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~ REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA
DEL CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRITURA

De: | COMPRAVENTA ¥ CONSTITUGION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
__PROHIBICION YOLUNTARIA DE ENAJENAR -

Otorgada por: A COMPANIA RECREACT
w?'i—&fm R » I— :

. EL .amca:mmum&wﬂm DE SEGURIDAD. SOCIAL
v OBESS- . ' |

|| Afavor de:

Cuantia:

Autorizada por la Notaria Encargada

ABOGADA
Elsye Cedeno Menéndez

FRIMER 5221







PARTE: COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA RECREACIONES Y
T'URISMO TARQUI S.A. TARQUISA; A FAVOR DE LA SENORA MARIA EDALGIA
DELGADO ZAMBRANO.- ;
‘ CUANTIA : USD $ 36.000,00
SEGUNDA _PARTE: CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGA LA SENORA MARIA EDALGIA
DELGADO ZAMBRANO; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-

CUANTIA : USD $ 36.000,00
TERCERA PARTE:} CONTRATO DE SEGUROS: OTORGAN EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE -.SEGURIDAD SOCIAL BIESS Y LA SENORA MARIA EDALGIA
DELGADO ZAMBRANO.-
CUANTIA: INDETERMINADA

Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de

Ecuador, hoy dia martes treinta de octubre del dos mil doce,

i anL( mi, Abogadd ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria

o Pubhca Cuarta del cantén Manta,  comparecen por una parte El Banco del Instituto
“‘;Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la  Economista MARIA
: ;MARICLLA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS, en su

ahdad dc la Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievski Vieira Herrera, Gerente

: }Ccnual dcl BIESS, | segin consta del poder especial, que se agrega como documento

h dbllltdntt, entidad, que para los efectos legales se denominaré “EL BIESS"; la compafifa

RECREACIONES Y URISMO TARQUI S.A. TARQUISA debidamente representada por la

senora RITA DANI LA CHAVEZ GARCIA, en calidad de Gerente General y debidamerte

autorizada por la Junta General Extraordinaria de Accionistas, lo que justifica con las copias

de su nombramiento y del acta de la junta que se agregan como habilitantes, que en

nddantc se le llamard “LA VENDEDORA”; y, por otra parte la sefiora MARIA EDALGIA
‘DELGADO ZAMBRANO, de estado civil soltera, afiliada del 1 nstltuto Ecuato:;;m%

SLgM@I, ppr su propio y pers‘o\n‘amo, a quien en lo posterior se le

Icnominard “DEUDORA y/o PRESTATARIA”. La compareciente es mayor de edad, de

cionalidad ccuatoriana, domiciliada en esta ciudad de Manta, todos habiles y capaces

ntratar y obligarse a quienes de conocer  personalmente y de haberme

1do sus respectivos documentos de identificacién. Doy Fe.- Bién instruidos en el

y resultados de esta Escritura de, COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE

AMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGURQS,

proceden celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura




pL’lblica cuyo texto es el que sigue: SENORA NOTARIA: En el protocolo a su cargo

sirvase incorporar una escritura publica de compraventa, mutuo constitucién de gravamen
hipotecario, prohlblcmn de enajenar y contrato de seguros que se otorga al tenor de

las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA,-COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este contrato de
compraventa, por una parte, la'; compafifa RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA debidamente represehtada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, en
calidad de Gerente General y deBidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria
de Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento y del acta de la junta que
se agregan como habilitantes, que en adelante se le llamara “LA VENDEDORA” y, por otra
la sefiora MARIA EDALGIA DELGADO ZAMBRANQO, de estado civil soltera, por su propio y
personal derecho, a quien en adelante se le llamara LA COMPRADORA” Quienes convienen
en suscribir este contrato de compraventa conforme a las siguientes‘cléusulas: PRIMERA:
ANTECEDENTES.-a.- La compafila RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA,
declara ser legitima propietaria fae un lote de terreno, ubicado en la via a San Juan de
Manta- via de circunvalacién, séctor el camal, del cantdon Manta, Provincia de Manabi.
HISTORIA DE DOMINIO: Bien inmueble adquirido por compra a los cényuges Héctor
Leonardo Delgado Suarez y Gina Jannethy Cevallos Soldrzano, a favor de la compaiiia
TIPEL S.A, representada por la s‘_jeﬁora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, en su calidad de
Gerente General de la compafifa, segiin se desprende la escritura publica de compraventa,
otorgada y celebrada ante el Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, el veintitrés de
agosto del afio dos mil cinco, mscrlta en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el
veinticinco de agosto del afio dos mil cinco. Bien inmueble comprendido dentro de los
siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: En doscientos sesenta metros (260M),
mas dngulo de 185 grados, con sesenta y tres metros (63M), més ék\)gulo de 191 grados con
cuarenta y tres metros (43M), mas dngulo de 188 grados con treinta y nueve metros (39M)
mas angulo de 193 grados con cuarenta metros (40M), méas dngulo de 195 grados con
noventa metros (90M) y lindera con érea de proteccién de la via circunvalacién. POR LA
PARTE DE ATRAS: En sesenta metros (60M), mas angulo de 206 grados con setenta y
cinco metros (75M), més dngulo' de 150 grados, con cincuenta y un metros (51M), mds
angulo de 130 grados, con ochenica y nueve metros (89M), més angulo de 130 grados, con

treinta y siete metros (37M), mas 4ngulo de 202 grados, con ciento nueve metros (109M),




mas angulo de 225 grados, con ochenta y tres metros (83M), mas angulo de 140 grados,

. consetenta y pcho metros (78M), mds dngulo de 150 grados, con ciento treinta y un metros

(131M), 'y lindera con propiedad de los herederqs de don Ruperto Delgado. POR EL

%(‘]()S'I‘AMDO DERECHO: En cuarenta y ocho metros (48M), mas dngulo de 104 grados, con
| “1‘1<,)‘ventz£1‘ y scis metros (96M), més dngulo de 164 grados, con cien metros (100M), mas
jz’mgulo dc 2‘0‘ grados; con ciento tres metros (103M), mas dngulo de 223 grados con ciento
i c‘incu‘e}i‘t‘é ;&ié'ros (150M), y lindera con propiedad de los herederos de don José Luis
e ‘Ccvallos,j POR ELX‘ COSTADO IZQUIERDO: En ciento treinta y seis metros veinte
centimetros (136.20M), y lindera con propiedad de don Leovigildo Rosado, més angulo de
catorce metros diez centimetros y lindera con calle, méas dngulo de 90 grados, con cuarenta
y ocho metros|y diez centimetros (48,10M), més angulo de 270 grados con ochenta y siete
metros (87M),/mas angulo de 270 grados, con cuareﬁta y nueve metros (49M), mas angulo
de 66 metros, mas angulo de 82 grados, con ciento ochenta y dos metros (182M), y lindera
con propiedad de los herederos de Ruperto Delgado. Teniendo una superficie total de
CIENTO OCHENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS CON
CINCUENTA Y TRES CENTIMETROS CUADRADOS (182.392,53M2 }b.- Posteriormente
mediante Escritura Pdblica la Compafifa TIPEL S.A. Constituyo el FIDEICOMISO Mercantil
Inmobiliario [Sariland, debidamente representado por su fiduciario la Compaiia
f}‘?iduncgocios 5.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, escritura celebrada ante la
“Notm‘ia Trigésima Segunda, de] Cantén Guayaquil el primero de septiembre del afio dos mil
scis, inscrita ¢| trece de noviembre del afio dos mil éeis, en el Registro de la Propiedad del
‘ Canton Manta, ¢.- Mediante Escritura Publica de Cesién de Derechos Fiduciarios, otorgada
ante la Notarig Vigésima Novena del Cantén Guayaquil, con fecha doce de enero del afio dos
mil once, las com;ﬁﬁias ESTRUCPLAN SA. y Coimpaﬁl'a PASDARCAR, en calidad de
cedentes; y, la) Compafia TIPEL S.A. en su calidad de constituyente y a la vez cedente, en

sus calidades de Promotoras del Fideicomiso Inmobiliario Sariland, cedieron a favor de la

rtenecia sobre el FIDEICOMISO Inmobiliario Sariland, en especial, los derechos
sobre el inmueble descrito en la cléusﬁla tercera de la referida escritura, e
diecisiete de enero del afio dos mil onc‘e, en el Registro de la Propiedad del
ianta. d.-Con fecha diecinueve de Enero del afio dos mil once, se encuentra

el|Registro de la Propiedad del cantdén Manta, Escritura Publica de Mutuo




Hipotecario, sobre el bien inmueble ubicado via san Juan Proyectos Habltacmnalcs
denominado Sariland, escritura celebrada en la Notaria Trigésima Quinta del cantén tho
el diecisiete de Enero del afio aos mil once, otorgada por la Compafia Recreaciones y
Turismo Tarqui S.A. TARQUISA a, favor del Banco Ecuatoriano de la Vivienda, e inscrita el
diecinueve de Enero del afio dos mil oncee.- Sobre el.lote de terreno descrito
anteriormente la Compafifa Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, construyo la
URBANIZACION SARILAND, inscrita la protocolizacién de Planos del Proyecto Urbanistico
Sariland, en el Registro de Urbaﬁ‘;izaciones de] Registro de la Propiedad del Cantén Manta,
el treinta de marzo del afio dos mil doce. Escritura Publica de Protocolizacién de Planos
del Proyecto Urbanistico Sanland celebrada ante el Abogado Ratl Gonzilez Melgar,
Notario Piblico Tercero del Canton Manta, el seis de febrero del afio dos mil doce. f.—Con
fecha doce de marzo del afio dos:mil doce, ante el Abogado Ratl Gonzalez Melgar, Notario
Tercero del Cantén Manta, se celebro Escritura Publica de Ampliacion de Planos de Acta y
Entrega de Areas Sociales, Verdes y Lotes de Garantfas de la Urbanizacién Sarlland |
propiedad de la Compafifa Recreacwnes y Turismo Tarqui S.A TARQ:UISA mscmt ‘

treinta de marzo del afio dos mi_ll doce. g.-Con fecha diez de mayo del afio dos mil docé @L
encuentra inscrita en el Registré de la Propiedad del Cantén Manta, escritura Publica de
Cancelacién Parcial de Hipoteca, g)torgada por el Banco Ecuatoriano, de la Vivienda, a favor
de la Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, escritura celebrada ante el
Notario Puablico Tercero, del Céntén Manta, el cuatro de abril del afio dos mil doce.
Formando parte de la URBANIZACION SARILAND, se encuentra la VIVIENDA OCHO, de la
manzana “C2". SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, LA
COMPANIA VENDEDORA da ‘en venta y perpetua enajenacién a favor de LA
COMPRADORA, sefiora MARIA E}bALGIA DELGADO ZAMBRANGQO, el lote de terreno y casa
signado con el nﬁmeerén “SARILAND",
ubicada en la via a Smalaciém sector el camal, del cantén
Manta, Provincia de Manabi. Inmjue.ble que se haya comprendido, dentro de Jos siguientes
linderos y medidas: FRENTE: ;510,00 metros, calle 2. ATRAS: 10,00 metros, lote 13.
COSTADO DERECHO: 15,00 metros, Lote 9, COSTADO IZQLﬁERDO: 1‘5,00 metros, lote
No.7. Lote de terreno que tiene;;una SUPERFICIE TOTAL WmZ). TERCERA:

PRECIO: El precio del inmueble §>bjeto de la presente compraventa, que de comun acuerdo )

han pactado las partes contratarites, es de TREINTA Y SEIS MIL CON 00/100 DOLARES )




DE LOS ' ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 36.000,00) valor que la
| COMPRADORA, sefiora MARIA EDALGIA DELGADO ZAMBRANO, paga a la VENDEDORA
la compafifa RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA. Vendedora, una parte

con ¢l bono otorgado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) v la otra

parte con pr"‘stamo hipotecario que le otorga el BIESS, detallado en el contrato de mutuo

~contenido en este mismo instrumento; el cual serd acreditado en la cuenta bancaria de la

* parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo

alguno ;ue hacer sdbre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.

L‘A;:V;EN;DEDARA a través de su representante legal, declara que estd conforme con el
| ‘cLa‘do y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de los
UCOMPRADO ES, el dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes descrito en este
contrato co todos los bienes muebles que por Su destino, accesién o incorporacién se
“IUG COIlSldCIa mmueblcs asf como todos sus dereckos reales, usos, costumbres, entradas,
| alldas bOl vx iumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.
QUIN'IA CU RPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del
1:nr‘n‘ucb]e” ‘mtel‘la de este contrato, la transferencia de dominio se efectia como Cuerpo
| cicrfo,‘ de‘nt‘r; de los linderos y dimensiones detallados en las clausulas precedentes de esta
compraven;a. SEXTA: SANEAMIENTO: Los COMPRADORES, aceptan la transferencia de
dominio‘ qﬁ la. VENDEDORA realiza a su favori obligdndose por tanto ésta Ultima al
' saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado
inmueble. SEPTIMA: PROHIBICION DE ENAJENAR. En virtud de que la compradora es
Il beneficiaria del BONO DE LA VIVIENDA, otorgado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y
;o vawnda (MIDUVI) se constituye prohibicién de enajenar sobre el inmueble que mediante
lastc mstxum nto se adquiere, la presente prohibicién se mantendra vigente por un plazo
de CINCO ANOS, contados a partir de la presente inscripcién en el Registro de la
Propiedad, de conformidad con lo previsto en el Art. 87 del Reglamento que norma el
Sistema de Incentivos para vivienda urbana. OCTAVA: DECLARACION. LA VENDEDORA, a
través ¢ trepresentante legal, declara que el inmueble que se vende mediante este

instrumento no se encuentra hipotecado, embargado ni prohibido de enajenar, conforme

"
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rtlhcado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como
abl itante. De igual manera, la VENDEDORA través de su representante

¢ el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que




no son motivo de acciones reébisorias, reivindicatorias, posesorias o de Iﬁarti‘cién de
herencia, y que se halla libre; de juicios. LA- COMPRADORA, aceptan la venta y
transferencia de dominio por serv_‘en seguridad de sus mutuos intereses. NOVENA: GASTOS
Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta- escritura y su inscripcién,
son de cuenta de la COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a la p]usvah’\aj “ )
utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo serén de cuenta dela
vendedora.LA VENDEDORA, a través de su representante Iegal‘ autoriza’ a ila
COMPRADORA, a proceder a Ia;inscripcién de la presente escritura en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta. DECIMA' ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en bencf"cno
de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y mamﬁestan que
en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de. la cxudad

Manta y al trdmite ejecutivo o 'verbal sumario a eleccién del demandante SE‘GUNDA

propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le denominard’ j"D‘EUDORA /o

PRESTATARIA”, quien conviene en celebrar un contrato de mutuo hipotecai‘ib al t‘enzorjr:“i(gj‘e
las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIO.-El Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Socia{'lE representado por la Econonlista MARIA MAR‘I‘CFLA
PACHECO ZAMBRANO, en la cahdad antes indicada, otorga a la sefiora MARIA EDALGIA
DELGADO ZAMBRANO, un prestamo hipotecario para la adquisicién y mej oras del
inmueble que lo adquiere por esta escritura y que asciende a la cantidad de TREINTA Y
SEIS MIL CON 00/100 DGLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD.36.000,00), obligandose la deudora a pagarlo en dividendos mensuales, en el pla7o
de VEINTIUN afios, con la tasa de interés reajustable SEMESTRALMENTE Al dividendo v

mensual, se incluirdn los gastos de avaluo y de instrumentacién del mutuo los cuales seran ,

i
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istrados y contabilizados, a partir del mes siguiente de aceptada v legalizada
s la tabla de amortizacién que elabore el BIESS, luego del desembolso del
mento que formard parte del expediente.-Si dentro de los diez (10) dias
riores al desembolso del crédito, la afiliada, no suscribiere la tabla de
se dard por aceptada y serd unicamente validada por el funcionario o
wpetente del BIESS.- Los valores correspondientes serdn descontados,
:tenciéx{dc su remuneracion, sueldo o salario que realice su empleador, o de

1}

ie perciba como jubilada del 1ESS. No se considera efectuado el pago por el

Y

la retencién, sino cuando efectivaménte ingresen los valores al Instituto.
AGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- La deudora del préstamo hipotecario que
cotizante del BIESS, estara obligada a pagar directamente sus dividendos
los lugares y de la manera que determine el BIESS, Este procedimiento
licard en los casos en los que, el dividendo del préstamo resultare superior al
nuneracion, sueldo, salario o pensién j{ubilar. De igual manera, cuando en los
ecarios solidarios, uno de los cényuges‘ o convivientes dejare de ser cotizante,
Manual de Procedimientos Operativo determinaré el mecanismo adecuado
seracion del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O CANCELACION
DE LA OBLIGACION.- La deudora p!odré en cualquier momento realizar
os extraordinarios al saldo del capital del crédito, con la finalidad de optar
el nimero de afios del préstamo o reducir el valor de la cuota periédica; asf
celacion anticipada del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos
caso de cancelacién anticipada la afiliada pedird el levantamiento de la
prohibicion de enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos
rgo de la prestataria. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si la deudora
mora en el pago de los dividendos, el BIESS cobrard la mora sobre los
npagos del crédito otorgado, en la parte correspondiente al capital que
iterés igual al méaximo convencional permitido por el Banco Central del
fecha de liquidacién de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la
ectiva réferencial de vivienda, En caso de incumplimiento de la beneficiaria
en cl pago de tres (3) dividendos mensuales o mas, se declarard vencida la
crédito y se procedera a su cobro inmediato mediante la ejecucion de la

tecaria y el remate del inmueble en subasta pdblica. QUINTA.- HIPOTECA.-




Fundamentados en los incisos te:fcero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del
Cddigo Civil y en seguridad de las obligaciones contraidas en el presente contrato y las que
contrajere la deudora, constituye PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor del BIESS, sobre
el bien inmueble de su propxedad cuyos linderos y mas especificaciones constan descritos
en el comm1mderos que se fijan son generales,
quedando entendido que si alguna parte del inmueble no estuviera comprendida en ellos
también queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a la totalidad de dicho inmueble y
alcanza a todos los aumentos y méjoras que se hubieren hecho o se hicieren en lo sucesivo;
y, en general todo lo que se considera inmueble por destinacién, accesién u otro modo de
adquisicién, segtin la Codificacién del Cédigo Civil. Sera facultad exclusiva del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguruidad Social, el conceder o. no créditos posteriores
garantizados con esta misma hipoteca. Sobre el inmueble que se hipoteca no pesa
gravamen alguno como aparece dél certificado del Registro de la Propiedad del cantén, que
se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.-La deudora, no podré enajenar el inmueble que hoy se
hipoteca, ni establecer otras hlpotecas o derechos reales a favor de terceros "a oxccpcmn
de la Prohibicién de Enajenar establecida por el MIDUVI, en el contrato de compraventa,
sin el consentimiento expreso del BIESS, de contravenir lo sefialado, ¢l BIESS dara por
vencido el plazo y exigira judicialfnente el pago total de la obligacién. La deudora no podra
dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue-solicitado. SEPTIMA.-
ENTREGA DE ESCRITURA.- La deudora, se obliga a entregar al BIESS, una copia certificada
de esta escritura para su contabili_‘zacién; en caso de no hacerlo el BIESS quedaré desligado
- de todo compromiso por el contra;to celebrado y podra ordenar el archivo de la minuta y la
documentacién respectiva, asf como, el cobro de los gastos que hasta ese momento se
hayan realizado. 0CTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare que existe falsedad
en los datos suministrados por la deudora y que sirvieron para la &oncesién del préstamo,
podra declarar vencido el plazo y demandar el pago de la deuda en cualquier tiempo.
' NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos en la presente
escritura las partes sefialan como domicilio la ciudad donde se encuentre ubicado el
inmueble, y se sujetardn a los Jueces competentes de esa jurisdiccién. DECIMA.-
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la celebracion y

perfeccionamiento de la presente escritura piblica, incluido el pago de tributos, derechos

_ notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de cuenta de la deudora. Estos




gastos, a peticion de la afiliada son financiados por el BIESS y se suman al valor del créd:to

otorgado. Rubros que incluyen la contratacién de los seguros de desgravamen y excluyen la
contratacion del seguro de incendios y lineas aliadas. UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- La
prestataria declara expresamente y bajo juramento que autoriza y conoce que el
desembolso del presé;)te crédito puede realizarse indistintamente por el [ESS o por el
BIESS, segin [decidan ambas o cada una de esas instituciones, sin que por ello varie la
obligacién de|la prestataria de cancelar el crédito contraido. DUODECIMA.- CESION DE
DERECHOS.- La de\hdora, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en
cualquicr momento, la presente garantfa hipotecaria y los créditos amparados por la
misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o
juridica o fidgicomiso mercantil, asf como las cesiones posteriores que éstos realicen, para
lo cual la deudora renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesién de
conformidad don lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta
y cxpliéitamcr te darse por legalmente comunicado de cualquier cesién de derechos que se
efectie, para |todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o
tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo
o cualquicr otra formalidad legal, comprometiéndoée a realizar los pagos sin derechc a
oposicion alghna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de cesidn, la
deudora,declara expresamente, ademds que se someterd a la jurisdiccién que elija el dltimo
cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran
pleno cfecto contra la deudora y contra terceros, de acuerdo con el Cédigo Civil. DECIMA
TERCERA.- DECLARACION.- Las partes contratantés declaran incorporadas al presente
contrato todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos,
Manuales y [Reglamentos vigentes del BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE
SEGUROS.- COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO,

Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Por:toviejo, en su calidad de Mandataria
adel ln‘genicro Ledn Efrain Dostoievski Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin
onsta del poder especial, que se agrega como doci;mento habilitante; entidad, que para
 efectos legales se denominard “EL BIESS” y por otra la sefiora MARIA EDALGIA
LMBRANO, deudora hipotecaria del ;;'Banco del Instituto Ecuatoriano de

ial, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le




denominara “LA ASEGURADA": ; quienes convienen un celebrar el contrato dc seguros, de
acuerdo con las estipulaciones que se detallan a continuacién: PRIMERA OBJETO.- La
prestataria MARIA EDALGIA DELGADO ZAMBRANO, quien accedid a un crédito
hipotecario para la compra y mejoras del inmueble que lo adquiere por ésta escritura,
contrata con el BIESS seguros contra siniestros que pudieren ocurrir y que afecten a la
afiliada y al bien rafz adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a)
Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- Actuard en caso de fallecimiento de la
asegurada debidamente comprobado. Su beneficio cancelard la deuda, ‘a la fecha de
ocurrencia del siniestro durante el perfodo de proteccién, es decir, desde la fecha de

entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de desgravamen

permanente.Este Seguro no otorgard su beneficio cuando la muerte proviniere de las

siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste
deviniere la muerte; Intox1cac1on por mano propia; Intervencwn en rifias donde la pnmem
protagonista sea la asegurada Practica de deportes extremos Clrugla “estetxcams no
reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohablentes. h);
Desgravamen Permanente.-Actuard en caso de falleci}niento de i

debidamente comprobado. Su beneficio cancelard el saldo de capital del prést(:
adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre que la mora en el pago de las
primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas. La proteccién que ofrece el seguro de
desgravamen permanente, inicia a partir de la recaudacién del primer dividendo de la
deuda. Este Seguro no otorgard su beneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes
causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado és‘te"devinicr'o la
muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencién en rifias donde la primera
protagonista sea la asegurada;f Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas no
reconstructivas. Provocada por fcualquiera de los derechohabieftes. Cuando se trate de
préstamo solidario entre cényuges o convivientes, los Seguros de Desgravamen cancelaran
exclusivamente la parte de la deuda que corresponda a la afiliada o jubilada fallecida,
manteniéndose vigente el seguro y la parte proporcional del crédito del‘cényuge 0
conviviente sobreviviente. c) Segﬁro de Incendio y Lineas Aliadas.- Protege contra dafios
de la estructura fisica del bien inmueble asegurado por la pérdida provocada por fuerza
mayor o caso fortuito debidamente comprobado, esto es, por el imprevisto a que no sea

posible resistir, como: incendio y/o dafios materiales causados por rayo, huracén, ciclones,
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//0 temblor, granizo, inundacién, maremotos y deslaves. La proteccién que

uro de incendio y lineas aliadas, para adquisicién de vivienda, inicia a partir de

la entrega del crédito. Si producido el siniestro, el informe del o los peritos

jue la pérdida es mayor o igual al valor del préstamo, se cancelara el saldo del

dado al BIESS y se entregaré a la deu‘dora la diferencia hasta completar el

%) por ciento del valor original del crédito. Cuando la pérdida sea menor al

cdito concedido, se repondra el valor de la pérdida, obligdndose la deudora a

A

rima mbnsual adicional por la suma de la reposicién. El beneficio se entregara
ando la asegurada no se encuentre en mora del pago de las primas por tres (3)
cutivas. Este Seguro no cubrird los bienes muebles u objetos existentes dentro
z ascgurado, ni repondra, reconstruird o pagard el objeto asegurado o de
Seguro no otorgard su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro material
htencionalmente; Cualquier contingencia provocada por terceras personas; y,
aya transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o modificado la
e la vivfénda sin el consentimiento por escrito del BIESS. El valor que

al diez por ciento (10%) del deducible, se registrara en la contabilidad del
rementara las reservas al final del ejercicio econémico. TERCERA.- Prelacién
- Si concurrieren los siniestros de incendios y lineas aliadas con el del seguro
men, tendra prelacién la proteccién del seguro de desgravamen. CUARTA.-
DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendrdn una duracién de: a)
desgravamen Inicial Temporal.- El perfodo de proteccién serd desde la fecha
¢ los recursos hasta la fecha de inicio de proteccién del seguro de desgravamen

b) Seguro de Desgravamen Permanente.- La proteccién de este seguro
artiv de la fecha de recaudacién del primer dividendo mensual del crédito
la asegurada que incluye el pago de la prima de este seguro v finalizara dicha
or las siguicntes causas. Por muerte dela deudora. Por cancelacién anticipada

Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por
o del plazo del préstamo otorgado. ) Seguro de Incendios y lineas aliadas.-
n del seguro iniciard a partir de la fecha de desembolso del crédito concedido
a para adquisicién de vivienda y finalizard dicha proteccién por las siguientes
a desaparicién del bien rafz constituido en garantfa. Por muerte de la deudcra.

ion anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de




plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. Por la contratacién de

una Compania de Seguros, a la cual se le trasladara la cobertura de los riesgos que se
puedan producir sobre el bien h‘ipotecado, previa la suscripcién de la respectiva péliza.
QUINTA.- CONTRATACION DE L.OS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE
RIESGO DE CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los seguros de Incendio y Lincas
Aliadas y de Riesgo de Construccién de los bienes hipotecados, seran administrados y
cubiertos por la Compafiia de Seguros que seleccione el Banco Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. En la péliza que contrate la deudora hipotecaria, deberd constar como
beneficiaria el Banco del Institu’co‘Ecuatoriano de Seguridad Social, en las condiciones que
seniale el indicado instrumento. Si Ia deudora hipotecaria, por cualquier circunstancia no
- contratare las pdlizas con la Aseguradora seleccionada por el BIESS, serd de su exclusiva
- responsabilidad la contratacién directa de dichos seguros pc;fa cubrir los eventualés
riesgos. En caso de que el BIESS detectare que la deudora hipotecaria no mantiene vigentes
las polizas o contratos de seguros, el BIESS se reserva el derecho de declaralj;éla déuc}iva_r de
plazo vencido y demandar judicialmente la cancelacién inmediata del crédsto. SEX‘{"F‘A.’-
PRIMA Y FORMA DE COBRO.-LaSv‘ primas de los seguros contratados, que elBIESS cobrara
de acuerdo a la normativa interna del Banco: Seguro de Desgrayamen Inicial Temporal.-
- Por el perfodo existente entre el desembolso del capital y el inicio de la recaudacién del
primer dividendo del crédito, la deudora estard protegida por un Seguro de Desgravamen
Inicial Temporal, cuya prima se establece de conformidad con la edad de la deudora y se
aplicaréan al valor del préstamo, equivalente a 0,001413054. Primas del Seguro de
Desgravamen Permanente.- }Ja prima media de tarifa mensual del seguro de
desgravamen permanente, se fija de acuerdo con Ja tabla de valores unitarios que se detalla
en el Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios, considerando el plazo del
crédito para su aplicacién. El valor de la prima es el producto del capital original del crédito
mas los gastos legales incurridos y el respectivo coeficiente unitario, equivalente a
1 0.000604379. Primas del Segurd de Incendios y Lineas Aliadas.-El valor de la prima
mensual es el producto del capital original del crédito y el coeficiente unitario equivalente a
0,000351992 para construccién Tjde hormigén. Primas que la Prestataria debe pagar
conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo, mediante la retencién de su
remuneracién, sueldo o salario que realice su empleador, asi como en cualquier renta que

pasare a percibir, o de su pensidén que recibe como jubilada del 1ESS, conforme con las




tablas de amprtizacién que elabore el BIESS, a excepcién de la cuota de prima inicial de los

seguros de desgravamen inicial temporal e incendios y lineas aliadas, que se descontaran
anticipadam SEPTIMA.-

REAJUSTE D

ente del valor del crédito otorgado previo a su desembolso.

)E PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial acusare déficit, previo informe
de la Direccion Actuarial del IESS, el Consejo Directivo del IESS dispondra el reajuste del
valor de las| primas de los seguros, a partir de la fecha en que entre en vigencia la
resolucion e

OCTAVA.- IN

xpedida, sin que ello genere reclamo  alguno por parte de la Prestataria.
JCUMP\LIMIENTO Y MORA.- En caso de que la Prestataria quede impago de
tres (3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros o se constituya en mora de la
deuda, la obligacién serd declarada de plazo vencido. El contrato de seguros se mantendra
vigente, siempre que la accién u omision no sea impﬁtada al incumplimiento de la afiliada,
sino de resp
73,

ANTICIPADA

onsabilidad del patrono, quien est4 obligado a cumplir con lo previsto en el
articulo 74 y 89 de la Ley de Seguridad Social .NOVENA.- CANCELACION
\.- Cuando la asegurada cancelare el crédito en forma anticipada, se
comprobara que las primas de los seguros estén pagadas en su totalidad hasta la fecha de

csta cancelacion, y se procederd a emitir un certificado para continuar con el tramite de

levantamient
con tra"ta das
concedido p
ascguradas d

El pago de [

o de hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.- Las partes

convienen en que todo abono extraordinario aplicable al capital del préstamo

or ¢l BIESS a la asegurada, no causard la disminucién de la suma o sumas
de las cuotas de prima correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.-

s primas queda garantizado de igual manera con la hipoteca constituida en

esta escritura a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION FRAUDULENTA. Si

¢l BIESS tuvicre conocimiento y comprobare, en cualquier tiempo, que los beneficios

concedidos al amparo de su normativa interna, para la cancelacion de los seguros, han sido

obtenidos por medio de fraude, engafio o dolo, dispondré la inmediata rehabilitacién de la

deuda que se declard extinta, la reposicion de la garantfa hipotecaria y, cuando

corresponda, la restitucién de los valores pagados. La rehabilitacién del crédito serd con el

tusaldo vigente

i

a la fecha de concesién del beneficio, sumados los respectivos intereses, y sin

W
tH

~perjuicio de

TERCERA.- 1

declararse exigibles los dividendos que el BIESS dejé de percibir. DECIMO

DECLARACION.- Las partes declaran incorporadas al presente contrato las

AN sdisposiciones

contenidas en Ley de Seguridad Socizal, Ley del Banco del IESS, Manuales,

s|y demas normativa interna vigente del BIESS. Usted, sefior Notario, se servira




agregar las demds cldusulas necesarias para la validez de este Instrumento. Hasta aqu{ la
minuta que junto conlos documentos anexos y habi]itante; que se incorpora queda
elevada a escritura publica con todo el valor legal, v que, los comparecientes
aceptan en todas y cada ﬁna de sus partes, minuta que esti firmada por la
Abogada ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro Profesional niimero: Mil quinientos
noventa y nueve del COLEGIC DE ABOGADOS DE MANABI, para la celebracién de la
presente escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley

notarial; y, lefda que les fue a los comparecientes por mi el notario, se ratifican y

firman conmigo en unidad de -acto quedando incorporada en el protocolo de esta
notaria, de todo cuanto doy fe??

< }
Econ. MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
APODERADA ESPECIAL DEL BIESS

RITA DANKELA THAVEZ GARCIA

- C.C.NO. 131009929-4
cia RECREACIQNES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

En la ciudad de Manta a los veintiocho dias del mes de Junio del dos mil doce, a las diez de la
manana en el Ibcal social de la compaiia, situado en la avenida segunda entre calles doce y trece,
se retnen los|sefores accionistas: Ing. Galo Andrés Alcivar Alcivar propietario de setenta mil
noventa y dos |acciones ordinarias y nominativas de un délar americano cada una; y la Sra. Rita
Daniela Chavez Garcia, propietaria de setecientas ocho acciones ordinarias y nominativas de un
délar americanp cada una. Se deja expresa constancia de que encontrandose reunidos en el local
la totalidad de| los® accionistas que representan-gl capital pagado de la compafia, conforme o
permite la Ley de Compafias resuelven _reunirse en Junta General Universal Extraordinaria.
Constando en (consecuericia el quérum-de-ley, el Presidente de la Compania Ing. Jorge Viteri,
declara instalada la Junta y se nombra a la Sra. Rita Daniela Chavez Garcia, Gerente General de
la Compania, como secretario -de la Junta. Se dispone que el secretario elabore la lista de
accionistas:como lo sefiala la ley y que se de lectura al punto en el que se han puesto de acuerdo
los accionistas para que se trate en esta Junta el mismo que queda de la siguiente manera

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI S:AsTARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS DE COMPRA VENTA DE LOS
LOTES DEZ1AS* MANZANA C1, LOTES™1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20;
MANZANA ‘C2°LOTES 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17;18,19,20; = Y MANZANA :C3
LOTES 1,2,3,4,56,7,8,9,10,11,12,13,14° UBICADAS EN LA URBANIZACION SARILAND
PRIMERA ETAPA.

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto anterior, autorizando al Gerente
General para que proceda al tramite legal correspondiente, de acuerdo a lo autorizado. El sefor
Jorge Viteri anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta y sea aceptada en esta
misma reunion, Asi se aprueba.- Reinstalada la junta el presidente dispone que se de lectura al
Acta, hecho lo cual y puesta a consideracion de la Junta, es aprobada por unanimidad y sin
observacién alguna que hacer en ella, con lo cual termina la sesién a las doce del medio dia, para
constancia firman los accionistas asistentes: Galo Andrés Alcivar Alcivar, Accionista y Rita Daniela
Chavez Garcia, Accionista, Ing. Jorge Viteri Carbo, Presidente de la Junta

Cﬂi@ &S
RITA DANIELA GARCIA

GERENTE GENERAL L
ACCIONISTA PRESIDENTE TARQUISA

SECRETARIA DE LA JUNTA

A 4 L4. \;ﬁ/

GALLO ANDRES ALCIVAR ALCIVAR
ACCIONISTA




N

REG%S}'RQ UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1381748514001

RAZOHN S0OCIAL:  RECREACIONES Y TURISMO TARGUI S.A. TARQUISA

NOMBRE COMERCIA
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS

REPRESENTANTE LEGAL: CHAVEZ GARCIA RITA DANIELA
LONTADDR: ARTEAGA ZAMBRANG GLENDA ELIZARETH

.~

...le hace bien al pois!

FEC, IHICID ACTIVIDADES: 18/02/2008
FES INSERIPCION: KT IET

ACTIVIDAL ECONORICA PRINCIPAL:

FEC. CONSTITUCION:
FECHA DE ACTUALIZACION:

18/02/2008
28/08/2012

ACTMIDADES DE FOMENTO DEL TURISMO.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provirciyy, BAANAB] Ganton: MANTA Parroguia: MANTA Calla: AV, 2 Namero: §/N Intersecsién: CALLE 12Y 13 Edificio:
DELBANK Plsar 1 Oficinia: 1 Raferancls ubleaclon: FRENTE A LA AGENCIA DEL BANCO DEL PACIFICO Telefona Trabajp!

(52822808 Telefono Trabajo: 052623408
DOMICILIO ERPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS!

* ANEXD RELACION DEPENDENCIA
» DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOGIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

|+ DECLARAGION MENSUAL DE IVA -

# DE ESTABLECIMIENTOE REGISTRADOS: dal D01 =4

JURISTHCCION: A REGIONAL MARABH MANABI

MBWENTE
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ABIERTOR:
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EGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
R B SOCIEDADES -

NUMERO RUC: 1381748914001 N

RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI §.A. TAROUISA

Esmat EC}MIENTOS nEGéSTéADQs: i

No. ESTABLECIMIENTG' 'AOM - .. EBTADD ABIERTC MATR ~
NOMBRE COMERGIAL: | B ' e © . FEC.GIERRE:
e e SR . FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONGMIGAS:

S ACTNIDADES DE FOMENTO DEL TURISMO.
COMPRA, VENTA, ALQU!LEP Y FY?LOTAC%DN DE BIENES lNMUFB' FS

DIRECCION ESTABLEC!M

7 Provincla? MANAB Camon; MANT anaqu!b MANWACBHB AV, 2 Numamrsm Srtsrsaccian uA_LE ;2‘:’ 13 Rsmr‘; daf
A LA AGENCTIA DEL B/\NC(
052623406

- ,IL/ “{/ 3 : \ -
i DEC CONTRIBUYENTE { SERVICIO DE[RENTAS niTERIEGERY gob.ec
Luger de emisidn: MAMT&@JH@ 10A 5, ENTRE Fﬂchay herar SROB201Z 121536

P P -
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REPUBLICA DEL ECUADOR
/—j\ CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
CNnE
CERTIFICADO DE VOTACION

REFERENDUM Y CONSULTA POPULAR 07/05/2011
327-0009 13()'2636061
NUMERO CEDULA

DELGADO ZAMBRANO MARIA EDALGIA

MANABE ROCAFUERTE

PROVINCIA CANTON
ROCAFUERTE ROCAFUERTE
PARROQUIA ZONA .
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E.) PRESIDENTA (E) DE LA JUNTA




REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado T T
. Municipal Del Cantdn Manta ; " Avenida4y Calle11 -

Conforme a la soxcxtud ’\'umero 95952 certlﬁco hasta el dla de hov la Ficha Redlstral

IN F()RMACION REGISTRAL

Fecha de Apert ra: /unes 30 de abr z/ de 2012
Parroquia: Tarqui
“Tipo de Predio] " Urba
.Cod . Catastral/Rol/ Idult P:
LINDI‘ROS RE IS'I RALE

“de la manzana C2 de la pa1roqu1a Tarqm del cantonrManta con las 51gu1entes

linderos. F ENTE: 10 ,00m = calle 2 ATRAS; 10,00m ~lote 13 COSTADO DERECHO

( 'llbm B
Compra Yenta Comprz‘av\.'entéw -
Fideicomiso Fideicomiso Mercanti} 4 13/11/2006
Fideicomiso Cesion de Derechos Fiduciarios 17/01/2011

Hipotecas y Gravamencs Mutuo 19/01/2011
Planos Planos 30/03/2012

Planos Ampliacién 30/03/2012
Hipotecay y Gravimencs - _Qancﬁqlgcriin_l_farcial de Hipoteca 10/05/2012

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO | DE. COMPRA VENTA
1/ 1T Compraventa
Inscrito el : jugves, 25 de agosto de 2003

Tomo: 1 Folio Inicial:  28.546 - Folio Final: 28.554
Namero de Inserjpeion: 2.088 Nimero de Repertorio: 4.046
Oficina donde sejguarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones
Un lote de tenreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del Cantdn

Manta, Provin¢ia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que sg expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta
como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los
xpres ados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad consideréndose la irregularidad del

r r € n ¢]

Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy Cas Manta
13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Cagado Manta

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 34222 Pégina: 'l




2/ 2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006
Tomao: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Niimero de Inscripcién: 46 Nimero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda
Nombre del Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006

"~ Escritura/Juicio/Resolucion: - - Tl

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldma Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tipel S.A, en calidad de

€ I'

s Calidades ce —VCéduIa R U. (‘ “Nombre )/o Razén Social - K Lo Estado Civil -
Constltuyente {8 0000000028360 Compafiia Tipel S A e o
Fideicomiso - _ - o= 80- 0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland
Fiduciario - o 80 0000000028361 Compann hdunegomos S A Administradora

Libro: ’ R NoInscrlpcxén Fec. Inscripcién' " Folio Inicial: Foliofnal:
- Compra Venta~ B 20885 . 25- -ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesién de Derechos Fiduciarios

Inscrito el : lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Numero de Inscripcién: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena

Nombre del Cantén: Guayaquil N
. . . e /kr)/ ’\’%

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011 (vt
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
- Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso lnmob1 1ar10

Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.
La Compaitia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor

de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Tarismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland Manta

Estado Civil Domicilio

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

4/ 2 Mutuo
Inscrito el ;  miércoles, 19 de enero de 2011
Tomo: 3 Folio Inicial:  1.443 - Folio Final: 1.527
Ntimero de Inscripcién: 96 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011 : Q

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34222 Pagina: 2 de 4




Fecha de Resolucisn:
a.- Observaciones:
Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.

b.- Apetlidos, Nombres v Domicitio de las Partes: e
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta

Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compafia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Estainscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta ‘ 2088 ) 25-ago-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 cow =it 17-ene-20TT 50 167
Fideicomiso ., 13-nov-2006 148l 1540

5/ 2 Planes
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012

Tomo: bz .- Folio Inicial: 70

Nimero de Inscirivj cion: 12 Niimero de Répej’f

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercé?a;

Nombre del Cantgn: Manta ‘

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PROTOCOL|IZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANL

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167

6/ 2 Ampliacién
Inscrito el @ viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: i FFolio Tnicial: 148 - Folio Final: 167
Nimero de Insceripeion: 13 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se gparda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamjento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARILAND

b.- Apellidos. Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui § Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Planas 12 30-mar-2012 70

T2 Cancé]ncibn Parcial de Hipoteca

Inscrito-cl jueves, 10 de mayo de 2012
{.(;“10? ‘1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
\\i\ intero de‘Inseripeién: 608 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se gyarda el original: Notaria Tercera
Nombredel Cantén: Manta

chﬁ; de ()forgmniDnto/Pro\r'idencin: miércoles, 04 de abril de 2012

Escrityu{jva/Juicio/Rcsoluci(')n:

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34222




Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAD DEL PROYECTO SAR]LAND

L A M ANZANA C 1

L A M A NZANA cC 2

D E L A M A NZANA c 3 D E

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad

Acreedor Hipotecario

Cédula o R.U.C. Nombre v/o Razén Social

80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda
Deudor Hipotecario 80-0000000047759 Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui S
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n)} en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeibn: Folio Inicial:
Hipotecas y Gravamenes 96

19-ene-2011 1443

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro

IR
l‘, ~.

Niimero de Inscripciones | Libro
Fideicomiso . 2

\3»
7Y
Niimero de Imcrlpcia)zes |

Hipotecas y Gravamenes 2 J
2
Compra Venta 1

1

Planos

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica

Cualquier enmendadura, alteraciéon o modificacién al texto de este certificado lo invalida
Emitido a las: 15:52:00

del maries 28 de agostode 2012 LN
A peticién de: Dmmetq claser,

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
%16& CERTIFICADO: § 7
Elaborado por : Mayra Dolores Sal

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
13]013711 () que s¢ diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

- S

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Mays

Ficha Registral: 34222 Pigina:




Prea’zos en vigencia, en el arclum etz :nte e constalo que

ElPredw de Ia Clave 3- 04 57—08 000
Ublcado en URBZ SAR]LAND MZ: C/Z LT -

“ Perteneciente . 7
Documento Identidad Proptetarlo : . i
RECREAC]ONES YTUR[SAJO TAROU] SA T4RQU]SA ‘

CUYO AVALUO VIGENTF EN DOLARES ES DE

TERRENO: - 3561,85
CONSTRUCCION: 32438,15
360600,00

Son: TREINTA Y SEIS MIL DOLARES

Este documento no consiituye i‘éCOI‘lOCi}M}M%?CCionamiem‘o u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el vafor del Swcto actual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Car Qna,l [ Manigjen Diciembre 29 de 2011, para ej
Bienio 2012-2013. (! v : ‘

i
§
H
i
i
¢
H

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por:




I. Municipalidad de Manta

Direccién de Planeamiento Urbano

Mo §36453 AUTORIZACZON

N°. 267-0834

La Direccién “de Planeamiento Urbano autoriza a MARIA EDALGIA DELGADO
ZAMBRANO;?;ipgra que celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad de la
Cia. TARQUISA? ubicado en la Urbanizacién “ Sariland ", signado con el Lote # 8,

Manzana “ C2 “, Parroquia Targui, Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m. — Calle 2
Atras: 10,00m. - Lote#13

Costado derecho: 15,00m. - Lote#9
Costado izquierdo: 15,00m. — Lote #7
Area total: 150,00m2.

Manta, Abril 25 del 2012

i

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar
que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si
se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas emdneas, en las solficitudes
comrespondientes.

JCM.
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- Na_ 2444

cccion de ])/aneam/en/o Ur bczno cer nﬁca qne /Lt Pr opledud de la C]A TARQU]SA

con clave (a/as// a/ 3()45 708000, ul)zcado en /a manzana C-2 lote 8 de /ai‘ Ur bam:aczon

Sarila

respec

con leay

Frente:

Atras.

Costac

d, /)cnqu//a ’/(I/(]ZI/ C an/on Manla a’zchct pl()p/ea’ad se encuemm dcnflo u’e s -

iva Linea-de:Iabrica V10 esia afcclaa’o por el Plan Reaz//adw ni- P/ mecm a/ozmo, o

siguientes medidas y linderos.

10m. Cualle 2.
10m. Lote 13

o derecho. 13m. Lote 9

Costado izquierdo. 13m. Avenida 7

Area. ]

Manta

S0m2

05 de octubre del 2012

SK. ]ER}[) LOOR
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DIE CONTROL URBANO

citte documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trdamite y a inspeccion en el lugar que

buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error w omision, eximiendo de responsabilidad al cer. tificante, si se

we que se han presentado daios falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondicntes.




S ESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
_ DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

Valor $ 1,00 Délar |~ SE€ _ha *&ontrado“ninan Titulo de crédito

39901382 |

ECREACIONES Y T
URISMO TARQUI Por consiguiente se establece

'A'TARSUISA' que no deudor - de esta Municipalidad
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OBSERVACION , CODIGO CATASTRAL AVALUO CONTROL | TITULON®

Una escritura publica de: COMPRA <m24> Dm mOr>m Y Oozmﬁmcooﬂoz ubicada 3-04-57-08-000 | 36000,00 21093 59967
en MANTA de la:parroquia TARQU!

| VENDEDOR : {5 UTILIDADES
NOMBRE O RAZON SOCIAL i ' DIRECCION [ CONCEPTO

RECREACION Y TURISMO .ﬂ>moc_ P I i GASTOS ADMINISTRATIVOS
S.A TARQUISA Ty ;.7 JURBZ.SARILAND, MZ. C/2:1.7-8

Impuesto Principal Compra-Venta
TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO

SALDO

! >UO_.:W_m2._.m
NOMBRE O m»NQz mooSr




o «URBANO.{ rc,dms A
foSOLAR Y. CONSTRUCCION ;

URBN, SAR!LAND MZ c2 lOTES. . . _ -
AVALUO-COMERCIAL PTE.~ iende ala canudad
$36000.00 TREINTA Y SEIS MIL DOLARES CON OO/CENTAVOS
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DECLARACION JURAMENTADA: OTORGADA A LA SRA. MARIA EDALGIA

DEL.GADO ZAMBRANO
i : 1NDET€RM|NADA .

L Enila cxudad Puerto de San Pablo de Manta cabecera del-Cantdn del mxsmo nombre

7 'Pro mC|a de Manabn Republlca del Ecuador “hoy dia lunes vemte de agosto del dos

Ter"erro del Canton comparecen la senora MARIA EDALGIAV DELGADO

ZA BRANO soltera, domxcmada en Ia C|udad de Manta, y a quien se | Ie denommara

DEC ‘(ANTE”' La comparecxente -es mayor edad

per sonalmente y de haberme presentado sus respectlvos' ocumentos de

identificacién, Doy Fe.- Bien instruida en el objeto y resultado de esta escritura de
DECLARACION JURAMENTADA, la cual procede a celebrarla con juramento y
advertido de las penas del perjurio eleva a instrumento Publico la minuta que me
presenta, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO:.- En el Registro de
Escrituras Publicas a su cargo sirvase autorizar una en la cual conste una
DECLARACION JURAMENTADA al tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA:
COMPARECIENTE.- A la celebracion de la presente escritura publica de declaracion
juramentada, comparece, la sefiora MARIA EDALGIA DELGADO ZAMBRANO y a
quien se le denominara “LA DECLARANTE”.- SEGUNDA.- DECLARACION
JURAMENTADA.- La sefora MARIA EDALGIA DELGADO ZAMBRANO, por sus
propios derechos, declara bajo juramento libre y voluntariamente: QUE ESTA
COMPRANDO LA CASA Y LOTE SIGNADO CON EL NUMERO 08 DE LA
MANZANA C2 DE LA URBANIZACION SARILAND, POR CUANTO EN
DICHA URBANIZACION NO SE HA NOMBRADO ADMINISTRADOR NO SE
CANCELAN LAS ALICUOTAS, Y POR LO TANTO EXIME DE
RESPONSABILIDAD AL NOTARIO Y AL REGISTRADOR DE LA
PROPIEDAD POR LA FALTA DEL CERTIFICADO DE EXPENSAS.-
TERCERA: LA DE ESTILO: Sirvase senor Notario agregar las demas clausulas de
estilo para la completa validez del presente instrumento. (Firmado) Abogado Mario

~Eduardo Gualpa Lucas, Matricula nGmero: trece guion mil novecientos noventa y seis

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




guién cuarenta del Foro de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que |la
otorgante la ratific isma que junto a sus documentos habilitantes queda elevada
a Escritura Pﬂblic 7 odo el valor legal. Leida esta Escritura a la otorgante por mi

el Notario, en alta'y r'a”voz de principio a fin; aquella se ratifica en todo su contenido

y firma junto conm INotario, en unidad de acto. Doy Fe.--

C.C. 130263606-1

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA SEGUNDA COPIA SELLADA'Y
FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL
NOTARIO.-

& xS .
AR Fadl Glangler 7,

v

LA nRKs Yy,

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAN

PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

de terreno ubicado en el Camal del Canton:

Manta, Provincia de Manabi; comprendidos-—elitr “Jos siguientes linderos: Por el frente: en
doscxemos S senta y tres metros mas angulo de cie ochenta y cinco grados c nta y tres

ciento ochc ta y ocho grados con treinta y nueve ‘metros mas angulo de ciento n
grados con guarenta metros, méas angulo de ciento ndventa y cinco grados con noventa metros y
lindera con drea de proteccién de la via circunvalacién. Por la parte de atras, en sesenta metros
mas angulo de doscientos seis grados con setenta y cinco metros mas angulo de ciento cincuenta
grados con cincuenta y un metros, mas angulo de ciento treinta grados con ochenta y nueve
metros, mas|angulo de ciento treinta grados con treinta y siete metros, mas angulo de doscientos
dos grados con ciento nueve metros, mas angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres
metros, mas|angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres metros, mas angulo de ciento
cuarenta grados con setenta y ocho metros, més angulo de ciento cincuenta grados con treintay
un metros, y lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado. Por el costado
derecho, en |cuarenta y ocho metros mas angulo de ciento cuatro grados con noventa y seis
metros, mas [angulo de ciento setenta y cuatro grados con cien metros, mas angulo de doscientos
grados con ciento tres metros, mas angulo de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta
metros y lindera con la propiedad de los herederos de josé Luis Cevallos y, por el costado
izquierdo, en ciento treinta y seis metros y veinte centimetros lidera con propiedad de don
Leovilgido Rpsado, mas angulo de catorce metros y diez centimetros y lindera con calle, mas
dngulo de noventa grados, con cuarenta y ocho metros diez centimetros mas angulo de doscientos
setenta grados con ochenta y siete metros mas angulo de doscientos setenta grados con cuarenta
y nueve metros, mas angulo de setenta yseis metros méas angulo de ochenta y dos grados con
ciento ochenta y dos metros y lindera con la propiedad de los herederos de Ruperto Delgado.
Teniendo ung superficie de ciento ochenta y dos mil trescw% m\;moventa y dos metros con

cincuentay tres centlmetros cuadrados (182.392,53 le“O‘AoD B0
3 m\O \_QE\—
(e 3

El presente Reglamento Interno ha sido elabod
Urbanizacién| y la convivencia arménica de sus re
tranquilidad  esparcimiento.

54 £ANG AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FAUMICIPAL DEL CANTON MANTA

nta y tres . -



DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

e ARTICULO PRIMERO:

Este Reglamento nterno’es de  cumplimiento obllgatono para todos los propietarios,
- arrendatarios, comodatarlos usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes, a
..+ cualquier titulo;:de: los’ n que se divide “La Urbanizacién”, quienes se comprometen a que
“ademas de ellos, sus res, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.; y demas personas que
~por cualquier: razén-o. cxrcunstancxas acudan a dichas propledades respeteri fielmente las -

= disposiciones de este reg]amento

Todos los propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes, cualquier titulo, serdn personal y solidariamente responsables por
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccién a lo previsto en los instrumentos determinados
como fuente en el articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de la que deber4

asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el propietario.

» ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno-tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirientes’o’ teréerds™

propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona que adquiera a
cualquier titulo la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca, u otro derecho, como en el caso de
los arrendatarios sobre cualquiera de los lotes en que se haya dividido la Urbanizacién, o de
propietarios de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedari este solo
hecho sometiac a este reglamento y a la ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

o ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES

Son bienes particulares y por tanto de dominio exclusivo; el lote de terreno perteneciente a su
propietario que se encuentra delimitado en.los planos y la o las construcciones que sobre el
mismo se levante, segin consten en los correspondientes titulos de dominio debidamente

inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta.

.A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracién,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote el propietario tendrd la facultad, por su exclusiva cuenta y a su riesgo d
realizar modificaciones estructurales, de acuerdo-a las NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE
CONSTRUCCION SENALADAS EN EL ARTICULO 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.




IENES PARTICULARE

establecida en ¢l ARTICULOS DECIMO OCTAVO del presente reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos),
debera el propietario comunicar del particular a la Admlmstraaon con un minimo de 48 horas de
anUmpacxon cgso contauo el pexsonal que: prestaaserwcms de seguridad, por d1sp051c1on de la

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNE:

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda obra de infraestructura eléctrica, sanitaria,
agua potable, telefénica y- ﬁegurldad que forme-partesde la Urbanizacion y destinadas para dar
servicio a los usuarios'y 4 las vias o a la infraestructura, siendo de propiedad de la Urbanizacion
-hasta las conexiones domicilidrias y extendiendo su 1m1te fisico hasta los linderos de estas obras

con los solares |de la Urbanizacién. Son también propiedad de la Urbanizacién los Parques, los
mismos que se {niciard su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de la habitabilidad

de la obra.

Las vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la Urbanizacién deberan ser protegidas y
cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la misma, quedandoles prohibido
sembrar plantag, arbustos o arboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias
o instalaciones subterraneas de la Urbanizacién.

Las calles, aceras bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas, dreas para
estacionamientgs particular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la urbanizacion,
son para uso exclusivo de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y voluntario. In
compafifa de y/p con aprobacién del propietario pueden usarlas sus amigos, parientes, invitados,
empleados que |le acompafien, proveedores y abastecedores quienes por cortos momentos les
entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion por
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a uso y goce. Estos
pagos de ALICUOTAS seran determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la
urbanizacién esté desarrollada y ocupada en por lo menos el 60% de las viviendas, por la junta de

propietarios.

Los gastos de |administracién, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes de la
urbamzacmn estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser
visado las veces que se necesario, como consecuencia de circunstancias eventuales. En dicho
aju“’ te se haran los aumentos de costos generalizados, para lo cual se tomaran come indicadores
] el-aumento de indice de precios y otras situaciones que alteren la economia nacional, como el
iil rémento salarial por efectos de reforma en la legislacién laboral, previa aprobacién de los
propietarios reunidos en asamblea.

c e




: los propletarlos de 1a urbamzaaon “SARILAND”.

CULG SEPTI 10: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstante lo estab ec1do en el articulo anterior, los parques y dreas verdes de propiedad del
municipio de la ciudad solo serdn usados por los propietarios de los lotes y condominio de la

urbanizacién ”SARILAND” y las personas que bajo su responsabilidad inviten.

s

zexclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar los gastos de

“ - Para gozar de este usufruc 2

El irea Verde recreacmn al de 4.000 metros cuadrados aproxxmadamente donde se construira
parques, aérea comunal, iglesia y zonas de plantas, no sera de propledad del mun1c1p10 si no de

» - ARTICULO OCTAVO:" TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DE LA
, URBANIZACION - :

: El transito vehlcular estara reg1d0 por las leyes de transito del Ecuador Como la urbamzacxon ~

—“SARILAND es de tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan el predio, comunicandose con

otros predios. El transito vehicular y peatonal dentro de la urbanizacién, estara restringido a los

vehiculos de los duefios de los lotes o condominios y los miembros de las familias residentes en él,
permitiéndose el ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por la administracién respectiva.

- Para gozar de esta limitacién vehicular y peatonal los propietarios se comprometen a sufragar los
gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y control de la urbanizacién “SARILAND”.

o ARTICULO NOVENA: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.- : '

Los propietario de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacién y utilizacién del . .. .. -

suelo emitidos por el departamento de planeamiento urbano del MI Municipio de Manta.

REGLAMENTACION DE LA URBANIZACION “SARILAND”
1.- RETIROS.

1.1 RETIRU> r RUNTALES.-

1.1.1 ANTEJARDIN.- Es la franja establecida entre el hndero frontal de lote y una dimensién
paralela de 4.20m hacia el interior. Solo se permitird Ia construccién de muros de cerramiento en
el lindero con una altura maxima de 60cm y pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una

“ocupacion de hasta el 40% de este frente.

En el caso que el lote tenga como lindero posterior el area verde central el cerramiento posterior
debera ser de un muro de 60cm enrocado y sobre este una cerca vivd con malla de 1.4m de altura.




112&&{&%@) F.IONTAL,DE 4.20M.- Es el limite establecido desde los 4.20m del lindero frontal
wo A HRPR TG hmetiel interior. Area desde donde se permitird la construccion habitable.

DEL
X

CUBIERTA E IMPLANTACION GENERAL




1.2 RETIRO LATERAL.-

1.2.1 RETIRO LATERAL DE 4M.-Es el limite establecido desde los 4m del lindero lateral, hacia el
interior del lote. Se permitird la edificacién de fachadas.con vanos para ventanas destinadas
tinicamente a ventilacién y/o iluminagiénydesde una altura de.2m-desde el nivel de piso. - =~

s laterales solo deberan ser de una altura ,de,j2m’::' -

'Los lotes que“tengan que hacer ¢erramiento
. perpendicular a la linea natural del terréno. =
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1.2.2 ADOSAN : T
nnt, definida por el limite determinado entre el nnt y una paralela del mismo; dentro del lindero

del lote, con Ja proteccién necesaria y suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccion,
se debera respetar el perfil de la culata previamente construida.

-

.Goa;momm‘womboéscﬁmmmwd
: MUNICIPAL DEL CANTON MANTA - ol

L , ) J - - DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBARO™
e FACHADA PRINCIPAL - oo m ARE& DX CONFROL URBANG -~

7 TS

CORTE A-A

1.3 RETIRO POSTERIOR.-

1.3.1 RETIRO POSTERIOR DE 4.80M.-Es el limite establecido desde los 3m del lindero posterior,
or del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para ventanas

hacia el inter]
camente a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de Z2m desde el nivel de

destinadas uni
piso.




CUBIERTA E IMPLANTACION GENERAL

1.3.2 RETIRO POSTERIOR DE 4.20M.- Es e] limite establecido desde los 4.20m del lindero
lateral, hacia el posterior del lote. Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para puertasy
. ventanasl.os lotes que limiten con zonas verdes tendran cerramientos con muro de piedra de
mayy {b\&«{i@cm de altura y setos con malla.
S . ¢
;0“(“ <OV
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CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS -

*  ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.- -
rios tendran los derechos"‘éstabléé{dos ‘enjla rLey{ siempre qu"e'hc;vséfppongan alo

este Reglamento, tales COmo:- . .2

Los propiets
prescrito en

rticulares, usar y disponer de ellos en
amento:- 5 ¢

er su derecho de propiedad sobre sus bienes pa
may con las limitaciones impuestas por la Ley y este Regl
n arrendamiento o alquiler sus bienesparticulares.. = e e e
urrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

a) Ejerc

la for
b) Dare
¢) Conc

ozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunés ‘dé redes de
rica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario debera
1 el pago de las expensas comunes de administracién y de cualquier otro valor que
[ijare la Asamblea de propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el
de todas sus obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo
amento.

Para poder g
energia eléct
estar al dia e
adeudare o |
cumplimientg
con este Regl

El arrendatar
uso sobre Jlos
Reglamento {1

0, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus derechos de
bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones inherentes al presente
terno.

construccién de locales comerciales o industriales, asi como la construccién mixta
locales o viviendas-taller, Unicamente la Promotora podra, a su libre criterio,
na Guarderia Infantil

Se prohibe la
de viviendas-
autorizar de u

[

ARTIQULO DUODECIMO: LA RESPONSABILIDAD.-

El propietaria de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién serd personal y

pecuniariamer
bienes comun
negligencia de
dicho propieta
persona naturg
que el respons
establecido, la
podré realizar

Ite responsable de los dafios causados a los bienes de los demas propietarios o a los
S, por acto propic y solidariamente, si los dafios provinieren de imprudencia o
sus dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado
rio a la reparacién o reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la
1l 0 juridica encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacién. En caso
able del dafio no cumpla con la reparacién o reposicién del bien en el tiempo
persona o entidad encargada de la administracion de los bicies de la urbanizacion
A su cargo y costo, los mismos que le serdn cobrados, mas una multa por el cien por

ciento del valoy de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

aciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y destino de los
amente propios y de los comunes, regirdn igualmente para los nuevos
tenedores a cualquier titulo, a quienes cada propietario debera hacer conocer el .
este Reglamento  de las disposiciones que le adicionen y reformen en el /
e contrato. /‘/
/7‘

",Fo'c"}as las oblig
bienes exclusiy
adquirientes, o
- contenido de
" correspondient




2.- ALTURA DE PISOS.

JRA DE PISOS.-
2.1.1 MAXIMA 2.70M = desde el piso a la altura del segundo piso
2.1,2 MINIMA 2.50M - desde el piso planta alta hasta el tumbado falso de la vivienda

2.2 RE""D’”‘”‘”F“ Es el retroceso del parametro del piso 1nmed1atamente superlory obhgatono' Lo
luego de completar ‘el niimero- de pisos permitido segiin la zonificacién de cada lote, para
continuar en altura el desarrollo de. edlflcacmnes taraceadas. Su dimensién correspondera ala

~ altura del entreplso del plSO lnferlor

. ARTICUL(V)VDECIMO: DELA CASA CLUB.-
Segin se determmo en la clausula sexta Ia Casa Club, es un bien comun de los propletanos de la
Urbanizacidn, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad habitacional, tienen derecho

a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones, siempre que se observen las normas'y
regulaciones que se dicten al respecto y constaran en Reglamentacidn aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracién del Club, lo sera también de las areas
comunes de la Urbanizacion.

La promotora estard a cargo de Administracién del Club y de las 4reas comunes de la
Urbanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde el inicio de actividades del Club.
La promotora o la persona o ente que estuviere en su momento a cargo de la Administracién
seran responsables por el Club y 4reas comunes de la Urbanizacién, mas no por las dreas
comunales de cada condominio, pues estos tendran su Administracién propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracién respecto al
uso de los bienes comunes de la Urbanizacidn, sin perjuicio que los condéminos de un Edificio que
formen parte de la Urbanizacién, también estén obligados a cumplir con las normas y
disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal. En consecuencia, a cada
propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se trate de viviendas bifamiliares o de
Edificios o viviendas multifamiliares, se le entregard una membresfa para ingreso y uso de las

instalaciones del Club.

La propiedad de la membresia en referencia estd directamente vinculada con la propiedad de la
unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No obstante el derecho de uso y
goce lo podra ejercer Unicamente quien cumpla con las obligaciones que establecen el presente
Reglamento Interno y en especial las cuotas de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser cedidas o
traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo anteriormente estd vinculada
directamente con el derecho de propiedad del inmueble. Quien se encuentre atrasado en el pago
de las cuotas de mantenimiento de la Sede Social, no podré acceder a los beneficios de esta.




« ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS'DE CONVI‘{ENCIA.—

los by

Ademas de| las normas comunes y obvias de la convivencia social, los propietarios de
inmuebles Libicados en la Urbanizacién, establecen como cumphmlento obhoaLono las sigt
normas de convivenciay buena vecmaad

a) Abstenelse de reahzax cualqulel tlpo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los
vecinos, la seguridad de estos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion.
b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la

.

urbanizacién.
c) ‘No permitir que las pelsonas que se’encuentran bajo surelacién de dependencia utilicen

~las @reas comunes como lugares’de jerga, reuniones, etc., debiendo responder de manera.
solidaria por los dafios y molestias que les pudlesen causar a otros propietarios o a los
-"bienes comunes de la urbanizacién. .
No acumular basura en-la parte exterior de las viviendas y. terrenos, debiendo proceder a - -
“sacar los desperdicios- en la forma y tlempo que el” orgamsmo encargado de la

~administracion lo determine:— . . = o

e) - Pagar de manera cumplida las cuotas que se llqulden por concepto de administracion,

~conservacion, mantenimient y" eparacién de los bienes comunes, la cuota del seguro

.obligatorio,” el costo de: ejoras - introducidas a los- bienes  comunes, cuotas.

~ extraordinarias, etc. EL hecho uela. unidad habitacional haya permanecido ‘cerrada, o0 el -

lote|este sin construir, por cualquler causa, no exonera al propietario de la obligacion de
pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco
afios el propietario no ha iniciado la construccién en su solar, se compromete a pagar el
doble de alicuota para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

f) Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento
de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente reglamento.

g) No destruir o alterar las cercas vivas y en general, dreas verdes de la urbanizacion.

h) No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién.

i) No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizados
dentro de la urbanizacién.

) Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las 08h30 ni
pasadas las 17h00 de lunes a viernes, estando terminantemente prohibido que se puedan
realizar tales actividades, los fines de semana o los dias de fiesta general.

k) Impedir que el ruido que produzca del interior de las unidades habitacionales trascienda
las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

1) No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva,
corrosiva, inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no estando
involucrados dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus munitivnes de
propiedad del propietario del inmueble.

m) Cumplir fielmente las disposiciones emaiadas de la persona o entidad encargada d
administracion de la urbanizacion. . ’

umplir con las disposiciones consignadas en la servidumbre de constitucién voluntaria y
orma de construccién que gravan o llegaran a gravar el uso y goce de los inmuebles

= <ubjcados en la urbanizacién.

6) “No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o parabolica, sin

- ‘autorizacidn expresa de la persona o entidad encargada de la administracion.

) Previa cita el propietario deberad permitir la inspeccién de los inmuebles de la
urbanizacién, el administrador o la persona que la labore para la entidad encargada de la P/
:édr}iumstraaon, tendiente a verificar el cumplimiento o no del presente reglamento.

e la

Vi
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prohibe tener animales bravms y los animales domeésticos, cuando salgan de las
' v1v1endas de sus amos, deberdn tener la correspondiente compaiifa de una persona
responsable de los mismos. Se prohibe que los animales realicen sus necesidades
fisiolégicas en las vias y 4reas comunes de la urbanizacién.
r) Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios dentro de
- la urbanizacién, solo se los autonzara eI comercio y servicio en los Iocales destmados para; T

_tales efectos. ,
s) -Cumplir con las dlsposmones del presente reglamento interno'y acatar las resoluc1ones de T

- la Asamblea entre ellas desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiere. _
t) Repara.de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
“ocasionen o puedan ocasmnar a’sus vecinos, a terceros o a la presentaci6n general dela 7 -

* urbanizacién.
u}. No'estacionar en su propledad ni en dreas comunes de la urbanizacién vehlculos de mas

de dos ejes, ni de servicio publico.. . - =

V) .Resarcir inmediatamente- los— _gastos ocasmnados por ellos,mlsmos sus famxhares
dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia a los demas propletanos o a los
~ bienes'comunes de la urbanizacién. - :

w) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine a la
administracién. -

x) Sefalar domicilio dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de caracter
administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracién. En caso de
incumplimiento de eta obligacidn, las notificaciones se haran en su unidad habitacional, y
de no haber construccién en el lote, se haré en el tltimo domicilio que la administracién

hubiere conocido. .
y) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien para el registro que debe

llevar el administrador.

z) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el caso de
producirse destruccién o dafio. parcial de.los-bienes comunes de la urbanizacién.. Estas.
cuotas seran determinadas y pagada dentro del plazo que sefiale la Asamblea.

aa) El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, serd
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento tuviera
que hacerlo la administracién e] valor a cobrar por este servicio sera adicional a la cuota
mensual del lote. :

bb) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la urbanizacién
incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la vivienda.

cc) Con el fin de proteger la vida silvestre y ya que el sistema de red de aguas lluvias tiene
como emisario final, el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas con
detergentes o cualquier otro producto quimico.

dd) Los lotes que tenga que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una altura de dos

. metros.
ee) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (Cisterna) con sistema de

presion.
CAPITULO TERCERO
DE LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

= ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracién y conservacién de la urbanizacién estard a cargo de una corporacién de hecho o
de derecho (Operador, Fideicomiso, etc. ), constituida para tales efectos por los propietarios,




mientras djcha-corporaciér

esto es,
persona natural ‘o juridi
honorariot

En cualquier caso quien ejerza
instrument

o]

TARQUISA, estaran-a.cargo. de la administracién de la misma ¢ p
cargada” de tales~menesteres, en Cuyo €ase

o modifigue tal he

ransitorio; es hasta que se reuna la asamblea y ratifique ¢

Jos actos de administracién y si no estuviera reglamentado en otro
) distinto del presente reglamento, deberd observar las siguientes disposiciones.

Resolver pronto y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacién y reparacion de los bienes comunes’de la urbanizacion.

Conyocar asamblea de propietarios anualmente, durante los tres primeros meses de cada
ano|y extraordinariamente, cuando su criterio lo amerite, en especial, cuando deba
celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el presupuesto anual o cuando
deba vender o sustituir bienes muebles de uso comin de la urbanizacién.

Dar puenta de la administracion a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.

Elablorar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la Administracion y
someterlo a la aprobacion de la Asamblea Ordinaria.

Reglamentar la constitucién y administracién del fondo de reserva y, determinar la cuota
con la que cada copropietario debera contribuir para la formacion del mismo.

Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles solucién
conforme alas normas de equidad y justicia.

Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantia
no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los trabajadores en general.
Planificar y ordenar la decoracion especial de las dreas comunes de la urbanizacion, en las
ocasjones y circunstancias que estime convenientes.

Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas areas comunes de
la urbanizacién.

Autofrizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que se preteinda
realizar enla urbanizacién.

Designar al Asesor Juridico y sus honorarios.

Intenvenir como Procurador Comun de los propietarios, cuando lo estime necesario,
teniendo Ja representacién legal, judicial y extrajudicial de la urbanizacién, especialmente
sobre la recaudaciéon de expensas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y
contratos determinados o autorizados por el presente Reglamento o la Ley que en todo
caso regira en lo no previsto o modificado en el presente Reglamento.

Expedir reglamentos especiales para la mejor administraciéon y conservacion de la
Urbanizacién y para la utilizacién de los bienes comunes.

Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de
sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea. '

Comparecer a juicio, por delegacién de la Asamblea, ante las autoridades administrativas,
judiciales o de policia.

Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los propietarios, y
manejar los fondos de la misma, con las limitaciones establecidas en este Reglamento y
con lg obligatoriedad de demandar al propietario que hubiere incurrido en una mora que
excedaslos tres meses de expensas ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se
encontrare impaga por mas de seis meses alguna cuota extracrdinaria o la imposicién de
la 'multa,sjuntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo
establecido en el presente Reglamento Interno.

Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comin a entidades
publidas y privadas. ' y,




ios libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro de
unidades

aresy

Lievar
propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de ‘las
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes particul
demas datos.

Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de la
urbanizacién, ya sea esta natural o juridica. o

Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica, continua y
sistematica, para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento de los bienes y
servicios comunes y la buena presentacién de la urbanizacién.

Controlar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General Obligatorio.
Conservar en orden y debidamente archivado, copia de los planos, memorias y demas
documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacién, asi como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello
que tenga relacién con la urbanizacién. Toda esta documentacién oficial debers entregarla
mediante acta a su sucesor.

Ejercer las demds funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden dada la
naturaleza de su cargoy, cumf)lir con todo lo que le sea encomendado por la Asamblea.

* ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los propietarios de la
urbanizacién, los Promotores entregaran la administracién de la urbanizacién a una compaiiia
constituida y especializada para tales efectos, debiendo todos los propietarios de las unidades
habitacionales ubicadas en la urbanizacién, pagar los gastos de administracién
proporcionalmente al drea de terreno de que son duefios. De igual manera todo propietario de un
inmueble ubicado en la urbanizacién, asf ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién
respectiva, se obliga a contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compaiiia
administradora, si es el caso, determine comio” necesarios para la administracién de la
urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la totalidad de los
solares de la urbanizacién.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,
dentro de la urbanizacién estara obligado ademds, en los deberes y obligaciones que le imponga el
correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE
RESERVA

» ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION

El' Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracién de la
urbanizacién, presentard anualmente para estudio y aprobacién de la Asamblea de propietarios el
proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del presupuesto aprobado se dividira
proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje habitacional de cada propietario.

La cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es diferenciado para
solares vacios y para solares con construccién. Tan pronto se inicie la edificacién solicitada,
entendiéndose por esto la construccién temporal de la caseta de guardianfa de la obra y la




permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia, la cuota mensual que paga el pr
es inmediatamente cambiada de solar vacio a solar habitado, para cuyo efecto, la Adlnlizt
de la Asociacién gmitira la respectiva factura.

Ademas de la cupta de Administracidn v mantenimiento de la urbani ‘

deberan cancelar la cuota mensual o anual que establezca en su momento, la persona nzatu: 2
jurfdica que tengala su cargo la administracién de la Sede Social, cuando esta se hubiere concluido.
Su falta de pago oportuno, impedira el uso y goce de los beneficios de las dreas que conforman la
Sede Social

ARTICULQ DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comitin de Reserva, que servira para reparaciones de los bienes comunes para
los gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para gastos programados que
deban realizarse a| futuro de acuerdo a la vida ttil de materiales y elementos de la urbanizacién.
Este fondo se formara por un porcentaje de recargo del cinco por ciento (5%) sobre expensas
comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGUR_O OBLIGATORIO.-

Es obligatorio para la administracién, contratar un seguro contra incendio de la urbanizacién y
mantenerlo vigente. ‘ A

El seguro en mencign no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza, ya sea dentro
de los inmuebles ¢ de la urbanizacién; asi como tampoco ampara los casos de enfermedades,
hurtos, robos o pérdidas de bienes de Ja naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitacionales en su caso,
ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las expensas necesarias para la
administracion, seguridad, conservacién y reparacién de bienes comunes, el pago de la prima del
seguro, asi como tadas las demds contribuciones y expensas a cobrarse per paric de la entidad
administradora de la urbanizacién.

Sera dicha entidad la que entidad la que a través de las normas pertinentes establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacién determinado el monto de dichas erogaciones, su época de
liquidacién, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

Se exceptuan los gastos de reparacién o reemplazo que se originen los actos de culpa o dolo de
algln propietario, usuario o arrendatario, gastos que serdan de cuenta exclusiva del propietario o
arrendatario infractor. Los propietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que
causen sus respectivos arrendatarios 'y en general con las personas que usen su propiedad
exclusiva con relacidn a los bienes comunes de la urbanizacién.

El cobro de las cgntribuciones y demés expensas se iniciara al constituirse la entidad o
corporaciéh administradora de la urbanizacién, o desde que el lote sea entregado a su propietario,
o desde q"‘e sc haya firmado la escritura publica de transferencia de dominio, lo que ocuira
prxmm 0. En este ultimo caso, serd la Promotora, quien establezca el monto y fecha para el primer
circular.

g

podré sustraerse el pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc., ni tampcco 2
copropiedad total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo de no haber




: :0 scbre el lote u ocupado e! inmueble de su propiedad y/o servicios comunales. El
propietario del lote se obliga a construir sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido
aprobadas conforme al presente reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la
fecha de suscripcién de la escritura piblica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria comunes de la urbanizacién
residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la construccién.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los cuales deberan
ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las
expensas que determinen la administracién. En caso que los propietarios no cancelaren dentro de
los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por los gastos de administracién u
otros indicados en el presente Reglamento, deberdn pagar a la respectiva corporacién una
cantidad adicional equivalente al 25% del monto de la respectiva liquidacién en concepto de
dafios y paijuicios. Sila mora fuere de treinta o més dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan
también pagar una suma adicionaliequivalente al 4% mensual o el interés de mora vigénte en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademés tener que pagar el respectivo valor
correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este reglamento interno, se establece las
sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones en el presente reglamento, obligara al
propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o reparar lo realizado en el plazo
perentorio establecido por la entidad encargada de la administracién de la urbanizacién,
sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda

- reparar-lo realizado, a cargo y costa del infractor, cobrandose ademds, una multa por el
cien por ciento de las obras realizadas. '
En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.
En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por més de tres meses consecutivos, la
administracién esta en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las
instalaciones comunes a la urbanizacién, as{ como también el derecho al servicio de
guardiania, recoleccién de basuray apertura de garita a través del guardia de seguridad.
Las acciones descritas 'y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a los
propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes del
inmueble; y en este ultimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble la infraccién
cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.
Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, al fin de que este ordene al

~

propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo de

violacién al presente reglamento.




e PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segun la administracién, se hara en juicio y
los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por la falta de
cumplimiento de las obligaciones establecidas en este reglamento y del incumplimiento o
infraccién de este reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas-
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares. ey

Cuando el administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el propietario
quedard sujeto no solo al pago de las mismas sino al del maximo interés permitido por la Ley,
vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto principal de estas. La copia del Acta de
la sesion de l2 asamblea en que se acuerden las expensas comunes, sera suficiente y tendra merito
ejecutivo para el cobro de las mismas, y el administrador tiene la atribucién de cobrar por la via
ejecutiva las expensas y cuotas referidas en el presente reglamento internao. P

* SEGUNDO: SERVIDUMBRES.- :

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las limitaciones
administrativas de dominio que constan en el presente reglamento interno Art. Noveno, tales
como: uso de suelos, retiros, alturas, etc., y sus servidumbres sefialadas a continuacion:

AGUAS LLUVIAS - CUADROS
* TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO -

Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la Urbanizacién “SARILAND”, se obliga
incondicional |e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares para la
construccion de la o las unidades habitacionales:

» Las construcciones o edificaciones de la urbanizacién requieren de cimentacion,
estructuras y losa cubierta de eternita y paredes exteriores de mamposteria, a fin de
garantigar en mayor grado la durabilidad de los inmuebles.

Para los cerramientos exteriores, el propietario debera adoptar necesariamente los

disefiog que uniformemente indique la promotora de la Urbanizacién “SARILAND”.

Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto

arquitecténico de la urbanizacion y con los cerramientos o cercas de las construcciones
vecinas, sin que en ningln caso puedan exceder de las alturas maximas establecidas en el
:Art. Noveno del presente reglamento.

El color| de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera de acuerdo a la
rarmonia de colores disefiado por Sariland.- Las puertas exteriores y. puertaventanas,
fmade’gfa natural o.perfilerfa de aluminio PVC. Las cubiertas de las construcciones seran de -
‘estructura metalica con eternit, sin opcidn a ubicar algin tipo de maquinarias, motcres, {2/

\\)\J _brbd”eg\-a, tendedero y/o cualquier otro artefacto que no permita que esta quinta fachada/}/
quede absolutamente limpia. y




pictaric de Ia casa podra con la debida anticipacién solicitar a la promotora
- reahzar alglin cambio en la distribucién interna de la casa siempre y cuando se respete las
fachadas y el drea verde de la casa, y ademas de la aprobacién por parte de la Gerencia
Técnica en el costo del cambio.
Los vehiculos que se utilizaren dentro de la urbanizacién para efectos de la construccién,
no podran estac1onarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre transito vehicular, ni quedar
) entro de la urbanizacidn.
- Queda. pro ibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio temporal o
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construccién. La
- promotora se reserva el derecho de inspeccionar los solares vecinos y cercanos cuantas
veces desee y, de encontrar restos de materiales de consttuccién abandonados, podra
exigir el inmediato desalojo a costo del edificador, ademés de exigir al mismo el pago de
una multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicién.

Toda vez que dentrq de la urbanizacién "SARILAND”, en solares especial y previamente
determinados, se permite el desarrollo de Proyectos Habitacionales, los propietarios se obligan a
cumplir y hacer cumplir a los promotores de tales proyectos destinar dreas comunes suficientes
que incluyan piscina, area para juegos infantiles, portén de y areas verdes. La promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

DE LOS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION.-

La empresa que esté realizando construcciones de la urbanizacién, esta en la obligacién de hacer
respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la obra, sea cual fuere la actividad

que desarrolla.

En cuanto a la vestimenta que deberdn utilizar los trabajadores de las obras, se exigird como
minimo lo siguiente: zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones especificos para trabajo y

camiseta.

Es obligacién de todo copropietario proveer de baterfas destinadas para los trabajadores. Esta
prohibido:

a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean estos shorts, pantalones, camisetas,

etc.
b) Ducharse o hacer necesidades biolégicas en espacios no destinados para este fin.

También esta prohibido a los trabajadores:

¢) El consumo de bebidas alcohélicas;

d) Peleas, rifias o discusiones entre trabajadores;

e)) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la urbamzacmn asi como
conductas abusivas y de irrespeto;

f) Juegos deportivos entre trabajadores.

Después de las 18h00 esta prohibido a cualquier trabajador de la construccién quedarse dentra
de la urbanizacion y de la obra, siempre y cuando no estén autorizados por el constructor para
cierto trabajo puntual y que no cause molestias a los duefios de casa que habitan la urbanizacién;




estando autorizado Unicamente el guardiay
familia a su car

DE LOS GUARDIANES.- A LOS GUARDIAN N 1STOS DE CONSTRUCCIOPN
VIVIENDA, NO SE LES PERMITE: | ,

a) Teneranimales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

b) No pueden deambular por la urbanizacidn.

¢} No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.

d) No pueden escuchar musica a alto volumen dent¥o o fuera de la estancia.

c) Para quee en el portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de familiares o
amigos |de los guardianes, deberd entregarse a la administracién por parte de los
propietarios, la autorizacion correspondientes para que sus guardianes puedan tener
visitas; debiendo ademés y mientras dure la visita, dejarse en la garita los documentos
personales de los visitantes.

Los guardianes deberan tener para sus desechos un:tacho con tapa destinado para la basura, la
que deberdan sadar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto dicte la administracion.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la persona encargada
de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberdn hacerlo en las afueras del ingreso
principal de la urbanizacién, pero en la acera de enfrente.

DE 1.LOS DANOS A TERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION -

Con el fin de |proteger las obras de urbanismo construidas de propiedad de la llustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones particulares de los
propietarios de la urbanizacién, es obligatorio para poder otorgar el permiso de construccion,
una poliza de seguros contra dafios a terceros a favor de TARQUISA, por un valor equivalente al

5% del valor de| la construccién valorando el m2 a USD$500.00. El plazo serd durante todo el
tiempo que dura|la obra.

» CUARTO! DOMICILIO.-

Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este reglamento, su
Jote o unidad habjitacional dentro de la urbanizacién.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

» PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

E P30 . . .. . -, : ¢
En cualquier tipo|de transferencia de dominio o constitucién de derecho real que involucre algun,
inmueble:situadojen la urbanizacion, se incorporara las normas del presente reglamento interio. (\}/

/

/




~= enudad o persona encargada de la administracién de la urbanizacién, tiene que entregar un
ejemplar del presente reglamento a cada uno de los propietarios de los lotes ubicados en la

urbanizacién.

.

¢ SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

Correspondera a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente reglamento.

« TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacién de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del organismo que
ejerza la administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de que mientras se constituyen el mismo,

las compaftfas promotoras, esto es, TARQUISA, se encarguen de‘dicha labor 0o nombren de'manera -
interina y provisional un administrador facultado ampliamente para aplicar las presentes normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMENTO.- »

@

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacién, ejecucién o infraccién al presente

-reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo inapelable, por un Tribunal
de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente
en Ecuador, y el Reglamento para el funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la
Camara de Comercio de Manta. La sede ser4 Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el
proceso arbitral serd CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje, a cuya resolucién en DERECHO se somete las partes, estd conformado por
TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y el tercero, que presidird el
Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arbitros del mencionado Centro de Arbitraje, por el Director
de dicho Centro. EL DERECHO APLICABLE sera vigente en el Ecuador para los actos juridicos
convenidos en el presente instrumento. LOS COSTOS del Tribunal serin pagados al inicio del
proceso por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberdn ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido, quien
reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto. Si-durante el
~ proceso arbitral alguno de las partes no cumpliere con el pago que le corresponda en el costo de
- alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por esa parte, podra pagar la contraparte
debiendo ser reembolsada al final por aquel a quien haya correspondido dicho pago. El Tribuna
Arbitral podrd establecer la forma en que las partes asuman los costos.
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PRESIDENCIA DEL EC. RAFAEL CORREA

BONO PARA ADQUISICION DE VIVIENDA
El Estado Ecuatoriano, a través del Ministerio de Desarrollc
Urbano y Vivienda, otorga el Bono de"Vivienda UrbanaNueva

~afavorde: -

MARIA EDALGIA DELGADO ZAMBRANO
Nombre ci Beneficiario:

© 13145 | A ) 9:UUV.
No.delBono Serie Valor del Bono

FEN —
~ 11-Noy-2011 & 11-Marz-2012 )

" Fecha de Emision " Fechade Bxpracien

L2

%\

e Cl()N DEL BONO
MANABI \ MANTA MANTA

provincia <L ° Yoavecera Cantonal “Parroquia Urbana

US $ 36000 ~ AGIGN SARILAND RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. ’
% Nombré d'elvPr'oyécAto” - V Nombrw del Oferehte de la Vivienda
“N

Precio de IaVi\/iend V V
o |

MANTA, 2 Q A1 ACION TRAMO I |

o SY " Direccion del poyecto |

)
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Arg. Pedro Jaramillo Ing. Fabidn Larrea Espinoza

MINISTRO/% DEDE‘SABBOLLO RBANO YVIVIENDA T U SIRECTOR FINANCIERO MIDUV!

¢

DE|DESARROLLO URBANO
Y VIVIENDA

c MINISTERIO

MIDUVI




~ MINISTERIO DE DESARROLLQ URBANO Y VIVIENDA
7T SISTEMATDENBENTIVOS-PARA-VIVIENDA URBANA

IMPORTANTE

Antes de endosar el Bono, debe leer las siguientes condiciones de uso y aplicacion.

1. El beneficiario se obliga a utilizar este bono, Unicamente para la adquisicion de vivienda nueva (no usada) .

2. El beneficiario se obliga a no vender su vivienda en cinco afos, a partir de lg tirma de las escrituras e inscritas en el registrador
de la propiedad. El beneficiario no podra ampliar o modificar su vivienda durante seis meses, si su vivienda alcanzo el limite

- - maximo de 12.000 dolares, - - , TR g e o ae e L

3. En caso de que el MIDUVI detectarerque la postulacion al bono se realizé contraviniendo el procedimiento reglamentario, no
Se obliga al pago del bono para adquisicion de vivienda, ain cuando ya haya sido entregado al beneficiario.

4.El bono” sera entregado al beneficiario y pagado al oferente _de la vivienda, siempre que se haya cumplido con ia
reglamentacion del Sistema de Incentivos para Vivienda. - . - Lo

5.En caso de aplicacion incorrecta del bono, incumpliendo la reglamentacién, el oferente de la vivienda o beneficiario del
bono, segiin el caso, se comprometen a devolver al MIDUVI el valor del bono mas los intereses correspondientes.

6. Se aceptara un nuevo endoso del bono solamente después de que se justifique ef cambio de! proyecto de vivienda.

7.El valor de la garantia sera exclusivamente pagado por el oferente de Ia yivienda '

~ PRIMER ENDOSO

- . ..endoso el presente Bono a

(nombres completos de! oferente de la vivienda / representante legal)

Nombre del proyecto: .

~ Firma del Vendedor del proyecto ™

Fecha:

.. endoso el presente Bono a

(nombres completos del oferente de la vivienda / representante legal)

Nombre detf proyecto: ... . ,

*~ Firma def Beneficiario del Bono  Firma del Vendedor del proyecio

MINISTERIO !
DE DESARROLLO URBANO La Patriayaes de todos

MIDUVI Y VIVIENDA




INTA: ACEPTACION.-

Las partesjaceptan y se comprometen a seguir el presente Reglamento Interno de la Urbanizacion
Sariland, el cual es parte habilitante del Contrato de Compra-venta con reserva de bien inmueble

segun la clausula octava.

Manta, 26 dias del mes de Diciembre del 2011

g ‘.axmuo AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Ing. Jorgd Washington Viteri CarbOGS“{””C'\P..ALDpEL\\fCE}?:iTS";OM{J}E\;O
RECRPACHDNES Y TURISMO TARQQ]ﬁ»_gCI( N DE Abm(‘ 46; i,'(RB,\No
RUC # 1391748914001 8

FIRMA RESPONSABLE







PARROQUIA:

CUANTIA







pr. HOMERO LOPEZ OBANDO

sgr10 VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DiSTRITO METROPOLITANGO

NOT
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LA MANDATARIA -para que, a yiombre ¢

ahora en adelante
ano de Seguridad Social, realice Jo siguightegl

e,
1 .;/:'4

(O'TA’JAV}G/\ .
Ingtituto Ecuatorn
nombre del BIESS, €n la jurisdiccion de la proyiféiad dechd:

S~

rgan a favor del BIESS, en todas sus variantes y

matrices de hipoteca y contratos de mutuo para &

inmuebles, que se 010

contempladas en el Manual de Crédito del BIESS. Para la

productos,

ciacucién del presente mandato, LA MANDATARIA esté autorizada para -

Lscribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL BIESS las tablas de amortizacion, las notas de

cesion, .cancelaciones de hipoteca, hipotecas y cualquier documento legal,
wtuo con garantia hipotecaria y/o

publico o privado, relacionado con el m
CO DEL

Jitwo, sobre bienes inmuebles, que se otorguen a favor del BAN

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)

Suscribir a nombre de] BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SNGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los créditos

g
E

hipotecarios cencedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el -

BIESS « sus prestatarios, en la jurisdiceién de la provincia de Manabi; asi

como también cualquier documento ptblico o privado relacionadc con la

adquisicidon de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS , entendiéndose dentro

de ello la suscripeién de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que

fuera menester a cfectos de que se perfeccione Ja transferencia de cartera a

favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL BIESS, sea en documento publico o privado. 3) El presente poder

yodrd ser delegado total o parcialmente nicamente previa autorizacion ;
/

ypresa y escrita del representante legal del MANDANTE - CUARTA.- \\gé
i . : =D

;;VOCABILIDAD: El presente mandato podra ser revocado en cualquier
¢in necesidad de que LA MANDATARIA - sea notificada fv"’r‘%//
. - /‘/

-~

2




previamente sobre ese particular. Ademds este poder se entendera

automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura piblica de
revocacion, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en
sus funcidnes en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las
demés clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.
(firmado) doctor Dicgo Hermida Iza, Abogédo con matricula profesional
nimero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de
Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda
elevaﬁa d escritura ptblica con todo su valor legal, Teida que .le fue. al
compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

contenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

m}mé

) Sr Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
e OF0F9EFT 424
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pr. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
110 METROPOLITANO
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o también cualquier documento publico o privado relacionado con la
juisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO
UATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS , entendié¢ndose dentro

-lello la suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro docurmento que
udra menester a cfectos de que se€ perfeccione la transferencia de cartera a
or del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
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previamente sobre ese particular. Ademés este poder se entenderd

automéaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocacion, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en
sus funciones en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las
demds clausulas de ley para la‘_perfecta validez de este instrumento”.

v(ﬁrmado) doctor Dicgo Hermida Iza, Abogado con matricula profesional

numero cince mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de

Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda

elevada a escritura piblica con todo su valor legal, leida que le fie al
compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

contenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

Lz

£) Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera | .
se. OoFa8F 424
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#5 D1 1,50
Banco del IESS

"~ ABTADEPOSESIAN No-002— - - -

- &n Quito, Distrito Metropomanc a los siete dias del mes de jU[{O del afio dos mil diez,
ante los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instifuto Ecuatoriano d{e
Seguridad Social y, previa calificacion de su habilidad legal por parte de Ia
_Supenntendenua de Bancos y Seguros, segan Resolucién No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, el sefior Ingeniero Ledn. Efrain Dostolevsky Vieira Herrera presta la
comespondiente promesa legal para el desemipefio de las funciones de- Gerente
General del Banco del [nstituto Ecuatoriano de Segiridad Social, para las que ha
sido designado en sesién celebrada &l 8 de Juriio de 2010, de conformidad con o
establecido en el articulo 15 de la Ley del Banco del [ESS y en el articulo 19 de su
Estatuto. A
- Para constancia firma con'los® seflares Miembros del Directorio del Banco-del [ESS y el A"’
" infrasirito Prosecrétario Ad-Hoc qué certifica. ' ' "

.Ram1r0 G Ec. Leonardo H. Vicufa fzquterdo
N DIR O - VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO
QW//

Ing. Omar Serrano Cueva Ec. ohvar Cruz Huilcapi
REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPR;SENT ANTE DE LOS JUBILADOS

GERENTE GENERAL
BANCO DEL [ESS

La copia xerof que antecede es fig] compulsa de

la co!&xga cen cada que me fue presentada en &
e e Juego devo}v; al E

de ello confierd pr esen
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La copia xerox que antecede es fiel compulsa de

Ia capia certificada que me fue presentada en
fojds utiles y que luego devoivi a]

interesado, en {& de ello cenfiero la presente.

Loe
o SerO Oy,

L EZ OBAND &
w‘régﬁnszxvv
o

Se otorgd ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario. Vigésimo..Sexto del ..

~ Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi car

nimero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién

de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DX
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO; firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del
dos mil DOCT: - »

NOTARIA VIGESIMA SEXTA.
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ESTAS.Z€ FGJAS ESTAN
RUBRICADAS POR MF
Ab. Elsye Cederic Menéndez Q/

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME
REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE

PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU

OTORGAMIENTO. ESCRITURA NUMERO: SEIS MIL DOSCIENTOS
Y

VEINTIUNO.







““Fecha ‘é"‘ki\“ﬁ'éﬂ'llr 30 de abril de 201

Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: 9:0.9,0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.6.0.0.0.0.0.0,0.0.0.0.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:

Formando parte|de la Urbanizacion SARILAND se encuentra el lote signado con el nimero 8
de la manzana (2 de la parroquia Tarqui del cantén Manta con las siguientes medidas y
linderos.

FRENTE: 10,00m - calle 2

ATRAS; 10,00m - lote 13

COSTADO DERECHO; 15,00m.- Lote 9

COSTADO IZQUIERDQ; 15,00m.- Lote 7

AREA TOTAL:|150,00m2

SOLVENCIA; El lote descrito se encuentra libre de gravamen.
e

Compra Venta Compraventa 2.088  25/08/2005 28.546
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46 13/11/2006 1.481
Fideicomiso Cesién de Derechos Fiduciarios 2 17/01/2011 50
Hipotecas y Gravamenes Mutuo 9  19/01/2011 1.443 :
Planos Planos 12 30/03/2012 70
Planos Ampliacién 13 30/03/2012 148
Hipotecas y Gravamenes Cancelacion Parcial de Hipoteca : 10/05/2012 - 1

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

17 1 Comraven -
Inscrito el :  jueves, 25 de agosto de 2005
Tomo: 1 Folio Inicial: 28.5846 - Folio Final: 28.554
Nimero de Inscripecipn: 2.088 Niumero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién

a.~ Observaciones: ' &
Un lote de terreno|ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del O‘WTON Wi o jf
Cantén Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente . Manapi - €002
aclarado que a pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, e
la transferencia de esta se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o
se integrare a ella dentro de los linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad
consideréndose la irregularidad del terreno.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social N Estado Civil  Domicilio

Comprador 80-0000000028360 Compadia Tipel S A . (7 Manta
Vendedor 13-04270919 Cevallos Selorzano Gina Jannethy Casado Manta

Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Heetor Leonardo Casado Manta

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34222 Pigina: | de 4




-/ 2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el : lunes, 13 de noviembre de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Namero de Inseripcién: 46 Nimero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda
Nombre del Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tipel S.A, en

calidad de Gerente General. - .
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de

Fondos y Fideicomisos-
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.. Nombre y/o Raz6n Social
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A
Fideicomiso " 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta
Fiduciario ~ 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradora Manta

Estado Civil  Domicilio
Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: .
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: ~ Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 (Cesién de Derechos Fiduciarios
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Niimero de Inscripcién: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.
La Compafiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos

Fiduciarios a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaifia Estrucplan S A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A , Manta
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland Manta

Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:

Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481

4/ 2Mutuo
Inscrito el :  miércoles, 19 de enero de 2011
Tomo: 3 Folio Inicial: 1.443 - Folio Final: 1.527
Numero de Inscripcién: 96 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Previdencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
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Arreedor Hipotecario

Deudor Hipotedario

c.- Esta inscripcion
Libro:
Compra Venta
Fideicomiso
Fideicomiso

2 Planos
Inscrito el :

Tomo: 1

Nimero de Inscripgion:
Oficina donde se guarda el original:
Nombre del Cantén:

Escritura/Juicio/R

Fecha de Resolucié
a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE PLANOS

b.- Apellidos, Nombre:
Calidad
Propietario
c.- Esta inscripcion
Libro:

Fideicomiso
2 Ampliacién
Inscrito el :  viern

Tomo: 1

Niamero de Inscripcién:
Oficina donde se guarda el original:
Nombre del Cantén:

Fecha de Otorgami

Escritura/Juicio/Re

80-0000000000549 Bance Ecuatoriano de In Vivienda
80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui §

se refiere a la(s) que consta(n) en:

’ Folio final:
28554
167

1540

Folio Inicial:
28546

50

1481

» ’ No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:
2088 25-ago-2005
2 17-ene-2011
46 13-n0v-2006

viernes, 30 de marzo de 2012

Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147

12

Nuamero de Repertorio:
Notaria Tercera
Manta

Fecha de Otorgamirnto/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

solucion:

n:

PROYECTO URBANISTICO SARILAND
s ¥ Domicitio de las Partes:
Cédula o R.U.C.
80-0000000047760 Compafia Recreaciones y Turismo Tarqui S
se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcién:
2 17-ene-2011

Nombre y/o Razén Social Estado Civil

Folio final:

167

Folio Inicial:
50

Fec. Inscripcién:

es, 30 de marzo de 2012

148 - Folio Final:
Niimero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

nto/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012

Folio Inicial: 167

13

oluciéon:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
AMPLIACION
GARANTIAS D

b.- Apellidos, Nombres
Calidad
Propietario
¢.- Esta inscripcion
Libro:
Planos

2 Cancelacién Parcia

E PLANOS DE ACTA'Y ENTREGA DE AREAS SbCIALES, VERDES Y LOTES DE
LA URBANIZACION SARILAND

y Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C, Nombre y/o Razén Social
80-0000000047760 Compafia Recreaciones y Turismo Tarqui 8§
e refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripei6n:

12

Estado Civil

Folio Inicial:  Folio final:

70

Fec. Inscripei6n:
30-mar-2012

de Hipoteca

Inscritoel: jueve

Tomeo: 1

Nimero de Inscrip
Oficina donde se gu
Nombre del Cantén

, 10 de mayo de 2012
Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
ibn: 608 Niimero de Repertorio:
rda el original: Notaria Tercera
4 Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de abril de 2012

Escritura/Juicio/Re

Fecha de Resolucién

a.- Observaciones:
CANCELACION

DE LA MANZADR

solucion:

PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAD DEL PROYECTO SARILAND

NAC1 DELAT1ALAZ20

DELAMANZANAC2DELA 1 ALA20

DELAMANZANAC3IDELAT1ALA 14

b.- Apellides, Nombres

y Domicilio de las Partes:

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34222

Domicilio
Manta

Domicilio

Manta




2/ 2 Fideicomiso Mercantil

Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Namero de Inscripcién: 46 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda
Nombre del Canton: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tipel S.A, en
calidad de Gerente General. .
El Sefior Abelardo Garcfa Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de

Fondos y Fideicomisos
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso “80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradora Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en: .
Libro: No.Inseripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesién de Derechos Fiduciarios
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011
Toemo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Ntmero de Inscripeion: 2 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién: ‘

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario
Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.
La Compaiiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos
Fiduciarios a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compafiia Estrucplan S A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compafiia Pasdarcar Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A v
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmebiliario Sariland

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481

4/ 2Mutus
Inscrito el : miércoles, 19 de enero de 2011
Tome: 3 Folio Inicial: 1.443 - Folio Final: 1.527
Namero de Inscripcion: 96 Numere de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién: 6\\
/

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicade Via San Juan Proyectos Habitacionales para el
Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social _ Estado Civit  Domicilio
Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 34222 Pagina: 2 de 4
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3
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Arquitecto

Daniel Ferrin

A

1

Manta, 04 de mayo de 2012

Jefe Departamento de Avaltos y Catastro |. MUNICIPIO DE MANTA

Ciudad.-

De mi consideracion.-

Por medio de la presente solicito a ud que en el certificado de avalios del lote # 8 de la
manzana C2 ubicado en la Urbanizacién SARILAND con clave catastral # 3045708000, conste el

valor real de
escritura de ¢

venta, esto es la cantidad de $ 36.000,00 por cuanto necesitamos que en la
ompra venta se refleje el precio real de venta.

Por la atencidn a la presente quedo de Usted.

Atentamente

MAT.13-1996

ot

ALPA LUCAS

-40 F.A.M.




CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD

Manta, 16 de Abril del 2012.

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la COMPANIA
RECREACIONES Y TURIMOS TARQUI S.A TARQUISA con numero de RUC
1391748914001 se encuentra registrado como usuario de CNEL REGIONAL
MANABI en el sistema Comercial SICO, con numero de servicio 5841333, el mismo
que NO mantiene deuda con la Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

P
ristia n’;Tﬁl

Sr. Ch iajero;A.
ATENCION AL CLIENTE

LNEy 56
- TENCION A THIENTS




