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NUMERQO: (5.236).- ="
ESCRITURA DE ADENDUM AL CONTRATO DE COMPRAVENTA,
MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO,
PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS:
OTORGADO ENTRE EL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANC DE
SEGURIDAD SOCIAL-BIESS, LA COMPANIA RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA Y LOS SENORES: JOHANA
SELENE RODRIGUEZ ROJAS y ANDRES FELIPE CEDENO PALMA.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy viernes veintiocho
de diciembre del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Pdblico TERCERO del Canton, comparecen
por una parte EL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL: BIESS, legalmente representado por la Economista MARIA
MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del
BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Leon Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del
poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad; por otra
La Compafnia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA,
legalmente representada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA por
los derechos que representa en calidad de Gerente General,
debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas, lo que justifica con la copia de su nombramiento y del acta de la
Junta que se agregan como documentos habilitantes, y por otra los conyuges:
JOHANA SELENE RODRIGUEZ ROJAS y ANDRES FELIPE (EEPENO

s ——— T

PAI:TVTA, casados entre si, _éér sus propios y personales derechos.- Los

tomparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,

domiciliados en esta ciudad con excepcidn de la sefiora Econ. Maria Maricela

Pacheco |Zambrano que es domiciliada en la ciudad de Portovigjo, en transito
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ M 4
ESFUERZO Y DEDICACION




por este puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de

conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos
de identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta
Escritura de ADENDUM AL CONTRATO DE COMPRAVENTA, MUTUO,
CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE
ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS, la cual proceden a celebrar, me
entregan una minuta para que la eleve a escritura pablica, cuyo texto es el que
sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una
escritura |publica de ADENDUM AL CONTRATO DE COMPRAVENTA,
MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION
DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de
la presente escritura publica, por una parte La Compafia RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, legalmente representada por la sefiora
RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA por los derechos que representa en
calidad de Gerente General, debidamente autorizada por la Junta General
Extraordinaria y Universal de Accionistas, lo que justifica con la copia de su
nombramiento y del acta de la Junta que se agregan como documentos
habilitantes, y por otra los conyuges JOHANA SELENE RODRIGUEZ ROJAS
y ANDRES FELIPE CEDENO PALMA, por sus propios y personales
derechos, y por ofra parte EL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS, legalmente representado por la Economista
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina
Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero
Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS,
segun consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante:
SEGUNDA: ANTECEDENTES: Con fecha quince de agosto del afo dos mil
doce, se celebrd escritura publica de Compraventa, ante el Abogédo Raul
Eduardo Gonzalez Melgar; Notario Pablico Tercero del canton Manta, entre la
Compariia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA,

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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legalmente representada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, en
su calidad de Gerente General y los cényuges JOHANA SELENE
RODRIGUEZ ROJAS y ANDRES FELIPE CEDENO PALMA, en su calidad de
compradores y éstos a su vez, constituyeron CONTRATO DE MUTUO,
CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE
ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS, a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL- BIESS, representado
por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria
de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria
del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General,
del BIESS, e inscrita con fecha tres de octubre del afio dos mil doce, en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta, sobre un inmueble consistente en
un lote de terreno y casa signado con el numero ONCE, de la manzana "C2"
de la Urbanizacion “SARILAND* ubicado en la via a San Juan de Manta- via
de"circunvalacién, sector el camal, Parroquia Tarqui, cantdn Manta, Provincia
de Manabi. Inmueble que se haya comprendido, dentro de los siguientes
linderos|y medidas: FRENTE: 10,00 metros, calle 3. ATRAS: 10,00 metros,
lote 10, COSTADO DERECHO: 15,00 metros, lote 12 y, COSTADO
IZQUIERDO: 15,00 metros, Avenida 1. lLote de terreno que tiene una
SUPERFICIE TOTAL DE W) TERCERA: OBJETO DEL
ADENDUM A LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA, MUTUG,
CONSTITUCION DE _GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE
ENAJE AW pa}tes intervinientes

comparecen y manifiestan expresamente su consentimiento en la celebracion

, W
del presente Adendum al contrato de Compraventa, Mutuo, Constitucidn de

Gravamen Hipotecario, Prohibicion de Enajenar y Contrato de Seguros, de I

escriﬁ:ra publica, celebrada ante el Abogado Raul Eduardo Go??zéleZ Melgar;

Notario PUbIIZo Tercero del canton Manta, el quince de agosto del afio dos mil
doce, e |nscrita con fecha tres de octubre del afio dos mil doce, en el Registro

de la Propiedad del canton Manta. En las siguientes Clausulas: PRECIO: En

ABG RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFULRZO Y DEDICACION
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el precio de la compraventa indicado en la escritura descrita en lineas
anteriores CINCO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD 5.000,00) corresponden al valor del Bono de
la Vivienda para adquisicién de vivienda nueva, otorgado por el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) a la sefiora JOHANA SELENE
RODRIGUEZ RQJAS, de conformwwa Nueva

A s N

expede;ﬁ'ed‘iante Acuerdo Ministerial No. 9 del 30 de Marzo del 2010.
PROHIBICION DE ENAJENAR: Ademas de la Prohibicion de Enajenar
voluntaria acordada entre el “DEUDOR ylo PRESTATARIO" y el BIESS, en el

contrato de Compraventa, Mutuo, Constitucid Gravamen Hipotecario,
Prohibicién de Enajenar v Contrato de Seguros, el inmueble objeto de Ia

indicada compraventa queda Prohibido de Enajenar, por un plazo de CINCO
B e VU, SN . MR M

ANOS, contados a partir d INSCripcid Registro de la
Propiedad del Canton Manta, de conformi revisto en el Art. 87 del

Reglamento que norma el Sistema de Incentivos para vivienda urbana.“éé”l'\/o
que el BIESS tuviere que declarar vencida la obligacion amparado en
cualquiera de las causales establecidas en los respectivos contratos y
rematar el referido inmueble. En ese caso el BIESS comunicara tal particular al
MIDUVI para que tome las medidas necesarias en relacién al Bono de la
Vivienda otorgado. CUARTA: DECLARACION: Las partes intervinientes
declaran expresamente. Que es su interés y voluntad ratificar en todas sus
partes los términos y clausulas del'contrato de Compraventa, Mutuo,
Constitucion de Gravamen Hipotecario, Prohibicién de Enajenar y Contrato de
Seguros, ante el Abogado Rall Eduardo Gonzalez Melgar; Notario Publico
Tercero del canton Manta, el quince de Agosto del afio dos mil doce, e inscrita
con fecha tres de octubre del afio dos mil doce, en el Registro de la Propiedad
del cantén Manta, del cual el presente Adendum, formara parte integrante.
QUINTA: MARGINACION: Del Presente Adendum debera tomarsé nota al
margen de la matriz del contrato de Compraventa, Mutuo, Constitucion de
Gravamen Hipotecario, Prohibicion de Enajenar y Contrato de Seguros,
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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DISTRITO M.ETROPOLIMNO

RITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL

A FAVOR DE

MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
o CUAN'H'_A.— INDETERMINADA
(D17 COPIAS )
PR

Pod Pacheco

n Ja ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la

1 del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil

Republici

DOCE; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

Canton Quito; comparcee el sefior ingenicro Leon Efrain Dostoievsky Vieira

1 su calidad de Gerente General del BANCO DIL INSTITUTO

Herrera, e

ECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL, scgin se desprende del

documento que se agrega como habilitante a este instrumento publico; bien

wstruido por mi el Notario sobre e objeto y resultados dc esta escritura

publica a [la que comparece de una manera libre y voluntaria.- [l

comnparceiepie declarn ser de nacionalidad ceuatoriany, mayor de cdad,

domicilindol en [n ciudad de Quito, legalinente capaz para contratar y

obhgarse, alquicn de conocerlo doy fe en virtud de habennc exhibido su

documento de identiticacion, cuya copia cerlit]ca_dzl_ se adjunts @ st
mstiuinento piablico v e pide qus eleve o eseritura publica el conténido de

I moinute qhe e entregs y cuyo tenor literal y -que transcribo es el Y




siguiente.‘- “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes
clausulas: P RIMERA: CONPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de
Gerente General de] Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Socizl, el
Ingenierc LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de nacionalidad ccuztoniana, de estado civil casado, a iquien eh
delante se denominars EL PODERDANTE o MANDANTE.- SIEGUNDA:

a

ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial

aumero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos mil nueve, se

crea el Banco del Instituto Feuatoriano de Seguridad Social (BIESS), como
nstitucion  financiers publica, con competencia para administrar, bajo
.riterios de banca de inversion, los fondos previsionales del Instituto

scualoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley

onstitutiva el BIESS se encarga de ¢jecutar operaciones y prestar Servicios

nancieros a sus usuarios, aliliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
eguridad Social. 3) La Ecounomista Marfa Marnicela Pacheco Zambrano,
mncionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe
tar debidamnente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la
Jebracion de los actlos juridicos relacionados con las operaciones y
rvictos mencionados cn ¢l numeral antenior, en la junsdiccion de la
svincia de Manabi. TERCERA.- PODER LESPECIAL.- Con estos
ccedentes, el Ingeniery Ledn Lirain DDosiolevsky Vierra Herrera en su
idad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoniano de Segundad
sial, extiende  poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se
uicre, & favor de la Economista MARIA MARICELA PACHECO
MBRANO, con cédula de crudadanis ndmero uno siele uno nueve sjete
cinco tres dos guidn uno, funconaria de la Oficina Especial del Banco

Segurnidad Social en 2 cruded de Portoviejo, ds

[ostituio enatoriano do




ahora en ade
Instituto Ecu
nombre del
matrices de
inmuebles

productos, ¢
ejecucion de
n

I3l

suscribir

SEGURIDAI

ceston, cance

publico o pr
mutuo, sobre
INSTITUTO
Suscribir a o
SEGURIDAI
hipotecarios
BIESS a sus
como tambié
adquisicion ¢
ECUATORIY
de ello la sus
fuera menest

{avor del BA

due se otorgan a favor de

oMERO LOPEZ UBANDU

1GESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
RITO METROPOLITANO

‘Dr. H

NoTario V
pIsT

lante 1A MANDATARIA para que, @ ,nornP

atoriano de Seguridad Social, realice lo

| BIESS, en todas sus varantes y

ontempladas €n el Manual dc Crédito del BIESS. Para la

presente mandato, LA MANDATARIA esta autorizada para -
ombre del BANCO DEL INSTITUTO PCUAFORIANO DE

) SOCIAL BIESS las tablas de amortizacion, las notas de

laciones de hipoteca, hipotecas y cualquier documen_to legal,

o, relacionado con el mutuo con garantia hipotecaria y/o

rguen a favor del BANCO DEL

ivad
bienes inmuebles, que se oto
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)

ombre de | BANCO DEL INSTHUTO ECUATORIANO DE

D SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los Credltos

concedidos y/o cualquier otro Lipo de crédito que conceda el

prestatarios, en la jurisdiccién de la provincia de Manabi; asi

quier documento publico o privado relacionado con la

BANCO DIEL INSTITUTO

n cual
le cartera transferida a favor del

\NO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS . entendiéndose dentro

cripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que

Lo cfectos de que se perfeccione Ja transferencia de cartera

NCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

S8, sea en documento pablico o privado. 3) El presente poder

SOCIAL BIES
oo ddiogade total o parcialmente {inicanmente previa autorizacion
expresa y ejerita def representante legal del MANDANTE - CUARTA-

RIVOCABLL

St

LIDAD: El presente mands 0] podra ser rev ocado en cualquier

Rlegat

necesidad de LA MANDATARLA notificada —
=

qtl(f

3
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previamente sobre ese particiular. Ademds este poder se entenderd

automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de

revocacién, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en
sus funciones en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seouridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las

demas clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”

(firmado) doctor Dicgo Hermida Iza, Abogado con matricula profesional

ndmero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de
Plchmcha HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda
elevada a escritura piblica con {odo su valor legal, leida que le fue al
compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

contenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

wdindls

—_—
) Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
.C. ()C(O?”ng’L(—z—‘{— K
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Bf{nc.’:o del TESS '

- AGFADEPOSESION Noo002- - - - — = - == - -

—— el

En Quito, Distrito Metropolfténo, alos siete dias del mes de julio del afio dos mil diez,

ante los sefiores Miembros de| Directorio del Banco de] Instituto Ecualoriano de . )
Seguridad Socig| Y, previa calfficacion de su habilidad legal por parte de Ia

Superintendencia de Bancos y Seguros, segdin Resolucién No. SBS-2010401 de 2 de
Julio de 2010, ef seflor Ingenierg Leg |

Para constancia firma ¢

on-los sefiares Miembros del
nffascrito Prosecretario

[ Directorio del Bancodel IESSy el - -
Ad-Hoc que cerlifica, , ' : ‘-

Ramiro Gorfzalez Jaramill Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
N DEC DIRECTO

O VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

Dfﬁegsw - o @z«/

e N SN
Ing. Omar Serrano Cueva Ec. Bolivar Cruz Huilcapi
’RESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPR;?ENT ANTE DE LOS JUBILADOS

d

: r. PatncigAnias .Lara.
ERENTE GENERAL PROSECRETARIO AD-HOG
JANCO DEL [ESS DIRECTORIO DEL BANCO DELIESS

La copia xerof que antecede es fiel con

Ia copja certificada Gue me fue prese

) :

C/O,D LIESS -U{\E)E — RIS GBS Va luego d
al 1o certifico intese 1fe de ello confierd

DIRECTARID BAN

DR. HOMERGTOPEZ
: - noTARIS vigesino sex
-7 A G BYAL ATA

g






La copia xerox que antecede es fiel compuisa de

la cqpia cemiada que me fue presentads en
fojds uliles y que luego devolvi al

Jmeresado enfg de ello confizro la presente.

nv‘-‘u orez,,

DR, HOMEQ LOPEZ OBAN
"GE‘\R‘Q \nassu}a SRXTE
ANTON QUR(D

L
.

!,

Se otorgd ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Canton Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segun accién de personal
numero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODER
ESPECIAX. que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DX
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO; firmada y scllada en Quito, a los nucve dias del mes de julio del
dos mil DOCI.-

»\1\‘ FON JUlTO.

NOTATE ‘\,Grs A SEXT
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wde hace bien of pais!

=GISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES ( &}D
SOCIEDADES

NUMERD RUC: 1331748514001

RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI §. A. TARQUISA

NOMBRE CORERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: QTROS
REPRESENTANTE LEGAL: CHAVEZ GARCIA RITA DANIELA
CONTADOR: ARTEAGA ZAMBRANG GLENDA ELIZARETH

FEC, IBICID ACTIVIDADRESR: 18/03/2008 FEC. CONSTITUCKN: 18/02/2008
FEC. INSCRIPLION: 030300, FECHA DE ARTUALIZACIGH: 2M02013

ACTIVIDAD ECONORICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES OF FOMENTG DEL TURISMO.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia, MANABI Canion) MANTA Parraquia: MANTA Galle: AV, 2 Namerc: /N Interseccién: GALLE 12 ¥ 13 Edifisio:
DELBANK Pisa: 1 Ofleina! 1 Referancla ublcacion: FRENTE A LA AGENCIA DEL BANGD DEL PACIFIGO Telefona Trabajo:
052822808 Telefono Trabajo: 052823408

DOMICH IS EEPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAR:

¥ ANEXD RELACION DEPENDENCIA

' DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA

# DE ESTABLECUMIENT O REGISTRAGOS: dol 001 &1 B0 ABIERTOS:
JURISDHCCION: Y REGIONAL MANARN MAMAR CERRADOS:

RMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICHD DE RENTAS INTERY

i

Luger de emnision: MANTAAVENIDA S ENTRE  Feria y borar 200/2612 1274

Bhaing b b




...le hace bien ol pals!

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
‘ SOCIEDADES
NUMERO Ruc: 1391748914001
RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI 5.A. TARQUISA

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. EETABLECIMIENTO: 1 EBTADD  ARBIERTO  MATRIZ FEC.INICIO ACT.  18/02/2008

NOMBRE COMERCIAL: FEL, GIERRE:

| FEC. REINICIO:
ACTIMIDADES ECONGMICAS:

ACTMIDADES DE FOMENTO DEL TURISMO.
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE RIENES INMUERLES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincla: MANAB] Camdn: MANTA Parroguis: MANTA Calle: AV, 2 Nomero: SN Intereaccion: CALLE 12V 13 Reforencia: FRE!_‘&TE
A LA AGENUIA DEL BANCO DEL PACIFICO Edificio: DELSANK Piso: 1 Oficing: 1 Telefono Trabsio: 052822008 Telefono Trabajo:
DB2623406

N

et 3

e coxd e i - vt et s 5 !
FIRMADEC CONTRBUYENTE | ;o SERVICID nFlf RENTAS inTEREERY go b.ec

Urugrien  NADEZA Lugar de emision MANTRAVENIDAT EMIRE  Fagha v hera: 20062012 1210036
# ' o A

ey




Manta, 19 de Junio del 2012

Sefiora: _ wﬂ
Rita Daniela Chavez Garcia @
Ciudad.- »

De mis cons|deraciones:

Me es grato comunicarle gue la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas |de la Compafia RECREACIONES Y TURISMO TARQU! S.A.
TARQUISA |en su sesidn celebrada el dia de hoy 19 de Junio del 2012, tuvo el
acierto en designarla GEREMTE GENERAL de la Compaiiia por el lapso de cingo
afios (8), con las atribuciones y deberes constantes en los Estatutos de la
Compaiiia, entre ellas ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la
Compafiia, particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

La Compafila RECREACIONES Y TURISMO TARQU!I S.A. TARQUISA, se
constituyo mediante Escritura Pablica celebrada ante el Notario Tercero del canton
Manta, el 06 de Febrero del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil del canton
Manta el 18| de febrero del 2008. Mediante Escritura Publica celebrada ante el
Notario Publico Tercero del cantén Manta, el 25 de febrero del 2010, e inscrito en
el Registro Mercantil del cantén Manta el 09 de Marzo del 2010, aumento el
capital, amplié el objeto y reformo sus estatutos. Mediante Escritura Publica
celebrada ante el Notario Piblico Tercero del cantén Manta, el 6 de diciembre del
2011, e inscrito en el Registro Mercantil del cantén Manta el 14 de febrero del

que le ha sido conferido.

Atentamente,

Jorge V\/a;hington Viteri Car
"/ PRESIDENTE

MNota: Aceplo el nombramiento de GERENTE GENERAL de la Compaiia
RECREACIQONES Y TURISMD TARQUI S.A. TARQUISA, contenido en este
Instrumento.

Manta, 19 de Junio dei 2012

Rita Daniela Chavez Garcla
C.A #131009929-4

Telefono: (05-2625340
Hacienalidad: Ecuatorians
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ARQ IR

Recreaciones y Turismol Tarqui

Jd.. Eaconiiu

ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA,
COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S A. TARQUISA

En la ciudad de Manta a los treinta dias del mes de Noviembre del dos mil doce, a las diez de la
mafiana en el local social de la compaiiia, situado en la avenida segunda entre calles doce y trece,
se retnen los sefores accionistas: Ing. Vinicio Aray Duefas propietario de Cuarenta y dos mil
cuatrocientos ochenta acciones ordinarias y normativas de un dolar americano cada una; Econ.
Francisco Aray [Tobar propietario de diecisiete mil setecientas acciones ordinarias y nominativas
de un ddlar americano cada una; Y el Ing. Juan Caros Aray Miranda propietario de diez mil
seiscientas veinte acciones ordinarias y nominativas de un délar americano cada una. Se deja
expresa constancia de que encontrandose reunidos en el local la totalidad de los accionistas que
representan el capital pagado de la compariia, conforme lo permite la Ley de Compariias resuelven
reunirse en Junta General Universal Extraordinaria. Constando en consecuencia €} quorum de ley,
el Presidente de la Compafiia Ing: Jorge Viteri, declara instalada la Junta y se nombra a la Sra.
Rita Chavez Garcia, Gerente General de la Compafiia como secretaria de la Junta. Se dispone
que la secretaria elabore la lista de accionistas como lo sefiala la ley y que se de lectura al punto
en el que se han puesto de acuerdo los accionistas para que se trate en esta Junia, el mismo que
queda de la sigliente manera.

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPARNIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQU! S.A. TARQUISA PARA QUE PUEDA NEGOCIAR, VENDER,FIRMAR Y SUSCRIBIR LAS
ESCRITURA PUBLICAS DE COMPRA VENTA, ADENDUM Y DEMAS CONTRATOS DE LOS
LOTES: 06,1216 18 DE LA MANZANA C1, LOTES:02,06,11,12,13,15 DE LA MANZANA C2,
LOTES:02,06,08,11,13 DE LA MANZANA C3, UBICADOS EN LA URBANIZACION SARILAND
PRIMERA ETAPA.

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto anterior, autorizando a la
Gerente General para que proceda al tramite legal correspondiente, de acuerdo a lo autorizado. El
sefior Jorge Viteri anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta y sea aceptada en
esta misma reunion. Asi se aprueba.- Reinstalada la junta el presidente dispone que se de lectura
al Acta, hecho|lo cual y puesta a consideracion de la Junta, es aprobada por unanimidad y sin
observacién alguna que hacer en ella, con lo cual termina la sesion a las doce del medio dia, para
constancia firman los accionistas asistentes: Econ. Francisco Aray Tobar, Accionista; Ing Vinicio
Aray Duefas, Accionista;, Juan Carlos Aray Miranda, Accionista; Ing Jorge Viteri Carbo, presidente
de la junta. .

A e
RITA DANIHI/A CHAVEZ GARCIA
GERENTE GENERAL
SECRETARIA DE LA JUNTA

[G/ JUAN CARKOS ARAY / ECON.FRANCISCO ARAY TOBAR
ACCIONISTA 4 ACCIONISTA

VITERI CARBO
PREZSIDENTE DE LA JUNTA
PRESIBENTE DE TARQUISA

¢ " " Direccién: Av. 2,'entre calles 12 y 13 Edif. Deloank P/B -
Direccion de la Obra: Tramo 2 via Circurivalacion a 150 m: de
: icina: 05:2622808 - 05 5000941
- 089534298 ] MANIA:




Manta, 28 de noviembre de 2012

Abogada
Alexandra Zambrano
Ciudad.-
De mi consideracion:

RODRIGUEZ ROJAS JOHANNA SELENE, con cédula de ciudadania N2130970065-4 acreedora de
un crédito hipotecario con el BIESS y beneficiario del Bono de la Vivienda otorgado por el
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, comparezco a solicitar que en la escritura
de compraventa y mutuo acuerdo hipotecario en una de sus cldusulas manifieste que la
vivienda adquirida a RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. En la URBANIZACION SARILAND
es con el beneficio del bono de la vivienda por un valor de $5,000.00 (CINCO MIL DOLARES).

Particular que certifica la representante legal de la promotora Tarquisa.

RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, con cédula de ciudadania N2 131009929-4 Gerente General de
la Compafiia Tarquisa, quien por medio del presente acepta el bono de la vivienda como parte
de pago por asi haberlo acordado.

Para los fines pertinentes.
Atentamente,
/""\

{ ) i
i (‘>_/_'x ENE [ 4

& I
Daniela@héve?éarcia Rodriguez Rojas Johanna Selene
GERENTE GENERAL DE TARQUISA C.1.130970065-4
VENDEDOR COMPRADOR
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: mwmmowm,mmmw%%w%ﬁc\_ COMPRORBANTE DE .mﬁ

102 reine Sales 1y 2, o
. eléfono: - o .
Manta - Manabi Z M w ) 159

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

DATOS DEL PREDIO _

CURUC: - 1309700654 CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : RODRIGUEZ ROJAS JOHANA SELENE AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: ; DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : _URB. SARILAND MZ-C2 LT. 11

REGISTRO DE PAGO Umwnm_vn_.ﬁz

N° PAGO: 229606
CAJA:
| FECHA DE PAGO:

MARGARITA ANCHUNDIA L
23/11/2012 14:48:37

TOTAL A PAGAR

ENTE

VALIDO HASTA: Jueves, 21 de Febrero de
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CL
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7 BAD-MANTA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantén Manta

F echade Apertura . lunes 30 de abrll de 20] 2
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/lde¢nt. Predial: 0.9.9.0,0,0.9.0.0.9.0.6.0.06.0.60.0.0,00.9.00.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
EL LOTE DE TERRENO Y CASA SIGNADO CON EL NUMERO ONCE DE LA

———

MANZANA C 2 Urbamzacmn SARILAND de la parroquia Tarqui del mana con las-

siguientes medidas y linderos. FRENTE: 10,00m - calle 3 ATRAS; 10,00m - lote 10

COSTADO DERECHO; 15,00m.- Lote 12 COSTADO IZQUIERDO:; 15,00m.- Avenida 1

AREA TOTAL: 150,00m2 SOLVENCIA;: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA
I P 0] T

{ DE MOVIMIENTOS RF

Libro ' Acto imero y fecha de inscripei Folio Inicial
Compra Venta Compraventa . 25/08/2005 28.546 |
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 13/11/2006 1.481
Fideicomiso Cesidn de Derechos Fiduciarios 17/01/2011 50
Hipotecas y Gravamenes Mutuo 19/01/2011 1.443
Planos Planos 30/03/2012 70
Planos : Ampliacion 30/03/2012 148
Hipotecas y Gravamenes Cancelacion Parcial de Hipoteca 10/05/2012 10.965
Hipotecas y Gravamenes Mutuo . 03/10/2012 26.171
Compra Venta o Compraventa . 03/10/2012 50.950

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
'REGISTRO DE COMPRA VENTA
s d,m ravént;, Al el ,
Inscrito el 1 jueves, 23 de agosto de 2005
Tomo: -1 ‘olio Inicial:  28.546 - Folio Final: 28.554
Numero de Inscripeion: 2.088 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolycion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: .
Un lote de terreno pbicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacion sector £l Camal, del Cantén

Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que sc expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, Ja transferencia de esta
se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se¢ integrare a elfla dentro de los
[mch[pAs gvbpresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregularidad de

ANTA N ‘/p

aanTA nor,, ‘c) r r e n 0
ey )-(‘

Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social . &S‘H(IU Civil§
80-0000000028360 Compania Tipel S A J\
4223

Certificacion impresa por: Mgy Ficha Registral; 3422




Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy Manta
Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Manta

2/ 2 Fideicomiso Mercantil

Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 - Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Nimero de Inscripcién: 46 Nimero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Trigésima Segunda

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratii Ramirez, por los derechos que representa de la Compaia Tipel S.A, en calidad de

G e r e n t € G e n e r a !
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos

y F i d e i c o m i s () $

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente . 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradora Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

37 2 Cesién de Derechos Fiduciarios
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Nimero de Inscripcion: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion que otorga Estrucplan S. A y Pasdarcar S.A a favor de TIPEL S. A
Cecion de Derechos Fiduciarios que otorga Tipel S. A a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A Tarquisa y
Restitucion de Inmueble del Fideicomiso Inmobiliario Sariland a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S. A
Tarquisa asi como Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario Sariland inmueble ubicado en el Camal

del Canton Manta. La Compaiiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos

Fiduciarios a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes: :

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razéu Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compafiia Estrucplan S A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar ' Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:

Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 34225




3 Mutuo
Inscrito el :  miércoles| 19 de enero de 2011

Tomo: 3 Folio Inicial:  1.443 - Folio Final: 1.527
Numero de Inscripcion:| 96 Nuamero de Repertorio:
Oficina donde se guardal el original: Notaria Trigésima Quinta

Nombre del Cantén: Quito ‘&l\?
Coe N ;
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011 v ron ,@\/

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el
Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.
Con fecha 10 de Mayp del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los
siguientes lotes. DE LA MANZANA Cl DELA 1 A LA 20, DE LA MANZANA C2DELA | A LA 20, DELA
M A N Z A N A Cc 3 D E L A 1 A L A 1 4

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecariq 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcion se refjere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

5/ 2 Planos
Inscrito el :  viernes, 30|de marzo de 2012
Tomo: I Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147
Ndmero de Inscripcién: |12 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucifin:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANE
b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
c.- Esta inscripcidn se refigre a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fee. Inscripei6n: Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167

6/ 2 Ampliacién
Inscrito el:  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: i Folio lnicial: 148 - Folio Final: 167
Namero de Inscripeion: |13 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda of original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucign:
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Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civii  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S -Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
. . Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
. .Planos . 12 30-mar-2012 70

7/ 3 Cancelacién Parcial de Hipoteca
Inscrito el :  jueves, 10 de mayo de 2012
Tomo: 25 Folio Inicial: 10.965 - Folio Final: 11.092
Nimero de Inscripcién: 608 Nimero de Repertorio: 2.633
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

- Savron MP‘V\::‘ l
Escritura/Juicio/Resolucién: ‘\i"fﬂ)abj . Ef.’\l}.

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de abril de 2012

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAS DEL PROYECTO SARILAND.DE LA
MANZANA C1 DELA 1 A LA 20.DE LAMANZANA C2DELA 1 ALA 20.DE LA MANZANAC3DELA1 A

L A 1 4

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social A Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047759 Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

8/ 3 Mutuo

Inscrito el :  miéreoles, 03 de octubre de 2012

Tomo: 61 Folio Inicial: 26.171 - Folio Final: 26.205
Niamero de Inscripeién:  1.395 Nuamero de Repertorio: 5.946
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

MUTUO constitucion de Gravamen Hipotecario y prohibicion de Enajenar. sobre el lote de terreno y casa signado

con el numero ONCE de la manzana C2 de la Urbanizacion SARILAND.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000046246 Banco Del Instituto Ecuatoriano de Segurida Manta
Deudor Hipotecario 13-09700654 Rodriguez Rojas Johana Selene Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcion: Fec. Inscripeibn: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2696 03-0c¢t-2012 50950 50984

9/ 2 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 03 de octubre de 2012
Tomeo: 115 Folio Inicial: 50.950 - Folio Final: 50.984
Nimero de Inscripeion:  2.696 Nimero de Repertorio: 5.945
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012
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Escritura/Juicio/Resolucién:
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Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: N

COMPRAVENTA del lote de terreno y casa signado con el numero once de la manzana C2 de la Uk
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b.- Apellidos, Nombres y
Calidad
Comprador

Domicilio de las Partes:

Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social @

09-21874350 Cedefio Palma Andres Felipe
Comprador

Vendedor

¢.- Esta inscripcién se-
Libre:

13-09700654 Rodriguez Rojas Johana Selene

80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S
refiere a la(s) que consta(n) en:

No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial: ~ Folio final:
Planos 12

30-mar-2012 70 147
Planos 13 30-mar-2012 148 167
TOTAL DE MOVIM

ENTOS CERTIFICADOS:
Libro

Numero de Inscripciones | Libro Nimero de Inscripciones
Fideicomiso 2

Hipotecas y Gravamenes 3
Planos 2

2

Compra Venta

L Los movimientos Re,

gistrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
del lunes, 26 de noviembre de 2012

ol s AR R
A peticién de: nb vioconda, /\/?“‘Q‘j

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
J CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Me

Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
131013711-0 que se diera.u'n traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA N

\
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REG&STRO@%

No. Certiﬁcacf\i)’i."@ﬁl%@p
' Usp 00
CERTIFICADO DE AVALUO e T

Fecha: 27 de noviembre de No. Electrénico: 8874
2012

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 3-04-57-11-000
Ubicado en: URBZ.SARILAND, MZ. C-2, LT-11

Areq total del predio segun escritura:
Areq Total de Predio: 15 0,00

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

0921874350 " ANDRES FELIPE CEDENO PALMA
1309700654 JOHANA SELENE RODRIGUEZ ROJAS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4580,34
INSTRUCCION: 41713,66

46294,00

Sony CUARENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS NO VENTAYCUA TRO DOLARES

Este|documento no constituye reconocimiento, fmccioném(entb u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa etVglor de| Suelo actual de aciuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Cdntonal fg '

Bienjo 2012-2013. ‘ '

Director de Avaluos, Catastros y Registros

RTA NOy
%{NVA N '440/4
i ».Q,‘:'/, Impreso por:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

g 9982162 CERTIFICACION o

No. 2892

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del Sr. ANDRES FELIPF
CEDENO PALMA Y JOHANA SELENE RODRIGUEZ ROJAS, con clave Catastrdl
3045711000, ubicado en la manzana C-2 lote 11 en la Urbanizacion Sariland,  parroquidy
Mania Cantén Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea d
Fdbrica y no esta afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientey

medidas y linderos.

Frente: 10m. Calle 3
Atrds: 10m. Lote 10
Costado derecho: 1 Sm. Lote 12
Costado izquierdo. 15m. Avenida 1.
Area. 150m2
Manta, diciembre 03 del 2012

SR. RAIMIER
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANE
AREA DE CONTROL URBANO

Ll presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el wdamite v a inspeccion en el lugar g
indica de buena je ol solicitante: por lo cual salvamos error v omision, eximiendo de responsabilidad al certificame. si ¢
comprobure gue se han presentado dutos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitides correspondicntes.

HM.




LADIRECCION

Apeticion verbal dey

GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPE(JECA@ADA

V 40

FINANCIERA DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

arte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios | jrrANQ

envigencia, se encuentraregistrada una propiedad que consiste en SOLAR-Y-CONSTRUECEION———

perteneciente a

ANDRES FELIPE CEDENO PALMA Y IOHANA SELENE RODRIGUEZ ROJAS

ubicada

URB. SARILAND MZ. C-2 LOTE 11

cuyo

AVALUO COMERCIAL PRESENTE o
6ant1dad

de

$46294-00CUARENTAY-SEIS-MILDOSCIENTOS NOVENTAY-cURFRB 507D
DOLARES

CERTIFIC

ADO OTORGADO PARA TRAMITE DE RECTIFICACION

¢

‘520 ¥y
VN

d’y‘ON.J}V‘N“

Manta, deyg - NoVIEMBREZ 20 2012

Elaboradb‘por:Afigueroa

T by s sy h A T .
Glrectar financiero Municipal




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPEC!E VALORADA

unlﬂﬁ

N¢ 8992523

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Archivo de la Tesoreria Municipal que
corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto de
Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de RODRIGUEZ ROJAS JOHANA SELENE

‘Por Consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

noviembre
de

VALIDA PARA LA CLAVE
3045711000 URBZ SARILAND, MZ. C/2, LT-11
Manta, vemte y dos de noviembre del dos mll doce




'U Ut DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
SISTEMA DE INCENTIVOS PARA VIVIENDA URBANA
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| IMPORTANTE C V
Antes de endosar el Bono, debe leer las siguientes condiciones de usoyap

1. £l beneficiario se obliga a utilizar este bono, tnicamente para la adquisicion de vivienda nueva (no usada) .

2.El beneficiario se obliga g no vender su vivienda en cinco anos, a partir de la firma de las escrituras e inscritas en el registrador
de la propiedad. El beneficiario no podra ampliar o modificar su vivienda durante seis meses, si su vivienda alcanzé el limite
maximo de 12.000 dolares.

3.En caso de que el MIDUVY detectare que la postulacién al bono se realizé contraviniendo el procedimiento reglamentario, no
se obliga al pago del bong para adquisicion de vivienda, atin cuando ya haya sido entregado al beneficiario.

4.El bono serd entregado |al beneficiario Y pagado al oferente de la vivienda, siempre que se haya cumplido con la
reglamentacion del Sistema de Incentivos para Vivienda.

5.En caso de aplicacién incorrecta del bono, incumpliendo la reglamentacion, el oferente de Ia vivienda o beneficiario del
bono, segun el caso, se comprometen a devolver al MIDUVI el valor de bono més los intereses correspondientes.

6. Se aceptara un nuevo endoso del bono solamente después de que se justifique el cambio del proyecto de vivienda.

7.El valor de la garantia sera exclusivamente pagado por el oferente de la vivienda

PRIMER ENDOSO
... endoso el presente Bono a

(nombres completos del oferente de la vivienda / representante legal)

Nombre del proyecto: I

' "'Fi‘rg@dél'éé neficiario d&l Bono
Fecha:

SEGUNDO ENDOSO

.. endoso el presente Bono a
(nombres completos del oferente de Ia vivienda / representante legal)

Nombre del proyecto:

Firma déi'Bénficiarib del Bono Firma del Vendedor del brdYeCfd
Fecha: . .

B Emo
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MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
SISTEMA DE INCENTIVOS PARA VIVIENDA URBANA

= BT PR S MRS

IMPORTANTE

Antes de endosar el Bono, debe leer las siguientes condiciones de uso y aplicacion.

1. El beneficiario se obliga a utilizar este bono, inicamente para la adquisicion de vivienda nueva (no usada) .

2. Ef beneficiario se obliga a no vender su vivienda en cinco afios, a partir de la firma de las escrituras e inscritas en el registrador
de la propiedad. El beneficiario no podra ampliar o modificar su vivienda durante seis meses, si su vivienda alcanzé el limite
maximo de 12.000 dolares.

3.En caso de que el MIDUVI detectare que la postulacion al bono se realizo contraviniendo el procedimiento reglamentario, no
se obliga al pago del bono para adquisicion de vivienda, atn cuando ya haya sido entregado al beneficiario.

4.El bono sera entregado al beneficiario y pagado al oferente de la vivienda, siempre que se haya cumplido con la
reglamentacion del Sistema de Incentivos para Vivienda.

5.En caso de aplicacion incorrecta del bono, incumpliendo la reglamentacion, el oferente de la vivienda o beneficiario del
bono, segun el caso, se comprometen a devolver al MIDUVI el valor del bono mas los intereses correspondientes.

6. Se aceptara un nuevo endoso del bono solamente después de que se justifique el cambio del proyecto de vivienda.

7.El valor de la garantia serd exclusivamente pagado por el oferente de la vivienda

PRIMER ENDOSO

e €ndoso0 el presente Bono a

(nombres completos del oferente de la vivienda / representante legal)

Nombre del proyecto: . ... ... . ... ... .
""ﬁ&ﬁ;aefseen'éﬁaaaa‘aéi Bono

SEGUNDO ENDOSO

... €NdOS0 el presente Bono a
(nombres completos del oferente de 1a vivienda / representante legal)

Nombre del proyecto: . . .

~ Firma del Beneficiario del Bono ~ Firma del Vendedor del

o MINISTERIO

]
™ DE DESARROLLO URBANG ; s dle todos:
%ﬁ“’i}‘, Y VIVIENDA LaPatniaya € GRS




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANT()N MANTA
DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA

Oficio No. 500- DPUM-JCV }J\
Manta, 27 Junio de 2012 \18
\

Economista (
Moisés Francisco Aray Tobar

GERENTE GEN ERAL RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
En su despacho.-

De mis consideraciones:
Acogiendo la disposicion del Sefor Alcalde, inmersa en Memorando No. 3940-SM-SMC,

adjuntamos al presente el REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND”,
APROBADQ, mismo que contiene las Reformas solicitadas por Ustedes.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

()

Eedeﬁo Villavicepcio
PLANIFICACION URBANA




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
No. 3940- SM-SMC

A: Direccién de Planeamiento Urbano
TRAMITE: 4331

FECHA: Manta, junio 26 de 2012

Por disposicion del sefior Alcalde, en atencién a su oficio No. 485-DPUM-JCV referente a la
comunicacién presentada por el Econ. Moises Francisco Aray Tobar, Gerente General
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Urbanizacién Sariland, a fin de que se sirva proceder con
los tramites pertinentes, asi mismo trasfiero una nueva comunicacién donde indican los retiros
del reglamento interno de dicha Urbanizacion.

Atentamente, S GORIZAND AUTON e
g\ o
e o ol RECIBIDO
=SNG e = - Fecha:dulumls “ZRaraw i e .
i e ,-—‘..... :‘“-h— o
Soraya Mera Cedéfio c ZENEN A

- :

r. e DIRECE: ""3" —-f-'-
SECRETARIA MUNICIPAL = " OIRECcio FRMIENTO GREANG
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REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND”

| ¥
PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON §
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA N

PREAMBULO

La Urbanizacion "SARILAND” (en adelante la Urbanizacion) se desarroila, sobre un macro lote de
18.2hectdreas aproximadamente de cabida, ubicado a unos 400 metros promedio de la entrada a
San Juan, en el Tramo U de {a Via Circunvalacidn, lote de terreno ubicado en el Camal del Cantén
Manta, Provincia de Manabi; comprendidos entre los siguientes linderos: Por el frente: en
doscientos sesenta y tres metros mas dngulo de ciento ochenta y cinco grados con sesenta v tres
.metros mas angulo de ciento noventa y un grades con cuarenta y tres metros mds angulo de
ciento ochenta y ocho grados con treinta Yy nueve metros mds angulo de ciento noventa y tres
grados con cuprenta metros, mas angulo de ciento noventa y cinco grados con noventa metros v
lindera con drea de proteccién de la via civcunvalacion. Por Ia parte de atrds, en sesenta metros
mas angulo de doscientos seis grados con setenta Y cinco metros mds angulo de ciento ¢incuenia
grados con cincuenta y un metros, mds angulo de ciento treinta grados con ochenta y nueve
metros, mas angulo de ciento treinta grados con treinta y sicte metros, mas angulo de doscientys
dos grados con ciento nueve metros, mas dngule de doscientos veinticince con ochenta v tres
metros, mas dngulo de doscientos veinticineo con achenta v res metros, mas Angulo de ciento
cuarenta grados con setenta y ocho melros, mis angulo de ciento cincuenta grades con treinta y
unometros, y lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado. Por el costado
derecho, en cyarenta y ocho metros mis angulo de ciento cuatro grados con noventa y seis
metros, mas angulo de ciento setenta y cualro grados con cien metros, mas dngulo de doscicntos
grados con ciento tres metros, mas dugulo de doscientos veintiteés grados con ciento cincuenta
metros y lindera con la propiedad de los herederos de José Luis Cevalios y, por el costado
izquierdo, en diento treinta y seis metros y veinte centimetros lidera con propiedad de don
Leovilgido Rosado, mas angulo de catorce metros y diez centimetros y lindera con calle, inas
dngulo de noventa grados, con cuarenta y ocho metros diez centimetros mdis angulo de doscicntos
sctenta grados con ochenta y sicte metros mas dngulo de doscientos setenta grados con cuarenta
y nueve metrog, mas dngulo de setenta yseis metros mis dngulo de ochenta y dos grados con
ciento ochenta ly dos metros y lindera con la propiedad de los herederos de Ruperto Delgada.
Teniendo una $uperficie de ciento achenta v dos mil trescientagomoventa v dos metros on
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CAPITULO PRIMERO
DE1OS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO,

*  ARTICULO PRIMERO:

Ll presente Reglamento Interno de la Urbanizacién “SARILAND” se formula de acuerdo con las
disposiciones del Codigo Civil, Planos y mnormas técnicas, asi como de¢ las ordenanzas
correspondientes. '

¢« ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatoriv para todos los propietarios,

arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes, a
cualquier titulo, de los lotes en que se divide “La Urbanizacion”, quienes se comprometen a gue
ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, cte,; y demds personas que
por cualquier razén o circunstancias acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las

disposiciones de este reglamentao.

Todos los propietarios, avrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes, tuaiquier titulo, serdn personal y solidariamente responsahles por
las infracciones que sean comelidas por sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, elc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccién a lo previsto enlos instrumentos determinados
como {uente en ¢l articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de la que deberd
aswmir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el propietario.

* ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendra fucrza obligatoria respecto a terceros adquirientes o terceros
propictarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona que adquiera a
cualquier titulo la propiedad, ¢l usufructo, ef uso, la hipoteca, u otro derecho, como en el caso de
los arrendatarios sobre cualquiera de los lotes en que se haya dividido la Urbanizacién, o de
propietarios de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedard este solo
hecho sometido a este reglamentoy ala ley.

ACTICHLO CUARTO: DE LOS RIENES PARTICULARES

Son henes particntares y por tanto de dominio exclusivor o} Jote de terreno perteneciente a so
propretang que ce o enonentg delootade en los planos vl o s construeriones que sobre e

s g levante, <ot coasten e o
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ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DL L.OS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el articule anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas %
residenciales o de reposo recreative familiar. Un use diverso a esle sera calalogade como
infraccion al presente reglamento, dehiendo el infractor merecer la sancién correspondiente

establecida en el ARTICULOS DECIMO OCTAVO del presente reglamento.

Cuando el propjetario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos),
debera el propietario comunicar del particular a la Administracion, con un minimo de 48 horas de
anticipacidn, caso contario el persanal que presta servicios de seguridad, por disposicion de la
administracién po permitird el ingreso de tales invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerird 1a decision undmime de todos los

propietarios del| Conjunto rennidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran hienes de urhanismo comunes, toda obra de infraestructura eléctrica, sanitaria,
agua potable, telelénica y seguridad que forme pavte de la Urbanizacién y destinadas para dar
servicio a los uguarios y a las vias o a la infraestructura, siendo de provpieda(l de la Urbanizacion
hosta las conexiones domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras
con los solares de Ia Urbanizacidén. Son también propiedad de fa Urbhanizacidon los Parques, los
MISMOs (ue se iniciard su construccion una vez que se tenga cumplida el 60% de a habitabilidad
de laobra.

Las vias, aceras, bovdillos y dreas verdes con que cuenta ta Urbanizacién deberdn ser protegidas y
cuidadas por todps los propietaries de los bienes particulares de Ia misma, quedandoles prohibido
sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias
o instalaciones sybterrianeas de Ia Urbanizacion.

Las calles, aceras bordillos, dreas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas, dreas para
estacionamientos particular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la urbanizacion,
-son para uso exclusivo de los propictavios de 1a misma. Su uso es limitado y voluntario. En
compaiia de y/o|con aprobacién del prepietario pueden usarlas sus amigos, pavientes, invitados,
empleados que e acompaiien, proveedores y abastecedores quicnes por cortos momentos les
entreguen bienes|y servicios.

A cada propietario le corresponderd cubvir por su cuenta los gastos de administracion por
mantenimiento y| reparacion de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la urbanizacion, pero
vrespetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propictarios a uso y goce. Estos
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* ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

NI <> obstante 1o establecido en o] articule anterior, Jos Parques y dreas verdes de propiedad de]
rxz wicipio de la ciudad sl serdn usados por log propietarios de los lotes y candominio de Iy
2 bunizacién “SARILAND”, ¥ las personas que bajo su responsabilidad inviten.

2 &x ragozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen 3 sufragar los gastos de
Xz niehimiento de dichas 4 Feas.

»3 . P ’
1 direa verde recreacign o de 4.000 metros cuadrados aproximadamente donde se construira
P axr-ques, aérea comnunal, iglesia y zonas de blantas, no serd de propiedad del municipio, si no de
loa s propietarios de Ja urbanizacidn “SARILANTY",

e ARTICULO ocravo; TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DE LA
URBANIZACION.-

[5} ©raesito vehicular estar regido por las leyes de transito del Ecuador, Como la urbanizacién
“S AIRMAND” es de tipo cerrado ¥ sus calles y avenidag o atraviesan ¢l predio, comunicandose con
otros predios. El transitn vehicular y peatonal dentro de 1 urbanizacién, estars restringido a los
vehicuosde jos duefos de loy lstes o condominios ¥ los miembros de lag familias residentes en él,
permitiéndose g) tngreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingresoycumplan con los requisitos de contro| establecidos por I3 administracign respecliva.

Para gozar de esta limiracign vehicular y peatong] los propietarios se comprometen a sulvagar log
gastosyadministrar e] sistema de seguridad, gpuardiania ycontrol de 13 urbanizacion “SARILAND”,

-ARTICULO NOVENA: pg LAS NORMAS DE  ocupacion DEL SUELO ¥y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.- '

Los propielario de los jores deberdn respetar las siguientes normas de ocupacién y utilizacion del
suelo emitidos por e} departamento de planeamiento urbano del M| Municipio de Manta.

REGLAMENTA.CION DE LA URBANIZACION “SARILAND”
L-RFTIRNS
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4.2 RETIRO LATERAL.-

1.2.1 RETTIRO LATERAL DE 4M.-Es cl limite establecido desde los 4m del lindero Jateral, hacia el
interior del lote. Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para ventanas destinadas
usricamente a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de pisc.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberan ser de una alturz de 2m

-perpendicular a la linea natural del terréno,
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1.2.2 a vertical maxima de 7m sobre el
nnt, detinida por el limite determinado entre el unt y una paralela del mismo; dentro del lindero
del lote, con Ia proteccién necesaria y suliciente hacia el vecino, y en caso de existir construccion,
erd respetar el perfil de la culata previamente construida.
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CAPITULO SEGUNDO

DELOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DELOS PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-

o 1

Los propietarids tendrin los derechos nstablecidos en Ia Ley, sicipre que no 50 opongsn a lo
prescrito en este Reglamenta, tales como:

a) FEjercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en
fa forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b) Darenarrendamiento o alquiler sus bienes particulares.

¢) Coucurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de vor y vato.

Para poder gozar de estos dercehos, asi como para recibir los servicios comunes de redes ('!tj‘
“energia eléctricy, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u olros, el propietario deberd
estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracién ¥ de cualquier otro valor que
adeudare o fijare Ia Asamblex de propictarios o el Administrador, encontrurse al dia en o
cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo
con este Reglamento. ’ '

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird ai propietario en sus derechos de
uso sobre los hiencs comunes de |a urbanizacion v en las obligaciones inherentes al presente
Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comnerciales o industriales, asi como la construccidn mixta
de viviendas-lodales o viviendas-Laller, tnicamente la Promotora podra, a su libre critesio,
autorizar de una Guarderia Infantil,

ARTICULO DUODECIMO: LA RESPONSABILIDAD.-

Ll propietario de un lote o unidad habitacional deuntro de la urbanizaciéon serd personal y
pecuniariamente responsable de los dafios causados a los hienes de los demas propictarios o a los
bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dajios provinieren de imprudencia o
negligencia de susg dependientes, o usuarios a cualquier titalo de In propiedad, quedando obligado
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2.- ALTURA DE PISOS.

2.1 ALTURA DE PISOS.-
2. 1.1 MAXIMA 2.70M - desde ¢l piso 2 la altura del segundo piso

2.1.2 MINIMA 2.50M - desde el piso planta alta hasta el tumbado falso de la vivienda

2.2 RETRANQUEQ.- Is el retroceso del pardmetro del piso inmediatamente superiory obligatorio
luego de completar el nimere de pisos permitido segin la zonificaciéon de cada late, para
continuar en aitura el desarrollo de edificaciones taraceadas. Su dimensién corresponderd a la

altura del entrepiso del piso inferior.

ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Segin se determing en la cldusula sexta, la Casa Club, es un bien comiin de los propietarios de Ja
Urbanizacion, quienes per el hecho de ser propietarios de una unidad habitacional, tienen derecho
a ser miembros natos dei Club y usar las instalaciones, siempre que se observen las normas y
regulaciones que se dicten 51] respecto y constarin en Reglamentacién aparte.

La persona natura! o juridica a cargo de fa Administracién del Club, lo serd también de las dreas

camunes de la Urbanizacion.

La promotora estard a cargo de Administracién del Club y de las dreas comunes de la
Urbanizacidn, durante los cinco primeros afios a contarse desde el inicio de actividades del (.Ilu‘h.
La promotora o la persona o ents que eshiviere en su momento a cargo de la Administracion
seran responsables por el Club y areas comunes de la Urbanizacién, mas no por las areas
comunales de cada condominio, pues estos tendran su Administracién propia.

Entode casa, los propictarios deberan observar las regulaciones de la Administracion respecto al
uso de los bienes comunes de la Urbanizacién, sin perjuicio que los condéminos de un Edificio gue
formen parte de la Urbanizacién, también estén obligados a cumplir con las normas y
disposiciones que se dicte para esc Régimen de Propiedad Horizontal. En consecuencia, a cada
I,)ropi'c!.ario de lote, o de unidad habitacional, cuando se trate de viviendas bifamiliares o de
Edificios o viviendas multifamiliares, se le entregard una membresia para ingreso y uso de las
instalaciones del Club. '

’ R . . T P I R I FARETIRT
dptdad babitaoonad o del Bole v por tanto to iene venomiento, Mo obstiite o derechio de ey

e for ot vlevor angieang e Gine |'l||np|;| T i;[,g;’.““»m”,._ﬁ, ire s Sahlecen ol P i

1

epitmento interno vy en espedial Brcouotas de smantenunee o,

xpresamente gqueda aclaando vy eotendido que oy membicesis no puedenr ser cedibae, o

. . i ]
Dgspanatdas o cualguiv Hitede o o lercero, pues tomo e dno anlerionoende eaid vinciiada

drvchaincicte con el derechs de prapiedad del nmaeble thaen e cnesenine ainasado eicel pago

t
!
Pt cietas deomane eninue il e o Sede sectal, ne podiicaeceder a los henelietes de enta

[RERNEYR N




ARTIGULO DECIMO CUARTO: DX LAS NORMAS DE CONVIVENCIA -

Ademas de lag normas comunes y obvias de la convivencia social, los propictarios de los b%’.l’-.‘
nmuebles ubicados en la Urbanizacidn, establecen como cumplimiento obligatorio, 1as siguientes
normas de convivencia y huena vecindad.

a} Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los
vecinos, la seguridad de estos, el decoro y la salubridad de la urbanizacian. ;
b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campaia politica dentro de
urbanizacion. ‘
No perfitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia utilicen
las dreas comunes como lugares de jerga, reuniones, etc, debiendo responder de manera
solidar{a por los daios y molestias que les pudiesen causar a olros propictarios o a los
bienes comunes de la urbanizacian.
No acumular basura en la parte exterior de las viviendas v terrenos, debiendo proceder a
sacar los desperdicios en la forma y tiempo que cl organismo encargado de la
adminigtracion lo determine. _
Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de administracion,
conservacion, mantenimiento v reparacion de los bienes comuses, la cuota del segiro
obligatgrio, ¢l costo de las mejoras introducidas a los biencs comunes, cuutas
extraordinarias, ete. Elhecho que la unidad habitacional haya permanecido cervada, o ol
lote este sin construir, por cualquier causa, no exoners al propietario de la obligacidn de
pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordingring. Si pasados cinco
anos ¢l propictario ne ha iniciado 1a construccién en su solar, se compramete a pagar ¢l
doble d¢ alicuota para cubvir los gastos de lhmpieza y manteniniento de su lote.
Comuni¢ar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento
de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente reglamento.
No destiuir o alterar las cercas vivas y en gencral, areas verdes de lanrbanizacion.
No disparar armas de fuego dentro de la urhanizacin.
No pernjitir que los menores de edad manejen cualquier clage de vehicuio motorizados
dentro de la urbanizacidn.
Impedir|que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las 08h30 ni
pasadas fas 17h00 de hines a viernes, estindlo terminantemente prohibido que se puedan
realizar ales actividades, los lines de semana o les dias de fiesta peneral.,
Impedir que el ruido nue produzca del interior de las unidades habitacionales trascienda
las mismas, porlo que debera regularse la intensidad del mismo.
No guardar, ni siquiera hajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva,
corrosiva, inflamable o que pudiese producir humo o malos olores. no estanda
involucrades dentro de esta prohibicidn las armas de fuego y sus municiones de
neanieadat) delpeaniotnein Aol Samneahle
. [ ELEE R IS £ T P BREETLE RN R R PR ETRH U M PR 1 S ER S LE I RIS P AP
Adnrse b i e B uebien i, )
Catendoe o b, divpesioones vhsatidan en b servidisn e deovensbiltnciven vobiiag
o deg canstruecid e favin o liv“;n:m Aopnae el usa oo e o, e biges
claecdon o bon b acion
Mosrstalie co oy bicnes abicadas en Larhaniacion anseeas de mlic 5 e i Lot
autortzacion exproesy de i peesona o entibad paecaresba e Dy i e teacidn
coeh nrnpe b e pooatit by ppeccieg she Bl Ghineae bl
' Lo g b eniaciid ean g e 0

chachim e o e o e

P e e tewndients oo e ol nte e dei e cente v

B




q) Se prohibe tener animales bravios, y los animales domésticos. cuando salgan de las
vivieudas de sus amos, deberdn tener la correspondiente compaiifa de una persona
responsable de los
fisiolégicas en las vias y dreas comunes de la urbanizacién.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacidn de productos y servicios dentro de
ta urbanizacién, solo se los autorizara el comercio y servicio en los locales destinados para
tales efectos.

Cumplir con las disposiciones del presente reg
la Asamblea entre ellas desempediar los cargos y comisiones que esta le confiere.
Repara de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmucebles
ocasionen o puedan ocasionar a Sus vecinos, a lerceros o a la presentacion general de la
urbanizacién.

No estacionar en su propiedad ni en dre
de dos ejes, ni de servicio publico.
Resarcir inmediatamente los gastos ocasionados por ellos mismos, sus familiares,
dependicntes o visitantes, por su culpa o neglipencia a los demés propictarios o a los
bienes comunes de (a urbanizacién.

Respetar los horarios de apertura y cierre de activid
administracién. _ .

Senalar domicilio dentro dol territorio ecuatoriano, para Jas notificaciones de cardicter
administrativa que por cualquier causa debe hacerle la administracién. En caso de
incumplimiento de eta obligacidn, las notificaciones se haran en su unidad habitacional, y
de no haber construccién en el lote, se hard en el ltimo domicilio gue la administracién

hubiere conocido.

y) Notificar de todo traspase de |
Hevar el adiministrador.

z) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en ol caso de
producirse destruccidn o daiio parcial de los bienes comunes de la urbanizacion. Estas

cuotas seran determinadas ¥ pagada dentro del plazo que sefiale Ia Asamblea. _

a franja entre la acera y la via frente de cada lote, serd
Si por alguna razén ese mantenimiento tuviera
obrar por este servicia serd adicional a Ja cuota

. . " ot dadp
mismos. Se prohibe que los animales realicen sus necesidades

lamento interno y acatar las resoluciones de

Y que

as comunes de la urbanizacion vehiculos de mas

ades que determine a la

aprepiedad o tenencia de su bien para el registro que debe

aa) El mantenimiento de |
~respansabilidad del propietario del fote,
que hacerlo la administracién el valor a ¢
mensual del Jote.
bb) Queda terminantemente prohibido colocar
incluyendo 1a casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la vivienda.
ce) Con el fin de proteger Ia vida silvestre v va ane o) sistama de et D aaens 1
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mientras dicha corporacién no se constituya, los promotores del desarrollo de ta urbaniz\ion,
esto es, TARQUISA, estardn a cargo de la administracion de la misma o podréan nombrara a la
persona natural jo juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un

- . + k4 o by 3 Y Ty ] Ty 3 "I ‘l“‘,“ ‘. ~avio
honorario transiterio, es hasta que se redna la asamblea yratitique ¢ madifigue ! heneravio.

En cualquier caso|quien ejerza los actos de administracién y si no estuviera reglamentado en otro
instrumento distinto del presente reglamento, debera observar las siguientes disposiciones.

o Resolver |pronto y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacion.
Convocar gasamblea de propictarios anualmente, durante los tres primeros meses de cada
aito y extraordinariamente, cuando su criterio lo amerite, en especial, cuando deba
celebrar agtos o contratos que no estuvieren previstos en el presupuesto anual o cuando
deba vender o sustituir bienes muebles de uso comin de ka urbanizacion.
Dar cuenta de la administracion a la Asainblea Ordinaria de Praopietarios.
Elaborar e] proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la Administracién y
sonmteterlo a la aprobacion de la Asamblea Ordinaria
Reglamentpr la constitucién y administracién del fondo de reserva v, determinar by cuots
con la que ¢ada copropictario deberd contribuir para la formacidn del mismo.
Intervenir en los conflictos que-ocurran entre los propictarios y tratine de darles solucion
conforme allas normas de equidad ¥ justicia.
fmponer a fos propietarios las multas previstas e este Reglamento basta por una cuantin
no mayor de dos remuneraciones bisicas unificadas paraios abajudares en general.
Planificar yjordenar ia decoracion especinl de fas dreas comunes de la urbamzacién, on s
ocasiones y|clhrcunstancias gue estime convenientes.
Determinan el horario de apertura, cierre ¢ iluminacion de las distintas dreas comunes de
la urbanizacion.
Autorizar ojnegar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural e se pretenda
vealizar enla urbanizacion.
Pesignar al Asesor furidico y sus honorarios.
Intervenir como Procurador Comiun de los propietarios, cuando lo estime necesario,
leniendo la representacién legal, judicial y extrajudicial de Iy urbanizacidn, especialmente
sobre la recaudacién de expeasas, intereses, mulltas, reclamos, demandas, actos y
contratos determinados o autorizados por el presente Reglamento o la Ley que en todo
caso regird ¢nlo no previsto o modificado en el presente Reglamento.
Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacién de la
Urbanizaciény para la utilizacion de los bienes comuncs.
Ejercer todas las demds facultades que le correspoudieren de acuerdo a la naturaleza de
sus funciones de este Reglamento o los gue expidiere la Asamblea.
Lomparecer|ajuicio, por delegacion de la Asamblea, anta las antoricades rdministrotivas
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o - Llevar las librus de In administracién, tanto de Contabilidad como de registro de
propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las unidades
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes particulares y

demds datos.

Contratar a la o las personas que se hag

urbanizacién, ya sea esta natural o juridica.

Controlar y supervigilar las instalaciones comuncs en forma periddica, continua y

sistemdtica, para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento de los bienes y

servicios comunes y Ia buena presentacién de la urbanizacién.

Controlar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General Obligatorio.

Conservar en orden y debidamente archivado, copia de los planos, memorias y demas

documentns correspondientes a la construccién de la urbanizacién, asi como todo

documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos v egresos y todo aquello
- que tenga relacién con la urbanizacién. Toda esta documentacion oficial debera entregarla

mediante acta a su sucesor.

Ejercer las demas funciones y cumpliv con las oblig,
goy, cuinplir con tudo lo que le sea encomendado por la Asamblea.

an cargo de la vigilancia y limpicza de la

aciones gue Je corresponden dada la

naluraleza de su carv

*  ARTICULO DECIMO SEXTO:

Sihasta el plaze de cinco afios no estuvieren organizados de alguna mauera los propietarios de la
urbanizacidn, los Promotores entregaran la administracién de la urbanizacién a una compaiflia
constituida y especializada para tales efectos, dehiendo todos los propietarios de las unidades
habitacionales  ubicadas  on  la urbanizacién, pagar los gastos de  administracién
proparcionalmente al drea de teirenn de que son duefos. De igual manera todo propictario de un
inmueble ubicado en la urbanizacién, asi cjerciere o no cl derecho de pertenccer a la Corporacion
respectiva, se ébliga a contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacidn o compaiifa
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracién de la
urhanizacidén en igual proporcién que la superlicie de su solar respecto de la totalidad de los
“solares de la urbanizacién,

a Régimen de Propiedad Horizontal,

En el caso de ser copropietario de un Edificio someticdo
s y obligaciones que le imponga ¢l

dentro de la urbanizacion estara obligado ademds, en los debere
correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

RLGIMEN LLGNOMICO B PRESUPUESTO. DELA CONTARILIDAD Y DEL FONDO 0
RESERVA

rdak

ARTHIGLO  DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL  ESTHDIO

APROBACION
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permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia, 1a cuota mensual que paga el propietaric
es inmedigtamente cambiada de solar vacio a selar habitado, para cuyo efecto, fa Administracidn
dela Asogiacién emitivd Ia respectiva factura. Q
Ademds de la cuota de Administracién ¥ mantenimiento de la urbanizacidn, los propieu\l%s,
deberdn cancelar la cuota mensual 0 anual que establezca en su momento, la persona natural o
juridica que tenga a su cargo Ja administracién de la Sede Social, cuando esta se hubiere cpnciuidm.
Su falta del pago oportimo, impedird el uso y goce de los beneficios de las arcas que Confonn};m la
Sede Socia

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

ac b

Se trea el |Fondo Comin de Reserva, que servird para reparaciones de los Ine.v_)es comuies para
los gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayar y para gastos programados que
deban vealizarse a futuro de acuerdo a Iy vida atil de materiaies v elementes de la urbanizacion.
“fiste fondo|se formara por un porcentaje de recargo del cineo | sobre expenyay
comunes, y|se incrementara con ol producto de multas, intersses v Y :

* ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-

Es obligatorio para la administracion, contratar un seguro contra incendio de
mantenerlo|vigente,

El} seguro enf mencion no cubricd en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza, va sea dentie
de los inmuebles o de la wrbanizacién; asi conio tampoco ampara los casos de enfermedades,
hurtos, robas o pérdidas de Bienes de Ja naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

s deber delcada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitacionales en su cacs,

ubicados enlia urbanizacion, el pago completo y oportuno de las expensas necesarias pava i

administracion, seguridad, conservacion y reparacion de bienes conunes, el pago de la prima Ju

seguro, asi como todas las demés contribuciones y expensas a cobrarse por parte de I eniidad
“administradora de la urbanizacién.

Servd dicha entidad 1a que entidad Ta que a través de las normas pertinentes establezea tos pacic
requerimicentos de la urbanizacion determinado el monto de dichas erogaciongs, su &poca e
liquidacion, frcha tope de pago y la simcion en caso de mori,

Se exceptdan los gastos de reparacion’o reemplazo que se originen los actos de culpa o dolo de
alglin propictario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta exclusiva del propietaric o
arrendatario infractor. Los propietarios estarin solidariamente obligados al page de daitos que
CAUSEN sus tespectivos arrendatarios v oen geners) con las e T I N S L R ST R
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construido sobre el lote u ocupado el inmucble de su propiedad y/o servicios comunales. Ef
propietario del lote sc obliga a canstruir sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido
aprobadas conforme al presente reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partjr de la
fecha de suscripcién de la escritura publica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
pagara dos veces el valor establecido como expensa crdinaria comunes de la wbanizacién
residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la construccién.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los cuales deberan
ser pagados por sus respectivos propietarios.

Iis obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primneros dias de cada mes, las
czpensas que determinen la administracién, En caso que los propietarios no cancelaren dentro de
los veinte dias de recibida la respectiva liquidacion o recibo por los gastos de administracién u
otros indicados en el presente Reglamento, deberan pagar a la respectiva corporacién una
cantidad adicional equivalente al 25% del monto de la respectiva liquidacién en concepto de
danos y perjuicios. 5i la mora fuere de treinta o mas dias, ademds del pago de dicho 25%, deberdn
tambidén pagar una suma adivional cquivaleate al 4% mensuoal o e interés de mora vigente en ¢l
mercado al tiempo de pago. Todo elle sin perjuicio de ademds tener que pagar el respectivo valor
correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

* ARTICULO VIGESIMO PRIMERQ: DE LLAS SANCIONES.-

Para los casos de incumpliniento o de infracciones de esie reglamento interno, se establece lay

sanciones y ¢l procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se determinan:

a} Cualquier tipo de violacidn a Jag dispusiciones en el presente reglamento, ohligard al
propietario que incurrio en tales faltus, a deshacer o reparar lo realizado en el plazo
pereatorio establecide por la entidad encargada de la administeacién de la urbanizacién,
sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda
veparar lo realizado, a cargo y costa del infractor, cobriandose ademas, una multa por el
cien por ciento de Jas obras realizadas. :

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso

anteriormente.
En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mis de tres meses consecutivos, la
administracién est4 en la facultad de suspender el derecho de los propictarios al uso de las
instalaciones comunes a la urbanizacion, asi coino también el derecho al servicio de
guardiania, recoleccion de basura Y apertura de garita a través del puardia de seanridad
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1ERO: COBRO DE VALORES.-
os valores que los prepietarios adeuden segun la administracidn, se hard en juicio v

p de las obligaciones establecidas en este reglamentn y del incumplimiento o

Lo no solo al pago de las niismas sino al del maximo interés permitido por la Ley,

tel cobro de las mismas, v el administrador ticne la atribucién de cobrar por la via
xpensasy cuotas referidas on el presente reglamenta interno.

NDO: SERVIDUMBRES.-

RO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO -
% lodo propietario de lote o lotes de la Urbanizacién "SARILAND", s¢ obliga

e urevocablemente a respetar las siguientes normas
*la o las unidades habitacionales:

ras y losa cubierta de eternita

5 cerramientos exteriores, el

Mol

\

5
\
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DISPOSICIONES GENERALES

W

ios son solidaria, pecuniaria, personal ¢ ilimitadamente responsables por la talta de

este reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mds
sus vespectivas propicdades particulares.

ministrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, et propretario

cha de pago de la obligacion, sobre el monto principal de estas. La copia delvAcz‘a de
asamblea en que se acuerden las expensas comuues, serd suficiente y tended merito

se obligan todos y cada uno de los prapietarios a cumplir las limitaciones
s de dominio que constan en el presente reglamento interno Art. Noveno, tales
uelos, retivos, alturas, etc., y sus servidumbres sefialadas a continuacién:

AGUAS LLUVIAS - CUADROS

particulares para I

istrucciones o edificaciones

de la urbanizacién requicrven e cimentacion,

y paredes exteriores de mamposteria, a fin de
arenmayor grado la durabilidad de los inmuebles.

propictario debers adoprar necesariamente los
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Todo propietario de la casa podréd con la debida anticipacion solicitar a la promotora
realizar algin cambio en la distribucion interna de la casa siempre y cuando se respete las
fachadas y el area verde de la casa, y ademds de ia aprobacién por parte de la Ge;“cm:ia
Técnica en el costo del cambio. '
Los vebiculos gue se utilizaren dentro de la nrbanizacién para efectos de la construccién,
10 podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre transito vehicular, ni quedar
parqueados dentro de la urbanizacién,
Queda prohibido el uso de los solares
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiale

cho de inspeccionar los solares vecinos y cercanos cuantas
veces desee y, de encontrar restos de materiales de consttuccién abandonados, podra
ekigir el inmediato desalojo a costo del edificador, ademas de exigir al mismo el pago de
una multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicién.

Vecines o cercanos como espacio temporal o
s de construccion. La

promotora se reserva e! dere

Toda vez que dentro de g urbanizacion “SARILAND", en solares especial y previamente
determinados, se permite el desarrollo de Proyectos Habitacionales, los propietarios se obligan a
cumplir v hacer cumpliv a los promotores de tales proyectos destinar dreas comunes suficientes
que incluyan piscina, area para juegos infantiles, portén de y areas verdes. La promotora podri
rechazar proyectos habitacionales fque no contemplen esta disposicion.

DELOS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION.-
La empresa que esté reaiizando construcciones de la urhanjzacion, estd en lu obligacién de hacer
respetar y explicar ol Reglamento vigente a los trabajadares de la obra, sea caal fuere la actividad

que desarrolla.

En cuanto a Ia vestimenta que deberdn utilizar los trabajadores de las abras, se exigird como
minimo lo siguicnte: zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones especificos para trabajo y
camiseta.
I's obligacién de todo copropietario proveer de haterias destinadas para los trabajadores. Fstd
prohibido:

a) Cambiarse en piblico  cualquier indnmentaria sean estos shorts nantalones ramicersy-

Fotrce g hooes o ceodaden bhiodapio gy o eapracios e destinados paea esie i,

b e, prohihuto o ng Teabigadores;

v} Beonsuma de Seladae gl olioticas,
2 L P P | v trabuiinda e,

s hathabanten J Iy i acioe, asr o

fahudarior inranios P
Bt b, DRHINTRFENYTR IS

Tt depo G enl e trabuipadon

La prohiliad, s, sialggicr trabagader de la constre i gnedarse deniro
] N NI

oty THHLG oy
i

caando g exten mitorizados por el conaleietog

Politca sieinpne v
abitan Lo wrbanizacion,

esti i oy duenas dis eisa que h

Lesrhanivacion ol

chorio trabig Pravead vigue o coune il




b
k!

W Qi

estando autorizado tnicamente el guardian contratado para el efecto, el que no podrd tener
familia a s gargo mientras dure la construceion,

DE LOS GUARDIANES.- A 1.0S GUARDIANES, SEAN EST0OS DE CONSTRUCCIONES O DF
VIVIEENDA, NU SE LES PERMITE:

a) Tener animales domésticos, perros, galos, nimascoras en general,

b) No pueden deambular porla urbanizacidn,

¢} Nodeben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.

d) No pueden escuchar nuisica a alto volumen dentro o fuera de la estancia.

¢} Para que en el porton de ingreso a la urbanizacidn se permita el ingreso de familiares o
amigos de los guardianes, deberd entregarse a la administractdn por parie de o=
propietarios, la autorizacién correspondientes para que sus puardiapes puedan tener
visitad; debiendo ademas y micntras dure fa visita, dejarse en la gavita los documentos
personales de los visitantes.

Los guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinvado para la basurn, lu
que deberdn sicar de acderdo o las disposiciones que para el efecto dicte ta administracién.

No pueden permanecer dentro. de |a civdadelu los trabajadores esperando a la persona encargada
de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberdn hacerlo er las afueras del ingreso
principal de la urbanizacion, pero en la acera de enfrente.

DELOS DANOS A TERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION.-

Con el fin de proteger las obras de urhanismo  canstruidas de propiedad de la Uustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropielarios y las construcciones particulares de los
propictarios da la urbanizacion, es obligatorio pura poder otorgar el permiso de construceion,
una péliza de seguros coutra dafios a terceros a favor de TARQUISA, por un valor equivalente a!
5% del valor de la construccién valorando el m2 a USD$500.00. Gl plazo serd dorante rodo ol
tiempo que durg la obra. '

CUARTO: DOMICILIO -

Toclos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacion de este reglamento, su
lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion.

DISPOSIOONES TRANST :
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F.& entidad o persona encargada de la administracién de la urbanizacién, tiene qQue entregar gn
ex j ewplar del presente reglamento a cada uno de Jog propictarios de los lotes ubicados en fa
va xrbhanizacion. :

° SEGUNDA:DELA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

C o rresponderd a la Asambleu de propietarios la facultad de reformar el presente reglamento.

 TERCERA: DE 1A APLICACION v EJECUCION DFE 1LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

.22 aplicacion de lus normas y sanciones aquj establecidas estardn o cargo del organisnio que
ej e TZala administracion de fa g rbanizacion, sin perjuicio de que mientras se constituyen el mismg,
las COMpanias promotoras, esto es, TARQUISA, se encarguen de dicha labor o nomhren de manera
inverinay provisional un administrador facultado amplianmente para aplicar las presentes normaus.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las coniroversias que puedan suscitarse por la interpretacién, ejecucién o infraccién al presente
reglamento, serdn conocidas Y resueltas deﬁnitivamenm, en un Lando inapelable, por un Tribunal
de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente
en Ecvador, y el Reglamento para el funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de Ia
Camara de Comercio de Manta, La sede serd Manta y el espanol el idioma de proceso. Todo ol
proceso arbitral serg CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje, a cuya resolucion en DERECHO se sontete fas partes, esta conformado por
TRES arbitros, de los cuales tada parte nombrara un arbitro, y el tercero, que presidira el
Tribunal, serd sorteado de Ia Lista de Arbitros del mencionado Centro de Arhitvain pas sl Moy,
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WINTA: ACEPTACION.-

Las partes aceptan y se comprometen a seguiv el presente Reglamento Interno de la Urbanizacion
Sariland, el cual cs parte habilitante ol Contrato de Compra-venta con reserva de bien inmueble
seglin la clinsula octava,

Manta, 26 [dias del mes de Dicienibre del 2011

GRS RMG AUTANOMO BESCEHTRALZADO
Ing. Jorgd wi shington Viteri Carlyo rwscimat OEL CANTON RNTA
RECRACHINES Y TURISMO TARQUFFA IS b rinFLARERTS 25
RUC # 139 748914001
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lebrada ante el Abogado Raul Eduardo Gonzélez Melgar; Notario Publico

ercero del cantdn Manta, el quince de Agosto del afio dos mil doce, e
scrita con fecha tres de octubre del afioc dos mil doce, en el Registro de la
opiedad del cantén Manta. SEXTA: AUTORIZACION: Queda facultado
alquiera de los otorgantes para obtener la inscripcién del presente Adendum,
el Registro de la Propiedad del cantdn Manta. Usted, sefior Notario, se
rvira agregar las demas clausulas necesarias para la validez de este
strumento. Se agregaran las demas clausulas de estilos y los documentos
bilitantes necesarios para la validez de esta escritura. (Firmado) Abogada
exandra Zambrano Loor, matricula nimero mil  quinientos noventa vy
eve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los
organtes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos vy
bilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Y,
da esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de
ncipio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, conmigo el

ptario, en unidad de acto. Doy Fe.-

-

Econ. MARIA MARICELA ECO ZAMBRANO
C.C 171976532-1
Apoderada Especial del BIESS
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NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




RITA DANIEL C
C.C.131009929-4
GERENTE GENERAL
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

Oy

JOHANA SELENE RODRIGUEZ ROJAS
C.C.130970065-4

.Aﬂcf(fé .[eJ-ZCa /}/

e

ANDRES FELIPE CEDENO PALMA
C.C.092187435-0
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EL KOTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (30, FOJAS )-
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NMaRD ArCERO DEMANES

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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Informe inspector:

Informe de aprobadion:

Firma del Director de Avaluos y Catastro
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD 130
Goblerno Autgnomo Descentralizado AR

Municipal Del Cantén Manta ; Avenida 4 y Calle 11

INFORMACION REGISTRAL § =

- .

1

Fecha de Apertura:| lunes, 30 de abril de 2012 O GyreE e
5 5 e

Parroquia: Tarqui p ey
& ;

Tipo de Predio: Urbano 9 0 L( 5 9 t oyt
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial:  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX o Man ,]Ej
01

LINDEROS REGISTRALES: -
EL LOTE DE TERRENO Y CASA SIGNADO CON EL NUMERO ONCE DE LA

MANZANA C 2 Urbanizacién SARILAND de la parroquia Tarqui del cantén Manta con las
siguientes medidas y linderos. FRENTE: 10,00m - calle 3 ATRAS; 10,00m - lote 10
COSTADO DERECHO; 15,00m.- Lote 12 COSTADO IZQUIERDO; 15,00m.- Avenida 1
AREA TOTAL: 150,00m2 SOLVENCIA;: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA
H | P 0] T E C A D O

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRA
Libro Acto Nuamero y fecha de inscripcion Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 2.088  25/08/2005 28.546
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46  13/11/2006 1.481
Fideicomiso Cesion de Derechos Fiduciarios 2 17/01/2011 50

Hipotecas y Gravamenes Mutuo 96  19/01/2011 1.443
Planos Planos 12 30/03/2012 70

Planos Ampliacion 13 30/03/2012 148
Hipotecas y Gravamenes Cancelacién Parcial de Hipoteca 10/05/2012 10.965
Hipotecas y Gravamenes Mutuo 03/10/2012 26.171
Compra Ventz Compraventa 03/10/2012 50.950

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

1/ 2 Compraventa
Inscrito el :  juevesy 25 de agosto de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Nimero de Inseripcipn: 2.088 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion

a.- Observaciones:
Un lote de terrenp ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del Cantén

Manta, Provincia dle Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta
se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los
linderos expresadps de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerdndose la irregularidad del

t [ r

b.- Apellidos, Nembres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000028360 Compaitia Tipel S A

Certificacion impresa por: Muys Ficha Registral: 34225 Pégina:

stado Civil

R OE LA 5
Conforme a la solicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero @Sv Delgq%

2

3
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Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy Manta
Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Manta

2/ 2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Nimero de Inscripcién: 46 Nimero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tipel S.A, en calidad de

G € r € n t e G e n € r a 1
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos

y F i d e i c 0 m i s [V} s

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradora Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesion de Derechos Fiduciarios
Inscrito el : lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Nimero de Inscripeion: 2 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion que otorga Estrucplan S. A y Pasdarcar S.A a favor de TIPEL S. A

Cecion de Derechos Fiduciarios que otorga Tipel S. A a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A Tarquisa y
Restitucion de Inmueble del Fideicomiso Inmobiliario Sariland a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S. A
Tarquisa asi como Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario Sariland inmueble ubicado en el Camal
del Canton Manta. La Compaiiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos

Fiduciarios a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compafiia Pasdarcar Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:

Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34225




4/ 3 Mutue
Inscrito el :  miércoles, 19 de enero de 2011
Tomo: 3 Folig Inicial: 1.443 - Folio Final: 1.527
Nimero de Inscripcién: 96 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda elloriginal: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Constitucion de Mutud Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.
Con fecha 10 de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los
siguicntes lotes. DE LAIMANZANA C1 DE LA 1 A LA 20, DE LA MANZANA C2 DELA 1 ALA20, DELA
M A N Z A N A C 3 D E L A 1 A L A 1 A4

b.- Apellides, Nombres y Domitilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

¢c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

Estado Civil Domicilio

5/ 1Planos
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147
Nimero de Inscripcién: 12 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el priginal: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: Iunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANLC

b.- Apellidos, Nombres y Domigilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

Estado Civil Domicilio

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167

6/ 2 Ampliacién
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio|Inicial: 148 - Folio Final: 167
Nimero de Inscripcion: 13 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Prgvidencia: lunes, 12 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién;
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

GARANTIAS DE LA URBANIZACION S8 R, ILAND.

b.- Apellidos, Nombres y Domicjlio de las Partes:
Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34225




»

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S . Manta

€

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: :
.. Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

' Planos 12 30-mar-2012 70

7/ 3 Cancelacién Parcial de Hipoteca

Inscrito el :  jueves, 10 de mayo de 2012

Tomo: 25 Folio Inicial: 10.965 - Folio Final: 11.092
Niimero de Inscripciéon: 608 Nimero de Repertorio: 2.633
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de abril de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAS DEL PROYECTO SARILAND.DE LA

MANZANA C1 DELA 1 A LA 20.DE LA MANZANA C2DE LA 1 A LA 20.DE LA MANZANA C3DELA 1 A
L A 1 4

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047759 Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

87 3 Mutue
Inscrito el :  miércoles, 03 de octubre de 2012

Tomeo: 61 Folio Inicial: 26.171 - Folio Final: 26.205
Numero de Inscripeion:  1.395 Nimero de Repertorio: 5.946
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
MUTUO constitucion de Gravamen Hipotecario y prohibicion de Enajenar. sobre el lote de terreno y casa signado

con ¢l numero ONCE de la manzana C2 de la Urbanizacion SARILAND.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civilt  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000046246 Banco Del Instituto Ecuatoriano de Segurida Manta
Deudor Hipotecario 13-09700654 Rodriguez Rojas Johana Selene Casado Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2696 03-0ct-2012 50950 - 50984

9/ 2Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 03 de octubre de 2012

Tomo: 115 Folio Inicial: 50.950 -~ Folio Final: 50.984
Numero de Inscripciéon: 2.696 Nimero de Repertorio: 5.945
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre dei Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
COMPRAVENTA del lote de terreno y casa signado con el numero once de la manzana C2 de la

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34225




S A R

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Par(es:
' Calidad ; Cédula o R.U.C. Nombre y/oc Razén Social
Comprador 09-21874350 Cedeiio Palma Andres Felipe
Comprador 13-09700654 Rodriguez Rojas Johana Selene

Vendedor 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 12 30-mar-2012 70 147
Planos 13 30-mar-2012 148 167

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOQS;

Libro Numero de Inscripciones ‘ Libro Nuamero de Inscripciones

Fideicomiso 2 [ Hipotecas y Gravamenes 3
Planos 2 |

[
|
F
1

Compra Venta 2 '

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. |

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:25:23  del lunes, 26 de noviembre de 2012 ”""”lm lml "m Imllm l"l

A peticion de: pb poconde Hyis ‘:)“‘L VALOR TOTAL PAGADO POR EL
v Ve CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Me Validez del Certificado 30 dfas, Excepto

13711-0 que se diera‘u'n traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34225 Pigina: | 5 de 5







DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS"’ CATASTRO Y REG!STROS

: No Cemﬁcacuf;?‘ ’ 2
CERTIF ICADO DE AVALUO

Fecha: 6 de jumo de 2012 No. Electrém'co 429 8

E1 suscrito Director de Avalijos, Catastros y Regi 'tros Certifica: Que revtsando el Catastro de
" Predios en vzgenc:a en el arch:vo exzsteme N S

El Predio de la Clave: - 3- 04-57-11-000
Ubicado en: URBZSARILAND MZ C/2 LT 11

 total. del predio segiin escritura
Total de Predio: 150,00
. Per enecxente a: _ | Ry
Doc ento Idcnadad ' Proptetaria o B ’ S
: RECREACION Y TURISMO TARQUI S. A TARQUISA P

c ] OAVALl'IO VIGENTE ENDéLARESESDE

4580,34
CONSTRUCCION: 4171366
46294,00 8

- Este documento no constituye reconoc:m:ento,
titularidad del predio; solo expresa el valor elo getual de acuerdo al sector aprobado
“mediante Ordenanza por el Concejo Cax nal ek : chzembre 29 de 201 1, para el .
- Bienio 2012-2013 ‘ e N _ - v

 Impreso por:  MARIS REYES 06/06/2012 1
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NUMERO CEDULA

RODRIGUEZ ROJAS JOHANA SELENE







/

REGISTRO DE-LA PROPIEDAD *
Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantén Manta ‘ Avenida 4 y Calle 11 =

P

Conforme a la solicitud Nimero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nui 34225:&

. £ o - Ogvzre®
~eoha de Apertura: lunes, 0 de abril de 201 -
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

LINDEROS REGISTR ALES:

LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte de la Urba izacion SARILAND se encuentra el lote signado con el namero 11

de la manzana C2 de la pa oqu1a‘Tarqui del canton Manta con las siguientes medidas 'y
linderos.

FRENTE: 10,00m - calle 3

ATRAS; 10,00m - lote 10

COSTADO DERECHO; 15,00m.- Lote 12

COSTADO IZQUIERDO; 15,00m.- Avenida 1

AREA TOTAL: 150,00m?

SOLVENCIA;: El lote descrito se encuentra libre de gravamen.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REG] STRALES:
Compra Venta ‘ompraventa
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46  13/11/2006
Fideicomiso Cesién de Derechos Fiduciarios 2 17/01/2011
Hipotecas y Gravamenes Mutuo 96  19/01/2011
Plauos Planos h 12 30/03/2012

Planos Ampliacién 13 30/03/2012
Hipotecas y Gravamenes - Cancelacion Parcial de Hipoteca 608 10/05/2012 1 l

. gt

MOVIMI 0S REGISTRALES:

1/ IﬂEom).r.aventa

Inscrito el :  jueves, 25 de agd sto de 2005

Tomo: 1 Folio Injcial: 28546 - Folio Final: 28.554

Numero de Inscripeién: 2.088 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Provi encia: martes, 23 de agosto de 2005

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado fen la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del
Cant6n Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente
aclarado que a pesar de que|se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa,
la transferencia de esta se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o
se integrare a ella dentro del los linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan ﬁka propiedad
considerandose la irregular dad del terreno.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes: \; x{ 3
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social \ Estado Civil Domicilio

Comprador 80-0000000028360 Compaiia Tipel S A Manta

Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy Casado Manta
Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Casado Manta

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 34225 Paigina: 1 de 4




2/ 2 Fideicomiso Mercantil
=1geicomiso Mercantil

Inserito el ; lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomeo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final; 1.540 5
Nimero de Inscripcién: 46 Nimero de Repertorio: 5470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda
Nombre del Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.~- Observaciones: : 2 .
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compafiia Tipel S.A, en
calidad de Gerente General.

El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de
Fondos y Fideicomisos )

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad . CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razén Social } Estado Civil
Constituyente 80-0000000028360 Compaiia Tipel S A ,
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia F idunegocios S A Administradora

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec, Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

37 2 Cesién de Derechos Fiduciarios
~=2100 ge Derechos Fiduciarios

Inscrito ¢l ; lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Niimero de Inscripcién: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

La Compaiiia Tipel S.Ae i dente, porque cede sus Derechos
Fiduciarios a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa. ’

b.- Apeliidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrueplan S A
Cedente 80-0000000047631 Compafiia Pasdarcar
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland

c¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:

Fideicomiso ' 46 13-nov-2006 1481

4/ 2 Mutuo
Inscrito el ; miércoles, 19 de enero de 2011

Tomeo: 3 Folio Inicial: 1.443 - Folio Final: 1.527
Namero de Inscripcion: 96 Némero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notarfa Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/J uicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el ‘;f
Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland,

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34225

Domicilio
Manta
Manta
Manta

Domicilio
Manta
Manta
Manta




.. Apeltidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o R.t;;(; Nembre y/e Razon Social ‘ Estade Civil Doemicilie
Acreedor Hipotecario 80-0000000()()0‘549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
8040000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

Y

Deudor Hipetecario

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:

Compra Venta . 2088 25-ago-2005 28546
2 17-ene-2011 50
46 13-ncy-2006 1481

Folio final:

Fideicomiso
Fideicomiso

5/ 2 Planos
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147
Nimero de Inscripeion: 12 Nuamero de Repertorio: 1.795
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: ' Manta
Fecha de Otorgamientoll’rovidencia: lunes, 06 de febrero de 2012

Escritura/Juicio/Resoluci()n:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PL:

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad édula o RU.C.  Nombre y/o Razo6n Social Estado Civil  Domicilio

0-0000000047760 Compaiia Recreaciones .y Turismo

PROYECTO URBANISTICO SARILAND

Propietario Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeion:

Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167

Folio Inicial: Folio final:

67 .2 Ampliacién
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 148 . Folio Final: 167

Namero de Inscripcion: 13
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012

Nimero de Repertorio: 1.796

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTAY ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARILAND

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilig de Ias Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Manta

Propietario 80-0000000047760 Compaiia Recreaciones y

c.- Esta inscripcion se refiere 3 la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:
Planos 12 30-mar-2012 70 147

77/ 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca "
)

Inscrito el :  jueves, 10 de mayo de 2012 \;!*P Q\IOP‘EDADOGO&

. . o) \? é\( 3

- Folio Final: 1 A * o

Turismo Tarqui §

Fec. Inscripcifn: Folio Inicial:  Folio final:

Tomo: 1 Folio Inicial: 1

Nimero de Inseripcion: 608 Niimero de Repertorio: '
Oficina donde se guarda ei ot iginal: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de abril de 2012
Escritura/Juicio/Resofucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: $u
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAD DEL PROYECTO SARILAN \ AV“

DE LA MANZANA Ct DE LATALA20

DE LA MANZANA C2 DE LA1ALA20

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 34225 Pigina: 3




DE LA MANZANA C3IDELA | ALA 14
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes;

Calidad Cédula o R.U.C.
Acreedor Hipotecario 80-

Deudor Hipotecario 80-

C.- Esta inscripcién se refiere a la(s
Libro:

-

Nombre y/o Razén Social
0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda
0000000047759 Empresa Recreac
) que consta(n) en:

No.Inscripciom: Fec. Inscripcion:
Hipotecas-y Gravémenes 96

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIF ICADOS:
Libro

Niimero de Inscripciones | Liprg

Estado Civil Domicilio
Manta
iones y Turismo Tarqui § Manta

Folio Inicial: Folio final:
19-ene-2011 1443 1527

Fideicomiso
Planos
Compra Venta

s e

unicos que se refieren qf predio que se certifica, '
alteracién o modificaci6n a) texto de este ce

Cualquier eénmendadura,

rtificado lo invalida.
Emitido a las: 8:20:19

fel viernes 11 de mayo de 2012 O
A peticion de: Moslo Cualit Loeas

VALOR TOTAL PAGADO POR g,
CERTIFICADO: § 7

ores Saltos Mendoz Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 que se diera un traspaso de dominio ose
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento aj Registrador de Ia
Propiedad.

Certificacién im Presa por: Mauys

Ficha Registral: 34225 Pigina: 4




® N

§ Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta 'TITULO DE CREDITO No. O O 5 1 8 1 4

Ruc: 1366000980001
» Direccion: Av. 4ta y Calle 9 - Tolf.: 2611-478 / 2611-477

4/2/2012 10:49

CONTROL mTuoN®” |,

avavo | o DRECGON  [aNo] cowmmoL |

CODIGO CATASTRAL -. COMERCIAL  {{jRp SARILAND MZ /2 LT-11 26178 51814
3-04-57-11-000 00 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

N REBAJAS(-) VALOR A
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./IRUC CONGEPT B PN
RECREACION Y TURISMO TARQUI SATARQUISA | |

4/2/2012 12:00 FRANCO LORENA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGUIACIONES DE LEY

.T E L, O ok s

GOBIERND m‘zON‘)E%! AR
MUNICIPA,




Manta, 04 de mayo de 2012

Arquitecto

Daniel Ferrin

Jefe Departamento

Ciudad.-

De mi consideracion.

Por medio de la p
manzana C2 ubicad
valor real de vent;
escritura de comprs:

Por la atencién a la

Atentamente

MAT.13-1996-40 F.

de Avaluos y Catastro |. MUNICIPIO DE MANTA

resente solicito a ud que en el certificado de avallos del lote # 11 de la
0 en la Urbanizacién SARILAND con clave catastral # 3045711000, conste el
3, esto es la cantidad de $46.294,00 por cuanto necesitamos que en la
) venta se refleje el precio real de venta.

presente quedo de Usted.

\ LUCAS

A.M.




Manta, 16 de Abril d

CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

el 2012.

CERTIFICACION

A peticién del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la COMPANIA

RECREACIONES
1391748914001 se

Y TURIMOS TARQUI S.A TARQUISA con numero de RUC
encuentra registrado como usuario de CNEL REGIONAL

MANABI en el sistema Comercial SICO, con namero de servicio 5841333, el mismo
que NO mantiene deuda con la Empresa.

El interesado puede

Atentamente,

Sr. Christian |r‘1ajerc>
ATENCION AL CLIEN

Qmﬁ& ::3’35"5

hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

g




OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

50 IERNO AUT!

DIRECCION DE AVAL CATASTRO Y REGISTROS -

| CERTIFICADO DE AVALUO.

Fecha: 6 de junio de 201 2

1 suscrito Director de Avaliios, Catastr,
| Predios en vigencia, en el archivo existente

El Predio de la Clave:  3-04-57-11-000
\Ubicado en: ;

erteneciente a:
Pocumento ldentidad ‘ . e
e SRR  RECREACION Y TURISMO TARQUI S 4. TARQUISA
UYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: o
TERRENO: — 4

~ |CONSTRUCCION: gim;

Son: -CUARENTA YSE[S_IMZLD SC ‘ :
. Este documento no ébhstituy%-reéonocimiento,_ﬁf@tcionamiento u otorgamiento de'la
ttularidad del predio; solo expresa el vajor dek Suelo getual de acuerdo al sector aprobado .

mediante Ordenanza por el ! EMath ta en Diciembre 29 de 2011, parael
Bienio.2012-2013. s 2 ) : |

mpreso por:. MARIS REYES 05/06/20'32 13




Notarl’a

de Manta

CONTRATOS DE

OTORGANTES:

JOHANA FODRIGUEZ







NUMERO: (3.968 ).-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA A FAVOR DE
LOS |[CONYUGES SENORES: JOHANA SELENE RODRIGUEZ ROJAS

y ANDRES FELIPE CEDENO PALMA.-

CUANTIA: USD $ 46,294.00.-
CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION® DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS
CONYUGES SENORES: JOHANA SELENE RODRIGUEZ ROJAS vy
ANDRES FELIPE CEDENO PALMA A FAVOR DEL ‘BANCO DEL
INSTITUTO }';J‘CUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.- A

CUANTIA: US $ 32,912.22.-

CONTRATOS DE SEGUROS: ENTRE EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL-BIESS Y LA SENORA
JOHANA SELENE RODRIGUEZ ROJAS.-
En lalciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia Miercoles quince
de Agosto del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ ME! GAR, Notario Publico Tercero del Cantdn, comparecen por una
parte |El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente
representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO,
Funcionaria de ia Oficina Especial del BIESS en Porto
Mandataria del Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente
General, del BIESS, segun consta del poder especial, que se agrega como
documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL
BIESS”; por otra la compania RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA debidamente representada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ
GARGIA, en calidad de Gerente General y debidamente autorizada por la Junta

General Extraordinaria de Accionistas, lo que justifica con las copias de su

K nombramiento y del acta de la junta que se agregan como habilitantes, que en

o

! NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




adelante se le llamara “LA VENDEDORA” vy, por otra la sefiora JOHANA
SELENE RODRIGUEZ ROJAS, afiliadA del Instituto Ecuatoriano dW
Social y en calidad de "DEUDORA Y/O PRESTATARIA", acompafiada de su
conyuge el sefior ANDRES FELIPE CEDENO PALMA, casados entre si, por
sus bropios y personales derechos, y a quienes en lo posterior se les llamara
‘LOS COMPRADORES”.- Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad con excepciéon de la
seforita Econ. Maria Maricela Pacheco Zambrano que es domiciliada en la
ciudad de Portoviejo en transito por este puerto, habiles y capaces para contratar
y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus
respectivos documenfos de identificacion, Doy; Fe.- Bien instruidos en el objeto y
resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR y SEGUROS, la
cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura
publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su
cargo sirvase incorporar una escritura publica de compraventa, mutuo,
constitucion de gravamen hipotecario, prohibicién de enajenar y contrato de
seguros que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a

continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-

COMPAREGIENTES: Comparecen a la celebracidn de

compraventa, por una parte, la compafia RECREACIONES Y TURISMO
TARQU! S.A. TARQUISA debidamente representada por la sefiora RITA
DANIELA CHAVEZ GARCIA, en calidad de Gerente General y debidamente
autorizada por la Junta General Extraordinaria de Accionistas, lo que justifica con
las copias de su nombramiento y del acta de la junta que se agregan como
habilitantes, que en adelante se le llamara “LA VENDEDORA” y, por otra los
conyuges JOHANA SELENE RODRIGUEZ ROJAS y ANDRES FELIPE

CEDENO PALMA, por sus propios y personales derechos, quienes en adelante
se los llamaran LOS COMPRADORES” quienes convienen en suscribir este’
contrato de compraventa conforme a las siguientes clausulas: PRIMERA:

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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ANTECEDENTES.-a.- La compafiifa RECREACIONES Y TURISMO TARQUI
S.A. TARQUISA, declara ser legitima propietaria de un lote de terreno, ubicado
en la via a San Juan de Manta- via de circunvalacion, sector el camal, del canton
Manta, Provincia de Manabi. HISTORIA DE DOMINIO: Bien inmueble adquirido
por compra a los conyuges Héctor Leonardo Delgado Suarez y Gina Jannethy
Cevallos Solérzano, a favor de la compafia TIPEL S.A, representada por Ila
senora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, en su calidad de Gerente General de la
comparnia, segln se desprende la escritura publica de compraventa, otorgada y
celebrada ante el Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, el veintitrées de
agosto del afio dos mil cinco, inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton
Manta el veinticinco de agosto del afio dos mil cinco. Bien inmueble comprendido
dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: En doscientos
sesenta metros (260M), mas angulo de 185 grados, con sesenta y tres metros
(63M), mas angulo de 191 grados con cuarenta y tres metros (43M), mas angulo
de 188 grados con treinta y nueve metros (39M) mas angulo de 193 grados con
cuarenta metros (40M), mas anguio de 195 grados con noventa metros (90M) y
lindera con area de proteccion de la via circunvalacién. POR LA PARTE DE
ATRAS: En sesenta metros (60M), mas angulo de 206 grados con setenta y

cinco netros (75M), mas angulo de 150 grados, con cincuenta y un metros

grados, con ciento nueve metros (109M), mas angulo de 225 grados, con
ochenta y tres metros (83M), mas angulo de 140 grados, con setenta y ocho
metros (78M), mas angulo de 150 grados, con ciento treinta y un metros (131M),
y lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado. POR EL
COSTADO DERECHO: En cuarenta y ocho metros (48M), mas angulo de 104
grados, con noventa y seis metros (96M), mas angulo de 164 grados, con cien
metros| (100M), mas angulo de 200 grados, con ciento tres metros (103M), mas
angulo| de 223 grados con ciento cincuenta metros (150M), y lindera con
propiedad de los herederos de don José Luis Cevalios. POR EL COSTADO

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG.RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




[ZQUIERDO: En ciento treinta y seis metros veinte centimetros (136.20M), y
lindera con propiedad de don Leovigildo Rosado, mas angulo de catorce metros
diez centimetros y lindera con calle, mas angulo de 90 grados, con cuarenta y
ocho metros y diez centimetros (48,10M), mas angulo de 270 grados con
ochenta y siete metros (87M), mas angulo de 270 grados, con cuarenta y nueve
metros (49M), mas angulo de 66 metros, mas angulo de 82 grados, con ciento
ochenta y dos metros (182M), y lindera con propiedad de los herederos de
Ruperto Delgado. Teniendo una superficie total de CIENTO OCHENTA Y DOS
MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS CON CINCUENTA Y TRES
CENTIMETROS CUADRADOS (182.392,53M2 )b.- Posteriormente mediante
Escritura Pablica la Compéﬁia TIPEL S.A. Constituyo el FIDEICOMISO Mercantil
Inmobiliario Sariland, debidamente representado por su fiduciario la Compafiia
Fidunegocios S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, escritura celebrada
ante la Notaria Trigésima Segunda, del Cantén Guayaquil el primero de
septiembre del afio dos mil seis, inscrita el trece de noviembre del afio dos mil
seis, en el Registro de la Propiedad del Canton Manta. c.- Mediante Escritura
Publica de Cesién de Derechos Fiduciarios, otorgada ante la Notaria Vigesima
Novena del Cantdn Guayaquii, con fecha doce de enero del afio dos mil once,

las compafiias ESTRUCPLAN S.A. y Compaiia PASDARCAR, en calidad de '
cedentes; y, la Compaiiia TIPEL S.A. en su caiidad de constituyente y a la vez
cedente, en sus calidades de Promotoras del Fideicomiso Inmobiliario Sariland,
cedieron a favor de la Compafia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A.
TARQUISA, todos los derechos fiduciarios que les pertenecia sobre el
FIDEICOMISO Inmobiliario Sariland, en especial, los derechos que tenian
sobre el inmueble descrito en la clausula tercera de la referida escritura, e
inscrita el diecisiete de enero del afio dos mil once, en el Regisfro de la
Propiedad del Cantén Manta. d.-Con fecha diecinueve de Enero del afio dos mil
once, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del canton Manta,

Escritura Publica de Mutuo Hipotecario, sobre el bien inmueble ubicado via san

Juan Proyectos Habitacionales denominado Sariland, escritura celebrada en la

NOTARIA TERCERA MANTA
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Notaria Trigésima Quinta del cantén Quito, el diecisiete de Enero del afio dos mil
once, otorgada por la Compafia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A.
TARQUISA a favor del Banco Ecuatoriano de la Vivienda, e inscrita el diecinueve

de Enero del afio dos mil oncee.- Sobre el lote de terreno descrito anteriormente

la Compania Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, construyo la

URBANIZACION SARILAND, inscrita la protocolizacién de Planos del Proyecto
Urbanistico Sariland , en el Registro de Urbanizaciones del Registro de la
Propiedad del Canton Manta, el treinta de marzo del afio dos mil doce. Escritura
Publica de Protocolizacién de Planos del Proyecto Urbanistico Sariland,
celebrada ante el Abogado Raul Gonzalez Melgar, Notario Publico Tercero del
Canton Manta, el seis de febrero del afio dos mil doce. f.-Con fecha doce de
marzo del afio dos mil doce, ante el Abogado Raul Gonzalez Melgar, Notario
Tercero del Canton Manta, se celebré Escritura Publica de Ampliacion de Planos
de Acta y Entrega de Areas Sociales, Verdes y Lotes de Garantias de la
Urbanizacién Sariland S.A. de propiedad de la Compafiia Recreaciones y
Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, inscrita el treinta de marzo del afio dos mil
doce. g.-Con fecha diez de mayo del afio dos mil doce se encuentra inscrita en
el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, escritura Publica de Cancelacion
Parcial de Hipoteca, otorgada por el Banco Ecuatoriano, de la Vivienda, a favor

Tarcui S A TARNDINQA acrritiira
AL TARLQUICA, esiniilia

L= IeY

A~ | MNAaram~afiis
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celebrada ante el Notario Publico Tercero, del Canton Manta, el cuatro de abril
del afio dos mil doce. Formando parte de la URBANIZACION SARILAND, se

encuentra la VIVIENDA ONCE, de la manzana “C2”. SEGUNDA:

COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, LA COMPANIA

. VENDEDORA da en venta y perpetua enajenacion a favor de LOS
COMPRADORES, cényuges JOHANA SELENE RODRIGUEZ ROJAS 'y

ANDRES FELIPE CEDENO PALMA, el lote de terreno y casa signado con él

nu‘mro ONCE, de la manzana "C2", de la Urbanizacién “SARILAND",
ubicada en la Parroquia Tarqui del = Canton Marnta, Provincia de Manabl.

Inmueble que se haya comprendido, dentro de los siguientes linderos y

% NOTARIA TERCERA MANTA
’ ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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medidas: FRENTE: 10,00 metros, calle 3. ATRAS: 10,00 metros, lote 10.
COSTADO DERECHO: 15,00 metros, lote 12 y COSTADO IZQUIERDO:
15,00 metros Avenida 1. CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE (150.00 m2).
TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la pm,
que de comUn acuerdo han pactado las partes contratantes, es de CUARENTA
Y SEIS MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO CON 00/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 46.294,00) valor que los
COMPRADORES, conyuges JOHANA SELENE RODRIGUEZ ROJAS y
ANDRES FELIPE CEDENO PALMA, pagan a la VENDEDORA “la compafiia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, con prestamo
hipotecario que lé otorga el BIESS, detallado en el contrato de mutuo contenido
en este mismo instrumento; el cual sera acreditado en la cuenta bancaria de la
“parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no
tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, a través de su representante
legal, declara que esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos,
por cuya razon transfiere a favor de los COMPRADORES, el dominio, posesion,
uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes
muebles que por su destino, accesiéon o incorporacién se los considera
inmuebies, asi como todos g, entradas,
salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada
para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida
y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de
dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones
detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa. SEXTA:
SANEAMIENTO: Los COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio
que la VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto ésta Ultima al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. LA VENDEDORA,; a través de
su representante legal, declara que el inmueble que se vende mediante este

NOTARIA TERCERA MANTA
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instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se
agrega como documento habilitante. De igual manera, la VENDEDORA, a traves
de su representante legal, declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre de

juicios. LOS COMPRADORES, aceptan la venta y transferencia de dominio por

ser |en seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y

AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su
inscripcion, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de

impuestos’ a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en

caso de haberlo seran de cuenta de la vendedora.LA VENDEDORA, a través de

su representante legal autoriza a los COMPRADORES, a proceder a la

inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del canton

Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el

contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de

sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y
manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces

competentes de ia ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a
PARTE: MINUTA DE MUTUO

alarridAn  Asl Aamandanta
CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE ENAJENAR.-

COMARECIENTES.'— El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO

ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portovigjo, en su
calidad de Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera,

Gerente General, del BIESS, segtn consta del poder especial, que se agrega

como |documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se

denominara “EL BIESS” y por otra la sefiora JOHANA SELENE RODRIGUEZ
ROJAS, afiliada del Institutc Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio y
personal derecho, a quien en lo posterior se le denominara “DEUDORA y/o
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PRESTATARIA” vy por otra su cényuge el seflor ANDRES FELIPE CEDENO
PALMA, quienes convienen en celebrar un contrato de mutuo hipotecario al
tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIO.-E
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, representado por la
Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, en la .calidad antes
indicada, otorga a la sefiora JOHANA SELENE RODRIGUEZ ROJAS, un
préstamo hipotecario para la adquisicion y mejoras del inmueble que lo adquiere
por esta escritura y que asciende a la cantidad de TREINTA Y DOS MIL
NOVECIENTOS DOCE CON 22/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (USD.32.912,22), obligandose la deudora a pagario en
dividen&os mensuales, en el pIaz‘b de VEINTICINCO aiios, con la tasa de interés -
reajustable SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se incluiran los gastos
de avalio y de instrumentacion del mutuo, los cuales seran cobrados,
registrados y contabilizados, a partir del mes siguiente de aceptada y legalizada
por las partes la tabla de amortizacion que elabore el BIESS, luego del
desembolso del crédito, documento que formara parte del expediente.-Si dentro
de los diez (10) dias habiles posteriores al desembolso del crédito, la afiliada, no
suscribiere la tabla de amortizacién, se dara por aceptada y sera Unicamente
validada por el funcionario o servidor competente del BIESS.- Los valores
correspondientes seran Jesc e la retencién de su remuneracion,
sueldo o salario que realice su empleador, o de su pension que perciba como
jubilada del IESS. No se considera efectuado el pago por el solo hecho de la
retencién, sino cuando efectivamente ingresen los valores al Instituto.
SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- La deudora del préstamo
hipotecario que dejare de ser cotizante del BIESS, estara obligada a pagar
directamente sus dividendos mensuales en los lugares y de la manera que
determine el BIESS. Este procedimiento también se aplicara en los casos en los

que, el dividendo del préstamo resultare superior al valor de la remuneracion,
sueldo, salario 0 pensién jubilar. De igual manera, éuando ‘en los “créditos

hipotecarios solidarios, uno de los cdnyuges © convivientes dejare de ser
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cotizante, el BIESS en el Manual de Procedimientos Operativo determinara el
mecanismo adecuado para la recuperacién del préstamo. TERCERA.- DE LOS
ABONOS O CANCELACION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- La deudora
podra en cualquier momento realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo del
capital del crédito, con la finalidad de optar entre reducir el nimero de afios del
préstamo o reducir el valor de la cuota periédica; asi como, la cancelacion
anticipada del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos hechos. En el
caso|de cancelacion anticipada la afiliada pedira el levantamiento de la hipoteca
y la |prohibicidn de enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos

correran a cargo de la prestataria. CUARTA MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si

la detidora ‘incurriere en mora en el pago de los dividendos, el BIESS cobrara la
mora| sobre los dividendos impagos del crédito otorgado, en la parte
correspondiente al capital que causara un interés igual al maximo convencional
permitido por el Banco Central del Ecuador, a la fecha de liquidacion de la mora,
esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa efectiva referencial de
vivienda. En caso de incumpiimiento de la beneficiaria del préstamo en ei pago
de tres (3) dividendos mensuales o mas, se declarara vencida la totalidad del

crédito y se procederd a su cobro inmediato mediante la ejecucion de la garantia

hipotecaria y el remate del inmueble en subasta pL]inca. QUINTA.- HIPOTECA.-

quince del Codigo Civil y en segundad de las obligaciones contraidas en el
presente contrato y las que contrajere la deudora y su conyuge, constituyen
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor del BIESS, sobre el bien inmueble de

su propiedad, cuyos Imderos Y mas especificaciones constan descritos en el ‘
contrato de transferencia de domlmo Los linderos que se fijan son generales,
quedando entendido que si alguna parte del inmueble no estuviera comprendida
en ellos también queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a la totalidad de

dicho inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoras que se hubieren

hecho (o se hicieren en lo sucesivo; y, en general todo lo que se considera

inmueble por destinacién, accesién u otro modo de adquisicion, segun la
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Codificaciéon del Codigo Civil. Sera facultad exclusiva del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, el conceder o no créditos posteriores
garantizados con esta misma hipoteca. Sobre el inmueble que se hipoteca no
pesa gravamen alguno como aparece del certificado del Registro de la
Propiedad del canton, que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.-La deudora, no
podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, en el contrato de compraventa, sin el
consentimiento expreso del BIESS, de contravenir lo sefialado, el BIESS dara
por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. La
deudora no podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue
solicitado. SEPTIMA.-‘ ENTREGA DE ESCRI'i'URA.— lL.a deudora, se ;obliga a
entregar al BIESS, una copia certificada de esta escritura para su
contabilizacién; en caso de no hacerlo el BIESS quedara desligado de todo
compromiso por el contrato celebrado y podra ordenar el archivo de la minuta y
la documentacion respectiva, asi como, el cobro de los gastos que hasta ese
momento se hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS
comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por la deudora y que
sirvieroh para la concesién del préstamo, podra declarar vencido el plazo y
demandar el pago de la deuda en cualquier tiempo. NOVENA.- DOMICILIO.-
Para los efectos de ios coniraios conienidos e i it

sefialan como domicilio la ciudad donde se encuentre ubicado el inmueble, y se
sujetaran a los Jueces competentes de esa jurisdiccion. DECIMA.-
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande Ia
celebracion y perfeccionamiento de la presente escritura publica, incluido el pago
de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de la deudora. Estos gastos, a peticidon de la afiliada son financiados
por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Rubros que incluyen la

contratacion de los seguros de desgravamen y excluyen la contratacion del
seguro de incendios y lineas aliadas. UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- La

prestataria declara expresamente y bajo juramento que autoriza y conoce que el
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desembolso del presente crédito puede realizarse indistintamente por el [ESS o

por el BIESS, segln decidan ambas o cada una de esas instituciones, sin que

por ello varie la obligacién de la prestataria de cancelar el crédito contraido.

DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS.- La deudora, expresamente declara y
acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion
financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso
mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual la
deudora renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesion
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cddigo Civil vigente vy,
acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicado de
cualquier cesién de derechos que se efectte, para todos los efectos legales, por
el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele
en farma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad
legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a
su nlievo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de cesion, la deudora
declara expresamente, ademas que se sometera a la jurisdiccion que elja el
Ultimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se

realicen surtiran pleno efecto contra la deudora y contra terceros, de acuerdo

TERCERA . DECLARACION.- Las partes

RS04 ™1 Y T et e N
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contratantes declaran incorporadas al presente contrato todas las disposiciones
establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos
vigentes del BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.-

COMPARECIENTES.-E| Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO

ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su
calidad de Mandataria del Ingeniero Leon Efrain Dostoievski Vieira Herrera,

Gerente General, del BIESS, segUln consta del poder especial, que se agrega

como| documento habilitante; entidad, que para los efectos legaies se

denominara “EL BIESS” y por otra la sefiora JOHANA SELENE RODRIGUEZ
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ROJAS, deudora hipotecaria del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le
denominara “LA ASEGURADA”: quienes convienen un celebrar el contrato de
seguros, de acuerdo con las estipulaciones que se detallan a continuacién:
PRIMERA.- OBJETO.- La prestataria JOHANA SELENE RODRIGUEZ ROJAS,
quien accedié a un crédito hipotecario para la compra y mejoras del inmueble
que lo adquiere por esta escritura, contrata con el BIESS seguros contra
siniestros que pudieren ocurrir y que afecten a la afiliada y al bien raiz adquirido.
SEGUNDA.- COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de

Desgravamen lnicial Temporal.- Actuard en caso de fallecimiento de la

asegurada debidamente’ comprobado. Su beneficio cancelard la deuda; a la

fecha de ocurrencia del siniestro durante el periodo de proteccion, es decir,
desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccion
del seguro de desgravamen permanente.Este Seguro no otorgara su beneficio
cuando la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades
preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte;
Intoxicacion por mano propia; Intervencion en rifias donde la primera
protagonista sea la asegurada; Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas

no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. b)

Seguro de Desgravamen Permaneiiie.-Aciuaia en

asegurada debidamente comprobado. Su beneficio cancelara el saldo de capital
del préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre que la
mora en el pago de las primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas. La
proteccion que ofrece el seguro de desgravamen permanente, inicia a partir de la
recaudacién del primer dividendo de la deuda. Este Seguro no otorgara su
beneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades
preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte;
Intoxicacién por mano propia; Intervencion en rifias donde Ia primera
protagonista sea la asegurada; Practica de deportes extremos; Cirugias esteticas

no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. Cuando
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se trate de préstamo solidario entre cényuges o convivientes, los Seguros de
Desgravamen cancelaran exclusivamente la parte de la deuda que corresponda
a la afiliada o jubilada fallecida, manteniéndose vigente el seguro y la parte
proporcional del crédito del conyuge o conviviente sobreviviente. ¢) Seguro de
Incendio y Lineas Aliadas.- Protege contra dafos de la estructura fisica del
bien inmueble asegurado por la pérdida provocada por fuerza mayor o caso
fortuito debidamente comprobado, esto es, por el imprevisto a que no sea
posible resistir, como: incendio y/o dafios materiales causados por rayo,
huracan, ciclones, terremoto y/o temblor, granizo, inundacion, maremotos y
deslaves. La proteccion que ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas, para
adg isicién de vivienda, inicia a ‘partir de la fecha de la entrega del crédito. Si
producido el siniestro, el informe del o los peritos determina que la pérdida es
mayor o igual al valor del préstamo, se cancelara el saldo del crédito adeudado
al BIESS y se entregara a la deudora la diferencia hasta completar el noventa
(90%) por ciento del valor original del crédito. Cuando la pérdida sea menor al
valor del crédito concedido, se repondra el valor de la pérdida, obligandose la
deudora a pagar una prima mensual adicional por la suma de la reposicion. El
beneficio se entregara siempre y cuando la asegurada no se encuentre en mora
del pago de las primas por tres (3) cuotas consecutivas. Este Seguro no cubrira
ios bienes muebies u objeios exisienies deniio ael bien aiZ asegu

repondré, reconstruira o pagara el objeto asegurado o de terceros. El Seguro no
otorgaréa su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro material provocado
intencionalmente; Cualquier contingencia provocada por terceras personas; VY,
Cuando se haya transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o
modificado la estructura de la vivienda sin el consentimiento por escrito del

BIESS. El valor que corresponde al diez por ciento (10%) del deducible, se

registrara en la contabilidad del seguro, e incrementaré las reservas al final del

ejercicio econdémico. TERCERA.- Prelacion de Seguros.- Si concurrieren los

siniestros de incendios y lineas aliadas con el del seguro de desgravamen,

tendra prelacion la proteccion del seguro de desgravamen. CUARTA.-
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VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendran una duracion
de: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo de proteccion
serd desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de
proteccién del seguro de desgravamen permanente. b) Seguro de
Desgravamen Permanente.- La proteccién de este seguro iniciara a partir de la
fecha de recaudacién del primer dividendo mensual del crédito concedido a la

asegurada que incluye el pago de la prima de este seguro y finalizara dicha

proteccién por las siguientes causas. Por muerte dela deudora. Por cancelacion
anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo

vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. c) Seguro de

Incendios y lineas aliadas.- La proteccion del segufo iniciara a partir de la’
fecha de desembolso del crédito concedido ala asegurada para adquisicion de
vivienda y finalizara dicha proteccién por las siguientes causas: Por la
desaparicion del bien raiz constituido en garantia. Por muerte de la deudora. Por
cancelacion anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y
de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. Por la
contratacion de una Compania de Seguros, a la cual se le trasladara la
cobertura de los riesgos que se puedan producir sobre el bien hipotecado, previa
la suscripcion de la respectiva poliza. QUINTA.- CONTRATACION DE LOS

SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESG

C DE
CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los seguros de Incendio y Lineas
Aliadas y de Riesgo de Construccion de los bienes hipotecados, seran
administrados y cubiertos por la Compaiiia de Seguros que seleccione el Banco
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sccial. En la poliza que contrate la deudora
hipotecaria, debera constar como beneficiaria el Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, en las condiciones que sefiale el indicado instrumento. Sila
deudora hipotecaria, por cualquier circunstancia no contratare las pélizas con la
Aseguradora seleccionada por el BIESS, sera de su exclusiva responsabilidad la
contratacin directa de dichos seguros para -cubrir los eventuales riesgos. En
caso de que el BIESS detectare que la deudora hipotecaria no mantiene vigentes
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las polizas o contratos de seguros, el BIESS se reserva el derecho ae declarar la
deuda de plazo vencido y demandar judicialmente la cancelacion inmediata del
crédito. SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros
contratados, que elBIESS cobrara de acuerdo a la normativa interna del Banco:
Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- Por el periodo existente entre el
desembolso del capital y el inicio de la recaudacion del primer dividendo del
crédito, la deudora estara protegida por un Seguro de Desgravamen Inicial
Temporal, cuya prima se establece de conformidad con la edad de la deudora y
se aplicaran al valor del préstamo, equivalente a 0,000421298. Primas del
Seguro de Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa mensual del
segurp de desgravamén permanente, se fija dé acuerdo con la tabla dé valores
unitarjos que se detalla en el Reglamento General de Seguros de Préstamos
Hipotecarios, considerando el plazo del crédito para su aplicacién. El valor de la
prima| es el producto del capital original del crédito mas los gastos legales
incurridos y el respectivo coeficiente unitario, equivalente a 0.000699794.
Primas del Seguro de incendios y Lineas Aliadas.-El vaior de la prima
mensual es el producto del capital original del crédito y el coeficiente unitario
equivalente a 0,000351992 para construccién de hormigén. Primas que la

Prestataria debe pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo,

. r

nediainie ia

empleador, asi como en cualquier renta que pasare a percibir, 0 de su pension
que recibe como jubilada del IESS, conforme con las tablas de amortizacién que
elabore el BIESS, a excepcion de la cuota de prima inicial de los seguros de
desgravamen inicial temporal e incendios y lineas aliadas, que se descontaran
anticipadamente del valor del crédito otorgado previc a su desembolso.
SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial
acusare déficit, previo informe de la Direccion Actuarial del IESS, el Consejo
Directivo del IESS dispondra el reajuste del valor de las primas de los seguros, a

partir de la fecha en que entre en vigencia la resolucion expedida, sin que ello
OCTAVA.-

genere| reclamo alguno por parte de la Prestataria.
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INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que la Prestataria quede impago de
tres (3) cuotas consecutivas de las primas de los seguros o se constituya en
mora de la deuda, la obligacién sera declarada de plazo vencido. El contrato de
seguros se mantendra vigente, siempre que la accién u omisién no sea imputada
al incumplimiento de la afiliada, sino de responsabilidad del patrono, quien esta
obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley de
Seguridad Social .NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando la
asegurada cancelare el crédito en forma anticipada, se comprobara que las
primas de los seguros estén pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta
cancelacion, y se procedera a emitir un certificado para continuar con el tramite
de levantamiento dé hipoteca. DECIMA.- *ABONOS AL CAPITAL DEL
CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo abono extraordinario
aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS a la asegurada, no
causara la disminucién de la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de prima
correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de las primas
queda garantizado de igual manera con la hipoteca constituida en esta escritura
a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION FRAUDULENTA.- Si

el BIESS tuviere conocimientoc y comprobare, en cualquier tiempo, que los

beneficios concedidos al amparo de su normativa interna, para la cancelacion de

ios seguros, han Sido OLIENITGS por medic

la inmediata rehabilitacién de la deuda que se declaré extinta, la reposicion de la
garantia hipotecaria y, cuando corresponda, la restitucion de los valores
pagados. La rehabilitacion del crédito sera con el saldo vigente a la fecha de
concesion del beneficio, sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio de
declararse exigibles los dividendos que el BIESS dejoé de percibir. DECIMO
TERCERA.- DECLARACION.- Las partes declaran incorporadas al presente
contrato las disposiciones contenidas en Ley de Seguridad Social, Ley del Banco
del IESS, Manuales, Reglamentos y demas normativa interna vigente del BIESS.
Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas necesarias para la

validez de este Instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor,
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nr. HoMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

RITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL
AFAVOR DE
MARIA MARICELA PACIHECO ZAMBRANO
| CUAN"H_A: INDETERMINADA
(DI7Y * COPIAS)

Pod Pacheco
En la cipdad de San Jrancisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JUILIO del dos mil

DOCE; ante mi doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Canton Quito; comparece el sefior ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, |en su calidad de Gerente General del BANCO DEL INSTITUTO
LECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL, segun se desprende del
documento que se agrega como habilitante a este instrumento publico; bien

struido |por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura

4 la que comparece de una manera libre y voluntana- E|

publica 2

compareclente declara ser de nacionahdad ecuatoriana, mayor de edad,

domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar y

a quien de conocerlo doy fe en virtud de habermc exhibido su

obligarse,
de identinecacién, cuya copia ceruficada se adjunia a-esic -
A

SGUCLIICI

o publico y me pide que eleve a escritura piiblica el conténido de

instrument

la minuta | que me entrega y cuyo tenor literal y que transcribo es el _,




siguiente.-- “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes
clausulas: PRII\/IERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatorano de Seguridad Social, e}
ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de

edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien en

adelante se denominara EL PODERDANTE 0 MANDANTE.- SEGUNDA
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
numero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos mil nueve, se
crea cJ Banco de) Ibstituto }-icu:atorjano de Stguridad Solcial (BIESS)," como
institucion  financiera publica, con competencia para administrar, bajo
criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BJESS se encarga de cjecutar operaciones y prestar servicios
[inancieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco Zzunb;ano,
funcionaria de la Olicina Especial del BIESS en la ciudad de Pértoviejo debe
estar debidamente legitimada para comparecer a nombre de] BIESS a Ia
celebracién de los actos juridicos relacionados con las Operaciones y
servicios mencionados en ¢l numeral anterior, en la jurisdiccién de la
provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, extiende poder especial, amplio y. suficiente, cual en derecho se

ista MARIA MARICELA PACHEC!

reruicre. a favor de lz Feonomista

ZAMBRANO, con cédula de ciudadania nimero uno siete uno nueve siete

seis cinco tres dos guién uno, funcionaria de la Oficina Especial del Banco

lel Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de
2
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R HOMg

e
ahora en adelante LA MANDATARIA para que, a!,nombre

Instituto Fcuatoriano de S

nombre |del BIESS, en la jurisdiccién de la

matrices| de hipoteca ¥ contratos de mutuo para 4

rgan a favor del BIESS, en todas sus variantes Y

Crédito del RBIESS. Para la

inmuebles, que se ofo
contempladas €n e) Manual dc

nte mandato, LA MANDAIARIA esta aulorizada para
STITUTO }CUAIORIA\\IO DIZ

productos,

gjecucion del prese
2 nombre del BANCO DEL IN

suscribir
DAD SOCIAL BIESS las tablas de amortizacion, las notas de

otecas y cualquier dowmcmo

SEGUR
cesion, gancelaciones de hipoteca, hip legal,
hlpotecana y/o

o pnivado, relacionado con el mutuo con garamla

bre-bienes-inmuebles, que S€ otorguen a favor del BANCO DLL

mutuo, sju o1
INSTITUTO ECUA ATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BHZSS 2)
CUATORIANO DE

a I]Ol]lblb "del BANCO DEL INSTITUTO E

lacionado con los créditos

publico

Suscribir
SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto 1€

hipotecannos concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda €l
BIESS a| sus prestatarios, €0 la jurisdiccion de la provincia de Manabi; asi

mento priblico 0 privado relacionado con la

 del BANCO DEL lem'UTo

como tamnbién cualquict
on de cartera transferida a favo

adquisicl
SEGURIDAD SOCIAL BIESS, entendiéndose dentro

ECUATORIAN

de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/0 cualquier otro documento que

r a efectos de que s€ perfeccione la transferencia de cartera a

fuera mepester
favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
ico o privado. 3) El presente poder

SOCIAL| BIESS, sea en documento publ
ido tuml o parcialmente umcamente prevla autoriz

egal del MANDAN flﬂ - CUAhlA -

podrt sgp 4o slegi ac16n

expresa escrita del representante |

ABILIDAD El presente mandato podra ser ravocado en cualquier

REVOC)
I'd
6o necesidad de que LA MANDATARIA - sea ndtiﬁcadaf\m/
| 3

tikmpo)




previamente sobre ese partiéular. Ademss este poder se entenderd
automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura pablica de
revocacion, una véz que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en
sus funciones en la Oficina Especial del Banco del Instituio Ecuatoriano de
Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las
demas cldusulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.
(firmado) doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profesional

namero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de

Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda

elevada a escrilura piblica con todo su valor legal, leida que le fue al
compareciente por mi ¢] Notario en alta y clara voz, se afinma y ratifica en su

contemdo y para constancia de ello finma juntamente conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

|

[y St. Ing. I.eén L:frain Dostoievsky Vieira Herrera \M)(
sc. OqoFaEFT4z4 :

ez Obando ,
ELZANTON QUITO.
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i DLESD
Bagﬂ»&o del TESS

~ AGTADE POSESION No.002- - - -

En Quito, Distrito N’eLropoIrtano a los siete dias del mes de julio del afio dos mil dze7

ante los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instituio Ecuatoriano de
Seguridad Social y , previa calificacion de sy habilidad legal por parte de la
Stperintendencia de Bancos ¥ Seguros, segdn Resolucion No, SBS-2010401 de 2 de
julio de 20710, el seflor Ingeniero Legn. Efrain Dostojevsky Vieira Herrera presta la
carespondiente promesa legal para ¢ desermipefio dé las funciones de: Gerente
General del Banco del Instifuto Ecuatoriano de Segirridad Social, para las que ha

sido designado en sesién celebrada el 8 de Juriio de 2010, de conformidad con o
establecido en el articulo 15 de I3 Ley del Banco del [ESS y en ¢l articulo 19 de su
Estatm‘o K o .

- Para constancia ﬁrma con los sefiores Miembros del D;rectono del Banco de IESSy
!ﬂffﬂ?r‘rn‘n Prmsa

Csecietano Ad-Hoc que certifica.

/é///%/f

Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
VJCEPRES!DENTE DEL DIRECTORIO

Qfx e -, Q%&//

Ing. Omar Serrano: Cueva Ec /Bo var Cruz Huilca
EPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS ~ REPRE /SrENT ANTEDELOS JUBILADOS

Rarmro G zalez Jaramil!o

_ _ ' . PatiitidAfias Lara
GERENTE GENERAL o S ﬁﬁf CRETARIO AD-HOGC =
+ BANCODEL IESS DIRECTORIO DEL BANCO DELIESS

La copia xero que aniecede es fiel con
la co(&@ certiicada que me fue prese:

—Fogers luego d
, efl Ye de ello con%pres«
v TOPEZ
o
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La copia xerox que antecede es fiel compulsa de

la ;:;g)&o.?a certi_gcsada que me fue presentada en
fojgs utiles y que luego devolvi al
interesado, en fe de ello confiero I3 présente.

07— &R,
A ™~ N
LOREZ OBAND&

n@y\ NOVIGEBING, SRXT
R DANTGN QU7

Se otorgd ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mj cargo, segun accién de personal
nimero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guidn DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doclor Ivan Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de Ja escritura piiblica de PODER
LESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO
el mes de julio del

ZAMBRANO; firmada y sellada en Quito, a Jos nueve dias d
dos mil DOCY: -

A
{OTARIA VIGESIVIC 1o,

NOTARIA VIGESIMA SEXTS
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Municipal Del Cantén Manta < Avenida 4 y Calle 11

itud Ntmero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Reglstral Numero 34225:

INF ORMACION REGISTRAL

”Fecﬁé dé Apemna lunes 30 de abril de 20]2
Parroquia: Tarqui

Conforme a la solic

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol{ldent. Predial: 9.9.9,0.0.0.0.0.0.0,0.0.0.9,.0.0,9.0.0.9.0.9.9.9.0.0 ¢

LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte de la Urbanizacién SARILAND se encuentra el lote SIGNADO CON EL

NUMERO 11 de la manzana C2 de la parroquia Tarqui del canton Manta con las siguientes
medidas y Iinderos; FRENTE: 10,00m - calle 3 ATRAS; 10,00m - lote 10 COSTADO

. DERECHO; 15,00m.- Lote 12 COSTADO IZQUIERDO; 15,00m.- Avenida 1 AREA TOTAL:
150,00m2 SOLVENCIA;: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
G R A % A M E N

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
[ Libro

_ ) Acto - ~ Niameroy fecha de inscripeion Folio Inicial
Compra Vent Compraventa 2.088  25/08/2005 28.546

Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46 13/11/2006 1.481

Fideicomiso Cesidn de Derechos Fiduciarios 2 17/01/2011 - 50
96 19/01/2011 1.443

12 30/03/2012 70
13 30/03/2012 148
10/05/2012 1

Hipotecas y Gravdmenes Mutuo

Planos Planos

Planos Ampliacién

Hipotecas y Gravdmenes Cancelacién Parcial de Hipoteca

VENTOS REGISTE

AV RS AT o

REGISTRO ‘DE - COMPRA VENTA

‘ ! Compraventa
Inscrito el:  jueves,25 de agosto de 2005
Tome: 1 Folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Nimero de Inscripcign: 2.088 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guanda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Un lote de terreno

Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan cxpreSarﬁente aclarado que a

ubicado en Ja Via a San Juan de Mania- Via de Circunvalacién sector El Camal, del Cantdn

pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta

se la héice como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los
linderois expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregularidad del

4
¥

{ | e r T e n o

"ell'idos; Nombres y DDomicilio de las Partes:
" “Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Comprador 80-0000000028360 Compaiiia Tipel SA

Certificacién impresa por: Mays

Estado Civil Domicilio
Manta

Ficha Registrat: 34225 Pigina: 1 de 4




Casado Manta

Yendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy
Casado Manta

Yendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo

2/ 2Fideicomiso Mercantil

Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Numero de Inscripcién: 46 Numero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tipel

o

e ; ‘.'\‘\‘ '
S.A, :gx;:gglidéd de

G € T e n t e G e n e r wahttl

El Seiior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos

N

y F i d e i c 0 m i S 0

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A . Manta ‘
FideicomisoA 80—0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiia Fidunegocios S A Administradora Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ag0-2005 28546 28554

3/ 2 Cesién de Derechos Fiduciarios
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Nimero de Inscripeidn: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nembre del Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.

La Compafiia Tipe! S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor

de Recreaciones y Turismo Targqui S.A. Tarquisa.

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razoén Social
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A
_ Fideicomiso 7~ 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland
" ¢c.-Esta 'ihs‘crip_cién se refiere a la(s) que consta(n) en:
E,L:i‘ilnvl;oz“ C No.Inscripeién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
d 46 13-n0v-2006 1481 1540

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta

R et
iviafitd

Fideicomiso

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34225




47 2 Mutuo
Inscrito el:  miércoles, 19 de encro de 2011

Tomeo: 3 Folio Inicial:  1.443 - Folio Final: 1.527
Numero de Inscripcién: 96 Ntmero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quiito ‘

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicip/Resolucién:

Fecha de Resoliicién:

a.- Observaciones: b S
Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

Desarrollo de!l Proyecto Habitacional denominado Sariland.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipatecario 80-0000000047760 Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcidn: Folio Inicial: ~ Folio final:
Compra Vent 2088 25-ago-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167
. Fideicomiso 46 13-n0v-2006 1481 1540
5/ 2Planos A ‘ ‘
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicinl: 70 - Folio Final: 147
Namero de Inscripeion: 12 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantgn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Eseritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANL

b.- Apelidos, Nombrgs y Domicilio de las Partes:
Calidad Céduia o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Pronietario 80-0000000047760 Cempafia Recrenciones y Turisme Tarqui S Manta
¢.- Esta inscripcionse refiere a la{s) que consta(n) en:
. Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167

6/ 2 Ampliacin
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Ipicial: 148 - Folio Final: 167
Nimero de Insceripcién: 13 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012
Eseritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién
a.- Observaciones:
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DF

GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARILAND

b.- Apel!idos:i;’\?ombres ¥ Domicilio de las Partes: o
7 Cé]idad Cédula 0 R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado}ﬁvﬂ Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiia Recreaciones y furisino Tarqui 8§ Manta
~G. __'Esté inscripcfén se|refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Injcial:  Folio final:
Planos 12 30-mar-2012 70 147

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34225 Pigina: 3




7/ 2 Cancelacion Parcial de Hipoteca

loscrito el 1 jueves, 10 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Niamero de Inscripeién: 608 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de abril de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
ENDAD DEL PROYECTO SARILAND

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVI
L A M AN ZANA c 1 D E L A
L A M AN ZANA c 2 D E L

D E L A M ANZANA C 3 D E

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social
Avcreedor Hipotecario‘l 80-0000000000549 Banceo Feuatoriano de la Vivienda
Deudor Hipotecario 80-0000000047759 Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui S

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:

Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

Estado Civil

Folio final:

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Domicilio ‘
Manta : 4

Manta

Libro Numereo de Inscripciones | Libro

Nimero de Inscripciones l

Hipotecas y Gravamenes 2

Fideicomiso 2

S —
Planos 2

Compra Venta 1

l Los movimientos

Registrales que constun en esl Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certiﬁca.J

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:00:28  del viernes, 29 de junio de 2012 ”“"' um Iml m“ Iml "H I“I

A peticién de: L’j Mo ,.

sl
Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mendo

6’ =] (‘7 -
- VALOR TOTAL PAGADO POR EL .
CERTIFICADO: § 7

Validez de) Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio 0 se

131013711-0 B
, emitiera un gravamen.

Propiedad.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34225




...le hace bien al paist

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES |
SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1331748514001

RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

NOMBRE COMERCIALF

CLASE CONTRIBUYENTE: QTROS
REPRESENTANTE LEGAL: CHAVEZ GARCIA RITA DANIELA
CONTADOR: ARTEAGA ZAMBRANG GLENDA ELIZABETH

FEC IHICID ACTIVIDADES: 180312008 FEC. CONBTITUCION: 18/432/2008
FEC. IHSCRIPCION: ‘ Q33200 FECHA DE ACTUALIZACIGN: 2WPE012

' ACTIVIDAD ECONCOMICA PRINCIFPAL:
ACTIVIDADES OF FOMENTO DEL TURISMO.

DONMICILG TRIBUTARIO:

Provingia: BANABT Canioh: MANTA Parroguia: MANTA Calie: AV. 2 Romero: 8/N ntersecnidn: CALLE 12 13 Edificio:
DELBANK Plga: 1 Oflcina) 1 Rafarencla ubloachn: FRENTE A LA AGENCIA DEL BANCO DEL PACIFIOD Telelono Trabajn:
052622808 Telefona Trabajo: B52623408

DOMICHL I BRPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

¥ ANEXD RELACION DEPENDENCIA
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOGIEDADES
* BECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL TUE IVA

# DE EETABLECIMIENTOR REGISTRADGS:! del 001 o ABIERTOS:
JURISDHCCION:  \ REGIONAL MANABI MANAR CERRADOS:

TN
i

j ,
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REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION "SA&ILAND”

PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

PREAMBULO

La Urbanizacién “SARILAND” (en adelante la Urbanizacién) se desarrolla, sobre un macro lote de
18.Zhectdreas aproximadamente de cabida, ubicado a unos 400 metros promedio de la entrada a
San Juan, enjel Tramo I de la Via Circunvalacién, lote de terreno ubicado en el Camal del Cantén
Manta, Provincia de Manabi; comprendidos entre los siguientes linderos: Por el frente: en
doscientos sesenta y tres metros mas angulo de ciento ochenta y cinco grados con sesenta y tres
metros mas angulo de ciento noventa y un grados con cuarenta y tres metros mas angulo de
ciento ochenta y ocho grados con treinta y nueve metros mas angulo de ciento noventa y tres
grados con charenta metros, mas angulo de ciento noventa y cinco grados con noventa metros y
lindera con area de proteccién de la via circunvalacién. Por la parte de atras, en sesenta metros
mas angulo de doscientos seis grados con setenta y cinco metros mas angulo de ciento cincuenta
grados con cincuenta y un metros, mas angulo de ciento treinta grados con ochenta y nueve
metros, mas dngulo de ciento treinta grados con treinta y siete metros, mas angulo de doscientos
dos grados con ciento nueve metros, mas angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres
metros, mas angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres metros, mas angulo de ciento
cuarenta grados con setenta y ocho metros, mas dngulo de ciento cincuenta grados con treinta y
un metros, y lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado. Por el costado
derecho, en cuarenta y ocho metros méas angulo de ciento cuatro grados con noventa y seis
metros, mas dngulo de ciento setenta y cuatro grados con cien metros, mas angulo de doscientos
grados con ciento tres metros, mas angulo de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta
metros y lindera con la propiedad de los herederos de José Luis Cevallos y, por el costado
izquierdo, en |ciento treinta y seis metros y veinte centimetros lidera con propiedad de don
Leovilgido Rosado, mas angulo de catorce metros y diez centimetros y lindera con calle, mas
angulo de noventa grados, con cuarenta y ocho metros diez centimetros mas angulo de doscientos
setenta grados con ochenta y siete metros mas angulo de doscientos setenta grados con cuarenta
y nueve metrgs, mas angule de setenta y seis metros mas angulo de ochenta y dos grados con
ciento ochentd y dos metros y lindera con la propiedad de los herederos de Ruperto Delgado.
Teniendo una|superficie de ciento ochenta y dos mil tresciee“ gg\\')\moventa y dos metros con
cincuenta y tres centimetros cuadrados (182.392,53 ni\%g“w%(ﬁ‘%ﬂ Mg;‘;mg
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Urbanizacién y la convivencia armdnica de sus re
tranquilidad y esparcimiento. )
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CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

¢ ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la Urbanizacién “SARILAND” se formula de acuerdo con las
disposiciones del Cédigo Civil, Planos y normas técnicas, asi como de las ordenanzas

correspondientes.
» ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes, a
cualquier titulo, de los lotes en que se divide “La Urbanizacién”, quienes se comprometen a que
. ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.; y.demas personas que

por cualquier razén o circunstancias acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las

disposiciones de este reglamento.

Todos los propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, )
usufructuarios u ocupantes, cualquier titulo, serdn personal y solidariamente responsables por
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccién a lo previsto en los instrumentos determinados

como fuente en el articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de la que debera
asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el propietario.

» ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirientes o terceros
propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona gue adquiera a
cualquier titulo la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca, u otro derecho, como en el caso de
los arrendatarios sobre cualquiera de los lotes en que se haya dividido la Urbanizacién, o de
propietarios de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedara este solo

hecho sometido a este reglamento y a la ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

* ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES

Son bienes particulares y por tanto de dominio exclusivo; el lote de terreno perteneciente a su
propietario que se encuentra delimitado en los planos y la o las construcciones que sobre el
mismo se levante, segin consten en los correspondientes titulos de dominio debidamente

inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su riesgo d
realizar modificaciones estructurales, de acuerdo a las NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE

CONSTRUCCION SENALADAS EN EL ARTICULO 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.




e ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULA}YE/

Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a este serd catalogado como
infraccion a] presente reglamento, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente
establecida ¢n el ARTICULOS DECIMO OCTAVO del presente reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos),
deberd el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un minimo de 48 horas de
anticipacidn, caso contario el personal que presta servicios de seguridad, por disposicién de la
administracifn no permitira el ingreso de tales invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decisién unanime de todos los
propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

e ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda obra de infraestructura eléctrica, sanitaria,
agua potable) telefénica y seguridad que forme parte de la Urbanizacién y destinadas para dar
servicio a los| usuarios y a las vias o a la infraestructura, siendo de propiedad de la Urbanizacién
hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras
con los solares de la Urbanizacién. Son también propiedad de la Urbanizacién los Parques, los
mismos que se iniciara su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de la habitabilidad

de la obra.

Las vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la Urbanizacién deberan ser protegidas y
cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la misma, quedandoles prohibido
sembrar plantas, arbustos o drboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias
o instalaciones subterraneas de la Urbanizacién.

Las calles, aceras bordillos, dreas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas, dreas para
estacionamientos particular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la urbanizacién,
son para uso |exclusivo de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y voluntario. En
compania de y/o con aprobacién del propietario pueden usarlas sus amigos, parientes, invitados,
empleados que le acompaiien, proveedores y abastecedores quienes por cortos momentos les
entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracién por
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a uso y goce. Estos
pagos de ALICUOTAS seran determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la
urbanizacion esté desarrollada y ocupada en por lo menos el 60% de las viviendas, por la junta de

propietarios.

Los gastos de administracién, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de la
urbanizacién estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser
revisado las veces que se necesario, como consecuencia de circunstancias eventuales. En dicho
reajuste se haran los aumentos de costos generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores
el aumento de|indice de precios y otras situaciones que alteren la economia nacional, como el
incremento salarial por efectos de reforma en la legislacién laboral, previa aprobacién de los

propietarios retinidos en asamblea.
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* ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de propiedad del
municipio de la ciudad solo serdn usados por los propietarios de los lotes y condominio de la
urbanizacién “SARILAND", y las personas que bajo su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar los gastos de
mantenimiento de dichas areas.

El area verde recreacién al de 4.000 metros cuadrados aproximadamente donde se construira
parques, aérea comunal, iglesia y zonas de plantas, no sera de propiedad del municipio, si no de
los propietarios de la urbanizacién “SARILAND”.

* ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DE LA
URBANIZACION.-

El transito vehicular estar regido por las; leyes de transito del Ecuador. Como la urbanizacién
“SARILAND" es de tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan el predio, comunicandose con
otros predios. El transito vehicular y peatonal dentro de la urbanizacién, estara restringido a los
vehiculos de los duefios de los lotes o condominios y los miembros de las familias residentes en él,
permitiéndose el ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por la administracién respectiva.

Para gozar de esta limitacién vehicular y peatonal los propietarios se comprometen a sufragar los
gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y control de la urbanizacién “SARILAND".

e ARTICULO NOVENA: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.- ’

Los propietario de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacién y utilizacién del
suelo emitidos por el departamento de planeamiento urbano del MI Municipio de Manta.

REGLAMENTACION DE LA URBANIZACION “SARILAND”
1.- RETIROS.

1.1 RETIROS FRONTALES.-

1.1.1 ANTEJARDIN.- Es la franja establecida entre el lindero frontal de lote y una dimensién
paralela de 4.20m hacia el interior. Solo se permitira la construccién de muros de cerramiento en
el lindero con una altura maxima de 60cm y pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una
ocupacién de hasta el 40% de este frente.

En el caso que el lote tenga como lindero posterior el drea verde central el cerramiento posterior
deberd ser de un muro de 60cm enrocado y sobre este una cerca viva con malla de 1.4m de altura.
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1.1.2 RETIRCL FRONTAL DE 4.20M.- Es el limite establecido desde los 4.20m del lindero frontal
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1.2 RETIRO LATERAL.-

1.2.1 RETIRO LATERAL DE 4M.-Es el limite establecido desde los 4m del lindero lateral, hacia el
interior del lote. Se permitirad la edificacién de fachadas con vanos para ventanas destinadas
Unicamente a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberan ser de una altura de 2m
perpendicular a la linea natural del terreno.
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\MIENTO.- Se edificard iinicamente hasta una altura vertical méaxima de 7m sobre el
por el limite determinado entre el nnt y una paralela del mismo; dentro del lmd_e'ro
a proteccidn necesaria y suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccion,

petar el perfil de la culata previamente construida.
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1.3 RETIRO POSTERIOR.-

POSTERIOR DE 4.80M.-Es el limite establecido desde los 3m del lindero posterior,
or del lote. Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para veptanas
ramente a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de
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1.3.1 RETIRO
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1.3.2 RETIRO POSTERIOR DE 4.20M.- Es el limite establecido desde los 4.20m del lindero

lateral, hacia el posterior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para puertas y

ventanasgl.os lotes que limiten con zonas verdes tendran cerramientos con muro de piedra de
cm de altura y setos con malla.




2.1 ALTURA DE PISOS.-
2.1.1 MAXIMA 2.70M - desde el piso a la altura del segundo piso

2.1.2 MINIMA| 2.50M - desde el piso planta alta hasta el tumbado falso de la vivienda

2.2 RETRANQUEGO.- Es el retroceso del pardmetro del piso inmediatamente superior y obligatorio
luego de completar el nimero de pisos permitido segin la zonificacién de cada lote, para
continuar en altura el desarrollo de edificaciones taraceadas. Su dimensidén correspondera a la
altura del entrepiso del piso inferior.

¢ ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Seglin se determiné en la clausula sexta, la Casa Club, es un bien comin de los propietarios de la
Urbanizacién,quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad habitacional, tienen derecho
a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones, siempre que se observen las normas y
regulaciones que se dicten al respecto y constaran en Reglamentacién aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracién del Club, lo sera también de las areas
comunes de la Urbanizacién.

La promotora |estara a cargo de Administracién del Club y de las 4reas comunes de la
Urbanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde el inicio de actividades del Club.
La promotora o la persona o ente que estuviere en su momento a cargo de la Administracién
seran responsables por el Club y areas comunes de la Urbanizacién, mas no por las dreas
comunales de cada condominio, pues estos tendran su Administracion propia.

En todo caso, los propietarios deberdn observar las regulaciones de la Administracion respecto al
uso de los bienes comunes de la Urbanizacién, sin perjuicio que los condéminos de un Edificio que
formen parte de la Urbanizacién, también estén obligados a cumplir con las normas y
disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal. En consecuencia, a cada
propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se trate de viviendas bifamiliares o de
Edificios o viviendas multifamiliares, se le entregard una membresfa para ingreso y use de las
instalaciones dell Club.

La propiedad de la membresia en referencia esta directamente vinculada con la propiedad de la
unidad habitacignal o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No obstante el derecho de uso y
goce lo podra ejercer tinicamente quien cumpla con las obligaciones que establecen el presente
Reglamento Interno y en especial las cuotas de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser cedidas o
traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo anteriormente esta vinculada
_directamente con el.derecho.de propiedad del inmueble. Quien se encuentre atrasado en el pago..
de las cuotas de mantenimiento de la Sede Social, no podra acceder a los beneficios de esta.
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CAPITULO SEGUNDO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

* ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-

Los propietarios tendrén los derechos-establecidos en la Ley, siempre que no se opongan a lo
prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en
la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.
¢) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para’poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de redes de
energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario deberé
estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracién y de cualquier otro valor que
adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el
cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo

con este Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones inherentes al presente

Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la construccién mixta
de viviendas-locales o viviendas-taller, Gnicamente la Promotora podra, a su libre criterio,

autorizar de una Guarderia Infantil.
e ARTICULO DUODECIMO: LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién serd personal y
pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas propietarios o a los
bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios provinieren de imprudencia o
negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado
dicho propietario a la reparacién o reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la
persona natural o juridica encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacién. En caso
que el responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes de la urbanizacién
podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le serdn cobrados, mas una multa por el cien por

ciento del valor de las obras efectuadas.
"o ARTICULO DECIMO TERCERO! SUJETOS DEL REGLAMENTOQ- ~ ~ 7 77 ™ e

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y destino de los
bienes exclusivamente propios y de los comunes, regirdn igualmente para los nuevos
adquirientes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada propietario debera hacer conocer el
contenido de este Reglamento de las disposiciones que Je adicionen y reformen en el

correspondiente contrato.




Ademas dellas normas comunes y obvias de la convivencia social, los propietari

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.- L »‘\V\&/
b

os de los bienes

inmuebles tibicados en la Urbanizacidn, establecen como cumplimiento obligatorio, las siguientes
normas de convivencia y buena vecindad.

a)

b)

c)

“Previa cita el propietario “deberd permitir-la inspeccion de  los

Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los

vecinos, la seguridad de estos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion.
Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campaha politica dentro de la
urbanizacién.

No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen

las areas comunes como lugares de jerga, reuniones, etc., debiendo responder de manera
ietarios o a los

solidaria por los danos y molestias que les pudiesen causar a otros propi
bienies comunes de la urbanizacion.
No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo proceder a
sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la
administracion lo determine.
Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de administracion,
conservacién, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, la cuota del seguro
obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes comunes, cuotas

| hecho que la unidad habitacional haya permanecido cerrada, o el

extraordinarias, etc. E ‘
Ja obligacion de

lote|este sin construir, por cualquier causa, no ‘exonera al propietario de
s comunes y contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco

pagar las expensas por gasto
a pagar el

afos el propietario no ha iniciado la construccién en su solar, se compromete
doble de alicuota para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.
Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento
de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente reglamento.

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de la urbanizacion.

No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacion.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier ¢
dentro de la urbanizacidn.

Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las 08h30 ni
pasadas las 17h00 de lunes a viernes, estando terminantemente prohibido que se puedan
realizar tales actividades, los fines de semana o los dias de fiesta general.

Impedir que el ruido que produzca del interior de las unidades habitacionales trascienda
las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No lguardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva,
corrpsiva, inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no estando
involucrados dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus municiones de
propiedad del propietario del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de

administracién de la urbanizacién.
Cumlplir con las disposiciones consignadas en la servidumbre de constitucién voluntaria y

norma de construccién que gravan o llegaran a gravar el uso y goce de los inmuebles
ubicados en la urbanizacién.

No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o parabdlica, sin
autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la administracién.

los .in de I

adela

lase de vehiculo motorizados

Ja persona o entidad encargada de la

urbanizacién, el administrador o la persona que la labore para la entidad encargad
administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del presente reglamento.




Se prohibe tener animales bravios, y los animales domésticos, cuando salgan de las
viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafifa de una persona
responsable de los mismos. Se prohibe que los animales realicen sus necesidades
fisiologicas en las vias y 4reas comunes de la urbanizacién.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios dentro de
la urbanizacién, solo se los autorizara el comercio y servicio en los locales destinados para
tales efectos.

Cumplir con las disposiciones del presente reglamento interno y acatar las resoluciones de
la Asamblea entre ellas desempeiiar los cargos y comisiones que esta le confiere.

Repara de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar a sus vecinos, a terceros o a la presentacién general de la

urbanizacién.
No estacionar en su propiedad ni en areas comunes de la urbanizacién vehiculos de mas

de dos ejes, ni de servicio publico.

Resarcir inmediatamente los gastos ocasionados por ellos mismos, sus familiares,
dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia a los demas propietarios o a los
bienes comunes de la urbanizacién. ,

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine a la
administracién.

Sefialar domicilio dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de caricter
administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracién. En caso de
incumplimiento de eta obligacién, las notificaciones se haran en su unidad habitacional, y
de no haber construccién en el lote, se hara en el tltimo domicilio que la administracién

hubiere conocido.
Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien para el registro que debe

llevar el administrador.
z) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el caso de
producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la urbanizacién. Estas
cuotas seran determinadas y pagada dentro del plazo que sefiale la Asamblea.
El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, serd
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento tuviera
que hacerlo la administracién el valor a cobrar por este servicio ser adicional a la cuota
mensual del Jote. _
bb) Queda terminantemente prohibide colocar dentro de cualquier lugar de la urbanizacién
incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la vivienda.
cc) Con el fin de proteger la vida silvestre y ya que el sistema de red de aguas lluvias tiene
como emisario final, el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas con

detergentes o cualquier otro producto quimico.
dd) Los lotes que tenga que hacer cerramientos laterales solo deberé ser de una altura de dos

aa)

. metros.
ee) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (Cisterna) con sistema de

presion.
o CAPITULO TERCERO
DE LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

e ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracién y conservacién de la urbanizacién estara a cargo de una corporacién de hecho o
de derecho (Operador, Fideicomiso, etc. ), constituida para tales efectos por los propietarios,
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mientras dicha corporacién no se constituya, los promotores del desarrollo de la urbanizacion,
esto es, TARQUISA, estardn a cargo de la administracién de la misma o podrdn nombrara a la

persona natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un

honorario|transitorio, es hasta que se retina la asamblea y ratifique o modifique tal honorario.

En cualquier caso quien ejerza los actos de administracién y si no estuviera reglamentado en otro
instrumento distinto del presente reglamento, deberé observar las siguientes disposiciones.

o Resolver pronto y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacién y reparacién de los bienes comunes de la urbanizacién.
Convocar asamblea de propietarios anualmente, durante los tres primeros meses de cada
ano y extraordinariamente, cuando su criteric lo amerite, en especial, cuando deba
celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el presupuesto anual o cuando
deba vender o sustituir bienes muebles de uso comin de la urbanizacion.
Dar cuenta de la administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la Administracion y
someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucién y administracion del fondo de reservay, determinar la cuocta
con la que cada copropietario debera contribuir para la formacién del mismo.
Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propletarlos y tratar de darles solucién
conforme a las normas de equidad y justicia. ‘
Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantia
no mayor de dos remuneraciones bdsicas unificadas para los trabajadores en general.
Planificar y ordenar la decoracién especial de las reas comunes de la urbanizacién, en las
ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacion de las distintas areas comunes de

la urbanizacién.

Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que se pretenda
realizar en la urbanizacién.

Designar al Asesor Juridico y sus honorarios.

Intervenir como Procurador Comin de los propietarios, cuando lo estime necesario,
teniendo la representacién legal, judicial y extrajudicial de la urbanizacion, especialmente
sobre la recaudacién de expensas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y
contiratos determinados o autorizados por el presente Reglamento o la Ley que en todo
casoregira en io no previsto o modificado en el presente Reglamento.

Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacién de la
Urbanizacién y para la utilizacién de los bienes comunes. :

Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de
sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea.

Comparecer a juicio, por delegacién de la Asamblea, ante las autoridades administrativas,
judiciales o de policia.

Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los propietarios, y
manejar los fondos de la misma, con las limitaciones establecidas en este Reglamento y
con la obligatoriedad de demandar al propietario que hubiere incurrido en una mora que
exceda los tres meses de expensas ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se
encopntrare impaga por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicion de
la multa, }untamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo
:establecido en el presente Reglamento-Interno.: + - R ‘ R
Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obhgac10nes de caracter comun a entldades

publicas y privadas.




Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro de
propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios ~de las  unidades
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes particularesy
demas datos.
Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de la
urbanizacién, ya sea esta natural o juridica.
Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica, continua y
sistematica, para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento de los bienes y
servicios comunes y la buena presentacién de la urbanizacién.
Controlar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General Obligatorio.
Conservar en orden y debidamente archivado, copia de los planos, memorias y demas
documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacién, asi como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello
que tenga relacién con la urbanizacién. Toda esta documentacién oficial debera entregarla
mediante acta a su sucesor.
. Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden dada la
" naturaleza de su cargo y; cumplir con todo lo que le sea encomendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los propietarios de la -
urbanizacién, los Promotores entregaran la administracién de la urbanizacién a una compafiia |
constituida y especializada para tales efectos, debiendo todos los propietarios de las unidades
habitacionales ubicadas en la urbanizacién, pagar los gastos de administracién
proporcionalmente al area de terreno de que son duefios. De igual manera todo propietario de un
inmueble ubicado en la urbanizacién, asi ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién
respectiva, se obliga a contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compahia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracién de la
urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la totalidad de los

solares de la urbanizacién.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,
dentro de la urbanizacién estara obligado ademds, en los deberes y obligaciones que le imponga el
correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE
RESERVA

T
o

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION

~Ei ‘Organismo o - persona naturai o juridica;que ‘tehga a su cargo la’ administracién de Ia
urbanizacién, presentara anualmente para estudio y aprobacién de la Asamblea de propietarios el
proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del presupuesto aprobado se dividira
proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje habitacional de cada propietario.

La cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es diferenciado para
solares vacios y para solares con construccién. Tan pronto se inicie la edificacién solicitada,”
entendiéndose por esto la construccién temporal de la caseta de guardiania de la obra y la
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permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia, la cuota mensual que paga el propieta.rrio
es inmediatamente cambiada de solar vacio a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracion
de la Asociacién emitira la respectiva factura.

Ademas de |a cuota de Administracién y mantenimiento de la urbanizacion, los propietarios
deberan cancelar la cuota mensual o anual que establezca en su momento, la persona natural o
juridica que tenga a su cargo la administracién de la Sede Social, cuando esta se hubiere concluido.
Su falta de pago oportuno, impedira el uso y goce de los beneficios de las dreas que conforman la

Sede Social
e ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fando Comun de Reserva, que servira para reparaciones de los bienes comunes para
los gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para gastos programados que
deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida util de materiales y elementos de la urbanizacion.
Este fondo se¢ formara por un porcentaje de recargo del cinco por ciento (5%) sobre expensas
comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

* ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-

Es obligatorig para la administracién, contratar un seguro ‘contra incendio de la urbanizacién y

mantenerlo vigente.

El seguro en mencién no cubrira en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza, ya sea dentro
de los inmuebles o de la urbanizacién; asf como tampoco ampara los casos de enfermedades,

hurtos, robos p pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.
e ARTICQULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitacionales en su caso,
ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las expensas necesarias para la
administracién, seguridad, conservacién y reparacién de bienes comunes, el pago de la prima del
seguro, asi como todas las demds contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad

administradora de la urbanizacién.

Sera dicha entidad la que entidad la que a través de las normas pertinentes establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacién determinado el monto de dichas erogaciones, su época de

liquidacién, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

Se exceptian lps gastos de reparacién o reemplazo que se originen los actos de culpa o dolo de
algln propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta exclusiva del propietario o
arrendatario infractor. Los propietariocs estaran solidariamente obligados al pago de dafios que
causen sus respectivos arrendatarios 'y en general con las personas que usen su propiedad

exclusiva con relacidn a los bienes comunes de la urbanizacién.

El cobro de las contribuciones y demdas expensas se iniciara al constituirse la entidad o
corporacién administradora de la urbanizacién, o desde que el lote sea entregado a su propietario,
o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia de dominio, lo que ocurra
mo caso, serd.la Promaotora, quien establezca el monto v fecha para el primer

pago, a través de una circular.

Ningin propietario podrd sustraerse el pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc,, ni tampoco
podra renunciar a:la copropiedad total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo de no haber




construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su propiedad y/o servicios comunales. El
propietario del lote se obliga a construir sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido
aprobadas conforme al presente reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la
fecha de suscripcién de la escritura publica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria comunes de la urbanizacién
residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la construccién.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los cuales deberan
ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las
expensas que determinen la administracién. En caso que los propietarios no cancelaren dentro de
los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por los gastos de administracién u
otros indicados en el presente Reglamento, deberdn pagar a la respectiva corporacién una
cantidad adicional equivalente al 25% del monto de la respectiva liquidacién en concepto de
dafios y perjuicios. Si;la mora fuere de treinta o;més dias, ademés del pago de dicho 25%, deberan
también pagar una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el respectivo valor
correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

¢ ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este reglamento interno, se establece las
sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones en el presente reglamento, obligara al
propietario que incurri6 en tales faltas, a deshacer o reparar lo realizado en el plazo
perentorio establecido por la entidad encargada de la administracién de la urbanizacién,
sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda
reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor, cobrandose ademas, una multa per el

cien por ciento de las obras realizadas.
En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso

anteriormente.
En caso de retardo en la cancelacidn de expensas, por mas de tres meses consecutivos, la

administracién esta en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las
instalaciones comunes a la urbanizacién, asf como también el derecho al servicio de
guardiania, recoleccién de basura y apertura de garita a través del guardia de seguridad.
Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigirdn y/o se impondran a los
propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes del
inmueble; y en este 1iltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble la infraccidn
cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.
e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la corporaciéon o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, al fin de que este ordene al .
© ¥ -proptétario- del-lote deterreno la destriccidn 6 enmendadura™ de cuahquisr i po de
violacién al presente reglamento. o




DISPOSICIONES GENERALES A
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¢ PRIMERO: COBRO DE VALORES.- -

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segiin la administracién, se hara en juicio y
los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por la falta de
cumplimiento de las obligaciones establecidas en este reglamento y del incumplimiento o
infraccion de este reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y més
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando el administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el propietario

quedard sujeto no solo al pago de las mismas sino al del méximo interés permitido por la Ley,

vigente a'la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto principal de estas. La copia del Acta de

la sesién de la asamblea en que se acuerden las expensas comunes, sera suficiente y tendra merito

ejecutivo para el cobro de las mismas, y el administrador tiene la atribucién de cobrar por la via
‘ ejecutiva las expensas y cuotas referidas en el presente reglamento interno.

.

e SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las limitaciones
administrativas de dominio que constan en el presente reglamento interno Art. Noveno, tales
como: uso de suelos, retiros, alturas, etc., y sus servidumbres sefialadas a continuacién:

AGUAS LLUVIAS - CUADROS

e TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-

Adicionalmen
incondicional
construccidn d

e, todo propietario de lote o lotes de la Urbanizacién “SARILAND", se obliga
e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares para la
e la o las unidades habitacionales:

» Las construcciones o edificaciones de la urbanizacién requieren de cimentacion,
estructuras y losa cubierta de eternita y paredes exteriores de mamposteria, a fin de
garantizar en mayor grado la durabilidad de los inmuebles.

Para los cerramientos exteriores, el propietario deberd adoptar necesariamente los
disefios que uniformemente indique la promotora de la Urbanizacién “SARILAND”.

Los cerramientos o cercas exteriores deberdn guardar afinidad con el contexto
arquitecténico de la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las construcciones
vecinas, sin que en ningin caso puedan exceder de las alturas maximas establecidas en el

Art. Noveno del presente reglamento.

El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones ser4 de acuerdo a la
. armenjp de colores disefiado por Sariland. Las puertas -exteriorss y puertaventanas,
madera natural o perfileria de aluminio PVC. Las cubiertas de las construcciones seran de-
estructiira metalica con eternit, sin opcién a ubicar algin tipo de maquinarias, motores,
bodega, tendedero y/o cualquier otro artefacto que no permita que esta quinta fachada

quede aBSQIutamente limpia.

/




> Todo propietario de la casa podra con la debida anticipacién solicitar a la promotora
realizar algin cambio en la distribucién interna de la casa siempre y cuando se respete las
fachadas y el area verde de la casa, y ademés de la aprobacién por parte de la Gerencia
Técnica en el costo del cambio.
Los vehiculos que se utilizaren dentro de la urbanizacién para efectos de la construccidn,
no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre transito vehicular, ni quedar

parqueados dentro de la urbanizacién.
Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio temporal o

permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construccién. La
promotora se reserva el derecho de inspeccionar los solares vecinos y cercanos cuantas
veces desee y, de encontrar restos de materiales de construccién abandonados, podra
exigir el inmediato desalojo a costo del edificador, ademas de exigir al mismo el pago de
una multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicién.

Toda vez ‘que dentro de la urbanizacién “SARILAND”, en solares especial y previamente
determinados, se permite el desarrollo de Proyectos Habitacionales, los propietarios se obligan a
cumplir y hacer cumplir a los promotores de tales proyectos destinar areas comunes suficientes
que incluyan piscina, drea para juegos infantiles, portén de y 4reas verdes. La promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

DE LOS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION.-

La empresa que esté realizando construcciones de Ia urbanizacion, esté en la obligacién de hacer
respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la obra, sea cual fuere Ia actividad

que desarrolla.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se exigird como
minimo lo siguiente: zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones especificos para trabajo vy

camiseta.

Es obligacién de todo copropietario proveer de baterfas destinadas para los trabajadcres. Est?
prohibido: ’

a) Cambiarse en piblico cualquier indumentaria sean estos shorts, pantalones, camisetas,

etc. .
b) Ducharse o hacer necesidades biolégicas en espacios no destinados para este fin.

También esta prohibido a los trabajadores:

¢) Elconsumo de bebidas alcohélicas;
d) Peleas, rifias o discusiones entre trabajadores; . .
&) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la urbanizacién, asi como
conductas abusivas y de irrespeto;
f) Juegos deportivos entre trabajadores.

Después de las 18h00 esta prohibido a cualquier trabajador de la construccién quedarse dentro
de la urbanizacién y de la obra, siempre y cuando no estén autorizados por el constructor para
cierto trabajo puntual y que no cause molestias a los duefios de casa gue habitan la urbanizacién;
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estando| autorizado tnicamente el guardian contratado para el efecto, el que n
familia g su cargo mientras dure la construccién.

DE LOS GUARDIANES.- A LOS GUARDIANES, SEAN ESTOS DE CONSTRUCCIONES O DE

VIVIENDA, NO SE LES PERMITE:

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

b) No pueden deambular por la urbanizacién.

c) o deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.

d) No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de la estancia.

e) Para que en el portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de familiares o
amigos de los guardianes, debers entregarse a la administracién por parte de los
propietarios, la autorizacién correspondientes para que sus guardianes puedan tener
visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en la garita los documentos

personales de los visitantes.

Los guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para la basura, la
que deberdn sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto dicte la administracién.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la persona encargada
de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan hacerlo en las afueras del ingreso

principal de la urbanizacién, pero en la acera de enfrente.

DELOS DANOS A TERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION.-

Con el fin de proteger las obras de urbanismo construidas de propiedad de la Ilustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones particulares de los
propietarios de la urbanizacién, es obligatorio para poder otorgar el permiso de construccién,
una péliza de seguros contra dafios a terceros a favor de TARQUISA, por un valor equivalente al
5% del valor de la construccién valorando el m2 a USD$500.00. EI plazo serd durante todo el

tiempo que|dura la obra.

e CUARTO: DOMICILIO.-
Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este reglamento, su
lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

° PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

" En‘cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucién de derecho real que involucre algin
I presente reglamento interno. ( /

inmueble situado en la urbanizacién, se incorporara las normas de




La entidad o persona encargada de la administracién de la urbanizacidn, tiene que entregar un
ejemplar del presente reglamento a cada uno de los propietarios de los lotes ubicados en la

urbanizacién.

« SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

Corresponderd a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente reglamento.

o TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacién de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del organismo que .
ejérza la administracién de Fa urbanizacion, sin perjuicio de que mientras se constituyen el mismo, :
las compaiiias promotoras, esto es, TARQUISA, se encarguen de dicha labor o nombren de manera

interina y provisional un administrador facultado ampliamente para aplicar las presentes normas.

o CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacion, ejecucion o infraccion al presente
reglamento, serdn conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo inapelable, por un Tribunal
de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con la Ley de Arbitraje y Mediacion vigente
en Ecuador, y el Reglamento para el funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la
Camara de Comercio de Manta. La sede serd Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el

proceso arbitral serd CONFIDENCIAL.

"El Tribunal de Arbitraje, a cuya resolucién en DERECHO se somete las partes, estd conformado por

TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y el tercero, que presidira el
Tribunal, seré sorteado de la Lista de Arbitros del mencionado Centro de Arbitraje, por el Director
de dicho Centro. EL DERECHO APLICABLE serd vigente en el Ecuador para los actos juridicos
convenidos en el presente instrumento. LOS COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del
proceso por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido, quien
reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto. Si durante el
proceso arbitral alguno de las partes no cumpliere con el pago que le corresponda en el costo de
-alguna diligencia o de honorarios periciales solicitades per csa parte; pedré pagar la contrapartey - -
debiendo ser reembolsada al final por aquel a quien haya correspondido dicho pago. El Tribunaw
Arbitral podra establecer la forma en que las partes asuman los costos.




- QUINTA: ACEPTACION.- \\)ML\K’

Las partes aceptan y se comprometen a seguir el presente Reglamento Interno de la Urbanizacién
Sariland, el|cual es parte habilitante del Contrato de Compra-venta con reserva de bien inmueble
segun la cljusula octava.

Manta, 26 dias del mes de Diciembre del 2011

4 GORIERHO AUTOHOMO DESCENTRALIZADO
Ing. Jorgé Washington Viteri Carbo MUN'i”‘\f*g{“})i‘;&'}%T&?é“&%@o
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CERTIFICACION

No. 1824

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la propiedad de la Cia.

TARQUISA, ubicado en la Urbanizacion “Sariland”, Lote No. 11, Mz C2;
Parroquia Tarqui, cantén Manta, se encuentra dentro de su respectiva Linea de
Fdbrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni por futuros proyectos, teniendo

las siguientes medidas y linderos: ‘

Frente: 10,00m- Calle 3

Atrds: 10,00m-Lote No 10

Costado Derecho: 15 00m-Lote No 12
Costado Izquierdo: 15,00m. — Avenida 1
Area Total: 150,00m2

- vﬂ"iﬂ,ﬁ 7
Sr. Rajnigro Loof Arteaga
DIRECCION/DE PLANEAMIENTO URBANO
AREA DE CONTROL
El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar que indica de

buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad af certificante, si se comprobare que se han
presentado dalos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

JCM.
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AUTORIZACION

N°. 259-0826

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a los Sres. JOHANA SELENE

RODRIGUEZ ROJAS, para que celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad

de la Cia. TARQUISA, ubicado en la Urbanizacion “ Sariland ", signado con el Lote # 11,

Manzana “ C2 “, Parroquia Tarqui, Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m. - Calle 3

Atras: 10,00m. — Lote #10

Costado derecho: 15,00m. — Lote # 12
Costado izquierdo: 15,00m. — Avenida 1
Area total:  150,00m2.

Manta, Abril 25 del 2012

/[ :
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBA

AREA DE CONTRO
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-ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

En la ciudad de Manta a los veintiocho dias del mes de Junio del dos mil doce, a las diez de la
manana en el local social de la compafiia, situado en la avenida segunda entre calles doce y trece,
se relnen los sefiores accionistas: Ing. Galo Andrés Alcivar Alcivar propietario de setenta mil
noventa y|dos acciones ordinarias y nominativas de un délar americano cada una; y la Sra. Rita
Daniela Chavez Garcia, propietaria de setecientas ocho acciones ordinarias y nominativas de un
ddlar americano cada una. Se deja expresa constancia de que encontrandose reunidos en el local
la totalidad de los accionistas que representan el capital pagado de la compafia, conforme lo
permite la| Ley de Companias resuelven reunirse en Junta General Universal Extraordinaria.
Constando| en consecuencia el quérum de ley, el Presidente de la Compafia Ing. Jorge Viteri,
declara instalada la Junta y se nombra a Ja Sra. Rita Daniela Chavez Garcia, Gerente General de
la Compania, como secretario de la Junta. Se dispone que el secretario elabore la lista de
accionistas como lo sefala la ley y que se de lectura al punto en el que se han puesto de acuerdo
los accionistas para que se trate en esta Junta el mismo gue queda de la siguiente manera

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI S/A. TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS DE COMPRA VENTA DE LOS
LOTES DE LAS MANZANA C1, LOTES 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20;
MANZANA| C2 LOTES 1,2,3,45,6,7,8,910,11,12,13,14,15,16,17,18/19,20; Y MANZANA C3
LOTES 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14 UBICADAS EN LA URBANIZACION SARILAND
PRIMERA ETAPA.

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto anterior, autorizando al Gerente
General para que proceda al tramite legal correspondiente, de acuerdo a lo autorizado. El sefior
Jorge Viteri| anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta y sea aceptada en esta
misma reunion. Asi se aprueba.- Reinstalada la junta el presidente dispone que se de lectura al
Acta, hecho lo cual y puesta a consideracion de la Junta, es aprobada por unanimidad y sin
observacion alguna que hacer en elia, con lo cual termina la sesion a las doce del medio dia, para
constancia firman los accionistas asistentes: Galo Andrés Alcivar Alcivar, Accionista y Rita Daniela
Chavez Gargia, Accionista, Ing. Jorge Viteri Carbo, Presidente de la Junta

nol .
NEABL ) v
RITA DANIELACHA GARCIA . E VITER! CARBO

GERENTE GENERAL ZSIDENTE DE LA JUNTA
ACCIONISTA PRESIDENTE TARQUISA

SECRETARIA DE LA JUNTA

t;s ALCIVAR ALCIVAR
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DECLARACION JURAMENTADA RN \ps
U\;u& W *5*/)

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén del mismo
Nombre, Frovincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia siete de junio
del afio dpos mil doce, ante mi ABOGADO RAUL GONZALEZ MELGAR,
Notario Publico TERCERO DEL CANTON MANTA, comparece a la
celebracion de la presente declaracién la Senora: RODRIGUEZ ROJAS
JOHANA SELENE Y ANDRES FELIPE CEDENO PALMA de estado civil
casados, por sus propios derechos y en calidad de “DECLARANTE”. Los
comparecientes son mayores de edad, Ecuatorianos, domiciliada en esta
Ciudad de| Manta, legaimente capaz para contratar y obligarse, a quien de
conocer personalmente y de haberme presentado su respectivo documento de
identificacign, Doy Fe.- Y, Juramentada que fue en legal y debida forma y
gdygrtjda de las penas del perjurio procede a declarar lo siguiente: QUE ESTA
COMPRANDO LA CASA Y LOTE SIGNADO CON EL NUMERO ONCE (11)
DE LA MANZANA C2 DE LA URBANIZACION SARILAND, POR CUANTO
EN DICHA URBANIZACION NO SE HA NOMBRADO ADMINISTRADOR NO
SE CANCELAN LAS ALICUOTAS, Y POR LO TANTO EXIME DE
RESPONSABILIDAD AL NOTARIO Y AL REGISTRADOR DE LA
PROPIEDAD POR LA FALTA DEL CERTIFICADO DE EXPENSAS.- Lla
otorgante manifiesta que rinde esta Declaracion Juramentada en honor a la
verdad. Hasta aqui la declaracién que la otorgante la ratifica en todo su

contenido, la misma que firma conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

N

C:C. No 1309700654 C.C. N 092187435-0

Johana Rodriguez Rojas Andrés Cedefio Palma
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matricula nimero mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados
de | Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que
junto a sus documentos anexos Yy habilitantes queda elevada a Escritura
Publica con todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de
acuerdo con la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el
Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su

comenido y firman, junto conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

Apoderada Especial del BIESS

A

RITA DANIELAX C EZ GARCIA
CC. 131009929-4
Gerente General Tarquisa S.A.
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C.C.130970065-4
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ANDRES FELIPE CEDENO PALMA
C.C.092187435-0
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