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ADENJ:L;K& AL CONTRATO DE COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION

zZ
G &
T

'ﬁ(_“\,\;):,;{; L
“SRECHIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE

SEGUROS: ENTRE: LA COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI
S.A. TARQUISA; LOS CONYUGES ELVIS GIUSSEPI ALAVA CHAVEZ y
ANDREA JESUS MACIAS MACIAS; Y, EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-

CUANTIA: INDETERMINADA ‘

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia lunes tres de
diciembre del dos mil doce, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ,
Notaria Encargada de la Notaria Piublica Cuarta del cantén Manta,
comparecen por una parte El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA
PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS, en su
calidad de la Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, Gerente General, del BIESS, segtn consta del poder especial, que se
agrega comp documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se
denominara “EL BIESS”; La Compafifa RECREACIONES Y TURISMO TARQUI
S.A. TARQUISA, legalmente representada por la sefiora RITA DANIELA
CHAVEZ GARCIA por los derechos que representa en calidad de Gerente

eral, debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria y

rsal de Accionistas, lo que justifica con la copia de su nombramiento y del




de nacionalidad ecuatoriana, domiciliadas en esta ciudad de Manta, todos
habiles y Ccapaces para contratar y obligarse a quienes de conocer
pers:)nalmente y de haberrﬁe presentado sus respectivos documentos de
identificacién. Doy Fé.- Bién instruidos en el objeto y resultados de esta
Escritura de, ADENDUM AL CONTRATO DE COMPRAVENTA, MUTUO,
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION DE ENAJENAR Y
CONTRATO DE SEGUROS, la cual proceden a celebrar, me entregan una
minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue:
SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura
publica de ADENDUM AL CONTRATO DE COMPRAVENTA, MUTUO,
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION DE ENAJENAR Y
CONTRATO DE SEGUROS, al tenor de las siguientes cldusulas: PRIMERA
COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la presente escritura
publica, por una parte La Compafia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA, legalmente representada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ
GARCIA por los derechos que representa en calidad de Gerente General,
debidamente autorizada por la Junta Geheral Extraordinaria y Universal de
Accionistas, lo que justifica con la copia de su nombramiento y del acta de la
Junta que se agregan como habilitantes, y por otra los conyuges ELVIS
GIUSSEPI ALAVA CHAVEZ y ANDREA JESUS MACIAS MACIAS, por sus
propios y personales derechos, y por otra parte EL. BANCO DEL INSTITUTO
‘ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, legalmente representado por
la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la
Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del
Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS,
| segln consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante.

SEGUNDA: ANTECEDENTES: Mediante Escritura Piblica de Compraventa,

Contrato de Mutuo, Constitucién de Gravamen Hipotecario, Prohibicién de




Enajenar y Contrato de Seguros, de la escritura publica, celebrada ante la
~ Abogada Elsye-Cedefio Menéndez; Notaria Encargada  de la Notarfa Publica
Cuarta del cantén Manta, el veinte de agosto del afio dos mil doce, e inscrita
con fecha diecinueve de Septiembre del afio dos mil doce, en el registro de la
Propiedad del cantén Manta. En las siguientes Clausulas: PRECIO: En el precio
de la compraventa indicado en la escritura descrita en lineas anteriores CINCO
MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD
5.000,00) corresponden al valor del Bono de la Vivienda para adquisicion de
vivienda nueva, otorgado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
(MIDUVI) al sefior JORGE MARCELO PEREZ RIVERA, de conformidad con el
Reglamento de Vivienda Nueva ekpedido rﬁédiante Acuerdo Ministerial No. 9 del
30 de Marzo del 2010. PROHIMlaon de

e

Enajenar voluntarla acordada entre el “DEUDOR y/o PRESTATARIO"yel BIESS,
AT Ym0

en el contrato de Compraventa, Mutuo Constitucién de Gravamen Hlpotecarlo

————

Prohibicién de Ena]enar y Contrato de Seguros, el inmueble objeto de la indicada

compraventa queda Proh1b1d0 de Enajenar, por un plazo de CINCO ANOS,

contados a partir de la_gresente inscripcién en el Registro de la Propiedad del
’_____—.———-———-—_————-_-.”

Cantén Montecristi, de conformidad con lo previsto en el Art. 87 del Reg]amento
que norma el Sistema de Incentivos para vivienda urbana. Salvo que el BIESS
tuviere que declarar vencida la obligacién amparado en cualquiera de las causales
establecidas en los respectivos contratos y rematar el referido inmueble. En ese
caso el BIESS comunicard tal particular al MIDUVI para que tome las medidas

necesarias en relacion al Bono de la Vivienda otorgado. CUARTA:
DECLARACION: Las partes intervinientes declaran expresamente. Que es su

interés y voluntad ratificar en todas sus partes los términos y clausulas del
W
T ———

contrato de Compraventa, Contrato de Mutuo, Constitucién de Gravamen
.,—‘-_—-—— M“‘—*—-‘——»~».

Hipotecario, Prohibicién de Enajenar y Contrato de Seguros, otorgada en la

U e T
ciud ad de Manta escritura publlca celebrada ante la Abogada Elsye Cedefo

Me endez Notaria Encargada dela Notarla Publica Cuarta del Cantonma el

veinte de agosto del aflo dos mil doce, e inscrita con fecha diecinueve de

T T ——
T ‘ T I




Enajenar y Contrato de Seguros, celebrada ante la Abogada Elsye Cedefio
'-"Me'néndez; Notaria Encargada de Ea'Notam el
veintéma;ﬁo dos mil doce, e inscrita con fecha dieﬂgi‘nueve de
Septiembre del afio dos mil doce, en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta. Entre La Compafila RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA, Legalmemm
palns eindly .

GARCIA, en su calidad de Gerente General y los cc’myw
ALAVA CHAVEZ y ANDREA JESUS MACIAS MACIAS, en su calidad de
compr{adores y estos a su vez, constituyeron CONTRATO m
CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO', PROHIBICION DE
ENAJENAR Y RATO DE SEGUROS, a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL- BIESS, representado por la
Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la
Oficina Esmdad de Mandataria del

Ingeniero Le6n Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS,

sobre un inmueble consistente en/un lote de terreno y casa signado con el
d

e la Urbanizaciéon “SARILAND*, ubicado

nimero TRECE, de la manzana C2,
en lam de circunvalacién, sector el camal, del cantén
Manta, Provincia de Manabi. Bien inmueble comprendido 7entro de los
siguientes linderos y medidas: FRENTE: 10,00 metros, calle 3/ ATRAS: 10,00
metros, lote 8/ COSTADO DERECHO: 15,00 metros, lote No.14 'y, COSTADO
IZQUIERDO: 15,00 metros, lote No.12 ./Lote de terreno que tiene una
SUPERFICIE TOTAL DE (150.00 m2).4leR(}ERA: OBJETO DEL ADENDUM A

—
ELA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE

RK AMEN HIPOTECARIO ON DE E“NA]ENAR Y CONTRATO DE
ESEGUROS: Las partes intervinientes comparecen y manifiestan expresamente
entimiento en la celebracién del presente Adendum al contrato de

raventa, Mutuo, Constitucién de Gravamen Hipotecario, Prohibicion de




Septiembre del afio ‘dos mil doce, en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta, det cual el prescnte Adendum, formara parte integrante. QUINTA:
MARGINACION: Del Presente Adendum deberd tomarse nota al margen de la
matriz de] contrato de Compraventa, Mutuo, Constitucién de Gravamen
Hipotecario, Prohibicién de Enajenar y Contrato de Seguros, celebrada ante la
Abogada Elsye Cedefio Menéndez; Notaria Encargada de la Notaria Publica
Cuarta del|cant6n Manta, el veinte de agosto del afio dos mil doce, e inscrita en
el Registrg de la Propiedad con fecha diecinueve de Septiembre del afio dos
mil doce,| en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. SEXTA:
AUTORIZACION. Quedan facultados cualquieras de los otorgantes para
obtener la|inscripcién del presente Adendhm, en el Registro de la Propiedad
del cantén Manta. Usted, sefior Notario, se servira agregar las demés clausulas
necesarias para la validez de este Instrumento. Se agregaran las demas
clausulas de estilos y los documentos habilitantes necesarios para la validez de
esta escritura. Hasta aqui la minuta que junto conlos documentos anexos
y habilitantes que se incorpora queda.elevada a escritura publica con
todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y
cada una| de sus partes, minuta que estd firmada por la Abogada
ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro Profesional ntmero: Mil
quinientos| noventa y nueve del// COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABI,
para la celebracion de la presente escritura se observaron los preceptos y
requisitos previstos en la ley notarial; y, leida que les fue a los
comparecientes por mi el notario, se ratifican y firman conmigo en

unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta notaria,
R

nanto doy fe.{i/z




Econ. M ARICELA
- APODERADA ESPECIAL DEL BIESS

RITA DANIE EZ GARCIA
C.C. No. 131009929-4
'TARQUISA S.A.
GERENTE GENERAL

ELVIS GIUSSEPI ALAVA CHAVEZ
C.C. No: 130858134-5

- ‘ Y P gy ae -
ANDREA JESUS MACIAS MACIAS

C.C. No: 131196896-8
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Manta, 19 de Junio del 2012

Sefiora: -
Rita Daniela Chavez Garc:a
Ciudad .~

De mis consideraciones:

Me es grato comunicarle que la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de la Compafiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA, en su sesion celebrada el dia de hoy 19 de Junio del 2012, tuvo &l
acierto en designaria GERENTE GENERAL de la Compafiia por el lapso de cinco
afios (5), con las afribuciones y deberes constantes en los Estaluios de la

- Compaiiia, entre ellas ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la

Compaifiia, particular qué pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

La Compafiia RECREACIONES Y TURISMO TARQU! S.A. TARQUISA, se
constituyo mediante Escritura Publica celebrada ante el Notario Tercero del canton
Manta, el 05 de Febrero del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil del cantén
Manta el 18 de febrero del 2008. Mediante Escritura Publica celebrada ante el
Notario Pablico Tercero del cantén Manta, el 25 de febrero del 2010, e inscrito en
el Registro Mercantil del cantdn Manta el 09 de Marzo del 2010, aumento el
capital, amplid el objeto y reformo sus estatutos. Mediante Escritura Pablica
celebrada ante el Notario Pablico Tercero del cantdn Manta, el 6 de diciembre del
2011, e inscrito en el Registro Mercantil del cantdon Manta ! 14 de febrero del
2012, aumento &l capital, fijo el capital autorizado vy reformo sus esia%tstﬁs""'“'“\ .
Mucho agradeceré firmar al pie de la presente en sefial ﬂi” e su a{,eptamon al casfgo
gue le na sido conferido. 4 5

Atentamente,

g
: PR
£
‘Y Y
Y

jl' ) )W .
Jorge y@%mqmn vm%

/ PRESIDENTE

Nota: Acepto el nombramiento de GERENTE GENERAL de la Compaiiia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, contenido en este
Instrumento.

Manta, 19 de Junio del 2012

Rita Daniela Chave? Garcia
C.1 # 131008529-4
Direccidn: Edif. Del Bank Av. 2 entre calles 12y 13
Tetéfono: 05-2625340
Nacionalidad: Fcuatoriana




de hace bien al paisi

=GISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
(L ~ SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1391748214001

RAZON SOCIAL- RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S A TARQUISA
NOMBRE COMERCIAL:
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

En la ciudad de Manta a los veintiocho dias del mes de Junio del dos mil doce, a las diez de la
manana en el lpcal social de la compaiifa, situado en la avenida segunda éntre calles doce y trece,
se reunen los |sefiores accionistas: Ing. Galo Andrés Alcivar Alcivar propietario de setenta mil
noventa y dos jacciones ordinarias y nominativas de un délar americano cada una: y la Sra. Rita
Daniela Chéaver Garcia, propietaria de setecientas ocho acciones ordinarias y nominativas de un
ddlar americanp cada una. Se deja expresa constancia de que encontrandose reunidos en el local
la totalidad de|los accionistas que representan el capital pagado de la compania, conforme lo
permite la Ley de Companias resuelven reunirse en Junta General Universal Extraordinaria.
Constando en |[consecuencia el quorum de ley, el Presidente de la Comparifa Ing. Jorge Viteri,
declara instalada la Junta y se nombra a la Sra. Rita Daniela Chavez Garcia, Gerente General de
la Compaiiia, como secretario de la Junta. Se dispone que el secretario elabore la lista de
accionistas como lo sefala la ley y que se de lectura al punto en el que se han puesto de acuerdo
los accionistas para que se trate en esta Junta el mismo gue queda de la siguiente manera

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI S A. TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS DE COMPRA VENTA DE LOS
LOTES DE LAS MANZANA Ci1, LOTES 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20;
MANZANA C2 LOTES 1,2,3,4,56,7,89,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20; Y MANZANA C3
LOTES 1,2,3,4,56,7,89,10,11,12,13,14 UBICADAS EN LA URBANIZACION SARILAND
PRIMERA ETAPA.

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto anterior, autorizando al Gerente
General para que proceda al tramite legal correspondiente, de acuerdo a lo autorizado. El sefnor
Jorge Viteri anlincia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta y sea aceptada en esta
misma reunién, Asi se aprueba.- Reinstalada la junta el presidente dispone que se de lectura al
Acta, hecho lo| cual y puesta a consideracidn de la Junta, es aprobada por unanimidad y sin
observacion alguna que hacer en ella, con lo cual termina la sesion a las doce del medio dia, para
constancia firman los accionistas asistentes: Galo Andrés Alcivar Alcivar, Accionista y Rita Daniela
Chavez Garcia, Accionista, Ing. Jorge Viteri Carbo, Presidente de la Junta

] i
RITA DANIELA4 VEZ GARCIA : E VITERI CARBO
GERENTE GENERAL NTE DE LA JUNTA
ACCIONISTA PRESIDENTE TARQUISA
SECRETARIA DE LA JUNTA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

* DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS
No. Certifi cacmﬂwmﬁ
NS 9995613 CERTIFICADO DE AVALUO ,}9*'7 ',lf{m

Fecha: 27 de noviembre de No. Electrénico: 8866
2012

El suscrito Director de Avalitos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave:  3-04-57-13-000
Ubicado en: URBZ. SARILAND. MZ- C-2 LT.13

Area total del predio segn escritura:

Area Total dz Predio: 150,00

Perteneciente a:

iDocumento Hdentidad P;:opietario

1311968968 ANDREA JESUS MACIAS MACIAS
1308581345 EL VIS GIUSSEPI ALAVA CHA \VEZ

CUYG AVALIG VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3561,85
CONSTRUCCION: 32438,15
36000,00

Son: TREINTA Y SEIS MIL DOLARES
Este documento ro constituye reconocimiento, /racctonamlenfo u
tztula, icdued acl pi edzo solo cxprcsa el vetgedelSuelo actucﬂ deact

Bienio 20[2-2()23

Director de Avaluos. Catastros y Registros

Impreso por: MARIS REYES 27/11/2




CAD-MANTA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado |
Municipal Del Cantén Manta T Avenida 4y Calle 11

Conforme a'ta solicitu Numero 959:2 certlﬁco hasta el dia de hoy

INFORMACION 'REGISTRAL

Fecha de Apertmﬁ: lunes, 30 de abril de 2012
Parroquia: Tarqui ' ‘WTON N\p go\

Tipo de Predio: Urbano Manapi - 00

Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: ) 9,0.0.0.0.0.0.0.0.00.0.00000000.0006.6.04
LINDEROS REGISTRALES:
EL LOTE DE TERRENO Y CASA SIGNADO CON EL NUMERO TRECE DE LA

MANZANA C2 DE LA Urbanizaciéon SARILAND de la parroquia Tarqui del cantén Manta
con las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 10,00m - calle 3 ATRAS; 10,00m - lote 8
COSTADO DERECHO; 15,00m.- Lote 14 COSTADO IZQUIERDO; 15,00m.- Lote 12
AREA TOTAL} 150,00m2 SOLVENCIA; EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA
H I P O E C A D O

RESUMEN DE MOVIMIENTOS RE ALES:

Libro : Nimero y fecha de inscripeion Folio Inicial “
Compra Venta Compraventa 2,088  25/08/2005 28.546 |
Fideicomiso Fideicomiso Mercanti] 46 13/11/2006 1.481 l
Fideicomiso Cesidén de Derechos Fiduciarios 17/01/2011 50 l

Hipotecas y Gravdmenes Mutuo 19/01/2011 1.443
Planos . Planos 30/03/2012 70
Planos Ampliacion 30/03/2012 148
Hipotecas y Gravdmenes Cancelacién Parcial de Hipoteca 10/05/2012 10.965
Hipotecas y Gravamenes Mutuo . 19/09/2012 24.446
Compra Venta Compraventa . 19/09/2012 47.494

MOVIMIENTOS REGISTRA

_REGISTRO DE COMPRA VENTA.
1/ 2 Compraventa
Inscrito el :  jueves, 25 de agosto de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Numero de Inscripcién: 2.088 Nimero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha:de:Resolucién:
a.- Obseryaciones:
Un' lote.de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del Cantén

B v 5
ue teiigan 1a propiedad considerandose la irregular]day del
T G

ke
e r r oL 4

: <&
idos, Nombres y Domicilio de las Partes: ;”VTON M ‘c\0
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil \Mwa“

Comprador 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta

Certificacion impress por: Muys Ficha Registral: 34227 Pégina: | de §




Vendedor 13-04270919 Cevallos Solerzano Gina Jannethy Casado Marita
Yendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Casadd Manta

2/ 2 Fideicomiso Mercantil

Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
-Namero de Inscripetén: 46 Nuamero de Repertorio: - . 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tipel S.A, en calidad de

G e r € n t e G € n e r a !
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos
y F i d e i c o m i ] 0 s

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradora Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeiébn:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesién de Derechos Fiduciarios

Inscrito el :  Junes, 17 de enero de 2011

Tomeo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Niamero de Inscripcion: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resoluci6n:
a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion que otorga Estrucplan S. A y Pasdarcar S.A a favor de TIPEL S. A

Cecion de Derechos Fiduciarios que otorga Tipel S. A a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A Tarquisa y
Restitucion de Inmueble del Fideicomiso Inmobiliario Sariland a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S. A
Tarquisa asi como Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario Sariland inmueble ubicado en el Camal
de] Canton Manta. La Compaiiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos

Fiduciarios a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaifiia Estrucplan S A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compafiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomise Inmobiliario Sariland

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481

Certificacion impresa por: Muays Ficha Registral: 34227




* 43 Mutue
i ‘IAnscrit‘n el: piéreofes, 19 de enero de 2011
Tomo: 3 Folio Inicial:  1.443 - Folio Final: 1.527
Namero de Inscripcidn: 96 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
- Eseritura/Juicio/Resolucién: . o -
Fecha de Resolucién: Nahi - Eou
a.- Observaciones:
Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el
Desarrollg del Proyecto Habitacional denominado Sariland.
Con fecha 10 de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los
siguientes lotes. DE LA MANZANA Cl DELA 1 A LA 20, DE LA MANZANA C2 DELA 1 A LA 20, DE LA

M A N Z |A N A Cc 3 D E L A 1t A L A 1 4

b.- Apellidos. Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acrcedor Hipotecari 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaitia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcidn: Folio Inicial: ~ Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

3/ 2 Planos
Inscrito el:  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147
Nuimero de Inscripeién: 12 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamientp/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANEL

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50

6/ 2 Ampliacién
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo:" & 1 Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167
Nimero d:E'Inscripcién 13 Nuumero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

mbre del Canton: Manta
eci fde'*C')to”;rgamientu/l’rovidencia: lunes, 12 de marzo de 2012
et

itura/Juicio/Resolqcién:

Fecha de Ii’esbluciénz
e

a.- Ol):scﬁifa‘ci(jfnes:
[ PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE
A S DE LA URBANIZACION S RIL AND

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Certificacién impresa por: Maps Ficha Registral: 34227
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Calidad : . Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domijcilio .
Propietario 80-0000000047760 Compaiia Recreaciones y Turismo Tarqui S E Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
- Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 12 30-mar-2012 70

7/ 3 Cancelacién Parcial de Hipoteca

Inscrito el 1 jueves, 10 de mayo de 2012

Tomo: =~ 25 Folio Inicial: 10.965 - Folio Final: 11.092
Nimero de Inscripcién: 608 Niimero de Repertorio: 2.633
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de abril de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resoluci6n:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAS DEL PROYECTO SARILAND.DE LA

MANZANA C1 DELA 1 ALA 20.DE LA MANZANA C2DELA 1 ALA 20.DE LA MANZANA C3DELA 1 A
L A 1 4

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C..  Nombre y/o Razén Social Estado Civit - Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047759 Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui $ Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeiébn:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

8/ 3 Mutuo
Inscrito el :  miérceoles, 19 de septiembre de 2012

Tomo: 57 Folio Inicial: 24.446 - Folio Final: 24.480
Numero de Inscripcién: 1.317 Nimero de Repertorio: 5.573
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 20 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBCION DE ENAJENAR. sobre el lote de

terreno y casa signado con el numero trece de la manzana C2 de la Urbanizacion SARILAND con un area total de

1 5 0 . 0 0 M 2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000046246 Banco Del Instituto Ecuatoriano de Segurida Manta
Deudor Hipotecario 13-08581345 Alava Chavez Elvis Giussepi Casado Manta
Deudor Hipotecario 13-11968968 Macias Macias Andrea Jesus Casado Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2518 19-sep-2012 47494 47528

9/ 2Compraventa
Inscrito el: miércoles, 19 de septiembre de 2012

Tomo: 107 Folio Inicial: 47.494 - Folio Final: 47.528
Nimero de fnscripeidn:  2.518 Numero de Repertorio: 5.572
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 20 de agosto de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 34227




Fecha de Resolucid
a.- Observaciones:
COMPRAWENTA DEL LOTE DE TERRENO Y CASA SIGNADO CON EL NUMERO T

MANZANA C2 de la URBANIZACION SARILAND, con una superficie total

b.- Apellidos, Nombrds v Domicilio de¢ las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civi

Comprador 13-08581345 Alava Chavez Elvis Giussepi Casado Manta

Comprador ‘ ‘ 13-11968968 Macias Macias Andrea Jesus - Casado Manta

Vendedor 80-0000000047760 Compaitia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
c.- Esta inscripcién|se refiere a la(s) que consta({n} en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 12 30-mar-2012 70 147

Planos 13 30-mar-2012 148 167

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nuamero de Inscripciones | Libro Numero de Inscripcianesj

Fideicomiso 2 Hipotecas y Gravdmenes 3
Planos 2

Compra Venta 2

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracién o modificaci6n al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:01:18 del lunes, 26 de noviembre de 2012 “"””Im lml lm““ll ”l“m

A peticion de:  Pby Youwnda (\)\“\“ij VALOR TOTAL PAGADO POR EL
Y CERTIFICADO: § 7
S

Elaborado por : Mayra Ddlores Saltos MenY Validez del Certificado 30 dfas, Excepto

1013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

. Jaime E. Delgado\] Propiedad.

Firma del Registhador

Certificacidn impresa por: Mays Ficha Registral: 34227




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO ] VIEJN ICIPAL
DEL CANTON MANTA

Direccion de Planeamiento Urbano

Valor $ 1,00

CERTIFICACION

0099903957
No. 2884

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del Sr. ELVIS GIUSSEPI
ALAVA CHAVEZ Y ANDREA MACIAS MACIAS, con clave Catastral 3045 713000,
ubicado en la manzana C-2 lote 13 en la Urbanizacién Sariland, parroquia Tarqui Canton
Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su r'es‘pecl'iva Linea de Fabrica y no esta

afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente: 10m. Calle 3

Atrds: 10m. Lote 8

Costado derecho: 15m. Lote 14
Costado izquierdo: 15m. Lote 12
Area total: 150m2

Manta, 28 de noviembre del 2012

AREA DE CONTROL URBANO

Ll presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar que
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se
comprobare que se han presentado datos Jalsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

HM.




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

: : . RUC: 1360020070001 .
Emergencias Teléfono: Direccion; Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

m::dOm:mmjv;N .
.ﬁm_mﬁo:oummmgﬂ:.wmi.\hw Zo .
Manta - Manabi . .

CERTIFICADO DE SOLVENCIA
DATOS DEL CONTRIBUYENTE N DATOS DEL PREDIO

CURUC:  : 1311968968 CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES  : MACIAS MACIAS ANDREA JESUS AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:

DIRECCION : URB. SARILAND M2%-C2 LT. 13

REGISTRODE PAGO " DESCRIPCION
N°® PAGO: ‘
CAJA:
FECHA DE PAGO:

229607
MARGARITA ANCHUNDIA L
23/11/2012 14:50:35

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Jueves, -21 de Febrero de 2013
CERTIFICADO Um SOLVENCIA :

ORIGINAL CLIENTE




Y a

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

N¢ 9993654

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCEN TRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA >

Apeticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios_ URBANOQ

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLARY-CONSTRUCCION

peltenecientea ANDREA JESUS MACIAS MACIAS Y ELVIS GIUSSEPI ALAVA CHAVEZ
URB. SARILAND MZ. C-2 LOTE 13 '

ubicada

Yo $36000-00-TREINTAY-SEIS MIL-00/100-DOLARES

de CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE RECTIFICACION

28 NOVIEMBRE 2012
de del20

Elaborado por: Aflgueroa

N\

AVALUO COMERCIAL PRESENTE , . o
asciende alacantidad -




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

P NG

N2 9992524

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Querevisado el Archivo de la Tesoreria Municipal que
corre a mi cargo, np se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto de
Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode ALAVA CHAVEZ ELVIS GIUSSEPI
Por Consiguiente se ¢

establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, 22 - de noviembre

DA PARA LA CLAVE
713000 URBZ. SARILAND. MZ- C-2 LT.13
, veinte y dos de noviembre del.dgs il doce

GOBIERY el 2N
MUNICL ac ozfl  CMITOHN BANTA 73O

Trg. Poow LU0 Garela
TES e e e i SUIPAL




' Manta, 28 de noviembre de 2012

Abogada
Alexandra Zambrano
Ciudad.-
De mi consideracién:

ALAVA CHAVEZ ELVIS GIUSSEPI, con cédula de ciudadania N2130858134-5 acreedor de un
crédito hipotecario con el BIESS y beneficiario del Bono de la Vivienda otorgado por el
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, comparezco a solicitar que en la escritura
de compraventa y mutuo acuerdo hipotecario en una de sus cldusulas manifieste que la
vivienda adquirida a RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. En la URBANIZACION SARILAND
es con el beneficio del bono de la vivienda por un valor de $5,000.00 (CINCO MIL DOLARES).

Particular que certifica la representante legal de la promotora Tarquisa.

RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, con cédula de ciudadania N2 131009929-4 Gerente General de
la Compafiia Tarquisa, quien por medio del presente acepta el bono de la vivienda como parte
de pago por asi haberlo acordado.

Para los fines pertinentes.

Atentamente,

Daniela Chavez Garcia
GERENTE GENERAL DE TARQUISA
VENDEDOR COMPRADOR




MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y \!l\!IEf\S

GOBIERNO NACIONAL DE

4

'BONO PARA ADQUISICION DE VIVIENDA

El Estado Ecuatoriano, a través del Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda, otorga el Bono de Vivienda Urbana Nueva
a favor de:

ELVIS GIUSSEPIALAVACHAVEZ /> 8581345 . .
ombre del Beneficiario: >qutatle Ciudadania

13156 A 000 USD

No. del BOﬂO S T e - Valor del Bono

- 11 Nov-()ll 11—Marz-2012

Fecha de Emision . N Fecha de Explracton A

&'}}wt CION DEL BONO

MANTA MANTA
abecera Cantonal MmmW'Vf\)‘é'rfoduié‘ U‘rbarié”

XACLION SARILAND ' RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.

Nombre del Proyecto ~ Nombre del Oferente de la Vivienda

A ACION TRAMO 11
‘ Direccion del Proyecto

Int7 Fabzan Larrea Espinoza
* DIRECTOR FINANCIERO MIDUVI

/ﬁ
== |
MINISTERIO

!
DE DESARROLLO URBANO ,- .- va es de 1000S:
Y VIVIENDA La Paina ya b e




MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
SISTEMA DE INCENTIVGS PARA VIVIENDA URBANA -

IMPORTANTE

“Antes de endosar el Bono, debe leer las siguientes condiciones de uso y aplicacion.

1. El beneficiario se obliga a utilizar este bono, Unicamente para la adquisicion de vivienda nueva (no usada) . ¢

2.El beneficiario se obliga a no vender su vivienda en cinco afios, a partir de la firma de las escrituras e inscritas en el registrador
de la propiedad. El beneficiario no podra ampliar o modificar su vivienda durante seis meses, si su vivienda alcanzo el limite
maximo de 12.000 dolares. )

3.En caso de que el MIDUV! detectare que 1a postutacion al bono se realizo contraviniendo el procedimiento reglamentario, no
se obliga al pago del bono para adquisicion de vivienda, atin cuando ya haya sido entregado al beneficiario.

4.Ei bono" serd entregado al beneficiario y pagado al oferente de la vivienda, siempre que se haya cumplido con la
reglamentacion del Sistema de Incentivos para Vivienda.

5.En caso de aplicacion incorrecta del bono, incumpliendo la reglamentacion, el oferente de la vivienda o beneficiario del
bono, segun el caso, se comprometen a devolver al MIDUV! el valor del bono mas los intereses correspondientes.

6. Se aceptara un nuevo endoso del bono solamente después de que se justifique el cambio del proyecto de vivienda.

7.El valor de la garantia sera exclusivamente pagado por el oferente de la vivienda

“ PRIMER ENDOSO

—.....endoso el presente Bono a

(nombres completos del oferente de la vivienda / representante legal)
NOMIDIE Q1 PrOYBOTOL oo oo o e o o e o e oo oo o et e e S e e o

e Bono " Firma del Vendedor del proyecto

(nombres completos del oferente de la vivienda / representante legal)

N OIS BBl IOV O 0. oo o e e e oo e e e £

~ Firma del Beneficiario del Bono

MINISTERIO ms
DE DESARROLLO URBANO : 9 es de tO -
L/\) Y VIVIENDA La Pﬂtﬂa ya #

MIDUV!




MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO =™

Oficio No. 500- DPUM-JCV
Manta, | 27 Junio de 2012

Economista

Moisés Francisco Aray Tobar

GERENTE GEN ERAL RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
En su despacho.- -

De mis gonsideraciones:

Acogiendo la disposicion del Sefior Alcalde, inmersa en Memorando No. 39

40-SM-SMZ,

adjuntamos al presente el REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND”,
APROBADO, mismo que contiene las Reformas solicitadas por Ustedes.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Ate amente,

h Cedefo Villavicepoio
RA PLANIFICACION URBANA

x 0 7

N2 w\“.///
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GOBIERNO AUTONOMG -DESGENTRALIZADO MUNICIPAL DEECANTON MANTA
No. 3940- SM-SMC

A ’ Direccién de Planeamiento Urbano

TRAMITE: 4331
FECHA: Manta junio 26 de 2012

Por disposicién del sefior ‘Alcalde,. en atencién a su oficio No. 485-DPUM-JCV referente a la
comunicacién presentada por el Econ. Moises Francisco Aray Tobar, Gerente General
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Urbanizacién Sariland, a fin de que se sirva proceder con
los tramites pertinentes, asi mismo trasfiero una hueva comunicacién donde indican los ret:ros

del reglamento interno de dicha Urbanizacién.

Atentamente, - : CO%'NR’Q?P/‘\AULTONOMODESC'-'NTQAI:MDO
M ANTA

Ascwe QUEl - HECiE)
ey A *"3/~~~”Omsf-/’¢

“DIRECEIS,




REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND”

" ,"

PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

PREAMBULO

La Urbanizacién “SARILAND” (en adelante la Urbanizacié 1) se desarrolla, sobre un macro lote de
18.2hectdreas aproximadamente de cabida, ubicado a'unos 400 metros promedio de la entrada a
San Juan, en el Tramo 11 de la Via Circunvalacién, lote de terreno ubicado en el Camal del Canton
Manta, Provincia|de Manabi; comprendidos. entre los siguientes linderos: Por el frente: en
doscientos sesenta vy tres metros mas angulo de ciento ochenta y-cinco grados con sesenta y tres
.metros mas dngujo de ciento noventa y un grados.con cuarenta y tres metros més dngulo de
ciento ochenta y ocho grados con treinta y nueve metros méas dngulo de ciento. noventa y lres
- grados con cuarenta metros, mas dngulo de’ciento noventa y cinco grados con noventa metros y
lindera con drea de proteccién de la via circunvalacién. Por la parte de atrds, en sesenta metros
mas angulo de doscientos seis grados con setenta y cinco metros mas dngulo de ciento cincuenta
grados con cincuenta y un metros, mas angulo de ciento treinta grados con échenta ¥y nueve
metros, mas dngulo de ciento'treinta grados con treinta y siete metros, mas angulo de doscientos
dos grados con cignto nueve metros, mas dngulo de doscientos veinticinco con ochenta v tres
metros, mas dngulp de doscientos veinticinco con ochenta y tres metros, mis angulo de ciento
cuarenta grados con setenta y ocho metros, mas angulo de cienuto cincuenta grados con treintay
dnometros, y-indera con propiedad de los, herederos de don Ruperto Delgado. Por el costado
derecho, en cuarenta y ocho metros més angulo de ciento cuatro grados con noventa y seis
metros, mas dngulg de ciento setenta y cuatro grados con cien metros, mas angulo de doscientos
grados con ciento {res metros, inas dngulo de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta
metros y lindera con la propiedad de los herederos de José Luis Cevallos y, por el costado
izquierdo, en cientp treinta y seis metros y-veinte centimetres. lidera con propiedad de don
Leovilgido Rosado,|mas angulo de catorce ‘metros y diez centimetros v lindera concalle, mas
angulo de noventa grados, con cuarenta y ocho metros diez centimetros mas angulo de doscientos
setenta grados con pchenta y siete metros mas dngulo de doscientos setenta-grados con cuarenta
Y nueve metros, mas angulo de setenta yseis metros mas dngulo de ochenta y dos grados con
tiento ochenta v dds metros y lindera con la propiedad de los herederos de Ruperto Delgado.
Teniendo una superficie de ciento och

SHIT gy e

L presente Reglameito Interso ha sido elabol de In
|

Urbanizace v o Convivencia armdnica de sus 5 T !
espargimiento. ’ 3

2O AUTONOMO DESCENTRALIZADO

rAUICH AL OFE CAN TGN MANTA




CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

* ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la Urbanizacién “"SARILAND” se formula de acuerdo con las
disposiciones del Cédigo Civil, Planos y normas técnicas, as{ como de las ordenanzas

correspond;entes.

. ARTICULO SEGUNDO:

FsLe Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,- usufructuarios u ocupantes, a
cualquier titulo, de los lotes en que se divide “La.Urbanizacién”, quienes se comprometen a que
ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.; y demas personas que
por cualquier razén o circunstancias acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las

dlsposlcxones de este reglamento

Todos los propietarios, arrehdatérios comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,

usufructuarios u ocupantes, cudlqmer titulo, serdn personal y solidariamente responsables por
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.

"'L‘a‘“"r”e‘s'p'o’ns'abilidad por toda’y cualquier infraccién a lo previsto enlos instrumentos determinados
como fuente en el articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de Ja que debera
asumir el ocupanta respectivo, recae sohdandmente en el propietario.

. AR _I’ICU,LO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendra’ Iuerza obhgatona respecto a terceros adquirientes o terceros
plopletanos de otros: derechos reales; y, consecuentemente, toda persona que adquxera a
‘cualquier titulo la propiedad, el usufructo, el uso, la hlpoteca u otro derecho, como en el caso de
los arrendatarios sobre cualquiera de los lotes en que se haya dividido la Urbanizacién, o.de
propietarios de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedara este solo

hecho sometido a este reglamento y a la ley.

ARES Y COMUNES
ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENLS PARTICULARES

Son bienes particulares y por tanto de dominio exclusivo; ¢l lote de terreno perteneciente a su

propictario que se encuentra delimitado en los planos y la o las construcciones que sobre ¢l
mismo se levante, segin consten en los eorrespondientes titulos de dominie debidamente

inscritos en el Registro de la Propiedad del Canton Manta.
A cada propictario e corvesponderd cabrir por su o ocuenta los pgastos de administracion,
mantenimicnto v reparacian de sus bienes particulares.

“Dentro de cada lote el propictario tendré la facultad, por su exclusiva cuenta y a su riesgo da\
realivar modificaciones estructurales, de acuerdo a las NORMAS DI OCUPAQQN DE SUELOSY DI
CONSTRUCCION SENALADAS EN EL ARTICHLO 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.




'
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* ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DI LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el articulo anterior serdn utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales ¢ de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a este serd catalogado come

_ infraccién al presente reglamente, debiendo el jnfractor merecer la sancién correspondiente
establecida en el ARTICULOS DECIMO OCTAVO del presente reglamento. ‘

Cuando el propjietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos),
debera el propigtario comunicar de) particular a la. Administracién, con un minimo de 48 ho;‘as.de
anticipacion, caso contario el personal que presta servicios de seguridad, por-disposicién de la
administracién po permitira el ingreso de tales invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decisién uninime de todos los
propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal. - '

'« ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda obra de infraestructura eléctrica, sanitaria,

agua potable, tele[6nica y seguridad que forme parte de la Urbanizacién y destinadas para dar

servicio a los usuarios y a las vias 6 a la infraestructura, siendo de propiedad de la Urbanizacién

hasta Jas conexiqnes domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras

con los solares de la Urbanizacién. Son también propiedad de la Urbanizacién los Parques, los

mismos que se iniciard su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de la habitabilidad
- de la obra: o B U

Las vias, aceras, bordillos y dreas verdes cori que cuenta la Urbanizacién deberén ser protegidas y
cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la misma, quedandoles prohibido
sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias
o instalaciones subterréneas de la Urbanizacién. . V

Las calles, aceras bordillos, areas verdes, senderos, jzﬁrdines, parterres, plazoletas, dreas para
estacionamientos| particular de uso comunitario, portén de Ingreso y salida de la urbanizacién,
son para uso exdlusivo de los propietarios de la misima. Su uso es limitado y voluntario. En
compafifa‘de y/o con aprobacién del propietario 'pileden_‘usa_'r-]als sus-amigos, parientes, invitados,
‘ empleados que le acompaifien, provéedOres-y'abastecedoreé‘ quienes,,por._cor_tos momentos les

entreguen bienes y servicios.

A cada propietarjo le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracién. por
mantenimicnto y reparaciéon de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
particular, pudiende servirse de Ins bienes comunes existentes en la urbanizacién, . pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a uso y goce. Estos
nagos de ALICUOTAS serdn doterminadoe en primera instancia por ¢l promotor v ama ver que oo
1
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propictarios,

i.c):«; pastos de administracion, martenimiento y reparacién de los bienes comunes de la
g mizacion estarin contemplados on el respectivo presupucsto anual, ¢l mismo que podid sor
revisado las veces que se necesario, como consecuencia de circunstancias evenluales. L dicho
n-x.:;ujnis* w hardn lgs aumentos de costos generalizados, para lo cual se tomardn coma indicadoras
ol bl:&'}jnxiln de indice de precios y oliras siluaciones que alteren la cconomia-nacional, comao ol
;x\(:fr_rj}niﬂ,mii{lu salarial por electos de reforma en la legislacion laboral, previa aprobacion de los

@1‘();!@(’ artos reunides en asamblea,
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~ e ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES..-

TN © obstante lo establecidg en el articulo anterior, los parques y 4reas verdes de propiedad del
xrx uuicipio de la ciudad solo serdn usados por los-propietafios de los lotes y condominio de.la
11 banizacién “SARILAND”, y las personas que bajo su responsabilidad inviten.

FP =2 ragozar de este usufructo exc)

r zanlenimiento de dichas dreas.

E1 area verde recreacién al de’ 4.0

P Aaxrques aérea comunal, _ .

lo s propietarios de 13 urbanizacién “SARILAND”.

= ARTICULO 0CTAVO: TRANSITO VEHICULAR y PEATONAL DENTRO DE LA
URBANIZACION.- IR ' , ‘ o

E1 trxamsito vehicular estara regido. por las leyes de transito del Ecuador. Como la urbanizacién -

S A RILAND es de tipo cerrado y sus c: 10 atraviesan el predio, comunicdndgse con

‘otro s predios. El transito vehicular y peatonal dentro de 1a urbanizacién, éstard restringido a los
vehiculos de los duefios de losTotes ‘o condominios y los miembros de las familias residentes en'él,
permmitiéndose el ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
~ingresoy cumplan con los requisit stablecidos por la administracién respectiva. -

pafa gozar de esta limitacién vehicular y.peatonal los bropietarios se comprometen a s_uﬁ‘agar. los
gastosyadministrar el sistema de seguridad, guardiania y control de la urbanizacién “SARILAND”,

= ARTICULO NOVENA: DE LAS NORMas- DE  OCUPACION DEL SugLo- vy °
' REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION, - , | N

'Los propietario de los lotes de}bei-ré_,;_:, spetar pacién y utﬂ_iz.acién'delf
©suelo emitidos por el departamento de p]aneamientourbanq del MI'Municipio de Manta,

REGLAMENTACION DE LA URBANIZACION “SARILAND"

1.1 RETIROS FRONTALES.-

1.1.1 ANTEJARDIN.- s I franja establecida entre el lindero frontal de Jote y una dimension
~ paralela de 4.20m hacia el interior. Solo se permilird la construccién de muros de cerramiento en

¢} lindero con una altuya maxima de 60cm Y pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una

ocupacion de hasta el 40% de este frente. ‘

i el caso que el lote tenga como lindero posterior el area verde central el cerramiento posterioy
deberdserde un muro de 60em enrocado’y sobre este ung cerca viva con malia de J.4"!1}.(I(_Ar‘zllt,:.n'a.
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STIRGL BRONTAL DE 4.20M.- s el lflnife-establecidd desde los 4:20m del lindero front

al
weiel interior. Area desde donde se permitirdla construccién habitable.

e -

_ CURIFERTA T IMPLANTACION GENERAL
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1.2 RETIRO LATERAL.-

1.2.1 RETIRO LATERAL DE 4M.-Es el h’fﬁite establecido desde los 4m del lindero lateral, hacia el
interior del lote. Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para ventanas destinadas
unicamente a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberdn ser de una altura de Zm
perpendicular a lalinea natural del terréno. ' :

i
L

L7k P
Al




1.2.24_ADOSA‘MIENTO Se edificard dnicamente hasta una altura vertical maxima de 7m sobre el
nnt, definida por el limite determinado entre el nnt y una paralela del mismo; dentro del lindero

del lote, con la pIOLEC"IOI] necesaria y suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccidn,
se deberd respetar el perfil de la culata previamente construida.

GO’IIFRNO AUTONOMO DESCENTRA!
MUNICIFAL DEL CANTON MAP}JLTABO

. DIRE CIon L CAMIE
CHADA PRINCIPAL T P ENTO R

ErOMA: P

(; ORTF A- A’

£330

L3 RETIRO POSTERIOR.-

13.1 RETIRO 'PO‘)TERIOR DE 4 LOM Es el lJmlte establcado Lesde los 3m dcl
hacia. el interior (el Jote. Se - g)m mitird '

SSUEEL Ga et ena ventdacion Y/ 00
niso, '
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1.3.2 RETIRQ POSTERIOR DE 4.20M.- Es el limite establecido desde los 4.20m del linders

late ral, hacia t:l posterior del'lote: Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para puertas y ..

__v'e.;lﬁapqg ostlotes que limiten con zoras verdes tendran cerramientos con muro de piedra de
Lokntilt0cnide altura y setos con malla, : :

CUBIERTA E IMPLAN




CAPITULO SEGUNDO
DL L.OS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROKIBICIONES DE LOS PROPICTARIOS

¢« ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS-

Los propietarios|tendran los derechoss estab]ecxdos en la Ley, siempre que no se opongan a lo
prescrito en este Reglamento, tales como-

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en
la forma y con las limitaciones i Impuestas por la Ley y este Reglamento.

b) Darenan rendamiento o alquiler sus bienes particulares,

¢) Cencurrirla las Asambleas de I loplctal 103, ejérciends su'derecho de voz y voto.

ija poder gozar de estos dcrechos, as{ como _para rec1bn"los servicios comunes de redes dc
' ﬂxléfgfﬂ eléctrica, lagua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propletano deberd
estar al dia-en el pago de las expensas comunes de administracién y de cualquier otro valar que
adeudare o fijare| la Asamblea de propietarios.o el Adminis strador, éncontrarse al dfa en el
cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo

¢on 2ste Reglamento.

Il arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituirs al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de la urbamzacwn y en‘las® obhgac10nes inherentes al prescntc
Reglamento Interng. , : '
Se prohibe la construccién de locales comercmles 0 ‘ndustrnles asi como ld romtrucmon mlxta
de viviendas-locales o viviendas-taller, Gnicamente Ia lxomotom podm a su hbre criterio,
autorizar de una Guarderfa Infantil, , - ’ o, :

ARTICULO DUGDECIMO: LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién serd permnm y :
pecuniariamente responsable de los dafios causados a los:bienes de los demas propjetarios o @ los -
bienes comunes, por acto propio y sol lidariamente, si los dafios provinieren de imprudencia o
negligencia de sus dependientes, o usuarios a cmlqmer thulo de la plO}"leddd quedanao ohhga
Mk pProfietaria g la yoenars Voooreaosicidn del Lic Sl e Y voie i L i
DUTSOIG Hatud v juridica encarpuda de la admiistracisn y (md;\do de la ur lmm/m ion. ) I Cis0
que el rosponsable del dano no mmp.a con la mp'n(umn 0 reposicion det bien en ol {..am;m
estahiecido, I persoha o entidad encargada de Ia ad ministracién de los bienes de la urhanizacion
padrd realizar a su cay ROy costo, los mistios qiie le serin cobr ados, mas una multa porelcien por
u(n_}l()(l.rz{] o de lag obrs lx(f(L( tadas. ' ‘

i IM() TERCERO: SUJETOS DE I RFGIAM’T NIO=-

l(ulm%x“ bl A:mm S quoe corre x[;(mdr‘n alos propictarios en materin ([(\ nso y d(nmm zh» fios
hicnes ¢ NC ln Vel e propios ¢ de los comunes, reghran jgualmente para los ouevos
res acus ilqmm Uiulo, a quienes cada propietario deber i hacer conecer el
Reglamento  de a5 Aispogicionas que le adicionen 'y reformen en ol
ato.




2.- ALTURA DE PISOS.

2.1 ALTURA DE _PISOS.- . : -
2.1.1 MAXIMA 2.70M - desde ¢l piso a la altura del segundo piso

2,1.2 MINIMA 2.50M ~ desde e]p‘so planta alta hasta el tumbado falso de Ja vivienda

2.2 RETRANQUEQ.- Es el retroceso del pardametro del piso inmediatamente su perior v obligatorio
luego de completar el ndmero de pisos permitido segin la zonificacidn de cada lote, para
centinuar en altura el desarrollo de edificaciones taraceadas. Su dlmensxon covresuondmu ala

altura del entrep1 o del piso inferior.

ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Segun se dctexmmo en la cldusula sexta, la Casa Club, es un bien comin de los pxopmhrxos de Ia
Urbanizacién, quienes por ei hecho de ser proplehrlos de una unidad habitacional, tienen dere(..ho
a-ser miembros natos del Club y usar las instalaciones, siempre que se observen h norm:

regulaciones quese dicten aI respectc ¥ constaran en Reglamentacién aparte. , o

La persona natural o juridica a cargo de la Administracisn del Club, lo sera Lamblen de L( areas
comums de la Urbanizacién. '

_Ld promotora estard a cargo de Admmlstracxon del Club y. de las areas comunes ?ie la
"Urbanizacién, durarnte Tos cinco primeros-afios a contarse desde el inicio de actividades del Club.
La promotoera o la persona o ente que estuviere en su momento a cargo de la Administracion
.serdn responsables por el Club y 4reas comunes de la Urbanizacién, mas no por lds _areas
comunales de cada condominio, pues estos tendran su Administracién propia.

En todo caso, los propietarios deberdn observar las regulaciones de la Administracién respecto al
uso de los bienes comunes de la Urbanizacién, sin perjuicio que los condéminos de un Edificio que
formen. parte de la Urbanizacién, también estén ‘obligados a cumplir con las normas y
disposiciones que se dicte paraiese:Régimen. de Propiedad Horizontal. En consecuencia, a cada
propieta rio de lote 0 de umdad habltaclcnal cuando se trate de viviendas hifamiliares o de
Edificios o viviendas multifamiliares, se le entregard una membresfa para ingreso y uso de las

instalaciones del Club.

I Y
G bd

Ssioen mderenaa estydirectamenie vincutdda con a propieoad

Fate o memne
lerecho de o y

unmad halnhuloual o del lotc y por lusto no liene venciniento. No obstante el ¢
goce lo podrad ejercer Guicamente quien cumpla con las obligaciones que establecen el presente

Reglamento Interno y en especial las cuotas de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y:.entendido -que las membresias no pueden scr cedidas o

aspasadas a cualguier ttulo a uh Lercero, pues como se dijo anteriormente estéd vincutada

directamente con el derecho de propiedad del inmueble. Quien se encuentre atrasado ¢n el pago
de las cuotas de mantenimiente de la Sede Social, no podré acceder a los beneficios de esta.




v
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. ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA .-

Ademés de lag normas comunes y obvias de la convivencia social, los propietarics de-los bienes
inmuebles ubitados en la Urbanizacién, establecen como cumplimiento obligaterio, las siguientes
normas de cenvivencia y buena vecindad. o

a) Abstenprse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los
vecines, la seguridad de estos, el decoro y la salubridad de la urbanizacién, '
b) Abstenerse de realizar cualquier’ tipo de mitin o campafia politica- dentro de la
urbanizacién. ' '
No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen -
las dreas comunes como lugares de jerga, reuniones, etc., debiendo responder de manera
solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los
bienes domunes de la urbanizacién.
No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo proceder =«
sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la
administracién lo determine. - v ' B
Pagar de manera cumplida las cuctas que sé liguiden por concepto de administracion,
conservacién, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, la cuota del segure
obligatorio, el costo de las mejoras “introducidas a los bienes comunes .cuotas
extraordinarias, ete. [l hecho que la unidad habitacional haya permanecido cerrada, o el
lote este| sin construir, por cualquier causa, no exonera al propietario de la dbligacién de
pagarlas expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco
afios el propietario no ha iniciado la construccién en su solar, se compromete a pagar el
doble dealicuota para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote. _
Comunicara la persona u organismo administrador, tan pronto come tenga conocimiento
de cualquier tipo-de infraccién a las disposigiopes__dbél_“pre‘s'ente reglamento.
No destruir o alterar las cercas vivas y en géneral, areas verdes de la urbanizacidn.
No disparar armas de fuego dentro de Ia urbanizdcién. . ‘
No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizados
dentro de la urbanizacién. ‘ ' ’
Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las 08h30 nj
pasadas lzs 17h00 de Junes a viernes, estando terminantemente pr'ohibido que se puedan
realizar tales actividades, los fines de semana o los dias de fiesta general. ’
“Impedir que el ruido que produzca del interior de las unidades habitacionales trascienda
las mismals; porlo que deberd regularse la intensidad del mismo. o
No -guardar, ni siquiera bajo pretexto’’de :’séf_»fpajrté.».’irit'egrante de “los utensilios o
- herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustaricia explosiva,
corrosiva,| inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no estando
involucrados dentro de esta prohibicién las armas. de fuego y sus ‘municiones de
propiedad|del propietavio del inmueble.
poudnphn tednnete das disposiciones emanadas de ia Persona o (;mumf(i cncargada de ja

admimistudeion de b urbanizacion,

Cnmpliv con las disposiciones cansignadas en la servidimmbre de constitucion voluitaria y

norma de jconstruccion que gravan o llegaran a gravar el uso y goce de los inmiehles

ubicados ¢ Va urbanizacion.

No instalai en los bienes ubirados en 1a urbaiiizacion aiténas de radio o parabdlica, sin

;.1‘1_’11t(‘,_;rytac-i(’m expresa dela parsona o entidad encargada de la administracién:™

Provia citg el propictario debera permitiv la inspeccion de los inmuebles de o

A n, el administrador o la persona que I labore para o entidad encargada de T /}

weion, tendiente a verifica: cirislimiento o no del presente reglamento. // '
a

o
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q) ‘Se prohibe tener animalés bravios, y los animales domésticos, cuando salgan de las
viviendas de sus amos, deberin tener Ia correspondiente compafifa de una persona
responsable de los mismos. Se prohibe que los animales realicen sus necesidades
fisiolégicas en las vias y dreas comunes de Ja urbanizacién.

‘Queda prohibido a los propietarios la-comercializacién de productos y servicios dentro de
" la.urbanizacién, solo se los autorizara el comercio y servicio enlos locales destinados para
tales efectos. ‘ :

Cumplir con las disposiciones del presente reg

la Asamblea entre ellas desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiere.

Repara de inmediato los -desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que

-ocasionen o puedan ocasionar a sus vecinos, a terceros o a la presentacién general de la

urbanizacién.

No estacionar en su propiedad ni en 4rea
de dos ejes, nj de servicio piblico.
Resarcir inmediatamente “Tos *gastos ocasionados por ell
dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia a los demiés propletarios o a ‘os
bienes comunes de la urbanizacién. ' '

Respetar los horarios de' apertura
administracién. = . )
Sefialar domicilio dentro del*territorio ecuatoriano, para las notificaciones de cardcter
administrativo que por cualquier causa débe hacerle Ja administracién. En caso de
incumplimiento de eta obligacién, las notificaciones se hardn en su unidad habitacional, y
de no haber construccién en el lote, se hara en el ultimo domicilio que la administracién
hubiere conocido. .| . R ‘ ‘

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia dé su bien para el registro-gue debe
Nevir el administrador. ‘ B ,

2) Paggr las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el caso de
proqucirse destruccién o dafio parcial de los ‘bienes comunes.de la urbanizacién. Estzes
cuotys seran determinadas ¥ pagada dentro dél plazo que sefiale lIa Asamblea. o

~aa)El rr}anteni_miento de la ffanja entre la acera y la via frente de cada lote, sera

' respbnsabilidad del propietario-del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento tuviera
que 'I;iacerlokla administracién el valor a cobrar por este sérvicio serd adicional a la cuota

. mengual:dellote, - . o R ‘
bb) Queda te'rminanterri'en'té'fsp"tquibido_.co_locar:'dentro de cualquier lugarde la urbanizaciéu
iriciuyendo Ia casa, avisos de verita o alquiler; ya sea del Iote o de la vivienda.
cc) Con él'fin de proteger la vida silvestre ¥ ya que ei sistema d@ red rln aguag hivigs rHene
Hooel mar, gueda prohibide. tavar los vehiciilos v terrazas con

lamento interno y acatar las resoluciones de

s comunes de la urbanizacién vehiculos de mas

0s mismos, sus f[amiliares,

y clerre de actividades que determine a Ia

£ sinisprie #

- detergentes o cualquier otro producto quimico.

dd) Los letes que tenga que hacer cerramientos laterales solo deberd sep de wna altina de dos
. me(.x‘(;.fi._x‘. A

oo} lis de!f—ver de todos los propictarios tener un reserverio de agua (Cisterna) con sistema de

presién.

APITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracién y conservacién de la urbanizacién estara a cargo de una covporacidn de hecho o
de deracho Mpovador Fideirnmicp, are 1 roangtituida nara lales ofe SO A0S DBRapedarioe
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micntras dicha corporacién no se constituya, los promotores del desarrollo de la urbanizacién,
esto es, TARQUISA, estardn a cargo de la administracién de la misma o podrédn nombrara a Ia

persona natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un
N 1 5 -atifinne odif Al ey araad
honorario transitorio, es hasta que se retina la asamblea y ratifique o modifique tal honorario.

En cualquier caso-quien ejerza los actos de administracién y sino estuvierar
into del presente reglamento, deberé observar las siguientes disposiciones.

eglamentado en otro
instrumento dis

o Resolver| pronto y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,

conservacion y reparacién de los bienes comunes de la urbanizacién.
Convocar asamblea de propietarios anualmente, durante los tres primeros meses de cada
aflo y extraordinariamente, cuando su criterio lo amerite, en especial, cuando deba
celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el presupuesto anual o cuando
deba vender o sustituir bienes muebles de uso comun de la urbanizacidn.
Dar cuenta de la administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la Administracién y
someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria. -
Reglamentar la constitucién y administracién del fondo de reserva y, determinar la cuota
con la qug cada copropietario deberd contribuir para la formacién del mismo. '
Intervenir en los conflictos que ocurran entre.los propietarios y tratar de darles solucién
conformela las normas de equidad y justicia.
Imponer 4 los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantia
no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los trabajadores en general.
Planificar y ordenar la decoracién especial de las dreas comunes de la urbanizacién, en las
ocasiones |y circunstancias que estime convenientes. ) 3 o
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de Tas distintas areas comunes de
la urbanizacién. ' - ‘
Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural” que se pretenda
realizar en la urbanizacién.
Designar al Asesor Juridico y sus honorarios. _ .
Intervenir | como Procurador Comun de los propietarios, cuando lo estime necesario,
teniendo Ig representacién legal, judicial y extrajudicial de la urbanizacién, especialmente
‘sobre la recaudacién de expensas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y
contratos determinados o autorizados por el presente Reglamento o la Ley que en todo
casoregiraen lo no previsto o modificado enelpresente Reglamento. R
Ixpedir reglamentos especiales para la mejor administracién 'y conservacién de la
" Urbanizacign y para la utilizacién de‘los bienes comunes. , S
Ejercer todas las demds facultades que le correspondieren de acuerdo.a la naturaleza de
sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea. o :
Comparecer a juicio, por delegacién de la Asamblea, ante las autoridades administrativas.
Recaudar los dineros de las contribuciones que eslan oblipados a pagar los propiclarios, v
manejar los fondos de a misma, con las limitaciones establecidas en oste Reglamento v
con kvoblipatoriedad de demandar al propietario que hubicre incwnmido en una mora que
exceda Jos res meses o expensas ordinarias ¢ iniciar la- accién judicial cuando se
encontyare impaga por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposi(:ién (e
Ia ;i‘u)if@a, juhlamente con Jos intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con 1o
(‘.‘;lfz;l‘[:‘)‘-](‘{‘;I‘(‘- o ¢en el presente Reglamento [nterno, '

U

Canceldreammpliday oportunamente, todas las obligaciones de cardictor comun 4 enlidados /;}’)

. '/
ivadas. v /
‘ o : /

/




o Llevar los libros-de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro de
propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las unidades
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes particulares y.

demas datos.
Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y |
urbanizacién, ya sea esta natural o juridica.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periédica, continua vy
sistematica, para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento de los bienes y
servicios comunes y la buena presentacién de la urbanizacién.

Controlar, siguiendo las instrucciohes de la Asamblea, el Seguro General Obligatorio.
Conservar en orden y debidamente archivado, copia de los planos, memorias y demds
documentos Cor‘reSpondientes a la copstruccién de la urbanizacién, asi como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello
que tenga relacién con la urbanizacién. Toda esta documentacién oficial deber entregaria
mediante acta a su sucesor.

Ejercer las demis funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden dada la

naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea encomendado por la Asamblea.

impieza de la -

* ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los propiletarios de la -
urbanizacién, los Promotores entregaran la administracién de Ja urbanizacién a una compafifa
constituida y especializada para tales efectos, debiendo todos los propietarios de las unidades
habitacionales - ubicadas en la urbanizacién, pagar los gastos de administracién
proporcionalmente al area de terreno de que son duefios. De igual manera todo propietario de un
inmueble ubicado en la urbanizacién, asf ejercie_ré ono el derecho de pertenecer a la Corporacién
respectiva, se obliga a contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién ¢ compafia
administradora, si es el caso, determine’ como necesarios para la. administracién de la
urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respectd de la totalidad de los

solares de la urbanizacién.

opietario de un Edificio sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,

En el-caso de ser copr ]
os deberes y obligaciones que le imponga el

dentro de la urbanizacién estard obligado-ademds, en |
- correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

ULL REGIMEN ECONOMICO DELL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE
RESERVA

ARTICULO  DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO ¥
APROBACION

il Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracion de L
nte parg estudio y aprobacion de lu Asamblea de propietarios el

‘n'—h;mi’zj.;l(:i'('))‘l, presentard anualme : RPN
Fy gastos FL monto del presupuestodaprobadose dividira

proyeclo de presupuesto de ing
propoveionalmente de acuerdo con el porcentaje habitacivnal de cada propietario.
La cuota de administracién y mantenimicento de la wbanizacién Residencial es diferenciado para
solares vacios y para solares con construccién, Tan pronto se inicie la edificacion solicitada,(") .
. "' el oo ol e e .1 /)
entendiéndose por esto la construccidn termporal de la caseta de guardionia de o obra v Ia \,}éz

i
z
i
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- permanencia de un guardia durante las 24 horas del dfa, la cuota mensual que paga el propietaric
¢s inmediatamente cambiada de solar vaclo a solar habitado, para cuyo efecto, la Administraciéy
dela Asociacidn emitird la respectiva factura.

Ademés de la|cuota de Administracién y mantenimiento de la urbanizacién, los propietarios
deberdn cancelar la-cuota menual o anual qae establezca en su momeénto, la persona natural o
juridica que tenga a su cargo la administracién de la Sede Social, cuando esta se hubiere concluido.
Su falta de page oportuno, impedird el uso y goce de los beneficios de las éreas que conforman la
Sede Social

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comun de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes comunes para
los gastos com nes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para gastos programados que
deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida (til de‘:mfate_r,ialesny elementos de la urbanizacién.
Este fondo se formara porun porcentaje de recargo del cinco por ciento (5%) sobre expensas
comunes, y sc incrementara con el producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-

Es obligatorio para la administracién, contratar un seguro contra incendio de la urbanizacion Y
mantenerlo vigente.

Elseguro en mentién no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza, ya sea dentro
de los inmuebles o de la urbanizacién; asf como tampoco ampara Jos casos de enfermedades,

hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que séa. "

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DELAS CO_NTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de log propietarios de'los lotes o de las unidades habitacionales en su caso,
ubicados en la wibanizacién, el pago completo y oportuno de las expensas necesarias para la
administracién, seguridad, ¢onservacién y reparacion de bienes comunes, el pago de la prima del
seguro, asi como todas-las demas contribuciones y expensas a cobrarse por parte. de la entidad
‘administradora de| la urbanizacién. ' ' '

Serd dichd entidad|la que entidad.1a que a través de lasTiorinas pertinentes establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacién determinado el monto de dichas erogaciones, su época de
liquidacién, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora. '

Se-exceptian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen los actos'de culpa o dolo de
algin propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta exclusiva del propietario o
arrendatario infractor. Los propietarios estaran solidariamente obligados-al pago de dafios que
causen sus respectivos arrendatarios Vv en gencral con las personas que usen sy nronierad

! : Shertids NS FIEEN Py '

henresconine S o dn wrbantaacion,

EL cobro de s o mnteibuciones Y Gemis expensas se iniciarg a) constituirse la entidad o
corporcide administradarg de [y urbanizacién, o desde que cllote sea cntrégado a su propictasio,
Teose haya firmado 1q escritura publica de transferencia de dominio, lo que orurra
este Ulymo caso, serd la Promotora, quien establezea el monto y fecha para ¢l primer

' circular.

.'\.f'im\fi'm; WopkEario podid sustracrse of papo do jastos, multas, datios, perjuicios, ete, ni tamnoco ho
. 3 : d ’ [; I) y
podid reniaaciar o L copropiedad total o pavcial de log bienes comunes, aun a titnlo de no | whaer /)
: e
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. construido. sobre el lote u ocupado el inmueblé*de su propiedad y/o servicios comunales. El
propietario del lote se obliga a construir sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido
aprobadas conforme al presente reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la
fecha de suscripcién de la escritura publica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria comunes de la urbanizacién
residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluyala construccién.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los cuales deberan
ser pagados por sus respectivos propietarios. ' '

Es obligacién de-todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las
expensas que determinen la administracién. En caso que los propietarios no.cancelaren dentro de
los veinte dfas de recibida la respectiva liquidacién o recibo por los gastos de administracién u
otros indicados en el presente Reglamento, deberdn pagar a la respectiva corporacién una
cantidad adicional equivalente al 25% del monto de la respectiva liquidacién en concepto de
dafiosy perjuicios. Si la mora fuere de treinta o mas dias, ademds del pago de dicho 25%, deberan
también pagar una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo.ello.sin perjuicio de ademds tener que pagar el respectivo valor

correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas. -
* ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DELAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este reglamento interno, se establece las
sancionesy el procedimiento para-aplicarlas, que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones en el presente reglamento, obligard al
propietario que incurrié en tales faltas,’a deshacer o reparar lo realizado en el plazo
perentorio establecido. por la entidad encargada de Ja administracién de la urbanizacién,
sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda
’ reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor, cobrandose ademds, una multa por el
cien por ciento de las obras realizadas. 4 '
En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la mult
anteriormente. -
En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tres meses consecutivos, la
administracién esté en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las

instalaciones comunes a la urbanizacién, as{ como también el derecho al servicio de
ay apertura de garita a través del guardia de seguridad.

T e ST y A0 S amyreidri a

(R :
hecho sea imputable a los ocupantes del

a que se impuso

guardiania, recoleccién de basur
“Las acciénes dnscuife RO TES
propietarios, independientemente que cl
inmueble; y en este vltimo caso, se lo comunicara al propietario del inmueble 1o infraccion
comelida y la sancién impuesta, para los fines correspondicntes. :
Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, al fin de que este ordenc al
propietario del lote de terreno la destruccion v emmendadura de cualquier tipo de \ [
violacion al presente replamento. ﬁ/
f
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DISPOSICIONES GENERALES
PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segin la administracién, se hard en juicio vy
los propietarios|son solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por la falta de
cumplimiento de las obligaciones establecidas en este reglamento y del incumplimiento o
infraccién de este reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y més
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares. '

Cuando el administrador deba cobrar o] monto- delas* contribuciones o cuotas, e propietario
quedard sujeto no solo al pago de las mismas sino al del maximo interés permitido por la Ley,
vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto principal de estas. La copia del Acta de
la sesién de la ashmblea en que se acuerden las expensas comunes, sera suficiente y tendrd merito
ejecutivo para ellcobro de las mismas, y el administrador.tiene la atribucién de cobrar por la via
ejecutiva las expensas y cuotas referidas en el presente reglamento interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES..-

Expresamente s¢ obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las limitaciones

administrativas de dominio. que constan.en el presente reglamento interno Art. Noveno, tales
como: uso de suelos, retiros, alturas, etc, y sus servidumbres sefialadas a continuacién:

AGUAS LLUVIAS - CUADROS
TERCERO{ NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION ¥ DISERO..-

Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes dela Urbanizacién "SARILAND”, .se obliga
incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares para la
construccion de lap las unidades habitacionales: -

> Las constijucciones o edificaciones de la urbanizacién requieren de cimentacién,
estructuras| y losa cubierta de eternita y paredes exteriores de mamposterfa, a fin de
garantizar en mayor grado la durabilidad de los inmuebles.

> Para los cerramientos exteriores, el propietario deberé adoptar necesariamente ‘los
disefios que uniformemente’indique la'promotora de la Urbanizacidn “SARILAND”

B A T P ST a e te suardar alinddad con el Contecia

arquitecténico de la whanizacidn y coiilos nientod o cercas de las construcciones
vecinas, sinjque en ningin caso puedan exceder de las alturas mdaxinias establocidas en el

\ delpresente reglamento.

as fachadas y paredes exteriores de L construcciones serd de acuerdo o la
coloves disefiado por Sariland. Las puertas exteriores y puertaventanas,
raluoperfilerfa de aluminio PVU. Las cubiertas de las construcciones serin de-

CLER ]
\(\Chfu Vit etilica con oternit, sin opcian o ubicar algin ripo de macunarias, motores, |/

b

NN wdepa, tendedero v/o cwalaquier otro artefaclo (que no permita que esta quinta ehada f
quedeahsolytamente lnpia, 4
PP _ _ /
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a casa podrd eon la debida anticipaci6ir solicitar a la promotora
asa siempre y cuando se respete las
la Gerencia

> Todo propietario de 1
realizar algin cambio en la distribucién internade la c
fachadas y el drea verde de la casa, y ademds de la aprobacién por parte de

Técnica en el costo del cambio. .
Los vehiculos que se utilizaren dentro de la urbanizacién para efectos de la_construccién,

no podrdan estacjonarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre transito vehicular, ni quedar

parqueados dentro de la urbanizacién.

Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio temporal o

permanente de desalojo de. restos y/o desperdicios de materiales de construccién. La
-promotora se reserva el derecho de inspeccionar los solares vecinos y cercéanos cuantas

veces desee y, de encontrar restos de materiales de construccién abandonados, podr4

ei{igir el inmediato.desalojo a costo del edificador, ademas de exigir al mismo el pago de
. una multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicidn.

Toda vez que dentro de la urbanizacién “SARILAND”, en solares especial y previamente
determinados, se permite el desarrollo de Proyectos Habitacionales, los propietarios se obligan a
~cumplir'y hacer cumplir a los promotores de tales proyectos destinar dreas comunes suficientes
que’incluyan piscina, area para juegos infantiles, portén de y dreas verdes. La promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.
DELOS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION .-
La empresa que esté realizando construcciones de la urbanizacién, esta en la obligacién de hacer
respetary explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la obra, sea cual fuere laactividad
que desarrolla.

En cuanto a la vestimenta que 'de"b'er'én" utilizar los trabajadores de las obras, se exigird como
minimo lo siguiente: zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones especificos para trabajo y
camiseta. . : .

Es obligacién de todo copropietario proveer de baterfas.destinadas para los I:rabajaclox*eg Esta

‘prohibido:

a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean estos shoits, pantalones. camisetas
ety
b) Dicharse o hacern ceesidades bioldgicas en espacios no destinados para este fin.

También esta prohihido a Jos trabajadores:

¢J Elconsumo de hebidas alcohdlicas; -

d) Peleas, risas o discusiones entre trabajadores;

e) Fl uso de vacahularios Impropios para los habitantes de la urbanizacidn, asi como
conductas abusivas y de irrespelo;

0 Juegos deportivos enlre trahajadores.

a construccién quedarsedemro\

_Después de las 18100 estd prohibido a cualquier trabajador de |

de la urbanizacidn y de la obra; $igimpre v cuaido no estén autorizados por.el constiuctor para Y
olestias a los duefios de casa que habitan la urbanizacién;

cierto trabajo puntual y gque ne cause mole
4




QUINTA

Las partes acept
Sariland, el cual
segun la cldusulg

Manta, 26 dias d

Ing. Jorgd Wiishin
RECR A_CJ-&NES Y
RUC# 139174891
FIRMA RESPONS;

any se comprometen a seguir el presente Reglamento Interno de
es parte habilitante del Contrato de Compra-vent

octava,

2l mes de Diciembre de] 2011
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NOTARIA VIGESIMA SEXTA

.Del Dlstrlto Metropolutano de. Qulto

ERTIFICADA

DE LA ESCRITURA DE

OTORGADA POHR:

A FAVOR DE:
EL:
PARROQUIA:

CUANTIA:

de 2.01




DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIC YIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
 CUANTIA: INDETERMINADA
(DI ¥ COPIAS)
P.R.

Pod Pacheco

Izn la ciudad de San I'rancisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JUXLXO del dos mil
DOCE; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Canton Quito; comparece el sefior ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTITUTO
LCUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segin se desprende del
documento que sve agrega como habilitante a este instrumento publico; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica a la que comparece de una manera libre y voluntana.- El
compareciente declaré ser de_nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
domiciiado en la ciudad de Quito, legalmente capé_é para contratar y
obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de h'aberrne_, fexﬁibido‘ su
documento de identiﬁcacién,‘ cuya copia cemﬁcadase g_idjp_gﬁg_ _'a_t‘revstje

instrumento publico v me pide que eleve a escritura publica el conténido de

I3 minuta que e entrega v cuyo tenor literal v -que franscribo ces el
- R R ]




siguiente.- «SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su

digno cargo;‘:shj:i/é:se'»incluir una de poder es;)'écialiiaf?fénor'délas siguientes
clausulas: PRIMERA COMPARECIENTE.— Comparece, cn su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
ingeniero LEON EFRATN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, dc nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien en
adelante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en e‘l Registro Oficial
nimero qmmentos ochenta y siete, de once de mayo del dos mil nueve, se
crea el Banco del Instituto }cuatonano de Seguridad Social (BI]*SS) como
institucién financiera publica; con competencia para administrar, bajo
criterios de banca de inversién, los fondos previsionales del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de cjecutar operaciones y prestar SErviclos
financieros a sus usuarios, afiliados'y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) 'La .Eoonomista Maria Maricela Pacheco Zambrano,
funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe
estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la
celebracién de los actos juridicos relacionados con las operaciones Y
servicios mencionados en el numeral anterior, en la jurisdiccién de la
prdvincia de Manabl. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatorianc de Seguridad
Social, extiende poder especial, amplio v suficiente, cual cn derecho se
requiere, a favor de la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, con cédula de ciudadam’a ntmero uno sietc uno nueve siete
seis cinco tred dos guién uno, funcion’égi}a dél'%pﬁc'iha Especial del Banco

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Portovicjo, de
5
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M FTAXIA V)Cr"(NA SFEXTA

‘dductos, contempladas en el Manual

iccucién del presen

“HEmpo,

—

DR 1o MERQ [Oprr7 OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

ra en ade anL

r1tuto Ecuetor jano de ', .
'\ '3»./‘. p

“bre del BIESS en la JUI‘ISdlCClOﬂ de la pro mc,ﬂ;

trices de hipoteca y Ccontratos de mutuo para U("S’ZQW/UPU@S'

huebles, que se otorgan a favor del BIESS, en todas sus vanantes y

de Crédito del BIESS. Para la

BANCO DEL INSTITUTO FCUATORIANO" DE

deribir a nombre del

JGURIDAD SOCIAL BIESS las lablas de amortizacion, las notas de

';ién', cancelaciones de hipoteca, hipotecas y cualqmelﬁ documemo legal,

‘blico o privado, relacionado con el mutuo con garantia hipotecaria y/o

1tuo, sobre bienes inmuebles, que se otorguen a favor del BANCO DEL
STITUTO EFECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)
scribir a nombre del BANCO DEL INS fIIUTO ECUATORIANO DE

IGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los credltos

Dotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el -

5SS a sus prestatarios, en la jurisdiccién de la provincia de Manabi; asi

mo también cualquier documento publico o privado relacionado con la

quisicién de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO

TCUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS , entendiéndose dentro

ello la suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que

era menester a cfectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a

avor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

NCIAL BIESS, sea en documento publico o privado. 3) El presente poder

dra ser delegado total o parcialmente Gnicamente previa autorizacion

presci y escrita del representante legal del MANDANTE.— ',C-UARTA-—

;LVOCABH IDAD El presente mandéto podra ser revocado en cualquier

te mandato, LA MANDATARIA esta autorizada para -

"

sin necesidad  de’ que LA MA\TDAfARIA notlﬁcadaj/\%/
: .




previamente sobre ese particular. Ademéas este poder se entenderd

IR 2

automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de-

revocacién, una vez que LA MANDATARIA cése, por cualquier motivo, en
sus funcidnes en la Oficina Especial del Banco del [nstituio Ecuatoriano de
Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, s¢ servira agregar las
demas clausulas de ley para la perfecta validez de cste instrumento™.
(firmado) doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profesional
nimero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de
Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda
elevz;da a escritura publica c:on todo su valor legal, :leida que .16 fue al
compqreciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su
contenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

[ @al )‘c@bé

f) Sr. Ing. Le6n Efrain Dostoievsky Vieira Herrera | »
cc. ORoFa9EF 424

g
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o DILOD
-~ Banco del IESS

-~ AGTABEPOSESIEN No. 002+ - -

En Quito, Distrito Metropolitano, - a los siete dias del mes de julio del afio dos mil diez,
ante- los seflores Miembros del Directoria del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social vy, previa calificacion de su habilidad legal por partte de la
Superintendencia de Bapcos v Seguros, segiin Resolucion.No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, el seflor Ingenierg Ledn. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
correspondiente promesa legal para el desempeio de las funciones de: Gerente
General del Banco del Instituto Fcuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesién celebrada &l 8 de Juriio de 2010, de- conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de la Ley del Banco del (ESS y en el articulo 19 de su

Estatuto,

-+ Para constancia firma con los seflores Miembros del Directorio del Banco-det IESS y el
- Inffascrito Prosecrgtaria Ad-Hoc qué derdifica. ' “

[ Ramiro Garzélez Jaramilld  Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
T DECDIREC O VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO
| Q{«//
7_\___,’)

Ing. Omar Serrano Cueva Ec. Bolivar Cruz Huilcapi |
-REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPR;?ENTANTE DE LOS JUBILADOS

 Ing. TR e S | . :
OSECRETARIO AD-HOC

GERENTE GENERAL C
BANCO DEL IESS DIRECTORIO DEL BANCODELIESS .
) o <5
- -

La copia xeroj que aniecsii¢ es fiel compulsa de
la co{\g&a certificada que me fue presenlada en’s
RN UnTe e Juego devolvi ali:
1o certifico i de ello confierdg presente.

- ) : Quito, a
. Patrip AxTas Lare DR, HO
ETARIO AD-EQC S ROTARIB visEs MO SE

OYL 1ESS
Y
18 BANCOUY







La copia xerox que antecedsz es fiel compuisa de
la capia certificada que me fue presentada en
T\« n I fojds utiles vy gue luego devolvi a|
interesado, en fE de ello confiero la présenle.

Se otorgd ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto dcl
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segin accién de personal
nimero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montencgro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe dc ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO; firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio dcl
dos mil DOCE -

N
wméz?é

HOTARIA IGESIMA SEXTA
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REGISTRO DE LA PROP|EDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantén Manta

_ | INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura: lunes 30 de abr 11 de 2012

Parroquia: Tarqui e \

N (AR N N, A
Tipo de Predio: Urbano 3 L”L{ 2 9 [‘3 ”‘" ‘ab
Cod.Catastral/Rol{ldent.Predial: ) 9,9.0.0.9.9.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.9.0.90.9.0.0.0,0,0.4

LINDEROS REGISTRALES:
EL LOTE DE TERRENO Y CASA SIGNADO CON EL NUMERO TRECE DE LA

MANZANA C2 DE LA Urbanizacién SARILAND de la parroquia Tarqui del cantén Manta
con las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 10,00m - calle 3 ATRAS; 10,00m - lote 8
COSTADO DERECHO; 15,00m.- Lote 14 COSTADO IZQUIERDO; 15,00m.- Lote 12
AREA TOTAL: 150,00m2 SOLVENCIA; EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA
H I P 0] T E C A D )

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

) Libro Acto Niimero y fecha de inseripeion Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 2.088  25/08/20035 28.546
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46 13/11/2006 1.481
Fideicomiso Cesion de Derechos Fiduciarios 2 17/01/2011 50

Hipotecas y|Gravdmenes Mutuo 96  19/01/2011 1.443
Planos Planos 12 30/03/2012 70

Planos Ampliacion 13 30/03/2012 148
Hipotecas y Gravamenes Cancelacion Parcial de Hipoteca 10/05/2012 10.965
Hipotecas y Gravamenes Mutuo . 19/09/2012 24.446
Compra Venta Compraventa . 19/09/2012 47.494

'REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 2 Compraventa
Inscrito el ;  jueves, 25 de agosto de 2005
Tomo: 1 Folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Niimero de Inscripcion: 2.088 Nuamero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del Cantén

t € r

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A

Certificacidn impresa por: Mays Ficha Registral: 34227 Pagina:

Estado Civil




- . ~ R 1
Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy g Casado Manta
Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Casado Manta

2/ 2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  Tunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: ~ 1.481 - Folio Final: 1.540
Nimero de Inscripcion: 46 Numero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiia Tipel S.A, en calidad de

G € r e n t e G e n e r a 1
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos

y F i d e i c 0 m i S 0 3

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de l1as Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C. - Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compafiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradora Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: - Fec. Inscripcién: ~ Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesion de Derechos Fiduciarios
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Numero de Inscripcion: - 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion que otorga Estrucplan S. A y Pasdarcar S.A a favor de TIPEL S. A

Cecion de Derechos Fiduciarios que otorga Tipel S. A a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A Tarquisa y
Restitucion de Inmueble del Fideicomiso Inmobiliario Sariland a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S. A
Tarquisa asi como Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario Sariland inmueble ubicado en el Camal
del Canton Manta. La Compaiiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos
Fiduciarios a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civii  Domicilio

Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compafiia Pasdarcar Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

\n

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34227
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3 Mutuo * X
. miércole
3

Inscrito el :

Tomo:

Namero de Inscripeion:
Oficina donde se guarda el original:

Nombre del Cantén:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011

Folio Inicial:

s, 19 de enero de 2011
1.443 - Folio Final:
Nuamero de Repertorio:
Notaria Trigésima Quinta
Quito

1.527
96

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

Desarrollo

del Proyecto Habitacional denominado Sariland.

Con fecha 10 de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los

siguientes lotes. DE
M A N Z

LA MANZANA Cl DE LA 1 ALA 20, DELAMANZANA C2DELA 1 ALA20,DELA
A N A c 3 D E L A 1 A L A 1 4

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad

Acreedor Hipotecari

Deudor Hipotecariag

¢.- Esta inscripcion se
Libro:
Compra Venta
Fideicomiso
Fideicomiso

2 Planos

Inscrito el :

Tomo: 1 Folio Inicial:

Nimero de Inscripcion
Oficina donde se guard
Nombre del Cantén:

Fecha de Otorgamiento
Escritura/Juicio/Resoly

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZA

b.- Apellidos, Nombres y D
Calidad
Propietario

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro:
Fideicomiso

2 Ampliacién
Inscrite el :

Tomo: 1 F
Nimero de Inscripcion:

Oficina donde se guarda

Nombre del Cantén:

Fecha de Otorgamiento

Domicilio
Manta
Manta

Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil

80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda
80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S
efiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripci6n:
2088

2

46

Folio final:
28554
167

1540

Folio Inicial:
28546

50

1481

Fec. Inscripeién:
25-ago-2005
17-ene-2011
13-nov-2006

viernes, 30 de marzo de 2012

70 - Folio Final: 147
Nimero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta
Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

cion:

12
a el original:

CION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANL

pmicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C, Nombre y/o Razén Social
80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S

Domicilio
Manta

Estado Civil

Folio Inicial: Folio final:

50

No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:
2 17-ene-2011

viernes, 30 de marzo de 2012

148 - Folio Final: 167
Nuamero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta
Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012

plio Inicial:
13
el original:

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
AMPLIACION DE

GARANTI

PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE
AS DE LA URBANIZACION S RILAND.

b.- Apellidos, Nombres y Dgmicilio de las Partes:

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34227




E S LI T
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Sociai . Estado Civil  Domicilio© #

. Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S : Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta{n) en:
- Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 12 30-mar-2012 70

7/ 3'Cancelacién Parcial de Hipoteca

Inscrito el :  jueves, 10 de mayo de 2012

Tomo: 25 Folio Inicial: 10.965 - Folio Final: 11.092
Nimero de Inscripcién: 608 Niimero de Repertorio: 2.633
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de abril de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAS DEL PROYECTO SARILAND.DE LA

MANZANA C1 DELA 1 A LA 20.DE LA MANZANA C2 DE LA 1 ALA 20.DE LA MANZANA C3DELA 1 A
L A 1 4

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil -~ Domicilio

Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047759 Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcion: - Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 = 1443 1527

8/ 3 Mutuo
Inscrito el :  miéreoles, 19 de septiembre de 2012

Tomeo: 57 Folio Inicial: 24.446 - Folio Final: 24.480
Nimero de Inscripeion: 1.317 Namero de Repertorio: 5.573
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 20 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBCION DE ENAJENAR. sobre el lote de

terreno y casa signado con el numero trece de la manzana C2 de la Urbanizacion SARILAND con un area total de
1 5 0 . 0 0 M 2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Acreedor Hipotecario 80-0000000046246 Banco Del Instituto Ecuatoriano de Segurida Manta
Deudor Hipotecario 13-08581345 Alava Chavez Elvis Giussepi Casado Manta
Deudor Hipotecario 13-11968968 Macias Macias Andrea Jesus Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeion: ~ Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2518 19-sep-2012 47494 47528

9/ 2Compraventa

Inscrito el :  miéreoles, 19 de septiembre de 2012

Tomo: 107 Folio Inicial: 47.494 - Folio Final: 47.528
Niimero de Inscripcién: 2.518 Niumere de Repertorio: 5.572
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 20 de agosto de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

C ¥
ificacion i Ficha Registral: 34227 4 4/YTS)N Mpﬁéﬁ’\
Certificacién impresa por: Mays icha Registral: afi - € C'{f"




Fecha de Résolucions ,

a.- Observacignes:
COMPRAVENTA DEL LOTE DE TERRENO Y CASA SIGNADO CON EL NUMERO T

MANZANA C2 de la URBANIZACION SARILAND, con una superficie total de

b.- Apellidos, Nombres y| Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 13-08581345 Alava Chavez Elvis Giussepi Casado
Comprador 13-11968968 Macias Macias Andrea Jesus Casado

Vendedor 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S
c.- Esta inscripcién se|refiere a la{s) que consta(n) en:

Libro: No.Inseripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 12 30-mar-2012 70 147
Planos 13 30-mar-2012 148 167

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niuimero de Inscripciones | Libro Nimero de Inscripciones ‘

Fideicomiso 2 Hipotecas y Gravdmenes 3 !
Planos 2

Compra Venta 2

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:01:18  del lunes, 26 de noviembre de 2012 ”""I m" Iml "m Iml "ll I"l

A peticién de: Dkg Yowwada (\)\\\mt\«;—t

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
H% CERTIFICADO: § 7
S
Elaborado por : Mayra Ddlorés Saltos Men¥oz)

Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

{4 P :5 2l | & en este Documento al Registrador de la
‘ e~ . Propiedad.
A& E”we@ﬁm SN ime E. Delgadoy p

O . . r
O rma del Registhador
Moy ‘

Qvzinv

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 34227







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
S DEL CANTON MANTA e

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

S : ‘ - ESPECIE VALORADA |
M oooo71z e e
R CERTIFICADO DE AVALUGO -
| Fecha: v6de.Jb'uniode20.12‘ - o N”-EI‘“’WW 4311 ‘
' Ei Silscrito Director ; v Re:
edios en vigencia,

1 Predi de la Clave:

3-0457:13.000
bicado en: URBZ,

36000,00.
° TREINTA YSEIS MIL DOLARES
Este documenio no constituye
- titrlaridad del predio; solp

R denanzqg por el
. . Bienig 2012_—2013

Impreso por: Mapis REYES 06706/30; 2 17:02:28 -







» it

l' egistro de Ia Propiedad del GAD Municipal del Canton Manta

venida 4y Calle 11
INimero de Repertorio: 2012

, "' GISTRO DE LA PROPIEDAD DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON MANTA, certifica

hugsénﬁ33|a fecha se inscribié (eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

g "1-.—1'15,\01'1 fecha Diecinueve de Septiembre de Dos Mil Doce, queda’ inscrito
aFts o| contrato de COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el
e¥C ‘de inscripcién 2518 celebrado entre: ([COMPANIA RECREACIONES Y

M(% TARQUI S.A. TARQUISA en calidad de VENDEDOR], [ALAVA CHAVEZ ELVIS
EPI en calidad de COMPRADOR], [MACIAS MACIAS ANDREA JESUS en calidad
ol .;;o., . . .
‘ p..‘-—\‘d“\x
f Que se refliere al(los) siguiente(s) bien(es):

:gTipo -Bie Numero .
f Cod.Catas 'ral/Rol/Ident.Predial/Chasis Ficha yActos -

§ Listado de bienes Inmuebles
g XXX XXXXXKXXD XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 34227 COM(1)

§ DESCRIPCION:
§ COM=COMPRAVENTA

| Registro de la Propiedad del GAD Municipal del @anton Manta

{ Avenida 4 y Calle 11
{Numero de Repertorio: 2012 > 5573

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON MANTA, certifica
que en esta fecha se inscribié (eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.~ Con fecha Diecinueve de Septiembre de Dos Mil Doce, queda inscrito
{el acto g contrato de MuTUO, CONSTITUCIéN‘ DE GRAVAMEN HIPOTECARIO,
PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS, en el Registro de
HIPOTECAS |Y GRAVAMENES con el nimero de inscripcién 1317 celebrado
entre: ([ALAVA CHAVEZ ELVIS GIUSSEPI en calidad de DEUDOR
HIPOTECARIOQ], [MACIAS MACIAS ANDREA JESUS en calidad~ de = DEUDOR
HIPOTECARIO], [BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS
en calidad de ACREEDOR HIPOTECARIO]}) .

Que se refiere al(los) siguiente(s) bien(es):

{Tipo Bien Numero
Céd.Catast al/Rol/Ident.Predial/Chasis Ficha

{Listado de bienes Inmuebles
XXXXXXXKXXX 1:9:0.9:0:9.9.9.0:0.0°6.0.0'0 ¢ X;?XXXXXXXXXX
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado ™

Municipal Del Cantén Manta e Avenida 4 y Calle 11

“Fecha de Aperfura:

Parroquia:

Tipo de Predio: rbano

Co6d.Catastral/Rol/Ident. Predial: ),0.0.6,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9,0.0.0.0.0.0,6.0.0.0.0,4

LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte de la Urbanizacion SARILAND se encuentra el lote signado con el nimero 13
de la manzana C2 de la parroquia Tarqui del cantén Manta con las siguientes medidaSy—————
linderos.
FRENTE: 10,00m - calle 3
ATRAS; 10,00m - lote 8
COSTADO DERECHO; 15,00m.- Lote 14
COSTADO IZQUIERDO; 15,00m.- Lote 12
AREA TOTAL:|150,00m2

SOLVENCIA,; El lote descrito se encuentra libre de gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nameroy fech:}_rdéerirnscripcién Folio Inicial

Compra Venta Compraventa 2.088  25/08/2005 28.546 j
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46 13/11/2006 1.481 i
Fideicomiso Cesion de Derechos Fiduciarios 2 17/01/2011 50 |
Hipotecas y Gravamenes Mutuo 96  19/01/2011 1.443 ’
|

Planos Planos 12 30/03/2012 70
} Planos Ampliacién 30/03/2012 148
1 Hipotecas y Gravémenes Cancelacién Parcial de Hipoteca 10/05/2012 1

 E—
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA .
L lgmema ks . Wi sbsctnmtmRe e oAk W L5 s Y s
Inscrito el 1 jueves, 25 de agosto de 2005
Tomo: 1 Folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Nimero de Inscripcién: 2.088 Niamero de Repertorio: 4.046

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del
Cantén Manta, Provincia de Manabf. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente
aclarado que a pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa,
la transferencia de esta se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o
se integrare a ella dentro de los linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad
considerandose lajirregularidad del terreno.

b.- Apellidos, Nombres|y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Comprador 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Vendedor 13-04270919 Cevallos Selorzane Gina Jannethy : Casado Manta

Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo i Casado Manta

Certificacion impresa por: Muys Ficha Registral: 34227 Pagina: |
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2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial; 1.481 - Folio Final: 1.540

Numero de Inscripcién: 46 Niimero de Repertorio: 5470

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compafiia Tipel S.A, en
calidad de Gerente General. ’

EI Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de
Fondos y Fideicomisos

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social ’ Estado Civil

Constituyente v 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A _
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegecios S A Administradora

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

2 Cesidn de Derechos Fiduciarios
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011
Tomeo: 1 Folio Inicial: 50 - Felio Final: 167
Niimero de Inscripcién: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.~- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario
Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.

La Compatiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, pérque cede sus Derechos
Fiduciarios a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripei6n: Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

2 Mutuo

Inscrito el :  miércoles, 19 de enero de 2011 ‘

Tomo: 3 Folio Inicial:  1.443 - Folio Final: 1.527
Namero de Inseripcién: 96 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el
Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \,

Calidad , Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social - Estado Civil

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34227 Pagina:

2

Domicilio
Manta
Manta
Manta

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

y

Domicilio
de 4




Acieedor Hipoiecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda #®
Deudor Higotecario'y , 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

-

Libro: °* t No.lnsc;'ipcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta ' 2088 25-ag0-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

5/ 2Planos
Inscrito el ;  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147
Nimero de Inscripcion: |12 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012 ,
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILAND
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ’
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000047760 Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
c.- Esta inscripcién se refigre a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167
2 Ampliacion
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folip Inicial: 148 - Folio Final: 167
Namero de Inscripcion: 13 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:

AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE
GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARILAND

b.- Apellidos, Nombres y Domitilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: '

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 12 30-mar-2012 70 147

7/ 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca

Inscrito el 1 jueves, 10 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio|Inicial: 1 - Folio Final: 1 ,
Nimero de Inscripeién: 608 Nimero de Repertorio: 2.633
Oficina donde se guarda el ¢riginal: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de abril de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAD DEL PROYECTO SARILAND

DE LAMANZANACI DELA 1 ALA20
DE LAMANZANA C2DELA 1 ALA 20

DELAMANZANAC3DELA1ALA 14
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 34227




Lo lreg
Calidad @ (Cédulas RU.C.

Nombre y/o Razén Social Estadp Civil. ,Domicilio
Acreedor Hipotecario

80-0000000000549 Banco Ecuatoriaro de la Vivienda t**  * Manta
80-0000000047759 Empresa Recreaciones y*Turismo Tarqui S Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: -

Libro: No.Inseripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio ﬁnal:‘
Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

Deudor Hipotecario

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones | Libro
Fideicomiso 2

Numero de Inscripciones
Hipotecas y Gravamenes o2

Planos . ) 2 -
Compra Venta 1

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. l

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 8:21:42  del viernes, 11 de mayo de 2012 ) ”""I llm lml "m Hm "" ""

Ls)
A peticién de: Maco  Belpa Loas VALOR TOTAL PAGADO POR EL
, CERTIFICADO: § 7
ca_ o thos

Elaborado por : Maycle'a Dolores Saltos Mendoza

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se

emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34227




OBIERNO AUTONOMO DESCENTRAL lLADO MUl\iCIPAl
. DEL CANTON MAN “A - :

ES 1€ VALORADA

DIRECCION DE AVAL .S CATASTRO Y REGISTROS

No. Certtf Geacion;
CERTIF ICADO DE AVALUO

Fecha: 6 de junio de 2012 o No Ele_ Gnico: 4299

«" El suscrito Director de Avaliios, Cat Regl.s'tros Certifica: Que revzsando el Catastro db
Predios en vigencia, en eI archzvo Xistente/se constato que:

El Predio de la Clave: 3-04—57-10-0'00

drea Total de Predio:” 150,00

Son: TREINTA YDOS

Este documento no cons ; imiepi
titularidad del predio; solo expresa el valor del
mediante Ordenanza por el Concejo Can o ge
Bienio-2012-2013. \

.. Impreso;por:- MARIS REYES 06/86,
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T
Manta, 04 de mayo de 2012

Arquitecto
Daniel Ferrin
Jefe Departamen

Ciudad.-

De mi considerac

Por medio de la
manzana C2 ubic
valor real de ve
escritura de com

Por la atencion a

Atentamente,

MAT.13-1996-40

to de Avallos y Catastro I. MUNICIPIO DE MANTA

presente solicito a ud que en el certificado de avallios del lote # 13 de la
ado en la Urbanizacién SARILAND con clave catastral # 3045713000, conste el
nta, esto es la cantidad de $ 36.000,00 por cuanto necesitamos que en la
pra venta se refleje el precio real de venta.

la presente quedo de Usted.

| PA LUCAS

F.A.M.




CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

Manta, 16 de Abril del 2012.

CERTIFICACION

\ peticién del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la COMPANIA
RECREACIONES Y TURIMOS TARQUI S.A TARQUISA con nimero de RUC
391748914001 se encuentra registrado como usuario de CNEL REGIONAL
VIANABI en el sistema Comercial SICO, con ntimero de servicio 5841333, el mismo
lue NO mantiene deuda con la Empresa.

‘] interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

tentamente,

WG], L el

Sr. Christiar II%JEI‘O(A.
ATENCION AL CLIENTE
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REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRITURA

LNTRATCO DE COMPRAVENTA: MUTUO. CONSTITUC L LR aRA VA MEN

ALHER

sMACIAS | \f |

~ Autorizado por la Notaria

ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ







N NUMERO: (4.554)
mPARTE: COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA RECREACIONES Y
RQUI S.A. TARQUISA; A FAVOR DE LOS CONYUGES ELVIS GIUSSEPI
: CH&’V}HEZ y ANDREA JESUS MACIAS MACIAS.-
,§ / CUANTIA : USD $ 36.000,00

: Ef’ IN :‘ PARTE: CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
“HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES
ELVIS GIUSSEPI ALAVA CHAVEZ y ANDREA JESUS MACIAS MACIAS; A FAVOR DEL

'BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-

CUANTIA : USD $ 31.000,00
TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS: OTORGAN EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS Y EL SENOR ELVIS GIUSSEPI ALAVA
CHAVEZ .-
CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de
Manabi,| Repiblica del Ecuador, hoy dia lunes veinte de agosto del dos mil doce,
ante mi,| Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria
Péblica Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte El Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la Economista MARIA
MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS, en su
calidad de la Mandataria del Ingeniero Le6én Efrain Dostoievski Vieira Herrera, Gerente
General, |del BIESS, segin consta del poder especial, que se agrega como documento
habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominard “EL BIESS”; la compaiiia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA debidamente representada por la
gﬂga RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, en calidad de Gerente General y debidamente
Et(giga a por la Junta General Extraordinaria de Accionistas, lo que justifica con las copias

(=}
B Ls‘ilglmbramiento y del acta de la junta que se agregan como habilitantes, que en

efuste |se le llamara “LA VENDEDORA”; y, por otra parte el sefior ELVIS GIUSSEPI

22 o

@;V& (BAVEZ, afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Soci\él, por su propio y

: ?‘ﬂoﬁal derecho, a quien en lo posterior se le denominara “DEUDOR y/o PRESTATARIO”

ui:cc’)n ge sefiora ANDREA JESUS MACIAS MACIAS, por sus propios derechos. Los
o, e e e ——————_— :

comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en




esta ciudad de Manta, todos habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de
conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacian. Doy Fé.- Bién instruidos en el objeto y resujtados de esta Escritura dg,
COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION
DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS, la éual proceden a celebrar, me entregan
una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR
NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura piblica de
compraventa, mutuo, constitucién de gravamen hipotecario, prohibicién de enajenar y
contrato de seguros que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a
continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracién de este contrato de compraventa, por una parte, la compaiiia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI: S.A. TARQUISA debidamente representada por la
sefiora RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, en calidad de Gerente General y debidamente
autorizada por la Junta General Extraordinaria de Accionistas, lo que justifica con las copias
- de su nombramiento y del acta de la junta que se agregan como habilitantes, que en
adelante se le llamard “LA VENDEDORA” y, por otra los conyuges ELVIS GIUSSEPI ALAVA
CHAVEZ y ANDREA JESUS MACIAS MACIAS, por sus propios y personales derechos, a
quienes en adelante se los llamaran LOS COMPRADORES” Quienes convienen en suscribir
este contrato de compraventa conforme a las siguientes clausulas: PRIMERA:

ANTECEDENTES.-a.- La compaiiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA,

declara ser legitima propietaria de un lote de terreno, ubicado en la via a San Juan de

Manta- via de circunvalacién, sector el camal, del cantén Manta, Provincia de Manabi.
HISTORIA DE DOMINIO: Bien inmueble adquirido por compra a los cényuges Héctor
Leonardo Delgado Suarez y Gina Jannethy Cevallos Solérzano, a favor de la compaiiia
TIPEL S.A, representada por la sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, en su calidad de
Gerente General de la compafiia, segiin se desprende la escritura piblica de compraventa,
otorgada y celebrada ante el Abogado Rail Eduardo Gonzélez Melgar, el veintitrés de
agosto del afio dos mil cinco, inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el
veinticinco de agasta. del afio dos mil cinco. Bien inmueble comprendido dentro de los
siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: En doscientos sesenta metros (260M),
mas angulo de 185 grados, con sesenta y tres metros (63M), mas dngulo de 191 grados con

cuarenta y tres metros (43M), mas angulo de 188 grados con treinta y nueve metros (39M)




mas angulo de 193 grados con cuarenta metros (40M), mdas dngulo de 195 grados con
noventa metros (90M) y lindera con drea de protecciéon de la via circunvalacién. POR LA
PARTE DE ATRAS; En sesenta metros (60M), mas angulo de 206 grados con setenta y
cinco metros (75M), mas angulo de 150 grados, con cincuenta y un metros (51M), mas
angulo|de 130 grados, con ochenta y nueve metros (89M), mas dngulo de 130 grados, con
treintaly siete metros (37M), mas angulo de 202 grados, con ciento nueve metros (109M),
mas angulo de 225 grados, con ochenta y tres metros (83M), mas dngulo de 140 grados,
con setenta y ocho metros (78M), mds dngulo de 150 grados, con ciento treinta y un metros
(131M), y lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado. POR EL
COSTADO DERECHO: En cuarenta y ocho metros (48M), mas angulo de 104 grados, con
noventa y seis metros (96M), mas angulo de 164 grados, con cien metros (100M), mas
angulo |de 200 grados, con ciento tres metros (103M), mas dngulo de 223 grados con ciento
cincuenta metros (150M), y lindera con propiedad de los herederos de don José Luis
Cevallos. POR EL COSTADO IZQUIERDO: En ciento treinta y seis metros veinte
centimetros (136.20M), y lindera con propiedad de don Leovigildo Rosado, mas &ngulo de
catorce metros diez centimetros y lindera con calle, mas angulo de 90 grados, con cuarenta
y ocho metros y diez centimetros (48,10M), mas angulo de 270 grados con ochenta y siete
metros {87M), mas dngulo de 270 grados,-con cuarenta y nueve metros (49M), mas angulo
de 66 metros, mas angulo de 82 grados, con ciento ochenta y dos metros (182M), y lindera
con propiedad de los herederos de Ruperto Delgado. Teniendo una superficie total de
CIENTO| OCHENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS CON
CINCUENTA Y TRES CENTIMETROS CUADRADOS (182.392,53M2 ) b.- Posteriormente
mediante Escritura Publica la Compaifiia TIPEL S.A. Constituyo el FIDEICOMISO Mercantil

i% r?is crita el trece de noviembre del afio dos mil seis, en el Registro de la Propiedad del

Q23
an Y anta. c.- Mediante Escritura Publica de Cesién de Derechos Fiduciarios, otorgada

a ﬁeﬂ@ Totaria Vigésima Novena del Cantén Guayaquil, con fecha doce de enero del afio dos
m F‘oﬁc, las compafifas ESTRUCPLAN S.A. y Compaifiia PASDARCAR, en calidad de
cedentes; y, la Companla TIPEL S.A. en su calidad de constituyente y a la vez cedente, en

sus calidades de Promotoras del Fideicomiso Inmobiliario Sariland, cedieron a favor de la




Compaiifa Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, todos los derechos fiduciarios
que les pertenecia sobre el FIDEICOMISO Inmobiliario Sariland, en especial, los derechos
.que tenian sobre el inmueble descrito en la cldusula tercera de la referida escritura, e
inscrita el diecisiete de enero del afio dos mil once, en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta. d.- Con fecha diecinueve de Enero del afio dos mil once, se encuentra
inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, Escritura Publica de Mutuo
Hipotecario, sobre el bien inmueble ubicado via san Juan Proyectos Habitacionales
denominado Sariland, escritura celebrada en la Notaria Trigésima Quinta del cantén Quito,
el diecisiete de Enero del afio dos mil once, otorgada por la Compaiiia Recreaciones y
Turismo Tarqui S.A. TARQUISA a favor del Banco Ecuatoriano de la Vivienda, e inscrita el
diecinueve de Enero del afo dos mil once e.- Sobre el lote de terreno descrito
anteriormente ]Ja Ceompaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, construyo la
URBANIZACION SARILAND, inscrita la protocolizacion de Planos del Proyecto Urbanistico
Sariland, en el Registro de Urbanizaciones del Registro de la Propiedad del Cantén Manta,
el treinta de marzo del afio dos mil doce. Escritura Piiblica de Protocolizacién de Planos
del Proyecto Urbanistico Sariland, celebrada ante el Abogado Raill Gonzailez Melgar,
Notario Piblico Tercero del Cantén Manta, el seis de febrero del afio dos mil doce. f.- Con
fecha doce de marzo del afio dos mil doce, ante el-Abogado Raitil Gonzilez Melgar, Notario
Tercero del Cantén Manta, se celebr6 Escritura Pablica de Ampliacién de Planos de Acta 'y
Entrega de Areas Sociales, Verdes y Lotes de Garantias de la Urbanizacién Sariland S.A. de
~ propiedad de la Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, inscrita el
treinta de marzo del afio dos mil doce. g.- Con fecha diez' de mayo del afio dos mil doce se
encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, escritura Piblica de
Cancelacién Parcial de Hipoteca, otorgada por el Banco Ecuatoriano, de la Vivienda, a favor
de la Compaifia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, escritura celebrada ante el
Notario Piblico Tercero, del Cantén Manta, el cuatro de abril del afio dos mil doce.
Formando parte de la URBANIZACION SARILAND, se encuentra la VIVIENDA TRECE, de
la manzana “C2”. SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, LA
COMPANIA VENDEDORA da en venta y perpetua enajenacién a favor de LOS
COMPRADORES, conyuges ELVIS GIUSSEPI ALAVA CHAVEZ y ANDREA JESUS MACIAS

MACIAS, el lote de terreno y casa signado con el nimero TRECE, de la manzana "C2"de la

\_ I S S
Urbanizacion “SARILAND®, ubicado en la via a San Juan de Manta- via de circunvalacién,




sector el camal, del cantén Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que se haya
comprendido, dentro de los siguientes linderos y medidas: FRENTE: 10,00 metros, calle 3
POR ATRAS: 10,00 metros, lote 8. COSTADO DERECHO: 15,00 metros, lote No.14 y,
COSTADO IZQUIERDO: 15,00 metros, lote No.12. Lote de terreno que tiene una
SUPERFICIE TOTAL DE (150.00 m2). TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto
de la presente compraventa, que de comtin acuerdo han pactado las partes contratantes, es
de TREINTA Y SEIS MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD 36.000,00) valor que los COMPRADORES, cényuges ELVIS GIUSSEPI
ALAVA CHAVEZ y ANDREA JESUS MACIAS MACIAS, pagan a la VENDEDORA ‘la
compaiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA. A través de su
representante legal vendedora, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, detallado
en el contrato de mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual serd acreditado en la
cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo
que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, a través de su representante legal, declara
que esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a
favor de 1os COMPRADORES, el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito
en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesién o
incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la
cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio
se efectiial como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las
clausulas precedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: Los COMPRADORES,

aceptan la transferencia de dominio que la VENDEDORA realiza a su favor,

aﬂdo e por tanto ésta ultima al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que
g gstar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. LA VENDEDORA,

lﬁar

=
? su representante legal, declara que el inmueble que se vende mediante este
&l

evugﬂft
uarfh E

1ento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme

4%
gl| Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como

habilitante. De igual manera, la VENDEDORA, a través de su representante

e
i

G F’ nlx

clara que el inmueble no estd sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que




no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de
herencia, y que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORES, aceptan la venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. 0CTAVA: GASTOS
Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion,
son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o
utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de cuenta de la
vendedora.LA VENDEDORA, a través de su representante legal autoriza a los
COMPRADORES, a proceder a la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio
de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que

en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad:de

Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA

PARTE: MINUTA DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE

ENAJENAR.- COMPARECIENTES.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO,

Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del
Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin
consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para

los efectos legales se denominara “EL BIESS”; y, por otra el sefior ELVIS GIUSSEPI ALAVA

CHAVEZ, afiliado del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, pdr su propio y personal
derecho, a quien en lo posterior se le denominard “DEUDOR y/o PRESTATARIO” y su
cényuge sefiora ANDREA JESUS MACIAS MACIAS, quienes convienen en celebrar un

contrato de mutuo hipotecario al tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.-

MUTUO HIPOTECARIO.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO,
en la calidad antes indicada, otorga al sefior ELVIS GIUSSEPI ALAVA CHAVEZ, un
préstamo hipotecario para la adquisicién y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta
escritura y que asciende a la cantidad de TREINTA Y UN CON 00/100 D()LARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.31.000,00)obligdndose el deudor a pagarlo en
dividendos mehsuales, en el plazo de DIEZ afios, con la tasa de interés reajustable

SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se incluiran los gastos de avaliio y de




instrumentacién del mutuo, los cuales seran cobrados, registrados y contabilizados, a
partir del mes siguiente de aceptada y legalizada por las partes la tabla de amortizacién
que elabore el BIESS, luego del desembolso del crédito, documento que formara parte del
expediente.-Si dentro de los diez (10) dias habiles posteriores al desembolso del crédito, el
afiliado, no suscribiere la tabla de amortizacién, se dard por aceptada y sera tinicamente
validada por el funcionario o servidor competente del BIESS.-Los valores correspondientes
seran descontados, mediante la retencién de su remuneracion, sueldo o salario que realice
su empleador, o de su pensién que perciba como jubilado del IESS. No se considera
efectuado el pago por el solo hecho de la retencién, sino cuando efectivamente ingresen los

valores al Instituto. SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- El deudor del

. préstamo hipotecario que dejare de ser cotizante del BIESS, estard obligado a pagar

directamente sus dividendos mensuales en los lugares y de la manera que determine el
BIESS. Este procedimiento también se aplicara en los casos en los que, el dividendo del
préstamo resultare superior al valor de la remuneracién, sueldo, salario o pensién jubilar.
De igual manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios, uno de los cényuges o
convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el Manual de Procedimientos Operativo
determinard el mecanismo adecuado para la recuperaciéon del préstamo. TERCERA.- DE
LOS ABONOS O CANCELACION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- El deudor podra en
cualquier momento realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo del capital del crédito,
con la finalidad de optar entre reducir el nimero de afios del préstamo o reducir el valor de
la cuota periddica; asi como, la cancelacién anticipada del mismo sin incurrir en penalidad
alguna| por estos hechos. En el caso de cancelaciéon anticipada el afiliado pedira el
levantamiento de la hipoteca y la prohibicién de enajenar sobre el bien inmueble gravado,
cuyos gastos correran a cargo del prestatario. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si
el deudor incurriere en mora en el pago de los dividendos, el BIESS cobrara la mora sobre
1 - idendos impagos del crédito otorgado, en la parte correspondiente al capital que

un interés igual al maximo convencional permitido por el Banco Central del
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E a la fecha de liquidacién de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la
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(iva efectiva referencial de vivienda. En caso de incumplimiento del beneficiario del
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g0 en el pago de tres (3) dividendos mensuales o mas, se declarard vencida la
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tokaliEad del crédito y se procedera a su cobro inmediato mediante la ejecucién de la

Tantis hipotecaria y el remate del inmueble en subasta publica. QUINTA.- HIPOTECA.-
——




Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince del

Cédigo Civil y en seguridad de las obligaciones contraidas en el presente contrato y las que

contrajere, el deudor y su conyuge consti PRIMERA HIPOTECA ABIERTA, a favor

del BIESS, sobre el bien inmueble de su propiedad, cuyos linderos y mas especificaciones

constan descritos en el contrato de transferencia de dominio. Los linderos que se fijan son
generales, quedando entendido que si alguna parte del inmueble no estuviera comprendida
en ellos también queda hipotecada, cuyo gravamen comprende a la totalidad de dicho
inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoras que se hubieren hecho o se hicieren en
lo sucesivo; y, en general todo lo que se considera inmueble por destinacién, accesién u
otro modo de adquisicién, segin la Codificacién del Codigo Civil. Sera facultad exclusiva
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el conceder o no créditos
posteriores garantizados con esta misma hipoteca. Sobre el inmueble que se hipoteca no
pesa gravamen alguno como aparece del certificado del Registro de la Propiedad del
cantén, que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- El deudor, no podra enajenar el inmueble
que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin
el consentimiento expreso del BIESS, de contravenir lo sefialado, el BIESS dara por vencido
el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacién. El deudor no podra dar otro
uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE
ESCRITURA.- El deudor, se obliga a entregar al BIESS, una copia certificada de esta
escritura para su contabilizacion; en caso de no hacerlo el BIESS quedard desligado de todo
compromiso por el contrato celebrado y podra ordenar el archivo de la minuta y la
documentacién respectiva, asi como, el cobro de los gastos que hasta ese momento se
hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare que existe falsedad
en los datos suministrados por el deudor y que sirvieron para la concesion del préstamo,
podra declarar vencido el plazo y demandar el pago de la deuda en cualquier tiempo.
NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos en la presente
escritura las partes sefialan como domicilio la ciudad donde se encuentre ubicado el
inmueble, y se sujetardn a los Jueces competentes de esa jurisdiccion. DECIMA.-
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demanden la celebracion y
perfeccionamiento de la presente escritura piblica, incluido el pago de tributos, derechos
notariales, e inécripcién en el Registro de la Propiedad son de cuenta del deudor. Estos

gastos, a peticién del afiliado son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
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otorgada. Rubros que incluyen la contratacion de los seguros de desgravamen y excluyen la
contratacién del seguro de incendios y lineas aliadas. UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- El
prestatario declara expresamente y bajo juramento que autoriza y conoce que el
desembolso del presente crédito puede realizarse indistintamente por el IESS o por el
BIESS, segiin decidan ambas o cada una de esas instituciones, sin que por ello varie la
obligacion del prestatario de cancelar el crédito contraido. DUODECIMA.- CESION DE
DERECHOS.- El deudor, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en
cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o

juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para

1o cual el deudor renuncia expresamente a ser notificado judicialmente de dicha cesién de

confarmidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta
y explicitamente darse por legalmente comunicado de cualquier cesién de derechos que se
efectie, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o
tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo
o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a

oposicién| alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de cesion, el

-deudor declara expresamente, ademds que se someterd a la jurisdiccién que elija el altimo

cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran
pleno efecto contra el deudor y contra terceros, de acuerdo con el Cédigo Civil. DECIMA
TERCERA.- DECLARACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente
contrato todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos,
Manuales| y Reglamentos vigentes del BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE
SEGUROS|- COMPARECIENTES.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO,

Gona a de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del

egue_ro Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun

?del poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para
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es convienen un celebrar el contrato de seguros, de acuerdo con las estipulaciones




que se detallan a continuacién: PRIMERA.- OBJETO.- El prestatario ELVIS GIUSSEPI
ALAVA CHAVEZ, quien accedi6 a un crédito hipotecario para la compra y mejoras del
inmueble que .Jo adquiere por esta escritura, contrata con el BIESS seguros contra .
siniestros que pudieren ocurrir y que afecten al afiliado y al bien raiz adquirido.
SEGUNDA.- COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de Desgravamen Inicial
Temporal.- Actuara en caso de fallecimiento del asegurado debidamente comprobado. Su
beneficio cancelara la deuda, a la fecha de ocurrencia del siniestro durante el periodo de
proteccion, es decir, desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de
proteccién del seguro de desgravamen permanente.Este Seguro no otorgara su beneficio
cuando la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o
congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia;
Intervencion en rifias donde el primer protagonista sea el asegurado; Practica de deportes
extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los
derechohabientes. b) Seguro de Desgravamen Permanente.-Actuard en caso de
fallecimiento del asegurado debidamente comprobado. Su beneficio cancelara el saldo de
capital del préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre que la mora
en el pago de las primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas. La proteccién que
ofrece el séguro de desgravamen permanente, inicia a partir de la recaudacion del primer
dividendo de la deuda. Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte proviniere
de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado
éste deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencién en rifias donde el
primer protagonista sea el asegurado; Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas no
reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. Cuando se trate de
préstamo solidario entre cényuges o convivientes, los Seguros de Desgravamen cancelaran
exclusivamente la parte de la deuda que corresponda al afiliado o jubilado fallecido,
manteniéndose vigente el seguro y la parte proporcional del crédito del cényuge o
conviviente sobreviviente. ¢) Seguro de Incendio y Lineas Aliadas.-Protege contra dafios
de la estructura fisica del bien inmueble asegurado por la pérdida provocada por fuerza

mayor o caso fortuito debidamente comprobado, esto es, por el imprevisto a que no sea

' posible resistir, como: incendio y/o dafios materiales causados por rayo, huracén, ciclones,

" “terremoto y/o temblor, granizo, inundacién, maremotos y deslaves. La proteccién que

ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas, para adquisicién de vivienda, inicia a partir de




la fecha de la entrega del crédito. Si producido el siniestro, el informe del o los peritos
determina que la pérdida es mayor o igual al valor del préstamo, se cancelar el saldo del

créditoladeudado al BIESS y se entregara al deudor la diferencia hasta completar el noventa

(90%) por ciento del valor original del crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del

crédito |concedido, se repondra el valor de la pérdida, obligdndose el deudor a pagar una
prima mensual adicional por la suma de la reposicién. El beneficio se entregaré siempre y
cuando el asegurado no se encuentre en mora del pago de las primas por tres (3) cuotas
consecutivas. Este Seguro no cubrird los bienes muebles u objetos existentes dentro del
bien raiz asegurado, ni repondr4, reconstruira o pagari el objeto asegurado o de terceros.
El Seguro no otorgard su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro material
provocado intencionalmente; Cualquier contingencia provocada por terceras personas; vy,
Cuando se haya transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o modificado la
estructura de la vivienda sin el consentimiento por escrito del BIESS. El valor que
corresponde al diez por ciento (10%) del deducible, se registrar4 en la contabilidad del
seguro, € incrementard las reservas al final del ejercicio econémico. TERCERA.- Prelacion
de Seguros.- Si concurrieren los siniestros de incendios y lineas aliadas con el del seguro
de desgravamen, tendra prelacién la proteccién del seguro de desgravamen. CUARTA.-
VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendran una duracién de: a)
Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo de proteccién sera desde la fecha
de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccion del seguro de desgravamen
permanente. b) Seguro de Desgravamen Permanente.- La proteccién de este seguro
iniciara a partir de la fecha de recaudacién del primer dividendo mensual del crédito
concedido al asegurado que incluye el pago de la prima de este seguro y finalizara dicha
proteccion por las siguientes causas. Por muerte del deudor. Por cancelacién anticipada del
crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento

}%’zo del préstamo otorgado. c) Seguro de Incendios y lineas aliadas.- La proteccion
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el bien hipotecado, previa la suscripcion de la respectiva poéliza. QUINTA.-
CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y DE RIESGO DE
CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los seguros de Incendio y Lineas Aliadas y de
Riesgo de Construccién de los bienes hipotecados, seran administrados y cubiertos por la
Compaiifa de Seguros que seleccione el Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.
En la péliza que contrate el deudor hipotecario, debera constar como beneficiario el Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en las condiciones que sefiale el indicado
instrumento. Si el deudor hipotecario, por cualquier circunstancia no contratare las polizas
con la Aseguradora seleccionada por el BIESS, sera de su exclusiva responsabilidad la
contratacién directa de dichos seguros para cubrir Jos eventuales riesgos. En caso de que el
BIESS detectare que el deudor hipotecario no mantiene vigentes las polizas o contratos de
seguros, el BIESS se reserva el derecho de declarar la deuda de plazo vencido y demandar
judicialmente la cancelacion inmediata del crédito. SEXTA.~ PRIMA Y FORMA DE COBRO.-
Las primas de los seguros contratados, que elBIESS cobrara de acuerdo a la normativa
interna del Banco: Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.-Por el periodo existente
entre el desembolso del capital y el inicio de la recaudacién del primer dividendo del
crédito, el deudor estara protegido por un Seguro de Desgravamen Inicial Temporal, cuya
prima se establece de conformidad con la edad del deudor y se aplicaran al valor del
préstamo, equivalente a 0,000397342 Primas del Seguro de Desgravamen
Permanente.- La prima media de tarifa mensual del seguro de desgravamen permanente,
se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios que se detalla en el Reglamento General
de Seguros de Préstamos Hipotecarios, considerando el plazo del crédito para su
-aplicacién. El valor de la prima es el producto del capital original del crédito mas los gastos
legales incurridos y el respectivo coeficiente unitario, equivalente a 0.000418352 Primas
del Seguro de Incendios y Lineas Aliadas.-El valor de la prima mensual es el producto
del capital original del crédito y el coeficiente unitario equivalente a 0,000351992 para
construcciéon de hormigén. Primas que el Prestatario debe pagar conjuntamente con el
dividendo mensual del préstamo, mediante la retencién de su remu_nefacién, sueldo o

salario que realice su empleador, asi como en cualquier renta que pasare a percibir, o de su

pensién que recibe como jubilado del IESS, conforme con las tablas de amortizacién que

elabore el BIESS, a excepcién de la cuota de prima inicial de los seguros de desgravamen

inicial temporal e incendios y lineas aliadas, que se descontaran anticipadamente del valor




del crédito otorgado previo a su desembolso. SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el

1

caso que el balance actuarial acusare déficit, previo informe de la Direccién Actuarial del
IESS, el Consejo Directivo del IESS dispondra el reajuste del valor de las primas de los
seguros, a partir de la fecha en que entre en vigencia la resolucién expedida, sin que ello
genere reclamo alguno por parte del Prestatario. OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.-
En caso de que el Prestatario quede impago de tres (3) cuotas consecutivas de las primas
de los|seguros o se constituya en mora de la deuda, la obligacion sera declarada de plazo
vencido. El contrato de seguros se mantendra vigente, siempre que la accién u omisién no
sea imputada al incumplimiento del afiliado, sino de responsabilidad del patrono, quien
esta obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley de Seguridad
Social NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando el asegurado cancelare el crédito

. en forma anticipada, se: comprobara que las primas de los seguros estén pagadas en su
totalidad hasta la fecha de esta cancelacién, y se procedera a emitir un certificado para
continuar con el tramite de levantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL
DEL CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo abono extraordinario
aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS al asegurado, no causard la
disminucion de la suma o sumas aseguradas o de las cuotas de prima correspondientes.
DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de las primas queda garantizado de igual
manerd con la hipoteca constituida en esta escritura a favor del BIESS. DECIMO
SEGUNDA.- INFORMACION FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere conocimiento y
comprobare, en cualquier tiempo, que los beneﬁcios concedidos al amparo de su normativa
interna, para la cancelacion de los seguros, han sido obtenidos por medio de fraude, engafio
o dolo,| dispondrd la inmediata rehabilitacién de la deuda que se declaré extinta, la
53re-‘“gposic 0n de la garantia hipotecaria y, cuando corresponda, la restitucién de los valores
Q:gado. La rehabilitacién del crédito sera con el saldo vigente a la fecha de concesién del
Ebfénéici sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio de declararse exigibles los
imaen dos que el BIESS dejé de percibir. DECIMO TERCERA.- DECLARACION.- Las partes

rjigcl@ra incorporadas al presente contrato las disposiciones contenidas en Ley de

N k@églgld 1d Social, Ley del Banco del IESS, Manuales, Reglamentos y demdas normativa
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rﬁerna Vlgente del BIESS. Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas
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necesarias para la validez de este Instrumento. Hasta aqui la minuta que junto con los

documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda elevada a escritura




piblica con todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en todas 'y

cada una de sus partes, minuta que estd firmada por la Abogada ALEXANDRA

ZAMBRANG LOOR. Registro Profesional ntimero: Mil quinientos noventa y nueve del
COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABI, para la celebracién de la presente escritura se
observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial;y, leidaque les
fue a los comparecientes pof mi el notario, se ratifican y firman conmigo en unidad

de acto quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto

doy fe.- ?

Econ. MARIA MARICE
APODERADA ESPECIAL DEL BIESS
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RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA
C.C.NO. 131009929-4
CIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

C.C. No: 130858134-5
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C.C. No. 131196896-8

' @z,, %ﬂ%

LA NOT/KRIA (E)-




ECUATAR] AR 4555 Ati1IALILE

BIVIRE A0 | e
SECUMDAR £4 ESTUDIANTE . e
CARLOS ELSENID CHAVEZ HOLGUIN CHAVEZ GAR i |
ANBELA BALID GORT IS : v d

MANTS
FI05 /2084

. FEPUBLIGABEL BECuaDOR
CONSES) NACIOMAL ELECTORAL

O CERTIFICADO DE VOTACISN

¥ UONBULTA OPY AR #3i0572014

0850003 1310089204 .,
NUMERO CEDULA L)

MANAB)
A”N
PROVINGIA ad 3
SaNFacEo |
PARROQU])

o

a Encargada

a
L

Manta - Ecuador

Ab. Elsye Cedeiio Menéndez

Notaria Publica Cuar




e e

: REPUBLICA DEL ECUADOR
CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
CERTIFICADO DE VOTACIAN

DUM Y CONSULTA POPULAR 07/05/2011

" 098-0b02 1308581345
‘NOMERO CEDULA ]

£

ALAVA CHAVEZ ELvis GIUSSEP] §
=

=

HMANAD)
PROVINCIA -
MANTA ’




» 1
==
CAD-MANTA

34227

A & - IMMMWMWWW

Municipal Del Cantén Manta < Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dia-de hoy la Ficha Registral Nl’lmérb 34227

INF ORMACION REGIST RAL

. Féchﬁi Vde‘ Ape la lunes 30 de ab; 11 a’e 2012
Parroquia: Tarqui
Tipo de Prediq: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: 0,:0,0.0,¢.0.9.0.0.0.6.0.0.0.0.9.090.0.90.9.0.0.0.9.04
LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte de la Urbanizacion SARILAND se encuentra el lote SIGNADO CON EL

NUMERO 13 de la manzana C2 de la parroquia Tarqui del cantén Manta con las siguientes
P T
medidas y linderos. FRENTE: 10,00m - calle 3 ATRAS; 10,00m - lote 8 COSTADO

DERECHO 15,00m.- Lote 14 COSTADO IZQUIERDO 15,00m.- Lote 12 AREA TOTAL:

150, OOm2 SOLVENCIA; EL DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE

G R A M E N

RESUMEN DE MOVIMIENTOS

Libro A ) Nimero y fecha de inscripeion Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 2.088  25/08/2005 28.546
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46 13/11/2006 1.481
Fideicomiso Cesidn de Derechos Fiduciarios 2 17/01/2011 50
Hipotecgs y Gravamenes Mutuo 96  19/01/2011 1.443
Planos - Planos 30/03/2012
Planos Ampliacién 30/03/2012
Hipotecas y Gravamenes Cancelacién Parcial de Hipoteca 10/05/2012

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

'REGISTRO DE COMPRA VENTA

1/ 1 Compraventa
Inscrito el 1 jueves, 25 de agosto de 2005
Tomo: 1 Folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Niimero de Inscripcion: 2.088 Numero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia; martes, 23 de agosto de 2005

Escritura/Juicio Resolucién:

[¥)
Fecha de R ug on

a.- Observa g -
Un lote fgitefiefd ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacion sector El Camal;del: Ca

©
Manta, P cxyl 1a@e Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
= Gl

pesar de b'c expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta

se i@% é’{f = CEJERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los

Ny | %

B
w3 [Se r r e n 0
PO

t

linderos Tgr:%aﬁi':s de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregularidad del

b.- Apellidos, Eéom bres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.ULC. Nombre y/c Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy Casado Manta

Certificacion umpresa por: AMuys Ficha Registral: 3422 Pigina: | de 4




Vendedor 7 13-03288813 Delgadé Suarez Hector Leonardo - Casado

2/ 2 Fideicomiso Mercantil

Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Niamero de Inscripcion: 46 Nimero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda

Nombre del Cantén: ~ Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tipel S.A, en calidad de

G e r e n t e G e n e r a 1
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos

y F i d e i c 0 m i s 0 §

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Maiita
Fideicomiso ° 80-0000000028362 ‘Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradora Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: - Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesiébn de Derechos Fiduciarios

Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Nimero de Inscripeién: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.
La Compatiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor

de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.. Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaiia Estrucplan S A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar Manta
Constituyente ; 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso .. 46 13-nov-2006 1481 1540

Certificacién impresa por: Muays Ficha Registral: 34227 Pagina: 2 de 4




Numero
Oficina d
Nombre

Fecha de
Escritura

Fecha de

a.- Obsery,
Consti

Des

b.- Apellido,

Acree
Deudo

Fideicq
Fideica

5/ 2 Planos

Inscrito el 2

Tomo:
Nimero de
Oficina do
Nombre de
Fecha de Q
Escritura/l
Fecha de R
a.- Observa
PROT

b.- Apellidos,
Ca

Propiet

c.- Esta insg
Libro:
Fideicor

6/ 2 Ampliacién

Inscrito el :

a Venta

o0 ..
inde se guarda el original:
1
Canton:
Y T

" miércoles, 19 de enero de 2011

1.443 - Folio Final:
Nimero de Repertorio:
Notaria Trigésima Quinta
Quito

torgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011

Folio Inicial: 1.527
¢ Inscripcién: 96
nde se guarda el original:

el Cantén:

Juicio/Resqlucién:

esolucién:
ciones: .
ucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

rrollo del! Proyecto Habitacional denominado Sariland.

5, Nombres ¥y Domicilio de las Partes:
alidad Cédula o R.U.C.
or Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda
80-0000000047760 Compahia Recreaciones y Turismo Tarqui S
cripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Domicilio
Manta
Manta

Nombre y/o Razon Social Estado Civil

Hipotecario

Folio final:
28554
167

1540

Folio Inicial:
28546

50

1481

Fec. Inscripeidn:
25-ago-2005
17-ene-2011
13-nov-2006

No.Inscripcitn:
2088

2

46

miso
miso

viernes, 30 de marzo de 2012

70 - Folio Final:
Namero de Repertorio:
nde se guarda el original: Notaria Tercera

I Cantén: Manta

Yorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

1 Folio Inicial: 147

Inseripeion: 12

uicio/Resolucion:
esolucién:
ciones:

DCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANL

Nombres y Domicilio de las Partes:
lidad Cédula o R.U.C.
ario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S
ripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:

Domicilio
Manta

Nombre y/o Razén Social Estado Civil

Folio final:

167

Folio Inicial:
50

Fec. Inscripcién:
17-ene-2011

No.Inscripcién:

miso 2

viernes, 30 de marzo de 2012

148 . - Folio Final:
Nimero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

t@gamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012

1 Folio Inicial: 167

Inseripei6én: 13

[}
o, .y
I 3 wio/Resolucion:

sa]ucmn

b.- Apeltidos,
Cal
Propieta
c.- Esta insc
Libro:

Planos

ON DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE
NTIAS DE LA URBANIZACION SARILAND
Nombres y Domicilio de las Partes:

idad Cédula o R.U.C.
ri 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S

Domicilio

Manta

Nombre y/o Razdén Social
)

ipcion se refiere a la{s) que consta{n) en
Folio final:

147

Folio Inicial:
70

Ficha Registral: 34227

Fec. Inscripcién:
30-mar-2012

No.Inscripci6n:
12

Certificacion impresa por: Muys Pigina: 3 \ de 4




7/ 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca
Inscrito el :  jueves, 10 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripcién: 608 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Eecha de Otorgamiento/Providengia: miércoles, 04 de abril de 2012

Escritura/Juicio/Resoluciéon:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAD DEL PROYECTO SARILAND

D E L A M A NZANA c 1 D

D E L A M A NZANA C 2

D E L A M ANZANA C 3 D E

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social

80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda

Acreedor Hipotecario
80-0000000047759 Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui S

Deudor Hipotecario

¢.~ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:

Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011

Folio Inicial: Folio final:
1443 1527

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Nitmero de Inscripciones | Libro
2 Hipotecas y Gravémenes

2
1

Niimero de Inscripciones
2

Libro

Fideicomiso
Plancs
Compra Venta
| Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

del viernes, 29 de junio de 2012 AR

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Emitido a las: 15:27:06

A peticion de: Qbf)v Havo Gudesn Lo

Holb\ St
Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Men Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

131013711-0 <o
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.
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Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34227
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I. Municipalidad de Manta

Direccion de Planeamiento Urbano

AUTORIZACION

N°. 214-0715

La |Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a los Sres. ELVIS GIUSSEPI ALAVA
- CHAVEZ y ANDREA JESUS MACIAS MACIAS, para que celebre escritura de
Compraventa de terreno propiedad de la Cia. TARQUISA, ubicado en la Urbanizacién *
Sarjland ", signado con el Lote # 13, Manzana “ C2 “, Parroquia Tarqui, Cantén Manta,

con|las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m. — Calle 3
10,00m. — Lote #8
tado derecho: 15,00m. — Lote # 14

Co

a total: 150,00m2.

ta, Abril 16 del 2012

br.mo {oor Arteaga \ 7 -

DIREcmgummngmsmo’
AREA DE CONTROL

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar
que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si

mprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas emdneas, en las solicitudes
bondientes.
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GOBIERNO AUTONOMO DES(;ENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Direccion de Planeamiento Urbano.

Valor $ 1,00

CERTIFICACION

0339300441
No. 1824

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que la propiedad de la Cia.
TARQUISA, ubicado en la Urbanizacién “Sariland”, Lote No. 13, Mz. C2;
Parroquia Tarqui, cantén Manta, se encuentra dentro de su respectiva Linea de
Fabrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni por futuros proyectos, teniendo
las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m- Calle 3

Atrds: 10,00m-Lote No 8

Costado Derecho: 15,00m-Lote No 14
Costado Izquierdo: 1§,00m. — Lote No 12
Area Total: 150,00m]

Manta, Agosto 13 del

DIRECCION DE PLANEAMIENTO ﬁkq,ngo
AREA DE CONTROL =

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que indica de
buena fe el solicitants; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han
presentado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

JCM.
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RH CREACIO\'ES Y TURISMO TARQUI

No 078441 8}

- LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
. DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA™ Que revisado
el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargd, no
: sl'e ' ha ehcéhfradb ningin Titulo de Cféaito “pendiente
~ de Apa"'go por concepto de Impuestos o gravéménes a cargo de

Por consiguiente se establece

- queno  deudor  deesta Municipalidad

IVALIDA PARA'LA CLAVE

3045713000/URBZ SARILAND MZ C 2 LT 13
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TARM

Recreacicnes Turisme Tarqu: LA

ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPARNIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

En la ciudad de Manta a los veintiocho dias del mes de Junio de dos mil doce, a las diez de la
mafana en el local social de la compania, situado en la avenida segunda entre calles doce y trece,
se relinen los sefiores accionistas: Ing. Galo Andrés Alcivar Alcivar propietario de setenta mil
noventa y|dos acciones ordinarias y nominativas de un délar americano cada una; y la Sra. Rita
Daniela Chavez Garcia, propietaria de setecientas ocho acciones ordinarias y nominativas de un
délar americano cada una. Se deja expresa constancia de que encontrandose reunidos en el local
la totalidad de los accionistas que representan el capital pagado de la compafiia, conforme lo
permite laj Ley de Compafias resuelven reunirse en Junta General Universal Extraordinaria.
Constandg en consecuencia el quérum de ley, el Presidente de la Compafia Ing. Jorge Viteri,
declara instalada la Junta y se nombra a la Sra. Rita Daniela Chavez Garcia, Gerente General de
la Compania como secretario de la Junta. Se dispone que el secretario elabore la lista de
accionistas como lo sefiala la ley y que se de lectura al punto en el que se han puesto de acuerdo
Jos accionistas para que se trate en esta Junta el mismo que queda de la siguiente.manera

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI S.A. TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS DE COMPRA VENTA DE LOS
LOTES DE LAS MANZANA Ci1, LOTES 1,2,3,4,56,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20;
MANZANA C2 LOTES 1,2,3,45,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20; Y MANZANA C3
LOTES 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14 UBICADAS EN LA URBANIZACION SARILAND
PRIMERA ETAPA.

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto anterior, autorizando a la
Gerente General para que proceda al tramite legal correspondiente, de acuerdo a lo autorizado. El
sefnor Galg Andrés Alcivar Alcivar anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta y sea
aceptada en esta misma reunién. Asi se aprueba.- Reinstalada la junta el presidente dispone que
se de lectura al Acta, hecho lo cual y puesta a consideracién de la Junta, es aprobada por
unanimidad y sin observacion alguna que hacer en ella, con lo cual termina la sesion a las doce del
medio dia,|para constancia firman los accionistas asistentes: Galo Andrés Alcivar Alcivar, Accionista
y Rita Daniela Chavez Garcia, Accionista

En mi calidad de secretario de Junta de la Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A,
CERTIFICO que esta acta es original a la que reposa en los libros de la compafiia.

SRA. RITA
GERENTE
SECRETARI

t&Eﬁ;AL
E)E_LA JUNTA
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REG AMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND”

PARTE HABILITANTE DEL €ONTRATO DE COMPRA-VENTA CON
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

PREAMBULO

La Urbanizacién “SARILAND” (en adelante la Urbanizacién) se desarrolla, sobre un macro lote de
18.2hectareas aproximadamente de cabida, ubicado a unos 400 metros promedio de la entrada a
San Juan , en el Tramo 11 de la Via Circunvalacién, lote de terreno ubicado en el Camal del Cantén
Manta, Provincia de Manabi; comprendidos entre los siguientes linderos: Por el frente: en
doscientos sesenta y tres metros mas angulo de ciento ochenta y cinco grados con sesenta y tres
metros mas dngulo de ciento noventa y un grados con cuarenta y tres metros maés angulo de
ciento ochenta y ocho grados con treinta y nueve.metros mas angulo de ciento noventa y tres
grados con cuarenta metros, mas angulo de ciento noventa y cinco grados con noventa metros y
lindera con 4rea de proteccién de la via circunvalacion. Por la parte de atras, en sesenta metros
mas angulo de doscientos seis grados con setenta y cinco metros mas angulo de ciento cincuenta
grados con cincuenta y un metros, mas angulo de ciento treinta grados con ochenta y nueve
metros, mas angulo de ciento treinta grados con treinta y siete metros, mas dngulo de doscientos
dos gradags con ciento nueve metros, mas angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres
metros, mas angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres metros, mas angulo de ciento
cuarenta grados con setenta y ocho metros, mas angulo de ciento cincuenta grados con treinta y
un metros, y lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado. Por el costado
derecho, en cuarenta y ocho metros més angulo de ciento cuatro grados con noventa y seis
metros, mas angulo de ciento setenta y cuatro grados con cien metros, mas 4ngulo de doscientos
grados con ciento tres metros, mas angulo de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta
metros y lindera con la propiedad de los herederos de José Luis Cevallos y, por el costado
izquierdo, en ciento treinta y seis metros y veinte centimetros lidera con propiedad de don
Leovilgidg Rosado, mas angulo de catorce metros y diez centimetros y lindera con calle, mas
angulo de noventa grados, con cuarenta y ocho metros diez centimetros mas angulo de doscientos
setenta grados con ochenta y siete metros mas angulo de doscientos setenta grados con cuarenta
v nueve metros, mas angulo de setenta y seis metros mas angulo de ochenta y dos grados con
ciento ochenta y dos metros y lindera con la propiedad de los herederos de Ruperto Delgado.
Teniendo |una superficie de ciento ochenta y dos mil trescxe%g@\moventa y dos metros con
53 ENN\N““
e

cincuentaly tres centimetros cuadrados (182.392,53 m A MO
w0 WL
! % ?\.;!\“Y‘

amento Interno ha sido elabotidas
a convivencia armoénica de sus re
parcimiento.
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CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

e ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la Urbanizacién “SARILAND” se formula de acuerdo con las
disposiciones del Cédigo Civil, Planos y normas técnicas, asi como de las ordenanzas
correspondientes.

e ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes; a
cualquier titulo, de los lotes en que se divide “La Urbanizacién”, quienes se comprometen a que
ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.; y demas personas que
por cualquier razén o circunstancias acudan a dichas propi‘edades, respeten fielmente las
disposiciones de este reglamento.

Todos los propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes, cualquier titulo, serdn personal y solidariamente responsables por
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccién a lo previsto en los instrumentos determinados
como fuente en el articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de la que debera
asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el propietario.

* ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirientes o terceros
propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona que adquiera a
cualquier titulo la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca, u otro derecho, como en el caso de
los arrendatarios sobre cualquiera de los lotes en que se haya dividido la Urbanizacién, o de
propietarios de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedara este solo
hecho sometido a este reglamento y a la ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES
e ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES

Son bienes particulares y por tanto de dominio exclusivo; el lote de terreno perteneciente a su
propietario que se encuentra delimitado en los planos y la o las construcciones que sobre el
mismo se levante, segin consten en los correspondientes titulos de dominio debldamente
inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su riesgo d
realizar modificaciones estructurales, de acuerdo a las NORMAS DE OCUPACICON DE SUELOS Y DE
CONSTRUCCION SENALADAS EN EL ARTICULO 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.




e ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a este sera catalogado como
infraccién al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente
establecida en el ARTICULOS DECIMO GCTAVO del presente reglamento. -

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos),
debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un minimo de 48 horas de
anticipacidn, caso contario el personal que presta servicios de seguridad, por disposicién de la
administracién no permitiré el ingreso de tales invitados.

Para cambliar el destino de los bienes particulares se requerira la decisién unanime de todos los
propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

s ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda obra de infraestructura eléctrica, sanitaria,
agua potable, telefénica y seguridad que forme parte de la Urbanizacién y destinadas para dar
servicip a los usuarios y a las vias o a la infraestructura, siendo de propiedad de la Urbanizacién
hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras
con los solares de la Urbanizacién. Son también propiedad de la Urbanizacién los Parques, los
mismos que se iniciara su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de la habitabilidad

de la obra.

Las vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la Urbanizacién deberan ser protegidasy
cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la misma, quedandoles prohibido
sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias
o instalacipnes subterraneas de la Urbanizacidn.

Las calles| aceras bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas, areas para
estacionamientos particular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la urbanizacion,
son para uso exclusivo de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y voluntario. En
compafifa-de y/o con-aprobacién del propietario pueden usarlas sus amigos, parientes, invitados,
empleados que le acompafien, proveedores y abastecedores quienes por cortos momentos les
entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administraciéon por
mantenimjento y reparacién de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a uso y goce. Estos
pagdades ALICUOTAS seran determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la

&ion esté desarrollada y ocupada en por lo menos el 60% de las viviendas, por la junta de
pro i\(u agi.
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stog de administracién, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de Ia
urb ar¥én estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser
reyi afd&"il veces que Se necesario, como consecuencia de circunstancias eventuales. En dicho
r@a‘%; steSeftharéan los aumentos de costos generalizados, para Jo cual se tomaran como indicadores
el a ;;ﬁe%}t de indice de precios y otras situaciones que alteren la economfia nacional, como el
incr meijto salarial por efectos de reforma en la legislacién laboral, previa aprobacién de los

proplietarios reunidos en asamblea.




* ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- -

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de propiedad del
municipio de la ciudad solo serdn usados por los propietarios de los lotes y condominio de la
urbanizacién “SARILAND", y las personas que bajo su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar los gastos de
mantenimiento de dichas areas.

El drea verde recreacién al de 4.000 metros cuadrados aproximadamente donde se construira
parques, aérea comunal, iglesia y zonas de plantas, no ser de propiedad del municipio, si no de
los propietarios de la urbanizacién “SARILAND".

* ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DE LA
URBANIZACION.-

El transito vehicular estara regido por las leyes de transito del Ecuador. Como la urbanizacién
“SARILAND” es de tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan el predio, comunicandose con
otros predios. El transito vehicular y peatonal dentro de la urbanizacién, estari restringido a los
vehiculos de los duefios de los lotes o condominios y los miembros de las familias residentes en éJ,
permitiéndose el ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por la administracién respectiva.

Para gozar de esta limitacién vehicular y peatonal los propietarios se comprometen a sufragar los
gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y control de la urbanizacién “SARILAND”.

* ARTICULO NOVENA: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.- '

Los propietario de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacit’jn y utilizacién del
suelo emitidos por el departamento de planeamiento urbano del MI Municipio de Manta.

REGLAMENTACION DE LA URBANIZACION “SARILAND”
1.- RETIROS.

1.1 RETIROS FRONTALES.-

1.1.1 ANTEJARDIN.- Es la franja establecida entre el lindero frontal de lote y una dimensién
paralela de 4.20m hacia el interior. Solo se permitir la construccién de muros de cerramiento en
el lindero con una altura maxima de 60cm y pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una
ocupacién de hasta el 40% de este frente.

En el caso que el lote tenga como lindero posterior el area verde central el cerramiento posterior
deberd ser de un muro de 60cm enrocado y sobre este una cerca viva con malla de 1.4m de altura.




1.1.2 REET'B{Q)FRONTAL DE 4.20M.- Es el limite establecido desde los 4.20m del lindero frontal
HET I Yasi#el interior. Area desde donde se permitiré la construccién habitable.
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1.2 RETIRO LATERAL.-
o lateral, hacia el

1.2.1 RETIRO LATERAL DE 4M.-Es el limite establecido desde los 4m del linder
anas destinadas

Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para vent

interior del lote. _
/o jluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

unicamente a ventilaciony

Los lotes que tengan qué hacer cerramientos laterales solo deberan ser de una altura de 2m

perpendicular ala linea natural del terreno.

o
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1.2.2 ADOSAMIENTO.- Se edificara inicamente hasta una altura vertical maxima de 7m sgbre el
nnt; definida por el limite determinado entre el nnt y una paralela del mismo; Qegtro del lmd.e’ro
del lote, con la proteccién necesaria y suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccion,
se deberd respetar el perfil de la culata previamente construida.

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIFAL DEL CANTON MANTA

, FACHADA PRINCIPAL
7 ")
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1.3 RETIR(Q POSTERIOR.-

1.3.1 RETIRO POSTERIOR DE 4.80M.-Es el limite establecido desde los 3m del lindero posterior,
hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para ventanas
destinadas [inicamente a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de
piso.
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1.3.2 RETIRO POSTERIOR DE 4.20M.- Es el limite establecido desde los 4.20m del lindero

lateral, hacia el posterior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para puertas y
ventanasgl.os lotes que limiten con zonas verdes tendran cerramientos con muro de piedra de
méM&Ocm de altura y setos con malla.
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CAPITULO SEGUNDO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

e ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-

Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se opongan a lo
prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en
la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.

¢) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asf como para recibir los servicios comunes de redes de
energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario debera
estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracién y de cualquier otro valor que
adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el
cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo
con este Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones inherentes al presente
Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la construccién mixta
de viviendas-locales o viviendas-taller, tinicamente la Promotora podra, a su libre criterio,
autorizar de una Guarderia Infantil.

* ARTICULO DUODECIMO: LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién sera personal y
pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas propietarios o a los
bienes comunes, |por acto propio y solidariamente, si los dafios provinieren de imprudencia o
negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado
dicho propietario| a la reparacién o reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la
persona natural g juridica encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacién. En caso
que lg;r%sponsab e del dafic no cumpla con la reparacién o reposicién del bien en el tiempo
esta I‘?i@o, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes de la urbanizacién
podr E"e@igar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, mas una multa por el cien por
é}j\?glor de las obras efectuadas.

3 ,
FICULQ DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

as abligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y destino de los

gég( sivamente propios y de los comunes, regiran igualmente para los nuevos

tefites, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada propietario deberd hacer conocer el

cont¢idd de este Reglamento de las disposiciones que le adicionen y reformen en el
correspondiente contrato.




2.- ALTURA DE PISOS.

2,1 ALTURA DE PIS0S.-
2.1.1 MAXIMA 2.70M - desde el piso a la altura del segu}ldo piso
2.1.2 MINIMA 2.50M - desde el piso planta alta hasta el tumbado falso de la vivienda

2.2 RETRANQUEO.- Es el retroceso del parametro del piso inmediatamente superior y obligatorio
luego de completar el nimero de pisos permitido segiin la zonificacién de cada lote, para
continuar en altura el desarrollo de edificaciones taraceadas. Su dimension corresponderd a la
altura del entrepiso del piso inferior.

. ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB -

Segiin se determlno en la clausula sexta, la Casa Club, es un bien comin de los propietarios de la
Urbanizacién, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad habitacional, tienen derecho
a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones, siempre que se observen las normas y
regulaciones que se dicten al respecto y constaran en Reglamentacién aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracién del Club, lo sera también de las areas
comunes de la Urbanizacién.

La promotora estard a cargo de Administracién del Club y de las areas comunes de la
Urbanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde el inicio de actividades del Club.
- La promotora o la persona o ente que estuviere en su momento a cargo de la Administracion
seran responsables por el Club y areas comunes de la Urbanizacién, mas no por las éreas
comunales de cada condommlo pues estos tendran su Adm1mstrac1on propla :

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracién respecto al
uso de los bienes comunes de la Urbanizacién, sin perjuicio que los condéminos de un Edificio que
formen parte de la Urbanizacién, también estén obligados a cumplir con las normas y
disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal. En consecuencia, a cada
propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se trate de viviendas bifamiliares o de
Edificios o viviendas multifamiliares, se le entregarad una membresia para ingreso y uso de las
instalaciones del Club.

La propiedad de la membresia en referencia estd directamente vinculada con la propiedad de la
unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No obstante el derecho de uso y
goce lo podré ejercer tinicamente quien cumpla con las obligaciones que establecen el presente
Reglamento Interno y en especial las cuotas de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser ‘cedidas o
traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo anteriormente estd vinculada
directamente con el derecho de propiedad del inmueble. Quien se encuentre atrasado en el pago
de las cuotas de mantenimiento de la Sede Social, no podra acceder a los beneficios de esta.




e ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-

Ademaés de las normas comunes y obvias de la convivencia social, los propietarios de los bienes
inmuebles ubicados en la Urbanizacién, establecen como cumplimiento obligatorio, las siguientes
normas de convivencia y buena vecmdad

a) Abstenerse de realizar cualqmer tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los
vedinos, la seguridad de estos, el decoro y la salubridad de la urbanizacién.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
urbanizacién.

c) No|permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen
las|areas comunes como lugares de jerga, reuniones, etc., debiendo responder de manera
solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los
bienes comunes de la urbanizacién.

No|acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo proceder a
sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la
administracién lo determine.
Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de administracion,
conservacién, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, la cuota del seguro
obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes comunes, cuotas
extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya permanecido cerrada, o el
lote este sin construir, por cualquier causa, no exonera al propietario de la obligacién de
pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco
afios el propietario no ha iniciado la construccién en su solar, se compromete a pagar el
doble de alicuota para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.
Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento
de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente reglamento.
No|destruir o alterar las cercas vivas y en general, dreas verdes de la urbanizacién.
No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacidn.
No|permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizados
dentro de la urbanizacion.
Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las 08h30 ni
pasadas las 17h00 de lunes a viernes, estando terminantemente prohibido que se puedan -
reallizar tales actividades, los fines de semana o los dias de fiesta general.
Impedir que el ruido que produzca del interior de las unidades habitacionales trascienda
lasmismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo. :
No| guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva,
corrosiva, inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no estando
involucrados dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus municiones de
prapiedad del propietario del inmueble.
)Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada de la

inistracién de la urbanizacidn.

plir con las disposiciones consignadas en la servidumbre de constitucion voluntaria y

ma de construccién que gravan o llegaran a gravar el uso y goce de los inmuebles

cados en la urbanizacién.

instalar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o parabdlica, sin

Lorizacidn expresa de la persona o entidad encargada de la administracion.

svia cita el propietario debera permitir la inspeccién de los inmuebles de la

fhHanizacién, el administrador o la persona que la labore para la entidad encargada de la

dministracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del presente reglamento.
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Se prohibe tener animales bravios, y los_ animales domésticos, cyando salgan de las

viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compaiiia de una persona

responsable de los mismos. Se prohibe que los animales realicen sus necesidades

fisiolégicas en las vias y areas comunes de la urbanizacién.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios dentro de

la urbanizacién, solo se los autorizara el comercio y servicio en los locales destinados para

tales efectos. ,

Cumplir con las disposiciones del presente reglamento interno y acatar las resoluciones de

la Asamblea entre ellas desempeiiar los cargos y comisiones que esta le confiere.

Repara de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que

ocasionen o puedan ocasionar a sus vecinos, a terceros o a la presentacién general de la

urbanizacién.

No estacionar en su propiedad ni en 4reas comunes de la urbanizacién vehiculos de mis

de dos ejes, ni de servicio ptiblico. ’ ,

‘Resarcir inmediatamente los gastos ocasionados por ellos mismos, sus familiares,

dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia a los demas propietarios o a los

bienes comunes de la urbanizacién. :

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine a la

administracién.

Sefialar domicilio dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de caracter

administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracién. En caso de

incumplimiento de eta obligacién, las notificaciones se harin en su unidad habitacional, y

de no haber constriiccién en el lote, se hara en el tltimo domicilio que la administracién
~ hubiere conocido. v -

y) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien para el registro que debe
llevar el administrador. :

z) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el caso de
producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la urbanizacién. Estas - -
cuotas seran determinadas y pagada dentro del plazo que sefiale la Asamblea.

aa) El mantenimiento de la franja entre la acéra y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento tuviera
que hacerlo la administracién el valor a cobrar por este servicio sera adicional a la cuota
mensual del lote. ‘

bb) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la urbanizacién

. incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la vivienda.

cc) Con el fin de proteger la vida silvestre y ya que el sistema de red de aguas lluvias tiene
como emisario final, el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas con
detergentes o cualquier otro producto quimico.

dd) Los lotes que tenga que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una altura de dos

. metros.
ee) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (Cisterna) con sistema de

presion.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

* ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracién y conservacién de la urbanizacién estara a cargo de una corporacién de hecho o
de derecho (Operador, Fideicomiso, etc. ), constituida para tales efectos per los propietarios,




mientras dicha corporacién no se constituya, los promotores del desarrollo de la urbanizacién,
esto es, TARQUISA, estardn a cargo de la administracién de la misma o podran nombrara a la
persona natural o|jurfdica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un
honorario transitorio, es hasta que se retina la asamblea y ratifique o modifique tal honorario.

En cualqufer caso quien ejerza los a¢tos de administracién y si'no estuviera reglamentado en otro
instrumento distinto del presente reglamento, debera observar las siguientes disposiciones.

o Resolver pronto y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacion y reparacién de los bienes comunes de la urbanizacién.

o Convocar asamblea de propietarios anualmente, durante los tres primeros meses de cada

afno y extraprdinariamente, cuando su criterio lo amerite, en especial, cuando deba

celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el presupuesto anual o cuando

deba vender p sustituir bienes muebles de uso comun de la urbanizacién.

Dar cuenta de la administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.

Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la Administracién y

someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.

Reglamentar|la constitucién y administracién del fondo de reserva y, determinar la cuota

con la que cada copropietario debera contribuir para la formacién del mismo.

Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles solucién

conforme a las normas de equidad y justicia.

Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantia

no mayor de dos remuneraciones bésicas unificadas para los trabajadores en general.

Planificar y ordenar la decoracién especial de las dreas comunes de la urbanizacién, en las

ocasiones y circunstancias que estime convenientes.

Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas areas comunes de

la urbanizacion.

Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que se pretenda

realizar en la urbanizacién.

Designar al Asesor Juridico y sus honorarios.

Intervenir como Procurador Comun de los propietarios, cuando lo estime necesario,

teniendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de la urbanizacién, especialmente

sobre la recaudacién de expensas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y

contratos determinados o autorizados por el presente Reglamento o la Ley que en todo

caso regira en lo no previsto o modificado en el presente Reglamento.

Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacién de la

Urbanizaciénly para la utilizacién de los bienes comunes.

Ejercer todas|las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a-la naturaleza de

sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea. :

Comparecer g juicio, por delegacién de la Asamblea, ante las autoridades administrativas,

judiciales o de policia.

Recaudar los dineros de las contribuciones que est4n obligados a pagar los propietarios, y

anejar los fondos de la misma, con las limitaciones establecidas en.este Reglamento y

qn la obligatoriedad de demandar al propietario que hubiere incurrido en una mora que

cegceda los tres meses de expensas ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se

Feficontrare i paga por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicién de

Slag.multa, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo

_geg,tablecido en el presente Reglamento Interno.

ECfncelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de cardcter comin a entidades
‘wpHblicas y privadas.

Elsye Cedefio Menéndezo




Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro de
propietarios,~ arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las unidades
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes particulares y
demas datos.

Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vxgllanma y limpieza de Ia
urbanizacidn, ya sea esta natural o juridica.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periédica, continua y
sistematica, para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento de los bienes y
servicios comunes y la buena presentacién de la urbanizacién.

Controlar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General Obligatorio.
Conservar en orden y debidamente archivado, copia de los planos, memorias y demas
documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacién, asi como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello
que tenga relacién con la urbanizacién. Toda esta documentacién oficial deber4 entregarla
mediante acta a su sucesor.

Ejercer las demds funciones y cumphr con las obligaciones que le corresponden dada la
naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea encomendado por la Asamblea.

s ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los propietarios de la
urbanizacién, los Promotores entregaran la administracién de la urbanizacién a una compaiiia
constituida y especializada para tales efectos, debiendo todos los propietarios de las unidades
habitacionales = ubicadas "en ~'la urbanizacién, pagar - los gastos de ° administracién
proporcionalmente al 4rea de terreno de que son duefios. De igual manera todo propietario de un
inmueble ubicado en la urbanizacién, asi ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién
respectiva, se obliga a contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compaiiia
“‘administradora, si es ‘el"caso, determine como necesarios para’ld”administracién- de la
urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la totalidad de los
solares de la urbanizacién.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,
dentro de la urbanizacién estara obligado ademds, en los deberes y obligaciones que le imponga el
correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE
RESERVA

¢ ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracién de la
urbanizacién, presentara anualmente para estudio y aprobacién de la Asamblea de propietarios el
proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del presupuesto aprobado se dividira
proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje habitacional de cada propietario.

La cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es diferenciado para
solares vacios y para solares con construccién. Tan pronto se inicie la edificacién solicitada,
entendiéndose por esto la construccidon temporal de la caseta de guardianfa de la obra y la




permanercia de un guardia durante las 24 horas del dia, la cuota mensual que paga el propietario
es inmediatamente cambiada de solar vacio a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracién
de la Asociacién emitira la respectiva factura.

Ademids de la cuota de Administracién y mantenimiento de la urbanizacion, los propietarios
deberdn cancelar la cuota mensual o anual que establezea en su momento, la persena natural o
juridica que tenga a su cargo la administracién de la Sede Social, cuando esta se hubiere concluido.
Su falta de pago oportuno, impedira el uso y goce de los beneficios de las areas que conforman la
Sede Social

* ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comun de Reserva, que servira para reparaciones de los bienes comunes para
los gastos|comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para gastos programados que
deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida itil de materiales y elementos de la urbanizacién.
Este fondqg se formara por un porcentaje de recargo del cinco por ciento (5%) sobre expensas
comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

* ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-

Es obligatario para la administracién, contratar un seguro contra incendio'de la urbanizacién y
mantenerlo vigente.

El seguro en mencién no cubrira en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza, ya sea dentro
de los inmuebles o de la urbanizacién; asi como tampoco ampara los casos de enfermedades,
hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

* ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

‘Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitacionales en su caso,
ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las expensas necesarias para la
administracion, seguridad, conservacién y reparacién de bienes comunes, el pago de la prima del
seguro, asicomo todas las demdas contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad
administradora de la urbanizacién. ‘ s

Seré dicha entidad la que entidad la que a través de las normas pertinentes establezca los gastosy
requerimientos de la urbanizacién determinado el monto de dichas erogaciones, su época de
liquidacién, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

Se exceptdan los gastos de reparacién o reemplazo que se originen los actos de culpa o dolo de

algtn propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta exclusiva del propietario o

arrendatarip infractor. Los propietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafos que
ausen sus|respectivos arrendatarios y-en general con las personas que usen su propiedad
X fg}siva con relacién a los bienes comunes de la urbanizacién.

5 c%b;i‘o de las contribuciones y demés expensas se iniciara al constituirse la entidad o

§rgpr§cié administradora de la urbanizacién, o desde que el lote sea entregado a su propietario,
esde que se haya firmado la escritura piblica de transferencia de dominio, lo que ocurra
xfgeru?. En| este ultimo caso, sera la Promotora, quien establezca el monto y fecha para el primer

%g agraves de una circular.

Gad , o .

Nihghn' propietario podréa sustraerse el pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc., ni tampoco

, pr p pag g ‘

renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo de no haber




construido sgbre el lote u ocupado e] inmueble de su propiedad y/o servicios comunales. El
propietario del lote se obliga a construir sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido
aprobadas conforme al presente reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la
fecha de suscripcién de la escritura piblica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria comunes de la urbanizacién
residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluyala construccién.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los cuales deberan
ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacion de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las
expensas que determinen la administracién. En caso que los propietarios no cancelaren dentro de
los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por los gastos de administracién u
otros indicados en el presente Reglamento, deberdn pagar a la respectiva corporacién una
cantidad adicional equivalente al 25% del monto de, la respectiva liquidacién en concepto de
dafios y perjuicios. Si la mora fuere de treinta o mas dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan
también pagar una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el respectivo valor

correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.
* ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este reglamento interno, se establece las
sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones en el presente reglamento, obligara al
propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o reparar lo realizado en el plazo
perentorio establecido por la entidad encargada de la administracién de la urbanizacién,

--sin . perjuicio .de que en caso de no hacerlo el.propietario del predio agraviado pueda
reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor, cobrandose ademas, una multa por el
cien por ciento de las obras realizadas. '

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente. 4 -

En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tres meses consecutivos, la
administracién esta en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las
instalaciones comunes a la urbanizacién, asi como también el derecho al servicio de
guardiania, recoleccién de basura y apertura de garita a través del guardia de seguridad.
Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a los
propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes del
inmueble; y en este iiltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble la infraccién
cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes. '

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, al fin de que este ordene al
propietario_del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo de
violacién al presente reglamento. )




DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.- N -

El cobro|de los valores que los propietarios adeuden segiin la administracién, se hara en juicio y
los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por la falta de
cumplimiento de las obligaciones establecidas en este reglamento y del incumplimiento o
infraccién de este reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando el administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el propietario
quedara sujeto no solo al pago de las mismas sino al del maximo interés permitido por la Ley,
vigente a|la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto principal de estas. La copia del Acta de
la sesién de la asamblea en que se acuerden las expensas comunes, seré suficiente y tendra merito’
ejecutivo para el cobro de las mismas, y el administrador tiene la atribucién de cobrar por la via
ejecutiva las expensas y cuotas referidas en el presente reglamento interno.

e SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las limitaciones
administrativas de dominio que constan en el presente reglamento interno Art. Noveno, tales
como: uso de suelos, retiros, alturas, etc., y sus servidumbres sefialadas a continuacién:

AGUAS LLUVIAS - CUADROS
* TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-

Adicionalmente, todo propietaric de lote o lotes de la Urbanizacién- “SARILAND”, se obliga
incondicignal e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares para la
construccién de la o las unidades habitacionales:

> Las construcciones o edificaciones de la urbanizacién requieren de cimentacidn,
estructuras y losa cubierta de eternita y paredes exteriores de mamposteria, a fin de
garantizar en mayor grado la durabilidad de los inmuebles.
> Para los cerramientos exteriores, el propietario debera adoptar necesariamente los
qu)s que uniformemente indique la promotora de la Urbanizacién “SARILAND”.
> LL A r@erramlentos 0 cercas exteriores deberdn guardar afinidad con el contexto
a uriegtomco de la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las construcciones
Ve nasmsm que en ningun caso puedan exceder de las alturas maximas establecidas en el
N”ov-eno del presente reglamento.
o‘lbr-de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones serd de acuerdo a la
a%mé de colores disefiado por Sariland. Las puertas exteriores y puertaventanas,
\ atural o perfilerfa de aluminio PVC. Las cubiertas de las construcciones seran de"
et u&ura metalica con eternit, sin opcién a ubicar algin tipo de maquinarias, motores,
bp@egn, tendedero y/o cualquier otro artefacto que no permita que esta quinta fachada
quede absolutamente limpia.




> Todo propietario de la casa podrd con la debida antxc1pac1on solicitar a la promotora
realizar algin cambio en la distribucién interna de la casa siempre y cuando se respete las
fachadas y el drea verde de la casa, y ademéas de la aprobacién por parte de la Gerencia
Técnica en el costo del cambio.
Los vehiculos que se utilizaren dentro de la urbanizacién para efectos de la construccién,
no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre transito vehicular, ni quedar
parqueados dentro de la urbanizacién. ’
Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio temporal o
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construccion. La
promotora se reserva el derecho de inspeccionar los solares vecinos y cercanos cuantas
veces desee y, de encontrar restos de materiales de construccién abandonados, podra
exigir el inmediato desalojo a costo del edificador, ademas de exigir al mismo el pago de
una multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicién.

Toda vez que dentro de la urbanizacién “SARILAND”, en solares especial y previamente
determinados, se permite el desarrollo de Proyectos Habitacionales, los propietarios se obligan a
cumplir y hacer cumplir a los promotores de tales proyectos destinar areas comunes suficientes
que incluyan piscina, area para juegos infantiles, portén de y areas verdes. La promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicion.

DE LOS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION.-

La empresa que esté realizando construcciones de la urbanizacién, esta en la obligacién de hacer
respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la obra, sea cual fuere la actividad
que desarrolla.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se exigird como
minimo lo siguiente: zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones especificos para trabajo y

camiseta.

Es obligacién de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los trabajadores. Esta
prohibido:

a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean estos shorts, pantalones, camisetas,

etc.
b) Ducharse o hacer necesidades biolégicas en espacios no destinados para este fin.

También esta prohibido a los trabajadores:

c) Elconsumo de bebidas alcohdlicas;

d) Peleas, rifias o discusiones entre trabajadores; :

e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la urbamzacmn asi como
conductas abusivas y de irrespeto;

f) Juegos deportivos entre trabajadores.

Después de las 18h00 esta prohibido a cualquier trabajador de la construccién quedarse dentro
de la urbanizacién y de la obra, siempre y cuando no estén autorizados por el constructor para
cierto trabajo puntual y que no cause molestias a los duefios de casa que habitan la urbanizacién;




estando dutprizado Unicamente el guardian contratado para el efecto, el que no podra tener
familia a su ¢cargo mientras dure la construccién.

DE LOS GUARDIANES.- A LOS GUARDIANES, SEAN ESTOS DE CONSTRUCCIONES O DE
VIVIENDA, NO SE LES PERMITE:

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

b) No pueden deambular por la urbanizacién.

c) No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.

d) No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de la estancia.

e) Para|que en el portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de familiares o
amigos de los guardianes, deberd entregarse a la administracién por parte de los
propietarios, la autorizacién correspondientes para que sus guardianes puedan tener
visitas; debiendo ademdas y mientras dure la visita, dejarse en la garita los documentos
personales de los visitantes.

Los guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para la basura, la
que deberdn sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto dicte la administracién.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la persona encargada
de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan hacerlo en las afueras del ingreso
principal de la urbanizacién, pero en la acera de enfrente.

DE LOS DANOS A TERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION.-

Con el fin de proteger las obras de. urbanismo construidas de propiedad de la llustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones particulares de los
propietarios de la urbanizacién, es obligatorio para poder otorgar el permiso de construccién,
una poliza de|seguros contra dafios a terceros a favor de TARQUISA, por un valor equivalente al
5% del valor|de la construccién valorando el m2 a.USD$500.00. El plazo serd durante tode el -
tiempo que duira la obra.

e CUARTO: DOMICILIO.-

Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este reglamento, su
lote 0 unidad habitacional dentro de la urbanizacién.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

ERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

:
&

a Culfta Encargada

{2 - EEuador

ipo de transferencia de dominio o censtitucién de derecho real que involucre algin
ado en la urbanizacién, se mcorporara las normas del presente reglamento interno.
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La entidad o persona encargada de la administracién de la urbanizacién, tiene que gntregar un
ejemplar del presente reglamento a cada uno de los propietarios de los lotes ubicados en la
urbanizacién.

* SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

Correspondera a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente reglamento.

» TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacién de las normas,y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del .organismo que
ejerza la administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de que mientras se constituyen el mismo,
las compafifas promotoras, esto es, TARQUISA, se encarguen de dicha labor o nombren de manera
interina y provisional un administrador facultado ampliamente para aplicar las presentes normas.

* CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacién, ejecucién o infraccién al presente
reglamento, serdn conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo inapelable, por un Tribunal
de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente
‘en Ecuador, y el Reglamento para el funcionamiento del Centro-de Arbitraje y Conciliacién de la
Camara de Comercio de Manta. La sede serd Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el

proceso arbitral serd CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje, a cuya resolucién en DERECHO se somete las partes, esta conformado por
TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y el tercero, que presidira el
Tribunal, sera sorteado de la Lista de Arbitros del mencionado Centro de Arbitraje, por el Director
de dicho Centro. EL DERECHO APLICABLE ser4 vigente en el Ecuador para los actos juridicos
convenidos en el presente instrumento. LOS COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del
proceso por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberdn ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido, quien
reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto. Si durante el
" proceso arbitral alguno de las partes no cumpliere con el pago que le corresponda en el costo de
alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por esa parte, podra pagar la contraparte,
debiendo ser reembolsada al final por aquel a quien haya correspondido dicho pago. El Tribuna
Arbitral podrd establecer la forma en que las partes asuman los costos.




- QUINTA: ACEPTACION.-

aceptany se comprometen a seguir el presente Reglamento Interno de la Urbanizacién
21 cual es parte habilitante del Contrato de Compra-venta con reserva de bien inmueble

Las partes
Sariland, ¢
segun la cldusula octava.

Manta, 26 dias del mes de Diciembre del 2011
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Manta, 12 a‘s Junio del 2012

Seﬁor:“
Rita Daniala Chave:
C;umad;

De mis oo

Me es grafe municarie que la Junta General Extraordinaria y Universal de

Accionistas de | la Compaiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI 8.A.
?f\ﬂfl 21 B4 s8sion r:e:if-ﬁbmc a el dia de hoy 19 de Junio det 2012, tuvo el
acierto an 4:!-&35;:;mar!a GERENTE GENERAL de la Compaiiia por &l lapso de cinco
anos (5), con las atribuciones v deberes constantes en los Estatutos de la
Compaiifa, entre elias ejercer la repr@s;eni”z.z:ién lzgal, judicial y extrajudicial de la
Compaiifa, partigular que pongo on su conocimiento para los fines cansiguientes.

La Compaiia ; 5 % TURISMD TARQL 3.A, TARQUISA, se
constituyn redia ‘. S3CrRLTA P (bm a celebrada ante el Ndtario Tercero del cantén
Manta, 21 08 de Febrero d*e ?)fH g inserita en el Regisiro Mercantil del canton
Mantz el 18 da febre 35, Mediante Escritura Publica celebrada ante &)
Notario Piblice Tercers del cantan Monia ol 25 de febrars del 2010, e inscrito en
el Registro Mergantil del cantan Mentz 2 09 de Marzo del 201C, aumento sl
capital, arplid sl objelo v reformo sus esiatuios. Mediante Escritura Puolica
celeorada anie ef Notario Publica Tercero dal eantan Manta, ] 8 de diciembra del
2011, & i::‘iSwn'n git & Registro M atil del cantdn Manta ol 14 de febrero del

+

capital, filo @ capital sutorizado y reformo sus c&%i aitfos

rgradecats firmar al ple de o presente en 3"@; aceptacion cxf mgu
sido confer ‘

Ateniamsnis,

de la Compai
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO
b -"NOT mo |

COPIA CERTIFICADA

DE LA ESCRITURA DE:

OTORGADA POR:

A FAVOR DE:
EL:
PARROQUIA:
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...fe hace bien al pais!

EGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
- - SOCIEDADES -

NUMERO RUC: 1391748314001
RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQU! 8. A. TARQUISA

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE; OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: CHAVEZ GARCIA RITA DANIELA

CONTADOR: ARTEAGA ZAMBRANOG GLENDA ELIZARETH

FEC. CONSTITUCION: 18/02/2008
FECHA DE ACTUALIZACION: 200812012

FEC. INICID ACTIVIDADES: 18/02/2008
FEC. INSCRIPCION: 03032008

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE FOMENTG DEL TURISMO.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provinuia: MANABI Canlon: MANTA Parroquia: MANTA Calle: AV. 2 Nomera: S§/N Interseccién: GALLE 12Y 13 Edificio;
DELBANK Plga: 1 Oficina: 1 Referancls ubloacin: FRENTE A LA AGENCIA DEL BANCO DEL PACIFICO Telefona Trabajo:

052622808 Telafoha Trabajo: 05262346
DOMICH I8y ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXD RELACION DEPENDENCIA
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOGIEDADES
' DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUIAL DE VA

del 001 a 007 ABIERTOG:

#DE ESTABLECIMIENTOE REGISTRADOS:
CERRADOS:

JURISDHCCION: VREGIONAL MANARN MANABI
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-lehace biesal pals!

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1391748914001
RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI §.A. TARQUISA

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTO: 001 EGTADGO  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT, 18/02/2008 -

NOMEBRE COMERCIAL: * FEC. CIERRE:
. FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE FOMENTO DEL TURISMD.
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO: o , ;

Provincla: MANAE| Cantén MANTA Parroqula: MANTA Czﬂle AV, 2 Ndmara: 8N Intsresccion: GALLE 12 ¥ 13 Ruferancla: FRENTE
A LA AGENGIA DEL BANCO DEL PACIFICO Edificin: DELBANK Piso: 1 Oficing: 1 Telefono Trabajo: 052822608 Telefono Trabajo:
052623408

/ .
—
o SN \ sERVICIO DE)RENTAS em&am ng'QC
Truarior~NE Lt.garde ETaEnT AN TATAVERIDA Y, ENTRE Facha hara: 28001012 127536
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DRr. HOMERO LOPEZ O0BANDO
NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTOR QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

DA A
<

SCRITURA NUMERO: 3510 /n/?\

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL

A FAVOR DE

MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI COPIAS )

Pod Pacheco

IZn la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil
DOCE; ante m{ doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; comparece el sefior ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTITUTO
LCUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segiin se desprende del
documento que se agrega como habilitante a este instrumento publico; bien
nstruido por mi el Notario sobre el objeto y resﬁliados de esta escritura
publica a la que comparece de una manera libre y voluntana.- El
zompareciente declaré ser de_nacionalidad ecuatQ;ién_a, mayor de edad,
1c§niciliado en la ciudad de Quito, legalmente capéi para contratar y
lglwarse a quien de conocerlo doy fe en virtud de haberme exhlbldo su
gbumento de identificacién, cuya copia cemﬁcada se adjunta a este
[ﬁtmmento pubhco y me pide: que eleve a escritura: pubhca el conténido de |

1 minuta que ‘me enirega y cuyo tenor hteral y ~qLe 'frans_cnbo €S eli




siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su

digno caréb, sirvase incluir una de.i)oder especial, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien en
adelante se denominara EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada er. el Régistro Oficial
nimero quinientos ochenta y giete,vde once de mayo del dos mil nueve, se
crea ¢! Ba‘nco del Instituto ]{icuatori‘ano de Seguridad $ocial .(BIESS)_, como
institucién financiera publica; con competencia para adminisirar, bajo
criterios de banca - de -inversién, los fondos previsionales del Instituto -
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley
_constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios,
financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de‘
Seguridad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco Zambrano,
funcionaria de la Oficina Esi)ecial del BIESS en lé ciud;ﬁd de Pbrtoviejo débe
estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la
celebracién de los actos juridicos relacionados con las operaciones y
servicios mencionados en el numeral anterior, en la jurisdicciéon de la
provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se
requicre, a favor de la Economista MARTA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, con cédula de ciudadania niimero uno siete uno nueve siete -
seisTciaco tres dos guién uno; funcionaria dé la Oficina Especial del Banco |
del Instituto Ecuatorianc; de Seguridad Sbcial en la ciudad de Portoviejo, de

)
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DR, HOMERO LOPEZ UBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTEITO METROPOLITANO
R HOn iE

LA MANDAT ARJA para que, 2 ,nomble delc

oriano de Secrundad Social, realice 10 31
bre del BIESS, en la Junschcmon de la pro ;ﬁc

matrices de hlpoteca y contratcs de mutuo para 4

[nm

productos, contempladas en el

ejec

SUSC

SEGURIDAD SOCIAL BIESS las tablas de amortizacion,

cesl

pub

mutl

1ebles, que se otorgan a favor del BIESS, en todas sus variantes Y

‘Manual dc Crédito del BIESS. Para la

ncion del presente Amandato LA
ribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO PCUATORIANO DE

las notas de

5n, cancelaciones de hipoteca, hlpoieca% y cualquier documento 1ega1

ico o privado, relacionado con el mutuo con garantia hlpotecana y/o
10, sobre bienes inmuebles, que se otorguen a favor de
[ITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)

tribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCTAL BIESS todo acto relacionado con los credltos

kamta ~—Fcuador =

1
=
Sl

=SS a sus anQTaldrl

tecarios concedidos y/o cuelquier otro tipo de crédito que conced

lico o privado relacwnado con la

o también cualquier documento pub

nisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO

JATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS , entendiéndose dentro

lJo la suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que

5 menester a cfectos de que se perfeccione la tran

r del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

1AL BIESS, sea en documento publico 0 privado. 3) El presente poder

represent ‘ante legal del MANDANIE CUAR’IA—

resa y escrita del

VOCABTLIDAJ El preserte mandato podra ser rev ocado en cualquier

DO,

MANDATARIA esta autorizada para -

| BANCO DEL

ael -

os, en la jurisdiccién de la provincia de Manabl asi

sferencia de cartera a’

4 ser delegado total o parcialmente (nicamente previa autorizacidn

['.

JAY
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$in m(esmad de” que LA MA\IDATARIA sea .'notlﬂcada?\uy
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previamente sobre ese paﬂiéular. Ademas este poder se entendera
automéaticamente revocado, sin nécesidad de celebrarse es¢ritura publica de
revocacion, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en
sus funciones en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servird agregar las
demas clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.

(Armado) doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profesional

nimero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de

Pichircha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda

elevaca a escritura publica con todo su valor legal, leida que le fue al
compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma v ratifica en su
conterido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de -

aclo, de todo lo cual doy fe.-

[) Sr. Ing. Le6n Efrain Dostoievsky Vieira Herrera

ce. ORoFa8tT4z4-
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fﬁDLEDD
' iﬁanco del TESS

s

-~ AGTADEPOSESIEN No002- - - -

En Quito, Distrito § Metmpolrfano a los siete dias del mes de lelO del ano dos mil diez,

ante los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Institufo Ecuatoriano de
Seguridad Socja] Y, previa calificacion de su habilidad legal por parte de Ia
Superintendencia de Bancosy S

eguros, segln Resolucién. No, SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, ¢l sefior Ingeniero Ledn. Efrafn Dosfoxevsky Vieira Herrera presta la
correspondiente promesa legal para el desempefio dé fzs funciones de" Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano da Segiridad Social, para las que ha
sido deSIQnado en sesion celebrada e[ § de Judio de 2010, de conformidad con lo
: a Ley del Bané> del [ESS iy en el articulo 19 de su

; establecido en- g articulo 15 de |
[=statuto, *

- Para constancia firma conjos’

senores Hiembros cel Dxrectono del Banco de1 IESS yel”
mfrascmfo Prosecrétaria Ad-Hoc que cerlifica.

Ec. Leonardo H. Vicuiia lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

@ {q//
Ing. Omar Serrano: Cueva

Ec. ohvar Cruz Huilcapi
REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPRESENT ANTE DE LOS JUBILADOS

-GERENTE GENERAL
BANCO DEL |ESS

a uﬁq@ intg presente.

Quiio, a

R MEROTOPEZ DB
D {H?QT;\P[ VIGE SMOS§ AND

(- TELGANTOI At

: LT
L LBt
AL A

i 1ES'yque Juego devolvi al;
=Sado, e de elio confierd )
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La copia xerox Que antecede es fig compuisa de
la capia certificada qQue me fue-presentada en
.Ul‘ﬁ{) fojds utiles Y que luego devalyvi 5t
interesado, en fE de ello confiero la presente.

Lor,
Q»LF" 2o

2
i

SXtaanG £, OBANRE
neLAfr PO TN ot
‘

Se otorgd ante el doctor Homero Lépez ‘Obando, Notario Vigésimo. Sexto. de]
- Cantén. Quito; cuyo archivo se encuernfra a mij cargo, segun accién de personal

conflero esta SEGUNDA copia certificada: de Ja escritura piblica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL 4 favor de MARFA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO; firmada y sellada en Quito; a los nueve dias del mes de julio del

dos mil DOCJ:.-

Tazuetalvlg]ina. ]
ENTE DEL CANTON QUITO.




EM}D;RIMA*HH* VIgH5LLerC

ECONGHISTA

CIUDADANIA
PACHECD ZAMBRAND HAH

10 . ABRH: ,19823' 7 PﬂffTﬂYIEJD

MANGB]/ CHONE--.

ZEFUBLICA DEL ECUADCR
1520 NACIONAL ELECTCRAL
CERTIFICADO DE VOTACIO

do TAPOPIL AR O7/CEL0

2870036 1749765321
CEDULA

NUMERO
PACHECO ZAMBRANO MARIA

MARICELA
MANAB!

PROVINCIA

12 DE MARZO
PARROQUIA . 7,

Ab. Elsye Cedefic Menéndez
otaria Publica Cuarta Encargada
Manta - Ecuador
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