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QTQRGANTES ENTRE LA CIA. RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.

TARQUISA . ERNESTO LOPEZ COOX, EL SERVICIO DE CESANTIA DE LA POLICIA

UbD$36 000.00 INDETERMINADA







NUMERO: (4814).-
COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPARNIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI S.A. TARQUISA A FAVOR DEL SENOR ERNESTO LENIN LOPEZ

COOX.-
CUANTIA: USD. $.36.000.00

PRIMERA HIPOTECA CERRADA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y
GRAVAR: OTORGA EL SENOR ERNESTO LENIN LOPEZ COOX A FAVOR
DEL SERVICIO DE CESANTIA DE LA POLICIA NACIONAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA..-
En la Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantdn del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia jueves
veintidés de noviembre del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL
DUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantén,
omparecen, por una parte la COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO
ARQUI S.A. TARQUISA, debidamente representada por la sefiora RITA
ANIELA CHAVEZ GARCIA, en su calidad de Gerente General, segun
ombramiento que se adjunta, y a quien se le denominara la “PROPIETARIA
VENDEDORA,; por otra parte el Servicio de Cesantia de la Policia Nacional,
presentado por el sefior Coronel de Policia de E.M. Dr. SEGUNDO
NRIQUE JACOME SALAZAR, en su calidad de Director Ejecutivo y
epresentante Legal, conforme se justifica con los documentos habilitantes
ue se agregan, a quien en adelante para efectos de este contrato se le
nominarda EL ACREEDOR HIPOTECARIO; y por otra el sefior ERNESTO
LENIN LOPEZ__QOOX, de estédo civil‘ soitero, por sus propios derechos, y en
c Aii&MDOR Y DEUDOR HIPOTECARIO”; Los comparecientes
son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta
ciudad de Manta, -habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de
conocer personalmente, y de haberme presentado sus documentos, Doy Fe.
Bien instruidos en el objeto y resuftados de esta Escritura de COMPRAVENTA
EHIPOTECA CERRADA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR Ia
NOTARIA TERCERA DE MANTA
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cual proceden a celebrarla, me entregan una minuta, cuyo texto es el que
sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo de escrituras plblicas a su cargo,
dignese insertar una de compraventa; y, constituciéon de primera hipoteca y
prohibicion voluntaria de enajenar, al tenor de las siguientes clausulas:
PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA: COMPARECIENTES.-
Comparecen a la celebracion de la presente escritura publica; por una parte la
compafila RECREACIONES Y TURISMO TARQUI SOCIEDAD ANONIMA
TARQUISA, debidamente representada por la sefiora RITA DANIELA
CHAVEZ GARCIA en su calidad de Gerente General conforme consta del
documento adjunto como habilitante, a quien en lo posterior se le denominara
como LA VENDEDORA,; y, por otra parte, el sefior ERNESTO LENIN LOPEZ
COOX, soltero, por sus propios y personales derechos, a quien igualmente

para efectos del presente contrato se le denominara como EL COMPRADOR,

los comparecientes son mayores de edad, legalmente capaces para contratar,

quienes libre y voluntariamente convienen en celebrar el presente contrato de

compraventa contenido en las siguientes cldusulas: SEGUNDA:

ANTECEDENTES.- a) Mediante escritura publica celebrada ante el Abogado
Renato Esteves Safiudo, Notario Suplente Vigésimo Noveno del cantén
Guayaquil, el 12 de enero del afio 2011 e inscrita en el Registro de Ia
Propiedad del cantén Manta, el 17 de enero del 2011, la compaiiia TIPEL
S.A., cedié los derechos fiduciarios a favor de Ia companiia RECREACIONES
Y TURISMO TARQUI SOCIEDAD ANONIMA TARQUISA. y restituy6 el lote de
terreno de su propiedad, ubicado en el Sector EI Camal, del cantén Manta,
provincia de Manabi. b) Los linderos generales del lote del terreno ubicado en
el sector El Camal, del cantén Manta, provincia de Manabi, son los siguientes:
POR EL FRENTE: En doscientos sesenta metros mas angulo de ciento
ochenta y cinco grados con sesenta y tres metros mas angulo de ciento
noventa y un grados con cuarenta y tres metros mas angulo de ciento ochenta
y ocho grados con treinta y nueve metros, mas angulo de ciento noventa y
tres grados con cuarenta metros, méas angulo de ciento noventa y cinco
NOTARIA TERCERA DE MANTA
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grados con noventa metros y lindera, con area de proteccién de la via
circunvalacion. POR LA PARTE DE ATRAS: en sesenta metros mas angulo
de doscientos seis grados con setenta y cinco metros mas angulo de ciento
cincuenta grados con cincuenta y un metros, mas angulo de ciento treinta

grados con ochenta y nueve metros, mas angulo de ciento treinta grados con
treinta y siete metros, mas angulo de doscientos dos grados con ciento nueve

metros, mas angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres metros, mas

angulo de ciento cuarenta grados con setenta y ocho metros, mas angulo de
ciento cincuenta grados con ciento treinta y un metros y lindera con propiedad
de los herederos de don Ruperto Delgado; POR EL COSTADO DERECHO,
en cuarenta y ocho metros mas angulo de ciento cuatro metros con noventa y
seis metros, mas angulo de ciento sesenta y cuatro grados con cien metros,
mas angulo de doscientos grados con ciento tres metros, mas angulo de
doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta metros y lindera con
propiedad de los herederos de José Luis Cevallos; y, POR EL COSTADO
IZQUIERDO, en ciento treinta y seis metros veinte centimetros y lindera con
propiedad de don Leovigildo Rosado, mas angulo de catorce metros diez
centimetros y lindera con calle, mas angulo de noventa grados, con cuarenta y
ocho metros diez centimetros, mas &ngulo de doscientos setenta grados con
ochenta y siete metros, mas angulo de doscientos setenta grados con
cuarenta y nueve metros, mas angulo de sesenta y seis metros, mas angulo
de ochenta y dos grados con ciento ochenta y dos metros y lindera con
propiedad de los herederos de Ruperta Delgado, con una superficie de ciento
ochenta y dos mil trescientos noventa y dos metros cuadrados con cincuenta
y tres centimetros cuadrados. ¢) En el lote de terreno indicado anteriormente
se realizé6 el Proyecto Urbanistico Sariland, cuyos planos han sido
protocolizados el seis de febrero del dos mil doce, en la Notaria Tercera del
cantén Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantéon Manta el
treinta de marzo del dos mil doce, y; d) Existe también una protocolizacién de
ampliacién de planos el doce de marzo del dos mil doce, otorgada en la
RS NOTARIA TERCERA DE MANTA
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Notaria Tercera del Cantén Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad
del canton Manta, el treinta de marzo del dos mil doce. TERCERA:

COMPRAVENTA.- Con los antecedentes sefialados en la clausula que
antecede, por medio de este instrumento publico, la compaiiia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI SOCIEDAD ANONIMA TARQUISA,
vende y da en perpetua enajenacion y como en efecto asi lo hacen, a favor
del sefior Wel lote de terreno que forma parte
de la Urbanizacion “Sariland”, signado con el nimero catorce, de la manzana

ATRAS.- Con diez metros, lote nimero siete; COSTADO DERECHO.- Con
quince metros, lote ndmero quince; y, COSTADO IZQUIERDO.- Con quince
metros, lote nimero trece; con una superficie total de CIENTO CINCUENTA
METROS CUADRADOQS; los mismos que los adquirierbn conforme se indica
en la clausula anterior. CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El precio
que las partes contratantes han pactado de mutuo acuerdo por el lote de
terreno que forma parte de la Urbanizacién “Sariland”, signado con el niimero
catorce, de la manzana C dos, de la parroquia Tarqui, cantén Manta,
Provincia de Manabi, objeto de la presente compraventa y que el vendedor lo
considera justo, es la suma de TREINTA Y SEIS MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 36,000.00), dinero que sera
cancelado por el COMPRADOR de la siguiente manera: la cantidad de cinco
mil dolares de los Estados Unidos de América, con el dinero del promitente
Bono para la Vivienda que el Estado Ecuatoriano otorga por intermedio del
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda "MIDUVI”, Bono por el valor de
cinco mil délares de los Estados Unidos de ‘América y la diferencia con
préstamo otorgado por el Servicio de Cesantia de la Policia Nacional, en
efectivo y en moneda de curso legal una vez que la escritura de compraventa,
constitucién de primera hipoteca; y, prohibicion voluntaria de enajenar se
encuentre inscrita en el Registro de la Propiedad correspondiente. El
NOTARIA TERCERA DE MANTA
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comprador autoriza al Servicio de Cesantia de la Policia Nacional para que

con cargo a dicho préstamo pague directamente a la vendedora el precio de la

venta, razén por la cual las partes manifiestan que nada tienen que reclamar
en el futuro por este concepto ni por ningln otro. En este mismo acto el

vendedor declara que renuncia a favor del comprador a todos los beneficios

no|enajenar en los préximos cinco afios el inmueble objeto del presente
contrato, plazo que correra a partir de la fecha de inscripciéon de la presente
esqritura en el Registro de la Propiedad correspondiente. En caso de
incimplimiento al reglamento e instructivo del SIV-MIDUVI o al presente
documento, los beneficiarios/Et/OV, realizaran la devolucién del valor del
Bono mas los intereses respectivos 0 se ejecutaran las garantias y se
procedera a una demanda para el cobro de los dafios y perjuicios causados.
QUINTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- LA VENDEDORA dandose por
satisfecho en el precio y en la forma de pago que antecede, transfiere a favor
del |comprador el dominio, posesién, uso y goce de los bienes inmuebles

ritos en la clausula tercera del presente contrato de compraventa, con los

ros, superficies y dimensiones, usos, costumbres, entradas, salidas,
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habilitante. De igual manera, LA VENDEDORA declara que el inmueble que se
vende no estd sujetos a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son
| objeto de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, y que se halla libre de demandas o juicios; sin perjuicio de lo cual, la
vendedora se somete de ser el caso, al total saneamiento del inmueble de
acuerdo a lo dispuesto en la ley, en especial al saneamiento por eviccion.
SEPTIMA: GASTOS E IMPUESTOS.- Todos los gastos que demande la
celebracién de la presente escritura hasta su registro e inscripcion, seran de
cuenta del COMPRADOR a excepcion del pago de plusvalia que en caso de
haberla sera de cuenta de LA VENDEDORA. OCTAVA: ACEPTACION Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION.- Las partes contratantes aceptan el total
contenido de todas y cada una de Ias estipulaciones que anteceden por estar
hechas en seguridad y ‘garantia de sus propios y reciprocos intereses.
Cualquiera de las partes, quedan autorizadas para solicitar la inscripcion de la
presente escritura en el Registro de Ia Propiedad del cantén Manta
directamente o a través de terceras las personas. NOVENA: JURISDICCION,
DOMICILIO Y TRAMITE.- Las partes contratantes, para el evento de
reclamacién judicial renuncian domicilio y se sujetan a los jueces competentes
del cantén Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario, a eleccién de la parte

actora. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA: Y
‘“—“_—_—————————-——J—A
PRIMERA:

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.

COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracién y suscripcién de la
presente escritura publica por una parte el Servicio de Cesantia de la Policia

Nacional, representado por el sefior Coronel de Policia de E.M. Dr.
SEGUNDO ENRIQUE JACOME SALAZAR, en su calidad de Director
Ejecutivo y Representante Legal, conforme se justifica con los documentos
habilitantes que se agregan, a quien en adelante para efectos de este
contrato se le denominara EL. ACREEDOR HIPOTECARIO; y, por otra parte,
el sefior: Cabo Segundo de Policia ERNESTO LENIN LOPEZ COQX, soltero,
por sus propios y personales derechos, a quien para efecto de este contrato
NOTARIA TERCERA DE MANTA
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selle denominara EL DEUDOR HIPOTECARIO, quien tiene a bien constituir y
como en efecto asi lo hace por medio de este instrumento publico PRIMERA
HIPOTECA, ESPECIAL Y PREFERENTE a favor del Servicio de Cesantia de
la Policia Nacional. Los comparecientes son mayores de edad, ecuatorianos,
domiciliados en la ciudad de Quito, legalmente capaces ante la ley para
contratar y obligarse, al tenor de las siguientes clausulas: SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- El Servicio de Cesantia de la Policia Nacional a traves de
la Comision de Inversiones, en sesion ordinaria del dia veinte y ocho de
Septiembre del 2012, resolvid calificar al sefior Cabo Segundo de Policia
ERNESTO LENIN LOPEZ COOX, para el otorgamiento de un préstamo
hipotecario por el valor de TREINTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD. 30,000.00), el mismo que es recibo a su entera
satisfaccién, sin tener que hacer reclamos el futuro por este concepto ni por
ningln otro. TERCERA: CONSTITUCION DE HIPOTECA.- Con el objeto de
garantizar el pago oportuno y completo de las obligaciones contraidas a favor
del| Servicio de Cesantia de la Policia Nacional, por parte del sefior Cabo
Segundo de Policia ERNESTO LENIN LOPEZ COOX; asi como, para
garantizar el pago de los intereses, los de mora, costas judiciales y honorarios
profesionales, si a ello diere lugar; los deudores hipotecarios renunciando los
beneficios de orden y excusion legal, constituye PRIMERA HIPOTECA,
ESPECIAL Y PREFERENTE a favor del Servicio de Cesantia de la Policia
Nacional, sobre el lote de terreno que forma parte de la Urbanizacion

“Sariland’, signado con el nimero- catorce, de la manzana C dos, de la
B s e «

parmoquia Tarqui, cantdn Manta, provincia de Manab;",_ el mismo que tiente los
siguientes linderos y medidas: FRENTE:- Con diez metros, calle Tres,
ATRAS.- Con diez metros, lote numero siete; COSTADO DERECHO.- Con
quince metros, lote nimero quince; y, COSTADO IZQUIERDO.- Con quince
metros, lote nimero trece; con una superficie total de CIENTO CINCUENTA

METROS CUADRADQS; y sobre las demés obras complementarias existentes

o que llegaren a existir en el futuro, asi como todos los bienes que se reputan
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inmuebles por accesién, destino o incorporacion de conformidad con las
disposiciones del Cédigo Civil, al igual que, todos los aumentos y mejoras que
reciban en el futuro dichos bienes, de tal manera que la hipoteca que se
constituye se la hace sin ninguna clase de reservas ni limitaciones. CUARTA:
CUANTIA DE LAS OBLIGACIONES, INTERESES Y FORMA DE PAGO.- La
Cuantia de la presente hipoteca es de TREINTA MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD. 30, 000.00), cantidad que sera
pagado en dividendos consistentes en cuotas fijas o decrecientes que
incluyen capital e intereses, directamente de las remuneraciones mensuales
que percibe el sefior Cabo Segundo de Policia ERNESTO LENIN LOPEZ
COOX, de acuerdo a la tabla de amortizacion y en el evento de que el
deudor hipotecario se separe de la Policia Nacional, antes del vencimiento del

plazo del préstamo se procedera de conformidad con la normativa

reglamentaria que rige para el Servicio de Cesantia de la Policia Nacional o lo
que resuelva la Comisién de Inversiones del ACREEDOR HIPOTECARIO. EI
sefior Cabo Segundo de Policia ERNESTO LENIN LOPEZ COOX, al estar
plenamente de acuerdo con el monto del préstamo hipotecario otorgado a su
favor por parte del Servicio de Cesantia de la Policia Nacional, declara que
conoce, acepta y se somete a la reglamentacion interna del ACREEDOR
HIPOTECARIO, al contrato de mutuo y alatabla de amortizacion elaborados
pafa el efecto, en la que se detallara los dividendos mensuales, el plazo e
intereses; QUINTA: DE LOS ABONOS O CANCELACION ANTICIPADA DE
LAS OBLIGACIONES: El Servicio de Cesantia de la Policia Nacional
reconoce el derecho del DEUDOR HIPOTECARIO a pagar anticipadamente
la totalidad de lo adeudado o realizar pagos parciales en cantidades mayores
a una cuota en ventanilla hasta los ocho primeros dias de cada mes. Los
intereses se pagaran sobre el saldo pendiente. Se deja constancia que, tales
pagos no implicara novacién o condonacion de ninguna naturaleza y por lo tanto
no afectaran al derecho del Servicio de Cesantia de la Policia Nacional para
exigir la total cancelacion de la deuda mas sus respectivos intereses y gastos.
NOTARIA TERCERA DE MANTA
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Las precancelaciones parciales Unicamente disminuiran el plazo del préstamo
y se continuara con los descuentos establecidos en la tabla inicial, de acuerdo
al capital pendiente de pago; para lo cual, se debera generar una nueva tabla
de amortizacion, tomando en consideracion el saldo del capital adeudado y el
Umero de cuotas establecidas para el mismo en la tabla inicial, reajustando
inicamente las fechas y los intereses correspondientes. SEXTA: VIGENCIA.-
a primera hipoteca, preferente y especial que se constituye en virtud de la
presente  escritura tendréd validez desde su inscripcién en el registro
correspondiente y subsistird hasta la total extincién de las obligaciones en
cualquiera de las formas que prevé la Ley, y se cancelard solamente por
escritura publica otorgada por el ACREEDOR HIPOTECARIO de la que se
tomaréd razén al margen de la inscripcién correspondiente. SEPTIMA:
OBLIGACION DE CONTRATAR SEGUROS.- De conformidad con Ia
reglamentacién interna del Servicio de Cesantia de la Policia Nacional, el
préstamo que se concede esta sujeto a la condicién expresa de que sera
protegido por un seguro, razén por la cual el DEUDOR HIPOTECARIO se
obliga a contratar seguros de: Desgravamen, contra incendios y otros riesgos
nientras subsista la deuda, sobre el inmueble hipotecado con la compafiia
aseguradora que designe el Servicio de Cesantia; y, en caso de no hacerlo,
facultan al Servicio de Cesantia de la Policia Nacional para que a su arbitrio
contrate dicho seguro y se obligan a pagar los valores que se erogaren en
rgzén de dicho contrato, prima o renovacion del seguro, mas los intereses
vigentes para los préstamos quirografarios, a partir de la fecha en que se
hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacion o reintegro
de dichos valores. A partir del segundo afio de vigencia del préstamo, las
primas de los seguros de los bienes adquiridos, conjuntamente con la cuota
mensual del préstamo seran descontadas en forma mensual a través del
Proceso de Sistemas Informaticos de la Direccién General de Personal de la
Policia Nacional o caso contrario podran ser pagadas directamente por el
deudor hipotecario. OCTAVA: EJECUCION ANTICIPADA DE LA HIPOTECA
NOTARIA TERCERA DE MANTA
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Y ACCIONES LEGALES. E| DEUDOR HIPOTECARIO acepta que en caso de
incumplimiento de las obligaciones contraidas a favor del Servicio de Cesantia
de la Policia Nacional Y atin cuando no estuviere vencido el plazo del préstamo,
éste podra declarar de plazo vencido y exigir en cualquier tiempo todo lo que
se le estuvieren adeudando el deudor hipotecario con los respectivos intereses
incluidos los de mora, gastos judiciales y/o extrajudiciales a través de la accién
real hipotecaria; para cuyo efecto las partes acuerdan la aceleracion de pagos
y la ocupacién inmediata del inmueble hipotecado al vencimiento de una o
mas cuotas establecidas en la tabla de amortizacién y en cualquiera de los
casos siguiente: a) Si el inmueble que se hipoteca, se vendiere o gravare, en
todo o en parte, sin conocimiento o consentimiento del Servicio de Cesantia de

la Policia Nacional o se lo embargare por razén de otros créditos u
obligaciones contraidas con terceros; b) Si el DEUDOR HIPOTECARIO no
conservare el inmueble que se hipoteca en buenas condiciones; c) Si dejaren
de pagarse por uno o mas afios los impuestos fiscales o municipales del

inmueble hipotecado: d) Si dejaren de cumplirse por seis meses o mas las
obligaciones que el DEUDOR HIPOTECARIO tuviere con sus trabajadores y el
Seguro Social por concepto de salarios, aportes, fondos de reserva, etcétera; e)
Si requeridos el DEUDOR HIPOTECARIO para que presente los comprobantes
de los pagos que se indican en los literales c) y d) se negaren a exhibirlos; f)
Por haberse negado el DEUDOR HIPOTECARIO a la renovacién o pago de
los seguros de: Desgravamen, contra incendios y otfros riesgos mientras
subsista la deuda; g) Por falta o imposibilidad de pago de las primas
mensuales y/o anuales de los seguros de desgravamen, contra incendios y
otros riegos - g) Si el Servicio de Cesantia de la Policia Nacional comprobare
que ha existido falsedad en los datos y documentos proporcionados. por el
deudor hipotecario o informes que sirvieron de base para el otorgamiento del
préstamo hipotecario: h) Si existieren créditos privilegiados que pongan en
riesgo el cabal cumplimiento de las obligaciones mensuales que mantienes el
deudor hipotecario con el acreedor hipotecario i) Si se impidiere la inspeccién
NOTARIA TERCERA DE MANTA
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del bien raiz hipotecado cuando lo ordenare el Servicio de Cesantia/de la
Policia Nacional; y, j) Si se destinare el inmueble a actividades relacionadas
con la produccién, trafico o comercializacién de estupefacientes u otros delitos
conexos, o si se siguiere juicios por cualquiera de estas causas contra los
propietarios. Para los efectos previstos en los literales precedentes, las partes
contratantes convienen en que no sera necesario prueba alguna para justificar
el hecho o hechos que faculten al Servicio de Cesantia de la Policia Nacional,
para exigir el pago total del valor adeudado, bastando la sola aseveracion que
el acreedor hipotecario hiciere en la demanda. NOVENA: SANEAMIENTO.- El
deudor hipotecario declara que sobre el bien inmueble constituido en hipoteca
mediante el presente contrato, se encuentra libres de todo gravamen o
limitacion de dominio, segln consta del certificado conferido por el sefior
Registrador de la Propiedad del cantén Manta, que como documento
habilitante se adjunta, de manera que la hipoteca que se constituye, es la
unica que los afectara, hasta la total cancelacion de los valores que los
deudores hipotecarios mantenga con el Servicio de Cesantia de la Policia

Nacional. DECIMA: PROHIBICION DE GRAVAMENES.- EI deudor

hipotecario en forma libre y voluntaria se obliga a no constituir nuevo

gravamen o limitacién de dominio, asi como a no constituir sobre elios
servidumbres, derechos de uso y habitaciébn o darlos en anticresis o
arrendamiento sin autorizacién expresa del acreedor hipotecario sobre el
inmueble objeto de este contrato, mientras subsista esta hipoteca. Asi mismo
se impone la prohibicion voluntaria de enajenar sobre los inmuebles

ipotecados, hasta la cancelacién total de tode lo adeudado. DECIMO
PRIMERA.- AUTORIZACION DE CESION.- El deudor hipotecario, en forma
expresa autoriza y faculta al Servicio de Cesantia de la Policia Nacional, para
que la presente hipoteca y todos los demas derechos y gravamenes que se

constituyen en este instrumento, puedan ser cedidos, transferidos o
egociados bajo cualquier titulo o modalidad; comprometiéndose en dicho
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por el Servicio de Cesantia de la Policia Nacional, asi como las posteriores

cesiones, an sin el requisito de notificacién judicial y a realizar los pagos sin |
derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requeridos por este.
En caso de cesion, el deudor declara expresamente, ademas que se sometera
a la jurisdiccién que elija el Gltimo cesionario del préstamo o crédito DECIMA
SEGUNDA: GASTOS E INSCRIPCION.- Los gastos que demande la
celebracién de esta escritura publica hasta su inscripcién en el Registro de la

Propiedad, asi como la cancelacién de Ia hipoteca son de cuenta del
DEUDOR HIPOTECARIO. Cualquiera de las partes, quedan autorizadas para
solicitar la inscripcion de la presente escritura en el Registro de Ia Propiedad

del cantén Manta directamente o a través de las personas que autoricen.
DECIMA TERCERA: ACEPTACION DE LA HIPOTECA.- El sefior Coronel de
Policia de E.M. Dr. SEGUNDO ENRIQUE JACOME SALAZAR, en su calidad
de Director Ejecutivo y Representante Legal del Servicio de Cesantia de la
Policia Nacional, acepta la garantia hipotecaria que se constituye por medio
de este instrumento a nombre de su representada. DECIMA CUARTA:
DISPOSICIONES LEGALES, COMPETENCIA, TRAMITE Y DOMICILIO.- Las
partes contratantes, para el evento de reclamacién judicial renuncian fuero y
domicilio y se someten a Ia jurisdiccién y competencia de los Jueces del
Distrito Metropolitano de Cantén Quito y al trémite coactivo, verbal sumario o
ejecutivo, a eleccion del acreedor hipotecario. En todo cuanto no se haya
establecido en esta escritura publica, los comparecientes, se sujetan a las
disposiciones legales aplicables. Los comparecientes se afirman y ratifican en
el total contenido de las clausulas que anteceden y solicitan al sefior Notario
se sirva agregar las demas formalidades de estilo para la perfecta validez de
esta clase de instrumentos publicos. (Firmado) Doctor Juan Carlos Meneses
Narvaez, Matricula niimero ocho mil seiscientos ochenta y seis del Colegio de
Abogados de Pichincha.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes Ia ratifican,
la misma que junto a sus documentos habilitantes y anexos que se adjuntan
queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal, y que los
NOTARIA TERCERA DE MANTA
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Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a Ia solicitud Numero 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Reglstral
INFORMACION REGISTRAL

Fecha de tura:  jueves, / 0 de mayo de 2012
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Coéd.Catastral/Rol/1dent. Predial: ),:0.9.9.0.9.0.9.0.0.0.0.0.9.9.0.0.0,0.0.0.0.0.0.0.0.4

LINDEROS REGISTRALES:
Formandq parte de la Urbanizacion “Sariland”, se encuentra el lote signado con el No. 14 de la

Mz. C2, de la parroquia Tarqui del canton Manta, el mismo que tiene las siguientes med1das y

”Iinderos: Frente: I0,00m—CaIIeB

Atras: 10,00 m - Lote No. 7 Costado Derecho 15,00 m - Lote No. 15 Costado Izquierdo: 15,00
m - Lote No. 13 Area total 150,00 m2 SOLVENCIA El lote descrito se encuentra hbre de
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n

g T

_ Nimero y fecha de inscripeion
2.088  25/08/2005
46 13/11/2006
2 17/01/2011

Hipotecas y Gravamenes Mutuo 96  19/01/2011
Planos Planos 12 30/03/2012

Planos Ampliacién 13 30/03/2012
Cancelacién Parcial de Hipoteca ) 10/05/2012

Com pra Venta Compraventa
Fideigomiso Fideicomiso Mercantil
Fideigomiso Cesioén de Derechos Fiduciarios

Hipotecas y Gravamenes

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

1/ 1 Compraventa
Inscrito el :  |jueves, 25 de agosto de 20053
Tomo: 1 Folio Inicial: 28.546 - Folio Final:- 28.554
Niimero de Inscripeién: 2.088 Ndmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005

4.046

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resojucién:
a.- Observaciones:
Un lote de|terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del Cantén

Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a

pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta

e L;i hace cqmo CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los
Wt s Nl’) ,
. _cro%@ﬁ resados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerdndose la irregularidad del

r r € n o

s y Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

80-0000000028360 Compaifiia Tipel S A

Estado Civil Domicilio
A Manta
] de 4

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral; 34446 Pigina:




Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy Casado Manta
Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Casado’ Manta

2/ 2 Fideicomiso Mercantil

Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 ~ Folio Final: 1.540 L
Niimero de Inscripcién: 46 Nimere de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda -
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.~- Observaciones: =
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compafiia Tipel S.A, en calidad de
G e r e n t e G e n e r a i

El Sefior Abelardo Garcfa Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos

3

y F i d e i c o m i S o}

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C. = Nombre y/o Razén Social
Constituyente 80-0000000028360 Compafia Tipel S A
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradera Manta

Estado Civil Domicilio
Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripciéon: - Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesi6n de Derechos Fiduciarios

Inscrito el: lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Niimero de Inscripcién: 2 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Previdencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.
La Compafiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor

de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland Manta

Estade Civil - Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

46 13-nov-2006 1481 1540

Certificacion impresa por: Muys Ficha Registral: 34446
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cion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

rollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.

ombres y Domicilio de las Partes:
Cédula o RU.C.

80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda

80-0000000047760 Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S

Domicilio
Manta
Manta

Nombre y/o Razén Social Estado Civil

Hipotecario

ipotecario
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Folio final:
28554

167

1540

Folio Inicial:
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50
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25-ago-2005
17-ene-2011
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2
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76 - Folio Finak
Numero de Repertorio:
Notaria Tercera
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Folio Inicial: 147
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7/ 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca
Inscrito el :  jueves, 10 de mayo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripcién: 608 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiente/Providencia: miércoles, 04 de abril de 2012
Escritura/Juicio/Resclucién:

Fecha de Resolucién:

a.~ Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAD DEL PROYECTO SARILAND

D E L A M ANZANA cC 1
L A M A NZ AN A c 2

D E L A M A NZANA C 3 D
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda
Deudor Hipotecario 80-0000000047759 Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui S

¢.- Esta inscripcion se refiere a fa(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

| Libro Nitmero de Inscripciones | Libro
Hipotecas y Gravamenes 2

Niimero de Inscripciones

Fideicomiso 2
Planos 2
Compra Venta 1

r Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los vinicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 13:19:14  del martes, 03 de julio de 2012 ”"”I m" Iml m" Iml lm lm

A peticion de: Ny Vewo Guv\(,) e VALOR TOTAL PAGADO POR EL
» CERTIFICADO: § 7

!
Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

e .(l})ellgad triggo
irm del’-i(é‘éistrad r

Certificacién impresa por: Auys Ficha Registral: 34446




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO o

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA

Oficio No. 500- DPUM-JCV
Manta, 27 Junio de 2012

[-conomista
oisés Francisco Aray Tobar
GERENTE GEN ERAL RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.

. En su despacho.-

De mis consnderacxoneS'

Acogiendo la disposicion del Sefior Alcalde, inmersa en Memorando No. 39‘40 -SM- SM(’),
adjuntamos al presente el REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND’,

APROBADO, mismo que contiene las Reformas solicitadas por Ustedes.

arﬁcular qUe.comunico para los fines pertinentes.

”A e ame nte'r

\* ok fﬂm
6 q. eth Cedeno Villavicencio

RECTORA PLANIFICACION URBANA




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
No. 3940- SM-SMC

A: ’ Direccién de Planearniento Urbano

TRAMITE: 4331
FECHA: Manta, junio 26 de 2012

Por disposicién del‘Seﬁdr Alcalde, .en atencién a su oficio No. 485-DPUM-JCV _ref_e'rénte ala
comunicacién presentada por el Econ. Moises Erancisco Aray Tobar, Gerente -General
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Urbanizacién Sariland, a fin de que se sirva proceder con

los tramites pertinentes, asi mismo trasfiero una nueva comunicacién donde indican los retiros
de! reglamento interno de dicha Urbanizacion.
Atentamente, B L " GOBIERND AUTONOMO DESCENTRAL 7}
Baye. N dedAds. Fechad i YIDO /-
. : . ; Bide '«-w@.’..-‘L»ZHorp:“‘(' o{fé :
: V2 Aveniall

BANO

Soraya Mera Cedefio f &~ & "2 e S




PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

PREAMBULO

La Urbanizacién “SARILAND” (en adelante la Urbanizacién) se desarrolla, sobre un macro lote de
18.2hectareas aproximadamente de cabida, ubicado a unos 400 metros promedio de la entrada a
San Juan, en el Tramo II de la Via Circunvalacién, lote de terreno ubicado en el Camal del Cantén
Manta, Provincia de Manabf; comprendidos entre los siguientes linderos: Por el frente: en
dosciéntos sesenta y tres metros mas dngulo de ciento ochenta y cinco grados con sesenta y tres
metros mas angulo de ciento noventa y un grados con cuarenta y tres metros mas angulo de
ciento ochenta y ocho grados con treinta y nueve metros mas angulo de ciento noventa y tres
grados con|cuarenta metros, mas angulo de ciento noventa y cinco grados con noventa metrosy
lindera con| drea de proteccién de la via circunvalacién. Por la parte de atrés, en sesenta metros
mas angulo de doscientos seis grados con setenta y cinco metros mas angulo de ciento cincuenta
grados con|cincuenta y un metros, mas angulo de ciento treinta grados con’ bchenta y nueve
metros, ma angulo de c1ento tremta grados con treinta y siete metros, mas angulo de doscientos
dos grados con ciento nueve metros, mas: angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres
metros, mas dngulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres metros, més angulo de ciento
cuarenta gr dos con setenta y ocho metros, mas angulo de ciento cincuenta grados con treinta y
un metros, |y lindera con propiedad. de. los herederos de don Ruperto Delgado. Por el costado
derecho, en cuarenta y ocho metros mds angulo de ciento cuatro grados con noventa y seis
metros, mas angulo de ciento setenta y cuatro grados con cien metros, mas: angulo de doscientos
iento tres metros, mas angulo de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta
dera con la propiedad de los herederos de José Luis Cevallos y, por el tostado
n ciento treinta y seis metros y veinte centimetros lidera con propiedad de don
Leovilgido ‘Rosado, mas 4ngulo de catorce metros y diez centimetros y lindera con calle, mas
dngulo de noventa grados, con cuarenta y ocho metros diez centimetros mas dngulo de doscientos
setenta grados con ochenta y siete metros mas angulo de doscientos setenta grados con cuarenta
y nueve metros, mas angulo de setenta yseis metros mas angulo de ochenta y dos grados con
ciento ochenta y dos metros y lindera con la propiedad de los herederos de Ruperto Delgado.
Temendo una superﬁme de ciento ochenta y dos mll tresc1e c@mhoventa y dos metros con

grados con
metros. y li
izquierdo,

El presente |[Reglamento Interno ha SldO elabo?aao&
Urbanizacio 1y la conv1venc1a armoénica de sus re
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CAPITULO PRIMERO.

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

e ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la Urbanizacién “SARILAND” se formula de acuerdo con las
disposiciones del Cédigo Civil, Planos y normas técnicas, asi como de las ordenanzas

correspondientes.

 ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatoric para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u-ocupantes, a
cualquier titulo, de los lotes en que se divide “La Urbanizacién”, quienes se comprometen aque
ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc; y demas personas que
por cualquler razén o circunstancias acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las
d;sposmones de este reg'lamento

Todos los propxetanos, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores antlcretlcos,

usufructuarios u ocupantes, cualquier titulo, serdn personal y solidariamente responsables por
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, traba;adores, dependlentes szxtantes, etc.

— Laresponsabill ﬂ‘da‘dpor roday cualquier frfraccibn Floprevistoentos instramentosdeterminados
como fuente en el articulo primero anterior o en este reglamento, al margen dela que: debera '

asumir el ocupante respec’avo, recae solidariamente en el propietario.

. ARTICULO .TERCERO.

' Este Reglamento Interno tendré fuerza obligatoria respecto a terceros adquirientes o terce; 0s
propietarios de otros derechos- reales;- v, consecuentemente, toda persomna que adqulera a
cualquier titulo la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca, u otro derecho, como en el caso de
los arrendatarios sobre cualquiera de los lotes en que se haya dividido la Urbanizacion, o de
propietarios de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedard este solo

hecho sometido a este reglamento'y alaley.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

e ARTICULO CUART-O' DE LOS BIENES PARTICULARES

Son bzenes particulares v por tanto de dominio exclusivo; el lote de terreno per’ceneaente a su
propietario que se encuentra dehmltado en los planos y la o las construcciones que sobre el
mismo se levante, segiin consten en los correspondientes titulos de dominio debidamente

inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta.
A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracion,

mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote el propietario tendri la facultad, por su exclusiva cuenta y a su riesgo d
realizar mod1ﬁcac1ones estructurales, de acuerdo-a las NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE

CONSTRUCCION SENALADAS EN EL ARTICULO 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.
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« ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DELOS BIENES PARTICULARES.- _

Los bienes mencionados en el articulo anterior serén utilizados exclusivamente para vi
residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a este serd catalogado como
infraccién |al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente
establecida en el ARTICULOS DECIMO OCTAVO del presente reglamento. *~ "~ "~ S

si vivienda y tiviere invitados (familiares o amigos),
1istracién, con un minimo de 48 horas de
seguridad, por disposicién de la

‘Cuando el propietario estuviere ausente de
debera el propietario comunicar del particular a la-Administraci
anticipacién, caso contario el personal que presta servicios de
administracién no permitira el ingreso de tales invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerird la decision unanime de todos los
propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

e ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda obra de infraestructura eléctrica, sanitaria,
agua potable, telefénica y seguridad que forme parte de la Urbanizacién y destinadas para dar
servicio a lps usuarios y a las vias o a la infraestructura, siendo de propiedad de la Urbanizacion
hasta las canexiones domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras
con los solares de la Urbanizacién. Son también propiedad de la Urbanizacién los Parques, los
mismos que se iniciard su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de la habitabilidad

" delaobra.

eras, bordillos y areas verdes con que cuenta la Urbanizacién deberan ser protegidas y

Las Vias',ﬁ‘v
es de la misma, quedandoles prohibido

cuidadas por todos los propietarios de los bienes particular
sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias

o instalaciones subterraneas de la Urbanizacidn. -

Las calles, | aceras bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plaZoletas, areas para
estacionamjentos particular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la urbanizacion,
son para uso exclusivo de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y voluntario. En
compafifa de y/o con aprobacién del propietario pueden usarlas sus amigos, parientes, invitados,
empleados |que le acompailen, proveedores y abastecedores quienes por cortos momentos les

entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le corresponderad cubrir por su cuenta los gastos de administracién por
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien

particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la urbanizacién, pero
de ellos y el derecho de los otros propietarios a uso y goce. Estos

respetando |el destino natural
y una vez que la

pagos de ALICUOTAS seran determinados en primera instancia por el promotor
urbanizacién esté desarrollada y ocupada en por lo menos el 60% de las viviendas, por la junta de

propietarios.

Los gastos|de administracién, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes de la
urbanizacién estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podrd ser
. revisado lag veces que se necesario, como consecuencia de circunstancias eventuales. En dicho
reajuste se harédn los aumentos de costos generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores
el aumento de indice de precios y otras situaciones que alteren la-economia-nacional, como el
incremento |salarial por efectos de reforma en la legislacion labp:él, 'previa‘_“a'proba'cién de los

propietarios reunidos en asamblea.




'+ ARTICULO SEPTIMG: USUFRUCTO

- No obstante lo establecido en el artlculo.anterlor los parques y areas verdes de propiedad del
mumcxplo de la ciudad solo seran. : _por los pro 7 condomlmo de Ta

urbanizacién “SARILAND”, y las perso que bajo su responsablhdad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar los gastos de
mantemmxento de dichas dreas.

El area verde recreacién al de 4.000 metros cuadrados aproxunadamente donde se construird
parques, aérea comunal, iglesia y zonas de plantas, no serd de propiedad del municipio, si no de

los propietarios de la urbanizacién “SARILAND”.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DE LA
URBANIZACION -

El trdnsito vehicular estara’ regido por las leyes de transito del Ecuador. Como la urbanizacién
“SARILAND” es de- tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan el predlo comunicandose con
otros predxos El transito vehicular y peatonal dentro de la urbanizacién, estara restringido a los
vehiculos de los duefios de los lotes o condominios y los miembros de las familias residentes en él,
permitiéndose el ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisitos de’ control estableados por la administracién respectiva, '

Para gozar de esta limitacién vehicular y peatonal los propietarios se comprometen a sufragar los
gastos y administrar el sistema de seguridad, guardianfa y control de la urbanizacién “SARILAND”.

ARTICULO NOVENA: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO 'Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION - ’ : . o

Los propietario de los lotes deberén respetar las 51guxentes normas de ocupacién y utzhzacxon del
suelo emitidos por el departamento de planeamiento urbano del MI Municipio de Manta. ‘

REGLAMENTACION DE LA URBANIZACION “SARILAND”
1.- RETIROS.

1.1 RETIROS FRONTALES.-

1.1.1 ANTEJARDIN.- Es la franja establecida entre el hndero frontal de lote y una dimensién
paralela de 4.20m hacia el interior. Solo se permmra la construccmn de muros de cerramiento en
el hndero con una altura méxima de 60cm y pavimentos de acceso peatonal y vehlcular con una

ocupacxon de hasta el 40% de este frente

Encel caso que el lote tenga como lindero posterior eI drea Verde central el cerramienté’ postenor
deberd ser de un muro de 60cm enrocado s y sobre este una cerca viva con'malla de 1.4m de altura.’




1.1.2 RETIRQ, FRONTAL DE 4.20M.- Es el I‘imifeéstablecido desde los 4.20m del lindero frontal

oaxn@@@ﬁ&%m?el interior. Area desde donde se permitird la construccion habitable.
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1.2 RETIRO LATERAL.-*

1.2.1 RETIRO LATERAL DE 4M.-Es el limite establecido desde los 4m del lindero lateral, hacia el
interior del lote. Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para ventanas destinadas
Unicamente a ventilacién y/o iluminaci6n, desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengéh que hacer »ggrra{piéntbs. laterales solo deberdn ser de una altura de 2m
perpendicular a la linea natural del terreno.




)

9\
1.2.2 ADOSAMIENTO.- Se edificar4 Ginicamente hasta una altura vertical maxima de7ms .bre el
nnt, definida por ¢l limite detérminado entre el nnt y una paralela del mismo; dentro del lxnd'ee,ro
del lote, con la proteccién necesaria y suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccion,
se deberg respetar el perfil de la culata previamente construida.

GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADD
MUNICIFAL DEL CANTON MANTA

— , DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
, FACHADA PRINCIPAL _ "
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1.3 RETIRO POSTERIOR.-

"IRO POSTERIOR DE 4.80M.-Es el limite establecido desde los 3m del lindere posterior,
nterior del lote. Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para ventanas

s tinicamente a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de/

1.3.1 RET
hacia . el
destinada
piso.




un

m? i
e *

.,,«.:'arm"“i. ’&
'm“ ,sz:&r
PR %
= - 's“w o
m el :
R

104
ST A 2
,?. s;’«f 7 mg*;;ﬁi x»{%J
el
ot s SRiias
St
=

i

“.’*}Lm‘.}‘:‘:x £

1.3. 2 IiETIRO POSTERIOR DE 420M - Es el h’mite establecido desde los 4.20m del lindero
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CAPITULO SEGUNDO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

« ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-

Los propietarios tendran los derechos-establecidos en la Ley, siempre que no se opongan a lo

prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en
la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b) Daren arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.
c) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, as{ como _para recibir los servicios comunes de redes de
energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario debera
estar al dfaen el pago de las expensas comunes de administracién y de cualquier otro valor que
adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el
cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo

con este Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus derechos de
uso sobre lps bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones inherentes al presente

Reglamento Interno.

Se prohlbe a construccién de locales comerciales o industriales, as{ como la construccién mixta
de viviendas-locales o viviendas-taller, unicamente la Promotora podra a su libre criterio,

autorizar de una Guarderia Infantil.
e ARTICULO DUODECIMO: LA RESPONSA_BILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién sera personal y
pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demds propietarios o a los
bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios provinieren de imprudencia o
negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, guedando obligado
dicho propiegtario a la reparacién o reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la
persona natural o juridica encargada de la administracién y cuidado de la urbdnizacién. En caso
que el respgnsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes de la urbanizacién
podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le serdn cobrados, mas una multa por el cien por

ciento del valor de las obras efectuadas. -

* ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las ohl i
bienes
adqui:
conteni; 03'5
corr sp' dlé

Cgones que corresponden a los propietarios en materia de uso y destino de los
propios ¥ de los comunes, reglran 1gualmente _para los nuevos




2.- ALTURA DE PISOS.

2.1 ALTURA DE PISOS.-
2.1.1 MAXIMA 2.70M - desde el piso a la altura del segundo piso

2.1.2 MINIMA 2.50M - desde el piso planta alta Hasta el tumbado falso de la vivienda

2.2 RETRANQUEO.- Es el retroceso del pardmetro del piso inmediatamente superiory obligatorio
luego de completar el nimero de pisos permitido segin la zonificacién de cada lote, para
continuar en altura el desarrollo de edificaciones taraceadas. Su dimensién correspondera a la

altura del entrepiso del piso inferior.

« ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Segtin se determiné en la clausula sexta, la Casa Club, es un bien comiin de los propietarios de la
Urbanizacién, quiénes por el hecho de ser propietarios de una unidad habitacional, tienen derecho
a ser miembros natos del Club .y usar las instalaciones, siempre que se observen las norm
regulaciones que se dicten al respecto’y constaran en Reglamentaci6n aparte. o o

La persona natural o juridica a'cargo de la Administracién del Club, lo sera también de las dreas
comunes de la Urbanizacién. R R

La promotora estard a cargo de Administracién del Club y de las “areas comunes de la
Urbanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde el inicio de actividades del Club.
La promotora o la persona o ente que estuviere en su momento a‘cargo de la-‘Administracién
seran responsables por el Club y 4reas comunes de la Urbanizacién; mas no por las areas
comunales de cada condominio, pues estos tendrén su Administracién propia. '

En todo caso, los prof_aietarios deberan observar las regulaciones de la Administracion respecto al
uso de los bienes comunes de la Urbanizacidn, sin perjuicio que los condéminos de un Edificio que
formen parte de la Urbanizacién, también estén obligados a cumplir con las normas y
disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal En consecuencia, a cada
propietario de lote, 0 de unidad habitacional, cuando se trate. de viviendas bifamiliares o de
Edificios o viviendas multifamiliares, se le entregard una membresia para ingreso y uso de las

instalaciones del Club.
La propiedad de la_meﬂmbr_esia en referencia estd directamente vinculada con la propiédad dela
unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No obstante el derecho de usoy
goce lo podrd ejercer unicamente quien cumpla con las obligaciones que establecen el presente
Reglamento Interno y én especial las cuotas de mantenimiento. ' ' IR

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser cedidas o
traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo anteriormente estd vinculada
directamente con el dereché de propiedad del inmueble. Quien se ‘encuentre atrasado en el pago
de las cuotas de mantenimiento de la Sede Social, no podra acceder a los beneficios de esta.




Ademis de las normas comunes y obvias de la convivencia social, los p

RTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-

N\ .
opilttarios de los bienes

inmuebles ubicados en la Urbanizacién, establecen como cumplimiento obligatorio, las siguientes
normas de convivencia y buena vecindad.

o)

p)

EMTA A
A 12 0r
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bstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar 1a»tranquilidad de los
vecinos, la seguridad de estos, el decoro y la salubridad de la urbanizacién.

bstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
urbanizacién. _

o permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen -
las dreas comunes como lugares de jerga, reuniones, etc, debiendo responder de manera
solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los
bienes comunes de la urbanizacidn. ‘ :
No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo proceder
sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la
administracién lo determine.

Pagar de manera cumplida las cuotas que se liguiden por concepto de administracion,
conservacién, mantenimiento y reparaciéon de los bienes comunes, la cuota del seguro
obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes comunes, cuotas
extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya permanecido cerrada, o el
lote este sin construir, por cualquier causa, no exonera al propietario de la obligacién de
pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco
afios el propietario no ha iniciado la construccién en su solar, se compromete a pagar el
doble de alfcuota para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.
Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento
de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente reglamento.

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de la urbanizacién.

No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacion.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier c
dentro de la urbanizacién. - :
Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las 08h30 ni
pasadas las 17h00 de lunes a viernes, estando terminantemente prohibido que se puedan
realizar tales actividades, los fines de semana o los dias de fiesta general.

a

lase de vehiculo motorizados

Impedir que el ruido que produzca del interior de las unidades habitacionales trascienda

las mismas, por lo que deberd regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o

herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva,

corrosiva, inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no estando

involucrados dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus municiones de

propiedad del propietario del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones ‘ematiadas de la persona o entidad encargada de la

administracién de la urbanizacién. N '

Cumplir con las disposiciones consignadas en la servidumbre de constitucién voluntaria y

norma de construccién que gravan o llegaran a gravar el uso y goce de los inmuebles

ubicados en la urbanizacidn. ‘ ‘

Ng instalar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o parabdlica, sin

autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la administracion.

Previa cita el propietario deberd permitir la inspeccién de los inmuebles de la

%ranizagién, el administrador o la persona que la labore para la entidad encargada de la
Aministracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del presente reglamento.




Se prohibe tener animales bravios, y los animales domésticos, cuando salgan de las
viviendas de sus amos, deberdn tener la correspondiente compafifa de una persona
responsable de los imsmos Se prohfbe que los animales realicen sus necesidades
ﬁslologlcas enlas viasy areas comunes de la urbamzacmn

Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios dentro de
la urbanizacién, solo se los autorizara el comercio y servicio en los locales destinados para
tales efectos.

Cumplir con las disposiciones del presente reglamento interno y acatar las resoluciones de
la Asamblea entre ellas desempediar los cargos y comisiones que esta le confiere.

Repara de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar a sus vecinos, a tercerds o a la presentacion general de la

urbanizacién.
No estacionar en su propiedad ni en areas comunes de la urbanizacién vehiculos de maés

de dos ejes, ni de servicio publico.

Resarcir inmediatamente los gastos ocasionados por ellos mismos, sus familiares,

dependientes o visitantes, por su culpa o neghgencxa a los demés propietarios o a los
~ bienes comunes de la urbanizacién.

Respetar los horarios de apertura y c1erre de actividades que determine a la
- administracién. :

Sefialar dommxho dentro del terntorxo ecuatoriano, para las notificaciones de caracter

administrativo que por cualquler causa debe hacerle la administracién. En caso de

1ncumphmlento de eta obligacién, las notificaciones se hardn en su unidad habitacional, y

de no haber construccién en el lote, se hard en el tltimo domicilio que la administracién

hubiere conocido.
Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien para el registro que debe

levar el administrador.

z) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el caso de
producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la urbanizacién. Estas
cuotas seran determinadas y pagada dentro del plazo que sefiale la Asamblea. _

aa) El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento tuviera
que hacerlo la administracién el Valor a cobrar por este servicio sera adicional a la cuota

- mensual del lote.
bb) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la urbanizacién

incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la vivienda.
cc) Con el fin de proteger la vida silvestre y ya que el sistema de red de aguas lluvias tiene
como emisario final, el mar, queda pI‘OhlbldO lavar los vehiculos y terrazas con

detergentes o cualquier otro producto quimico.
dd) Los lotes que tenga que hacer cerramientos laterales solo deberd ser de una altura de dos

. metros.
ee) Es deber de todos los propietarios tener un reservono de agua (Cisterna) con sistema de

presion.
CAPITULO TERCERO
DELA ADMINISTRACION DELA URBANIZACION

* ARTICULO DECIMO QUINTO:

La admlmstracmn y conservacién de la urbanizacién estara a cargo de una corporacién de hecho o
de derecho (Operador, Fideicomiso, etc. ), constituida para tales efectos por los propietarios,
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mientras dicha corporacién no se constituya, los promotores del desarrollo de la urbanizacidn,
esto es, | TARQUISA, estaran a cargo de la administracién de la misma o podran nombrara a la
persona|natural o juridica encargada de tales menesteres, en Cuyo caso determinaran un
honorario transitorio, es hasta que se retina la asamblea y ratifique o modifique tal honorario.

En cualguier caso quien ejerza los actos de administracién y si no estuviera reglamentado en otfo
instrumento distinto del presente reglamento, debera observar las siguientes disposiciones.

o esolver pronto y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,

conservacién y reparacién de los bienes comunes de la urbanizacion.

Convocar asamblea de propietarios anualmente, durante los tres primeros meses de cada

afio y extraordinariamente, cuando su criterio lo amerite, en especial, cuando deba
celebrar actos ¢ contratos que no estuvieren preVlstos en el presupuesto anual o cuando

d ba vender o sustituir bienes muebles de uso comun de la urbanizacién. :

Dar cuenta de la administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.

Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la Administracion y

someterlo ala aprobacién de la Asamblea Ordinaria.

Reglamentar la constitucién y administracién del fondo de reserva y, determinar la cuota

con la que cada copropietario deberd contribuir para la formacién del mismo.

Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles solucién

conforme a las normas de equidad y justicia.

Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantia

no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los trabajadores en general

Planificar y ordenar la decoracién especial de las &reas comunes de la urbanizacion, en las

ogasiones y circunstancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, c1erre e ﬂummacmn de las distintas areas comunes de
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lajurbanizacién.
Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que se pretenda

realizar enla urbanizacién.

De 51gnar al Asesor Juridico y sus honorarios.
Intérvenir como Procurador Comun de los propietarios, cuando lo estime necesario,

teniendo la representacion legal, ;udmal y extrajudicial de la urbanizacién, especialmente
sopre la recaudacién de expensas, intereses, multas, ‘reclamos, demandas, actos y
contratos determinados o autorizados por el presente Reglamento o la Ley que en todo
caso regira en lo no previsto o modificado en el presente Reglamento.

Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacion de |
Urpanizacién y para la utilizacién de los bienes comunes.

Ejercer todas las demads facultades que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de

sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea.
Comparecer a juicio, por delegacidén de la Asamblea, ante las autoridades administrativas,

judiciales o de policia.

Recaudar los dineros de las contr1buc1ones que estan obligados a pagar los propietarios, y
mapnejar los fondos de la misma, con las limitaciones establecidas en este Reglamento y
con la obligatoriedad de demandar al propietario que hubiere incurrido en una mora que
exgeda los tres meses de expensas ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se
encontrare impaga por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicion de
la multa, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo

esta ble'ci‘do enel presente Reglamento Interno.
Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comiin a entidades

icas y privadas.




Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro de
propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las  unidades
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes particulares y

demas datos.

Contratar a la o las personas que se ha
urbanizacién, ya sea esta natural o jurfdica.
Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma peridédica, continua y

sistematica, para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento de los bienes y
servicios comunes y la buena presentacién de la urbanizacién.

Controlar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General Obligatoria.
Conservar en orden y debidamente archivado, copia de los planos, memorias y demés
documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacién, asi como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello
que tenga relacién con la urbanizacién. Toda esta documentacién oficial debera entregarla
mediante acta a su sucesor.

Ejercer las demds funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden dada la
naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea encomendado por la Asamblea.

gan cargo de la vigilancia y limpieza de la

» ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los propietarios de la
urbanizacién, los Promotores entregaran la administracién de la urbanizacién a una compaiifa
constituida y especializada para tales efectos, debiendo todos los propietarios de las unidades
habitacionales ubicadas en la urbanizacién, pagar los gastos de administracién
proporcionalmente al 4rea de terreno de que son duefios. De igual manera todo propietario de un
inmueble ubicado en la urbanizacién, asf ejerciere o no el derecho de pertenecer a la-Corporacién
respectiva, se obliga a contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compafifa
administradora, si es el caso, determine’ como necesarios para la administracién de la
urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respectc de la totalidad de los

solares de la urbanizacién.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,

dentro de la urbanizacién estard obligado ademas, en los deberes y obligaciones que le imponga el

correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE
RESERVA ’

. ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracién de la
urbanizaci6n, presentard anualmente para estudio y aprobacion de la Asamblea de propietarios el
proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del presupuiesto aprobado se dividira
proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje habitacional de cada propietario. v

La cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es diferenciado para
solares vacios y para solares con construccién. Tan pronto se inicie la edificacion solicitada,
entendiéndose por esto la construccién temporal de la caseta de guardianfa de la obra y la




permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia, la cuota mensual que paga el propietario
es inmediatamente cambiada de solar vacio a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracién

de la Asociacion emitird la respectiva factura.
Ademas| de la cuota de Administracién y mantenimiento de la urbanizacién, los propietarios
deberdn| cancelar la cuota mensual o anual que establezca en su momento, la persona natural o

juridica que tenga‘a su cargo la administracién de la Sede Social, cuando esta se hubiere concluido.
Su falta de pago oportuno, impedira el uso y goce de los beneﬁaos de las 4reas que conforman la

Sede Social
ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comun de Reserva, que servira para reparaciones de los bienes comunes para
los gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para gastos programados que
deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida 1til de materiales y elementos de la urbanizacién.
Este fondo se formara por un porcentaje de recargo del cinco por ciento (5%) sobre expensas
comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

e - ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-

Es obligatorio para la administracién, contratar un seguro contra incendio de la urbanizacion y
mantenenlo vigente,
El seguro len mencidn no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza, ya sea dentro
de los inmuebles o de la urbanizacién; asi{ como tampoco ampara los casos de enfermedades,
hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

* ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-
de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitacionales en su caso,

ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las expensas necesarias para la
administracién, seguridad, conservacién y reparacién de bienes comunes, el pago de la prima del
seguro, asf como todas las demds contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad

administradora de'la urbanizacién.

Es deber

Seré dicha|entidad la que entidad la que a través de las normas pertinentes establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacién determinado el monto de dichas erogaciones, su época de

liquidacién, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

Se exceptdan los gastos de reparaciéii o reemplazo que se originen los actos de culpa o dolo de
algtin propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta exclusiva del propietario o
arrendatario infractor. Los propietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que
respectivos arrendatarios 'y en general con las personas que usen su propiedad

causen sug
los bienes comunes de la urbanizacién.

exclusiva con relacidn a

El cobro de las contribuciones y demas expensas se iniciara al constituirse la entidad o

corporacién administradora de la urbanizacién, o desde que el lote sea entregado a su propietario,
o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia de dominio, lo que ocurra
primero. En este tltimo caso, serd la Promotora, quien establezca el monto y fecha para el primer

pago, a traviés de una circular.

Ningiin propietario podra sustraerse el pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc., ni tampoco

J




construldo sobre el lote u ocupado el inmueble de su propledad y/o Ivicios. comunales El

propietario del Iote se obhga a construir sobre e] mismo las ed b'cacmnes que_hubieren sido
aprobadas conforme al presente reglamento en el transcurso de cinco afos contados a partir de la
fecha de suscripcién de la escritura publica de compraventa del lote de terrerio, caso contrario
pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria comunes de la urbanizacién
residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la construccién.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los cuales deberan
ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las
expensas que determinen la administracién. En caso que los propietarios no cancelaren dentro de
los veinte dfas de recibida la respectiva liquidacién o recibo por los gastos de administracién u
otros indicados en el presente Reglamento, deberdn pagar a la respectiva corporacién una
cantidad adicional equivalente al 25% del monto de la respectiva liquidacién en concepto de
' dafios y perjuicios. Si la mora fuere de treinta o mds dfas, ademads del pago de dicho 25%, deberan

también pagar una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademds tener que pagar el respectivo valor

correspondiente a la hqu1dac1on o liguidaciones adeudadas.

. ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de mcumphmlento o de infracciones de este reglamento interno; se establece las

sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones én el presente reglamento, obligard al

propietario que incurrié en tales faltas,"a deshacer o reparar lo realizado en el plazo
perentorio establécido por la entidad encargada de la administracién de la urbanizacién,
sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda
reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor, cobrandose ademas, una multa por el .

cien por ciento de las obras realizadas.
En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso

anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tres meses consecutivos, la
administracién esta en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las
instalaciones comunes a la urbanizacién, asf como también el derecho al servicio de
guardiania, recoleccidn de basura y apertura de garita a través del guardia de seguridad.
Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigirdn y/o se impondran a los
propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes del
inmueble; y en este tiltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble la infraccién
cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, al fin de que este ordene al
propletarxo del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualqmer tipo de

violacién al presente reglamento.




DISPOSICIONES GENERALES sg)s&

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segtin la administracién, se hara en juicio y
los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por la falta de
cumplimiento de las obligaciones establecidas en este reglamento y del incumplimiento o
infraccion de este reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarlos personal y més
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando| el administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el propietario
quedara sujeto no solo al pago de las mismas sino al del maximo interés permitido por la Ley,
vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto principal de estas. La copia del Acta de
la sesién de la asamblea en que se acuerden las expensas comunes, serd suficiente y tendra merito
ejecutivo para el cobro de las mismas, y el administrador tiene la atribucién de cobrar por la via
ejecutiva las expensas y cuotas referidas en el presente reglamento interno.

¢ SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las limitaciones
administrativas de dominio que constan en el presente reglamento interno Art. Noveno, tales
como: uso de suelos, retiros, alturas, etc., y sus servidumbres sefialadas a continuacién:

AGUAS LLUVIAS - CUADROS
e TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-

Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la Urbanizacién “SARILAND”, se obliga
incondicipnal e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares para la
construcgion de la o las unidades habitacionales:

» Llas construcciones o edificaciones de la urbanizacién requieren de cimentacion,
estructuras y losa cubierta de eternita y paredes exteriores de mamposteria, a fin de
garantizar en mayor grado la durabilidad de los inmuebles.

Para los cerramientos exteriores, el propietario deberd adoptar necesariamente los
disefios que uniformemente indique la promotora de la Urbanizacién “SARILAND”.

Los cerramientos o cercas exteriores deberdn guardar afinidad con el contexto
arquitecténico de la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las construcciones
verinas, sin que en ningin caso puedan exceder de las alturas méximas establecidas en el

t. Noveno del presente reglamento.
color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera de acuerdo ala
nonfa de colores disefiado por Sariland. Las puertas exteriores y puertaventanas,
dera natural o perfilerfa de aluminio PVC. Las cubiertas de las construcciones seran de-
ructura metdlica con eternit, sin opcién a ubicar algin tipo de maquinarias, motores,
lega, tendedero y/o cualquier otro artefacto que no permita que esta quinta fachada
sgede absolutamente limpia.
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Todo propletano de la casa podrd con la debida ant1c1pac10n solicitar a la promotora
realizar algin cambio en la distribucién mterna de 1a casa siempre y cuando se respete las
fachadas y el area verde de la casa, y ademas de la aprobacign por parte de la Gerencia

Técnica en el costo del cambio.
Los vehfculos que se utilizaren dentro de la urbanizacién para efectos de la construcc1on

no podrén estacionarse sobre veredas, ni obstacuhzar el libre transito vehicular, ni quedar

parqueados dentro de la urbanizacién. _
Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio temporal o

permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construccién. La
- promotora se reserva el derecho de inspeccionar los solares vecinos y cercanos cuantas

veces desee y, de encontrar restos de materiales de construccién abandonados, podra

exigir el inmediato desalojo a costo del edificador, ademés de exigir al mismo el pago de
~ una multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicion.

Toda vez que dentro de la urbanizacién “SARILAND”, en solares especial y previamente
determinados, se permite el desarrollo de Proyectos Habitacionales, los propietarios se obligan a
cumplir y hacer cumplir a los promotores de tales proyectos destinar dreas comunes suficientes
que incluyan piscina, area para juegos infantiles, portén de y areas.verdes. La promotora podra

rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

DE LOS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION.-

La empresa que esté realizando construcciones de la urbanizacién, esta en la obligacién de hacer
respetar.y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la obra, sea cual fuere la‘actividad

que desarrolla.

En cuanto a la vestimenta que deberdn utilizar los trabajadores de las obras, se exigird como
minimo lo siguiente: zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones especificos para trabajo y

camiseta.
Es obligacién de todo cop"ropjétario ﬁf0veer de baterfas destinadas para los trabajadores. Esta
prohibido:
a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean estos shorts, pantalones, camisetas,
etc. ,

b) Ducharse o hacer necesidades bioldgicas en espacios no destinados para este fin.

‘TFambién esta prohibido a los trabajadores:

¢} Elconsumo de bebidas alcohélicas;

d} “Peleas, rifias o discusiones entre'trabajadores;

e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la urbamzaczon, asi como
conductas abusivas y de irrespeto; :

f) Juegos deportivos entre trabajadores.

Después de las 18h00 esta prohibido a cualquier trabajador de la construccién quedarse dentro
de la urbanizacién y de la obra, siempre y cuando no estén autorizados por el constructor para
cierto trabajo puntual y que no cause molestias a los duefios de casa que habitan la urbanizacién;




estanmdo autorizado tnicamente el guardidn contratado para el efecto, el que no podrd teger
familia a su cargo mientras dure la construccién.

DE 1.OS GUARDIANES.- A LOS GUARDIANES SEAN ESTOS DE CONSTRUCCIONES\% DE
VIVIENDA, NO SE LES PERMITE : :

Tener animales doméstitos; perros, gatos, ni mascotas en general.

No pueden deambular por la urbanizacién.

No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.

No pueden escuchar mdsica a alto volumen dentro o fuera de la estancia.

Para que en el portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de familiares o
amigos de los guardianes, deberd entregarse a la administracién por parte de los
propietarios, la autorizacién correspondientes para que sus guardianes puedan tener
visitas; debiendo ademés y mientras dure la visita, dejarse en la garita los documentos

personales de los visitantes.

Los guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para la basura, la
que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto dicte la administracién.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la persona encargada
de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberdn hacerlo en las afueras del ingreso

principal de la urbamzaczon pero en la acera de enfrente.

DE LOS DANOS A TERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION.-

Con el fin de proteger las obras de urbanismo construidas de propiedad de la Ilustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones particulares de los
propietarios de la urbanizacién, es obligatorio para poder otorgar el permiso de construccién,
una pdliza de seguros contra dafios a terceros a favor de TARQUISA, por un valor equivalente al
5% del valor de la construccién valorando el ‘m2 a USD$500.00. El plazo serd durante todo el

tiempo que dura la obra.

e CUARTO: DOMICILIO.-

Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este reglamento, su
lote 0 unidad habitacional dentro de la urbanizacién.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

e BRIMERA: DE LA VIGENCIAY DELA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

En cualquier tipo de transferenaa de dominio o constltucmn de derecho real que involucre algin
inmueble situado en la urbanizacién, se incorporara las normas del presente reglamento interno.
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La entidad o persona encargada de la administracién de la urbanizacién, tiene que entregar un
e)emplar del presente reglamento a cada uno de los propietarios de los lotes ubicados en la

urbanizacién.

» SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

Corresponderd a la Asamblea de pro pietarios la facultad de reformar el presente reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacién de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del organismo que
ejerza la administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de que mientras se constituyen el mismo,
las compafifas promotoras, esto es, TARQUISA, se encarguen de dicha labor o nombren de manera
interina y provxslonal un administrador facultado ampliamente para aplicar las presentes normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMENTO.- .

~ Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacién, ejecucién o- mfraccmn al presente
reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo inapelable, por un Tribunal
de Arbitraje que se lntegrara y funcionara de acuerdo con la Ley de Arbxtraje y Mediacién vigente
en Ecuador, y el'Reglamento para el funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la
Cémara de Comercio de Manta. La sede sera Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el

proceso arbitral serda CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje, a cuya resolucién en DERECHO se somete las partes, esta conformado por
TRES éarbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y el tercero, que presidird el
Tribunal, sera sorteado de la Lista de Arbitros del mencionado Centro de Arbitraje, por el Director
de dicho Centro. EL DERECHO APLICABLE seré vigente en el Ecuador para los actos juridicos

- convenidos en el presente instrumento. LOS COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del
proceso por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberdn ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido, quien
reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto. Si durante el

" proceso arbitral alguno de las partes no cumpliere con el pago que le corresponda en el costo de
alguna diligencia o de honorarios perICIales solicitados por esa parte, podra pagar la contraparte
debiendo ser reembolsada al final por aquel a quien haya correspondido dicho pago El Tribuna
Arbitral podra establecer Ia forma en que las partes asuman los costos.




- QUINTA: ACEPTACION.-

Las partes aceptan y se comprometen a seguir el presente Reglamento Interno de la Urbanizacién

Sariland, el cual es parte habilitante del Contrato de Compra-venta con reserva de bien inmueble
segin la clausula octava.

'a, 26 dias del mes de Diciembre del 2011

: ALIZADO
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRA:
Jashington Viteri Carbo MumiciPaL DEL CANTON MANTA

QIi‘lf?E C10N DE PLANTAMIENTO URBANO
NES Y TURISMO TAR SKAD RIROL URBANO
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA §

En la ciudad de Manta a los veintiocho dias del mes de Junio del dos mil doce, a las diez de la
mafana en el local social de la compafiia, situado en la avenida segunda entre calles doce y trece,
se relnen los sefores accionistas: Ing. Galo Andrés Alcivar Alcivar propietario de setenta mil
noventa y dos acciones ordinarias y nominativas de un dolar americano cada una; y la Sra. Rita
Daniela Chavez Garcia, propietaria de setecientas ocho acciones ordinarias y nominativas de un
délar americano cada una. Se deja expresa constancia de que encontradndose reunidos en el local
la totalidad de los accionistas que representan el capital pagado de la compafia, conforme io
permite la Ley de Compafias resuelven reunirse en Junta General Universal Extraordinaria.
Constando en consecuencia el quérum de ley, el Presidente de la Compafia Ing. Jorge Viteri,
declara instalada la Junta y se nombra a la Sra. Rita Daniela Chavez Garcia, Gerente General de
la Compania, como secretario de la Junta. Se dispone gue el secretario elabore la lista de
accionistas como lo sefiala la ley y que se de lectura al punto en el que se han puesto de acuerdo
los accionistas para gque se trate en esta Junta el mismo que queda de la siguiente manera

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI S.A. TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS DE COMPRA VENTA DE LOS
LOTES DE LAS MANZANA C1, LOTES 1,2,3,4,56,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20;
MANZANA C2 LOTES 1,2,3,4,56,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20; Y MANZANA C3
LOTES 1,2,3,4,56,7,89,10,11,12,13,14 UBICADAS EN LA URBANIZACION SARILAND

PRIMERA ETAPA.

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto anterior, autorizando al Gerente
General para que proceda al trdmite legal correspondiente, de acuerdo a lo autorizado. El sefior
Jarge Viteri anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta y sea aceptada en esta
misma reunion. Asi se aprueba.- Reinstalada la junta el presidente dispone que se de lectura al
Acta, hecho lo cual y puesta a consideracion de la Junta, es aprobada por unanimidad y sin
observacién alguna que hacer en ella, con lo cual termina la sesion a las doce del medio dia, para
constancia| firman los accionistas asistentes: Galo Andrés Alcivar Alcivar, Accionista y Rita Daniela
Chavez Garcia, Accionista, Ing. Jorge Viteri Carbo, Presidente de la Junta

)

fie 7
RITA DANIELAY GARCIA
GERENTE |GENERAL
ACCIONISTA

SECRETARIA DE LA JUNTA

e ;.40"\&‘1/_

GALO ANDRES ALCIVAR ALCIVAR
ACCIONISTA
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

En la ciudad de Manta a los veintiocho dias del mes de Junio de dos mil doce, a las diez de la
mafiana en el local social de la compafifa, situado en la avenida segunda entre calles doce y trece,
se relnen los sefiores accionistas: Ing. Galo Andrés Alcivar Alcivar propietario de setenta mil
noventa y dos acciones ordinarias y nominativas de un délar americano cada una; y la Sra. Rita
Daniela Chavez Garcia, propietaria de setecientas ocho acciones ordinarias y nominativas de un
délar americano cada una. Se deja expresa constancia de que encontrandose reunidos en el local
la totalidad de los accionistas que representan el capital pagado de la compaifiia, conforme lo
permite la Ley de Compafias resuelven reunirse en Junta General Universal Extraordinaria.
Constando en consecuencia el quérum de ley, el Presidente de la Compafia ing. Jorge Viteri,
declara instalada la Junta y se nombra a la Sra. Rita Daniela Chavez Garcfa, Gerente General de
la Compariia como secretario de la Junta. Se dispone que el secretario elabore la lista de
accionistas como lo sefiala la ley y que se de lectura al punto en el que se han puesto de acuerdo
los accionistas para que se trate en esta Junta el mismo que queda de la siguiente manera

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI S.A. TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS DE COMPRA VENTA DE LOS
LOTES DE LAS MANZANA Ci1, LOTES 1,2,3,45,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20;
MANZANA C2 LOTES 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20; Y MANZANA C3
LOTES 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14 UBICADAS EN LA URBANIZACION SARILAND

PRIMERA ETAPA.

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto anterior, autorizando a la
Gerente General para que proceda al tramite legal correspondiente, de acuerdo a lo autorizado. El
sefior Galo Andrés Alcivar Alcivar anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta y sea
aceptada en esta misma reunién. Asi se aprueba.- Reinstalada la junta el presidente dispone que
se de lectura al Acta, hecho lo cual y puesta a consideracién de la Junta, es aprobada por
unanimidad y sin observacion alguna gue hacer en ella, con lo cual termina la sesién a las do‘ce.del
medio dia, para constancia firman los accionistas asistentes: Galo Andrés Alcivar Alcivar, Accionista

y Rita Daniela Chavez Garcia, Accionista

En mi calidad de secretario de Junta de la Comparifa Recreaciones y Turismo Tarqui S.A.,
CERTIFICO que esta acta es original a la que reposa en los libros de la compafia.

VLB GTE
SRA. RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA
GERENTE GENERAL
SECRETARIA DE LA JUNTA
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Manta, 17 mayo 2012

CERTIFICADO DE EXPENSAS

A quien corresponda:

Mediante la presente CERTIFICO que el sefior Ernesto Lépez Coox, propietario de la villay lote
C2-14, no adeuda valor alguno hasta la fecha por concepto de alicuotas de mantenimiento de

areas comunes y guardiania en Urbanizacidn Sariland.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentam

™
~.

uan|CarloyAray

Recreacignes y Turismo Tarqui S.A

ROM H 2

- CONTACTOS:

- Direccidn: Av. 2, enire calles 12y 13 Edif. Delbank P/B - Oficing 1
Direccién de la Obra: Trgmo 2 via Circunvaiccidn a 150 m. ge Gasolinera Primaoy
QﬁCan‘ ": LT DNL S D|Donoys AT

Teslilan




I. Municipalidad de Manta

Direccién de Planeamiento Urbano

—_— AUTORIZACION

N°. 2570824

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza al Sr. ERNESTO LENIN LOPEZ COOX,
para que celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad de la Cia. TARQUISA,
ubicado en la Urbanizacién “ Sariland ”, signado con el Lote # 14, Manzana “ C2 *,
Parroquia Tarqui, Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m. — Calle 3
Atrdas: 10,00m. - lote#7

Costado derecho: 15,00m. — Lote # 15
Costado izquierdo: 15,00m. — Lote # 13 —
Areatotal: 150,00m2. &

Manta, Abril 25 del 2012

W/

LA,

\J i€

jiSaga
MIENTO URBANO

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para ef trémite’y a inspeccidn en el lugar
que indica de buena fe ef solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificants, si

se comprobare que se han presenfado datos falsos o representaciones grificas emdneas, en las soficitudes
oorrespondien’fes.

JCM.




Q) @
- o AT -
= | - "o
N el D for) NS =
] S| ¢ o =
“ Dl O < Ro| dE
e 4 - o V.J 5
0] O ) e v =
=] 3 ) - w 2
< gl el O - k5
= S @l # = | e e & > & (gl
ey <G No : NV
s O i g Wn ) AWl
e ﬁ ’ [
<l &l 2 P < =
Al el I ol & U & - ®) P
o @ﬁ - <T 3 > “ = ]
< <, 14 =2 Qg < s R 5 (N
& : W O o I . ! =
Byl <) ¢ -« a W 0O
Hl s 1 2z g L
13 L |
S Z| © 2 5 © o
< O © 3 Sl P E
- 0N Ly ~NlE o =
R ) 9 2 Gl 19
o b o Z m () 1 1 N
=1 s NIZT S
< = o« m 25 |8 _m
£ > ol&
'z © 7 2l |2 m
Ol o x 4S5
e f1) T =i %) &
® o o & R
Al o « Slo B B
®, s 1 2o |5 8
[ O s @] T > (D
” L ®; T3 O ] = < el
[y O S E B
e - S EA._ 2 Z oy
- oo & < § ©
= e 3 = O
<« ) - =4 )
N .I\JV [§ o T
o] O - )
< w,“,,.. m m
Q1 SIS
o Ve 2
nw [AY] o ]
oW P
o @
< Tgr ) %y
A T = S, €0k wr @ o I o T N
A S N 3







wle haee bisn al paist

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

HUMEROQ RUC: 1381748514001
RAZON SOCIAL RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S A TARQUISA

MOMBRE COMERCIAL:

LCLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LESAL: CHAVEZ GARCIA RITA DANIELA

CORNTADDR: ARTERGA ZAMBRANG BLENDA BLIZ&BFETH

i) FEC. cONSTITUCION: 15008

FECIBICH ACTRADALES: ety
FEL IHSCRIPORIN: EHR T FECHA DE ACTUALIZACION s s

SCTIADAL Eﬁ@ﬁﬂ?&t@ﬁ PRINCIPAL:
ACTIVIDADGES ODEFOMENTG DEL TURISMO.

DOMICILIO TRIBYT

Piovirmia BRANABE Cariido: MANTA Pafroguia:- MANTA Calie: Y. 2 Himero: S interseccidn DALLE 13V 43 Edificin:
DELBANK Plsal 1 Dilciha 1+ Raforinch uiicadion FRENTE A LA AGENCIA DEL BARCO DEL-PACIFICD Telslonn THbsio
G52820008 Telelone Trabaj

DORECHID ERPES

CRLIGACIDNES TRIBUTARIAS:

¥ ANERD BELACIDN DEPENDENDIA

L DECLARACION DE PUBSTO ALA RENTALSOUIEDADES
* DECLARAZION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DEAVA

#DE ss‘;‘&‘smciégziexjrﬁs'ammmaé: Gol Aot e B0t
| REGIONAL MANABIY MANABI

ATHERTOR:

SJURISHCCION: CERBADOE:

IR - SR 3 S T
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1301748914001
RAZON SOCIAL - RECREACIONES Y TURISMO TARGLUI S.A. TARQUISA

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

FEC, IICIS ACT, 18/00/2008

FEr. CIERRE:
FEC. RERIGID:

Wo. ESTABLECIMIENTD: 001 EETADD  ABIERTO MATRIZ
MQKEESE CUOMERCIAL:

TASTVINADER EODNSNITAS:
ACTIVIDADES DE FOMENTO DEL TURISMD, o
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DIE BIENES INMUEBLES.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Pravincla: MANABI Gantér: MANTA Parroquia: MANTA Galler AV, 2 Nmera: SN Iierasocin: GALLE 127 13 Fofaremcia: FRENTE
A LA AGENGIA DEL BANCO DEL PAGIFICO Edifico: DELBANK Piso: 1 Ofisine: 1 Telbforre Trabajo: D5z622608 Teletorp Trabajo:
052623406

i SERVGID némms wrerGid aob.ec
SNIRE  Foshny hera: SoRGAN S 120008




e Camananta . TITULO DE CREDITO  no. 0059973
't\&e;' Rué: 1360000980001 R,

b Telf.: 2611-479 / 2611477

OBSERVACION - R 5 TASTRA HTULON® fies
’ e 210990 599732

Una escritura publica de: COMPRA VE

parroquia TARQU! ™ A R
Impuesto principal {27

— Junta de-Beneficencia de Guayaquil

: TOTAL A PAGAR

§.A TARQUISA
[Tcciruc NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION — — TR PAGADO]
1103767420 ~ |LOPEZ LOOR ERNESTO LENIN — - : -

i EMISION: “'6/21/2012 922 ROSARIO RIERA
" SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

‘ Gobierno Auténomo Descentralizado

¥ Municipal del Canidn Manta
‘Ruc: 1360000880001
Direccién: Av. 4ta y Calie 8 ~Tp

S11-479 / 2611477
AT IR

e R ’ g S 7 Bi21/2012 922
| Una'escritura piblica de; COMPRA VENTA|DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada ) 150,00 36000,00
en-MANTA de [a-parroquia TARQUI -7 750 ; . ) - p
{ T CCIRUC. |7 NOMBRE O RAZON SOCIAL 7 DIRECCION “VALOR -
_ RECREACION Y TURISMO TARGUI URBZ. SARILAND, MZ. G2, LT-14 GASTOS ADMINISTR
— - z - impuesto Principal Compra-Venta ..

B SELL DL ADQUIRIENTE i
IC.CIRUC: ‘NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION —
(1103767420~ {LOPEZ LOOR ERNESTO|LENIN —

< EMISION: * 6/21/20129:22 ROSA

" SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMFR@BANTE DE PAGDH

Direcc:igm!:'Aw;?ida1 31

entre Calles y A

? @2 Teléfono: 2621777 . 2511747 206859
Manta - Manabj

200 3 SOTLVEN T2

: 0o s CATASTRAL:
- {TARQHTSR
NOMBRES . i1l Avaluo PROPIEDAD:
| RAZON sociaL: ; DIRECCION PREDIO
DIRECCIGN -

MARGARITA ANCHUNDIA 1, |

| CAJA:
02/04/2012 14:51:48

| FECHA DE PAGO:

ngo, 01

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLimnTe
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_LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO

3 | DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

,

el archivo de la Teéoreria Municipal que corre a mi cargo, no |
se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente

Valor $t,00Délr || de pago por concepto de impuestos o gravamenes a cargo de

RECREACION Y TURISMO TARQUI Por consiguiente se establece

N2 077498 BTAF
que no deudor de esta Municipalidad

N I ™ I

]

045714000 URB.SARILAND MZ C/2 LT-14
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omparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes. Se comprueba el
ago de los impuestos de alcabalas, y adicionales de acuerdo con la Ley. Y,
2ida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de
rincipio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto

onmigo el Notario en unidad de acto. Doy Fe.-

TA DANIELA CHAVEZ GARCIA

.C. No. 131009929-4 /
ERENTE GENERAL Representante¢ Legal del Servicio de

ARQUISA S.A. Cesantia de IJ Policia Nacional
JC: 1391748914001

<

TO TENIN LOPEZ COOX
.C.No. /10346 F¥3-O EL NQTARIO.-

SE OTORGO|ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU

OTORGAMIENTO. EL NOTARIO -

o A s e s
I fsnzdler cMé‘%ﬂ
VO AR CED DE MARTS




Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Canton Manta A Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Numero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nuff

INFORMACIONREGISTRAL

“ha de Apertura:  jueves, 10 de mayo

Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident Predial: )0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0.0.0.0.0.0,0.0,¢

LINDEROS REGISTRALES:

Formando parte de la Urbanizacion “‘Sariland”, se encuentra el lote signado con el No. 14 de la
Mz, C2, de la parrog uia Tarqui del cantén Manta, el mismo que tiene las siguientes medidas y
linderos:

Frente: 10,00 m - Calle 3

Atras: 10,00 m - Lote No. 7

Costado Derecho: 15,00 m - Lote No. 15

Costado Izquierdo: 15,00 m - Lote No. 13

Areatotal. 150,00 m2.

SOLVENCITA: El lote descrito se encuentra libre de gravamen.

. “"'%%«.\*\\
RESUMEN DE IMIENTOS REGISTRALES: ]

Libro i

Compra Venta Compraventa . 25/08/2005
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 13/11/2006
Fideicomiso Cesion de Derechos Fiduciarios 17/01/2011
Hipotecas y Gravamenes Mutuo 19/01/2011
Planos Planos 30/03/2012
Planos Ampliacién 30/03/2012
Hipotecas y Gravamenes Cancela_cié_n?_a_rgiz_ﬂ_ge_gilaotec;a“

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE |COMPRA VENTA

1/ 1 Compraventa
Inscrito el 1 jueves, 25/de agosto de 2005
Tomo: 1 Fblio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Nimero de Inscripcion:| 2.088 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolugion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Un lote de terrenc ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacion sector El Camal, del
Cantén Manta, Proviricia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente
aclarado que a pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa,
la transferencia de esta se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o
se integrare a ella denfro de los linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad
considerandose la irregularidad del terreno.
b.- Apellidos, Nombres y Dpmicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprader 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A %, Manta
g
Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy . j“ Manta

Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo | Manta

H

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 34446 Pagina: 11 de 4

i




2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540 ¥
Namero de Inscripcién: 46 Nimero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda
Nombre del Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tipel S.A, en
calidad de Gerente General.

El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de
Fondos y Fideicomisos

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A . Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil inmobiliarie Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradora Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesién de Derechos Fiduciarios
Inserito el ;. lunes, 17 de enero de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: ~ 50 - Folio Final: 167
Niamero de Inscripeién: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Canton: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario
Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.
La Compatiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos
Fiduciarios a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil = Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Targui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A ) Manta
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481

4/ 2 Mutuo
Inscrito el :  miércoles, 19 de enero de 2011
Tomo: 3 Folio Inicial: 1.443 - Folio Final: 1.527
Ndamero de Inscripcién: 96 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011

Eseritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el s
Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland. ;

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 34446 Pagina: 2 qé 4

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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6/

Acreedor Hipotcepric

Déudor Hipotecarjo

¢.- Esta inscripcion se
Libro:
Compra Venta
Fideicomiso
Fideicomiso
2 Planos
Inscrito el :  viernes

Tomo: 1

Numero de Inscripcign: 12

Oficina donde se guar
Nombre del Cantdn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE PLANOS

b.- Apellidos, Nombres y
Calidad
Propietario
c.- Esta inscripcién se
Libro:

Fideicomiso

2 Ampliacién

Inscrito el 1 viernes,

Tomo: 1
Namero de Inscripcio
Oficina donde se guay
Nombre del Cantén:

Fecha de Otorgamien
Escritura/Juicio/Reso
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
AMPLIACION DE

20-0000050000545 Danco Ecuatoriano de I Yivienda Mairta
80-0000000047760 Compafia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

refiere a la(s) que consta(n) en:
Folio final:

28554
167
1540

Folio Inicial:
28546

50

1481

*  No.Ibscripcién: Fec. Inscripcién:
2088 25-ago-2005
2 17-ene-2011
46 13-nov-2006

30 de marzo de 2012

70 - Folio Final:
Niamero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

Folio Inicial: 147 s a
g
Vv\\)gOplEDAoO@ ,5,%

<

v

da el original:

Mo,
IS
Y

DEL Cap
\STR’O Is)

Q PL N
(()\?/

\(J\

5y
S

G

50
PROYECTO URBANISTICO SARILAND @Oovznv?ﬁy‘i

Domcilio de las Partes:
Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
80-0000000047760 Compaitia Recreaciones y Turismo Tarqui S

Domicilio

Manta

Estado Civil

refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcién:
2 17-ene-2011

Folio final:
167

Folio Inicial:

50

Fec. Inscripcién:

30 de marzo de 2012

148 - Folio Final:
Nimero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

to/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012

Folio Inicial: 167

n: 13
da el original:

fucion:

PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARILAND

b.- Apellidos, Nombres y

Calidad
Propietario

¢.- Esta inscripcion se
Libro:

Planos

Domiicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C.
80-0000000047760 Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S

Domicilio

Manta

Nombre y/o Razén Social Estado Civil

refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcién:

12

Folio Inicial:  Folio final:

70

Fec. Inscripci6n:
30-mar-2012

Cancelacion Parcial de Hipoteca

Inscrito el :  jueves,

Tomo: 1

Nimero de Inscripeidn:
Oficina donde se guarda el original:

Nombre del Cantén:
Fecha de Otorgamien

Escritura/Juicio/Resolucion;

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

10 de mayo de 2012

Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
608 Numero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

to/Providencia: miércoles, 04 de abril de 2012

Y Vi

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAD DEL PROYECTO SARILAND

DE LAMANZANAC2DELATALA20

DELAMANZANAC!I DELA1ALA20 : y /
Yoo
4})\2\ £a
v \3 \

DE LAMANZANAC3DELATALA 14

b.- Apellidos, Nombres y

Domicilio de las Partes:

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34446 Pégina: 3} de 4




<
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civit ~ Domici%o
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de Ia V ivienda Manta

Deudor Hipotecario 80-0000000047759 Empresa Recreaciones y Turismo, Tarqui § Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} en:

Libre: No.Inscripeion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: otio final:

Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIF ICADOS:

| Libro Niimero de Inscripciones | Libro Namero de Inscripciones—f
f?ideicomiso 2 }Tﬁpotecas y Gravamenes 2 !

Planos : 2

L Compra Venta : - 1

L Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido alas: 825:21  del viernes, 11 de mayo de 2012 A

. )
A peticién de: Moo Qg LF-'@S VALOR TOTAL PAGADO POR EL
| CERTIFICADO: § 7
I\AGLE‘JC o qu H’Oﬁ

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mendogy Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 ‘ que se diera un traspaso de dominio o se
[ emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
eneste Documento al Registrador de la
Propiedad.

) - N
“anTon “‘260\
Hinapi - €%

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 34446
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Manta, 04 de mayo de 2012

Arquitecto
Daniel Ferrin
Jefe Departamento de Avaluos y Catastro I. MUNICIPIO DE MANTA

Ciudad.-

De mi consideracion.-

Por medio de la presente solicito a ud que en el certificado de avalios del lote # 14 de la
manzana C2 ubicado en la Urbanizacién SARILAND con clave catastral # 3045714000, conste el
valor real de venta, esto es la cantidad de S 36.000,00 por cuanto necesitamos que en la
escritura de compra venta se refleje el precio real de venta.

Por la atencién a la presente quedo de Usted.

Atentamente,

I

s
G

AB. M ALPA LUCAS

MAT.13-1996-40 F.A.M.




CCR?GRAC!GN NAC!ONAL DE ELECTR!QDAS

) /t':':'L REGIONAL MANABI

Manta, 16 de Abril del 2012.

CERTIFICACION

A peticion| del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la COMPANIA
RECREACIONES Y TURIMOS TARQUI S.A TARQUISA con numero de RUC
1391748914001 se encuentra registrado como usuario de CNEL REGIONAL
MANABI en el sistema Comercial SICO, con numero de servicio 5841333, el mismo

que NO mantiene deuda con la Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACI()N para sus intereses.

Atentament

Sr. Chrickran Tinajero A.
ATENCION AL CLIENTE

LMEL 3.
‘fgﬁ(;!@ﬂ LY ’ﬂgEM?:




g Viricioei o Cor@erta  TITULO DE CRERQTO  no. 0051817

Rug: 1450000980001

Dirs_ci6n: £ || 4ta y Colle © - Telt.: 2611-478  2611-477

4/2/2012 10:51

CODIGO CATASTRAL | DRECGSN N0 | cowmoL | wiuiow
COMERCIA| URB.SARILAND MZ C/2 LT-14 26182
sormem | ]

$ 1.500.00 IMPUESTOS, TAS. ONTRIBUGIONES ESP. DE MEJORAS

NOMBRE ORAZONSOCIAL | c.c./RuG. CONCE VALOR Wrvrvieny)
RECREACION Y TURISMD TARQUI S.A TARQUISA — PARCIAL RECARGOS(Y)
Costadudicial| |
4/2/2012 12:00 FRANCO LORENA
7 R
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY MEJORAS A PARTIR 2011 $043
SOLAR NO EDIFICADO $ 3,00
TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO

T Iy Zr -
BUBIERNO A ON
MUNICIRg DEL ¢




