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NUMERO: (4.152).-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA RECREACIONES

Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA A FAVOR DE LOS CONYUGES
SENORES: CAROLINA ELIZABETH RODRIGUEZ RODRIGUEZ _L_EIGUEL

FERNANDO VELEZ SOLORZANO.-
" CUANTIA: USD $ 37,500.00.-
CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO Y
PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES:
CARdL NA ELIZABETH RbDRIGUEZ RODRIGUEZ y MIGUEL FERNANDO
VELEZ SOLORZANO A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: US $ 32,960.00.-

CONTRATOS DE SEGUROS: ENTRE EL BANCO DEL
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL-BIESS Y LA SENORA CAROLINA
ELIZABETH RODRIGUEZ RODRIGUEZ.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantdn del mismo nombre
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes veintiuno de septiembre
del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR,
Notario Plblico TERCERO del Canton, comparecen por una parte El Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la Economista MARIA
MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en
Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del poder especial, que se agrega
como dogumento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL
BIESS”; por otra la compafiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

' debidamente representada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, en calidad

de Gerente General y debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria de

INSTITUTO
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Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento y del acta de la junta que
se agregan como habilitantes, que en adelante se le llamara “LA VENDEDORA”; y por
otra parte la sefiora CAROLINA ELIZABETH RODRIGUEZ RODRIGUEZ, afiliada del

e e e S e T

Instituto Ecuatoriano ﬁ—éegrﬁridad Sééial y en calidad de “DEUDORA Y/O
PRESTATARIA”, de estado civil casada, acompafiada de su conyuge el sefior MIGUEL
FERNANDO VELEZ SOLORZANO, casados entre si, por sus propios derechos, y a

quienes ~en lo posterior se les llamard también “LOS COMPRADORES”.- Los

QO e
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en

esta ciudad con excepcion de la sefibra Econ. Maria Maricela Pacheco Zambrano que
es domiciliada en la ciudad de Portoviejo, en transito por este puerto, habiles y capaces
para contratar y obligarse, a quienes de conocer personaimente y de haberme
presentado sus respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el
objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION
DE GRAVAMEN HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR y SEGUROS, Ia
cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura publica,
cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase
incorporar una escritura publica de compraventa, mutuo, constitucion de gravamen
hipotecario, prohibicion de enajenar y contrato de seguros que se otorga ai tenor
de las estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO
DE COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este
contrato de compraventa, por una parte, la compaiiia RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI S.A. TARQUISA debidamente representada por la sefiora RITA DANIELA
CHAVEZ GARCIA, en calidad de Gerente General y debidamente autorizada por la
Junta General Extraordinaria de Accionistas, lo que justifica con las copias de su
nombramiento y del acta de la junta que se agregan como habilitantes, que en adelante
“se le liamara LA VENDEDORA” v, por-otra los conyuges CAROLINA ELIZABETH
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propios | y personales derechos, quienes en adelante se los llamaran LOS

COMPRADORES” Quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa

‘conforme a las siguientes clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.-a.- La compaiiia

RECREACIONESY TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, declara ser legitima

propietaria de un 'igte de terreno, ubicado en la via a San Juan de Manta- via de

circunvalacion, sector el camal, del cantdon Manta, Provincia de Manabi. HISTORIA DE

DOMINIO: Bien inmueble adquirido por compra a los cényuges Héctor Leonardo

Delgado|Suarez y Gina Jannethy Cevallos Solérzano, a favor de la comparia TIPEL
S.A, representada ‘por la sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, en su calidad de
Gerente | General de la compaiiia, segin se desprende la escritura publica de
compraventa, otorgada y celebrada ante el Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, el
veintitrés| de agosto del afio dos mil cinco, inscrita en el Registro de la Propiedad del
Canton Manta el veinticinco de agosto del afio dos mil cinco. Bien inmueble
comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: En
doscientos sesenta metros (260M), mas angulo de 185 grados, con sesenta y tres
metros (63M), mas angulc de 191 grados con cuarenta y tres metros (43M), mas angulo
de 188 grados con treinta y nueve metros (39M) mas angulo de 193 grados con

etros (40M), mas angulo de 195 grados con noventa metros (90M) y lindera

cuarenta
POR LA PARTE DE ATRAS: En

con area de proteccidn de la via circunvalacion.
sesenta metros (60M), mas angulo de 206 grados con setenta y cinco metros (75M),
mas angulo de 150 grados, con cincuenta y un metros (51M), mas angulo de 130
grados, con ochenta y nueve metros (89M), mas angulo de 130 grados, con treinta y
siete metros (37M), mas angulo de 202 grados, con ciento nueve metros (109M), mas
angulo de 225 grados, con ochenta y tres metros (83M), mas angulo de 140 grados, con

setenta y ocho metros (78M), mas angulo de 150 grados, con ciento freinta y un metros

(1317 yrlindera con propiedad de 'los herederos de don Ruperto Delgadc. POR EL -+ =

COSTADO DERECHO: En cuarenta y ocho metros (48M), mas angulo de 104 grados,
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con noventa y seis metros (96M), mas angulo de 164 grados, con cien metros (100M),
mas angulo de 200 grados, con ciento tres metros (103M), mas angulo de 223 grados
con ciento cincuenta metros (150M), y lindera con propiedad de los herederos de don
José Luis Cevallos. POR EL COSTADO IZQUIERDO: En ciento treinta y seis metros
veinte centimetros (136.20M), y lindera con propiedad de don Leovigildo Rosado, mas

angulo de catorce metros diez centimetros y lindera con calle, mas angulo de 90

grados, con cuarenta y ocho metros y diez centimetros (48,10M), mas angulo de 270

grados con ochenta y siete metros (87M), mas angulo de 270 grados, con cuarenta y
nueve metros (4§M), mas angulo de 66' metros, mas angulo de 82 grados, con ciento
ochenta y dos metros (182M), y lindera con propiedad de los herederos de Ruperto
Delgado. Teniendo una superficie total de CIENTO OCHENTA Y DOS ML
TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS CON CINCUENTA Y TRES
CENTIMETROS CUADRADOS (182.392,53M2 )b.- Posteriormente mediante Escritura
Publica ta Compaidia TIPEL S.A. Constituyo el FIDEICOMISO Mercantil inmobiliario
Sariland, debidamente representado por su fiduciario la Compaiiia Fidunegocios S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos, escritura celebrada ante la Notaria Trigésima
Segunda, del Canton Guayaquil el primero de septiembre del afio dos mil seis, inscrita
el trece de noviembre del afio dos mil seis, en el Registro de la Propiedad dei Cantén
Manta. c.- Mediante Escritura Publica de Cesion de Derechos Fiduciarios, otorgada ante
la Notaria Vigésima Novena del Canton Guayaquil, con fecha doce de enero del afio dos
mil once, las compaiias ESTRUCPLAN S.A. y Compaiiia PASDARCAR, en calidad de
cedentes; y, la Compariia TIPEL S.A. en su calidad de constituyente y a la vez cedente,
en sus calidades de Promotoras del Fideicomiso Inmobiliario Sariland, cedieron a favor
de la Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, todos los derechos
fiduciarios que les pertenecia sobre el F IDEICOMISO Inmobiliario Sariland, en especial,
“os derechos que tenian” sobre €l inmueble desciito'en la‘clausula tercera de la referida-
escritura, e inscrita el diecisiete de enero del afio dos mil once, en el Registro de la
NOTARIA TERCERA MANTA
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Propiedad del Cantén Manta. d.-Con fecha diecinueve de Enero del afio dos mil once,

se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del canton Manta, Escritura Publica

de Mutuo Hipotecario, sobre el bien inmueble ubicado via san Juan Proyectos

Habitacionales denominado Sariland, escritura celebrada en la Notaria Trigésima Quinta
del canton Quito, el diecisiete de Enero del afio dos mil once, otorgada por la Compania
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA a favor del Banco Ecuatoriano de la
Vivienda, e inscrita el diecinueve de Enero del afio dos mil oncee.- Sobre el lote de
terreno descrito anteriormente la Compariia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A.

TARQUIA construyo la URBANIZACION SARILAND, inscrita la protocolizacion de
en el Registro de Urbanizaciones del

Pianos del Proyecto Urbanistico Sariland ,
Registro de la Propiedad del Canton Manta, el treinta de marzo del afo dos mil doce.

Escritura| Publica de Protocolizacién de Planos del Proyecto Urbanistico Sariland,
celebrada ante el Abogado Raul Gonzalez Melgar, Notario Pablico Tercero del Canton
Manta, el seis de febrero del afio dos mil doce. f.-Con fecha doce de marzo del afo dos
mil doce, ante el Abogado Raul Gonzalez Melgar, Notario Tercero del Cantdn Manta, se
celebré Escritura Puablica de Ampliacion de Planos de Acta y Entrega de Areas Sociales,

Verdes v Lotes de Garantias de la Urbanizacién Sariland S.A.de propiedad de la

Compaiia Recreaciones y Turismo Tarqui S. A. TARQUISA, inscrita el treinta de marzo

del afio dos mil doce. g.- Con fecha dlez de mayo del ano dos mil doce se encuentra

inscrita |en el Registro de la Propledad del Cantén Manta, escritura Publica de

Cancelac on Parcial de Hlpoteca otorgada por el Banco Ecuatoriano, de la Vivienda, a

favor de Ia Companla Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, escritura

celebrada ante eI Notario Publico Tercero, del Cantén Manta, el ouatro de abnl del afno

dos mil doce. Formando parte de la URBANIZACION SARILAND se encuentra Ia
VIVIENDA DIECIOCHO, de la manzana “C2”. SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base

PR

' "a'i6s dntecedentes expuestos, LA CCMPAN!A VENDEDORA da-enventa y perpetua .

enajenacion a favor de LOS COMPRADORES, cényuges CAROLINA ELIZABETH
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RODRIGUEZ RODRIGUEZ y MIGUEL FERNANDO VELEZ SOLORZANO, el lote de

terreno y casa signado con el ndmero DIECIOCHO, de la manzana "C2", de Ia
Cantéon Manta,

Urbanizacién “SARILAND*, ubicads en la Parroquia Tarqui del (
Provincia de Manabi. Inmueble que se haya comprendido, dentro de los siguientes
linderos y medidas: POR EL FRENTE: 10,00 metros, calle 3.POR ATRAS: 10,00
T TTT—
metros, lote 3. COSTADO DERECHO: 15,00 metros, lote No.19 y, COSTADO
IZQUIERDO: 15,00 metros, lote No. 17mna SUPERFICIE
TOTAL DE (150. 00 m2). TERCERA PRECIO: El precio del inmueble objeto de la
presente compraventa, que de’ comtin acuerdo han pdctado las partes contratantes, es
de TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 37.500,00) valor que los COMPRADORES,
conyuges CAROLINA ELIZABETH RODRIGUEZ RODRIGUEZ y MIGUEL
FERNANDO VELEZ SOLORZANO, pagan a la VENDEDORA ’la compaiiia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, con préstamo hipotecario
que le otorga el BIESS, detallado en el contrato de mutuo contenido en este mismo
instrumento; el cual Vséré acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a

través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que
ERENCIA. LA

hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFEREN

VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que esta conforme con el
precio pactado y los valores recubldos por cuya razon transfiere a favor de los
COMPRADORES, el dominio, poses:on uso y goce del inmueble antes descrito en
este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesion o
incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin

reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse

| Ia “cabida”y y d|m o¢” del ifimueble materid de este contratola-transferencia: e e
dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados
"____,__,__———————————_“__._.—-w

P
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[

en las clausulas precedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: Los
COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio que la VENDEDORA realiza
a su| favor, obligandose por tanto ésta Ultima al saneamiento por eviccion y vicios
redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
DECLARACION. LA VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el
inmueble que se vende mediante este instrumehto no se encuentra hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el
Registro de la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera,
“ la VENDEDORA, a través de su representahte legal, declara que el inmueble no esta

sujeto| a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones

rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de

juicios| LOS COMPRADORES, aceptan la venta'y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE

INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son de cuenta de
los COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en
la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de cuenta de la
vendedora.LA VENDEDORA, a través de su representante legal autoriza a los
COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en el Registro ae
la Propiedad del canton Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y
se ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en
beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y
manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del
demandante. SEGUNDA PARTE: MINUTA DE MUTUO, CONSTITUCION DE
GRAVAMEN Y PROHIBICION DE ENAJENAR.- COMPARECIENTES.- El Banco del
ingtituto Ecuatoriano de Seguridad Sociat; legaimente Tepresentado gor la Economista-

MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




calidad de Mandataria del Ingeniero Ledn Efrain
seglin consta del poder

BIESS en Portoviejo, en su
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS,
especial, que se agrega como documento habilitante; entidad, que para los efectos
legales se denominara “EL BIESS”; y, por otra la sefiora CAROLINA ELIZABETH
RODRIGUEZ RODRIGUEZ, afiliada del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por
su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le denominara “DEUDORA y/o

PRESTATARIA”, y por otra su conyuge el sefior MIGUEL FERNANDO VELEZ

SOLORZANO, quienes convienen en celebrar un contrato de mutuo hipotecario al tenor

" de las siguientes estfpulaciones: PRIMERA - MUTUO HIPOTECARIO.- El Banco del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, representado por la Economista MARIA

MARICELA PACHECO ZAMBRANO, en la calidad antes indicada, otorga a la sefiora
CAROLINA ELIZABETH RODRIGUEZ RODRIGUEZ, un préstamo hipotecario para la
adquisicién y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura y que asciende a
la cantidad de VEINTICINCO MIL CON 03/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (USD.25.000,03), obligandose la deudora a pagarlo en dividendos
mensuales, en el plazo de DIEZ afios, con la tasa de interés reajustable
SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se incluiran los gastos de avallo y de
instrumentacion del mutuo, los cuales seran cobrados, registrados y contabilizados, a
partir del mes siguiente de aceptada y legalizada por las partes la tabla de amortizacion
que elabore el BIESS, luego del desembolso del crédito, documento que formara parte
del expediente.-Si dentro de los diez (10) dias habiles posteriores al desembolso del
crédito, la afiliada, no suscribiere la tabla de amortizacion, se dara por aceptada y sera
Unicamente validada por el funcionario o servidor competente del BIESS.- Los valores
correspondientes seran descontados, mediante la retencién de su remuneracion, sueldo
o salario que realice su empleador, o de su pensidn que perciba como jubilada del IESS.
“Ro s considera eféituado el pago’ b’df' ‘8l 'soi& Hecho e la réténcidn, sino cuandy =
efectivamente ihgresen los valores al Instituto. SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE
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DIVIDENDOS.- La deudora del préstamo hipotecario que dejare de ser cotizante del
BIESS, estara obligada a pagar directamente sus dividendos mensuales en los lugares y
de la manera que determine el BIESS. Este procedimiento también se aplicara en los
casos enh los que, el dividendo del préstamo resultare superior al valor de la
remuneracion, sueldo, salario o pension jubilar. De igual manera, cuando en los creditos
hipotecarios solidarios, uno de los cényuges o convivientes dejare de ser cotizante, el
BIESS en el Manual de Procedimientos Operativo determinara el mecanismo adecuado
para la recuperacion del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O CANCELACION

* ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- La deudora podra en cualquier momento realizar

pagos o abonos extraordinarios al saldo del capital del crédito, con la finalidad de optar
entre reducir el nimero de afos del préstamo o reducir el valor de la cuota periddica; asi
como, la cancelaciéon anticipada del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos
hechos. En el caso de cancelacién anticipada la afiliada pedird el levantamiento de la
la prohibicidbn de enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos
correrdn a cargo de la prestataria. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si la
deudora incurriere en mora en el pago de los dividendos, el BIESS cobraré la mora

sobre los dividendos impagos del crédito otorgado, en la parte correspondiente al capital

hipoteca

que causara un interés igual al maximo convencional permitido por el Banco Central del

Ecuador, a la fecha de liquidaciéon de la mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces
la tasa activa efectiva referencial de vivienda. En caso de incumplimiento de la
beneficiaria del préstamo en el pago de tres (3) dividendos mensuéles 0 mas, se
declarara vencida la totalidad del crédito y se procedera a su cobro inmediato mediante
la ejecucidn de la garantia hipotecaria y el remate del inmueble en subasta publica.
QUINTA.- HIPOTECA.- Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del articulo dos

mil trescientos quince del Codigo Civil y en seguridad de las obligaciones contraidas en

el ~presente contrato "y~ ias" gue “conirajere la ‘deudora 'y su’.conyuge,” constituyeri

PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor del BIESS, sobre el bien inmueble de su
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propiedad, cuyos linderos y mas especificaciones constan descritos en el contrato de

transferencia de dominio. Los linderos que se

que si alguna parte del inmueble no estuviera comprendida en ellos ta
totalidad de dicho inmueble y alcanza a

en lo sucesivo; y, en

fijan son generales, quedando entendido
mbién queda

hipotecada, cuyo gravamen comprende a la

todos los aumentos y mejoras que se hubieren hecho o se hicieren

general todo lo que se considera inmueble por destinacién, accesion u otro modo de

adquisicion, segin la Codificacion del Cédigo Civil. Seréa facultad exclusiva del Banco

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el conceder o no créditos posteriores

esta misma hipoteca. Sobre el inmueble que se hipoteca no pesa

garantizaaos con
Registro de la Propiedad del canton,

gravamen alguno como aparece del certificado del

que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.-La deudora, no podra enajenar el inmueble

que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros,

en el contrato de compraventa, sin el consentimiento expreso del BIESS, de contravenir

lo sefialado, el BIESS dara por vencido el plazo'y exigira judicialmente el pago total de la

obligacion. La deudora no podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el

cual fue solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- La deudora, se obliga a

entregar al BIESS, una copia certificada de esta escritura para su contabilizacion; en

caso de no hacerlo el BIESS quedara desligado de todo compromiso por el contrato

minuta y la documentacion respectiva, asi

celebrado y podra ordenar el archivo de la

como, el cobro de los gastos que hasta ese momento se hayan realizado. OCTAVA.-

CONTROVERSIA.- Si. el BIESS comprobare que existe falsedad en los datos

odra

suministrados por la deudora y que sirvieron para la concesion del préstamo, p

demandar el pago.de la deuda en cualquier tiempo.
presente

declarar vencido el plazo y

NOVENA.- DOMICILIO.- Para los efectos de los contratos contenidos en la

escritura las partes sefialan como domicilio la ciudad donde se encuentre ubicado el

FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demandeA la celebracion y
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perfeccionamiento de la presente escritura publica, incluido el pago de tributos,
derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son de cuenta de la
deudora. Estos gastos, a peticion de la afiliada son financiados por el BIESS y se suman
al valor del| crédito otorgado. Rubros que incluyen la contratacién de los seguros de
desgravamen y excluyen la contratacion del seguro de incendios y lineas aliadas.
UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- La prestataria declara expresamente y bajo juramento
que autoriza y conoce que el desembolso del presente crédito puede realizarse
indistintamente por el IESS o por el BIESS, seglin decidan ambas o cada una de esas
institucione , Sin que por ello varie la obligacion de la prestataria de cancelar el crédito
contraido. DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS.- La deudora, expresamente
declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion
financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi
como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual la deudora renuncia
expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 11 de Cddigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente
darse por legalmente comunicado de cualquier cesién de derechos que se efectle, para
todos los efectos legales, por el simpie aviso que realice el cesionario o tenedor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o cualquier
otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion
alguna a su huevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de cesion, la deudora
declara expresamente, ademas que se sometera a la jurisdiccion que elija el uitimo
cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se realicen
surtiran pleno efecto contra la deudora y contra terceros, de acuerdo con el Cdbdigo
Civi. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes contratantes declaran

del,

“incorporadasTal presentercontrato todas as-disposiciones- establecidas en-la- Ley de

Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. TERCERA
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PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.- COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente representado por la Economista MARIA
MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en
Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Leon Efrain Dostoievski Vieira
Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del poder especial, que se agrega
como documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL
BIESS” y por ofra la sefiora CAROLINA ELIZABETH RODRIGUEZ RODRIGUEZ,
deudora hipotecaria del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su
propio Yy :personal derecho, a ;quien en lo posterior se le denominara LA
ASEGURADA”; quienes convienen un celebrar el contrato de seguros, de acuerdo con
las estipulaciones que se detallan a continuacién: PRIMERA.- OBJETO.- La prestataria
CAROLINA ELIZABETH RODRIGUEZ RODRIGUEZ, quien accedi6 a un crédito
hipotecario para la compra y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta escritura,
contrata con el BIESS seguros contra siniestros que pudieren ocurrir y que afecten a la
afiliada y al bien raiz adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son:
a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- Actuara en caso de fallecimiento de la
asegurada debidamente comprobado.‘ Su beneficio cancelara la deuda, a la fecha de
ocurrencia del siniestro durante el periodo de proteccion, es decir, desde la fecha de
entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccion del seguro- de
desgravamen permanente.Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte
proviniere de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio
o si frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencion en
rifias donde la primera protagonista sea la asegurada; Practica de deportes extremos;
Cirigias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los
derechohabientes. b) Seguro de Desgravamen Permanente.-Actuaré en caso de

T fallecimiento dE 13 asEglirada debidamentecomprobadoSu beneficio cancelaraetsaldo -

de capital del préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre que la
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mora en el pago de las primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas. La proteccion
que offece el seguro de desgravamen permanente, inicia a partir de la recaudacion del
primer dividendo de la deuda. Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte
proviniere de las siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio
o si frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacion por mano propia; Intervencion en
rifas donde la primera protagonista sea la asegurada; Practica de deportes extremos;

Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los

derechohabientes. Cuando se trate de préstamo solidario entre coényuges o
convivientes, los Seguros de Desgravamen cancelaran exclusivamente la parte de la -
deuda gque corresponda a la afiliada o jubilada fallecida, manteniéndose vigente el
seguro iy la parte proporcional del crédito del conyuge o conviviente sobreviviente. c)
Seguro de Incendio y Lineas Aliadas.- Protege contra dafios de la estructura fisica del
bien inmueble asegurado por la pérdida provocada por fuerza mayor o caso fortuito
debidamente comprobado, esto es, por el imprevisto a que no sea posible resistir, como:
incendio y/o dafios materiales causados por rayo, huracan, ciclones, terremoto y/o
temblor, granizo, inundacién, maremotos y deslaves. La proteccion que ofrece el seguro
de incendio y lineas aliadas, para adquisicién de vivienda, inicia a partir de la fecha de la
entrega del crédito. Si producido el siniestro, el informe del o los peritos determina que ia
pérdida |es mayor o igual al valor del préstamo, se canceiara el saldo del crédito
adeudado al BIESS y se entregaréa a la deudora la diferencia hasta completar el noventa
(90%) por ciento del valor original del crédito. Cuando la pérdida sea menor al valor del
crédito concedido, se repondréa el valor de la pérdida, obligandose la deudora a pagar
una prima mensual adicional por la suma de la reposicién. El beneficio se entregara

siempre |y cuando la asegurada no se encuentre en mora del pago de las primas por tres

(3) cuotas consecutivas. Este Seguro no cubrira los bienes muebles u objetos existentes

~~deriro-del biertaiz asegurado; nieporidra, reconstruird o pagard el oisjetoaseg

de terceros. El Seguro no otorgara su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro
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material provocado intencionalmente; Cualquier contingencia provocada por terceras
personas; y, Cuando se haya transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o
modificado la estructura de la vivienda sin el consentimiento por escrito del BIESS. El
valor que corresponde al diez por ciento (10%) del deducible, se registrara en la
contabilidad del seguro, e incrementara las reservas al final del ejercicio econémico.
TERCERA.- Prelacién de Seguros.- Si concurrieren los siniestros de incendios y lineas
aliadas con el del seguro de desgravamen, tendra prelacion la protecciéon del seguro de
desgravamen. CUARTA.- VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros
tendran una duracién de: a) Seguro dé Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo de
proteccion sera desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de

proteccion del seguro de desgravamen permanente. b) Seguro de Desgravamen

Permanente.- La proteccion de este seguro iniciara a partir de la fecha de recaudacién

del primer dividendo mensual del crédito concedido a la asegurada que incluye el pago

de la prima de este seguro y finalizara dicha proteccion por las siguientes causas. Por
muerte dela deudora. Por cancelacion anticipada del crédito. Por haber sido la deuda
declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo
otorgado. ¢) Seguro de Incendios vy lineas aliadas.- La proteccion del seguro iniciara a
partir de la fecha de desembolso del crédito concedido ala asegurada para adquisicion
de vivienda y finalizara dicha proteccion por las siguientes causas: Por la desaparicion
del bien raiz constituido en garantia. Por muerte de la deudora. Por cancelacion
anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y de plazo vencido.
Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. Por la contratacion de una Compaiiia
de Seguros, a la cual se le trasladara la cobertura de los riesgos que se puedan
producir sobre el bien hipotecado, previa la suscripcion de la respectiva poliza.
QUINTA.- CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS
T UYYTDE RIESGO DE” 'CONS’TRUC’(?I@N‘.-’“"Lé's’"‘;i"a"ﬁéé" Acderdafi g, 16s “segtros de -
Incendio y Lineas Aliadas y de Riesgo de .Construccién de los bienes hipotécados, seran
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administrados y cubiertos por la Compaiiia de Seguros que seleccione el Banco Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. En la pdliza que contrate la deudora hipotecaria,
debera constar como beneficiaria el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, en las condiciones que sefiale el indicado instrumento. Si la deudora hipotecaria,
por clalquier circunstancia no contratare las pélizas con la Aseguradora seleccionada

por el BIESS, sera de su exclusiva responsabilidad la contratacién directa de dichos

seguros para cubrir los eventuales riesgos. En caso de que el BIESS detectare que la

deudora hipotecaria no mantiene vigentes las pélizas o contratos de seguros, el BIESS
se reserva el derecho de declarar la deuda de plazo vencido y demandar judicialmente
la cancelacién inmediata del crédito. SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las
primas de los seguros contratados, que elBIESS cobrara de acuerdo a la normativa
interna del Banco: Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- Por el periodo existente
entre el desembolso del capital y el inicio de la recaudacion del primer dividendo del
crédito, el deudor estara protegido por un Seguro de Desgravamen Inicial Temporal,
cuya prima se establece de conformidad con la edad de la deudora y se aplicaran al
valor del préstamo, equivalente a 0,000512093. Primas del Seguro de Desgravamen
Permanente.- La prima media de tarifa mensual- del seguro de desgravamen
permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios que se detalla eh el
Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios, considerando el plazo del
crédito para su aplicacion. .El valor de la prima es el producto del capital original del
crédito mas los gastos legales incurridos y el respectivo coeficiente unitario, equivalente
a 0.000418352. Primas del Seguro de Incendios y Lineas Aliadas.-El valor de la
prima mensual es el producto del capital original del crédito y el coeficiente unitario
equivalente a 0,000351992 para construccién de hormigén. Primas que la Prestataria
debe pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo, mediante la
—retermion de su Terdneracion, sueldo o~ satario Yueregice su erfipleador, asi como en™
cualquier renta que pasare a percibir, o de su pensién que recibe como jubilada del
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IESS, conforme con las tablas de amortizacién que elabore el BIESS, a excepcion de la

cuota de prima inicial de los seguros de desgravamen inicial temporal e incendios y

lineas aliadas, que se descontaran anticipadamente del valor del crédito otorgado previo

a su desembolso. SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance
actuarial acusare déficit, previo informe de la Direccién Actuarial del IESS, el Consejo
Directivo del IESS dispondra el reajuste del valor de las primas de los seguros, a partir
de la fecha en que entre en vigencia la resolucién expedida, sin que ello genere reclamo
alguno por parte de la Prestataria. OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso
de que la Prestataria quede impago de tres (3) cuotas consecutivas de las primas de los
seguros o se constituya en mora de la deuda, la obligacion sera declarada de plazo
vencido. El contrato de seguros se mantendra vigente, siempre que la accion u omision
no sea imputada al incumplimiento de la afiliada, sino de responsabilidad del patrono,
quien esta obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley de
Seguridad Social .NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando la asegurada
cancelare el crédito en forma anticipada, se comprobara que las primas de los seguros
estén pagadas en su totalidad hasta la fecha de esta cancelacion, y se procedera a
emitir un certificado para continuar con el tramite de levantamiento de hipbteca.
DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.- Las partes contratadas convienen
en que todo abono extraordinario aplicable al capital del préstamo concedido por el
BIESS a la asegurada, no causara la disminucién de la suma o sumas aseguradas o de
las cuotas de prima correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de
las prirhas queda garantizado de igual manera con la hipoteca constituida en esta
escritura a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION FRAUDULENTA.-
Si el BIESS tuviere conocimiento y comprobare, en cualquier tiempo, que los beneficios
concedidos al amparo de su normativa interna, para la cancelacion de los seguros, han
" sido obtenidos ot medio de fritide; efigario o doio; t‘z‘?’a“péﬂd'ré‘--ia;'inmediata' rehabilitaciéa ~ -
‘de la deuda que se declard extinta, la reposicion de la garantia hipotecaria y, cuando
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" REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantén Manta

" Fecha de Apertura:  lunes, 30 de abril de 2012
Parroquia: Tarqui

Tipo de Prediq: Urbano -
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: ):0.0.0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0,6,0.0,0,0.4

LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte de la Urbanizacién SARILAND se encuentra el lote signado con el nimero 18

de la manzana C2 de la parroquia Tarqui del cantén Manta con las siguientes medidas y

linderos. FRENTE: 1 0, 00 m - calle 3

ATRAS; 10,00m - lote 3 COSTADO DERECHO; 15,00m.- Lote 19 COSTADO

I Z Q I E R D O ; 15,00 m. - L ote 17

AREA TOTAL: 150,00m2 SOLVENCIA; EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE
\% A M

Compra” enta N - éofn;‘).‘x;éventa 25/08/2005 28.546
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 13/11/2006 1.481

Fideicomiso Cesion de Derechos Fiduciarios 17/01/2011
19/01/2011

30/03/2012
30/03/2012
10/05/2012

Hipotecas y Gravamenes Mutuo

Planos Planos

Planos Ampliacién

Cancelacidn Parcial de Hipoteca

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 1 Compraventa
Inscrito el ©  jueves, 25 de agosto de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Nimero de Inscripcién: 2.088 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucjén:

_a.- Observaciones;
. Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del Cantén

Manta, Provingia de Manabi: CL.AUSULA- ECIAL: Lac partes contratantes dejan-oxpresamente aclarado quear
pesar de que s expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta

se la hace coma CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los

eros expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose 1a irregularidad del

[ I

: Hidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Lo " Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000028360 Compafiia Tipel S A

Estado Civil Domicilio
Manta

Certificacion impresa por: Moys Ficha Registral: 34230 Pagina: 1 de 4




Manta’

Yendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy Casado
" Manta

Yendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Casado

2/ 2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Nimero de Inscripcién: 46 Nimero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tipel S.A, en calidad de

G e r e n t e G € n e r a I
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos
y F i d e i c 0 m i s 0 s

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ins Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Constituyente 80-0000000028360 Compaifia Tipel S A
Fideicomiso : 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliarip Sariland Manta;
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradora Manta

Estado Civil Domicilio
Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: - ‘ No.Inscripcion: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ag0o-2005 28546 28554

37 2 Cesién de Derechos Fiduciarios

Inscrito el 1 lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Nimero de Inscripeion: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: .
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.
La Compafiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor

de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domieilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Secial
Beneficiario 80-0000000047633 Reereacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compafiia Pasdarcar Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta

- EIdeleomiso . oo o i 208 0:0000000047632. Eidgicomiso Inmobiliario Sariand. ... cvos v oo coe o Ma013..

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

Estado Civil Domicilio

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34230




Inscrito el :  miérdoles, 19 de enero de 2011

Tomo: 3 Folio Inicial: 1.443 - Folio Final: 1.527
Niamero de Inscripgion: 96 Namero de Repertorio:

Gficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantént Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: .
Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

Desarrolijo de! Proyecto Habitacional denominado Sariland.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fee. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 : 17-ene-2011 50 167
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

“ 5/ 2Planos
Inscrito el :  viernes| 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147
Nimero de Inscripcion: 12 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guanda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANEL

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui § . Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripecién:  Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167

6/ 2 Ampliacién
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167
Numero de Inscripcion; 13 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

- e ex - ; T e e Ty A st

S, VERDES Y LOTES DE

‘a-0bservacioness™ 0 [ TN e e e R
. AMPLIACION DE|PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALE
oo ~GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARILAND

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit'  Domicilio
> Propietario 80-0000000047760 Compaiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

'c_.k- Esta‘inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
' Libro: No.Inscripcién: Fec, Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final:

" Planos” 12 30-mar-2012 70 147

Certificacidn impresa por: Mays Ficha Registral: 34230 Pigina: 3




2 Cancelacién Parcial de Hipoteca
jueves, 10 de mayo de 2012
1

7/

Inscrito el :
Tomo: 1 Folio Inicial:

Nitmero de Inscripcién: 608
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

- Folio F
Namero de Repertorio:

inal: 1

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de abril de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAD DEL

C

A MANZANA

E L

M A N Z AN A

L A

D E L A M ANZANA C

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco

Detidor Hipotecario

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién:

Hipotecas y Gravamenes 96

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nombre y/o Razén Social

80—0006000047759 Empresa Recreaciorfes y Turismo Tarqui S

PROYECTO SARILAND

1

3 D E

Domicilio
Manta
Manta

Estado Civil

Ecuatoriano de la Vivienda

Folio final:
1527

Folio Inicial:
1443

Fec. Inscripcin:
19-ene-2011

Libro Nimero de Inscripciones

Libro Nuamero de Inscripciones

Fideicomiso 2

2

Hipotecas y Gravamenes

2
1

Planos
Compra Venta

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. l

Cualquier enmendadura, alteracién o medificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emiiido a Ias: 13:02:065  del martes, 063 de julig

A peticion de: M’J Moo Goo.-.\m:

)J
Elaborado por : Mayra Délores Saltos Mengogs

131013711-0

G
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{Ahg! sJaing; Delgadg
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Certificacion impresa por: Mays

de 2012

0 0 T 1

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

\

4

Ficha Registral: 34230 Pigina;



ARILAN
REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “S LANE‘*‘

PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

PREAMBULO

La Urbanizacién “SARILAND” (en adelante la Urbanizacién) se desarrolla, sobre un macro lote d
18.2hectéreas aproximadamente de cabida, ubicado a unos 400 metros promedio de la entrada a
San Juan, en el Tramo Il de la Via Circunvalacidn, lote de terreno ubicado en el Camal del Cantén
Manta, Provincia de Manabi; comprendidos entre los siguientes linderos: Por el frente: en
doscientos sesenta y tres metros mas angulo de ciento ochenta y cinco grados con sesenta y tres
metros més angulo de ciento noventa y un grados con cuarenta y tres metros mas angulo de
ciento ochenta y ocho grados con treinta y nueve metros mas angulo de ciento noventa y tres
grados con cuarenta metros, mas angulo de ciento noventa y cinco grados con noventa metros y
lindera con dreg de proteccion de la via circunvalacién. Por la parte de atras, en sesenta metros
mas angulo de doscientos seis grados con setenta y cinco metros mdas angulo de ciento cincuenta
grados con cincuenta y un metros, mas angulo de ciento treinta grados con ochenta y nueve
metros, mas angulo de ciento treinta grados con treinta y siete metros, mas dngulo de doscientos
dos grados con [ciento nueve metros, mas angulo de doscientos veinticinco con ochenta y ties
metros, mas angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres metros, mas angulo de cierto
cuarenta grados|con setenta y ocho metros, mas dngulo de ciento cincuenta grados con treinta y
un metros, y lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado. Por el costado
derecho, en cuarenta y ocho metros mas angulo de ciento cuatro grados con noventa y seis
metros, mas angnlo de ciento setenta y cuatro grados con cien metros, mas angulo de doscientos
grados con ciento tres metros, mas angulo de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta
metros v lindera con la propiedad de los herederos de José Luis Cevallos y, por el costado
izquierdo, en ciento treinta y seis metros y veinte centimetros lidera con propiedad de dop
Leovilgido Rosado, mas angul de catorce metros y diez centimetros y lindera con calle, mas
angulo de noventa grados, con cuarenta y ocho metros diez centimetros mas dngulo de doscientos
setenta grados con ochenta y siete metros mas 4dngulo de doscientos setenta grados con cuarenta
y nueve metros, mas angulo de setenta yseis metros mas angulo de ochenta y dos grados con
ciento ochenta y|dos metros y lindera con la propiedad de los herederos de Ruperto Delgado.

Teniendo una superficie de ciento ochenta y dos mil trescm%g@omoventa y dos metros con

cincuenta y tres ce ntlmetros cuadrados (182.392,53 mZR“O\mD wNW‘%M\g
i ”Oﬁ W0

El presente Reglamento Interno ha sido elabo}
Urbanizacién y la convivencia armoénica de sus re

tranquilidad y esparcimiento.

GOMERNG AUTONOMO DESCENTRAIZADO
FUNICIPAL DEL CANTON MANTA




CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

e ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la Urbanizacién “SARILAND” se formula de acuerdo con las
disposiciones del Cédigo Civil, Planos y normas técnicas, asi como de las ordenanzas

correspondientes.

= ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes, a
cualquier titulo, de los lotes en que se divide “La Urbanizacién”, quienes se comprometen a que
ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.; y demas personas que

por cualquier razén o circunstancias acudan a dichas propiedades,: respeten fielmente las ;

- disposiciones de este reglamento.

Todos los propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,

usufructuarios u ocupantes, cualquier titulo, serdn personal y solidariamente responsables por
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccién a lo previsto en los instrumentos determinados
como fuente en el articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de la que debera

asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el propietario.

o ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirientes o terceros
propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona que adquiera a
cualquier titulo la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca, u otro derecho, como en €l caso de
los arrendatarios sobre cualquiera delos lotes en que se haya dividido la Urbanizacién, o de
propietarios de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedara este solo

hecho sometido a este reglamento y a la ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ART:CULG CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES

&

Son bienes particulares y por tanto de dominio exclusivo; el lote de terreno perteneciente a su
propietario que se encuentra delimitado en los planos y la o las construcciones que sobre el

Bt 83

mismo se levante, segiin consten’en los correspondlentes titulos de dormruo debldamente

" inscritos eénel'Registrodeld Propiedad del Cantéh Manta:

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracién
“mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote el propietario tendrd la facultad, por su exclusiva cuenta y a su riesgo d
realizar modificaciones estructurales, de acuerdo-a las NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE

CONSTRUCCIO.N SENALADAS EN EL ARTICULO 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.




ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- ,?(c 2
Los bienes mencionados en o] articulo anterior seran utilizados exclusivamente pf fiviendas

= iTo

residenciales o de I'eposo recreativo familiar. Un uso diverso a este gori cat
infraccién a ‘bresente reglamento, debiendo e] infractor merecer la sancién corre
establecida en el ARTICULOS DECIMO OCTAVO de] presente reglamento.

Cuando el prppietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos),
deberd el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un minimo de 48.}301435 de
anticipacién, caso contario el personal que presta servicios de seguridad, por disposicién de la
administracidn no permitira el ingreso de tales invitados.

- —_ i ’ los
ares se requerira la decisién undnime de todos

Para cambiar |el desting de los bienes particul
propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

* ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.—

Se consideran |bienes de urbanismo comunes, toda obra de infraestructura eléctrica, Sammnaf
agua potable, telefénica y seguridad que forme parte de Ia Urbanizacién y destinadas para dax
servicio a los usuarios y alas vias o a la infraestructura, siendo de propiedad de la Urbanizacion
hasta las conexjones domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras
- con los solares|de Ia Urbanizacién. Son también propiedad de la Urbanizacién los Parques, los
mismos que se [niciara su construccion una vez que se tenga cumplido el 60% de la habitabilidad

de la obra.

Las vias, aceras,|bordillos y areas verdes con que cuenta la Urbanizacién deberan ser pI"Oteg‘Fla_S y
cuidadas por todos los propietarios de los bienes Particulares de la misma, qued4ndoles pI’Ohlbl’dO
sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias
0 instalaciones s bterrdneas de Ia Urbanizacién.

Las calles, aceras bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas, él'e?‘s p.a’ra
estacionamientog particular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la urbamz_aaon,
S0n para uso exclusivo de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y voluntario. En

probacién del propietario pueden usarlas sus amigos, parientes, invitados,
empleados que le acompanen, proveedores y abastecedores quienes por cortos momentos les

entreguen bienesy s

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracién por
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la urbanizacidn, P?ro
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a uso y goce. ESL?S
pagos de ALICUOTAS serin determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la
urbanizacién esté desarrollada y ocupada en por lo menos el 60% de las viviendas, por la junta de

propietarios.

Los gastos de ad inistracién, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes d,e la
urbanizacién estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra' ser
revisado las veces que se necesario, como consecuencia de circunstancias eventuales. En ?JC}]?
) reajuste se haran log aumentos de costos generalizados, nara lo.cual so tomardn como ngicaaores
e de precios y otras situaciones que alteren la economia nacional, como el

-incremento salarial por efectos de reforma en la legislacién laboral, previa aprobaci

61 de los
‘propietarios reunidos en asamblea.




. ARTiCULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

culo anterior, los parques y areas verdes de propiedad del

No obstante lo establecido en el arti
s lotes y condominio de la

- municipio de la ciudad solo seran usados por los propietarios de lo
urbanizacién “SARILAND”, y las personas que bajo su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar los gastos de

mantenimiento de dichas areas.

ados aproximadamente donde se construird

’ >’ i -3
El 4rea verde recreacion al de 4.000 metros cuadr
o, si no de

parques, aérea comunal, iglesia y zonas de plantas, no serd de propiedad del municipi
los propietarios de Ja urbanizacion “SARILAND”.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DE LA
URBANIZACION.-

E] transito vehicular estard regido por las leyes de transito del Ecuador. Como la urbanizacién
“SARILAND” es de tipo cerrado y sus callesy avenidas no atraviesan el 'p‘redio, comunicandose con
otros predios. El transito vehicular y peatonal dentro de la urbanizacién, estara restringido a los
vehiculos de los duefios de los lotes o condominios y los miembros de las familias residentes en él,

e el ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de

permitiéndos
por la administracién respectiva.

ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos

ar y peatonal los propietarios se comprometen a sufragar los

Para gozar de esta limitacién vehicul
uridad, guardianfa y control de la urbanizacién “SARILAND”.

" gastos y administrar el sistema de seg

ARTICULO NOVENA: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.- : o

Los propietario de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacién y utilizacién del
suelo emitidos por el departamento de planeamiento urbano del MI Municipio de Manta.

REGLAMENTACION DE LA URBANIZACION “SARILAND”

1.- RETIROS.

1.1 RETIROS FRONTALES.-

1.1.1 ANTEJARDIN.- Es la franja establecida entre el lindero frontal de lote y una dimension

r. Solo se permitira la construccién de muros de cerramiento en

paralela de 4.20m hacia el interio A
de 60cm y pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una

el lindero con una altura maxima
“ocupacién de hasta el 40% de este frente.

‘Eni'&l cado que el lote tenga-como lindere pos

deber4 ser de un muro de 60cm enrocado y sobre este una cerca viva con malla de 1.4m de altura.” \

terior el drea verde central el cerramiento posterior o



1.1.2 RE
'A‘J‘W@ngﬁﬁ%i‘&? IFRONTAL DE 4.20M.- E '
#e] interior. Are - - Bs el limit
‘ d e estableci
esde donde se permitira llaef:ﬁ?s?eSde los 4.20m del lindexo f
,rUCCiénhabitabl ro frontal
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1.2 RETIRO LATERAL.-

1.2.1 RETIRO LATERAL DE 4M.-Es el limite establecido desde los 4m del lindero lateral, hacia el
interior del lote. Se permitird Ja edificacién. de fachadas con vanos para ventanas destinadas

tinicamente a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberin ser de una altura de Zm

perpendicular a la linea natural del terréno.

A E IMPLANTACION GENERA

Todail




/of ]

1.2.2 ADOSAMIENTO.- Se edificar4 Ginicamente hasta una altura vertical maxima de 7m score
nnt, definida por el limite determinado entre el nnt y una paralela del mismo; dentro del lindero
del lote, con 14 proteccién necesaria y suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccion,
se deber4 respetar el perfil de la culata previamente construida.

[od

GOE_%.:"_:F?NO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIFAL DEL CANTON MANTA

DIRECCINK

, FACHADA PRINGIPAL

7 ESTALA

T

CORTE A-A',

1.3 RETIRO POSTERIOR.-

1.3.1 RETIRO POSTERIOR DE 4.80M.-Es el limite establecido desde los 3m del lindero poster:or,
- del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para ventanas

hacia el interio
mente a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de

destinadas tnica
piso.
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CUBIERTA E IMPLANTACION. GENERA

1.3.2 RETIRO POSTERIOR DE 4.20M.- Es el limite establecido desde los 4.20m del lindero

lateral, hacia el posterior del lote. Se permitira la edificacidn de fachadas con vanos para puertas y

ventanas@Los lotes que limiten con zonas verdes tendran cerramientos con muro de piedra de
. maxieii®0cm de altura y setos con malla.
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CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

e ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-

Los propietarios tendrdn los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se opongan a lo

prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en
la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b) Dar enarnrendamiento o alquiler sus bienes particulares.
c) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de ‘estos derechos, asi como ‘para recibir los servicios' comunes de redes de
energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario debera
estar al dia en el|pago de las expensas comunes de administracién y de cualquier otro valor que
adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el
cumplimiento de|todas sus obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo

con este Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones inherentes al presente

Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la construcciéon mixta
de viviendas-locales o viviendas-taller, Unicamente la Promotora podra, a su libre criterio,

autorizar de una Guarderia Infantil.

ARTICULOQ DUODECIMO: LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién serd personal y
pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas propietarios o a los
bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios provinieren de imprudencia o
negligencia de sus|dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligada
dicho propietario a la reparacién o reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la
persona natural-o juridica encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacién. En caso
que el responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes de la urbanizacién
podra realizar a su|cargo y costo, los mismos que le serdn cobrados, mis una multa por el cien por

ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUIET(jS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligacignes que corresponden a los propietarios en materia de uso y destino de los
bienes exclusivamente propios y de los comunes, regirdn igualmente para los nuevos
[ s, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada propietario deberd hacer conocer el
de las disposiciones que le adicionen y reformen en e
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2.1 ALTURA DE PISOS.--
2.1.1 MAXIMA 2.70M - desde el piso a la altura del segundo piso

2.1.2 MINIMA 2.50M - desde el piso planta alta hasta el tumbado falso de la vivienda

2.2 RETRANQUEQ.- Es el retroceso del pardmetro del piso inmediatamente superior y obligatorio
luego de completar el nimero de pisos permitido segin la zonificacién de cada lote, para
continuar en altura el desarrollo de edificaciones taraceadas. Su dimensién correspondera a la

altura del entrepiso del piso inferior.

¢ ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Segun se determiné en la cldusula sexta, la Casa Club, es un bien comun de los propietarios de la
Urbanizacién, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad habitacional, tieren derecho
a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones, siempre que se observen las normas y
regulaciones que se dicten al respecto y constaran en Reglamentacién aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracién del Club, lo serd también de las areas
comunes de la Urbanizacién.

La promotora estard a cargo de Administracién del Club y de las areas comunes de la
Urbanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde el inicio de actividades del Club.
La promotora o la persona o ente que estuviere en su momento a cargo de la Administracion
seran responsables por el Club y 4reas comunes de la Urbanizacién, mas no por las areas
comunales de cada condominio, pues estos tendrdn su Administracién propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracién respecto al
uso de los bienes comunes de la Urbanizacién, sin perjuicio que los condéminos de un Edificio que
formen parte de la Urbanizacién, también estén obligados a cumplir con las normas y
disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal. En consecuencia, a cada
propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se trate de viviendas bifamiliares o de
Edificios o viviendas multifamiliares, se le entregara una membresfa para ingreso y uso de las

instalaciones del Club.

La propiedad de la membresfa en referencia esta directamente vinculada con la propiedad de la

unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No obstante el derecho de usoy
goce lo podra ejercer tinicamente quien cumpla con las obligaciones que establecen el presente

Reglamento Interno y en especial las cuotas de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser cedidas o
traspasadas a .cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo anteriormente estd vinculada
directamente con el derecho de propiedad del inmueble. Quien se encuentre atrasddo en el pago
de las cuotas de mantenimiento de la Sede Social, no podra acceder a los beneficios de esta.
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ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA -

Ademas de las normas comunes y obvias de la convivencia social, los propietarioy de los bienes
inmuebles ubicados en la Urbanizacién, establecen como cumplimiento obligatorio, las siguientes

normas de convivencia y buena vecindad.:

a)
b)
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Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los

vecings, la seguridad de estos, el decoro y la salubridad de la urbanizacién.
Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
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urbanizacion.
No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia utilicen
las 4rdas comunes como lugares de jerga, reuniones, etc., debiendo responder de manera

solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los

bienes/comunes de la urbanizacidn.

No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo proceder a
sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la
administracién lo determine.

Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de administracion,
conservacién, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, la cuota del seguro
obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes comunes, cuotas
extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya permanecido cerrada, o el
lote este sin construir, por cualquier causa, no exonera al propietaiio de la obligacion de
pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco

afios el propietario no ha iniciado la construccién en su solar, se compromete a pagar el

doble de alicuota para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.
Comunijcar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento
de cualguier tipo de infraccién a las disposiciones del presente reglamento.

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, dreas verdes de la urbanizacion.

No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacion. _
No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizados

dentro de la urbanizacién.

Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las 08h30 ni
pasadag las 17h00 de lunes a viernes, estando terminantemernte prohibido que se puedan
realizar|tales actividades, los fines de semana o los dias de fiesta general.

Impedin que el ruido que produzca del interior de las unidades habitacionales trascienda
las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva,
corrosiva, inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no estando
involucrados dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus municiones de

propiedad del propietario del inmueble.
Cumplir| fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidqd encargada »de la

administracion de la urbanizacion.

Cumplir|con las disposiciones consignadas en la servidumbre de constitucién voluntaria y
norma de construccién que gravan o llegaran a gravar el uso y goce de los inmuebles
ubicados en la urbanizacion.

No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o parabdlica, sin
autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la administracién.

Previa cita el propietario deberd permitir la inspeccién de los inmuebles de la
urbanizdcién, el administrador o la persona que la labore para la entidad encargada de la
administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del presente reglamento.




Se prohibe tener animales bravios, y los animales domésticos, ¢uando salgan de las
viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafifa de una persona
responsable de los mismos. Se prohibe que los animales realicen sus necesidades
fisiolégicas en las vias y dreas comunes de la urbanizacién.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios dentro de
la urbanizacién, solo se los autorizara el comercio y servicio enlos locales destinados para
tales efectos.

Cumplir con las disposiciones del presente reglamento interno y acatar las resoluciones de
la Asamblea entre ellas desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiere.

Repara de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que *
ocasionen o puedan ocasionar a sus vecinos, a terceros o a la presentacién general de la

urbanizacién.
No estacionar en su propiedad ni en areas comunes de la urbanizacién vehiculos de mas

de dos ejes, ni de servicio publico.
Resarcir inmediatamente los gastos ocasionados por ellos mismos, sus familiares,

dependientes o visitantes, por su culpa 0 negligencia a los demas propietarios o a los

bienes comunes de la urbanizacién.
Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine a la

administracion.
Senalar domicilio dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de caracter

administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracién. En caso de
incumplimiento de eta obligacidn, las notificaciones se hardn en su unidad habitacional, y
de no haber construccién en el lote, se hara en el \iltimo domicilio que la administracién

hubiere conocido.
Notificar de todo traspaso de la propledad o tenencia de su bien para el registro'que debe

llevar el administrador.
Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el caso de

z) |
producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la urbanizacién. Estas

cuotas seran determinadas y pagada dentro del plazo que sefiale la Asamblea.

aa) El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, serd
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento tuviera
que hacerlo la administracién el valor a cobrar por este servicio serd adicional a la cuota

mensual del lote.
bb) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la urbanizacién

incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la vivienda.
cc) Con el fin de proteger la vida silvestre y ya que el sistema de red de aguas lluvias tiene
como emisario final, el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas con

detergentes o cualquier otro producto quimico.
dd) Los lotes que tenga que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una altura de dos

. metros.
ee) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (Cisterna) con sistema de

presion.
CAPITULO TERCERO
DE LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

¢ ARTICULO DECIMO QUINTO:

Lia administracién y conservacién de la urbanizacién estard a cargo de una corporacién de hecho o
de derecho (Operador, Fideicomiso, etc. ), constituida para tales efectos por los propietarios,
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ya, los promotores del desarrollo de/la urbédnizacion,

esto es, TARQUISA, estarén a cargo de la administracién de la misma ¢ podran nnmbzara ala
persona natural o jurfdica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinar
honoraric transitorio, es hasta que se retina la asamblea y ratifique ¢ modifique tal hono c.

mientras dicha corporacién no se constitu
1

A A maran Aa

En cualquier caso quien ejerza los actos de administracién y si no estuviera reglamentado en otro
instrumento distinto del presente reglamento, debera observar las siguientes disposiciones.

o Resolver| pronto y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacion.
Convocar asamblea de propietarios anualmente, durante los tres primeros meses de cada
afio y extraordinariamente, cuando su criterio lo amerite, en especial, cuando deba
celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el presupuesto anual o cuando
deba vender o sustituir bienes muebles de uso comin de la urbanizacidén.
Dar cuenta de la administracion a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la Administracion y
someterla a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucién y administracién del fondo de reserva y, aeterminar la cuota
con la que cada copropietario deberd contribuir para la formacion del mismo.
Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar,de darles solucion
conforme |a las normas de equidad y justicia.
Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantia
no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los trabajadores en general.
Planificar y ordenar la decoracién especial de las 4reas comunes de Ja urbanizacién, en las

ocasiones|y circunstancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas dreas comunes de

la urbanizacién. v
Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que se pretenda

realizar em la urbanizacion.

Designar al Asesor Juridico y sus honorarios.
Intervenir| como Procurador Comin de los propietarios, cuando lo estime necesario

teniendo la representacién legal, judicial y extrajudicial de la urbanizacién, especialmente

sobre la recaudacién de expensas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y

contratos determinados o autorizadns por el presente Qeolamepf‘n o la ]Py que en todo

caso regira en lo no previsto o modificado en el presente Reglamento.

Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacién de la
Urbanizacién y para la utilizacién de los bienes comunes.

Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de

sus funciones de este Reglamento o los que expidiere Ia Asamblea.
Comparecer a juicio, por delegacién de la Asamblea, ante las autoridades administrativas,
judiciales o|de policia.
Recaudar lgs dineros de las contr1buc1ones que estan obligados a pagar los propietarios, y
manejar los fondos de la misma, con las limitaciones establecidas en este Reglamento y
con la obligatoriedad de demandar al propietario que hubiere incurrido en una mora que
exceda los|tres meses de expensas ordinarias e iniciar la accién judicial cuande se
encontrare impaga por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicion de
~}a multa; juntamente con loswintereses: establecidus-y o5 de-meora; dedcuerdo gom dos
establecido |en el presente Reglamento Interno.
Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caricter comun a entidades

publicas y privadas.




tanto de Contabilidad como de registro de

Llevar los libros de la administracién,
propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticas y usuarios de .las  unidades

habitacionales, con indicacién de sus respectlvas cuotas de derechos, bienes particulares y

demds datos.
Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y hmpleza de la

urbanizacién, ya sea esta natural o juridica.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica, continua y
sistematica, para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento de los bienes y
servicios comunes y la buena presentacion de la urbanizacidn. _

Controlar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General Obligatorio.
Conservar en orden y debidamente archivado, copia de los planos, memorias y demas
documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacién, asi como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello
que tenga relacién con la urbanizacién. Toda esta documentacién oficial deberd entregarla
mediante acta a su sucesor.

Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden dada la
aturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea encomendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afos no estuvieren organizados de alguna manera los propietarios de la
urbanizacidn, los Promotores entregaran la administracién de la urbanizacién a una compafifa

constituida y especializada para tales efectos, debiendo todos los propietarios de las unidades

habitacionales ubicadas en la urbanizacién, pagar los gastos de administracién

proporcionalmente al drea de terreno de que son duefios. De igual manera todo propietario de un
inmueble ubicado en la urbanizacidn, asf ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién
respectiva, se obliga a contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compafia
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administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracién de la
roporcién que la superficie de su solar respecto de la totalidad de los

urbanizacidu en igual
solares de la urbanizacidn.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido a Régimen de Propiedad Horizontal
lentro de la urbanizacién estara obligado ademds, en los deberes y obligaciones que le imponga el

correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE
RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL: ESTUDIO Y
APROBACION

R
.El.Organismg. 0. persona. natural o juridica, que fﬂnga ‘a su garge- la-administragisn de- la -

urbanizacidn, presentara anualmente para estudio y aprobacion de la Asamblea de propietarios el
proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del presupuesto aprobado se dividira

proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje habitacional de cada propietario.

La cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es diferenciado para
solares vacios y para solares con construccién. Tan pronto se inicie la edificacién solicitada,
entendiéndose por esto la construccién temporal de la caseta de guardiania de la obra y la




permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia, la cuota mensual qug paga el propietario
es inmediatamente cambiada de solar vacio a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracion
de la Asociacién emitira la respectiva factura.

le

Ademas de la quota de Administracién y mantenimiento de la urbanizacién,
io

deberan cancelar la cuota mensual o anual que establezca en su momento, la persona natura
jur{dica que tenga a su cargo la administracién de la Sede Social, cuando esta se hubiere concluido
Su falta de pago loportuno, impedira el uso y goce de los beneficios de las reas que conforman la

Sede Social
ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondg Comin de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes comunes para
los géstos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para gastos programados que
deban realizarse|a futuro de acuerdo a la vida util de materiales y elementos de la urbanizacion.
Este fondo se formara por un porcentaje de recargo del cinco por ciento (5%) sobre expensas

comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-

Es obligatorio para la admmlstlacmn contratar un seguro contra incendio de la urbanizaci¢n y
‘mantenerlo vigente. :

El seguro en mencién no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza, ya sea der:tro

de los inmuebles|o de la urbanizacién; as{ como tampoco ampara los casos de enfermedades

hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULOQ VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

»

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitacionales en su caso
ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las expensas necesarias pare la
administracién seguridad, conservacién y reparacién de bienes comunes, el pago de la prima del
seguro, asf como todas las demds contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad

administradora della urbanizacién.

Sera dicha entidad|la que entidad la que a través de las normas pertinentes establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacion determinado el monto de dichas erogaciones, su época de

liquidacion, fecha tope de pago y la sancidn en caso de mora.

Se exceptian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen los actos de culpa o dolo de
suario o arrendatario, gastos que seran de cuenta exclusiva del propietario o

arrendatario infragtor. Los propietarios estardn solidariamente obligados al pago de danos que
causen sus respectivos arrendatarios y en general con las personas que usen su propiecad

exclusiva con relacién a los bienes comunes de la urbanizacion.

algin propietario,

El cobro de las contribuciones y deméas expensas se iniciara al constituirse la entidad o
corporacién administradora de la urbanizacién, o desde que el lote sea entregado a su propietario,
o desde que se haya firmado la escritura pdblica de transferencia de dominio, lo que ocu;ra
primero. En este ultimo caso, serd la Dromofora quxen estab]ezca eI monto y fecha para el pr1me1

R AN

pago, atiravés de unja dircular.

Ningdn propietario| podra sustraerse el pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc., ni tampoco

podrd rénunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo de no haker




construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su-propiedad-y/o servicios comunales. El
propietario del lote se obliga a construir sobre el mismo las .edificaciones que hubieren sido
aprobadas conforme al presente reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de Ja
fecha de suscripcién de la escritura puiblica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria comunes de la urbanizacién

residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la construccién.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los cuales deberan

ser pagados por sus respectivos propietarios. ‘

Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las
expensas que determinen la administracién. En caso que los propietarios no cancelaren dentro de
los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por los gastos de administracién u
otros indicados en el presente Reglamento, deberdn pagar a la respectiva corporacién una
cantidad adicional equivalente al 25% del monto de la respectiva liquidacién en concepto de
dafios y perjuicios. Si la mora fuere de treinta o mas dfas, ademas del pago de dicho 25%, deberan
también pagar una suma adicional equivalente al 4%: mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el respectivo valor

correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

L

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este reglamento interno, se establece las
sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones en el presente reglamento, obligara al
propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o reparar lo realizado en el plazo
perentorio establecido por la entidad encargada de la administracién de la urbanizacién,
sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda
reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor, cobrandose ademas, una multa por el

cien por ciento de las obras realizadas.
En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso

anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tres meses consecutivos, la.
aaministracién esta en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las
instalaciones comunes a la urbanizacién, asi como también el derecho al servicio de
guardianfa, recoleccién de basura y apertura de garita a través del guardia de seguridad.
Las acciones descritas 'y las sanciones respectivas se dirigirdn y/o se.impondran a los
propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes del
inmueble; y en este tltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble la infraccién

cometiday la sancién impuesta, para los fines correspondientes.
Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la corporacién o entidad

administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, al fin de que este ordene al
ietario del lote de terreno la destruccié enmendadura de cualqui ipo de
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DISPOSICIONES GENERALES

e PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

4

s valores que los propietarios adeuden segtn la administracidn, se h/Zi en juicio y
s son solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por la falta de
de las obligaciones establecidas en este reglamento y del incumplimiento o
ste reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas
us respectivas propiedades particulares.

El cobro de lo
los propietarig
cumplimiento
“infraccién de e
ocupantes des

Cuando el administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el propietario
no solo al pago de las mismas sino al del maximo interés permitido por la Ley,
ha de pago de la obligacién, sobre el monto principal de estas. La copia del Acta de
samblea en que se acuerden las expensas comunes, sera suficiente y tendra merito
el cobro de las mismas, y el administrador tiene la atribucién de cobrar por Ja via
pensas y cuotas referidas en el presente reglamento interno.

quedara sujeto
vigente a la fec
la sesidén de la
gjecutivo para
ejecutiva las ex

SEGUNDO; SERVIDUMBRES.-

se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las limitaciones
de dominio que constan en el presente reglamento interno Art. Noveno, tales
elos, retiros, alturas, etc., y sus servidumbres sefialadas a continuacién:

Expresamente
administrativas
como: uso de su

AGUAS LLUVIAS - CUADROS

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENQ.-

Adicionalmente,
incondicional e
construccion de |

todo propietario de lote o Iotes de la Urbanizacién “SARILAND”, se obliga
irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares para la
a o las unidades habitacionales:

trucciones o edificaciones de la urbanizacién requieren de cimentacidén,
as y losa cubierta de eternita y paredes exteriores de mamposteria, a [in de
r en mayor grado la durabilidad de los inmuebles.

Para los cerramientos exteriores, el propietario deberd adoptar necesariamente los
disefios que uniformemente indique la promotora de la Urbanizacién “SARILAND".

Los cerramientos o cercas exteriores deberdn guardar afinidad con el contexto
arquitectdnico de la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las construcciones
vecinas, sin que en ningdn caso puedan exceder de las alturas maximas establecidas en el
Art. Noveno del presente reglamento.

El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones serd de acuerdo a la
armonia de colores diseflado por Sariland. Las puertas exteriores y puertaventanas,
tural d'perfilerfa-de atiiiint6 PVC. Das cliblertas dé lasconstruéciones seran de "™ 7
metélica con eternit, sin opcién a ubicar algtin tipo de maquinarias, motcres,
ndedero y/o cualquier otro artefacto que no permita que esta quinta fachada
blutamente limpia.

> Las cons
estructur

garantiza

~~madera 11
estructura
bodega, te
guede abs




Todo propietaric de la casa podra con la debida anticipacién solicitar a.la promotora
realizar alglin cambio en la distribucién interna de la casa siempre y cuando se respete las
fachadas y el drea verde de la casa, y ademds de la aprobacién por parte de la Gerencia
Técnica en el costo del cambio.
Los vehiculos que se utilizaren dentro de la urbanizacién para efectos de la construccién
no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre transito vehicular, ni quedar
parqueados dentro de la urbanizacién. :
Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio temporal o
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construccién. La
-promotora se reserva el derecho de inspeccionar los solares vecinos y cercanos cuantas
veces desee y, de encontrar restos de materiales de consttuccién abandonados, podra
exigir el inmediato desalojo a costo. del edificador, ademas de exigir al mismo el pago de

una multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicidn.

Toda vez que dentro de; la urbanizacién “SARILAND”, en solares especial y previamente
determinados, se permite el desarrollo de Proyectos Habitacionales, los propietarios se obligan a
cumplir y hacer cumplir a los promotores de tales proyectos destinar dreas comunes suficientes
que incluyan piscina, area para juegos infantiles, portén de y dreas verdes. La promotora podra

rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

DE LOS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION.-

La empresa que esté realizando construcciones de la urbanizacién, esta en la obligacién de hacer
respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la obra, sea cual fuere la actividad

que desarrolla.

En cuanto a 1a vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se exigird como
minimo lo siguiente: zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones especificos para trabaje y

camiseta.
Es obligacién de todo copropietario proveer de batenas destinadas para los traba)adores Esta

prohibido:
a) Cambiarse en puiblico cualquier indumentaria sean estos shorts, pantalones, camisetas,

b)

También estad prohibido a los trabajadores:

etc.
Ducharse o hacer necesidades bioldgicas en espacios no destinados para este fin.

¢) Elconsumo de bebidas alcchdlicas;
d) Peleas, rifias o discusiones entre trabajadores;
-} El-.usa- de  vosabulariss. impropics-para-Jes-habitantes-dexla-ur banlzauon, ~&SE 1COMO e v - i -
- conductas-abusivas y de irrespeto; RN
f) Juegos deportivos entre trabajadores.

P

Después de las 18h00 estd prohibido a cualquier trabajador de la construccién quedarse dentro
de la urbanizacién y de la obra, siempre y cuando no estén autorizados por el constructor para 4
cierto trabajo puntual y que no cause molestias a los duefios de casa que habitan la urbanizacién;
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estando autorizado unicamente el guardian contratado para el efecto, el que no podréd tener
familia a su cargo mientras dure la construccién.

DE LOS GUARDIANES.- A LOS GUARDIANES, SEAN ESTOS DE CONSTRUCCIONES C DE
VIVIENDA, NO SE LES PERMITE: .

Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

No pueden deambular por la urbanizacién.

No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.

No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de la estancia.

que en el portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de familiares o
amigos de los guardianes, deberd entregarse a la administracién por parte de los
propietarios, la autorizacién correspondientes para que sus guardianes puedan tener
visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en la garita los documentos

personales de los visitantes.

Para

Los guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para la basura, la

que deberdn sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto dicte la administracién.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la persona encargada
de los pagos| de salarios. Si tuvieren que esperar deberan hacerlo en las afueras del ingreso

principal de la urbanizacidn, pero en la acera de enfrente.

DE LOS DANOS A TERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION.-

Con el fin de proteger las obras de urbanismo construidas de propiedad de la llustre
de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones particulares de los
propietarios de la urbanizacién, es obligatorio para poder otorgar el permiso de construccién,
una péliza de seguros contra dafios a terceros a favor de TARQUISA, por un valor equivalente al
5% del valor de la construccién valorando el m2 a USD$500.00. El plazo serd durante todo el

tiempo que dura la obra. :

Municipalidad

e CUARTO: DOMICILIO.-

Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este reglamento, su
lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

° PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

TS 7 TR

o.de trarsferencia de dominie o constitucién de derecho real que tnvelucresalgin =

En cualguier.tip
o en la urbanizacidn, se incorporara las normas del presente reglamento interno.

inmueble situad




wa enudad o persona encargada de la administracién de la urbanlzacwn ‘tiene-que-entregar un
ejemplar del presente reglamento a cada uno de los propietarios de los lotes ubicados en la

urbanizacién.

SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

Correspondera a la Asamblea de propiétarios la facultad de reformar el presente reglamento

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacién de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del organismo que
ejerza la administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de que mientras se constituyen el mismo,
¢ las compafifas promotoras, esto es, TARQUISA; se éncarguen de dicha labor o:nombren de manera

interina y provisional un administrador facultado ampliamente para aplicar las presentes normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMENTO.- :

@

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacién, ejecucién o infraccién al presente
- reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo inapelable, por un Tribunal
de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente
en Ecuador, y el Reglamento para el funcionamiento del Centro de Arbitraje y. Conciliacién de la
Cémara de Comercio de Manta. La sede serd Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el

proceso arbitral sera CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje, a cuya resolucién en DERECHO se somete las partes, esta conformado por
TRES éarbitros, de los cuales cada parte nombrara un drbitro, y el tercero, que presidiré el
‘Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arbitros del mencionado Centro de Arbitraje, por el Director
de dicho Centro. EL DERECHO APLICABLE sera vigente en el Ecuador para los actos juridicos
convenidos en el presente instrumento. LOS COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del
proceso por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberdn ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido, quien
reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto. Si'durante el

" proceso arbitral alguno de las partes no cumpliere con el pago que le corresponda en el costo de
alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por esa parte, podra pagar la contraparte
dehiende.ser.reambelsada al final por.aguel a.quien haya: correspondide diche: p\ag@* Bl Tribumnal

Arbltral podra establecerla forma en que las partes asuman los costos.
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Las partes ace
Sariland, el cu

A: ACEPTACION.-

segun’la clausyla octava.

Manta, 26 dias

RUC # 139174

del mes de Diciembre del 2011
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TRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1381748914004
RAZON 50OCIAL - RECREACIONES Y TURISMO TARQUI 8.A. TARQUISA

ESTARLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. EETABLECIMIENTD: 01 ESTADRD  ARERTO MATRIZ FEC. INICHY ACT. 18/02/2008
FEC. CIERRE:
FEC, REINICID:

NOMBRE COMERTIAL:
TACTIVIDADES ECONGMICAS:
ACTIMIDADES DE FOMENTO DEL TURISMO.

COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES,

DIRECCION ESTABLECIMIENTO;
Provincla: MANAE! Cantée; MAMTA Parrogula: MANTA Galec AV, 2 Nomare: S interseeeton CALLE 12 Y 13 Refarencin: FRENTE
A LA AGENCGIA DEL BANCO DEL PATIFICO Edificio: DELBANK Pisor 1 Oficing; 1 Telofong Trabaejo: 05282280 Teleforo Trabsjo:
OBIERI4DE )

BIBUVENTE . ;  BERVICIO DEIRENTAS INTER
,\ j, ; ti.gob.ec
taan do smislén: &‘EA?“!T;&{@;’:MDA B ENTRE Fagig/xj hara: SRO6/2012 121536
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1381748514001
RAZON SOCIAL: RECREACIONEE Y TURISMO TARQUI S A. TARQUISA

NOMBRE COMERCIAL

CLASE CONTRIBUYENTE: DTROS
REPRESENTANTE LESAL: CHAVEZ GARCIA RITA DANIELA

CONTADOR: ARTEAGA ZAMBRANG 5LENDA ELIZABETH

18/02/2008 FEC. CONSTITUGION: 18/02/2008
03032008 . FECHA DE ACTUALIZACIGH: 28/08/2013

FEC. IHISID ACTIVIDADES:
FEC, INSLRIPCION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTMDADES OF FOMENTO DEL TURISMO.

DOMICILIG TRIBUTARIO:

Provinzia: BANABL Canidn: MANTA Paraguia: MANTA Calie: AV, 2 Nomere: 8N inberzescidn: CALLE 42 Y 13 Bdifivio;
DELBANK Plaa: 1 Oflcitg! 1 Referanicia ubloaciate FRENTE A LA AGENCIA DEL BANCO DEL PAGIFICO Telefona Trabajo!

- 5ZBR2B0E Talsfona Trabajo: 052623408
DOMICILIG BEPECIALY

OBLIGACIONES TRIBUTARIAR:

* ANEXD RELACION DEFENDENCIA

! DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
- * DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

del 001 st BOY C ABERTOR:

#DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
CERRADCS:

JURISTHCCION: | REGIONAL MANABI MANAB
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONIST/\\S DE LA
COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

En la ciudad |de Manta a los veintiocho dias del mes de Junio del dos mil doce, a las diez de la
manana en el local social de la companiia, situado en la avenida segunda entre calles doce y trece,
se reunen los sefores accionistas: Ing. Galo Andrés Alcivar Alcivar propietario de setenta mil
noventa y dos acciones ordinarias y nominativas de un ddlar americano cada una; y la Sra. Rita
Daniela Chavez Garcia, propietaria de setecientas ocho acciones ordinarias y nominativas de un
délar americano cada una. Se deja expresa constancia de que encontrandose reunidos en el local
la totalidad de los accionistas que representan el capital pagado de la compafia, conforme lo
permite la Ley de Companias resuelven reunirse en Junta General Universal Extraordinaria.
Constando en consecuencia el quérum de ley, el Presidente de ia Compafia Ing. Jorge Viteri,
declara instalada la Junta y se nombra a la Sra. Rita Daniela Chavez Garcia, Gerente General de
la Compafifa| como secretario de la Junta. Se dispone que el secretario elabore la lista de
accionistas como lo sefala la ley y que se de lectura al punto en el que se han puesto de acuerdo
los accionistas para que se trate en esta Junta el mismo que queda de la siguiente manera

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI S.A. TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS DE COMPRA VENTA DE LOS
LOTES DE LAS MANZANA Ci1, LOTES 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20;
MANZANA Cp LOTES 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20;: Y MANZANA C3
LOTES 1,2,3,45,6,7,89,10,11,12,13,14 UBICADAS EN LA URBANIZACION SARILAND

PRIMERA ETAPA.

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto anterior, autorizando al Gerente
General para que proceda al tramite legal correspondiente, de acuerdo a lo autorizado. El senor
Jorge Viteri anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta y sea aceptada en esta
misma reuniorn. Asi se aprueba.- Reinstalada la junta el presidente dispone que se de lectura al
Acta, hecho lo cual y puesta a consideracién de la Junta, es aprobada por unanimidad y sin
observacion alguna que hacer en ella, con lo cual termina la sesion a las doce del medio dia, para
constancia firman los accionistas asistentes: Galo Andrés Alcivar Alcivar, Accionista y Rita Daniela
Chéavez Garcia, Accionista, Ing. Jorge Viteri Carbo, Presidente de la Junta :

«A,,, .

RITA DANIE ALHA GARCIA
GERENTE GENERAL
ACCIONISTA

SECRETARIA DE LA JUNTA

PRESIDENTE TARQUISA

q/é;. oA

GALO ANDRES ALCIVAR ALCIVAR
ACCIONISTA

74




unic1pahdad de Manta

10n de Planeamiento Urbano

AUTORIZACION

WO 036257
'N°. 213-0714

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a los Sres. MIGUEL FERNANDO VELEZ
SOLORZANO y CAROLINA ELIZABETH RODRIGUEZ RODRIGUEZ, para que celebre
escritura de Compraventa de terreno propiedad de la Cia. TARQUISA, ubicado en la

Urbanizacién “ Sariland ", signado con el Lote # 18, Manzana “ C2 *, Parroquia Tarqui,

Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m. - Calle 3

Atras: 10,00m. — Lote# 3

Costado derecho: 15,00m. — Lote # 19
Costado izquierdo: 15,00m. — Lote# 17
Area total: 150,00m2.

Manta, Abril 16 del 2012

AREA D conmo

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a inspeccién en el lugar
que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si
se comprobare que se -han presentado datos falsos o representaciones gréficas emdneas, en las solicitudes

comrespondientes.

JCM.
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El suscrito Director de Avalios, Catastro
" Predios en vigencia, en el archivo ex te s_e"jcons"tato',que.j
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Ubicado|en: URBZ. SARILAND, MZ. €12 T-18

Ared to ial del predio segiih escritura:

" irea Total de Predio: 150,00
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
Direccion de Planeamiento Urbano

")
[
CERTIFICACION

009991000 No. 0714

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la propiedad de la Cia.

TARQUISA, ubicado en la Urbanizacion “Sariland”, Lote No. 18, Mz. C2;
Parroquia Tarqui, canton Manta, se encuentra dentro de su respectiva Linea de
Fadbrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni por futuros proyectos, teniendo
las siguientes medidas y linderos:

Valor $ 1,00

" Frente: 10,00m. — Calle 3
Atrds: 10,00m. — Lote No. 3
Costado Derecho:  1500m. — Lote No. 19
Costado Izqguierdo: 15,00m. — Lote No. 17
Area Total: 15 000m

Manta, Septiembre 0§/gel 2012

zzm{plLOOrArteaga PR -
ECCION DE PLANEAMIENTO i ./?BANO o
A DE CONTROL

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar que indica de
buena fe ef soficitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han
presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicifudes correspondientes.

JCM.
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DATOS DEL PREDIO

. . 1391748914
CI/RUC: : CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES : Recreaciones Y TURISMO TARQUI S.H. AROHLI Do PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL:

DIRECCION URB. SARILAND MZ-C/2 LT. 18

REGISTRO DE PA e_

N°PAGO: 217007

DIRECCION PREDIO:

]CAJ,A N .. MARGARITA |ANCHUNDIZ 1
gFECHADEPAGO 10/07/2012 12:30:48

AREA DESELLO Lo corregido es vald

VALIDO HASTA: Lunes, 08 de Octubre de 2012
CERTIFICDO DE -SOLVENCIA -

ORIGINAL CLIENTE




¥ Gobler;vo Amén;mo ‘Dﬂe‘srce;b—ahzado
¥ Municipal del Canton Manta

Auc: 1360000980001 .
V. 4t y Calle 9 ~ Telf: 28¥1-479 / 26811-477

OBSERVACION e CODIGO CATASTRAL AvaLuo |- conTroL ] TruLo Ne
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUGCION wbicada 3-04-57-18-000 %", 150,00 ©37500,00 7 21103 <

en MANTA de la parroquia TARQUI - s ’ - P LT T
' I “< T UTILIDADES S

: : : " . VENDEDOR : o RNt g .

” : * ADQUIRIENTE : TOTALAPAGAR

C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL m |
o

VELEZ SOLORZANO MIGUEL
1916621980 FERNANDO )

EMISION: 6/21/2012 9:26 | ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

NOMBRE O RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO'F RQUEMAL
LO CORREGIDO ES VALIDO ' Lo

“‘ t;,,_ w Goblerno Autér‘romo.‘D“ssc traliza?o ) 4
 Municipal del ©antén Mantz No

Ruc: 1360000980001
Dbboclén:Amdhyculcﬂ-T

3 escritura publica de:
oquia TARQU}

*'|RECREACION Y TURISMO TAR(
SATARQUISA” - _vA QU'.

VELEZ SOLORZANG Mi
FERNANDO * 7 ‘FUEL

27 . ROSARIO RIERA

DO?UJETO A VAR‘i} c@v_ POR REGULACIONES DELEY’

- NOMBRE O RAZON SOCIAL:
Lo CORREGIDO ES VALIDO




DECLARACION JURAMENTADA O\
‘\\)w&l“&"q

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén del mismo
Nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia veintiocho de junio
del afio dos mil doce, ante mi ABOGADO RAUL GONZALEZ MELGAR, Notario
Publico TERCERO DEL CANTON MANTA, comparece a la celebracion de la
presente declaracion los Sefiores: VELEZ SOLORZANO MIGUEL FERNANDO Y
RODRIGUEZ RODRIGUEZ CAROLINA ELIZABETH de estado civil casados, por
sus propios derechos y en calidad de “DECLARANTE”. Los comparecientes son
mayores de edad, Ecuatorianos, domiciliada en esta Ciudad de Manta,
iegalmente capaz para contratar y obligarse, a quien de conocer personalmente y
de haberme presentado su respectivo documento de identificacion, Doy Fe.- Y,
Juramentada que fue en legal y debida forma y‘adverﬁda de las penas del perjurio
procede a declarar lo siguiente: QUE ESTA COMPRANDO LA CASA'Y LOTE
SIGNADO CON EL NUMERO DIECIOCHO (18) DE LA MANZANA C2 DE LA
URBANIZACION SARILAND, POR CUANTO EN DICHA URBANIZACION NO
SE HA NOMBRADO ADMINISTRADOR NO SE CANCELAN LAS ALICUOTAS,
Y POR LO TANTO EXIME DE RESPONSABILIDAD AL NOTARIO Y AL
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD POR LA FALTA DEL CERTIFICADO DE

EXPENSAS.- La otorgante manifiesta que rinde esta Declaracion Juramentada en

honor a la verdad. Hasta aqui la declaracion que la otorgante la ratifica en todo su

contenido, la misma que firma conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

Zé/”/ Wig 7 /g/@

Migifel Fernando Vélez Solérzano Carolina Eﬂz' e’?h odriguez Rodriguez

C.C. No 091662198-0 C.C. N 091442204-3







‘\\
a restitucion de los valores pagados. La rehabilitacion del crédito sera con

corresponda, |
el saldo vigente a la fecha de concesiéon del beneficio, sumados los respectivos

intereses, y sin perjuicio de declararse exigibles los dividendos que el BIESS dejo de
percibir. DECIMO TERCERA.- DECLARACION.- Las partes declaran incorporadas al
presente contrato las disposiciones contenidas en Ley de Seguridad Social, Ley del
Banco del IESS, Manuales, Reglamentos y demas normativa interna vigente del BIESS.
Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas necesarias para la validez
de este Instrumento. (Firmédo) Abogada Alexandra Zambrano Loor,r matricula nimero
mil quinientos :noventa y nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta
aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos
__anexos_y habilitantes queda elevada a Escritura Plblica con todo el valor legal. Se
cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta Escritura
a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquellos se

ratifican en todo su contenido y firman, junto conmigo el Notario, en unidad de acto.

Doy Fe.-

)

Econ. MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
C.C 1719765321
Apoderada Especial del BIESS

A,

'RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA
CC. 131009929-4
Gerente General TARQUISA S.A.

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




CAROLINA ELIZABE R(é)DRIGUEZ RODRIGUEZ
C.C.091442204-3

YolHS.

MIGUEL FQZANDO VELEZ SOLbRZANO
C.C.091662198-0

EL

SE OTORGO ANTE M1 Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
GTORGAMIENTO. EL NOTARIO -

SRND ATERO DY MAHTS

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




RfGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Niimero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral

_INFORMACION REGISTRAL

~ Fecha de Apertura:  funes, 30
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predidl: 2.0,0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.006.9.000

LINDEROS REGISTRALES:

Formando parte de la Urbanizacién SARILAND se encuentra el lote signado con el nimero 18
de la manzana L C2 de la parroquia Tarqui del cantén Manta con las siguientes medidas y
linderos.

FRENTE: 10,00m - calle 3

ATRAS,; 10,00m - lote

COSTADO DERECHQ; 15,00m.- Lote 19

COSTADO IZQUIERDO; 15,00m.- Lote 17

AREA TOTAL: 150,00m?2

SOLVENCIA; El lote descrito se encuentra libre de gravamen.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRAL
Lbro [ T Aae  Nameroy fecha de inscripeion  Folio Tnicial
Compra Venta Compraventa 2.088  25/08/2005
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46 13/11/2006
Fideicomiso Cesién de Derechos Fiduciarios 2 17/01/2011
Hipotecas y Gravamenes Mutuo 19/01/2011
Planos Planos 30/03/2012
Planos Ampliacion 30/03/2012

Cancelacién Parcial de Hipoteca 608  10/05/2012

Hipotecas y Gravamenes

REGISTRO DE COMPRA VEN

L/ 1 Comy ta

Inscrito el 1 jueves, 25 de agpsto de 2005

Tomo: 1 Folio Injcial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Nimero de Inscripcién: 2.088 Nimero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del
Cantén Manta, Provincia de Manabi, CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente
aclarado que a pesar de que sg expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa,
la transferencia de esta se la Hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o
se integrare a ella dentro de los linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad
considerdndose la irregularidad del terreno.

>
Canron
Manapi - €22

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio|de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civii  Domicilio
Comprador 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy ) Manta
Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo ’ Manta

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 34230




2/ 2 Fideicomise Mercantil
Inscrito el : lunes, 13 de noviembre de 2006 ° ¢ °
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.348
Namero de Inscripcién: 46 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda
Nombre del Canton: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritural/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compatiia Tipel S.A, en

calidad de Gerente General. .
El Sefior Abelardo Garcfa Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de

Fondos y Fideicomisos

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland - - Manta
Fiduciario 80-0000000028361. Compaiiia Fidunegocios S A Administradora Manta

Estado Civil Domicilio
Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en: .
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesién de Derechos Fiduciarios
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Niimero de Inscripcién: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario
Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.
La Compaitia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos
Fiduciarios a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaiia Estrucplan S A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:,

Fideicomiso 46 13-nov-2006 - 1481

Estado Civil Domicilio

4/ 2 Mutuo
Inscrito el :  miércoles, 19 de enero de 2011
Tomo: 3 Folio Inicial: 1.443 - Folio Final: 1.527
Nimero de Inscripcién: 96 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el &

Desarrolio del Proyecto Habitacional denominado Sariland. \
b.- Apetlidos, Nombres y Domicilio de las Partes; \ \ .
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Dumi;{ilio

Certificacidn impresa por: Mays Ficha Registral: 34230 Pagina: 2 de 4




'creedor Hipotecario
. Deuc!m‘

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro:
Compr.

Fideico
Fideico

5/ 2Plangs
Inscrito el :

Tomo:

Namero de Inscripcién; 12

Oficina don

Nombre del|Cantén:

800000000000

549

Hipotecario 8G-0000000047760

No.Insgripci6h:” Fec. Inscripcién:

Venta
iso

2088
2

iso 46

viernes, 30 de marzo de 2012

1 70

Folio Inicial: - F

¢ se guarda el original: Notaria Terce

Manta

Namero de Repertorio:

Bance Feuateriano de la Vivienda

Com

Folio Inici
28546

50

1481

25-ago-2005
17-ene-2011
13-nov-2006

olio Final: 147

1.795
ra

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

Escritura/Jui

cio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

PROTOC
b.- Apellidos, !

c.- Esta inscri
Libro:

Fideicomi

6/ 2 Ampliacién
Inscrito el ;
Tomo: 1

Numero de In

Oficina donde se guarda el original;

Nombre del C

LIZACION DE PLANOS

yombres y Domicilio de Jas Partes:
Calidad

Propietario

Cédula o R.U.C.

Cién se refiere a la(s) que consta(n) en:

No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:

0 2

viernes, 30 de marzo de 2612

Folio Inicial:
cripeién: 13

148
Nimero de Repe
Notaria Tercera

nton: Manta

- Folio Final:

PROYECTO URBANISTICO SARILAND

Nombre y/o Razén Social
80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S

Folio Inicial:

17-ene-2011 50

167

rtorio: 1.796

Fecha de Otongamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

GARANTIAS DE LA URBANIZACI

b.- Apellidos, No
Calida
Propietario

c.- Esta inscripg
Librao:
Planos

7/ 2 Cancelacién Pa

d

N DE PLANOS DE AC
ON SARILAND

bres y Domicilio de las Partes:

Cédula o R.U.C.

No.Inscripei6n: Fec, Inseripcién:

12

rcial de Hipoteca

Inscrito el : ju
Tomo: 1

Namero de Insc
Oficina donde sé

Nombre del Can
Fecha de Otorgg
Escritura/Juicio,
Fecha de Resolu

CANCELACI
DE LA MANZ
DE LA MANZ,

DE LA MANZ
b.- Apellidos, Nomb

ripcién:

tén:

eves, 10 de mayo de 2012

Folio Inicial:
608
guarda el original: Notaria Tercera
6 Manta

1 - Folio

cidn:
a.- Observaciones:

ON PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAD DEL PROYECTO SARILAND
ANAC!I DELA 1 ALA 20

ANAC2DELA 1 ALA 20

ANAC3IDELA 1 ALA 14

res ¥ Domicilio de las Partes:

Certificacién impresa por: Muys

Nimero de Repertorio:

TA'Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

Nombre y/o Razén Social

80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui §
ion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Folio Inicial:

30-mar-2012 70

Final: 1

2.633

miento/Providencia: miércoles, 04 de abril de 2012
Resolucion:

Ficha Registral: 34230

pafii& chreaci&nes y Turismo Tarqui §

Manta

Manta

al:  Folio final:

28554
167
1540

Estado Civil

Domicilio
Manta

Folio final:
167

Estado Civil

Domicilio

Manta

Folio final:
147

Pagina:




Calidad Cédula s RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de Ia Vivienda- ’ Manta
Deudor Hipotecario '80-0000000047759 Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en: -
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

| Libro Nuamero de Inscripciones | Libro Nimero de Inscripciones

Fideicomiso 2 Hipotecas y Gravamenes 2
Planos : 2
Compra Venta 1

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los uinicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 8:27:25 del viernes, 11 de mayo de 2012 ”“”I mll lml "m I"Il "II Im

[»]
A peticion de: Mol Galfn Lotas , VALOR TOTAL PAGADO POR EL
: - CERTIFICADO: § 7
Mota Selbgs
Elaborade por : Mayra Dolores Saltos Mendoy4 Validez del Certificade 30 dias, Excepto

131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

. P - » L
l_:ﬁFlrma g:‘elgé gistr

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34230 Pigina: 4 de 4




Gobierno

‘ Municmes éanténta T TULO DE CREDm No. O O 5 1 8 2 1

Ruc: 1360000980001
Oireccion: Av. 4ta y ce* 2 - Toif.: 2611-47D / 2811-477 ‘
.

4/2/2012 11:00

AvALUO | DREcGON | CONTROL | TITULON'
CODIGO CATASTRAL Area COMERCIAL  [Rp SARILANDMZC/2LT-18 | 2012] 26196 | 51821
3-04-57-18-000 | tso00 | " s50000] IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

NOMBRE O RAZON|SOCIAL VALOR REBAJAS(-) VALOR A
CONCEP PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR
RECREACION Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

Costa Judicial
4/2/2012 12:00 FRANCO LORENA Interes por Mora

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY MEJORAS A PARTIR 2011 [ ]

TOTAL A PAGAR

SALDO

R
CENTRALIZADO
ANTON MANTA




Manta, 04 de mayo de 2012

Arquitecto

Daniel Ferrin

Jefe Departamento de Avaluos y Catastro I. MUNICIPIO DE MANTA

Ciudad.-

De mi consideracion.

Por medio de la pre
manzana C2 ubicado
valor real de venta,

sente solicito a ud que en el certificado de avaltos del lote # 18 de la
en la Urbanizacién SARILAND con clave catastral # 3045718000, conste el
esto es la cantidad de $37.500,00 por cuanto necesitamos que en la

escritura de compra venta se refleje el precio real de venta.

Por la atencidn a la presente quedo de Usted.

Atentamente,

v

AB. MA GUALPA |

MAT.13-1996-40 F.A




CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD

Manta, 16 de Abril del

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la COMPANIA
RECREACIONES Y TURIMOS TARQUI S.A TARQUISA con numero de RUC
1391748914001 se  encuentra registrado como usuario de CNEL REGIONAL
MANABI en el sistema Comercial SICO, con niimero de servicio 5841333, el mismo
que NO mantiene detida con la Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

ATENCION AL CLIENTE

TENCION a¢ ey




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 98269
CERTIFICADO DE AVALUO

: 15 de mayo de 2012 No. Electrénico: 3673

El suscrito Director de Avaliios, Catastros Y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

Especie | Valorada
$ El Predio de la Clave: 3-04-56-1 8-000

Ubicado en: URBZ. SARILAND, MZ. C/1, LT-18

O O 9 8 Z»Beg total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: 150,00

Pertenectente a

I 0cumento Identtdad

TERRENO:
CONSTRUCCION: 36034,99

39990,00

Son: TREINTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS NOVENTA DOLARES

Bienio 2012-201 3.

¢ A \ v, X l?' e
Director de Avaluos Catastros y R&’IQ}JOS

Impreso por: DELY CHAVEZ 15/05/2012 17:55:08




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTR:&LIZAD. MUNIClPAL
DEL CANTQN MANTA

DIRECCION DE AVALU "ATASTRO Y REGISTROS

No. Cemﬁcd
CERTIFICADO DE AVALUO

T 1 XeTCp S ——————— T SRR A

|Fecha: 6 de junio de 2012 v‘ . No. Electré

El suscrito Director de Avaluos, Catastros istros Certifica: Que rewsando el Catastro dk
Predios en vigencia, en el archivo existente nstato que: v

| El Predio de la Clave:  3-04-57-18-000
Ubicado en: URBZ. SARILAND, MZ. C/2,; LT-18
AN

o O A

. Area'tb:i*dl del predio segdn"escn;tiura:v
Area Total de Predio: - 150,

Perteneciente a: -
Documento Identidad ’\ Proptetam

/( : RECREACION Y RIS (&) TARQUI SA. TARQUISA
CUYO AVALUO VIGEN S ES .

TERRENO:
CONsmUCCIéN:

cionamiento u otorgamiento de la
eloactual de acuerdo al sector aprobado







