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STIMONIO DE LA ESCRITU

MPRAVENTA M » CONSTITUCIUN DE GRAVAMEN HIPOTECARIO




NUMERQO: ( 5.243).-
ESCRITURA DE ADENDUM AL CONTRATO DE COMPRAVENTA,
MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO,
PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS:
OTORGADO ENTRE EL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL-BIESS, LA COMPANIiA RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA Y LOS SENORES: HAIDA
ELIZABETH CORRAL PALACIOS y FABRICIO TEODORO DELGADO
MERO.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes
veintiocho de diciembre del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL
EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico TERCERO del Cantdn,
comparecen por una parte EL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL- BIESS, legalmente representado por la Economista
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRAMO, Funcionaria de la Oficina
Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero

Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun

consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante;
entidad; por otra La Compainia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA, legalmente represén'tada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ

GARCIA por los derechos que representa en calidad de Gerente General,
debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas, lo que justifica con la copia de su nombramiento y del acta de la
Junta que se agregan como documentos habilitantes, y por otra los conyuges
HAIDA ELIZABETH CORRAL PALACIOS y  FABRICIO TEODORO
Los| comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,

domiciliados en esta ciudad con excepcion de la sefiora Econ. Maria Maricela

N()?lfAKlA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




Pacheco Zambrano que es domiciliada en la ciudad de Portoviejo, en transito

por este puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de
conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos
de identiﬁcacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta
Escrituira de ADENDUM AL CONTRATO DE COMPRAVENTA, MUTUO,
CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE
ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS, la cual proceden a celebrar, me
entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo {exto es el que

sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una
escritura plblica de ADENDUM AL CONTRATO DE COMPRAVENTA,
MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION
DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de
la presente escritura publica, por una parte La Compafiia RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, legaimente representada por la sefiora
RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA por los derechos que representa en
calidad de Gerente General, debidamente autorizada por la Junta General
Extraordinaria y Universal de Accionistas, lo que justifica con la copia de su
nombramiento y del acta de la Junta que se agregan como documentos
habilitantes, y por otra los cényuges HAIDA ELIZABETH CORRAL PALACIOS
y FABRICIO TEODORO DELGADO MERO, por sus propios y personales
derechos, y por otra parte EL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS, legalmente representado por la Economista
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina
Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del ingeniero
Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS,
seglin consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante;
SEGUNDA: ANTECEDENTES: Con fecha veintidos de agosto del afto dos mil
doce, se celebro escritura publica de Compraventa, ante el Abogado Raul
Eduardo Gonzalez Melgar; Notario Publico Tercero del canton Manté, entre la

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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Compafila RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA,
legalmente representada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, en
su|calidad de Gerente General y los conyuges HAIDA ELIZABETH CORRAL
PALACIOS y FABRICIO TEODORO DELGADO MERO, en su calidad de
compradores y éstos a su vez, constituyeron CONTRATO DE MUTUOQO,
CONSTITUCION BPE GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBIGION  DE
ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS, a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL- BIESS, representado
por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria
de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria
del Ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General,
del BIESS, e inscrita con fecha primero de octubre del afio dos mil doce, en el

Registro de la Propiedad del canton Manta sobre un inmueble consistente en

un |lote de terreno y casa s;gnado con el numero VIVIENDA DOS, de la
M\

manzana “C.-3"<de la Urbafiizacion “SARILAND* ubicado en la via a San
Juan de Manta- via de circunvalacic’)n sector el camal, Parroquia Tarqui,
canton Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que se-haya comprendido,
dentro de los stgu:en’(es linderos y medidas: FRENPE 10/06/metros ca’ﬂ/3
ATRAS: /@ 00 rr)effros lote 13. COSTWERECHO 15,00 metros, Jofe 3y
COSTADO IZQUIERDO 15 OQmetros 1ote 1. Lote de terreno que tiene una
SUPERFICIE TOTAL DE 15099/2) TERCERA: OBJETO DE},KDENDUM
A LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA, MUTUO,
CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE
ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS: Las partes intervinientes
comparecen y manifiestan expresamente su consentimiento en la celebracion
del presente Adendum al contrato de Compraventa, Mutuo, Constitucion de
Gravamen Hipotecario, Prohibicion de Enajenar y Contrato de Seguros, de la
escritura publica, celebrada ante el Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar;
Notario Publico Tercero del cantdon Manta, con fecha veintidés de agosto del
ano|dos mil doce, e inscrita con fecha primero de octubre del afio dos mil doce,

TA NO
3 ,.74 /(/
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en el Registro de la Propiedad del canton Manta. En las siguientes Clausulas:
PRECIO: En el precio de la compraventa indicado en la escritura descrita en
lineas anteriores CINCO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD 5.000,00) corresponden al valor del Bono de la
Vivienda para adquisicién de vivienda nueva, otorgado por el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) a la sefiora HAIDA ELIZABETH
CORRAL PALACIOS, de conformidad con el Reglamento de Vivienda Nueva
expedido mediante Acuerdo Ministerial No. 9 del 30 de Marzo del 2010.
PROHIBICION DE ENAJENAR: Ademas de la Prohibicion de Enajenar
voluntaria acordada ehtre el “DEUDOR y/o PRESTATARIO” y el BIESS, en el
contrato de Compraventa, Mutuo, Constitucion de Gravamen Hipotecario,
Prohibicion de Enajenar y Contrato de Seguros, el inmueble objeto de la
indicada compraventa queda Prohibido de Enajenar, por un plazo de CINCO
ANOS, contados a partir de la presente inscripcion en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, de conformidad con lo previsto en el Art. 87 del

Reglamento que norma el Sistema de Incentivos para vivienda urbana. Salvo

que el BIESS tuviere que declarar vencida la obligacién amparado en
cualquiera de las causales establecidas en los respectivos contratos y
rematar el referido inmueble. En ese caso el BIESS comunicara tal particular al

MIDUV! para que tome las medidas necesarias en relacién al Bono de la
Vivienda otorgado. CUARTA: DECLARACION: Las partes intervinientes
declaran expresamente. Que es su interés y voluntdd ratificar en todas sus
partes los términos y clausulas del contrato de Compraventa, Mutuo,
Constitucion de Gravamen Hipotecario,' Prohibicién de Enajenar y Contrato de
Seguros, ante el Abogado Rall Eduardo Gonzalez Melgar, Notario PL’ib!ico'
Tercero del canton Manta, el veintidos de agosto del afio dos mil doce, e
inscrita con fecha primero de octubre del afto dos mil doce, en el Reg‘istro de la
Propiedad del cantén Manta, del cual el presente Adendum, formara parte
integrante. QUINTA: MARGINACION: Del Presente Adendum debera tomarse .
nota al margen de la matriz del contrato de Compraventa, Mutuo, Constitucion

NOTARIA TERCERA MANTA
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NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

SCRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANQ DI
SEGURIDAD SOCIAIL

AFAVOR DE

MARIA MARI CELA PACHECO ZAMBRANO
o CUANTI'_A: INDETERMINADA :
(DI > COPIAS)
PR

Pod Pacheco
En Ja tiudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mi)
DOCE; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Quito; comparece el sefior ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira

en su calidad de Gerente Géncral del BANCO DEL INSTITUTO

Cantén

Herrera

ECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL, segﬁn se desprende del
documento que se agrega como habiljtante 2 este instrumento publico; bien
instruidg por mi el Notario sobre e objeto y resultados de esta escritura
publica la la que comparecAe de una mane‘ra,ljbre y voluniana.- El
comparecgiente decJara. ser de ;nacionali'dad ‘ccuato.rizina; mayor de edad,
démicilia:io en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar y
obligarse,| a quien de conocerlo doy fe en virtud de .haberm; fexﬁibido‘ su

documento de identificacién, cuya copia certificada se_ ,adjp{l_ta__a,esi,e éﬁ&

instrumento pﬁbiico y me pide que eleve a escriﬁuapﬁl:)}‘_ica'el ‘conténido de

la minuta | que ‘me entrega y cuyo tenor literal y que transcribo es el ..,
: ' e £ lj?iﬁ//

BCIRERREN




siguiellte:- “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes
clausulas: PRII\"IERA: CONMPARECIENTE.- Comparece, €n su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, €l
ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien en

adelante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:

ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial -

nimero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos mil nueve, se

crea el Banco del Instituto ]*-ZL:uL&oriano de Seguridad So‘cial (BIESS), como
institucién financiera publica: con competencia para administrar, bajo
criterios de banca de inversién, los fondos previsionales del Instituto
Lcuatoriano de Seguridad Social. 2) Segun el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatonano de
Seguridad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco Zambrano,
funcionaria de la Oficina Especial de] BIESS en la cindad de Portoviejo debe 4
estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la
celebracién de los actos juridicos relacionados con las operaciones y
servicios mencionados en ¢l numeral anterior, en la jurisdiccién de la
provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
" antecedentes, el Ingeniero Ledn Lfrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se
requicre, a favor de la Bconomista MARIA MARICELA PACHECO
ZANMBRANO, con cédula de ciudadania ntimero uno siete uno nueve siete
seis cinco tres dos guién uno, funcionaria dé la Oficina Especial del Banco

del Instituto Fcuatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de
| ' 2

EA




pr. HOMERD LOPEZ UBAN
NOTARIO YIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
PpISTRITO METROPOLITANO

% HOMEe
defc

ahora en adelante LA MANDATARIA para que, a,nornbre €

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, realice lo sigu
5‘ -’» N

nombre del BIESS, en la jurisdiccion de la

hipoteca y contratos de mutuo para &

rgan a favor del BIESS, en todm sus variantes y

¢ Crédito del RBIESS. Para la

maltrices de

inmuebles| que se Oto

ladas en el Manual d

productos, contemp
lato, LA MANDATARIA esta autorizada para -

¢jecucion del presente manc

| BANCO DEL INSTITUTO }LUA FORIANO D}

suscribir @ nombre de
SEGURIDAD SOCIAL BIESS las tablas de amortizacidn, las notas de
.cesi:('m, cahcelaciones de hipoteca, hlpolu,m y LLIdlC]LllCl dowmu]to lbgal
publico o privado, relacionado con ¢l mutuo con parantia hlpotu,aru y/o
SANCO DEL '.

que s¢ qtorguen a favor del B

SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)

mutuo, sobre bienes inmuebles,

INSTITUTO ECUATORIANO DE
ombre del BANCO DEL INSTITUTO LCUAIOMANO DE

Suscribir 4 n

SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto 1€

lacionado con los credxtos

hipotecarigs concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el
BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de la provincia de Manabi; asi
n cualquier documento publico o privado relacionado con la

como tambié
a favor del BANCO DL INbIIlUlO

adquisicion de cartcra transferida

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, entendiéndose dentro

de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que

a cfectos de que se perfeccione Ia transferencia de cartera &

CUATORIANO DE SEGURIDAD

fuera mengster

favor del BANCO DEL INSTITUTO E

SOCIAL BIESS, sea en documento publico o privado. 3) El presente poder

ser |delegado total o parmaimente {inicamente previa autoﬁzacic’m

poci
al del MANDAN TE - CUARIA—

expresa y escrita del representante leg

REVOCAB BILIDAD: El presente
ncoeSLdad de- que LA MANDAFARIA s"ea | ndtiﬁ.cad'afwry
o3

mahdato podra ser revocado en cualquier

o, Sin




previamente sobre ese particular. Ademds este poder se entenderd

autométicamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocacion, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en
sus funciones en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seouridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notan'b, se servird agregar |
demas clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento™.
(firmado) doctor Dicgo Hermida Iza, Abogado con matricula profesional
nimero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de
chhmuha HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda
elevada a escritura publica con {odo su valor leoal leida que le fue al
compareciente por mi €l Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su
contenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

o }‘a@é

f) Sr. Ing. Le6n Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
cec. Qo9 8%424 | ?

.D'r.I 0 r\é’Li ez Obanglo
N ) A "'l
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meLE&D
Banco del IE&S

- AGTADEPOSESIEN No.-002- - - -

En Quito, Distrito Metropol rtano alos siete dias del mes de julio del afio dos mil diez,
ante los seflores Miembros dal Directorio def Banco del Instituto Ecuatorano dg
Seguridad Social y, previa calificacion de sy habilidad legal por parte de la

Superintendencia de Bancos Y. Seguros, segdin Resolucién.No, SBS-2010-401 de 2 de

julio de 2010, el sefior Ingeniero Leén. Efrajn Dostoievsky Vieira Herrera presta la
correspondiente promesa |

egal para el desempafio de las funciones de’ Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesién celebrada el 8 de Juriip de 2010, de conformidad con o

establecido en el articulo 15 de Ia Ley del Banco del IESS y en &l articulo 19 de su
Estatuto. )

Para constancia firma con‘los’ ‘sefiares Miembros del Directorio del Banco del ESS y el = -
- infiastrito Prosecrétario Ad-Hoc que certifica. ’

Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

- Gy

Ing. Omar Serrano Cueva Ec. ohvar Cruz Huilcapi
REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS  REPRE /%ENT ANTE DE LOS JUBILADOS

f‘ER‘:{ﬂE GENERAL
BANCO DEL IESS

La. copia Xxero que antecede esfi el con

la COAEE certificada que me fue prese:
U iy’ = es yyue luegod
off fe de eﬂo confero 13
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La copia xerox que antecede es fiel compulsa de

Ja c ia cemf;&ada que me fue presentada en
fojds utiles y que luego devolvi al

mteresado en /é de ello confiero la presente.

07— —

DR, HOMER OPEZ OBAND®
rtQB\mO r?m SEXT
“ QIO

Se otorgd ante el doctor Fomero Lépez Obando, Notario Vigésimo -Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segun accién de personal
numero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura piiblica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAY SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO

ZAMBRANO; firmada y sellada en Quito, a los nucve dias del mes de _]l.lllO del

dos mil DOCI: .-

[

HOTARIA VIGESIMA SEXTS.




e hace bien al pais!

GISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERD RUC: 1381748514001
RAZON SOCIAL: RECREASIONES Y TURISMQ TARDUI S A TARQUISA

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE, QTROS
REPRESENTANTE LEGAL: CHAVEZ GARCIA RITA DANIELA

CONTADOR: ARTEAGA ZAMBRANO GLEMDA ELIZABETH

FEC, INICID ACTIVIDADES: 190217003 FEC. CONSTITUCION: 18/02/2008
FEC. INSERIPLION: 030312008 FECHA DE ACTUALIZACIGN: nn/antz

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVINADES DOFE FOMENTQ DEL TURISMO

DORICILIO TRIRUTARIO:
Provincia, BAANABL Conton: MANTA Paroquia; MANTA Calle: AY. 2 Momero: §/IM Interseccién: GALLE 12 Y 13 Edificio:
DELBANK Pisar 1 Oficina: 1 Referencla ubleacion: FRENTE A LA AGENGCIA DEL BANCO DEL PACIFICO Telefona Trabajo:
052822808 Telefona Trabajo:| 052623406

DOMIEILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAR!

* ANEXD RELACION DEFENDENCIA
' DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDARES
* DECLARAZION DE RETEMCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA

-# DE EETABLECIMIENTOS REGISTRADOS: dal 001 af OO ABIERTOG:
JURISTHCCION: \ REGIONAL MANARN MAMABI CERRADOS:

! !é CON*R{BWENTE . j BERVICID 0 r'r:m;xb IMTER %%g_g b OC
z

Unuaria' Néﬁr‘\?‘b Cugar de eimiaian: v ANTNA‘JEMDAS *FNTF?E Fechayﬁém 28/06/2012

o y,m Nm’)4 R

Primiveos 4 dn .




...le hace bizn al pais!

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1391748914001
RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI 5.A. TARGUISA

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS!

No. ESTARLECIMIENTO: 401 ESTARD  ABIERTO MATRIZ FED, INICIO ACT, 18/02/2008

HOMBRE COMERCIAL: ' FEC. CIERRE:

. FEC, REINICION
ACTVIDADES ECONDMICAS!

ACTIVIDADES DE FOMENTO DEL TURISMO.
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIEMES INMUEBLES.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincla: MAMABI Canidn: MANTA Parroguias MANTA Calle: AV, 2 Mimara: SIN Interseccion: CALLE 12 Y 13 Refoavoncla: FRENTE
A LA AGENGIA DEL BANCO DEL PACIFICO Edificio: DELBANK Piso: 1 Oficina: 1 Telofono Trabejo: 052822008 Telefonn Trabsjo;

052623406

FIRMA] L*cou'mvauveme \ [ SERVICIO r;e)msmms INTER QObQC
- Usuarter ™ NADAZA Lugar de smisldn: MMHA!AVEN!DAS EMTPE Fesha,f? hara: 268/06/2012 12:35:36

MW.%.._..W
- - -




34232

Sotamoutinamo pescaniaiade 38 L LT

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

S

Conformc a la sohcntud Numcro 95952, certifico lmsta el dm de hoy Ll Flcha Remstml Nunlcro’3423

INFORMACION REGI TRAL

Fecha de Apertura;  funes, 30 de abril de 2012
Parroquia: arqui

Tipo de Predio: rbano
Cod.Catastral/Rol/ldent. Predial: 1:90.9.0.9,.9.0.9.9.9.0.0.0.9.9.9.0.0.0.9.0.9.0.0,0,0,¢

LINDEROS REGISTRALES:
LA VIVIENDA DOS de la manzana C- 3 de la Urbanizacién SARILAND de la parroquia

Tarqui del canton Manta con las siguicntes medidm0,00m - calle 3
ATRAS; 10,00m - lote 13 COSTADO DERECHO; 15,00m.- Lote 3 COSTADO
[ZQUIERDO; 15,00m.- Lote I AREA TOTAL: 150,00m2 SOLVENCIA: L LOTE
DESCRITO SE ENCUENTRA HIPOTECADO.

Compra Venta o Compx
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 13/11/2006
Fideicomiso i Cesidn de Derechos Fiduciarios 17/0172011
Hipotecas y Grayamenes Mutuo 19/01/2011
Planos Planos . 30/03/2012
Planos Ampliacio 30/03/2012
Hipotecas y Graydmences Cancelacion Parcial de Hipoteca 10/05/2012
Hipotecas y Graydmences Mutuo . 01/10/2012
~ 01/10/2012

B Uy SO S |

MOVIMI

'REGISTRO DE | COMPRA VENTA

1/ 2 Compraventa
Inscrito el :  jueves, 23 de agosto de 2005
Tomo: 1 Folio Inicial: 28.546 - Folio Finaf: 28.554
Nimeroe de Inscripciony  2.088 Nimero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guardy el original:  Notarfa Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del Cantén

Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta
se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de Jos
lmdero.s c\prmados ¢ acucrdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerdndose la irregularidad del
8 r
pmicilio de las Partes:
Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razbn Soeial Estado Civil  Domicilio

80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy Casado Manta

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 3423 Pigina: | de 5




Yendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Casado - Manta

2/ 2 Fideicomis ; —
Fideicomiso Mercantil SBeRIEDAST

~

S
G5

L7 NG

Inscrito el 1 lunes, 13 de noviembre de 2006 o "c"\.‘t"e)
Y SR

“nT

A
3
T

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Nimero de Inscripcion: 46 Nimero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006

N [

=)

gL CA

Q

zoyt
*§‘>

Escritura/Juicio/Resolucién: Y

TV
Fecha de Resolucién:
a.- Obseryaciones: :
La Scitora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaitia Tipel S.A, en calidad de
G ¢ roe n 1 ¢ G ¢ n e r a |
El Seitor Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos
y r i d e i c o m i s 0 £
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Constituyente - 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobilinrio Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradora Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:  Fec. Inscripeién:  Folio Iniciaki  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ag0-2005 28546 28554

3/ 2 Cesién de Derechos Fiduciarios

Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Nuamero de Inscripeidn: 2 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nembre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011 R P

. P
3 N

Escritura/Juicio/Resolucion: U e A
Cgyzirde
Fechi de Resolucion: :
a.- Observaciones: ‘
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion que otorga Estrucplan S. A y Pasdarcar S.A a favor de TIPEL S. A
Cecion de Derechos Fiduciarios que otorga Tipel S. A a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A Tarquisa y
Restitucion de Inmueble del Fideicomiso Inmobiliario Sariland a favor de Recreaciones 'y Turismo Tarqui S. A
Tarquisa asi como Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario Sariland inmueble ubicado en eI Cgma]
del Canton Manta. La Compaiiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente; porque cede sus Derechos

Fiduciarios a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa,.

b.- Apelidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes;

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu . Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaiia Estrucplan S A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compaiia Pasdarcar Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel § A Manta
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: -,
Libro: No.Inscripcién:  Fee. Inscripcién:  Folio Inicial: - Folio final:

Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

Certificacion impresa por: Muys Ficha Registral: 34232




/773 Mutuo
Inscrito el : miéreoles, 19 de enero de 2011
Tomo: 3 Folio Inicial: 1443 - Folio Final: 1,527
Nimero de Inscripgion: 96 Nimero de Repertorio;
Oficina donde se gyarda el original:  Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Constitucion de¢f Mutuo Hipoteeario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proycctos Habitacionales para el

Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.
Con fecha 10 de|Mayo del 2.012 se encuentra inserita fa cancelacion de Hipoteea parcial en la que cancelan los
siguicntes lotes. DE LA MANZANA Cl DE LA 1 A LA 20, DE LA MANZANA C2 DE LA 1 A LA 20, DE LA
M A N Z A N A cC 3 D E L A 1 A LA 1 4

b.- Apcllidos, Nombres|y Domicilio de fas Partes:

Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000349 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 8G-0000000047760 Compaiia Recreaciones y Turismo Tarqui § Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fee. Inscripeién: Folio Inicial: ~ Folio final:
Compra Venta 2088 25-ag0-2005 28346 28554
Fideicomiso 2 17-cne-2011 50 167
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

5/ 2 Planos

Inscrito el ;' viernes, 30 de marzo de 2012 _

Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147
~-Numero de Inscripeifn; 12 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE PLANOS.............. . PROYECTO URBANISTICO SARILANEC

b.- Apcllid()s, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civilt  Domicilio

Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turisnio Tarqui § Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.lnscripcién:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Falio final:
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50

6/ 2 Ampliacién
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: I Yolio Inicial; 148 - Folio Final: 167
Namero de Inscripeiop: 13 Nomero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012

Escritura\/.luiﬁcjdll{(;g
X R A

0
&

OS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE
DE LA URBANIZACION SWRILAND

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 34232 Phgina: 3




Estado Civil Domicilie

Calidad Cédula 0 RU.C, Nombre y/o Razén Social
Manta

Propietario 80-0000000047760 Cempaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.lnscripcién:  Fec, Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 12 30-mar-2012 70 147

71 3 Cancelacién Parcial de Hipoteca e :;’-."»""""Mi“““('??&,

Inscrito el : jueves, 10 de mayo de 2012 *
Tomo: 25 Folio Inicial: 10,965 - Folio Final: 11.092

Niimero de Inseripeion: 608 Niimero de Repertorio: 2,633

Oficina donde se guarda ¢l original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamicnto/Providencin: miéreoles, 04 de abril de 2012

Eseritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAS DEL PROYECTO SARILAND.DE LA

MANZANA C| DE LA | A LA 20.DE LA MANZANA C2DELA 1 ALA20.DELAMANZANAC3DELA LA

L A 1 4

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad  CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda
Deudor Hipotecario 80-0000000047759 Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui §

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: .
Libro: No.Inscripeién;  Fec. Inseripeién:  Folio Inieinl:  Folio final:

1443 1527

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

Hipotccas y Gravamenes 96 19-ene-2011

8/ 3 Mutuo
Inscrito el :  lunes, 01 de octubre de 2012
Tomo: 60 Folio Inicial:  25.706 - Folio Final: 25.743
Ndmero de Inseripeién:  1.373 Namero de Repertorio: 5.868
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 de agosto de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTEARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y SEGUROS

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razon Social .
Acreedor Hipotecario 80-0000000046246 Banco Del Instituto Ecuatoriano de Scgurida

13-06943950 Corral Palacios Haida Elizabeth "Casado Manta
Manta

Estado Civil Domicilio
Manta

Deudor Hipotecario
Deudor Hipotecario 13-07223378 Delgado Mero Fabricic Teodoro Casado

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial: . Folio final:

Compra Venta 2655 01-0ct-2012 50190 50226
9/ 2 Compraventa

Inscrito el :  Junes, 01 de octubre de 2012

Tomo: 114 Folio Inicial:  50.190 - Folio Final: 50.226

Nimero de Inscripcién: 2.655 Nuamero de Repertorio: 5.867

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 22 de agosto de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién: V;)\_ e '

. 4 Ouvm‘d‘d»

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
COMPRAVENTA del lote de terreno y casa signado con el numero dos de ta manzana C3 de la Urbanizacion

Ficha Registral: 34232 P;'ngina:li\ue, H

Certificacién impresa por: Muys




A

S A R
b.- Apellidos, Nowbres y Domicilio de las Partes:

Caligad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social
Comprador 13-06943950 Corral Palacios Haida Elizabeth Casado Manta
Comprador 13-07223378 Delgado Mera Fabricio Teodoro Casado Manta
Vendedor 80-0000000047760 Compafia Recreaciones y Turismo Tarqui S ‘ Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fee, Inseripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Planos 12 30-mar-2012 70
Planos 13 30-mar-2012 148

Estado Civil Domicilio

TOTAL DE VIOVIMP NTOS CERTIFICADOS:

| | Libro Nmnero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscr

F Fideicomiso 2 Hipotecas y Gravamenes 3

Planos 2

Compra Vent ‘ 2

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficlha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. l

Cualquier enpaendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a last 11:49:56  del lunes, 26 de noviembre de 2012 '"I”I"mI”"""l”””u“"l

A peticion de !‘« EAISSEE SN \- \x\ut) ’ VALOR TOTAL PAGADO POREL
; 7 CERTIFICADO: § 7

Elaborado po ) Validez det Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

g. Jaime E. Delga

Certificacién tmpresa por: Maps Ficha Registral: 34232







Manta, 19 de Junio del 2012

Senora:
Rita Daniela Chavez Garcia
Ciudad.-

De mis conslideraciones:

Me es gratp comunicarle que la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas |de la Compafiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA, en su sesion celebrada el dia de hoy 19 de Junio del 2012, tuvo el
acierto en designarla GERENTE GENERAL de la Companfia por el lapso de cinco
arios (5), con las atribuciones y deberes constantes en los Estatutos de la
Compafiia, entre ellas ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la
Compapia, particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

La Compaiifia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, se
constituyo mediante Escritura Publica celebrada ante el Notario Tercero del canton
Manta, el 06 de Febrero del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil del canton
Manta el 18 de febrero del 2008. Mediante Escritura Plblica celebrada ante el
Notario Publico Tercero del cantén Manta, el 25 de febrero del 2010, e inscrito en
el Registro Mercantil del canton Manta el 09 de Marzo del 2010, aumento el
capital, amplio el objeto y reformo sus estatutos. Mediante Escritura Publica
celebrada ante el Notario Plblico Tercero del cantén Manta, el 6 de diciembre del

-

7

g , o . )
eceré firmar al pie de la presente en sefal.de su aceptacion al ca}‘go _

/ o

Atentamente

A '
Jorge \/\vé;shington Viteri Car

/7

PRESIDENTE

Mota: Aceplo el nombramiento de GERENTE GENERAL de la Compaiia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, contenido en este

instrumento.

Manta, 19 de Junio del 2012

B ki ot 4 haeies;
Rita Daniela Chavez Garcia
C.I. #131009929-4
Direccion: Edif. Del Bank Av. 2 entre calles 12y 13
Teléfono: 05-2625340

Nacionalidad: Ecuatoriana
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Recreaciones y Turismo ‘

ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S A. TARQUISA

En la ciudad de Manta a los treinta dias del mes de Noviembre del dos mil doce, a las diez de la
mafana en el local social de la comparifa, situado en la avenida segunda entre calles doce y trece,
se retinen los sefores accionistas: Ing. Vinicio Aray Duefias propietario de Cuarenta y dos mil
cugtrocientos ochenta acciones ordinarias y normativas de un dolar americano cada una; Econ.
Francisco Aray Tobar propietario de diecisiete mil setecientas acciones ordinarias y nominativas
de un ddlar americano cada una; Y el Ing. Juan Carlos Aray Miranda propietario de diez mil
seiscientas veinte acciones ordinarias y nominativas de un ddlar americano cada una. Se deja
expresa constancia de que encontréndose reunidos en el local la totalidad de los accionistas que
representan el capital pagadé de la compafiia, conforme lo permite la Ley de Companias resuelven
reunirse en Junta General Universal Extraordinaria. Constando en consecuencia el quorum de ley,
el Presidente de la Comparifa Ing. Jorge Viteri, declara instalada la Junta y se nombra a la Sra.
Rita Chavez Garcia, Gerente General de la Compariia como secretaria de la Junta. Se dispone
que la secretarig elabore la lista de accionistas como lo sefala la ley y que se de lectura al punto
en el que se han puesto de acuerdo los accionistas para que se trate en esta Junta, el mismo que
gueda de la sigujente manera.

AUTORIZAR Al GERENTE GENERAL DE LA COMPARIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI SA. TARQUISA PARA QUE PUEDA NEGOCIAR, VENDER,FIRMAR Y SUSCRIBIR LAS
ESCRITURA PUBLICAS DE COMPRA VENTA, ADENDUM Y DEMAS CONTRATOS DE LOS
LOTES: 06,12,16,18 DE LA MANZANA C1, LOTES:02,06,11,12,13,15 DE LA MANZANA C2,
LOTES:02,06,08,11,13 DE LA MANZANA C3, UBICADOS EN LA URBANIZACION SARILAND
PRIMERA ETAPA.

Los accionistas |aprueban por unanimidad lo planteado en el punto anterior, autorizando a la
Gerente General para que proceda al tramite legal correspondiente, de acuerdo a lo autorizado. El
sefior Jorge Viteri anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta y sea aceptada en
esta misma reunion. Asi se aprueba - Reinstalada la junta el presidente dispone que se de lectura
al Acta, hecho lo cual y puesta a consideracién de la Junta, es aprobada por unanimidad y sin
observacién alguna que hacer en ella, con lo cual termina la sesion a las doce del medio dia, para
constancia firman los accionistas asistentes: Econ.-Francisco Aray Tobar, Accionista; Ing Vinicio
Aray Duefnas, Accionista; Juan Carlos Aray Miranda, Accionista; Ing Jorge Viteri Carbo, presidente
de la junta.
' "lirlﬁ G

RITA DANIEI/A CHAVEZ GARGIA
GERENTE GENERAL

SECRETARIA OE LA JUNTA

- ' ' -~ :
/JUAN CARYDS ARAY ' / ECON.FRANCISCO ARAY TOBAR
ACCIONISTA ' ACCIONISTA

PAESIBENTE DE TARQUISA




Manta, 28 de noviembre de 2012

Sefores

BANCO INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Ciudad.-

De mi consideracion:

CORRAL PALACIOS HAIDA ELIZABETH, con cédula de ciudadania N2130694395-0 acreedora de
un crédito hipotecario con el BIESS y beneficiario del Bono de la Vivienda otorgado por el
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, comparezco a solicitar que en la escritura
de compraventa y mutuo acuerdo hipotecario en una de sus clausulas manifieste que la
vivienda adquirida a RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. En la URBANIZACION SARILAND
es con el beneficio del bono de la vivienda por un valor de $5,000.00 {CINCO MIL DOLARES).

Particular que certifica la representante legal de la promotora Tarquisa.

RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, con cédula de ciudadania N2 131009929-4 Gerente General de
la Compaiifa Tarquisa, quien por medio del presente acepta el bono de la vivienda como parte
de pago por asi haberlo acordado.

Para los fines pertinentes.

Atentamente,

/
HLeCLDETE , S oA \ D
Daniela (Havez Garcia Corral Palatios Haida Elizabeth

GERENTE GENERAL DE TARQUISA c\la 94395-0
VENDEDOR COMPRADOR




WHNIDITERIU UE DESARRULLU URBANU Y VIVIENDA
SISTEMA DE INCENTIVOS PARA VIVIENDA URBANA i

’ PRESIDENC!A DEL EC HA EL CORREA

N
BONO PARA ADQUISICION DE VIVIENDA

“El Estado Ecuatoriano, a través del Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda, otorga el Bono de Vivienda Urbana Nueva

a favor de:

CORRAL PALACIOS HAIDA ELIZABETH 1306943950

 Cédula de Gudadans

Nmbre del Beneﬂcsaho o

_NUE-0017249 5 000 UsD

No del BOﬂO T T . o ValOf del BOHO

NO-SEPTIEMBRE-2012 . 47.ENERO-2013

“Fecha de Emision ' ' Fecha de Expiracion

LUGAR DE APLICACION DEL BONO

MANABI

Provingia | .- T Cabecera Cantonal " Parroquia Unana

.32000.00 ---—URBANIZACION SARILAND..___  __REC REACIONES.Y.TURISMO

Precio de la Vivienda Nombre del Proyecto ~ Nombre del Oferente de la Vivienda

TRAMO 1}

w_l51recmon del Proyecto o 7

S o W -

Arq Pedr§ J ramillo Castillo Eco. Washmgton Moreno

~ MINISTRO/A DE | DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA ~ DIRECTOR FINANCIERO MIDUVI

\ MANTA A

0 O

L]

MINISTERIO '0doS.
DE DESARROLLO UABANO La Patriaya es .‘.’ﬁ_-—'-
on——

y Y VIVIENDA




MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
SISTEMA DE INCENTIVOS PARA VIVIENDA URBANA

IMPORTANTE

Antes de endosar el Bono, debe leer las siguientes condiciones de uso y aplicacion.

1. El beneficiario se obliga a utilizar este bono, Gnicamente para la adquisicion de vivienda nueva (no usada) .
2.El beneficiario se obliga a no vender su vivienda en cinco afios, a partir de la firma de las escrituras e inscritas en el registrador
de la propiedad. EI beneficiario no podra ampliar o modificar su vivienda durante seis meses, si su vivienda alcanzé el limite

maximo de 12.000 dolares, ‘
3.En caso de que el MIDUVI detectare que la postulacion al bono se realizé contraviniendo el procedimiento reglamentario, no

se obliga al pago del bono para adquisicion de vivienda, aiin cuando ya haya sido entregado al beneficiario.

4.El bono sera entregado al beneficiario y pagado al oferente de la vivienda, siempre que se haya cumplido con la
reglamentacion del Sistema de Incentivos para Vivienda.

5.En caso de aplicacion incorrecta del bono, incumpliendo la reglamentacion, el oferente de la vivienda o beneficiario del
bono, segtin el caso, se comprometen a devolver al MIDUVI el valor del bono mas los intereses correspondientes,

6. Se aceptara un nuevo endoso del bono solamente después de que se justifique el cambio del proyecto de vivienda.

7.kl valor de la garantia sera exclusivamente pagado por el oferente de la vivienda

PRIMER ENDOSO

oo €nd0s0 €l presente Bono a

(nombres completos del oferente de la vivienda / representante legal)
NOMDIE A8l PrOYECIO: . . o e
" Firma del Vendedor del proyecto

Fecha: oo

rom i ENA0S0 € presente Bono a

{nombres completos del oferente de la vivienda / representante legal)

NOMDI® Bl PrOYBCIO: ..o o e

~ Firma del Beneficiario del Bono " Firma del Vendedor del proyecto

R FECNA! -

t MINISTERIO

(/) DE DESARROLLO URBANO | 3 Patriaya es de todos!

MIDUVI Y VIVIENDA




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA

Oficio No. 500-

Manta, 27 Ju
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disposicion del Sefior Alcalde, inmersa en Memorando No. 3940-SM-SMC,

presente el REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND”
mismo que contiene las Reformas solicitadas por Ustedes.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
No. 3940- SM-SMC

A ‘ Direccién de Planeamiento Urbano
TRAMITE: 4331
FECHA: Manta, junio 26 de 2012

Por disposicién del sefior Alcalde, en atencién a su oficio No. 485-DPUM-JCV referente a la
comunicacion presentada por el Econ. Moises Francisco Aray Tobar, Gerente General
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Urbanizacién Sariland, a fin de que se sirva proceder con
los tramites pertinentes, asi mismo trasfiero una nueva comunicacién donde indican los retiros
del reglamento interno de dicha Urbanizacioén.

Atentamente, o GOBIERND AUTON
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REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND”

PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

PREAMBULO

1 "SARILAND (en adelante Ta Urbanizacion) se desarcolla, sobre un macro lote de
aproximadamente de cabida, ubicado a unos 400 metros promedio de la entvada a
FTramo Hde ta Via Ciccunvalacion, lote de Lerreno ubicado en el Camal del Cantén
cia de Manabi; comprendidos entre los siguientes linderos: Por el frente: en
ntay tres metros mas dngulo de ciento ochenta y cinco grados con sesenta v tres
gulo de ciento noventa y un grados con cuarents y tres melros mdas angulo de
y ocho grados con treinta y nneve metros mas angulo de ciento noventa y tres
renta metros, mas dngulo de ciento noventa y cinco grados con noventa metros v
a de proteccion de la via circunvalacién. Por la parte de atids, en sesenta metros
doscientos seis grados con setenta y cinco metros mas dnuulo de ciento cincuenta
cuenta y un metros, mds dngula de ciento treinta grados con ochenta y nueve
sulo de ciento treinta grados con treinta y siete metros, mds anpulo de doscientos
ciento nueve metros, mas Angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres
gulo de doscientos veinticineo con nchenta y tres metros, mds dngulo de ciento
s con setenta y ocho metros, méas dngulo de ciento cincuenta grados con treinta y

wdera con propiedad de los herederas de don Ruperto Delgado. Por el costado
con noventa y seis

La Urbanizacis
18.2hectareas
San Juan, on g
Manta, Provin
doscientos ses
Cmetros mas &
ciento ochenta
grados con cua
lindera con drc
mis dnpulo de
grados con cin
metros, mas an
dos grados cor
meltros, mas in
cuarenta grados
un metros, y i
derecho, en cuarenta y ocho metros mis dngulo- de ciento cuatro grados
sulo de ciento setenta y cuatro grados con cien metros, mas angule de doscieatos
ko tres metros, mas dngulo de doscientos veintiteés grados con ciento cincuenta
a con la propiedad de los heredervos de José. Luis Cevalios y, por ¢l costado
ento treinta y seis melros y veinte centimetros lidera con propiedad de don
do, mas dngulo de catorce metros y diez centimetros y lindera con calle, mas
ta grados, con cuarenta y ocho metros diez centimetros mas dngulo de doscientos
on ochenta y siete metros mis angulo de doscientos setenta grados con cuarenta
y mueve metros, mas dngulo de setenta yseis metros mis anpulo de ochenta y dos grados con
ciento ochenta y dos metros y lindera con la propiedad de los herederos de Ruperta Delgado.
Teniendo una superficie de ciento ochenta y dos mil frescicytagonoventa y dos metros con

metros, mas ang
grados con cien
metros y lindes
izquicrdo, en ¢i
Leovilgido Rosa
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CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

+ ARTICULO PRIMERO:

Bl presente Reglamento Interno de la Urbanizacién “SARILAND” se formula de acuerdo con las
cdisposiciones del Cédige Civil, Planos y normas técnicas, asi como de las ordenanzas

correspondientes.
o  ARTICULO SEGUNDO:

fiste Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propielarios,
arrendatarios, comodatarios, nsuarios, acreedares anticréticos, usufructuarios v ocupantes, a
cualquier titulo, de los lotes en que se divide “La Urbanizacion”, quienes se comprometen a que
ademds de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc; y demds personas que
por cualquier razén o circunstancias acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las
disposiciones de este reglamento.

Todos los propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes, cualquier titulo, serdn personal y solidariamente responsables por
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.

Larespansabilidad por toda'y cualquier infraccidn a'lo previsto en los instrumentos determinados
como fuente en el articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de la que deberad
asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el propietario.

» ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendrd fuerza obligatoria respecto a terceros zic]quirientcs 0 terceros
propictarios de otros derechos reales; y, consccucntemente, toda persona que adquiera a
cualquier titulo la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca, u otro derccho, como en el caso de
tos arrendatarios sobre cualquiera de los lotes en que se haya dividido la Urbanizacién, o de
propietarios de unidades habitacionalés que se construyan sobre los mismos, quedard este solo

hecho sometido a este reglamentoy alaley.

P PARTHULARES Y COMUNES

»  ARTICULO CUARTO: DELOS BIENES PARTICULARES

Son hienes particulares y por tanto de dominio exclusivo; el lote de terreno perterieciente a su
propictovio que se encuentra delimitade en los planos y 1 o las construcciones que sobre el
misma se Jevante, segiing consten en Aox corvespondientes litulos de dominio debidamente

incevitos en e} Repistra e b Propiedad del Cantédn Manta,

A vy propwtarie e vorresponderd cabrie por su cnenta dos gastos de adminsteieon
mantemanento v reparacion de sus lnenes partcodares.

Dentre de cado lote el propictario tended fa facultad, por suexcligiva coenta y o su siesgo dt‘.n\l ]
reabizar moditicaciones estructirales, de acuerdo a lus NORMAS DE QCUPACION DE SUELOS Y DE ?V
COMITRHCCINN CCRALADAS EN T AR 0 DR ESTE QPG AMENTO INTIRNG




ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el articulo anterior serdn utilizados exclusivamente para viviendas
residencialdgs o de reposa recreative familiar. Un uso diverso a este serd catalogade come
infraccion gl presente reglamento, debiendo el infractor merecer la sancidn correspondicnte

establecida gn el ARTICULOS DECIMO OCTAVQ del presente reglamento.

opietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos),
ppictario comunicar del particular a la Administracion, con un minimo de 48 horas de
caso contario el personal que presta servicios de seguridad, por disposicion de la

Cuando el p
deberd el pr
anticipacidn

administracién no permitivi el ingreso de tales invitados.

Para cambiap el destino de los bienes particulares se requerird la decision undnime de todos los
!

propietarios|del Conjunto rennidos en Asamblea Universal,
ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

n bienes de urbanismo comunes, toda obra de infraestructura eléctrica, sanitaria,
telefdnica y seguridad que Torme parte de la Urbanizacién y destinacdas para dar
usuarios y a las vias o a la infraestructura, siendo de propiedad de la Urbanizacidn
xiones domiciliarias v extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras
Urbhanizacién los Parques, los

Se considera
agua polable
servicio a los
hasta Jas cong
con los solarps de la Urbanizacidn. Son también prapiedad de la

mismos que se iniciard su construccion una vez que se tenga cumplido el 60% de la habitabilidad

de la obra.
Las vias, aceras, bovdillos y dreas verdes con que cuenta la Urbanizacion deberan ser protegidas v
cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de Ia misma, quedandoles prohibido
sembrar plantas, arbustos o drboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias

o instalaciones subterraneas de la Urbanizacidn.
Las calles, ageras bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plizoletas, dreas para
estacionamientos particular de uso comunitario, portén de inpreso y salida de la urbanizacidn,
son para uso exclusivo de los propietarios de la misma. Su uso cs limitado y voluntario. Iin
compaiiia de y/o con aprobacién del prepietario pueden usarlas sus amigos, parvientes, invitados,

empleados que le acompaiien, proveedores y abastecedores quienes por cortos momentos les

entreguen bienes y servicios.
A cada propidtario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administraciéon por
mantenimients y reparacién de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la urbanizacion, poera

respetando el destino natmn] de ellos y el d(-ncho de los otros propmtano a uso y bmc listos

paron de ALICTIOEAS andyy Anvnen o oy et ipetanels e e
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peajuste se hardo dos mentos de costos generalizados, para lo cunl so tomain coma indieador
ol ammente de Indice de precios v otras situaciones que alleren i ceonamia navional, como ol
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= ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DI AREAS COMUNES.-

I\ o abstante lo esrablecido en el articulo anterior, log barques y dreas verdes de propiedad de
rx2 wricpio de la ciudad solo serdn usados por los prapietarios de los lotes y condominio de Ia
v~ benizacién "SARILAND", ¥ las personas que bajo su responsabilidad inviten,

12 @ ragowar de este usufructo exclusivo, log propietarios se comprometen a sufragar los gastos de
11y za nehimiento de dichas dreas,

" . 3 . S, Yy} pe et
121 Araverde recreacion al de 1000 metros cuadrados aproximadamente donde se construirs
[ @ X qUes, atrea comunal, iglesia y zonas de plantas, no seri de propiedad del municipio, si no de
loss propietarios de la urbanizacién “SARILAND",

o

* ARTICULO 0OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DE LA
URBANIZACION.-

“$ ARILAND” es de tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan ¢] predio, comunicandose con
otros predios. El transiro vehi(:x‘llary peatonal dentra de 13 urbanizacién, estar restringido a loy
vehiculos de los duefios de Jog lotes o condominiog y los miembros de las familias residentes en 6},
permitiéndose el ingreso y circulacion de vehiculos Y personas que se identifiquen en Ja puerta de
ingresaycumplan con los requisitos de contro) establecidos por la administracién respectiva.

E1 trdnsito vehicular estard regido por las leyes de trinsito del Ecuador. Como a urbanizacion

Para gozar de esta limitacign vehicular y peatonal los propietarios se comprometen 2 sufragar Jos
. . . . . . Y Iy ”
gastosyadministrar el sistema de seguridad, guardian(a y control de la urbanizacién “SARILAND .

ARTICULO  NOVENA: DE  LAS NORMAS DE  OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.- '

Los propielario de los lores deberdn respetar [as siguientes normas de Ocupacién y utilizacién del
suelo emitidos por ¢l departamento de planeamiento urbano del MI Municipio de Manta.

REGLAMENTACION DE LA URBANIZACION “SARILAND”
L-RETIROS.
TRUNFRONTALLY.

AL ANTEARDIN - 155 |y franja establecida enive of lindera fronial delote y (a dimension
i tela de 4 20m haciy of Hberior, Solg se peritivi i constroeein de mucoy de k(."()l’l‘i!lylé\_fﬁ!l!l() en
el lindero conana aliira maxima de bOem 'y piavimentos de acceso peatonal y velicular, con nna
ocupacion de hasta ef 409 o este fronte ‘

Fel caso que ef Jorg teirga corno nderg postevior ef Area vorde centeil ¢ Cerramienn poesterior
deberserde i nuneg de o, “rstsdo v sobire pste gng errcaviva con mallinde Ve ittingy,
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1.2 RETIRO LATERAL.-

1.2.1 RETIRO LATERAL DE 4M.-Es el iimite establecido desde los 4m del lindervo lateral, hacia el
interior del lote. Se permitivd la edificacién de fachadas con vanos para ventanas destinadas
anicamente a ventilacion y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales sole deberdn ser de una altura de 2m
perpendicular a la linea natural del terréno,
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TERIOR.-

Se edificard Unicamente hasta-una allura vertical maxima de 7in sebre e
or el limite determinado entre el unty una paralela del mismo; dentro del lindero
proteccidén necesaria y suficiente hacia el vecino, y en caso de existiv construccion,
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1.3.2 RETIRO POSTERIOR DE 4. 20M.- Es el limite establecido desde los 4.20m del lindero
lateral, hacia el posterior del lote. Se permitird la edificacién de fachadas con vanoes para puertas y
vcxxtau¢rkolos lotes que limiten con zonas verdes tendran cerramientos con muro de piedra de
mn{c‘m}é\;ﬁ’ﬂcm de altura y setos con malla, .

‘ "'l: rj4 (RIAIRY e
) i
G

i

hanU ' A
”'tf)y’ I‘L Ff“ I jf:% fperic ’B',/'Y'r.; i K0y
~e1 {,, Rl

, CUBIERTA EIMPLANTACION GENERAL
7 - 2




DE 1OS

ARTICL

rio

psl

Los propieta
prescrito en

a) Pjerc
fa for
b} Dar e
¢) Concu

Para poder g
Cenerpia eléet
estar al dia en
adeudare o fi
cumplimicnto
con este Regla

na
1a
'r

H7,
ic
8
in
(
n

El arrendatarid
uso sobre los
Reglamento 1n

b
¢
Se prohibe la ¢c
de viviendas-
autorizar de un
ARTICU

51 propietario
pecuniariament
bienes comune:
negligencia de s

et

e

’

SR Ak [T

(AR

VMO G iU i

!

»

que el yesponsdg
cababilecide, T
podiivrenlion o
cieniodel valor .

ARTIHCL

Todt Lo ablipnn

| . I
Bovvin en tita v

adguirientes ot

vontenido de px

cartespondienio

e suderecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar

weales o viviendas-taller, tnicamonte la Promotora podra, a

de

s o

CAPITULO SEGUNDO
DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROVIETARIOS

IL.O UNDECIMO: DERECHOS.-

¢

N N . B 1.
s Lendrin Jos derechos-establecidas en Ia Ley, siempre que no se opongan a lo

e Reglamento, tales como:

y disponer de ellos en
y con las limitaciones impuestas por la Ley v este Reglamento.

rrendamiento o alquiler sus bienes particulares.

iralas Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de vaz y volo.

ar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de redes e
a, agua potable, servicios de limpieza, soguridad u olros, ol propietario deberd
I'pago de las expensas comunes de administracion v de cualquier otro valor que
re la Asamblea de propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en o
¢ todas sus obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo
ento.

usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus derechos de
ienes comunes de la urbanizacion y en las obligaciones inherentes al presente
ro.

vastruccian de locales comerciales o industriales, asf como la construccién mixta
su tibre criterio,
Guarderia Infantjl.

LO DUODECIMO: LA RESPONSABILIDAD.-

un lote o wmidad habitacional dentro de I urbanizacién serd personal y
onsable de los dafios causados a los bienes de los dembés propictarios o a fos
imprudencia o

resy
pur acte propio y solidariamente, si los dajios provinieren de
ependientes, o usuarios a cualquier it
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2.- ALTURA DE PISOS.

2.1 ALTURA DE PISOS.-
2.1.1 MAXIMA 2.70M - desde ¢l piso a la altura del segundo piso

2.1.2 MINIMA 2.50M - desde el piso planta alta hasta el tumbado falso de Ta vivienda

2.2 RETRANQUEO.- s el retroceso del pardmetro del piso inmedialamente superior y obligatorio
lnego de completar el ndmero de pisos permitido segin la zonificacion de cada lote, para
continuar en altura ¢l desarrollo de edificaciones taraceadas. Su dimensién corresponderd a la

altura del entrepiso del piso inferior,

ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Segin se determing en la cliusula sexta, la Casa Club, es un bien comin de los propietarios de la
Urbanizacidn, quienes por el hecho de ser propictarios de una unidad habitacional, tienen derecho
a ser miembros natos del Club y usar las jnstalaciones, siempre que se observen las normas y
regulaciones que se dicten al respecto y constarin en Reglamentacidn aparte.

La persona natural ¢ juridica a cargo de Ia Administracidn del (lub lo serd también de las dreas

comunes de la Urbanizacién.

La promotora estard a cargo de Administracién del Club y de las dreas comunes de la
‘Urbanizacion, durante los cinco primeros afios a contarse desde el inicio de actividades del Club,
La promotora o la persona o ente que estuviere en su momento a cargo de la Administracién
serdn responsables por el Club y dreas comunes de la Urbanizacidn, mas no por las dreas
comunales de cada condominio, pues estos tendrdn su Administracién propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracién respecto al

so de los bienes comunes de la Urbanizacién, sin perjuicio que los condéminos de un Edificio que
formen parte de la Urbanizacién, también estén obligados a cumpliv con las normas y

disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal. Eni consecuencia, a cada
propictario de lote, o de unidad habitacional, cuando se trate de viviendas bifamiliares o de

Edificios o viviendas multifamiliares, se le entregard una membresfa para ingreso y uso de las
instalaciones del Club.

.
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Poghunento fnterne y en especial s cootas de mantentingenti,

spresamente queda aclado y entendido que las membresios no pueden ser cedidas o
trampasadas a cudlyuies Ll o un lerceto, pues como se dijo anterionmente esta vineodada
directamente con el derecho de prapiedad del immneble. Quien se encucntee atrasado enel pago
de b cuotas de mantenimicnto deda Sede Social, ne poded aceeder alos benelicios de esta.




ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORVIAS DE CONVIVENCIA.-

Ademads dp las normas comunes y obvias de la convivenrizl social, los propictarios de los bienes
inmucbles ubicados en la Urbanizacidn, establecen como cumplimiento obligatorio, las siguientes
normas de convivencia y huena vecindad.

a) Abstenerse de vealizar cualquier tipo de acto gue pueda perturbar la tranquilidad de los
vedinos, la seguridad de estos, el decoro y la salubridad de Ja urhanizacién.

b) Abstencrse de realizar cualquier tipo de mitin o campana politica dentro de la
urbanizacion. '

¢) Nao permitic que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia utilicen
las fireas comumes como lugares de jerga, reuniones, ete,, debiendo responder de manara
saliflavia por los dafios y molestias que les pudiesen cousar a olros propietarios o a los
hiees comunes de laurbanizacion.

d) No acumular basura en la pavte exterior de las viviendas v terrenns, debiendo proceder a
sacqr los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de
administracion lo determine.

¢} Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de administracion,
congervacion, mantenimiento vy repavacion de los bienes comunes, la cuota del segura
obligatorio, ¢l costo de las mejoras introcducidas o los bicnes comunes, cuotas
extraovdinarias, ete. I hecho que la unidad habitacional haya permanecido cevrada, o ol
lore este sin construir, por coalquier causa, no exonera al propietario de la obligacion de
pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extracrdinariag, Si pasados cinco
anos| ¢l propictario no ha iniciado la construccién en sy solar, s compromete a pagar ¢l
doble de alicuota paca cubrir los gastos de limpieza y manteniwicnto de su lote.

f} - Comymicar a la persona v organismo administrador, tan pronto como tenga conocimicnto
de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente reglamento.

g) No destruir o alterar las cercas vivas yengeneral, areas verdes de Ia urbanizacion.

h) No disparar armas de fuego dentro de la whanizacign.

i) No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehicuio motarizados
dentio de la urbanizacion.

i} Impedir que cualquier Lipo de trabajo de construccion se realice antes de las 08h30 ni
pasadas las 17h00 de lunes a viernes , estando terminantemente p:o}nbmo que se puedan
vealizar tales actividades, los lines de semana o los dias de fiosta general,

I Impediv que el ruido que produzea del interior de las unidades | habitacionales trascienda
las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo. : »

I} No guardar, ni siquiera hajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herrainientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva,
corrosiva, inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no estando
involugrados dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus municiones de
nronicdad del neapietacio del inmpehlo
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q) Se prohibe tener animales bravios, y los animales domésticos, cuando salpan de las
viviendas de sus amos, deberdn tener la correspondiente compafifa de una persona

responsable de los mismos. Se prohibe que los animales realicen sus necesidades

fisiolégicas ¢n las vias y dreas comunes de I urbanizacidn.

Queda prohibido a los propietarios I comercializacidn de productos y servicios dentro de

la urbanizacién, solo se los autarizara el comercio y servicio en los locales destinados para

tales efectos.

Cumplir con las disposiciones del presente reglamento interno y acatar las resoluciones de

la Asamblea entre ellas desempeiiar los cargos y comisiones que esta le confiere.
Repara de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles  y que
acasionen o puedan ocasionar a sus vecinos, a levceros o a la presentacion general de la

urbanizacisn.

No estacionar en su propiedad ni en dreas comunes de la urbanizacidn vehfculos de mas
de dos ejes, ni de servicio piblico.

Resarcir inmediatamente los gastos ocasionados por ellos
dependientes o visitantes, por su culpa o neglipencia a los demas propictarios.o a los
bienes comunes de Ia urhanizacién.
Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades
administracién, :

Seftalar domicilio dentro del territorio ecuatoriano, para |
administrativo que por cualquicer causa debe hacerle Ia
iento de eta obligacion, las notificaciones se hardn en su unidad habitacional, y
Hiltimo domicilio que Ja administracién

mismaos, sus familiares,

que - determine a la

as nolificaciones de cardcter
administracién. En caso de

incumplim
de no haber construccién en el lote, se hard ¢en ¢
hubiere conocido.
Notificar de todo traspaso de I propicdad o tenencia de su bie
Hevar el administrador.

z) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el caso de
producirse destruccidn o daio parcial de los bienes comunes de la urbanizacién. Estas
cuotas serdn determinadas y pagada dentro del plazo que sefiale la Asamblea.

aa) Bl mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, serd
responsabilidad del propietario del lote. S por alguna razén ese mantenimiento tuviera
que hacerlo la administracion el valor a cobrar por este servicio serd adicional a la cuota
mensual del lote, : - ‘ v :

bb) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier fugar de la urbanizacién
incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la vivienda.

ce) Con el fin de proteger la vida silvestre v ya ane el sistema e red de agoac Heuter po

R

n para el registro que debe

: S OEpIRGA POOBIuEG Lavar tus vidnaios ¥oOlrrazas o
deterpeiden o caalguier otrn producto guimico, t
dd) Los lotes que tenpa que Eace vervamientos faterales solo debeca ser de wan alturs de dos
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presion.
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poracién no se constituya, los promotores del desarrollo de Ia urbanizacian,
»estardn a cargo de la administracién de la misma o podrdn nombrara a la
jurfdica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un
io, es hasla que se rednala asamblea y ratitique o wmodifiqie il honaravio,

mientras dicha cor
esto es, TARQUIS;
persona natural o
honorario transitor

. . P . . . AU | .
tien ejerza lus actos de administracidn y si no estuviera reglamentado en otro

En cualquier caso q
0 del presente reglamento, deberd observar las signientes dispasiciones.

instrumento distint

al  mantenimiento,

o ronto y oportunamente, los problemas  atinentes
1y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacion,
amblea de propictarios anualmente, durante los tres primeros meses de cada
rdinariamente, cunndo sy criterio lo amerite, en especial, cuando deba
§ 0 contratos que no estuvieren previstos en el presupuesto anual o cuando
o sustituir bienes niuebles de uso comin de b urbanizacién.

Y administracidn ala Asamblea Ovdinavia de Propietarios,

Elabovae el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la Administracién
someleclo o raprobacidn de la Asamblea Ordinaria,

Reglamentar Ia constitucion yoadministracion del fondo de reserva v, determinar o cuota
la copropictario deberd contribuir para la lormacion del mismo.

los conflictos que ocurran entre los propietavios y tralin de darles solucion

Resaolver p
conservacio
Convocar as
ano yoextra
celebrar acte
deha vender
Dar cuenta d

Q

A3
J

con la que cad
Intervenir en

conforme a las normas de eauidad y justicia.

Imponer a log
1o mayor de ¢
Planificar y oi

propictarios lus multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantin

os remuncraciones basicas unificadas para los tabajudores en goneral.

denarla decovacion especial de las dreas comunes de 1 wrbanizacidn, en las

ocasiones y citcunstancias que estime convenicntes.

Determinar el
laurbanizacié
Autorizar o ne
vealizar enla
Designar al As
[ntervenir con
teniendo fa reg
“sobre la reca
contratos dete
caso regird en
Expedir regla

horario de apertura, cierre ¢ fluntnacion de las distintas areas comunes e

gar toda clase de eventos de Lipo social, artistico o cultural que se pretenda

whanizacion.

esor Juridico y sus honararios.

o Procurador Comin de los propietarios, cuando 1o estime necesario,
resentacion legal, judicial y extrajudicial de la urbanizacion, especialmente
udacidon de expensas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos ¥
minados o autorizados por el presente Reglamento o la Ley que en todo
0 No previsto o modificado en el presente Reglamento.

lentos especiales para la mejor administracién y conservacion de la

Urbanizacidny
Liercer todas i
sus funciones d
Comparecer a j

para kautilizacién de los bienes comunes.
s demis facultades que le correspondieren de acuerdo.a la naturaleza de
e este Reglamento o los que expidiere la Asamblea. ‘

ticio, por delegacian de la Asamblea. ante las autoridades administrativos,

Pecadar tos dineros de Las coninbinones quic estar oblipados apapan os propicianee, s
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coe b ohlipaia
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Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de reglstro de
propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las  unidades
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes particulares y

Q

demis datos.
Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de la
urbanizacidn, ya sea esta natural o juridica. ,

Controlar y supervigilar lus instalaciones comunes en forma periddica, continua y
sistemadtica, para cuidar de la conservacién vy buen funcionamiento de lus bicnes y
servicios comunes yla buena presentacién de la urbanizacién.

Controlar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General Obligatorio.
Conservar en orden y debidamente archivado, copia de los planos, memorias y demds
documentos correspondientes a la construccion de la urbanizacion, asi como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello
que tenga relacién con la urbanizacidn. Toda esta documentacién oficial debers entregaria
mediante acta a su sucesor.

Ejercer las demas funciones y cumplic con las obligaciones que Je corresponden dada la
naturaleza de su cargo v, cumplir con tado lo que le sea encomendacdo por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Sihasta el plaze de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los propictarios de la
urbanizacién, los Promotores entregaran la administracion de la urbanizacion a una compafifa
constituida y especializada para tales efectos, debiendo todos los propietarios de las unidades
pagar  los  gastos  de  administracidn

habitacionales  ubicadas en I urbanizacidn,
‘a todo propietario de un

proporcionalmente al area de terreno de que son duefios. De igual manel
¢ ubicado en la urbanizacion, asi ejerciere o no ¢l derecho do pertenecer a la Corporacion

inmuebl
gastos que tal Corporacién o compaiifa

respectiva, se obliga a contribuir al pago de todos log
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracidn de la
urbanizacidn en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la totalidad de los
solares de la urbanizacién.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,
dentro de la urbanizacién estard obligado ademds, en los deberes y obligaciones que le imponga el
correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

SLEREGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD ¥ DEL FONDO D
o RESERVA ;

ARTICULO  DECIMO SEPTIMO: DIEL PHRESUPUESTO  ANUAL,  DEL )“'ZS'VI'IVU.”(’) Y

APROBACION

B Organismo o persona nataral o mridica, que tengn o 510 eargo la :uhnini.*;(:r.'u’i('m, dela
el g e anaahnente o eabudia y dprobacia de e Asdiiblea de propretntos o
provecto sde presupues s de yresos ¥opastos: Ehonto ded presupdesto aprobado se dhividing

propotdonalmente de acaeedo con ol porcentaje hahitacional de cida propictario.

La cuola de administeacion y mantevimiento de la urhitnizacidn Revidencial es diferencindo paoa
golaves vacios ¥ pary solares conconstrecién, Tan pronto se inicie la edificacian solicitada

entenditndone por esto Lo conpstracoion temporal di By fasera e g:iz.;u'_{,limse;z e L ambr oy T ;




permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia, la cuota mensual que paga el propietaric
-es inmediqtamente cambiada de solar vacio a solar habitada, para cuyo efecto, la Administracién

dela Asoclacion emitivd la respectiva factura,

Ademds de la cuota de Administracidn y mantenimiento de la urbanizacién, los propiclarios
deberdn cancelar la cuota mensual o anual que establezca en su momento, la persona natural o
juridica que tenga a su cargo Ia administracion de la Sede Social, cuando esta se hubiere canciuido.
Su faltvde pago aportuno, impedivd el uso y goce de los heneficios de las dreas que conforman la
Sede Social

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

ondo Comiin de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes comunes para
OIMUNES wrgentes o imprevistos por fuerza mayar y para gastos programados que
v elementos de la wrbanizacion.
Cciento [5%) sobre exponsas

Se crea el |
Ins pastos ¢
deban realizarse o futuro de acuerdo a la vida util de materiales
Este fondo se formara por un porcentaje de recargo del cinco o

comunes, y ge incrementara con el producto de nltas, intereses » aporees voluntacios,

ARTICULO DECIMO NOVEN®O: SEGURQ OBLIGATORIO -

fzacion y

Ls obligatavio para la administracion, contratar un segura contra incendio de s urhan
mantenerlo vigente.

va sea dentro

Ll seguro en mencidn no cubiivd en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza, va ¢
de los inmudhles o de la wrbanizacion: asi como tampoco ampara los casns de enfermedaides,
hurtos, robosjo pérdidas de bicnes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitacionales en su caso,
ubicados en la urbanizacion, el pagn completo y oportuno de las expensas necesarios pave da
L seguridad, conservacion y reparacion de biencs comunes, el pago de la prima dei

1yl
[EE381

administraci
seguro, asi como todas las demds contribuciones y expensas a cobrarse por parte de Ia entic
administradona de la urbanizacién,

Serd dicha entidad la que entidad la que através de las normas pertinentes establezea los pasios +
requerimientos de ta urbanizacion determinado el monto de dichas erogacioues, su época e
liquidacién, fecha tope de pagoy la sancién en caso de mora.

Se exceptian los gastos de reparacidn’o reemplazo que se originen los actos de culpa o dolo de
alglin propictatio, usuario o arvendatario, gastos que serdn de cuenta exclusiva del propietario o
arrendatario infractor. Los propietarias estardn solidaviamente obligados al pago de dafios qgile

Casen sus respectivos arrendatarios v en general con las parsonae ane e o RISASORE

P P

BEcofia de 1)y comeibnciones v odonis CXPONNAS Se iiciarg gl constiaicse brooatday
COEROEcidg R '.'1.“53"1%5\(11],xr(ll.’ﬂi:‘(ﬂi“l"t:}:U[l,' ;-4'4"H(“'}\‘"‘i”"-““J”“.““'l'l‘_u»‘
Laya Oomado Ty osrrnen pubilica de transferenci de daminio, 1o G aenrra

o odesdo e s
Caso, e b Promotora, quivn establezca ol monto v lecha paicef priner

Primeros by cste ahingg
frago,cbesviy de nna civeniar,
Nisuitin propicothen, prohea sustoerse of pragn e peistos, muitas, dunos, perfineos, elon ni oo
. S , o . . P [T .
Podi i o o by copropredad toial o parcia de fos bicnes commes, oo g Hoalo de o babes
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construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su propiedad y/o servicios comunales. [
propietario del lote se obliga a construir sobre el mismo lus edificaciones que hubieren sido
aprobadas conforme al presente reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de In
fecha de suscripcion de la escritura publica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria comunes de la urbanizacién
residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la construccidn. .

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada-inmueble, los cuales deberdn

ser pagados por sus respectivos propietarios.

Ty wcidn detodo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las
expensas que determinen la administracién. En caso que los propietarios no cancelaren dentro de
los veinte dias de recibida la respectiva liquidacion o recibo por los gastos de administracién u
otros indicados en el presente Reglamento, deberdn pagar a la respectiva corporacién una
antidad adicional equivalente al 25% del monto de la respectiva liguidacidn en concepto de

fios y perjuicios. Sila maora fuere de treinta o mas dias, ademis del pago de dicho 25%, deberdn

pagar una suma adicional equivalente al 4% mensual o of interés de mora vigente en el
gue pagar el respectivo valor

[8

también |
mercado al ticmpo de pago. Toda ello sin perjuicio de ademds tener
correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adendadas.
ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE 1AS SANCIONES.-

2
PPava los casos de incumplimiento o de infracciones de este reglamento interno, se establece las
sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones en el presente reglamento, obligard al
propictatio que incurrio en tales faltas, a deshacer o reparar lo realizado en el plazo
perentario establecido por la entidad encargada de la administracién de la urbanizacidn,

0 de no hacerlo el propictario del predio agraviado pueda

sin.perjuicio de que en ¢
cobréndose ademds, una multa por el

veparar lo realizado, a cargo y costa del ihfraclor,
cien por ciento de las obras realizadas.

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso

anteriormente.
En caso de retardo en Ia cancelaciéon de ex

administracién estd en la facultad de suspender el derecho de los propictarios al uso de las
instalaciones comunes 2 la urbanizacidn, asf como también el derecho al servicio de

suray apertura de garita a través del guardia de segnridac

pensas, por mas de tres meses consecutivos, la

guardiania, recoleccién de b
Ve [T H t RXARESt

tahle o Jos ocupantes” (el

Las accinnee ). : R E N
propedarios, mdependieptemente fque ol hecho sea npn 7
mieble; v enceste Glimo easo, se le cominicara al propictirie ded immaeble L nihvaceinng
cometidioy T sancion impnesia, et os fines correspondivnt ey :

sire perjoicio de o establecido en Jos literales anteviores Lo covporacion o entidid
administradora, tiene el derecho fle guerelarse al Juev, al fin de quiseste - ordene ;U‘
propietaio del late de terveno la destruceido o eomendadira de cualquier tpa o

vinlacidn al prosente veplaent o,

“
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

Ll cobro de los valores que los prepietarios adeuden segin la administracion, se hard en juicio y
los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal ¢ ilimitadamente responsables por la falta de
cumplimiento de las |obligaciones establecidas en este reglamento y del incumplimiento o
infraccidn de este reglamento porparte de sus taniliares, invitados, arrendatarios, personal y mds
ocupantes de sus respdctivas propicdades particnlares.

Cuando el administrador deba cobrar ol monto de las contribuciones o cuotas, ol propietario
quedard sujeto no sold al pago de las mismas sino al del masimo interés permitido por Ia Ley,
vigente a lo fecha de pago de I obligacidn, sohre el monto principal de estas. La copia del Acta de
la sesion de la asableg en queseacuerden las expensas comunes, sers suficiente ytendra merito
ejeculivo para el cobrolde Jas mismas, y el administrador tiene la atribucion de cobrar por {a via
ejecutiva las expensas y cuotas referidas on ol presente reglamento interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES..-

Lxpresamoente se oblighn todos y ocada une de log propictarios & cumpliv las limitaciones
administrativas de doniinio gue constan en ¢l presente reglamento interno Art. Noveno, tales
como: uso de suelos, retiros, alturas, ete, y sus s crvidumbres sefaladas a continnacion:

AGUAS LLUVIAS - CUADROS

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-

Adicionalmente, Lodo propictario de lote o lotes de la Urbanizacién "SARILAND", sc obliga
incondicional e irrevociblemente 4 respetar las signientes normas particulares para la
construccidn de la o las unidades habitacionales:

>

Las construccionds o edificaciones de Ia urbanizacion vequieren e cimentacion,
estructuras y losa|cubierla de eternils y paredes exteriores de mamposteria, a fin de
garantizar en mayar grado la durabilidad de los inmuebles.

Para los cerramientoy exteriores, ol propictario debers adoptar necesariamente los
disefios gue uniformemente indiaue Ja promotora da ta Hrhanizicidan CSARTEANNY

L e o O S R P Yoyt AN SRS RSN

ARRRetonea de e dehanizacion vooon o rerrannentos o cercas de Las cons oo

Ve, sin que o) MO0 Con poedan enceder die e At edmie vatabbec oy on ol
Ave Mo i

AR

for ‘ ;
Sl i et Pl

BEeotor de bas lachiidas paredes oxieviores de s constaeionies serd de aouerdo s
armonin de colores disennido por savilamd Las puertrs exteriorns ¥opuerthventanay,
madcia i al o pds fileria de aluninmo PV Las cubieriins de fas constracciones serdn e j
ESErICurn metablien o obe o sis opcian ooghijcem alpm tipo e IS, e
hodoses temdodm VA el s sl bt e i Gue paty geonta L tond
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quede abaniviamenty: SIFEIN: /!




Todo propietario de la casa podrd con la debida anticipacidn solicitar a la promotora
realizar algin camhio en la distribucién interna de Ia casa siempre y cuando se respete las
fachadas y el drea verde de la casa, y ademds de Ia aprobacién por parte de la Gevenci ia

T'éenica en el costo del cambio.
Los vehiculos que se utilizaren dentro de la urbanizacién para efectos de la construccidn,

10 podrin estacionarse sobre veredas, ni ohstaculizar el ibre transito vehicular, ni queda

pargqueados dentro de la urbanizacidn.

Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio temporal o
permancnte de desalojo de restos y/o desperdicios de maleriales de construccién. La
promotora se reserva el derecho de inspeccionar los solares vecines y cercanos cuantas
veces desee y, de encontrar restos de materiales de construccién abandonados, podira
eii;il el inmediato desalojo a costo del edificador, ademds de exigir al mismo ¢l pago de
una multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicidn.

Toda vez que dentro de la urbanizacién "SARILAND”, en solarcs especial y previamente

determinados, se permite el desarrollo de Proyectos Habitacionales, los ruop:emnm se obligan a
cumplir y hacer cumiplir a los promotores de tales proyectos destinar dreas comunes suficientes
que incluyan piscina, rea para juegos infantiles, portén de y areas verdes. La promotora podrd

rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicion,

‘DELOS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION.-

Laempresa que esté realizando construcciones de la urbanizacion, estd en la obligacidn de hace
vespetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la obra, sea coal fuere la actividad

cque desarrolia.

En cuante a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se exigird comao

minimo lo siguiente: zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones especificos para trabajo y

camiseta,
Es obligacion de todo copropietario proveer de ba terias destinadas para los trabajadores. [isté
prohibido:

a) Cdmhmrse en piblico cmllqun‘r indumentaria sean estos shorts. pantalones ramisetae

LAt

) “!z':h;u'.«“ ¢ hacer aecestdades hiologicay en espacios no destinados para este fin,

Tambien estd prohilndo aos abajadores;

vl Econsumo de bebidas aloohdlicas;

d} Peleas, civas o discusionnss enbre trabajadares:
o) Hb o de voeaholarios impropios para los habitantes de Lo arbanizacion, asi conm
contic L, abusivie, v de i espieto, '

Foohiepen depoilivas entre trabajadores

Despues de Ly T8H00 esta prohibido a tmh[ulu[ trabujador de la constraccion quedarse (J(\mu{
de la arbanizacion y de 1 obra, sic mpre y cuando no estén autorizados porel constractor p: vy g

clerto trabajo puntual y que no cause molestias a los dueiios de casa que habitan la ur banizacion,




estando autorizado nicmmente el guardidn contratado para ¢l cfecto, el que no podrd tener

familia a su cargo mientras dure L construccion.

DE 1.0S GUARDIANES.- A LOS GUARDIANES, SEAN ESTOS DE CONSTRUCCIONES O DI
VIVIENDA, NO SE LES PERMITE:

Tener animales domésticos, perros, gatos, nimascotas en general,

No pueden deambular por L urbanizacion.

No deben dejar expuestos tendidos de copas ni otros artfculos de indole personal,

No pleden escuchar nnisica o alto volumen dentro o fuera de la estancia.

que en el portdn de ingreso a la urbanizacion se perinita el ingreso de familinres o
s de los guardianes, deberd entregarse a la administracidn por parte de los

[Tl.ﬂl’iOS, la autorizacian (f()L‘l"US[J()H(IiCntOS para que sus }:ll(”'(“ﬂﬂ(?S Dll()di]l‘l tener
AN}

Para
anige
prapi
visila
personales de los visitantes.

5, debiendo ademds v mientras dure la visita, dejarse en a garita los document

Los guardianes deberdn tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para la basurn, la
que deberdn spear de acuerdo a las disposiciones que para el efecto dicte la administracién.
‘manecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la persona encargada

No pueden pe
le salarios. Si tuvieren que esperar deberdan hacerlo en las afueras del ingreso

de los pagos
principal de lajurbanizacion, pero en la acera do enfrente.

DE LOS DANOS ATERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION.-

proteger las obras de urbanismo construidas de propicdad de 1a Hustre
ares de los

Con el fin de
Municipalidad de Manta y a servicio de Jos copropietarios y las construcciones particul
la urbauizacion, es obligatorio para  poder otorgar el permiso de construccién,

propictarios da
una péliza de seguros contra dafios a terceros a favor de TARQUISA, por un valor equivalente al
5% del valot de la construccion valoranda ol mz a USDE500.00. LI plazo serd durante todo el

tiempo que dura la obra.
CUART(}: DOMICILIO.-

Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos v la aplicacion de este reglamento, su
lote o unidad habitacional dentrn de Ia urbanizacion.

Ax
PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DELA PUBLICIDAD DEL REGLAMENT(O

Eaenadogsion tipa de transtorenei o deminie o cons

naeblo sitaadalen Loaebanizi iGn, e dncorporara s normas del presente veuhonento e

vy N 1 . - I . TR
stbaceiss de devedio coal e volier oot

i

;
oy




.. & entidad o persona encargada de la administracisn de la urbanizacién, tiene que entregar up
ez jenmplar del presente reglamento a cada uno de los propictarios de los lotes ubicados en g
L1 rbanizacion.

* SEGUNDA: DELA REFORMA DEL REGLAMEN'I'O.-

C o rresponderd a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente reglamunto.

» TERCERA: DE 14 APLICACION Y EJECUCION DE 1.AS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTQ.-

L.zn aplicacion de las normas ¥ sanciones aqui establecidas estarin acargo del organismo que
ej erzalaadministracion de 1 urbanizacion, sin perjuicio de que mientras se constituyen el mismo,
las compaiias bromaotoras, esto es, TARQUISA; sa encarguen de dicha labor o nomhren de manera
interinay provisional un administrador facultado ampliamente para aplicar las presentes normas.

CUARTA: RESOLUCION DL LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMENTO.- '

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacion, ejecucidn o infraccién al presente
reglamento, serdn conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo inapelable, por un Tribunal
de Arbitraje que se integrara y fimcionara de acuerdo con la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente
en Ecuador, y el Reglamento para el funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de |a
Camara de Comercio de Manta, La sede sers Manta y el espaiiol el idioma de proceso. Todo ¢l
proceso arbitral serd CONFIDENCIAL,

Ll Tribunal de Arbitraje, a cuya resolucidn en DERECHO se somete Jas partes, esta conformado por
TRES arbilros, de los cuales cada parte nombrara un drbitro, y el tercero, que presidira el
Tribunal, serd sorteado de Ja Lista de Arbitros del mencionado Centro de Arhitraie. por sl Dipase,
de dicho Centro. EL DERECHN APUICARIY wrct i e o i

L R T insinnento LOS COSTOS del “Trifwn seran pagados al inicia dol
procest paroel acr g demandante, pere g GOSTAS PROCESALES, incluyendo honnrarios
profesionales, doberdn ser asumidos totalmente, al fival, por o que resullaro v{;m:i(h), qutien
coembolsara a da cantraparte log vilores que fijare el Tribmnal portal coneepto. St darante of
prroceso wrhiteal alpung de Jag partes no compliore con pl Pago que te corresponda en ol costo de
sl didigencia o de hanararios nerviciales solicitados Potesi parte, podra pagar cantraparie,s
debiendo ser reermbolsada al final por adquelic gquien faya correspundida dicho pago. £ "l'rihmmll\ J/
Arhstrnbpoded entabileoer Li forng e duedas partes asuman log costos. '

AR gl s vdus prndicos,

Lk
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JUINTA ACEPTACION.

aceptany se comprometen a seguir el presente Reglamento Interno de la Urbanizacian

Las parley
wbilitante del Contrato de Compra-venta con reserva de hien inmuehln

Sariland, ¢l cual es parte )
segln la clflusula octava,

Manta, 26 {lias del mes de Diciembre dol 2011

/J'
Ing. Jor ;é‘y\/\ : KEAGIENTO URBAH0
RECREACIONES Y TURISMO TARGHFS | D OO, URBAYO
RUC # 1391748914001 \ /
FIRMA RESPONSABLE: 4

Fér‘;ha:_,{};g'_/___b_ oL







Recreacionas Turismo  Tarqul
Brcomines nfua s S

Manta, Junio 21 del 20

TAR‘OF'O49 ELQJ:‘:{;B Muu_gpu,m B2 g,

REMRUN 1 pper -ATHR!,
Ingeniero i 2
s . an!:I_;S;_“\—"\S Lk v:&—l}»” C
Jaime Estrada Bonilla ‘ ' Cenhs

ALCALDE DE MANTA Trbntion 33 I
Ciudad.-

Sefior Alcalde:

Como alcance al oficio TAR-OF-45 del 8 de Junio del 2012, en el cual solicitamos la

aprobacién del reglamento interno reformado de la Urbanizacion Sariland, a usted expongo
lo siguiente:

1. Retiros: Los retiros que se indican en el reglamento inferno reformade difieren del
reglamento intemo original. Se han modificado para impedir que los residentes
hagan cambios estructurales que afecten el disefio arquitectSnico y la armonia de la
urbanizacién. Si bien estos retiros son mas restrictivos que los permitidos por el M.
Municipio de Manta, es justamente para preservar la implantacion actual de la
vivienda por los motivos arriba mencionados.

Sin mas particulares que comunicar y agradeciendo su amable atencion, quedo de usted.

Atentamente,

ECREAOONES Y TURISMO Tix(,.

/ Quisa”

Econ. Mom P Hc‘ﬁ%’co Aray Tobar
Gerente General
Recreaciones y Turismo arqui S.A.

Urbanizacién Sariland
08953Y 294

CC: Departamento de Pla eamiento Urbano
CC: Departamento Juridicp

L LI vs“‘{ \
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«‘ T iy 254  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
2R MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

'DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO =

Of. No.485-DPUM-JCV
Manta, Junio 22 de 2012

-

Sr. Ing.- LR

Jaime Estrada Bonilla ' ”’f’h‘tgfoa - jo.ﬁvé
ALCALDE DE SAN PABLO DE MANTA - 4331

En su despacho -

De mi consideracién:

Atendiendo la Prioridad Alta sobre la Ruta de Documento No. 3582-SMC-SMC,
Tramite Administrativo No.4331, mediante el cual se dispone emitir informe
respecto a las Reforma del Reglamento Interno de Ia Urbanizacién Sariland,
solicitado por ‘el Ec. Moises Francisco Aray Tobar, Gerente General de
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A, mediante Oficio TAR-OF-04, me permito

informar lo siguiente:

Anexo remito Memorando No. 012 de fecha Junio 19 de
Sara Delgado, Subdirectora de Planeamiento Urbano,
detallan por si solos, de acuerdo a lo coordinado con mi

2012, elaborado por la Arq.
cuyo texto y contenido se-
persona.

Particular que comunico a usted para los fines pertinentes. X

| Atentamente,




GOBIERNO UTéNOMODESCE‘NTRmmu -
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA |

MEMORANDO No. 012

De:  |Arq. Sara Delgado de Rovayo Subdirectora Planeamiento Urbano
Para: Arq. Janeth Cedeiio Villavicencio Directora Planeamiento Urbano
Asunto; ATENCION RUTA DE DOCUMENTO No. 3582-SM-SMC,

REFORMA REGLAMENTO URBANIZACION SARILAND
Fecha: | Junio 19 de 2012

En atencién a Ruta de

mediante el cual se disp

la Urbanizacién Sariland, so . isé i neral
de Recreaciones y Turismo Ta ar lo
siguiente;

Antecedentes.-

1. La Urbanizacién “SARILAND" fue aprobada en Sesién de Concejo del Municipio de Manta,
el 15/de Abril de 2010, consta de 500 lotes Y 24 manzanas, ademas de dos lotes de
reserva.

2. De aclerdo a informacion existente en el Registro de Ja Ventanilla de Tramites “Tramifaci”
se han otorgado 51 permisos de construccidn hasta Ja fecha en esta Urbanizacion.

Observaciones al tramite solicitado.-
1. Se adjunta al Oficio que nos ocupa copias de: Reglamentacién Interna de la Urbanizacion
SARILAND, aprobada el 15 de Abril de 2010; y, Ia propuesta de Reforma.

Revisado la Reglamentacién Interna actual se observa que la misma contiene lo
siguiente: '
- Normas Técnicas de Uso y Ocupacién del Suelo.

- Normas de construccién,

- Especificaciones de construccion.

antes senalada” lo que es
requisito al no estar atn co

gulaciones de Convivencia y Administracién de la Urbanizacion,
considerando que no existe inconveniente, en aste sentido; pero, si se observa una
diferencia en los Retiros tal €omo muestra el cuyadro siguiente:

Reglamento Propuesta Reforma
~ Retiros e\?l ente Distancia Altura de Observaciones
d m. cerramiento
foital T 50 m, | | o60m. |
E—m [ Z00m

ate Hasta max.7,00

m. scbre nnt.

NlA NOF




6. Observando esta modificacion se conversé con. el Representante Técnico de la
Urbanizacion Ing. Jorge Viteri y se le requiere realizar un alcance al Oficio que nos
ocupa, el mismo que fue remitido a esta Direccidn, mediante comunicacion TAR-OF-
049, con fecha Junio 21 de 2012, en la que se manifiesta que “Los Retiros que se
indican en el Reglamento Interno Reformado difieren del Reglamento Interno Original,
para impedir que los residentes hagan cambios estructurales que afecten el diserio
arquitectonico y la armonia de la Urbanizacion”.

Retiro Posterior: 4,80 m.

7. Asi mismo se realizé una inspeccién en el lugar, verificando que las Lineas de f_:ébr_ica
emitidas y las 54 viviendas que ya se encuentran construidas en la Urbanizacion
Sariland, mantienen los retiros indicados en la Reforma del Reglamento.

Con estas puntualizaciones consideramos salvo mejor criterio acoger la Propuesta de
Reforma del Reglamento Interno, presentada por el Representante de la Urbanizacién
Sariland, considerando que no se afecta la- Ocupacion del Suelo que estipula el
Reglamento Urbano en el Sector.

Atent

GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZAh
N MUNK‘H‘-‘AL Q6L CANTON MANT: .

i I TEYEn]
Arg. Sar. Idado Paima i-e:,hu:.»,gm,,,w,’(m_,m,,ajéﬂf,, 7.
Subdirectora Planificacion Urbana




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

" No. Certg‘zcacfr‘?ﬁ“'WBWO
T

, lsnl 0{)
N? 99958 CERTIFICADO DE AVALUO  —

, No. Electronico:
Fecha: 27 de noviembre de 8876

2012
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que.

El Predio de la Clave:  3-04-58-02-000
Ubicado en: URBZ. SARILAND, MZ. C/3, LT-2

Area total del predio segiin escritura:

Area Total de Predio: 15 0,00

Perteneciente a:

Ducm)xento Identidad Propietario

130‘72233 78 FABRICIO TEODORO DELGADO ]WERO
1306943950 HAIDA ELIZABETH CORRAL PALACIOS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3166,08
CONSTRUCCION: 28833,92
32000,00

Son: TREINTA Y DOS MIL DOLARES

Bienio 2012-2013.

Director de Avaluos, Catasiros y Registros

NTA N
R
*N‘» Nrc\)

Impreso por: MARIS REYES 27/11/2012 16:49:23




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

Ng éé?ézm - CERTIFICACION

ESPECIE VALORADA

No. 2902

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la Sra. HAID
ELIZABETH CORRAL PALACIOS Y FABRICIO TEODORO DELGADO MER{
con clave Catastral 3043802000, ubicado en la manzana C-3 lote 2 en la Urbanizuaci§
Sariland,  parrogquia Manta  Cantén Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de
respectiva Linea de Fabrica y no esta afectado por el Plan Regulador ni Proyecto algur

con las siguientes medidas y linderos.

Frente: 10m. Calle 3

Atrds: 10m. Lote 13

Costado derecho: 15m. Lote 3
Costado izquierdo. 15m. Lote 1.
A'rea. 150m?2

Manta, diciembre 03 del 2012

\
’ EAN
3 ///M,M//fﬁ@mm
—3R. JIERO] B Tl @@e ‘
DIRECCION DE PLANEAMIENT: dz %gg N
AREA DE CONTROL URB*

£l presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para-el trdlﬁite yoa inspeceion en el lugar
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, s s

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones graficas errdneas, en las solicitudes correspondientes

HM.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

ECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Apeticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ¢l Catastro de Predios  URBANO

envigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLARY.CONSTRUCCION

pertencciehte a FABRICIO TEODORO DELGADO MERO Y HAIDA ELIZABETH CORRAL PALACIOS
ubicada URB. SARILAND MZ. C3 LOTE 2

AVATUO COMERCIAT PRESENTE - y
oy $32000.00FREINTA-Y-DOS-MHL00/100-DOLARES— asciendealacantidad
de_ | CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE RECTIFICACION

28 NOVIEMBRE 2012

Eldbe “porsAfigueroa

e
-t Y L “a (';t/.

A o, ~C 7
. . R . . i
Dxrec&gr Financiero Municipal o~

MANTA 40y
N thANTA » oF




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESP EC!E VALORADA

N2 9992526

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

- Apeticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Archivo de la Tesoreria Municipal que
corre a mi cargo, no se ha encontrado ningén Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto de
Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de CORRAL PALACIOS HAIDA ELIZABETH

Por Consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

M anta, 22 de noviembre

VALIDA PARA LA CLAVE
3045802000 URBZ. SARILAND, MZ. C/3, LT-2......

Manta, veinte y dos e nov1embre del d(}s mll”doce-\

GORTFA=G sy DESCSYT e v
Wi on LSl CANTOM vrn

-~ cu ey

Ing. i icias Gare:.
TlaHL ff+ STUNICIPAL




ECUATORIsRdea 218 V33R3Vasse
CABAO HAYDA ELIZABETIE CORRAL PALACID
SUPERIOR ESTUDIANTE |
THODORD MAXININO DELGADO ¢

GLORTA AMPRRO MEXO LOPRI

MNTA /L2008

- 10/13/2018

10603586
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: Rgfeclgﬁogfgggf ?101 COMPROBANTE DE PAGD

entre Calles 11y 1 s . =
Teléfono: 2621777 - 2611747 No 239162 .

Manta - Manabi

CERTI FICADO DE SOLVENC: IA

DATOS DEL CONTR!BUYENTE DATOS DEL PREDIO
CIRUC: 1306943950 CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : CORRAL PALACIOS HAIDA ELIZABETH|Y SPQSALUO PROPIEDAD:

RAZON SQClAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION URB. SARILAND MZ-C3 LT. 2

REGISTRO DE PAGO " DESCRIPCION

N° PAGO: 229613
CAJA:
FECHA DE PAGO:

MARGARITA ANCHUNDIA I,
23/11/2012 14:58:59

AREA DE SELLO

VALIDO HASTA: Jueves, 21 de. Febrero de’ 2013 -
CERTIFICADO DE SOLVENCIA i '

ORIGINAL CLIENTE

ESTE.COMPROB INTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO
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ANTA N,
“:'* weelag

de Gravamen Hipotecario, Prohibicion de Enajenar y Contrato de Seguros,
celebrada ante el Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar; Notario Publico
Tercero del cantéon Manta, el veintidés de agosto del afio dos mil doce, e
inscrita con fecha primero de octubre del afio dos mil doce, en el Registro de la
Propiedad del canté'n' Manta. SEXTA: AUTORIZACION: Queda facultado
cualquiera de los otorgantes para obtener la inscripcion del presente Adendum,
en el Registro de la Propiedad del canton Manta. Usted, sefior Notario, se
servira agregar‘ las demas clausulas necesarias para la validez de este
Instrumento. Se agregaran las demds clausulas de estilos y los documentos
habilitantes necesarios para la validez de esta escritura. (Firmado)- Abogada
Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero mil  quinientos noventa y
nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos 'y
habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Y,

leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de

principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

HECO ZAMBRANO
C.C 171976532-1
Apoderada Especial del BIESS

pNIA NG
MARTA NG90,

Y,

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




RITA DANIELA'CHAVEZ GARCIA
C.C.131009929-4
GERENTE GENERAL
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

ks

FABRICIOT DORO DELGADO MERO
C.C 1307223378

EL

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRD\/[ERA COPIA QUE o
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO -

NTA A
‘M\NU\ No

ohy W
SO w-’”“ “Or
1Pl

&»

inp ”hn\ “\




| Cedula] 5 ) .
sm:*sws"xﬂ_ |
_ Nombre:] ('&ir QY {

m sto Principal
A

no Edificado ‘,
on jors]

de Segurida

Firma del Inspector
Informe Tecnico:

Firma del Tecnico

Firma del Director de Avaluos y Catastro
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'REGISTRO ‘DE LA PROPIEDAD 34232

GovtamosutsmomoDescncatiado S50 S22 (RN

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nun‘y'/:r);ig\(w 41 1

T

INFORMACION REGIST
Fecha de Apertura:  lunes, 30 de abril de 2012
Parroquia: arqui
Tipo de Predio: rbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial:  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXX
LINDEROS REGISTRALES:

LA VIVIENDA DOS de la manzana C- 3 de la Urbaﬁfiabién SARI}__,AND de la parroquia
Tarqui del cantén Manta con las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 10,00m - calle 3
ATRAS;710,00m - lote 13 COSTADO DERECHO; 15,00m.- Lote 3 COSTADO
IZQUIERDO; 15,00m.- Lote 1 AREA TOTAL:/I,,SO,/OOmZ SOLVENCIA: L,LOTE
DESCRITO SE ENCUENTRA HIPOTECADO,

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro At Nimero y fecha de inscripeién Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 2.088  25/08/2005 28.546
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46  13/11/2006 1.481
Fideicomiso Cesién de Derechos Fiduciarios 2 17/01/2011 50
Hipotecas y Gravimenes Mutuo 96  19/01/2011 1.443
Planos Planos 12 30/03/2012 70
Planos Ampliacién 13 30/03/2012 148
Hipotecas y Grav{ Cancelacién Parcial de Hipoteca 10/05/2012 10.965
Hipotecas y Gravimenes Mutuo 01/10/2012 25.706
Compra Venta Compraventa 01/10/2012 50.190

_REGISTRO DE COMPRA VENTA _

1/ 2 Compraventa
Inscrito el :  jueves, 25|de agosto de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28,554
Niamero de Inscripcién:| 2.088 Ndmero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resoludion:

Fecha de Resolucion:
a.~- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del Cantén

Manta, Provincia de Manabf. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta
se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los
linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregularidad del
t e | r r e n 0
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad « Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Comprador 80-0000000028360 Compatfiia Tipel S A Manta
Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzane Gina Jannethy Casado Manta

Certificacién impresa por: Muays Ficha Registral: 3423 Pagina: | de 5




Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo " Casado ° Manta

2/ 2 Fideicomi i ¢
Fideicomiso Mercantil 1_5?;@3%39%
' Inscrito el ;  lunes, 13 de noviembre de 2006 A RPN

4
Tomo: 1 Folio Inicial: - 1.481 - Folio Final: 1.540
Nimero de Inscripcién: 46 Numero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a,- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compatlia Tipel S.A, en calidad de

G e r € n t e G e n e T a 1
El Sefior Abelardo Garcfa Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos
y F i d e i c 0 m i s 0 3

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C. = Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compaflia Tipel § A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmebiliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiftia Fidunegocios S A Administradora Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: i No:Inscripeién: Fec. Inséripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta : 2088 25-ago-2005 - 28546 28554

3/ 2Cesién de Derechos Fiduciarios
Inscrito el : lunes, 17 de enero de 2011
Tomo; 1 Folio Inicial:. 50 - Folio Final; - 167
Nimero de Inscripcién: 2 Niimero de Repertorio: - 297
Oficina donde se guarda el original: - Notarfa Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion que otorga Estrucplan S: Ay Pasdarcar S.A a favor de TIPEL S. A

Cecion de Derechos Fiduciarios que otorga Tipel S. A a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A Tar_quisa y
Restitucion de Inmueble del Fideicomiso IanBiliario Sariland a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S. A
Tarquisa asi como Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario Sariland inmueble ubicado en el Camal
del Canton Manta. La Compaitia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos

Fiduciarios a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razén Socil Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaiia Estrucplan S A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar : Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compaiia Tipel SA Manta
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripeién: ~ Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 46 13-nov-2006 .. 1481 1540

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral; - 34232




44 73 Mutuo

-

Inscrito el :  miéregles, 19 de enero de 2011

Tomo: 3 Folio Inicial:  1.443 - Folio Final: 1.527

Niamero de Inscripcipn: 96 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Trigésima Quinta
Nombre del Cautén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién

a.- Observaciones:
Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

del
Con fecha 10 de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los
siguientes lotes. DE LA MANZANA C1 DELA 1 ALA 20, DE LA MANZANA C2DELA 1 ALA 20, DELA
M A N Z|A N A Cc 3 D E L A I A L A 1 4

Desarrollp Proyecto Habitacional denominado Sariland.

Domicilio de las Partes:

Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Yivienda
80-0000000047760 Compadia Recreaciones y Turismo Tarqui S
c.- Esta Iinscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

b.- Apeilidos, Nombres
Calidad
Acreedor Hipotecario

Estado Civil
Manta

Deudor Hipotecario Manta

Domicilio

Libro:
Compra Venta
Fideicomiso
Fideicomiso

No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:
2088 25-ago-2005 28546

2 17-ene-2011 50

46 13-nov-2006 1481

Folio final:

28554

167
1540

5/ 2 Planos

Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final:
Nitmero de Inscripeion: 12 Nuamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

147

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANCLC

Domicilio de las Partes:
Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
80-0000000047760 Compailia Recreaciones y Turismo Tarqui §
c.- Esta inscripcién se refiere a 1a(s) que consta(n) en:
Libro:
Fideicomiso 2

b.- Apellidos, Nombres
Calidad
Propietario

Domicilio
Manta

Estado Civil

No.Inscripcién: Fec, Inscripeién;  Folio Inicial:  Folio final:

17-ene-2011 50

6/ 2 Ampliacién
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012

148 - Folio Final:
Nimero de Repertorio:

4 ‘»,
w NOYSS

oLty
O‘VC JU.L“\]

Tomo: 1 Folio Inicial: 167
Namero de Inscripcion: 13
Oficina donde se guarda ef original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién;

a.- Observaciones:
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

GARANTIAS DE LA URBANIZACION S RI1ILAND.

b.- Apellido$, Nombres y Domicilio de las Partes:

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34232 gina; 3 de §




Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Sogial ' » Estado Civil | annic‘il'io
Propietario 80-0000000047760 Compaiia kecreacibnes y Turismo Tarqui S Manta
c.- Esta Inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: '
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 12 30-mar-2012 70 147

‘

7/ 3 Cancelacién Parcial de Hipoteca
Inscrito el 1 jueves, 10 de mayo de 2012
Tomo: 25 Folio Inicial: 10965 - Folio Final: 11,092
Niimero de Inscripcién: 608 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de abril de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion: '
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: . :
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAS DEL PROYECTO SARILAND.DE LA
MANZANAC1 DELA1ALA 20.DE LA MANZANA C2DELA1ALA20DE LAMANZANACIDELA1A
L i Ann n i 1 4

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: - e

< | Calidad - - Cédulao R.U.C. ' Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil - Domicitio
- Acreedor Hipotecario - . 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta

: ' Déudo}' Hipotécario o 80-00'()0000047_759 Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
e Esta,inécribcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

:“Libroz s : S No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

' Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

| el lunes, 01 de octubre de 2012
Tomo: ' 60 Foliolnicial: 25706 - Folio Final: 25.743
Nimero de Inscripeién: * 1,373 Niimero de Repertorio: 5.868
Oficina dohgle se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
,Fe’cha:de Otprgamiento/Providencia: miércoles, 22 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

.- Fecha de Resoluci6n:

- a.- Observaclones:
' MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTEARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y SEGUROS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C. -~ Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000046246 Banco Del Instituto Ecuatoriano de Segurida Manta
Deudor Hipotecario 13-06943950 Corral Palacios Haida Elizabeth Casado Manta
Deudor Hipotecario 13-07223378 Delgado Mero Fabricio Teodoro Casado Manta

c.- Esta Inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec, Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2655 01-oct-2012 50190 50226

Compraventa

, SBLTTEDADY O,
Inscrito el :  lunes, 01 de octubre de 2012 \;}?@6{ C‘Aq.‘
Tomo: 114 Folio Inicial: 50.190 - Folio Final: 50.226 £

Niimero de Inscripcién: 2.655 Namero de Repertorio; . 5.867 33

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén; » Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 22 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

N
z

-

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
COMPRAVENTA del lote de terreno y casa signado con el numero dos de la manzana C3 de la Urbanizacion

Certificacion impresa por: Mapy Ficha Registral: 34232 Pagina: 4 .5




A

b.- Apeltidos, Nombres y Do

‘Catidad
Comprador

L]

Comprador
Vendedor
¢.- Esta inscripcidn sere
Libro:
Planos
Planos

R

micilio de las Partes:
Cédula o R.U.C,

iere a la(s) que consta(n) en:

No.Inscripcién: Fee. Inscripcidn:

12
13

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nombre y/o Razén Social
13-06943950 Corral Palacios Haida Elizabeth
13-07223378 Delgado Mero Fabricio Teodoro
80-0000000047760 Compaiia Recreacionesy Turismo Tarqui S

Domicilio
Manta
Manta
Manta

Estado Civil
Casado
Casado

Falio final:

: G
147 V»S\P‘DmEDAo s
167 QR NG
SNV
. Z

Folio Inicial:

30-mar-2012 70
30-mar-2012 148

| Libro

Fideicomiso
Planos
Compra Venta

Niamero de Inscripciones

Libro

2
2
2

Hipotecas y Gravamenes

r Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:49:56

A peticion de: by ~
V

del lunes, 26 de noviembre de 2012

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Men
131013711-0

Certificacién impresa pors Mays

AT R

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Registral; 34232




~ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

‘35‘ | No. Certificacién: 98248

\ 4 R CERTIFICADO DE AVALUO

NinS
~ “ / ha: 16 de mayo de 2012 No. Electrénico: 3729

> El suscrito Director de Avaliios, Catastros Y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:
Especie |Valorada

00 El Predio de la Clave: 3-04-58-02-000
""" Ubicado en: URBZ SARILAND, MZ. C/3, LT-2

O 0 9 8 2 4!80 total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: 150,00

Perteneciente a:

j Docu)nent; IJen t_lda;f S

! " RECREACION Y TURISMO TARQUI S.A.TARQUISA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3164,80
CONSTRUCCION: 28835,20

32000,00
Son: TREINTA Y DOS MIL DOLARES

Este documento no constituye reconocimientt. & Qg u otorgamiento de la
titularidad del predio, solo expresa elve 7 [ deacuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Ca

Bienio 2012-2013. -

¥, 4
. W, % C¢~,
Director de Avalngss
\:QTQ:

Impreso por: DELY CHAVEZ 1 6/05/2012 15:34:39




Registro de la Propiedad del GAD Municipal del Canton Manta

Avenida 4 y Calle 11
Numero| de Repertorio: 2012 5867

_EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON MANTA, certifica
¢ que en lesta fecha se inscribié (eron) el{los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Primero de Octubre de Dos Mil Doce, gueda inscrito el
acto o contrato de COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el
numero | de inscripcién 2655 celebrado entre: ([COMPANTIA RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA en calidad de VENDEDOR], [CORRAL PALACIOS
HATIDA ELIZABETH en calidad de COMPRADOR], [DELGADO MERO FABRICIO TEODORO
en calidad de COMPRADOR]) .

Que se refiere al(los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Numero
céd.Catastral/Rol/Ident.Predial/Chasis Ficha

Listado de bienes Inmuebles
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 34232 COM (1)

DESCRIPCION:
COM=COMPRAVENTA

Registro de la Propiedad del GAD Municipal del Canton Manta

Avenida 4]y Calle 11
Niumero de Repertorio: 2012 - 5868

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON MANTA, certifica
gue en| esta fecha se inscribidé (eron) el(los) siguiente(s) acto(s):

1.-|Con fecha Primero de Octubre de Dos Mil Doce, queda inscrito -el
acto |o contrato de MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO,
PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS, en el Registro de
HIPOTECAS Y GRAVAMENES con el nGmero de inscripcién 1373 celebrado
entre:|( [ CORRAL PALACIOS HAIDA ELIZABETH en calidad de DEUDOR
HIPOTECARIO], [DELGADO MERO FABRICIO TEODORO en calidad de DEUDOR
HIPOTECARIO], [BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS
en callidad de ACREEDOR HIPOTECARIO]) .

Que se refiere al(los) siguiente(s) bien(es):

Bien Numero
tastral/Rol/Ident.Predial/Chasis

Listag
KKK XXH

DESCR]I]
MUT=MI
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

. MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 98248
CERTIFICADO DE AVALUO

ha: 16 de mayo de 2012 No. Electrénico: 3729

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:
Especie Valaorada

$ 1.00 I Predio de la Clave:  3-04-58-02-000
’ bicado en: URBZ. SARILAND, MZ. C/3, LT-2

O O 9 8 2 r8 total del predio segtin escritura:
drea Total de Predio: 15 0,00

erteneaente a

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 3164,80
CONSTRUCCION: 28835,20
32000,00

Yon: TREINTA Y DOS MIL DOLARES

u otorgamiento de la
de¥acuerdo al sector aprobado

edzante Ordenanza por el Concejo Ca . ; B }mere 29de 2011, para el
Bienio 2012-2013. p

Impreso por: DELY CHAVEZ 16/05/2012 15:34:39
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de Manta

STIMONIO DE LA ESCRITURA DE °o¥F™

PROHIBICION DE A JEN

OTORGANTES:

GUTISA . HAIDA CORRAL PALACIOS Y FPABRICIC DELGALO MERC, EL L.

USD%32.000.00 USD$32,000.00







NUMERO: ( 3.920 ).-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA A FAVOR DE
LOS CONYUGES SENORES: HAIDA ELIZABETH CORRAL PALACIOS y

LA COMPANIA

FABRICIO TEODORO DELGADO MERO.-
CUANTIA: USD $ 32,000.00.-
DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
TECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS
GES SEN OkES: HAIDA ELIZAﬁETH CORRAL PALACIOS y

CUANTIA: US $ 32,000.00.-

CONTRATOS DE SEGUROS: ENTRE EL BANCO DEL INSTITUTO

TORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL-BIESS Y LA SENORA HAIDA
ELIZABETH CORRAL PALACIOS.-
En la|ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantéon del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles
veintidés de Agosto del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Publico TERCERO del Cantdn, comparecen
por upa parte El Banco -del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

ente representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su
calidad de Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera,

Gerente General, del BIESS, segln consta del poder especial, que se agrega

-como | documento- - hesilitanie; entidad, gque para los -efectos legales se
J

denominara “EL BIESS”; por otra la compariia RECREACIONES Y TURISMO

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
"ESFUERZO Y DEDICACION




TARQUI S.A. TARQUISA debidamente representada por la sefiora RITA
DANIELA CHAVEZ GARCIA, en calidad de Gerente General y debidamente
autorizada por la Junta General Extraordinaria de Accionistas, lo que justifica
con las copias de su nombramiento y del acta de la junta que se agregan como
habilitantes, que en adelante se le llamara “LA VENDEDORA?”; y por otra parte

la sefiora HAIDA ELIZABETH CORRAL PALACIOS, afiliada del Instituto

m
Ecuatoriano de Seguridad Social y en calidad de “DEUDORA Y/O

PRESTATARIA”, de estado civil casada, acompariada de su conyuge el sefior

FABRICIO TEODORO DELGADO MERO, casados entre si, por sus propios
/—————W—Q———————
llamara también “LOS

derechos, y a quienes en lo posterior se les
COMPRADORES”.- Los comparecientes son mayores
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad con excepciéon de la

de edad, de

sefiora Econ. Maria Maricela Pacheco Zambrano que es domiciliada en la
ciudad de Portoviejo, en transito por este puerto, habiles y capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme
presentado sus respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien
instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA,
MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO Y PROHIBICION
DE ENAJENAR y SEGUROS, la cual proceden a celebrar, me entregan una
minuta para que la eleve a escritura ptblica, cuyo texto es el que sigue: SENOR
NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica
de compraventa, mutuo, constitucion de gravamen hipotecario, prohibicién de

enajénar y ' contrato de * seguros que ' - se otorga al tenor de las-

estipulaciones que se expresan a continuacion: IPRiMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracion de este contrato de compraventa, por una parte, la compaiiia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUIéA debidamente

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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representada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, en calidad de
Gerente General y debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria
de Accipnistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento y del acta de
la juntal que se agregan como habilitantes, que en adelante se le llamara “LA
VENDEDORA” vy, por otra los vcényuges HAIDA ELIZABETH CORRAL

PALACIOS y FABRICIO TEODORO DELGADO MERO, por sus propios y
quienes en adelante se los llamaran LOS

personales derechos,
COMPRADORES” Quienes convienen en suscribir este contrato de

compra enta’ conforme a las siguientes cléuéulas: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a.- La compaiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI
S.A. TARQUISA, declara ser legitima propietaria de un lote de terreno, ubicado
en la via a San Juan de Manta- via de circunvalacion, sector el camal, del
canton Manta, Provincia de Manabi. HISTORIA DE DOMINIO: Bien inmueble
adquirido por compra a los conyuges Hector Leonardo Delgado Suarez y Gina
Jannethy Cevallos Solorzano, a favor de la compaﬁia TIPEL S.A, representada
por la sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, en su calidad de Gerente
General |de la compafila, segin se desprende la escritura publica de
compraventa, otorgada y celebrada ante el Abogado Raul Eduardo Gonzalez
Melgar, el veintitrés de agosto del afio dos mil cinco, inscrita en el Registro de
la Propiedad del Cantéon Manta el veinticinco de agosto del afio dos mil cinco.
Bien inmueble comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas: POR
EL FRENTE: En doscientos sesenta metros (260M), mas angulo de 185
grados, con sesenta y tres metros (63M), mas angulo de 191 grados con
cuarenta y tres metros (43M), mas angulo de 188 grados con treinta y nueve
m_etros_’( 9_M)_ 'més_é‘r)gu_lo de 193 grados con cuarenta metros (40M), mas
énéﬁlo :- 195 grédos con noventa metros (90M) y lindera con area de
proteccién de la via circunvalaciéon. POR LA PARTE DE ATRAS: En sesenta

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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metros (60M), mas angulo de 206 grados con setenta y cinco metros (75M),
mas angulo de 150 grados, con cincuenta y un metros (51M), més angulo de
130 grados, con ochenta y nueve metros (89M), méas angulo de 130 grados, con
treinta y siete metros (37M), mas angulo de 202 grados, con ciento nueve
metros (109M), mas angulo de 225 grados, con ochenta y tres metros (83M),
mas angulo de 140 grados, con setenta y ocho metros (78M), mas angulo de
150 grados, con ciento treinta y un metros (131M), y lindera con propiedad de
los herederos de don Ruperto Delgado. POR EL COSTADO DERECHO: En
cuarenta y ocho metros (48M), mas angulo de 104 grados, con noventa y seis
metros (96M), mas angulo de 164 grados, con cien metros (100M), mas
angulo de 200 grados, con ciento tres metros (103M), mas angulo de 223
grados con ciento cincuenta metros (150M), y lindera con propiedad de los
hérederos de don José Luis Cevallos. POR EL COSTADO IZQUIERDO: En
ciento treinta y' seis metros veinte centimetros (136.20M), y lindera con

propiedad de don Leovigildo Rosado, mas angulo de catorce metros diez

centimetros y lindera con calle, mas angulo de 90 grados, con cuarenta y ocho
metros y diez centimetros (48,10M), mas angulo de 270 grados con ochenta y ‘
siete metros (87M), mas angulo de 270 grados, con cuarenta y nueve metros

(49M), mas angulo de 66 metros, mas angulo de 82 grados, con ciento ochenta

y dos metros (182M), y lindera con propiedad de los herederos de Ruperto
Delgado. Teniendo una superficie total de CIENTO OCHENTA Y DOS MIL
TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS CON CINCUENTA Y TRES
-~ CENTIMETROS  CUADRADOS (182.392,53M2 ') -b.- Posteriormente-mediante- - -
Escritura Publica la Compéﬁia TIPEL S.A. Constituyo el FIDEICOMISO
Mercantil Inmobiliario Sariland, debidamente representado por su fiduciario la
Compania Fidunegocios S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos,
escritura celebrada ante la Notaria Trigésima Segunda, del Canton Guayaquil el
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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primero de septiembre del afio dos mil seis, inscrita el trece de noviembre del
ano dos mil seis, en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta. c.- Mediante
Escritura Publica de Cesiéon de Derechos Fiduciarios, otorgada ante la Notaria
Vigesima Novena del Canton Guayaquil, con fecha doce de enero del afio dos
mil ongce, las companias ESTRUCPLAN S.A. y Compania PASDARCAR, en
calidad de cedentes; y, la Compaiiia TIPEL S.A. en su calidad de constituyente
y a la vez cedente, en sus calidades de Promotoras del Fideicomiso Inmaobiliario

Sariland, cedieron a favor de la Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A.

TARQ ISA, todos los derechos fiduciarios qﬁe les pertenecia sobre el

FIDEIGOMISO Inmobiliario Sariland, en especial, los derechos que tenian
sobre el inmueble descrito en la clausula tercera de la referida escritura, e
inscrita) el diecisiete de enero del afio dos mil once, en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta. d.- Con fecha diecinueve de Enero del afio dos
mil once, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta,
Escritura Pablica de Mutuo Hipotecario, sobre el bien inmueble ubicado via san
Juan Proyectos Habitacionales denominado Sariland, escritura celebrada en la
Notaria  Trigésima Quinta del cantén Quito, el diecisiete de Enero del afio dos
mil once, otorgada por la Compania Recreaciones y Turismo Tarqui S.A.
TARQUISA a favor del Banco Ecuatoriano de la Vivienda, e inscrita el
diecinueve de Enero del afio dos mil once e.- Sobre el lote de terreno descrito
anteriormente la Compafia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA,
construyo la URBANIZACION SARILAND, inscrita la protocolizacién de Planos
del Proyecto Urbanistico Sariland , en el Registro de Urbanizaciones del

Registro|de la Propiedad del Cantén Manta, el treinta de marzo del afio dos mil

doce, Escritura Plblica de Protocolizacion de Planos del Proyecto Urbanistico

Sariland, celebrada ante el Abogado Raul Gonzalez Melgar, Notario Publico

Tercero del Cantén Manta, el seis de febrero del afo dos mil doce. f.- Con

NOTARIA TERCERA MANTA
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fecha doce de marzo del afio dos mil doce, ante el Abogado Raul Gonzalez
Melgar, Notario Tercero del Cantén Manta, se celebro Escritura Plblica de
Ampliacion de Planos de Acta y Entrega de Areas Sociales, Verdes y Lotes de
Gérantias de la Urbanizacion Sariland S.A. de propiedad de la Compania
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, inscrita el treinta de marzo del
. ano dos mil doce. g;- Con fecha diez de mayo del afio dos mil doce se
encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantéon Manta, escritura
Plblica de Cancelacion Parcial de Hipoteca, otorgada por el Banco
Ecuatoriano, de la Vivienda, a favor de la Compania Recreaciones y Turismo

Tarqui S.A. TARQUISA, escritura celebrada ante el Notario Publico Tergero, del

Canton Manta, el cuatro de abril del afio dos mil doce. Formando/f)/érte de la

URBANIZACION SARILAND, se encuentra la VIVIENDA DOS, de la manzana
“C.-3”. SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos,

— . T———
LA COMPANIA VENDEDORA da en venta y perpetua enajenacién a favor de

LOS COMPRADORES, cényuges HAIDA ELIZABETH CORRAL PALACIOS y
Q"'—M

FABRICIO TEODORO DELGADO 'MERO, el lote de terreno y casa signado con
el nﬂm, de la Urbanizacién “SARILAND*, .
ubicado en 1a via a Sam via de circunvalacioén, sector el camal,
Parroquia Tarqui, canton Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que se haya
comprendido, dentro de los siguientes linderos y medidas: FRENTE: 10,00
metros, calle 3. ATRAS: 10,00 metros, lote 13. COSTADO DERECHO: 15,00
metros, lote 3y COSTADO IZQUIERDO: 15,00 metros, lote 1. Lote de terreno

-quetigne una SUPERFICIE TOTAL DE -(150.00 m2).-FERCERA: PRECIO: EI
precio del inmueble objeto de la presente compraventa, que de com(n acuerdo
han pactado las partes contratantes, es de TREINTA Y DOS MIL CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 32.000,00)
valor que -los COMPRADORES, cényuges HAIDA ELIZABETH CORRAL

NOTARIA TERCERA MANTA
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PALACIOS y FABRICIO TEODORO DELGADO MERO, pagan a la
VENDEDORA “la compaiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, detallado en el
contrato de mutuo contenido en este mismo instrumento; el cual sera acreditado
en la|cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios
de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio
pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA,

a través de su representante legal, declara que esta conforme con el precio

pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de los

COMPRADORES, el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes

descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su

destino, accesion o incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos
sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas

y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO

CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del

inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia como

cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las clausulas

precedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: Los

COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio que |la
VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto ésta dultima al
saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. LA VENDEDORA, a través de
su representante legal, declara que el inmueble que se vende mediante este

instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, -

conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se =

agrega como documento habilitante. De igual manera, la VENDEDORA, a
través de su representante legal, declara que el inmueble no esta sujeto a
NOTARIA TERCERA MANTA
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condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se
halla libre de juicios. LOS COMPRADORES, aceptan la venta y transferencia
de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS
Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y
su inscripcion, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de .
impuestos a la plusvalia o utilidades en Ia compraventa del inmueble, que
en caso de haberlo seran de cuenta de la vendedora.LA VENDEDORA, a
través de su representante legal, autoriza a los COMPRADORES, a proceder a
la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de
sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y
manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a
eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: MINUTA DE MUTUO,
CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE ENAJENAR.-
COMPARECIENTES.- .-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
legalmente representado por la Economista MAﬁIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS de Portoviejo, en su
calidad de Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievski Vieira Herrera,
Gerente General, del BIESS, segun consta del poder especial, que se agrega
<‘~5c>m‘é~iir;.!e.cxa.=ment0»i habilitante; entidad, - que para’ los efectos legales sz -
denominara “EL BIESS” por otra la sefiora HAIDA ELIZABETH CORRAL
PALACIOS, afiliada del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por su propio

y personal derecho, a quien en lo posterior se le denominara “DEUDORA y/o
PRESTATARIA” y, su conyuge el sefior FABRICIO TEODORO DELGADO
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MERO, quienes convienen en celebrar un contrato de mutuo hipotecario al
tenor|de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIO.- .-
El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente
representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO,
en lacalidad antes indicada, otorga a la sefiora HAIDA ELIZABETH CORRAL
PALACIOS, un préstamo hipotecario para la adquisicién y mejoras del inmueble
que lo adquiere por esta escritura y que asciende a la cantidad de TREINTA'Y
DOS MiL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADQS UNIDOS DE AMERICA,
(USD.3A2.000,00) obligandose lla deudora a pagarlo en dividendos mensua‘les,
en el plazo de VEINTICINCO ANOS, con la tasa de interés reajustable
SEMESTRALMENTE.- Al dividendo mensual, se incluiran los gastos de avalto
y de jinstrumentacion del mutuo, los cuales seran cobrados, registrados vy
contabilizados, a partir del mes siguiente de aceptada y legalizada por las
partes la tabla de amortizacion que elabore el BIESS, luego del desembolso del

crédito, documento que formara parte del expediente.-Si dentro de los diez (10)

dias habiles posteriores al desembolso del crédito, el afiliado, no suscribiere la

tabla de amortizacion, se dara por aceptada y sera unicamente validada por el
funcionario o servidor competente del BIESS.-Los valores correspondientes
seran descontados, mediante la retencién de su remuneracion, sueldo o salario
que realice su empleador, o de su pensidon que perciba como jubilado del IESS.
No se considera efectuado el pago por el solo hecho de la retencién, sino
cuandg efectivamente ingresen los valores al Instituto. SEGUNDA.- PAGO
DIRECTO DE DIVIDENDOS.- La deudora del préstamo hipotecario que dejare
de ser cotizante del BIESS, estara obligado a pagar directamente sus

dividendos mensuales en los lugares y de la manera que determine el BIESS. =

Este procedimiento también se aplicara en los casos en los que, el dividendo
del préstamo resultare superior al valor de la remuneracion, sueldo, salario o
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pension jubilar. De igual manera, cuando en los créditos hipotecarios solidarios,

uno de los conyuges o convivientes dejare de ser cotizante, el BIESS en el

Manual de Procedimientos Operativo determinara el mecanismo adecuado para
la recuperacion del préstamo. TERCERA.- DE LOS ABONOS O
CANCELACION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- La deudora podra en
cualquier momento realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo del ca-pital

del crédito, con la finalidad de optar entre reducir el nimero de afios del
préstamo o reducir el valor de la cuota periddica; asi como, la cancelacion
anticipada del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos hechos. En el
caso de cancelacion anticipada la afiliada pedira el levantamiento de la hipoteca
y la prohibicion de enajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyos gastos
correrén a cargo de la prestataria. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si
la deudora incurriere en mora en el pago de los dividendos, el BIESS cobrara la
mora sobre los dividendos impagos del crédito otorgado, en la parte
correspondiente al capital que causara un interés igual al maximo convencional
permitido por el Banco Central del Ecuador, a la fecha de liquidacion de la
mora, esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa efectiva
referencial de vivienda. En caso de incumplimiento de la beneficiaria del
préstamo en el pago de tres (3) dividendos mensuales o mas, se declarara
vencida la totalidad del crédito y se procedera a su cobro inmediato mediante la
ejecucion de la Qarantia hipotecaria y el remate del inmueble en subasta
publica. QUINTA.- HIPOTECA.- Fundamentados en los incisos tercero y cuarto
- el a l’i'ClmtOS'q‘h‘iﬁﬁe del Cédigo Civil y en-seguridad-de las-
obligaciones contraidas en el presente contrato y las que contrajere, la deudora
y su conyuge, constituyen PRIMERA HIPOTECA ABIERTA, a favor del BIESS,

sobre el bien inmueble de su propiedad, cuyos linderos y mas especificaciones

-constan descritos en el contrato de transferencia de dominio. Los linderos que
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adquisicion, segun la Codificacion del Codigo Civil. Sera facultad exclusiva del

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el conceder o no créditos
posteri res garantizados con esta misma hipoteca. Sobre el inmueble que se
hipotec no pesa gravamen alg‘uno como aparece del certificado del Registrb
ropiedad del cantén, que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.- La
, N0 podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derec_hos reales a favor de terceros, sin el consentimiento

expresg del BIESS, de contravenir lo sefalado, el BIESS dara por vencido el

plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. La deudora no podra

uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado.
A.- ENTREGA DE ESCRITURA.- La deudora, se obliga a entregar al

dar otn

respectiva, asi como, el cobro de los gastos que hasta ese momento se hayan
realizadg. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por la deudora y que sirvieron para la
concesion del préstamo, podra declarar vencido el plazo y demandar el pago de
la deudalen cualquier tiempo. NOVENA - DOMICILIO.- Para los efectos de los

contrato contenldos en la presente escrltura !as partes sefalan como domicilio .

la ciudad donde se encuentre ubicado el inmueble, y se sujetaran a los Jueces
competentes de esa jurisdiccion. DECIMA.- FINANCIAMIENTO DE LOS
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GASTOS.- Los gastos que demanden la celebracion y perfeccionamiento de la
presente escritura publica, incluido el pago de tributos, derechos notariales, e
inscripcion en el Registro de la Propiedad son de cuenta del deudor. Estos
gastos, a peticién de la afiliada son financiados por el BIESS y se suman al
valor del crédito otorgado. Rubros que incluyen la contratacion de los seguros .
de desgravame‘n‘v y excluyen la contrataciéon del seguro de incendios y lineas
aliadas. UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- La prestataria declara expresamente
y bajo juramento que autoriza y conoce que el desembolso del presente crédito
puede realizarse indistintamente por el IESS o por el BIESS, segln decidan
ambas o cada una de esas instituciones, sin que por ello varie la obligacion de
la prestataria de cancelar el crédito contraido. DUODECIMA.- CESION DE
DERECHOS.- La deudora, expresamente declara y acepta que el BIESS podra
ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de
cualquier persona natural o juridica o fideicomi‘so mercantil, asi como las
cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual el deudor renuncia
expresamente a ser notificado judicialmente de dicha cesion de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 11 de Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y
explicitamente darse por legalmente comunicado de cualquier cesion de
derechos que se efectle, para todos los efectos legales, por el simple aviso que
realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa
de la obligacién de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,

- comprometiéndose- a vealizar los -pagos sin-déereche & oposicion-alguna a su

nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de cesion, el deudor declara

expresamente, ademas que se sometera a la jurisdiccion que elija el ultimo

cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se

realicen surtiran pleno efecto contra el deudor y contra terceros, de acuerdo
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con el Cédigo Civi. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente contrato todas las disposiciones
establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos
vigentes del BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.-

COMPARECIENTES.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO

ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS de Portoviejo, en su
calidad de Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievski Vieira Herrera,
Gerénte General, del BIESS, segun consta del pbder especial, que se égrega
como documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se
denominara “EL BIESS” y por otra, la sefiora HAIDA ELIZABETH CORRAL
PALACIOS, deudora hipotecaria del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le
denominard “LA ASEGURADA” quienes convienen un celebrar el contrato de
seguros,| de acuerdo con las estipulaciones que se detallan a continuacion:
PRIMERA.- OBJETO.- La prestataria sefiora HAIDA ELIZABETH CORRAL
PALACIOS, quien accedioé a un crédito hipotecario para la compra y mejoras
del inmueble que lo adquiere por esta escritura, contrata con el BIESS seguros
contra siniestros que pudieren ocurrir y que afecten al afiliado y al bien raiz
adquirido. SEGUNDA.- COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de
Desgravamen Inicial Temporal.- Actuara en caso de fallecimiento de la
asegurada debidamente comprobado. Su beneficio cancelara la deuda, a la
fecha de ocurrencia del siniestro durante el periodo de proteccion, es decir,

desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccion

~ del seguro de desgravamen permanente. Este Seguro no otorgara su beneficio
cuando la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades

preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte;
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Intoxicacion por mano propia; Intervencién en rifias donde la primera

protagonista sea la asegurada; Practica de deportes extremos; Cirugias

estéticas no  reconstructivas. Provocada por cualquiera de los
derechohabientes. b) Seguro de Desgravamen Permanente.-Actuara en caso
de fallecimiento de la asegurada debidamente comprobado. Su beneficio
cancelara el saldo de capital del préstamo adeudado, a la fecha de ocurrengia
del siniestro, siempre que la mora en el pago de las primas no supere las tres
(3) cuotas consecutivas. La proteccién que ofrece el seguro de desgravamen
permanente, inicia a partir de la recaudacion del primer dividendo de la deuda.
Este Seguro no otorgara su beneficio cuando la muerte proviniere de las
siguientes causas: Enfermedades preexistentes o congénitas; Suicidio o si
frustrado éste deviniere la muerte; Intoxicacién por mano propia; Intervencion
en rifias donde la primera protagonista sea la asegurada; Practica de deportes
extremos; Cirugias estéticas no reconstructivas. Provocada por cualquiera de
los derechohabientes. Cuando se trate de préstamo solidario entre conyuges o
convivientes, los Seguros de Desgravamen cancelaran exclusivamente la parte
de la deuda que corresponda al afiliado o jubilado fallecido, manteniéndose
vigente el seguro y la parte proporcional del crédito del conyuge o conviviente
sobreviviente. ¢) Seguro de Incendio y Lineas Aliadas.-Protege contra dafios
de la estructura fisica del bien inmueble asegurado por la pérdida provocada

por fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobado, esto es, por el

imprevisto a que no sea posible resistir, como: incendio y/o dafios materiales

catisados™por * rayo; huracan, - ciclones; -~ terremelo~~yfo tembler; -granizo; -

inundaciéon, maremotos y deslaves. La proteccion que ofrece el seguro de

incendio y lineas aliadas, para adquisicion de vivienda, inicia a partir de la fecha

de la entrega del crédito. Si producido el siniestro, el informe del o los peritos

determina que la pérdida es mayor o igual alvalor del préstamo, se cancelara el
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saldo|del crédito adeudado al BIESS y se entregara a la deudora la diferencia
hasta| completar el noventa (90%) por ciento del valor original del crédito.
Cuando la pérdida sea menor al valor del crédito concedido, se repondra el
valor de la pérdida, obligandose el deudor a pagar una prima mensual adicional
por laj suma de la reposiciéon. El beneficio se entregara siempre y cuando la
asegurada no se encuentre en mora del pago de las primas por tres (3) cuotas

consecutivas. Este Seguro no cubrird los bienes muebles u objetos existentes

dentro del bien raiz asegurado, ni repondra, reconstruira o pagara el objeto

asegurado o de terceros. El Seguro no otorgara su beneficio en los siguientes

eventos: EIl siniestro material provocado intencionalmente; Cualquier

contingencia provocada por terceras personas; y, Cuando se haya transformado
la naturaleza del uso del bien asegurado y/o modificado la estructura de la
vivienda sin el consentimiento por escrito del BIESS. El valor que corresponde
al diez por ciento (10%) del deducible, se registrara en la contabilidad del
seguro, e incrementara las reservas al final del ejercicio econémico.
TERCERA .- Prelacién de Seguros.- Si concurrieren los siniestros de incendios
y lineas aliadas con el del seguro de desgravamen, tendra prelacion Ia
proteccion del seguro de desgravamen. CUARTA.- VIGENCIA DE LOS
SEGUROS.- Los contratos de seguros tendran una duracion de: a) Seguro de
Desgravamen Inicial Temporal.- El beriodo de proteccion sera desde la fecha
de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccion del seguro de
desgravamen permanente. b) Seguro de Desgravamen Permanente.- La
proteccion de este seguro iniciara a partir de la fecha de recaudacion del primer

dividendo mensual del crédito concedido al asegurado que incluye el pago de la

_prima de este seguro y finalizara dicha proteccion por las siguientes causas. Por .

muerte de la deudora. Por cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido Ia
deuda declarada exigible y de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del
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préstamo otorgado. ¢) Seguro de Incendios y lineas aliadas.- La proteccion del
seguro iniciara a partir de la fecha de desembolso del crédito concedido al
asegurado para adquisicion de vivienda vy finalizara dicha proteccién por las
siguientes causas. Por la desaparicion del bien raiz constituido en garantia. Por
muerte de la deudora. Por cancelacién anticipada del crédito. Por haber sido la
deuda declarada exigible y de plazp vencido. Por cumplimiento del plazo del
préstamo otorgado. Por la contratacion de una Compaiiia de Seguros, a la cual
se le trasladara la cobertura de los riesgos que se puedan producir sobre el
bien hipotecado, previa la suscripcidon de la respectiva poliza. QUINTA.-
CONTRATACION DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS ALIADAS Y
DE RIESGO DE CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los seguros de
Incendio y Lineas Aliadas y de Riesgo de Construccion de los bienes
hipotecados, seran administrados y cubiertos por la Compafiia de Seguros que
seleccione el Banco Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En la poliza que
contrate la deudora hipotecari'a, debera constar como beneficiario el Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en las condiciones que sefiale el
indicado instrumento. Si la deudora hipotecaria, por cualquier circunstancia no
contratare las podlizas con la Aseguradora seleccionada por el BIESS, sera de
su exclusiva respons'abilidad la contratacion directa de dichos seguros para
cubrir los eventuales riesgos. En caso de que el BIESS detectare que la
deudora hipotecaria no mantiene vigentes las poélizas o contratos de seguros, el
BIESS se reserva el derecho de declarar la deuda de plazo vencido y demandar

~ judicialmente la-cancélaciérr-inmediata del crédito. SEXTA.--PRIMA Y FORMA

DE COBRO.-Las primas de los seguros contratados, QUe el BIESS cobrara de
acuerdo a la normativa interna del Banco: Seguro de Desgravamen Inicial
Temporal.-Por el periodo existente entre el desembolso del capital y el inicio de
= la recaudacicn del primer dividendo del crédito, la deudora estara protegida por..
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un Seguro de Desgravamen Inicial Temporal, cuya prima se establece de
conformidad con la edad de la deudora y se aplicaran al valor del préstamo,

equivalente a 0,000590696. Primas del Seguro de Desgravamen

Permanente.- La prima media de tarifa mensual del seguro' de desgravamen
permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores unitarios que se detalla

en el Reglamento General de Seguros de Préstamos Hipotecarios,

considerando el plazo del crédito para su aplicacion. El valor de la prima es el

productq del capital original del crédito mas los gastos legales incurridos y el

respecti\) coeficiente unitario, équivalente a 0.000699:/94. Primas del Seguro

de Incendios y Lineas Aliadas.-El valor de la prima mensual es el producto del
capital original del crédito y el coeficiente unitario equivalente a 0,000351922,
para construccion de hormigén. Primas que la Prestataria debe pagar
conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo, mediante la retencion
de su remuneracion, sueldo o salario que realice su empleador, asi como en
cualquier renta que pasare a percibir, o de su pensién que recibe como jubilado
del IESS, conforme con las tablas de amortizacién que elabore el BIESS, a
excepcion de la cuota de prima inicial de los seguros de desgravamen inicial
temporal e incendios y lineas aliadas, que se descontaran anticipadamente del
valor del grédito otorgado previo a su desembolso. SEPTIMA.- REAJUSTE DE
PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial acusare déficit, previo informe de
la Direccion Actuarial del IESS, el Consejo Directivo del IESS dispondra el
reajuste del valor de las primas de los seguros, a partir de la fecha en que entre
en vigencia la resolucion expedida, sin que ello genére reclamo alguno por
parte de la Prestataria. OCTAVA.- INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de

que el Prestatario quede impago de tres (3) cuotas consecutivas de las primas

de los seguros o se constituya en mora de la deuda, la obligacion sera
declarada de plazo vencido. El contrato de seguros se mantendra vigente,
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siempre que la accidon u omisién no sea imputada al incumplimiento de la
afiliada, sino de responsabilidad del patrono, quien esta obligado a cumplir con
lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 de la Ley de Seguridad Social .NOVENA.-
CANCELACION ANTICIPADA.- Cuando la asegurada cancelare el crédito en
forma anticipada, se comprobara que las primas de los seguros estén pagadas
en su totalidad hasta la fegcha de esta cancelacién, y se procedera a emitir un
certificado para continuar con el tramite de levantamiento de hipoteca.
DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEL CREDITO.- Las partes contratadas
convienen en que todo abono extraordinario aplicable al capital del préstamo
concedido por el BIESS al asegurado, no causara la disminucion de la suma o
sumas aseguradas o de las cuotas de prima correspondientes. DECIMO
PRIMERA.- GARANTIA.- El pago de las primas queda garantizado de igual
manera con la hipoteca constituida en esta escritura a favor del BIESS.
DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION FRAUDULENTA.- Si el BIESS tuviere
conocimiento y comprobare, en cualquier tiempo, que los beneficios concedidos
al amparo de su normativa interna, para la cancelacion de los seguros, han sido
obtenidos por medio de fraude, engafio o dolo, dispondra la inmediata
rehabilitacion de la deuda que se declaré extinta, la reposicion de la garantia
hipotecaria y, cuando corresponda, la restitucion de los valores pagados. La
rehabilitacion del crédito sera con el saldo vigente a la fecha de concesion del
beneficio, sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio de declararse
exigibles los dividendos que él BIESS dejo de percibir. DECIMO TERCERA.-

BE’GL‘AR%@E@N&-‘ ‘zas-partes-declaran incorporadas-al-presente ‘coatrate-laseew - ro oo o
disposiciones contenidas en Ley de Seguridad Social, Ley del Banco del IESS,

Manuales, Reglamentos y demas normativa interna vigente del BIESS. Usted,

sefior Notario, se servird agregar las demas clausulas necesarias para la
validez de este Instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zamhbrano Loor, -
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Municipal Del Cantén|Manta P Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy Ia Ficha Registral Nimero 34232:
-~ INFORMACIONREGISTRAL = =
Fecha de Apertura:  [unes, 30 de abril de 2012
Parroquia: Tarqui
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: ~ XXXXXXXXXXXKXKXKXXXXXXXXXXXXX
LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte de la Urbanizacion SARILAND se encuentra el lote signado con el niimero 2

la manzana C3de la parroquia Tarqui del cantén Manta con las siguientes medidas y linderos.

i P a— SO

FRENTE: 10,00m - calle 3 ATRAS; 10,00m - lote 13 COSTADO DERECHO; 15,00m.- Lote
3 COSTADO [ZQUIERDO; 15,00m.- Lote 1 AREA TOTAL: 150,00m2 SOLVENCIA: L
<

———

@ 107EDESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

e — M

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

) _Niumero y fecha de inseripeidn  Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 2.088  25/08/2005 28.546 }
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46 13/11/2006 1.481 f
Fideicomiso Cesién de Derechos Fiduciarios 2 17/01/2011 50 J

Mutuo 96 19/01/2011 1.443 {
f

Hipotecas y Gravidmenes
Planos 12 30/03/2012 70

Planos
Planos Ampliacién 13 30/03/2012

Hipotecas y Gravamenes Cancelacién Parcial de Hipoteca 10/05/2012

[ Libro T A
|

|

|

|

i

L

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Inscrito el :  jueves, 25 de agosto de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Numero de Inscripcién: 2.088 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre de] Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiepto/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resplucion:

Fecha de Resolucién

a.- Observaciones:
Un lote de terrenp ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del Cantén

Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, Ia tra’nsferen,cia_de_vesta
se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ellé dentro de los
linderos expresadgs de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregularidad del
r r e n 0
'Nombres y|Domicilio de Ias Partes:

" Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social i Estado Civil  Domicilio
Comprador e 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A W Manta
‘ : Casado Manta

13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy
13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Casado Manta
4

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 34232 Pagina: 1 de




2/ 2Fideicomiso Mercantil

Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Nitimero de Inscripcién: 46 Niamero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: :
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tipel S.A, en calidad de

G e T e n t e G € n e r a 1

El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos

y F i d e i c o m i 5 o s

b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Secial

Constituyente 80-0000000028360 Compaiia Tipel S A
80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

Fideicomiso
Manta

Fiduciario - ~ 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradora
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: :
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesién_de Derechos Fiduciarios
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167

Namero de Inscripeion: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena

Nombre del Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.

La Compafiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor

de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social
80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta

Beneficiario
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A
Cedente 80-0000000047631 Compafiia Pasdarcar
Constituyente 80-0000000028360 Compafiia Tipel S A
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland . Mi\iﬁlLa Lo
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en: ob pely v,
Libro: : . No.I‘nslcripc‘ién:‘_;!_Tec. Inscripeién: .)Folio Inicial:  Felio final: o e

' Fideicomiso 46 13-n0v-2006 1481 1540

4/ 2 Mutue
Inscrito el :  miéreoles, 19 de enero de 2011
Tomo: 3 Folio Inicial: 1.443 - Folio Final; 1.527

Numero de Inscripeién: 96 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta

Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificacidn impresa por: Maps Ficha Registral: 34232




Fecha de Resolucian:
A ("‘)bservacignes:
Constitucion d¢ Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sarilandﬁpw

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ag0-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

3/ 2Planos
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Temo: 1 | Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147
Namero de Inscripeion: 12 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

. Escritura/Juicio/Resplucién:

Fecha de Resolucién

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANEL

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta({n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167

6/ 2 Ampliacién
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Toemo: 1 Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167
Numero de Inscripciop: 13 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012
‘ Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARILAND

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: S No.Inscripcién: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:
Planos " 12 ‘ 30-mar-2012 70

7/ 2 Cancelacién Parcial de|Hipoteca

Inscrito el 1 jueves, 10 de mayo de 2012
Tomo: " 1""-. Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nfimero de Inscripeion; 608 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guardp el original: Notarfa Tercera

ombre-del Cantén: B Manta

F
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i Kecha de Otorgamientb Providencia: miércoles, 04 de abril de 2012
“Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacion impresa por: Muys Ficha Registral: 34232 Pagina:




Fecha de Resolucién: . .
a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAD DEL PROYECTO SARILAND

D E L A M ANZANA C 1 D E L A A

D E L A M ANZANA c 2 D E L A

D E L A M A NZAN A C 3 D E L A
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de Ia Vivienda

80-0000000047759 Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui S
.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro:

Estado Civil Domicilio
Manta
. Manta

Deudor Hipotecario

No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:

Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 96

19-ene-2011 1443 1527
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

{ Libro Niamero de Inscripciones | Libro
Fideicomiso 2

Nitmero de Inscripciones !
Hipotecas y Gravamenes 2 . ‘ .

Planos 2

Compra Venta 1

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. l

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Bmitdo a las: 12:59:55  del martes, 03 de julo de 2012 AR

A peticién de: Ny. Heno Cwq\m

‘ ’ VALOR TOTAL PAGADO POR EL
@%’Z@Q ‘ CERTIFICADO: § 7
Elaborado por : MayraDolores Saltos Mendo

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
' MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA

Oficio No. 500- DPUM-JCV
Manta, 27 Junio de 2012

Econamista

Moisés Francisco Aray Tobar

GERENTE GEN ERAL RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
En su despacho.- ’

De mis consideraciones:

Acogiendo la disposicion del Sefior Alcalde, inmersa en Memorando No. 39‘40~SM-SM§,
adjuntamos al presente el REGLAMENTO INTERNO DE. LA URBANIZACION “SARILAND ,
APROBADQ, mismo que contiene las Reformas solicitadas por'UsteAfdes. ‘

Particular que comunico para los fines pertinentes.

eth Cedefo Viliavicepcio
ORA PLANIFICACION URBANA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
No. 3940- SM-SMC

A: ' Direccién de Planeamiento Urbano

TRAMITE: 4331
FECHA: Manta, junio 26 de 2012

Por disposicién del sefior Alcalde, en atencién a su oficio No. 485-DPUM-ICV referente a la
comunicacién presentada por el Econ. Moises Francisco Aray Tobar, Gerente- General
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Urbanizacién Sariland, a fin de que se sirva proceder con
los tramites pertinentes, asi mismo trasfiero una nueva comunicacién donde indican los retiros

del reglamento interno de dicha Urbanlzacién.

Atentamente, e ' . GOBIERNO AUTSN
' 1o

S =
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A
REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND”

lf;

PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

PREAMBULO

La Urbanizacion “SARILAND” (en adelante la Urbanizacién) se desarrolla, sobre un macro lote de
18.2hectireas aproximadamente de cabida, ubicado a unos 400 metros promedio de la entrada a
San Juan, en el Tramo II de la Via Circunvalacidn, lote de terreno ubicado en el Camal del Cantén
Manta, Provincia|de Manabi; comprendidos entre los siguientes linderos: Por el frente: en
doscientos sesenta y tres metros mas angulo de ciento ochenta y cinco grados con sesenta y tres
metros mas angulo de ciento noventa y un grados con cuarenta y tres metros mas angulo de
ciento ochenta y ocho grados con.treinta y nueve metros mas dngulo de ciento noventa y tres
. grados con cuarenta metros, mas angulo de ciento noventa y cinco grados con noventa metros y
lindera con drea de proteccién de la via circunvalacién. Por la parte de atras, en sesenta metros
mas_angulo de doscientos seis grados con setenta y cinco metros mas dngulo de ciento cincuenta
grados con cincuenta y un metros, mas angulo de ciento treinta grados con bchenta y nueve
metros, mas angulp de ciento treinta grados con treinta y siete metros, méas angulo de doscientos
dos grados con ciento nueve metros, mas angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres
metros, mas dngulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres metros, mas angulo de ciento
cuarenta grados con setenta y ocho metros, més dngulo de ciento cincuenta grados con treinta y
un metros, y lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado. Por el costado
derecho, en cuarepta y ocho metros mas angulo de ciento cuatro grados con noventa y seis
metros, mas angulp de ciento setenta y cuatro grados con cien metros, mas angulo de doscientos
grados con ciento tres metros, mas dngulo de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta
metros y lindera con la propiedad de los herederos de José Luis Cevallos y, por el costado
izquierdo, en ciento treinta y seis metros y veinte centimetros lidera con propiedad de don
Leovilgido Rosado, mas 4ngulo de catorce metros y diez centimetros y lindera con calle, mas
angulo de noventa grados, con cuarenta y ocho metros diez centimetros mas angulo de doscientos
setenta grados con|ochenta y siete metros mas dngulo de doscientos setenta grados con cuarenta
y nueve metros, mas angulo de setenta yseis metros més dngulo de ochenta y dos grados con
ciento ochenta y dos metros y lindera con la propiedad de los herederos de Ruperto Delgado.
Teniendo una superficie de ciento ochenta y dos mil trescxe% ‘m\moventa y dos metros con
:\

cincuenta y tres cer tnnetros cuadrados (182.392,53 mZA“O“%\) e Rl
. \'D:L}YE \‘E“‘O
of '

El presente Reglamento Interno ha sido elabolddow
Urbanizacién y la| convivencia armonica de sus re

tranquilidad y esparcimiento.

GOMEAHO AUTONDWO DESCENTRALIZADO
sAUNICIPAL DEL CANTON MANTA

“J
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CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

e ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la Urbanizacién “SARILAND” se formula de acuerdo con las
disposiciones del Cédigo Civil, Planos y normas técnicas, asi como de las ordenanzas

correspondientes.

e ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes, a
cualquier titulo, de los lotes en que se divide “La Urbanizacién”, quienes se comprometen a que
ademas de ellos, sus familiares, traba)adores dependientes, visitantes, etc.; y demas personas que
por cualquier razén o circunstanclas acudan a dichas propiedades, respeten fielmente.. las

disposiciones de este reglamento S

Todos los propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,

usufructuarios u ocupantes, cualquier titulo, seran personal y solidariamente responsables por
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.

" “La responsabilidad portoda‘y cualquier infracciénra lo previsto enlos instrumentos determinados
como fuente en el articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de la que debera
asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el propietario. ’

e ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendri fuerza obligatoria respecto a terceros adquirientes o terceros
propietarios de otros derechos' reales; y, consecuentemente, toda persona que adquiera a
cualquier titulo la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca, u otro derecho, como en el caso de
los arrendatarios sobre cualquiera de los lotes en que se haya dividido la Urbanizacién, o de
propietarios de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedara este solo

hecho sometido a este reglamento y a la ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

e ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES

Son bienes particulares y por tanto de dominio exclusivo; el lote de terreno perteneciente a su
propietario que se encuentra delimitado en los planos y la o las construcciones que sobre el
mismo se levante, segiin consten en los correspondientes tltulos de dominio debldamente

inscritos en'el' Registro de I Propiedad-del Cantén Manta:

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote el propietario tendrd la facultad, por su exclusiva cuenta y a su riesgo d
realizar modificaciones estructurales, de acuerdo-a las NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE

“CONSTRUCCION SENALADAS EN EL ARTICULO 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.
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e ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICL@RES.—

Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales |0 de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a este serd catalogado como
infraccion al |presente reglamento, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente
establecida en el ARTICULOS DECIMO OCTAVO del presente reglamento.

Cuando el prapietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos),
debera el propietario comunicar del particular a Ja. Administracion, con un minimo de 48 horas de
anticipacién, ¢aso contario el personal que presta servicios de seguridad, por disposicién de la

administracién no permitird el ingreso de tales invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerird la decisién unanime de todos los
propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

» ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.—

Se consideran| bienes de urbanismo comunes, toda obra de infraestructura eléctrica, sanitaria,
agua potable, telefénica y seguridad que forme parte de la Urbanizacién y destinadas para dar
servicio a los usuarios y a las vias o a la infraestructura, siendo de propiedad de la Urbanizacién
hasta las conexiones démiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras
con los solares de la Urbanizacién. Son también propiedad de la Urbanizacién los Parques, los
mismos que se iniciard su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de la habitabilidad

de Ia obra.

Las vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la Urbanizacién deberan ser protegidas y
cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la misma, quedandoles prohibido
sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias

o instalaciones subterraneas de la Urbanizacidn.

Las calles, aceras bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, pléioletas, areas para
estacionamientos particular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la urbanizacidn,
son para uso exclusivo de los propietarios de Ja misma. Su uso es limitado y voluntario. En
compaiifa de y/o con aprobacién del propietario pueden usarlas sus amigos, parientes, invitados,
" empleados que le acompafien, proveedores y abastecedores quienes por cortos momentos les

entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracién. por
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a uso y goce. Estos
pagos de ALICUOTAS seran determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la
urbanizacién esté desarrollada y ocupada en por lo menos el 60% de las viviendas, por la junta de

propietarios.

Los gastos de| administracién, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes de Ia
urbanizacién estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser
revisado las veces que se necesario, como consecuencia de circunstancias eventuales. En dicho
reajuste se hardn los aumentos de costos generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores
el aumento de [ndice de precios y otras situaciones que alteren la econemia nacional, como el
incremento salarial por efectos de reforma en la legislacion laboral, previa aprobacién de los

propietarios reunidos en asamblea.
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 ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS CQMUNES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y dreas verdes de propiedad del
municipio de la ciudad solo serdn usados por los propietarios de los lotes y condominio de la
urbanizacién “SARILAND”, y las personas que bajo su responsabilidad inviten. ,

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar los gastos de
mantenimiento de dichas areas.

' o Lol
El drea verde recreacién al de 4.000 metros cuadrados aproximadamente donde se construira
parques, aérea comunal, iglesia y zonas de plantas, no serd de propiedad del municipio, si no de

los propietarios de la urbanizacién “SARILAND”.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DE LA
URBANIZACION.-

El transito vehicular estara regido por las leyes de transito del Ecuador. Como la urbanizacién
“SARILAND” es de tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan el predio, comunicinddse ¢on
otros predios. El transito vehicular y peatonal dentro de la urbanizacién, estara restringido a los
vehiculos de los duefios de los lotes o condominios y los miembros de las familias residentes en é],
permitiéndose el ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por la administracién respectiva.

Para gozar de esta limitacién vehicular y peatonal los propietarios se comprometen a sufragar los
gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y control de la urbanizacién “SARILAND”.

ARTICULO NOVENA: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACIONDE 'CONSTRUCCION.- L O

Los propietario de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacién y utilizacion del
suelo emitidos por el departamento de planeamiento urbano del MI Municipio de Manta. :

REGLAMENTACION DE LA URBANIZACION “SARILAND”
1.- RETIROS.

1.1 RETIROS FRONTALES.-

1.1.1 ANTEJARDIN.- Es la franja establecida entre el hndero frontal de lote y una dimensién
paralela de 4.20m hacia el interior. Solo se permitira la construccién de muros de cerramiento en
el lindero con una altura maxima de 60cm y pavimentos de acceso peatonal y Vehlcular con una

ocupac;on de hasta el 40% de este frente

En el’caso que el lote"tenga’c_omo. lmdero pbétéribr el area verde central el cerramiento posterior
debera ser de un muro de 60cm enrdcado y sobre este una cerca viva con malla de 1.4m de altura.




CUBIERTA E IMPLA

1.1.2 gICIEE&"}M%\Q)*RONTAL,DE 4.20M.- Es el limite establecido desde los 4.20m del lindero frontal
NG A\H(I'i‘_%{ﬂo(}%im; aeiel interior. Area desde donde se permitiré la construccion habitable.

waL DE

CUBIERTA E IMPLANTACION GEN
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1.2 RETIRO LATERAL.-

1.2.1 RETIRO LATERAL DE 4M.-Es el h’ﬁiite establecido desde los 4m del lindero lateral, hacia el
interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para ventanas destinadas

unicamente a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberan ser de una altura de 2m
perpendicular a la linea natural del terréno.
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1.2.2 ADOSAMIENTO.- Se edificara tinicamente hasta una altura vertical maxima de 7m sobre el
nnt, definida por el limite determinado entre el nnt y una paralela del mismo; dentro del lindero
del lote, con la proteccién necesaria y suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccion,
se deberd respetar|el perfil de la culata previamente construida.

GCRIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZA
MURNICIFAL DEL CANTON MANTADO

, FACHADA PRINGIPAL
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. 1.3 RETIRO POSTERIOR.-

1.3.1 RETIRO POSTERIOR DE 4.80M.-Es el limite establecido desde los 3m del lindero posterior,
hacia.el interior del lote. Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para ventanas
destinadas tnicamente a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de

piso.




CUBIERTA E IMPLA

1.3.2 RETIRO POSTERIOR DE 4.20M.- Es el limite establecido desde los 4.20m del lindero

lateral, hacia el posterior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para puertasy

vént_anaS@Los lotes que limiten con zonas verdes tendrén cerramientos con muro de piedra de
i @0cm de altura y setos con malla.
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CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

e ARTICULQ UNDECIMO: DERECHOS.-

Los propietarios tendran los derechos-establecidos en la Ley, siempre que no se opongan 2 lo
prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer suderecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en
la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.
c) Concurrir a las Asambleas de propletarlcs ejerciendo su derecho de voz y voto.

‘ Para podex gozar de estos derechos asi como para recibir ]os servicios comunes de redes de
" energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario debera
-estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que

adeudare o fijare \la Asamblea de propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el
cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo

con este Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones inherentes al presente

Reglamento Interng.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, as{ como la construccién mixta

de viviendas-locales o viviendas-taller, Gnicamente la Promotora podra, a su libre criterio,

autorizar de una Guarderia Infantil.
e ARTICULO DUODECIMO: LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién serd personal y
. pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demds propietarios o a los
bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios provinieren de imprudencia o
negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado
dicho propietario a|la reparacién o reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la
persona natural o juridica encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacién. En caso
que el responsable |del dafio no cumpla con la reparacién o reposicién del bien en el tiempo
estahlecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes de la urbanizacién
podré realizar a su cargo y costo, los mismos que le serdn cobrados, mas una multa por el cien por

_ciento del valor de las obras efectuadas.
‘e ARTICULO DESIMG FERCFRO: SUJBTOS BEL REGLAMENTO -

Todas las obligaciones que corresponden a los propletarms en materia de uso y destino de los
bienes exclusivamente propios y de los comunes, regirdn igualmente para los nuevos
jrientes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada propietario deberd hacer conocer el

de este Reglamento de las disposiciones que le adicionen y reformen en eIO

nte contrato.
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* directamente con

2.- ALTURA DE PISOS.

2.1 ALTURA DE PISOS.-
2.1.1 MAXIMA 2.70M - desde el piso a la altura del segundo piso

2.1.2 MINIMA 2.50M - desde el piso planta alta hasta el tumbado falso de la vivienda

2.2 RETRANQUEQO.- Es el retroceso del parametro del piso inmediatamente superiory obligatorio
luego de completar el niimero de pisos permitido segin la zonificacién de cada lote, para
continuar en altura el desarrollo de edificaciones taraceadas. Su dimension correspondera a la

altura del entrepiso del piso inferior.

e ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Segiin se determiné en la cldusula sexta, la Casa Club, es un bien comtn de los propietarios dela .

" Urbanizacién, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad habitacional, tiene:

a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones, siempre que se observen las norm

regulaciones que se dicten al respecto y constaran en Reglamentacién aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracién del Club, lo serd también de las areas

comunes de la Urbanizacion.

La promotora estard a cargo de Administracién del Club y de las areas comunes de la
Urbanizacién, durante los cinco primeros afos a contarse desde el inicio de actividades del Club.
La promotora o la persona o ente que estuviere en su momento a cargo de la Administracién
seran responsables por el Club y areas comunes de la Urbanizacién, mas no per las dreas
comunales de cada condominio, pues estos tendran su Administracidén propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracién respecto al
uso de los bienes comunes de la Urbanizacién, sin perjuicio que los condéminos de un Edificio que
formen parte de la Urbanizacién, también estén obligados a cumplir con las normas y
disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal. En consecuencia, a cada
propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se trate de viviendas bifamiliares o de
Edificios o viviendas multifamiliares, se le entregard una membresia para ingreso y uso de las

instalaciones del Club.

La propiedad de la membresia en referencia esté directamente vinculada con la propiedad de la
unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No obstante el derecho de usoy
goce lo podra ejercer inicamente quien cumpla con las obligaciones que establecen el presente
Reglamento Interno y en especial las cuotas de mantenimiento. ‘

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser cedidas o
ier titulo a un tercero, pues como se dijo anteriormente estd vinculada

“’re‘ché"dé'"propi‘edad“ééi'-'inmu'éb]e. Quien sesencuéntre;atrasado en el page.
de las cuotas de mantenimiento de la Sede Social, no podré acceder a los beneficios de esta.

traspasadas a cual




;}@w

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-

Ademas de las normas comunes y obvias de la convivencia social, los propieta (]os de los bienes

inmuebles ubitados en la Urbanizacién, establecen como cumplimiento obligatorio, las siguientes
normas de conyivencia y buena vecindad.

a)
b)

c)

e ou izadi

Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los
vecinos, la seguridad de estos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion.

Abstenrse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
urbanizacién.

No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen -
las dreas comunes como lugares de jerga, reuniones, etc., debiendo responder de manera
solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los
bienes comunes de la urbanizacién. :
No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo proceder a
sacar lps desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la
adminigtracién lo determine.

Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de administracion,
conservacion, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, la cuota del seguro
obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes comunes, cuotas
extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya permanecido cerrada, o el
lote este sin construir, por cualquier causa, no exonera al propietario de la obligacién de
pagar lds expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinaria$. Si pasados cinco
afios el propietario no ha iniciado la construccién en su solar, se compromete a pagar el
doble de alicuota para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.
Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento
de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente reglamento.

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, reas verdes de la urbanizacion.

No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizados
dentro de la urbanizacién.

Impedir|que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las 08h30 ni
pasadas las 17h00 de lunes a viernes, estando terminantemente prohibido que se puedan
realizar tales actividades, los fines de semana o los dias de fiesta general.

Impedir|que el ruido que produzca del interior de las unidades habitacionales trascienda
las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosive,
corrosiva, inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no estando
involucrados dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus municiones de

propiedad del propietario del inmueble.
Cumplir fielmente las disposiciones emaiiadas de la persona o entldad encargada de la

administracién de la urbanizacién.

Cumplir con las disposiciones consignadas en la servidumbre de constitucién voluntaria y
norma de construccién que gravan o llegaran a gravar el uso y goce de los inmuebles
ubicados|en la urbanizacién.

No instalar en Ios blenes ublcados en la urbanizacién antenas de radio 0 parabohca sin
vidad encafgadade la administracion. -~ - o
Prev1a cita el propietario debera permitir la inspeccién de los mmuebles de Ja
urbanizacién, el administrador o la persona que la labore para la entidad encargada de la
administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del presente reglamento.




Se prohibe tener animales bravios, y los animales domésticos, cuando salgan de las
viviendas de sus amos, deberdn tener la correspondiente compafifa de una persona
responsable de los mismos. Se prohibe que los animales realicen sus necesidades
fisiolégicas en las vias y dreas comunes de la urbanizacién.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios dentro de
la urbanizacién, solo se los autorizara el comercio y servicio en los locales destinados para

tales efectos.
Cumplir con las disposiciones del presente reglamento interno y acatar las resoluciones de

la Asamblea entre ellas desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiere.
Repara de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar a sus vecinos, a terceros o a la presentacién general de la

urbanizacién.
No estacionar en su propiedad ni en dreas comunes de la urbanizacién vehiculos de mas

de dos ejes, ni de servicio publico.
Resarcir inmediatamente los gastos ocasionados por ellos mismos, sus familiares,
dependientes o visitantes, por su culpa o neghgenma a los demas propietarios o a los

bienes comunes de la urbanizacién. -
Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine a la

- administracién. :
Sefialar domicilio dentro del terntono ecuatoriano, para las notificaciones de caracter
administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracién. En caso de
incumplimiento de eta obligacién, las notificaciones se haran en su unidad habitacional, y
de no haber construccién en el lote, se hara en el tiltimo domicilio que la administracion

hubiere conocido.
Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su blen para el registro que debe

y)
llevar el administrador.

z) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el caso de
producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la urbanizacién. Estas
cuotas seran determinadas y pagada dentro del plazo que seiiale la Asamblea.

aa) E1 mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento tuviera
que hacerlo la administracién el valor a cobrar por este servicio sera adicional a la cuota
mensual del lote. : : :

bb) Queda terminantemente prohibido olocar dentro de cualquier lugar de la urbanizacién
incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la vivienda.

cc) Con el fin de proteger la vida silvestre y ya que el sistema de red de aguas lluvias tiene
como emisario final, el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas con

detergentes o cualquier otro producto quimico.
dd) Los lotes que tenga que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una altura de dos

. metros.
ee) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (Cisterna) con sistema de

presion.

T W e A

DE LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

s ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracién y conservacién de la urbaiizacién estara a cargo de una corporacién de hecho o
de derecho (Operador, Fideicomiso, etc. ), constituida para tales efectos por los propietarios,
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mientras dicha corporacién no se constituya, los promotores del desarr lloﬂj la urbanizacion,
esto es, TARQUISA, estardn a cargo de la administraciéon de la misma o podran nombrara a la
persona natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo €aso determinaran un
honorario transitorio, es hasta que se retina la asamblea y ratifique o modifique tal honorario.

En cualquier caso quien ejerza los actos de administracion y si no estuviera reglamentado en otro
instrumento distinto del presente reglamento, deberd observar las siguientes disposiciones.

o Resolver pronto y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,

conservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacion.

Convocar asamblea de propietarios anualmente, durante los tres primeros meses de cada
afig y extraordinariamente, cuando su criterio lo amerite, en especial, cuando deba
celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el presupuesto anual o cuando
deba vender o sustituir bienes muebles de uso comun de la urbanizacién.

Darcuenta de la administracién a Ja Asamblea Ordinaria de Propietarios.

Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la Administracion y
someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.

Reglamentar la constitucion y administracién del fondo de reserva y, determinar la cuota
con|la que cada copropietario deberd contribuir para la formacién del mismo. :
Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles solucién
conforme a las normas de equidad y justicia.

Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantia
no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los trabajadores en general.
Planificar y ordenar la decoracién especial de las dreas comunes de la urbanizacion, en las

ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacion de las distintas areas comunes de

Jla urbanizacién.
Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que se pretenda

realizar enla urbanizacién.

Designar al Asesor Juridico y sus honorarios.
Intervenir como Procurador Comin de los propietarios, cuando lo estime necesario,

teniendo la representacién legal, judicial y extrajudicial de la urbanizacién, especialmente
sobre la recaudacién de expensas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y
contratos determinados o autorizados por el presente Reglamento o la Ley que en todo
caso|regira en lo no previsto o modificado en el presente Reglamento.

Expedir reg]amentos especiales para la mejor administracién y conservacién de la
Urbanizacién y para la utilizacién de los bienes comunes.

Ejercer todas las demis facultades que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de

sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea.
Comparecer a juicio, por delegacién de la Asamblea, ante las autoridades administrativas,

judiciales o de policia.

Recaudar los dineros de las contr1buc1ones que estdn obligados a pagar los propietarios, y

manejar los fondos de la misma, con las limitaciones establecidas en este Reglamento y

con la obligatoriedad de demandar al propietario que hubiere incurrido en una mora que

exceda los tres meses de expensas ordinarias e iniciar la accion judicial cuando se

encontrare impaga por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicién de
- Ja muplts,, juntamente con los intereses: estableci 1. los.de mors, desacuerds-con. la. . s

establecido en el presente Reglamento Interno:
Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de carécter comun a entidades

publicas y privadas.




Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro de
propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las unidades
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes particulares y

demas datos.
Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de la

urbanizacién, ya sea esta natural o juridica. ‘
Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periédica, continua y
sistematica, para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento de-los bienes y
servicios comunes y la buena presentacidn de la urbanizacién.

Controlar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General Obligatorio.
Conservar en orden y debidamente archivado, copia de los planos, memorias y demds
documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacién, asi como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello
que tenga relacién con la urbanizacién. Toda esta documentacién oficial debers entregarla
mediante acta a su sucesor.

Ejercer las demds funciones y cumplir conlas obligaciones que le corresponden dada la
naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea encomendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los propietarios de la
urbanizacién, los Promotores entregaran la administracién de la urbanizacién a una compafiia
constituida y especializada para tales efectos, debiendo todos los propietarios de las unidades
habitacionales ubicadas en la urbanizacién, pagar los gastos de administracion
proporcionalmente al drea de terreno de que son duefios. De igual manera todo propietario de un
~ inmueble ubicado en la urbanizacién, asi ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién
respectiva, se obliga a contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compaiifa
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracién de la
urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la totalidad de los

solares de la urbanizacié_n.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,
dentro de la urbanizacién estara obligado ademas, en los deberes y obligaciones que le imponga el

correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE
RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION

¥
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~El"Qrganisma. 0% persona natural .o juridica.-gue +enge a.suscirss Tasadministracién-de. Ja..
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urbanizacién, presentara anualmente para estudio y aprobacién de la Asamblea de propietarios el

proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del presupuesto aprobado se dividird

proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje habitacional de cada propietario.

La cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es diferenciado para
solares vacios y para solares con construccién. Tan pronto se inicie la edificacién solicitada,
entendiéndose por esto la construccién temporal de la caseta de guardiania de la obra y la
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permanencia de un guardia durante las 24 horas del dig, la cuota mensfial
es inmediatamente cambiada de solar vacio a solar habitado, para cu
de la Asociacién emitira la respectiva factura.

3 1e paga el propietario
fécto, la Administracién

Ademas |de la cuota de Administracién y mantenimiento de la urbanizacién, los propietarios
deberan [cancelar la cuota mensual o anual que establezca en su momento, la persona natural o
juridica que tenga a su cargo la administracién de la Sede Social, cuando esta se hubiere concluido.
Su falta de pago oportuno, impedira el uso y goce de los beneficios de las dreas que conforman la

Sede Social
s ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comun de Reserva, que servira para reparaciones de los bienes comunes para
los gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para gastos programados que
deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida til de materiales y elementos de la urbanizacién.
Este fondp se formara por un porcentaje de recargo del cinco por ciento (5%) sobre expensas

comunes,|y se incrementara con el producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

 ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-

Es .obligatorio para la administracién, contratar un seguro contra incendio de la urbanizacién y
mantenerjo vigente.
El seguro en mencién no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza, ya sea dentro

de los inmuebles o de la urbanizacion; asf como tampoco ampara los casos de enfermedades,
hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitacionales en su caso,
ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las expensas necesarias para la
administracion, seguridad, conservacién y reparacién de bienes comunes, el pago de la prima del
seguro, asi como todas las demas contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad

administradora de la urbanizacién.

Sera dicha lentidad la que entidad la que a través de las normas pertinentes establezca los gastos y

requerimigntos de la urbanizacién determinado el monto de dichas erogaciones, su época de
liquidacién, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

Se exceptian los gastos de reparaciéii o reemplazo que se originen los actos de culpa o dolo de

lgin propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta exclusiva del propietario o
arrendatario infractor. Los propietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que
causen sus| respectivos arrendatarios 'y en general con las personas que usen su propiedad
exclusiva con relacién a los bienes comunes de la urbanizacidn. :

El cobro de las contribuciones y demas expensas se iniciara al constituirse la entidad o
corporacién administradora de la urbanizacidn, o desde que el lote sea entregado a su propietario,
o desde qule se haya firmado la escritura publica de transferencia de dominio, lo que ocurra
primero. En este dltimo caso, serd la Promotora, qulen establezca el monto | y fecha para el prlmer
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pago. atravgs de unaciradar. ..

Ningun propietario podra sustraerse el pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc., ni tampoco
podréa renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo de no haber




construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su propiedad y/o servicios comunales. El
propietario del lote se obliga a construir sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido
aprobadas conforme al presente reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir.de la
fecha de suscripcién de la escritura puiblica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria comunes de la urbanizacién
residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluyala construccién.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los cuales deberdn
ser pagados por sus respectivos propietarios. :

Es obligacién detodo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las
expensas que determinen la administracién. En caso que los propietarios no cancelaren dentro de
los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por los gastos de administracién u
otros indicados en el presente Reglamento, deberdn pagar a la respectiva corporacién una
cantidad adicional equivalente al 25% del monto de la respectiva liquidacién en concepto de
~dafios y perjuicios. Si la mora fuere de treinta o mas dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan

también pagar una suma adicional equlvalente al 4% mensual o el interés de mora v1gente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el respectivo valor

correspondiente a la liguidacién o liquidaciones adeudadas.
s ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este reglamento interno, se establece las
sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones en el presente reglamento, obligara al
propietario que incurrié en tales faltas,’a deshacer o reparar lo realizado en el plazo
perentorio establecido por la entidad encargada de la administracién de la urbanizacién,
sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda
reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor, cobrandose ademads, una multa por el

cien por ciento de las obras realizadas.
En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso

anteriormente.
En caso de retardo en la cancelacmn de expensas, por mas de tres meses consecutivos, la

administracién estd en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las
instalaciones comunes a la urbanizacién, asi como también el derecho al servicio de
guardianfa, recoleccién de basura y apertura de garita a través del guardia de seguridad.
Las acciones descritas 'y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se.impondrdn a los
propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes del
inmueble; y en este tiltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble la infraccién
cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, al fin de que este ordene al
propxetarlo del lote de terreno Ia destrucaon 0 enm ndadura de cualqu}er tipo Qe \
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DISPOSICIONES GENERALES o
N
\

e PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de|los valores que los propietarios adeuden segiin la administracién, se hara en juicio y
los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por la falta de
cumplimiento de las obligaciones establecidas en este reglamento y del incumplimiento o
infraccion de este reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y més

ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando el administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el propietario
quedara sujeto no solo al pago de las mismas sino al del maximo interés permitido por la Ley,
vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto principal de estas. La copia del Acta de
la sesién de la asamblea en que se acuerden las expensas comunes, sera suficiente y tendra merito
ejecutivo para el cobro de las mismas, y el administrador tiene la atribucién de cobrar por la via

ejecutiva las|expensas y cuotas referidas en el presente reglamento interno.

e SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

‘Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las limitaciones
administrativas de dominio que constan en el presente reglamento interno Art. Noveno, tales
como: uso de suelos, retiros, alturas, etc., y sus servidumbres sefialadas a continuacidn:

AGUAS LLUVIAS - CUADROS
* TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-

Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la Urbanizacién “SARILAND”, se obliga
incondicional| e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares para la
construccion de la o las unidades habitacionales:

> Las construcciones o edificaciones de la urbanizacién requieren de cimentacion,

‘ estructuras y losa cubierta de eternita y paredes exteriores de mamposteria, a fin de

garantizar en mayor grado la durabilidad de los inmuebles.

» Para los cerramientos exteriores, el propietario deberd adoptar necesariamente los
disefios que uniformemente indique la promotora de la Urbanizacién “SARILAND”.

» Los cerramientos o cercas exteriores deberdn guardar afinidad con el contexto
arquitecténico de la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las construcciones
vecinas, sin que en ningun caso puedan exceder de las alturas méximas establecidas en el
Art. Noveno del presente reglamento.

»> El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera de acuerdo a la
armonia de colores disefiado por Sariland. Las puertas exteriores y puerta entanas,

-madera:natural a.perfilerfa de-aluminio FVC. kas cubjertas detlas o - e
estructura metalica con eternit, sin opcidén a ublcar algtn tipo de maqumarlas motores,
bodega, tendedero y/o cualquier otro artefacto que no permita que esta quinta fachada

quede absolutamente limpia.




> Todo propietario de la casa podra con la debida anticipacién solicitar a la promotora
realizar algin cambio en la distribucién interna de la casa siempre y cuando se respete las
fachadas y el area verde de la casa, y ademds de la aprobacidn por parte de la Gerencia

Técnica en el costo del cambio.
Los vehiculos que se utilizaren dentro de la urbanizacién para efectos de la construccién,

no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre transito vehicular, ni quedar

parqueados dentro de la urbanizacién.
Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio temporal o

permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construccién. La
- promotora se reserva el derecho de inspeccionar los solares vecinos y cercanos cuantas
veces desee y, de encontrar restos de materiales de consttuccién abandonados, podra
exigir el inmediato -desalojo a costo del edificador, ademas de exigir al mismo el pago de

. una multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicién.

Toda vez que dentro de la urbanizacién “SARILAND”, en solares especial 'y previamente
determinados, se permite el desarrollo de Proyectos Habitacionales, los propietarios se obligan a
cumplir y hacer cumplir a los promotores de tales proyectos destinar areas comunes suficientes
que incluyan piscina, area para juegos infantiles, portén de y dreas verdes. La promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

DE LOS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION.-

La empresa que esté realizando construcciones de la urbanizacién, est en la obligacién de hacer
respetar y explicar el Reglamento vigente a los traba]adores de la obra, sea cual fuere la actividad

que desarrolla.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se exigird como
minimo lo siguiente: zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones especificos para trabajo

camiseta.

Es obligacién de todo copropietario proveer de baterfas destinadas para los trabajadores. Estd

prohibido:
a) Cambiarse en piblico cualquier indumentaria sean estos shorts, pantalones, camisetas,

etc.
b) Ducharse o hacer necesidades bioldgicas en espacios no destinados para este fin.

También esta prohibido a los trabajadores:

c) El consumo de bebidas alcohélicas;

d) Peleas, rifias o discusiones entre trabajadores;:

RS g oeabularies impropios para los habitantes de.la u

conductas abusivas y de irrespeto;
f) Juegos deportivos entre trabajadores.

Después de Jas 18h00 esta prohibido a cualquier trabajador de la construccién quedarse dentro
de la urbanizacion y de la obra, siempre y cuando no estén autorizados por el constructor para
cierto trabajo puntual y que no cause molestias a los duefios de casa que habitan la urbanizacién; J}




estando \autorizado unicamente el guardidn contratado para el efecto, el que no podra tener
familia a|su cargo mientras dure la construccién.

DE LOS| GUARDIANES.- A LOS GUARDIANES, SEAN ESTOS DE CONSTRUCCIONES O DE
VIVIENDA, NO SE LES PERMITE: n
' ¥

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general. )QO
b) No pueden deambular por la urbanizacién. W

c) No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal. \

d) Npo pueden escuchar muisica a alto volumen dentro o fuera de la estancia.

e) Para que en el portdén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de familiares o
amigos de los guardianes, deberd entregarse a la administracién por parte de los
ropietarios, la autorizacidn correspondientes para que sus guardianes puedan tener
visitas; debiendo ademds y mientras dure la visita, dejarse en la garita los documentos

personales de los visitantes.

Los guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para la basura, la
que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto dicte la administracién.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la persona encargada
~.de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan hacerlo en las afueras del ingreso

principal de la urbanizacién, pero en la acera de enfrente.

DE LOS DANOS A TERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION -

Con el fin de proteger las obras de urbanismo construidas de propiedad de la liustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones particulares de los
propietarigs de la urbanizacién, es obligatorio para poder otorgar el permiso de construccién,
.una péliza de seguros contra dafios a terceros a favor de TARQUISA, por un valor equivalente al
5% del valor de la construccién valorando el m2 a USD$500.00. El plazo serd durante todo el

tiempo que dura la obra. -
e CUARTO: DOMICILIO.-

Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacidn de este reglamento, su
lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién. :

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

* PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

.. En cualquier tipo de transferencia.de dominio o constitucidn de.derecho.real que.involucre.algin ... .
inmueble situado en la urbanizacidn, se incorporara las normas del presente reglamento interno.




La entidad o persona encargada de la administracién de la urbanizacién, tiene que entregar un
ejemplar del presente reglamento a cada uno de los propietarios de los lotes ubicados en la

urbanizacién.

« SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

Correspondera a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacién de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del organismo que
ejerza la administracién de la urbanizacidn, sin perjuicio de que mientras se constituyen el mismo,

las compafifas promotoras, esto es, TARQUISA, se encarguen de dicha labor o nombren de manera
interina y provisional un administrador facultado ampliamente para aplicar las presentes normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMENTO.- :

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacién, ejecucién o infraccién al presente
reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo inapelable, por un Tribunal
de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente
en Ecuador, y el Reglamento para el funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la
Camara de Comercio de Manta. La sede serd Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el

proceso arbitral serd CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje, a cuya resolucién en DERECHO se somete las partes, esta conformado por
TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un érbitro, y el tercero, que presidira el
Tribunal, sera sorteado de la Lista de Arbitros del mencionado Centro de Arbitraje, por el Director
de dicho Centro. EL DERECHO APLICABLE seré vigente en el Ecuador para los actos jurfdicos
convenidos en el presente instrumento. LOS COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del
proceso por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberdn ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido, quien
reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto. Si durante el
" proceso arbitral alguno de las partes no cumpliere con el pago que le corresponda en el costo de
alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por esa parte, podra pagar la contraparte N
~----deblende-ser reembelsada al final por aquel a quien haya correspordido dicho pago. E} Tribunal\]
Arbitral podra establecer la forma en que las partes asuman los costos. '




- QUINTA: ACEPTACION.-

Las partes aceptan y se comprometen a seguir el presente Reglamento Interno de la Urbanizacién
Sariland, el|cual es parte habilitante del Contrato de Compra-venta con reserva de bien inmueble

segun la cldusula octava.

Manta, 26 dias del mes de Diciembre del 2011
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Dr. HomEeERo LOPEZ UBANDO

NoTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

SCRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL

A FAVOR DE

MARIA MARICELA PACIIECO ZAMBRANO
| CUANTIA: INDETERMINADA
(DI3 COPIAS')
PR.

Pod [Pacheco
En Ja ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la

Reptiblica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil

DOCKE: ante mi doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

bl

n Quito; comparece el sefior ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira

ra, en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTITUTO

Cantd
Herre

LCUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segin se desprende del

documento que se agrega como habilitante a este instrumento piblico; bien

instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escrilura

publica a la que comparece de una manera libre y voluntana.- Jl
comparcciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar y

se, a quien de conocerlo doy fe en virtud de habermc exhibido su

obligar

eerlificada se adjumtz..a este - |

docamento - de identificacién, cuya -wopia -Cer -
licael conténido de %O/EE .

instrumento piblico y me pide que eleve a escritura publ

ita que e entrega y cuyo tenor literal y -que tranécﬁbo es el ’Fﬁbt/

1 ;




siguiente.-- “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras ptiblicas a su
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, €l
ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, ‘a quien en
adelante se denominard EL PODERDANTE 0 MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial

wimero quuentos ochenta y siete, de once de mayo del dos mil nueve, se

rrea el Banco del Instituto Feuatoriano de Seguridad Social (BIKSS), como

astitucion financiera publica, con competencia para administrar, bajo

ritei‘ibé_ de banca de inversion, los fondos previsionales del Instituto
«cuatoriano de Seguridad Social. 2) Segun el articulo cuatro de su Ley
onstitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
nancieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Bcuatoriano de
sguridad Social. 3) La Economista Marfa Maricela Pacheco Zambrano,
ncionaria de la Oﬁciﬁa Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe
tar debidamenle legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la
lebracién de los actos juridicos relacionados con las operaciones y
rvicios mencionados cn ¢l numeral anterior, en la jurisdiccion de la
ovincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
ceedentes, ¢l Ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
1dad de Gerente General del Banco de] Instituto Ecuatoriano de Seguridad
sial, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se
uicre, a favor YLl }Qg oniisia MARLA. MARIGELA~PACRECO
MBRANO, con cédula de ciudadania nimero uno siete uno nueve siete

cinco tres dos guién uno, funcionaria de la Oficina Especial del Banco

Instituto Ecuatonano de Seguridad Social en la ciudad de Porlovicjo, de
2
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previamente sobre ese particular. Ademas este poder se entenderd

ate revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de

automaticame
revocacion, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, €n

sus funciones en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoniano de
Seguridad Social en Portovigjo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las
demas clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento™.
(firmado) doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profesional
numero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de
Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda
elevada d escritura publica con fodo su valor legal, leida que le fue al
compareciente por mj el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica 6;1 su

contenido y nara constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

aclo, de todo lo cual doy [e.-

WA

) Sr. Ing. Lebn Ifrain Dostoievsky Viecira Herrera \M
ce. Oqora8F4z4 :
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T ABTADBEPOSESIEN Nor 002~ - - — - o < -eos)
ACTADEPOSESION No.-002

En Quito, Distrito Metropalitane,  a los siefe dias del mes de julio del afio dos mil diez,

ante los seflores Miembros del Directori del Banco del Instituto Fcuatoriano de
Seguridad Socia] Y, previa calificacion de su habilidad legal por parte de [a
Superintendencia de Bancos y Seguros, Segin Resolucidn.No, SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, el seflor Ingenierg Ledn. Efrafn Dostoievsky Vieira Herrera presta la
carrespondiente promesa legal para ef desempefio de |as funciones de- Gerente
General del Banco def Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesién celebrada el 8 de Juriio de 2010, de conformidad con lo

establecido en el articulo 15 de |5 Ley del Banco del IESS y en el articulo 19 de su
Estatuto. a ‘ . :

‘nftascrto-BresecrstaroAd-Hne qUE Cerlifica,

Para constancia firma con'los'sefiares Miembros del Dire_c;torjo' del Bancodel IESS y el - -

Ramiro Gorizalez Jaramilld Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
3ESID 6 VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

Sy

Ing. Omar Serano Cleva Ec Bolivar Cruz Hutiicapi
’RESENTANT_E DE LOS AFILIADOS REPR%?ENT ANTE DE LOS JUBILADOS

| 5? - |
ST BT a Vo ese 2
ERENTE GENERAL -

MMCODELIESS -+ - v ORIO DEL BANCODELIESS
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La copia xerox Que antecede es fie compulsa de

la copia certifi ada que me fue presentada en
foj£ utiles y que luego devolvi al

interesado, enje de ellp caonfiero Ja présenle.

o,}i“° Hore,
¥ ;

rgeLAH %wzé‘;g?sgz A

BANTEN Qo
.-/:’/

ez Obando, Notario Vigésimo Sexto de]
Cantén Quito; cuyo archive SC encuentra a mj cargo, segin accién de personal
nimero dos mjl ochocientos cincuenta y dos guién Dp guién DPP de fecha cuatro
de julio de dog mil doce, suscrito por el Doctor Ivin Escandén Montenegro,
Director Provineial de Pichincha del Conscjo de Ja Judicatura; en fe de ello,
confiero esla SEGUNDA copia certificada de |y escritura publica de PODER
ESPECIAL quc otorga BANCO pri INSTITUTO ECUATORIANO DR
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO); firmada y sellada ep Quito, a los nueve dias del mes de Julio del

dos mijl DOCT -

Se otorgd ante el doctor Homero Lép

veta-Malina. ]
£ DELCANTON Quito,

G el

¥
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009392730

B, echa ] 6 de agosto de 201 2 :
y suscrzto Director de Avaluos Catastros . Regzstl 0s Certzf ica: Que revzsando el Catasz‘ro d
rea'zos en vzgencza en el archlvo exzstente se constato que: e

Bl Predio dela Clave: 04-58-02- 000 |
Ubicado en: URBZ. SARILAND, MZ. C/3, ir2

. Area totta'l del predio segdn escritura: . o
Area Total de Predio:. 150,00 |
_‘erteneczente a: . :

ocumento Identtdad o roptelarzo . S
‘ B RECREA C]ONES Y TURISMO TARQU] SA TARQUISA

UYO A VAL UO VIGENTE ENDOLARES ES DE:

= 28833 92 .' '
32000 00

S0 n TRE]NTA Y DOS MIL DOLARES
Este. documem‘o no consntuye reconocimient
‘titularidad del predio; solo expresa el valo

_n'1w9dzante Ordenanza por el Conceja
TBzemo 2012 2013 ' :

acczonamzento u otorgamzento de la
elo'actual de acuerdo al sector aprobado

"Dif;gb«;tfb"r de Avaliiés, Catastros yR;eéisZr’os

Impreso por:. MARIS RE_}(ES”;'S/Oé;’ZOJZ 17:15:21




I. Municipalidad de Manta

Direccion de Planeamiento Urbano

Valor $1,00

0036533

AUTORIZACION

N°. 285-0880

La Direccién de Planeamiento Urbanio autoriza a fos Sres. HAIDA ELIZABETH CORRAL
PALACIOS y FABRICIO TEODORO DELGADO MERO, para que celebre escritura de
Compraventa de terrenc propiedad de la Cia. TARQUISA, ubicade en la Urbanizacion *
Sariland *, signado con el Lote # 2, Manzana “ C3 “, Parroquia Tarqui, Cantén Manta, con

las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m. — Calle 3
— —AwasT i0,00m=Lote #153
Costado derecho: 15,00m.—Lote # 3
Costado izquierdo: 15,00m. — Lote # 1

Area total: 150,00m2.

Manta, Mayo 02 del 2012

DiRECCION. DE P . NEAMIE O URBANO

AREA DE CONTROL

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requenda para el irdmite y a inspeccién en el lugar
que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si
se comprobare que se han presenlado datos falsos o representaciones graficas emdneas, en las solicitudes

comrespondientes.

JCM.
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1391748914001 |
RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARGUI S.A. TARQUISA

NOMBRE COMERCIAL

GLASE CONTRIBUYENTE: OTROS

REPRESENTANTE LEGAL CHAVEZ GARCIA RITA DANIELA
LONTADOR: ARTEAGA JAMBRANG BLENDA ELIZARFTH

18012008 FEC. CONSTITUCION: 15022008
D3ma2B08 FECHA DE ACTUALIZACION: 20802012

FEC. I8ICID ACTIVIDA
FEL. INSLRIPDION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTMIDADES OF FOMENTG DEL TURISMO.

DOMICILIO TRIBUTARIQ:
vovirsa, MANAST Carion, MANTA Paroqu: ' 8. 2 Nimero: BN Interseccicn: GALLE 12 ¥ 13 Edificio:

DELBANK Plsa: 1 Oficinal 1 Refersncls tblosd A AGENCIA DEL BANCO DEL PAGIFIGO Telefona Trabajo:

(52822008 Telefons Trabsjo: 052623408

DOMICILIG ESPECIAL:

. OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXD RELACION DEPENDENCIA

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
' DECLARACION DE R ETENCIONES EN LAFUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

#DE ESTABLECIMIENTOE REGISTRADDS —— duioor e T ABIERTOS:
JURISDICCION:  \ REGIONAL MANARN MANAR CERRADOS:

Lugsr da smisitn: &

Erimdsin 4 sba o
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REGIST RO UNICO DE CONTRIBUYENTES
- SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1391748814001
RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI 5.A. TARGUISA

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

FEC. INICI ACT, 8/02/2008

FEC, CIERRE:
FEC. REINICIO:

No. EETABLECTIERTE 50T EETADD — ABERTO WMETES
NOMBRE COMERGIAL:

TACTIVIDADER Frewmidmcas:

ACTIVIDADES DE FOMENTO DEL TURISMD.
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

DIRECCION ESTABLECIMIENT:

‘Provincia: MANABL Canidr: MANTA Pamogula: MANTA Calle: AV, 2 Ntmars: S/N Interenccng GALLE 12 ¥ 13 Rofevencla: FRENTE
A LA AGENGTA DEL BANTO DEL PAGIFICD Edificio: DELBANK Pisp: 1 Oficires; 1 Telsfone Trabejor 052822808 Telofono Trabeio:

OBISIRADG
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, \ / Frentas weRiRE o b.ec
Lugar de szgiémié&?ﬁﬂ{@ AR ENMTRE Fash§,§ hora: BHGIZ012 12:95:36
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Recreaciones y TFurismy Targui S.A.

- - EnTwiets mmn e Fues

ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA \3‘(‘

En la ciudad de Manta a los veintiocho dias del mes de Junio de dos mil doce, a las diez de la
mafana en el local social de la compaiiia, situado en la avenida segunda entre calles doce y trece,
se retnen los sefiores accionistas: Ing. Galo Andrés Alcivar Alcivar propietario de setenta r_ml
noventa y dos acciones ordinarias y nominativas de un dolar americano cada una; y la Sra. Rita
Daniela Chavez Garcia, propietaria de setecientas ocho acciones ordinarias y nominativas de un
dolar americano cada una. Se deja expresa constancia de que encontrandose reunidos en el local
la totalidad de los accionistas que representan el capital pagado de la compaiiia, conforme lo
permite la Ley de Compafias resuelven reunirse en Junta General Universal Extraordinaria.
Constando en consecuencia el.quérum de ley, el Presidente de la Compafiia Ing. Jorge Viteri,
declara instalada |a Junta y se nombra a la Sra. Rita Daniela Chavez Garcia, Gerente General de
la Compania como secretario de la Junta. Se dispone que el secretario elabore la lista de
accionistas como |lo sefiala la ley y que se de lectura al punto en el que se han puesto de acuerdo
los accionistas para que se frate en esta Junta el mismo que queda de la siguiente manera

AUTORIZAR AL |'GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI S.A. TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS DE COMPRA VENTA DE LOS
LOTES DE LAS MANZANA C1, LOTES 1,2,3,4,56,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20;
MANZANA C2 LOTES 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20; Y MANZANA C3

- LOTES 1,2,3,4,5,6,7,89,10,11,12,13,14 UBICADAS EN LA URBANIZACION SARILAND
PRIMERA ETAPA. '

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto anterior, autorizando a la
Gerente General para que proceda al tramite legal correspondiente, de acuerdo a lo autorizado. El
senor Galo Andrés Alcivar Alcivar anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta y sea
aceptada en esta misma reunién. Asi se aprueba.- Reinstalada la junta el presidente dispone que
se de lectura al Acta, hecho lo cual y puesta a consideracion de la Junta, es aprobada por
unanimidad y sin observacién alguna que hacer en ella, con lo cual termina la sesi6n a las doce del
medio dia, para canstancia firman los accionistas asistentes: Galo Andrés Alcivar Alcivar, Accionista

y Rita Daniela Chavez Garcia, Accionista

En mi calidad de| secretario de Junta de la Compania Recreaciones y Turismo Tarqui S.A.,
CERTIFICO que esta acta es original a la que reposa en los libros de la compania.

At

SRA. RITA DANIELA GHAVEZ GARCIA
GERENTE GENERAL
SECRETARIA DE A JUNTA




. LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
'.‘:.":_A petlcron Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que rev:sado :
-' "_'el archlvo de Ia Tesorena MunICIpal que corre éml cargo no

V-[se ha encontrado nmgun Titulo de Credlto pendlente

. v ... - - " N
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- _ que no - deudor | de esta MuniCipalidad
| agostde 201 2.

| VALIDA PARA LA CLAVE
3045802000 URBZ. SARIL

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono; ~ RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO
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Teléfono: 2621777 - 2611747 No 217630
Manta - Manabi
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CURUC:  : 1391748914 CLAVE CATASTRAL:
| NOMBRES : Rerreaciones Y TURISMO TARQUI S.J. AR%I\E% PROPIEDAD:
1] RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
{ DIRECCION : URB. SARILAND MZ-C/3 LT. 2

| 'REGISTRODEPAGO | (~ ~ DESCRIPCION. =
N° PAGO: 2 17003 : VALOR

CAJA: ) MARGARITA ANCHUNDIA L

FECHA DE PAGO: 10/07/2012 12:28:22 , .
Lo corregido es valido
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BIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Direccion de Planeamiento Urbano ‘)P)ﬂ
CERTIFICACION

-

033300440 No. 1824

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que la propiedad de la Cia.
TARQUISA, ubicado en la Urbanizacion “Sariland”, Lote No. 2, Mz. C3;
Parroguia| Tarqui, cantén Manta, se encuentra dentro de su respectiva Linea de
Fdbricay no estd afectado por el Plan Regulador ni por futuros proyectos, teniendo
las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m- Calle 3

Atrds: 10,00m-Lote No 13

Costado Derecho: 15, 00771~L0te No 3
Costado Tzquierdo: 15,00m.<Li
Area Total} 150,00m2

Manta, Agos

< —%
T Sr. Rainjeia Toor r[eagc\; ST '

DIRECCION P/.ANEAMIENTO URBANO
AREA DE CONTROL

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en ef lugar que indica de
buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al cerlificante, si se comprobare que se han
presentado dalos falsos o representaciones gréficas erroneas, en las solicifudes correspondientes.

JCM.
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En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Canténtdel mismo
Nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy, dia tres de julio del
afio dos mil doce, ante mi ABOGADO RAUL GONZALEZ MELGAR, Notario
Publico TERCERO DEL CANTON MANTA, comparece a la celebracién de la.
 presente declaracion los Senores: HAIDA ELIZABETH CORRAL PALACIOS Y
FABRICIO TEODORO DELGADO MERO de estado civil casados, por sus
propios derechos y en calidad de “DECLARANTES”. Los comparecientes son

mayores de edad, Ecuatorianos, domiciliada en esta Ciudad de Manta,
a quien de conocer

DECLARACION JURAMENTADA

legalmente capaz para contratar y obligarse,
personalimente |y de haberme presentado su respectivo documento de

identificacion, Doy Fe.- Y, Juramentada que fue en legal y debida forma y
advertida de las penas del perjurio procede a declarar lo sigui‘ente: QUE
ESTAN COMPRANDO LA CASA Y LOTE SIGNADO CON EL NUMERO DOS
(02) DE LA MANZANA C3 DE LA URBANIZACION SARILAND, POR
CUANTO EN| DICHA URBANIZACION NO SE HA NOMBRADO
ADMINISTRADOR NO SE CANCELAN LAS ALICUOTAS, Y POR LO TANTO
EXIME DE RESPONSABILIDAD AL NOTARIO Y AL REGISTRADOR DE LA
PROPIEDAD POR LA FALTA DEL CERTIFICADO DE EXPENSAS.- La
otorgante manifiesta que rinde esta Declaracién Juramentada en honor a la
verdad. Hasta aqui la declaracién que la otorga

contenido, la misma que firma conmigo el Notario, e

52 A e | Colocsien

.C. No _"130694395-0 C.C. N 130722337-8
Haida Elizabeth-Cofral Palacios Fabricio Teodoro Delgado Mero
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matricula nmero mil  quinientos noventa y nueve del Colegio de
Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la
misma que junto |a sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a
Escritura Plblica con todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos

legales de acuerdocon la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes

por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en

todo su contenidoy firman, junto con el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

Econ. MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
C.C 1719765321

Apoderada Especial del BIESS

VEZ GARCIA
CC. 131009929-4
Gerente General TARQUISA S.A.

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




/. s50 b \/?Q\QC’C

@D ELIZABETH CORRAL PALACIOS

FABRIZIO TEODORO DELGADO MERO
C.C 130722337-8

EL N@TARIO.-

SE OTORGO ANTE Mi Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU

OTORGAMIENTO. EL NOTARIO -
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NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




