051000 svawon ) -
CL 1] ® (sonewueo uis) omnowaN 0 0idos 30 [ ]
sanoota g vioL @) I'TT1TITL L 31071730 ORYAY 7' oonand oavuisiin . @D
O8N OULO —
_|||_ ¢ 0sn odlo vanvauaLans o aiseats [ ]
SYNINDS3 30 O¥INNN  (§2) vanay oz ushass T vomsomaviewn )
sanoova 0 osaamy @ | L] ° NoionisNod @) —
; .w\ﬁ M\\ND\%VQ (<] \W 3UN3N4 I ANLIONOT D) L
/ 4 r D L osfA NS
\vk \3 \\ Y 177 ! NOID¥I4I03 NiS ¥3dY 130 08N ouiamad G . H* oavimvNvoTY @)
Q\% g \\\ \ \ SOGYNIWAIL D z NOISYOMIGE NG —
v s3npa18 30 0¥INN - (G8) @ R N
: Ll NOIOVOIIOZ NIS STIVAIDIANE m Teviosvnoy . €)
¥ i - o
TOtimUe, A UDw 4 KED . 3107730 STTYWNO4 SYIILSIHILOVEYD
31071340 ZO—O<E=0° 30 VINYOA . VIAY1NZ SVOTand S0
W
") ¢ avdoNLaE @2 ¥S007VE O NINDOGY 30
;;;;; _ O 30 Y2(Hld O OOVINIWIONT |
N sanovsaa (2 OLNIWI2 0 OLTVASY [ s
v
€
. z
o _ 318vL0d oy @)
: YN VIAY 30 SYDLLSIHALOVHYD
3107730 SOINIAYIS - - -
| e T —————T————— AV Id VN0 U i ViInoYYEar YOAYW 30
,,,,, Dl VeV orve ' M
SouLaW Du : R v
e ¢ Morwosov (®
OOYWHY NODIWNOH D FINYSYH V1 3Mg0S YYINOIHAA 3rYSYd ¥od
TVNOLVEd IFVSVd 40d 2
05399V 30 VIA ¥ 30 AUNVSVY
YTV NOIOVT3d NOD TIAINSIC '
3LNTU ANFIL 310773 STIVND SYIV STTIVO 30 CHINNN B ®
\ 3101 130 solva
( {O¥IWON 13 0DINT FTTVO VT OYIWie) NOIDOIHIT ¥ UYIIATOD
[T T T T T IT T[]
) ¥OTVA NND3S YNOZ D
VENISOWOH YNOZ D
8jjes
g S—— g1 OFIAL S OYOIVE NODAE YNGZ m‘au_
PANTL R A SRR =
TYHLEVIVD 3AVID
0J14vHD0LdYO VINALSIS TV VIONIHI4FY WWANCZIZOH QvQaldOYd
30 NIWIOIN Orvd vis3
SIRBONS J L NOIJVZITVI0T 30 SOLVT A NOISVIIdIANIAI

MVLINOZIHOH ava3aidodd 34

N3INWI93Y 13 Orva NV.LS3
ON IND SATHINNNI ViVd TVILSVLVI VHOIIA

ONVadN OYLSVLIVD »
VLNVYIN 30 OidIJINNIN



(soarjuao uis)

(soaejues wis)

avazidOdd v 3d O VAV
ava3aidoyd
v71307V101L ONTVAY |

NOIDONHLSNOD V130 HOWA )
SYIN 3107 T34 ¥OTVA

N° DEL BLOGUE

(18[9

Sl

N° DEL PISO

@

AREA DEL PISO

cana

madera

ladrillo o piedra

hormigon armado

vanLonyLe3

metal

no tiene

cafa

madera o lata

fibra

S303¥vd

ladrillo-o coman

fadritio industrial o bioque

tabigues modilares
{vidrio; madera; etc)

tierra

| HOSIAYIINS 120 IUSWON l
I HOAYNOHAYdWE 130 3HEINON |

madera

adrillo

piedra

OSIdVHINGD O
HORIFINIOSId JHINT

horrnigon

tierra

cemento.

madera

vidrio o granito fundide:

baldosa

ceramica

parguét o:mayolica

{marmol o' marmetone

canha

(v3180 20 0HENY YOVO VAVd YISANDSIH vI0$ VNN Inodv). SHATVIMILIVIN

cade (paja)

madera

I YNIDIHO 30 HOSIANIANS T30 IUFWON I
I OdiNVD 30 HOSIAZY 130 IWEWON i

YWHIL
YINYI

1S§NOI0VI\HSSSO}

zing

ashesto cemento

YiM3IEN0 O OHOFL
HOMAANS OSI4IUING

haormigon armado

teja

no-tiehe

FOOVHWM

sitiene

€
4

:

Ud CI08 RO
Avaaidodd 30 0qon

idO

VSIAIONI VIONZH3H
3

SOMVLAIdOAd SOIVYA

Oldvi

N

4
£
Z
b

-

{F0IdIDAd53) SOHLO

WEQL OGNTIMNNY NG

AVIDMYd OONTMUY NI

OIMVLAId0ONd

1207108 VdNoo
avasidodd v1 3a VIONENI L

7

) L

VIidINOSHIAd

O] 051605
78

Vi ZeTEX)

no tiene

cafa

tablero o'lata

madera y vidrio

T skial¥

SAHHNON

L} Wl

i
SYNVINIA

maderatipo
chazas o hierro

atuminio

miadera fina

alaminio-de color:

notiens

sobirepliestas

empotradas

no tiene

sobrepuestas

eifipotradas

31 ayaion1o313

ho'tiene:

piscina

9193483 0dinD

cuarto de: maguinas

[
l

_ORV13idodd 134d solvd

SH1VHINAD SAHOAVOIANI

[TIITITITIIIL]

0Ny O avaliNadl 34 vINa30

11

buena

reguiar

mala

TYHINID
NOIDVAUISNOD
30 oavis3

ruina

ANO DE
CONSTRUCCION O
RECONSTRUCCION

wa|Enn

VHOHS g i
QvaaIdONd 30 01N




OTORG A

VST

A]o Raul E(luar(lo Gonzalez Melgar

TES ENTRE EL B.I.E.S.S. LA CIA. RECREACIONES Y TURISMO

TARUISA .

Diciembre 28 del 2012




NUMERO: (5.238).-

CRITURA DE ADENDUM AL CONTRATO DE COMPRAVENTA,
UTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO,
PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS:
OTORGADO ENTRE EL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL-BIESS, LA COMPANIA RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA Y LOS CONYUGES SENORES:
IARIA° NELA MERCHAN MACIAS y JORGE EMILIO MERO

THOMPSON.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy viernes veintiocho
de diciembre del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Publico TERCERO del Cantdn, comparecen
par una parte EL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL- BIESS, legaimente representado por la Economista MARIA
MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del
BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Ledn Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del
poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad; por otra
La Compafia RECREACIONES.Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA,
legalmente representada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA por
los derechos que representa en calidad de Gerente General,
debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria y Universal de

Accionistas, lo que justifica con la copia de su nombramiento y del acta de la

Junta que se agregan como documentos habilitantes, y por otra los cdnyuges:
N—~\,
MARIA NELA MERCHAN MACIAS y JORGE EMILIO MERO THOMPSON,

casados entre si, por sus propios y personales derechos.- Los comparecientes

- son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta
ciudad con excepcion de la sefiora Econ. Maria Maricela Pacheco Zambrano
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




que es domiciliada en la ciudad de Portoviejo, en transito por este puerto,
habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resuitados de esta
Escritura de ADENDUM AL CONTRATO DE COMPRAVENTA, MUTUO,
CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE
ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS, la cual proceden a celebrar, me
entregan una minuta para que la eleve a escritura plblica, cuyo texto es el
que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar
una escritura publica de ADENDUM AL CONTRATO DE COMPRAVENTA,
MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION
'DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de
la presente escritura publica, por una parte La Compafila RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, legaimente representada por la sefiora
RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA por los derechos que representa en
calidad de Gerente General, debidamente autorizada por la Junta General
Extraordinaria y Universal de Accionistas, lo que justifica con la copia de su
nombramiento y del acta de la Junta que se agregan como documentos
habilitantes, y por otra los cdényuges MARIA NELA MERCHAN MACIAS y
JORGE EMILIO MERO THOMFLSON, por. sus propios y personales derechos,
y por ofra pate EL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS, legalmente representado por la Economista
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina
Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del lngenierd
Le6n Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS,

seglin consta del poder especial, que se agrega como documento habilitante;
SEGUNDA: ANTECEDENTES: Con fecha veinticuatro de agosto del afio dos
mil doce, se celebr6 escritura publica de Compraventa, ante el Abogado Radl
Eduardo Gonzalez Melgar; Notario Plblico Tercero del cantén Manta, entre la

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




Compania RECREACIONES Y TURISMO TARQU! S.A. TARQUISA,
legalmente representada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, en
- su calidad de Gerente General y los cényuges MARIA NELA MERCHAN
IACIAS y JORGE EMILIO MERO THOMPSON, en su calidad de
compradores y éstos a su vez, constituyeron CONTRATO DE MUTUO,
CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE
ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS, a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL- BIESS,
representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO,
Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de
Mandataria del Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera,
Gerente General, del BIESS, e inscrita con fecha veinticuatro de septiembre
del afio dos mil doce, en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, sobre

ur) inmueble consistente en un lote de terreno y casa Slgw
SEIS, de la manzana_C3'de la Urbanizacién “SARILAND® ubicado en la
via a San Juan de Mmmal, Parroquia
Tarqui, canton Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que se haya
comprendido, dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE:
10,00 metros, calle 3. POR ATRAS: 10,00 metros, lote 9. COSTADO
' RECHO: 15,00 metros, lote 7 y, COSTADO IZQUIERDO' 15,00 metros,

area verde. Lote de terreno que-tiene una §UPEREICIE TOTAL DE (150.00
m2). TERCERA: OBJETO DEL ADENDUM A LA ESCRITURA PUBLICA DE

COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE
SEGUROS: Las partes _intervinientes  comparecen y manifiestan

B =

exresamente su consentfmlento en la celebracién del presente Adendum al

contrato de Compraventa, Mutuo, Constntuc;on de Gravamen Hipotecario,

Prohibicion de Enajenar y Contrato de Seguros de la escritura publica, B

celebrada ante el Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar; Notario Publico

Tercero del cantén Manta, veinticuatr osto del afio dos mil doce, e

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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inscrita con fecha veinticuatro de septiembre del afio dos mil doce, en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta. En las siguientes Clausulas:

H—\“‘h
PRECIO: En el precio de la compraventa indicado en la escritura descrita en

lineas anteriores CINCO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOSm'E)—corresponden al valor del Bono de
la VN:enmn de vivienda nueva, otorgado por el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) al sefior JORGE EMILIO MERO
THOMPSON, de conformidad con el Reglamento de Vivienda Nueva expedido
mediante Aeverds Mifisterial No. 9 del 30 de Marzo del 2070, PROHIBICION
DE ENAJENAR: Ademas de la Prohibicion de Enajenar voluntaria acordada
entre el "DEUDOR ylo PRESTATARIO”" y el BIESS, en el contrato de
Compraventa, Mutuo, Constitucién de Gravamen Hipotecario, Prohibicion de
Enajenar y Contrato de Seguros, el inmueble objeto de la indicada
compraventa qUeda Prohibido de Enajenar, por un plazo de CINCO ANOS,
contados a partir de la presente inscripcion en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta, de conformidad con lo previsto en el Art. 87 del Reglamento
que norma el Sistema de Incentivos para vivienda urbana. Salvo que el BIESS
tuviere que declarar vencida la obligacion amparado en cualquiera de las
causales establecidas en los  respectivos contratos y rematar el referido
inmueble. En ese caso el BIESS comunicara tal pérticular al MIDUVI para que
tome las medidas necesarias en relacién al Bono de la Vivienda otorgado.
" CUARTA: DECLARACION: Las partes intervinientes declaran expresamente.
Que es su interés y voluntad ratificar en todas sus partes los términos y
clausulas del contrato de Compravénta, Mutuo, ConstitUcién de Gravamen
Hipotecario, Prohibicion de Enajenar y Contrato de Seguros, ante el Abogado
Raul Eduardo Gonzélez Melgar, Notario Publico Tercero del cantén Manta, el
veinticuatro de agosto del afio dos mil doce, e inscrita con fecha veinticuatro
de septiembre del afio dos mil doce, en el Registro de la Propiedad del canton
Manta, del cual el presente Adendum, formard parte integrante. QUINTA:
MARGINACION: Del Presente Adendum debera tomarse nota al margen de la

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

ITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE

MAI\ &MAI\ICI LAPACHECO ZAMBRANO

(,UANH.A: INDETERMINADA
(DI7Y COPIAS)

Pod Pachgco

En la ciudad de San I'rancisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la

Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULYO del dos il

DOCE; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

0; comparece el sciior ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira

Hesrera, en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTITUTO

LECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL, _segfm se desprende del

ue se agrega como habilitante a este instrumento publico; bien

Canton Qui

documento q

instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultades dec esta escritura

que comparece de una manera libre y volunlada.- FEl

publica a la
comparecientg declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar y

obligarse, a guien de conocerlo doy fe en virtud de haberme exhibido su

documento de identificacion, cuya copla cemhcada se adjunta a _este

iblico y me p1ae que eleve a escritura pubhca el conténido de éﬁg

instrumento pt
me entrega y cuyo tenor literal y quC transcnbo es el ’Fbe/

la minuta que|




siguiente:— “SENOR’ NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes
clausulas: PRID‘IERA: CONPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
e estado civil casado, a quien en

edad, de nacionalidad ecuatoriana, de

adelante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
numero quinientos ochenla y s@ete, de once de mayo del dos mil nueve, se
cren cl Banco del lnstituto J*-I‘cn;-noﬁano de Segundad So;:ial (BIESS), como
institucion financiera plblica, con competencia para adminislrar, bajo
criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatonano de
Seguridad Social. 3) La LCconomista Maria Maricela Pacheco Zambrano,
funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe '
estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la
celebracién de los actos juridicos relacionados con las operaciones y
servicios mencionados cnr el numeral anterior, en Jg_jurisdiccion de. la
provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero L.edn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoniano de Séguridad
Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se
requicre, a favor de Ja Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, con cédula de ciudadanfa niimero uno siete uno nueve siete

seis cinco tres dos guion uno, funcionaria de-Ja Oficina Especial del Banco

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de
, _ ,




oMERO LOPEZ OBANDO

o VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
STRITO METROPOLITANO

pr. H

NOTARI
D1

shora en adelante LA MANDATARIA para que, a,,nomb co del

e Instituto Eguatoriano de Seguridad Social, realice Id siguighte ) Jussyibir a
i “3»‘ e ;

nombre dsl BIESS, en la jurisdiccion de la proying fnabj/, las

bienes

e hipoteca 'y contratos de mutuo para d

matrices d

que se otorgan a favor del BIESS, en todas sus variantes 'y

inmuebles,
productos, contempladas en el Manual de Crédito del BIESS. Para la b
cjecucion del presente mandato, LA MANDATARIA esta autorizada pard - }%
l B
Ay

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORL‘\NO' DE

suscribir a nombre del

las notas de

L,

SEGURIDAD SOCIAL BIESS las (ablas de amortizacion,

lipotecas y cualguiet documento lega

cesion, cancelaciones de hipoteca, 1

o, relacionado con ¢l mutuo con garantia hipotecana y/o

vor del BANCO DEL

re bienes inmuebles, que se otorguen a {

O ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)

publico © nrivad

mutuo, sob

INSTITUT

Suscribir a nombre‘del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

) SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto r1¢

lacionado con los créditos

que conceda el

. concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito

a de Manabi; asi

hipotecarto

statarios, en la jurisdiccion de la provinci

BIESS a sus pre

nto publico o privado relacionado con la

0 DEL INSTITUTO

como también cualquier docume

de cartera transferida a favor del BANC

{ANO DE 8EGURIDAD SOCIAL BIESS , entendiéndose dentro

s, cesiones y/o cualquier otro documento que

adquisicion

ECUATOR

de ello la suscripcion de endoso

rencia de cartera &

DAD

<ter a cfectos de que se perfeccione la transfe
ANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURI

mento ptiblico o privado. 3) El presente poder

fusra mene

favor del B
SOCIAL BIESS, sea en docu

mente previa autorizacion ;

jelegudo total o parcialmente tinica

potiy ser
al del MANDANTE - CUARTA- \»‘@ )

expresa y gscrita del representante leg

REVOCABILIDAD: El presente mandéto podra ser revocado en cualquier

nccgsxdad de’ que LA MANDAFARIA- sga | nOtlﬂéadaEV'g'V

L3

tiermpo, Si




particﬁular. Ademas este poder se entenderd

previamente Ssobre ese
automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de

revocacion, una vez que LA MANDATARIA cese, por cuanuigr motivo, en
sus funciones en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notaﬁb, se servird agregar las
demés clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.
(firmado) doctor Diego Iermida Iza, Abogado con matricula profesional
ntmero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de
Pichincha. HASTA AQUI EL. CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda
elevada a escritura publica con fodo su -valor legal, leid'ﬁ que le fue al
compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

contenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. Ing. Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
ce. oqoFa&F4z4 -
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_EED LD
- Banco del TESS

- AETADE POSESION No.002- + - - -

En Quito, Distrito Metropolitano, a los siete dizs del mes de julio del afio dos mil diez,
ante los sefiores Miembros del Directodo del Banco del Institufo Ecuatoriano de
Segquridad Social y, previa calificacién de sy habilidad legal por parfe de la
Stperintendencia de Bancos y Seguros, segln Resolucion.No. SBS-2010401 de 2 de
julio de 2010, el sefior Ingenierg Ledn. Efrain Dostoievsky Vieira Herrer;} presta la
carrespondiente promesa legal para ef desempefio dé las funciones de- Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesidn celebrada el 8 de Juiiip de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de a Ley del Banco del [ESS y en el articulo 19 de su

Estatuto.
irectorio del Banco-def IESSyel " -

+- - Para constangia firna con‘los’sefiares Miembros del D
- Infrascrito Prosecrétario Ad-Foc que cerfifica. .

Ramiro Garlzélez Jaramilld Ec. Leonardo H. Vicufa fzquierdo
’ 10 VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

2#?‘8/~<ﬁ - @{q//

Ing. Omar Serrano Cueva Ec. Bolivar Cruz Huilcapi
-REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPR;%ENT ANTE DE LOS JUBILADOS

Tetra-Hersra
GERENTE GENERAL
BANCO DEL [ESsS

La copia xeroy que antecede es fiel con

la copja certificada que
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La copia xerox que antecede es fial compulsa de
la c ia cerlificada que me fue presentada en
fo; 5 utiles y que luego devoivi al

mmresado enfe da ello conFPro la présente.
n‘.“,.ul.apt‘.a

DR, HOMEQ LOREZ OBANRDR
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Se otorgd ante ¢l doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segun accién de personal
nimero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro
le julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivdn Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura piiblica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DIL. INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAY SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO

ZAMBRANQ; firmada y sellada en Quito, a-los nucve dias del mes de julio del

dos mil DOCI:.-
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO -
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA

Oficio No. 500- DPUM-JCV
Manta, 27 Junio de 2012

Economista

Moisés Francisco Aray Tobar

GERENTE GEN ERAL RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
En su despacho.-

De mis consideraciones:

Acogiendg la disposicion del Sefior Alcalde, inmersa en Memorando No. 3940-SM-SMC,
adjuntamos al presente el REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND”,
APROBADO, mismo que contiene las Reformas solicitadas por Ustedes.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

1 Cedefio ViHavicepcio
RA PLANIFICACION URBANA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
No. 3940- SM-SMC

A Direccién de Planeamiento Urbano
TRAMITE: 4331
FECHA: Manta, junio 26 de 2012

Por disposicién del sefior Alcalde, en atencién a su oficio No. 485-DPUM-ICV referente a la
comunicacién presentada por el Econ. Moises Francisco Aray Tobar, Gerente General
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Urbanizacion Sariland, a fin de que se sirva proceder con
los tramites pertinentes, asi mismo trasfiero una nueva comunicacién donde indican los retiros
del reglamento interno de dicha Urbanizacion.

Azintamente, R CRICENO MUTONONO BESCENTRALIZAD0
\ ety EL CANTON MANTA
I\ e g - . Fechafli%fi;z?—;?'c} .
(A sl Hara L M
Soraya Mera Cedghio SRR a7 f Al 1
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" doscientos

LAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACI()N “SARILAND”

PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

PREAMBULO

La Urbanizacidn "SARILAND" (en adelante la Urbanizacion) se desarrolla, sobre un macro lote de
18.2hectdreas aproximadamente de cahida, ubicado a unos 400 metros promedio de la entrada a
on el Tramo I de la Via Circunvalacion, lote de terreno ubicado en ef Camal del Cantén
pvincia de Manabf; comprendidos entre los siguientes linderos: Por el frente: en
sesenta y tres metros mas dngulo de ciento ochenta y cinco grados con sesenta y tres
s dngulo de ciento noventa y un grados con cuarenta y tres metros mds angulo de
enta y ocho grados con lreinta y nueve metros mis dngulo de cienlo noventa y tres
cuarenta metros, mas dngulo de ciento noventa y cinco grados con noventa metros y
drea de proteccion de la via circunvalacion. Por la parte de ateds, en sesenta metros
de doscientos seis grados con sctenta y cinco metros mds angulo de ciento cincuenla
gradoes con| cincuenta y un metros, mas dngulo de ciento treinta grados con 6chenta y nueve
metros, mas dngulo de ciento treinta grados con treinta y stete metros, mas angulo de doscientos
dos grados|con cienlo nueve metros, mis angula de doscientos veinticinco con ochenta y Lres
metros, mas angulo de doscientos veinticineo con ochenta y tres metros, mas angulo de ciento
cuarenta grados con setenta y ocho metros, més dngulo de ciento cincuenta grados con treinta y
un metros, |y lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado. Por el costado
derecho, en cuarenta y ocho metros mis dngulo de ciento cuatro grados con noventa y seis
metros, mag angulo de ciento sctenta y cuatro grados con cien metros, mas augulo de doscientos
grados con riento tres metros, mas dngulo de doscicnlos veintitrés grados con ciento cincuenta
metros y lindera con la propiedad de los herederos de José Luis Cevallos y, por ¢l costado
izquicrdo, ep ciento treinta y seis metros y veinte centfmetros lidera con propiedad de don
Leovilgido Rosado, mas dngulo de catorce metros y diez centimetros y lindera con calle, mas
venta gz"u'clos, con cuarenta y ocho metros diez centimetros mas Angulo de doscientos
0s con ochenta y sicte metros mas dngulo de doscientos setenta grados con cuarenta
y nueve metros, mas angulo de setenta yseis melros mas dngulo de ochenta y dos grados con

ta y dos metros vy lindera con la, propiedad de los lierederos de Ruperto Delgado.
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CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

»  ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la Urbanizacién “SARILAND” se formula de acuerdo con las
disposiciones del Cédigo Civil, Planos y normas técnicas, asi como de las ordenanzas

correspondientes.

o ARTICULO SEGUNDO:

Iiste Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes, a
cualquier titulo, de los lotes en que se divide “La Urbanizacién”, quienes se. comprometen a que
ademids de cllos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc; y demds personas que
por cualquier razén o circunstancias acudan a dichas propiedades, respeten fielwente las
dispasiciones de este reglamento.

Todos los propietarios, avrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores = anticréticos,
usufructuarios u ocupantes, cualquier titulo, serdn personal y solidariamente responsables por
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dependientes, visilanles, etc.

Laresponsabilidad por toda'y cualquier infraccién a lo-previsto enlos instrumentos determinados
como fuente en e articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de la que deberd
asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el propietario.

»  ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendréa fuerza obligatoria respecto a terceros adquirlentes o terceros
propietarios de otros derechos' reales; y, consecuentemente, toda persona que adquiera a
cualquier titulo la propiedad, el usufructo, el uso, Ia hipoteca, u otro derecho, como en el caso de
los arrendatarios sobre cualquiera de los lotes en que se haya dividido la Urbanizacién, o de
propietarios de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedard este solo

hecho sometido a este reglamento y a laley,

= ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES

son hienes particulares y por tanto de déminio exclusivo; el lote de Levreno pertencciente a su
propietavio que sc enendntra delimitado en los planos y o o las construcciones que sobre ¢l
misia se levante, seglin ronsten en los rorrespondientes Hulos de dominio debidimente

inscritos en el Registro de la Peppiedad del Cantén Manta.

7
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\ovada propietavio leocorresponideri cubirie por so cuenta os gastos de admimsteacian
arantenimiente y reparacion de sus bhieoes particolares, ’
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ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en ¢l articulo anterior serdn utilizados exclusivamente para viviendas
residencialds o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a este serd catalogade como
infraccion al presente rchamcnto debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente
establecida pn el ARTICULOS DECIMO OCTAVO del presente reglamento.

opictario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos),
pictario comunicar del particular a la Administracidn, con un minimo de 48 horas de
caso contario el personal que presta servicios de seguridad, por disposicion de |

Cuando el pr
deberd el pip
anticipacion
administracion no permitivd el ingreso de tales invitados.

-
ol

cl destino de log bienes particulares se requerird la decision undnime de todos los

Para cambiay
del Conjunta rennidos en Asamblea Universal

_ propictarios
ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

n bicnes de urbanismo comunes, toda obra de inlvaestructura eléctrica, sanitaria,
teleldnica y seguridad que forme parte de la Urbanizacién y destinadas para dar
usuarios y a las vias o a Ia inlraestructura, siendo de propiedad de Ja 1 Jlbamzac:on
xiones domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras
rbanizacién los Parques, los

Se considera
agua potable,
servicio a log
hasta las cong
con los solares dela Urbanizacidn. Soun también propiedad de la U
mismos que ge iniciard su construccion una vez que se tenga cumplido el 60% de la habitabilidad
de la obra. ’

Las vias, acerps, bordillos y areas verdes con que cuenta ta Urbanizacién deberdn ser protegidas y
cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la misma, queddndoles prohibido
sembrar plantas, arbustos o arboles que alecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias
o instalaciones subterrdneas de la Urbanizacion.

Las calles, aceras bordillos, rcas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas, dreas para
estacionamientos particular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la urbanizacién,
son para uso|exclusivo de los propictarios de la misma. Su uso es limitado y voluatario. En
compaiia de y/o con aprobacidn del propietario pueden usarlas sus amigos, pavientes, invitados,
empleados que le acompafien, proveedores y abastecedores quicnes por cortos momentos les
l entreguen bienes y servicios.
A cada propi¢tario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracién. por
mantenimientp y reparacidn de los bienes comunes, en proporcion a la superficié de su bien
diendo servirse de los bienes comunes existentes en la urbanizacién, pero

particular, pu

respetando el destino natural de ellos y el <lcr0cho de los otros propxctarxm a uso y goce. Estos
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» ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

I\ <> obstante lo establecido en el artfculo anterior, los parques y dreas verdes de propicdad de)
yx= Licipio de la ciudad solo serdn usados por los propietarios de los lotes y condominio de Ia
11 benizacién “SARILAND”, y las personas que baja su responsabilidad inviten,

2 = ragozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se tomprometen a sufragar los gastos de
1 z nenimiento de dichas dreas.

k ! <3 . #
Az Araverde recreacion al de 4.000 metros cuadrados aproximadamente donde se construird
‘paxques aérea comunal, iglesia y zonas de plantas, no serd de propiedad del municipio, si no de
lo s propictarios de la urbanizacién “SARILAND",

» ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DE LA
URBANIZACION.-

El trausito vehicular estard regido por las leyes de trénsito del Ecuador. Como Ia urbanizacién
“ A RILAND” g5 de tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan ¢ predio, comunicandose con
otr s predios. Bl transiro vehicular y peatonal dentro de Ia urbanizacién, estars restringido a los
ve hiiculosde los duefios de los Jotes o condominios y los miembros de Jas familias residentes en ),
permitiéndose el ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en Ia puerta de
ingresoycumplan con los requisitos de control establecidos por I adminis(:raci('n'x‘rgspectiva.

Para gozarde esta limitacign vehicular y peatonal los propietarios se comprometen a sufragar los
gastos yadministrar el sistema de seguridad, guardianta y control de la urbanizacion “SARILAND”.

= ARTICULO NOVENA: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DprL SUELO Y
R.EGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.- '

Los propielario de los lotes deberdn respetar las siguientes normas de ocupacién y utilizacién del
suelo emitidos por el departamento de planeamiento urbano del M] Municipio de Manta.

REGLAMENTACION DE LA URBANiZACION "SARILAND"
- : 1-RETIROS. '
L RETIRUS FRONTALLS.-

.11 ANTEJARDIN.- Es T Dranja estublecida entre of lindero frontal de lote ¥ dimension
paralels de L20m hacia ol inrerior Solo se permilirg Iy eanstruceidn de muros dp cervapniento en
el lindero con g altins mdximade GOy pavimenios de acceso peatonal yvehicular, con una
ocupacion de hasta of 10% do gste fronte,

el caso que ol lote tenga como lindery posterioe el drea vprde central el corramienmn posterior
deherd sevde wnmura e GO cnroesda v solre CSUCUNR crrca vivaton mplly ge Eeiaode altura,
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1.2 RETIRO LATERAL.-

1.2.1 RETIRO LATERAL DE 4M.-Es ¢l limite establecido desde los 4m del lindero lateral, hacia el
interior del lote. Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para ventanas destinadas
anicamente a ventilacidn y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberdn ser de una altura de 2Zm
‘perpendicular a la linea natural del terréno.
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1.2.2 AD
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se deberd

1.3 RETI

1.3.1 RE
hacia el

[RINESR

TIR

RTINS P

DSAMIENTO.- Se cdificard Gnicamente hasta una altura vertical maxima de 7m sobre ol

ida por el limite determinado entre el nnt y una paralela del misme; dentro del lindero
bn la proteccién necesarvia y suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccidn,
respetar el perfil de la culata previamente construida;

N0 AUTONOMO DESTENTRALZARQ
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1.3.2 RETIRO POSTERIOR DE 4. ZOM Es el limite establecido desde los 4.20m del lindero
lateral, hacia el posterior del lote: Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para puertas y
vcuL‘mdb@LOQ lotes que limiten con zonas verdcs tendran cerramientos con muro de pledra de
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CAPITULO SEGUNDO
DE 110$ DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE 1,0S PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-

Los propietarios tendrdn los derechos ostablecidos en Ja Ley, siempre que no se opongsan a lo
-prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bieries particulares, usar y disponer de ellos en
ta forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglammento.

b) Dareh arrendamiento o alquiler sus hienes particulares.

¢} Conaprrira las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de vor y vato.

Para poder gozar de estos dercchos, asi camo para recibir los servicios comunes de redes de
“energla eléettica, agua potable, sevvicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario deberd
estar al did en el pago de las expensas comunes de administracién v de cualquier otro valor que
adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en ol
cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo
con este Reglamento.

Elarrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus derechos de
uso sobre los|biencs comunes de la urbanizacion y en las obligaciones faherentes al presente
Reglamento Interno.

Se prohibe la |construccion de locales comerciales o industriales, as{ como la construccidn mixta
de viviendas-locales o viviendas-taller, Gnicamente la Promotora podra, a4 su libre criterio,
autorizar de una Cuarderfa Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: LA RESPONSABILIDAD.-

L} propictario| de un lote o unidad habitacional dentro de Ia urbanizacidn serd personal y
pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los deméas propietarios o a los
bienes comungs, por acto propio y solidariamente, si los dafos provinieren de imprudencia o
negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier ttulo de la propiedad, quedando obligado

’
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et ol al o paridhea sncas gadi de Ladimanstracion y cnidade de lowrboomzacidn, Bo o caso
que el responshble del Qo oo cuniply con 1o reparacion o veposicion del Ben cn el tivopo
catablocidae, apersong o endidud eneargida de L administeacion de los bicies do brrbonizacion

podiiventizar g su cargo y conto, los mismos que e sergncolirados, mis v multa porelcien puor
cieato del vidorlde Las obras electundas,

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUTETOS DEL REGLAMENTO. -

Todie Las obligdgeiones que corresponden a los propietarios en videria de v v odesting e fos

Brenes exchiviamente propios v de oy comues, rephon dguabnente oo oy e on

adyuivientes, o tpnedores a cunlquier titulo, o quienes cada propictario deboia hacer conn el | ,

contetido de oste Replamento e g disposicioues que lo adicionen v relornen on ol (\/‘ g
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2.- ALTURA DE PISOS.

2.1 ALTURA DE PISOS.-
2.1.1 MAXIMA 2.70M - desde el piso a la altura del segundo piso

2.1.2 MINIMA 2.50M - desde el piso planta alta hasta el tumbado falso de la vivienda

2.2 RETRANQUEQO.- Es el retroceso del pardmetro del piso inmediatamente superiory obligatorio
luego de completar el nimero de pisos permitido segin la zonificacién de cada lote, para
continnar en altura el desarrollo de edificaciones taraceadas. Su dlmonsmn corresponderi a la

altura del entrepiso del piso inferior.

* ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.~

Segun se determiné en la clausula sexta, la Casa Club, es un bien comin de los propietarios de la
Urbanizacién, quienes por el hecho de ser propictarios de una unidad habitacional, tienen derecho
a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones, siempre que se observen las normm y

regulaciones que se dicten al respecto y constardn en Reglamentacidn aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracién del Club, lo serd también de las areas

comunes de la Urbanizacién.

L.a promotora estard a cargo de Admlmstmcxén del Club y de las dreas comunes de la

Urbanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde el inicio de actividades del Club
l.a promotora o la persona o ente que estuviere en su momento a cargo de la Administracién
seran responsables por el Club y dreas comunes de la Urbanizacién, mas no por las dreas
comunales de cada condominio, pues estos tendrdn su Administracién propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracién respecto al

0 de Jos bienes comunes de la Urbanizacién, sin perjuicio que los condéminos de un Edificio que
roxmen parte de la Urbanizacién, también estén obligados a cumplir con las normas y
dlsposmones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal. En consecuencia, a cada
propictario de lote, o de unidad habitacional, cuando se trate de viviendas bifamiliares o de
Edificios o viviendas multifamiliares, se le entregard una membrcsm para ingreso y uso de las

instalaciones.del Club.

P
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nnidad habitag mu.tl o delote y por tanto no tiene vencimiento, No obstante of derecho de uso y
goce fo podrd ejercer dnicamente gquicn cimpla con las obligaciones gue esty thh(un el prosente
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Reglamento Interno y en especial [ng cinoras do rantenimient,

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser cedidas o
Lraspasadas a cualquier Wl o i lercero, pues como se dijo anterionmente estd vinduldida
directimmente con el devecho de propiedad del inmueble, Quien se encuentre atrasado en ¢l pago
de b siotas de mantenindento deda Sede Sociad, ne podrd acceder a los benelicios de st
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UTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA .-

¢ las normas comunes y obvias de la convivencia social, los propictarios de los bienes
ubicados en la Urbanizacién, establecen como cumplimiento obligatorio, las siguientes

normas de| convivencia y buena vecindad.

aj Al

vt

stenerse de realizav cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los
inos, la seguridad de estos, el decoro y la salubridad de 12 urhanizacidn.

b} Abgtenerse de realizar cunlquier tipo de mitin o campaiia politica dentro de la

c) No

urt

las
50
bie

yanizacion.

permitic que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia utiticen
Arcas comunes como lugaves de jerga, reuniones, ctce., debiendo responder de manera
itfaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar a olros propictarios o a los
nes comunes de la urbanizacién,

d) No acumular basura en Ia parte exterior e las viviendas y terrenos, debiendo proceder a

¢)

i)
j)

sac
ady

ar los desperdicios en la forma y tiempo que ¢l organismo encargado de la
ninistracion lo determine.

Pagiar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de administracion,
congervacion, mantenimiento y repavacién de los bienes comunes, la cuota del SEEUT

obl

igatorio, ¢l costo de Jas mejoras introducidas a los bicnes comunes, cuotas

extraovdinavias, ete. Ll hecho que la unidad habitacional haya permanecido cerrada, o ¢l
lote este sin construir, por cualquier causa, no exonera al propietario de la obligacion de
pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco
anos| el propietario no ha iniciado la construccion en su solar, se campromete a pagar ¢l
doblp de alicuota para cubrir los gastos de limpieza y mantenimisnto de su lote.

) Comymicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento
de cyalquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente reglamento.

g) No destruir o alterar las cercas vivas yen general, dreas verdes de la urbanizacion.

h) No disparar armas de fuego dentro de Ta urbanizacion.

No
den

permitiv que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizados
trio de la urbanizacién.

Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de Jas 08h30 ni
pasadas las 17h00 de lunes a viernes, estando terminantemente prohibide que sc puedan

real

izar tales actividades, los fines de semana o Jos dias de ficsta general,

k) Impedir que el ruido fue produzcea del interior de las unidades habitacionales trascienda

fas 1

mismas, porlo que deberd regularse la intensidad del mismo.

1) No guardar, ni siquieva bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o

)

o}

)

adln

her
corl

“anientas utilizados pov el propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva,
‘osiva, inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no estando

involucrados dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus municiones de

nrot

i

viadad del nranistario del inmuehle
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ol con s dispasiviones consiguadas e faservidumbre de constitacion voluntai
nal de construccidn gqoe pravin o Hegaran o gravar ol uso y poer de fos inmuoebles
addps en b urbanizacion,

nstalae enclos bienes ubicados en la urbanizacion antenas de radio o parahalica, «in

autovizacion expresa de b persona o entidad encargada de lo adhministracion,
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Ha it el propictario debord permitic o inspeccion de lon gunoeblen de

. y . ' . t
vrbantracion, ol administrador o L prersona goue by Libare para L ciibid cncapaada de

nistracicn tendiente o verdicar el cumplimiento o ne del presente reglamento




q) Se prohibe tener animales bravios, y los animales domésticos, cuando salgan de las
viviendas de sus amos, deberdn tener la correspondiente compafifa de una persona
responsable de los mismos. Se prohibe que los animales realicen sus necesidades
fisioldgicas en las vias y dreas comunes de la urbanizacion,
Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios dentro de
la urbanizacién, solo se los autorizara el comercio y servicio en los locales destinados para
tales efectos.

Cumplir con las disposiciones del
la Asamblea entre ellas desempefiar

Repara de inmediato los desperfe
ocasionen ¢ puedan acasionar a sus vecinos, a terceros o a l

presente reglamento interno y acatar las resoluciones de
los cargos y comisiones que esta le confiere.
ctos que se produjeren en sus inmuebles y que
a presentacidn general de la

urbanizacién.

No estacionar en su propiedad ni en dre
de dos ejes, ni de servicio publico.
Resarcir inmediatamente los gastos ocasionados por ellos mismos, sus familiaves,
dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia a los demis propictarios o a los
bienes comunes de la urbanizacién, ‘

Respetar los horarios de apertura y ciermre de
administracién, :

Sefialar domicilio dentra del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de (:;u":'acter
administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracién. En caso de
incumplimicento de eta obligacidn, las notificaciones se harin en su unidad habitacional, y
de no haber construccién en el lote, se hara en el \iltimo domicilio que Ja administracién
hubiere conocido. ‘

Naotificar de todo traspaso de
Hevar el administrador,

z) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el caso de
producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la urbanizacién. Estas
cuotas seran determinadas y pagada dentro del plazo que sefiale la Asamblea,

aa) El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, serd
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento tuviera
que hacerlo la administracién el valor a cobrar por este servicio sera adicional a la cuola
mensual del lote. ~ E :

bb) Queda terminantemente prohibido colocar dentr
incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la vivienda. -

cc) Con el fin de proteger la vida silvestre y ya que ol sistema de red de agune Wiy Yen
i [ TEE R AT s velciion Y lertazas con
weleigentes o caalquicr otro producto quimico.

gz qque Lacer corramiontos laterales solo deberd ser de unaaltura de dos

as comunes de la urbanizacion velifculos de mas

actividades que determine a la

a propiedad o tenencia de su bien para el registro que debe

o de cualquicr lugarde la urbanizacién
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mientras dicha corporacién no se constituya, los promotores del desarrollo de la urbanizacién,
esto es, TARQUISA, estardn a cargo de la administracion de la misma o podrdn nombrara a la
persona natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determionaran un
honorario transitorio, es hasta que se redna la asamblea y ratifique o modifique tal honorario.

En cualquielr caso quien ejerza los actos de administracién y si no estuviera reglamentado on otro
instrumento distinto del presente reglamento, debera observar las sigtientes disposiciones.

o Resolver pronto y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservaciony reparacion de los bienes comunes de la urbanizacion,
Convocar asamblea de propietarios anualmente, durante los tres primeros meses de cada
aio |y extraordinariamente, cuando su criterio lo amerite, en especial, cuando deha
celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el presupuesto anual o cuando
debalvender o sustituir bienes muebles de uso coman de la urbanizacion,
Dar quenta de Ja administracion ala Asamblea Ovdinaria de Propietarios.
Elabgrav el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la Administracian y
someterlo a la aprobacidn de ln Asamblea Ordinaria,
Reglamentar la constituciaon y administracian del fondo de reserva v, determinar by cuota
con Iy que cada copropictario deberd contribuir para la formaciéo del mismo.
fntervenir en los conflictos que ocurran entre los propictavios y rator de darles solucion
conforme a las normas de cquidad y justicia.
Imponer a los propictarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantia
no mayor de dos remuncraciones basicas unificadas para los trabajadores en general.
Planifjcar y ordenar 1o decaracion especial de Tas dreas comunes de la urbanizacion, en ing
ocastones y circunstancias que estime convenientes,
Determinar el horavio de apertura, cierre ¢ iluminacion de las distintas dreas comunes de
la urbanizacién. :
Autorizar o negar toda clase de eventos do tipo social, artistico o cultural que se pretenda
vealizar en la urbanizacion.
Designar al Asesor juridico y sus honorarios.
Intervenir como Procurador Comiin de los propietarios, cuando lo estime necesario,
teniendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de la urbanizacién, especialmente
sobre la recaudacién de expensas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y
contratos determinados o autorizados por el presente Reglamento o la Ley que en todo
caso regird en lo no previsto o modificado en el presente Reglamento. :
Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién vy couservacién ‘de la
Urbanizacion y para la utilizacidn de los bienes comunes. ..
Ejevceritodas las deinds facultades que le correspondicren de acuerdo.a la-naturaleza de
sus-fungiones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea. ‘

GComparjecer a juicio, por delegacian de la Asamblea, ante las autoridades administrativas,

fecandin dos dineros de las contribuciones que estdn oblipados o pagar los propicetn i, v

manejar tos fondos de da i, con b limitacionns establecidng oy eale Replanienio v
con Lo obligatoricdad de demandar propictavia que huhiove incartido en una mora que
exceda os tres meses Jp expensas avdinavias o inicior boaceion judicial cuandde so
encontrire impaga por oy de seiy meses aluna cuota estraordinaria o Lo imposician de
L nwilial juidamente con fos mtereses establecidos y Tos de mora, de acuerdo con fo
estiublecide oo el presente Reglanmento tnterno,

Camcelaricaaplida v oportunaniente, todas Jas obligacionoss de cordeter comtn o entidadi
publicas iy privadis,




, tanto de Contabilidad como de registro de

o Llevar los libros de Ia administracién :
unidades

propictarios, arrendatarios, acrecdores anticréticos y usuarios de las
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes particulares y
demas datos.

Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de Ia
urbanizacién, ya sea esta natural o juridica, :

Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica, continua y
sistemdtica, para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento de los bienes y

servicios comunes y la buena presentacidn de la urbanizacidn.

Controlar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, ¢l Seguro General Ohligatorio.
Conservar en orden y debidamente acchivada, copia de los planos, memorias y demis
documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacién, asi como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos vy egresos y todo aquello
que tenga relacidn con la urbanizacién. Toda esta documentacién oficial deberd entregarla

mediante acta a su sucesor.
Ejercer las demds funciones y cumpliv con las obligaciones que le corr
go y. cumplir con todo lo que le sea encomendaco por la Asamblea.

esponden dada la

naturaleza de su car

¢ ARTICULO DECIMO SEXTO:

Sihasta el plazo de cinco aflos no estuvieren organizados de alguna manera los propietarios de la
urbanizacion, los Promotores entregaran la administracién de la urbanizacién a una compafifa
constituida y especializada pard tales efectos, debiendo todos los propietarios de las unidades
habitacionales  ubicadas en la urbanizacién, pagar los gastos de administracién
proporcionalmente al drea de terreno de que son duefios. De igual manera todo propietario de un
inmueble ubicado en la urbanizacién, asi ejerciere o no cl derecho de pertenecer a la Corporacién
respectiva, se obliga a contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compaiiia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracidon de la
urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respectd de la totalidad de los

solares de la urbanizacién,

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,
dentro de la urbanizacién estara obligado ademds, en los deberes y obligaciones que le imponga el
correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

UL REGIMEN EONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE
‘ RESERVA o

ARTICULO DECIMO  SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO  ANHAL, BEL ENTUDIO Y

APROBACION

Kl Organismo o persona natural o wridica, que tonga a suoeargo la administeacion de o
nehanizacian, peesentart apuahnente pavaestudia y aprobacion de la Asamiblea de propietarts el
proyecte de presupuesto de agrosos v oastos. B monto del presupmiesto aprobido se ibividivd

proporcionalinente de acuerdo con el poreentaje habitacional de cada propictario.

La cuota de administracién y mantenimients de lu urbanizacion Residencial s diferenciada para
solares vacios y para solares con constrnecion. Tan pronto se inicie la editicarion sulicitada
eutendicndose por wuto B conshiucian L

|

dnporal de o cascery de gaedianda de b oabec v Jaos




permanendia de un guardia durante las 24 horas del dia, 1a cuota mensual que paga el propietaric
es inmediatamente cambiada de solar vaclo a solar habitado, para cuyo efecta, la Administracion
dela Asocincion emitird la respectiva faclura.

Ademds de| la cuota de Administracién y mantenimiento de la urbanizacidn, los propietarios
deberdn cancelar la cuota mensual o anual que establezca en su momento, la persona natural o
juridica que tenga a su cargo lnadministracion de la Sede Social, cuando esta se hubiere conciuido,
Su falta de pago oportuno, impedira el uso v goce de las benelicios de las dreas que conforman la
Sede Social

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comiin de Reserva, que servivd para reparaciones de los bienes comunes para
los gastos comunes urgentes o imprevistos por [uerza mayor y para gastos programados que
deban realizirse a futuro de acuerdo a la vida il de materiales ¥ elementes de la uchanizacién,
Este fondo se formara por un porcentaje de recargo del cinco por ciento (597 sobre exponsas
comunes, y sp incrementara con el producto de multas, intereses waportes voluntarios,

ARTICULO DECIMO NOVENQ: SEGURO OBLIGATORIO.-

Es obligatorip para la achninistracidn, contratar un seguro contra incendio de la urbanizacion v
mantenerlo vigente,

EYseguro en mencidn no cubrird en consecuencia: accidentes doe ninguna naturaleza, va sea dentre
de los inmuehles o de la wrbanizacion: asi como tampoco ampara los casos de enlermedades,
hurtos, robosho pérdidas de bicnes de 1a naturaleza que sea.

ARTIQULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de los propietarios de los Jotes o de las unidades habitacionales en su case,
ubicados en a urbanizacién, el pago completo y oportuno de lay expensas necesarias pace ia
administracion, seguridad, conservacion y reparacion de bienes comunes, el pago de la prima de!
seguro, asi camo todas las demds contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad
administradory de la urbanizacidn.

serd dicha entidad Ia que entidad 1a que através de las normas pertinentes establezea los gastos v
requerimientos de la urbanizacion determinado ¢f monto de dichas erogaciones, su época de
liguidacidn, fecha tope de pagoy la sancion en caso de mora.

Se exceptidan los gastos de reparacion o reemplazo que se originen los actos de culpa o dolo de
algiin propietatio, usuario o arrendatario, gastos que serdn de cuenta exclusiva del propietario o
arrendatario-infractor. Los propietarios estardn solidariamente obligados al pago de dafies que

H 3 M 1ovarpvpeie oy
Causen sus respectivos arrendatarios v en general con las nargonse gne aenn e o apiadag
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construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su propiedad y/o servicios comunales. £l
propietario del lote se obliga a construir sobre el mismo las edificaciones que hubieren sidn
aprobadas conforme al presente reglamento en el transcurso de cinco aiios contados a partir de la
fecha de suscripcién de la escritura publica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria comunes de la urbanizacién
residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la construccidn.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los cuales deberan
ser pagados por sus respectivos propietarios.

s obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las
expensas que determinen la administracién, En caso que los propietarios no cancelaren dentro de
los veinte dias de vecibida la respectiva liquidacién o recibo por los gastos de administracién u
otros indicados en el presente Reglamento, deberdn pagar.a la respectiva corporacién una
6 del monto de la respectiva liquidacién en concepto de

cantidad adicional equivalente al 259
daiios y perjuicios. Si la mora fuere
también
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de adema
correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

de treinta o mds dfas, ademids del pago de dicho 25%, deberdn

agar una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
pag 1 ‘

s tener que pagar el respectivo.valor

»  ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.—

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este reglamento interno, se establece las
sancionesy el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se determinan:

a) Cualguier tipo de violacién a las disposiciones en el presente reglamento, obligard al
propietario que incurrio en tales faltas,”a deshacer o reparar lo realizado en el p{azo
perentorio establecido por la entidad encargada de la administracién de la urbanizacion,
sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda
reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor, cobrdndose ademas, una multa por el

cien por ciento de las obras realizadas.

En caso de reincidencia sc sancionara con el doble de ja multa que se impuso

anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mis de tres meses consecutivos, la
administracién estd en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las
instalaciones comunes a la urbanizacidn, asf como también el derecho al servicio de

guardiania, recoleccién de basura yapertura de garita a través del guardia de seguridad,

“Lag actionas dazepitag o P FOTLAPUCRILL L e e e ammain i G G
propmetiyros, andependieptemente que el liechn sea imputable o los acopantes del
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DISPOSICIONES GENERALES
PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

LiTcobro de lps valores que los prepietarios adeuden segun la administracion, se hari en juicio y
los propictarfos son solidaria, pecuniaria, personal e flimitadamente responsables por la talta do
cumplimiento de las obligaciones establecidas en este reglamento y del incumplintiento o
infraccidn de este reglamento por parte de sus familiares, invitados, arvendatarios, personal y mis
ocupantes de sus respectivas propicdades particulares.

Cuando el administrador deba cobrar o monto de las contribuciones o cuotas, el propietario
quedard sujeth no solo al pago de las mismas sino al del masino interés permitido por Ia Ley,
vigente a la fegha de pago de la obligacién, subre el monto principal de estas. La copia del Acta de
la sesidn de lafasambloa en que se acuerden las expensas comunes, serd suficiente y tended merito
ejecutivo parajel cobro de las mismas, ¥ el administrador tiene la atribucion de cobrar por la via
ejecutivalas expensas y cuotas referidas on of presente reglamento interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-
Expresamente | se obligan todos v cada uno de los propiclarios a cumplir las limitacioues

administrativag de dominio que constan en el presente reglhuento interno Art. Noveno, tales
como: uso de suelos, retiros, alturas, ete, y sus servidumbros senaladas a continnacidn:

AGUAS LLUVIAS - CUADROS
TERCERO: NORMAS REGLA MENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-
Adicionalmente,| todo propietario de lote o lotes de la_Urbanizacidn “SARILAND”, se obliga

incondicional e irrevocablemente 4 respetar las siguientes normas particulares para la
conslruccion de la o las unidades habitacionales:

> Las condtrucciones o cedificaciones de la urbanizacion requicren de cimentacidn,
estructurps vy losa cubierta de eternita y paredes exteriores de mampogsteria, a fin de
garantizar en mayor grado la durabilidad de los immuebles. | - -
Para los |cerramientos exteriores, el propietario deberd adoplar necesariamente los
diseiios giie uniformemente indique la promotora de la Urhanizacian “SARA NP

: R R R S P Y PR R TR TTIRTIRYY:
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Todo propietario de la casa podra con la debida anticipacién solicitar a la promotora
realizar algin cambio en la distribucién interna de la casa siempre y cuando se respete las
fachadas y el dvea verde de la casa, y ademds de la aprobacién por parte de la Gerenci ia
Técnica en el costo del cambia:

Los vehiculos que se utilizaren dentro de la urbanizacién para efectos de la construccidn
no podrdn estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre transito vehicular, ni quedar
parqueados dentro de la urbanizacidn.

Queda prohibido el uso de los solares vecines o cercanos como espacio temporal o
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construccién. La
promotora se reserva el derecho de inspeccionar los solares vecines y cercanos cuantas
veces desee y, de encontrar restos de materiales de consttuccidn abandonados, podrd
exigir ¢l inmediato desalojo a costo del edificador, ademas de exigir al mismo el pago de
una multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicidn.

Toda vez que dentro de la wrbanizacién "SARILAND”, en solares especial y previamente
determinados, se permite el desarrollo de Proyectos Habitacionales, los propietarios se obligan a
cumplir'y hacer cumpliv a los promotores de tales proyectos destinar dreas comunes suficientes
que incluyan piscina, drea para juegos infantiles, portén de y dreas verdes. La promotora podrd
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicion.

DELOSTRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION.-

La empresa que esté realizando construcciones de la urbanizacion, esta en la obligacién de haces
respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la obra, sea cual fuere la actividad

qque desarrolla.

En cuanto a la vestimenta que deberdn utilizar los trabajadores de las obras, se exigird como
minimo lo siguiente: zapatos, .shmts tipo bérmuda o pantalones especificos para trabajo y

camiseta.

Es obligacién de todo copropietario proveer de batmms destinadas para los trabajadores. Esta

probibido:

a) Cambiarse en piiblico cualquier indumentaria sean estos shorts. n,mm}nm'c ramisetac

e
by imchavee o hacer aecesidadeshioldgicas en espacios v destinados para este fin,

Tambidn esta prohibulo o log trabajidores:

¢} Eleonsumo de bebidas alcohélicas;

() Peleas, rinas o discusiones entre trahajadares; , :

) Bl nsn de vacabalavios impropios para los habitantes de Lo urhanizacion, dasi o
ey, abusivas yobe rrespaelo; k e

o Inepas deportivos entee trabajadorey

Después de lus TBHOO esta prohibide o cualquicer trabujador de la mns!rnu ion qunuam- de'nlm\
de la wrhanizacion v de b obra, siemipre v cuando no pstén .mlm:/nrins par_ el constynclor par: R\
cierto trabajo puntial y que no cause molestias a los dueiios dn Ciasa quv hdhllclll L mh,nn/ uxrm




estando |autorizado dnicamente el guardidn contratado para el efecto, el que no podra tener
familia ajsu cargo mientras dure la construccidn,

DE LOS| GUARDIANES.- A LOS GUARDIANES, SEAN EISTOS DE CONSTRUCCIONES O DE
VIVIENDIA, NO SE LES PERMITE:

a) ner animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general,

b) Np pueden deambular por la urbanizacion.

¢} No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni atros articulos de fndole personal.

d) pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de la estancia,

¢) Para que en el portdn de ingreso a la urbanizacion se permita el ingreso de familinres o

igos de los guardianes, debera entregarse a la administracion por parte de los

‘ppietarios, la autorizacidn correspondientes para que sus guardianes puedan teoner
(gitus; debiendo ademds y mientras dure la visita, dejarse en I gavita los documentos

personales de los visitantes.

Los guardianes deberdn tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para la basura, la
que deberdn sacar de acuerdo a las disposiciones que para cl efecto dicte la achininistracidn.

No pueden|permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la persona encargada
de los pagps de salarios. Si tuvieren que esperar deberdan hacerlo en las afucras del ingreso
principal de la urbanizacion, pero enlaacera de enfronte.

DELOSDANOS A TERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION -

Con el fin| de proteger las obras de wrbanismo construidas de propiedad de la Tustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones particulares de los
propietarios de la urbauizacién, es obligatorio para poder otorgar el permiso de construccion,
una péliza de seguros contra dafios a terceros a favor de TARQUISA, por un valor cquivalente al
5% del valor de la construccion valorando of m? a USD$500.00. EI plazo serd durante todo e
tiempo que dura la obra.

CUARTO: DOMICILIO -

Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacion de este reglamento, su
lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién, i

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENT() -

S i o ¥ M . . . . . . .. N ’
Fvceundaquics tipo de tomsteroneiy doe dominio o constitucian de derochio vead i involucre sl

mmuelde Sicanda ep 1 wrbanizaciaon, <o incorporara las nermas Jel prosente veglonentomter e §




¥ & entidad o persona encargada de la administracion de la urbanizacién, tiene qQue entregar un
ez j emplar del presente reglamento a cada wng de los propictarios de los lotes ubicados en g
v r-banizacién.

* SEGUNDA:DELA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

C o rresponderd a la Asamblea de propictarios |a facultad de reformar el presente reglamento.

» TERCERA: DE 1A APLICACION vy EJECUCION DE 1.AS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTOQ.-

Lar aplicacion de las normag ¥ sanciones aquf establecidas estardn a cargo del orgmlisn'u? que
ejerzalaadministracion de faurba nizacién, sin perjuicio de que mientras se constituyen el mismo,
las compaiiias promotoras, esto s, TARQUISA, se encarguen de dicha labor o nombren de manera
interinay provisional un administrador facultado amplianiente para aplicar las presentes normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMENTO.- ' '

Las controversias que puedan suscitarse por Ja interpretacién, ejecucion o infraccién al presente
reglamento, serdn conocidas y resueltas c‘leﬁnitivelmenm, én un Laudo fnapelab‘le, porun Tribunal
de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente
en Ecuvador, y el Reglamento para el funcionamiento de| Centro de Arbitraje y Conciliacién de la
Camara de Comercio de Manta, La'sede serd Manta y el espaial el idioma de proceso. Todo el
proceso arbitral serd CONFIDENCIAL

El Tribunal de Arbitraje,'a cuya resolucién en DERECHO.se somete las partes, est4 conformado por
TRES arbitros, de log cuales cada parte nombrarg un arbitro, y el tercero, que presidira el
Tribunal, serd sorteado de lg Lista de Arbitros del mencionado Centro de Arhit'mjn“ o ol Mot
e dicho Centro. EL DERECHA APLICATRIT vrt PR e ] F e e e acion petdiceos
L TR PIeOn nsento. LOS GOSTOS det "Iribimal serin pagados al fnicip del
‘ 1Tor o z‘,lunu,|x'ule_|ruu‘,. peco ay (,‘(v).‘i'!‘ASV PRUCESALES, in(flny(.‘m'f‘(') honinraring
profesionales, deberan sep asumidos toralmente, o final, pin ol que resultare vencido, quien
cecembaolsara a g rantraparte log valoros yue fijare e Tribingl por tal concepty. Sidarante ol
proceso arhitcal alpang de las partes no campliere con ol Pago que le correspondn en el costy do
alguma diligencia o de honorarios neviciales selicitados poresi parte, podia pagar Ia rontrapprte,”
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- QUINTA: ACEPTACION -

partes aceptan y se compronieten a seguiv el presente Re
iland, el cual es parte 1
tn la clinsula octava.

glamento Interno de la Urbanizacién

wabilitante del Contrato de Compra-venta con reserva de bien inmuehle

Manta, 26 dias de! mes de Diciembre del 20711

/ ~ /'“’//

e OHETNO AUTOHONO nﬂS?-(E:";"E“.L“f;"EO
Ing. Jorgd Wiishington Viteri Carbo ‘. N"“&“{”\‘L’::"’hf(,J“,g\,lo
RECRPACIONES Y TURISMO TARQUIFS A\ ot uraaao
RUC ## 1391748914001

FIRMA RESPONSABLE

PR







NUMERD|RUC:
RAZON SDOCIAL:

1391748314001

NOMBRE COMERCIAL:
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1381748914001
RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI 5.A. TAROUISA

ESTARLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTQ: Dot ESTARO  ARIERTO  MATRIZ FEC. INICIQO ACT. 18/02/2008

NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:
. FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

AGTVIDADES DE FOMENTO DEL TURISMO.
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincla: BANAGT Canton: MANTA Parroqula: MANTA Oalle; AV, 2 Mamero: SN Interseccion: CALLE 12'Y 13 Reforoneia: FRENTE
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(15262345
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Manta, 19 de Junio del 2012

Sefora:
Rita Daniela Chavez Garcia
Ciydad.-

De mis consideraciones:

Me es grato comunicarle que la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de Ia Compafia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA, en su sesidn celebrada el dia de hoy 19 de Junio del 2012, tuvo el
acierto en designarla GERENTE GENERAL de la Compaiiia por el lapso de cinco

- anos (5), con las atribuciones y deberes constantes en los Estatutos de la

Compaiiia, entre ellas ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de Ia
Compafiia, particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

La |Compaiila RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, se
constituyo mediante Escritura Publica celebrada ante el Notario Tercero del cantén
Manta, el 06 de Febrero del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil del canton
Manta el 18 de febrero del 2008. Mediante Escritura Publica celebrada ante el
Notario Publico Tercero del cantén Manta, el 25 de febrero del 2010, e inscrito en
el Registro Mercantil del cantén Manta el 09 de Marzo del 2010, aumento el
capital, amplid el objeto y reformo sus estatutos. Mediante Escritura Publica
celebrada ante el Notario Ptblico Tercero del cantén Manta, el 6 de diciembre del
2011, e inscrito en el Registro Mercantil del cantén Manta el 14 de febrero del
2012, aumento el capital, fijo ef capital autorizado y reformo sus&sla&rtcs.‘\\

Mucho agradeceré firmar al go
que le ha sido conferido. A

Fo

1573
}:-L\f\.;k‘? PR EL U
;

Atentamente,

aéfnngton Viteri Car
RESIDENTE

L1000

,;
#

Nota; Acepto el nombramiento de GERENTE GENERAL de la Compariia
RECREACIONES Y TURISMO TARQU| S.A. TARQUISA, contenido en este
Instrumento.

Manta, 19 de Junio del 2012

<.C/f;\'
Rita Daniela‘Chavez Garcia
C.l. #131009929-4
Direccién: Edif. Del Bank Av. 2 entre calles 12 y 13
Teléfono: 05-2625340
Nacionalidad: Ecuatoriana
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTASDE LA
COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

En la ciudad de Manta a los treinta dias del mes de Noviembre del dos mil doce, a las diez de la
mafana en el local social de la compaiifa, situado en la avenida segunda entre calles doce y trece,
se reinen los sefores accionistas: Ing. Vinicio Aray Duefias propietario de Cuarenta y dos mil
cuatrocientos| ochenta acciones ordinarias y normativas de un délar americano cada una; Econ.
Francisco Aray Tobar propietario de diecisiete mil setecientas acciones ordinarias y nominativas
de un ddlar americano cada una; Y el Ing. Juan Carlos Aray Miranda propietario de diez mil
seiscientas veinte acciones ordinarias y nominativas de un dolar americano cada una. Se deja
expresa constancia de que encontrandose reunidos en el local 1a totalidad de los accionistas que
representan el capital pagado de la compaia, conforme lo permite la Ley de Compariias resueiven
reunirse en Junta General Universal Extraordinaria. Constando en consecuencia el quérum de ley,
el Presidente| de la Compafia Ing: Jorge Viteri, declara instalada la Junta y se nombra a la Sra.
Rita Chavez Garcia, Gerente General de la Compariia como secretaria de la Junta. Se dispone
que la secretaria elabore la lista de accionistas como lo senala la ley y que se de lectura al punto
en el que se han puesto de acuerdo los accionistas para que se trate en esta Junta, el mismo que
queda de la siguiente manera.

AUTORIZAR| AL GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI S.A| TARQUISA PARA QUE PUEDA NEGOCIAR, VENDER, FIRMAR Y SUSCRIBIR LAS
ESCRITURA| PUBLICAS DE COMPRA VENTA, ADENDUM Y DEMAS CONTRATOS DE LOS
LOTES: 06,12,16,18 DE LA MANZANA C1, LOTES:02,06,11,12,13,15 DE LA MANZANA C2,
LOTES:02,06,08,11,13 DE LA MANZANA C3, UBICADOS EN LA URBANIZACION SARILAND
PRIMERA ETAPA. o

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto anterior, autorizando a la
Gerente General para que proceda al tramite legal correspondiente, de acuerdo a lo autorizado. El
sefior Jorge Viteri anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta y sea aceptada en
esta misma reunion. Asi se aprueba.- Reinstalada la junta el presidente dispone que se de lectura
al Acta, hecho lo cual y puesta a consideracién de la Junta, es aprobada por unanimidad y sin
observacion |alguna que hacer en ella, con lo cual termina la sesion a las doce del medio dia, para
constancia firman los accionistas asistentes: Econ. Francisco Aray Tobar, Accionista; Ing Vinicio
Aray Duefas, Accionista; Juan Carlos Aray Miranda, Accionista; Ing Jorge Viteri Carbo, presidente
de la junta.

RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA
GERENTE GENERAL
SECRETARIA DE LA JUNTA

/JUAN CARYOS ARAY ' ECON.FRAMCISCO ARAY TOBAR
ACCIONISTA ' ACCIONISTA

VITERI CARBO
PRESIDENTE DE LA JUNTA
' NTE DE TARQUISA
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"'REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Cantén Manta

Avenida 4 y Calle 11

34236
[N

Conforme a Ia solic tud Numcxo95952, certifico hasta el dfa de hoy la Ficha Registral Namer

Fecha de Aperturd:
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano

Cod.Catastral/Rol/ident. Predial:

LINDEROS REGISTRALES:

INFORMACION REGIS

lunes, 30 de abril de 2012

RAL

%9,9,0,0,0,0,0,0.9/0:0/0.0.0.0.0.0.0.0.0.0..0.0,0 ¢
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EL LOTE DE TERRENO Y CASA SIGNADOC ON EL NUMERO SEIS DE LA
MANZANA (3 de la Urbanizacién SARILAND de la parroquia Tarqui del cantén Manta
con las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 10,00m - calle 3 ATRAS; 10,00m - lote 9
COSTADO DERECHO; 15,00m.- Lote 7 COSTADO IZQUIERDO); 15,00m.- Area verde
AREA TOTAL: 150,00m2 SWA

I P

TOVIMIENTOS REGISTRAL

Compra Venta
Fideicomisa

Fidcicomis

Hipotecas y|Gravamenes
Planos

Planos

0 T E C
S
 Aw

Compraventa o
Fideicomiso Mercantil

Cesién de Derechos Fiduciarios
Mutuo

Planos

Ampliacion

A D

Numero y fech

25/08/2005
13/11/2006
17/01/2011
19/01/2011
30/03/2012
30/03/2012

2.088
46
2

96
12
13

O

seripeibn Folio Inicial

28.546
1.481
50
1.443
70

148

10.965
24.925
48.480

608  10/05/2012
1.335  24/09/2012
2,572 24/09/2012

Hipotecas y|Gravamenes Cancelacién Parcial de Hipoteca
Mutuo

Compraventa
T ee————

Hipotecas y|Gravamenes
Compra Venta
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

STRO DE COMPRA. VENTA

2 Compraventa
Inscrito el :

)
jueves, 25 de agosto de 2005

28.546 - Folio Final;
Nimero de Repertorio:

1 Folio Inicial: 28.554
Nimero de Inscripeion:  2.088
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005

Tomo:

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del Cantén

Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de csta compraventa, la transferencia de esta
se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los
linderos expresados d¢ acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregularidad del

t 0

e T r e n

b.- Apellidos, Nombreg y Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoR.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Comprador 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A

Certificacién impresa por: Mays

Domicilio

Manta
de §

Estado Civil

Ficha Registral: 34236 Pagina: |
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Manta
Manta = -~

Yendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy Casado
Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Casado

2/. 2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el:  lunes, 13 de noviembre de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Niimero de lnscripcién: 46 Niimero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se gunrda el original: Notaria Trigésima Segunda
Nombre del Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006

0
W,
™,

v
-
e

€L CAx
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Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaitia Tipel S.A, en calidad de
G e r e n t e G e n € r a 1

El Seftor Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos
y F i d ¢ i c 0 m i S o s
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de Ins Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Constituyente 80-0000000028360 Compafiia Tipel S A
Fideicomise 80-0000000028362 Fideicomiso Mereantil Inmobiliario Sariland
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradora

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ag0-2005. 28546 28554

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta
Manta

37 2 Cesién de Derechos Fiduciarios
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Nimero de Inscripcion: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: ‘
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion que otorga Estrucplan S. A y Pasdarcar S.A a favor de TIPEL S. A

Cecion de Derechos Fiduciarios‘ que otorga Tipel S. A a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A Tarquisa y
Restitucion de Inmueble del Fideicomiso Inmobiliario Sariland a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S. A
Tarquisa asi como Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario Sariland inmueble ubicado en el Camal
del Canton Manta. La Compaiiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque ‘cede sus Derechos

Fiduciarios a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarqguisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A
Cedente 80-0000000047631 Compaifiia Pasdarcar
Constituyente 80-0000000028360 Compaitia Tipel S A
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland

.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

Estado Civil  Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

\.\\_/

Pigina: 2 de 5

Certificacibn impresa por: Mays Ficha Registral: 34236




Mutuo
Tnscrito el 1 mjércoles, 19 de enero de 2011
Tomo: 3 ¥olio Inicial:  1.443 - Folio Final: 1.527
Nimero de Inseripcion: 96 Ntmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Canttén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolu¢idn:

a.- Observaciones:
Constitucion |de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para ¢l

Desarrolllo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.

Con fecha 10 de Mayo del 2.012 se encuentra inserita la cancelacion de Hipoteca parcial en Ja que cancelan los
siguicntes lotgs. DE LA MANZANA Cl DELA | A LA 20, DE LA MANZANA C2 DELA | ALA 20, DELA
M A N |Z A N A c 3 D E LA I A L A 1 4

b.- Apellidos, Nombjres y Domicilio de Ins Partes:

Calidad Céduln o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipptecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Yivienda Manta
Deundor Hipotecario 80-0000000047760 Compaitia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripciop se reflere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeidn: Fec. Inscripcin:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Vents 2088 25-a80-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

57 2 Planos
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147
Numero de Inscripcién: 12 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  NotarfaTercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucipn:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANEL

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes: . )
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propictario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167

6/ 2 Ampliacién
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167
Namero de Inscripeién: 13 Nimero de Repertorio;

Oficina donde se gparda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamjento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012

g
R

vy NOY
o

wed (G

v
-
+7,

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidin:

a.- Observaciones:
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

GARANTIAS DE LA URBANIZACION S%{'ILAND.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de fas Partes:
Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34236 Pigina: 3 de 5




Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Domicilio .

Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreacionesy Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 12 30-mar-2012 70

7/ 3 Cancelacién Parcial de Hipoteca

Inscrito el ¢ jueves, 10 de mayo de 2012

Tomo: 25 Folio Inicinl: 10,965 - Folio Final: 11.092
Niimero de Inscripcion: 608 Nimero de Repertorio: 2.633
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de abrit de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAS DEL PROYECTO SARILAND.DE LA

MANZANA CI DELA 1 A LA 20.DE LA MANZANA C2 DE LA 1 A LA 20.DE LA MANZANA C3 DELA 1 A
L A ] 4

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil - Domicilio

Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de Ia Vivienda
Deudor Hipotecario 80-0000000047759 Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui §

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: .
Libro: No.Inscripeion: . Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Manta
Manta

Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

8/ 3 Mutuo
Inscrito el: lunes, 24 de septiembre de 2012
Tomo: 58 Folio Inicial: 24.925 - Folio Final: 24.958
Niunero de Inseripeién:  1.335 Nimero de Repertorio: ‘ 5.672
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta -
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 24 de agosto de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: :
Mutuo Costitucion de Gravamen Hipotecario Prohibicion de Enajenar y Contrato de Seguros

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: -
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000046246 Banco Del Instituto Ecuatoriano de Segurida
Deudor Hipotecario 13-09474300 Merchan Macias Maria Nela Casado Manta
Deudor Hipotecario 13-08171600 Mero Thompson Jorge Emilio Casado Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2572 24-sep-2012 48480 48513

Estado Civil Domicilio
Manta

91 2Compraventa
Inscrito el :  Junes, 24 de septiembre de 2012
Tomo: 110 Folio Inicial: 48.480 - Folio Final: 48.513
Namero de Inscripcion:  2.572 Niimero de Repertorio: 5.671
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 24 de agosto de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa del lote de terreno y casa signado con el numero seis de la manzana C3 de la Urbanizacion

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 34236 Psﬁgin“ﬂc 5
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b.- Apellidos,
Ca
Compra

Compra

Vendedg

c.- Estainsc
Libro:
Planos
Planos

TOTAL DE

A R

Noaitbres y Domicilio de las Partes:
idad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
dor 13-09474300 Merchan Macias Maria Nela

13-08171600 Mero Thompson Jorge Emilia
80-0000000047760 Compailia Recreaciones y Turismo Tarqui S
ripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripeién:
12
13

Estado Civil Domicilio
Manta

Manta

Casado

dor Casado

r Manta

Folio Inicial:  Folio final:

70
148

Fec, Inscripeibn:
30-mar-2012

30-mar-2012 167

MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

2,

Libro

e — - BN
Nriimero de Inscripciones | Libro Niinero de Inscrz

Fideicomiso
Planos
Compra Ver

2
2
2

Hipotecas y Gravamenes

ta

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. l

Cualquier e

Emitido a la

A peticién d

Elaborado p

e: N ‘9\0 PO

ICR:aray

imendadura, alteracién o modificaci6n al texto de este certificado lo invalida.

s 120021 R A

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

del lunes, 26 de noviembre de 2012

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

or : Mayra
131013711-0

El interesado debe-comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad. ’

Ficha Registral: 34236 Pigina: S de 5

Certificacitn impresa pov: Mups







N2 8995816

E{ Predio de la Clave:  3-04-58-06-000

U

4

So
Es

ol suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de

Area total del predio segun escritura:

1308171600  JORGE EM]LIO MERO THOMPS()N

tity larzdad del predio; solo expresa el valordel Sielo
me

Bienio 2012-2013.

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. C ertzjtcauéif“’)f’%b‘%

T
. bSDl 00
CERTIFICADO DE AVALUO e

SV U
echa: 27 de noviembre de No. Electrénico: 8875
2012

redios en vigencia, en el archivo existente se constatd que.:
bicado en: URBZ SARILAND. MZ. C3 LT-6

ea Total de Predio: 150,00

rteneuentc

cumento Itlentulnd Proplemno

')9474?00 - M4R1A NELA MERCHAN MIICIAS
UYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3261,07
TONSTRUCCION: 29698,93

32960,00

1: TREINTA Y DOS MIL NOVECIENTOS SESENTA DOLARFS

te documento no constituye reconocimiento acczonamzenta u otor,gamzcnto de la

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: MARIS REYES 27/11/2012 16.:45:54




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

el

MO 9902174 CERTIFICACION

No. 29021
La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la Sra. MARIA NELA

MERCHAN MACIAS Y JORGE EMILIO MERO THOMPSON, con clave Catastral
3045806000, ubicado en la manzana C-3 lote 6 en la Urbanizacidn Sariland, — parroquia
Manta  Cantén Manta, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de
Fabrica' y no esta q)’eCtado por el Plan Reguludor ni Proyecto alguno, con las siguientes

medidas y linderos.

Frente: 10m. Calle 3
Atras: 10m. Lb!e 9
 Costado derecho: 15m. Lote 7
Costado izquierdo. 15m. Area Verde.
Area. 150m2
Manta, diciembre 03 del 2012

\ OAARI;J\CONYROLUREMQ &
SR. RAINIERO LOOR @y, cesr
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANGO™
AREA DE CONTROL URBANO

£l presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar yue
indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante. si se

comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes corvespondientes.

HM.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA
i S et
s0:1200 "

Ng 9993651 00

1

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Apeticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios | jRganQ._.

1Vi cuentra is g i i
en vigencta, se en¢uentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR-Y-CONSTRUEEIO .

perteneciente a IORGE EMILIO_MFRO THOMPSON Y MARIA NELA MERCHAN MACIAS

ubicada URB. SARILAND MZ. C-3 LOTE 06

cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE eiendon ln cantidad
$32960-00 TREINTAY-DOS-MIENOVECIENTOS SECENTA 007105 B HHEL

de CERTIEICADOQ OTORGADQ PARA TRAMITE DF RECTIEICACION

28 NOVIEMBRE 2012
de del 20

EIaﬂ‘t‘)orla'{:!d‘fiijlor;._Afigueroa

7 A

N

Direct}xg Financiero Municipal




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

N¢ 9892527

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Apeticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Archivo de la Tesoreria Municipal que
corre a mi cargo, no se ha encontrado ninglin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto de

Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de MERCHAN MACIAS MARIA NELA

Por Consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

de noviembre

VALIDA PARA LA CiAVE
3045806000 URBZ SARILAND. MZ. C3 LT-6____.

Manta, velnte y dos de nov1embre del doscmllocl\c)}e
oy ”NFENTR&L” . OEL C/.]/‘,/‘( B\
TANTON MAYIA RN

ot Y

vs Garela
- CIPAL




Manta, 28 denoviembre de 2012

Sefiores
BANCO INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Ciudad.-
De mi consideracion:

MERCHAN MACIAS MARIA NELA, con cédula de ciudadania N2130947430-0 acreedora de un
crédito hipotecario con el BIESS y beneficiario del Bono de la Vivienda otorgado por el
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, comparezco a solicitar que en la escritura
de compraventa y mutuo acuerdo hipotecario en una de sus cldusulas manifieste que la
vivienda adquirida a RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. En la URBANIZACION SARILAND
es con el bengficio del bono de la vivienda por un valor de $5,000.00 (CINCO MIL DOLARES).

Particular que|certifica la representante legal de la promotora Tarquisa.

RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, con cédula de ciudadania N2 131009929-4 Gerente General de
la Compafiia Tarquisa, quien por medio del presente acepta el bono de la vivienda como parte
de pago por asi haberlo acordado. : .

Para los fines pertinentes.

Atentamente,

Daniela 0ha ﬁarcia Merchan Macias Maria Nela
GERENTE GENERAL DE TARQUISA C.1.130947430-0
VENDEDOR COMPRADOR




;’3'"/12/2012 MIDUVI - Consutlta el bono de la vivienda

)hﬁp://siiduvi.miduvi.qob.ec)

s s | R

éim M !Minssteno

4 a‘deDesarrollo
L/ | Grbano y Vivienda

residencia
e la Repitblica
del Ecuador

SIGTEMAINTECRALDE .
| SIDUV 55
YVMENGA

Consulta el bono de la vivienda

Ingrese el nGimero de cédula
Ceduaf  1308171600]

Escoja el ambito en el cual se encuentra
@Urbano '

- 0] 2 . LY !
@Adquisicion de vivienda nueva
£)Construccion en terreno propio
@iMejoramiento de vivienda

©Rural - Urbano Marginal

| Consultar

RESULTADO DE LA BUSQUEDA - REGISTRO ENCONTRADO EN EL SIIDUVI

CEDULA: 1308171600
NOMBRE; JORGE EMILIO MERO THOMPSON
CEDULA CONYUGE: 1309474300
CONYUGE MARIA NELA MERCHAN MACIAS
PROVINCIA: MANABI

CANTON: MANTA .
PARROQUIA: MANTA

TIPO: ADQUISICION DE VIVIENDA NUEVA

PROYECTO INMOBILIARIO: URBANIZACION SARILAND

PROMOTOR: RECREACIONES Y TURISMO TARQUIS A.

No. BONO: 13165
ESTADO: EMITIDO

l‘v?‘

Para el correcto funcionamiento de esta aplicacién se recomienda utilizar los siguientes navegadores:

Firefox 8 , Chrome 6 ,IEB o superiores

o://lotaip.miduvi.gob.ec/consultabono/
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Fmergencias Teléfono:  RUG: 13600200700 COMPROBANTE DE PAGO
102 Teléfono: 362137+ -S021747 0 BARTAE .
elefono: - .
Manta - Manabi N 2 3 N1 65

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

DATOS DEL CONTRIBU " _DATOS DEL PREDIO
o 1309¢
CIRUC: 24174300 CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES - MERCHAN MACIAS MARIA NELA Y EspHsq AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : URB. SARILAND MZ-(C3 LT. 6

REGISTRO -m - DESCRIPCION :
' PAGO. VALOR
SAJA: MARGARITA ANCHUNDIA 1,
"ECHA DE PAGO: 23/11/2012 15:02:5¢
o " Tie \‘

TOTAL A PAGAR

| VALIDO HASTA: Jueves, 21 de Febrero de 2013
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE
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matriz del contrato de Compraventa, Mutuo, Constitucién de Gravamen
Hipotecario, Prohibicién de Enajenar y Contrato de Seguros, celebrada ante
el Abogado Rall Eduardo Gonzélez Melgar, Notario Publico Tercero del
cantén Manta, el veinticuatro de agosto del ario dos mil doce, e inscrita con
fecha veinticuatro de septiembre dél afio dos mil doce, en el Registro de la
Propiedad del cantdon Manta. SEXTA: AUTORIZACION: Queda facultado
cualguiera de los otorgantes para obtener la inscripcion del presente
Adendum, en el Registro de la Propiedad del canton Manta. Usted, sefior
Notario, se servird agregar las demds claustulas necesarias para la validez de

este Instrumento. Se agregaran las demds clausulas de estifos y los

documentos habilitantes necesarios para la validez de esta escritura.
(Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero mil
quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de Manabl.-
Hasta jaquf la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus
documentos anexos vy habilitantes qﬁeda elevada a Escritura Publica con
todo el wvalor legal. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el
Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su

contenido y firman, conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

Econ. MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
C.C 171976532-1
Apoderada Especial del BIESS

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION

Ty A -
oY ¢ 2
Y ’
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t B
RITA DANIELA’CHAVEZ GARCIA
'C.C.131009929-4
GERENTE GENERAL
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

NEEA MERGHAN MACIAS
C.C 130947430-0

ERO THOMPSON
t 330817160-0

EL NOTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE

MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL. NOTARIO - '

Cet i DEL o sl
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Firma del Inspector
Informe Tecnico

Firma del Tecnico

Firma del Director de Avaluos y Catastro







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVAL[:TOS, CATASTRO Y REGISTROS

%
' T

No. Certificacion: 98244

\ - CERTIFICADO DE AVALUO
3 ’,,. - :

? ) a: 16 de mayo de 2012 No. Electronico: 3723

1 suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros C ertifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archiv

0 existente se constatd que:
Especie Valorada
1,0 El Predio de la Clave: 3-04-58-06-000
$ bicado en: URBZ. SARILAND, MZ. C/3, LT-6

O 0 9 8 v 4total del predio segiin escritura:
Area Total de Predio: 150,00

Pertenec:ente a

Documento Identu)ad o

Pmp’emrw N e e
| RECREAC]ON Y TURISMO TARQU] SA TARQUISA
CUYOAVALUO VTGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3259,74
CONSTRUCCION: 29700,26

32960,00
Son: TREINTA Y DOS MIL NOVECIE

et »
. )
Ste documento no Constltuye reconoc le Q)

itularidad del predio; solo expresa el/d8IF dol Sucter- 3t ihde acuerdo al sector aprobado
ediante Ordenanza por el CO]’IC@]O dgionalg t-Djciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013, V. :

Director de

Impreso por: DELY CHAVEZ 16/05/2012 15:08:02
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Gabiarno Aunsname Deseentralzado K ST A

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11
G
> <
Conforme a a soicitud Nimero: 95952, certifico hasta e dia de hay Ia Ficha Registral Nimero SHASEI™> 077
‘ - INFORMACION REGISTRAL ' '
Fecha de Apertura: |[unes, 30 de abril de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident Predial: ) 0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0,

LINDEROS REGISTRALES:
EL LOTE DE TERRENO Y CASA SIGNADOC ON EL NUMERO SEIS DE LA

MANZANA C3 |de la Urbanizacién SARILAND de la parroquia Tarqui del cantén Manta
con las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 10,00m - calle 3 ATRAS; 10,00m - lote 9
COSTADO DERECHO; 15,00m.- Lote 7 COSTADO IZQUIERDO; 15,00m.- Area verde
AREA TOTAL: 150,00m2 SOLVENCIA; EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA
H - I P 0] T E C A D )

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Nimero y fecha de inscripcién Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 25/08/2005
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 13/11/2006
Fideicomiso Cesién de Derechos Fiduciarios 17/01/2011
Mutuo 19/01/2011
Planos 30/03/2012
Ampliacién 30/03/2012
: Cancelacién Parcial de Hipoteca 10/05/2012
avamenes Mutuo 24/09/2012
Compra Venta Compraventa 24/09/2012
MOVIMIENTOS REGISTRAL

'REGISTRO DE COMPRA VENTA -
!/ 2 Compraventa
Inscrito el :  jueves, 25 de agosto de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial; 28.546 - Folio Final: 28.554
Niimero de Inscripcién: 2.088 Nimero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resofucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Un lote de terreng ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del Cantén

Manta, Provincia de Manabf, CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta
se Ia hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los
linderos expresadas de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerdndose la irregularidad del

t e r r [ n 0

-

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicitio
Comprador 80-0000000028360 Compaitia Tipel S A Manta

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 34236 Pdgina: | de 5




Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy - Casado -, Manta =~
Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Casado. : '.: Manta

2/ 2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Niimero de Inscripcién: - 46 Nitmero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compatiia Tipel S.A, en calidad de

G e r e n t e G e n e r a ]
El Sefior Abelardo Garcfa Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos
y F i d ¢ i c o m i s 0 s

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razén Social Estade Civil . Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compaiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaitia Fidunegocios S A Administradora Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: :
Libro: No.Inseripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesién de Derechos Fiduciarios
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Nuamero de Inscripcion: 2 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Obseryaciones: » i
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion que otorga Estrucplan S. A y Pasdarcar S.A a favor de TIPEL S. A

Cecion de Derechos Fiduciarios que otorga Tipel S. A a favor de Recreacienes y Turismo Tarqui S.A Tarquisa y
Restitucion de Inmueble del Fideicomiso Inmobiliario Sariland a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S. A
Tarquisa asi como Terminacion y Liquidacion de! Fideicomiso Inmobiliario Sariland inmueble qbicadq éx_l el Camal
del Canton Manta. La Compatiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque égde su? Defeg:hos
Fiduciarios a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tva:tq’u'iSa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes; : e
Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social ~ . EstadoCivil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S'A“Ta‘rfq ‘Manta
Cedente 80-0000000047630 Compafia Estrucplan S A - e ~“Manta
Cedente 80-0000000047631 Compafia Pasdarcar o : Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A e -+ Manta
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland L : -Manta
c.- Esta Inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: : ";f, e e
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién: - Folio Inicial: . Folio final::
Fideicomiso 46 13-nov-2006 . 1481 -

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34736




o~ 4 3 Mutuo
Inscrito el - miéreoles, 19 de enero de 2011
Tomo: 3 Folio Inicial: 1443 - Folio Final: 1.527
Namero de Inscripcion: 96 Nimero de Repertorio: 353
Oficina donde se guarda el original; Notarfa Trigésitna Quinta
Nombre del Cantdn: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucifn: : Korrrerit
a.- Observaciones:
Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.
Con fecha 10 de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los
siguientes lotes. DE.LA MANZANA C1 DELA 1 ALA 20, DE LAMANZANA C2 DELA | ALA20, DELA
M A N Z-A N A c 3 D E L. A1 A L A 1 4

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaitia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

57 2 Planos
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 70 ~ Folio Final: 147
Niimero de Inscripcion: 12 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: )
PROTOCOLJIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANL

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui § Manta
c¢.- Esta Inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec, Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167

6/ 2 Ampliacién
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167
Nimero de Inscripcién: 13 Namero de Repertorio;

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones;
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

GARANTIAS DE LA URBANIZACION S%(ILAND.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Certificacién impresa por; Mays Ficha Registral; 34236 Pigina: 3 de §




+

Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social = Estado Civil - Domicilio «
Propietario 80-0000000047760 Compailia Recreaciones 'y Turismio Tarqui-S * Manta
¢.- Esta inscripcldn se reflere a la(s) que consta(n) en: : - o
Libro: No.Inscripcién:  Fec, Inscripcion; "JFolio Inicial: . Folio final:
Planos 12 30-mar-2012 70

7/ 3 Cancelacién Parcial de Hipoteca
Inscrito el 1 jueves, 10 de mayo de 2012

Tomo: 25 Folio Inicial: 10.965 - Folio Final: 11.092

Nimero de Inscripeién: 608 Nimero de Repertorio: 2.633

Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 04 de abril de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién: N 4 5

Fecha de Resolucién: iy avEt

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAS DEL PROYECTO SARILAND.DE LA
MANZANA C1 DELA 1 A LA 20.DE LA MANZANA C2DELA | ALA 20.DE LAMANZANAC3DELA | A

L A 1 4

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil - Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047759 Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

¢.- Esta Inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:*  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

87 3 Mutuo
Inscrito el :  lunes, 24 de septiembre de 2012
Tomo: 58 Folio Inicial: 24.925 - Folio Final: 24.958
Nimero de Inscripeién:  1.335 Nimero de Repertorio: 5.672

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 24 de agoste de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: _
Mutuo Costitucion de Gravamen Hipotecario Prohibicion de Enajenar y Contrato de Seguros

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

" Calidad Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000046246 Banco Del Instituto Ecuatoriano de Segurida Manta
Deudor Hipotecario 13-09474300 Merchan Macias Maria Nela Casado Manta
Deudor Hipotecario 13-08171600 Mero Thompson Jorge Emilio . Casado Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: » B ‘
Libro: No.Inscripci6n; Fec, Inscripeién: . - Folio Inicial: - Folio final:

Compra Venta 2572 24-5ep-2012 48480 48513

<9/ 2Compraventa
Inscrito el :  lunes, 24 de septiembre de 2012 o
Tomo: 110 Folio Inicial: 48.480 - Folio Final: 48.513 =~ = e
Nimero de Inscripcién: 2.572 Nimero de Repertorio: 5671
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera g o
Nombre del Cantén: Manta

o

3

W50

S nG

<)
N7,

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 24 de agosto de 2012 ;

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resoluci6n:

a.- Observaciones: 5 ey ks
Compraventa del lote de terreno y casa signado con el numero seis d Ia,manzanaCIi de la Urbanizacion

Certificacién impresa por: Muayy : s :: Ficha Registral: 3"';135, i ,?Sgipar 4. Nde. §

=
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de lns Partes: ‘ y
Calidad Cédula o R,U,C.  Nombre y/o Razén Social / Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-09474300 Merchan Macias Maria Nela Casado Manta
Comprador 13-08171600 Mero Thompson Jorge Emilio Casado Manta
Vendedor 80-0000000047760 Compahia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcién; Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 12 30-mar-2012 70 147
Planos 13 30-mar-2012 148 167

Libro
Fideicomiso
Planos
Compra Venta

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las; 12:00:21 del lunes, 26 de noviembre de 2012 ”""”l"l Iml "I" l“ll ”Il I"l

A peticion de: Dby yocmda R e :S;\‘Q VALOR TOTAL PAGADO POR EL
‘ CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mend o Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 4 \ que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe-comunicar cualquier error

eneste Documento al Registrador de la
Propiedad. '

Certificacion impresa por: Mayy Ficha Registral: 34236 Pdgina: § de 5
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 98244
CERTIFICADO DE AVALUO

Bha: 16 de mayo de 2012 No. Electrénico: 3723

AN
£l suscrito Director de Avaliios, Catastros Y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

Especie Valorada
$ '.‘ I Predio de la Clave: 3-04-58-06-000
""" “Ubicado en: URBZ. SARILAND, MZ. C/3, LT-6

O O 9 8 A dtotal del predio segiin escritura:
drea Total de Predio: 150,00

el
RECREACION Y,
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: /8259,74
ONSTRUCCION: 29700,26
32960,00

SoR: TREINTA Y DOS MH NOVECIENTOS-SESE? %DOLARES

'0’540‘““ Dy O

Este dacumento no ¢ Stituye recongcifiientmPrdce ; gnto u otorgamiento de la
titularida edio; solo expresa N/EIRT Aol Juelo-6

e acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo ﬁ ciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. K-

% 5 .
Director de %&i{@»ﬁ Registros

Impreso por: DELY CHAVEZ 1 6/05/2012 15:08:02







EAD - MA ﬁ& T A
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado -

Municipal Del Cantén Manta K Avenida 4 y Calle 11

“Fecha de Kbefﬁlra
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: 010.6.9.9.0.0.0.0.9.9.0.9.9.0.0.9.0.9.6.9.9.9.9.0,0.4

LINDEROS REGISTRALES:

Formando parte de la Urbanizacign SARILAND se encuentra el lote signado con el nimero 6
de la manzana C3 de la parroquia Tarqui del cantén Manta con las siguientes medidas y
linderos.

FRENTE: 10,00m| - calle 3

ATRAS; 10,00m - lote 9

COSTADO DERECHO; 15,00m.- Lote 7

COSTADO IZQUIERDO:; 15,00m.- Area verde

AREA TOTAL: 150,00m

SOLVENCIA; El lote descrito se encuentra libre de gravamen.
IMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: -
Libro o Nitmero y fecha de inscripcion Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 2.088  25/08/2005 28.546
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46  13/11/2006 1.481
Fideicomiso Cesidn de Derechos Fiduciarios 2 17/01/2011 50
Hipotecas y Gravamenes Mutuo 96 19/01/2011 1.443
Planos Planos 12 30/03/2012 70
Planos Ampliacién 13 30/03/2012 148

Hipotecas y Gravimenes Cancelaci6n Parcial de Hipoteca 10/05/2012 1

R —-—

MOVIMIENTOS REG]STR LES: ’
REGISTRO DE  COMPRA VENTA

s i

1/ l‘Comraventa
Inscrito el :  jueves, 25 de agosto de 2005
Tomo: 1 Folio Inicial: 28.546 - Felio Final: 28.554
Numero de Inscripcién; 2.088 Nimero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantéon: Manta
Fecha de Otorgamientg/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del
Cantén Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente
aclarado que a pesar de que sc expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa,
la transferencia de esta se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o

se integrare a ella dentro de los linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad
considerandose la irr¢gularidad del terreno.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Secial Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000028360 Compaifiia Tipel S A Manta
Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy Casado =~~~ Manta
Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Casado ;6 Manta

& })’ l n

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 34236 Pigina:




2/ 2 Fideicomiso Mercantil

Inscrito el : lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Nimero de Inscripcion: 46 Nimero de Repertorio: 5470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda
Nombre del Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tipel S.A, en
calidad de Gerente General. - s

El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de
Fondos y Fideicomisos

b.- Apellidos, Nombres y Dbmicilio de las Partes: : )
Calidad Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil

Constituyente 80-0000000028360 Compafiia Tipel S A
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradora

c.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) que consta(n) en: . ’ '
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesién de Derechos Fiduciarios
Inscrito el : lunes, 17 de enero de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Numero de Inscripcién: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resoluci6n:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario
Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.
La Compatiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos
Fiduciarios a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrueplan S A
Cedente 80-0000000047631 Compailia Pasdarcar
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A :
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripci6n: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481

4/ 2 Mutuo
Inscrito el :  miércoles, 19 de enero de 2011

Tomo: 3 Folio Inicial: 1.443 - Folio Final: 1.527
Nimero de Inscripcién: 96 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lanes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.

Domicilio
Manta

- Manta

Manta

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

P
Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para 2%,/\\
. A

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Secial . Estado Civil
Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34236 Pigina: 2

omicilio

de 4




Manta
Manta

80-0000000000549 Banco*Lematoriano de ja Vivienda
»
. 80-0060000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui §
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: )

Acreedor Hipoteeqri

"Deudor Hipolecario
,

Folio final:

28554

Folio Inicial:
28546

50

1481

No.Inscripcion:
2088
Fideicomiso 2

46

Fec. Inscripcién:
25-ago-2005
17-ene-2011
13-nov-2006

Compra Venta

Fideicomiso

5/ 2 Planos

Inscrito el :

Tome: 1

Namero de Inscripcién:
Oficina donde se guarda el originai:

Nombre del Cantén:

viernes, 30 de marzo de 2012

70 - Folio Final:
Ndmero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

Folio Inicial: 147

12

Fecha de Otorgamientp/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones;
PROTOCOLIZACIC

N DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILAND

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad
Propietario

Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil

80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui 8

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:

Libro:
Fideicomiso
2 Ampliacién
Inscrito el :  viernes, 3

Tomo: 1 K
Niamero de Inscripcién

Oficina donde se guarda el original:

Nombre del Cantén:
Fecha de Otorgamientq
Escritura/Juicio/Resoly

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
AMPLIACION DE P
GARANTIAS DE LA

b.- Apellidos, Nombres y D
Calidad
Propietario
c.- Esta inscripcién se re
Libro:
Planos

2 Cancelacién Parcial de

Folio final:
167

Folio Inicial:

50

No.Inscripcion: Fec. Inscripeion:

2 17-ene-2011

0 de marzo de 2012

148 - Felio Final:
Numero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012

folio Inicial: 167

13

cion:

LANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SéCIALES, VERDES Y LOTES DE
\ URBANIZACION SARILAND

omicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
80-0000000047760 Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S
fiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcion:
12

Estado Civil

Folio final:
147

Folio Inicial:
70

Fec. Inscripcion:
30-mar-2012

Hipoteca

Inscrito el :  jueves, 10
Tomo: 1 Fi
Numero de Inscripeién:
Oficina donde se guards
Nombre del Canton:
Fecha de Otorgamiento
Escritura/Juicio/Resolu
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:

de mayo de 2012
olio Inicial: 1 - Folio Final: 1
608 Niamero de Repertorio:
1 el original: Notaria Tercera
Manta
Providencia: miércoles, 04 de abril de 2012

cion:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAD DEL PROYECTO SARILAND

DE LA MANZANA C1 DELA1ALA20

DE LA MANZANA C2DELA1ALA20

DELAMANZANAU3DELAT1ALA 14

b.- Apellidos, Nombres y D

micilio de las Partes:

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34236

Domicilio
Manta

Domicilio
Manta




Calidad Cédula o RU.C.  Nombre%/o Razon Social, =~ | ' ) Estado wal’ Dbmlc‘:lw 1
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda : ¢ Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047759 Empresa Recreaciones y Turigmo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: T TT—

Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones | Libro Nmero de Inscripciones

Fideicomiso 2 Hipotecas y Gravamenes 2
Planos : 2
Compra Venta 1

| Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. l

Cualquier enmendadura, alteraciéon o modificaci6n al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 8:32:27  del viernes, 11 de mayo de 2012 ) ”""l llm Iml "m I"" Im ml

O
A peticién de: Moo Gunlen Q‘Q‘fs ‘ VALOR TOTAL PAGADO POR EL
| : CERTIFICADO: § 7
Moy

L
Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Meg Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
' emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34236
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Manta, 04 de mayo de 2012

Arquitecto
Daniel Ferrin

Jefe Departamento de Avaldos y Catastro |. MUNICIPIO DE MANTA

Ciudad.-

De mi consideracion.-

Por medio de la presente solicito a ud que en el certificado de avaldos del lote # 6 de la
manzana|C3 ubicado en la Urbanizacién SARILAND con clave catastral # 3045806000, conste el
valor real de venta, esto es la cantidad de $32.960,00 por cuanto necesitamos que en la
escritura|de compra venta se refleje el precio real de venta.

Por la atencidn a la presente quedo de Usted.

Atentam

GUALPA LUCAS

1996-40 F.A.M.
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iManta, 16 de Abrii dci2

1391748914061 se

MANABI cn ¢l sistent
que NO mantienc deud

El interesado puede |

Atentamente,

Sr. Christian Tmajerb A.
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USD$32.960.00 $20.000,00







NUMERO: (3.723 ).-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPARNiA
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA A FAVOR DE
LOS| CONYUGES SENORES: MARIA NELA MERCHAN MACIAS Y

JORGE EMILIO MERO THOMPSON.-

CUANTIA: USD $ 32,960.00.-
CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR: OTORGAN LOS
CONYUGES SENORES: MARIA NELA MERCHAN MACIAS Y JORGE
EMI Ib MERO THOMPSON‘ A FAVOR DEL BANéO DEL INSTITUTO |

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: US $ 20,000.00.-

CONTRATOS DE SEGUROS: ENTRE EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL-BIESS Y LA SENORA MARIA
NELA MERCHAN MACIAS.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombore Provincia de Manabi, Replblica del Ecuador, hoy dia viermnes
veinticuatro de Agosto del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Plblico Tercero del Canton, comparecen por una
parte ElI Banco del Insﬁtuto Ecuatoriano de Seguridad Social, legalmente
representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO,
Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de
Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente
General, del BIESS, segun consta del poder especial, ‘que se agrega como
documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominara “EL
BIESS”; por otra la compafiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA debidamente representada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ
GARCIA ) en calidad de Gerente General ydébidéménfé autorizada por la Junta
Genera| Extraordinaria de Accionistas, lo que justifica con las copias de su
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nombramiento y del acta de la junta que se agregan como habilitantes, que en
adelante se le llamaré “LA VENDEDORA” vy, por otra la sefiora MARIA NELA
Waﬁliada del Instituto Ecuatoriano de Segufidad Social y en
calidad de ‘DEUDORA Y/O PRESTATARIA’, de estado civil casada,
acompanada de su esposo el sefior JORGE EMILIO MERO THOMPSON,
casados entre si, por“sus propios y personales derechos, a quienes en lo
~ posterior se les llamara “LOS COMPRADORES”.- Los comparecientes son
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad con
excepcion de la seforita Econ. Maria Maricela Pacheco Zambrano que es
domiciliada en la ciudad de Portoviejo ‘en transito por este puérto, habiles y
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de
haberme presentado sus respectivos documentos de identificaciéon, Doy Fe.-
Bien instruidos en el objeto y result_ad_os de esta Escritura de COM‘PRAVENTA,}
MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO Y PROHIBICION
DE ENAJENAR y SEGUROS, la cual proceden a celebrar, me entregan una
minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR
NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura ptblica de
compraventa, mutuo, constitucién de gravamen hipotecario, prohibicién de
enajenar y contrato de seguros que se otorga al tenor de las estipulaciones
que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este
contratd de compraventa, por una parté, la compafiia RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA debidamente representada por la sefiora
RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, en calidad de Gerente General vy
debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria de Accionistas, lo _

que justifica con las copias de su nombramiento y del acta de Ia junta qu'e‘sé
agregan como habilitantes, que en adelante se le llamara “LA VENDEDORA” y
< por-otra ‘los conyuges~MARIA NELA -MERCHAN-MACIAS JORGE-EMILIO -

MERO THOMPSON, por sus propios y personales derechos, quienes en
adelante se los llamaran LOS COMPRADORES” Quienes convienen en
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suscribir este contrato de compraventa conforme a las siguientes clausulas:
PRIMERA: ANTECEDENTES.-a.- La compafiia RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI S.A. TARQUISA, declara ser legitima propietaria de un lote de terreno,
ubicado en la via a San Juan de Manta- via de circunvalacién, sector el camal,
del cantén Manta, Provincia de Manabi. HISTORIA DE DOMINIO: Bien inmueble
adquirido por compra a los cényuges Hector Leonardo Delgado Suarez y Gina
Jannethy Cevallos Solérzano, a favor de la comparia TIPEL S.A, representada
por la sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, en su calidad de Gerente General
de la comparfiia, segun se desprende la escritura publica de compraventa,

‘ otorgada y celebrada ante el Abogado Radl “Eduardo Gonzalez Melgar, el

veintitrés de agosto del afio dos mil cinco, inscrita en el Registro de la

Propiedad del Cantén Manta el veinticinco de agosto del afio dos mil cinco. Bien
inmueble comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL
FRENTE: En doscientos sesenta metros (260M), mas angulo de 185 grados,
con sesenta y tres metros (63M), mas angulo de 191 grados con cuarenta y tres
metros (43M), mas angulo de 188 grados con treinta y nueve metros (39M) mas
angulo de 193 grados con cuarenta metros (40M), mas angulo de 195 grados
con noventa metros (90M) y lindera con éarea de proteccion de la via
circunvalacién. POR LA PARTE DE ATRAS: En sesenta metros (60M), mas
angulo de 206 grados con setenta y cinco metros (75M), méas angulo de 150
grados,| con cincuenta y un metros (51M), mas angulo de 130 grados, con
ochenta y nueve metros (89M), mas angulo de 130 grados, con freinta y siete
metros (37M), mas angulo de 202 grados, con ciento nueve metros (109M), mas
angulo de 225 grados, con ochenta y tres metros (83M), méas angulo de 140
grados, con setenta y ocho metros (78M), mas angulo de 150 grados, con ciento
treinta 'y un metros (131M), y lindera con propiedad de los herederos de don
Ruperto Delgado. POR EL COSTADO DERECHO: En cuarenta y ocho metros
- {48M), més dnguic de 104 grados, con noventa y seis metros (96M), més énguio -
de 164 grados, con cien metros (100M), mas angulo de 200 grados, con ciento
tres metros (103M), mas angulo de 223 grados con ciento cincuenta metros
NOTARIA TERCERA MANTA
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(150M), y lindera con propiedad de los herederos de don José Luis Cevallos.
POR EL COSTADO IZQUIERDO: En ciento treinta y seis metros veinte
centimetros (136.20M), y lindera con propiedad de don Leovigildo Rosado, mas
angulo de catorce metros diez centimetros y lindera con calle, mas angulo de 90
grados, con cuarenta y ocho metros y diez centimetros (48,10M), méas angulo de
270 grados con ochenta y siete metros (87M), mas angulo de 270 grados, con
cuarenta y nueve metros (49M), mas angulo de 66 metros, mas angulo de 82
grados, con ciento ochenta y dos metros (182M), y lindera con propiedad de los
herederos de Ruperto Delgado. Teniendo una superficie total de CIENTO
OCHENTA Y DOS'MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS CON
CINCUENTA Y TRES CENTIMETROS CUADRADOS (182.392,53M2 ) b.-
Posteriormente mediante Escritura Publica la Compafifa TIPEL S.A. Constituyo
el FIDEICOMISO Mercantil Inmobiliario Sariland, debidamente représentado por
su fiduciario la Compafila Fidunegocios S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos, escritura celebrada ante la Notaria Trigésima Segunda, del Cantén
Guayaquil el primero de septiembre del afio dos mil seis, inscrita el trece de
noviembre del afio dos mil seis, en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta. c.- Mediante Escritura Plblica de Cesién de Derechos Fiduciarios,
otorgada ante la Notaria Vigésima Novena del Cantén Guayaquil, con fecha
doce de enero del afio dos mil once, las companias ESTRUCPLAN S.A. y
Compariia PASDARCAR, en calidad de cedentes; y, la Compariia TIPEL S.A. en
su calidad de constituyente y a la vez cedente, en sus calidades de Promotoras
del Fideicomiso Inmobiliario Sariland, cedieron a favor de Ia Compaiiia
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, todos los derechos fiduciarios
que les pertenecia sobre el FIDEICOMISO Inmobiliario Sariland, en especial, los
derechos que. tenian sobre el inmueble descrito en la clausula tercera de la
referida escritura, e inscrita el diecisiete de enero del afio dos mil once, en el

" Registro-ce-la Propiedad-del Gantén Manta.-d=-Con- fecha diecinueve de Enero- - - - -

del afio dos mil once, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del
canton Manta, Escritura Pablica de Mutuo Hipotecario, sobre el bien inmueble
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ubicado via san Juan Proyectos Habitacionales denominado Sariland, escritura
celebrada en la Notaria Trigésima Quinta del cantén Quito, el diecisiete de
Enero del afio dos mil once, otorgada por la Compafiia Recreaciones y Turismo
Tarqui|S.A. TARQUISA a favor del Banco Ecuatoriano de la Vivienda, e inscrita
el diecinueve de Enero del afio dos mil once e.- Sobre el lote de terreno
descrito anteriormente la Comparia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A.
TARQUISA, construyo la URBANIZACION SARILAND, inscrita la
protocalizacién de Planos del Proyecto Urbanistico Sariland , en el Registro de
Urbanizaciones del Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el treinta de
marzo del aﬁo dos mil doce. Escritura Pablica de Protocolizacion de Planos del
Proyecto Urbanistico Sariland, celebrada ante el Abogado Raul Gonzalez
Melgar, Notario Publico Tercero del Cantdn Manta, el seis de febrero del afio
dos mil doce. f.- Con fecha doce de marzo del afio dos mil doce, ante el
Abogado Raul Gonzalez Melgar, Notario Tercero del Cantén Manta, se celebro
Escritura Publica de Ampliacion de Planos de Acta y Entrega de Areas Sociales,
Verdes y Lotes de Garantias de la Urbanizacién Sariland S.A. de propiedad de la
Compaitia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, inscrita el treinta de
marzo del afio dos mil doce. g;- Con fecha diez de mayo del afio dos mil doce
se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, escritura
Publica de Cancelacion Parcial de Hipoteca, otorgada por el Banco Ecuatoriano,
de la Vivienda, a favor de la Compania Recreaciones y Turismo Tarqui S.A.
TARQUISA, escritura celebrada ante el Notario Publico Tercero, del Cantdn
Manta, el cuatro de abril del afo dos mil doce. Formando parte de la
URBANIZACION SARILAND, se encuentra la VIVIENDA SEIS, de la manzana
“C3”. SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos,
LA CO' PANIA VENDEDORA da en venta y perpetua enajenacién a favor de
LOS COMPRADORES, conyuges MARIA NELA MERCHAN MACIAS y JORGE

EMILIO.MERO THOMPRSOM, ¢l lote de terreno -y casa-signade-con el -nimero-- -~ ~

SEIS, de/la manzana "C3"de la Urbanizacion “SARILAND, ubicado en la via

s, a San Juan de Manta- via de circunvalacion, sector el camal, Parroquia Tarqui,
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del cantén Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que se haya comprendido,
dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: 10,00 metros,
calle 3. POR ATRAS: 10,00 metros, lote 9. COSTADO DERECHO: 15,00
metros, lote 7 y, COSTADO IZQUIERDO: 15,00 metros, area verde. Lote de
terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE (150.00 m2). TERCERA:
PRECIO: EI precio del inmueble objeto de la 'lﬁresente compraventa, que de
comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de TREINTA'Y DOS
MIL NOVECIENTOS SESENTA CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD 32.960,00) valor que los COMPRADORES, los
conyuges’ MARIA NELA MERCHAN MACIAS y JORGE EMILIO MERO
THOMPSON, pagan a la VENDEDORA “la compafila RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, con préstamo hipotecario que le otorga el
BIESS, detallado en el contrato de mutuo contenido en este mismo instrumento;
el cual sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del
sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer
sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA
VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que esta conforme
con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de
los COMPRADORES, el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes
descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su
destino, accesién o incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos
sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas

y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO

CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida | y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia como
cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las clausulas

precedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: Los

- COMPRADORES, acepian -la transferencia- de - deminic-gue la- VENDEDORA - -

realiza a su favor, obligindose por tanto ésta Ultima al saneamiento por
eviccidn y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado inmueble.
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SEPTIMA: DECLARACION. LA VENDEDORA, a través de su representante
legal, declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del
Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como
documento habilitante. De igual manera, la VENDEDORA, a través de su
representante legal, declara que el inmueble no estd sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre de
juicios. LOS COMPRADORES, aceptan la venta y transferencia de dominio por
ser’ e seguridad de sus ‘mutuos intereses. ‘OCTAVA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su
inscripcion, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de
impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en
caso de haberlo seran de cuenta de la vendedora.LA VENDEDORA, a través de
su representante legal autoriza a los COMPRADORES, a proceder a la
inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del canton
Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de
sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y
manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes de la ciudad de Manta y al trémite ejecutivo o verbal sumario a
eleccion, del demandante. SEGUNDA PARTE: MINUTA DE MUTUO,
CONSTITUCION DE GRAVAMEN Y PROHIBICION DE ENAJENAR.-
COMPARECIENTES.- El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
legaimente representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su
calidad de Mandataria del ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera,
- Gerente General,.del BIESS, segln consta del.-poder especial,. que- se agreganme - . -
como documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se
denominara “EL BIESS” y, por otra la sefiora MARIA NELA MERCHAN
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MACIAS, afiliada del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, -por su propio y
personal derecho, a quien en lo posterior se le denominard “DEUDORA yl/o

PRESTATARIA”, y por otra su conyuge el sefior JORGE EMILIO MERO
THOMPSON, quienes convienen en celebrar un contrato de mutuo hipotecario al
tenor de las siguientes estipulaciones: PRIMERA.- MUTUO HIPOTECARIO.-EI
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, representado por la
Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, en la calidad antes
indicada, otorga a la sefiora MARIA NELA MERCHAN MACIAS, un préstamo
hipotecario para la adquisicién y mejoras del inmueble que lo adquiere por esta
‘escritura y que asciende'a la cantidad de VEINTE MIL CON 00/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.20.000,00), obligandose la
deudora a pagarle en dividendos mensuales, en el plazo de VEINTICINCO
aiios, con la tasa de interés reajustable SEMESTRALMENTE.- Al dividendo
mensual, se incluiran los gastos de avallio y de instrumentacion del mutuo, los
cuales seran cobrados, registrados y contabifizados, a partir del mes siguiente de

~ aceptada y legalizada por las partes la tabla de amortizacion que elabore el
BIESS, luego del desembolso del crédito, documento que formara parte del
expediente.-Si dentro de los diez (10) diaé habiles posteriores al desembolso del
crédito, la afiliada, no suscribiere la tabla de amortizacion, se dara por aceptada

y sera tnicamente validada por el funcionario o servidor competente del BIESS.-
Los valores correspondientes seran descontados, mediante la retencidén de su
remuneracion, sueldo o salario que realice su empleador, o de su pensién que
perciba como jubilada del IESS. No se considera efectuado el pago por el solo.
hecho de la retencién, sino cuando efectivamente ingresen los valores al
Instituto. SEGUNDA.- PAGO DIRECTO DE DIVIDENDOS.- La deudora. del
préstamo hipotecario que dejare de ser cotizante del BIESS, estara obligada a
pagar directamente sus dividendos mensuales en los lugares y de la manera que
e~ - gdoterming.el BIESS: Este procedimiepto también se aplicara en.los cases.en les. -

que, el dividendo del préstamo resultare superior al valor de la remuneracion,
sueldo, salario o pensién jubilar. De igual manera, cuando en los créditos
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hipotecarios solidarios, uno de los cényuges o convivientes dejare de ser
cotizante, el BIESS en el Manual de Procedimientos Operativo determinara el
mecahismo adecuado para la recuperacion del préstamo. TERCERA.- DE LOS
ABONOS O CANCELACION ANTICIPADA DE LA OBLIGACION.- La deudora
podra en cualquier momento realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo del
capital del crédito, con la finalidad de optar entre reducir el nimero de afios del
préstamo o reducir el valor de la cuota periddica; asi como, la cancelacion
anticipada del mismo sin incurrir en penalidad alguna por estos hechos. En el
caso de cancelacién anticipada la afiliada pedira el levantamiento de la hipoteca
y la prohibicion de énajenar sobre el bien inmueble gravado, cuyo‘é gastos
correran a cargo de la prestataria. CUARTA.- MORA E INCUMPLIMIENTO.- Si
la deudora incurriere en mora en el pago de los dividendos, el BIESS cobrara la
mora |sobre los dividendos impagos del crédito otorgado, en la parte
correspondiente al capital que causara un interés igual al maximo convencional
permitido por el Banco Central del Ecuador, a la fecha de liquidacién de la mora,
esto es una tasa equivalente a 1.1 veces la tasa activa efectiva referencial de
vivienda. En caso dé incumplimiento de la beneficiaria del préstamo en el pago
de tres| (3) dividendos mensuales 0 mas, se declarara vencida la totalidad del
crédito |y se procedera a su cobro inmediato mediante la ejecucion de la garantia
hipotecaria y el remate del inmueble en subasta publica. QUINTA.- HIPOTECA.-
Fundamentados en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos
quince |del Cédigo Civil y en seguridad de las obligaciones contraidas en el
presente contrato y las que contrajere ia deudora y su conyuge, constituyen
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor del BIESS, sobre el bien inmueble de
su propiedad, cuyos linderos y mas especificaciones Comstar—descrtos_en el
contratg de transferencia de dominio. Los linderos que se fijan son generales,
quedando entendido que si alguna parte del inmueble no estuviera comprendida

--.en ellositambién gueda hipotecada, cuyeo gravamen-samprende a-la totalidad de. -~ = -

dicho inmueble y alcanza a todos los aumentos y mejoras que se hubieren

hecho g se hicieren en lo sucesivo; y, en general todo lo que se considera
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inmueble por destinacién, accesion u ofro modo de adquisicién, segun la
Codificacién del Cédigo Civil. Sera facultad exclusiva del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, el conceder o no créditos posteriores
garantizados con esta misma hipoteca. Sobre el inmueble que se hipoteca no
pesa gravamen alguno como aparece del certificado del Registro de la
Propiedad del cantén, que se agrega. SEXTA.- PROHIBICION.-La deudora, no
podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, en el contrato de compraventa, sin el
consentimiento expreso del BIESS, de contravenir lo sefialado, el BIESS dara
por vencido el plazo y exigira judicialménte el pago total de la ‘obligacién. La
deudora no podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue
solicitado. SEPTIMA.- ENTREGA DE ESCRITURA.- La deudora, se obliga a
entregar al BIESS, una copia certificada de esta escritura para su
contabilizacion; en caso de no hacerlo el BIESS quedara desligado de todo
‘compromiso por el contrato celebrado y podra ordenar el archivo de la minuta y
la documentacién respectiva, asi como, el cobro de los gastos que hasta ese
momento se hayan realizado. OCTAVA.- CONTROVERSIA.- Si el BIESS
comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por la deudora y que
sirvieron para la concesién del préstamo, podré declarar vencido el plazo y
demandar el pago de la deuda en cualquier tiempo. NOVENA.- DOMICILIO.-
Para los efectos de los contratos contenidos en la presente escritura las partes
sefalan como domicilio la ciudad donde se encuentre ubicado el inmueble, y se
sujetaran a los Jueces competentes de esa jurisdiccién. DECIMA.-
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande Ia
celebracion y perfeccionamiento de la presente escritura puablica, incluido el pago
de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de la deudora. Estos gastos, a peticion de la afiliada son financiados

- -por-el BIESS .y se-suman-al.valer-del .crédito otergado.  Rubres-gue incluyen la - - -

contratacion de los seguros de desgravamen y excluyen la contratacion del
seguro de incendios y lineas aliadas. UNDECIMA.- DESEMBOLSOS.- La
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prestataria declara expresamente y bajo juramento que autoriza y conoce que el
desembolso del presente crédito puede realizarse indistintamente por el IESS o
por el BIESS, segln decidan ambas o cada una de esas instituciones, sin que

por ello varie la obligacion de la prestataria de cancelar el crédito contraido.
DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS.- La deudora, expresamente declara y
acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion

financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso
mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual la
deudora reriuncia expresamente a ser notificada judicialmenfe de dicha cesion
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cddigo Civil vigente vy,
acepta \manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicado de
cualquier cesion de derechos que se efectle, para todos los efectos legales, por
el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele
en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad
legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a
su nuevp acreedor, al ser requerido por éste. En caso de cesion, la deudora
declara expresamente, ademas que se sometera a la jurisdiccion que elija el
Ultimo cesionario de los créditos garantizados. En tal virtud, las cesiones que se
realicen surtiran pleno efecto contra la deudora y contra terceros, de acuerdo
con el |Codigo Civi. DECIMA TERCERA.- DECLARACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente contrato todas las disposiciones
establecidas en la Ley del Banco del |IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos
. vigentes | del BIESS. TERCERA PARTE: CONTRATO DE SEGUROS.-
COMPARECIENTES.-El Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
legalmente representado por la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su

o Leén- Efrain -Dostolevski Vieira-Herrera;~- - -

- -galidad €de Mandataria del dngenierc Leén- Ef
Gerente General, del BIESS, segun consta del poder especial, que se agrega

como documento habilitante; entidad; que para los efectos legales se
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denominard “EL BIESS” y por ofra la sefiora MARIA NELA MERCHAN
MACIAS, deudora hipotecaria del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, por su propio y personal derecho, a quien en lo posterior se le
denominara “LA ASEGURADA”; quienes convienen un celebrar el contrato de
seguros, de acuerdo con las estipulaciones que se detallan a continuacién:
PRIMERA.- OBJETO.- La prestataria MARIA NELA MERCHAN MACIAS,
quien accedié a un crédito hipotecario para la compra y mejoras del inmueble
que lo adquiere por esta escritura, contrata con el BIESS seguros contra
siniestros que pudieren ocurrir y que afecten a la afiliada y al bien raiz adquirido.
SEGUNDA.- COBERTURA DELOS SEGUROS.- Son: a) Seguro de
Desgravamen Inicial Temporal.- Actuara en caso de fallecimiento de la
asegurada debidamente comprobado. Su beneficio cancelara la deuda, a la
fecha de ocurrencia del siniestro durante el periodo de proteccién, es decir,
desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de proteccién
del seguro de desgravamen permanente.Este Seguro no otorgara su beneficio
cuando la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades
preexistentes o congénitas; Suicidio o si frustrado éste deviniere la muerte;
Intoxicacion por mano propia; Intervencion en rifias donde la primera
protagonista sea la asegurada; Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas
no reconstructivas. Provocada por cualquiera de los derechohabientes. b)
Seguro de Desgravamen Permanente.-Actuara en caso de fallecimiento de la
asegurada debidamente comprobado. Su beneficio cancelara el saldo.de capital
del préstamo adeudado, é la fecha de ocurrencia del siniestro, siempre que la

mora en el pago de las primas no supere las tres (3) cuotas consecutivas. La

proteccion que ofrece el seguro de desgravamen permanente, inicia a partir de la
recaudacion del primer dividendo de la deuda. Este Seguro no otorgara su

beneficio cuando la muerte proviniere de las siguientes causas: Enfermedades

- preexistentes- o-eongénitas; -Suicidie«o -si frustrade-éste - deviniere Ja~muerte;- v v s mrras o oamn

Intoxicacion por mano propia; Intervencion en rifias donde la primera
protagonista sea la asegurada; Practica de deportes extremos; Cirugias estéticas
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no reconstructivas. Provocada por cualquieré de los derechohabientes. Cuando
se trate de préstamo solidario entre cényuges o convivientes, los Seguros de
Desgravamen cancelaran exclusivamente la parte de la deuda que corresponda
a la afiliada o jubilada fallecida, manteniéndose vigente el seguro y la parte
proporcional del crédito del cényuge o conviviente sobreviviente. ¢) Seguro de
Incendio y Lineas Aliadas.- Protege contra dafios de la estructura fisica del
bien inmueble asegurado por la pérdida provocada por fuerza mayor o caso
fortuitg debidamente comprobado, esto es, por el imprevisto a que no sea
posible resistir, como: incendio y/o dafios materiales causados por rayo,

‘huracdn, ciclones, terremoto y/o temblor, granizo, inundacién, maremotos y

deslaves. La proteccion que ofrece el seguro de incendio y lineas aliadas, para
adquisicion de vivienda, inicia a partir de la fecha de la entrega del crédito. Si
producido el siniestro, el informe del o los peritos determina que la pérdida es
mayor o igual al valor del préstamo, se cancelara el saldo del crédito adeudado
al BIESS y se entregara a la deudora la diferencia hasta completar el noventa
(90%) por ciento del valor original del crédito. Cuando la pérdida sea menor al
valor del crédito concedido, se repondra el valor de la pérdida, obligandose la
deudora a pagar una prima mensual adicional por la suma de la reposiciéon. El
beneficio se entregara siempre y cuando la asegurada no se encuentre en mora
del pago de las primas por tres (3) cuotas consecutivas. Este Seguro no cubrira
los bienes muebles u objetos existentes dentro del bien raiz asegurado, ni
repondrg, reconstruird o pagara el objeto asegurado o de terceros. El Seguro no
otorgara su beneficio en los siguientes eventos: El siniestro material provocado
intencionalmente; Cualquier contingencia provocada por terceras personas; Y,
Cuando| se haya transformado la naturaleza del uso del bien asegurado y/o
modificado la estructura de la vivienda sin el consentimiento por escritc del
BIESS. [El valor que corresponde al diez por ciento (10%) del deducible, se

- ... . registrara en la contabilidad.de! seguro, e.incrementara las reservas al final del..... .

ejercicio ebonémico. TERCERA.- Prelacion de Seguros.- Si concurrieren los

siniestros de incendios y lineas aliadas con el del seguro de desgravamen,
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tendrd prelacion la proteccién del seguro de desgravamen. CUARTA.-
VIGENCIA DE LOS SEGUROS.- Los contratos de seguros tendran una duracion
de: a) Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- El periodo de proteccion
sera desde la fecha de entrega de los recursos hasta la fecha de inicio de
proteccion del seguro de desgravamen permanente. b) Seguro de
Desgravamen Permanente.- La proteccién de este seguro iniciar_é\ a partir de la
fecha de recaudacion del primer dividendo mensual del crédito concedido a la
asegurada que incluye el pago de la prima de este seguro y finalizara dicha
proteccion por las siguientes causas. Por muerte dela deudora. Por cancelacién
“anticipada del crédito. Por haber sido la deuda’ declarada exigible y de‘plazo
vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. ¢) Seguro de
Incendios y lineas aliadas.- La proteccion del seguro iniciara a partir de la
fecha de desembolso del crédito concedido a la asegurada para adquisicién de
vivienda y finalizara dicha proteccién por las siguientes causas: Por la
desaparicion del bien raiz constituido en garantia. Por muerte de la deudora. Por
cancelacion anticipada del crédito. Por haber sido la deuda declarada exigible y
de plazo vencido. Por cumplimiento del plazo del préstamo otorgado. Por la
contrataciéon de una Compafia de Seguros, a la cual se le trasladara Ila
cobertura de los riesgos que se puedan producir sobre el bien hipotecado, previa
la suscripcion de la respectiva péliza. QUINTA.- CONTRATACION DE LOS
SEGUROS DE INCENDIO Y LINEAS | ALIADAS Y DE RIESGO DE
CONSTRUCCION.- Las partes acuerdan que, los seguros de incendio y Lineas
Aliadas- y de Riesgo de Construccion de los bienes hipotecados, seran
administrados y cubiertos por la Compafiia de Seguros que seleccione el Banco
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. En la péliza que contrate la deudora
hipotecaria, debera constar como beneficiaria el Banco del Instituto Ecuatoriano

de Seguridad Social, en las condiciones que sefiale el indicado instrumento. Si la

e n o e AU OEA. hipotecario,: por.cualquier. circunstancia no.contratare las.nolizas: con.fa.. . ... .. ..
Aseguradora seleccionada por el BIESS, sera de su exclusiva responsabilidad la

contratacion directa de dichos seguros para cubrir los eventuales riesgos. En
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caso de que el BIESS detectare que la deudora hipotecaria no mantiene vigentes
las pdlizas o contratos de seguros, el BIESS se reserva el derecho de declarar la
deuda| de plazo vencido y demandar judicialrhente la cancelacién inmediata del
crédita. SEXTA.- PRIMA Y FORMA DE COBRO.-Las primas de los seguros
contratados, que elBIESS cobraré de acuerdo a la normativa interna del Banco:
Seguro de Desgravamen Inicial Temporal.- Por el periodo existente entre el
desempbolso del capital y el inicio de la recaudaciéon del primer dividendo del
crédito, la deudora estara protegido por un Seguro de Desgravamen Inicial
Temporal, cuya prima se establece de conformidad con la edad de Ia deudora y

se aplicaran ai valor del préstamo, eduivalente a 0,000437570 Primas del

Seguro de Desgravamen Permanente.- La prima media de tarifa mensual del
seguro|de desgravamen permanente, se fija de acuerdo con la tabla de valores
unitarios que se detalla en el Reglamento General de Seguros de Préstamos
Hipotecarios, considerando el plazo del crédito para su aplicacion. El valor de la
prima es el producto del capital original del crédito mas los gastos legales
incurridos y el respectivo coeficiente unitario, equivalente a 0.000699794
Primas| del Seguro de Incendios y Lineas Aliadas.-El valor de la prima
mensual es el producto del capital original del crédito y el coeficiente unitario
equivalente a 0,000351992 para construccion de hormigéon Primas que la
Prestataria debe pagar conjuntamente con el dividendo mensual del préstamo,
mediante la retencidon de su remuneracion, sueldo o salario que realice su
empleador, asi como en cualquier renta que pasare a percibir, 0 de su pension
que recibe como jubilada del IESS, conforme con las tablas de amortizacién que
elabore (el BIESS, a excepcion de la cuota de prima inicial de los seguros de
desgravamen inicial temporal e incendios y lineas aliadas, que se descontaran
anticipadamente del valor del crédito otorgado previo a su desembolso.
SEPTIMA.- REAJUSTE DE PRIMAS.-En el caso que el balance actuarial

- acuzare | déficit, previe irforme de la Direccién - Actuarial del IEES; el Consgjo--- - - -

Directivg del IESS dispondré el reajuste del valor de las primas de los seguros, a
partir de|la fecha en que entre en vigencia la resolucién expedida, sin que elio
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genere reclamo alguno por parte de la Prestataria. OCTAVA.-

INCUMPLIMIENTO Y MORA.- En caso de que la Prestataria quede impago de
tres (3) cuotas consecutivas de .Ias primas de los seguros o se constituya en
mora de la deuda, la obligacion sera declarada de plazo vencido. El contrato de
seguros se mantendra vigente, siempre que la accién u omision no-sea imputada
al incumplimiento de la afiliada, sino de responsabilidad del patrono, quien esta
obligado a cumplir con lo previsto en el articulo 73, 74 y 89 be la Ley de
Seguridad Social .NOVENA.- CANCELACION ANTICIPADA.: Cuando la
asegurada cancelare el crédito en forma anticipada, se comprobard que las
primas de los seguros estén pagad‘és en su totalidad hastd la fecha de esta
cancelacion, y se procedera a emitir un certificado para continuar con el tramite
de levantamiento de hipoteca. DECIMA.- ABONOS AL CAPITAL DEL
CREDITO.- Las partes contratadas convienen en que todo abono extraordinario
aplicable al capital del préstamo concedido por el BIESS a la asegurada, no
causara la disminucioén de la suma o0 sumas aseguradas o de las cufotas de prima
correspondientes. DECIMO PRIMERA.- GARANTIA.- El pago ée las primas
queda garantizado de igual manera con la hipoteca constituida en ;esta escritura
a favor del BIESS. DECIMO SEGUNDA.- INFORMACION FRAUE}ULENTA.- Si
el BIESS tuviere conocimiento y comprobare, en cualquier tiefnpo, que los
beneficios concedidos al amparo de su normativa interna, para la cancelacion de
los seguros, han sido obtenidos por medio de fraude, engario o dblo, dispondra
la inmediata rehabilitacién de la deuda que se declaré extinta, la reposicion de la

garantia hipotecaria y, cuando corresponda, la restitucion de los valores

pagados. La rehabilitacion del crédito sera con el saldo vigente a la fecha de
concesion del beneficio, sumados los respectivos intereses, y sin perjuicio de
declararse exigibles los dividendos que el BIESS dejé de percibir. DECIMO
TERCERA.- DECLARACION.- Las partes declaran incorporadas al presente
--centrate las dispesiciones contenidas en Ley de-Seguridad-Sogial; LeyaeL Bango.
del IESS, Manuales, Reglamentos y demas normativa interna vigente del BIESS.
Usted, sefior Notario, se servira agregar las demds clausulas necesarias para la
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REGLAMEN O INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND”

PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

PREAMBULO

La Urbanizacién “SARILAND” (en adelante la Urbanizacion) se desarrolla, sobre un macro lote de
18.2hectareas aproximadamente de cabida, ubicado a unos 400 metros promedio de la entrada a
San Juan, en el Tramo I de la Via Circunvalacidn, lote de terreno ubicado en el Camal del Cantdn
Manta, Provincia de Manabf; comprendidos entre los siguientes linderos: Por el frente: en

doscientos sesenta y tres metros mas angulo de ciento ochenta y cinco grados con sesenta y tres
is dngulo de

metros méas angulo de ciento noventa y un grados con cuarenta y tres metros ma
grados con treinta y, nueve metros mas angulo de ciento noventa y tres

grados con cuarenta tnetros, mds dngulo de ciento noventa y cinco grados con noventa metros'y
lindera con area de proteccién de la via circunvalacién. Por la parte de atras, en sesenta metros
mas angulo de doscientos seis grados con setenta y cinco metros mas angulo de ciento cincuenta
grados con cincuenta y un metros, mas angulo de ciento treinta grados con’ bchenta y nueve
metros, mas angulo de ciento treinta grados con treinta y siete metros, mas angulo de doscientos
dos grados con ciento nueve metros, mas angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres
metros, mds angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres metros, mas angulo de ciento
cuarenta grados con setenta y ocho metros, mas angulo de ciento cincuenta grados co
un metros, y lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado. Por el costado
derecho, en cuarenta|y ocho metros mas angulo de ciento cuatro grados con noventa y seis

metros, mas angulo de ciento setenta y cuatro grados con cien metros, mas angulo de doscientos
de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta
por el costado

piedad de don

ciento ochenta y och

n treinta y

grados con ciento tres metros, mas angulo
- metros y lindera con| la propiedad de los herederos de José Luis Cevallos y,

izquierdo, en ciento treinta y seis metros y veinte centimetros lidera con pro
Leovilgido Rosado, mas angulo de catorce metros y diez centimetros y lindera con calle, mas
angulo de noventa grados, con cuarenta y ocho metros diez centimetros méas angulo de doscientos
setenta grados con ochenta y siete metros mas angulo de doscientos setenta grados con cuarenta
ngulo de setenta yseis metros mas angulo de ochenta y dos grados con

1etros y lindera con la propiedad de los herederos de Ruperto Delgado.
moventa y dos metros coen

y nueve metros, mas
ciento ochenta y dos
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CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

e ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la Urbanizacién “SARILAND” se formula de acuerdo con las
disposiciones del Cddigo Civil, Planos y normas técnicas, asi como de las ordenanzas

correspondientes.

e ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,.
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes, a
cualquier titulo, de los lotes en que se divide “La Urbanizacién”, quienes se comprometen a que
ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.; y demas personas que
por cualquxer razén o circuinstancias acudan a dichas propledades respeten fielmente,; las

disposiciones de este reg]amento

Todos los propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,

usufructuarios u ocupantes, cualquier titulo, serdn personal y solidariamente responsables por
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccién a lo previsto en los instrumentos determinados
como fuente en el articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de la que debera
asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el propietario.

e ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirientes o terceros
propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona que adquiera a
cualquier titulo la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca, u otro derecho, como en el caso de
los arrendatarios sobre cualquiera de los lotes en que se haya dividido la Urbanizacién, o de
propietarios de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedara este solo

hecho sometido a este reglamento y a la ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES

Son bienes particulares y por tanto de dominio exclusivo; el lote de terreno perteneciente a su

propietario que se encuentra delimitado en los planos y la o las construcciones que sobre el
mismo se levante, segin consten en los coxrespondxentes tltulos de dommlo debldamente

- inscritos-enel-Registro de-la-Propiedad del Gantén Mantar

T,

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote el propietario tendrd la facultad, por su exclusiva cuenta y a su riesgo d
realizar modificaciones estructurales, de acuerdo-a las NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE
CONSTRUCCION SENALADAS EN EL ARTICULO 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

SE2 T ¢ aT  Prt LARTATLD sl eXIXTIS - AN 00 L
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« ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- ()\U\ \

Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas

residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a este serd catalogado como
infraccién al presente reglamento, debiendo el infractor merecer Ja sancién correspondiente

establecida en el ARTICULOS DECIMO OCTAVO del presente reglamento.

rio estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos),
6n, con un minimo de 48 horas de

seguridad, por"disposicién de la

Cuando el propieta
debera el propietario comunicar del particular a la Administraci

anticipacién, caso contario el personal que presta servicios de
administracién no permitiré el ingreso de tales invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decisién unanime de todos los

propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

e ARTICULO|SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.—

biemes de urbanismo comunes, toda obra de infraestructura eléctrica, sanitaria,
agua potable, telefonica y seguridad que forme parte de la Urbanizacion y destinadas para dar
servicio a los usuarios v a las vias o a la infraestructura, siendo de propiedad de la Urbanizacion
hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras
__con los solares de|la Urbanizacion. Son también propiedad de la Urbanizacion los ‘Parques, los

mismos que se iniciard su construccion una vez que se tenga cumplido el 60% de la habitabilidad

Se consideran

de la obra.

Las vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta Ja Urbanizacién deberan ser protegidas y
cuidadas por todos|los propietarios de los bienes particulares de la misma, quedandoles prohibide
sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias

o instalaciones subterraneas de la Urbanizacion.

aceras |bordillos, dreas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas, dreas para
a urbanizacion,

es limitado y voluntario. En
invitados,

Las calles,
estacionamientos particular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de ]

son para uso exclusivo de los propietarios de la misma. Su uso
_compaifa de y/o con aprobacién del propietario pueden usarlas sus amigos, parientes,
empleados que le acompafien, proveedores y abastecedores quienes por cortos momentos les

entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién. por
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a uso y goce. Estos
pagos de ALICUOTAS seran determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la
urbanizacién esté desarrollada y ocupada en por lo menos el 60% de las viviendas, por la junta de

propietarios.

Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes de la

urbanizacién estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser
revisado las veces que se necesario, como consecuencia de circunstancias eventuales. En dicho
reajuste se haran los aumentos de costos generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores
el aumento de indice de precios y otras situaciones que alteren la economia-riacional, como-el
incremento salarial por efectos de reforma en la legislacién laboral, previa aprobacién de los

propietarios reunidos en asamblea.




e ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS CQMUNES.—

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y 4reas verdes de propiedad del
municipio de la ciudad solo serdn usados por los propietarios de los lotes y condommxo de la
urbanizacién "SARILAND", y las personas que bajo su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar los gastos de
mantenimiento de dichas 4reas.

El area verde recreacién al de 4.000 metros cuadrados aproximadamente donde se construira
parques, aérea comunal, iglesia y zonas de plantas, no sera de propiedad del municipio, si no de

los propietarios de la urbanizacién “SARILAND".

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DE LA
URBANIZACION.-

El transito vehicular estard regido por las leyes de transito del Ecuador. Como la urbanizacién *
“SARILAND” es de tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan el predio, comunicdnddse ¢on
otros predios. El transito vehicular y peatonal dentro de la urbanizacién, estara restringido alos-
vehiculos de los duefios de los lotes o condominios y los miembros de las familias residentes en'él,
permitiéndose el ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por la administracién respectiva.

Para gozar de esta limitacién vehicular y peatonal los propietarios se comprometen a sufragar los
gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania y control de la urbanizacién “SARILAND".

ARTICULO NOVENA: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.~- ‘ o

Los propietario de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacién y utilizacién del
suelo emitidos por el departamento de planeamiento urbano del MI Municipio de Manta.

REGLAMENTACION DE LA URBANIZACION “SARILAND”
" 1.- RETIROS.

1.1 RETIROS FRONTALES.-

1.1.1 ANTEJARDIN.- Es la franja establecida entre el lindero frontal de lote y una dimensién
paralela de 4.20m hacia el interior. Solo se permitira la construccién de muros de cerramiento en
el lindero con una altura maxima de 60cm y pavimentos de acceso peatonal y Vehlcular con una

ocupacién de hasta el 40% de este frente.

En'el caso que ‘el'lote tenga como lindero posterlor el drea verde central el cerramiento posterxor
debera ser de un muro de 60cm enrocado y sobre este una cerca vivd con malla de 1.4m de altura.




1.1.2 H}CIEEW"[{;\H})\Q) FRONTAL DE 4.20M.- Es el limite establecido desde los 4.20m del lindero frontal
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1.2 RETIRO LATERAL.-

1.2.1 RETIRO LATERAL DE 4M.-Es el limite establecido desde los 4m del lindero lateral, hacia el
interior del lote. Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para ventanas destinadas

inicamente a ventilacién y/o iluminacidn, desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberan ser de una altura de Zm
perpendicular a la linea natural del terréno.
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[O.- Se edificard inicamente hasta una altura vertical maxima de 7m sobre el
limite determinado entre el nnt y una paralela del mismo; dentro del lindero
occién necesaria y suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccion,
I perfil de la culata previamente construida.

1.2.2 ADOSAMIEN
nnt, definida por el
del lote, con la prot
se debera respetar ¢
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1.3 RETIRO POSTERIOR.-

CRIOR DE 4.80M.-Es el limite establecido desde los 3m del lindero posterior,
| Jote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para ventanas
te a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de

1.3.1 RETIRO POST]
hacia. el interior de
destinadas tGnicamen
piso.
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1.3.2 RETIRO POSTERIOR DE 4.20M.- Es el limite establecido desde los 4.20m del lindero

lateral, hacia el posterior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para puertas y

ventanasgl.os lotes que limiten con zonas verdes tendran cerramientos con muro de piedra de
M&Ocm de altura y setos con malla.




CAPITULO SEGUNDO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

e ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-

Los propietarios tendran los derechos-establecidos en la Ley, siempre que no se opongan a lo
‘prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en
la formay con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b} Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.

¢} Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

7 P_a_fa poder gozar dg estos derecﬁos, asi como para recibir los servicios comunes de redes de
" energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario debera
‘estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracién y de cualquier otro valor que
adeudare o fijare 1a Asamblea de propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el
. cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo
con este Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones inherentes al presente
_ Reglamento Interno.

' * Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la construccién mixta
de viviendas-locales| o viviendas-taller, Gnicamente la Promotora podrd, a su libre criterio,
autorizar de una Guarderia Infantil.

‘e ARTICULO DUODECIMO: LA RESPONSABILIDAD.-

< El' propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién sera personal y
pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas propietarios o a los
bienes comunes, por|acto propio y solidariamente, si los dafios provinieren de imprudencia o
negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado
dicho propietario a la reparacién o reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la
persona natural o juridica encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacién. En caso
que el responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicién del bien en el tiempo
estahlecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes de la urbanizacién
podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le serdn cobrados, mas una multa por el cien por
ciento del valor de las|obras efectuadas.

- = - ARTICULO DECIMO TERCERC: SUJETOS DEL REGLAMENTO.- - - - -,

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y destino de los
‘bienes exclusivamente propios y de los comunes, regirdn igualmente para los nuevos
adquirientes, o tenedares a cualquier titulo, a quienes cada propietario deberé hacer conocer el
contetiido de este Reglamento de las disposiciones que le adicionen y reformen en el

correspondiente contrato.
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2.- ALTURA DE PISOS.

2.1 ALTURA DE PISOS.-
2.1.1 MAXIMA 2.70M - desde el piso a la altura del segundo piso
2.1.2 MINIMA 2.50M - desde el piso planta alta hasta el tumbado falso de la vivienda

2.2 RETRANQUEQO.- Es el retroceso del parametro del piso inmediatamente superior y obligatorio
luego de completar el niimero de pisos permitido segiin la zonificacién de cada lote, para
continuar en altura el desarrollo de edificaciones taraceadas. Su dimensién corresponderé ala

altura del entrepiso del piso inferior.

e ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Segun se determmo en la ¢lausula sexta, la Casa Club es un blen comin de los propletarlos de la

a ser mlembros natos del Club y usar las instalaciones, siempre que se observen las normas y
regulaciones que se dicten al respecto y constaran en Reglamentacién aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracién del Club, lo sera también de las areas

comunes de la Urbanizacion.

La promotora estard a cargo de Administracién del Club y de las &reas comunes de la
Urbanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde el inicio de actividades del Club.
La promotora o la persona o ente que estuviere en su momento a cargo de la Administracion
seran responsables por el Club y 4reas comunes de la Urbanizacién, mas no per las dreas
comunales de cada condominio, pues estos tendran su Administracién propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracién respecto al
uso de los bienes comunes de la Urbanizacién, sin perjuicio que los condéminos de un Edificio que
formen parte de la Urbanizacién, también estén obligados a cumplir con las normas y
disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal. En consecuencia, a cada
propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se trate de viviendas bifamiliares o -de
Edificios o viviendas multifamiliares, se le entregard una membresia para ingreso y uso de las

instalaciones del Club.
La propiedad de la membresia en referencia est4 directamente vinculada con la propiedad de la
unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No obstante el derecho de uso y
goce lo podra ejercer tinicamente quien cumpla con las obligaciones que establecen el presente
Réglamento Interno y.en espec1al las cuotas de mantenimiento.

Expresamente queda -aclarado y entendldo que las membresias no pueden ser cedidas o
traspasadas a cualqmer titulo a un tercero, pues como se dijo anteriormente estd vinculada

“directamenté con el derecho de propiédad delinmueble: Guien Seencuetitre atrasadeo-en el pago

de las cuotas de mantenimiento de la Sede Social, no podra acceder a los'beneflcms de esta.




Ademis de las normas comunes y obvias de la convivencia social, los propietarios de
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ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.- (M\@&\
los Bienes

inmuebles ubicados en la Urbanizacién, establecen como cumplimiento obligatorio, las siguientes
normas de convivencia y buena vecindad.

a)

b)

c)

- autorizacion expresa de la persona oentidad encargada de la ad

Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los

vecinos, la seguridad de estos, el decoro y la salubridad de la urbanizacién.
Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la

urbanizacion.
No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen -

las areas comunes como lugares de jerga, reuniones, etc., debiendo responder de manera
solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los
bienes comunes de la urbanizacién. :
No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo proceder a
sacar | los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la
administracién lo determine. ’
Pagar|de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de administracién,
conservacién, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, la cuota del seguro
obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes comunes, cuotas
extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya permanecido cerrada, o el
lote este sin construir, por cualquier causa, no exonera al propietario de la obligacién de
pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco
afios el propietario no ha iniciado la construccién en su solar, se compromete a pagar el
doble de alicuota para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento
de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente reglamento.

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de la urbanizacion.

No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién.

No permitir que Jos menores de edad manejen cualquier clase de vehi
dentro de la urbanizacion. _ '
Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las 08h30 ni
pasadas las 17h00 de lunes a viernes, estando terminantemente prohibido que se puedan
realizar tales actividades, los fines de semana o los dias de fiesta general.

Impedir que el ruido que produzca del interior de las unidades habitacionales trascienda
las mismas, por lo que deberd regularse la intensidad del mismo. : :

No guprdar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva,
corrosiva, inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no estando
involucrados dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus municiones de

propiedad del propietario del inmueble.
Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entid%d encargada de la

administracidn de la urbanizacién.
Cumplir con las disposiciones consignadas en la servidumbre de constitucién voluntaria y

norma|de construccién que gravan o llegaran a gravar el uso y goce de los inmuebles
ubicados en la urbanizacion.

culo motorizados

No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o parabolica, sin

Previa |cita el propietario deberd permitir la inspeccién de los inmuebles d la

urbanizacién, el administrador o la persona que la labore para la entidad encargada de la
administracion, tendiente a verificar el camplimiento o no del presente reglamento.
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Se prohibe tener animales bravios, y los animales domésticos, cuando salgan de las
viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafifa de una persona
responsable de los mismos. Se prohibe que los animales realicen sus necesidades
fisiol6gicas en las vias y 4reas comunes de la urbanizacién.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios dentro de
la urbanizacién, solo se los autorizara el comercio y servicio en los locales destinados para
tales efectos.

Cumplir con las disposiciones del presente reglamento interno y acatar las resoluciones de
la Asamblea entre ellas desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiere.
Repara de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar a sus vecinos, a terceros o a la presentacién general de la

urbanizacién.
No estacionar en su propiedad ni en dreas comunes de la urbanizacién vehlculos de mas

de dos ejes, ni de servicio publico.
Resarcir inmediatamente los gastos ocasionados por ellos mismos, sus familiares,
dependientes o visitantes,: ‘por su culpa o neghgencaa a los demas propletarlos 0a los

‘bienes comuneés de la urbanizacién.
Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determme a la

- administracion. :
Sefialar domicilio dentro del’ terntono ecuatoriano, para las notificaciones de caracter
administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracién. En caso de
incumplimiento de eta obligacién, las notificaciones se harin en su unidad habitacional, y
de no haber construccién en el lote, se hara en el dltimo domicilio que la administracién

hubiere conocido.
Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien para el registro que debe

llevar el administrador.

z) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el caso de
producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes.de la urbanizacién. Estas
cuotas seran determinadas y pagada dentro del plazo que sefiale la Asamblea.

aa) El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento tuviera
que hacerlo la administracién el valor a cobrar por este servicio sera adicional a la cuota
mensual del lote. :

bb) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar ‘de la urbanizacién
incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la vivienda.

cc) Con el fin de proteger la vida silvestre y ya que el sistema de red de aguas lluvias tiene
como emisario final, el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas con

detergentes o cualquier otro producto quimico.
dd) Los lotes que tenga que hacer cerramientos laterales solo deberd ser de una altura de dos

. metros.
“ee) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (Cisterna) con sistema de

presmn
R B . P

CAPITULO TERCERD *

DE LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

» ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracién y conservacién de la urbanizacién estara a cargo de una corporacién de hecho o
de derecho (Operador, Fideicomiso, etc. ), constituida para tales efectos por los propietarios,
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mientras dicha corporacién no se constituya, los promotores del desarrollo de la urbanizacion,

esto es, TARQUISA, estaran a cargo de la administracién de la misma o podran nombrara a la
persona natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un
honorario transitorio, es hasta que se retina la asamblea y ratifique o modifique tal honorario.

En cualquier caso quien ejerza los actos de administracién y si no estuviera reglamentado en otro
instrumento distinto del presente reglamento, debera observar las siguientes disposiciones.

Resolver prontd y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacién y reparacién de los bienes comunes de la urbanizacién.

Convocar asamblea de propietarios anualmente, durante los tres primeros meses de cada
afio y extraordinariamente, cuando su criterio lo amerite, en especial, cuando deba
celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el presupuesto anual o cuandc
deba vender o sustituir bienes muebles de uso comun de la urbanizacion.

Dar cuenta de la administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.

Elaboray el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la Administracién y
someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.

Reglamentar la constitucién y administracién del fondo de reserva y, determinar la cuota
con la que cada copropietario deberd contribuir para la formacion del mismo.

Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles solucién
conforme a las normas de equidad y justicia.

Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantia
no mayor de dos remuneraciones bésicas unificadas para los trabajadores en general.
Planificar y ordenar la decoracién especial de las areas comunes de Ia urbanizacién, en las

ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas areas comunes de

O

la urbanizacién.
Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que se pretenda

realizar| en la urbanizacion.

Designar al Asesor Juridico y sus honorarios.

Intervenir como Procurador Comtn de los propietarios, cuando lo estime necesario,
teniend¢ la representacion legal, judicial y extrajudicial de la urbanizacion, especialmente
sobre la recaudacién de expensas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y
contratas determinados o autorizados por el presente Reglamento o la Ley que en todo
caso regira en lo no previsto o modificado en el presente Reglamento.

Expedir| reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacién de la
Urbanizacién y para la utilizacién de los bienes comunes.

Ejercer todas las demas facultades que le_correspondieren de acuerdo a la naturaleza de

sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea:
Comparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea, ante las autoridades administrativas,

judiciales o de policia. .
Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los propietarios, y
manejar|los fondos de la misma, con las limitaciones establecidas en este Reglamento y
con la obligatoriedad de demandar al propietario que hubiere incurrido en una mora que
exceda los tres meses de expensas ordinarias .e iniciar la accién judicial cuando -se
encontrare impaga por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicién de
la multa, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo

establecido en el presente Reglamento Interno.
Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comun a entidades

putblicas |y privadas.




Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro de
propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las unidades
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes particulares y

demads datos.
Contratar a la o las personas que se ha

urbanizacién, ya sea esta natural o juridica.
Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periédica, continua y

sistematica, para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento de los bienes y
servicios comunes y la buena presentacién de la urbanizacién.

Controlar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General Obligatorio.
Conservar en orden y debidamente archivado, copia de los planos, memorias y demas
documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacién, as{ como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello
que tenga relacién con la urbanizacién. Toda esta documentacién oficial debera entregarla
mediante acta a su sucesor.

Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden dada la
turaleza de su cargo y, cumplir con todo'lo que le sea encomendado por la Asamblea.

gan cargo de la vigilancia y limpieza de la

na

* ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los propietarios de la
urbanizacién, los Promotores entregaran la administracién de la urbanizacién a una compafiia
constituida y especializada para tales efectos, debiendo todos los propietarios de las unidades
habitacionales ubicadas en la urbanizacién, pagar los gastos de administracién
proporcionalmente al drea de terreno de que son duefios. De igual manera todo propietario de un
inmueble ubicado en la urbanizacién, asf ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién
- respectiva, se obliga a contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compaiifa
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracién de la
urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respects de la totalidad de los

solares de la urbanizacién.

sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,

En el caso de ser copropietario de un Edificio
y obligaciones que le imponga el

dentro de la urbanizacién estars obligado ademés, en los deberes
correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE
RESERVA

« ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y

APROBACION

El Organismo o persona natural o Jjuridica, que tenga a su cargo la administracion de la
urbanizacion, presentard anualmente para estudio y aprobacién de la Asamblea de propietarios el
proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del presupuesto aprobado se dividiri
proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje habitacional de cada propietario.

La cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es diferenciado para
solares vacios y para solares con construccién. Tan pronto se inicie la edificacién solicitada,
entendiéndose por esto la construccién temporal de la caseta de guardiania de la obra y la
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permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia, la cuota mensual que paga el propietario
es inmediatamente cambiada de solar vacio a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracion

Ademas|de la cuota de Administracién y mantenimiento de la urbanizacidn,

deberan|cancelar la cuota mensual o anual que establezca en su momento, la persona natural o
juridica que tenga a su cargo la administracién de la Sede Social, cuando esta se hubiere concluido.
Su falta de pago oportuno, impedira el uso y goce de los beneficios de las areas que conforman la

Sede Socjal
ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comun de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes comunes para
los gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para gastos programados que
deban replizarse a futuro de acuerdo a la vida ttil de materiales y elementos de la urbanizacion.
Este fondo se formara por un porcentaje de recargo del cinco por ciento (5%) sobre expensas
comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

e ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-

_Es obligatorio para la administracién, contratar un seguro contra incendio de la urbanizaciény
-mantenerlo vigente.
El seguro/en mencién no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza, ya sea dentro
de los inmuebles o de la urbanizacién; asi como tampoco ampara los casos de enfermedades,
hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitacionales en su caso,
ubicados len la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las expensas necesarias para la
administracidén, seguridad, conservacién y reparacién de bienes comunes, el pago de la prima del
seguro, asi como todas las demas contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad

administradora de la urbanizacidn.

Sera dicha entidad la que entidad la que a través de las normas pertinentes establezca los gastos y
requerimientos de Ja urbanizacién determinado el monto de dichas erogaciones, su €época de

liquidacidn, fecha tope de pago y la sancion en caso de mora.

Se exceptian los gastos de reparaciéni o reemplazo que se originen los actos de,culpa o dolo de
algin propietario, usuario o arrendatario, gastos que serdn de cuenta exclusiva del propietario o
arrendatario infractor. Los propietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que
causen sus respectivos arrendatarios 'y en general con las personas que usen su propiedad

exclusiva don relacidn a los bienes comunes de la urbanizacién.

"El cobro de las contribuciones y demas expensas se iniciara al constituirse la entidad o
corporacién administradora de la urbanizacién, o desde que el lote sea entregado a su propietario,
o desde que se haya firmado la escritura pdblica de transferencia de dominio, lo que ocurra
primero. En este tltimo caso, sera la Promotora, quien establezca el monto y fecha para el primer

pago, a trayés de una circular. .

Ningtn propietario podra sustraerse el pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc.,, ni tampoco
podré renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo de no haber
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de la Asociacion emitira la respectiva factura. \
los propietaré)sg
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construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su propiedad y/o servicios. comunales El
propietario del lote se ‘obliga a construir sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido
aprobadas conforme al presente reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la
fecha de suscripcién de la escritura piblica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria comunes de.la urbanizacién
residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluyala construccién.

_ Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los cuales deberan
ser pagados por sus respectivos propietarios. »

Es obligacion de'todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las
expensas que determinen la administracién. En caso que los propietarios no cancelaren dentro de
los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por los gastos de administracién u
otros indicados en el presente Reglamento, deberdn pagar a la respectiva corporacién una
cantidad adicional equivalente al 25% del monto de la respectiva liquidacién en concepto de
dafios y perjuicios. Si la mora fuere de treinta o més dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan
también pagar una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el respectlv va101

correspondiente a la hqu1dac1or1 o liquidaciones adeudadas.

e ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este reglamento interno, se establece las )
sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones en el presente reglamento, obligara al
propietario que incurrié en tales faltas,’a deshacer o reparar lo realizado en ‘el plazo
perentorio establecido por la entidad encargada de la administracién de la urbanizacidn,
sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda
reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor, cobrandose ademas, una multa por el

cien por ciento de las obras realizadas.
En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso

anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por més de tres meses consecutivos, la
administracidn estd en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las
instalaciones comunes a la urbanizacién, asi como también el derecho al servicio de
guardiania, recoleccién de basura y apertura de garita a través del guardia de seguridad.
Las acciones descritas 'y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a los
propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes del
inmueble; y en este tltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble la infraccién
cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de -lo establecido en los literales anteriores la corporacién o entidad

administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, al fin de que este ordene al
propietario del lote de terreno la- destruccién o enmendadura de cualquler tipo de%

/

~violacién al presente reglamento.
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DISPOSICIONES GENERALES

\
e PRIMERO: COBRO DE VALORES.- Q

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segin la administracion, se hara en juicio y
los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por la falta de
cumplimiento de las obligaciones establecidas en este reglamento y del incumplimiento o
infraccién de este reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas
ocupantes de|sus respectivas propiedades particulares.

Cuando el administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el propietario
quedara sujeto no solo al pago de las mismas sino al del miximo interés permitido por la Ley,
vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto principal de estas. La copia del Acta de
la sesidn de la asamblea en que se acuerden las expensas comunes, sera suficiente y tendréa merito
ejecutivo pard el cobro de las mismas, y el administrador tiene la atribucién de cobrar por la via
ejecutiva las expensas y cuotas referidas en el presente reglamento interno.

s SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

~ Expresamente se obligan todos y cada uno de 1ds propietarios a cumplir las limitaciones
“administrativas de dominio que constan en el presente reglamento interno Art. Noveno, tales
como: uso de suelos, retiros, alturas, etc., y sus servidumbres sefialadas a continuacion:

AGUAS LLUVIAS - CUADROS
»  TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-

Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la Urbanizacién “SARILAND”, se obliga
incondicional |e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares para Ia
.-construccién de la o las unidades habitacionales: |

>» Las construcciones o edificaciones de la urbanizacién requieren de cimentacion,
estructyras y losa cubierta de eternita y paredes exteriores de mamposteria, a fin de
garantizar en mayor grado la durabilidad de los inmuebles.

» Para los cerramientos exteriores, el propietario deberd adoptar necesariamente los
disefios|que uniformemente indique la promotora de la Urbanizacién “SARILAND".

> Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitectonico de la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las construcciones
vecinas, sin que en ningdn caso puedan exceder de las alturas maximas establecidas en el
Art. Noveno del presente reglamento.

> El color|de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera de acuerdo a la
armonia de colores disefiado por Sariland. Las puertas exteriores y puertaventanas,

v. .. ~maderamatural.o perfileria de aluminio PVC. Las.cubiertas de.las.construccienes.serdn de’ . .ouew

estructura metalica con eternit, sin opcién a ubicar algin tipo de maquinarias, motores,
bodega, [tendedero y/o cualquier otro artefacto que no permita que esta quinta fachada
quede absolutamente limpia. '




Todo propietario de la casa podré con la debida anticipacién solicitar a la promotora
realizar algin cambio en la distribucién interna de la casa siempre y cuando se respete las
fachadas y el 4rea verde de la casa, y ademas de la aprobacién por parte de la Gerencia
Técnica en el costo del cambio.

Los vehiculos que se utilizaren dentro de la urbanizacién para efectos de la. construccmn
no podrén estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre transito vehicular, nj quedar

parqueados dentro de la urbanizacién.
Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacxo temporal o

permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construccién. La

- promotora se reserva el derecho de inspeccionar los solares vecinos y cercanos cuantas
veces desee y, de encontrar restos de materiales de construccién abandonados, podra
exigir el inmediato .desalojo a costo del edificador, ademas de exigir al mismo el.pago de
una multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicién. .

Toda vez que dentro de la urbanizacién “SARILAND”, en solares especial 'y previamente
determinados, se permite el desarrollo de Proyectos Habitacionales, los propietarios se obligan a
“cumplir y hacer cumplir a los promotores de tales proyectos destinar dreas comunes suficientes
que incluyan piscina, area para juegos infantiles, portén de y areas verdes. La promotora podra

rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

DE LOS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION.-

La empresa que esté realizando construcciones de la urbanizacién, esta en la obligacién de hacer
respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la obra, sea cual fuere la actmdad

que desarrolla.

En cuanto a la vestimenta que deberdn utilizar los trabajadores de las obras, se exigira como
minimo lo siguiente: zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones especificos. para trabajo y

camiseta.

Es obligacién de todo copropietario proveer de baterlas destinadas para los trabajadores Estd

prohibido:
“a) Cambiarse en piblico cualquier indumentaria sean estos shorts, pantalones, camisetas,
" etc.
b) Ducharse o hacer necesidades bioldgicas en espacios no destinados para este fin.

También esta prohibido alos trabajadores:v

¢} El consumo de bebidas alcohélicas;
- d) Peleas, rifias o discusiones entre trabajadores;
< waseies 1€ - El-utso -de vocabularios. imprepips para- Jos: habitantes-de- la.
conductas abusivas y de irrespeto; :
f}) Juegos deportivos entre trabajadores.

-trbanizacién,--as{ como -

Después de las 18h00 estd prohibido a cualquier trabajador de la construccién quedarse dentro
de la urbanizacién y de la obra, siempre y cuando no estén autorizados por el constructor para
cierto trabajo puntual y que no cause molestlas a los duefios de casa que habitan la urbanizacién;




estando autorizado nicamente el guardian contratado para el efecto, el que no podrd tener
familia a su cargo mientras dure la construccién.

DE LOS GUARDIANES.- A LOS GUARDIANES, SEAN ESTOS DE CONSTRUCCIONES O DE
VIVIENDA, NO SE LES PERMITE: ,

ueden deambular por la urbanizacion.
eben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.

ueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de la estancia.

que en el portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de familiares o
amigos de los guardianes, debera entregarse a la administracién por parte de los
propietarios, la autorizacién correspondientes para que sus guardianes puedan tener
visitas; debiendo ademds y mientras dure la visita, dejarse en la garita los documentos

Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

personales de los visitantes.

Los guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para la basura, la
que deberan sacar de acuerdo a las dlsposmxones que para el efecto dlcte la administracidn.

No. pueden ermanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando ala pexsona encar gaca

de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan hacerlo en las afueras del ingreso
principal de|la urbanizacién, pero enla acera de enfrente.

DE LOS DANOS A TERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION.-

Con el fin |de proteger las obras de urbanismo construidas de propiedad de la lustre
‘Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones particulares de los
- propietarios| de la urbanizacién, es obligatorio 'para poder otorgar el permiso de construccidn,
‘una péliza de seguros contra dafios a terceros a favor de TARQUISA, por un valor equivalente al

5% del valor de la construccién valorando el m2 a USD$500.00. El plazo ser4 durante todo el

tiempo que dura la obra. :
CUARTO: DOMICILIO.-

Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacidn de este reglamento, su
lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

» PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

tipo de transferencia de dominio o constitucién de derecho real que involucre algun ~

. En cualquier
ado en la urbanizacién, se mcorporara las normas del presente reglamento interno. !

inmuebie sity
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La entidad o persona encargada de la administracién de la urbanizacién, tiene que entregar un
ejemplar del presente reglamento a cada uno de los propietarios de los lotes ubicados en la

urbanizacién.

* SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

Corresponderi a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacién de las normas y sanciones aqui establecidas estarin a cargo del organismo que
ejerza la administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de que mientras se constituyen el mismo,
las compafifas promotoras, esto es, TARQUISA, se encarguen de dicha labor 0 nombren:de manera
~ interina y provisional un administrador facultado ampliamente para aplicar las presentes normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMENTO.- ‘

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacién, ejecucién o infraccién al presente
reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo inapelable, por un Tribunal
de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente
en Ecuador, y el Reglamento para el funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la
Cémara de Comercio de Manta. La sede ser4 Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el

proceso arbitral sera CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje, a cuya resolucién en DERECHO se somete las partes, esta conformado por
TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un 4rbitro, y el tercero, que presidira el
Tribunal, sera sorteado de la Lista de Arbitros del mencionado Centro de Arbitraje, por el Director
de dicho Centro. EL DERECHO APLICABLE sera vigente en el Ecuador para los actos juridicos
convenidos en el presente instrumento. LOS COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del .
proceso por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profeSiqnales, deberdn ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido, quien
reembolsara a-la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto. Si durante el

" proceso arbitral alguno de las partes no cumpliere con el pago que le corresponda en el costo de
alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por esa parte, podra pagar la contraparte
-debiendo-ser reembolsada.al-final por aquel-a-quien haya esrrespendids dicho-pago. El Tribunal\jfy - = «= -
Arbitral podra establecer la forma en que las partes asuman los costos. '




- QUINTA: ACEPTACION.- ( q\y

Las partes aceptan y se comprometen a seguir el presente Reglamento Interno de la Urbanizacién
Sariland, el cual es parte habilitante del Contrato de Compra-venta con reserva de bien inmueble
* segun la clausula octaya.

Manta, 26 dias del mes de Diciembre del 2011
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SCAD -~ MANTA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado -

Municipal Del Cantén Manta Pl Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Niimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Reglstral Numero 34236 5

INF ORMACION REGISTRAL

) Fecha dé Apertura lun es, 30 de abrzl de 20]2
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: 5.9,0.0,.0.0.9.9.0.0,0.0.0.9.0,0.0.0.0.0.9.0,0.9.0.0,¢

LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte de la Urbanizacién SARILAND se encuentra el lote SIGNADO CON EL

NUMERO 6 de la manzana C3 de la parroquia Tarqui del cantén Manta con las siguientes

medl.-d”ansﬂy linderos| FRENTE: 10, 06 - calle 3 ATRAS; 10,00m - lote 9 COSTADO
DERECHO; 15,00m.1 Lote 7 COSTADO IZQUIERDO; 15,00m.- Area verde AREA TOTAL:

IS0,00m‘Z SOLVENCIA; EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
- — L TTTT————
G R A \Y% A M E N .

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
 Acto Nimero y fecha de inscripcion Foljo Inicial
Compra Venta Compraventa 2.088  25/08/2005 28.546
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46 13/11/2006 1.481
Fideicomiso Cesion de Derechos Fiduciarios 2 17/01/2011 50

Hipotecas y Gravamenes Mutuo 96  19/01/2011 1.443
Planos Planos 12 30/03/2012 70

Planos Ampliacién 13 30/03/2012 148
Hipotecas y Gravamenes Cancelacion Parcial de Hipoteca 10/05/2012 1
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
'REGISTRO DE COMPRA VENTA . .
1/ I Compraventa

Inscrito el :  jueves, 25 de agosto de 2005

Tomeo: 1 Folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Nimero de Inscripcién: 2.088 Ndmero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del Cantén

Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que s expresan las medidas y linderos-de la"-pmpx egad motive de-csta-eompraventa, la transferencia de-esta
se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los
linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregularidad del
r r € n 0
sy Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

80-0000000028360 Compaifia Tipel S A .
13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy - Casado Manta

Estado Civil Domicilio
Manta

Certificacion impresa por: Auyy Ficha Registral: 34236 Pigina: 1 de 4




Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo

2/ 2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el : lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Niimero de Inscripcién: 46 Nimero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Trigésima Segunda ’
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: ' S
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compania Tipel S.A, en calidad de

G e r e n t e G e n e r a 1

El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos

y F i d e i c o m i s o s
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Secial
Constituyente 80-0000000028360 Compafia Tipel S A
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland
80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradora

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

Fiduciario Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesién de Derechos Fiduciarios

Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Fipal: 167
Niimero de Inscripeidn: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.

La Compaiiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor

de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu

Estado Civil Domicilio

Beneficiario
Cedente 80-0000000047630 Compaifiia Estrucplan S A
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar
Coustituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland
w7 ¢k Estainscripeién se'refiere & ja(sygaevonstaln) ent v - e g i e ;
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final: A . %
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540 o © :v‘roN M o /
13

- VA
bi- LV

5 s b mae iy meen e

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registrak 34236




4/ 2 Mutuo

’

Inscrito el @ miércoles, 19 de enero de 2011

Tomo: 3 Folio Inicial: 1.443 - Folio Final: 1.527
Niimero de Inscripeion: 96 Niamero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notarfa Trigésima Quinta
Nombre def Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: SR
. . . . . . . T PR R Tl
Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para’el

Desarrollo |[del Proyecto Habitacional denominado Sariland.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social
Acrcedor Hipotecari 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167
Fideicomiso ; 46 13-nov-2006 1481 1540

5/ 2 Planos
Inscrito el :  viernes, 30/de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 70 ~ Folio Final: 147
Nimero de Inscripeién: |12 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucifn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANEC

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. ~ Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil

Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

Domicilio

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripciéon: Fec. Inscripcitn: Folio Inicial: Folio final:

Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167

6/ 2 Ampliacién
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167
Nimero de Inscripcion: 13 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el|original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Prpvidencia: lunes, 12 de marzo de 2012

“iay

N

SN F PR

FONDSY

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fec.hab de Reso]ucién: ]

a.- Observaciones:
AMPLIACION DE PLLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARILAND

ilio de {as Partes:
Cédula 0o RULC. Nombre y/o Razdn Social
~ 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

Domicilio

e a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcién: Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
12 30-mar-2012 70 147

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34236 Pigina: 31\




7/ 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca
Inscrito el :  jueves, 10 de mayo de 2012
Tomo: -1 ‘Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Namero de Inscripcién: 608 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de abril de 2012

‘Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion: .

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAD DEL PROYECTO SARILAND

L A M A NZANA C 1
L A M A NZANA

D E L A M ANZANA C 3

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidiad - Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000000549 Bance Ecuatoriano de la Vivienda

80-0000000047759 Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui S

Estado Civil | Domicilio
Manta

Acreedor Hipotecario
Manta

Deudor Hipotecario
c¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién:
96 19-ene-2011 1443 1527

Fec. Inscripcién: Folio Inicial: Folio final:
Hipotecas y Gravamenes

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nimero de Inscripciones | Libro
Hipotecas y Gravamenes 2

Niimero de Inscripciones

Fideicomiso 2
Planos 2
Compra Venta _ 1 J

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dinicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:53:17  del viernes, 29 de junio de 2012 ”"Hl mll lm”lm Iml "I’ ""

ﬂ /93' /’)70n v G; Q{() ) / VALOR TOTAL PAGADO POR EL

A peticién de:
CERTIFICADO: §$ 7

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

131013711-0 o
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

A

g -

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 34236




EGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1391748914001
RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARGUI S.A. TARQUISA

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS

REPRESENTANTE LEGAL: CHAVEZ GARCIA RITA DANIELA
CONTADQR: ARTEAGA ZAMBRANG GLENDA ELIZARETH

FEC. CONSHTUCION: 18/02/2008

FEC. INICID ACTIVIDADES: 1810272008
FECHA DE ACTUALIZACION: 2A0ED13

FEC IMSCRIPCION: B30

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTMIDADES DE FOMENTO DEL TURISMD.

DOMICILIC TRIBUTARIO:
Provinicia: MANABI Carion: MANTA Parroguin: MANTA Galie: AV. 2 Nimrere: §/M Interseccian GALLE 12 v 13 Edifioior
DELBANK Pisa! 1 Oflcitia: 1 Reforancla ubleacion: FRENTE A LA AGENCIA DEL BANCO DEL PACIFICO Telefona Trabajo:
052622508 Telsfono Trabajo: (152623406 ,

DOMICILIG ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAR:

* ANEXD RELACION DEPENDENCIA
' DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

' DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACléN MENSUAL DE VA

ABIERTOG!

#DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOG:  dol 001 &1 B0
CERRADOS:

JURISDCCION: VREGIONAL MANARI MANARI

N

i ,
[ SERVIEio br RENTAS INTE!
Tiigar ds smision: F2 “RIEA 5 JENTRE “Ferha y hdra: 28/06/2012

Brlmdne 4oobn % .




:Je'bete bier al paist

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUBMERO RUC: 1351748914001
RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

FEC. INICIY ACT. 18/02/2008

FEC. CIERRE:
FEC. REINICID:

No. ESTABLECIMIENTD: 001 ESTADD  ABIERTO MATRIZ
HC}MB%E COMERCIAL:

TACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIMIDADES DE FOMENTO DEL TURISMO.
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION [DE BIENES INMUEBLES.

DfRECEJDH ESTABLECIMIENTO:

Prmiinda MANAB] Cantdn: MANTA Parmquia MANTA Galle: AV, 2 Nimaro; SZN Interseccling GALLE 12¥ 13 Rafamndsa FRENTE
A LA AGENGIA DEL BANCO DEL PACIFICO Edificio: DELBANK Piso: 1 Oficing: 1 Telsfono Trabajo: 05282260 Tslefono Trabajo:

0BIE23408

L
; SERVICID nﬁ}msmgamm gob-ec

'_AQE“BM A% Ems Fochg,y hora; 260012




DRr. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QuUITO
DISTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA
JANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL

A FAVOR DE
IARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
" CUANTIA: INDETERMINADA
; (DI chIAS )
P.R.

Pod Pacheco

En la ciudad d¢ San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la

Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil

DOCE; ante mii doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

omparece €l seflor ingentero Leon Efrain Dostoievsky Vieira

alidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTITUTO

Cantén Quito; ¢

Herrera, en su ¢
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segin se desprende del

documento que se agrega como habilitante a este instrumento piblico; bien

instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura

piblica a la que comparece de una manera libre y volunlana.- FEl

compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

domiciliado en |la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar y

obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de habermc ‘exhibido su

- documento © de - identificacién, cuya- copia cernﬁcadase adjuntaa este -~ ' TP

instrumento publico y me pide que eleve a escritura: pﬁB}_jca‘el ‘conténido de

la minuta que me enirega y cuyo tenor literal y -que transcribo es el ‘




siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes

clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de

Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, €]

ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de

edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien en
adelante se denominara EL PODERDANTE o0 MANDANTE - SEGUNDA:

ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficjal

numero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos mil nueve, se

crea el Banco del Instituto Feuatorano de Seguridad Social (BIESS), como

mstitucion  financiera publica; con competencia para administrar, bajo

criterios de banca de inversion, los fondos previsionales del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segtn el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
financieros a sus usuanios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social. 3) La LEconomista Maria Maricela Pacheco Zambrano,

funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe

estar debidamente legitimada para comparecer a nombre de] BIESS a la
celebraciéon de los actos Juridicos relacionados con las operaciones y

servicios mencionados en el numeral anterior, en la Jurisdiccién de Ja

provincia de Manabl. TERCERA - PODER ESPECIAL.- Con estos

antecedentes, el Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su

calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se
- Tequiere; -a: favor de la Economista MARIA MARICELAPACHECO
ZAMBRANO, con cédula de ciudadania nimero uno siete uno nueve siete

Sels cinco tres dos guién uno, funcionaria de:-la Oficina Especial del Banco

9

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de




Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO

Mo SEXTO DEL CANTON QUITO

NoTARIO VIGESI
POLITANO

piSsTRITO METRO

MANDATARIA para que, @ ,nornbre

ahora en adel_ane LA
1, realice 19 31cru"

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Socia
de la proy

nombre del BIESS, en la jurisdiccion

matrices de hipoteca ¥ contratos de mutuo para

inmuebles, que se otorgan a favor del BIESS, en todas sus yariantes Y

ntempladas en el Manual dc Crédito del BIESS. Para la

productos, €0

ejecucion del presente man

suscribir a nombre del BANCO DEL INSTIT
las de amortizacion, las notas dc

UTO PCUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL BIESS las tah
cesi:('m, cancelefcines de hipoteca, hlpotecas y cudlqmex documento legal
publico o privado, relacionado con el mutuo con garantia hlpotecana y/o

bienes inmuebles, que se otorguen a favor del BAN
NO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)
UTO ECUATORIANO DE

mutuo, sobre
INSTITUTO ECUATORIA
Suscribir a nombore ‘del BANCO DEL INSTIT
URIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los créditos

SEG
tipo de crédito que conceda €l

hipotecarios con edidos y/o cualquier otro

BIESS a sus prestatarios, €n la jurisdiccion de la provincia de Manabi; asi

ién cualquier documento piblico o privado relacionado con la

como tambil
ferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO

adquisicion de cgrtera trans

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS,, entendiéndose dentro

scripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que

de elio la su

fuera menester a efectos de q
BANCO DEL INSTITUTO ECUATO
publico o privado. 3) El presente

favor del

SOCIAL BIESS, sea en documento

parmalmente umcamente pre\na autorizacion

del MANDAN IE CUAR’I A.-

poder

podri - ser -delegado total o

expresa ¥ escrita) del representante legal

..:OCABILID D: El presente mandato podra ser revocado en cualquier

tiempo,

dato, LA MANDAT ARIA. esta autorizada para -

CO DEL '

ue se perfeccione la transferencia de cartera a

RIANO DE SEGURIDAD

/-
. -'1!:‘ oL

sin necesidad de” que LA MANDAfARIA ea ncstiﬁcadaqjm/
. R




previamente sob;é ese paﬁiéular. Ademds este poder se entenderd
automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocacion, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en
sus ﬁmcioﬁes en la Oficina Especial del Banco de] Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las
demas clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.
(firmado) doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profesional

numero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de

Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda

elevada a escritura ptiblica con todo:su valor legal, leida que le fue al
compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

contenido y para constancia de ello firma Juntamente conmigo en unidad de

aclo, de todo lo cual doy fe.-

) Sr. Ing. Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
ce. QoFa9EF4z4 ;
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DL
Banco del IESS

T T~ AGTADEPOSESIGN No-00- - - - - - -

En Quito, Distrito Metropofitano,  a jos siete dias del mes de julio del afio dos mil diez,

ante los sefiores Miembros de| Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social y, previa Calficacion de su habilidad legal por parte de Ia
Superintendencia de Bancos y Seguros, segiin Resolucion. No. SBS-2010401 de 2 de
julio de 2010, el sefor Ingenierg Ledn. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
carespondiente promesa legal para el desempefio de las funciones dé- Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatori A ) :
sido designado en sesion celebrada &f 8 de Juriip de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de la Ley del Banco del [ESS y en el articulo 19 dé sy
Estafito, - : ‘ ‘

- Para constancia firna con-los‘sefigres Miembros del Directorio del Banco-del IESSyel = -
- Inflascrito Prosecrstario Ad-Hog que cerfifica, - ‘-

Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

Sy

Ing. Omar Serrano Cueva Ec,_Bolivar Cruz Huijlcapi
EPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPR;?ENT ANTE DE LOS JUBILADOS

ECRETARIOADHOC
IO DEL BANCO DEL IESS

La copia xero que antecede es fiel con
la co!&ig certificada que me fue prese
.*,“'U'*"" —Feg e vygue iuegp d

PEZ %A{qp e

K LYCANTOM NI | -
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La copia xerox que antecede es fiel compuisa de
la ;ﬁoia certificada que me fue presentada en
LA fojds utiles y que luego devoivi af
interesado, en f& de ello confiero Ja présente.

3 FOLOPEy,
A []12\ T~ *p“i .

DR. HOMElg’ L
RETARID
b .UM:]TB

Se otorgd ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo -Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segin accién de personal
nimero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha de] Consejo de la Judicatura; en fe de ello,

confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODER
ESPECIAL que otorga. BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO; firmada ySs
dos mil DOCI:.-

ellada en Quito, a los nueve dias de] mes de julio del

I 15 razveta-Maolina. ) _ L
IOTARIAVIGESIM. NTE' DEL CANTON QUITO,

R AN

s ‘
NOTARIA VIGESIMA SEXT7.

e




Manta, 19 de Junio d

Sefiora:

Rifa Daniela Chavez

Ciudad.-
De mis consideracior

Me es graio con’xzm
. Accionistas de la
TARQUISA, an su
acierto en designaria
afios (5), con las @
Compafiia, entre ella
Compaiiie, particular

La Compafiia RECH
constituyo mediante |
Manta, ef 08 de Feb
Manta el 18 de febr
Notario Pablico Terce

[
i

el Registro Mercanti
capital, amplid e ol
celebrada ante el No

2011, e inscrito en ¢
2012, aumento el cap

Mucho agradeceré fin
gue ke nha sido conferic

fentaments,

Nota: Aceplo el
RECREACIONES Y
Instrumento.

Manta, 19 de Junio dg

Direc

sesion celebrada el dia de hoy 18 de Junio del 2012

rfribuciones

nq

el 2012

Garcia

1es]
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Sail
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s
in

icarle que la Junta General Extraordinaria y Unive
Compaiila RECREACIOMES ¥ TURISMO TAQQU

&
,,,
L

de
Al
2 e

GENERAL de la Compaiiia por el lapso de cinco

y deberes constantes en los Esfatuios de
s ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de
que ponge en su conocimienio para los fines consiguientes.

GERENTE c
la
la

QEACIDNES Y TURISMO TARQU! 5.A. TARQUISA, se
“seritura Publica celebrada ante el Notario Tercero del canidn
rero del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil del canton
ero del 2008, Mediante Escritura Pablica celebrada ante el
oro del canton Manta, ef 25 de febrero del 2010, e inscrito en

it del canton Manta el 09 de Marzo del 2010, aumento &l

hiete v reformo sus estatuics. Mediante Escritura Publica
tario Pablico Tercero del cantdn Manta, 2! 6 de diciembre del
el Registro Mercantil del cantén Manta &l 14 de febrero del
ital, fijo el capital autorizado y reformo sus eai&&mc

S
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Joxgﬁ Was;hmg‘ron \/xten CW
F’RESiDtNTE

ymbramiento de GERENTE GENERAL de la Compaiiia
TURIBNMIO TARQUI 8.A. TARQUISA, contenido en esle

2 2012

Rita Déﬁzeia ’Chavezﬁ Garela
C.i # 131008929-4
Edif, Del Bank Av. 2 entre

T AaldAfmes e N 2RDBEAAD

cion calles 12y 13




I g oS ot

REPUBLICADEL BEUAGOR

aey CONSEJL NACIONAL BLECTORAL

: e CERTIFICADY Bl VOTACION
RERGRERDIM v SONSHLTA FOPULAR 67708573014

-085-0003 1310099204
NOMERO CEDULA

CHAVEZ GARCIA RITA DANIELA

i

HER (8) 65 LA e




\\)w&,\ w&ﬂ

ACTA DE JUNTA ENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI s.A. TARQUISA

En la ciudad de Manta a os veintiocho dias del mes de Junio del dos mil doce, & las diez de la
mafana en el local social de la compaiiia, situado en la es doce y trece,
se retnen los sefores a cionistas: Ing. Galo Andrés Alcivar Al de setenta mil
noventa y dos acciones drdinarias y nominativas de un dblar americano cada una; y la Sra. Rita
Daniela Chavez Garcia, propietaria de setecientas ocho acciones ordinarias ¥ nominativas de un
délar americano cada una. Se deja expresa constancia de que encontrandose reunidos en el local
la totalidad de los accio istas que representan el capital pagado de la compafiia, conforme 10
permite la Ley de Com pafifas resuelven reunirse en Junta niversal Extraordinaria.
Constando en consecue cia el quérum de ley, el Presi f . Jorge Viteri,
declara instalada la Junta y se nombra a la Sra. Rita Dani , Gerente General de
la Compafiia, como Se€ retario de la Junta. Se dispone queé clabore la lista deé
accionistas como o sefidla la ley y gue S€ de lectura al punto en el que se han puesto de acuerdo
los accionistas para que se trate en esta Junta el mismo que queda de la siguiente manera

AUTORIZAR AL GERENTE GENERA CREACIONES Y TURISMO
TARQUI SA. TARQUISA PARA QUE F URAS DE COMPRA VENTA DE LOS
LOTES DE LAS MANZANA Ci, LOTES 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20:
MANZANA C2 LOTES 1,2»,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20; MANZANA G3
LOTES 1,2,3.45678 9,10,11,12,13,14 UBICADAS EN LA URBANIZACION SARILAND

PRIMERA ETAPA.

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto anterior, autorizando al Gerente
General para que proceda al tramite legal correspondiente, de acuerdo a 1o autorizado. El sefior
Jorge Viteri anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta y sea aceptada en esta
misma reunion. Asi se aprueba.- Reinstalada la junta el presidente dispone que S€ de lectura al
Acta, hecho lo cual y puesta a consideracién de la Junta, €S aprobada por unanimidad y sin
observacion alguna que hacer en ella, con lo cual termina la sesién a las doce del medio dia, para
constancia firman los & cionistas asistentes: Galo Andrés Alcivar Alcivar, Accionista y Rita Daniela
Chavez Garcia, Accionista, Ing. Jorge Viteri Carbo, Presidente de la Junta '

"‘ A
RITA DANIELAK HAVEZ GARCIA
GERENTE GENERAL PRESH
ACCIONISTA PRESIDENTE TARQUISA

SECRETARIA DE LA JUNTA

qﬂo Al ¢

GAL ANDRES ALCIVAR ALCIVAR
ACCIONISTA







I. Municipalidad de

Direccion de Planeamiento Urbano

AUTORIZACION

N°. 252-0819

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a los Sres. JORGE EMILIO MERO
THOMPSON y MARIA NELA MERCHAN MACIAS, para que celebre escritura de
Compraventa de terreno propiedad de la Cia. TARQUISA, ubicado en la Urbanizacién *
Sariland ”, signado| con el Lote # 6, Manzana “ C3 , Patroquia Tarqui, Canton Manta, con

las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m. —Calle 3

Atras: 10,00m. — Lote# 9

Costado derecho:| 15,00m. ~ Lote #7
Costado izquierdo: 15,00m. _ Area verde
Area total: 150,00m2.

Manta, Abril 25 del 2012

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccién en el lugar
que indica de buena fe el splicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si
se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas emdneas, en las solicitudes

correspondientes.

JCM.




< “OBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
7Y DEL CANTON MANTA -

Direccion de Planeamiento Urbano

CERTIFICACION

.3900444
No. 1824

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que la propiedad de la Cia.
TARQUISA, ubicado en la Urbanizacion “Sariland”, Lote No. 6, Mz C3:
Parroquia Tarqui, cantén Manta, se encuentra dentro de su respectiva Linea de
Fdbrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni por futuros proyectos, teniendo
las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m- Calle 3

Atrds: 10,00m-Lote No 9

Costado Derecho: 15,00m-Lote No 7
Costado Izquierdo: 150m. — Area verde
Area Total: 15 0,00m2

AREA DE CONTROL

El presente doctimento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el framite y a inspeccion en el lugar que indica de
buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han
presentado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, en las solicifudes correspondientes.

JCM.




1

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO

2 :
3 DESEN RALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
4 Verbal de paﬁe interesada, CERTIFICA: Que revisado

i
el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no
alor $ 1,00 Dlar se ha encontrado ningdn Titulo de crédito pendiente

bor concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

8

S.A.TARQUISA ,
9 que no deudor de esta Municipalidad

Manta, 7  acHstd)]

10
11 - VALIDA PARA LA CLAVE
- " 3045806000 URBZ. SARILAND, MZ. C/3,LT-6

siete de agosto del dos miildoce

13
i W

PR AneTAs Garer
K a
TESORFPRO MUNICIPAera

y Municipal.
WrCT: 0980001 . y
Ruc.ﬂiim - Gaie - Toh: 2611478 / 26477

Sir-  OBSERV
OMRPAVENTA DE SOLAR Y-CO

VENDEDOR -/

) A VARIACION POR REGULACIONES

CREACIONES Y TURISMO TARgUECONSiguiente se establece




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccién: Avenida 11

entre Calles 11y 12 0 9T Fha -
1 02 Teléfono: 2621777 - 2611747 No 217696+
Manta - Manabi

CERTI FICADO DE SOLVENCIA

‘DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO

CURUC: - 1391748914

Do ) CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES Recraacio‘ﬂé-’s' Y TURISMO TARQUI s j] AR%@%E@O PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: | DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : URB. SARILAND MZ-C/3 LT. ¢

REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION m

N° PAGO: 216999 VALOR
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA I, '
FECHA DE PAGO: oE.
1070772012 12:26:03 Lo corregido es valido

AREA DE SELLO

VALIDO HASTA: Lunes, 08
CERTIFICADO DE SOLVENCIA :

08 .de Octubre de 2012

No

DIRECCION

. ORIGINAL CLIENTE *




'GOBIERNO AU TONOMO. DESCEMRALIZADO MUNIC}PAL“
s DELCANTGN MANTA i

NO ADT{}NOWO BESCENTRALIZ ADO j?_f g
CANTON MANTA - ,

A peticidnverbal i C‘:ddct CER TIFICA Que rev1sando el Catastlo de Predlos -

en vigencia, se ,(ncuentra rs«rzstmr?a una propledad Que con51ste en - URBANOS -
SOLAR YCONSTRUCCION

: RECREACIONES YTURISMO TARQUI 1 Al TARQUISA . ‘ '
L , "URBZ. SARILAND MZ-C3 L[OTE 06 o T
cuyo S Fr asmende a Ia cantldad

de . odoino AVAELTO COW]FRT?IZ\T‘TE COMPRAVENTA ety :
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DECLARACION JURAMENTADA

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén del mismo
Nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia siete de junio
del afo dos mil doce, ante m{ ABOGADO RAUL GONZALEZ MELGAR,
Notario Publico TERCERO DEL CANTON MANTA, comparece a la
celebracién de la presente declaracion de los Sefores: MERO THOMPSON
JORGE EMILIO Y MARIA NELA MERCHAN MACIAS de estado civil casados,
por sus propios derechos y en calidad de “DECLARANTE”. Los

comparecientes son mayores de edad, Ecuatorianos, domiciliada en esta
Ciudad de Manta, legalmente capaz para contratar y obligarse, a quien de
conocer personalmente y de haberme presentado su respectivo documento de
identificacion, Doy Fe.- Y, Juramentada que fue en legal y debida forma y .
advertida de las penas del perjurio procede a declarar lo siguiente: QUE ESTA
COMPRANDO LA CASA Y LOTE SIGNADO CON EL NUMERO SEIS (06) DE
LA MANZANA C3 DE LA URBANIZACION SARILAND, POR CUANTO EN
DICHA URBANIZACION NO SE HA NOMBRADO ADMINISTRADOR NO SE
CANCELAN LAS ALICUOTAS, Y POR LO TANTO EXIME DE
RESPONSABILIDAD AL NOTARIO Y AL REGISTRADOR DE LA
PROPIEDAD POR LA FALTA DEL CERTIFICADO DE EXPENSAS.- La
otorgante manifiesta que rinde esta Declaracién Juramentada en honor a la
verdad. Hasta aqui la declaracion que la otorgante la ratifica en todo su
contenido, la misma'que firma conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

C.C.N°130947430-0
Merchan Macias Maria
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validez de este Instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor,
matricula nimero mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados
de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que

junto a sus documentos . anexos  y. habilitantes queda elevada a Escritura

Publica con todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de
acuerdo con la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el
Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su

contenido y firman, junto conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

c.c 171976532-1
Apoderada Especial del BIESS

, K

RITA DANIELA C EZ GARCIA
CC. 131009929-4
Gerente General Tarquisa S.A.

C.C 130947430-0

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




10 MERO THOMPSON
130817160-0

EL NOTARIO.- °

SE OTORGO ANTE Ml Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO.-

R . . . &5
-.;ﬁf??'. (l?ﬂ £ Hus mfez U?(é%&

weaAnG AL CERS DO MANTS

NOTARIA TERCERA MANTA
“ ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




