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REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA
DEL CANTON MANTA

MONIO DE ESCRITURA

1| A favor de:

| Cuantia: _

Autorizada por la Notaria Encargada

ABOGADA
~ Elsye Cedeno Menéndez

L' Registro N°
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CODIGO NUMERICO : 2013.13.08.04. P 5004
COMPRAVENTA. ."{'J TORGA LA COMPANIA RECREACIONES ¥
5.4 TARQUISA; A FAVOR DEL SENOR DIOMEDES FERNANDO
S CANTOS.-
CUANTIA : USD $ 46.990,00
CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA } ABIERTA Y
PROHILI(‘IUN VOLUNTARIA DE EN: AJENAR: OTORGA EL  SENOR DIOMEDES
Ff RNANDO PARRALES CANTOS; A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGI IRIDAD SOCIAL BIESS.-
CUANTIA: INDETERMINADA
En Ja ciudad de Man a, Labecera del Cantén del mismo nombre  Provincia de
Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia jueves uno de agosto del dos mil trece,
1te mi, Abogada FELSYE ¢ l DENO MENENDE Z, Notaria Encargada de la Notaria
Pabiica Cuarta del cantén Manta, comparecen por una parte El Banco del
Instituto Ecuatoriane de Se quridad Social, legalmente representado por el |
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS «
€0 representacion del Banco del In stituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su
calidad de Mandataric Del Economista Roberio Alejandro Machuca Coello;

Gerente General (£} del Biess, g nconsta del poder es I, guesge ao a corro
. : p e

umento hebilitante; entidad, que para los efectos legales se denominars “EL

Compareciente es  de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de
ista, domiciliada en Portoviejo y  de paso por esta ciudad
Manta la compafiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA
debidamente *ntada por la sefiora RITA ,[)ANIEL'A, CHAVEZ GARCIA, en calidad
de Gerente Ge !y debida a zada por la Junta General Extraordinaria de
Accionistas, o que justifica con Jas copias de su nombramiento ¥ del acta de la junta
adelante se le llamard "LA VENDEDORA" ; v

ERNANDO PARRALES CANTOS, ¢ de estado ¢

sterior se lo denominars




guienes de conocer persona'lmente y de haberme presentado sus respectivos
documentos de idemiﬁcacifn‘; Doy Fé.- Bién instruid-os en el objeto ¥ resultados de
esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA ¥
ABIERTA ¥ PROHIBlCION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden @
celehrar, me entregan una moinuta para que la eleve & escritura piblica, cuyo texto es
el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo @ SU cargo <irvase incorporal und
eccritura pablica de compraventa, Constitucion de primera Hipoteca Abierta ¥
prohibicién Voluntaria de Enajenal que se Otorga 4] tenor de las estipulaciones que
se expresan a condnuacion PRIME'R_A_LA_&'_U_Z;‘CQNTRATO DE COMPRAVENTA.—
COP»IPARECIEN’I‘ES: Comparecen a la celebracion de este contrato de cornpraventd,

por una parte, 1a compafiia RECREAC’IONES y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

debidamente representada por 1a sefiora. RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, e calidad

de Gerente General ¥ dehidamente utorizada por 12 Junta General Extraordinaria de
Accionistas, 1o que justifica con las copias de sU nombramiento ¥ del acta de 12 junta
que se agregan como habilitantes, que en adelante s& le llamaré “LA VENDEDO'RA" v,
por otra el sefiox DIOMEDES FERNANDO PARRALES CANTOS, de estado civil soltero,
por su propio ¥ personal derecho, a quien en sdelante se 1e Jlamara “EL COM,PRADOR"
Quienes convienen ern suscribir este coptrato de compraventa conforme 4 las
siguientes clausulas: PRIMERA: ANTE’CEDENTES.—:&.» La compahia RECREAC!ONESY
TURISMO TARQUIL S.A. TARQUISA, declara ser Jegitima propietaria de un lote de
terreno, ubicado en la via a 5an juan de Manta- via de circunvalacién, sector el camal,
del canton Manta, pravincia de Manabi. HISTORIA PE DOMINIO: Bien inmueble
adquirido por compra a 10s conyuges Hécter Leonardo Delgado Suarez’y Gina Jannethy
Cevallos ¢oldrzano, 2 favor de la compahia TIPEL S.A, 1"eprese.ntada por la sefloTa
prenda Geraldina Ratti Ramirez, en St calidad de Gerente General de 1a compafia,
segln se desprende 12 escritura piblica de compraventa, otorgada y celebrada anteé el
Abogado ratl Eduardo Conzalez Melgal el veintitrés de agasto del afio dos mil cinco,
inscrita en & Registro de la Propiedad del Cantén Mantd el veinticinco de agosto del
afip dos mil cinco. Bien iprueble comprendido dentro de los siguientes lindercs v
medidas: POR £l FRENTE: En doscientos sesenta metros (260M), T J4s Angulo de 185

grados, Con cesenta y tres metros (63M), més angulo de 191 grados cOi cuarentay tres




con cuanenta metrc nas angulo ; dos noventa

 lindera con 3rea de ireccion de la via circunval ., POR LA

PARTE DE ATRAS: Ei ; tros (60M), n ngulo de’206 grac G tay

cinco metros (75 n o de , ' M),
1o de
on ciento nueve metres

angulo de

de 104 grac
(100M}, mas angulo de 200 gr
on clente cincuenta metros
QUIERDO: En i
ntfmetros (136.20M), v lindera con propledad de deon Leovigildo
Rosado, mas aneulo de rce melros diez centlimeti linder n calle, mas angulo
de 90 prados, con cuarenta y ocho metros y diez ce
) grados con ochenta y siete metros (87M], 1 AT
y nueve metros (49M), mas dngulo de 66 metros, mas angulo de 82 gra
ochenta y dos metros {1 ), v lindera con propiedad de los herederos de Ruy
Delgado. Teniendo una sup ic total de CIENTO OCHENTA Y DBOS MIL
TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS CON CINCUENTA Y TRES CENTIMETROS
CUADRADOS (182.392,53M2 )b.- Posteriormente mediante Escritura Puhlica la
Fiia TIPEL S.A. Constituyo el FIDEICOMISO Mercantil Inmobiliari
tade por su fiduciario la Co

Fideicomisos, escritura

";"Jl




enero del afic dos mil once, las compafifas ESTRUCPLAN S.A. y Compafija PASDARCAR,

en calidad de cedentes; y, la Compafia TIPEL S.A. en su calidad de constituyente va la

vez cedente, en sus calidades de Promotoras del Fideicomiso Inmobiliario Sariland,

cedieron a favor de la Compafifa Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, todos

los derechos fiduciarios que les p'elrtenecfa sobre el FIDEICOMISO Inmobiliario
Sariland, en éspecia}, los derechos que tenfan sobre el inmueble descrito en la clausula
tercera de la referida escritura, ¢ inscrita el diecisiete de enero del afic dos mil once, en
el Registro de la Propiedad del Cantén Manta. d.-Con fecha diecinueve de Enero del
afio dos mil once, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del cantdn
Manta, Escritura Plblica de Mutuo Hipotecario, sobre el bien inmueble ubicado via san
Juan Proyectos Habitacionales denominado Sariland, escritura celebrada en la Notaria
Trigésima Quinta del cantén Quito, el diecisiete de Eneroc del afio dos mil once,
otorgada por la Compafifa Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA a favar del
Banco Ecuatoriano de Ia Vivienda, e inscrita el diecinueve de Enero del afio dos mil
once. e.- Sobre el lote de terreno descrito anteriormente la Compafia Recreaciones y
Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, construye la URBANIZACION SARILAND, inscrita la
protocolizacién de Planos del Proyecto Urbanistico Sariland , en el Registro de
Urbanizaciones del Registro de la Propiedad del Cantén Manta, el treinta de marzo del
aio dos mil doce,  Escritura Péblica de Protocolizacién de Planos del Proyecto
Urbanistico Sariland, celebrada ante el Abogado Ratl Gonzdlez Melgar, Notario Publico
Tercero del Cantén Manta, ¢l seis de febrero del afic dos mil doce, f-Con fecha doce de
marzo del afio dos mi] doce, ante el Abogado Ratil Gonzélez Melgar, Notario Tercero del
Cantdn Manta, se celebré Escritura Piiblica de Ampliacién de Planos de Acta y Entrega
de Areas Sociales, Verdes y Lotes de Garantfas de la Urbanizacién Sariland S.A.de
propiedad de la Compafifa Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, inscrita el
treinta de marzo del afio dos mil doce. g.-Con fecha diez de mayo del afio dos mil doce
se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, escritura
Plblica de Cancelacién Parcial de Hipoteca, otorgada por el Banco Ecuatoriano, de la
Vivienda, a favor de la Compafifa Recreaciones v Turismo Tarqui S.A, TARQUISA,
escritura celebrada ante el Notario Publico Tercero, del Cantdn Manta, el cuatro de

abril del afio dos mil doce. h.- Con fecha cuatro de octubre del afio dos mil doce, se




Cance

Banco ano de [z da a favor de la Compania

Tarqui 5.A, scritura celebrada ante el Notario |

Manta, e} quince de ; ro del afio dos mil doce, Formando pa

SARILLAND,

en iz via a
or ¢l camal, del cantdn Manta, Provincia de
comprendido, dentro de los siguientes li:
calle 3. ATRAS: 10,00 metros lote nlmero
COSTADOQ DERECHO: 15,00 metros Lote nimero 8. COSTADO 1ZQUIERDO: 15,00
(150.00

metros lote nimero 6. Lote de tey > tiene una SUPERFICIE TOTAL DE
m2}. TERCERA: PRECIO: EI precio del inmueble objeto de la presente compraventa,
gue de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de CUARENTA Y SEES
MIL NOVECIENTOS NOVENTA 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD.46.990,00) valor que el COMPRADOR,

FERNANDO PARRALES CANTOS, 1oa  la “DORA le comp
RECREACIONE!

atra

COMPANIA  VED JORA, a tr le su representante legal, declara gue
conforme con el precio p do v los valores recibidos, por cuya razén transfieren a
favor de ’ , € osesion, uso y goce del inmue

muebles




mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargade, ni prohibido de

enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registre de la Propiedad que
se agrega como documento habilitante. De igual manera, LA VENDEDORA, a través de
su representante legal, declara que el inmueb}e. no estd sujeto a condiciones
suspensivas  nl  resolutorias, que no son motivo de accicnes rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particidn de herencia, y que se halla Iibre de juicios.

EL COMPRADOR acepta la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de

sus mutuos intereses, QUINTA: CUERPO CIERTO:.Sin embargo de determinarse la

cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de
dominio se efectiia como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: EL COMPRADOR,
acepta la transferencia de dominio que la VENDEDORA realiza a su favor,
obligdndose por tanto ésta dltima aj saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios a
que pudiera estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES
ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudor hipotecario
declara expresa e irrevocablemente que exime a la institucién financiera que otorgue el
crédito para la adquisicién del jnmueble en referencia de toda responsabilidad
concerniente al acuerdo que éstos realicen con la parte vendedora respecto del precio
de compraventa del inmueble materia del presente contrato, as{ como su forma de
pago, gastos que’debe asumir cada una de Jas partes por concepto de pago de
- Impuestos municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga relacién con dicho
acuerde entre comprader y vendedora. “LA PARTE COMPRADORA” a! constituirse
como deudor hipotecario declara que toda vez que han realizado la inspeccién
correspondiente al inmueble que pretenden adguirir a través del presente
instrumento, se encuentran conformes con el mismo, por consigulente proceden al
pago del precio total segin lo acordado entre comprador y vendedora, asi como
ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta son de Gnica v exclusiva
responsabilidad de compradores y vendedores, deslindando en tal sentido a terceros.”.

OCTAVA; GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta

cuenta de la vendedora.lA VENDEDORA,




instrumento, 1as <o - en beneficio de suis mu
uridad del bien o en el ce

INDA PART

HIBICION VOLUNTARIA ENARS Contenida ¢
el Ingeniero EDMUNDO

SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Fspecial del Bl en Portoviejt

\tacién del Banco del Instituto Fcuatoriano de Seguridad Social, ensu &
nomista Roberto Alejandro M achuca Coello; Gerente

General (1) del Biess, segun consta del documento gile en cC
ala presente itura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denomina

BIESS” v/o “EL BANCO” y/o "EL ACREED

3", b)Y poro

OMEDES FERNANDO PARRALES CANTOS, a qu

“LLa Parte Deudora®. Los compa

mente facultades para celebrar este tipc de instrun

y quienes de forma tibre ¥ volunt:
HIPOTECA ABIERTA Y PROX

contrato de ¢ itucién
VOLUNTY FDENTES.- a) EL BA
de la Super

yas finalidades se enc el otorgamiento de

sfiliados v jubilados del Instituto Ecuatorianc de Segurn

- DIOMEDES FERNANDO PARRAL! CANTOS, en su
S el otorgar fipos de

o

r de EL BANCO,




an SAR}% ubicada en la via a San fuan de Manta- via de

circunvalacién, sector gl camal, de] cantén Manta, vamua de Manabf. d} Los
antecedentes de dominio son: 1.4 Parte Deudora, adquiris el referido inmuehle mediante
tompraventa celebrada en |3 primera parte de este contrato. Los demés antecedentes
de dominio, constan del Certificads conferido por el Registrador de la Propiedad de!
canton, que se agrega al presente documento como habilitante, SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de ]d° obligaciones que LA .
"PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contrajdas o las que contrajese en el
futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a Ia orden del BIESS, sin
limitacién o restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las
monedas en Jas que se hayan constituido, ni con relacign a su naturaleza u arigen,
obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contrajdas en
forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o
subsidiarios o que Jas obligaciones se hubieren generado por préstamos directos,
descuentos, fianzas o avales, aceptaciones baucarias, prorrogas o reduccién de plazos,
modificacién de las obligacionas, consolidaciones, subrogaciones, novacién de las
obligaciones, Teprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes
de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra fndole a favor BIESS incluyendo Intereses, comisiones, pastos judiciales
¥ extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Socia), BIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA

sohre el inmueble de suy bropiedad descrito en el litera] c) de la clausula de antecedentes
_——_.._%_%____«—_*_ﬁ_"__

de este mismo - instrumento ¥ cuyos linderos, dimensicnes v supm LINDEROS
GENERALES: FRENTE: 10.00 metres, calle 3, ATRAS: 10,00 metros lote nimero 9,
COSTADO DERECHO: 15,00 metros Late nimero 8 COSTADO FZQUIERDO: 15,00
metros lote nidmero 6. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTA@M

mZ). Esta garantia hipotecaria solo sers levantada cuando hayan sido canceladas todas
¥ cada una de las ablic gaciones contrafdas por LA PARTE DEUDORA para con e} BIESS,
Adicionalmente 14 PARTE DEUDORA acepta expresa e mevmablﬂmmte que esta
caucién hipotecaria no sea levantada por parte del BIE 555, si la PARTE DEUDORA

mantuviere algiin tipo de obligacién pendiente en e] IN TIUTO ECUATORIANO DR




rta constituida a su favor en la ¢ 2 pr e, CUAR’
OGN VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De man taria y per mutuoe
- DEUDORA gueda p I
da grava

s en ef B

sipuiente LA PA
ni establecer ot
y del BIE

compraventa, ni podrd d

solicita

sin necesidad de cumplir

que por parte de LA PARTE IDORA

pencdie § 0 en nto y a demandar y ilar esta garantia hipo

para i a hipe orresponde a
un Crédito para v e inos estab os en la normativa legal vi
ARTE DEUDORA no podré entre 1o el bien
todo ¢
, en ningan dicho contrato |

ita en el R : ad. QUINTA:




enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya smcrlto )
suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus oblwamoneb para con EL BA\'E‘G por
cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, 'y futuras, de piazo
pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de
abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este
acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir Ja inspeccién
del{de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera a satisfactoria para EL
BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalio actualizado del mismo, asi comoe ol
hecho de encontrarse en posesion v tenencia del iSO y que no se ha creado sobre &)
ningin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir v ohtener los
certificados correspondientes, asi como podrd contratar por cuenta de LA PARTE
DEUDORA los peritajes e inspecciones que corr spondan, conforme a sus politicas va lo
establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA.
51 LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para ins speccionar el inmueble

hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el
plazo de la(s) obhgacmn[eﬁ} garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) v el remate
del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS. La PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la
presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por Ia misma a favor de
cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual
LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha

cesion de conformidad con lo dis spuesto en el articulo 11 de Cédigo Civi] vigente v,
acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier
cesion de derechos que se efectlie, para todos los efectos legales, por el simple aviso
que realice el cesionario o tenedor de Iz hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de
la obligacién de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a
realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, af ser requerido
por éste.  Sin perjuicio de lo anterior, LA PART}* DEUDORA declara _conocer

expresamente aue E] Banco zmcra ceder y transferir la presente garantia hi ipot

créditos amparados por la misma para propdsitos de titular
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DEUDCRA se le Instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales, cojectivas, o
demandas en entidades piblicas de accién‘coactiva; K) En caso de que a LA PARTE
DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la produccion,
comercializacién o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Sia LA
PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin
distinto del establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que

existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron

para la concesién del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado

0 no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere
obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en la
prelacion de eréditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito v, p) En caso
de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacién, a un fin
distinto al establecido en e} contrato de préstamo o al autorizado por El BANGO, g} En
caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos
en el presente instrumento. r) Los demds casos contempladés en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar ¥
declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el
pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto iz sola afirmacion que e}
BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los que contare para el
efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio
del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podrd proceder como si todos los
créditos se encontraren de plazo vencido, La sola afirmacién de EL BANCO en la
demanda, en el sentido de que'LA PARTE DEUDORA ha incwrrido en uno de las casos
sefialados en la cldusula precedente, serd suficiente prueba para los efectos
determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta
constituida por este instrumento subsistird atn cuando hubiese vencido el plazo del o de
los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentrao

3

de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales.

.

podra cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario aut




s en garantia, as{ como también pe

s de] mismo en £aso disminucidn de sus valores por

cualquier causa, D;ECH\»IO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expre ente
a BEL BANCO, para que en su nombre y a su 'c-argo contrate con la cor
que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lingas aliadas sobre el o los
“inmuebles que se hi garantia por las obligaciones asumidas por.La Parte
Deudora. Ls Uros, end dos a faver del Acreedor, serédn contratados por el valor
el Banco destermine. LA PARTE
de seguro se

de siniestro se abone a la o a las obligaciones que estuvieren
pendien ' oo ¢l valor que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO

contra 1o 0 si hub dificultad para el cobro de la poliza, 15 los rie
rdn de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO.
}CIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
ibilidad que el inmueble que se hif se encuentra libre de
de enajenar, lmitacién de dominie, juicio o accidn
sorias o de particién de herencia, de modo

in de este instrumento tal inmueble dinicamente es
tado por la hi quic jitura, c.oimc; consta del
lcado co _ ad del Cantdn. LA PARTE
DEUDORS amente a L BANCO para que obtenga de cualquier fuente de

inform tema de Registro Crediticio y Burds de
informacidon ¢ icia, sus referencias e informacidn personall
su(s} cuent corriente(s), de at

miento de sus obligaciones y dey

ador, eximiend

dichos fondes. De igual forma, BEL BANCO

gue pueda utilizar, €




Crediticio, Burds de Informacién Crediticia y.otras instituciones o personas juridicas

legal o reglamentariamente facultadas, asf-como para que pueda hacer publico el

comportamiento cred‘itici.o de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara

expresamente que exime al BIESS de cualquier I‘esponsabih"dad posterior que tenga
rel'acién con las condiciones fisicas del inmueble.que se hipoteca. DECIMO TERCERA:
GASTOS.- Todoslos impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e
inscripcién de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacién de la
hipoteca que gueda c-'onstituida,'son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi
como también todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por‘ los
diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el
BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier
egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores
respectivos, DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa
e irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la persdna o
institucion que designe, inscribael presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,
como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO QUINTA:
FINANCIAMIENTO DE L.OS GASTOS.- Los gastos que demande la celebracién v
perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de tributos, derechos
notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE
DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE DEUDORA son financiados por el
BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio
de EL BANCO, la contratacién de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de
incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las partes
renuncian domiciiio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que
elija EL BANCO. La ejecucién, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi
como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantfa podran
ser ejercidas y cob;‘adas a eleccidn de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccién coactiva en
los términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.

Conforme alo establecidc en la legislacidn vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano da




nas naturales o jur

demds normas internas pertin

hlecidas

.

vigentes del BIESS. Las partes acepta

te as clausulas constant
or Notario, se servird agregar la
necesarias para la v; fe este instrumento. Hasta aqui la minuta que junto
los  documentos @ ¥ s que se incorpora queda eievada
al, y que, los comparec s aceptan
de sus partes, minuta que estd firmada per la A
LOOR. Registro Profesional rtmerc: Mil  quinie
noven
nresente
notarial; v, le

v firman conm
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alas diez de |2

: nda entré ‘calles'doce y frece;

res accionisias: Ing. Vinicie Aray Duedas propietaria.de. ritz"y dog mil

cuatiocienios cchenta acciones ordinarias y rormativas de un dalar americanc’ Gada una; Econ.
Francisco Aray Tobar propietario de diecisiete mil setecientas accion 1as 'y nominativas
de un dolar americano cada una; Y el Ing. Juan Cardos Aray Miranda propietario de diez mil
seiscientas veinte acciones ordinarias y nominativas de un ddlar americano cada una. Se deja
-expresa constancia de que encontrndese reunidos en el local la totalidad de jos accicnistas que
representan &l capital pagado de la compania, conforme o permite {a Ley de Cor'npaﬁia_s resuelven
reunirse en Junta General Universal Extraordinaria. Constando en consecuencia ef quérum de ley,
ef Presidente de la Compafia Ing. Jorge Viteri, declara instalada la Junta y se nombra a la Sra.
Rita Chavez Garcia, Gersnte General de la Compariia como secretana de ia Junta. Se dispone
que la secretaria elabore Ja lista de accionistas como lo sefala la ley 'y que se de fectura al punio
en el que se han puesto de acuerds jos accionistas para que se trate en esta Junta, el misma que

queda de la siguienie manara.

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPARIA RECREACIONES Y TURISMO
- TARQUI S.A. TARQUISA PARA QUE PUEDA NEGQGCIAR, VENDER, FIRMAR Y SUSCRIBIR LAS
ESCRITURA PUBLICAS DE COMPRA VENTA, ADENDUM Y DEMAS CONTRATOS DE LOS
LOTES: 06,12,16,18 DE LA MANZANA C1, LOTES:02,06,11,12,13,15 DE LA MANZANA C2,
LOTES:02,06,08,11,13 DE LA MANZANA C3, UBICADOS EN LA URBANIZACION SARILAND
PRIMERA ETAPA,

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto  anterior, aUtorizand(; a’la
Gerente General para que proceda al ramite legai correspondiente, de acuerdo a o altorizado. El

or.Jorge Viiert anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta ¥ sea aceptada en
esla misma reunién. Asi se aprieba.. Reinstalada la junta el presidente dispone que se de lectura
al Acta, hecho lo cual y puesia a consideracion de la Junta, es aprobada por unanimidad y sin
observacidn alguna que hacer en elia, con lo cual terminz la sesion a las doce del'medio dig, para
constancia firman los accionisias asistentas: Econ. Francisco Aray Tobar, Accionista; Ing Vinicio
Aray Duefas, Acclonista; Juan Cardos Aray Miranda, Accionista; Ing Jorge Viter Carbo, presidente
dels junta, } -

RITA DANEL

GERENTE GENE

7

i
]

ECON.F RN}é"ISCO ARAY TOBAR
ACCIONISTA
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..Saﬁore:;
BANCO DELINSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL

Presentc.-

De mi consideracion:

o . CA3900
Pormedic del prasente, dentre de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. ‘__L‘%j_’”z‘&/ / -

pongo en su conocimianto que ol precio de la Compra-Venta del Inmyeble detallado en mi
solicitud de cradito, el cual ma encuentro adguiriends con financiamiento del BIESS, al (& los}
sefor{es) Q&“’Eie‘f){{.gﬂiﬁj o lnsmn ool S0 ae de USS
& 599000 U it y( Helsr L vodpre s wocei Sico Délares de

los Estados Unidos de Américal,
en tal vivtud instruye expresamente para que en ta cdusula de precio de la compraventa se
establezea este valor v eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccion, asumierde todas las responsabilidades legales que pudieren producirse e Ia
misma, en vista de gue corresponde al valor de mi negociacion,

Atentamento,

PNV Uy ey sty ;. , i
Sro A ROLE k DAy A8 EEL_‘:';“.?{JL‘LC{C
C.C13
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I - Atras: 10,00 m - Lot

tado zquierdo

- Folio Final:

mmero de Reper
Ia Tercera
Mania

: martes, 13 de agosto de 2005




c

b~ Apelliduos, Nombres ¥ Domicilio de las Parres:
Calidad Cédula o R.U.C,  Nombre y/o Razdn Secial Estado C Domicilio
Comprader 80-0000000028360 Compadia Tipel S A Manta
Yendedor ' 13-0427091% Cevallos Suiorz:tno Gina Jannethy - Casado Manta

Vendedor 13-03288813 Peleado Suarez Heetor Leonardo Casads * Manta

.

2/ 2 Fideicomise Mercantil

[nserito el 1 lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial:  1.481 - Folig Final:  1.540

Namere de Jascripeion: 46 Namere de Repertorio:

Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Trigésima Segunda

Nombre del Cantdn: Guayaguil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, D1 de septiembre de 2006

Escritura/Juicio/Resolucion:

Feeha de Resolucién: '

a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiia Tipel S.A, en calidad de
G € T & n t e G e n € v a |
El Seiior Abelardo Garcla Menescs, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos

¥ F i d e i C o m i S

b~ Apellidos, Nombres y Domicilio de das Partes:
Calidad Cédula o RULC, Nombre y/o Razién Social o i Domicilio
Caonstituyente 80-0000000028360 Compaiia Tipel § A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliacio Sariland - Manta
Fiduciario BO-0000000028361 Comp=iia Fidunegocios S A Administradora Manta
. C.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que constaln) en:
Libro: 7 No.luscripeidn:  Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final: “ Euge,
Compra Venta 2088 25-220-2005 28546 28554 (¥ e Delgay
NSRS - WP AL >

2 Cesién de Derechos Fiduciari

Inscrito el :  luncs, 17 de enero de 2011
Tomo: 1 Falio Inicial: 50 - Folio Fipal: 167
Numero, de Inserip Nimero de Repertor
a el original:  Netarfa Vigésima Novena Vgt

- ] "qlp, L8 y
Guayaqui 7 EcY
oy1583°

idencia: miércoles, 12 de enero de 2011

a.- Observacignes:
n de Derechos Fiduciarios en Devolucion que otorga Estrueplan S. A y Pasdarcar S.A a favor de TIPEL 8. A

on'de Derec os Fiduciarios que otorga Tipel 8. A a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A Tarquisa y
Restitucion de Inmueble del Fideicomiso Inmebiliario Sariland 2 favor de Recreaciones y Turismo Targui 3. A
Tarquisa asi o Terminacion ¥ Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario Sariland inmusble ubiczado en el Camal
del Canton Manta. La Compaiiia Tipel S.A.en calidad de constituyente v a Ja vez Cedente, porque cede sus Derechos
Fiducierios a favor de Recreaciones y Turisme Targul S.A. Tarquisa.

b.- Apeliideos, Nembres v Domicilio de las Partes .
Domicilio

80-0000000047633 Recreacionues v

Certificacidr impresa pors s




- Estain
Libre:
Fide

Inscri
io Final:
de Repertor
otaria Trigésima Quinta
Quito

luncs, 17 de enero de 2011

re inmuchic ubicado Via San Juan Pro
cclo Hahitacional denominadeoe

ucntra inscrita la cancela

o1 LA T ALAZ20, DE

n favaor del BEV, v !

11 ala 3

Nombre Raz6n Social
atoriano de la Vivier

CTurismoe Tarqui 8

I'olio Inicial:

rnes, 30 d

Toran: Falio Int

Nimero de [nscripeid
Ofteina donde se puarda el or

iento/Proy

lucid




Propietaric 80-0000000047760 Cempafiia Recreaciones y Turismo Tarqui §

c.- Esta inscripcion se refiers a la(s) que constain) en:

NoJIascripeidn:  Fee. Inscripeibn: Folio Inicial:  Folio final:
Fidezicomiso 2

2 17-ene-2011
/e A_m_zi‘iatiikén - -

v

-_Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167
- 13 Nidmero de Repertorio:
rda el original:  Notaria Tercera
Manta

(]

g5

4 o

vento/Providencia: lunes, 12 de marze de 2012

Feclia. de Res
a.~ Observaciones:

AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA ¥ ENTREGA DE AREAS SOCJALES, VERDES Y LOTES DE

GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARILAND.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RUC. Nombre y/o Razdn Sacial

Lstado Civil Domictlio
Propietario

80-0000000047760 Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

Manta

NoJduoseripeién:  Fee, Inseripeién: Folio Inicial:  Folio finalk
Planos 12 30-mar-2012 70
¢ Cancelacidn Pay

scrito el t jueves, 10 de mayo de 2012
Tomo: 25 Folio Inicial:  10.965 - Folio Final: 11.092
Nimero de Inscripeion: 608 MNimerop de Repertorio: 2.633
Oficina donde se guarda el eriginal:  Notaria Tercera
MNombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de abril de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
Jaciones:
ELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAS DEL PROYECTO SARILAND.DE LA
VZANA C1 DELA 1 ALA 20 DE LAMANZANA C2DE LA 1 ALA 20DE LA MANZANA C3IDELA 1A

A 1 4

Cédnla 0 RU.C.  Nombre yfo Razén Secial Estado Civil
80-000D00000054% Banco Teuatoriano de fa Vivienda

Domicilic

&0-0000000047759 Empresa Recreacioncs ¥y Turismo Tarqgui S
Tefiere a la(s) que consta(n) en:
; No.luscripeion: Fec. Inseripeian:  Folio Inicial;
56 19-ene-2011 1443

Certificacidn impresa por: Afops Fichn Registral:




Lnitido a las: 16:33:28 del

A peticidn de;

ML

Elaborado por: M Dol g - el Certificads 30 dias, B
1316137110 que se diera un trasp; i
T emiticra un gray

Albe. Jaim
Firma del R




j Mupnicipal del Cantén Manta CTITULO DE CREDITO No. 0 0 m @@ 89

& Aun 138000088000
- nx.io,er»:m AV, Ath y Trlle 8 - Tty 2811-470 7 2611477

FTATRATA TR R L e et AL et S TCTO Wo pe]
CBSERVACION

] VENDEDQR
NOMBRE O RAZON SOCIAL

g CONCEPTO. o
RECREAGION ¥ TURISMO TARGQU; X -impueslo prncipel
S.ATAR - G2, LT
g ta de Beneficencla de Guayanuil
- TCTAL A PAGAR
C.C/R.UC

.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL

A CURA MARIA
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CERTIFICADO DE AVALUO

No., Elecirdnico: 129410
Fecha: 23 de mave de 2013
El suserito Director de Avali

, Catastros 1 Registros (
Predios en v

Certifica: Que revisando el Catastro de
encia, ey el archive exis

stato gue:

El Predio de la Clave:  3-04-58-07-000

Uhicado en: URBZ SARILAND, M7 C3, 117

Area total del predio segin escritura:

Avea Total de Predio: 15 4,00

I uuwo ' AROUISA mkowo y

YO AVALUO VIGENTE FVDGMR ES ES DE:

TERRENO:

3166,48
CONSTRUCCION:

28833,52

32000,00

Son: TREINTA Y DOS MILD

Este documento no constin OHOCLEE I ] [ nainiento u otorgamiento de i
. . o~
titularidad de 0y $0l6

wal de acuer (),‘ .g\ro;adn
mediante Ordenanza por el Conc o aj’{ Qﬂm.“a ; Duemb
Bienio 2012-2013. ’

g
&




La Di ! eamiento  Urbano

PARRALES CANT

Frente:
Atras:
Costado derec
Castado izquierdo:
Area total:

T

Mantza,

S o T
DIRECCION DE Pi.A?‘JE%MIET\.ITO URBANO
AREA DE CONTROL




) AUTONOMO DESCENTRALIZADO MINICTPAT,
DEL CANTON MANTA

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A pelicién verbal de parle interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predioij; R .

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste CRGLAR-Y-COMNSTRHCEHD Mmoo momermen

EGREACIONES Y TURISMO TARQUI 5.A. TARQUISA

URB. SARILAND MZ C/3 LOTE 7

| ~ AVALUG COMERCIAL PRESENTE HIPOTECA . . . .
cuyo $32006-00 TREINTA Y DOSTONL 007 100 DOARE asciende a la cantidad
de . CERTIEICADO OTORGADO PARATRAMITE DE HIPOTECA

parlen

ubicada

AFIGUEROA
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Por o
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3 5807000 UR
Manta, cinco de




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA ”.

. . . 13 00 .
Emergencias Taldfono: R 10 Tt COMPROBANTE DE PAG)

tre Calles 11y 12 ~
102 Teléfono: 2621777 - 2611747 0261288
e ——— o RN

. H,__L,.z,ﬁm - ..m.:u_

DATOS DEL CONTRIBL
" cirUC:

NOMBRES

RAZON SOCIAL: ‘

. DIRECCION -

ARITAR ANCHUNDIA L
GL/06/2013 15:24:31

TOTAL A PAGAR

VALLDU H
L CERTIFICAL

CRIGINAL CLIENTE




GOBIERNO AUTONOMO DESCENT RALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANIFICAC JIGN URBANA

S.A

”"'ij inmersa wn e

APHDBADO ;

Particular ¢

il ann(lr

CACION URBANA




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
: No. 3940- SM-SMC h

A ) Diretcién de Planearniento Urbano
= TRAMITE: 4331 .-
FECHA: Manta, junio 26 de 2012

Par disposic‘uén del sefior Alcalde, en stencién a su oficio Na, 485-DPUM-ICV referente 2 J2

comunicacién presentada por el Econ. Moises Francisco Aray Tobar, Gerente General

Recreaciones y Turismo Tarqui 5.4, Urbanizacién Sariland, a fin de que se sirva proceder coB
los tramites pertinentes, a5 mismno trasfiero una nueva comunicacion donde indican jos retiros

del reglamento ifterna de dicha Urbanizacion.

© Atentamente, . SUEWO AUTONONO DESCENTRALIZADG
/ . : ) JIPAL DEL CANTON MANTA

-_.ﬂ RE N L " : . . 34

Soraya Mera Cedg‘go i

SECRETARIA MUNIC
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CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES ¥ DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO
1EULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interne de la Urbanizacién “SARILAND” se formula de acuerdo con las
dis po siciones dpl Codigo Civil, Planos vy normas técnicas, asi como de las ordenanzas

de cumplimiento obligatorioc para todss los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes, a
cualquier titulo, de los lotes en que se divide “La Urbanizacién”, guienes se comprnm@ten a que
ademds de ellos, sus familiares, trabajado: dependientes, visitantes, etc,; vy demdas personas que
por cuzlguier razén o circunstancias acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las
disposiciones de este reglamento.

Todos los propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acresdores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes, cualguier titulo, serdn personal v solidariamente responsables por
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.

T sabilidad portoday cualguierinfraceidna loprevistoenlosinstrumentos determinados———————
como fuente en el articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de la que debera
asumir el oc upante respectivo, recae solidariamente en el propietario. '

» ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendrd fuerza ol oria respecto a terceros adquirientes o terceros

praopie - de otros derechos' reales; y, consecuentemente, toda persona gue adquiera 2

cualquier titulo la pI"Op]E‘ddd el usufructo, el uso, la hipoteca, u otro derecho, como en el caso de

los arrendatarics sobre cualquiera de los lotes en que se haya dividido la Urbanizacion, o de

prOpiP‘EariU‘“ de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedaré este solo
hecho sometido a este reglamento y a la ley.

DELOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES

.

Son bienes particulares y por tanto de dominic exclusivo; el lote de terreno perteneciente a
pmpmtdm, un se encuentra delimitado en los planos y la o las construcciones que sobre el
‘ante, segin consten en los correspondientes titulos de dominio debidamente
ﬂ] Registro de 1a Propiedad del Canton Manta.

iPi‘F"lu le corresponderd cubrir per su cuenta los gastos de admis
0y reparacién de sus bienes par ticulares.
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*  ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS CO_MUNES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques v 4reas verdes de propiedad del
municipio de la ciudad solo seran usados por los propietarios de Ios lotes y condominic de la
urbanizacidn “SARILAND" v las personas gue bajo su responsabilidad inviten. _ '

rar de este usufructo exclusivg, los propietarios se comprometen a sufragar los gastos de
mantenimiento de dichas areas. :

- v, . o3 - 4
El drea verde recreacién ai de 4.000 metros cuadrados aproximadamente donde se construira
rea comunal, iglesia v zonas de plantas, no serd de propiedad del municipio, si no de

los propietarios de la urbanizacian "SARILAND". . '

* ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL D‘ENTRO DE LA
URBANIZACION.-

El transito vehicular estard regido por las leyes de transito del Ecuador. Como la urbanizacién
"SARILAND” es de tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan el predio, comunicindase con
otras predios. El tréansitc vehicular ¥ peatonal dentro de la urbanizacién, estars restringido 3z los
‘culos de los duefios de los lotes o condominios y los miembros de las familias residentes en é),
permitiéndose el ingreso v circulacian de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
Ingreso y cumplan con los requisitos de contro! establecidos por la administracién respectiva.

ozar de esta limitacidn vehicular ¥ peatonal los propietarios se comprometen a sufragar los
administrar el sistema de se guridad, guardianfa y control de 1a urbanizacién “SARILAND”,

DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
}'{_EGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.- '

Los propietario de los lotes deberdn respetar las siguientes normas de ocupacidn y utilizacién del
suelo emitidos por el departamento de planeamiento urbano del MI Municipio de Manta.

REGLAMENTACION DE LA URBANIZACION “SARILAND”
1.- RETIROS,
1.1 RETIROS FRONTALES.-

L1.1 ANTEJARDIN.- Es la franja establecida entre e! lindero frontal de lcte v una dimensidn
lnterior. Solo se permitird la construccién de mures de cerramiento en
xima de 60cm y pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una

veupacion de hasta el 40% de este frente, ' '

ue el lote tenga como linderg posterior el area verde central el cerramients posterior
de un mure de 60cm enrocado ¥ sobre este una cerca viva con malla de 1.4m de altura.’
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1.2 RETIRO LATERAL.-
2.1 RETIRO LATERAL DE 4M.-Es e] lfﬁi?te establecido desde los 41 del lindero lateral, hacia el

ter dei lote. Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para ventanas destinadas

inicamente a ventilacidn y/o iluminacién, desde una altura de 2 desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debern ser de una altura de Zm
pendicular a la linka natural del terréno,




nte constru




1.3.2 RETIRO POSTERIOR DE 4.20M.- Es el Hmnite establecido desde los 4.20m del lindero

acién de fachadas con vanos para puertas y
tendran cerramientos con mura de piedra de

lateral, hacia el posterior del lote: Se permitird la edif

VPntams &)Loc lotes quc lllﬂlt!‘ﬂ con zomas verdes




PITULO SEGUNDO

L LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE L.OS PROPIET

ARTICULQ UNE MO: DERECHOS.-




.1 ALTURA DE PISOS.-
ra del segundo piso

ntz alta hasta el tumbado falso

2 RETRANQUEOG.- Es el retroceso del parametro del piso mmf‘dmmmwte
de completar el nfn‘nﬁ'to = pisos permitide segin 1a UI icacion de para
inuar en altura el desarrollo de edificaciones tarac

ARTICULG D G: DELA CASA CLUB.-

gun se determiné en la clausula sexts, la Casa Club, es un bien co
Urbanizacidn, quie »or el hecho de ser propietarios de una unidad habitz f tienen
a ser miembros nates del Club y usar las talaciones, siempre que se ob =i las norn
ulaciones gue se dicten &l respecto y constardn en Reglamentacidn aparte.

al o juridica a cargo de fa Administracién del Club, lo
‘banizasidn.

carge de Adminis ir"m del Club y de las &reas comunes de la

1on, durante los cincoe pri arse des de el inicio de actividades del Club.
la persona o er ue e re en su momento a cargo de la Administracidn

bles por el Club y 4reas comunes de la Urbanizacién, mas no per las dreas

ada condominio, pues estos tendran su Administracion propia. :

los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracion respecto al

s bienas comunes de la Urbanizacién, sin perjuicio que los condéminas de un Edificio que
parte de la _z‘bamzarmr también estén oblipados 2 cumplir con las normas ¥
e dicte > Régimen de Propiedad Horizontal En cor 1encia, 2 cada

. 0 de unid h'—lbltﬂmonal cuando se trate de viviendas hlramlharta o de

se le entregard una membresia para ingreso y uso de las

nbresia en referencia estd directamente vinculada con la pronie'{ad de la
onal ¢ del fote v por tanto no tiene vencimiento. No obstante el derecho de uso y
] e quien cumpla con las obligaciones que establecen el presente

egla mento interno y en especial las cuotas de mantenimiento,

o y entendido gue las membresias no pupdpn ser cedidas o

ftulo 2 un tercero, puss como se cmu anteriormente estd vinculada

echo de pruplﬁd d del inmueble ® do en el pago
nto de la Sede 5 8
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os  animales .
berdn tener la corresp una per

Jgicas en las vias y dreas comunes de la urbaniz .
i cién de productos y servicios dentro de
10 en los locales destinadaos para

npiir con las'disposiciones del presente reglamento interno y acatar las resoluciones de
samblea entre ellas desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiere.
Repara de inmediato Jos desperfectos que se produjeren en sus inmuebles vy gue
ocasionen ¢ puedan ccasionar a sus vecinos, a terceros o a la presentacidn general de la
urbanizacién. ' . '
No estacionar en su propiedad ni en dreas comunes de la urbanizacidn vehiculos de m
de do 5, ni de servicio pdb
Resarcir inmediatamente los sastos ocasionados por ellos mismos, sus familiz
dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia a los demas propietarios o a lo
bienes comunes de la urbaniz
Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine a la
administracion, A :
Sefialar domicilio dentro del territorie ecuatoriane, para las notificaciones de cardcter
nistrativo que por cualquier causa debe hacerle la admin 6n. En caso de
Incumr 1 > ad habitacional, v
de ne haber construceién en ol lote, se hara en e] Gltimo domicilio que la administracion
hubiere con '

.

nizacidn. Estas
e la Asamblea.
itenimiento de la franja entre la acera y la e de cada lote, serd
responsabilidad del pro ic del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento tuviera
gue hacerlo la admini ion el valor a cobrar por este servicio sera adicional a la cuota
mensual del lote. :
ueda terminantemente prohibide colocar dentro de cualguier lugar de la urbanizacién
incluyendo la casa, a s de venta o alquiler, ya sea del lote ¢ de 13 vivienda.
Con el fin de proteger la vida silvestre y ya que ¢l sistema de red de as lluvias tiena
y terrazas
ntes o cualquier atro producto quimico.
s que tenga que hacer cerramientes laterales solo deberd ser de una altura de dos

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZA

ARTICULO DECIMO QUINTO:
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ranto de Contabili
apticreticos ¥

5 datos. '

Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia ¥ limpieza de
urbanizacién, ya sea esta natural o juridica.
Fontlolar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periédica, continua

para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento de los b
servicios comunes v la buena pz,‘egemauon d° aurbdn iza -1
Controlar, siguiendo las instru General Obligatorio.
cen orden y debidan}eute ar Lhwado, copla de | ma emorias y 4
dvcumentos correspondientes & la constryccidn de la urba comoe todo
decumento, convenio, contrato, poder, comprobante de ir sy egresos y tedo agquello
gue tenga relacién con Iz urbanizacién. Toda esta documentacion of
© mediante acta a su sucesor.

Ejercer las demés funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden dada la
naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que Je sea e endado por la Asamblea,

de la UIbE?.andL. 4n a una compaiiia
da para tales eferr s, d"‘ult;l'ld’) todos los propietarios de las umdadw

hab;tauuﬂ,alws ulnrafl en la urbanizacién, pagar- los gastos de

proporcionalmente al 4rea de terrenc de que son duefios. De igual manera todo propietario de un

inmuebie uhicado en la urba én, asl ejerciere o no e} derecho de pertenecer a la Corporacién

respectiva, se obliga a contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compaiiia
i

nistradora, f;.l caso, determine no necesarios para la administracién de la
urbanizacién en’igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la totalidad de los

solares de la urbanizacién.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,
dentro de la urbanizacién estara obligado ademés, en los deberes y obligaciones que le imponga el
orrespondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL.REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE
RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION

El Orga
te ; ara e';tuum ¥ aprubarmn de 19
El monte del prcsupuesto ay
: hahitacional de




y oportuno de las cxpen




ido scbre al lote 1 ocupads el inmueble de su propiedad v/o ios comunales. El
ario del lote se obliga 2 construir sobre el Tnisme Ias ed i e hubieren sido
atdas conforme al present : reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la
scripeion de la escritura piblica de compraventa del lote de terreno, caso contrari
> veces el valor establecido como expensa ordinaria comunes de la urbanizacid
r cada mes de retraso y hasta que se conciuya la construccidn,

mencionados no inciuyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los cuale
105 POT Sus respectivos propistarios.

Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las
expensas que determipen Ja administracién. En caso gue los pro

los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por los gastos de administ

otros indicados en el presente Reglamento, deberan pagar a la respectiva corporacién una
cantidad adicional equivalente al 25% del monta de la respectiva liquidacién en concepto de
dafios y perjuicios. Si la mora fuere de treinta o mas dias, ademas del pago de dicha 25%, deberan
también pagar una suma adicional equivalente a) 4% mensual o el interds de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicic de adernds tener que pagar el respectivo valor
correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

* ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este reglamnento intérno, se establece las
sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que 2 continuacién se determinan:

tipo de violacién a las disposiciones en el presente reglamento, obligard al

0 que incurrié en tales faltas, a deshacer o reparar lo realizado en el plazo

» establécido por la entidad encargada de la administracién de la ur nizacidn,

sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda

reparar lo realizado, a cargo v costa del infractor, cobridndose ademas, una multa por 2l
cien por ciento de las obras realizadas. ‘

> de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso

lormente.

o de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tres meses consecutivos, la
administracién estd en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las
instalaciones comunes a la urbanizacién, asf como también el derecho al servicio de
guardiania, recoleceidn de basura y apertura de garita a través del guardia de seguridad.

acciones descritas v las sanciones respectivas se dirigirdn y/o se.impondrin a los
0s, independientemente que el hecho sea imputable a los ccupantes del
nueble; y en este ltime caso, se le comunicara al propietario del inmueble la infraccién
sancién impuesta, para los fines correspondientes.
uicio de lo establecido en los literales anteriores la corporacién o entidad
radora, tiene el derecho de quereilarse al Juez, al fin de que este ardene al .
ario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualqujer tipe de

violacidn al presente reglamento.







, para efectos de la construccion
112:\1 el libre transito vehicular, ni qupda r
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no podréan estacio
parqueados dfﬂnt' )
Queda prohibide el uso de los sclares vecinos a cercanost como espacio temporal o
ermanente de d 5 de restos y/o desperdicios de materiales de construceidn. La
echo de m-uecr_mnqr los solares vecinos y cercanos cuantas
ales de constiuccién abandonados, podra
igir el I[lﬁltd]d to de -lo;n a costo del edzﬁcadn:u', ademas de exlg,lr al mismo el pago de

de USD$200.00 por cada vez que no se acate e

de la urbanizacién “SARILAND”, en es especial y previamente

ite el desarrollo de Pmy “tos Habitacionales, los propietarios se obligan a
plir alos promotores de vroyectes destinar dreas co suficientes
2 ' ] La premotera podra

izacin, estz en la obligacién de ha
adm‘es cle la obra, sea cual fuere la actividad

stimenta gue deb
nimo lo sigujente: zapatos,

Julu-lm impropios para ?cnv habitantes de la urbanizacién, as{ como
5y de irr E}kpCLD
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SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

Correspondera ala Asamblea de propietarios la facuitad dr refermar el presente uc‘lammto

TERCERA: DE LA APLICACIGN Y EJECUCION DE LAS ‘DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.- '

> las normas y sanciones dquf establecidas estaran a cargo del organismo que

1 de la urbani Sin perjuicio de que mientras se constituyen el mismo,

, JI54, se encarguen de dicha labor 6 nombren de manera
fnterina y pr [!VI.;)IC'HEI] un administrador facultado ampliamente para aplicar las presentes normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMENTO -

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacién, ejecucidn o infraccién al presente

reglamento, serdn conocidas y resueltas definitivaniente, en un Laudo inapelable, por un Tribunal

de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente

en Ecuador, y el Reglamento para el funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacidn de la

Cémara de Comercio de Manta. La sede sers Manta v el espafiol el idioma de procesa. Todo el
s0 arbitral serd CONFIDENCIAL.

Arbitraje, a cuya resclucién en DERECHO se somete las partes, estd conformade por
de los cuales cada parte nombrara un drbitro, y el tercero, que presidira el
2 sorteado de la Lista de Arbitros del mencionado Centrs de Arbitraje, por el Director
de dicho Cpth EL DERECHO APLICABLE serd vigente en el Ecuador para los actos juridicos
convenidos en el presente instrumento. LOS COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del
¢ demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluvendo honorarios
eberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido, quien
contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto. Si durante el
IUJNO de las par tes no cumpliere con el pago que le cnrrpsnor;da en el cncto de
dilig a o de honnrarms periciales solicitados por esa parte, podré pz
wndn ser reembolsada al final por aguel a guien haya correspondide dic
podré establecer la forma en que las partes asuman los costos.
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DECLARACION JURAMENTADA: OTORGADA POR EL SENOR PARRALES
CANTOS DIOMEDES FERNANDO.

CUANTIA: INDETERMINADA -

Erla ciudad Puerio de San Pablo de I\ﬂanta; cabecera del Canidn del mismo
nemore, Provingia de W lanabi, Republic el Ecuador, hov dia dieciséis de marzo
del dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDOC GONZALEZ MELGAR,
Notario Piblico Terce ero del Cantén, comparecen, el sefor, PARRALES CANTOS
DIOMEDES FERNANDO ro, domiciliado en la ciudad de Manta y a guien se
nara ‘Bl p ‘:FLARANTI: - El compareciente, es mayor de edad,

nacionalidad &cuatoriana, habif y capaz para contratar v obl

conocer personalmente y de haberme presentado su re ivos documentos de

identificacion . Dov Fe.- Bien instruidos en el objeto v resuitado de esta 2 escritura
de DECLARACION JURAMENTADA, 1a cugl proceden a celebrara con
juramento y advertide de la pena del perjurio eleva a instrumento Publico Ia
- cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: - En ¢
& sul cargo sirvase autorizar una en |a cuai ("'onf-:hﬁ

una DECLARACION . IURAMENTADA al tenor de las siguien

PRIMERA: (OMPARE(‘EENTE A la  celebracion de

publica de de 1Y jUramer: comparece, el sefior, PARRALES CANTOS
DIOMEDES FERNANDO - Y @ quien se les denominara “EL DECLA ARANTE” -
SEGUNDA.- DECLARACION JURAMENTADA .- £ sehor, PARRALES
NTOS DIOMEDES FERNANDO por SUs




propics dcrechoq declara bajo juramento libre y voluntariamente: DECLARO
QUE ESTOY COMPRANDO~ LA CASA Y LOTE SIGNADO CON EI
NUMEROC 07 DE LA MANZANA:CS DE LA URBANIZACION SAR[LAND,
POR CUANTO EN DICHA URBANIZACION NO SE HA NOMBRADO
ADMINISTRADOR NO SE CANCELAN LAS ALICUOTAS, ¥ POR LO
-TANTO EXIMO DE RESPONSABILIDAD AL NOTARIO Y AL
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD POR LA FALTA DEL CERTIFICADO
DE EXPENSAS. -Sirvase sefior Notario agregar las demés clausulas de estlo
para la completa validez del presente i-hstrume.nto. (Firmado) Abogado Mario
Eduardo Gualpa Lucas, Matricula nimera:  trece guion mil novecientos
noventa y seis guion cuarenta del Foro de Abogados de Manabi.- Hasta aqui
la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus
documentos habilitantes queda elevada a Escritura Puhblica con todo el valor
legal. lefda esta Escritura jos otorgante por mi el Notario, en alta y clara voz
de principio a fin; aquello se ratifica en todo su contenido y firma ju::ﬂo

conmige el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

PARRALES CAN)"OS-JSIOMEDES FERNANDO

C.C.130157146-7

ORGAMIE! TTQ EL NOT. mo -
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PODER ESPECIAL
QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL (BIESS)
| AFAVORDEL ING.
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, JEFE DE LA OFICINA

ESPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANOG DE

SEGURIDAD SOCIAL EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO
CUANTIA: INDETERMINADA

COPIA No




PODERESPE

QUE OTORGA

JNSTITUTO ECUATORIANO DE |

BANCODE




WY .

en Instruido por mi el-Notario sot

declara ser mayar de edad, de nacionalidad

y habil para contratar y obligarse,

Quito, Distrito Metr itano, a quien de

conocer doy fe, en wvirtud de haberme exhibide su documento de

agrega como habilitante;

a escritura piblica el contenide de la minuta que me
presenta, cuyo tenor literal que transcribo integraments a continuacién es
el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes

A: COMPARECIENTE.- Comparece, ¢l Economista

JANDRO MACHUCA COELLO, mayor de edad, d
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, Subgerente General del
Banco del Instituto Fcuateriano de Seguridad Social y en su calidad de
Gerente General del Banco del Institute Ecuatoriano de Seguridad Social,

conforme consta de los documentos que-se adjuntan como
y como tal, Representante Legal de la Institucidn v a quien en
enominara EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
{TES.~ UNO) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
Nimero quinientos ochenta y siete (No. 587), de once (11) de mayo del dos
mil nueve 09), se crea el Banco del Instituto Bcuatoriano de Seguridad
ia] (BIESS), como institucién financiera piblica, con competencia para
jo criterios de banca de inversidn, los fondos previsionales de
atoriano de Seguridad Social - DOS) Segiin el articulo cuarto de
s¢ encarga de

USUATIOS,




ndoval

ncho




103 concedidos y/o cualguier otro de crédito gue con

BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccidn de la provincia de Manabi;

como también cualquier documento piblico o privado relacionade con la

. tavor del L INSTITUTO

SEGURIDAD SOCIAL BIESS por parte de
cualquiera tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro de elo la
suscripeidn de endosos, cesio 3 /o cualquier ot-:‘o documento que fuera
menester a efectos de que se perfeccione la transferencia ¢ ra a favo
del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

AL BIESS, sea en documento piblico o privada.- CINCO) El presente
poder podrd delegado tolal o parcialmente \nicamente previa
y escnta del representante legal del MANDANTE.-

CUARTA.- REVOCABILIDAD.- Este poder se entenderd
automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escrifura piblica de
revocacion, una vez que EL MANDATARIC cese, por cuelquier motivo, en
funciones de Jefe de la Oficina Especial del Banco del Instituto

de Seguridad Social en Portoviejo.- QUINTA.- Ei presente

ato dada su naturaleza es a titulo gratuito.- Usted, sefior Notario, se
Servira gar las cemas clausulas de ley parz la perfectz validez de este

mstrumento.~ {(Firmado) Doctor Cristian. Altamirano Mancheno, portador &

e

la matricula profesional nitmero cinco unc nueve seis del Colegio de

Abogados de Pichincha- IASTA AQUT. EL CONTENIDO DE LA

crifura piblica

ceptos legales que el caso requiere; 5
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ello confiere esta PRIMERA COPL ‘& CERTIFICADA, ce iz
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escritura publica de PODE R FSPE CI AL, que otorga, XL B: ANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANGO DE SEGURIDAD SOCIAL_ (BIESS), a favor del NG,

EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, JEFE DE LA OFICINA ESPECIAL DL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL EN LA

CIUDAD DE PORTOVIEJO; firmada v sellada en Quito, a dizciséis (16} <o julio del
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGIINAL

CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME
REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERQ PRIMER
TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO.

ESCRITURA NUMERQO: 2013.13.08.04 P5004. DOY FE.




