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NUMERQO: (5.240).-
ESCRITURA DE ADENDUM AL CONTRATO DE COMPRAVENTA,
MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO,
PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS:
OTORGADO ENTRE EL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL-BIESS, LA COMPANiA RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA Y EL SENOR RODOLFO
FERNANDO PALMA DELGADO.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablc de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy viernes veintiocho de
diciembre del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Publico TERCERO del Cantdn, comparecen
por una parte EL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL- BIESS, legalmente representado por la Economista MARIA
MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del
BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Ledn Efrain

Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del

poder especial, que se agrega como documento habilitante; entidad; por otra
La Compafila RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA,
legalmente representada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA por

los derechos que representa en calidad de Gerente General,

debidamente auterizada por la Junta General Extracrdinaria y Universal de
Accionistas, lo que justifica con la copia de su nombramiento y del acta de la
Junta que se agregan como documentos habilitantes, y por otra el sefior
RODOLFO FERNANDO PALMA DELGADO, de estado civil soltero, por sus
- e e
pmmﬁes son mayores.de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad con excepcién de la
sefiora Econ. Marfa Maricela Pacheco Zambrano que es domiciliada en ia
ciudad de Portoviejo, en transito por este puerto, habiles y capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocer personaimente y de haberme
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




presentado sus respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien

instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de ADENDUM AL
' CONTRATO DE COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO
DE SEGUROS, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que
la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En
el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de ADENDUM
AL CONTRATO DE COMPRAVENTA, MUTUO, CONSTITUCION DE
GRAVAMEN HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO
DE SEGUROS, al tenor de las .siguientes clausulas: PRIMERA
COMPARECIENTES.- C_ompareceh al otorgamiento de la presente escritura
publica, por una parte La Compafiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI
S.A. TARQUISA, legalmente representada por la sefiora RITA DANIELA
CHAVEZ GARCIA por los derechos que representa en calidad de

Gerente Ge'nerai, debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria |
y Universal de Accionistas, lo que justifica con la copia de su nombramiento y
del acta de la Junta que se agregan como documentos habilitantes, y por otra
el sefior RODOLFO FERNANDO PALMA DELGADO, de estado civil soltero,
por su propio y personal derecho, y por otra parte EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL B!Ess; legalmente representado
por la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANd, Funcionaria
de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria
del .Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del
BIESS, segun consta del podef especial, que se agrega como documento
habilitante; SEGUNDA: ANTECEDENTES: Con fecha quince de agosto del
afio dos mil doce, se celebré escritura publica dé Compraventa, ante el
Abogade Raul Eduardo Gonzalez Melgar; Notario Publico Tercero del cantén
Manta, entre la Comparifa RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
- TARQUISA, legalmente representada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ
GARCIA, en su calidad de Gerente General y el sefior RODOLFO
FERNANDO PALMA DELGADO, en su calidad de comprador y ésta a su vez,

NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




constituyd6 CONTRATO DE MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO, PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE
SEGUROS, a favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL- BIESS, representado por la Economista MARIA
MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del
BIESS en Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Leén Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, e inscrita con fecha
veintiseis de septiembre del afio dos mil doce, en el Registro de la Propiedad
del cantén Manta, sobre un inmueble consistente en un lote de terreno y casa
signado con el numero OCHO, de la manzana "C3"de la Urbanizacién

“SARILAND*, ubicado en la via a San Juan de Manta- via de circunvalacion,

sector el camal, Parroquia Tarqui del cantdn Manta, Provincia de Manabi.
Inmueble que se haya comprendido, dentro de los siguientes linderos vy
medidas: POR EL FRENTE: 14,28 M - Calle 3.ATRAS: 19,45 metros, avenida
1. COSTADO DERECHO: 3,68M — interseccion de la calle 3 y avenida 1.
COSTADO IZQUIERDO: 15,00 metros, lote No.7. Lote de terreno que tiene
una SUPERFICIE TOTAL DE (136,51 m2 TERCERA: OBJETO DEL
ADENDUM A LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPM
CONSTITuCJQN——DMICION DE
ENAJEN_A_!?WOS: Las partes intervinientes
comparecen y manifiestan expresamente suAconsentimiento en la celebracion
del presente Adendum al contrato de Compraventa, Mutuo, Constitucién de
Gravamen Hipotecario, Prohibicién de Enajenar v Contrato de Seguros, de la
escritura publica, celebrada ante el Abogado Radl Eduardo Gonzalez Melgar;
Notario Publico Tercero del cantén Manta, el quince de agosto del afio dos mil
doce, e inscrita con fecha veintiséis de septiembre del afto dos mil doce, en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta. En las sugunentes Clausulas:

T —

PRECIO En el precio de la compraventa indicado en la escritura descrita en .

Feas anteriores CINCO MIL CON 00/100 DOLmFTos ESTADOS
ierores CINCO MIL CON 00/100 DOLARES DE Lt

UNIDOS DE AMERICA A (USD 5.000,00) corresponden al valor del Bono de la
Vivienda para adquisicion de vivienda nueva, otorgado por el Ministerio de
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) al sefior RODOLFO FERNANDO
PALMA DELGADO, de conformidad con el Reglamento de Vivienda Nueva
expedido mediante Acuerdo Ministerial No. 9 del 30 de Marzo del 2010.
PROHIBICION DE ENAJENAR: Ademas de la Prohibicion de Enajenar
voluntaria acordada entre el “DEUDOR y/o PRESTATARIO” y el BIESS, en el
contrato de Compraventa, Mutuo, Constitucién de Gravamen Hipotecario,
Prohibicion de Enajenar y Contrato de Seguros, el inmueble objeto de la
indicada compraventa queda Prohibido de Enajenar, por un plazo de CINCO
ANQOS, contados a partir de la presente inscripcion en el Registro de la

Propiedad del Cantén Manta, de conformidad con lo previsto en el Art. 87 del

Reglamento que norma el Sistema de Incentivos para vivienda urbana. Salvo
que el BIESS tuviere que declarar vencida la obligacion amparado en
cualquiera de las causales establecidas en los  respectivos contratos y
rematar ef referido inmueble. En ese caso el BIESS comunicara tal particular al
MIDUV] para que tome las medidas necesarias en relacién al Bono de la
Vivienda otorgado. CUARTA: DECLARACION: Las partes intervinientes
declaran expresamente. Que es su interés y voluntad ratificar en todas sus
partes los términos y clausulas del contrato de Compraventa, Mutuo,
Constitucién de Gravamen Hipotecario, Prohibicion de Enajenar y Contrato de
Seguros, ante el Abogado Rall Eduardo Gonzélez Melgar; Notario Publico
Tercero del canton Manta, el quince de agosto del afio dos mil doce, e inscrita
con fecha veintiséis de septiembre del afio dos mil doce, en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta, del cual el presente Adendum, formarg parte
integrante. QUINTA: MARGINACION: Del Presente Adendum debera tomarse
nota al margen de la matriz del contrato de Compraventa, Mutuo, Constitucion
de Gravamen Hipotecario, Prohibicién de Enajenar y Contrato de Seguros,
celebrada ante el Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, Notario Publico
Tercero del cantdn Manta, el quince de agosto del afio dos mil doce, e inscrita
con fecha veintiséis de septiembre del afio dos mil doce, en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta. SEXTA: AUTORIZACION: Queda facultado
cualquiera de los otorgantes para obtener la inscripcion del presente Adendum,
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




; 1A - ViiidiO | U UL UESARRULLUY UnRDANU Y VIVIENLUS
GOBIERNO NACIONAL DE v :
4 LAREPUBLICA DELECUADOR SISTEMA DE INCENTIVOS PARA VIVIENDA URBAN#

PRESIDENCIA DEL EC. RAFAEL CORREA

£

BONO PARA ADQUISICION DE VIVIENDA

El Estado Ecuatoriano, a través del Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda, otorga el Bono de Vivienda Urbana Nueva
a favor de: |

RODOLFO FERNANDO PALMA DELGADO
Nombre del Beneficiario:

A > 16,000 USD

‘NodelBono | sere " Valor del Bono

 11-Noy-2011

| Fechade Emision

MANABI MANTA MANTA
~ provincia COSN\ONN____Kabecera Cantonal Parroquia Urbana

US $ 32000 \ : SARILAND RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A,
"~ Precio de la Vivienda~
MANTA, - Qy‘\‘ ROENUALACION TRAMO 11
VG 4 - T, o S

~ Direccion del Proyecto

%‘

Arq. Pedro Jaramillo Ing. Fabian Larrea Espinoza
~ MINISTRO/A DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA ~ DIRECTOR FINANCIERO MIDUV!

VNombre bdél Provectb S Nombre dél Ofe'rehfe dbe la Vivienda

Je=al  hod o |

|
’ |
La Patria ya es de 10005, |




RIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
EMA DE INCENTIVOS PARA VIVIENDA URBANA

IMPORTANTE

Antes de endosar el Bono, debe leer las siguientes condiciones de uso y aplicacion.

1. El beneficiario se obliga a utilizar este bono, Unicamente para la adquisicion de vivienda nueva (no usada) .

2. El beneficiario se obliga a no vender su vivienda en cinco afios, a partir de la firma de las escrituras e inscritas en el registrador
de la propiedad. El beneficiario no podra ampliar o modificar su vivienda durante seis meses, si su vivienda alcanzo el limite
maximo de 12.000 ddlares. ,

3.En caso de que el MIDUV! detectare que la postulacion al bono se realizd contraviniendo el procedimiento reglamentario, no
se obliga al pago de! bono para adquisicion de vivienda, atin cuando ya haya sido entregado al beneficiario.

4.El bono serd entregado al beneficiario y pagado al oferente de la vivienda, siempre que se haya cumplido con la
reglamentacion del Sistema de Incentivos para Vivienda.

5.En caso de aplicacion incorrecta del bono, incumpliendo la reglamentacion, el oferente de la vivienda o beneficiario del
bono, seglin el caso, se comprometen a devolver ai MIDUVI el valor del bono mas los intereses correspondientes.

6. 5e aceptara un nuevo endoso del bono solamente después de que se justifique el cambio del proyecto de vivienda.

7.El valor de la garantia serd exclusivamente pagado por el oferente de la vivienda

PRIMER ENDOSO

oo £NdOSO €l presente Bono a

(nombres completos del oferente de la vivienda / representante legal)

Nombre del proyecto:

e Soad ¢

" Firma del Vendedor

oo €ndoso el presente Bono a

(nombres completos de! oferente de la vivienda / representante legal)

Nombre del provecto: .. ...

~ Firma del Beneficiario del Bono " Firma del Vendedor del proyecto

LUGar o e e e

MINISTERIO i
% DE DESARROLLO URBANO . va es de 10d0S:
o b La Patrid Y& 0




NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
 CUANTIA: INDETERMINADA |
(DI COPIAS )
P.R.
Pod Pacheco
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (O4j de JULIO del dos mil
DOCE; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
lanton Quito; comparece el sefior ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira
lerrera, en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTYTUTO
CUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segﬁn se desprende de]
cumento que se agrega como habilitante a este instrumento publico; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto vy resultados de esta escritura
publica a Ia que comparec‘e de una manera Clibre 'y voluniarda.- E
compareciente declaré ser de ‘nacionalidad ccuatoriana, mayor de edad,
démiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar y

obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de haberme exhibido su

documento de identificacion, cuya copia certificada se adjunta a esie

nstrumento piblico y me pide que eleve a escrifur publica‘el conténido de
la minuta que me entrega vy cuyo tenor literal y ‘que fr&nécﬁbo es CIZ’FW

17 B




sigui611te:— “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, ai ‘tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien en
adelante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
nimero quinientos oghenta y siete, de once de mayo del dos mil nueve, se
crea e'l Banco del Instituto ]’A';Cle;itOI’iaIlO de Segﬁridad So‘cial (BIESS), como
institucién financiera publica; con competencia para administrar, bajo
criterios de banca de inversidn, los fondos previsionales del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segun el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de egjecutar operaciones y prestar servicios
financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatonano de
Seguridad Social. 3) La Economista Marfa Maricela Pacheco Zambrano,
funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe -
estar debidamenté legitimada pa4ra comparecer a nombre del BIESS a la
celebracion de los actos juridicos relacionados con las operaciones y
servicios mencionados en gl numeral anterior, en la jurisdiccién de la
provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero Ledn Lfrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, extiende poder especial, amplio y Suﬁciente, cual en derecho se
requiere, a favor de la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZANMBRANO, con cédula de ciudadania ntimero unc siete uno nueve siete

seis cinco tres dos guion uno, funcionaria de-la Oficina Especial del Banco

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de
| ‘ 2




‘Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO

Agr0 VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

14 MANDATARIA para que, a’,nom%F}g KEE

NoT

ahorra en adelante

o
[t

/ 3|
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, realice 1o siguighie
e A8

nombre del BIESS, en 12 jurisdiccion de la proym;;»

rices de hipoteca y contratos de mutuo para

mat
se otorgan a favor del BIESS, en todas sus variantes Yy

inmuebles, que

productos, contempladas en el Manual de Crédito del BIESS. Para la

ejequcion del presente mandato, LA MANDATARIA esta autorizada para -

sustribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO _ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS las tablas de amortizacion,

¢ documento legal,

las notas de

cesién, cancelaciones de hipoteca, hipotecas y cualyuie
privado, relacionado con el mutuo con garantia hipotecaria y/o

publico 0
ue se otorguen a favor del BANCO DEL

mutuo, sobre bienes inmuebles, g

TITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)
r a nombre del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

jos créditos

IN

8]

Suseribi

SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con

édito que conceda el

hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de cr

BIHSS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de la provincia de Manabi; asi

mento publico o privado relacionado con la

O DEL INSTITUTO

como también cualquier docu

adquisicion de cartera transferida a favor del BANC

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS , entendiéndose dentro

de ¢lio la suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento gue

fueta menester a efectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a

or del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

favor

SOCIAL BIESS, sea en documento publico o privado. 3) El presente poder

revia autorizacién

Qo

¢ ser -deleguado total o parcialmente unicamente p

jololang
representante legal del MANDANTE.- CUARTA.- .

expresa y escrita del

REVOCABILIDAD: El presente mandéto podré ser r_e‘\/océdo en cualquier

po) in necssidad de" que LA MANDAFARIA Sf:a | HOtiﬁ?adaEVH/
3




previamente sobre €se paﬂiéular. Ademds este poder se entenderd
automéﬁcamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocacién, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en
sus funcidnes en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notarib, se servird agregar las
derﬁés clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.
(firmado) doctor Diego Hermida Iia, Abogado con matricula profesional
nimero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de
Plchmcha HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda
elevada a escritura publica con todo su valor legal, lexda que le fue al

compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

contenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

bty

£ Sr. Ing. Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
ce. oqQoFaEF4z4 :

,D,r.I omerd Logez Obandlo
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Banco del IESS

. :

~ ACTADEPOSESION No.002- - - -

En Quito, Distrito Metropalitano,  a los siete dias del mes de | julio del afio dos mil diez,

anfe los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Sequiidad Social y, previa calfficacién de su_ habiidad legal por parte de la

Superintendencia de Bancos Y. Seguros, segdn Resolucién No, SBS-2010401 de 2 de
julio de 2010, el seflor Ingeniero Ledn. Efrafn Dostoievsky Vieira Herrera presta la

* camespondiente promesa legal para el desemipefio de las funciones de’ Gerente
General del Banico del [nstituto Ecuatoriano de Segtiridad Social, para las que ha
sido designado en sesidn celebrada el 8 de Juriio de 2010, de conformidad con lo

establecido en el articulo 15 de Ia Ley del Banco del [ESS y en el articulo 19 de su
Estatuto. )

- o+ Para constancia firma con-los: sefiores Miembros def Dzrectono del Banco det IESS y el
" infrascrito Prosecrstario Ad- Hoc que certzﬁca '

Ec. Leonardo H. Vicufa lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

lng. Omar Serrano'Cueva Ec. ohvar Cruz Huilcapi
REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS  REPRE NTANTE DE LOS JUBILADOS

ng. S
- GERENTE GENERAL
BANCO DEL |[ESS

La copia xero} que antecede es fiel con
la coneg certjficada que me fue prese:

BN s Tmes v luego d -
P , & f ¢ de elio con?ee®1~a pres

- ﬂi ‘4!])"
DR.HO ug

RO EZ © R
D ADHOC " NOTKR xssc«)s:f;os BAND R
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La copia xerox que antecede es fiel compuisa de
la capia certificada que me fue presentada en
Ul fojds utiles y gue luego devolvi al
interesado, en f& de ello confiero Ia presente.

DR. HOMERJ LOREZ OBANRS
ney?e'\ucﬁsn}g.sava
Ri DANTRN QUHRG

W

Se otorg6 ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo -Sexto del -
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segun accién de personal
numero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por-el Doctor Ivin Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura ptblica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO; firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio del

dos mil DOCI: -

"ggn ~a-§a '-a;ZL}eta.MQlina. )
Fﬁ%’ ‘\gJPLE NJTE DEL CANTON QUITO.

NOTARIA VIGESIMA SEXTS.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO =
MUNICIPAL DEL CANTGN MANTA
DIRECCI(')N DE PLANIFICACION URBANA

Oficio|No, 500- DPUM-JCV
Manta] 27 Junio de 2012

Economista

Moisés Francisco Aray Tobar

GERENTE GEN ERAL RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
En su despacho.- '

De mis| consideraciones:
Acogiendo la disposicion del Sefior Alcalde, inmersa en Memorando No. 3940-SM-SMT,

adjuntamos al presente el REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND".
APROBADO, misino que coniiene las Reformas solicitadas por Ustedés.

Particular gque comunico para los fines pertinentes.

nente,

oth Cedafio ViIlavicepcio
'ORA PLANIFICACION URBANA

2y \J \;\\O.f
AT O,
R e




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
No. 3940- SM-SMC

A: ' Direccidn de Planeamiento Urbano

TRAMITE: 4331
FECHA; Manta, junio 26 de 2012

Por disposicién del sefior: ‘Alcalde,.en atencién a su oficio No. 485- DPUM-ICV referente a la
comunicacion presentada por el Econ. Moises Francisco Aray Tobar, Gerente General
Recreaciones y Turismo Tarqui $.A. Urbanizacién Sariland, a fin de que se sirva proceder con
los tramites pertinentes, asi mismo trasfiero una nueva comunicacién donde indican los retiros

delreglamento interno de dicha Urbanizac»én

Atentamente, . ,': i B GOBILRNOAUTONOMOD scE
R MUNI ICIPAL DEL, CAYSTCC‘JSTQ%\IGXJO

0. : e R =EC

~IATY e N, . Fecha:dea,, mf;}%’ %rfa:) /,{/(
Loy o ’ seni L} .U( .

Soraya Mera Cedsfio 1 S

SECRETARIA MUN:C!#A




REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND”

) /"

PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

PREAMBULO

La Urbanizacién "SARILAND” (en adelante la Urbanizacién) se desarrolla, sobre un macro lote de
18.2hectdreas dproximadamente de cabida, ubicado a unos 400 metros promedio de la entrada a
San Juan, en el Tramoe I de la Via Circunvalacién, lote de terreno ubicado en el Camal del Cantén
Manta, Provincia de Manabf; comprendidos entre los siguientes linderos: Por el frente: en
doscientos sesenta v tres metros mas angulo de ciento ochenta y cinco grados con sesenta y tres
.metros mds angulo de ciento noventa y un grados.con cuarenta y tres metros mas angulo de
ciento ochenta y ocho grados con treinta y nueve metros mas dngulo de ciento noventa y tres
- grados con cuargnta metros, mas -dngulo de'ciento noventa y cinco grados con noventa metros y
lindera con drea de proteccién de la via circunvalacién. Por la parte de atras, en sesenta metros
mas dngulo de doscientos seis grados con setenta y cinco metros mas angulo de ciento cincuenta
grados con cincpenta y un metros, mas angulo de ciento treinta grados con dchenta y nueve
melros, mas angulo de ciento treinta grados con treinta y siete metros, mds angulo de doscientos
dcs grados con ciento nueve metros, mas-angulo de doscientos veinticinco con ochenta v tres
metros, mds angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres metros, mis angulo de ciento
cuarenta grados|con setenta y ocho metros, mas angulo de ciento cincuenta grados con treinta y
an metros, y lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado. Por el costado
derecho, en cuarenta y ocho metros méas angulo de ciento cuatro grados con noventa v seis
‘metros, mas angilo de ciento setenta y cuatro grados con cien metros, mas augulo de doscientos
grados con ciento tres metros, mas angulo-de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta
metros. y linderq con Ja propiedad de los herederos de José Luis Cevallos y, por el costado
izquierdo, en ciento treinta y seis metros y-veinte centimetros-lidera con propiedad de don
Leovilgido Rosadp, mas dngulo de catorce ‘metros y diez cent{metros v lindera con calle, mas
angulo de noventa grados, con cuarenta y ocho metros diez centimetros mas angulo de doscientos
setenta grados con ochenta y siete metros mas dngulo de doscientos setenta grados-con cuarenta
¥ nueve metros, mas dngulo de setenta vseis metros mis dngulo de ochenta y dos grados con
ciento ochenta y [dos metros y jindera con la propiedad de los herederos de Ruperto Delgadec.
Teniendo una superficie de ciento ochenta y dos mil trescie fagonoventa y cdos metros con

’:;f’,t_:‘-v.;\.u‘a%.'»:x:\_ :

/)
s . o -, ; . co . e ~ 3 1Y bt . . E ’i
EL presente Reglamento terno ha sido elabol TR LRy A desaurolld ordenado de 1 (,‘
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tranguilidad v esphrcimiento.
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CAPITULO PRIMERO
DELOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

* ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la Urbanizacién “SARILAND” se formula de acuerdo con las

disposiciones del Coédigo Civil, Planos y normas técnicas, as{ como de las ordenanzas

correspondientes.

* ARTICULO SEGUNDO:

imiento obligatorio para todos los propietarios,
cos, usufructuarios u ocupantes, a
6n”, quienes se comprometen a que

Iiste Reglamento Interno es de cumpl
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréti
cualquier titulo, de los lotes en que se divide “La. Urbanizaci
ademais de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.; y demas personas que
por cualquier razén o circunstancias acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las
disposiciones de este reglamento. '

‘Todos los propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes, cualquier titulo, serdn personal y solidariamente responsables por
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.
Laresponsabil
como fuente en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el propietario.

idad por toda'ycualquier infraccién-a lo ‘previsto en’los instrumentos determinados
margen de la que debera

e ARTICULO TERCERO:
Este Reglamento Interno tendra fuerza obligat_oria respecto a terceros adquirientes o terceros
propietar_ios de otros derechosf _real_esj» y, consecuentemente, toda persona que adquiera.a
cualquier titulo la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca, u otro derecho, como en el caso de
los arrendatarios sobre cualquiera de los lotes en que se haya dividido la Urbanizacién, o de
propietarios de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedard este solo

hecho sometido a este reglamento y a la ley.

Ui LO5 BIENES PARTICULAKES ¥ COMUNIS

*  ARTICULO CUARTO: DE LOS RIENES PARTICULARYES

son bienes particulares y por tanto de dominio exclusivo; el lote de terreno perteneciente a su
propietario que se encuentra delimitado en los planos y la o las construcciones que sobre el
mismo se levante, seglin consten en Ias correspondientes titulos de dominio debiduniente

ingeritos en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario le corresponderd cubriv por su cuenta los pastos de administeacion,

lantenimiento y repardcion de sus bienes particulares.

ropictario tendra la facultad, por su exclusiva.cuenla y a su riesgo dé

Dentro de cada lote el |
R; ER YW
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meodificaciones estructurales, do acuerdoa las NORM

- AS DI QCUPACION DE SUELOS Y DE N
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ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES..-

Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a este sera catalogado come
infraccion |al presente reglamento, deb.endo el infractor merecer la sancion correspondiente
establecidg en el ARTICULOS DECIMO OCTAVO del presente reglamento. '

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos),
debera el propietario comunicar del particular a la. Administracién, con un minimo de 48 horas de
anticipacién, caso contario el personal que presta servicios de seguridad, por-disposicidn de la
administracién no permitira el ingreso de tales invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decisién undnime de todos los
propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal. - '

ARTICULO SEXTO: DI L.OS BIENES COMUNES.-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda obra de infraestructura eléctrica, sanitaria,
agua potable, telefénica y seguridad que forme parte de la Urbanizacién y destinadas para dar
servicio a Igs usuarios y a las vias 0 a la infraestructura, siendo de propiedad de la Urbanizacién
hasta Jas conexiones domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras
con los solares de la Urbanizacién. Son también propiedad de la Urbanizacién los Parques, los
mismos que|se iniciard su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de la habitabilidad
delaobra. S

Las vvi'as,' aceras, bordillos 'y areas verdes con que cuenta la Urbanizacién deberdn ser protegidas y
cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la misma, quedandoles prohibido
sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias
o instalaciones subterraneas de la Urbanizacién. . '

las calles, aceras bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plaZoletas, 4reas para
estacionamientos particular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la urbanizacién,
son para uso exclusivo de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y voluntario. in
compaiifa de{y/o con aprobacién del propietario pueden usarlas sus amigos, parientes, invitados,
empleados que le acompafien, proveedores -y abastecedores quicnes por cortos momentos les
entreguen bienes y servicios. : - '

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién . por

mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de st hien

particular, pudiendo servirse de ins bienes comunes existentes en la urbanizaci‘n, pero

respetando e] destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a uso v goce. Estos

nagos de ALICTIOTAS seran determinados en primera instanciz por 2! nramotar v upa veo crie In
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propictarios:

Los pastos e administracion, mantenimiento v reparacién de los ‘hienes comunes de 1a
urbanizacion pstardn conlemplados on el respectivo presupuesto anual, ¢l mismo que podrd ser
revisado las vieces que se necesario, como consecuencia de circunstancias cventuales. En dicho
ceafiiste sehardn los aumentos de cosiog generalizados, para lo cual se tomarin como indicadorns
et aumento de indice de precios y otras sitaciones que alteren la cconomfa.nacional, comao ol
meremento salovial por efectos de reforma en la fegislacion laboral, previa aprobacion de los

N
w00 asanmblea, :




* ARTICULO SEPTIMO: USUF_RUCTO DE AREAS COMUNES.-

NI © obstante lo establecido en e] artfculo anterior, los pérques y éareas verdes de propiedad_ del
rx2 wicipio de la ciudad solo seran usados por los-propietarios de Jos lotes y condominio de.la
11 - binizacién “SARILAND", y las perysoha__‘quu'e bajo.su responsabilidad inviten,

P> = ragozar de este usufructo exclusivo, los Propietarios se comprometen a sufragar los gastos de _
rxx z nlenimiento de dichas 4reas.

E1 areaverde recreacion al de 4.000" metros cuadrado‘s_aproximadamente donde se construirj
p ax ques, aérea comunal, iglesia v zonas de plantas, no ser4 de propiedad del municipio, si no de
los propietarios de I urbanizacién “SARILAND”,

= ARTICULO 0CTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO. DE LA
URBANIZACION.- = O .

El transito vehicular estara regido por las leyes de transito del Ecuador. Como la urbanizacién
“SA RILAND” ¢s de tipo cerrado y sus calleg ¥ avenidas no atraviesan el predio, comunicandose con
otro s predios. El trdnsito vehicular y peatonal dentro de Ja urbanizacién, estar4 restringido a los
ve hiculos de los duefios de losTotes‘o condominjos y los miembros de las familias residentes en éj,
perrmitiéndose el ingresg y circulacién de vehiculos Y personas que se identifiquen en Ja puerta de
ingresoy cumplan con los requisitos de control establecidos por la administracién respectiva.

Para gozar de esta liritacign vehicular y.peatonal los propietarios se comprometen a sufragar los
gastosyadministrar el sistema de seguridad, guardiania y control de Ja urbanizacién “SARILAND”.

e ARTICULO NOVENA: DE LaAS NORMAS DE OCUPACION DEL _SUELO; Y
 REGLAMENTACION DE ‘CONSTRUCCION.- i o

Los propietario de los lotes de_be;rénr,_e»spetar las siguientes normas de ocupacién y utilizacién del
~suelo emitidos por e] departamento de planeamiento urbano del MFMunicipio de Manta,

REGLAMENTACION DE LA URBANIZACION “SARILAND”
: 1.-RETIROS. | |

1.1 RETIROS FRONTALES.-

1.1.1 ANTEJARDIN.- s la franja establecida entre ¢l lindero frontal-de lote y una dimension
paralela de 4.20m hacia el interior Solo se permitird 1a construccién de muros de cerramiento en
¢l lindero con una altura maxima de 60cm y pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una
ocupacion de hasta el 409% de este frente. :

n el caso que ellote tenga comao lindero posterior el drea verde central el cerramiento posterioy
deberaserde un muro de 600 curocadoy sobre este una Cerca viva con malla de f.41m de altura,




, CUBIERTA E IMPLANTACION GENE

- 1.1.2 RETIRQ, TRONTAL DE 4.20M.- Es el Ifmite-establecido desde los 4.20m del lindero frontal
. CSGENTRAL . . - . .y C g . :
WO ’““’T‘}f{?{mﬂ:@%“m *elinterior. Area desde donde se permitird la construccién habitable.
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1.2 RETIRO LATERAL.-

1.2.1 RETIRO LATERAL DE 4M.-Es el Iif;iite establecido desde los 4m del lindero lateral, hacia el
interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para ventanas destinadas
unicamente a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberan ser de una altura de 2m
perpendicular a]a linea natural del terréno.

d st




1.2.2 ADQSAMIENTO.- Se edificard "inicamente hasta una altura vertical méxima de 7m sobre el
nnt, definida por el limite determinado entre el nnt y una paralela del mismo; dentro del lindero
del Jote, con la proteccién necesaria y suficiente hacia el vecing, y en caso de existir construccion,
se deberd ‘e.spemr el perfil de la culata previamente construida.

GORIERNO AUTGNOMO DESCEN AL
MUNICIFAL 0EL CANTON ‘MN];A\DO

‘ DIRECCION VDL PLANEAMIENTD URp AN
FAGHAD A prg[NQ]PAL : ARTA DY CORR0L Uy
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1.3 RETIRO POSTERIOR.—

1.3.1 RETIRO POSTE RIOR DE 4.80M. Es el limite establecido:d desdce los 3mr del Ii“ndero posterior,
hWacia el interior del lote. Se Umm‘ ira Ia oufw‘u‘mn e ﬁ"“"d' T VOO nars uenianae

SU LS i Cdiae e o o ventiingion ,/u durniinacion, desde una altara de 2 d sdo el
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1.3.2 RETIRG POSTERIOR DE 4.20M.- [Fc el limite establecide desde los 4.20m del lindero

ermitird la edificacién de fachadas con vanos para puertas y
tendrdn cerramientos con muro de piedia de

lateral, hacia €l posterior dellote:Se p
ventapasLos’lotes que limiten con zonas verdes

de altura y setos con malla.
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CAPITULO SEGUNDO

1.0S DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

ICULO UNDECIMO: DERECHOS.-

arios tendran los derechosvestablecidos en la Ley, siempre que no se opongan a lo
este Reglamento, tales como:

reer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar v disponer de ellos en

"ma y con las limitaciones impuestas por la Ley v este Reglamento.
en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares,
urrir a las Asambleas de pxoplctarlos ‘ejerciendo su derecho de voz v voto.

gozar de estos derechos, asi como _para recibir los se1V1c1oJ comunes de redes de
trica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario deberd
'n el pago de las expensas comunes de administracién y de cualquier otro valor que
fijare la Asamblea de propietarios o el Administrador, encontrarse al dfa en el
o de todas sus obligacionas y no haber sido ouspendldo en sus derechos de acuerdo
amento.

rio, usulructuario o acreednr anticrético, susticuiré al propietario en sus derechos de
s bienes comunes de la urbanizacién y en las obhgacmnes inherentes al presente
nterno.

construccién de locales comerciales ¢ industriales, as{ como la construccién mixta
locales o viviendas-taller, Gnicamente la Promotcra podra, a su libre criterio,

autorizar de una Guarderia lnfantil.
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CULO DUODECIMO: LA RESPONSABILIDAD.-
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€5, por acto propio y soiidariamente, si los dafios provinieren de Imprudencia o
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ULO DECIMO TERCLERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.- -
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2.- ALTURA DE PIS0S.

2.1 ALTURADE PISOS.-
2.1.1 MAXIMA 2.70M - desde e} piso a la altura del segundo piso

2.1.2 MINIMA 2.50M - desde el';piéb plzinta alta hasta el tumbado falso de la vivienda

2 RETRANQUEO.- Es el retroceso del pardmetro del piso inmediatamente superiory obligatorio
lueﬂo de completar el nimero de pisos permitido segin la zonificacién de bada lote, para
continuar en altura el desarrollo de edificaciones taraceadas. Su dlmensxon cor ondera a-la

altura del entrepiso del piso inferior.

* ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

?egun se determiné en la clausula sexta, la Casa Club, es un bien comin de los pxopmturmb de la

Urbanizacién, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad habitacional, tienen der ccho
a ser miembres natos del Club y usar las Instalaciones, sismpre que se observen las normav g
r egulaflong.s que se dicten al respecto ¥ constaran en Reglamentacién aparte.

La persona‘ natural o juridica a cargo de la Administracién del Club, lo serd también de las dreas
comnmes dv la Urbanizacién '

La pro'motora estard a cargo de Admmlstraclon dei Club y de las é4reas comunzs de la
Uxbdmmm\n .iante los cinco primeros afios a contarse desde el inicio de actividades del* Clnb.
La ;oromomla o la persona o ente que estuviere en s momento a cargo de la Administracién

SErAn 1e5ponsc:ble9 por el Club y areas comunes de la Urbanizacién, mas no por las drcas

ceppunales ;ic cada condominio, pues estos tendran su Ammmbtracxon propia,

En tudo raao los plopxptar ns deberan observax la" regulacxone° de la Administracidn respecto al
uso de jos bjenes comunes de la Urbanizacién, sin perjuicio que los condéminos de un B dificio que
formen p.al;"te de la Urbanizacién, también estén obligados a cumplir con las normus y
disposicionis que se dicte p ara ese"Régimen de Propieclad Horizontal. En ronxuxgncia, a cada

oropietario:de lote, o de wnic aa habitacional, cuando e trate de viviendas bifamiliares o de

T*dl’luos o viviendas multifamiliares, se le entregard una membresia para ingreso y uso de las

instalacion _,:cLelClub.
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goce lo pod=a ejercer Gnicamente quien cumpla con las obligactones aue estabiccen el presente
J‘(:::gi;m‘mn l‘o_flm_cmo yen especial lus cuotas de mantenimiento,

cedidas o

"‘x;n'acznn nlo queda aclarado -y -entendido. que las membresias no pueden ser
lercero, pues como se diju anteriormente ca’fu'vluull tida
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[TCULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-

las normas comunes y obvias de la convivencia social, los propietarios de los bienes
ibicados en la Urbanizacién, establecen como cumplimiento obligatorio, las siguientes

ronvivencia y buena vecindad.

enerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los
nos, la seguridad de estos, el decoro yla salubridad de la urbanizacisn.
enerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafa politica dentro de la

urbanizacion.
No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen -

las dreas comunes como lugares de jerga, reuniones, etc, debiendo responder de manera
solidaria por los dafios y molestias que Ies pudiesen causar a otros propietarios o a los
biengs comunes de la urbanizacién.

No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo proceder &
sacay los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la
administracién lo determine. '

Pagar de manera cumplida las cuotas que sé¢ hquxdcn por concepto de administracién
conservacion, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes. la cuota del segurc
obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes comunes, cuotas

extr
lote

gordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya permanecido cerrada, o el
este sin construir, por cualquier causa, no exonera al propietario de la ob ligacion de

pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinariaé. Si pasados cinco
anos el propietario no ha iniciado la construccion en su solar, se compromete a pagar el
doble de alicuota para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

“Comynicara la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento

de cup Iqmc1 tipo de infraccion alas disposiciones del presente reglamento.
No destruir o alterar las cercas vivas y en géneral, dreas ver{es de la urbanﬂamon
No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacion. S

No |

vermitir que los menores de edad manejen cualquier Clase de vehiculo motoriz: ados

dentro de la urbanizacién.
Impedir qué cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las 08h30 ni

1

pasadas las 17h00 de Tunes a viernes, estando terminantemente pro hibido que se puedan
realizar tales actividades, los fines de semana o los-dfas de fiesta general.
Impedir que el ruido que produzca del interior de las unidades habitacional les Lmsmenda
las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo: :

No
herra

guardar, ni siquiera bajo pretexto’ de :ser “parte integrante de ‘los utensiiios o
arpientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva,

corrogiva, inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no estando

invo

lucrados dentro de esta prohibicién las armas de fuego y.sus municiones de

praopiadad dely npropietario del inmuehle,

adm
Cum
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B irelinente sy disposiciones crianadas de fa persona o entraad encargada de o
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Igstracion de o urbaniz zacion.

plir con las disposiciones consignadas en la servidumbre de constitucion voluntaria - ¥
walde constriccion que gravan o Hegaran a gravar el uso y goce de los inmuehles

ubicadps en la urbanizacion
No instalar en los bienes ublmdos en 15 urbaiiizacion antenas de radio o parahdlica, sin

QLo
Mrev
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Vizacion expresa de la persona 0 entidad encargada dea administracidon:

fa it el propietario deberd permitir In xxv‘po(u(m de los fnmuebles de -k
nizacion, el administrador o la persona que la labore para L entidad encargada de
nistracion, tendiente a verificar el cum plimicuto o no del presente reglamente.




q) Se prohibe tener animales bravios, y los animales domésticos, cuando salgan de las.
viviendas de sus amos, deber4n tener la correspondiente compafifa de una persona
responsable de los mismos. Se prohibe que los animales realicen sus necesidades
fisiolégicas enlas vias y areas comunes de la urbanizacién. ,

Queda prohibido a los-propietarios la comercializacién de productos y servicios dentro de
la-urbanizacién, solo se los autorizara el comercio y servicio en'los locales destinados para

tales efectos.
Cumplir con las disposiciones del presente reglamento interno y acatar las resoluciones de

la Asamblea entre ellas desempefiar los cargos v comisiones que esta le confiere.
Repara de inmediato los ‘desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que

ocasionen o puedan ocasionar a sus vecinos, a terceros o a la presentacién general de la
urbanizacién.

No estacionar en su propiedad ni en 4re
de dos ejes, ni de servicio pablico.. » _
Resarcir inmediatamente ‘Igs gastos ocasionados por ellos mismos, sus familiares,
dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia a los demas propietarios o a ios
bienes comunes de la urbanizacién. ‘ ,

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine a la

7

as comunes de la urbanizacién vehfculos de mas

administracién. : )
Seflalar domicilio dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de cardcter
administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracién. En caso de
incumplimiento de eta obligaci6n, las notificaciones se harédn en su unidad habitacional, y
de no haber construccién en el lote, se har4 en el ultimo domicilio que la administracién
hubiere conocido. = . o -
Notificar de todo traspaso de la' propiedad o tenencia de su bien para el registro que debe
Tlevar el administrador. ' ‘ .
z). Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el caso de
 producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes. de la urbanizacién. Estzs
cuotas seran determinadas ¥y pagada dentro del plazo que sefale la Asamblea. .
~aa) El mantenimiento de la ffanja entre la acera y la via frente de cada lote, serd

responsabilidad del propietario-del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento tuviera
que hacerlo la administracién el valor a cobrar por este servicio serd adicional a la cuota

. mensual del lote. - -

bb) Queda terminantemente:prohibido’ colocar dentro de cualquier lugarde la urbanizacién
incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler; ya sea de] lote o de la vivienda.

cc) Con el fin de proteger la vida silvestre y ya que el sistema e red de aguns Hrvine rian

T et sl er mar, queda prohibide. lavar oy veliculoys y terrazas  cor

dutergentes o cualquier.otro producto quimico. ‘
dd) Los lotes que Lenga que hacer cerramientos lateraies solo debera ser de uno allura de Jos

« melros. .
ee) s deber de Lodos los propietarios tener un reservorio de agua (Cisterna) con sistema de.

préesion.
~CAPITULO TERCERO
DL LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

+  ARTICULO DECIMO QUINTO:
tara a cargo de una corporacién de hecho o (\;xj :
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mientras dicha covrporacién no se constituya, los promotores del desarrolle de’ la urbanizacién,
esto es, TARQUISA, estaran a cargo de la administraciéon de la misma o podran nombrara ala
persona natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determma?an un
honorario transitorio, es hasta que se retina la asamblea y ratifique o modifique tal honocrario

En cualquier caso quien ejerza los actos de administracién.y si no estuviera reglamgnFado en otro
instrumento|distinto del presente reglamento, deberd observar las siguientes disposiciones.

o Resolver pronto vy oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacion.
Convocar asamblea de propietarios anualmente, durante los tres primeros meses de cada
ailo y extraordinariamente, cuando su criterio lo amerite, en especial, cuando deba
celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el presupuesto anual o cuando
debavender o sustituir bienes muebles de uso comun de la urbanizacién.
Dar cuenta de la administracion a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la Administracién y
someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria. : ’
Reglamentar la constitucién y administracién del fondo de reserva y, determinar la cuota
con iq que cada copropietario deberé contribuir para la formacién del mismo.
Interyenir en los conflictos que ocurran entre.los propietarios v tratar de darles solucién
conforme alas normas de equidad y justicia.
Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantia
no mayor de dos remuneraciones bdsicas unificadas para los trabajadores en general.
’lanificar y ordenar Ja decoracién especial de las dreas comunes de la urbanizacién, en las
ocasignes y circunstancias que estime convenientes. :
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de Tas s distintas dreas comunes de
la urbanizacién. _ ' R
Autorjzar o negar toda clase ce eventos de tipo social, artistico o cultural’ que se pretenda
realizar en la urbanizacién.
Designar al Asesor Juridico y sus honorarios.

Intervenir como Procurador Comun de los proplemnos cuando. lo estime necesario,
teniendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de la urbanizacién, especialmente
‘sobre |la recaudacién de expensas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos vy
contratos determinados o autorizados por el presente Reglamento o la Ley que en todo

caso regira en lo no previsto o modificado en el presente. Reglamento. :
xpedir reglamentos “especiales para la. mejor administracién y conservacién de la
Urbanizacidon y para la utilizacién delos bienes comunes.

Fjercer radas las demds facultades s que le correspondicren de acuerdo.a la naturaleca de
sus funiciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea. -

Compaxccer a juicio, por delegacién de la Asamblea, ante las autoridades administrativas,

Recavdar lus (linerus (‘ic las contribuciones que estdn obligados a pagar los propiclarios, y
manejar fos fondos de T misma, con las limitaciones establocidas on es te Reglamento v

conlaobligatoriedad de demandar al proy sietario que hubiere ncurrido en una mora que
excedallos tres meses de expensas or (lnmms ¢ inictar la accidn judicial cuando se
eacontrare impaga por mis de seis meses alguna cuota exl:r;—mrdjnari.v, la imposicién de
Ia mult, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo
cstablecido en el presente Reglamento nterno. (;) }
Cancelap © nmph(l Ly oportunamnnte, tadas las ohll;mrmm s de cardcter comin a entidades /,;r'
WSy privadas d




o Llevar los libros de Ia administracién, tanco de Contabilidad como de registro de
propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las unidades
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes particulares y

demas datos.

Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de Ia_v

urbanizacién, ya sea esta natural o juridica.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periédica, continua y
sistemdtica, para cuidar de la conservacion y buen funcionamiento de los bienes y
Servicios comunes y la buena presentacién de la urbanizacién.

Controlar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General Ohligatorio.
Conservar en orden y debidamente archivado, copia de los planos, memorias y demds
documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacién, asi como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello
que tenga relacidn con la urbanizacidn. Toda esta documentacién oficial deber entregarla
mediante acta a su sucesor. :

Ejercer las demés funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden dada la
naturaleza de su cargo ¥y, cumplir con todo lo que le sea encomendado porla Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:

St hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los propietarios de la
urbanizacién, los Promotores entregaran la administracién de la urbanizacién a una compaiifa
constituida y especializada para tales efectos, debiendo todos los propietarios de las unidades
habitacionales ubicadas en la urbanizacién, pagar los gastos de administracién

'proporcionalmente al drea de terreno de que son duefios. De igual manera todo propietario de gn
inmueble ubicado en la urbanizacién, asf ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacidn
respectiva, se obliga a contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compafifa
administradora, si es el caso, determine’ como necesarios para la administracién de Ia
urbanizacidn en igual proporcidn que la superficie de su solar respecto de la totalidad de los
solares de la urbanizacién. '

En el-caso de ser copropietario de un Edificio sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,
dentro de la urbanizacién estara obligado ademés, en los deberes y obligaciones que le imponga 2l
correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad. .

DELREGIMEN ECONOMICO DEIL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DJ
' RESERVA

ARTICULO  DECIMO  SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO ¥
APROBACION L
) Organisimo o persopa natural o juridica, que tenga a su cargo la zu'lministrn(:i.(‘m de T
nrhanizacidn, presentard anvalmente para estudio y aprobacion de la Asambles de propietarios el

i A TR T R K 3y LR —‘ vl 3 - P :";:\ Vi ..:l
proyeclo de presupuesto de ingresog y gastos. Ll nionto del presupuesto aprobadose dividir,

~propotcionalivieute de acuerdo con el poreentaje habitacional de cada propietario.

La cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacion Residencial es diferenciado m,m
solares vacios v para solares con construccidn, Tan pronto se inicie la edilicacion solicitada,
entendiéndose por esto la construccion temporal de la caseta de guardionin de la obra y Ia

A
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permanencia de un guardia durante las 24 horas del dfa, la cuota mensual que paga el propietaric

es inmediatamente cambiada de solar vacfo a solar habitado, para cuyo efecto, la Administraciér
dela Asocigcién enitird la respectiva factura.

Ademas de |la cuota de Administra:ién v mantenimiento de la urbanizacién, los propietarios
deberdn cancelar la cuota mensual o anual que establezca en su momento, la persona natural o
juridica que|jtenga a su cargo la administracién de la Sede Social, cuando esta se hubiere concluido,
Su falta de pago oportuno, impedird el uso y goce de los beneficios de las dreas que conforman la

Sede Social

° ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA .-

Se crea el Fondo Comun de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes comunes para
los gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para gastos programados que
deban realizgrse a futuro de acuerdo a la vida il de.materiales y elementos de la urbanizacién.
Liste fondo sg formara por un porcentaje de recargo del cinco por ciento (5%) sobre expensas
> incrementara con el producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

comunes, y s

* ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO -

Es obligatori
mantenerlo vigente.

Elseguroent

de los inmucples o de la urbanizacién; asi como tampoco ampara los casos de enfermedades,
“hurtos, robos|o pérdidas de bienesde la naturaleza que sea. ’

* ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Es deber de ¢
ubicados en |
administracid

Sera dicha ent
requeriumiento

Se exceptuan |
Agln propieta
arrendatario in
causen sus reg
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NMingln propier

para la administracién, contratar un seguro contra incendio de la urbanizacion y

nencion no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza, ya sea dentro

wdta uno de los propietarios delos lotes o de las unidades habitacionales en su caso,
a urbanizacién, el page completo y oportuno de las expensas necesarias para la
Y, seguridad, conservacién y reparacién de bienes comunes, el pago de la prima del
seguro, asi commo todas las demés contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad
administradora de la urbanizacién. o ' '

dad la que entidad la que a través de las normas pertinentes establezca los gastos y

s de la urbanizacién determinado el monto de dichas erogaciones, su época de
liquidacion, fe¢ha tope de pago yla sancién en caso de mora.

05 gastos de reparacién o reemplazo que se originen los actos‘de culpa o dolo de
1o, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta exclusiva del propietario o
fractor. Los propietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafics que
pectivos arrendatarios 'v en gencral con las personac que ugen su prapiedad

vocontribuciones v cemds expensas se i
ninistradora de luurbanizacion, o desde que cllole sea entregado a su propictaiio,
o odesde que o sd haya frmad

woaltimo caso, serd la Promotora, quicn establezea el monto y lfecha para ¢ promer
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construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su propiedad y/o servicios comunales. []

.propietario del lote se obliga a construir sobre el mismo ]

as edificaciones que hubieren sido

aprobadas conforme aJ presente reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la

fecha de suscripcién de 1a escritura publica de compraventa del

lote de terreno, €aso contrario.

pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria comunes de la urbanizaciép
residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluyala construccién.

Los supra mencionados no incluyen I

0s iImpuestos y tasas por cada Inmueble, los cuales deberan

ser pagados por sus respectivos propietarios. .

- Es’obligacién de-todo propietario cancelar dentro de |
expensas que determinen la administracién. En caso que
los veinte dfas de recibida la respectiva liquidacién o recibo por los gastos de
otros indicados en el presente Reglamento, deberan pagar a |
cantidad adicional equivalente al 25% de] monto de |
dafios'y perjuicios. Si la mora fuere de treinta 0o mas dia
también pagar una suma adicional equivalente al 49 mensua

0s cinco primeros dfas de cada mes, las
los propietarios no.cancelaren dentro de
administracién u
a respectiva corporacién una
a respectiva liquidacién en concepto de
s, ademds del pago de dicho 25%, deberdn
l'o el interés de mora vigente en el

mercado al tiempo de pago. Todo.ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el respectivo valor
correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

Para los casos de incumplimiento o de infracci

» ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DELAS SANCIONES.-

ones de este reglamento interno, se establece las

sanciones y el procedimiento paraaplicarlas, que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones en el presente reglamento, obligara al

propietario que incurrié en tales faltas,’a deshacer o reparar lo realizado en el plazo
.p'erento,rio estable_cido..pg:.la én.tidad eA'ncargada de la administracién de l»a urbanizacién,
sin.perjuicio.de que en caso de no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda
'repar-ar' lo realizado, a cargo y costa del infractor, cobrandose ademads, una multa por ¢l
cien por ciento de las obras realizadas. ‘

In caso de reincidencia Se_ sancionara con el dobl
anteriormente. : :
En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por més de tres meses consecutivos, la
administracién esta en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de lus
instalaciones comunes a la urbanizacién, as{ como también el derecho al servicio de
guardiania, recoleccién de basura y apertura de garita a través del puardia de seguridad.
Las acciones Aescrits FESUEC e e ; SOOI o

propretarios, independientemente que cl -hecho sea imputable
aal propictario del fnueble la infraceion

e de la multa que se impuso

ER RN I NS YRR
CHib gy ¥

a los ocupoantes del

inmucble; y on este Gltimo caso, se le comunicar
comelida y la sancidn impuesta, para los fines correspondicnles,
Sin perjuicio de 1o estublecido en los literales anteriores I
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, al fin d
a destruccion o enmendadura de cualquier upo de \ o

corporacion o entidad
e que esle ordene ul(,\

propietario del late de terreno |
violacidon al presente veglamento.
/
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DISPOSICIONES GENERALES

RIMERO: COBRO DE VALORES.-

Elcobro de los valores que los propietarios adeuden segin la administracién, se har4 en juicio v
los propigtarios son solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por la falta de

cumplimi

:nto de las obligaciones establecidas en oste reglamento y del incumplimiento o

infraccién de este reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mds
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando e

I administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el propietario

quedard syjeto no solo al pago de fas mismas sino al del maximo interés permitido por la Ley,

vigente a

la fecha de pago de 1a obligacién, sobre el monto principal de estas. La copia del Acta do

la sesién dp la asamblea en que se acuerden las expensas comunes, seré suficiente y tendrd merito

ejecutivo

para el cobro de las mismas, y el administrador tiene la atribucién de cobrar por la via

ejecutiva las expensas v cuotas referidas en el presente reglamento interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresam

ente se obligan todes y cada uno de los propietarios a cumplir las limitaciones

administrativas de dominio. que constan en el presente reglamento interno Art. Noveno, tales

COMOo: uso

de suelos, retiros, alturas, etc., y sus servidumbres sefialadas a continuacidn:

AGUAS LLUVIAS - CUADROS

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-

Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la Urbanizacién “SARILAND”, se obliga

incondicio
construcci

ngl e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares para la
on de la o las unidades habitacionales: - :

> Las tonstrucciones o edificaciones de la urbanizacién requieren de cimentacién,
estrugturas y losa cubierta de eternitg y paredes exteriores de mampostes la, a {in de

gai

‘antizar en mayor grado la durabilidad de los inmuebles.

> Para |los cerramientos exteriores, el propietario deber4 adoptar necesariamente los

dis

enos que uniformemente indique la'promotora de la Urbanizacidn “SARILAND”

i 1 ;
i

B R I R A ST SoodelEran IR BRI THEEN Lardt U o ieixing

arquitiectdnico de ia whanizacion y conlog ce Amientos o cercas de [ CONSIrucciones

Y
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NS, ST que en ningdn easo puedan excader de las alturas maxinas establecidng

Hin

~Noveno del presente reglamaento,

= b colgr de Jas fachadas ¥ paredes exteriores de las constbiuceiones serd de acaerdo g la

armonia de coloves disenado por Sariland. Las puertas exteriores ¥ puertaventanas,
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deri natural o pecfileria do aluminio PV, Las cubiertas de las coustrucciones seran e
ruclura metilica con eternir, sin opcidn i ubicar algim ripa de macuinarias, molore:,
fepa, tendedero v/o cudlauier oo artefacto que no perita que esta quinea Sehada
dahsolutamente finpia.
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Todo propietario de la casa podra con la debida anticipacién solicitar a la promotora

realizar algin cambio en la distribucién interna de la casa siempre y cuando se respete las

fachadas y el 4rea verde de la Casa, y ademas de la aprobacién por parte de la Gerencia
Técnica en el costo del cambio, '
Los vehiculos que se utilizaren dentro del
no podrdn estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el ]
parqueados dentro de la urbanizacién.
Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio temporal o
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construccién. La
“promotora se reserva el derecho ‘de inspeccionar los solares Vecinos y cercanos cuantas
veces desee y, de encontrar restos de materiales de consttruccién abandonados, podri
exigir el inmediato desalojo a costo del edificador, ademds de exigir al mismo el pago de

a urbanizacién para efectos de la constru ccidn,
ibre transito vehicular, ni quedar

una multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicién.

Toda vez que dentro de la urbanizacién “SARILAND”, en solares especial y previamerite
cdeterminados, se permite el desarrollo de Proyectos Habitacionales, los propietarios se obligan a
cum’plir’yvhacer cumplir a los profnotores de tales proyectos destinar dreas comunes suficientes
que incluyan piscina, area para juegos infantiles, portén de y areas verdes. La promotora podrd
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

-DELOS TRABA}/XDORES DE LA CONSTRUCCION.-

La empresa que esté realizando construcciones de 1

a urbanizacién, estd en la obligacién de hacer
respetary explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la obra, sea cual fuere la'actividad
que desarrolla.

izar los trabajadores de las obras, se exigird como

En cuanto a la vestimenta que deberan util
lones especificos para trabajo y

minimo lo siguiente: zapatos, shorts tipo bermuda o panta
camiseta. '

Es obligacién de todo copropietario proveer de baterfas- destinadas para los trabajadores. Estd
prohihido:

a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean estos shorts, pantalones. camisetae
ol

b} Ducharsc o hacer necesidades bioldgicas en espacivs no destinados para este fin.
También esta prohibido alos trabajadores:

Il consumo de bebidas : lcoholicas;
d) Peleas, rifas o discusiones entre trabajadores;
e} I uso e vocahularios impropios para los habitantes de la urbanizacidn, asi como
concluctas abusivas y de irrespelo; '
Juegos deportivos entre trahajadores.

Desputs de.las 18h00 esta prohibido ’
de la urbanizacidn y de la obrasieimprey cuando no estén autorizades por-el constructor para

cierto trabajo puntual v e no cavse melestias a los dusfios de Lase que habitan la urbanizacion:

a cualquier trabajador de la construccién quedarse. dentro
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estando Jautorizado Unicamente el guardian contratado para el efecto, el que no podri terer
familia alsu cargo mientras dure la construccién.

~

DI LOS|GUARDIANES.- A LOS GUARDIANES, SEAN ESTOS DE CONSTRIICCIONES O DT
VIVIENDIA, NO SE LES PERMITE:

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

b) Nbp pueden deambular por la urbanizacién. _

¢) No deben dejar expuestos tendidos de ropas ntotros articulos de {ndole personal.

d) No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de la estancia.

¢) Para que en el portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de familiares o
amigos de los guardianes, debera entregarse a la administracidn por parte de los
propietarios, la autorizacién correspondientes para que sus guardianes puedan tener
visitas; debiendo ademas v mientras dure la visita, dejarse en la garita los documentos
personales de los visitantes, ’

I
Y

Los guardianes deberdn tener para sus desechos un tacho con tapa destinado parala hasurg,
que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto dicte la administraciér.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando-a la persona encargada
de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar-deberan-hacerlo en las afueras del ingreso
principal de la urbanizacién, pero en la acera de enfrente.

DE LOSDANOS A TERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION.-

Con el fin de proteger las obras de urbanismo construidas de propiedad de la Ilustre
Municipalidad de Manta ¥y aservicio de los copropietarios v las construcciones particulares de los
propietarios de la urbanizacién, es obligatorio'para poder otorgar el permiso de construccion,
“una poéliza de seguros contra dafios a terceros a favor de TARQUISA, por un valor equivalente al
5% del valor de la construccién valorando el m2 a USD$500.00. EI plazo serd durante todo el
tiempo que dura la obra, = e

CUARTO: DOMICILIO .-

Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este reglamenta, su
lote o unidad habitacional dentro de laurhanizacién. '

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DIVLA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

I (!1.1!(1}1,\ e ansiorencia de GOmMINMe o constitueidn de devecho real Gque i olue e ,v{lguu,,.\
mmuehle situado on I hzml'/,z\('mn, seancorporara las normas del presente reglamento interno. (“/},;
&
Ve
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I 2 entidad o persona encargada de la-administracign de la urbanizacién, tiene que entregar up
e jemplar del presente reglamento a cada une de los propietarios de los lotes ubicados en la
LI X banizacién.

* SEGUNDA:DELA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

C orresponderd ala Asambleg de bropietarios la facultad de reformar el presente reglamento.

* TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTOQ.-

La aplicacién de lag normas y sanciones aqui establecidas estardp a cargo del organismo que
ejerzalaadministracién de I urbanizacién, sin perjuicio de que mientras se constituyen el misma,
las compaiifas Promotoras, esto es, TARQUISA, S€ encarguen de dicha labor o nombren de manern
interinay provisional up administrador facultado ampliamente para aplicar las presentes normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMENTO.—

Las controversias que puedan suscitarse por la Interpretacién, ejecucion o-infraccién al presente
reglamento, serdn conocidas y resueltas definitivamente, en unLaudo inapelable, porun Trfbunal
de Arbitraje que se integraray funcionara de acuerdo con la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente
en Ecuador, y el Reglamento pbara el funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliaciéude Ia
Ciamara de Comercio de Manta. La sede serd Manta y el espaiiol el idioma de proceso. Todo el
proceso arbitral serd CONFIDENCIAL . ,

El Tribunal de Arbitraje, a cuya resolucién en DERECHO_se somete las partes, est4 conformado por
TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y el tercero, que presidird el
Tribunal, serd sorteado de Ja Lista de Arbitzfos del mencionado Centro de Arbitraje por el Pirrrtor
40 dicho Centro. EL DERECHO APLICARI T cor Vigenie w5 o Danr P tos autus juridicos
Cuncenidac e Pheiie wIstiimento. [0S COSTOS del Trilunal serdn pagados al inicio del
;'”.(,(;c;:»;u por el actor o (.lenl;u-,dam':(-z, pero las C()S’!‘AS IJR(_)C[ES/\I.._U_S, incliuyendo h()nm'z,n'.io.s
;gmlcsinnzllt-;*.\_;, deberan ser axux-m'd_t')”s-fll:_oltalm'(-:n(?c, al final, por ol que resullare vencidg, quien
i'(_u‘:im-)olvszlm a la contraparte los valpreg que fijare el “I'ribunal por tal concepto. Si churante el
Cproceso arbitral alguno de las partes no cumpliere con ef pago que le corr(-,:spomla en el coslo de
EJIIHUHZI diligencia o de honorarine periciales sojicitadog poresaparte, ]A)odrz? pagar Ia (::(?n'h"n.pnx"l_‘c s
debiendo ser reem holsada al fina) poraquel a quien haya correspondido dicho pago. El Ivibung
Arbitral poded establecer 1, forma en que las partes asuman los costos.




TA: ACEPTACION -

Las partes adeptan y se compromelen a seguir el presente Reglamento Interno de la Urbanizacién

sariland, el cual es parte habilitante del Contrato de Compra-venta con reserva de bien inmueble

segin la cldusula octava,

Manta, 26 dias del mes de Diciembre del 2011
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Manta, 19 de Junio del 2012

Sefiora:
Rita Daniela Chavez Garcia
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Me es grato comunicarle que la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de la Compafila RECREACIONES Y TURISMO TARQU! S.A.
TARQUISA, en su sesion celebrada el dia de hoy 19 de Junio del 2012, tuvo el
acierto en designarla GERENTE GENERAL de la Compaiiia por el lapso de cinco
afios (5), con las atribuciones y deberes constantes en los Estatutos de la
Compaifiia, entre ellas ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la
Compafiia, particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

La Compafnia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, se
constituyo mediante Escritura Pubiica celebrada ante el Notario Tercero dei canton
Manta, el 06 de Febrero del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil del canton
Manta e! 18 de febrero del 2008. Mediante Escritura Publica celebrada ante el
Notario Publico Tercero del cantén Manta, el 25 de febrero del 2010, e inscrito en
el Registro Mercantil del cantén Manta el 09 de Marzo del 2010, aumento el
capital, amplid el objeto y reformo sus estatutos. Mediante Escritura Pablica
celebrada ante el Notario Publico Tercero del cantén Manta, el 6 de diciembre del
2011, e inscrito en el Registro Mercantil del canton Manta el 14 de febrero del
2012, aumento el capital, fijo el capital autorizado y reformo sus esta i

Mucho agradeceré firmar al pie de la presente en sefial.dé su acepta
que le ha sido conferido. Db |

Alentamente,

ington Viteri Car
PRESIDENTE

Nota:| Acepto el nombramiento de GERENTE GENERAL de la Compafiia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, contenido en este
Instrumento.

Manta, 19 de Junio del 2012

Rita Daniela Chavez Garcia
C.I. # 131009929-4
cion: Edif. Del Bank Av. 2 entre calles 12y 13
Teléfono: 05-2625340
Nacionalidad: Ecuatoriana
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Recreaciones y Turismo Tarqui S.A.

. . Encanfings hama ol Fulues

ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPARNIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

En la ciudad de Manta a los treinta dias del mes de Noviembre del dos mil doce, a las diez de la
mafiana en el local social de la compafiia, situado en la avenida segunda entre calles doce y trece,
se retnen los sefiores accionistas: Ing. Vinicio Aray Duefias propietario de Cuarenta y dos mil
cugtrocientos ochenta acciones ordinarias y normativas de un délar americano cada una; Econ.
Francisco Aray Tobar propietario de diecisiete mil setecientas acciones ordinarias y nominativas
de un dolar americano cada una; Y el Ing. Juan Carlos Aray Miranda propietario de diez mil
seiscientas veinte acciones ordinarias y nominativas de un ddlar americano cada una. Se deja
expresa constancia de que encontrandose reunidos en el local la totalidad de los accionistas que
representan el capital pagadd de la compariia, conforme lo permite la Ley de Compaiiias resuelven
reunirse en Junta General Universal Extraordinaria. Constando en consecuencia el quérum de ley,
el Presidente de la Compariia Ing: Jorge Viteri, declara instalada la Junta y se nombra a la Sra.
Rita Chavez Garcia, Gerente General de la Compafila como secretaria de la Junta. Se dispone
que la secretaria elabore la lista de accionistas como lo sefiala la ley y que se de lectura al punto
en el que se han puesto de acuerdo los accionistas para que se trate en esta Junta, el mismo que
queda de la siguiente manera.

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI|S.A. TARQUISA PARA QUE PUEDA NEGOCIAR, VENDER,FIRMAR Y SUSCRIBIR LAS
ESCRITURA PUBLICAS DE COMPRA VENTA, ADENDUM Y DEMAS CONTRATOS DE LOS
LOTES: |06,12,16,18 DE LA MANZANA C1, LOTES:02,06,11,12,13,15 DE LA MANZANA C2,
LOTES:02,06,08,11,13 DE LA MANZANA C3, UBICADOS EN LA URBANIZACION SARILAND
PRIMERA ETAPA.

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto anterior, autorizando a la
Gerente (General para que proceda al tramite legal comrespondiente, de acuerdo a lo autorizado. El
sefior Jarge Viteri anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta y sea aceptada en
esta misma reunion. Asi se aprueba.- Reinstalada la junta el presidente dispone que se de lectura
al Acta, |hecho lo cual y puesta a consideracién de la Junta, es aprobada por unanimidad y sin
observagidn alguna que hacer en ella, con lo cual termina la sesion a las doce del medio dia, para
constancia firman los accionistas asistentes: Econ. Francisco Aray Tobar, Accionista; Ing Vinicio
Aray Duefas, Accionista; Juan Carlos Aray Miranda, Accionista; Ing Jorge Viter Carbo, presidente
delajunta.

'l ”- &)
RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA
GERENTE GENERAL
SECRETARIA DE LA JUNTA

/ / -
ING/ JUAN CARKOS ARAY _ 77 ECON.FRANCISCO ARAY TOBAR
ACCIONISTA ACCIONISTA

... Direccién: Av. 2, enfre: calles 12 v 13 Edit. Defbank P/B - Oficing |
Dyreccnon de la Obra: framo 2 via Circurivalacion ¢ 150 m. de Gasoliner - Prirnicx
: . A Ofiqina: 05 2622804 - 05 5000941
Celular: 189534302 - 089534298 / MAMIA - ECUADOR
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GAD-MANTA

'REGISTRO DE LA PROPIEDAD 34243
Gobierno Auténomo Descentralizado “g /2 | IR

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solxcntud Numero 95952 certlfco hasta el dia de hoy la Ficha Reglstral

INF ORMACION REG TRAL

Fecha de Apertura: /unes 30 de abril de 2012
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/ldent.Predial; ),:0.0.0.0.0.9.0.0.9.9.9.0.0.90.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.4

LINDEROS REGISTRALES: ’
EL LOTE DE TERRENO Y CASA SIGNADO CON EL NUMERO OCH%ZDE

MANZANA C3 Urbanizacién “Sariland”, de la parroquia Tarqui del cantén Manta, el mismo
que tiene las siguientes medidas y linderos: Frente: 14,28m- Calle 3 Atras: 19,45m - Avenida 1
Costado derecho: 3,68m- interseccion de la calle 3 y avenida 1, Costado Tzquierdo: 15,00 m -

Lote No. 7 Area: 136,51 m2. SOLVENCIA, EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA

H I p O T E C A D 0

RESUMEN DE MOVIMIEN ()b RP Gl\] RALES:

Libro Acto Nitmero y fecha de inscripei6n Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 2.088  25/08/2005 28.546
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46  13/11/2006 1.481
Fideicomiso Cesion de Derechos Fiduciarios 17/01/2011 50
Hipotecas y Gravamenes Mutuo 19/01/2011 1.443
Plano Planos 30/03/2012 70
Plano, Ampliacién ‘ 30/03/2012 148
Hipotecas y Gravamenes Cancelacion Parcial de Hipoteca 10/05/2012 10.965
Hipotecas y Gravamenes Mutuo . 35 26/09/2012 25.230
Compra Venta Compraventa 2. 26/09/2012 49.060

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

_REGISTRO DE COMPRA
1/ 2 Compraventa
Inscrito el : | jueves, 25 de agosto de 2005
Tomo: Folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Numero de Inscripcién: 2.088 Nimero de Repertorio: 4.046
Oficina dondge se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otgrgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucién: ’O)b /

Fecha de Resolucion: OGvzie >

a.- Observacignes:
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del Cantén

Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que 5
pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta
seilghace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los

dos de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerdndose lxirregularidad del

r

.4

{
omicilio de las Partes V }
Céduia o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta

Certificacion impresa por: Muys Ficha Registral: 34243 Pagina: | de S




Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannefhy
Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo

2/ 2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Niamero de Inscripcién: 46 Nimero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Trigésima Segunda
Nombre del Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Reselucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compafiia Tipel S.A, en calidad de

G [ r e n t e G [ n e T a 1

El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos

y F i d e i c o m i S 0 s

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil ~ Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compafiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland ' Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradora Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta ) 2088 25-ago-2005 28546

3/ 2 Cesién de Derechos Fiduciarios
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Numero de Inscripcion: 2 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayagquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion que otorga Estrucplan S. A y Pasdarcar S.A a favor de TIPEL S. A

Cecion de Derechos Fiduciarios que otorga Tipel S. A a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A Tarquisay
Restitucion de Inmueble del Fideicomiso Inmobiliario Sariland a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S. A
Tarquisa asi como Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario Sariland inmueble ubicado en el Camal
del Canton Manta. La Compafiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos

Fiduciarios a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacieanes y Turismos Tarqui $ A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrycplan S A ‘ Manta
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: * Folio final:
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 34243




4/ 3 Mutuo ;
Inscrito el : | miércoles, 19 de enero de 2011
Tomo: 3 Folio Inicial: 1.443 - Folio Final: 1.527
Numero de Inscripciéon: 96 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quito

Ny
TRG 1}4"92?,

ELCA

D
at

Fechs de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011

Q!‘»\.’
A

o
\\\,L

Ky

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Regolucién:

a.- Observacipnes:
Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

SavzTaes

Desarirollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.
Con fecha 10 de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los
siguientes| lotes. DE LA MANZANA C1 DELA 1| ALA 20, DE LA MANZANA C2 DE LA 1 A LA 20, DE LA
M A N Z A N A Cc 3 D E L A t A L A I A4

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Caligad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de Ia Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

5/ 2 Planos
Inscrito el : | viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147
Nimero de Inscripcién: 12 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observacignes:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANEL

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad  CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaifiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 2 17-ene-2011 50

6/ 2 Ampliacién
Inscrito el :  |viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167
Numero de Inscripcion: 13 Ndmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notar{a Tercera
Nombye del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012 i

. ' s ‘”7\\—-' M $
Escntura{Ju;{qo/Resolucmn: ’ OO’vzs“-V’i’s
AN NI

4

DE LA URBANIZACION S ARI AND.

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral; 34243




Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) k:|ue consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
‘Planos 7 12 30-mar-2012 70 147

7/ 3 Cancelacién Parcial de Hipoteca .
Inscrito el :  jueves, 10 de mayo de 2012 @V\%Ws
o® %

Tomo: 25 Folio Inicial: 10.965 - Folio Final: 11.092 C%,-(? €N R

Niimero de Inscripcién: 608 Niuamero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de abril de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observacicnes: i
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAS DEL PROYECTO SARILAND.DE LA
MANZANA C1 DELA 1 A LA 20.DE LA MANZANA C2 DELA 1 ALA 20.DE LA MANZANA C3DELA 1 A

L A 1 4

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad ) Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Baneo Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047759 Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui 8 Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Feec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes - 96 19-ene-2011 1443 1527

87 3 Mutuo
Inscrito el :  miércoles, 26 de septiembre de 2012 i
Tomo: 59 Folio Inicial: 25.230 - Folio Final: 25.289
Niamero de Inscripcion:  1.354 Niimero de Repertorio: 5.745
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estade Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000046246 Banco Del Instituto Ecuatoriano de Segurida Manta
Deudor Hipotecario 13-04377615 Palma Deigado Rodolfo Fernando Soltero Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: . No.Inscripeién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2607 26-sep-2012 49060 49095

9/ 2 Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 26 de septiembre de 2012

Tomo: 111 Folio Inicial: 49.060 - Folio Final: 49.095
Namero de Inscripeién: 2,607 Niimero de Repertorio: 5.744
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
COMPRAVENTA DEL LOTE DE TERRENO Y CASA SIGNADO CON EL NUMERO OCHO DE L

MANZANA C3 DE LA URBANIZACION SARILAND.

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 34243 Pigina: 4 de 5




b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:
Catidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprador 13-04377615 Palma Delgado Rodolfo Fernando Soltero Manta
Vendedor 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que nonsta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Planos 12 30-mar-2012 7
Planos ) 13 30-mar-2012 i48 167
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

‘ Libro Niimero de Inscripciones | Libro

Fideicomiso Hipotecas y Gravadmenes

Planos
Compra Venta

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 12:56:35  del lunes, 26 de noviembre de 2012 ”""”ml I"lmm |||||l||l l“l

A peticion de: Abs, v ”’“‘L’ @‘“‘afjg VALOR TOTAL PAGADO POR EL
Wl 0 CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Men Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
O\ | en este Documento al Registrador de la

Qg aime E. Delg Propiedad.

rma del Regispfado

,i/

&
<
)

P

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 34243







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA
—
Jd

CERTIFICACION = ™*%

No. 2900

1 Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del Sr. RODOLF
ERNANDO PALMA DELGADO, con clave Catastral 3045808000, ubicado en
manzana C-3 lote 8 en la Urbanizacién Sariland,  parroquia Manta Cantén Manta, dicl
-opiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fdbrica y no esta afectado por

lan Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

rente: 14,28m. Calle 3

trds: 19,45m. Avenida 1

ostado derecho: 3,68m. Interseccion de la Calle 3 y Avenida 1
.Costado izquierdo. 15m. Lote 7 ~

rea. 136,51m2 -

fanta, diciembre 03 del 2012

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

vmprobare que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas, en las solicitudes correspondientes|

IM.

presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdamite y a inspeccién en el lugar §1

ndica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, sj

D
a
1

2




N9 9995617

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
 DELCANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS
No. Certificactors8oped7
CERTIFICADO DE AVALUO <

Fecha: 27 de noviemb?e de No. Electronico: 8877

2012

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: = 3-04-58-08-000
Ubicado en: URBZ. SARILAND, MZ. C-3, LT-8

Area total del predio segiin escritura:
Area Total de Predio: 136,51

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

1304377615 RODOLFO FERNANDO PALMA DELGADO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2907,22
CONSTRUCCION: 29092,78
32000,00

Son: TREINTA YDOS MIL DOLARES -

‘ . ; SEL Cag e

Este documento no constituye reconocimiente-fracci L lg,\o?o amtanio ’dg;-la
y eacuerdo-al sector aprobado
re 29 de 2011, para el

=y

Bienio 2012-2013.

_ Director de Avaluos, Catastros y Regz.’s’trots

Impreso por: MARIS REYES 27/11/2012 17:07:38




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Apeticién yerbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Archivo de la Tesoreria Municipal que
corre a mi| cargo, no se ha encontrado ningn Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto de

Impuestos,Tasas y Tributos Municipales a carzo de PALMA DELCADQ RODOLFO FERNANDO
p y P 2

Por Consigniente se establece que no es deudor de esta Municipatidad.

Manta, 22 de noviembre

VALIDA PARA LA CLAVE
3045808000 URBZ. SARILAND, MZ. C/3, LT-8 I

Manta, veinte y dfs de noviembre del d};@lﬁaﬁf‘ \
. ,}) ‘\)’\‘)E\— C4,

P oo TRALTIADO I
oo MANTA

-~ caemoese iy

: » ol FCL@
et iPAL




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Ne 9993755

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Apeticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios _(JRBANQ
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLARY-CONSTRUCCION

perteneciente a RODOLFQ FERNANDO PALMA DELGADO
ubicada URB. SARILAND MZ. C3 LOTE 8
AVALUO COMERCIAL PRESENTE

O $32000-00 TREINTA Y- DOS-MI-60/160-DBHARES —— 2sciendealacantidad

de CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE RECTIFICACION

28 NOVIEMBRE 2012
' del 20

v
N_ A > oy
Du'ecto; Financiero Municipal \““




nta, 28 de noviembre de 2012

rgada

xandra Zambrano

iudad.-

De

PAL

un
M1
de

es

Par

T

de

mi consideracion:

a los fines pertinentes.

=ntamente,

&

rcia

RENTE GENERAL DE TARQUISA
NDEDOR

pago por asi haberlo acordado.

MA DELGADO RODOLFO FERNANDO, con cédula de ciudadania N2130437761-5 acreedor de
crédito hipotecario con el BIESS y beneficiaric del Bono de la Vivienda otorgado por el
NISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, comparezco a solicitar que en la escritura
compraventa y mutuo acuerdo hipotecario en una de sus cldusulas manifieste que la
ivienda adquirida a RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. En la URBANIZACION SARILAND
con el beneficio del bono de la vivienda por un valor de $5,000.00 (CINCO MIL DOLARES).

ticular que certifica la representante legal de la promotora Tarquisav -

A DANIELA CHAVEZ GARCIA, con cédula de ciudadania N2 131009929-4 Gerente General de
Compafifa Tarquisa, quien por medio del presente acepta el bono de la vivienda como parte

C.1.130437761-5
COMPRADOR




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001

Direccién: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
entre Calles 11y 12 .
1 02 Teléfono: 2621777 - 2611747 No 2 3 1 66°*

Manta - Manabi

CERTIFI CADO DE SOLVENC IA

DATOS DEL CONTRIBUYENTE E f DATOS DEL PREDIO

CIRUC:  : 1304377615 CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES : PALMA DELGADO RODOLFO FERNANDO AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : URB. SARILAND MZ-C3 LT. 8 j

REGISTRODEPAGO = -  DESCRIPCION

©° PAGO: 229617
AJA: MARGARITA ANCHUNDIA L
ECHADEPAGO:  )3/11/2012 15:04:10

: VALIDO HASTA i:Jue,\}e,s‘,v"an' de Febréro .de 2013
CERTIE“ICA_DQ DE SOLVENCIA St

ORIGINAL CLIENTE'

 ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO




en

el Registro de la Propiedad del cantdn Manta. Usted, sefior Notario, se

senvira agregar las demas cldusulas necesarias para la validez de este

Instrumento. Se agregaran las demas clausulas de estilos y los documentos

habilitantes necesarios para la validez de esta escritura. (Firmado) Abogada

Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero mil  quinientos noventa vy

nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los

otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos vy

habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Y,

leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de

principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, conmigo el

Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

Econ. MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
C.C 1719765321
Apoderada Especial del BIESS

RITA DANIEEA VEZ GARCIA
C.C.131009929-4
GERENTE GENERAL
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

N ALMA DELGADO
C.C.130437761-5

EL NOTARIO.-

NOTARYA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR SE CTORGO..
ESFUERZO Y DEDICACION




ANTE MI'Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y
FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. ELNOTARIO - '

SRTA NGy
WENTA NG,




uesto Principal
ar no Edificado

G veed ]
\J_T7/

. de Seguridad

[ ‘ -

Reclamo:

_—““_

Firma del Inspector
Informe Tecniico:

Firma del Director de Avaluos y Catastro




. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

Y No. Certificacién: 98242
A SR A CERTIFICADO DE AVALUO
r - :

\",‘ a: 16 de mayo de 2012 No. Electronico: 3689
El

suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros C ertifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:
Especie Valorada

$ 0 El Predio de la Clave: 3-04-58- 08-000
Ubicado en: URBZ. SARILAND, MZ. C/3, LT-8

0 O 9 O 242 total del predio segiin escritura:

Area Total de Predio: 136,51 M2

Perteneciente a:

P)chm&fu)’ Identidad | \Propiewario

CREACION Y TURISMO TARQUI S »
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2908,80
CONSTRUCCION: 29091,20

32000,00
Son: TREINTA Y DOS MIL DOLARES

Este documento no constituye reconocimie
titularidad del predio; solo expresa el valp

mediante Ordenanza por el C oncejo Canignal dg }
Bienio 201/2@0 N \

Impreso por: DELY CHAVEZ 1 6/05/2012 9:27:14
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Registro de la Propiedad del GAD Municipal del Canton Manta
SO .
AVenida 4 y Calle 11
Numero de Repertorio: 2012 5744
BE o
@EGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON MANTA, certifica
n esta fecha se inscribid(eron) el(los) siguiente(s) acto(s){ .
Con |fecha Veintiseis de Septiembre de Dos Mil Doce, queda inscrito
to o lcontrato de COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el

;éﬁgﬁmmero de| inscripcidén 2607 celebrado entre:([COMPAﬁiA RECREACIONES Y

%URISMO TARQUI S.A. TARQUISA en calidad de VENDEDOR], [PALMA DELGADO
RODOLFO FERNANDO en calidad de COMPRADOR]) . '

Que se refiere al(los) siguiente(s) bilen(es):

Tipo Bien Numero
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial/Chasis Ficha

Listado de| bienes Inmuebles
)0:0.0.0.0:0:0:0.0:000.0:9.9.0.0:0.0.0.0:0:9:0.:0:0:0.:0:6:0:4'0:0:9:9.0.0.0.04 34243 COM (1)

DESCRIPCIO
COM=COMPRAVENTA

Registro de la Propiedad del GAD Municipal del Canton Manta

Avenida 4 y Calle 11
Numero de Repertorio: 2012 5745

FL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON MANTA, certifica
gue en esta fecha se inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con| fecha Veintiseis de Septiembre de Dos Mil Doce, queda inscrito
el acto © contrato de MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO,
PROHIBICION DE ENAJENAR Y CONTRATO DE SEGUROS, en el Registro de
HIPOTECAS | Y GRAVAMENES con el numero de inscripcidén 1354 celebrado
entre: ( [PALMA DELGADO RODOLFO FERNANDO en calidad de DEUDOR
HIPOTECARIO], [BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS
en calidad de ACREEDOR HIPOTECARIQ]) .

Que se refiere al(los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bierx Numero
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial/Chasis

Listado de bienes Inmuebles
XXXXXXXXX-XXXXXXXXXXXXXXXXX%?#X 1:9.9:0:9:0.:0.4 34243
’ D

—_— /2 5Cr2

DESCRIPCION:

OR DE LA PROPIEDAD
CANTON MANTA




"GAD-MANTA

iog gl 34243
"REGISTRO DE LA PROPIEDAD , ‘
Gabierno Autdnomo Descentralizado »3:&" A lllll"l”"|||||||||l|||||||||||||

Municipal Del Cantén Manta #< Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dfa de hoy la Ficha Registral Numfﬁg}-t%tm
: U
' INFORMACION REGISTRAL o

Fecha de Apertura:  |funes, 30 de abril de 2012

Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano

Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial:  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

LINDEROS REGISTRALES: D el
EL LOTE DE TERRENO Y CASA SIGNADO CON EL NUMERO OCH DE LA

MANZANA C3 Urbanizacién “Sariland”, de la parroquia Tarqui del cantén Manta, el mismao
que tiene las siguientes medidas y linderos: Frente: 14,28m- Calle 3 Atrds: 19,45m - Avenida 1
Costado derecho; 3,68m- interseccion de la calle 3 y avenida 1, Costado Izquierdo: 15,00 m -
Lote No. 7 Area: 136,51 m2. SOLVENCIA, EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA
H I P 0] T E C A D 0O

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Acto Nimero y fecha de inscripcibn Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 2.088  25/08/2005 28.546
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46 13/11/2006 1.481
Fideicomiso Cesién de Derechos Fiduciarios 2 17/01/2011 50
Hipotecas y Gravadmenes Mutuo 96  19/01/2011 1.443
Planos Planos 12 30/03/2012 70
Planos Ampliacién 13 30/03/2012 148
Hipotecas y Grg Cancelacién Parcial de Hipoteca 10/05/2012 10.965
Hipotecas y Gravamenes Mutuo . 26/09/2012 25.230
Compra Venta Compraventa . 26/09/2012 49,060

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

'REGISTRO DE COMPRA VENTA .

1/ 2Compraventa
Inscrito el :  jueves, 25 de agosto de 2005
Tomo: 1 olio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Nimero de Inscripcién: 2.088 Nimero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda el original; Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005

O,
J
NG
%,

DEL CAny
SETRO 3

P*\"
CG

Escritura/Juicio/Resolncion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Un lote de terreno jubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del Cantén

Manta, Provincia d¢ Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta
s¢ la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a eila dentro de los
linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerdndose 13 irregularidad del

t € r r [ n

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: * [//
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

COm.Drador 80-0000000028360 Compailia Tipel S A Manta

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34243 Pigina: 1 de S
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-

Vendedor 1304270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy Casadd Manta
Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Casado Manta

2/ 2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006 k 'Wf
Tomo: 1 Folio Inicial;  1.481 = ‘Folio Final: - 1.540
Ndamero de Inscripcién: = 46 . -Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: - Notaria Trigésima Ségunda
Nombre del Cantén; : , Guayaquil . -
Fecha de Ofdrgamiento/Providenciaj viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion: ‘ '
 Fecha de Resolucién: =
8. Observaciones: G
© o la Seﬁora B;ehﬁdavGeraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaitia Tipel S.A, en calidad de
vG.' ety ° Sn ot el G e n e r a 1
: El Seflor AbelardquérCia Menese_s‘, 'pvorilos derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos
: ':y S Rl d e i ¢ o m i s 0 s
*b.-Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

V'AC#liidad . N © Cédula oRU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil.  Domicilio
Constituyent_er . 80-0000000028360 Compaiia Tipel S A Maata
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta

 Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradora Manta
‘g Esta:inrscribcién se reflera a la(s) que consta(n) en: "
Libro:: No.Inscripeién: - Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: . Folio final:
~ Compra Venta 2088 25-ag0-2005 28546

2 Cesion de Derechos Fiduciarios
- Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: - 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Namero de Inseripcién: 2 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion que otorga Estrucplan S. A y Pasdarcar S.A a favor de TIPEL S. A

Cecion de Derechos Fiduciarios que otorga Tipel S. A a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A Tarquisa y
Restitucion de Inmueble del Fideicomiso Inmobiliario Sariland a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S. A
Tarquisa asi como Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario Sariland inmueble ubicado en el Camal
del Canton Manta. La Compaitia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos
Fiduciarios a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaipia Estrucplan S A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compailia Pasdarcar Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compaflia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcin:  Folio Inicial: - Folio final:
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

Certificacién impresa por; Maysy Ficha Registeal: 34243




t/ 3 Mutuo

Inscrito e miércoles, 19 de enero de 2011

Tomo: 3 Folio Inicial:  1.443 - Folio Final: . 1.527
Nimero de Inscripcién: 96 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantdn: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

.

Fecha de Resolucifn:

a.- Observaciones: .
Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para ¢l
Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.
Con fecha 10 de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los
siguientes lotes. DE LA MANZANA C1 DELA 1 ALA20, DELAMANZANA C2 DELA I ALA20,DELA

M A N Z A N A c 3 D E L A I A L A 1 4

b.- Apellidos, Numbres y Domicilio de las Partes:

Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriane de Ia Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaitia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta Inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: 7
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcidn:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

5/ 2Planos
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147
Nimero de Inscripcion: 12 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANL

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiia Recreaciones y Turismo Tarqui § Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50

6/ 2 Ampliacién
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167
Numero de Inscripcion; 13 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién;

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARILFAND.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Certificacidn impresa por: Mays Ficha Registral: 34243




Calidad Cédula o R.U.C. | Nombre y/o Razén Social " Estado €ivil  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S ‘Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial: - Folio ﬂnall:
Planos 12 30-mar-2012 = 70

7/ 3 Cancelacién Parcial de Hipoteca

Inscritoel:  jueves, 10 de mayo de 2012

Tomo: 25 Folio Inicial: 10,965 - Folio Final: 11.092
Niimero de Inscripcién: 608 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 04 de abril de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAS DEL PROYECTO SARILAND.DE LA

MANZANA Cl DE LA 1 ALA 20.DE LA MANZANA C2 DE LA 1 A LA 20.DE LA MANZANA C3IDELA1A
L A 1 4

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

; Calidad Cédula o R.U.C. ' Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Dgudbr Hipotecario 80-0000000047759 Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui § Manta

c.-Esta |nsqripc16n se refiere a la(s) que consta(n) an:
Libro: No.Inscripcién: Fec, Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

8/ 3 Mutuo
: Inscrito el 1~ miércoles, 26 de septiembre de 2012 ]
-~ Tome: 59 Folio Inicial: 25.230 - Folio Final: 25,289
Nimero de Inseripcion: 1.354 Niimero de Repertorio: 5.745
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resoluci6n:

a.- Observaciones:
MUTUO, CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO Y PROHIBICION DE ENAJENAR.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes;

Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000046246 Banco Del Instituto Ecuatoriano de Segurida Manta
Deudor Hipotecario 13-04377615 Palma Delgado Rodolfo Fernando Soltero Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2607 26-sep-2012 - 49060 49095

9/ 2 Compraventa
: Inscrito el :  miércoles, 26 de septiembre de 2012

Tomo: 111 Folio Inicial:  49.060 - Folio Final: 49.095
Nimero de Inscripcién: 2.607 Nimero de Repertorio; 5.744
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén; Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a,- Observaciones:
COMPRAVENTA DEL LOTE DE TERRENO Y CASA SIGNADO CON EL NUMERO OCHO DE L

MANZANA C3 DE LA URBANIZACION SARILAND.

Certificacién impresa por:. Mays Ficha Registral: 34243 Pagina; - 4 de




b.- Apeliidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razdn Sacial ‘ JEstado Civil  Domicilio
Comprador 13-04377615 Palma Delgado Rodolfo Fernando ~ Soltero Manta
Vendedor 80-0000000047760 Compailia Recreaciones y Turismo Tarqui S

¢.- Esta inscripcidn se reflere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 12 30-mar-2012 70
Planos 13 30-mar-2012 148

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro Niimero de Inscripciones | Libro
Fideicomiso 2 Hipotecas y Gravamenes

Planos 2
Compra Venta 2

y

| Los movimientgs Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos q/e se refieren al predio que se certifica. |

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este c/ef'tiﬁcado lo invalida.

Emitido a las: 12:56:35  del lunes, 26 de noviembre de 2012 // ”""”Im II"IIIII”I”'"" ml

A peticién de:  Abuy yoesmds @M\a&f@ VALOR TOTAL PAGADO POR EL
o CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mendoga Validez del Certificado 30 dias, Excepto
31013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
\ emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacidn impresa por: Mayy Ficha Registral: 34243
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantén Manta

“Tec 1}1"3"5“}\peiﬁ‘{1:;

1/

Parroquia; arqui

Tipo de Predio: rbano
Cod.Catastral/Rol/Ident Predial: );0,0.0.0.0.0.0.90.0.6.0.6.0.0.0.0.0,0,0.0,0.6.0,0,9.¢

LINDEROS REGISTRALES:

Formando parte|de la Urbanizacion “Sariland”, se encuentra el lote signado con el No. 8 9 cla
Mz. C3. de la parroquia Tarqui del canton Manta, el mismo que tiene las siguientes medidas y

linderos:

Frente: 14,28 m|+ 3.68 - Calle 3

Atras: 19,45m -|Avenida 1

Costado Izquierdo: 15,00 m - Lote No. 7

Area: 136,51 m2.

SOLVENCIA, El lote descrito se encuentra libre de gravamen.

.ibro Actc Numg-y fecha de inscripcién Folio gcix»al*——}

Compra Verta Compraventa 2.088
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46
Fideicomiso Cesion de Derechos Fiduciarios 2
Hipotecas y Gravamenes Mutuo

Planos Planos

Planos Ampliacion

MOVIMI "OS REGISTRALES:
_REGISTRO DE COMPRA VENTA
I Compraventa
Inscrito el :  jueves, 25 de agosto de 2005

Tomo: 1 Folie Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Niumero de Inscripgién:  2.088 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005

Hipotecas y Gravamenes Cancelacion Parcial de Hipoteca

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

25/08/2005
13/11/2006
17/01/2011
19/01/2011
30/03/2012
30/03/2012
10/05/2012

Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacion sector El Camal, del

Cant6n Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente
aclarado que a pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa,
la transferencia de esta se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o
se integrare a ella dentro de los linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad

considerandose lg irregularidad del terreno.
h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A
Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy

Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo } §

l‘,
¥
i
{

4

Certificacion impresa por:” Mays Ficha Registral: 34243

Estado Civil

Casado
Casado

0

Pigina:

i
|
i
!

i

Domicilio
Manta
Manta
Manta
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2/ 2 Fideicomiso Mercantil

Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Ntmero de Inscripcién: 46 Nimero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda
Nombre del Cantén: - Guayagquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiia Tipel S.A, en
calidad de Gerente General. - >
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de
Fondos y Fideicomisos

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes: ;

Calidad Cédula o RU.C. - Nombre y/o Razén Social . Estado Civil  Domicilie
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso ~ 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sarilind Manta
Fiduciario ~ 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios $ A Administradora Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: .
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 (Cesién de Derechos Fiduciarios

Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Nimero de Inscripcién: 2 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario
Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta,

La Compaiiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos
Fiduciarios a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Targu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarear Manta
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libre: ) No.Inscripcién: Fec. Inscripeion: ~ Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

4/ 2 Mutuo

Inscrito el : miércoles, 19 de enero de 2011

Tomo: 3 Folio Inicial: 1.443 - Folio Final: 1.527
Namero de Inseripcién: 96 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el ;; g
Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland, f')‘ ¢
(

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: j :
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social - Estado Ciyil
Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34243 Pigina: 2

4 F




57

6/

717

. i . 7
Acreedor Hipotecario

Deudor Hipotecario

c.- Esta inscripcion se
Libro:
Compra Venta
Fideicomiso
Fideicomiso

2 Planos

Inscrito el :

Oficina donde se guard
Nombre del Cantén:

Fecha de Otorgamientg
Escritura/Juicio/Resolu

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE PLANOS

b.- Apellidos, Nombres y D
Calidad
Propietario

8U-C40u0000003549 Bance Ecustoriano de fa Vivienda
80-0000000047760 Compaiiia Reereaciones y Turismo Tarqui $

refiere a la(s} que consta(n) en:

Folio final:
28554
167

Folio Inicial:
28546
50

No.Inscripcién: Fec. Inscripeidn:
2088 25-ago-2005
2 17-ene-2011
46 13-n0v-2006

1481 e
X

viernes, 30 de marzo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial:
Nimere de Inscripeiéni:

70 - Folio Final: 147
Numero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

cion:

12
a el original:

PROYECTO URBANISTICO SARILAND

onticilio de las Partes:
Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui §

Estado Civil

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro:

Fideicomiso

2 Ampliacién
Inscrito el :

Tomo: 1 R
Numero de Inscripcion:

Oficina donde se guarda el original:

‘Nombre del Cantén:

Folio finak:
167

Folio Inicial:
50

No.Inscripeién: Fec. Inscripei6n:

2 17-ene-2011

viernes, 30 de marzo de 2012

148 - Folio Final:
Numero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

olio Inicial: 167

13

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

GARANTIAS DE LA
b.- Apellidos, Nombres y D
Calidad
Propietario

URBANIZACION SARILAND
micilio de las Partes:
Céduta o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S

Estado Civil

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro:
Planos

2 Cancelacién Parcial de I

Folio final:

147

Folio Inicial:

70

No.Inscripcion;
12

Fec. Inscripcién:
30-mar-2012

Hipoteca

Inscritoel: jueves, 10

Tomo: 1 Fg
Namero de Inscripcion:
Oficina donde se guarda
Nombre del Cantén:

Fecha de Otorgamiento/|

de mayo de 2012
lio Inicial: 1 - Folio Final: 1
608 Numero de Repertorio:
el original: Notaria Tercera
Manta

Providencia: miércoles, 04 de abril de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resoluciéon:
a.- Observaciones:

LY ~ I
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA DE 54 VIVIENDAD DEL PROYECTO SARIL\A‘ND‘VA#ON /‘N‘\“‘?
"Z'// v

DE LA MANZANA C
DE LAMANZANAC

DE LA MANZANA C
b.- Apellidos, Nombres y Do

/df)/‘ .
Il DELATALA20 -~

2PDELA1ALA20

BDELATALA 14

micilio de las Partes:

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34243 Pagina:

Mania
Manta

Domicilio
Manta

Domicilio

Manta




Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social ’ Estado Civit Do;nici!io
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriane de Ia Vivienda Manta ..

Deudor Hipotecario 80-0000000047759 Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui S " Manta,

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: B

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones
Fideicomiso 2

Hipotecas y Gravamenes 2

Planos ‘ 2
Compra Venta 1

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 8'34"11 del viernes, 11 de mayo de 2012 ) ”""I "m Iml m" '"" Im Im

A peticién de: N\Oﬂu Gurlp Luwd

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Mosca Saltos
Elaborado por :»Mayrja Dolores Saltos Mendpza Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 34243




i lf Municipal det Canpventa ~ TITULO DE CRETO  no. 0051831

Ruc: 13
oit.: 2611-479 / 2611-477 4

4/2/2012 11:08

DIRECGION TITULON®
CODIGO CATASTH JAvaivo [ omecooN 0000 [ako |
OMERCIAL  I{)Rg SARILAND MZ C/3 LT-8 26208

3045808000 | 13651 § 1.36510 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS PR A
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./RU.C VALOR REBAJAS(-) VALOR A
CONCEPTO PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR
RECREACION Y TURISMO TARQUI SATARQUISA | ]
IR
41212012 12:00 FRANCO LORENA morespor Mora] |
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY MEJORASAPARTIR2011] $1,10]
SOLARNOEDIFICADO|  $2.73)]
TotaLaPaGAR] |
smoof ]
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MUNICIPAL DEL CANFO




, 04 de mayo de 2012

Arquitecto
Daniel|Ferrin

Jefe Departamento de Avaldos y Catastro I. MUNICIPIO DE MANTA

Ciudad.

consideracion.-

Por medio de la presente solicito a ud que en el certificado de avaldos del lote # 8 de la
manzana C3 ubicado en la Urbanizacién SARILAND con clave catastral # 3045808000, conste el
valor real de venta, esto es la cantidad de $32.000,00 por cuanto necesitamos que en la
escritura de compra venta se refleje el precio real de venta.

Por la atencion a la presente quedo de Usted.

Atenta

3-1996-40 F.A.M.




Manta, 16 d

Hi interesad

Atentament

/'F"/(s»&‘{"
Sr. Christian
ATENCION /

e Abril del 2012.
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|
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

- MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 98242
CERTIFICADO DE,AVALUO

Fha: 16 de mayo de 2012 No. Electronico: 3689

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constat que:

Especie Valorada
El Predio de la Clave:  3-04-58-08-000

Ubicado en: URBZ. SARILAND, MZ. C/3, LT-8

O ( 9 8 242 total del predio segtin escritura:
Area Total de Predio: | 36,51

Perteneciente a:

ocumento Identtdad )

2908,80
29091,20

Son: TREINTA Y DOS MIL DOLARES \

\‘v
Este documento no constituye reconocimi

tor de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: DELY CHAVEZ 16/05/2012 9:27:14




