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NUMERO: ( 1.695 ).-
CONTRATO COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA RECREACIONES
Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA A FAVOR DEL SENOR RAUL

MARCELO YACHIMBA GUACHI,

CUANTIA: USD $ 49,339.50.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA EL SENOR RAUL
MARCELO YACHIMBA GUACHI A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.- '
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dia jueves veintisiete de
diciembre del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico SEGUNDO ENCARGADO del Canton, comparecen por
una parte la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria
de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representaciéon def Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandataria, segun
consta |del documento que en copia auténtica se acompafa a la presente escritura
como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominard “EL BIESS, EL
BANCO” ylo “EL ACREEDOR?”; por otra la compafiia RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA debidamente representada por la sefiora
RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, en calidad de Gerente General vy
debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria de Accionistas, lo
que justifica con las copias de su nombramiento y del acta de la junta que
se agregan como habilitantes, que en adelante se le llamara “LA
VENDEDORA” vy, por otra el sefior RAUL MARCELO YACHIMBA GUACHI,

bt et i+t i

de estado civil soltero, por sus propios y personales derechos, a'quﬂiren en
adelante se lo llamara “EL COMPRADOR Y/O PARTE DEUDORA”.- Los
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comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados en esta ciudad con excepcién de la sefiora Econ. Maria Maricela
Pacheco Zambrano que es domiciliada en la ciudad de Portovigjo, en
transito por este puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes
de conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos

documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados
de esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual
proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura
publica, cuyo téxto es el que sigue: éENOR NOTARIO: En el protocolo a su

cargo sirvase incorporar una escritura publica de compraventa, Constitucién de

Primera Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga
al  tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA
PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracion de este contrato de compraventa, por una parte,
la compafila RECREACIONES Y TURISMO._TARQUI S.A. TARQUISA
"debidamente representada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, en.. .
calidad de Gerente General y debidamente autorizada por la Junta General
Extraordinaria de Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento
y del acta de la junta que se agregan como habilitantes, que en adelante se le
llamara “EL VENDEDOR” vy, por otra el sefior RAUL MARCELO YACHIMBA
GUACHI, de estado civil soltero, por su propio y personal derecho, a quien en
adelante se le llamara EL COMPRADOR” Quienes convienen en suscribir este
contrato de compraventa conforme a las siguientes clausulas: PRIMERA:
ANTECEDENTES.-a.- La compaiiia RECREACIONESY TURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA, declara ser legitima propietaria de un lote de terreno, ubicado en la
via a San Juan de Manta- via de circunvalacién, sector el camal, del canton
Manta, Provincia de Manabi. HISTORIA DE DOMINIO: Bien inmueble
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adquirido por compra a los cényuges Héctor Leonardo Delgado Suarez y Gina

Jannethy Cevallos Soldérzano, a favor de la compariia TIPEL S.A, representada por
la sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, en su calidad de Gerente General de la
compafiia, segln se desprende la escritura publica de compraventa, otorgada y
celebrada ante el Abogado Ratl Eduardo Gonzalez Melgar, el veintitrés de
agosto del afio dos mil cinco, inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton
Manta el veinticinco de agosto del afio dos mil cinco. Bien inmueble comprendido
dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: En doscientos

:sesenta metros (260M), mas angulo de 185:grados, con sesenta y tres metros

(63M), mas angulo de 191 grados con cuarenta y tres metros (43M), mas angulo
de 188 grados con treinta y nueve metros (39M) mas angulo de 193 grados con
cuarenta metros (40M), mas angulo de 195 grados con noventa metros (90M) y
lindera con area de proteccion de la via circunvalacion. POR LA PARTE DE
ATRAS: En sesenta metros (60M), mas angulo de 206 grados con setenta y cinco
metros (75M), mas angulo de 150 grados, con cincuenta y un metros (51M), mas
angulo de 130 grados, con ochenta y nueve metros (89M), mas angulo de 130
grados, con treinta y siete metros (37M), mas angulo de 202 grados, con ciento
nueve metros (109M), mas angulo de 225 grados, con ochenta y tres metros
(83M), mas angulo de 140 grados, con setenta y ocho metros (78M), mas angulo
de 150 grados, con ciento treinta y un metros (131M), y lindera con propiedad de
los herederos de don Ruperto Delgado. POR EL COSTADO DERECHO: En
cuarenta y ocho metros (48M), mas angulo de 104 grados, con noventa y seis
metros (96M), mas angulo de 164 grados, con cien metros (100M), mas angulo
de 200 grados, con ciento tres metros (103M), mas angulo de 223 grados con
ciento cincuenta metros (150M), y lindera con propiedad de los herederos de don
José Luis Cevallos. POR EL COSTADO IZQUIERDO: En ciento treinta y seis
metros veinte centimetros (136.20M), y lindera con propiedad de don Leovigildo

Rosado, mas angulo de catorce metros diez centimetros y lindera con calle, mas
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angulo de 90 grados, con cuarenta y ocho metros y diez centimetros (48,10M),
mas angulo de 270 grados con ochenta y siete metros (87M), mas angulo de 270
grados, con cuarenta y nueve metros (49M), mas angulo de 66 metros, mas
angulo de 82 grados, con ciento ochenta y dos metros (182M), y lindera con
propiedad de los herederos de Ruperto Delgado. Teniendo una superficie total de
CIENTO OCHENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS
CON CINCUENTA Y TRES CENTIMETROS CUADRADOS (182.392,53M2 )b.-
Posteriormente mediante Escritura Publica la Cohpaﬁfa TIPEL S.A. Constituyo el
. FIDEICOMISO Mercantil Inmobiliario Sarilangi, debidamente representado por su
fiduciario la Compariia Fidunegocios S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos, escritura celebrada ante la Notaria Trigésima Segunda, del Cantén
Guayaquil el primero de septiembre del afio dos mil seis, inscrita el trece de
noviembre del afio dos mil seis, en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta.
c.- Mediante Escritura Publica de Cesién de Derechos Fiduciarios, otorgada ante
la Notaria Vigeésima Novena del Cantén Guayaquil, con fecha doce de enero del
ano dos mil once, las compaiias ESTRUCPLAN S.A. y Compaiiia PASDARCAR,
‘en calidad de cedentes; y, la Compaiiia TIPEL S.A. en su calidad de constituyente

y a la vez cedente, en sus calidades de Promotoras del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland, cedieron a favor de la Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A.
TARQUISA, todos los derechos fiduciarios que les pertenecia sobre el
FIDEICOMISO Inmobiliario Sariland, en especial, los derechos que tenian sobre
el inmueble descrito en la clausula tercera de la referida escritura, e inscrita el
diecisiete de enero del afio dos mil once, en el Registro de la Propiedad del
Canton Manta. d.-Con fecha diecinueve de Enero del afio dos mil once, se
encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del canton Manta, Escritura
Publica de Mutuo Hipotecario, sobre el bien inmueble ubicado via san Juan
Proyectos Habitacionales denominado Sariland, escritura celebrada en la Notaria

Trigésima Quinta del canton Quito, el diecisiete de Enero del afio dos mil once,
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otorgada por la Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA a favor
del Banco Ecuatoriano de la Vivienda, e inscrita el diecinueve de Enero del afio
dos mil oncee.- Sobre el lote de terreno descrito anteriormente la Compariia
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, construyo la URBANIZACION
SARILAND, inscrita la protocolizacién de Planos del Proyecto Urbanistico

Sariland , en el Registro de Urbanizaciones del Registro de la Propiedad del

Cantén Manta, el treinta de marzo del afio dos mil doce. Escritura Publica de

Protacolizacién de Planos del Proyecto Urbanistico Sariland, celebrada ante el
Abogado Rall Gonzalez Melgar, Notario Publico Tercero del Canton Manta, el
seis de febrero del afio dos mil doce. f.-Con fecha doce de marzo del afio dos mil
doce, ante el Abogado Raul Gonzélez Melgar, Notario Tercero del Canton Manta,
se celebro Escritura Plblica de Ampliacion de Planos de Acta y Entrega de Areas
Sociales, Verdes y Lotes de Garantias de la Urbanizacion Sariland S.A.de
propiedad de la Compafila Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA,
inscrita el treinta de marzo del afo dos mil doce. g.-Con fecha diez de mayo del
afio dos mil doce se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton
Manta, escritura Publica de Cancelaciéon Parcial de Hipoteca, otorgada por el
Banco Ecuatoriano, de la Vivienda, a favor de la Compafiia Recreaciones y
Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, escritura celebrada ante el Notario Publico
Tercero, del Canton Manta, el cuatro de abril del afio dos mil doce. h.- Con fecha
cuatro de octubre del afio dos mil doce, se encuentra inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta, escritura Publica de Cancelacion Parcial de Hipoteca
y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, otorgado por el Banco Ecuatoriano de la
Vivienda a favor de la Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA,
escritura celebrada ante el Notario Publico Tercero, del Cantén Manta, el quince
de agosto del afio dos mil doce. Formando parte de la URBANIZACION

SARILAND, se encuentra la VIVIENDA NUEVE, de la manzana " SEGUNDA:
COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, LA COMPANIA
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VENDEDORA da en venta y perpetua enajenacién a favor de EL COMPRADOR,

sefior RAUL MARCELO YACHIMBA GUACHI, el lote de terreno y casa signado con el
kbt
numero NUEVE, de la manzana "C4 de la Urbanizacién “SARILAND", ubicada en
‘_—_——————_—

la via a San Juan de Manta- via de circunvalacién, sector el camal, del canton
Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que se haya comprendido, dentro de los
siguientes linderos y medidas: FRENTE: 10,00 metros, Calle 4-A. ATRAS: 10,00
metros, lote namero 1. COSTADO DERECHO: 15,00 metro, Avenida Las Palmas.
COSTADO IZQUIERDO: 15,00 metros, lote niimero 8. Lote de terreno que tiene
una SUPERFiC}IE TOTAL DE (150.00m2). TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble

objeto de la presente compraventa, qL‘Ie de comtin acuerdo hian pactado las partes ;
contratantes, es de CUARENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y NUEVE
CON 50/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.49.339,50)
valor que el COMPRADOR, sefior RAUL MARCELO YACHIMBA GUACHI, paga a la
VENDEDORA “la compaiiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA,,
parte con el bono otorgado por el Ministerio de Desarrolio Urbano y Vivienda
(MIDUVI) y la otra parte, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual
- sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre el
precio pactado y su forma de pago.. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA
VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que esta conforme
con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon transfiere a favor
del COMPRADOR, el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito
en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO
CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida Yy dimensiones del

inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia
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como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las

cldusulas precedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: El

COMPRADOR, acepta la transferencia de dominio que la VENDEDORA
realiza a su favor, obligdndose por tanto ésta Ultima al saneamiento por
eviccién y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado inmueble.
SEPTIMA: PROHIBICION DE ENAJENAR. En virtud de que el comprador es
beneficiario del BONO DE LA VIVIENDA, otorgado por el Ministerio de Desarrollo
Urbano y Viviénda (MIDUVI) se constituye prohibicion de enajenar sobre el
inmueble que mediante este instrumento se adquiere, la presente prohibicion se
mantendra vigente por un plazo de CINCO ANOS, contados a partir de la presente
inscripcién en el Registro de la Propiedad, de conformidad con lo previsto en el
Art. 87 del Reglamento que norma el Sistema de Incentivos para vivienda urbana.
OCTAVA: DECLARACION. LA VENDEDORA, a través de su representante legal,
declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra
hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado
otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento
habilitante. De igual manera, la VENDEDORA, a través de su representante legal,
declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias,
que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particidbn de herencia, y que se halla libre de juicios. EL COMPRADOR, acepta la
venta|y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.
NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que
causen esta escritura y su inscripcion, son de cuenta del COMPRADOR, excepto
el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del
inmueble, que en caso de haberlo seran de cuenta de la vendedora.LA
VENDEDORA, a través de su representante legal autoriza al COMPRADOR, a
proceder a la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
del cantdn Manta. DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se
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ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en

beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato,
y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a
eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte la Economista MARIA
MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS
en Partoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Segundad
Social, en su calidad de Mandataria, del Ingeniero Leon Efrain Dostorevsky Vieira
Herrera, Gerente General, del BIESS, segln consta del documento que en copia
auténtica se acompana a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en
adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR". b)
Y por otra parte comparece el sefor RAUL MARCELO YACHIMBA GUACHI, a
quien en lo posterior se le denominara “La Parte Deudora”. Los comparecientes
son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de
instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta, y -quienes de forma libre.y
voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTES a) EL BANCO es una institucion financiera publica,
sujeta al control y vngulanc:a de la SupenntendenCIa de Bancos y Seguros, entre
cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de
los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) El
sefior RAUL MARCELO YACHIMBA GUACHI, en su calidad de afiliado del IESS
ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u
operaciones que implican obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por
concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la

normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o
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los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno y casa, signado con
el nimero NUEVE, de la manzana "C4"de la Urbanizacion “SARILAND® ubicada
en la via @ San Juan de Manta- via de circunvalacion, sector el C’émal, del cantén
Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte
Deudora, adquirié el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la
primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del canton, que se agrega
al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA. En

seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE

DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el
futdro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del

BIESS, sin|limitacion o restriccién alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni
en las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacion a su naturaieza u
origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones

contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales,

solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado

por prestamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prorrogas |o reduccion de plazos, modificacion de las obligaciones,
consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones, reprogramaciones,
sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten
de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor
BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA
PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PR‘IMERA sobre el
inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula de antecedentes
de este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son:
LINDEROS | GENERALES FRENTE: 10.00 metros, Calle 4-A ATRAS: 10,00
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metros, lote nimero 1. COSTADO DERECHO: 15,00 metros, Avenida Las
Palmas. COSTADO 1ZQUIERDO: 15,00 metros, lote nimero 8. Lote de terreno

que tiene una SUPERFICIE TOTAL DE (150.00 m2). Esta garantia hipotecaria

solo sera levahtada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las
obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.

Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que
esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE
DEUDORA mantuviere algun tipo de obligacion Apendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO. DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El
BIESS declara que acepta el derecho‘ real de hipoteca abierta constituida a su
favor en la clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR .- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA
PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas
sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y
cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO
proceda con la cancelaciéon total o parcial de los gravamenes que se constituyen
" mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE-DEUDORA, no
podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros sin el consentimiento expreso del BIESS, “a
excepcion de la Prohibicion de Enajenar establecida por el MIDUVI", en el
contrato de compraventa, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel
para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por
vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal cosa
ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con
otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA

PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar

y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito

amparado por esta hipoteca corresponde a un Credito para Vivienda, en los
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térmings establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no
podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de

cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser

¢
entregado en arrendamiento, en ninglin caso, dicho contrato podra ser celebrado

mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA. La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en
general| a todo lo que se considere inmueble por destinacién, naturaleza, accesion
o0 incorporacion segun las reglas del Cadigo Civil vigente e incluye todo derecho
que de| forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE
DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna
parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también hipotecado,
porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicibn de enajenar
comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o
suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL BANCO,
por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de
plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales vy
honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga
a permitir la inspeccién del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de
manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalto
actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia
del mismp y que no se ha creado sobre él ningin gravamen adicional, para todo lo
cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como
podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones

que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa
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vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar €l inmueble
hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por
vencido el plazb de la(s) obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s)
misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS -
LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder

en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados

por la misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier
persona ‘natural o juridica o fideicomiso mercantill, asi como las cesiones
posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 11 de Cobdigo Civil vigente v, acepta manifiesta y
explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier cesion de
derechos que se efectle, para todos los efectos legales, por el simple aviso que
realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de
la obligacién de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,
comprometiéndbse a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su nuevo
acreedor, al ser requerido por éste.  Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE
DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podra ceder y transferir
la presehte garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para
propositos de titularizacion, segun lo dispuesto por el Codigo Civil, especialmente
en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar derechos 0O
créditos para efectos de desarroliar procesos de titularizacion realizados al amparo
de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no sé
requerira notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por
el traspaso de derechos 0 créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de
pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito
como las garantias constituidas sobre tales créeditos. OCTAVA: VENCIMIENTO
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ANTICIPADO. EL BANCO, aiun cuando no estuvieren vencidos los plazos de los
créditos y demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA,

podra dar por vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas

del pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses,
costos |y honorarios de abogado, ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno
cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora
en el pago de cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b)

En casp de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en

- anticresis, donado, seécuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad

de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si
LA PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que
tengan | para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE
DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA
PARTE| DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los
impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en
él que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el
inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo
sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA
PARTE DEUDORA accidn resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con
relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro
medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA
PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucién promovido por
terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de
la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito
penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le
instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales, coiectivas, o demandas

en entidades puUblicas de accién coactiva; k) En caso de que a LA PARTE
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DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con Ia produccion,

comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; l)Sia
LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del credito fue destinado a
otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS
comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE
DEUDORA y que sirvieron para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase
el seguro sobre el bien hipotecado © no se pagaren las primas correspondientes;
o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas
naturales o juridicas, de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del
BANCO ponga en peligro su crédito y, p) En caso de ‘que La PARTE DEUDORA
destine el inmueble que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el
contrato de préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte
Deudora se negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente
instrumento. r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demés
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE _DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para
justiﬁcéf y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir
de esta manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los
que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA. LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste
podra proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La
sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentid‘o de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.-
VIGENCIA DE LA GARANTIA- La hipoteca abierta constituida por este
instrumento subsistira aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos
que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las
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obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de

un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los bienes constituidos en

garantfa, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del

mismo en caso de disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO. La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,
para que en su nombre y a su cargo contrate con la compafiia de seguros que El
Banco| elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el a los
inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por La
Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados
por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco determine.
LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de seguro se emita a la orden
de EL|BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se abone a la 0 a las
obligagiones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad
para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES. LA PARTE DEUDORA declara bajo
su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de dominio, juicio © accion
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de
modo que a partir de la inscripcién de este instrumento tal inmueble Unicamente
estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como
consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del
Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que
obtenga de cualquier fuente de informacién, incluidos la ‘Central de Riesgos,

Sistema de Registro Crediticio y Burés de informacion crediticia, sus referencias e
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informacion personal(es) sobre sy comportamiento crediticio, manejo de su(s)
cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el
cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales.
De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s)
y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por
las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por
el uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL. BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar,‘transferir O entregar dicha informacién a
autoridades corppetentes, organismos, de control, Sistema de Registro Crediticio,
Burés de Informacion Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA.. DECIMO TERCERA:
GASTOS.  Todos los impuestos, honorarios Yy mas gastos que demande el
otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la
cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuggtos
que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les ofbfguen,
amparados con esta hipoteca. Sj el BANCO creyere conveniente o s se viere en el
caso de efectuar o anticipar cualquier €greso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION. LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL
BANCO para que éste directamente o0 3 través de la persona o institucién que
designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de Ia Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
implique, como lo sefala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracion Yy perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago
de tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de Ia Propiedad son
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTGN QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

ESCRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DX
| SEGURIDAD SOCIAL |
~ AFAVORDE
MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
 CUANTIA: INDETERMINADA_
(DI COPIAS )

P.R.

Pod Pacheco

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la

Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04j de JULIO del dos mil

DOCE; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

Cantén Quito; comparcce ¢l sefior ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira
Herrgra, en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segln se desprende del
documento que se agrega como habilitante a este Instrumento publico; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura
publica a la que comparec.e de una manera Jlibre y '_volunlan'a.— El
compareciente declaré ser de_nacionali.dad. ecuato_riéna, mayor de edad,
démicih’ado en la ciudad de Quito, legalmente capa_i para coniratar y

obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de haberme ‘exhibido su

instrumento pablico y me pide que eleve a ésCrifurajnﬁb_liCﬁBl‘Conténidp d@

documento de identificacion, cuya copia certificada”se adjunta_a esie 1 |

inuta que me entrega ¥ cuyo tenor literal y -que f?aHSQﬁbO es CJZW_ '

e

JE . et




iouiente.; “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su
digno cargo, suvase mclun una de podex especial, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de

edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien en

adelante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA -
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
nimero quinientos ochenta y s?etc, de once de mayo del dos mil nueve, se
‘ crea ell Banco del Institito }}Icu:atoriano de Seguridad So'cial (BIESS), como
institucién financiera publica; con competencia para administrar, bajo

criterios de banca de inversién, los fondos previsionales del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley

constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar Servicios
financierds a sus usuarios, afiliados y Jjubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) La Economista Maria Maricela Pacheco Zambrano,
funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe
estar"debidamente legitimada para comparecer a nombre dél BIESS ala
celebracién de los actos juridicos .relacionados con las operaciones y

servicios mencionados en el numeral anterior, en la jurisdiccién de la

provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su

calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Socnal exuende poder especial, ampho y suficiente, cual en derecho se
requiere, a favor de Ja Economista MAR_IA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO, con cédula de ciudadania m’lrnero uno siete uno nueve siete
sels unco tres dos guidn uno, funcionaria de Ja Oﬁcma Especial del Banco

del Instltuto }<cuator1ano de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de
' 2
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- DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QuITO
- PpiSsTRITO METROPOLITANGO

aRk. HOA

ahora en adelante LA MANDATARIA para que, a/,nombre
Lo / .

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, realice 19 sigul

nombre del BIESS, en la jurisdiccion de la pro "

matrices de hipoteca y contratos de mutuo para

inmuebles, que se otorgan a favor del BIESS, en todas sus vanantes y

productos, contempladas en el Manual de Crédito del BIESS. Para la

ejecucion de
suscri bir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO ]‘CUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL BIESS las tablas de amomzauon las notas dc

legal,

cesion, Ldncelauoncs de hipoteca, hlpotecas y cudiqmel documento

publico o privado, relacionado con el mutuo con garantia hlpotecana y/o

mutup, sobre bienes inmuebles, que se otorguen 2
INSTITUTO ECUATORIANO DE ShGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)
Suscribir a nombre del BANCO DEL INS HIUTO ]:,CUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los credltos

hipotecarios concedidos y/o cualquier

BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccién de la provincia de Manabi; asi

como también cualquier documento publico o privado relacionado con la

adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS , entendiéndose dentro

de ellp la suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que

fuera jme
favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL BIESS, sea en documento pablico o priyado. 3) El presente poder

ser--delegado total o parma]meme {inicamente previa autorizacién

representante legal del MANDAN TE.- CUAR'lA -

podis

expresa y escrita del

REVOCABILIDAD: El presente mandato podra ser revocado en cualquier

| presente mandato, LA MANDATARIA esta autorizada para -

favor del BANCO, DEL '

otro tipo de crédito que conceda el -

nester a efectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a

/.

sin necesidad de' que LA MANDATARIA s'?a | notlﬂcadaﬂ(}/
oD




previamente SOb:é ese ,particﬁlar. Ademds este poder se entenderd
. automiticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocacion, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en
sus funcio‘n'es en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las
dernds cldusulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.
(firmado) doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profesional
numero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de
Pichincha. HASTA AQUf EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda
elevada é escr%tura publica con 'éodo su valor legal, leida que, le fue al
compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

contenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. Ing. Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
cec. OoFaLt4z4 ‘

ecbedn
-

>

Dr. Jlomer Lpez Obangio
NOTARIO VIGES “XTOREL LANTON QUITO.
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| //ﬁD TN
~ Ba‘_ncfzo. del TESS

“ ACTABE POSESIGN No:002 - - - -
ACTABEPOSESIBN No: 002

En Quito, Distrito Metropolitano, 2 Ios sjete dias del mes de julio del afio dos mi| diez,
ante los sefiores Miembros dej Directorio del Banco def Instituto Ecuatoriano d'e
Seguridad Socia Y, previa calificaciin de su habilidad legal por parte de [z
Stperintendencia de Bancos y Sequros, Segln Resolucidn. No, SBS-2010401 de 2 de
Julio de 2010, 6] sefior Ingeniero Le6n. Efraiy Dostolevsky Vieira Herrera presta Ia
ondiente pr | mpeno dé las funciones de- Gerente
de Segiridad Social, para las que ha

lebrada & 8 de Juiio de 2010, de conformidad con lo

el articulo 15 de Ia Ley dof Bapcg del [ESS y en el articulo 19 de su

Estatuto, ’ 1
"~ Para constancia fima con-jos ‘sefiores Miemb
- Infiascrifo Prosecrstaria Ad

embros def Directorio del Baricodel IESS y ef - -
-Hoc que cerlifica,. .. o A

Ec. Leonardo H. Vicufia lzquisrdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

- @{ﬁ//
_ o T .
Ing. Omar Serrano Cueya

( Ec, Bolivar Cruz Huilcapi
~REPRESENTANT_E DE LOS AFILIADOS REPRESENTANTE DE LOS JUBILADOS

mg. UITETT : { ra
GERENTE GENERAL
BANCO DEL (ES3







La copia xerox que antecede es fiel compulsa de
la capia certif;gada que me fue presentada en

. fojds utiles y que luego devolvi g
interesado, enfg de ello canfiero la présente

PO,
L

Se otorgd ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo -Sexto- de]- -

‘Cantén Quito; cuyo archivo se encuenira a mi cargo, segin accién de personal

s guion DP guién DPP de fecha cuatro
, 1 I Doctor Ivan Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pich nsejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura piblica de PODER

ESPECIAL que otorga. BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO; firmada y sellada en Quito, a los nueve dias del mes de julio de]
dos mil DOCI -

4
.,‘~; a2 razietaMqolina. o
SUPLENTE DEL CANTON QUITO.

225¥




Erﬁpresa'Pﬂbiica Municipal

Registro de la Propiedad de 36995
—— R

Avenida 4 y Calle 11
Conforme a la solicitud Ntimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 36995:
. INFORMACION REGISTRAL ’
Fecha de Apertira:  martes, 18 de septiembre de 2012
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial; ). 0.0.0.0.0.9.0,0.0.0.90.9.0.0.0.0.090.0.0.09090.0.0

LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte de la Urbanizacion SARILAND Se encuentra el lote 9 de la manzana C 4 ¢l
- — \1-—_—“‘—"“\__—_—_—_—;——-——5
mismo que tiene los siguientes linderos y medidas. FRENTE: 10,00.- calle 4 A, ATRAS:
10,00m.- lote N. I COSTADO DERECHO: 15,00m.- Avenida Las Palmas COSTADOQO
IZQUIERDO. 15,00m.- lote N. 8 AREA TOTAL; 150,00m2 SOLVENCIA: EL LOTE

DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
C’—_—‘———_———\__—————_—“\‘

ENDE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro - Acto Nimero y fecha de inscripeion Folio Inicial —I

Compra enta Compraventa 2.088  25/08/2005 28.546
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46 13/11/2006 1.481

Fideicomiso Cesidén de Derechos Fiduciarios 2 17/01/2011 50

Hipotecas y Gravamenes Mutuo 96 19/01/2011 1.443

Planos Planos 12 30/03/2012 70
Planos Ampliacién 13 30/03/2012 148

Hipotecas|y Gravamenes Cancelacidn Parcial de Hipoteca Abi 04/10/2012 126,362

MOVIMIENTOS REGISTR:

L/ 1Coffiré\'/e.;1ta

Inscrito el :  jueves, 25 de agosto de 2003

Tomo: 1 Folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554

Namero de Inscripcién: 2.088 Nitmero de Repertorio: 4.046

Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: vmartes, 23 de agosto de 2005

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del Cantén
Manta, Provin¢ia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que se|expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta

se la hace comg CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los

inderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerdndose la irregularidad del

- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
;‘ ‘Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/0 Razén Social Estado Civil Domicilio
aprador 80-0000000028360 Compafiia Tipel S A Manta

Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy Casado Manta

Certificacidn impresa por: Mays Ficka Registral: 36995 Pagina: 1 de 4




“‘ ’

2 Mutug
Inscrity

Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo ' Casado *

2/ 2 Fideicomiso Mercantil

Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial:  1.481 - Folio Final: 1.540
Nimero de Inscripcién: 46 Nuamero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compafiia Tipel S.A, en calidad de

G e T e n t e G € n e r a I

El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de F idunegocios S.A Administradora de Fondos

y F i d é i c o m i S o] s
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social
Constituyente 80-0000000028360 Compania Tipel S A
‘Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Merkantil Inmobiliario Sariland  ° Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiia Fidunegocios S A Admlmstradora Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

Estado Civil Domicilio
Manta

37 2 Cesién de Derechos Fiduciarios
Inscrito el : lunes, 17 de enero de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Nimero de Inscripcién: 2 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil
Fecha de Otorgamlento/Provxdencm mlercoles, 12 de enero de 2011 ]

Escntura/J u:cxo/Resolucton

Fecha de Resolucion: ub. " _;,:«-j‘r}

a.- Observaciones: ‘
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion que otorga Estrucplan S. Ay Pasdarcar S.A a favor de TIPEL S. A

Cecion de Derechos Fiduciarios que otorga Tipel S. A a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A Tarquisa y
Restitucion de Inmueble del Fideicomiso Inmobiliario Sariland a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S. A
Tarquisa asi como Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario Sariland inmueble ubicado en el Camal
del Canton Manta. La Compafiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos

Fiduciarios a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu
Cedente 80-0000000047630 Compaifiia Estrucplan S A
Cedente 80-0000000047631 Compafia Pasdarcar
Constituyente 80-0000000028360 Compafnia Tipel S A
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomise Inmobiliario Sariland

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

Estado Civil  Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

Certificacién impresa por: Mgys Ficha Registral: 36995
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ya Inscrito el : 'miérc'oles, 19 de enero de 2011

Tomo: 3 Folio Inicial:  1.443 - Folio Final: 1.527
Numero de Inseripeién: 96 Nimero de Repertorio: 353
Oficina donde $e guarda el original: Notaria Trigésima Quinta

Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011

Escritura/Juicip/Resolucién:

Fecha de Resol
a.- Observaciones:
Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

del

ucién:

Desarrpllo Habitacional denominado Sariland.

Proyecto
Con fecha 10 de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los
tes. DE LA MANZANA C1 DELA 1 ALA 20, DELAMANZANA C2DELA 1 ALA20,DELA
Z A N A cC 3 D E L A 1 A L A I 4

siguientes lo

M A N

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipgtecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui $ ‘ Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ,
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripci6n: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167

Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

(}:)

5/ 2Planos

Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012

.?'ag :%
e

Tomeo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147 =
Namero de Inscripcion: 12 Niumero de Repertorio: 1.795 §'
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Ofvorg:umiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS................ PROYECTO URBANISTICO SARILANEL

b.- Apellidos, NomBbres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167

6/ 2 Ampliacién
Inserito el :  viernes, 30 de marzo de 2012

1 Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167

Tomo:

Niamero de Inscripcién: 13 Nuamero de Repertorio: 1.796
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién: -

Fecha de Resolucion:
p ;-"Wb‘;;i??/ﬁfi}gigges: ‘ ;
c-"K‘MT’L:IA‘CIO\I DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

"TIAS DE LA URBANIZACION S IL AND.

Certificacion impresa por: Maps Ficha Registral: 36995 Péagina: 3 de 4




b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: )
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social : Estado Civit  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consfa(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 12 30-mar-2012 70

77 2 Cancelacidn Parcial de Hipoteca Abierta
Inscritoel:  jueves, 04 de octubre de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 26.362 - Folio Final: 26.463
Numero de Inscripeién: 1.408 Nimero de Repertorio: 5.991
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,

sobre 45 viviendas desglosadas de la siguiente manera de la 1 a la 34 de la manzana BS5, 1,2,3,4,7,8,9 de la manzana
C4 ydelalala4 delamanzana C5 de propiedad de Empresa Recreaciones y Turismo TARQUI S.A
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes: , ,
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuateriano de la Vivienda Manta

Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: v No.Inseripcién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: .

Fideicomiso
Planos
-} Compra-Venta

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:32:44  del jueves, 27 de digiembre de 2012

A peticidn de: /N’:) Koo 6“'.\\@\‘{ .

(A

Elaborado por : Mayra Doldres Saltos Mendo Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

131013711-0
El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Abg. Jaime E. Delgad Propiedad.

Firma del Regis

Certificacién impresa por: AMays \ Ficha Registral: 36995




MENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND”

. /-

PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

PREAMBULO

on “SARILAND" (en adelante la Urbanizacién) se desarrolla, sobre un macro lote de
aproximadamente de cabida, ubicado aunos400 metros promedio de la entrada a
I Tramo Il de la Via Circunvalacién, lote de terreno ubicado en ¢l Cainal del Cantén
cia de Manabi; comprendidos entre los siguientes linderos: Por el frente: en
enta y tres metros mas angulo de ciento ochenta y cinco grados con sesenta vy tres
1gulo de ciento noventa y un grados.con ciarenta v tres metros mds angulo de
ciento ochenta y ocho grados con treinta y nueve metros mas angulo de ciento. noventa y tres

renta metros, mds-dngulo de‘ciento noventa y cinco grados con noventa metros y

- grados con cus
lindera con drea de proteccién de la via circunvalacién. Por la parte de atras, en sesenta metros

mds angulo de doscientos seis grados con setenta y cinco metros mas dngulo de ciento cincuenta
grados con cincuenta y un metros, méas z’mgulor de ciento_treinta grados con 6chenta y nueve
metros, mas dngulo de ciento treinta ‘grados con treinta y siete Hetros, mas angulode doscientos
dos grados con ciento nueve metros, mas-angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres
metros, mas dngulo de doscientos. veinticinco con ochenta y tres metros, mds angulo de ciento
cuarenta grados con setenta y ocho metros, mds angulo de ciento cincuenta grados con treinta y-
an metros, y-lindera con propiedad de los, herederos de don Ruperto Delgado. Por el costado
“derecho, en cuarenta y ocho metros mas angulo de ciento cuatro grados con noventa y sels
mielios, tias angulo de clento setenta 'y cuatro girados con clen metros, mas dnguio de doscientos
grados con ciento tres metros, mas angulo-de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta
- metros.y lindera con la propiedad de los herederos de José Luis Cevallos y, por el costado
izquierdo, én clento treinta y seis metros' y veinte: centimetros: lidera con propiedad de don
Leovilgido Rosado, mas dngulo de catorce ‘metros y diez centimetros y lindera con calle, mas -
angulo de noventa grados, con cuarenta y ocho metros diez centimetros mas dngulo de doscientos
setenta grados don ochenta y siete metros ms dngulo de doscientos setenta-grados-con cuarenta
y nueve metros, mas dngulo de setenta yseis metros mas angulo de ochénta y dos grados con
ciento ochenta y dos metros y lindera. con la propiedad de los herederos de Ruperto Delgado.
Teniendo una superficie de ciento ochenta y dos rr'lil'trescieq)t;\gﬁmmoventa y dos metros con
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CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

* ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la Urbanizacién “SARILAND” se formula de acuerdo con las
disposiciones del Cédigo Civil, Planos y normas técnicas, asi como de las ordenanzas

correspondientes. ~

* ARTICULO SEGUNDO:

es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes, a
acién”, quienes se comprometen a-que

Este Reglamento Interno

arrendatarios, comodatarios,
cualguier tl’tqlo, de los lotes en que se divide “La.Urbaniz
ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.; y demas personas que

por -cualquier razén o circunstancias ‘acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las
disposiciones de este reglamento. : .
Todos los propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticrético?,
uSLlfructuarios u ocupantes, cualquier titulo; serdn personal y solidariamente responsables por
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.
" Laresponsabilidad portoday cualquier infraccién-a lo previsto en’los instrumentos determinados
como fuente en el articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de'la que debera
asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el propietario. '

o

' ARTICULO TERCERO: - . - oun.
Este Reglamento Interno tenc_l"réf‘ﬁférié'oblig"atjoria respecto.a terceros adquirientes o terceros
propietarios de otros: deréchos: reales; y, consecuentemente, toda persona que adquijerd.a
“cualquier titulo la propiedad, el usufructo, el uso, la higoteca, u otro derecho, como en el caso de
los arrendatarios sobre cualquiera de los lotes en que se haya dividido la Urbanizacién, o.de

propietarios de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedara este solo
hecho sometido a este reglamentoyala ley.

UL LGOS BIENES PARTIC

»=  ARTICULO CUARTO:DE Y.OS-. BIENES PARTICULARES

son bienes particulares y por tanto de dominio exclusivo: el lote de terreno pertenecicute a su
propietario que se encuentra delimitado en los planos y la o las construcciones que sobre el

mismo se levante, segiin consten en las correspondientes titulos de dominio debidamente
inscritos en o] Registro de la Propiedad del Cantén Manta. :
A eada propietario le corresponderd gubriv por su cuenta log gastos de administracion,
fhantenimiente y reparacion de sus bienesparticulares.

Dentro de cada lote el propictario tendra l\‘;{:f”zliéﬂl‘t:acl,-jmr su exclusiva cuentd v a su stgo de<\ y :
r modificaciones estructurales, de acuerdo-a las NORMAS DE OCUPACION DE SUELOSY DE W

_realiz _
RUCCION SENALADAS EN EL ARTICULO Q@ DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

CONSTRY




ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

nencionados en el articulo anterior serdn utilizados exclusivamente para viviendas
o de reposo recreativo familiar. Un-uso diverso a este serd catalogado como
presente reglamento, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente

Los bienes n
residencialeg
infraccién al »
establecida en el ARTICULOS DECIMO OCTAVO del presente reglamento.
Cuando el prppietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos),
"debera el propietario comunicar del particular a la. Administracidén, con un minimo de 48 horas.de
anticipacion, |caso contario el personal que presta servicios de seguridad, por-disposicién de la
administracidn no permitiré el ingreso de tales invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requeriré la decisién unanime de todos los
- propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal. - =

" ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda obra de infraestructura eléctrica, sanitaria,

agua potable, telefénica y seguridad que forme parte de la Urbanizacién y destinadas para dar

servicio a los Jusuarios y a las vias 6 a la infraestructura, siendo de propiedad de la Urbanizacién

hasta Jlas conexiones domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras

con los solares de la Urbanizacién. Son también propiedad de la Urbanizacién los Parques, los

mismos que s¢ iniciard su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de la habitabilidad
-delaobra o e I

Las vias, aceras, bordillos y 4reas verdes corn que cuenta la Urbanizacién deberdn ser protegidas y
cuidadas por tgdos los propietarios de los bienes particulares de la misma, quedandoles prohibido
sembrar plantas, arbustos o 4rboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias
o instalaciones subterraneas de la Urbanizaci_én._ : '

Las calles, aceras bordillos, dreas verdes, senderos, jérdines, parterres, plazoletas, dreas para
stacionamientps paiticular de uso comunitario, porton de mgreso y salida de la 'urbam'zamén,
son para uso exclusivo de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y voluntario. En
- -compafiia‘de y/lo con aprobacién del propietario pueden:usarlas sus amigos, parientes,.invitados, -
~empleados que le acompafien, proveedores -y abastecedores quienes por.cortos momentos les

entreguen bienes y servicios. : o : ' Y

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién . por
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en-proporcién a la superficie . de su bien
~ particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la urbanizacién, pero

respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a uso y goce. Estos
nagos de ALICTIOTAS serdn determinadec en primera instanciz por o s
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propictarias.

Los pastos de administracion, mantenimiento y veparacién de los ‘bienes comuncs de T
urbanizacion estavan contemplados on el respectivo presupucsto anual, el mismo que podrd serr
revisado las veees que se necesario, como consecuencia de circunstancias eventuales, n dicho
reajiste se-liardn| los aumentos de costos generalizados, para lo cual se tomarin coma indicadorag
el aumento de infdice de precios y otras siluaciones que alteren la cconomia-nacional, como ¢l

‘ o salavial por cfectos de reforma en la fegislacion laboral, previa aprobacion de los

reunlidos en asamblen,

0
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» ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

~nNn o obstant}e lo establecido en ¢] articulo anterior, log parques y 4reas verdes de propiedad del
rx= wicipio de I ciudad solo ser4n usados por Ios-propieta_r'jos de los lotes y condominice de.la
13 x— banizacién ”SARILAND", v las personas que bajo su responsabilidad inviten.

P = ragozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar los gastos de
2 nlelimiento de dichas 4reas.

E1l arrea verde recreacién g de"4.000" metros cuadrados aproximadamerite donde se construirs
p ax ques, aérea comunal, iglesia y zonas de plantas, 110 serd de propiedad de] municipio, si no de
lo = plopietarios de I3 urbanizacién “SARILAND”

= ARTICULO 0CTAVO: TRANSITO VEHICULAR vy PEATONAL DENTRO DE LA
URBANIZACION.- ‘ :

El txausito vehicular estard'regido por las leyes de transito del Ecuador. Comg Ia urbanizacién

“S:A RILAND” es de tipo cerrado y sus calles Y avenidas no atraviesan e] predio, comunicanddse con
otrosipredios. El transito vehicular y peatonal dentro de Ia urbanizacién, estars restringido a los

' uefios de los Totes 0 condominios y los miembros de las familias residentes en'é),
- perrmitiéndose el ingreso ¥y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en Ja puerta de
T ’ 0s por la administracién respectiva.

Para gozar de esta limitacign vehicular vy, - ios se comprometen a sulragar Jos
gastos yadministrar el sistema de se ‘ol de la urbanizacién ”SARIEAND"'__.-

= ARTICULO NOVENA: DE a5 NORMAS  DE.. OCUPAGION:--DL, “SUELO ==y

" REGLAMENTACION DF CONSTRUCCION.- : S

lizacién del

REGLAMENTACION DE LA URBANIZACION “SARILAND”

1.- RETIROS.
1.1 RETIROS FRONTALES.

1.1.1 ANTEJARDIN.- Iis |a (ranja establecida entre el lindero frontal de lote y una dimension
Cparalela de 4.20m hacia of interior. Solo se permitirs la construccion de muros de cerramiento en

¢l lindero con una altura maxima de 60cm Y pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una

ocupacion de hasta el 40% de este frente. A

In el caso que el lote tenga como lindero posterior el drea verde central el cerramientn posterior
deberd serde un muro de 60¢m enrocada’y sobre este ung cercaviva conmalla de 1.4m (e altura,




iy
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1.1.2 RFFTM&% FRONTAL DE 4.20M.- Es el I‘x’mit.e‘establecido desde los 4.20m del lindero frontal
iohaeirel interior. Area desde donde se permitird la construccién habitable. -




1.2 RETIRO-LATERAL.-

1.2.1 RETIRO LATERAL DE 4M.-Es el ifrgite establecido desde los 4m del lindero lateral, hacia e]
interior del lote. Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para ventanas destinadas

unicamente a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes. que tengan, que hacer cerramientos laterales solo deberan ser de una altura de 2m
perpendicular a Ja linea natural d : ' o

H .
2




1.2.2 ADOSAMIENTO.-
nnt, definid
del lote, con
se deberd re

Se edificard inicamente hasta una altura vertical méxima de 7m sobre el
a por el limite determinado entre el nnt y una paralela del mismo; dentro del lindero

la proteccién necesaria v suficiente hacia el vecino, y en caso de ex1su' construccion
spetar el perfil de la culata previamente construida
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1.3 RETIRO P

1 3.1 RETIRO F
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1.3.2 R_ETIRQ POSTERIOR DE 4.20M.- ‘Es el limite estableci

lqt:era§,3 hacia €l posterior del'lote: Se-permitird la edificacién de fa

‘ventai tes que limiten con zonas vérdes tendrin
e altura y.setos conmalla. .oivin

do desde los 4.20m del lindero
chadas con vanos para puertas y .
cerramientos con muro de piedra de

CUBIERTA E IMPLA]
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CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROMIBICIONES DF LOS PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.—

Los propietarios tendran los derechoss estableados en la Ley, smmprc que no se¢ opongan a lo
prescrito en este Reglamento, tales ccmo:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en
la forina y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b) Darenarrendamiento o alqmler sus bienes particulares.
c) Concurrir a las Asambleas de ‘ropletarlos eJelcxendo sudeérecho de vozy Voto

zar de estos: deredlos as{ como _para recibir los servicios comunes de redes de
ca, agua potable, servic ios de hmpxeh, seguridad u otros, el propietauo dehera
el pago de las expensas comunes de administracién v de cualquier otro valor que
are la Asamblea de propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el
de todas sus obligaciones y no haber sido su?nendldo en sus derechos de acuerdo

‘ Pé{'a poder goz
“encrgla eléctr
estar al dfa en
adeudare o fi
cumplimiento
con este Reglamento.

usufructuario o acreedor anticrético, sustituiré al propietario en.sus derechos de

Bl arrendataria,
bienes comunes de la urbanizacién y en’lds obligaciones mhvlentes al presnnte

uso sobre los
Fegiamento Interno. 1

Se prohibe la construccién de ]ocales comexcxales 0 mdusmales as{ como la ronstrucuop mixta

de viviendas-locales o viviendas- taller, inicamente la Promotora podra, a su libre criteric,

autorizar de una Guarderia Inﬁnul

ARTICULO DUODECIMO: LA R’CSPON?ABILIDAD -

de un lote o unidad habitacional dentro de la “1banlzac10n sera personal ¥
e responsable de los daiios causados a: los:bienes de los demds uropletanoa oalos

S por acto propio y solidariamente, si los dafios provinieren de Imprudencia o
ddd q uedando obhgado .

il prepietario
picuniariament
bienes comunes
negligencia de stis dependientes, 0 usuarios a cual quler tltulo de la prople
Hehn pronietarin o Ia renaracidn o rannicidn del by CTosln s o 4
o juridica Llllrlib da de fa adnmuslm(mn v (mdm o de la Ulbdl‘l/ acion. sn caso
le del dano no cumpia con la repavacidn o reposicion del hien en ol tiempo
sona o entidad encargada de la administracion de los bienes de fa urbanizacion
aporelcien por

S POTsGG Pladural
que el rasponm
estahtedido, Ja pa
pedrd realizar a su cargo y coslo, log mismog que le seran cobrados, mas una mult
ciento del valor de [as obras electuadas. :

ARTICULO DECIMO TERC LRO .>UIE'IOS DEL RFGI AMT ’\I TO:-

'l'(;(’;x';fl'w aohlizadiones ’[llx‘ correspanden a fos mopwtmm' en mnlt(!rm de nso y destinng de oy
e te pmpms y e dos comunes, regirdn gualmente para fox muevos

1edores a cus 1lqm<\ titalo, a quiencs cadd propietario dcbc rd hacer conocer el

Regiamento de lasz disposiciones que le adicionen v reformen en el O}//




2.- AL TURA.DE PISOS.

2.1ALTURA DE PISOS.-
2.1.1 MAXIMA 2.70M - desde el piso a la altura dei segundo piso

2.1.2 MINIMA 2.50M - desde el plSO planta alta hasta el tumbado falso dc Ja vivienda

2.2 RETRANQUEQ.- Es el retroceso del pardmetro del pxso mmedlatdmente superior y obugaqmo
luego de completar el nimero de pisos permitido segin la zonificacién ‘de cada lote, _bara
continuar en altura el desarrollo de edificaciones taracgadas. Su dlmeasxon rmresponder a a:la

altura del entrepiso del piso inferior.

- ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.- o | ,

Segtn se determmo en la cldusulza sexta, la Casa Club, es un bien comun de los mometarmo de la
Urbanizacién, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad habitacional, tienen'd orécho
a-ser mlemuroo natos del Club y usar las Jmtaladone siempre que se obspr\mn lab nox; asy
rmulacmnes quese dicten. al respecto y constaran en Reglamentacién aparte '

2

“La peraona natural o jurldlca a cargo de la Administracién del Club, lo serd también de Ias al 2as

cornunes . de la Urbanizacién.

i,

. La promotora estara a cargo de Admmlstracxon del Club y de las arms ‘comunes de
“Urbanizaci¢n, durante’ los cinco primeros dfios a contarse desde el inicio de actividades dé¥Club.
La ;Jromotara o la persona o ente que estuviere en st momento a cargo de la Administracion
SEFAn responsables por el Club :y. dreas comunes de. la. Urbanizacidn,: mas 10, por. las ,areas
comunales He cada condominio, pues estos tendrdn su Admmlstracmn propia.

ia

\
En fodo casp, los propletarlos deberan observar las regulaciones de la Administracién respecto al
usa de los Llenes comunes de }a Urbanizacién, sin perjuicio que los condéminos de un Edificio gue
formen: parte de la* Urbamzauon también estén obligadss a cumplir cop las normas y
,mqposwon( que se dicte par :gsexRégimen, de Propiedad Horizontal. En consecuencia, a cada
prapietarioide lote, 0. de unidad habitacional, ‘cuando se trate de viviendas bifariiliares o de
‘Edificios o wlvxendas multifamilidres, se le entregara una membresxa para mgrew y uso de las

m°ralacxom del Club

la covincutada con ia Progs (L‘vnud i

‘ ‘: fofdmembresiaen referenca esia divectamente

anided | jabigacional o del lole y por Lanto no tiene venciinicnto. No obstante el-darecho de vso y
goce lo pod -4 ejercer (nicamente quien cimpla con las obligaciones que estabiecen ¢ nrmfmlv

chgigmcmo,hucx no y en especial fas cuotas de mantenimiento.

Hp;mamﬂn.te quedd aclarado 7~cnu,nd1do ~que las membresias no puednn ser cedidas o
lehi).,lbddr_lb a cuaiguier tlolo & uin leércéro, pues comc se diju cmLellunn nle estd” vinculada
diregtament: con ol derecho de mopxe(lM del mmuoble Quien se LIlLl!L‘i]ilC atrasado en ol pago

dv Jas cuotag de mantenimiento de la Sede Social, no podrd acceder a los be;x(a{_lum, de esta. /
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ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-

Ademés de las normas comuncs y obvias de la convivencia social, los propietarios de los bienes
mmuebles/ubicados en la Urbanizacidn, establecen como cumplimiento obligatoric, las siguientes
normas de|convivericia v buena vecindad.

a) Abstenerse de realizar cuaiquier tipo de acto que pueda perturbar Ja tranquilidad de los

vecinos, la seguridad de estos, el decoro yla salubridad de la urbanizacién. '

b) Abstenerse de realizar cualquier’ tipo de mitin ‘0 campafia politica-dentro de la
urbanizacién. ' ' ,

¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen -
las &reas comunes como lugares de jerga, reuniones, etc, debiendo responder de manera
solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los
bienes comunes de la urbanizacién. : »

No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo proceder «
sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la

. administracién lo determine. - ) '

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que sé’ liguiden por:concepto de administracion,
conservacién, ‘'mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, la cuota del segurc
obligatorio, el costo de Ias. mejoras 'introducidas a los bienes comunes, cuotas
extraordinarias, etc. El hecko que Ta unidad habitacional haya permanecido cerrada, o e
lote este sin construir, por cualquier causa, no exonera al propietario de la obligacidon de
pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco
aijos| el propietario nc ha iniciado la construccién en su sclar, se compromete. a pagar el
doble de alicuota para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

f} - Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento

- decualquier tipo-de infraccién a las di_spos_igiongas,.dvél__,p‘r_e__sg_ante reglamento. =

8) Nodestruir o alterar las cércas vivas y en general, areas verdes de la urbanizacién.

-h) No-disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién. ' _ '

i) No permitir que los.menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizados
dentrp de la urbanizacién. ‘ S

i) Imapedir que cualquier tipe de trabajo de construccién se realice antes de las 08h30 ni
pasadas las 17h00 de Junes a viernes, estando terminantemente prohibido que se puedan
realizar tales actividades, los {ines de semana o los dias de fiesta general.

k). Impedir que el ruido que produzca del interior de las unidades habitacionales trascienda
las mismas, porlo que deberd regularse la intensidad del mismo. : ;

) No guardar, ni siquiera bajo pretexto’‘de :ser-parte “integrante de”los utensilios o
herramientas utilizados por =l propietario en su trabajo o-actividad, sustancia explosiva,
corrosiva, ‘inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no estando
involucrados -dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus municiones de
propiedad delpropietario del inmueble.

GopotannBie feehucule dos disposiciones emanadas de ia perseia. o c;n:u;ia/u‘ encargada aoe ia

administracion de la urbaniziciéon.

n) Camplir con las dispesiciones consignadas en la servidumbre de constitucion voluntaria ¥
normalde construccidn que sravan o legaran a gravar el uso y goce de los inmuebles
ibicados en la urbanizacion. ' o ’ o

o) No'iastalar en los bieties ubicados en 13 Grbaiiizacic s atiterias de radio o parahdlica, si
autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la administracidn: =«

citae el propiciavio dleberd pernritic la mspeccion de les inmuebles de -k

acion, el administrador.o la persona que fa lahore para lrentidad encarpada de g

sracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del presente reglamento. /

i




q) Se prohibe tener animales bravios, y los asimales domésticos, cuando salgan de Jas
viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafifa de una persaps

responsable de los mismos. Se prohibe que los animales realicen sus necesidades
fisioldgicas en las vias y dreas comunes de la uibanizacién.

Queda prehibido-a los-propietatios la comercizlizacién de productos y servicios dentro de
la urbanizacién, solo se los autorizara el comercio y servicio en‘los locales destinados para

tales efectos. ’ :
Cumplir con las disposiciones del presente reglamento interno yacatar las resoluciones de

la Asamblea entre eHas'desemperﬁar los cargos v comisiones que esta le confiere.
Repara de inmedijato los ‘desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar a sus vecinos, a terceros o a la presentacién general de 1z

urbanizacién. .
No estacionar en su propiedad ni en ar
de dos ejes, nj de servicio piblico. . : ‘
Resarcir inmedi'ateiméhfe*‘l’ds’:‘:ga"sto'_s' ocasionados por -ellos mismos, sus familiares,
dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia a los demas propietarios o a los
Lienes comunes de la urbanizacién. ' '

Respetar los horarios de- apertura y cierre de actividades que determine a la
administracién. ' . . ' '
Sefialar domicilio dentro del*terr:
admihistrativo que por cualquier
incumplimiento de eta obligacion, la
de rio-haber construccién en el lote, se hard en el

eas comunes de la urbanizacién vekiculos de méas

+

torio ecuatoriano, para las notificaciones de cardcter
causa debe hacerle la administracién. En caso de
s notificaciones se harén en su unidad habitacional, y
altimo domicilio que la administracion

hubjere conocido. . R
Notificar de todo traspaso de la’
'Hév'z;r el administrador. o o o S SO
- Pagér las cuotas extragrdinarias ‘que acordare la Asamblea, especialmente en el caso de
progucirse destruccién o-dafio parcial de los bienes comunes.de la urbanizacién. Estas
cucths seran determinadas ¥ pagada dentro dé plazo que sefiale Ja Asamblea.. =
aa) El 51a_ntem‘_mient(') de la ffahja entre la écer_a ¥ la via frente- de cada lote, ser
resppnsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese manteénimiento tiviera

; ; r a cobrar per gste servicic sera adicional a 'a cuota

propiedad o tenercia de su bien para el registroque dehe’

P (L

AR

z

a

que hacerlo la administracion e! val

. mensgualdel lote. ‘ B . L
hb) Queda terminantemente prohibido colocar. dentro de cualquier lugar-de la urbanizacisn
incluyendo d casa, avisos de venta o alquiler; ya sea del lote o de la vivienda.

e¢) Con ¢l fin de proteger la vida silvé’stre‘y'ya que ei sistema de red de apguas Bovigs tens
' V o qieda prohibide. lavar fos vehiculos y terrazas cor .

ORT i Cofnal en omar

detergentes o cualquier otro producto quimico. .

Ny ’ . . . - . '

dilyLos letes que tenga gue hacer cerramientos lateraivs solo deberd ser de una altura de dos

v melres. .

ee) s deper de todos los propietarios tener un reservorio do agua (Cisterna) con sistema de

presién. : §
~CAPITULO TERCERO
DE LA ADMINISTRACION DE LA UHBANIZACL@N

+ ARTICULO DECIMO QUINTO:
ta administracion y conservacion de la urbanizacion estard a cargo de una corporacién de hecho o

de cderecho [Oparador. Fideicamico, ase ) eongstituids na O TSI S L TR

‘




mientras dicha corporacién no se constituya, los promotores del desarrolio de la urbanizacién,
esto es, TARQUISA, estardn a cargo de la administracién de la misma o podrdn nombrara a la

persona natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determmaran un
honorario transitorio, es hasta que se retina la asamblea y ratifique o modifique tal honorario.

aso-quien ejerza los actos de administracién.y si no estuviera reglamentado en otro

En cualquier ¢ :
instrumento distinto del presente reglamento, deberéd observar las siguientes disposiciones.

o Resolver pronto y . oportunamente, los problemas atinentes: al mantenimiento,

conservacion y reparacién de los bienes comunes de la urbanizacién.

Convocar asamblea de propietarios anualmente, durante los tres primeros meses de cada
afio y extraordinariamente, cuando su criterio lo amerite, en especial, cuando deba
celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el presupuesto anual o cuando
deba vender o sustituir bienes muebles de uso comun de la urbanizacién. :
Dar cuenta de la administracién a la Asamblea Ordmarla de Propietarios.

Elaborar el proyecto de presupuesto anual de- ingresos. y-egresos de la AdmlmsUacxon y
someterjlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.

Reglamentar la constitucién y administracién del fondo de reservay, determinar la cu’ota._,
con la que cada copropietario debera contribuir para la formacién’ del mismo. '
Intervenir en los conflictos que. ocurran entre los. propietarios y tratar de dalles solucxon
conforme a las normas de equidad y justicia.

Imponer|a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantia -
no mayor de dos remuneiaciones bdsicas unificadas para los trabajadores en general.
Planificar y ordenar la decoracién especial de las 4 areas comunes de la urbanizacién, en las
ocasiones y circunstancias que estime convenientes.

Determinar el horario de dpertma cierre e Jlumxmclon de Tas dlstmtas areas Comunes de
la urbanizacién. : _

Autorizay o negar toda clase de evemos de tipo social, artistico o cultural que $e pretenda
realizar en la urbanizacién.

Designar al Asesor Juridico'y sus honorarijos.

intervenir como Procurador Comuin de los- propletanos cuando. Jo estime necesario,
teniendo Ja representacion legal, judicial y extrajudicial de la urbanizacién, especialmente
'sobre la |recaudacién de expensas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y
contratos|determinados o autorizados por el presente Reglamento o la- Ley que en todo
caso regira-en lo no previsto o modificado en: elpresente Reglamento.. ~ .
Ixpedir reglamentos especiales para la -mejor.. admmlstramon oy conservaaon de la
Urbanizacién y para la utilizatxén de‘los bienes comunes. :

Ejercer todas las dem4s facultades que le_correspondieren de acuerdo a la naturaleza de
sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea. -

: Comparec 3y a JLIICIO por delegacion de la Asamblea, ante las autoridades admmmtmtwas

Recaudar ! o5 (Imm 0s do las contribuciones cue estan obligados a pagar los pr opiclarios, v
meanejar logs fondos de Ia misma, con las limitaciones establocidas en est Roglmnuxm v
con la obligatoriedad de demandar al pr opietario que hubicre incurido en una mora e
exceda los| tres meses de expensas ordinarias ¢ iniciar la- accion judmal mmndu S
encontrarciimpaga por mis de seis meses s alguna cuota extraordinaria o la imposicidn de
la multa, juntameiite con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con (o
establecidolen el presente Reglomento Interng.

Cancelar enpplida y oportuname nle, tadas las ()h]l;mmnn(‘s de cardcter comiin a entidades
pablicas y privadas,




lidad como de registro de

Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabi
unidades

propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bjenes particulares y

demds datos.
Contratar a la o las personas que se hagan cargo de |
urbanizacién, ya sea esta natural o juridica.

Controlar y supervigilar “las instalaciones comunes en forma periédica, continua y
sistematica, para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento de los bienes y
Servicios comunes y la buena presentacién de la urbanizacién.

Controlar, siguiendo las instrucciones de la:Asamblea, el Seguro General Obligatorio.
Conservar en orden y debidamente archivado, copia de los planos, memorias y demads
documentos correspondiéntes a la construccién de la urbanizacién, as{ como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello
que tenga relacién con la urbanizacién. Toda esta documentacién oficial debera entregarla

a vigilancia y limpieza de Iy

.

mediante a¢ta a su sucesor.. : .
“Ejercer las demds funciones.y cumplir con las obligaciones que le corresponden dada Ia
naturaleza de su cargo v, cumplir con todo lo que le séa encomendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los propietarios de la
urbanizacién, los Promotores entregaran la administracién de la urbanizacién a una compafifa
constituida y especializada para tales efectos, debiendo todos los propietarios de las unidades
_habitacionales ubicadas en Ia urbanizacién, pagar los gastos de administracién
proporcionalmente al drea de terreno de que son duefios. De igual manera todo propietario de un
_inmueble ubicado en la urbanizacign, asf ejerciere o no el derecho.de pertenecer alaCorporacién:-
respectiva, se obliga a contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compaiifa
administradora, si es el caso, determine’ como necesarios para la administraciéni de la
urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la totalidad de los

solares dela urbanizacién.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,

“dentro de la urbanizacién estar4 obl
correspondiente Reglamento Intern

igado-ademds, en los deberes y obligaciones que le imponga el
o de Copropiedad. ’

L BCONOMICO DEIL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DI
RESERVA
ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL 'PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO ¥
APROBACION
il Organismo o persona natural o jurfdica, que tenga a su cargo la administracion de Lo
' ' e parg estudio y aprobacion de la Asambles de propictarios el

urbanizacion, presentara anualn
proyeclo de presupuesto de ingress ¥ gastos. El nionto del presupiesto aprobado s¢ dividird

proporcionalimente de acuerdo con el porcentaje habitacional de cada propietario.

a urbaunizacién Residencial es diferenciado para

Tan pronto se inicie la edificacién solicitada,")
T ) ]
e o obhra y Ia \,J;/ﬁ’}

La cuota de administracién y mantenimiento de |

solares vacios y para solares con construccidn.
entendiéndose por esto . la construccion temporal de fa caseta de puardianin d




- pbermanencial de un guardia durante las 24 horas del dia, 1a cuota mensual que paga el propietaric

es inmediatamente cambiada de solar vacio a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracién

dela Asociacion emitira la respectiva factura.

1 cuota de Administracién y mantenimiento de la urbanizacién, los propietarios
elar la cuota mensual o anual que establezca en su momento, la persona natural o
:nga a su cargo la administracién de la Sede Social, cuando esta se hubiere concluido.
20 oportuno, impedirad-el uso y goce de los beneficios de las areas que conforman la

Ademds de |
deberdn canc
juridica que t
Su falta de pa
Sede Social

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA. -

do Comun de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes comunes para
yunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para gastos programados que
se a futuro de acuerdo a la vida Gtil de.;rr{ateriales_y elementos de la urbanizacién.
formara por un porcentaje de recargo del cinco por ciento (5%) sobre expensas
ncrementara con el producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

Se crea el Fon
los gastos coy
deban realizar
Este fondo se
comunes, y se |

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.- ;

Es obligatorio para la administracién, contratar un seguro contra incendio de la urbanizacién y

‘mantenerlo vigente.

El.seguro enmencién no cubrira en consecuencia:.accidentes de ningiina naturaleza, ya sea dentro-
de los inmuebles o de la urbanizacién; as{ como tampoco ampara Jos casos de enfermedades,

hurtos, robos o pérdidas de bienes de Ia naturaleza que séa.” "

* ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-
E5 deber de cada uno de los propietarios de‘los lotes o de las unidades habitacionales en Su €aso,
ubicados en la urbanizacién, el pago completo'y oportuno de las expensas necesarias para la
administracién, seguridad; conservacién y réparacién de bienes comunes, el pago de la prima del
seguro, as{ como todas- Jas demds contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad
administradora de la urbanizacién. : ‘ ' ' : '
‘p_ertiﬁentes'establezca los gastos y

Serd dicha entidad la que entidad la que a través de lasiorthas’
dichas erogaciones, su época de

requerimientos de la urbanizacién determinado el monto de
liquidacidn, fechaltope de pago y la sancién en caso de mora. .

gastos de reparacién o reemplazo que se originen los actos'de culpa o dolo de
algln propietario, usuario o arrendatario, gastos que serdn de cuenta exclusiva del propietario o
arrendatario infractor. Los propietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que
causen sus respectivos arrendatarios 'y en general con las personas gue usen sy proniedad

‘ RS LR CE S RN FRENE S
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Se-exceptdan los
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U cobrosde las pontribuciones Y. demis expeisas Sserihiciacd al constituirse la entidad o
corparacion administradora de la u rbanizacién, o desde que ellote sea cutregado a su propictario,
o desde que se haya firmado Jq escritura pablica de transferencia e dominio, lo que ocurra
primevo. Iin este dltimo caso, serd la Promotora, quien establezca el monto y lecha para ¢l primer

FAago, alravés de una circular,

Ningaie propietaria podiid sustraerse ol pago de gastos, multas, dafios, perjuirios, ete, ni tampoco YA
pogdii rei ; 4T"£<,L‘(‘U[H()]H(‘(f(i(l Lotas o parcial de los biends conmunes, aun a tulo Te no halm //




construido sobre el Jote u ocupado el inmueble de su propiedad y/o servicios comunales. £
propietario del lote se obliga a construir sobre el mismo las edificaciones que hubieren sidc
aprobadas conforme al presente reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de )a
fecha de suscripcién de 12 escritura publica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria comunes de la urbanizacign
residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluyala construccién,

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los cuales debern

Ser pagados por sus respectivos propietarios. .
lar dentro de los cinco primeros dfas de cada mes, las
expensas que determinen la administracién..En caso que los propietarios no.cancelaren dentro de
los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por los gastos de administracién u
otros indicados en el Presente Reglamento, deberdn pagar a la respectiva corporacién una
cantidad adicional equivalente al 25% del:monto de la respectiva liquidacién en concepto de
dafiosy perjuicios. Sila mora fuere de treinta o mds dfas, ademds de] pago de dicho 25%, deberan
también'pagar una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente:-en el
mercado al tiempo de pago. Todo:ello.sin perjuicio. de ademds tener gue pagar el respectivo valor
~correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas. B

° ARTICULO VIGESIMO PRIMERO:-DE‘LAS SANCIONES.-
e fas

- Es’obligacién de todo propietario cance

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este reglamento interno, se establec
sanciones'y el procedimiento para-aplicarlas, que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones en el presente reglamento, obligara “al

propietario que incurrié en tales faltas,"a deshacer o 1 )
“pérentorio establecido-por la éntidad encar
sin perjuicio. de que en caso de no hacerl
reparar lo realizado, a cargo y costa de

cien por ciento de las obras realizadas. . .
.sancionara con el doble de la multa que se impuso

gada de la"administracién de la. urbanizacién,
o el propietario del predio agraviado pueda
I infractor, cobrandose ademds, una multa por el

En caso de reincidencia se,

anteriormente. :
En caso de retardo en Ia cancelacién de expensas, por mas de tres meses consecutivos, la
administracién esté en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las

instalaciones comunes a la urbanizacién, as{ como también el derecho al servicio de
guardiania, recoleccién de bastira yapertura de garita a través del guardia de seguridad.
. N : ’ - " i - : .

“lias acciones descriras A don
;_n'bpieiarios, in(iepe‘-inmerl_l'emenl'e
ininueble; y en este Gltimo caso, se le comunicara al
cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores Ia corporacion o entidad
administradora, tiene e) derecho de querellarse al Juez, al fin de ue este ordene al
propietario del lote de terreno Ia destruccidn o enmendadura de cualquier tipo de

violacidn al presente replamento.

FrFEST L S i iedn YL S i

que- ¢l hecho sea imputable a los ocopantes del
propietario del inmueble fa infraccidn

reparar lo realizado en el plazo

e

\

7
4




\»\

P

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segun la administracién, se hard en juicio v

los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por la falta de
cumplimiento de las obligaciones establecidas en este reglamento y del incumplimiento o
infraccién de este reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mds

ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando’el administrador deba cobrar el monto-de: las contribuciones o cuotas, el propietario
quedard sujeto no solo’al pago de las mismas sino al del méaximo interés permitido por Ia Ley,
vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto principal de estas. La copia del Acta de
la sesidn de la asamblea en que se acuerden las expensas comunes, sera suficiente y tendra merito
ejecutivo para el cobro de las mismas, y el administrador.tiene la atribucién de cobrar por la via
ejecutiva las|expensas y cuotas referidas en el presente reglamento interno. ‘

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.

" Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las limitaciones
administrativas de. dominio. que constan.en el-presente: reglamento interno Art.-N
como: uso dejsuelos, retiros, alturas, etc., y sus servidumbres sefialadas a continuacién:

oveno, tales

AGUAS LLUVIAS - CUADROS
TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-

Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de1a” Urbanizacién “SARILAND”, se obliga
incondicional |e irrevocablemente a respetar las ‘siguientes normas particulares paras la

construccion die la o las unidades habitacionales: -

> Las construcciones o edificaciones de la urbanizacién requieren de cimentacién,
estructiiras y losa cubierta de eternita y paredes exteriores de mamposterfa, a fin de
garantizar en mayor grado la durabilidad de los inmuebles. ’
Para los cerramientos exteriores, el propietario deberd adoptar necesariamente los
disefios que uniformemente’indique la'promotora de la Urbanizacidn “SARILAND”.

Iy £ S AR IR AN A R G N ’i'fg){'v"" TR

arquitedednico de Ta whanizacion y con'log ¢étramientos a cercas de-las construcciones
vecinas, sin gue en ningan caso puedan exceder de s alturas maximas establecidas en ol

Avt. Noveno del prosentoe reglamento,

LD colorde las fachadas y parcedes exteriores de las construcciones serd de acuerdo a la
armonial de colares diseiiado por Sariland. Las puertas exteriores y puertaveninnas,
madera patural o perfilerfa de aluminio PV Las cubiertas de las construcciones seran de-
estructurn metdlica con eternit, sin opcian a ul

-1

hodepa, tendedero v/o atdduier otro artefacto que no pernitla que esta gquinta

qrieile nhisalutamentoe Hpia.




> Todo propietario de Ja casa podra con la debida anticipacién solicitar a la promotora
realizar algiin cambio en I3 distribucién interna de la casa siempre y cuando se respete las
fachadas y el 4rea verde de 1a casa, y ademds de la aprobacién por parte de la Gerencig
Técnica en el costo del cambio, . ‘
Los vehiculos que se utilizaren dentro de la urbanizacién par
no podrdn estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre

barqueados dentro de la urbanizacién. :
Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio temporal o

permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construccién, La
“promotora se resetva el derecho ‘de’inspeccionar los solares vecinos y cercanos cuantas

veces desee y, de encontrar restos de materiales de construccién abandonados, podra

exigir el inmediato.desalojo a costo del edificador, ademés de exigir al mismo el pago de
. una multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicidn.

a efectos de la construccién,
transito vehicular, ni quedar

Toda vez que dentro de la urbanizacién “SARILAND”, en solares especial y previamente
determinados, se permite el desarrollo de Proyectos Habitacionales, los propietarios.se obligan a
cump_li;f"_.y.hacer cumplir a los promotores de tales proyectos destinar dreas comunes suficiéntes
que'incluyan piscina, 4rea para Jjuegos'infantiles, portén de y 4reas verdes. La promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién. '

"DELOS TRABAJADORES DE LA CONS'I.’RUCCION.— ' .

La empresa que esté realizando construcciones de la urbanizacién, est4 en la obligacién de hacer
respetar.y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la obra, sea cual fuere la‘actividad

que desarrolla. : e .

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se exigird como
tos, shorts tipo bermuda .o pantalones especificos para trabajo y

minimo lo siguiente: zapa
camiseta. W

Es obligacién de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los trabajadores. Est4

prohibido:

a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean estos shorts, pantalones, camisetas

el

ticharse o hacer necesi bioldgicas en espacios no deslinados para este fin.

Tamhién esta prohibido aJos trabajadores:

¢} Elconsumo de bebidas alcohélicas;

d) Peleas, rifas o discusiones entre trahajadores;

il uso de vocahularios Impropios para los habitantes de la
condiuctas abusivas y de irrespelo;

L) Juegos deportivos enlre trabajadores.

e) urbanizacidn, asf comn

lo_a cualquier trabajador de la construccién qued
¥ tnando no estén autorizadoes-por:el constiuctor para
estias a los duefios de casa que habitan la urbanizacién;

Después de las-18h00 estd prohibic
de la urbanizacién y de la obia; i T
“cierto trabajo puntual Y quene catise mol

arse.dentro .-
LY

y
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estando aptorizado tnicamente el guardidn contratado para el efecto, el que no podré terer
familia a su cargo mientras dure la construccién.
DE

-

DE LOS GUARDIANES.- A LOS GUARDIANES, SEAN ESTOS DE CONSTRUCCIONES O

VIVIENDA, NO SE LES PERMITE:

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

b) Nopueden deambular por la urbanizacién.

¢) No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal,

d) No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de la estancia.

e) Para que en el portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de familiares o
amigos de los guardianes, deberd entregarse. a la administracién por parte de los
‘propietarios, la autorizacién correspondientes’ para que sus guardianes puedan teuner
visilas; debiendo ademads y mientras dure la visita, dejarse en la garita los documentm

personales de los visitantes.

Los guardiapes deberdn tener para sus desechos un tacho con tapa destinado. para la basura, la
que deberadn sacar de acuerdo a las dxsposmlones que para el efecto dicte Ia admmlstzauou

. No pueden p e1manecer dentro de la civdadela los traba)adm es espemndo ala pervona encargada
de-los pagos de salarios. Si tuvieren que esperarideberan-hacerlo en las afueras del mgresy
principal de |a uzbamzauon pero énla acera de enfrente.

DE LOS DANDS A TERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION.-

Con el fin de proteger las obras de urbanismo construidas de propiedad de la Ilustre
‘Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones-particulares deJos
- propietarios de la urbanizacién, es obhgatono para poder otorgar el permiso de construccién,
~una poéliza.de seguros contra dafios a Lerceros a favor deTARQUISA, porun valor equivalente al
5% del valor|de la constmccxon valorando el a USD$500.00. El plazo sera darante todo el
tiempo que dura la obra. ‘

e CUARTO: DOMICILIO.-

Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aphcacic’m de este reglamento, su
lote o unidad habitacional dentro de la urbamzacxon

DISPOSICIONES TRANSITOR{AS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

I" ncnalquiertipo de transferencia de dominio o constitucian de ({u echo redl que involuue .,{.?;;{'n},f)
lo

inmuehle sitiado en 1o urbanizacian, vo mcorporara las normas del presente reglamento internoe, [
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I =2 entidad o persong encargada de,la'adrninistracién de la urbanizacién, tiene que entregar up

e 3 emplar del presente reglamento a cadg uno de los propietarios de los lotes ubicadog en la
1z xbanizacién, :

* SEGUNDA:DELA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

C orresponderd ala Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente reglamento.

® TERCERA: DE A
REGLAMENTO).-

La aplicacién de las norm
ejexzalaadministracién g

1 hias 1ot ¢ de manera
as presentes normas.

= LUARTA: RESOLUCION DE 145 CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMENTQ).. |

er mente, en un Laudo Inapelable, por un Tribunal-
de Arbitraje que se integr [ erdo con la Ley de Arbitraje y Mediacign vigente
en Ecuador, y el Regly _ ' ier ‘ Arbitraje y Conciliacién de g
Camara df_é-_Cqmercio de Manta, el idioma de proceso. Todo el
proceso arbitral ser _ . ’

El Tribunal d'e'Arbitraje,'a cuya resolucién en DERECHO se¢ somete las partes, est4 éonformado por

TRES arbitros, de Jos cuales cada parte nombrara un arbitro, y el tercero, que presidira el
Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arbitros del mencionado Centro de Arbitraje, por el Dipactar
de dicho Centro. EL DERECHO APLICARIF cort viper Bl Banr pars los aotos juridicos
convenidas s HEOsellle wistrumento. 1,0y COSTOS del Tribuny) serdn pagados al inicio del
procesu por el actor o (.Iem;u‘x(’lzm'te; pero las COSTAS I~’ROC[‘IS/\LL;‘S, inchayendo 1;()1_1()raz‘ios
5;;'(_)[-'e:;irgnz-lles, deberdn ser asumidos-rotalmwiente; g final, por el que resullare vencido, ‘quien
A reembolsara a la. contraparte los valores que fijare el "I'ribuna| por tal concepto. Si durante el
" proceso arbitral alguno de Jas partes no cumpliere con of pago que le corresponda en el costo de
| alguna diligencia o de henorarios periciales solicitados boresa parte, podrd pagar Ia contraparte -
debiendo ser reemholsada al fina) Poraquel a quien haya correspondido dicho pago. 1 Tribuna
Arhitral podrd establecer 1y forg en qucas partes asuman los costos.




- QUINTA: ACEPTACION.-

Las partes aceptan y se comprometen a seguir el presente Reglamento Interno de la Urbanizacién
Sariland, elcual es parte habilitante del Contrato de Compra-venta con reserva de bien inmuchle

segin la clausula octava.

Manta, 26 dias del mes de Diciembre del 2011

’ MO0 ALIZADO
GORIERNO AUTONOHO DESCENTRA!
shington Viteri Carbg MUNIGIPAL DEL CANTON MANTA

IESY TURISMO TARQW(IE%“ N DE be\:\‘.f._‘.%f\'HENTO URBANO
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WIERNO NACIONAL DE MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENI
Mﬁ@lw SISTEMA DE INCENTIVOS PARA VIVIENDA URBA

.SIDENCIA DEL EC, RAFAEL CORREA °
i

| T

BONO PARA ADQUISICION DE VIVIENDA

El Estado Ecuatoriano, a través del Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda, otorga el Bono de Vivienda Urbana Nueva
a favor de

YACHIMBA GUACHI RAUL MA_RCELO : 1803024932

Nombre del.Beneficiario: - Cédula de Ciudadania

_5@601742_ A : I '_5.000 USD

No.del Bonp i ' Valor de! Bono

“ 1-FEBRERO-2013

Fecha de Expiracion

Cabecera Cantonal

___ URBANIZACION SARILAND
Nombre del Proyecto: Nombre del Oferente de la Vivienda

VIA CIRCUNVALACION TRMO I

Direccién"del Proyecto

@g&’gﬁ }@:’4&0‘

Eco. Washington Moreno

DIRECTOR FINANCIERO MIDUVI

MINISTERIO
DE DESARROLLO URBANO
YVIVIENDA




VIVIENDA -.

RECEy <

IMPORTANTE

Antes de endosar el Bono, debe leer las siguientes condiciones de uso y aplicacion.

1. El beneficiario se obliga a utilizar este bono, tinicamente para la adquisicién de vivienda nueva {no usada} . {

2. El beneficiario se obliga a no vender su vivienda en cinco afios, a partir de la firma de las escrituras e inscritas en el registrador
de la propiedad. El beneficiario no podra ampliar o modificar su vivienda durante seis meses, si su vivienda alcanzo el limite
maximo de 12.000 délares. ’

3.En caso de que el MIDUVI detectare que la postulacion al bono se realizé contraviniendo el procedimiento reglamentario, no
se obliga‘al pago de! bono para adquisicién de vivienda, ain cuando ya haya sido entregado al beneficiario.

4.El bono sera entregado al beneficiario y pagado al oferente de la vivienda, siempre que se haya cumplido con la
reglamentacion-del Sistema de Incentivos para Vivienda. :

5.En caso de aplicacién incorrecta del bono, incumpliendo la reglamentacion, el oferente de la vivienda o beneficiario del
bono, segtin el caso, se comprometen a devolver al MIDUVI el valor del bono mas los intereses correspondientes.

6. Se aceptara un nuevo endoso del bono solamente después de que se justifique el cambio del proyéecto de vivienda.

7.El valor de la garantia sera exclusivamente pagado por el oferente de la vivienda

“ PRIMER ENDOSO

YO, e e €Nd0S0 €l presente Bono a

-

(nombres completos del oferente de la vivienda / representante legal)

. .

enefjciario del Bono , ' el proyebto

Fecha: . _

(nombres completos del oferente de la vivienda / representante legal)

Nombre del proyecto: N

Firma del Beneficiario del Bono ' Firma del“\/gﬂae_adr*c_iérﬁfaﬁéfém

2
4

Fech; _____

MINISTERIO
DE DESARROLLO URBANO

MIDUVI Y VIVIENDA




«.fe hace bien gipalsi

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1391748314001
RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUIBA

Ao

NOMBRE COMERCIAL!

CLASE CORTRIBUYENTE; DTRCS
REPRESENTANTE LEGAL: CHAVEZ GARCIA RITA DANIELA
CONTADOR: ARTEAGA ZAMBRAMNG (3L ENDA ELIZARETH

FEC. iNICID ACTIVIDADES: 190212008 FEC. CONSTITUCION:

FEL. INSERIPCION: FECHA DE ACTUALIZACKS

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTMIDADES GE FJMENTG DEL TURISKO.

DOMICILIO TRIBUTARK): .

Provinmia, BAMABE Canidn: MAHTA Parroguia: MANTA Calle: AV, 2 Nimers: SN Intersecoién: GALLE 12°Y 13 Edifisio;
DELBANK Fisa: 1 Oficina: | Refersncla ubleasion: FRENTE A LA AGENCIA DEL BANCD DEL PACIFIDO Yelsfono Trabajo:
0528222808 Telefons Trabajor 052623406

DONICILIG EEPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

F ANEZD RELACIDN DEPENDENCIA

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
' DECLARACION DE RETENCGIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA

#DE ESTARLECUMIENTOE REGIRTRADGS: defoi sl OO ABIERTO:
JURISIHCCION: L REGIONAL MARARR MANAR CERRADOS:

arxmﬂut} ot FEMA{‘; ‘NTEH%_Qb'ef
» 2B/0BIL2 12

S ,,.__.., e

Bimina 4 &4 2




-le hace bizn ol paier

REGISTRO UKICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1391748914001
RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARGUISA

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. EETARLECIMIENTQ: a0t ESTADLD  ABIERTO  MATRIZ FEC, INICHY ACT, 18/02/2008

HOMBRE COMERCIAL: i FELC. CIERRE:

\ FEC, REINICIO:
ACTIVIDADES ECONGONICAS:

ACTIVIDADES DE FOMENTO DEL TURISMO.
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES,

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Pravinola; MANAEI Carton: MANTA Parroguia: MANTA Galle: AV, 2 Namaro: 8N Intsrssccion: CALLE 12 ¥ 13 Refevancia: FRENTE
A LA AGENGIA DEL BANCO DEL PACIFICO Edificie: DELBANK Figo: 1 Oficing: 1 Telofono Trabajo: 0bzazzely Teleforo Trabejor
052623408

} comt

| FIRNADEC CONTRIBUVENTE | SERVIGIO DE[RENTAS INTERYGHRY gob-ec
Usnorio: - NADAZR Tger de sniislon: MAN TAAVENIDA 5. TR Facha g hevar S0EC072 51838

o

L

- Ly -~ %




Manta, 19 de Junio del 2012

Sefora:
Rita Daniela Chavez Garcia

Ciudad.-
De mis cansideraciones:

Me es grato comunicarle que la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de la Compafila RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA, en su sesion celebrada el dia de hoy 19 de Junio del 2012, tuvo el
acierto en designarla GERENTE GENERAL de la Compaiiia por &l lapso de cinco
afos (5), con las atribuciones y deberes constantes en los Estatutos de la
Compafiia, entre ellas ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la
Compaiiia, particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

La Compafia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, se
. constituyg mediante Escritura Publica celebrada ante el Notario Tercero del canton
Manta, el/06 de Febrero del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil del cantén
Manta el [18 de febrero del 2008. Mediante Escritura Publica celebrada ante el
Notario Publico Tercero del cantén Manta, el 25 de febrero del 2010, e inscrito en
el Registro Mercantil del cantén Manta el 09 de Marzo del 2010, aumento el
capital, amplid el objeto y reformo sus estatutos. Mediante Escritura Publica
celebrada| ante el Notario Publico Tercero del cantén Manta, el 6 de diciembre del
2011, e inscrito en el Registro Mercantil del cantdon Manta el 14 de febrero del
2012, aumento el capital, fijo el capital autarizado y reformo sus e

Mucho agradeceré firmar al pie de la presente en sefaldé su aceptacion al caygo
que le ha sido conferido. . BB e g d

Atentamente,

mgtcn Viteri Carb
PRESIDENTE

Nota: Acepto el nombramiento de GERENTE GENERAL de la Compafiia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, contenido en este
Instrumento.

Manta, 19 de Junio del 2012

Rita Damela havez Garcia
C1. # 131009929-4
D:recc:on Edif. Del Bank Av. 2 entre calles 12 y 13
Teléfono: 05-2625340
Nacionalidad: Ecuatoriana




’ REPUBLIGAD _
P CONSEJONACIONAL ELECTORAL
S CRED T CERTIFICADO DE VOTACION

REFERENDUM Y CONSYLTA POPULAR-07/05/2011

Cossooon U 1310099294 . =
NL'JSME'R%' CEDULA © E=

CHAVEZ GARCIA RITA DANIELA

MANABI - -
PROVINCIA

CAITLIALIL

"o DAY "

ESTUDIANTE




ARQ IR

Recreaciones y TJurisme |Tarqui S.A.

ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPAR{A RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

En la ciudad de Manta a los veinticuatro dias del mes de Octubre del dos mil doce, a las diez de la
manana en el local social de la compania, situado en la avenida segunda entre calles doce y trece,
se reunen los senores accionistas: Ing. Vinicio Aray Duefias propietario de Cuarenta y dos mil
cuatrocientos ochenta acciones ordinarias y normativas de un délar americano cada una; Econ.
Francisco Aray Tpbar propietario de diecisiete mil setecientas acciones ordinarias y nominativas
de un ddlar americano cada una; Y el Ing. Juan Carlos Aray Miranda propietario de diez mil
seiscientas veinte acciones ordinarias y nominativas de un ddlar americano cada una. Se deja
expresa constancia de que encontrdndose reunidos en el local la totalidad de los accionistas que
representan el capital pagado de la compafifa, conforme lo permite la Ley de Compafias resuelven
reunirse en Junta /General Universal Extraordinaria. Constando en consecuencia el quérum de ley,
el Presidente de |a Compariia Ing. Jorge Viteri, declara instalada la Junta y se nombra a la Sra.
Rita Chavez Gargia, Gerente General de la Compafia como secretaria de la Junta. Se dispone
que la secretaria elabore la lista de accionistas como lo sefiala la ley y que se de lectura al punto
en el que se han puesto de acuerdo los accionistas para que se trate en esta Junta, el mismo que

queda de la siguiente manera.

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA RECREACIONES Y. TURISMO
TARQUI S.A. TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS DE COMPRA VENTA DE LOS
LOTES DE LAS MANZANAS C4, LOTES:1,2,3,47,8,9; MANZANAS C5, LOTES:1,2,3,4 Y
MANZANA B5, s LOTES:
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,31,32,33,34
UBICADAS EN LA URBANIZACION SARILAND PRIMERA ETAPA.

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto anterior, autorizando a la

Gerente General para que proceda al tramite legal correspondiente, de acuerdo a lo’ autorizado. El

sefior Jorge Viteri | anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta y sea aceptada en

esta misma reunion. Asf se aprueba.- Reinstalada la junta el presidente dispone que se de lectura

al Acta, hecho lo lcual y puesta a consideracién de la Junta, es aprobada por unanimidad y sin
.. observacion alguna que hacer en ella, con lo cua! termina la sesién a las doce del medio dia, par

constancia firman |los accionistas asistentes: Econ. Francisco Aray Tobar, Accionistai Ing-

Aray Duenas, Accionista; Juan Carlos Aray Miranda, Accionista; Ing

de la junta.

Ny L
CAl7E e LAt
RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA /ING. VINICIO ARAY. DUENAS

GERENTE GENERAL ACCIONISTA
SECRETARIA DE LA JUNTA

a b~
. P 4t - ‘

e 4

ING. JUAN CARLOS ARAY ECON.FRANCISCO ARAY TOBAR

ACCIONISTA ACCIONISTA

PRESIDENTE DE TARQUISA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPEC!E VALORADA

0 ) ‘ , m) 12 0{)
N¢ 9994712 : No Certifi cacions 9994712

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 31 de octubre de 2012 No. Electronico: §223

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave: 3-04-59-07-000
Ubicado en: URB.SARILAND MZ C/4 LT-9

Area total del predio segtn escritura:

Area Total de Predio: 150,00

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.TARQUISA

C U YO AVALUO VI GEN 1E EN DOLARES ES DE:

 TERRENO: - 4870,55
CONSTRUCCION: 4446895
| 4933950

CUARENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS TREINTA YNUEVE DOLARES CON
CINCUENTA CENTAVOS . : : .

Este documento no constituye reconocipiiento acczonamzenz‘o u otorgamzento de la
ltitularidad del predio; solo expresa/él}j;gr debSuelo a lflal de acuerdo al sector-aprobado

mediante Ordenanza por el Conce]o C ntonga gey fanta chzembre 29 de 201 ] para el
Bienio 2012-2013. 7]

Son:

Director de Avaluos, Catastros y Regi&t,%c’?s e R

Impreso por: AMPARO QUIROZ 31/10/2012 16:28:32




DEL CANTON MANTA
Direccién de Planeamiento Urbano

£

Valor $ 1,00

CERTIFICACION

009990835 » No. 2044

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la propiedad de la Cia.
TARQUISA, ubicado en la Urbanizacion “Sariland”, Lote No. 9, Mz. C4;
Parroquia Tarqui, cantén Manta, se encuentra dentro de su respectiva Linea de
Fdbrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni por futuros proyectos, teniendo
las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m. — Calle 44

Atras: 10,00m. — Lote No. 1

Costado Derecho: 15,00m. — Avenida Las Palmas
Costado Izquierdo: 15,09m. — Lote No. 8

Area Total: 150,00m2

Manta, Septiembre 10 4

Y =

AREA DE CONTROL

£l presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar que indica de
buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad af certificante, si se comprobare que se han
presentado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, en fas solicitudes correspondientes.

JCM.




PR

IERNG AUTONOMO DESCENTRAILIZADG MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
Direccion de Planeamiento Urbano

Sy

Valor $ 1,00

AUTORIZACION

009390836 N°. 626-2043

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza al Sr. RAUL MARCELO YACHIMBA

GUACHI, pz:
TARQUISA,
C4‘ “, Parrog

ara que celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad de la Cia.

ubicado en la Urbanizacién “ Sariland ”, signado con el Lote # 9, Manzana *

uia Tarqui, Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos:

D0m. — Calle 4A

00m. — Lote # 1

recho: 15,00m. — Avenida Las Palmas
uierdo: 15,00m. — Lote # 8
150,00m2.

Frente: 10,
Atras: 10,
Costado de
Costado izq

Area total:

Manta, Septiembre 10 del 2012

e e .7 7 i W e

A AL

. iero Lpor Arteaga
DIRECCION DE‘PLANEAMIENTO URBANO
AREA DE.CONTROL

documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar
na fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si
que se han presentado dafos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes

El presente
que indica de bue
se comprobare
correspondientes.

JCM.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADG MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPEC!E VALORADA

l»sn 1'-{}

N9 9993487

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

' URBANO
Apeticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastr%?l_ Aedif8 NsTRUCCION

en vigencia, se encuenie CREATIONESAPIURISAA0 JUERQUSSIA STARQUISA
perteneciente a URB. SARILAND MZ C/4 LOTE 9
AVALUO COMERCIAL PTE. HIPOTECA

ubicada WWH&EW%W
” asciende a la cantidad

cuyo 50/100 DOLARES
de CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA.

NOVIEMBR% 120 2012 2012

Elaborado por: Afigueroa

wﬂ\

' B;rectm‘\ymancxem Municipal




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

N2 9992268 | s

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Apeticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Archivo de la Tesoreria Municipal que

corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto de

Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo dARECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.TARQUISA. .
Por Consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, 6 noviembre del20 12

VALIDA PARA LA CLAVE :
3045907000 URB.SARILAND MZ C/4 LT-9
Manta, seis de noviembre del dos mil doce

GOg1E tAUTORGIO DESCEMYRALTZADD
] FAL DEL /CANTOM  RANTA
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Quito, 2 Miémb&é/wfz

Sefiores _
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Presente.- ’ '

De mi consideracion:

'S

_Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. OkaJé i/ ,
pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi
solicitud de cyéj:lito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al (a los)
sefiorles) _KécREAcon€o o Torismo VARG ©-a es de USS

Y49 50 (Cvanerd y yweve mit Teeszidhs TleiGlh y vicce e Dolares de
Iés Estados Unidos de América). ‘ ‘

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la
misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.




Manta, 11|de diciembre de 2012

Sefiores
BANCQ INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Ciudad.-

De mi consideracion:

YACHIMBA GUACHI RAUL MARCELO con cédula de ciudadania N2180302493-2 acreedor de un
crédito hipotecario con el BIESS y beneficiario del Bono de la Vivienda otorgado por el
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, comparezco a solicitar que en la escritura
de compraventa y mutuo acuerdo hipotecario en una de sus cldusulas manifieste que la
vivienda adquirida a RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. En la URBANIZACION SARILAND
es con el beneficio del bono de la vivienda por un valor de $5,000.00 (CINCC MIL DOLARES).

Particular que certifica la representante legal de la promotora Tarquiéa.

RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, con cédula de ciudadania N2 131009929-4 Gerente General de
la Compaiifa Tarquisa, quien por medio del presente acepta el bono de la vivienda como parte
de pago por asi haberlo acordado.

Para los fines pertinentes.

Atentamente,

Daniela Chavez Garcia a Guachi Raul Marcelo

GERENTE GENERAL DE TARQUISA 1.180302493-2
VENDEDOR : MPRADOCR




_ Gobierno Auténomo Descentralizado

* Municipal de] Cantén Manta TITULO DE CREDITO

Ruc: 1350000980007

Direccion: Av. 4ta. y Calle 4 - Telf.: 2611-479 / 2611477

No.

M

12102012 4:11

Una espxi

jtura plblica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada

: 3-04-59-07-000 150,00 49339,50 48824 111816
) TA dela parrogquia TARQUI = T

o VENDEDOR . ALCABALAS Y ADICIONALES" .
e | wmm [ eowso | R
RECREACIONES'Y TURIS_MO TARQU! URB.SARILAND MZ C/4 LT-2 - Impuesto pnnqpal .
S.A.TARQUISA . g N o
- - - Junta de Beneficencia de Guayaquil'}- -
) B D ENTE -
S A QUIRIENTE | - o TOTAL A PAGAR
NOMBRE O RAZON SOCIAL - —

EMISION: 121 02012 4:11 . NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARMCIGN POR REGULACIONES DE LEY

.Eﬁhggj | gg?ﬁéﬁ%‘éﬁ Manta

eccién;

Av. 4ta, y Calle 9 - Tif.: 2611479 / 2611.477

ARG N .

RECREACIONES Y TURISMO'TARQUI
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PA

Direccicén':,Av??idql :‘Zl 1 A i
entre Calles 11y 5=
102 Teléfono: 2621777 - 2611747 Ne 227052
& b

Manta - Manabi

CIRUC: . o | || RAL:
RECREACIONES Y TURISMO TaRQuT s J). ARGU-LYE CATASTRAL:
NOMBRES : | AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: | I DIRECCION PREDIO:

5 . S A _
DIRECCION ;  URB- SARILAND Mz C/4 Lr-9

Ne° PAGO 226457
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA 1,

AREA DE SE1L10
TOTAL A PAGAR

artes; 15v1:de"",‘,Erier6, de 201377
SOLVENCIA .~ + = 1777




NUMERO: ( 4.756 )

| ARACION JURAMENTADA: OTORGADA POR EL SENOR YACHIMBA
CHI RAUL MARCELO

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la|ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecega del Cantén del mismo
nombre: Provincia de Manab‘i, Republica del Ecuador, hoy dia quince de
noviembre del dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantén, comparecen, el senor,
YACHIMBA GUACHI RAUL MARCELO , soltero domiciliado en la ciudad de
pillaro y de paso en la ciudad de Manta y a quien se le denominara “EL
DECLARANTE” - E| compareciente, es mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, habil y capaz para contratar y obligarse a quien de conocer
persuialmente y de haberme presentado su respectivo documento de
identificacion, Doy Fe.- Bien instruido en el objeto y resultado de esta
escritura de DECLARACION JURAMENTADA, la cual procede a celebrarla

con juramento y advertido de la pena del perjurio eleva a instrumento Publico

la minuta que me presenta, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: -

En el Registro de Escrituras Pdblicas a su cargo sirvase autorizar una en la
cual conste una DECLARACION JURAMENTADA al tenor de las siguientes
estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTE.- A la celebracion de Ia
presente escritura publica de declaracion juramentada, comparece, el sefior
YACHIMBA GUACHI RAUL MARCELO y a quien se le denominard “EL
DECLARANTE” - SEGUNDA.- DECLARACION JURAMENTADA.- El sefior,
YACHIMBA GUACHI RAUL MARCELO por sus

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




propios derechos, declara bajo juramento libre y voluntariamente: DECLARO
QUE ESTOY COMPRANDO LA CASA Y LOTE SIGNADO CON EL
NUMERO 09 DE LA MANZANA C4 DE LA URBANIZACION SARILAND,
POR CUANTO EN DICHA URBANIZACION NO SE HA NOMBRADO
ADMINISTRADOR NO SE CANCELAN LAS ALICUOTAS, Y POR LO
TANTO EXIMO DE RESPONSABILIDAD AL NOTARIO Y AL
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD POR LA FALTA DEL CERTIFICADO
DE EXPENSAS. -Sirvase sefior Notario agregar las demas clausulas de estilo
para la completa validez del presente instrumento. (Firmado) Abogado Mario
Eduardo Gualpa Lucas, Matricula nimero: trece guién mil novecientos
noventa y seis guién cuarenta del Foro de Abogados de Manabi.- Hasta aqui
la minuta quée los otorgantes Id ratifican, la misma q;ue junto a sus
documentos habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor
legal. Leida esta\ Escritura los otorgante por mi el Notario, en alta y clara voz
de principio a fin; aquello se ratifica en todo su contenido y firma junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

YACH[MBA GUACH! RAUL MARCELO

C.C. 180302493-2

SE ¢TORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
UPIA QUR SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA
YISMA EECHA DE SU OTORGAMIENTO .- EL NOTAR
Or
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NOTARIA TERCERA MANT
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




de lcuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado.
Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de los seguros
de:vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de
construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION. Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten
a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La
ejecucion, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el
cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran
ser |ejercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion
coactiva en los términos constantes en la Ley o a través de los jueces
competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacion vigente,
el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion
coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por parte de
perspnas naturales o juridicas. Esta coactiva sera ejercida con sujecion a las
normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seg ridad 'Sﬂoc'i‘al y der‘hés‘.‘ normas lntemas pértihentés y va las. disposic-:l:o.r‘]és
pertinentes del Codigo de Procedimiento  Civil. DECIMO  SEPTIMA:
INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente
instrimento todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS,
Estatutos, Manuales y Re'glamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se
ratifican en el contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta
escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar
las demas clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado)
Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero mil quinientos noventa
y nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los

otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos Yy

‘habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Y, leida

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a
fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto conmigo el Notario,

en unidad de acto. Doy Fe.-

: < = :
Econ. MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
C.C 1719765321
Apoderada Especial del BIESS

RITA DANlEL { CHAVEZ GARCIA
| CC. 1310099294
.. Representante Legal TARQUISA =

C.180302493-2

, I o
RAUL!@ LO YACHIMBA GUACHI
C

NOTARIO ENCARGADO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU




FORMULARIO DE RECLAMO

Muy Ilustre Municij
' SAN PABLO DE M,

Calle 9 v Av, 4 Tl M*dﬁ 25314?9
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Clave Catastral| 50 t5903Q00
I
Impuesto Principal
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Tasa de Seguridad

Firma del Usuario

Firma del Inspector

Firma del Tecnico
Informe |de aprobacion:

A R AB RN
Firma del Director de Avaluos y Catastro




Manta, 16 de octubre de 2012

Arquitecto

Daniel Ferrin

Jefe Departamento de Avallios y Catastro I. MUNICIPIO DE MANTA

Ciudad.-

De mi consideracion.-

Por medjo de la presente solicito a Ud. que en el certificado de avaltos del lote # 09 de la
manzana C4 ubicado en la Urbanizacion SARILAND con clave catastral # 3-04-59-07-000,
conste el valor real de venta, esto es la cantidad de $49,339.50 por cuanto necesitamos que en
la escritura de compra venta se refleje el precio real de venta.

Por la atencién a la presente quedo de Usted.

Atentam

1996-40 F.A.M.
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- REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Cantén Manta A Avenida 4 y Calle 11

. Conforme a la solicitud Namero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral
. INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura: martes, 18 de septiembre de 2012
Parroquia: Tarqui
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: );9.0.0,0.0,0.0.0.0.0.0.6.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0 ¢
LINDEROS REGISTRALES:

Formando parte de la Urbanizacion SARILAND Se encuentra el lote 9 de la manzana C 4 el
mismo que tiene los siguientes linderos y medidas. FRENTE: 10,00.- calle 4* ATRAS:
10,00m.- lote N. 1 COSTADO DERECHO: 15,00m.- Avenida Las Palmas COSTADO
1ZQUIERDO. 15,00m.- lote N. 8 AREA TOTAL: 150,00m2 SOLVENCIA: EL LOTE
DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Numero y fecha de inscripeion Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 2.088  25/08/2005 28.546
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46  13/11/2006 1.481
Cesion de Derechos Fiduciarios 2 17/01/2011 50
Hipotecas y Gravamenes Mutuo 96 19/01/2011 1.443
Planos Planos 12 30/03/2012 70
Planos Ampliacién 13 30/03/2012 148
Hipotecas y Gravamenes Cancelacién Parcial de Hipoteca Abi 04/10/2012
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

17 1 Comraventa ‘ » . K '
Inscrito el :  jueves, 25 de agosto de 2003
Tomeo: i Folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Nimero de Ins¢ripcién: 2.088 Nimero de Repertorio: 4.046

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

On
€

oﬁl_ CANT,
()\S‘ RO g

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del Cantén

Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que|se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta
se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los
linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregularidad del
t e r r e n o
b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Comprado 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy Casado Manta

Certificacidn impresa por: Maps Ficha Registral: 36995 Pigina: | de 4




Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Casado
2/ 2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial: 1,481 - Folio Final: 1.540
Nimero de Inscripcién: 46 Niimero de Repertorio: 5.470

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda
Nombre del Cantén; Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tipel S.A, en calidad de
G € T € n t e G e n e r a 1
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos
y F i d 3 i c o m i S o 3
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta

Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta

Fiduciario 80-0000000028361 Compaitia Fidunegocios S A Administradora Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesién de Derechos Fiduciarios
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 50 _~ Folio Final: 167
Nimero de Inscripcion: 2 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Canton: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland inmueblie ubicado en el Camal del Canton Manta.

La Compafiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor
de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui $ A Tarqu
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar
Constituyente . 80-0000000028360 Compapia Tipel S A

Fideicomiso * 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en;

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio fin
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36995 Pigina: 2 de 4




47 2 Mutup
Inscrito ¢l . miércoles, 19.de enero de 2011
Tomo: 3 Folio Inicial: 1.443 - Folio Final: 1.527
Namero de Inscripcion: 96 Namero de Repertorio:
* Oficina donde|se gnarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Canton: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia; lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion: ’)&
Fecha de Resolucién: Jyoannvuv@

a.- Observaciones:
Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

Desarfollo de! Proyecto Habitacional denominado Sariland.

Con fecha 10 de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los

siguientes lotes. DE LA MANZANA C1 DE LA 1 A LA 20, DE LA MANZANA C2 DE LA 1 A LA 20, DE LA
M A Z A N A Cc 3 D E L A 1 A L A 1 4

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Calidad CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio

Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta

Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui $ Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167

Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

5/ 2 Planos
Inscrito el :  |viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147
Nimero de Inscripcion: 12 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANEL

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000047760 Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:

Fideicomiso 2 17-ene-2011 50

6/ 2 Ampliacién
Inscrito el : | viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: ‘ Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167
Nimero de Ipscripcion: 13 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resplucion:
a.- Observaciones:

AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y/LOTES DE
GARANTIAS DE LA URBANIZACION S AR N D.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Certificacibn impresa por: Muys Ficha Registral: 36995




- s €
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio,
Propietario 80-0000000047760 Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui § . Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folie final:

Planos . 12 30-mar-2012 70

Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta
Inscrito el :  jueves, 04 de octubre de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 26.362 - Folio Final: 26.463
Nimero de Inscripcién: 1.408 Niimero de Repertorio: 5.991
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: Manta

7/ 2

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,
sobre 45 viviendas desglosadas de la siguiente manera de la 1 a la 34 de la manzana BS, 1,2,3,4,7,8,9 de la manzana
Cdydelalala4delamanzana C5 de propiedad de Empresa Recreaciones y Turismo TARQUI S.A
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta

Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui § Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones
Fideicomiso
Planos
Compra Venta

Hipotecas y Gravamenes

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:24:37 del miércoles, 10 de octubre de 2012 ”"""ml Iml Ilm Iml "II l"l

A peticién de: (\\mg- Hovo Go wles VALOR TOTAL PAGADO POR EL

; : g@ CERTIFICADO: §$ 7
Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mendoz ,"

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
9 emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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Certificacién impresa por: Mayy Ficha Registral: 36995




Gobierno Auténomo Descantralizado .

&lc{l"!ialgoal"Cantén Manta TlTULO DE CRED'TO No. 000086017

Direccion: Av. 4ta. y Calle 9 - Telf.: 2611-479 12611.4717

8/29/2012 434

| controL | mruow

CODIGO CATASTRAL avawo | omeccon  Tawo] c =

COMERCIAL _ [URBSARLANDMZCMLTS 8

3.04-59.07-000 15000 ] $ 150000 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON VALOR REBAJAS/) VALOR A
— CONCEPTO PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR
ECREACIONES Y TURISMO TARQUI -
S.A TARQUISA Costadudciall | ]
8/29/2012 12:00 ,LEON VLADIMIR Interes por Mora —_
MEJORASAPARTR2011]  ~ $081] |
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY A

SOLARNOEDIFICADO| — ""s3oof ]
TovALAPAGAR] ]

VALOR PAGADO

7

£
[74
g
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CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MANAB!

Manta, 17 de|Octubre del 2012.

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la COMPANIA RECREACIONES

Y TURISMO

TARQUI S.A TARQUISA con numero de RUC 1391748914001 se encuentra

registrada como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO,

con numero

de servicio 5841333 por el cual NO mantiene deuda con la Empresa.

La interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

é//j

Ing. Renato A
ATENCION A

i

e

v/

lvarez.
[ CLIENTE




