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2013-13-08-02-P0O577.-
CONTRATG DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA A FAVOR DE
LOS CONYUGES SENORES: LEONARDO RICHARD ALCIVAR
CEVALLOS y JANNY ANDREA BENACHI RODRIGUEZ.-

CUANTIA: USD $ 33,794.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS
CONYUGES SENORES: LEONARDO RICHARD ALCIVAR CEVALLOS y
JANNY ANDREA BENACHI RODRIGUEZ A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.- ’

CUANTIA: INDETERMINADA.-
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia lunes dieciocho

de| marzo del affio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO

GONZALEZ MELGAR, Notario F "blico SEGUNDO ENCARGADO del Canton,
comparecen por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA,
Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de
Mandatario, del Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera. Gerente
General, del BIESS, segin consta del documento que en copia auténtica se
acompana a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se
la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR?”; por otra
la |compariia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA
debidamente representada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA
en calidad de Gerente General y debidamente autorizada por la Junta General
Extraordinaria de Accionistas, lo que justifica con las copias de su
nombramiento y del acta de la junta que se agregar como habilitantes, que en
adelante se le llamara “LA VENDEDORA” vy, por otr‘a__l‘o“s\p:ényuges

LEONARDO RICHARD ALCIVAR CEVALLOS y JANNY ANDREA BENACH!
-Nm_._..m,
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RODRIGUEZ, casados entre.si. por Sus propios y personales derechos, y a
quienes en lo posterior se les llamaran “LOS COMPRADORES Y/O LA PARTE
DEUDORA".- Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta, habiles y capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme
presentado sus respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien
instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA,
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una
minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue:
SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura
pablica de compraventa, Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y
Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las

estipulaciones que se expresan a continuacion. PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracién de este contrato de compraventa, por una parte, la compafiia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA debidamente

representada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, en calidad de
Gerente General y debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria
de Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento y del acta de
la junta que se agregan como habilitantes, que en adelante se le llamaré “LA
VENDEDORA” y, por ofra los conyuges LEONARDO RICHARD ALCIVAR
CEVALLOS y JANNY ANDREA BENACHI RODRIGUEZ, por su propio y
personal derecho, a quien en adelante se le llamara LA COMPRADORA”
Quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme a las
siguientes  clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.-a.- La compaifiia
RECREACIONESY TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, declara ser legitima
propietaria de un lote de terreno, ubicado en la via a San Juan de Manta- via
de circunvalacién, sector el camal, del canton Manta, Provincia de Manab.
HISTORIA DE DOMINIO: Bien inmueble adquirido por compra a los conyuges

ANG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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Héctor Leonardo Delgado Suarez y Gina Jannethy Cevallos So!érzéno,'a favor
de ia compania TIPEL S.A, representada por la sefiora Brenda Geraldina Ratti
Ramirez, en su calidad de Gerente General de la compafia, segun se
desprende la escritura plblica de compraventa, otorgada y celebrada ante el
Abogado Raul Eduardo Gonzélez Melgar, el veintitrés de agosto del afo dos
mil cinco, inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta el
veinticinco de agosto del afio dos mil cinco. Bien inmueble comprendido dentro
de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: En doscientos
sesenta metros (260M), méas angulo de 185 grados, con sesenta y tres metros
(63M), mas angulo de 191 grados con cuarenta y tres metros (43M), mas
angulo de 188 grados con treinta y nueve metros (39M) mas angulo de 193
gradps con cuarenta metros (40M), mas angulo de 195 grados con noventa
metros (90M) y lindera con area de proteccion de la via circunvalacion. POR
LA PARTE DE ATRAS: En sesenta metros (60M), mas angulo de 206 grados
con setenta y cinco metros (75M), mas angulo de 150 grados, con cincuenta y
un metros (51M), mas angulo de 130 grados, con ochenta y nueve metros
(89M), mas angulo de 130 grados, con treinta y siete metros (37M), mas angulo
de 202 grados, con ciento nueve metros (109M), mas angulo de 225 grados,
con pchenta y tres metros (83M), mas angulo de 140 grados, con setenta y
ocho metros (78M), mas angulo de 150 grados, con ciento treinta y un metros
(131M), y lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado.
POR EL COSTADO DERECHO: En cuarenta y ocho metros (48M), mas
angulo de 104 grados, con noventa y seis metros (96M), mas angulo de 164
grados, con cien metros (100M), mas angulo de 200 grados, con ciento tres
metros (103M), mas angulo de 223 grados con ciento cincuenta metros (150M),
y lindera con propiedad de los herederos de don José Luis Cevallos. POR EL
COSTADO IZQUIERDO: En ciento treinta y seis metros veinte centimetros
(136/20M), y lindera con propiedad de don Leovigildo Rosado, mas angulo de
catorce metros diez centimetros y lindera con calle, mas angulo de 90 grados,

con cuarenta y ocho metros y diez centimetros (48,10M), mas angulo cde 270

ANG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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grados con ochenta y siete metros (87M), mas angulo de 270 grados, con
cuarenta y nueve metros (49M), mas angulo de 66 metros, mas angulo de 82
grados, con ciento ochenta y dos metros (182M), y lindera con propiedad de los
herederos de Ruperto Delgado. Teniendo una superficie total de CIENTO
OCHENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS CON
CINCUENTA Y TRES CENTIMETROS CUADRADOS (182.392,53M2 )b.-
Posteriormente mediante Escritura Pablica la Compariia TIPEL S.A. Constituyo
el FIDEICOMISO Mercantil Inmobiliario Sariland, debidamente representado
por su fiduciario la Comparifa Fidunegocios S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos, escritura celebrada ante Ia Notaria Trigésima Segunda, del
Canton Guayaquil el primero de septiembre del afio dos mil seis, inscrita el
trece de noviembre del afio dos mil seis, en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta. c.- Mediante Escritura Pablica de Cesién de Derechos
Fiduciarios, otorgada ante la Notaria Vigésima Novena del Cantén Guayaquil,
con fecha doce de enero del afio dos mil once, las compariias ESTRUCPLAN
S.A.y Compandia PASDARCAR, en calidad de cedentes; y, la Compafiia TIPEL
S.A. en su calidad de constituyente y a la vez cedente, en sus calidades de
Promotoras del Fideicomiso Inmobiliario Sariland, cedieron a favor de la
Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, todos los derechos
fiduciarios que les pertenecia sobre el FIDEICOMISO Inmobiliario Sariland, en
especial, los derechos que tenian sobre el inmueble descrito en la clausula
tercera de la referida escritura, e inscrita el diecisiete de enero del afio dos mil
once, en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta. d.-Con fecha
diecinueve de Enero del afio dos mil once, se encuentra inscrito en el Registro
de la Propiedad del cantdn Manta, Escritura Plblica de Mutuo Hipotecario,
sobre el bien inmueble ubicado via san Juan Proyectos Habitacionales
denominado Sariland, escritura celebrada en la Notaria Trigésima Quinta del
canton  Quito, el diecisiete de Enero del afio dos mil once, otorgada por la
Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA a favor del Banco

Ecuatoriano de la Vivienda, e inscrita el diecinueve de Enero del afio dos mil

ANG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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oncee.- Sobre el lote de terreno descrito anteriormente IaKCompaﬁia

Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, construyo la
URBANIZACION  SARILAND, inscrita la protocolizacion de Planos del
Proyecto Urbanistico Sariland , en el Registro de Urbanizaciones del Registro
de la Propiedad del Cantén Manta, el treinta de marzo del ano dos mil doce.
Escritura Publica de Protocolizacion de Planos del Proyecto Urbanistico
Sariland, celebrada ante el Abogado Raul Gonzélez Melgar, Notario Publico
Tercero del Cantén Manta, el seis de febrero del afo dos mil doce. f.-Con
fecha doce de marzo del afio dos mil doce, ante el Abogado Raul Gonzalez
Melgar, Notario Tercero del Canton Manta, se celebrd Escritura Puablica de
Ampliacion de Planos de Acta y Entrega de Areas Sociales, Verdes y Lotes des
Garantias de la Urbanizacion Sariland S.A.de propiedad de la Compaiiia
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, inscrita el treinta de marzo
del afio dos mil doce. g.-Con fecha diez de mayo del afio dos mil doce se
encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, escritura
Plblica de Cancelacién Parcial de Hipoteca, otorgada por el Banco
Ecuatoriano, de la Vivienda, a favor de la Compafiia Recreaciones y Turismo
Tarqui S.A. TARQUISA, escritura celebrada ante el Notario Publico Tercero, del
Canton Manta, el cuatro de abril del afio dos mil doce. h.-Con fecha cuatro de
octubre del afio dos mil doce se encuentra inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantéon Manta, escritura Publica de Cancelacion Parcial de
Hipoteca, otorgada por el Banco Ecuatoriano, de la Vivienda, a favor de la
Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, escritura celebrada
ante el Notario Publico Tercero, del Canton Manta, el quince de agosto del afio
dos |mil doce. Formando parte de la URBANIZACION SARILAND, se
encuentra la VIVIENDA TRES, de la manzana “C57,_ SEGUNDA:
COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, LA COMPA
VENDEDORA da en venta y perpetua enajenacién a favor de LOS
COMPRADORES, los coényuges_ LEONARDO RICHARD ALCIVAR
GEVALLOS y JANNY ANDREA BENACHI RODRIGUEZ, el lofe de teirénc y

e ——
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casa signado con el n%e la ma‘nzana. "C5'de Ia Urbanizacién
“SARILAND*, ubicada en lé via a San Juan de Manta-»'via de circunvalacién,
m’ del cantén Manta, Provincia de Manab:" Inmueble que se haya
comprendido, dentro de los siguientes linderos y medidas: FRENTE: 1 0,00
metros, Avenida Las Palmas. ATRAS: 10,78 metros, propiedad particular.
COSTADO DERECHO: 20,00 metros, Lotes nimeros 1 y 2. COSTADO
IZQUIERDO: 15,98 metros, lote nlimero 4. Lote de terreno que tiene una
SUPERFICIE TOTAL DE (179.90 m2). TERCERA: PRECIO: EJ precio del
inmueble objeto de Ia presente‘com;Eenta, que de comln acuerdo han
pactado las pértes contratantes, es de TREINTA Y TRES MIL SETECIENTOS
NOVENTA Y CUATRO CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD.33.794,00) valor que los COMPRADORES, los
conyuges LEONARDO RICHARD ALCIVAR CEVALLOS y JANNY ANDREA
BENACHI RODRIGUEZ, pagan a Ia VENDEDORA ‘la companiia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, parte con el bono
otorgado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) vy Ia otra
parte, con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual sera acreditado
en la cuenta bancaria de I parte vendedora, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que hacer sobre
el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LA
VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que estd conforme
con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor
de los COMPRADORES, el dominio, posesién, uso Yy goce del inmueble antes
descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por su
destino, accesion o incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos
sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas

y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO
CIERTO: Sin embargo de  determinarse |a cabida 'y dimensiones del

inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectua

COmMo cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en las
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clausulas precedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIEKJTO: Los
COMPRADORES, aceptan la transferencia de  dominio que la
VENDEDORA realiza a su favor, obligdndose por tanto ésta Ultima al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: PROHIBICION DE ENAJENAR. En virtud de
‘que los compradores son beneficiarios del BONO DE LA VIVIENDA, otorgado
por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) se constituye
prohibicién de enajenar sobre el inmueble que mediante este instrumento se
adquiere, fa presente prohibicion se mantendra vigente por un plazo de CINCO
ANOS, contados a partir de la presente inscripcion en el Registro de la
Propiedad, de conformidad con lo previsto en el Art. 87 del Reglamento que *
norma el Sistema de Incentivos para vivienda urbana. OCTAVA:
DECLARACION. LA VENDEDORA, a través de su representante legal,
declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta
del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como
documento habilitante. De igual manera, la VENDEDORA, a través de su
representante legal, declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particidon de herencia, y que se halla libre de
juicios. LOS COMPRADORES, aceptan la venta y transferencia de dominio
por ser en seguridad de sus mutuos intereses. NOVENA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su
inscripcion, son de cuenta de los COMPRADORES, excepto el pago de
impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que
en cdso de haberlo seran de cuenta de la vendedora.LA VENDEDORA, a
traves de su representante legal autorizan a los COMPRADORES, a proceder
a la ipscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta. DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se

ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas
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en beneficio de sus mutuos intereses Y en seguridad del bien objeto de este

contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a
los jueces competentes de Ia ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal
sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
Contenida en las siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el
Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del
BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Leén Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, seglin consta del
documento que en copia auténtica se acomparia a la presente escritura como
habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” y/o “EL
BANCO” y/o “EL ACREEDOR”. b)Y por otra parte comparecen los conyuges
LEONARDO RICHARD ALCIVAR CEVALLOS y JANNY ANDREA BENACHI
RODRIGUEZ, a quienes en lo posterior se le denominara “La Parte Deudora”.
Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para
celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta, y quienes
de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucién
de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion
financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos
y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos
para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS). b) El sefior LEONARDO RICHARD ALCIVAR
CEVALLOS, en su calidad de afiliado del IESS™ ha solicitado al BIESS el
otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican
obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por concépto de cualquier tipo
de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente,
siendo facultad privativa del BIESS e otorgar o negar el o los créditos solicitados
por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un
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inmueble consistente en un lote de terrenc y casa, signado con el numero

TRES, de la manzana "C5",de la Urbanizacion “SARILAND®, ubicada en la
via|a San Juan de Manta- via de circunvalacion, sector el camal, del canton
Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte
Deudora, adquirié el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la
primera parte de este contrato. Los demés antecedentes de dominio, constan
del |Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del canton, que se
agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las q‘ue tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion alguna
en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan
constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o
de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios ©
subsidiarios o0 que las obligaciones se hubieren generado por préstamos
directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o
redliccion de plazos, modificacion de las obligaciones, consolidaciones,
subrogaciones, novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,
planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de
obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor
BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA
PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, !ilPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el
inmueble de su proplmm-i&widemes
de este mismo instrumento y cuyos lindefos, dimensionesy superficie son:
LINDEROS GENERALES: FRENTE: 10,00 metros, Avenida Las Palmas.
ATRAS: 10,78 metros, propiedad particular, COSTADO DEREGH®:-20,00
metros, Lotes numeros 1 y 2. COSTADO IZQUIERDO: 15,98 metros, lote
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namero 4. Lote de terreno que tiene una SUPERFICIE TOTAI%_‘DE (179.90
m2). Esta garantia hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido
canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta
expresa e irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea levantada por
parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algtn tipo de obligacion
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE 'SEGURIDAD SOCIAL.
TERCERA: ACEPTACION.- E| BIESS declara que acepta el derecho real de
hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y
por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado,
hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proced‘a con la cancelacién
total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente
instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el
inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales -
a favor de terceros sin el consentimiento expreso del BIESS, “a excepcion de
la Prohibicion de Enajenar establecida por el MIDUVI", en el confrato de
compraventa, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el
cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dér por vencido
el plazo y exigira judicialmente el pago total de Ia obligacién, Si tal cosa
ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultadd, sin necesidad de cumplir con .
otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA
PARTE DEUDORA estuvieren pendien{es de pago en ese momento y a

demandar y ejecutar esta garantia hipote'caria para pago de tales obligaciones.

Si el crédito amparado por esta hipotéca corresponde a un Crédito para
Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE
DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,

eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si
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ho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningun caso, dicho

ntrato podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
nstituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
tar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
igieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
stinacion, naturaleza, accesion o incorporacién segun las reglas del Codigo
ivil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan
legaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del
nueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas
nerales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere.
mprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque es voluntad de las
rtes que el gravamen y prohibicion de enajenar comprenda toda la propiedad.
dos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA 'y
as sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e
irectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido,
lJuyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan
egramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto.
XTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion
(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para
BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalio actualizado del mismo,
como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se
creado sobre él ninglin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO
dra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como podra
ntratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que
respondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa
igente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
'UDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble
ipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por

ncido el plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s)
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misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESIVC')N DE
DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que el
BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y
los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion financiera
0 a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi
como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha
cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil
vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
comunicadas de cualquier cesién de derechos que se efectue para todos los
efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente
que El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los
créditos amparados por la misma para propdsitos de titularizacién, segun lo
dispuesto por el Cédigo Civil, especialmente en la norma que estipula que
cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de
desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo de Ia Ley de
Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquel!os no se requerira
notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o creditos. Por el
traspaso de derechos o créditos en proceso de tltularlza(:lon se transfiere de
pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito
como las garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO
ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de

los créditos y demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE
DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta

hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido

capital, intereses, costos y honorarios de abogado, ejerciendo la accién real

ANG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




(W@@

hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si LA PARTE
DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacion, o
cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere
enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado
o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u
orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir
cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores,
incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si
se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia
0 concurso de acreedores; e)'Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o
incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre eb
inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario. f) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este
contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a juicio

de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion

resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al inmueble

hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga
como|consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucién promovido por terceros contra ella;
i) Si|se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE
DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que
pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en
entidades publicas de accion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE
DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la produccion,
comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1)
Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fue
destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud de!l crédito; m) Si EL
BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA

PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesién del préstamo. n) Si no se
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contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas
correspondientes; o) Si la PARTE DEUDQRA mantuviere obligaciones impagas
con personas naturales o juridicas, dé mejor privilegio en la prelacion de
créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su Crédito Y, p) En caso de
que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion, a un
fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por Ei
- BANCO. q) En caso de que La Parte Déudora Se negare a aceptar la cesion de

los derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los demas casos

'contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente Instrumento.
Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en

que no sera necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacion de

plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato
de la obligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS,
hiciere en la demanda y los archivos contables con los que contare_ para el
efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA ren}uncia expresamente al
beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder
como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion
de EL BANCO en Ia demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha
incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente, sera
suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por esfe instrumento
subsistira atin cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo
garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que
LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, indeendo dentro de ella
el pago de intereses, comisiones, gastos judicialeé y eXtrajUdiciales. El BIESS,
podra cuantas Veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado,
realizar la inspeccion de los bienes constituidos en 'garantia,. asi como también
podra exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de
disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-
- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y
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a sy cargo contrate con la compania de seguros que El Banco elija, un seguro

contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se
hipatequen como garantia por las obligaciones asumidas por La Parte Deudora.
Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por el valor
real|comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco determine. LA PARTE
DEUDORA autoriza para que la poliza de seguro se emita a la orden de EL
BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se abone a la o a las
obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad
para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:‘
DEGLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo
su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicion de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accidn
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia,
de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble
Unicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad del Cantén LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos la
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burés de informacion
crediticia, sus referencias e informacién personal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito,
etc., |y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos,
pasivos y datos personales De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o

entregar dicha informacién a autoridades competentes, organismos de control,

ANG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




Sistema de Registro Crediticio, Burés de Informacion Crediticia y ofras

insti{uciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi
como para que pueda hacer publico el comportamiento credmcro de LA PARTE
DEUDORA. DECIMO TERCERA: GASTOS..- Todos los impuestos, honorarxosy
mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcién de esta escritura, y los
que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida,
son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA asi como también todos los
gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y
creditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO
Creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualqwer
egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDQRA autoriza el cobro de los
valores respectivos.  DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste
directamente o a través de la persona o institucién que designe, inscriba el
presente instrumento en el Registro de !é Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,
como lo sefala la clausula Décimo Tercera del pfésente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Régistro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al va!or del credlto
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO la contrataczon
de los seguros de: vida y de desgravamen seguros de mcendlos y hneas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
| JURISDICCION Para los efectos contenidos en el presente documento las
partes renuncian domicilio y se someten a los Jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias

respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion
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DistrITO METROPOLITANO

FSCRITURA NUMIRO: 3511

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO 1ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL
ATAVOR DI
EDMUNDO SANDOVAL CORDOY A
CUANTIA: INDETERMINAD A
(DL COPIAS )

od Sandoval

In Ja ciudad de San Irancisco de Quito, Distrito Meopohtane, capilal de la

cpiblica del licuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULLIO del dos ol

OCE; ante mi doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésumo Sexto del

“antén Quito; comparece el sefior ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vielra

Jerrera, en su calidad de Gerente General de] BANCO DEL INSTITUTO

SCUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segun se desprende el

cumento que se agrega como habilitante a este wmstrumento publico; bien

instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta cscritura

ablica a la que comparece de una manera hbre vy voluntaria.- L

nparcciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana. mayor do edad.

omiciliado en la ciudad de Quito, lecgahmente capaz para conuvalar v

warse. @ quicn de conocerlo doy le en virtud de haberme exinbido su
e adentificacion, cuya copia coruficada seadjunts ¢ este
rumento publico y me pide que eleve a escritura publica el contenide de

que me entrega v cuyo tenor hiteral vy oque ranscribo es ol

S
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO ..

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUI;,O"'
DISTRITO METROPOLITANO /

MANDATARIO para que, a nombre del Banco del In_sti:,tﬁlg

Seguridad Social, realice lo siguiente: 1) Suscribir a nombre dc

jurisdiccion de la provincia de Manabi. las matrices de 11ip<;\1\€cas\%ﬁcomfétos
de mutuo para adquisicion de bicnes inmuebles. que se otorgan a favor del
BIESS, en todas SUé variantes ¥ productos, contempladas cn el Manual de
Crédito del BIESS. Para la ejecucion del presente mandato, Bl
MANDATARIO esta autorizado para suscribir & nombre del BANCO DE],
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las
tablas de amortizacion, las notas de cesion, cancelaciones de hipoteca,
hipotecas y cualquier documento legal, publico o privado, relacionado con el

mutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes inm‘ueblcs, que ;e -
olorguen a favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DJ
SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre del BANCO D)X
INSTITUTO LECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo
acto relacionado con los créditos hipotccarios concedidos y/o cualquicr otro
tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccion de
la provincia de Manabi; asi como también cualquier documento piblico ¢
privadb relacionado con la adquisicion de cartera transferida a favor del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
BIESS , entendiéndose dentro de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o
cualciuicr otro documento que fuera menester a cfectos de que se perfeccione
la transfcrencia de carlera a favor dcl‘ BANCO DEL INSTITUTO
LCUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea cn documento
publico o privado. 3) El presente poder podra ser delegado total ¢
parcialmente Unicamente previa autorizacion expresa v o escrila del

representante legal del MANDANTE - CUARTA.- REVOCABILIDAD-:

El presente mandato podra ser revocado en cualquier tiempo, sin necesidad

de que ELL MANDATARIO sea notificado previamente sobre cse particulay
R yii
: - :’y
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ue antecede es fiel compulsa de
fue presentada en

La copia x&roy” 4
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icada que me
as utiles vy que luego devo

fe-de-ello_gonfiero la presente.
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Quito, a .-
DR. HOMERO LOREZ OBANDO
NOTARIO v:ssslﬁn\sngo
b o

Narai ket G

Sc otorgd ante . ]
i tz())ujr:)l-bcil ck?c_tfn. Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del -
e n;i] Oy}o 51.1%11;\'0 se encuenfra a mi cargo, segin accion de personal
de julio de dos 01_(13011611103 cincuenta y dos guién DI guion DPP de fecha clmlro
Direcion ]’rovi,;«'l.];l dc\ OC,.C" suscrito por el Doctor Ivan Escanddén Montenegro
conficro csta S;l(c-l‘fUI\I&])l l(:hm(?ha de! Consejo de Ja Judicatura; en fL de cﬁloa
‘ZSI’IC(EIAi', (»U; ,t - ,A cc)pia\ certificada de la cscritura publica de P()l)l‘f‘}-{
SEGURIDAD SOCIAL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
e Vl; DCIAL a favor de EDMUNDO SANDOVAL CORDOV \j
y scllada cn Quito, a los nueve dias del mes de julio del dos mil DOCLE.- "
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" ASTADEPOSESION Nov0g2- -~~~ - - /s

En Quito, Distritc Metropolitano, = los siete dias del mes de julio del afio das mil diez,
S Miembros del Directorio del Banco del Instifufo Ecuatodano de
Iy, previa calificacion de su habilidad legal por parte de [a
Superintendencia de Bancos y Seguros, segln Resolucién No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, el sefior Ingeniero Ledn. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta la
correspondiente promesa legal para el desempefo dé las funciones de- Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Segiiridad Social, para las que ha
sido designado en sesién celebrada el 8 de Junio de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de Ia Ley del Banco del [ESS y en el atticulo 19 de su

Estatuto. ¥

ante los sefipre
Seguridad  Socjz

- Para constancia firma con‘los‘sefiores Miembros del Directorio del Banco del IESS y ef

o inffascrito Prosecrstario Ad-Hoc que cerlifica.

Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

T
, CD/““— = O Z{{q//
S .
!

" Ing. Omar Serrano Cueva Ec, Bolivar Cruz Huilcapi
-REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPRE/%ENTANTE DE LOS JUBILADOS

[ Ramiro Gorzalez

;L&;Ja;@ .

Ing. tetT ErraT oire : |
FCRETARIO AD-HOC

GERENTE GENER

BANCO DEI |ES¢ RIO DEL BANCO DEL IESS

1
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Manta, 19 de Junio del 2012

Sefiora:
Rita Danisla Chavez Garcia
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Me es grato comunicarle gue la Junta General Extraordinaria v Universal de
Accionistas de| la Compaila RECREACIONES Y TURISMO TARQUI 8.A.
TARQUIBA, en| su sesién celebrada el dia de hoy 18 de Junio del 2012, tuvg ¢!
acierto en designarla GERENTE GENERAL de la Compaiiia por el lapso de cinco
afios (3), con las alribuciones y deberes constantes en los Estatuios de la
Compania, entre ellas ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de la
Compafila, particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

La Compafila RECREACIONES Y TURISMO TARQU! S.A TARQUISA, se
constituyo mediante Escritura Piblica celebrada ante el Notario Tercero del cantdn
Manta, =l 05 de Febrero del 2008, e insocrita en el Registro Mercantit del canton
Manta el 16 de| febrero del 2008. Mediante Escritura Publica celebrada ante el
Notario Pablico [Tercero del cantdn Manta, el 25 de febrero del 2010, e inscrito en
el Registro Mercantil del cantdn Manta el 09 de Marzo del 2010, aumento el
~capital, amplid el objetc v reforme sus estatutos. Mediante' Escritura Pablica
celebrada ante el Notario Publico Tercero del cantén Manta, al 6 de diciembre de
2011, e inscrito en el Registro Mercantil del cantén Manta el 14 de febrero del
2012, aumento el capital, fijo e capital autorizado y reformo sus §§ia%tsto°s‘i““m\
Mucho agradeceré firmar al pie de la presente en seﬁg}eﬁé su aceplacién al ca;}go
que le ha sidoe canferido. ' “

Atentaments,

S e

gton Viteri Ca

S
Jorge Waghi

n
/. PRESIDENTE

Nota: Acepto el nombramients de GERENTE GEMERAL de la Compariia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A TARQUISA, contenido en este
Instrumento.

Manta, 18 de Junio del 2017

Rita Daniela Chave? Garein
C.L#1310005929.
i, Del Bank Av. 2 en
Teléfono: 05-2825340

Nacionalidad: Foualoriana




TARQ]

ACTA DE JUNTA :(::SV'E.ENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPARNIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

En la ciudad de Manta a los veinticuatro dias del mes de Octubre del dos mil doce, a las diez de la
mafiana en el local social de la compafia, situado en la avenida segunda entre calles doce y trece,
se retnen los sefiores accionistas: Ing. Vinicio Aray Duefas propistario de Cuarenta y dos mil
cuatrocientos ochenta acciones ordinarias y normativas de un délar americano cada una; Econ.
Francisco Aray Tobar propietario de diecisiete mil setecientas acciones ordinarias y nominativas
de un dodlar americano cada una; Y el Ing. Juan Carlos Aray Miranda propietario de diez mil
seiscientas veinte acciones ordinarias y nominativas de un délar americano cada una. Se deja
expresa constancia de gue encontrandose reunidos en el local la totalidad de los accionistas que
representan el capital pagado de la compania, conforme lo permite la Ley de Compaiifas resuelven
reunirse en Junta General Universal Extraordinaria. Constando en consecuencia el quérum de ley,
el Presidente de la Compafiia Ing. Jorge Viteri, declara instalada la Junta y se nombra a la Sra.
Rita Chévez Garcia, Gerente General de la Compafia como secretaria de fa Junta. Se dispone
que la secretaria elabore la lista de accionistas como lo sefala la ley y que se de lectura al punto
en el que se han puesto de acuerdo los accionistas para que se trate en esta Junta, el mismo que
queda de la siguiente manera.

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI S.A. TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS DE COMPRA VENTA DE LOS
LOTES DE LAS MANZANAS C4, LOTES:1,2,3,4,7,8,9; MANZANAS C5, LOTES:1,234 Y
MANZANA B5, LOTES:
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25 26,27,28,29,30,31,32,33,34
UBICADAS EN LA URBANIZACION SARILAND PRIMERA ETAPA.

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto anterior, dutorizando a la
Gerente General para que proceda al tramite legal correspondiente, de acuerdo a lo autorizado. El
sefior Jorge Viteri anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta y sea aceptada en
esta misma reunion. Asi se aprueba.- Reinstalada la junta el presidente dispone que se de lectura
al Acta, hecho lo cual y puesta a consideracién de la Junta, es aprobada por unanimidad y sin
observacion alguna que hacer en ella, con lo cual termina la sesidn a las doce del medio dia, para
constancia firman los accionistas asistentes: Econ. Francisco Aray Tobar, Accionista; Ing Vinicio
Aray Duefas, Accionista; Juan Carlos Aray Miranda, Accionista; Ing = Viteri Carbo, presidente
de la junta. /Drge \
4

L 7 <
q ) TP P —
RITA DANIEL&\ CHAVEZ GARCIA YING. VINICIO ARAY DUENAS
GERENTE GENERAL : ACCIONISTA
SECRETARIA DE LA JUNTA
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ING. JM/AN CARLé ARAY ECON.FR’K}(ICISCO ARAY TOBAR
/ACCIONISTA ) ACCIONISTA
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PRESIDENTE DE LA JUNTA
PRESIDENTE DE TARQUISA
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1391748914001 -
RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI 8.A. TARQUISA |

NGMERE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS

REPRESENTANTE LEGAL: GHAVEZ GARCIA RITA DANIELA
CQNTAPDR: ARTEAGA ZAMBRAND GLENDA ELIZARETH

.. FEC. INICIO ACTIVIDADES: 181022008 FEC. CONBTITUCION: 18/D2/2008
<EL, INSCRIPCION: 03/03/2008 FECHA DE ACTUALIZACION: 28/08/2012

ACTVIDAD ECONGMICA N CIPAL: ]
ACTIVIDADES DE FOMENTO DEL TURISMO. -

DOMIGILIO TRIBUTARIG:
Provinci: MANABI Ganion: MANTA Paraquin MANTA Calle: AV, 2 Nivmere: S/ niereemcion GALLE T35 13 Edificio:
DELBANK Plao: 1 Ofidha: 1 Referencia ubleacion: FRENTE A LA AGENCIA DEL BANGO DEL BAGIFIGO Talafonn Trabajo:
052622808 Telsfona Trebajo: 052623406

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* DEGLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
' DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

# DE ESTABLECINIENTOS REGIRTRADDG: del 004 = DO1 ABIERTOS:
JURISDICCION: \ REGIONAL MANARI MANASB! . CERRADOS:

i
I :
/ SERVILIO D RENTAS INTERNAGD Y

oY
[igar da enieion: MAN TAJAVENIDA 5, ENTHE  Facha v hare: 2RI0ER012 17
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...le hace bién al pais!

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES -
NUMEROQ RUC: 1381748814001 ' '
RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI 5.A. TARQUISA

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTQ: B0t ESTADD  ABIERTD MATRIZ FEC. INICIO ACT.. 18/02/2008

NOMBRE COMERCIAL: FEG. CIERRE:

. REINIGIO:
ACTIVIDADES ECONBIMICAS: FE N

CTIVIDADES DE FOMENTO DEL TURISMD.

COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUFRLES.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO: *
Provincla: MANABI Canton: MANTA Parvogula; MANTA Calle: AV. 2 Nimaro: 8/N Interanceldn: CALLE 12 v 13 Referencla; FRENTE

A LA AGENCIA DEL BANCO DEL PACIFICO Edificio: DELBANK Piso: 1 Oficing; 1 Talsforio Trabsjo: 052822808 Talsfono Trabajo:
052623406

N
SERVIGIO m:}}RENTgs wTeREEY 2 ob.ec

Lo T ) } N -
Jeuarie:  NADAZA - Luger de emisldn: MAN TR/ AVERI A TR E e T ST T e
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REPUBLICA DEL ECUADOR
DIRECCION EN

G ERAL (] REGH TRO ClVlL
IDENT!FICAC?ON CEDUL/\CIOV
CEDULA g Ma
Ciupa DANIA

APELLIDOS ¥ NOumips
.“ALC!VAR CEY,

A

- LEONARDn RICHA
LUGARDE MIENT
MANADCi SN

FECHA pg NACIIENTG 1887-12.54

NACIONALD Ay ECLATORIANA
SEXO M

ESTADO cyyy Casadg
JANNY ANDR

BE’NACHI RODRIG

INSTRUCCIGN - PROFES N OCuPACiION
BACHILLERATO ESTUDIANTE

APELLIDOS v NOMBRES pye( PADRE
ALCIVAR ALVARADO ADAMS CARQ -

APELLIGOS v NOMBRES 1 LA dapne ;
CEVALLQS LOURDES GORETY M

Waeanry FECHA p EXPEDICION
MANTA
2011.04.4 ]

s FECHA p EXZIRACK N
20210445
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NUMERO DE CERTIFICADO

1312649781
CEDULA
ALGCIVAR CEVALLOS LEONARDO RICHARD

MANABI

PROVINCIA

CIRCUNSCRIPCION 2
MANTA

TARQU

CENTRO DE

CANTON | ’h' " PARROQUIA ZONA
;ﬁé : .
L BRESTORNTAVE DE LA JUNTA :

014 - 0027 1309079141
J DE CERTIFICADO CEDULA
NU;ERSACHI RODRIGUEZ JANNY ANDREA

MANABI )
PROVINCIA /,,CIRCUNSCRIPCION
MANTA / MANTA, .

MANTA - PE
N
CANTON 5~ /’
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3} PRqéloéNTA/E DE LA Ju7a




3 Municial det St Manta TITULO DE CREDITO no. g 0114898
= Rue: 1360000980001
Direccién: Av. 4ta, y Calle 9 - Teifd 2611.479 /2611477

R g s

12/28/2012 4:34

[ OBSERVACION 7CODIGO'CAVTASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°

Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUGCION ubicada 3-04-59-10-000 178,90 33784,00 52304 114859
en MANTA de la paroquia TARQUI =

l _ " vénbEoOR UTILIDADES

¥ L C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION - CONCEPTO

RECREACIONES Y TURISMO TARQUI PPy ———
S.A TARQUISA . URB SARILAND MZ C/5 LT-3

- Impueste Principal Compra-Venta

i ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION

VALOR PAGADO
ALCIVAR CEVALLOS LEONARDO
[21 2649781 RICHARD SALDC

EMISION: 12/128/2012 4:34 VLADIMIR LEON

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

N AN Hl@l/‘
2 e

Gobierno Auténomo Descentrhlizado

Z'Municipalde!Cam()nManta . TITULO DE CREDITO w~.. 000114900

Ruc: 1360000980001
Direccion: Av. 4ta. y Calle 9 - Telf.: 261 1-479/2611.477

12/28/2012 4:34

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO ] CONTROL | TITULO N®

Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-04-59-10-000 179,90 33794,00 52305 114900
en MANTA de la parroquia TARQUI -

, VENDEDOR o ALCABALAS Y ADICIONALES

C.C/R.U.C.  NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR

RECREACIONES Y TURISMO TARQUI Impuesto principal 337,94
SATARQUISA. URB.SARILAND MZ C/5 .T-3 P princip

Junta de Beneficencia de Guayaquil ) 101,38
ADQUIRIENTE

= - - : TOTAL A PAGAR 438,32
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 439,32
1312649781 ALCIVAR CEVALLOS LEONARDO -
RICHARD SALDC 0,00
—_ ] -
EMISION: 12/28/2012 4:34 VLADIMIR LEON

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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CUERPQO DE BOMBERQOS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001

p Direccion: Avenida 11 ﬂ@gmmﬁmbzawm DE PAGO
entre Calles 11y 12 , N LA Dt
M@M Teléfono: 2621777 - 2611747 No 1248484
Yoy e JM1@Nta - Manabj ‘ -
( CERTIFIC \ A 3
p— — _ J
\PﬂOm DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO R
PUUF\¢OUP¢CCF .
CI/RUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES v :
RAZON sociaL; RECREACIONES Y TURISMO TARQUTI - ROUTARUO w ROPIEDAD:
: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION -  URB. SARILAND MZ C/5 LT-3
\- . J
£ -
REGISTRO DE PAGO ) DESCRIPCION VALOR )
N° PAGO: 248054 VALOR 3.00
CAJA: CUENCA VINCES SHIRLEY GUADALUPE

FECHA DE PAGO: 26/02/2013 11:35:31

TOTAL A PAGAR
N |
VALIDO HASTA: Lunes '

mw,numm Mayo de 2013 ™
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE




Senores
BANCO DEL
Presente.-

De mi consi

Por medio d

pongo en s
solicitud de
sefior{es)

23394

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

deracion:

24524

el presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No.

)

L conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi

créddito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al (a los)

Kecheaciones TOgiomo  TARQOI .4 es de USS

o TREJTTIG Y Ties L 4TTiceerdos neceii v Codalic“f=Dolares de
{ - - Vi

jos Estados

En tal virtu
establezca ¢
instruccion,
misma, en v

Atentament

.

Unidos de América)._

1 instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se

ste valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

ista de que corresponde al valor de minegociacion.

se-Aleico

2 C;}Ect;/i(;‘;‘)‘ Leonarce lelcf/luvc"/
1996 -1







pbresa Publica Municipal
istro de la Propiedad de
ita-EP

Conforme a la solicitud Ndmero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 36909:

~ INFORMACION REGISTRAL
viernes, 14 de septiembre de 2012

36909
TN TH

Avenida 4 y Calle 11 3\7
\

Fecha de Apertura:
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano

Cod.Catastral/Rol/Idgnt.Predial: 0,0,0:0.0.0,0.0.0.0.0.:0,9.0.0.0,0.0.0,0.0.0.0.0.0,0¢

LINDEROS REGISTRALES: v
" Terreno propiedad de la Cia. TARQUISA, ubicado en la Urbanizacién “Sariland”, signado con

—

el Lote # 3, Manzana “C5”, parroquia Tarqui, cantén Manta, con las siguiente?medidas y

10,00m. - Avenida las Palmas, Atras: 10,78m. - propiedad particular,
Costado Derecho:20,00m. - Lotes # 1 y 2, Costado Izquierdo: 15,98m. - Lotes # 4. Area total:
179,90 m2. SOLVENCIA; EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
G R A Vv A M E N

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

[ .. Libro

linderos: Frente:

Acto amero y fecha de inscripeion Folio Inicial

Fideicomiso
Fideicomiso

Compra tha o e

Compraventa
Fideicomiso Mercantil
Cesion de Derechos Fiduciarios

2.088  25/08/2005
46 13/11/2006
2 17/01/2011

28.546
1.481
50

96 19/01/2011
12 30/03/2012
13 30/03/2012
1.408  04/10/2012

1.443
70

148
26.362

Mutuo
Planos

Hipotecas y Gravamenes
Planos

Planos Ampliacién

Hipotecas y Gravamenes Cancelacion Parcial de Hipoteca Abi

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE | COMPRA VENTA

Compraventa
Inscrito el :

1/ ¢
jueves, 25 de agosto de 2005

28.546 - Folio Final: 28.554
Namero de Repertorio:

Notaria Tercera

Manta

/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005

_Tomo: i Folio Inicial:
Numero de Inscripcién;  2.088
Oficina donde se guarda el original:
Nombre del Cantén:

Fecha de Otorgamientt

4.0646

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Un lote de terreno ybicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del Cantdn

Manta, Provincia deManabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a

pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta

se la hace como CUBERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los
o NN

de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregularidad del

I
o

r r € n L0

Yot a
Certificacidon impresa por: Mayy Ficha Registral: 36909 3 ‘, Pigina: 1




b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: :
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Pomidlio
Comprador 80-0000000028360 Compafiia Tipel S A Manta
Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy Casado Manta
Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo Casado Manta

2/ 2 Fideicomiso Mercantil

Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Nimero de Inscripcién: 46 Niamero de Repertorio: 5.470

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda
Nombre del Cantén: Guayagquil

e

T

'~

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006

Escritura/Juicio/Resolucion:

W

it

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tipel S.A, en calidad de

G e r e n t e G € n e T a 1
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos
y F i d e i c 0 m i 5 0 s
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. . Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta

Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradora ' Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) gue consta(n) en:

Libro: No.Inseripeién: Fee. Inseripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesién de Derechos Fiduciarios

Inserito el :  lunes, 17 de enero de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Nuamero de Inscripcion: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayagquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion que otorga Estrucplan S. A y Pasdarcar S.A a favor de TIPEL S. A
Cecion de Derechos Fiduciarios que otorga Tipel S. A a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A Tarquisa y
Restitucion de Inmueble del Fideicomiso Inmobiliario Sariland a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S. A
Tarquisa asi como Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario Sariland inmueble ubicado en el Camal
del Canton Manta. La Compaiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos
Fiduciarios a favdr de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.ULC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaiia Estrucplan S A Manta

Cedente 80-0000000047631 Compaiia Pasdarcar Manta
Counstituyente 80-0000000028360 Compaiia Tipel S A Manta

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36509




Fideicomise 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: q

Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final: \{

Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

4/ 7 Mutuo |
- Inscrito el :  miércoles, 19 de enero de 2011
Tomo: 3 ¥olio Inicial: 1.443 - Folio Final: 1.527
Namero de Inscripeion: 96 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el
Desarrollo|del Proyecto Habitacional denominado Sariland.
Con fecha 10 de Mayo del 2,012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los

siguientes lotes. DE LA MANZANA Cl DELA 1 A LA 20, DE LA MANZANA C2DELA 1 A LA 20, DE LA
M A N Z A N A cC 3 D E L A 1 A L A 1 4

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecari 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.nscripcién:  Fec. Inscripci6n: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ag0-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 167
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1540 o

57 2 Planes
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Fdlio Inicial: 70 - Folio Final: 147
Namero de Inscripeion: | 12 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guardalel original: Notaria Tercera
- Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
" Fecha de Resolucion:
a.~ Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANE
b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui § Mantaﬂ
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en: 2
Libro: No.Inseripcidn: Fec. Inseripeion: Folio Inicial:  Fotio final:
Fideicomiso 2 [7-ene-2011 50 167

Cerrificacién impresa por: Auys Ficha Registral: 36909 Pagina:




6/

77

2 Ampliacién
Iuscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167
Namero de Inseripeion: 13 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: _
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

GARANTIAS DE L A URBANIZACION SARILAND.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S

Estado Civil Domicilio
Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Planos 12 30-mar-2012 70

2 Cancelaciéon Parcial de Hipoteca Abierta

Inscrito el :  jueves, 04 de octubre de 2012

Tomo: i Folio Inicial: 26.362 - Folio Final: 26.463
Namero de Inseripeion:  1.408 Numero de Repertorio: 5.991
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,

sobre 45 viviendas desglosadas de la siguiente manera de la 1 ala34 de la manzana B5, 1,2,3,4,7,8,9 de la manzana

C4ydelalala4 delamanzana C5 de propiedad de Empresa Recreaciones y Turismo TARQUI S.A

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.UC. Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismeo Tarqui S

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripeién: Folio Inicial:  Folio final:

19-ene-2011 1443 1527

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

Hipotecas y Gravamenes 96

Certificacion impresa por: Muys Ficha Registral: 36909 ~




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
- Litro : Niimero de Inscripcianesi Libro Nitmero de Inscripciones N

o
‘? Fideicomiso 2 % Hipotecas y Gravamenes 2 \;\\3‘
T Ve

| Plancs 2 | Y
| W

f Compra Venta 1

[ Los movimientgs Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. l

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:26:31  del miércoles, 2Q de febrero de 2013

el

L trawe 2

Gsl I

Elaborado por : Mayra Dblores Saltos Mehjﬂ’dza Validez del Certificado 30 dias, Excepto
31013711-0 VL que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

A peticién de; 177

BTN El interesado debe comunicar cualquier error
‘(,* P en este Documento al Registrador de la

I ’ A .
. Jaime E. Delgf;{db Intriago", Propiedad.

Firma de} Registrador:

JERY
Foh
JE A

/]

I

i

Certificacion tmpresa por: 3uys Ficha Registral; 36909 Pigina: 3







Son

Este

Bieny

GOBIERNO AUTOR "GM O DESCENTRALIZADO MUNICIPAT,
: DEL CANTOM MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORA

.

,Usn:lr,?,:a
L

No. Certificacion: | 008;??‘
CERTIFICADO DE AVALUO

echa: 20 de febrero de 2013 No. Electrdnico: 10851

suscrito Director de Avalios, Catastros Y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
redios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

Predio de In Clave: 3-04-59-10-000
icado en: URB.SARILAND M7 C-5LT-3

\rea total del predio segiin escritura:
(rea Total de Predio: 179 90

teneczente a:

umento I dentzdad Propletarlo

RECREAC]ONES Y TUR]SMO TARQU] SA TARQU]SA .
YO AVALUO VIGENTE ENDOLARES ES DE:

TERRENO: 3924,22
ONSTRUCCION: 29869,78

33794 ,00

TREINTA Y TRES MIL SETEC]ENTOSNOVENTA YCUATRO DOLARES

documento no constituye reconocﬂuw!g,\(;;cczonamzem‘o u otorgamiento de lg
titularidad del predio; solo expresa el yvilor del actual de acuerdo al sector aprobado
medjante Ordenanza por el Concejo Cuntonal dg anta gn Diciembre 29 de 2011, para el
; K o
P,

f0 2012-2013.

Director de Avaluos Catastros y Registros

Impreso por:  #MARIS REVES 20/02/2013 115




GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION \12/

S

-

No. 2030

La Direccion de Plancamienio Urbano certifica que o propicdad e la Cia.
TARQUISA, ubicade on lu Urbanizacion “Sariland ™. Lowe No. 3. - (s
Parvoguia Turqui. cantion Manta, se encuentra dentro de s respectiva Linea e
Fibrica v no esia afeciado por ¢l Plun Regudador i por futiros provecios. enieido

las siquicnies medidas v linderos:

Frente: 10.00m. - Avenida Las Palmus
Atrds: 10.7Sm - Propiedad Particular
Costudo Derecho: 2000 Lote No. | v
Costudo Izquicrdo: 13.95m. Lot No 4
Area Total: 179.90m2.

o)
MO Fsta ardorizacion/ehe reemplazando la oioreada ef 13-Sepr-2012

Manta, Febrero 20 dé1/2013

ENTOURBIANG.

2

“

mie e scuerdo e b documentacin requarida
1a fo e solciiante. por io cuat salvaros eaory omision, xEnendo de i
611 4as sofici




GOBEERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL 9\%
- DEL CANTON MANTA \\f

\
N
'&*
ESPECIE VALORADA N\

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PredtRBANOS
. _ SOLARY CONSTRUCCION.
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en

RECREACIONES Y TURISMO TARQUI! S.A. TARQUISA.
URB. SARILAND MZ.C-51T.3

ubicada AVALUO RAVENTA
cuyo $33794-00-FREMNTAY TRE?M%HE@W&WWFR@ dé‘/fé‘é‘“dad

de DOLARFES
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

perteneciente a

. Manta, s d l’?O
oreira FEBRERO 2013

/i y 7. /
)]
D;rec@ém




GGBERNG AUTONCMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANDO

ESPECIE‘VALORADA
- Usp-1:25

AUTORIZACION ’

N°. 580-2029

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a los Sres. LEONARDO RICHARD
ALCIVAR CEVALLOS y JANNY ANDREA BENACHI RODRIGUEZ, para que celebre
escritura de Compraventa de terreno propiedad de la Cia. TARQUISA, ubicado en la

Urbanizacion “ Sariland " signado con el Lote # 3, Manzana “ C5 “, Parroquia Tarqui,

KJ

Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m. — Avenida las Palmas
Atras: 10,78m. — Propiedad particular
Costado derecho: 20,00m.— Lotes# 1y2
Costado izquierdo: 15,98m. — Lotes # 4
Area total: 179,90m2.

NOTA: Esta autorizacion esta reemplazando la otorgada el 04-Sept.-2012

Manta, Febrero 20 del 2013

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar
que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si
se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas errdneas. en las solicitudes
correspondientes.

JCM.




LY LTITAIT
ARG LI

INO AUTONGMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
ELCANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado e archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a nii cafgo, no se ha encoutrado ningan Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

o . ooy o BRI h e e les o car ¢ y ¥ ATARQUISA .
de Impuestos, Tasps y Tributos Municipales a cargo d@®BCREACIONES ¥ TURISMO TARQUI SATARQ

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad,

febrero

Manta,
VALIDA PARA LA CLAVE

3045910000 URB.SARILAND MZ C/5LT-3
Manta, diez y nueve de, febrero del dos mil trece

a}(’)i"l[f:"»\? AUTONGH) DESCENTRALTZADO
MUNICIPAL  DE (CANTON  MANTA

- ;
ny. Publo Yucias Gareia

TESORERD MUNICIPA]L
/







NUMERO: (

N
i
y

, - )
DECLARACION JURAMENTADA: OTORGADA POR LOS SENORES Q&
LEONARDO RICHARD ALCIVAR CEVALLOS Y JANNY ANDREA BENAa\-ﬂ

RODRIGUEZ.

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia cinco de
noviembre| del dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, | Notario Publico Tercero del Cantdn, comparecen, los senoress
LEONARDO RICHARD ALCIVAR CEVALLOS Y JANNY ANDREA
BENACHI| RODRIGUEZ casados, domiciliados en la ciudad de Manta y a
quien se les denominard “LOS DECLARANTES”.- Los comparecientes, son
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, habiles y capaces para
contratar obligarse a quien de conocer personalmente y de haberme
presentado su respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien
instruidos en el objeto y resultado de esta escritura de DECLARACION
JURAMENTADA, la cual proceden a celebrarla con juramento y advertido de
la pena del perjurio eleva a instrumento Publico la minuta que me presentan,
cuyo texto |es el que sigue: SENOR NOTARIO: .- En el Registro de Escrituras
Publicas a su cargo sirvase autorizar una en la cual conste una
DECLARACION JURAMENTADA al tenor de las siguientes estipulaciones:
PRIMERA: COMPARECIENTES.- A la celebracion de la presente escritura
publica de| declaracién juramentada, comparecen, los senores LEONARDO
RICHARD | ALCIVAR CEVALLOS Y JANNY ANDREA BENACHI
RODRIGUEZ .- y a quien se les denominara “LOS DECLARANTES"-
SEGUNDA.- DECLARACION JURAMENTADA.- Los senores LEONARDO
;v,~;RVVQAHARD ALCIVAR CEVALLOS Y JANNY ANDREA BENACHI

por sus

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




propios defechos, declara bajo juramento libre y voluntariamente: DECLARO
QUE' ESTOY COMPRANDO LA CASA Y LOTE SIGNADO CON EL
NUMERO 03 DE LA MANZANA C5 DE LA URBANIZACION SARILAND,
POR CUANTO EN DICHA URBANIZACION NO SE HA NOMBRADO
ADMINISTRADOR NO SE CANCELAN LAS ALICUOTAS, Y POR LO
TANTO EXIMO DE RESPONSABILIDAD AL NOTARIO Y AL
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD POR LA FALTA DEL CERTIFICADO
DE EXPENSAS. .-Sirvase sefior Notario agregar las demas clausulas de estilo
para la completa validez del presente instrumento. (Firmado) Abogado Mario
Eduardo Gualpa Lucas, Matricula nimero: trece guidn mil novecientos
noventa y seis guion cuarenta del Foro de Abogados de Manabi.- Hasta aqui
la. minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus
documentos habilitantes queda elevada a Escritura Pdblica con todo el valor
legal. Leida esta Escritura los otorgante por mi el Notario, en alta y clara voz
de principio a fin; aquello se ratifica en todo su contenido y firma junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

LEONARDO RICHARD ALCIVAR CEVALLOS

C.C.1312649781

JANNY ANDREA BENACHI RODRIGUEZ
C.C. 1309079141

&

El Notario.-

SE OTORGO ANTE MI'Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA E CHA DE SU
OTORGAI\H}ZNTO EI»NOTARK} -

-7 NOTARIA TERCERA MANTA ‘
- ; f' ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR Htiimdey/ii =
- ESFUERZO Y DEDICACION




nta, 09 enero de 2013

pres

CO INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

ad.-
mMi consideracion:

ALCIVAR CEVALLOS LEGNARDO RICHARD con cédula de ciudadania N2 131264578-1 acreedor

de yn crédito hipotecario con el BIESS y beneficiario del Bono de la Vivienda otorgado por el

MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, comparezco a solicitar que en la escr';tura.
de compraventa y mutuo acuerdo hipotecario en una de sus cldusulas manifieste que la

vivignda adquirida a RECREACIONES Y TURISMO TARQU! S.A. En la URBANIZACION SARILAND

es coen el beneficio del bono de la vivienda por un valor de $5,000.00 (CINCO MIL DOLARES).

Particular que certifica la representante legal de la promotora Tarquisa.

RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, con cédula de ciudadania N2 131009929-4 Gerente General de
la Compaiia Tarquisa, quien por medio del presente acepta el bono de Ja vivienda como parte
de pago por asi haberlo acordado.

los fines pertinentes.

tamente,

Dar;i A!cfvar Cevallos Leonardo
GERENTE GENERAL DE TARQUISA C.C.1312645978-1
VENDEDOR COMPRADOR







W

MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
SISTEMA DE INCENTIVOS PARA VIVIENDA URBANA

.' | IMPORTANTE

Antes de endosar el Bono, debe leer las siguientes condiciones de uso y aplicacion.

" 1.El beneficiario |se obliga a utilizar este bono, Gnicamente para la adquisicion de vivienda nueva (no usada) .

2. El beneficiario se obliga a no vender su vivienda en cinco afios, a partir de la firma de las escrituras e inscritas en el registrador
de la propiedad. El beneficiario no podra ampliar o modificar su vivienda durante seis meses, si su vivienda alcanzo el limite

maximo de 12.000 dolares.
3.En caso de que el MIDUVI detectare que la postulacion al bono se realizo contraviniendo el procedimiento reglamentario, no

se obliga al pago del bono para adguisicién de vivienda, atin cuando ya haya sido entregado al beneficiario.

_ 4.El bono serd lentregado al beneficiario y pagado al oferente de la vivienda, siempre que se haya cumplido con la

reglamentacion del Sistema de Incentives para Vivienda.

5.En caso de aplicacion incorrecta del bono, incumpliendo la reglamentacion, el oferente de la vivienda o beneficiario del
bono, seglin €l caso, se comprometen a devolver al MIDUVI el valor del bono més los intereses correspondientes.

6.Se aceptara un nuevo endoso del bono solamente después de que se justifique el cambio del proyecto de vivienda.

7.El valor de la garantia sera exclusivamente pagado por el oferente de la vivienda N

PRIMER ENDOSO

....endoso el presente Bono a

(nombres completos del oferente de la vivienda / representante legal)
NOMIDTE Q8 PIO IO . oo o o o e e e et i e e e e e

~ [Firma del Beneficiario del Bono " Firma del Vendedo

LUGAT: o o | e e s T 1 -

SEGUNDO ENDOSO

woee.....endoso el presente Bono a

(nombres completos del oferente de la vivienda / representante legal)
Nombre del proyecto: _. . .
" |Firma del Beneficiario del Bono * Firma del Vendedor del proyecto

FeCNa: e

e BEo

MINISTERID I
de todos!
s B i

DE DESARROLLO URBANO . e
Y VIVIENDA | a Patna ya

MIDUVI




GOBIERNO NACIONAL DE MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
- LAREPUBLICA DEL ECUADOR . SISTEMA DE INCENTIVOS PARA VIVIENDA URBANA

PRESIDENCIA DEL EC. RAFAEL CORREA

BONO PARA ADQUISICION DE VIVIENDA

El Estado Ecuatoriano, a través del Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda, otorga el Bono de Vivienda Urbana Nueva

a favor de:

LEONARDO.RICHARD ALCIVAR CEVALLOS.. ...
Nombre del Beneficiario:

13164 A .000 USD

No.del Bono 0 seie ~ Valor del Bono

Fecha de Emision Fecha de Expiracion

\'\\‘
LUG ui‘kb\‘_\*‘}’&h‘ CION DEL BONO

“
V
Provincia abecera Cantonal Parroquia Urbana

US $33794 RE {AGIGN SARILAND RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.

" Precio de la Vivienda, NN\ Slomt  Nombre del Oferente de la Vivienda

ALACIONTRAMOTL -
Direccion del Proyecto

P e =
ol
Arq. Pedro Jaramillo Ing. Fabidn Larrea Espinoza
MINISTRO/A DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA ' DIRECTOR FINANCIERO MIDUVI

t MINISTERIO

!
DE DESARROLLO URBANO . va es de todoS!
Mm% Y VIVIENDA La Patria ya & s




GOBIERNO AUTONOMD DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA

Oficio INo. 500- DPUM-JCV
Manta,| 27 Junio de 2012

=conomista
Moisés|Francisco Aray Tobar

GERENTE GEN ERAL RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S A,
En su depspacho.- '

De mis consideraciones:

Acogiendo la disposicién de! Sefior Alcalde, inmersa en Memorando No. 3940-SM-SMZ,
adjuntamos al presente el REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION ‘SARILAND™,
APROBADO, mismo que contiene las Reformas solicitadas por Ustedes.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

th Cedefio Villavice'ncio
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
No. 3840- SM-SMC

A: ' Direccién de Planeamiento Urbano

TRAMITE; 4331
FECHA: Manta, junio 26 de 2012

Por disposicién del sefior ‘Alcalde, en atencidén a su oficio No. 485-DPUM-ICV referente a la
comunicacién presentada por el Econ. Moises Francisco Aray Tobar, Gerente General
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Urbanizacién Sariland, a fin de que se sirva proceder con
los trémites pertinentes, asi mismo trasfiero una nueva comunicacién donde indican los retfros

delreglamento interno de dicha Urbanlzac:én
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PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

VMIENTO INTERNO DE LA URBANIZACION ”SARILANDZV%‘

PREAMBULO

La Urbanizacidn “SARILAND” (en adelante la Urbanizacién) se desarrolla, sobre un macro lote de
aproximadamente de cabida, ubicado a unos 400 metros promedio de la enirada a
Tramo I de la Via Circunvalacién, lote de terreno ubicado en el Camal del Cantén
tia de Manabf; comprendidos entre los siguientes linderos: Por el frente: en
doscientos sesgnta y tres metros mas angulo de ciento ochenta y cinco grados con sesentla y tres
.metros mads angulo de ciento noventa y un grados.con cuarenta y tres meltros mas anguio de
ciento ochenta |y ocho grados con treinta y nueve metros mis dngulo de ciento noventa y twes
‘enta metros, mas dngulo de ciento noventa y cinco grados con noventa metros y
1 de proteccidn de la via circunvalacién. Por la parte de atras, en sesenta metros
loscientos seis grados con setenta y cinco metros mas angulo de ciento cincuenta
to treinta grados con 6chenta v nueve

18.2hectireas
San juan, en el
Manta, Provin

- grados con cua
lindera con dre
mas angulo de
grados con cinguenta y un metros, més dngulo de cien
metros, mas angulo de ciento treinta grados con treinta y siete metros, mas dngulo de doscientos
dos grados con|ciento nueve metros, mas-4ngulo de doscientos veinticinco con ochenta v ires

“metros, mis dngulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres metros, mds angulo de ciento
cuarenta grados con setenta y ocho metros, mas angulo de ciento cincuenta grados con treinta y

-4an metros, y-lindera con propiedad de los, herederos de don Ruperto Delgado. Por el costado
derecho, en cuarenta y ocho metros més angulo de ciento cualro grados con noventa y seis
melros, mas dngulo de ciento setenta y cuatro grados con cien metros, mas dngulo de doscienlos
grados con ciento tres metros, mas angulo de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta
metros y lindera con la propiedad de los herederos de José Luis Cevallos y, por el costado
izquierdo, en ciento treinta y seis metros y veinte centimetros lidera con propiedad de don
Leovilgido Rosado, mas angulo de catorce metros y diez centimetros y lindera con calle, mas
angulo de noventa grados, con cuarenta y ocho metros diez centimetros mas angulo de doscientos
setenta grados con ochenta y siete metros m4s angulo de doscientos setenta grados con cuarenta
y nueve metros, mas dngulo de seten*a yseis metros mis dngulo de ochenta y dos grados con
ci‘cnto ochenta y|dos metros y lindera con la propiedad de los herederos de Ruperto Delgado.
Teniendo una superficie de ciento orl whoventa y dos metros con
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CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

* ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la Urbanizacién “SARILAND” se formula de acuerdo con las

disposiciones del Cédigo Civil, Planos y normas técnicas, asi como de las ordenanzas

correspondientes.

* ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes, a
cualquier titulo, de Jos lotes en que se divide “La.Urbanizacién”, quienes se comprometen a que
ademis de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc,; y demas personas que
por cualquier razén o circunstancias acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las
disposiciones de este reglamento. :

Todos los propietarios, arrenbda'tarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
uswfructuarios u ocupantes, cualquier titulo, serdn personal y solidariamente responsables por
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.

Laresponsabilidad portoda’y cualquier infraccién a lo previsto en’losinstrumentos determinados
como fuente en el articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de la que debera
asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el propietario.

*  ARTICULO TERCERO:

Este Reglamehto Interno tendra Y'Ll'éria'ObligatOI’ia respecto a terceros adquirientes o terceros
propietarios de otros derechos: reales; y, consecuentemente, toda persona que adquiera’ a
cualquier titulo la propiedéd, el usufructo, el uso, la hipoteca, u otro derecho, como en el caso de
los arrendatarios sobre cualquiera de los lotes en que se haya dividido la Urbanizacién, o.de
propietarios de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedard este solo

hecho sometido a este reglamento y alaley.

£33, LGS BIENES PARTICUL

* ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES

Son hienes particulares y por tanto de dominio cxclusivo; el fote de terreno perleneciente a su
propietario que se encuentra delimitado en los planos y la o las construcciones que sobre el

inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta.

A cada propictario e corresponderd cubrii por o suocuenla dos pastos de administracidn,

cada lote el propictario tendrd la facultad, por su exclusiva cuenta y a su riesgo dg&\ ‘
estructurales, de acuerdo a las NORMAS DE QCUPACION DE SUELOS Y DI \ 

ki

iantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de
realizar modificaciones

COMTTRUCCION SEMALADAS EN FUARTICHLD O DE POPE RECTAMENTO INTERNO.
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ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.- \},

s mencionados en «i articulo anterjor seran utilizados exclusivamente para)gtflendas

Los bienag _
ales o de reposo recreative familiar. Un: uso diverso a este sera catalogado come

residenci
infraccion al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente

establecida en el ARTICULOS DECIMO OCTAVO del presente reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos),
propietario comunicar del] particular a la. Administracién, con un minimo de 48 horas de

deberd el 7
anticipacién, caso contario el personal que presta servicios de seguridad, por disposicion de la

administracién no permitira el ingreso de tales invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decisién unanime de todos los

propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal. -
ARTICULO SEXTO: DE 1.OS BIENES 'COMUNES.-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda obra de infraestructura eléctrica, sanitaria,

agua potable, telefénica y seguridad que forme parte de la Urbanizacién y destinadas para dar

0s usuarios y a las vias 6 a la infraestructura, siendo de propiedad de la Urbanizacién
nexiones domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas oBras
ares de la Urbanizacién. Son también propiedad de la Urbanizacién los Parques, los
e se iniciard su construccidn una vez que se tenga cumplido el 60% de la habitabilidad

servicio al
hasta las cq
con los sol
mismos qu
~delaobra.
eras, bordillos y dreas verdes con que cuenta la Urbanizacién deberdn ser protegidas y
rtodos los propietarios de los bienes particulares de la misma, queddndoles prohibida
ntas, arbustos o drboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias

Las vfas,I ac
cuidadas pc
sembrar ple
o instalaciones subterraneas de la Urbanizacién.

aceras bordillos, dreas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas, areas para
entos particular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la urbanizacién,
son para uge exclusivo de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y voluntario. En
compaiiia'de y/o con aprobacién del propietario pueden -usarlas sus amigos, parientes, invitados,
empleados que le acompaiien, proveedores -y abastecedores quienes por cortos momentos les
entreguen b enesy servicios. | ' : ' o

Las calles,
estacionami

vietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién. por

A cada proj
a superficie. de su bien

mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en proporcién a 1
udiendo servirse de los bienes comunes existentes en la urbanizacién, pero

particular,
I destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a uso y goce. Estos
! 2overare I

respetando ¢

nagos de ALICTOTAS sovdn dpvary . 1CiG por ol promoton voans
diianoasonvste desarsiinda y acupsda on por P ia i do
propictarios.
Los pastos de administracion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de la
urbanizacidnestarin contemplados en el respectivo presupucsto anual, el mismo que podid ser
eces que se necesario, como consecuencia de circunstancias eventuales. £n dicho

revisado las
RINEEN

reafuste se hardn los aumentos de costos generalizados, para lo coal <o tomardn cama indiead
vindice de precios y oleas situaciones que alteren In cconomia nacional, como ol

el aumento d
IAR

mermnento sabiial por electos de reforma en la tegislacion laboval, previa aprobacion de 1

vunidos enasamblen,




» ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES..-

I © obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de propiedad de)
xx wuicipio de la ciudad solo seran usados por los-propietarios de los lotes y condominio de.la
13 x— bmizacién “SARILAND”, y las personas que bajo su responsabilidad inviten.

F> = ragozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar los gastos de
rx =za nlenimiento de dichas dreas.

. . . ey _ ' )
1 areaverde recreacién al de 4.000 metros cuadrados aproximadamente donde se construlra -
P ax ques, aerea cormunal, iglesia y zonas de plantas, no serd de propiedad del municipio, si no de
lo s propietarios de la urbanizacién “SARILAND”.

» ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DE LA
URBANIZACION.- o

E]l txansito vehicular estara regido porlas leyes de transito del Ecuador. Como la urbanizacién
“S ARILAND" es de tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan e} predio, comunicandose con
otro s predios. El transito vehicular y peatonal dentro de la urbanizacién, estard restringido a los
vehiculos de los duefios de los Jotes o condominios y los miembros de las familias residentes en é],
perimitiéndose el ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en'la puerta de
ingr esoy cumplan con los requisitos de control establecidos por la administracién respectiva.

Para gozar de esta limitacién vehicular y-peatonal los propietarios se comprometen a sulragar los
gastosy administrar el sistema de seguridad, guardiania y control de la urbanizacién “SARILAND”.

« ARTICULO NOVENA: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DELL SUELO - Y
' REGLAM_ENT‘ACIONDE 'CONSTRUCCION.- A

Los propietario de los lotes deberdn respetar las siguientes normas de ocupacidén y utilizacién del
suelo emitidos por el departamento de planeamiento urbano del MI Municipio de Manta.

REGLAMENTACION DE LA URBANIZACION “SARILAND”

1.- RETIROS.
1.1 RETIROS FRONTALLES.-

(1.1 ANTLJARDIN.- Es la fvanja establecida entre o lindero frontal de lote v una dimension
paralela de A20m hacia el interior. Solo sc permitird la construccién de muros de cerramiento en
¢ Hindero con ama altura mdxima de 60cm y pavimentos de aceeso pealonal v vehicular, con una
(;(:1_1pzu:i('m de hasta el 40% de este frente.

En el caso que el fote tengi como lindero posterior el dvea verde central o cerramiontn posterior
deberdserdeunmuro de 60 enrocadn vonbre este una cerea viva con malla de | 4m de altura. l\




CUBIERTA E

1.1.2 RE'H R FRONTAL DI 4.20M.- Es el lmite establecido desde los 4-20m del lindero frontal

. SACENTRALLE ™ . - . - . .
a.uﬂxt_lggﬁclﬁﬁ‘mimw elinterior. Area desde donde se permitira la construccién habitahleé.
ppl Ol
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1.2 RETIRO LATERAL.-

1.2.1 RETIRO LATERAL DE 4M.-Es e] h'rHite establecido desde los 4m del lindero lateral, hacia el
interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para ventanas destinadas
unicamente a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberan ser de una altura de 2m
perpendicular a la linea natural del terréno. '
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SAMIENTO.- Se edificara (inicamente hasta una altura vertical

da por el limite determinado entre el nnt y una paralela del mismo; dentro del lindero
n la proteccién necesaria y suficiente hacia el vecino, v en caso de existir construccion,

espetar el perfil de la culata previamente construida.
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O POSTERIOR.-

IRO POS TERIOR DE 4.80M.-Es el limite establecido‘desde los 3m del lindero pocter ior,
Se permirird la edificacién. de fachades can wvanes _.-.;:. foannge

nterior del Jote,
doesde una altura <o |
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1.3.2 RETIRG POSTERIOR DE 4.20M.- Es el 1
lateral, hacia el posterior del lote: Se permitira 1
ventanasglos:lotes que 1

imite establecido desde los 4.20m del lindero
a edificacién de fachadas con vanos para puertas y

. imiten con zZonas verdes tendrin cerramientos con muro de piedra de
maxiicmede altura y setos con malla.
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CAPITULO SEGUNDO

DEL.OS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-

Los propietarios tendran los derechos+establecidos en la Ley, siempre que rno sc opongan a lo
prescrito en este Reglamento, tales como:

a) lijercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en
la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b) Daren arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.
¢) Concurir a las Asambleas de propietarios; ejerciendo su'derecho de voz y voto.
- . C
Para poder gozar de estos derechos, -asf como para recibir los servicios comunes de redes de
‘enéf_gl’a eléctrica, agua potable, servicios d“eAlimp:'ieza, seguridad u otros, el propietario deberd
estac al dia-enlel pago de las expensas comunes de administracién y de cualquier otro valor que
adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el
cumplimiento de todas sus obligacionas y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo

con este Reglamento.

Ll arrendatario) usufructuario o acreedor anticrético, SLlStiL‘uir&’_l al propietario en sus derechos de
uso sobre los Lienes comunes de la urbanizacidn yen las obligaciones inberentes al presente
- Feglamento Interno. ,
Se prolfbe la construccién de iocales comerciales 6 industriales, asf como la construccién mixta
de viviendas-lolcales o viviendas-taller, Gnicamente la Promotora podrd, a su libre criterio,
autorizar de ung Guarderia Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional destro de la urbanizacién serd personal y
pecuniariamente responsable de los daiios causados a les bienes de los demds propietarios o a los
lzjéncs ~omunes, por acto propio y so’idariamente, si los dafios provinieren de imprudencia o
negligencia de sus depondientes, 0 usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando ohligado
Heho pranictaris ok peparacidy - voeraciciAn del Licg ot o o S S

pueisuiia dalucal b juridice encargada de Ja admuistracion y curdado de fa urbanizacion, in coeo
que el vesponsalile del dafio no cumpla con la reparacion o reposicion del hien en o Lemng
estahlecido, fa persona o entidad encargada de Ta administracion de los bienes de la urbanizacion
podid realizar a gn Carpo y costo, los mismos que le seran cobrados, mas una mulea poi el cien por

ciento del valoede tas obrag elecliadas,
ARTICULYO DECIMO TERCERG: SUJETOS Dltil, REGLAMENTQ.-

Todds Tas obiipaclones que corrosnonden o oy propictarios en materia de so v odesting oo b
Bicnes oag eate ‘propios vodde oy comunes, veghtan tpualinent. paa Jos nuovns

mgedoresa cualquier thlo, Guienes cada propictario deberd hacer conocer o
ByxReglamento de las disposicioncs que le adicionen v actormen eon o (\/R//
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2,- ALTURA DE PISQS.

2.1 ALTURA DE PISOS.-

2.1.1 MAXIMA 2.70M - desde el pisc a la altura del seguudo piso

2.1.2 MINIMA 2.50M - deéde’eiitjiéb pl.a.nta alta hasta el tumbado falso de la vivienda

2.2 RETRANQUEO.- Es el retroceso del pardmetro del piso inmediatamente superior y bl igatorio
luego de complétar el nimero de pisos permitido segin la zonificacién de cada lote, para
continuar en altura el desarrollo de edificaciones taraceadas. Su dxmenolod correspond :ra ala

altura del entrepiso del piso inferior.

ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Segun se determiné en la cldusula sexta, Ja Casa Club, es un bien comun de los proplelauos de la
Urbanizacién, quienes por el hecho de ser proplemrlos de una unidad habitacional, tienan« ]e‘ ecko
a ser miembros natos del Club y usar las jnstalaciones, siempre que se observen las normac y
regulac*ones que’se dicten. al respecto constaran en Reglamentacidn aparte. -

La persona natural o jurfdica a cargo de la Administracién del Club, lo serd también de las d) 2as
comunes .de la Urbanizacién.

La promotora cstard a cargo de Admlmstracxon del Club y. de las dreas comunes de la

‘Urbanizacién, durnte Jos cinco primeros afios a contarse desde el inicio de actividades dél Club.
La promotora o la persona o ente que estuviere en su momento a cargo de la Administracion
seran v'esponsab]es por el Club y dreas comunes de la Urbanizacién, mas no por las dreas
comunales de cada condom niio, pues estos tendran su Administracién propia.

En todo caso, los propietari0° deberan observwr las regulaciones de la Administracion respecto al
uso de los bienes comunes de Ja Urbanizacidn, sin perjuicio que los condéminoes de un Zdificio que
formen parte de la Urbamzacxon también estén obligados a cumplir con las normas y
dispcsicienes gue se dicte para: ese:Régimen de Propiedad Horizontal. En consecuerncia, a cada
mopletano de lote, o de unidad habitacional, cuando se trate de vmendao bifamiliares o de

Edificios o viviendas multifamiliares, se le entregard urna membresia para ingreso y uso de las

instalaciones dei Club.

I Y
Voo rneneniall oo Ly nieint oo ohoveierenca esta divectomente vincilada con la Diujne SPRTRERS PR

mmlad hdl)xtd(loual o del lou y por lanto no tiene vencimicato: No obstante ¢l dercche de uso y
goce lo podrd cjercer Gnicamente quien cumpla con las obligaciones que est \l lecen o [nv‘xl‘nlv
Reglamento Interno y en especial las cuotas de mantenimiento.

queda aclarado -y entendido gue las membresias no pueden ser cedidas o

lixprasamenie
) . . . : - . N
doun lercero, pues cumo se diju auleriormente esla vincdiada

Lruspasailas da cualguier Utalo
directamente cen el derecho de propiedad del inmueble. Quien se encuentre atrasada erel pago
de s cuotas de raantenimiento de Ia Sede Social, no podrd acceder a los beneficios deesta '
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ARTICULO ’ECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.- N {QJ\L\\U‘

Ademds de las normas comunes y obvias de la convivencia social los propietarios[\(\e los bienes
inmuebles ubicados en Ja Urbanizacidn, establecen como cumplimiento obligatorio, las Siguientes
normas de convivencia y buena vecindad,

a) |Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de Jos
vecinos, Ia seguridad de estos, el decoro yla salubridad de la urbanizacién.

b) Abstenerse de realizar caalquier tipo de mitin o campafia politica -dentro de Ia

urbanizacién. ' ‘

NO permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen .

as dreas comunes como lugares de jerga, reuniones, etc, debiendo responder de manera

olidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar .a olros propietarios o a log
lenes comunes de la urbanizacign,

Yo acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo proceder a

acar los desperdicios en la forma y tiempe que el organismo encargado de Il

dministracién lo determine. '

agar de manera cumplida las cuotas que sé' liquiden por.concepto de administracion

bnservacion, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, la cuota del segurt

ligatorio, el costo de las mejoras “introducidas a los bienes comunes, cuotas

ttraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya permanecido cerrada, o el

te este sin construir, por cualquier causa, no exonera al propietario de la obligacién de
pdgar las expensas por gastes comunes y contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco
afjos el propietario no ha iniciado la construccion en su solar, se compremete a pagar el
doble de alicuota para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

f) - Cemunicara la persona u organisimo administrador, tan pronto como tenga conocimiento
delcualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente reglamento.

g) Nodestruir o alterar las cercas vivasy en géeneral, dreas verdes de Ja urbanizacién.

L) No\disparar armas de fuego dantro de la urbanizacién, ' . '

i) No| permitir que los menores de edadd manejen cualquier clase de vehiculo motorizados
dentro de la urbanizacign. '

i) Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las 08h30 nj
pasadas las 17h00 de Junes 4 viernes, estando terminantemente prohibido que se puedan
realizar tales actividades, los-fines de semana o los dias.de fiesta general.

k) Impedir que el rujido que produzca del in.terior de las unidades habitacionales trascienda
las mismas, por lo que deberd regularse a intensidad del mismo. - ; '

1) No guardar ni siquiera bzjo pretexto’‘de ser-parte.‘integrante de ‘los utensilios o
hernamientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva, '
corrosiva, inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no estando
involucrados dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus municiones de
proniedad del propietarin del inmueble,

b uE fodinenie o dhsposiciones airanadas de ja PEISONA 0 enuaad encargida te i
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adnrinistracion de Ia urhanizacion.

) Cumpliv con las disposiciones consignadas en la servidumbie de constitucion voluniaria y
norma de construccion aue gravan o llegaran a gravar ol uso Y goce de los innuiehles
ubicados en la urbanizacion.

0) No ingtalar en los bienes ubizados en I4 urbaniizacién antenas de radio o narahdlica, si
auborfzacion exproesa de 1o persona o entidad encargada de Ia administracidn.

Rlorevi cita ol propictario cleberd permitir o inspeccion de los innuehles do
vrhanivacion, el administrador o v persona que {a labore para e enticiicl encaraada oo ol
admidistracion, lendiente o verdicar el cumpliniiento o no del presentae reglamento,




q) Se prohfbe tener animales bravios, y los animales domésticos, cuando salgan de las
viviendas de sus amos, deberin tener la correspondiente compafifa de una persona
responsable de los mismos. Se prohibe que los animales realicen sus necesidades
fisiolégicas enlas vias y dreas comunes de la urbanizacién.

Queda prohibido a los propietarios Ja comercializacién de productos v servicios dentro de
la.urbanizacién, solo se los autorizara el comercio y servicio en'los lecales destinados para
tales efectos. _

Cumplir con las disposiciones del presente reglamento interno y acatar las resohiciones de
la Asamblea entre ellas desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiere.

Repara de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebies y gue
ocasionen o puedan ocasionar a sus vecinos, a terceros o a la presentacién general de la
urbanizacién.

No estacionar en su propiedad ni en éreas comunes de la urbanizacién vehiculos de ms
de dos ejes, ni de servicio piblico..

Resarcir inmediatamente “los ‘gastos ocasicnados por ellos mismos,
dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia a los demas propietarios o a Jos
bienes comunes de la urbanizacién. e : ‘ ‘

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que defermine a ia
administracién. . '

Sefalar domicilio dentro del territorio -ecuatoriino, para las notificaciones de cz:.t_‘écter
administrativo que por cualquier causa debe hacerle Ja administracién. En caso de
incumplimiento de eta obligacién, las notificacicnes se haran en su unidad habitacional, y
de no haber construccién en el lote, se haré en el dltimo domicilio que la administracién
hubiere conocido. - o ‘ :

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenercia de su bien para el registro que debe
Tievar el administrador. R -

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare 1
producirse destruccién o dafio parcial de los b
cuotas serdn determinadas y pagada dentro del plazo que sefiale la Asambled. ,

El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario-del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento ‘tuviera
que hacerlo la administracién el valor a cobrar poi este servicio serd adicional a la cuota
mengual del lote. S s :

hb) Queda terminantemente prohibido colocar dentro ‘de cu
incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lo

sus [amilsares,

4 Asambles, especialmente en €] caso de
iznes comunes de la urbanizacién. stes

alquier lugar-de la urbanizacién
te o de lavjvienda.

cc) Con &l fin de proteger la vida silvestre y ya que el sistema de red de aguns Huvige ion
i enloel nar, queda prohibide Savar los vehienios §olerazas wois

dutergentes o cualquier otro producto quimico.
el ) Los Lates que tenga que hacer cerramientos late
: :

rases selo deberd ser de una attrs de Jdos

nmeaelres, *
ec) s deber de !
prasicn.

b

odos los provictarios tener un reservorio de agua (Cisterna) cou sistoma e

CAPITULQ TERCERO

DELAADMINISTRACION DE LA ULBANIZACION
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mientras dichg corporacion no se constituya, los promotores del desarrollo x]% 01 aﬁj}z Cion,
esto es, TARQUISA, estardn a cargo de la administracién de la misma o podrén nombrara a la

persona natural ¢ juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un
o q etnis! o A1F 1 T hnr -
honorario trangitorio, es hasta que se retina la asamblea y ratifique o medifique tal honorario.

"En cualquier ¢aso-quien ejerza los actos de administracién.y si no estuviera reglamentado en otro
Instrumento distinto del presente reglamento, debera observar las siguientes disposiciones.

o Resolver pronto y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacion.,
Convocar asamblea de propietarios anualmente, durante los tres primeros meses de cada
ano y extraordinariamente, cuando su criterio lo amerite, en especial, cuando deba
celebran actos o contratos que no estuvieren previstos en el presupuesto anual o cuando
deba vender o sustituir bienes muebles de uso comin de la urbanizacién.
Dar cuenta de la administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaboray el proyecto de presupuesto anual de ingresos y ‘egresos de la Administracién y
someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria. '
Reglamentar la constitucién y administracién del fondo de reserva y, determinar la cuota
con la que cada copropietario debera contribuir para la formacién del mi{s‘mo.
lntervenir en los conflictos que.ocurran entre los propietarios y tratar de darles solucn
conforme alas normas de equidad y justicia.
Imponer|a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantia
no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los trahajadores en general.
Planificar y ordenar la decoracién especial de las dreas comunes de la urbanizacién, en las
ocasiones y circunstancias que estime convenientes, \ o
Determinar el horario de apevtura, cierre e iluminacién de Tas distintas 4reas comunes de
la urbanizacién. |
Autorizar|o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que se pretenda
realizar en la urbanizacién.,
Designar al Asesor Juridico y sus honorarios. A ,
Intervenin como Procurador Comun de los propietarios, cuando lo estime necesario,
teniendo Ia representacion legal, judicial y extrajudicial de la urbanizacién, especialmente
‘sobre la recaudacién de expensas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos vy
contratos determinados o autorizados por el presente Reglamento o la Ley que en todo
caso regirg en lo no previsto o modificado en‘el presente Reglamento. :
Ixpedir reglamentos ‘especiales para la mejor administracién y conservacién de la
Urbanizacién y para la utilizacién de los bienes comunes. _ :
Ejercer todas las demds facultades que le correspondieren de acuerdo.a la naturaleza de
sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea. N

Comparecer a juicio, por delegacién de la Asamblea, ante las autoridades administrativas,

Recaudarlos dineros de Tas contribuciones que estin obligados a pagar los Propictarios, v
mancjar log fondos de a misia, con las limitaciones establecidas on cste Reglamento v
corlivoblipatoriedad de demandar ) propictario g

exceda Tos |tres meses de expensas ordinarias o iniciar la accidn jUdiCi?l]_Cl.i(ﬂ](f(') Se
encontrare impaga por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la mposician do
la e, jultamente cou los micreses establecidos y los de mora, de acuerdo con (o
cstablecida pn el presente Replamento Interno,

Cancelar complida y oportunimente, todas las obligaciones de cardcter comiin i cirlidade,
pablicas v plivadas, :

ue hubicre inaumido en una mora (e




ibros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro de

arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las unidades
s respectivas cuotas de derechos, bienes particulares v

Llevar los 1
propietarios,
habitacionales, con indicacién de su
demds datos.

Contratar a la o las personas que se hagan cargo de |
urbanizacién, ya sea esta natural o juridica.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periédica, continua y
Sistematica, para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento de los bienes y
servicios comunes y la buena presentacién de la urbanjzacién.

Controlar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General Obligatorio.
Conservar en orden y debidamente archivado, copia de los planos, memorias y demds
documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacién, asi como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello
que tenga relacién con la urbanizacién. Toda esta documentacién oficial debers entregarla
mediante acta a su sucesor. : _
Ejercer las demds funciones-y cumplir con las obligaciones que le corresponden dida la
naturaleza de su cargo vy, cimuplir con todo lo que le sea encomendado por la Asamblea.

a vigilancia y limpieza de la -

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los propietarios de la
urbanizacién, los Promotores entregaran la administracién de Ja urbanizacién a una compaiifa
constituida y especializada para tales efectos, debiendo todos los propietarios de las unidades
habitacionales ubicadas en Ia urbanizacién, pagar los gastos de administracién
proporcionalmente al 4rea de terreno de que soi duefios. De igual manera todo propietario de un
inmueble ubicado en la urbanizacidn, as{ ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién
respectiva, se obliga a contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compaiifa
administradora, si es el caso, determine’ como necesarios para la administracién de la
urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la totalidad de los
solares de la urbanizacién. ’ ‘ ’

io de un Edificio sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,

En el-caso de ser copropietar
dentro de la urbanizacién estars obligado ademas, en los deberes y obligaciones que le imponga ¢l

correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

INOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DELFONDO DE
RESERVA

ARTICULO  DECIMO  SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO ¥

APROBACION

i [ {13 oy PR P e e A I
I Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracion de b
nle para estudio y aprobacion de la Asanblea de propictinmos el
proyecto de presupuesto de ingresos v gastos. 15l monto del presupuesto aprobado se dividied
meate de acuerdo con el porcentaje habitacional de cada propictario.

vrbanizacian, prosentard anualme

propoycional
sanizacion Residencial es dilerenciado para

Lo cuota de administracién v mantenimiento de la
solares vacios v para solares con construccion. Tan pronto se inicie la edilicacion 5()!1('1(.;1(!;.1,(\
eniendiéndose por asto i construccian temporal de o caseta de guardinnds de la obra v Ia
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- permanendia de un guardia durante las 24 horas del dia, la cucta mensual qu\gpag\:}" pYopietaric
es inmediatamente cambiada de solar vacio a solar habitado, para cuyo efecto, la Administraciér
dela Asocipcién emitird la respectiva factura.

Ademas de
] deberdn cai

la cuota de Administracién y mantenimiento de la urbanizacidn, los propietarios
icelar la cuota mensual o anual que establezca en su momento, la persona natural o
juridica que/tenga a su cargo la administracién de la Sede Social, cuando esta se hubiere concluido,

Su falta de pago oportuno, impedird-el uso y goce de los beneficios de las dreas gue conforman la
Sede Social

*  ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el F

ondo Comin de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes comunes para
los gastos ¢

munes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para gastos programados que

deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida itil de.materiales y elementos de la urbanizacién.

_ Este fondo se formara por un porcentaje de recargo del cinco por ciento (5%) sobre expensas
: comunes, y sg incrementara con el producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

*  ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.

Es obligatorio para la administracién, contratar un seguro contra incendio de la urbanizactdn y
mantenerlo vigente.

El seguro enn

1encion no cubrird’en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza, ya sea dentro
de los inmuebles o de la urbanizacién; asf como tampoco ampara Jos casos de enfermedades,

hurtes, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

*  ARTIQULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Es deber de cg

da uno de los propietarios de'los lotes o de las unidades habitacionales en su caso,
ubicados en |

1 urbanizacién, el pago completo'y oportuno de las expensas necesarias pata la
administracién, seguridad, conservacién y reparacion de bienes comunes, el pago de la prima del

seguro, asi como todas las deméas contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad
administradora de la urbanizacién. o ' : '

Serd dicha entidad Ja que entidad la que a través de las normas pertinentes establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacién determinado el monto de dichas erogaciones, su época de
liquidacidn, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

Se exceptian los gastos de reparacién’o reempl
algtin propietario,
arrendatario in

azo que se originen los actos'de culpa o dolo de
usuario o arrendalario, gastos-que seran de cuenta exclusiva del propietario o
fractor. Los propietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que
rausen sus respectivos arrendatarios v en

. i . . - B - L. R R ..
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gencral con las personas que nepn sy hraniodad

U cobro de il contribuciones v demis expensas -se iniciara al constituirse ln ontidad

'

18]
vindstradora de v urbanizacion, o desde que el lote sea entregado a su propictasio,
haya firmado T esceitumn pihlica de transferencin de dominio, lo que ocurm

altimo caso, serd Ia Promotora, quicn establezca el monto y fecha para el prinier
apo, atravas da ann cireular,

corporiacion adn

o desde que se

prrimero. noeste

)

[
Mingan propictario podid sustiaerse o pigo de gastos, multas, daios, perjuicios, ele, ni Lampoco i/
podiit renonciaria ba copropicdad Lotal o parcial de los bienes comunoes, aun o tinlo de no habor {/
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construido sobre el lote y ocupado el inmuebl
propietario del lote se obliga a construir sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido

aprobadas conforme al presente reglamento en el transcurso de cinco aflos contados a partir de 1a
fecha de suscripcién de Ia escritura publica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria comunes de la urbanizacién
residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluyala construccién.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los cuales deberdn

ser.pagados por sus respectivos propietarios. .

Ls obligacién de todo propietario cancel
expensas que determinen la administracién. En caso que los propietarios no cancelaren dentro de
los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por los gastos de administracién u
otros indicados en el presente Reglamento, deberin pagar a la respectiva corporacién una
cantidad adicional equivalente a 25% del monto de la respectiva liquidacién en concepto de
dafios y perjuicios. Si la mora fuere de treinta o mas dias, ademas del pago de dicho 25%, d&beran
también pagar una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello-sin perjuicio de ademads tener que pagar el respeclivo valor
correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DELAS SANCIONES.-
Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este reglamento interno, se establece las
sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones en el presente reglamento, obligara al
propietario que incurrid en tales faltas,’a deshacer o reparar lo realizado en el plazo
perentorio estableci_do.,por_.la entidad encargada de la administracién de la urbanizacién,
sin perjuicio. de que en caso de no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda
reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor, cobrandose ademads, una multa por el
cien por ciento de las obras realizadas. : .

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de ]a
anteriormente. -

En caso de retardo en Ja cancelacién de expensas, por mas de tres meses consecutivos, la
administracién est4 en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las
instalaciones comunes a la urbanizacién, as{ como también el derecho al servicio de

guardiania, recoleccién
Las acciones doserit _ TR
propretarios, independientemente (jue
inmueble; y en este dltino casa, se le comunic
cometida y 1o sancionimpy esta, para los fines
Sin perjuicio de 1o establecido en los literales

ticne el derecho de querellarse al Jue
einnendadura de cualquier upo de

multa que se impuso

de basura y apertura de garita a través del guardia de seguridad.
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¢l hecho sea imputable a los
ara al propietario del inmucble Iy infraceio 1

ocupantes del

correspondicales.
anteriores la corporacién o entidad

administradora,
propietario del late de terrens la destruccion o

vinlacidu al presente veplamento,

7, al fin de que este ordene ui( '

e de su propiedad y/o servicios comunales El

ar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las .
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de lgs valores que los propietarios adeuden segdn la administracién, se hard en juicio v
los propietarips son solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por la (alta de
cumplimiento| de las obligaciones establecidas en’ este reglamento y del incumplimiento s
infraccién de este reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y més
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares. ‘

Cuando el administrador deba cobrar el monto-de las contribuciones 0 cuotas, el propietario
quedara sujeto no solo al pago de las mismas sino al del maximo interés permitido por la Ley,
vigente a la feqha de pago de la obligacidn, sobre el monto principal de estas. La copia dél Acta de
la sesién de la asamblea en que se acuerden las expensas comunes, serd suficiente y tendrd merito
ejecutivo para el cobro de Jas mismas, y el administrador tiene la atribucign de cobrar por la viy
ejecutiva las expensas y cuotas referidas en el presente reglamento interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las limitaciones
administrativas| de dominio. que constan.en el presente reglamento interno Art.-Noveno, tales
como: uso de suelos, retiros, alturas, etc., y sus servidumbres sefnaladas a continuacién:

AGUAS LLUVIAS - CUADROS
TERCERQ: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-

Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la’ Urbanizacién "SARILAND", se obliga
incondicional ¢ |irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares para la
construccion de la o las unidades habitacionales: -

> Las conslfrucciones o edificaciones de la urbanizacién requieren de ' cimentacidn,
estructurgs y losa cubierta de eternita y paredes exteriores de mamposteria, a fin de
garantizay en mayor grado la durabilidad de los inmuebles.
Para los terramientos exteriores, el propietario deberd adoptar necesariamente los

disciios que uniformemente’'indique la’promotora de la Urbanizacian “SARILANDY

. : Fhaty e PR P frvione o4 u- P | i N st T
IR REEHR desieran Blidiid: clifsicdadi werdr U o N

arquitecténico de Ja urbanizacion, y con los cerramientos o co de las construecioney
VECInas, S que on ningdn caso puedan exceder de las alturas mavimas estiblecidas e ol
Art. Novent del presento reglmento.

Ul color del fas fachadas Y paredes exteriores de las constncciones ser dedcaerdo o s
armonia de colores diseniado por Saviland. Las pucrtas exteriores Yopuertaventigy
madera natlural o perfileriy do aluminio PV Las cubiertas de las construcciones seran e
estructura naetddicn con ctovnit, Ssin opcian a ubicar alpion ripa e neyuinarias, g
bodepa, tenededero v/o cualgaior atro artefaco Qe no permita que esta quinta Do

quede nhsolotunente Hhpia




Todo propietario de la casa podra con la debida anticipacién solicitar a la promotora
realizar algiin cambio en la distribucién interna de la casa siempre y cuando se respete las
fachadas y el drea verde de la casa, y ademds de la aprobacién por parte de la Gerencia
Técnica en el costo del cambio. '
Los vehiculos que se utilizaren dentro de la urbanizacién para efectos de la construccién,
no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre transito vehicular, ni quedar
parqueados dentro de la urbanizacién. :
Queda prohibido el uso de los solares vecinos 0. cercanos como espacio temporal o
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construccién. La
-promotora se reserva el derecho de inspeccionar los solares vecinos y cercanos cuantas
veces desee y, de encontrar restos de materiales de construccién abandonados, podia
exigir el inmediato.desalojo a costo del edificador, ademas de exigir al mismo el pago de
una multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicién.

&
Toda vez que dentro de la urbanizacién "SARILAND”, en solares especial y previamerte
determinados, se permite el desarrollo de Proyectos Habitacionales, los propietarios se obligan a
cumplir’y. hacer cumplir a los promotores de tales proyectos destinar dreas comunes suﬁ/j‘enteg
que incluyan piscina, area para juegos infantiles, portén de y dreas verdes. La promotora podrd
rechazarproyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

-DELOS TRABAIADORES DELA CONSTRUCCION.~
igacidn de hacer

.La empresa que esté realizando construcciones de la urbanizacién, esta en la ob)
Reglamento vigente a los trabajadores de la obra, sea cual fuere laactividad

respetary explicar el
que desarrolla.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se exigird coma
minimo lo siguiente: zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones especificos para trabajo y
camiseta. '
Es obligacién de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los trabajadores. Esta

prohihido:

a) Cambiarse en pihlico cualquier indumentaria sean estos shorts, pantalones. camisetas

el

b} Ducharse o hacer necesidades bioldgicas cu espacios no destinados para este fin,

También esta prohibido a los trabajadores:

¢j Elconsumo de bebidas alcohélicas;

d} Peleas, rinas o discusiones entre trabajadores;

o) Kl uso de vorabularios impropios para los habitantes de la urbanizacion, asf como
conductas abusivas y deivrespelo;

B Juegos deportivos eotre trabajadores.

Después de las 18h00 estd prohibido a cualquier trabajador de Ja construccién quedarse dentro
e Ta urbanizacion y de fa obra; siempre v cnasido no estén autorizados por.el constructor para\l 7
cierto trabajo vuntual v gue ne cause molestias a los dueios de casa (que habitan {a urbanizacion: !f
. 4
£
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estando autorizado Unicamente e! guardian centratado para el efecio, el que nd podra tener

familia a st cargo mientras dive la construccién.

DE LOS GUARDIANES.- A 1L.0OS GUARDIANES, SEAN ESTOS DI CONSTRUCCIONES 0O DFE

VIVIENDA, NO SE LES PERMITE:

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

b} Nopueden deambular por la urbanizacién, A

¢) Nodeben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de {ndole personal.

d) No pueden escuchar masica a alto volumen dentro o fuera de la estancia.

¢) Parg que en el portén de Ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de familiares o
amigos de los guardianes, debera entregarse a la administracién por parte de los

bietarios, la autorizacidn correspondientes para que sus guardianes puedan tener

as; debiendo ademés y mientras dure la visita, dejarse en la garita los documentas

pro
visi
personales de los visitantes.

estinado para la basura, {4

Los guardianes deberdn tener para sus desechos un tacho con tapa d
que deberdn sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto dicte la administraciér. N

ermanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la persona encargada

No pueden y
> de salarios. Si tuvieren que esperar‘deberdn-hacerlo en las afueras del ingreso

de los pagoq
principal de la urbanizacién, pero ¢n la acera de enfrente.

DELOS DANDS A TERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION.-

Con el fin de proteger las obras de urbanismo construidas de propiedad de la Iusire
‘Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones particulares de los
propietarios de la urbanizacién, es obligatorio para poder otorgar el permiso de construccién
“una péliza de|seguros contra dafios a terceros a favor de TARQUISA, por un vilor equivalente aJ
5% del valor|de la construccién valorando el m2 a USD$500.00. LI plazo serd durante todo e
tiempo que dura la obra. -

CUARTO: DOMICILIO.-

Todos los proy ietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este reglamento, su

lote o unidad Habitacional dentro de la urbanizacién.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DI LA PUBLICIDAD DI, REGLAMENTO .-

Enccudaguior tiga do framslerencia de dominio o constitucidn de dorecho el v involuere iy

immuehie situado en trbanizacian, o mcorporara las normas del presente replnnents inteino, -




I_ 2 entidad o persona encargada de Ja administracién de la urbanizacién, tiene que entregar unp

e 3 emplar del presente reglamento g cada uno de Jos Propietarios de los lotes ubicados en Ja
12 X banizacién. ’

* SEGUNDA:DELA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

C orresponderd ala Asamblea de Propietarios la facultad de reformar e] presente reglamento.

e TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DF1,
REGLAMENT().-

La aplicacién de las normas ¥ sanciones aquif establecid organismosque
ej erzalaadministracién de I3 urbanizacién, sin- juici Tas se constituyen el mismo,
las compafias promotoras, estg e QUISA, se encarguen de dicha labor o nombren de manery
interinay provisional un administrador facultado ampliamente para aplicar las presentes normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERS_IAS SUSCITADAS POR LA APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMENTOQ.- :

Las controversias que puedan suscitarse por Ja interpretacién, ejecucion o infraccién al presente
reglamento, serin conocidas y resueltas deﬁnitivarn_ente, en un Laudo inapelable, porun Tribunal
de- Arbitraje que se integrara y funcionars de acuerdo con Ja Ley de Arbitraje y Mediacién vigente
en Ecuador, y el Reglamento para el funcjonamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la
Camara de Comercio de Manta. La sede sers Manta y el espaifiol el idioma de proceso. Todo e]
proceso arbitral serd CONFIDENCIAL. | | i

El Tribunal de Arbitraje, a cuya resolucién en DERECHO se somete las partes, est4 conformado por
TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y el tercero, que presidirs el
Tribunal, serd sorteado de 12 Lista de Arbitros de) mencionado Centro de Arbirraje nor el Nipaey s
de dicho Centro. EL DERECHO APLICARIF wort vimpgon o0, 0 s

;o HHROE Pl los actos jurrdicos
FerHie stumento. LOS COSTOS del Tribunal serdn pagados al inicio del

LAl : L

It
Jrocess por el actor o (,Iem;u‘ldam:r-:, pero las” COSTas PI(OC!‘IS/\LI:‘S, in(:luy(mdo honorarios
;_w,i-uf“{-;:;i[‘31‘L;}I(é>,‘, deberdn ser asumides: totalmente, al final por el que resultare vencido, quien
ceembolsara a Lv contraparte fo valores que fijare of Tvibunal por al concepto. Si durante el
Coroceso arbitral alpuno de las bartes no cumpliere con of Pago que le corresponda en o) coslo de
zlll[;una diligencia o (e honorarios periciales solicitados boresa parte, podrd pagar Ia contraparte /)
debiendo ser reemibolsady al final par aquel a quien haya correspondido dicho pago. I '!'I‘H)HHZIF\ /
Aarbitral poded establecer Iy faria en (e fas pavtes asuman log coslos. '




TA: ACEPTACION .-

ceptan y se comprometen a seguir el presente Reglamento Interno de la Urbanizaciér
rual es parte habilitante del Contrato de Compra-venta con reserva de bien inmucl

Las partes a
Sariland, el
segun la clausula octava.

Hle

Manta, 26 dias del mes de Diciembre del 2011

GOBIERNG AUTONOIO DESCENTRALIZADC

Ing. Jorgd W/K“hin ton Viteri Carbo monicipaL DEL CANTON MANTA
REgCgI ACIONES Y TURISMO TARQUEFG! Vi AYEAMEO TEDE
RUC 7 1391748914001 -

FIRMA RESP( NSABLE







de EL BA

la Ley o
establecid
Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y
obligacior
coactiva s
del Banc
internas
Procedim

contratan

tes declaran incorporadas al

-

“\ \)\\“)
NCO, ejerciendo la jurisdiccién coactiva en los términos constantes en

\‘.
a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo

o en la legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de

es a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta

era ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley

o del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas

pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de

ento Civil DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes

presente instrumento todas las

disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales

y Reglan
contenidd
asi conve
clausulas
Alexandr
nueve d
otorgante
habilitant
cumplier
Escritura
fin; aque

Notario,

a Zambrano Loor, matricuta nimero  mil
el Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los

hentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el

de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por
nir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las demas

necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada

quinientos noventa 'y

s la ratifican, la misma que junto a sus documentos. anexos Yy

es queda elevada a Escritura Plblica con todo el valor legal. Se

sn los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta

a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a

llos se ratifican en todo su contenido y firman, junto conmigo el

en unidad de acto. Doy Fe.-

Y

P
Ing”Edmundo Sandoval Cérdova
Jefe de la oficina Especial del Biess- Portoviejo

ANG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA
CC. 131009929-4 -
REPRESENTANTE LEGAL TARQUISA

/0
LEONARDO RICHARD ALCIVAR CEVALLOS
C.C.131264978-1

JANNY ANDREA BENACH]I RODRIGUEZ
C.C.130907914-1

NOTARIO ENCARGADO .-

Al COPIA QUE
SE OTORGO ANTE MI'Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO ( 41 FOJAS )-

- Hbg Rl Gofizilez Melgar

ANG. RAUL GONZALEZ MELGAR ﬁm AR] o s»f‘L NDO ENCARGADG
JOTARIO SEGUNDO ENCARGADO /

PR
S0 0
T LI I Y




FORMULARIO DE RECMO

——

I
T
T
oo e
T
o

T —

Firma del Usuario

Firma del Inspector
Informe Tecnico:

Firma del Tecnico
Informe de aprobacion:

Firma del Director de Avaluos y Catastro




Manta, 16 de octubre de 2012

Arquitecto
Daniel Ferrin
Jefe Departamento de Avallos y Catastro I. MUNICIPIO DE MANTA

Ciudad.-

De mi consideracion.-

Por medio de la presente solicito a Ud. que en el certificado de avallos del lote # 03 de la
manzana C5 ubicado en la Urbanizacién SARILAND con clave catastral # 3-04-59-10-000,
conste el valor real de venta, esto es la cantidad de $33.794.00 por cuanto necesitamos que en
la escritura de compra venta se refleje el precio real de venta.

Por la atencidn|a la presente quedo de Usted.

ALPA LUCAS

MAT.13-1996-40 F.A.M.




CGAD - MANTA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantén Manta

-

Fecha de Apertura viernes, |
Patroquia: Tarqui

_INFORMACION REGISTRAL
4 de septiembre de 2012

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: ),0.0.0.0.0.0.90.0.0.0.00.0.0.000.60.0.0.660¢¢

LINDEROS REGISTRALES:
Terreno propiedad de la Cia. TARQUISA, ubicado en la Urbanizacion “Sariland”, signado con

el Lote # 3, Manzana “C5”, parroquia Tarqui, cantén Manta, con las siguientes medidas y
linderos: Frente: 10,00m. - Avenida las Palmas, Atras: 10,78m. - propiedad particular,
Costado Derecho: 20,00m. - Lotes # 1 y 2, Costado Izquierdo: 15,98m. - Lotes # 4. Area total:
179,90 m2. SOLVENCIA; EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
G R A \Y% A M E N

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Acto ) Nitmero y fecha de inscripeién Folio Inicial

Compra Venta Compraventa 2.088  25/08/2005 28.546
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46 13/11/2006 1.481
Fideicomiso Cesion de Derechos Fiduciarios 2 17/01/2011 50
Hipotecas y Gravamenes Mutuo 96 19/01/2011 1.443
Planos Planos 12 30/03/2012 70
Planos Ampliacién 13 30/03/2012 148
Hipotecas y Gravamenes Cancelacion Parcial de Hipoteca Abi 1.408  04/10/2012

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 1 Compraventa
Inscrito el 1 jueves, 25 de agosto de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Niimero de Inscripcién: |2.088 Niimero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucifn:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacion sector El Camal, del Cantén

Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta
se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los
linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregularidad del
t € r r € n 0
b.- Apellidos, Nombres y Donjicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

- Comprador 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy asado Manta

Certificacién impresa por: Muyy Ficha Registral: 36909 Pigina: | de 4




Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo
2/ 2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Nimero de Inscripcién: 46 Numero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tipel S.A, en calidad de

G € T e n t e G € n e r a 1
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos
y F i d e i c 0 m i S 0 s

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiia Fidunegocios S A Administradora Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesién de Derechos Fiduciarios
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Numero de Inscripcion: 2 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.
La Compafiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor
de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compafia Pasdarcar
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliarie Sariland

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36909 dgina:




4t/ 2 Mutuo |

Inscrito el :  miércoles, 19 de enero de 2011

Fomo:’ 3 Folio Inicial:  1.443 - Folio Final: 1.527

Namero de Inscripcién: 96 Nimero de Repertorio:

- Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta

Nombre del Cantdu: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011 ~ and,
Escritura/Juicio/Resolucion: ’ v <y -

‘)/ B
Fecha de Resolucifn: % %
T R
a.- Observaciones: Ogyzives
Constitucion de Mutuo Hipotccario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.

Con fecha 10 de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los

siguientes lotes. DE LA MANZANA C1 DE LA | A LA 20, DE LA MANZANA C2 DE LA 1 A LA 20, DE LA
M A N Z A N A c 3 D E L A 1 A L A 1 4

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaitia Recreaciones y Turismo Tarqui § Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ag0-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

5/ 2 Planes

Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147

Niimero de Inscripeion: 12 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nembre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANEL

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000047760 Compaiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50
6/ 2 Ampliacién
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167
Niémero de Inscripcion: 13 Nuamero de Repertorio:

Oficina donde se gnarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

GARANTIAS DE LA URBANIZACION SA/ILAND.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Certificacién impresa por: Muays Ficha Registral: 36909 Pagga: 3 de 4




Estado Civil  Domicilio '
80-0000000047760 Compaiia Recreaciones y Turisino Tarqui S ' o - Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en: "

Libro: ' No.Inscripcion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 12 30-mar-2012 70

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Propietario

7/ 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta

Inscrito el :  jueves, 04 de octubre de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 26.362 -~ Folio Final: 26.463
Nimero de Inscripcion: 1.408 Niimero de Repertorio: 5.991
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.

sobre 45 viviendas desglosadas de la siguiente manera de la 1 a la 34 de la manzana BS, 1,2,3,4,7,8,9 de la manzana

C4ydelalalad delamanzana C5 de propiedad de Empresa Recreaciones y Turismo TARQUI S.A

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social

Acreedor Hipotecario
Deudor Hipotecario
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién:

Hipotecas y Gravamenes 96

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

umero de Inscripciones | Libro

Fideicomiso
Planos
Compra Venta

Estado Civil Domicilio

80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
19-ene-2011 1443 1527

Niumero de Inscripciones

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:26:54
A peticion de: Agt\' Mare  Godles
Q )
DN
Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mendoza
131013711-0

‘4,——"“"';*.,’_%
OE LA p%*-'r.‘.;
O pelgay o,
O ¢ Abg. flﬁig)n’éiE‘ Delgado

(LAY

Certificacion impresa por: Mays

del miércoles, 10 de octubre de 2012

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: $ 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Registral: 36909




Gobierno Auténaomag Descentralizado

" Municipal del Cantén Manta

Ruc: 136000098040

Direccion: Av. 4ta. y Calle 9 - Telf.: 2611.479 / 2641.477

8/29/2012 4:37

—— CONTROL TITULO N®
o [0 |_cowmmor_]

3-04-59-10-000
) X A
NOMBRE O RAZON SOC| REBAJAS(-) VALOR
. e | “Pacar
RECREACIONES Y TURISMO TARQ
S A TARQUISA .
8/29/2012 12:00 LEON VLADIMIR

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY 360




FLECTRICIDAD
REGIONAL MANAE!

Manta, 17 de Qctubre del 2012.

CERTIFICACION

A peticion del|interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la COMPANIA RECREACIONES
Y TURISMO TARQUI S.A TARQUISA con numero de RUC 1391748914001 se encuentra
registrada como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO,
con numero de servicio 5841333 por el cual NO mantiene deuda con la Empresa.

La interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

&

Ing. Renato Alvarez.
ATENCION AL\CLIENTE




