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D COMPRAVENTA, CUNSLILTUCION DE PRIMERA HIPCILECA ABIERLA
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DE ENAJENAR
MOREIRA A FAVOR DEL BANC IE‘ES’E‘E”‘UT@

ECUATORIANO 33 EGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-
En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes veintiocho
de diciembre del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Publico SEGUNDO ENCARGADO del Cantdn,
comparecery por una parte la Economista MARIA MARICELA PACHECC
ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en
representacion del Banco del instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su
calidad de Mandataria, segun consta del documento que en copia auténtica se
acompana a|la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la
denominara {'EL BIESS, EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”; por otra la compafiia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI. S.A. TARQUISA debidamente

representada por la sefiora RITA DANIELA CHAVEZ GARC?A,MEH calidad de

Gerente General y debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria

de Accionistas, lo que justifica con las copias de su nombramiento v del acta

ge ;aj unta gue se agregan como habilitantes, que en adelante se e llama

\!END%—DQ?&*” /, “pOr otra senora ANA ISABEL PAZEV‘

H
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“i_ﬁx "‘O?::“’RA«DG?A Y10 PARTE DEUDORA”.

s0n ;nayorea de edad , do

LU

contratar v obligarse, a guienes de cono persanaé*fe ey

D
;

entado sus respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.-

(S
I R

instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA,
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una
minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR
NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de
compraventa, Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria
de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipuiaéiones que se expresan a
continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este contrato de
compraventa por una parte, ia compafiia RE»R:ACiONtﬁ ‘1’

S A, TARQU!SA debidamente represenxada por ié” sefiora RITA DANIELA
CHAVE GARCIA, en calidad de Gerente General y debidamente autorizada por
la Junta General Extraordinaria de Accionistas, lo que justifica con las copias de su
nombramiento y del acta de la junta que se agregan como habilitantes, que en
adelante se le llamara “LA VENDEDORA?” y, por otra la sefiora ANA ISABEL
PAZ ?JHNG MOPERA dp eatado civil soltera, por su propio y personal derecho, &
qmen en adelantu se le llamard LA COMPRADORA” Quienes convienen en

*——'—-m
cribir este contrato de compraventa conforme a las siguientes clausulas:

su
PRIMERA: ANTECEDENTES.-a.- La compariia RECREACIONESY TURISMO

TARQUI S.A. TARQUISA, declara ser legitima propietaria de un lote de terreno,
ubicado en la via a San Juan de Manta- via de circunvalacion, sector el camal, del

cantdn Manta, Provincia de Manabi. HISTORIA DE DOMINIG: Bien inmueble

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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irido por compra & los conyuges Héctor Leonardo Delgado Suarez v Gina
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0s mil cinco, inscrita en el Registro de la Propiedad del Cant
de agosto del afio dos mil cinco. Bien inmueble comprendido
dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: En doscientos
sesenta metres (260M), mas angulo de 185 grados, gon sesenta y tres meiros
(63M), 1
de 188

cuarents

nas angulo de 191 grados con cuarenta y tres metros (43M), mas anguto
grados con treinta y nueve metros (39M) mas angulo de 193 grados con

2 metros (40M), mas angulo de 195 grados con noventa metros (90M) y

lindera ¢
ATRAS:

metros {

n
L

angulo @
grados, ¢
nueve m
(83M), m
de 150 g
los hereq

cuarenta

incuent

José Luis
meiros ve

Rosado, 1

g

nas angulo de catorce metros diez centimetros y lindera con calle, més

on area de proteccién de la via circunvalacion. POR LA PARTE DE

En sesenta metros (60M), mas angulo de 206 grados con setenta y cinco

75M), més angulo de 150 grados, con cincuenta y un metros (51M), mas

e 130 grados, con ochenta y nueve metros (89M), mas anguic de 130

con treinta y siete metros (37M), mas angulo de 202 grados, con ciento

etros (109M), mas angulo de 225 grados, con ochenta y tres metros
as angulo de 140 grados, con setenta y ocho metros (78M), mas angulo
rados, con ciento treinta y un metros (131M), vy Hndera.con propiedad de
deros de don Ruperto Delgado. POR EL COSTADO DERECHO: En

y ocho metros (48M), mas angulo de 104 grados, con noventa y seis

96M), mas angulo de 164 grados, con cien metros (100M), mas angulo

qos, con ciento ires metros (103M), mas angulo de 223 grados con

-

ra

a metros (150M), y lindera con propiedad de los herederos de don

Cevallos. POR EL COSTADO IZQUIERDO: En ciento freinta y seis

te centimetros (136.20M), y lindera con propiedad de don Leovigildo

-~

il

1]
i
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angulo de 90 grados, con cuarenta y ocho metros vy diez centimetros (48,10M),
més anguio de 270 grados con ochenta y siste metros (87M), mas angulo de 2

grados, con cuarenta v nusve metros (49M), mas angulc de 66 metros, mas
angulc de 82 grados, con ciento ochenta y dos metros (182M), y lindera con
propiedad de los herederos de Ruperto Delgado. Teniendo una superficie total de
CIENTCO QCHENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS
CON CINCUENTA Y TRES CENTIMETROS CUADRADOS (182.392,53M2 )b.-
Posteriormente mediante Escritura Pablica la Compafia TIPEL S.A. Constituyo el
FIDEICOMISO Mercantil Inmobiliario Sariland, debidamente representado por su
fiduciario la Compafia Fidunegocios S.A. Administradora de Fondos vy

Fideicomisos, escritura celebrada ante la Notaria Trigésima Segunda, del Canton

Guayaquil el primero de septiembre del afio dos mil seis, inscrita el trece de

noviembre del afio dos mil seis, en el Registro de la Propiedad del Cantdén Manta.
. ¢.- Mediante Escritura Publica de Cesién de Derechos Fiduciarios, otorgada ante
la Notaria Vigésima Novena del Cantdén Guayaquil, con fecha doce de enero del
afo dos mil once, las compafiias ESTRUCPLAN-S.A: y Compariia PASDARCAR,
en calidad de cedentes; y, la Compariia TIPEL S.A. en su calidad de constituyerite

y a la vez cedente, en sus calidades de Promotoras del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland, cedieron a favor de la Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A.

TARQUISA, todos los derechos fiduciarios que les pertenecia sobre el
FIDEICOMISO Inmobiliario Sariland, en especial, los derechos que tenian sobre
el inmueble descriio en la clausula tercera de la referida escritura, e inscrita el
diecisiete de enero del afio dos mil once, en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta. d.-Con fecha diecinueve de Enero del afo dos mil once, se
encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del cantdn Manta, Escritura
Publica de Mutuo Hipotecario, sobre el bien inmueble ubicado via san Juan
Proyectos Habitacionales denominado Sariland, escritura celebrada en la Notaria

Trigésima Quinta del cantén Quito, el diecisiete de Enero del afio dos mil once,

ARG, RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
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ada por la Compania Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA a favor

Banco Ecuatoriano de |a Vivienda, e inscrita el diecinueve de Enerc d

A mm S T ) . Meorite ambarieery
it onceea.- Joore ¢l loie de terrenc descritc anterio

caciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA,
L AND,  inscrita la protocolizacién de Pla lel Proyecto Urba

) S R
Propiedad dsl

iland , en el Registro de Urbanizaciones dei is : ;

el

ton Manta, &l treinta de marzo del afio dos mil doce.  Escritura Publica de
colizacion de Planos del Proyecto Urbanistico Sariland, celebrada ante el
sdo Raul Gonzalez Melgar, Notarig Publico Tercero del Cantén Mants, &l
e febrero del afo dos mil doce. f.-Con fecha doce de marzo del afio dos mil
e,|ante el Abogade Raul Gonzalez Melgar, Notario Tercero del Canton Manta,
ebré Escritura PUblica de Ampliacion de Planos de Acta y Enirega de Areas

es y Lotes de Garantias de la Urbanizacidn Sariland S.A.de

)

propiedad de la Compafia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA,

inscrita el treinta de marzo del afio dos mil doce. g.-Con fecha diez de mayo del

afo dps mil doce se encuentra inscrita en el Régis’tro de la Propiedad del Canton
Manta, escritura Publica de Cancelacién Parcial de Hipoteca, otorgada por el
Banco FEcuatoriano, de la Vivienda, a favor de la Compafia Recreaciones y
Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, escritura celebrada ante el Notario Publico
Tercero, del Cantdn Manta, el cuatro de abril del afio dos mil doce. h.- Con fecha
cuatro de octubre del afio dos mil doce, se encuentra inscrita en el Registro de |z
Propiedad del cantén Manta, escritura Publica de Cancelacion Parcial de Hipoteca
hibicién Voluntaria de Enajenar, otorgado por el Banco Ecuatoriano de g
ja a favor de la Compariia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA,
ra celebrada ante el Notario Publico Tercero, del Cantén Manta, e! quing
osto del afio dos mil doce. Formando parte de la URBANIZACION
AND, se encuentra la VIVIENDA CUATRO, de la manzana B
Wﬁ.- En base a los antecedentes éxpuestos, LA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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CG‘J‘%QAN!A VENDEDORA da en venta y perpetua enajenacion a favor de LA

COMP RADORA, sefiora A‘\SA ESA“ i PAZ?‘J:SRO E‘ﬂORE ?{A el lote de terreno y

; "CBde Ia i}rhammc;e%

m.,_\

“8A§gLAN{3", ubfcada en la via a S n Juan de Manta— via de circunvaiacion,

sector el camal, del cantdén Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que se haya
comprendide, dentro de los siguientes linderos y medidas: FRENTE: 11,00
metros, Avenida Las Paimas. ATRA": 10,78 metras, propiedad particular.

COSTADO DERECHO: 15 98 metros, Lote 3. COSTADO IZQUIERDO: 11,51

[ -

metros, lote No.5, Lote de terrenr‘ que, tiene una SUPERFICIE TOTAL DE
{150.98 m2). TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente
SET———

.wéompraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de
TREINTA Y SEIS MIL CIENTO TREINTA Y SIETE CON 60/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.36.137,60) valor que la
COMPRADORA, sefiora ANA ISABEL PAZMINO MOREIRA, paga a la
VENDEDORA ‘la compafiia RECREACIONES Y TURISMO _TARQUI S.A.

il’i\RQU!b SA., parte con el bono otorgado por el Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda (MIDUVI) / la otra parte, con préstamo hipctecario que le otorga el
BIESS, el cual serd acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a
través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo aiguno
que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA. LA VENDEDORA, através de su representante legal, declara
que estd conforme con el precio pactado vy los valores recibidos, por cuya razon
transfiere a favor de la COMPRADORA, el dominio, posesion, uso y goce del
inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que
nor su destino, accesidon o incorporacién se.los considera inmuebles, asi como
todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres
activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA:

CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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del |jnmueble materia de este contrato, la {ransferencia

3 linderos

HIBICION DE EMNAJENAR. En virtud de que la compradora s

beneficiaria del BONO DE LA VIVIENDA, otorgado por el Ministerio de Desarroilo

1

Urbano y Vivienda (MIDUVI) se constituye prohibicidn de enajenar sobre el
inmueble que mediante este instrumento se adquiere, la presente prohibicidn se
mantendré vigente por un plazo de CINCO ANQOS, contados a partir de la presente
inscripcion en el Regisiro de la Propiedad, de conformidad con lo previsto en el
Art. 87 del Reglamento que norma el Sistema de Incentivos para vivienda urbana.
OCTAVA: DECLARACION. LA VENDEDORA, a través de su representante legal,

eclara que el inmusble que se vende mediante este instrumento no se encuentra
hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenér, conforme consta del Certificado
otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como documentc
habilitante. De igual manera, la YVENDEDORA, a través de su representante legal,
declara que el inmueble no esté sujeto a condiciones suspensivas ni resclutorias,
gue np son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particion de herencia, y que se halla libre de juicios. LA COMPRADORA, aceptan

NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que
COMPRADORA,

la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.

causel esta escritura y su inscripcion, son de cuenta de la

excepto el pago de impuestos a la plusvalia o ulilidades en la compravenia

del inmueble, que en caso de haberlo serdn de cuenta de la vendedora.lA

VEMNDEDORA, a través de su representante legal autoriza a la COMPRADORA,

roceder a la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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del cantén Manta. DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en
beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este conirato,

y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces

competentes de la ciudad de Manta y al trémite ejecutivo o verbal sumario &
eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte la Economista MARIA
MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del
BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, en su calidad de Mandataria, del Ingeniero Ledn Efrain

Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del

documento que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como
habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” yfo “EL
BANCO” y/o “EL ACREEDOR”. b) Y por ofra parte comparece la sefioja ANA

ISABEL P:-‘ZMH\;C) MOREIRA, a quien en lo posterior se le denominara “La Parte

Deudora”. Los comparecientes son habiles ‘en derecho, plenamente facultados

para celebrar este tipo de instrumentos, dom!cmados en la ciudad de Manta, y

quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de
constitucion de PRiMERA HQPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA

DE ENAJENAR PR!MERA ANTECEDENTES a) EL BANCO es una institucion
ﬂnanc;era publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y

Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el
beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(I=SS). b) La sefiora ANA lSABEL PAZM!NO MOREIRA, en su calidad de afiliada
del IESS ha solicitado al B!c:SS el otorgamtento de diferentes tipos de créditos u
operaciones que implican obligaciones econdémicas a favor de EL BANCO, por

concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la
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normativa legal vigente
los crédites solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE

raniataria ~ oo it A tarroan PN P ~ArA A
ropigtaria de un inmueble consistents en un [ote de terreno y casa, signado con
“SARILAND

o
el ndmero Cdi«TRO G@ la manzana C5 de l? Urbanizacidn

-
S

ubicada en la via a San JL ian de Mgrta— via de circunvalacién
cantén Manta, Provincia de Manabi.d) Los antecedentes de do
Deudara, adquirié el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la

primerna parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del

cantdn, gue se agrega

. Certificado conferido por el Registrador de la;Propiedad del

al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.-En
B

seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE

DEUDQORA contraiga, de las gue tuviere contraidas o las que contrajese en el
futuro, |para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del
BIESS] sin limitacion o restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni
en las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u
origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones
contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales,
solidarips, accesorios ¢ subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado
por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prorrogas o reduccidon de plazos, modificacion de las obligaciones,
consoiidaciones, subrogaciones, novacién de las obiigaciones, reprogramaciones,
s de pago, ajustes a estos planes de page, sea gue se ifraten
ditos endosados o cedidos ¢ de cualquier otra indole a favor
y exirgjudiciales, LA

sustituciones, plane
de obligaciones de cré
endc intereses, comisiones, gastos judiciales
DORA constituye a favor del Banco del Institulo Ecuatoriano de

ocial HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el

Seguridad
it
inmueble de su_propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula de antececentes de
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GENERALES: : FRENTE: 11,00 metros, Avenida Las Palmas. ATR&&: 10,78

metros, propiedad particm.MCOSTAEG DERECH01598 metroé, Lote 3.

COSTADD IZQUIERDQC: 11,51 metros, lote No.5. Lote de terreno que tiene una

e e e e,

SUPERFICIE TOTAL %‘L}E {150.98 mZ) Esta garantia hipotecaria solo seré
levantada cuando hayan"giégmodas y cada una de las obligaciones
contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionaimente LA
PARTE DEUDORA acepta expresa e ievocablemente que esta caucion
hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
.mantuviere algin tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera
libre, voluntaria y por mutuc acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda
prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda
gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS vy hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o
parcial de los'gfévémenes que se cdns’:ituyen mediante el presente instrumento.
Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy
se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros sin
el consentimiento expreso del BIESS,“a excepcion de la Prohibicion de Enagjenar
establecida por el MIDUVY", en el contrato de compraventa, ni podra dar otro uso
al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo
sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigiré judicialmente el pago
total de la obligacién. Sital cosa ocurriere, EL BANCO gueda plenamente facuttado,
sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las
obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de
pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago

de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




Créditp para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente,
LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que sa hipoteca,
eximignd Banco de cualqguler responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho
ser entregado en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato
ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la
dad. QUINTA:EXTENSION DE LA HIPOTECA.-La hipoteca que s

itlye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pusden
echas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destingcion, naturaleza, accesion o incorporacion segun las reglas del Codigo Civil
vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble
que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en elios,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen vy
prohibigién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que
haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para
con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, [de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y
honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga &
permitir |a inspeccién del(de los) inmueble(s) hipotecadsa(s) o comprobar de mansara
satisfacipria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalio

do del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia

0y gue no se ha creado sobre &l ningln gravamen adicional, para todo 1o

BANCQ podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como
ntratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones

espondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa
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vigente, corriendo los gasto cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE

DEUDORA no diere acilidades del caso para inspeccionar el inmueble
hipotecado a los Inspeciores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido
el plazo de la(s) obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el
remate del bien hipotecado. SEPTIMA: GESION DE DERECHOS.-LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podré ceder en
cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por
Ja misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persena
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que
éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser
notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el

articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por

legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectiie, para

todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de
la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar-los- pagos sin
derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
El Banco podré ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propésitos de titularizacion, segun lo dispuesto por
el Cédigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder
y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera
sea la naturaleza de aquellos, no se requerird notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos o
proceso de titularizacidén, se trénsﬁere de pleno derecho y sin requisito o

créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en

formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun
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cuan

nubig

do no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y dem
contraido LA PARTE DEUDORA, pcdra dar por vencido el plazo

endo la accién real hipotecaria, en uno cualguiera de los siguientes casos: a;

A PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendg,
acion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
ccado  fuere enajenado o gravado, enfregado en anticresis, donadoc,
sstrado, embargado o prohibido, de enajenar por volyntad de la PARTEL
DORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢} Si LA PARTE
DORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan para
us trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
idad Social. d} Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de

va, de insclvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA

dejare de cumplir o incurriere en maora en el pago de los impuestos municipales ©

fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario.

) Si
esie

juicio

LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a

de EL BANCO; g} Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién

resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al inmueble

hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga

como

consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDGRA no

cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por tercercs contra ellg; i} Si

se pradujere ia insclvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, ©

s

niuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su

ysre enju

patrimonic; j} Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas labor

eclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas d

accid

n coactivak) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
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comercializacion o trafico de
1) Sia LAPARTE DEUDORA se le

penales relacionadas con la produccion,
estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas;
comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron
para la concesién del préstamo. n} Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado 0 no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en.
peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble
que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por El BANCO. g} En caso de que La Parte Deudora se
negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento.

r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del

presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE

DEUDORA, acuerdan en que no seré necesaria prueba alguna para justificar y
declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta
manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los
que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia

expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra

proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE

DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la cldusula precedente,
seré suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENC!A
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistiré
atin cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
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DEUDOR

intereses,

VECes Cres

inspeccio
mejoren g
por cualg
expresam
compania

lineas alia

obligaciong

Acreedor,

A,

~ ~

pa

=

mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de elia el pago d

comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS, podré cuantas

/ por medio de un funcionario autorizado, realizar Iz
constituidos en garantia, asi como también podra exigir s
aumenten jos valores del mismo en caso de disminucion de sus valores

ECIMO PRIMERA: SEGURO.-Ls Parte Deudora facult

1ieny
| S 3 fry ]

ente @ EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la

causa. D

de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto v
das sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
2s asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del

seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo

nco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de
seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniesiro
se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la pdliza, todes los riesgos serén de cuenta de LA PARTE
DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendréa EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:

DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA declara bajo su

todo

que el Ba

responsabilidad que el inmuebie que se hipoteca se encuentra libre de

gravamen, prohibicion de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accién rescisorias,

resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a

pa
por la hipo

riir

F L

de la inscripcién de este instrumento tal inmuebile Unicamente estara afectado

teca que se constituye por la presente escritura, como consta

del
LA

fior Registrador de la Propiedad del Cantén.
a EL BANCO p
la Central de Riesgos, Sistema de

onferido por el se

IDORA obtenga s

UDORA ara gue

autoriza expresaments
ente de informacidn, incluidos

Registro Crediticio y Burds de informacién crediticia, sus referencias e informacion

personal(es) sobre su comportamiento crediticio, mansjo de su(s) cuenta(s),
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corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento
de sus obligaciones y demés activos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va &
recibir en el futuro, lo(s) utilizard en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Fcuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que ds a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queds expresamente autorizado para
que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burds de
Informacidn; Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal ©
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.-Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el
otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la
cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos
que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amp'arados con esta Vhipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el
caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL

BANCO para que éste directamente o a traves de la persona o institucion que

designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad

respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
implique, como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que

emande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago
de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
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NOTARIO YIGESIMO SEXT0 DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

TURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL

A FAVORDE

MARIA MARI CELA PACHECO ZAMBRANO
o CUANTIA: INDETERMINADA |

(DI o COPIAS )

PR

Pod Pacheto
d de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la

lel Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil

En la ciuda

Republica ¢

DOCE; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

0; compairece el sefior ingemiero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira

Canton Quit
u calidad de Gerenie Génerai del BANCO DEL INSTITUTO

" Herrera, en §
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, seglin se desprende del

documento qpe se agrega como habilitante 4 este instrumento publico; bien

instruido por|mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura

que comparece de una manera .libre y. voluntara.- El

publica a la
compareciente deciara ser de nacionalidad ecuatoriana, mavor de edad,

démiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar y
obligarse, a quien de conocerlo doy fe en virtud de habem§ _'exhibido‘ su
documento de| identificacion, cuya cqpié certlﬁcadé_lse adjpl_;t?jc_lw'a. esie _
instrumento piiblico y me pide que eleve a escriﬁlra-pﬁﬁ_l:_ica‘el ‘conténidv_o de »0

la minuta qué|me entrega y cuyo tenor literal yqlle f§813$¢_ﬁb9 es el '




siguienie..— “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras piblicas a su
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes
clausulas: PRINI;EI-{A: COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de
Gerente
ingeniero LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de
. de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien en
adelente se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE .- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
numero quinientos ochenta y siete, de once de mayo del dos mil nueve, se

crea el Banco del Instituto ]ficuatorfano de Seguridad Social (BIESS), como

.

*

institucién financiers publica, con competencia para administrar, bajo
criterios de banca de inversion, los fondos pirevisionales del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segun el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar servicios
financierds a sus usﬁa,rios, afiliados y jubilados del Instituto Fcuatoriano de
egundad Social. 3) La Economista Marfa Maricela Pacheco Zambrano,
funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe
estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a Ia
celebracién de los actos juridicos relacionados con las operaciones y
servicios mencionados en el numeral anterior, en la jurisdiccién de la

provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con

ira Hairera en Su

e€sios

antecedentes, el Ingeniero Ledn

calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Segunidad
Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se
requiere, 2 favor de la Economista MARIA MARICELA PACEECO
ZAMBRANO, con cédula de ciudadania niimerc uno sieie uno nueve siete

seis cinco tres dos guién uno, funcionaria de-la Oficina Especial del Banco

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en Ja ciudad de Portoviejo, de
' ' 2

ate General del Bance del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el

ﬁw&’wﬁm” "».'.x rah




DR. HOMERO LOoPEZ OBANDO

o VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO

NOTARI
RITO METROPOLITANO

pi1sy

shora en| adelante LA MANDATARIA para que, a,no
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, realice 19 51gu : usg ibir a
Ry N4

nombre del BIESS, en la junsdiccion de la proyindg

matrices |de hipoteca ¥ coniratos de mutuo para & =icion bienes’

roan a favor del BIESS, en todas sus variantes ¥

inmuebles, que se 0t0Ig
| de Crédito del BIESS. Para la

contempladas en el Manua
presente mandato, LA MANDATARIA esté autorizada para -

NCO DEL INSTITUTO }*CUAI ORIANO DE

productos,
ejecucion del
suscribir |a nombre del BA
SEGURIDAD SOCIAL BIFESS las tabla

aciones de hipoteca, hlpoiecas y ClequlGI doc

s de amortizacion, las notas dL

cesion, cancel umento Jegal,

pado con €l mutuo con garantia h1potecana y/o

rguen a favor del BANCO DEL 4

publico © privado, relaclo
bre bienes inmuebles, que se ato

TORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)

Suscribir|a nombre'del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo act
<dito que conceda el

os concedidos y/o cualquier otro tipo de créd

mutuo, S¢

INSTITUTO ECUA
o relacionado con los créditos

hipotecart
BIESS a [sus prestatarlos, €n Ia jurisdiccion de la provincia de Manabi; asi
ico o privado relacionado con la

n de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUT O

como también cualquier documento publ

adquisicid
RIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS , entendiéndose dentro

/o cualquier otro documento que

ECUATO

de ello la suscripcién de endosos, cesiones y.

cfectos de que se perfeccione la transferencia de cartera 2

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

SOCIAL BIESS, sea en documento publico o privado, 3) El presente poder

fuera menesie

favor del | BANCO DEL

total © parma]men*e anicamente previa autO’uaCLon .
.

representante legal del MAND"NFE CUAR’,{A— \&\:@ o

mandato podra ser revocado en cualquler

A MAND.A fARIA- sea nomﬁcada :‘:\H/

poCT 5€Y delegadc
expresa y escnta del
REVOCABILIDAD: El presente

sin necesidad de’ que L




previamente sobre ese partiéular. Ademss este poder se entendera
aﬁtomaticamen e revocado, sin necesidad de celebrarse escrifura publica de
revocacién, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en
sus fmciénes en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Securidad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se servird agregar las

demas clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.

(firmado) doctor Diego Hemmida Iza, Abogado con matricula profesional

nimero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de
P1ch1ncha HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda
elevada a escntura publica con todo su valor legal, lelda que le fue al
compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

contenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

/
77
QQ;},‘@é

£) Sr. Ing. Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
cc. OqoFakF4dz4 :
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Banco del IESS ;

" - ACTAPEPOSESIBN Noo002— - - - - - - e

En Quito, DISfﬂ[O Metmpofrafzo a los siete dizs del mes de julio del afio dos mil diez
ante los seflores Miembros del Directodio del Banco del Instituto Ecuatoriano d8
Seguridad Social v, previa calificacion de su habilidad legal por parte de la
Superintendencia de Bancos Y. Seguros, segtin Resolucién.No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, el sefior Ingeniero Ledn. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta fa
carrespondiente promesa legal para el desemipefio de las funciones de- Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Segtridad Social, para las que ha
sido designado en sesidn celebrada &l 8 de Jusiip de 201 0, de conformidad con o

establecido en el articulo 15 de Ia Ley del Banco del [ESS y en el articulo 19 de su
Estatuto. : - _ ; :

-~ Para constancia firma con-los'sefigres Miembros del D;recfono del Banco-def [ESS y e .' -
" infrastrito Prosecretaria Ad-Hoc que cerlifica, '

Ec. Leonardo H. Vicufia fzquierdo
VICEPRES DENTE DEL DIRECTORIO

Ing. Omar Serrano Cueva Ec. ohvar Cfuz Huilcapi
-REPRESENTANT}E DE LOS AFILIADOS RtPR%S*EN‘ TANTE DE LOS JUBILADOS

Ing.1 :
- ’\;h‘: V1 E CENL:RA
BANCO DFL |ESS

La copia xeroy que antecede es fief con
la CO,@E certficada que me fue prese:

IS THIES yque Juego d
j{ig de eHo conf' ierog




el eumplinien




La copia xerox que antecede es fiel compuisa de

la ‘gﬁafa certificada que me fue presentsds en
i foj& utiles y que luago devoivi 2l

interesado, en & de ellc confizro ja présenie.

Se otorgé ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivé se encuentra a mi cargo, segtn accién de personal
numero dos mil ochocientos cincuenta y dos guion DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivin Escanddn Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODER
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZAMBRANO; firmada y sellada en Quito, a los nueve dfas del mes de julio del

dos mul DOQCE .-

SN
X%
Dra _Safadra.
L
SINIO S

NOTARIA-VIGE

NOTARIA VIGESIMA SEXT4.
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SAD -~ MANTA
e ‘\_m‘—"//
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomp Descentralizado

Municipal Del Cantan Manta

“Fecha de Apertura: martes 18 de septzembie de 2012
Parroquia: Tarqui
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: ,0,0.0.0,0.0.0.0,0,6.0.0.0.0.¢.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0:¢
LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte de la urbanizacion SARILAND se encuentra el lote 4 de la manzana C5 de la

e — e,

parroquia Tarqui del cantén Manta el mismo que tiene los siguientes linderos y medidas.
FRENTE; 11,00m.- avenida las palmas ATRAS: 10,78m.- propiedad particular COSTADO
DERECHO: [15,98m.- lote N. 3 COSTADO IZQUIERDO: 11,51n.- lote N. 5° AREA TOTAL.
150,98m2 SOLVENCIA:'EL LOTE DESCRITO SE'EWRE DE

-~

G R A A M E N

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Namero y fecha de inseripeidn Folio Inicial

Compra Venta Compraventa 2.088  25/08/2005 28.546

Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46 13/11/2006 1.481
Fideicomiso Cesion de Derechos Fiduciarios 2 17/01/2011

I
Hipotecas|y Gravamenes Mutuo 19/01/2011 ; /

Planos Planos 30/03/2012

Planos Ampliacién 30/03/2012
_ Hipotecas Gravamenes,, ... Cancelacién Parcial de Hipoteca Abi  1.408  04/10/2012

Inscrito el :  jueves, 25 de agosto de 2005

Tomo: 1 Folio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Nimero de Inscripcion: 2.088 Niumero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucign:

a.- Observaciones: ‘
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del Cantén

Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta

se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los

linderos exprcsdos de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregularidad del

Estado Civil Domicilio
Manta
Casado Manta

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A
13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 36996 Pigina: 1 de 4




Vendedor oo 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leonardo

2/ 2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006
Tomo: 1 Folio Injcial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Nimero de Inscripcion: 46 Namero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda
Nombre del Cantén: Guayaquil ‘
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006

Escritura/Juicie/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tipel S.A, en calidad de

G e r e n t e G e n e r a 1

El Seflor Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos
y F i d e i c o} m i s 0 s
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A
80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland
80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios S A Administradora

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

.Fideicomiso
Manta

Fiduciario
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesién de Derechos Fiduciarios
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011
Tomo: 1 Folio Iniciak: 50 - Folio Final: 167
Nimero de Inscripeién: 2 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Canton: Guayaquil
Fecha de Otorgamiento/Providericia: miércoles, 12 de enero de 2011

" Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland inmueblé ubicado en el Camal del Canton Manta.

La Compaiiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor
de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social

Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui 8 A Tarqu
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A
Cedente 80-0000000047631 Compaifiia Pasdarcar

Constituyente 80-0000000028360 Compaiia Tipel S A
80-0000000047632 Fideicomise Inmobiliario Sariland

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

Fideicomiso
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la{s} que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio 1'1:1‘1\@1:‘/\-y

Fideicomiso 46 13-n0v-2006 1481 ]

Certificacion impresa por: Muays Ficha Registral: 36996 Pigina: 2




4/ 2 Mutuo
Imscrito el :  mifrcoles, 19 de enero de 2011
Tomo: 3 Folio Inicial: 1.443 - Folio Final: 1.527
Niimero de Inscripcion: 96 Ndmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quito
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones;
Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.
Con fecha 10 de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los
siguientes lotes. DE LA MANZANA C1 DELA 1 ALA 20, DE LA MANZANA C2DELA1 ALA20,DELA
M A N Z A N A c 3 D E L A I A L A 1 A4

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Acreedor Hipofecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda Manta
Deudor Hipotegario  80-0000000047760 Compafia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ' ‘
Libro: No.Inscripcién: Fec, Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554
Fideicomiso 2 17-ene-2011 50 167
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481 1540

5/ 2 Planos
Inscrito el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 70 - Folio Final: 147
Niimero de Inscripcion: 12 Nidmero de Repertorio:
Oficina donde se gyarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS PROYECTO URBANISTICO SARILANCLC

b.- Apellidos, Nombres|y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000047760 Compaifiia Recreaciones y Turisme Tarqui S Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 2 17-ene-2011 50

6/ 2 Ampliacién
Inscrite el :  viernes, 30 de marzo de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial: 148 - Folio Final: 167
Namero de Inscripeipn: 13 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012
. Escritura/Juicio/Resolucion:
» Fecha.de Resolucién:
a.- 9&)‘5’5&;&13}1?5:”
V_A'MPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES, DE

GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARILAND .

" b.- Apellidos, Nombres'y Domicilio de las Partes:
’ ) Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 36996 Pégina: 3




Estado Civil  Domicilio

Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social = )
Propietario 80-0000000047760 Compaifiia Recreaciones y Turlsmo Tarqm S v Manta

3

¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién: - Folio Inicial:  Folio final:

Planos 12 30-mar-2012 70 147

7/ 2 Cancelacion Parcial de Hipoteca Abierta
Inscrito el :  jueves, 04 de octubre de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 26.362 - Folio Final: 26.463
Nimero de Inscripcién: 1.408 Nimero de Repertorio: 5.991
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
. Nombre del Cantén: Manta
" Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,

sobre 45 viviendas desglosadas de la siguiente manera de la 1 a la 34 de la manzana BS, 1,2,3,4,7,8,9 de la manzana
Cd4ydelalala4 delamanzana C5 de propiedad de Empresa Recreaciones y Turismo TARQUI S.A
bh.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil ~ Domicilio

Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de Ja Vivienda : Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui S Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Nitmero de Inscripciones

Fideicomiso
Planos
Compra Venta. .

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:28:18  del miéreoles, 10 de octubre de 2012 L il

o sr Al i\‘.’(}p'p"-b 6;3'.»\'.‘(,\
A peticion de: [lby. VLot ¥ VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: $ 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

w\ J

N "4;«'7(‘& N’" L0
M ?nam E/f

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 36996 Pagina:




Manta, 19 de Junio del 2012

Sefiora:
Rita Danielg Chavez Garsia
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Me es grato comunicarie gue ja Junts General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de la Compafila RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA, en su sesion celebrada e dfa de hoy 19 de Junio del 2012, tuve el
acierto en designarla GERENTE GENERAL de la Compaiiia por el lapso de cinco
aros (5}, con las atribuciones y deberes constantes en los Estatuios de la
Compafia, entre jellas ejercer la representacién legal, judicial v extrajudicial de la
Compania, particular qué pongo en su conocimiento para los fines consiguientes,

La Compaiiiz RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S5.A. TARQUIBA, se
constituyo mediante Escrifura Pablica celebrada ante el Notario Tercero del cantén
Manta, el 06 de Febrero del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil del cantén
Manta el 18 de febrero del 2008. Mediants Escritura Publica celebrada ante el
Notario Publice Tercero del cantén Manta, el 25 de febrero del 2010, e inscrito en
el Registro Mercantil del cantdn Manta el 09 de Marzo del 2010, aumento el
~capital, amplié el objeto y reformo sus estatuios. Mediante Escritura Publica
celebrada ante ef|Notario Publico Tercero del cantdn Manta, &l 6 de diciembre del
2011, e inscrito en el Registro Mercantil del cantén Marita ol 14 de febrero del

. 2012, aumentc el capital, fijo el capital autorizado y reformo sus estattitogT™ .

o

Mucho. agradecers firmar al pie de la presente en sefial 4€ su aceptacién al cafgo
gque le na sido conferido. 7 ST

Atentamente,

Nota: Acepio el nombramiento de GERENTE GENERAL de Ia Compafiia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, contenido en este
instrumento.

Manta, 19 de Junio del 2012

Rita Daniela’ Garcla
C.1 # 13100089254
Direccion: Edif. Del Bank Av. 2 entre calles 12 y 13
Teléfono: 05-2625340
Nacionalidad: Fcuatoriana
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERD RUC: - 1331748314001

RAZON 50CIAL: RECREACIONES Y TURISMD TARQUI S A. TAROQUISA

NOMDBRE COMERCIAL

CLASE CONTRIBUYENTE; OTROS
REPRESEMTANTE LESAL: CHAVEZ GARCIA RITA DANIELA

CONTADDR: ARTEAGA ZAMBRANC GLENDA ELIZABETH

FEC, MDD ReTIDALES: 180N FEC. cOsTITUCION:
FELL INSORIBLION: HE R Tl FECHA DE ACTURLIZACENN:

LA

ACTIVIDAD FCONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES OF Fi&f?ﬁ DEL TURISHMD:

DOBICILO TRIBUT

Provinia: MANARL Cenidet: MANTA Parroquia: MANTA Caller AV, 2 Ntimer: £ Interseosiden: GALLE 12Y 43 Edifinio:
DELEANK Pisal 1.Oflciial 1 Referencle Ubleadon: FRENTE A LA AGENCIA BEL BANCO DEL PAGIFICO Telsfonn Trabisjo!

O52629A08 Telafona Trabajo: 052623408
DOMICHL IS ESPECIAL:

OB IGACIDNES TRIBUTARIAS:

* ANEXD RELACION DEPENDERCIA

} DECLARAGION DE [MPUESTO A LA RENTA_USOCIEDADES
L DECLARACION DE RETENGCIONES EN LA FUENTE -

* DECLARACION MENSUAL DE VA

#DE ESTABLECIMIENTDE REGISTRADOS! del gt sl 001 ABIERTOS:
JURISHICCION: | REGIONAL MARABN MANAB CERRADOS:

,_ \}w
| sereicio e renTas TRy

: ré: 28;’58!2&323 -
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REGISTRO UNICO DE ﬁ&ﬁ?&i&ﬁ?ﬁﬁ?&&
SOCIEDADES

NUMERD RUC: 13g174R914001
RAZON SOCIAL: RECREACIONES YV TURISMO TARGUI 5.4, TARQUISA

ESTARLECIMIENTOS REGIETRADGS:

Ho. ESTABLECHAERTS! &0 ERTADD  ABERTC MATREZ FEC, I ACY, 1840272008

HOMBRE COMERTIAL: FEL, CIERRE:
EG, RERICIO:

‘SOTIVIDADES EoONSMCAs:
ACTIVIDADES DE FOMENTO DEL TURISMD,
CORIPRA, VENTA, ALQUILER ¥ EXPLOTACIDN DE BIENES BMUERLES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTD:

Provincla: MANABI Comidn: MANTA Panoogulo: MANTA Calle: AV, & Mbmero: S inlevseccline CALLE 18 Y 13 Refavoncls: FRENTE
A LA AGENGIA DEL BANCO DEL PACIFICS Edificle: DELBANK Pisp: 1 Oficing; 1 Telpfong Trabajor DE28220 Ta!eﬁm) Yrabajo

QBIERNS

A~ f
- uﬁﬂw BE}%&T%S gm&a% gg

- ?fagh Ihﬁa*&&?“ﬁ“ﬁ?? 1153

bec




ARQ

eacicnes -y Turismo rqui | SUA.

ACTA DE JUN C;ENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

En la ciudad de Manta a los veinticuatro dias del mes de Octubre del dos mil doce, a las diez de la
mafiana en el local sociall de la compania, situado en la avenida segunda entre calles doce y irece,
se reunen los sefiores accionistas: Ing. Vinicio Aray Duefias propietario de Cuarenta y dos-mil
cuatrocientos ochenta acciones ordinarias y normativas de un délar americano cada una; Econ.
Francisco Aray Tobar propietario.de diecisiete mil setecientas acciones ordinarias y nominativas
de un délar americano ¢ada una; Y el Ing. Juan Carlos Aray Miranda propietario de diez mil
seiscientas veinte acciones ordinarias y nominativas de un délar americano cada una. Se deja
expresa constancia de qye encontrandose reunidos en el local la totalidad de los accionistas que
representan el capital pagado de la compafiia, conforme lo permite la Ley de Gomparnifas resuelven
reunirse en Junta General Universal Extraordinaria. Constando en consecuencia el quérum de ley,
"+ el Presidente de la Compaiifa Ing. Jorge Viteri, declara instalada la Junta y.se nombra a la Sra.
Rita Chavez Garcfa, Gerente General de la Compaiia como secretaria de la Junta. Se dispone
que la secretaria elabore la lista de accionistas como lo sefiala la ley'y que se de lectura al punio
en el que se han puesto de acuerdo los accionistas para que se trate-en esta Junta, el mismo que

queda de la siguiente manera.

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPARNIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI S.A. TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS DE COMPRA VENTA DE LOS
LOTES DE LAS MANZANAS C4, LOTES:1,2,34,7,89; MANZANAS C5, LOTES:1,2,34 Y
MANZANA B5, T LOTES:
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,06,27,28,29,30,31,32,33,34
UBICADAS EN LA URBANIZACION SARILAND PRIMERA ETAPA. -

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto anterior, autorizando a la
Gerente General para que proceda al tramite legal correspondiente, de acuerdo a Io autorizado. El
sefior Jorge Viteri anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de Junta y sea aceptada en

esta misma reunion. Asi sg aprueba.- Reinstalada la junta el presidente dispone que se de lectura
al Asta, hecho lo cual y puesta a consideracién de la Junta, es aprobada por unanimidad y sin
observacion alguna que hacer en ella, con lo cual termina la sesién a las doce dél medio dia, para

- constanicia firmarn -los accionistas asistentes: Econ. Francisco Aray Tobar, Accionista; Ing- Vinicio
Aray Duefias, Accionista; Juan Carlos Aray Miranda, Accionista; Ing Viteri Carbo, presidente
de la junta.

C Z\ LN ' T ' :
" RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA < #ING. VINICIO ARAY DUENAS

GERENTE GENERAL ACCIONISTA
SECRETARIA DE LA JUNTA

ING. JUAN CARLOS ARAY ECON.F ( CISCO ARAY TOBAR

ACCIONISTA ACCIONISTA
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Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mi consideracion: :

H1Y06

uPor medio del presente, dentro de mi trdmite de Crédito Hipotecario NUT No. : Z

pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi
solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al (a los)
sefior(es) ‘RECREACLONED “TOLI9wi0 TTARQUT & A . es de  USS
612,60 (TReintA y 2ei® yml. cento el Y Hitle )0 pétares de

los Estados Unidos de América). ; ;

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccién, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

Atentamente,

."'; A R ! ¢
SR FoeiRs  Anh
cc. 131046 91l - |




N9 9994708

GOBIERNO AUTONOMO DESCEVTRALIZADO MUNICIPAL . |
L DELCANTONMANTA : SRR

D!RECCION DE AVALUOS CATASTRO Y REGlSTROS

‘ No. Certificacion? 95
CERTIFICADO DE AVALUO
cha: 31 de octubre de 2012 No. Electrénico: 8234

suscrito Director de Avaliios, Catastrosy Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
edios en vigencia, en el archivo existente se constato qite:

Predio de la Clave: ~3-04-59-11-000
jcado en: URB.SARILAND MZ C/5LT-4 . .

a total del predio segtn escritura:

(rea Total de Predio: 150,98

teneciente a:

umento Identidad Propietario

RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.

Este
titula
medi

'YO AVALUO VYGEN T E EN DOLARES ES DE

 ZERRENO: 358831
CONSTRUCCION: - 3154929 .
: : 3613760

Son; TREINTA YSEIS_ :ML CIENTO TREHVTA YSIETEDOLARES ‘ 0

CEN TA VOS

Bienio 201 2—20] 3.

" Director de Aval'uos,‘ wCat:astros_ y Registros

AMPARO QUIROZ 31/10/2012 17:05:01




G{}BIERNO AUTO\IO’\G[O DESCEN TRALIZADO B’IUNICIPAL
DEL CAN TON MAN TA S

'N¢ 9992293

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Archivo de la Tesoreria Munmicipalque
corre a mi cargo, no 5¢ ha encontrado ningtm Titulo de Crédito pendiente de pago por concspto de

Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo deE_C_B_EA_(H.QNE&XJImISMammns_A.IARQUISA :

Por Comlgmente seestablece quenoes deudor de esta Mummpahdad

‘Manta, 6 de . nmoviembre  dei20 12

' VALIDA PARA LA CLAVE
3045911000 URB. SARILAND MZ C/5 LT-4
Manta, seis de no, lembre del dos mil doce

”\raa; Jlj_‘f‘ :

ESOKLRO MUNi\/IPAL .




Manta, 17 de diciembre de 2012

Sefiores
BANCO INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Ciudad.-
De mi consideracion:

PAZMINO MOREIRA ANA ISABEL con cédula de ciudadania N2131026911-1 acreedora de un
crédito hipotecario con el BIESS y beneficiario del Bono de la Vivienda otorgado por el
MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, comparezco a solicitar que en la escritura
de compraventa y mutuo acuerdo hipotecario en una de sus cldusulas manifieste que la
vivienda adquirida a RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. En la URBANIZACION SARILAND
es con el beneficio del bono de I3 vivienda por un valor de $5,000.00 (CINCO ML DOLARES).

Particular que certifica la representante legal de la promotora Tarquisa.

RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA, con cédula de ciudadania N2 131009929-4 Gerente General de
la Compama Tarqunsa quien por medio del presente acepta el bono de la vivienda como parte
de pago por asi haberlo acordado.

Para los fines pertinentes.

Atentamente,

\\ C«QL
Daniela fhavez Garcia PAZMINO Moreira Ana Isabel

GERENTE GENERAL DE TARQUISA C.C.131026911-1
VENDEDOR COMPRADOR




GGBIERNO AUTON OMO DESCEN TRALIZADO MUNICIPAL
DEL CAN TON MAN TA :

"N 9993473

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCEN TRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Apeticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Ca tas ffg gt Piedip: URBANO

envigencia, se encuent%mcammﬁmmwwen@mmuxSA
pertenecientea URB. SARILAND MZ C/5 LOTE 4
AVALUO COMERCIAL PTE. HIPOTECA
[A00-DOLARES

ubicada A ; o :
POb o7 BbU TREIN [Fa) Y SEIS-IVHI-CIENTO-TREINTA Y_S:ETE € 60 7 TOT-DOTATTED

cuyo CERTIEICADQ.OTORGADO PARA TRAM!TE DE HIPOTECA. asciende alacantidad
de .

NOVIEMBRE 2012
o del20

*Elaborado por: Afigueroa

' Director Fiuanciero Municipal




GUBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
~ DEL CANTON MANTA
Direzcidn de Planeamiznto Urbano

AUTORIZACION

009990884 N°. 615-2031

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a la Sra. ANA ISABEL PAZMINO
MOREIRA, para que celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad de la Cia.

TARQUISA, ubicado en la Urbanizacién “ Sariland * signado con el Lote # 4, Manzana

C5 *, Parroquia Tarqui, Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente! 11,00m. - Avenida Las Palmas
Atras: | 10,78m. — Propiedad particular
Costado derecho: 15,98m. — Lote # 3

Costadf izquierdo: 11,51m. — Lote #5

Area total: 150 98m2.

Manta, Septiembre 10 del 2012

B =

‘llliﬁi!ﬂlllb e
= <

Sr. Rair;(?o Logr Arteaga
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
AREA DE CONTROL

El presente documento se emite de acuerdo a Ia documentacion requerida para el trémite y a inspeccién en el lugar
que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si
se comprobare que se han presentado dafos falsos o representaciones gréficas erdneas, en Jas solicitudes
correspondientes.

JCM.




ITONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
eccidn de Piaﬂeam}aﬂig Urbano

Velor S 1,00

CERTIFICACION

009990883 No. 2032

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que la propiedad de la Cia.

TARQUISA, ubicado en la Urbanizacién “Sariland”, Lote No. 4, Mz C5;
Parroquia Tarqui, cantén Manta, se encuentra dentro de su respectiva Linea de
Fabrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni por futuros proyectos, ieniendo
las siguientes medidas y linderos:

Frente: 11,00m. — Avenida Las Palmas
Atrds: 10,78m. — Propiedad particular
Costado Derecho: 15,98m. — Lote No. 3
Costado Izquierdo: 11,51m. — Lote No. 5
Area Total: 150,98m?2.

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
AREA DE CONTROL f

14

Sr. Ramzl%) Looqr/4rteaga

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que indica de
buena fe el solicitante; por lo cual salvamos eror u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han
presentado dafos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicifudes correspondientes.

JCM.




YR Hi % B2 i 4 & g £
~ WEing ] iRl ; g Fi
M DT 7 I T T/ > = B/ e Vst E&j
GOBIE \CIONAL DE

E INGENTIVOS PARA VIVIENDA URBAN/

Al

3ONO |

El Estado Ecualoriano, a través del Ministeric de Desarroll
Urbano y Vivienda, olorga el Bono de Vivienda Urbana Nusva
a favor de:

ANA ISABEL PAZMINO MOREIRA
Nombre del Beneficiario:

13150 o | 000 USD

No.delBono | - ~ ValordelBono

_ 11-Nov;2011

Recha de Emision

MANABI MANTA
© Provincia | ~ Pamoguia Ubana

USS$0 RB 7. , RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.

Precio de fa Viviendg NN\~ ~ Nombre del Oferente de a Vivienda

ALACION TRAMO 11
Direccitn del Proyecto

O
P A
G20 >

. MINISTERIO

. *1 DE DESARROLLO URBANO
]

i ot Y VIVIENDA




STERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
SISTEMA DE INCENTIVOS PARA VIVIENDA URBANA

IMIPORTANTE

Antes de endosar el Bono, debe leer las siguientes condiciones de uso y aplicacion.

1. El beneficiario se obliga a utilizar este bono, Gnicamente para la adquisicion de vivienda nueva (no usada) .
2. El beneficiario sa obliga a no vender su vivienda en cinco afios, a partir de la firma de las escrituras e inscritas en el rﬂgl<trad0r
de la propiedad. El beneficiario no podra ampliar o modificar su vivienda durante seis meses, si su vivienda alcanz el limite

maximo de 12.000 délares.
3.En caso de que el MIDUV] detectare que la postulacion al bono se realizd contraviniendo el procedimiento reglamentario, no

se obliga al pago del bono para adquisicion de vivienda, atin cuando ya haya sido entregado al beneficiario.
4.Fl bono serd entregado al beneficiario y pagado al oferente de la vivienda, siempre que se haya cumplido con la

reglamentacion del Sistema de Incentivos para Vivienda.
5.En caso de aplicacion incorrecta del bono, incumpliendo la reglamentacion, el oferente de la vivienda o beneficiario del

bono, segln el caso, se comprometen a devolver al MIDUVI el valor del bono més los intereses correspondientes.
8.5e aceptara un nuevo endoso del bono solamente después de que se justifique el cambio del proyecto de vivienda.
7.Elvalor dela garantfa sera exclusivamente pagado por el oferente de‘la vivienda

_..endoso el presente Bonoa

" Firma del Vendedor del proyecto

Fecha: o

SEGUNDO ENDOSO

_....endoso el presente Bono a

vignds / rspre s;ﬁants legal)

Firma del Beneficiario del Bono

Fecha: oo

MINISTERIO
DE DESARROLLO URBANO g Pairiayaes g

MiDUVI Y VIVIENDA

ié




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

- MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE PLANIFICACION URBANA

Oficio No. 500- DPUM-JCV
Manta, 27 Junio de 2012

Economista
Moisés Francisco Aray Tobar

GERENTE GEN ERAL RECREACIONES Y TURISMO TARQUI! S.A.
En su despacho.-

De mis consideraciones:

Acogiendo la disposicion del Sefior Alcalde, inmersa en Memorando No. 3940-SM-SMC,
adjuntamos al presente el REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND”,
APROBADO, mismo que contiene las Reformas solicitadas por Ustedes.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

M
/

defo Villavicepcio
LANIFICACION URBANA




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
No. 3940- SM-SMC

A: Direccién de Planeamiento Urbano
TRAMITE: 4331
FECHA: Manta, junio 26 de 2012

Por disposicién del sefior Alcalde, en atencion a su oficio No. 485-DPUM-ICV referente a la
comunicacién presentada por el Econ. Moises Francisco Aray Tobar, Gerente General
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Urbanizacién Sariland, a fin de que se sirva proceder con
los tramites pertinentes, asi mismo trasfiero una nueva comunicacién donde indican los retiros
del reglamento interno de dicha Urbanizacion.

Atentamente - GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAL 1
A ;I i . | MUNKmPEEDELC£5¥§ﬁEEﬁ#§O
N o Vo 13 TN I/ S - : Fecha:dy ABIDO
o s 72 - e Bl sl ;.‘;ZHorla;;gj be o
) - -. el &

AN A
DIRECCION PE Ptﬁns'ﬁ“mﬁﬁfg“dﬁ

Soraya Mera Cedefio | B L e .
SECRETARIA MUNICIPA B

BANO




* . doscientos s

REGLAMENTO INTERNO DE LA URBA_NIZACI()N “SARILAND”

PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

PREAMBULO

La Urbanizacién "SARILAND" (en adelante la Urbanizacion) se desarrolla, sobre un macro lote de
8.2hectdreas aproximadamente de cahida, ubicado a unos 400 metros promedio de la entrada a
2] Cantdr

San Juan ; enal Tramo I[ de la Via Circunvalacidn, lote de terreno ubicado en el Camal del Cantén
entré los sigutentes linderos: Por el frente: en

enta y eince grados con sesenta y tres
cuarenta y tres melros mds angulo de

Manta, Provincia de Manabi; comprendidos
g¢senta y tres metros méas dngulo de ¢
. ‘metros mas dngulo de ciente noventa y un grados con ¢
ciente ochenta y ocho grados con treinita ¥ nueve metros mas ,zingu 0 de (‘iento notha y tres
grados con cyarenta metros; mas angulo de cien i
lindéra con drea de proteccidn de Ja via circunv
més 4dngulo de doscientos. seis grados cor
grados con chicuenta y un metras, mas dngulo de c1ento treinta cnados con ochema y nueve

metros, mas dngulo de ciento treinta grados con treinta y siete metros, mas dngulo de doscientos
ntos veinticinco con ochenta y tres

dos grados con ciento nueve metros, més- anguld de dos
ros, mas: dngulo de doscientos veinticinco cen nta y tres metros, mds angulo de ciento
gradps con setenta y ocho metrds, mas angu lento cincuenta gradoes con treinta y

cuarernts .
‘ Imrp( eros de don Rupezto De lg.ldo Por el costdr,

un metros, y-lindera eon propiedad de Ii
(ICI'LC}IO en m:uema Y ocho m nids

.pieddu de oo
sra concalle, mas

Loovﬂgxdo Ros do, mas angu]o de catorce metros y d1e7 cenUmetrm y Imcv
’ enitimetros mds dngulo de doscientos

angu]o de novelta gr 1do<, con cuax enta y o trog diez g
-d fentos setenta gmdbs-c‘on cuarenta
> anpulo de ochenta y dos grados
dé los herederos de Ruperto Dplgado
trescientogonoventa y dos metros <o

- .mas angulo setenta y?e' -
etros ¥ lindera cox




CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

s. ARTICULO PRIMERO:
El presente Reglamento Interno de la Urbanizacién. “SARILAND” se formula de acuerdo con las
disposiciones del Cédigo Civil, Planos y normas técnicas, asl como de las ordenanzas
carrespondierites.

a ARTICUL’O SEGUNDO:
Estc Reglamento Intemo es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, nsufructuarios u ocupantes, a
cuglquier titulo, de los lotes e gue se divide “La Urbagizdcion”, quienes se comprometen 8 que
adenids de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitatites, ¢te; ¥ demas personas gue
por cualquier razén o circunstancias acudan a dichas! propiedades, respeten fielimente las
d-‘isp.osici'o nes de esie re gié’m ento.

Todos los propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios,
usufruetuarios u gcupantes, cua}qmer titulo, serdn personal y solidariamente responsables por

las infracciones gue sean tomeridas por sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.
lo-previsto enlos instrumentos determinados

acreedores anticréticos,

o La responsabilidad portoday eualyuier infracciGn
comse fuente en el articuld primero anterier o én este reglamento, al margen. de la que debera

asumnir el ocupante respectivo, recae sahdanamente g el propietario,

ARTICULO TERCERO:

' -—Lste Reglamenm Interno tendra fuerza ohhgatona respecto a Lercer@s adqmz wntes 0 tex ceros

segdn constar an s (mre*«'rxrtxxd"im'zz.‘rfex sftlos de doininio debidament

-inzscr tog 9n'e:R0gmtrp de ta Mrppiedad det Cantén Manta,
{4 éx&'g")fi\miif'z'i} cigheir oy sy wtenls dox pasios de ardministracidn
riicifares

F

A zada prapictario k
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« ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE L.OS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el artfculo anterior seran utilizades exclusivamente para viviendas
residenciales o| de reposo recreative familiar. Un uso diverso @ este sera catalogade como

infraccién al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente
establecida en el ARTICULOS DECIMO OCTAVQ del presente reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados {familiares o amigos),
tario comunicar del particular a la-Administracién, con un mininio de 48 horas de

debera el propia
anticipacién, cago contario el personal que presta servicios de seguridad, por disposicién de la

administracion no permitird el ingreso de tales'invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particu]ares se requerird la decision undanime de todos los
~ propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.
s ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

enes de urbanismo comunes, toda obra de infraestructura eléctrica, sanitaria,
elénica y segundad que [orme parte de la Urbanizacién y destinadas para dar
rarios y a las viaso a la infraestructura, sfendo de propledad de la Urbanizacidon
hes domiciliarias y extendiendo su ifmite fisico hasta los linderos de estas obras
e la Urbanizacion. Son tainbién propiedad de la Urbanizacién los Parques, los
ciard su construceién una vez que se tenga cumplida el 60% de la habitahilidad

Se -corisideran bi
agua potable, tel
servicio a los ust
. hasta Jas conexioy
con'los solares d
 mismos que se in
. delaobra.
Las vias, aceras, bprdillos y éreas verdes con qué cuenta la Urbanizacidén deberdn ser protegidas y
cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares dé la misma, quedandoles prohibido
semlirar plaitas, arbustes o Arboles que afecten directa.o indir ecLamenLe las aceras, bordill os, vms
o il"{—St&]a’CiOﬂ{S sull terraneaq de 4 U1 bamzacmn ' -

bordll los, areas verdes senderos, jardines, parterres, plazoletas areas pala
estacionamientos |particular de uso comunitario, portén de ingreso y. salida de la urbanizacién,
son para uso exclusivo de los propietarios de Ja misma. Su us6 es limitado ¥ veluntario.” En

“ compafifa de y/o con @prebacién del prepietario pueden usarlas sus aniigos, pavientes, invitados,
_empleades que le acompafie N, proveedores y astecedotes guignes por cortos momentos les
entreguen bienes y serwmos. » a

Las calles, aceras

A cada propietariq le cmrespondem cubrir por su r_uenta los gaqtos de admmxstraaon por
eparacion de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien

mantenitiénto v r
particular, pudlendo sermrse e Ios b1enes comune<; exmtentes ‘en la urbanizacion, pero
1 Jog Y goce. Fstos

respetando el destir

propiptarkos.

pastos de smbmintsfracién, mantonimionto ¥ feparision de los bienes epmumes
acion estaran contemplados en o respective pr re o, el nrigmn gqie ‘ma
o Ly vesds gue 5 fe Q‘sarm comn consecuencia du e i
Just e vp h ;' : ; i

©ammenta e 05 ¥ olras: siuddo




= ARTICULO SEPTIMO: USUERUCTO_DE AREAS COMUNES.-

INT <o sbstante lo establecids en el articulo anterior, los parques y éreas verdes de p_r‘opied’a_d_ del
' ¥z widpio de la cindad solo serdn usados por los - propietarios de los igtes y tondominio de la
11~ benizacién “SARILAND” y las personas que baja su responsabilidad inviten,

F == ragozar de este usufructo exclusive, los propietarios se comprometen a sufragar los gastos de
1 =2 niehimiento de dichas dreas.

: o . R . ) . e
E1 ZAraverde recreacidn al de 4.000 metros cuadrados aproximadamente donde Se construird
p @A xques, aérea comunal, iglesia y zona afitas, o sers de Ppropiedad del municipio, si no de
1o s piopietarios de la urban .

SUCULD OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR ¥ PEATONAL DENTRO DE 1A
URBANIZACION.-

El ;_171”-&1351’1@- vehicp‘lar-estzzréi'regidb bor las leyes de transito del Egugd:om"‘Cqmosla urbanizacién
“S ARILAND" g5 dé tipo cerrado ysug calles y avenidas no atraviesan el predio, comunicindose con
_o'tro;sf predios: Et trénsito vehicular y peatonal dentro de Ja urbanizaciéy, estard restringido a _los
ve hhfculos deJos duefios de Jos lotes 0 condominios y los miembros de las familias residentesen ),
permiténdose elingreso v éi_rculacié n de vehiculos Y personas que se identifiguen en l'a puerta dé
ingresoycu mplan con Jos requisitos de control establecidos porla administracién respectiva,
Parn gozar de-ésta lﬁfmiftac’iér;'ve-hiculafy.peatdfiiad los p:ropieta'ri;os setomprometen a _sgfragaxf. ios
gastos yadministrar el sistema deseguridad, guardianiay control de Ia urbanizacién “SARILAND".

= ARTICULO NOVENA: DE 1Las wnomMmas DE OCUPACION DEL sSUELO Y
- REGLAMENTACION DE CONSTRUCETON.. ko

Los propietario de los Jotes.deberdn mspé”ta}:-lafs sigiifentes Hormas de ocupacxény utilizacién del . .

suelo emitidos por el departamento de planeamieniv urbang del MI My nicipio de M S .

 REGLAMENTACION DE LA URBANIZACION “SARILAND”

13 BETHS B EES -
_ s I franjd establecidy entre el lindero frawal de late v una d buension
i e eUnt Higetace! interior. Solp 5¢ permilirg a tonstruecién de mure de‘cirramienta en
lerocon una alting. nadeé Y pavimeittes de dceeso peatomal yvehicular, dorrum
Chasta el 40% de este fronta. ’
a que ol lote toriga camn lindero pusteriar el drea varde central of corramiento Hosterior e

o0 d 8 1w e Wy e Hlowy cvgea el v sedhirs agte NS Crrea viva ean mally e A de adtura, Yo




1.1.2 RFFTE[% FRONTAL DE 4.20M.- Es el imite-establecids desde los 4.20m del lindero frontal
ohEEPto '\‘”%@{@%ﬁé naetiel interior. Area desde donde se permitird Ia construccién habita :
> AL

3!
AP




1.2 RETIRO LATERAL.- R ,
1.2.1 RETIRO LATERAL DE 4M.*Es el h’rﬁite éstablecido desde los 4 del lindero lateral, hacia el
interior del lote. Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para ventanas destinadas
urricamente a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lates que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberdn ser de una altura de 2m
“perpendicular a Ia linea natural del terréno.




1.2.2 ADOSAMIENTO.- Se edificard Gnicamente hasta upa altura vertical méxima de 7m sobre el
-nnt, definida por el limite determinado entre el nnt y una paralela del mistae; dentro del lindero
del lote, con Ja proteccidn necesaria y suficiente hacia el vecino, v en caso de existil construccién,
se deberd respetar el perfil de la culata previamente construida.

, FACHADA PRINGIPAL -
7 : HRTHA — T .

5

1.3 RETIRO POSTERIOR.-

1.3.1 RETIRO POSTERIOR DE 4.80M.-Fs el limite establecido desd

‘ e los 3m del lindere posterior, ™)
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CAPITULO SEGUNDO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE L.OS PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-

. , ’ 3 - . . . - i o 1
Los propietarjos tendrin los derechos-establecidos en Ia Ley, siempre que no se opongan a la

Jprescrity en este Reglamento, tales como:
} : ’

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bie ries particulares, usar y disponer de ellos en

la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.
b) Dar enjarrendamiento o alquiler sus bienes particulares.
¢} Concugrir a las Asanihleas de px.opletarxos, ejerciende su derecho de voz y voto.

zar de estos dercdms, asi como para recibir los servicios comunes de redes de
ca, agua pomblo servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario deberd
el pago de las expensas comunes de administracién v de cualquier otro valor que
adeudare o fijare la Asamblez de propietarios o el Adwinistrader, encontrarse al dia en ¢l
cumplitiienito de todas sus obl Igacmws ¥ no haber sido suspendido en sus derechios de acuerdo
con este Reglaniento. » T '

Para poder go
“ene zgla eléctr
estar al dig en

usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus derechos de

El arrendatario,
ienes comunes de la wbanizacién y en las obligaciones inherentes al presente

uso sobre los hi
Reglamento Intaeriio.

Se prohibe Ia construccién de locales tornerciales o industriales, asf como la construccién mixta
de viviendas-locales o -viviendas-taller, tnicamente la Promotora podrd, a su libre criterio,
autorizar de una Gusarderia Infantil :

s ARTICULO DUODECIMO: ‘LA RESPON‘SABH.IDAD.-:. :

e un lote o unidad habitacienal dentro de Ia mbamzauon serd pezwnal y
pecuniariamente|responsable de los dafies causados a los bienes de Tos demés pr opietarios o.a los
bienes commnes, por acte propio y soli idartanierite, si los danos provuueren de m)pluden 7 )
neghgen ta de sus dependxenlm o usuanos 4 cualquxe titulo de'la propl ;

El propietario d
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2.- ALTURA DE PISOS.

2.1 ALTURA DE PISOS.-

2.1.1 MAXIMA 2.70M - desde el piso a la altura del segundo piso

2.1,2 MINIMA 2.50M - desde el piso planta alta hasta ¢l tumbado falso de la vivienda

2.2 RETRANQUEQD.- Es &l retroceso del parametro del piso inmediatamente superiory obligatorio
Juego de completar el nimero de pisos perinjtido segin la zonificacién de cadz lote, para
continuar en altura el desarrollo de edificaciones taraceadas. Su dimension correspondera ala

altura del entrepiso del piso inferior.

»  ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Segun se determiné en la cliusula sexta, la Casa Club, es un bien comin de los propletanos de la
Urbanizacidn, quienes por el hecho de ser prop;ctanns deuna unidad habitacional, tienen: derecho'
@ ser miembros natos del Club y usar las instalaciones, siempre gue se observen las normas ¥

reguhmenes que-se dicten al respecto y constaran en Reglamentacién aparte.

- La pe‘rsona natural o juridica a cargo de la Administracién del Club, lo Sem‘ Lambxen de las areas

cormunes de la Urbamzamon.

‘La promotora estard a_carge de Administracién del Club y de las dreas comunes de la

‘Urbanizacidn, durante los cinco prineros afios a contarse desde ¢l inicio de actividades del’Clu

Ld promotora o Ja persona o enle que: estuviere en su momeirto a cargo de la Admxmstrauon

seran responsables per el Club.y 4reas eomunes de Ja Urbanizacidn, mas na por 1 -

comuna 1les de cada condominio, pues estos tendran U Admmlstrarmn propia.

En todo cagg, los propietarios deheran observar las regu}amones de la Administracion respe

uso de los bienés comunes de la Urbanizacién, sin pel;mmo que los conddminos de un Edific

formen parte de la Urbanizacién, también estén obligados & cumplir con las normas y
opes que se chcte para ese Reglmen de Prap;edaff Honzgntai Ln cpnsecuenCLa; a cada

by dovenan ests Crentomente vinomada Con b prepdedad de s
I fote ¥ jw_, e 0o Ve venciniiento, No obstante et dereche de uss y
pelile Gaken qumph - sblignclones gue estableeen ol presete

,mm t;)t,m 'y y en f-:sspe:ci:ﬁ lag custas de mantenimenty,
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RTICULG DECIMO CUARTO: DE LAS.NORMAS DE CONVIVENCIA.-

e las normas comuries y obvias de la convivencia social, Jos pr opmtauos de los b1epes
ubicados en la Urbanizacidn, establccen como cumphmmnto obligatorio, Jas siguierites

normas de convivencia y buena vecindad. -

a)
b)

Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los

vedinos, la seguridad de ¢stos, el decoro y la-salubridad de la urbanizacién.
Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de

I

urbanizacion.
No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen
las'dreas comunes como lugares de jerga, reuniones, etc., debiendo responder de manara

solidaria por los dafios y molestias que les .p_udies,en causar a olros propietdarios o a los

bienes comunes de la urbanizacion.
No gcumular basura en la parte exterior de-lds Vmendas v terrenos, debiendo proceder a

sacar los desperdicios en la forma v tiempo gque el organismo encargado de la

administracién lo determine.
Pagar de manera cumplida Jas cuotas que se liquiden. por concepto de administracion,

conservacion, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, fa cuota del Seguro
obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes comunes, cuotas
éxtraordmaxns etc. EI hecho que la unidad habitacional haya permanecido cerrada, o el
lote este sin construir, por cualquier causa;-no. exonera al propietario de la obligacidn de
Ppagar las expensas por gastos coniunes y ¢ontribuciones extraordinarias. Si pasados cinco
afios el propietario no ha iniciade ia construceisu en sy sa]ar se compromete a pagar el
doble de alicuota para cubrir los gastos de Hmpiezay miantenimiento de su lote.

Comunicar a la persona u organismio administrador, tan pronto como tenga conocimiento
de cuglquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente reg}ame‘mo

No destruir o alterar las cercas vivas y en general; dreas verdes de Ja nrbanizacion.

‘No digparar armas de fuego dentro de la urbanizacién.
No permyitit que los.menores de edad manejen cualquier clase de vehfculo motorizados

dentr¢ de la urbanizacidn.

Impedir que cualquier tipo de trabajo de c,onstmccmn se realice antes de [as 08h30 ni
pasadas Jas 17h00 de lunes a viernes, estando teri man[emente prombmo gue se pucdan
vealizar tales actividades, los fines de'semina a-los dins de fiesta gcm’l‘al

Impedir que el ruido qize produzea del interjor de Tas unidades. habxtamom?es trasctenda
las mismas, por lo que deberd regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquieta bajo pretexto de ser parte integrarite de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario er trabajo o actividad, sustancia explosiva,
corrvosiva, inflamable o .que pudiese producir hume © malos olores, no estando
involugrades dentro de esta plohlbxcmn fas armas de fuego y sus mummoms de

proviedad del
i & povsenm o entidad Onas

soring e
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q) Se prohibe tener animales bravios, y los aniniales damésticos, cuando salgan de las
viviendas de sus amos, deberdn tener la correspondiente compaiifa de una persona
responsable de los mismos. Se prohibe que los animales realicen sis necesidades

s as en las vias y dreas comunes de latirbanizacién.
Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios dentro de
ia urbanizacién, 5616 se los autorizara el comercio y servicio enlos locales destinados para

tales efectos.
Cumplir con las disposiciones del presente reglamento internoy acatar Jas resoluciones de
la Asamblea entre ellas desempedi
Repara de inmediato los desperfe
o puedan seasionar a sus vecings, a tepeeros o a la present

ar los cargos y comisiones qite esta le covifiere,
Ctos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen azldn general de la

urb 51,
lonar en su propiedad ni en 4reas comunes de 1a urbanizacién vehiculos de mds

, nide servicio piblico.

nediatamente los gastos oc
tantes, por su culpa o neglig

sionados por ellos misi sus familiares,

cla a los demids propiet

pase de la propiedad o t
Fadministrader. ) '
§ cuotas exira
¢ destru




mientras dicha [corporacién no se co tituyva, los promotores del desarrollo de la urbanizacidn,
esto es, TARQUISA, estardn a cargo de a administracién de la misma o podrdn nombrara a la
| ‘o juridica encargada de tales menesteres, en-cuyo caso determinaran un

tal honorario.

persona- natura

honorario transitorio, es hasta que se redna la asamblea yratifiqie o modifique

P quien ejerza los actos de administracién y si no estuviera reglamentade en otro

Eu cualquier cas
into del presente reglamento, debera observar las siguientes disposiciones.

Instrumento disii

o Resolver| pronto y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservagion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacion.
Convocar asamblea de propietarios anualmente, durante los tres primeros meses de cada
ano y extraordinariamente, cuando su criterio lo. amerite, en especial; cuando deba
celebrar dcios o contratos que no estuvieren-previstos:en el presupuesto anual .o ceand
deba vender o sustituir bienes muebles de uso comin de la urbanizacién.
Dar cuenta de Ja administracién a Ja Asamblea Ordinaria de Pripietarios.
Elaborar ¢l proyecta de presupuesto anual de ingresos y egresos de la Administracidn y
someterlo|a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria. ,
Reglamentar la constitucién y administracion del fondo de reserva v, determinar lt enota
con la que|cada copropietario debera contribuir para la formacién del mismo,
Intervenir|en los conflictos que ocurran entre. los prapietarios y tratar de darles solugion
conforme 2 las normas de equidad v justicia.

Imponer alos propietarios las multas previstas e este Reglameinto hasta por una cnantfa
no mayor de dos remuneraciones hisicas unificadas para fos trabajadores en general.
Planificar y ordenar la decoracién especial de las dreas comunes de la urbanizacién, en ]
ocasiones y circunstancia$ que estime convenientes. '

Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacion de Tas distintas dreas comunes de
laurbanizacion,

Auterizar o negar toda clase de eventos de tipo s.ocn] artistico o cultural que se pretenda
realizar en la urbanizacion.

De,sfgnarj al Asesor Juridico ¥ $ushonorarios.

Inteérvenir ¢como Procurader Comin de los proprefanos cuando lo estime necesar o,
temierido la representacion legal, judicial y extraju Lde la urbammcxon especialmente
“spbre 1a rdecaudacidn de expensas, intereses, multas, reclanios, lemandas, actos y
contratos determinados o autorizados por el presente Reglamento o Id Ley que en tgdo

caso regird en lo no previsto o modificado en el presente Reglamento. .
Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién ¥y conservacién ~de la
Urbanizacién y para la utilizacion de los bienes comunes.

Ejercer todas las deimds facultades que Ie correspondieren de acuerdo. a la naturaleza de
sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea B

Comparecer a }mcm por delcgam(m de la Ammble? ante las autoridades adniinistrativas,

Coniribudiy :.5,*5; i
de Ja widsma, con fas fod
b de demandar of propiet

t“‘ meses de expen
cpeontrave infpaga for 1mas de seis meses

v iog de more, de n“m“m cor kit

L miihba, fastarmeiile con fos fnlercses
ik sente Reghayento Interns,
tptida y oportennments, fodas las abligaciones de cardeter comtin g entidade

v privadas.




que te1 ra relacién con la urbanuac:on Toda esta documentac

Llevar los libros de Ia '1dm1mstrauon, tanto de Conta uhdad como de xegistro de
propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las  unidades
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes particulares y

demas datos.
Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de Ia

urbanizacidn, ya sea esta natural 0 juridica.
Contrelar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica, coptinua vy

sisten para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento de los bienes y

servicios comunes y la buen’i presentacion de la urbanizacién.

Controlar, siguiendo las i ciohes de la Asamblea, el Seguro General Obligatorio.

Conservar en orden y debidamente archi do, copia de los planos, men orias y demds
umentos correspondientes a la construccién de la urbanizacidn, as{ como todo

documento, convenio, contrate, poder, omprobante de ingresos y egresos y todo aquello
n oficial del entregarla

las dema funuone.s ¥ rumpur can las ongacmnes que Je corresponden dada la
1 encomendado por ke Asdmblea.

aleza de 5
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5 de la cuota de Admiinistracién ¥y mantenimjen
1 cancelar la cuota mensual o anual que, ESta_ibI.ezcare»nfsu mormento, la persona natural o
que tenga a su cargo la administracién de la Sede Social, ceando esta se Hubiere cancivido.

alizarse a future de acuerdo a la vida Gtil de materiales v e
do se formara por un porcentaje de recargo.del cinco por ciento {

lo vigente.

enairencion no cubrird en consecuencia: accidentes de nin
nuebles o de la urbanizacién; asf como tam
bos o pérdidas de bienes de'la naturaleza que sea.

cién, seguridad, conservaci6n y re

entidad la que entidac
ntos de la wrbanizacién determinads ibnto de dig

X

REERN

un guardia durante las 24 horas del dfa, la cuota mensual que paga el propietaric
do, para cuyo efecte, Ia Administracidn

lacién emitivd la respectiva factura.

la urbanizacidn, los propietarios

e} de ia

-4
ae

pago oportuno, impedird el uso y goce de los beneficios de las dreas qué conforman la

cial

TICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Fondo Comiin de Reserva, que servira para reparaciores de Jos Dienes comunss para

comunes urgenles o imprevistos por fuefza maynr y para gastos programados que.
lementos de la urbanizacidn.

} sobre expensas

seincrementaracon el producto de mitltas, intereses ¥ aportes volunts

RTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.

lic de iz urb

a administracidn, contratar un. seguro contra incenc

4

Tio para

N

ghna naturaleza, ya sea dentre

poco ampara los casos de enfermedades,

{TICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES ¥ EXPENSAS.-~

e cada uno de los propietarios de los lotes o de las upidades habitacionales en su caso,
n la urbanizacién, el pago completo v oportuno de las expensas necesarias pa

i
i

paratcion de bienes comunes, el pago de la prima de

como todas-las demds contribuciones y expensas 4 cobrarse por parte de la entidad

daora de lavirbanizacién.

)
X

la que a través de las norimas pertinentes estabilozca los gastos y
has érogaciones, su época de
fecha tope de pago y la sancidn en caso de mora. '

v los gastos de reparacién o reemplazo que se originen los acte
etario, usuario 6 arrendatario, gastos que seran de cuenta exclusiva del propiefaric
infractor. Los propietarios estardn solidariamente obligados al pago de dafias que
vespectives arrendatarios v -en peneral con fas personat due nsen su nropiadsd
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construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su propiedad y/o servicios comunales. E|
propietario del lote se obliga a construir sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido
aprobadas conforme al presente reg glamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la

tura publica de compraventa del lote de terreno, caso contrario

fecha de suscripcién de la eseri
pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria comunes de la urbanizacién

residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la construccién.

Los supra mencionados no. incluyen los impuestos y tasas por.cada inmueble, los cuales deberdn

ser pagados por sus respectivos propietarios.

rio cancelar dentro de los cinco pri
tteterminen la administracién. En caso quelos propieta

nte dias de recibida la respectiva liquidaidn o recibo por los gastos de admi

el presente Reglamento, deberdn pagar-a la respectiva corporacién una
la respectiva liquidacién en concepto de

5%, deherdn
igente ien el

eros dias de cada mes, las
os no-cancelaren dentro de
cibn u

otros indicados en
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.equivalente al 4% miensual ¢ el interés de mora v
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para el cobro de Jas mismas,

i aiiral o perfietiy deafumint 1

DISPOSICIONES GENERALES

RIMERO: COBRO DE VALORES -

GUNDO: SERVID UMBRES.-

«

AGUAS LLUVIAS -~ CUADROS
CERO:NORMAS REGLAMENTARIAS DE’CONSTRUCCIGN Y DISENOQ.-
nle, todo propietario de lote o lotes de la U"bam?acmn "SARILAND”,

incondicional e irrevacahlsmente
de la o1as unidades habit:acumal_es:

a

construcciones o edificaciones -de la urbanizacién requieren de cimeéntacion,
cturas y losa cubierta de eternita y paredes exteriores de mamposterfa, a fin de
tizaren mayor grado la durabilidad de los infauebles.

los cerramieitos exteriores, ¢l propi

disefips gue uniformemente indigue 1z Promo

})al‘

sin upoiur o ol

Fohea actotactio
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le 1os valores que los propietarios adeuden segin la.administracidn, se hard en juicio y
etarios son solidaria, pecuniaria, personal ¢ ilimitadamente responsables por la falta de
ento de las obligaciones establecidas en este reglamento y del incumplimiento o
1 de este reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mis
s de sus respectivas propiedades particulares.

I administrador deba cobrar el monto de las contribuciones ¢ cuotas, el propietario
ujeto no solo’al pago de las mismas sino al del maximo interss permi‘tjdo por la Ley,
@ fecha de pago de la obligacién, sobre el monto principal de estas. La copia del Acta de
¢ la asamblea en que se acuerden las expensas comunes, seré suficiente y terdra merito
y el administrador tiene la atribucién de cobrar por la via
As expensas y cuotas referidas en el presente reglamentu interno.

"

nte se obhgdn todos y cada uno -de los propietarios a cumplir las lmitaciones
tivas de dominio que constan. en el presente reglamento interno Art. Noveno, tales
de suelds, retiros, alturas, etc, , ¥ sus servidumbres sefialadasa commuacwn‘

se obliga
D paralac




> Tode propietarjo de la casa podra con la debida anticipacién solicitar a la promotora
realizar algtin cambio en la distribucién interna de la casa siempre y cuando se respete Jas
fachadas y el 4rea verde de la casa, y ademas de Ia aprobacién por parte de Ja Gerencia
Técnica en el costo del cambio. -7
Los vebfeulos que sé utilizaren dehtro de la urbanizacién para efectos de la construccién,
no podran estacionarse sobré veredas, ni obstaculizar el iibre transito vehicular, ni quedar
parqueados dentro de la urbanizacién.
Queda prohibids el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio temporal o
permanente de desalojo-de restos y/o desperdicios de materiales de construccién. La

‘promotora se reserva el derecho de inspeccionar los solares vecinos ¥ cercanos cuantas
veces desee y, de encontrar restos de materiales de consttuccién abandonados, -podra
exigiv el inmediato desalojo a costo del edificador, ademés de exigir al mismo el pago de

. una multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicidn.

Toda vez que dentro, de la urbanizacién “SARILAND", en solares especial Yy previamerite
- determinados, se permite el desarrollo de Proyectos Habitacionales, 1o propietarios se-obligan a
cumplir'y hacer cumplir a los p omotores:de tales proyectos destinar dreas comunes suficientes
que incluyan piscina, drea para juegos infantiles, portén de v areas verdes. La promotora podra

rechazar preyectos habitacionales que ng conteinplen. esta disposicién.

'DELOS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION. -
fa obligacidn de hacer

La empresa que esté realizando construcciones de la urbanizacién, estd en
icar-¢l Reglamento vigente a los trabajadores de Ja obra, sea cual fuere la‘actividad

respgtar y expl
g desarrplla.

.. En tuanto a la vestimenta que deberdn utilizar los trabajadores de las obras, se exigird-come:
minimo’ lo siguiente: zapatos, shorts tipo bérmuda o pantalones especificos para trabajo y
camiseta. ’ -
Es obligacion de todo copropietario pmveer de bateifas destinadas para los trabajadores. Esta
prohibido: :

Cambiarse en pdblico cualquier indumientaria sean estos shorts, pantalobes. ramisetas
st i,

v 6 hacer aosdsidaden boldgicasen espacios ve destinados para

“Fambién esti prohibido » los rrabajaderes:

¢} Eleonsunio de bebidas alcohdlicus:
d} Peleas, rinaso discusiones eivtys trahataderas)
St
deportives emtre brabajadores
dor.de la construccidn quedarse dentre
fzados por el cox * B3

& slepywe v comndo niy bstén gy
»habitan v urbag

> puatial y gue no cavse molestias g los duenos de easa it




LN

estando autorizado dnicamente el guardidn contratado para el efecto, el que nho podrd fenor
Famiiia a su cargo mientras dure la construccidn.

DE LOS GUARDIANES- A LOS GUARDIANES, SEAN ES’I 0S DE CONSTQUCCION}:S G
VIVIENDA, NG SE LES PERMITE:

DL

a) | Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.
b) |No pueden deambular por la urbanizacion.
¢) |No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otr os articulos de indole personal.

d} |No pueden escuchar misica a alto volumen dentro o fuera de la estancja.

e} |Para que en el portdn de ingreso a la urbanizacién se permita ef ingreso de familiares o
amigos de los guardianes, debera entregarse a la administracién por parte de los
propietarios, la autorizacién corn LS})OndlCﬂttS para que sus guardianes puedarn tener
visitas; debiendo ademas v mientras dure Ia visita, dejarse en la garita los documentos

Der sonales de jos visitantes.

1

dianes deberdn tener para sus desechos un tacho. con tapa destinado. para.la basura, la

Los gua
rdn sacar de acuerdo alas disposiciones que para el efecto dicte la administracton.

tue deber

‘No pueden permanecer dentro de Ia rmdadcla los maba}adores espermdo ala pmsona enc arqud
de los pagos ‘de -salarios. Si tuvieren que ‘esperar deberdn hacerlo en las afueras: del ingreso
principalde la urbammcxon pero én la acera de enfrente.

DE LOS DANOS A TERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION.-

Con el fin de proteger las obras de urbanismo construidas de propiedad de la Iustre
Municipalidad de Manta ¥ a sexvicio de los copropietatios v las construcciones particulares de los
propietarios de la urbanizacién, es obhgatono para poder otorgar el permiso de construccién,
una péliza de seguros contra dafios a teréeros a favor de TARQUISA, por wir valor equivalente al
5% del valor de la construccién valorando el m2 a U‘?D‘B‘_SOO 00. El pId?’O serd durante todo el

. tiempo que durala obra,
CUARTO: DOMICILIO.-

Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de éste reglunento s
lote o unidad habiticional dentro de la urbam?a ciGn,

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA:DE LA VIGERCIA ¥ DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

Evi eoadeuiear Hpo de Franstproneiy de 4 o o const stavits de derpet

inmnetde sitondo en e ario 1, s fncorporara tas nermas 461




T =2 entidad o DErsona encargada de Ja administracién de Ja urbanizacidn, tiene que entregar un
e jemplar del presents reglamento a cada uno de los propictarios de los Jotes ubicados en la
vx xbanizacién.

*  SEGUNDA: DE La REFORMA DEL REGLAMENTO.-

Corresponderd a la Asamblea de pro pietarfios la facultad de reformar el presernte reglamento.

= TERCERA: DE 1a APLICACION v EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
BEGLAMENTO.-

La =aplicacién de lus Ormas y sanciones aqul establecidas estardn @ cargo del arganismo que
ejerzala adminiswacién dela. urbanfzacféln,, Sin perjuicio de que mientras se constituyen el mismo,
las compaitias pro matoras, esto es, TARQUISA, se encarguen de dicha labor o nom bjrez; e manera
iptérina y provisional un administradog facultado ampliamente para aplicarlas presentas normas,

CUARTA: RESOLUCION DE Las CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR La APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMENTO.- - ’

Las controversias que puedan suscitarse por Ja interpretacion, ejecucion o-fafraceién al presente
reglainents, serdn tonocidas y resueltas definitivamente, &n un Laudo inapelable, por un Tribunal

de Arbitraje que se‘integrara v fusitionara de acuerdo con la Ley de Avbitra je y Mediacién vi Bente
en Ecuador, y el»’ReglémEnto para &l funcionanriento del ¢ fitro-de Arbitraje y Congiliacs de la

wovoproceso arbitral sera CONFIDENCIAL

El Tribunal de Arbitraje, a tuya resohicién en PERECHO: se somete las partes, ests eonformads por

TRES érbitros, de los cuales cada parte nombrara mm arbitro, v e 1
Tribunal, serd sorteado dely Lista de Arbitros de) mencionade Cen
~te dicho Centro. EL DERECHO A% f @ od B

1€ CINErhm

R %

S PRUCGESALES, e Eric] Ihins

1 pov el que reg neido, quicn

a la caniraparie que f Fihanal per G o epla. ST Jurante of
ral alguos de las partes pe ¢ wnpliere con el pago que le corresponda en ok costo

gencia o de honorarios Teririalag solicitados por 45 parte, poded pagar o e i ]

er reeriholsada al finnl por ague lidn diche pagn. B Tribun; éé/

o Seei e Einmey iy
sesiualdeded b B e {JHe .

Camara de Comercio de Manta, [ - sede serg Manta y e espafiol el idioma de procash Tod’az el
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- QUINTA: ACEPTACION -

Las partes|aceptan y se comprometen a seguir el présente Reglamento Interno de la Urbanizacién
Sariland, el cual es parte habilitante del Contrato de Compra-venta con reserva de

bien inniuebls
segin la cldusula octava,

Manta, 26 dias.del mes.de Diciembre del 2011

7 _ GOAIERC AUTONONO DESCENTRALIZASO
Ing. Jorg ’\}_/éﬁ/,;hington Viteri Carbo 1umziPaL DEL CANTON Bi&NTS
ACKONES Y TURISMO TARQY
“RUC# 1391748914001

FIRMA RESPONSABLE
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ClI/RUC:
NOMBRES :
RAZON SOCIAL:
DIRECCION :

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: ~ RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

’ Diretcci(c:’m!:'Av«:x;id'af1 31'
entre Calles 11y CEA Il
* Teléfono: 2621777 - 2611747 No 227048
Manta - Manabi -
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RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.[A. [TARGU-AYE CATASTRAL:
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NUMERO: ( 4.594 )

DECLARACION JURAMENTADA: OTORGADA POR LA SENORA
PAZMINO MOREIRA ANA ISABEL. '

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Cantdn del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Repﬂblida del Ecuador, hoy dia doce de
noviembre del dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantén, comparecen, la sefiora,
PAZMINO MOREIRA ANA ISABEL , Soltera domiciliada; en la ciudad de
Manta en la Avenida 4 de noviembre:y calle 102 y a quien se le denominara
“LA DECLARANTE?” - La compareciente, es mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, habil y capaz para contratar y obligarse a quien de conocer
personalmente y de haberme presentado su respectivo documento de
identificacion, Doy Fe.- Bien instruido en el objeto y resultado de esta
escritura| de DECLARACIC)N JURAMENTADA, la cual procede a celebrarla
~con juramento y advertido de la pena del perjurio eleva a instrumento. Pablico
la minuta que me presenta, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: .-
En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo sirvase auiorizar una en la
cual conste una DECLARACION JURAMENTADA al tenor de las siguientes
estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTE.- A la Celebracién de la
presente escritura publica de declaracion juramentada, comparéce, la senora
PAZMINO MOREIRA ANA ISABEL.- y a quien se le denominard “LA
- DECLARANTE”.- SEGUNDA.- DECLARACION JURAMENTADA.- la
senora, PAZMINO MOREIRA ANA ISABEL bor sus

Lt LA A

Wk NGy
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» 57

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




propios derechos, "déclara'bajb jurérhento libre y voluntariamente: DECLARO
QUE ESTOY COMPRANDO LA CASA Y LOTE SIGNADO CON EL
NUMERO 04 DE LA MANZANA C5 DE LA URBANIZACION SARILAND,
POR CUANTO EN DiCHA URBANIZACION NO SE HA NOMBRADO ,
ADMINISTRADOR: NO SE CANCELAN LAS ALICUOTAS, Y POR LO
TANTO EXIMO DE RESPONSABILIDAD AL NOTARIO Y AL
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD POR LA FALTA DEL CERTIFICADO
DE EXPENSAS..-Sfrvase senor Notario agregar las demas clausulas de estilo
para la completa validez del presente instrumento. (Firmado) Abogado Mario
Eduardo Gualpa Lucas, Matricula nimero: trece guién mil novecientos
noventa y seis guion cuarenta del Foro de Abogados de Manabf.- Hasta aqui
la minuta que - los otorgantes la ratn‘lcan la misma que junto a sus
documentos habmtantes queda elevada a Escritura, Publica con todo el valor
legal. Leida esta Escritura los otorgante por mi el Notario, en alta y clara voz
de principio a fin; aquello se ratifica en todo su contenido y firma junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

| ijw Lo

PAZMINO MOREIRA ANA ISAB

C.C. 1310269111

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
nSELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU

Raitl Gohoalr ety
: : FARIG 7 ~ e T
NOTARIA TERCERA MANTA SOTARIQ SEHCERD DE MANTS |
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado.
Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de los seguros
de: viday de desgrévamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de
construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.-Para los efectos
contenidos en el presente dbcumento, las partes renuncian domicilio y se someten a
los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La gjecucion,
embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las
obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser gjercidas y
cobradas a ‘eleccidn de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los

términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.

Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de

los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecién a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoﬁano de Seguridad Social y demas normas
_internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: lNCORPORACIéN.-. .Las partes Cdntratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco del |ESS, Estatutos, Manuales y Reg!amentés vigentes del BIESS.
Las partes aceptan y se ratiﬁéan en el Con’genido de todas y cada una de las
clausylas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Serior Notario, se servird agregar las demas clausulas necesarias para la validez
de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
nimero mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de
Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a
sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Pablica con

todo el valor legal Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario,

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




en alta y clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y

firman, junto conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

>0 ZAMBRANO

; C.C 1719765321
Apoderada Especial del BIESS

!

RITA DANIELA CHAVEZ GARCIA
CC. 131009929-4
Representante Legal TARQUISA

BEL PAZMINO MOREIRA
C.C.131026911-1

NOTARIO ENCARGADO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO:-EL NOTARIO ENCARGADO-

.
Zaler Melsar
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FORMULARIO DE
Muy Ilustre Municig
SAN PABLO DE M,

Caile 9 y Av. 4 Telé€: 2611-471 - 2¢
Correo Elecirénico: mimm@mants

Clave Catastral

Solar no Edificado
a de Seguridad

Firma del Usuario

Firma del Inspector

M
Firma del Tecnico

.

Firma del Director de Avaluos y Catastro







anta, 16 de octubre de 2012

rquitecto
aniel Ferrin
fe Departamento de Avaltos y Catastro I. MUNICIPIO DE MANTA

udad.-

e mi consideracion.-

or medio de la presente solicito a Ud. que en el certificado de avalios del lote # 04 de la
anzana C5 ubicado en la Urbanizaciéon SARILAND con clave catastral # 3-04-59-11-000,
bnste el valor real de venta, esto es la cantidad de $36,137.60 por cuanto necesitamos que en
escritura de compra venta se refleje el precio real de venta.

pr la atencion a la presente quedo de Usted.

tentamente y

AT.13-1996-40 F.A.M.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
"Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

, 3
- o C’()%‘"zmnﬁgx
Conforme a la solicitud Numero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Niimero 36996:
o INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura:  martes, 18 de septiembre de 2012

Parroquia: arqui

Tipo de Predio: rbano

Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: ),0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.6.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.¢
LINDEROS REGISTRALES:

Formando parte de la urbanizacién SARILAND se encuentra el lote 4 de la manzana C5 de la
parroquia Tarqui del cantéon Manta el mismo que tiene los siguientes linderos y medidas.
FRENTE; 11,00m|- avenida las palmas ATRAS: 10,78m.- propiedad particular COSTADO
DERECHO: 15,98m.- lote N. 3 COSTADO IZQUIERDO: 11,51n.- lote N. 5 AREA TOTAL.
150,98m2 SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
G R A \Y A M E N

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Nitmero y fecha de inscripeién Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 2.088  25/08/2005 28.546
Fideicomiso Fideicomiso Mercantil 46  13/11/2006 1.481
Fideicomiso Cesién de Derechos Fiduciarios 2 17/01/2011 50
Hipotecas y Gravamenes Mutuo 19/01/2011 1.443
Planos Planos 30/03/2012 70
Planos Ampliacién 30/03/2012 148
Hipotecas y Gravamenes Cancelacidn Parcial de Hipoteca Abi 1.408  04/10/2012

MOVIMIENTOS REGISTRALES;

REGISTRO DE COMPRA VENTA
17 1 Compraventa
Inscrito el 1 jueves, 25 de agosto de 2005

Tomo: 1 olio Inicial: 28.546 - Folio Final: 28.554
Nimero de Inscripcién; 2.088 Nimero de Repertorio: 4.046
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantéon: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, de! Cantén

Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de esta

se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro de los
linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregularidad del

t € r r e n 0

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio

Comprador 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Vendedor 13-04270919 Cevallos Solorzano Gina Jannethy Casado Manta

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 36996 Pégina: | de 4




Vendedor 13-03288813 Delgado Suarez Hector Leona'rdq Casado Manta

2/ 2 Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  lunes, 13 de noviembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.481 - Folio Final: 1.540
Niimero de Inscripcién: 46 Namero de Repertorio: 5.470
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Segunda

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compafiia Tipel S.A, en calidad de

G e r e n t e G e n e r a ]
El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A Administradora de Fondos
y F i d e i c ) m i s 0 g

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A Manta
Fideicomiso 80-0000000028362 Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Sariland Manta
Fiduciario 80-0000000028361 Compaiiia Fidunegocios § A Administradora Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial: ~ Folio final:
Compra Venta 2088 25-ago-2005 28546 28554

3/ 2 Cesion de Derechos Fiduciarios
Inscrito el :  lunes, 17 de enero de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 50 - Folio Final: 167
Namero de Inscripcion: 2 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Vigésima Novena
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario

Sariland inmueble ubicado en el Camal del Canton Manta.
La Compaiiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus Derechos Fiduciarios a favor
de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000047633 Recreacioanes y Turismos Tarqui S A Tarqu Manta
Cedente 80-0000000047630 Compaiiia Estrucplan S A Manta
Cedente 80-0000000047631 Compaiiia Pasdarcar
Constituyente 80-0000000028360 Compaiiia Tipel S A
Fideicomiso 80-0000000047632 Fideicomiso Inmobiliario Sariland

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripciébn: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:
Fideicomiso 46 13-nov-2006 1481

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 36996




-t
4¢ 2 Mutuo

es, 19 de enero de 2011

Inscrito el :  miéreo

1.443 - Folio Final: 1.527

Namero de Repertorio:

Tomo: 3 Folio Inicial:
Nuamero de Inscripcidn: 96
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima Quinta
Nombre del Cantén: Quito

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidon:

Fecha de Resolucion

a.- QObservaciones:
Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

o del Habitacional denominado Sariland.
Con fecha 10 de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita la cancelacion de Hipoteca parcial en la
siguientes lotes. DE LA MANZANA C! DELA 1 ALA20,DELA MANZANA C2 DE LA 1 ALA20,DE LA

c 3 D E L A 1 A L A 114

Desarroll Proyecto

que cancelan los

M A N Z| A N A

y Domicilio de las Partes:

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social

80-0000000000549 Banco Ecuatoriano de la Vivienda
80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui §

b.- Apellidos, Nombres
Calidad
Acreedor Hipotecario

Domicilio
Manta
Manta

Estado Civil

Deudor Hipotecario

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:
Compra Venta 2088

2

46

Folio final:
28554

167

1540

Folio Inicial:
28546

50

1481

Fec. Inscripeion:
25-ag0-20035
17-ene-2011
13-nov-2006

Fideicomiso
Fideicomiso

5/ 2 Planos
viernes, 30 de marzo de 2012

70 - Folio Final:
Niamero de Repertorio:

Inserito el @

Tomo: 1 Folio Inicial: 147

Namero de Inscripcion: 12
Oficina donde se gyarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgami

Escritura/Juicio/Re

ento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012

solucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:

PROTOCOL] PROYECTO URBANISTICO SARILANL

ZACION DE PLANOS

b.- ApeHidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:
Calidad Cédula o R.U.C,
Propietario 80-0000000047760 Compaiia Recreaciones y Turismo Tarqui S
se refiere a la(s) que consta{n) en:
No.Inscripcion:
2

Domicilio
Manta

Nombre y/o Razén Social Estado Civil
c.- Esta inscripcién
Libro:

Fideicomiso

Folio Inicial:  Folio final:

50

Fec. Inscripeion:
17-ene-2011

6/ 2 Ampliacién

Inscrito el :

es, 30 de marzo de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 148 - Folio Final:
Namero de Inscripeion: 13 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Cantén: Manta
iento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012

vier
167

Fecha de Otorga
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE

GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARILAN

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Certificacion impresa per: Mays Ficha Registral: 36996




A
Calidad CédulaoR.U.C. Nombre y/o Raz6n Social . Estado Civil Domicilio <.

Propietario 80-0000000047760 Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S ’ , Manta
¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en;
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial: Folio final:

Planos 12 30-mar-2012 70 147
7/ 2 Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta

Inscrito el :  jueves, 04 de octubre de 2012

Tomo: 1 Folio Inicial: 26,362 - Folio Final: 26.463
Nimero de Inscripcién: 1.408 Nimero de Repertorio: 5.991
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
. Nombre del Cantén: Manta
" Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosto de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,
sobre 45 viviendas desglosadas de la siguiente manera de l1a 1 a la 34 de la manzana BS, 1,2,3,4,7,8,9 de la manzana
C4ydelalala4dela manzana C5 de propiedad de Empresa Recreaciones y Turismo TARQUI S.A
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: )
Calidad . Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000549 Banco Ecuateriano de la Vivienda Manta

Deudor Hipotecario 80-0000000047760 Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui § Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 96 19-ene-2011 1443 1527

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
et S XN EN 0D CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones | Libro Nuamero de Inscripciones
Fideicomiso
Planos

Compra Venta

Hipotecas y Gravamenes

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:28:18  de] miércoles, 10 de octubre de 2012 ”""I Ilm lml mll Iml "I' ml

A peticién de: AL5~ Mors G o VALOR TOTAL PAGADO POR EL

w CERTIFICADO: § 7
Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mendoza ’

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

i Delgado Intt \ Propiedad.
Y \ ‘
Erlga | Re,

}
&/
o CAnvTonW® o

Certificacién impresa por: Muys icha Registral: 36996




Gobierno Autéridmo Descentralizado '

Municipal del Canton Manta . TITULO DE CREDITO no.. 000086021

Ruc: 13600
Diceccion: Av. 4ta. y Calle 9 - Yelf.: 2611.479 / 2611.477

8/29/2012 4:38

CONTROL | TuLON* |
avmvo | omeccon Taio]
: CODIGO CATASTRAL
l $ 150980 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON S CONCE VALOR REBA.(I;I:)SSH V:I;g::
R *
RECREACIONES Y TURSMO TARGUIS A || PARCIAL | RecARGOS®
| —
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY WMEJORAS A PARTIR 2011
SOLAR NO EDIFICADO " $3,07]
. _TOTALAPAGAR
VALOR PAGADO




CORPORACION NACIONAL DFE FI
REGIONAL MANARI

Manta, 17 de|Octubre del 2012.

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la COMPANIA RECREACIONES

Y TURISMO

TARQUI S.A TARQUISA con numero de RUC 1391748914001 se encuentra

registrada como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO,

con numero

de servicio 5841333 por el cual NO mantiene deuda con la Empresa.

La interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,

ATENCION A

)
.f%

Ing. Renato Alvarez.

L CLIENTE




