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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf 052624758

WwWWw registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcién

Registro de : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nadmero de Tomo: Folio Inicial: 0

Niamero de Inscripcion: 2449 Folio Final: 0

Numero de Repertorio: 5051 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: lunes, 30 de yulio de 2018

1.- Fecha de Inscripcion:  lunes, 30 de julio de 2018 09 19
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaportc Nombres Campletos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad

COMPRADOR

Natural 1311464851 ENCALADA JIMBO CARLA FERNANDA CASADO(A) MANABI MANTA

VENDEDOR

Natural 800000000047760 COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQLUI MANABI MANTA
S A TARQUISA

3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda ¢l onginal NOTARIA SEXTA

Nombre del Cantén MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia miércoles, 25 de julio de 2018

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:

Afihado a la Cimara ‘ Plazo *

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Codigo Catastrat Fecha Apertura Nro Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
3046301000 23/08/2013 0.00 00 42091 150.00M2 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

FORMANDO PARTE DE LA URBANIZACION SARILAND SE ENCUENTRA EL LOTE | MZ D4 DE LA PARROQUIA TARQUI
DEL CANTON MANTA CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS FRENTE: 10,00 m. - Aveida Cuatro ATRAS:
10.00m.- Lote N.- 28. COSTADO DERECHO: 15,00m.- Avenida Los Geranios COSTADO IZQUIERDO: 15,00 m - Lote N - 2.
AREA TOTAL. 150,00 m2

Direccion del Bien® TARQUI

Superficie del Bien. 150.00M2

Solvencia- Este bien tiene libre gravamen

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA

La Compradora Sra. CARLA FERNANDA ENCALADA JIMBO, mterviene en estado civil casada con el Seiior Marco Augusto Mantuano Reyes
CLAUSULA ESPECIAL Por la presente queda establecido que la Compradora ha postulado y alcanzado la calidad de beneficiaria del Bono de la
vivienda Urbana Nueva, que es otorgado por el Gobiemo Ecuatoriano, y han manifestado su deseo y voluntad de emplearlo en la compra del
mencionado inmueble, cuyo precio es financiado de la siguiente forma. a) Por medio del ahorro entregado a la vendedora en efectivo y en moneda de
curso Jegal en la cantidad de USS 36189,70 ( TREINTA Y SEIS MIL CIENTO OCHENTA Y NUEVE CON SETENTA CENTAVOS DE DOLARE!
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), b) Con dinero prommente del Bono para la vivienda que el Fstado Ecuatoriano otorga por mtermedio
del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda "MIDUVI", Bono por ¢l valor de cinco mil délares de los Estados Unidos de América

Expresamente La Sefiora CARLA FERNANDA ENCALADA JIMBO. de conformidad a lo provisto en el Reglamento del SIV, Vivienda Urbana
Nueva, se compromete a no enajenar en los proximos cinco arios el inmueble objeto de presente contrato, plazo que correra a partir de la fecha de la
mscripcion de la presente escritura en el Registro de Propiedad correspondiente. Encaso de incumplinuento al reglamento e mstructuvo del SIV-
MIDUVI o al presente documento, los beneficiarios, EYOV, realizara la devolucion del valor del bono mis los mtereses respectivos o se ejecutaran las
garantias y se procederé a una demanda para el cobro de los danos y perjuicios causados.

La vavienda y lote signado con el nimero 01 Manzana D+ pertencciente a la Urbanizactén llamada SARILAND, ubicada en la Parroquia Tarqui del
Canton Manta

Impreso por.  maria_carreiio Administrador luncs, 30 de yulio de 2018 Pag 1 dec2
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0000064774
ESCRITURA PUBLICA

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA
Y COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE

OTORGA EL BANCO DEL PACIFICO S.A.

A FAVOR DE LA COMPANiIA

RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA
Y ESTA A FAVOR DE LA SENORA
CARLA FERNANDA ENCALADA JIMBO

ESCRITURA No. 20181308006P03382
CUANTIA: USD $ 48,019.34

AUTORIZADA EL DIA 25 DE JULIO DEL 2018
COPIA SEGUNDA

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS a4
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA T
EXTRACTO
[Escritura N 120181308006P03383 o

CANCELACION DE HIPOTECA

ACTO O CONTRATO: J

FECHA DE OTORGAMIENTO: [25 DE JULIO DEL 2018, (13.09)

JTORGANTES
OTORGADO POR
. . . - Documento de No. . " - Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
. REPRESENTADO 099000573700 JECUATORIA JAPODERADO(A)
Juridica |BANCO DEL PACIFICO S A. POR RUC 1 NA ESPECIAL JENNIFER BALDWIN
A FAVOR DE
. s - Documento de No. . . . Persona que
Pi-rsona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincia Cantoén Parroquia

MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES: A FAVOR DE LA COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S A. TARQUISA
[CUANTIA DEL ACTO O

ONTRATO: INDETERMINADA j
NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VEILEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
[Escritura N=: [20187308006P03383

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: l25 DE JULIO DEL 2018, (13.08)

OTORGANTES
OTORGADO POR




- ~ Nombreis\agén social

Tipo interviniente

Documento de
identidad

No.
Identificacio
n

Nacionalidad

Calidad

Persona que le
representa

|RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI S A. TARQUISA

REPRESENTADO POR

RUC

13817489140
01

ECUATORIA
NA

VENDEDOR(A

GALO ANDRES

) ALCIVAR ALCIVAR

T

L4

A FAVOR DE

Personq {
N

Nombres/Razén $ocial

Tipo interviniente

Documento de
identidad

No.
Identificacio
n

Nacionalidad

Calidad

Persona que
representa

ENCALADA JIMBO CARLA
FERNANDA

POR SUS PROPIOS
DERECHOS

CEDULA

1311464851

ECUATORIA
NA

COMPRADOR
(A)

UBICACION

Provincia

Parroquia

MANABI

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO:

48019 00

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO P)

ESCRITURA N°: 20181308006P03383

FECHA DE OTORGAMIENTO: 25 DE JULIO DEL 2018, (13 09)
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

ESCRITURA NUMEROQ: 20171308006P03383
FACTURA NUMERO: 002-002-000029348

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS:
OTORGA EL BANCO DEL PACIFICO S.A.

A FAVOR DE LA COMPANIA
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

COMPRAVENTA:
OTORGA LA COMPANIA
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA
A FAVOR DE LA SENORA:
CARLA FERNANDA ENCALADA JIMBO.-
CUANTIA: USD $ 48.019,34.- PRECIO: USD $ 41.189,70
o AMGC***

Se confieren 3 copias

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy jueves VEINTICINCO DE JULIO ___
DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANIE[Z “{:\

VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, por una paf

ida 3, entre callesi11 y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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el \B\ANCQ_DEL"PACI'FICO S.A., debidamente representada por la Doctora
Jennifer Baldwin, en su calidad de Apoderada Especial, institucién a la que en
adelante se la podra designar como “EL BANCO” o "EL ACREEDOR"; la
compareciente es mayor de edad, de nacionalidad estadounidense,
domiciliada en esta ciudad; por otra la compania RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA debidamente representada por su
Gerente General, sefior Galo Andrés Alcivar Alcivar, quien interviene
autorizado segun Nombramiento y Acta de la Junta General Extraordinaria de
Accionistas de la Compaiia, que se adjuntan como documentos habilitantes a
quien en adelante y para efectos del presente contrato se la podra denominar
como “LA VENDEDORA?”; y, por otra parte la sefiora CARLA FERNANDA
ENCALADA JIMBO, de estado civil casada con el sefior Marco Augusto
Mantuano Reyes, por sus propios y personales derechos a quien en adelante y
para efectos del presente contrato se la podra denominar como “LA
COMPRADORA?”, los compareciente son ecuatorianos, mayor de edad,
domiciliados en la ciudad de Manta con excepcidn de la sefiora Carla
Fernanda encalada Jimbo que esta domiciliada en los Estados Unidos de
América en transito por esta ciudad de Manta. Todos habiles y capaces para
contratar y poder obligarse, portadores de sus cédulas de identidad vy
ciudadania y certificados de votacion cuyas copias fotostaticas se agregan a
este registro y que me fueron presentadas, asi mismo se agregan las
correspondientes consultas de datos biométricos emitidos por el Sistema
Nacional de Registro Civil de todos los comparecientes, en virtud de lo cual, de
conocerlos a todos doy fe. Bien instruidos del resultado y efectos de la
Escritura de CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA,
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS, Y
COMPRAVENTA, que procede a celebrar con libertad y capacidad civil

necesaria y examinados que fueron todos de que proceden sin temor
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reverencial, coaccion, seduccion promesas o amen a%’ deg l.(ydnfe ,a}guna los

Oraric

otorgantes me entregaron una minuta para que se a escritura
publica, la misma que copiada literalmente es como sigue: PRIMERA PARTE:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS: SENOR
NOTARIO: Sirvase autorizar en el Registro de Escrituras Publicas que se
encuentra a su cargo una en virtud de la cual conste, la CANCELACION
PARCIAL de Hipoteca Abierta, Prohibicién Voluntaria de Enajenar y Gravar y
Anticresis que se celebra de conformidad con las clausulas y declaraciones
siguientes: ‘CLAUSULA PRIMERA.- OTORGANTE: Comparece a la
celebracion de este instrumento publico, el BANCO DEL PACIFICO S A,
debidamente representado por la Doctora JENNIFER BALDWIN, en su calidad
de APODERADA ESPECIAL, con suficiente capacidad legal para comparecer
a este acto, conforme lo acredita con la copia del Poder Especial otorgado a su
favor, .que se agregara a la matriz de este instrumento como documento
habilitante. - CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES: DOS.UNO.-
Mediante Escritura Publica otorgada el dia treinta de agosto del afio dos mil
trece ante el Abogado Raul Eduardo Gonzélez Melgar, Notario Publico Tercero
del Canton Manta e inscrita en la Empresa Publica Municipal Registro de la
Propiedad de Manta — EPcon el nimero de Repertorio 2013 — 7961 en el
Registro de Hipotecas y Gravdmenes con el Numero de Inscripcion 1619 el dia
trece de noviembre del afio dos mil trece, la comparia “RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA” constituyd a favor del Banco del Pacifico
S.A. primera y sefalada Hipoteca con el cardcter de Abierta sobre varios

inmuebles de su propiedad ubicados en la Urbanizacion “Sariland”, ubicada en

la Via Circunvalacion, Tramo I, a Trescientos metros de la Via a San Juan de .

, Provincia de Manabi, entre |




10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

il

Y e

cdé%es“gemehcuéntra el lote numero 01 de la manzana D4, cuyos linderos
medidas y demas especificaciones constan descritos en el documento ANEXO
1 LINDEROS Y MEDIDAS que se agregd como documento habilitante a la
Escritura Publica de constitucion de Hipoteca Abierta, antes mencionada.-
DOS.DOS.- E! gravamen anteriormente descrito en el punto DOS.UNO., de
esta Clausula Segunda de este instrumento, se Constituyd con el objeto de
garantizar obligaciones contraidas por la compafia RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA individual o conjuntamente con terceras
personas directa o indirectamente a favor del BANCO DEL PACIFICO S.A.
CLAUSULA TERCERA: Es intencion del Banco del Pacifico S.A. cancelar los
gravamenes constituidos en la escritura detallada en la clausula segunda del
presente instrumento, PERO SOLO Y ESPECIFICAMENTE sobre el LOTE
NUMERO CERO UNO DE LA MANZANA D CUATRO “de la Urbanizacién
“Sariland” ubicada en la Via Circunvalacién, Tramo |I, del Sitio El Camal,
Parroquia Tarqui, del Cantén Manta, Provincia de Manabi.,. CLAUSULA
CUARTA.- CANCELACION DE HIPOTECA: Con los antecedentes expuestos,
el BANCO DEL PACIFICO S.A., debidamente representado por la Doctora
JENNIFER BALDWIN, en su calidad de APODERADA ESPECIAL, declara
cancelados los gravamenes de Hipoteca Abierta descritos en el numeral
DOS.UNO., de la Clausula Segunda Antecedentes, PERO SOLO Y
ESPECIFICAMENTE sobre el LOTE NUMERO CERO UNO DE LA
MANZANA D CUATRO . de la Urbanizaciéon “Sariland” ubicada en la Via
Circunvalacion, Tramo Ill, del Sitio El Camal, Parroquia Tarqui del Cantén
Manta, Provincia de Manabi, con las siguientes medidas y linderos:
FRENTE: Diez metros y Avenida Cuatro.- ATRAS: Diez metros y Lote Nimero
veintiocho.-:COSTADO DERECHO: Quince metros y Avenida lLos Geranios.
COSTADO IZQUIERDO: Quince metros y Lote Numero dos, Con un AREA
TOTAL DE: CIENTO CINCUENTA METROS CUADRADOS. Este bien



1 inmueble se identifica con la clave catastral /nun’thgu;iVEM 63 Qz OOO Del

2 Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del C;\HT& Manta Se deja

3 especial constancia de que los gravamenes sobre los lotes restantes sobre los
4 cuales el Banco del Pacifico S.A. no hubiere otorgado cancelacidén expresa,
5 subsisten hasta tanto no fueren expresamente cancelados por el acreedor
6 hipotecario. Asimismo, se deja expresa constancia que esta liberacién Parcial
7 de Hipoteca Abierta, Prohibicion Voluntaria de Enajenar y Gravar y Anticresis,
8 no implica novacion ni altera, ni modifica, ni extingue, ni en todo ni en parte,
9 ninguna de las obligaciones pendientes de pago, contraidas a favor de Banco
10 del Pacifico S.A. que estuvieren o no garantizadas mediante la hipoteca y
11 demas gravamenes descritos en la clausula segunda de esta escritura,,
12 consten en documentos publicos o privados, ni otras garantias vigentes si las
13 hubieren sean esta personales, fiduciarias, reales, hipotecarias o prendarias.
14 CLAUSULA QUINTA.- GASTOS: Todos los gastos e impuestos que se
15 ocasionaren con motivo del otorgamiento de la presente escritura publica, asi
16 como los de su inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente
17  seran de cargo de la Compariia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S A.
18  TARQUISA. Agregue usted Sefior Notario, las demas clausulas de estilo que
19  consulten la eficacia y validez de este instrumento y agregue como documento
20 habilitante el Poder Especial otorgado por el Banco del Pacifico S.A., a la
21 Doctora Jennifer Baldwin y, deje constancia de que se autoriza a la compaiiia
i 22 RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA; para que por si 0
23 por interpuesta persona, obtenga la inscripcién de la presente escritura de
24  Cancelacidén Parcial de Hipoteca Abierta en los libros de la Empresa Publica
25 Municipal Registro de la Propiedad de Manta — EP,. escritura que por su

26 naturaleza es de cuantia indeterminada. - (Firmado) Abogada Zobeida Cede?;;?;\

27 Vélez, matricula numero trece guion mil novecientos noventa y seis gul' (f’ >
28 cincuenta y tres del Foro de Abogados.- SEGUNDA PAR l%: ’:/
%

A e v Ql\;:/
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\CBMPRAV-ENTA.- SENOR NOTARIO: -En e! Registro de Escrituras Publicas

a su cargo, sirvase hacer constar una de compraventa que diga lo siguiente:
PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracién de la
presente escritura publica las siguientes personas: 1.- La compafiia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, debidamente
representada por el sefior GALO ANDRES ALCIVAR ALCIVAR en su calidad
de Gerente General y como tal representante legal, como consta del
nombramiento que se adjunta como documento habilitante y debidamente
autorizado mediante Acta, por la Junta General Extraordinaria de Accionistas
de la compaifiia, la misma que también se adjunta como habilitante y a quien
en adelante se le podra denominar como ‘LA PROPIETARIA’ o]
“VENDEDORA’. ElI compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casado y se halla domiciliado en la ciudad de
Manta. 2.- La sefiora CARLA FERNANDA ENCALADA JIMBO, por sus
propios y personales derechos y a quien en adelante se le podra denominar
como “LA COMPRADORA”. La compareciente es mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casada y se halla domiciliada en los
Estados Unidos de América; SEGUNDA.- ANTECEDENTES: a.- La compaiiia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA es propietaria de la
vivienda y lote signado con el numero 01 de la manzana D4 de la Urbanizacion
SARILAND, adquirida de la siguiente manera: HISTORIA DE DOMINIO:
Mediante Escritura Publica de Compraventa otorgada ante el Notario Tercero
del Cantdn Manta, Ab. Raul Eduardo Gonzalez Melgar, el 23 de agosto del
2005, suscrita por los sefiores Héctor Leonardo Delgado Suarez y sefiora Gina
Janneth Cevallos Solérzano a favor de la compaiia TIPEL S.A. debidamente
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantdén Manta el 25 de agosto del
2005. b.- Mediante Escritura Pablica la Compariia TIPEL S.A. Constituyo el

FIDEICOMISO Mercantil Inmobiliario Sariland, debidamente representado por
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Fideicomisos, suscrita ante la Notaria Trigésima Segunda del Cantén
Guayaquil el 01 de septiembre del 2006 e inscrita el 13 de noviembre del 2006
en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta. c.- Mediante Escritura
Publica de Cesion de Derechos Fiduciarios otorgada ante la Notaria Vigésima
Novena del Canton Guayaquil, con fecha 12 de enero del 2011, las compariias
ESTRUCPLAN S A. y Compariia PASDARCAR, en calidad de cedentes; vy, la
Compainia TIPEL S.A en su calidad de constituyente y cedente, en sus
calidades de Promotoras del Fideicomiso Inmobiliario Sariland, cedieron a
favor de la Compariia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, todos
los derechos fiduciarios de beneficiarios que poseian sobre el FIDEICOMISO
Inmobiliario Sariland, en especial, aquellos derechos fincados sobre el
inmueble descrito en la clausula tercera de la referida escritura, e inscrita el 17
de enero del 2011 en el Registro de la Propiedad del Canton Manta. d.-
Mediante Escritura Publica de Mutuo Hipotecario, sobre el inmueble ubicado
en la Via San Juan Proyectos Habitacionales para el Desarrollo del Proyecto
Habitacional denominado Sariland, celebrado en la Notaria Trigésima Quinta
de Quito, el 17 de Enero del 2011 otorgada por la Compafia Recreaciones y
Turismo Tarqui S.A. TARQUISA a favor del Banco Ecuatoriano de la Vivienda
e inscrita el 19 de enero del 2011. e.- Mediante Escritura Plblica de
Protocolizacion Planos del Proyecto Urbanistico Sariland, celebrada en la
Notaria Tercera del Cantdn Manta el 06 de febrero del 2012 e inscrita en el
Registro de Urbanizacion del Registro de la Propiedad del Canton Manta el 30
de marzo del 2012, Tomo (1) con el nimero (12) de Propiedad de la Compaiiia
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA. f.- Mediante Escritura Publica
de Ampliacion de Planos de Acta y Entrega de Areas Sociales, Verdes y Lotes
de Garantias de la Urbanizacién Sariland S.A. celebrada el 12 de marzo del

2012 ante el Notario Tercero del Canton Manta e inscrita el 30 de marzo de
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20\1\“2‘«de, ;otépiédad de la Compaiia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A.

TARQUISA. g.- Mediante Escritura Publica de Cancelacion Parcial de Hipoteca
otorgada por el Banco de la Vivienda, de 54 viviendas del Proyecto Sariland de
la manzana C1 de la 1 a la 20; de la manzana C2 de la 1 a la 20; de la
manzana C3 de la 1 a la 20 celebrada ante el Notario Tercero del Cantén
Manta el 4 de abril del 2012 a favor de la Compafia Recreaciones y Turismo
Tarqui S.A. TARQUISA e inscrita el 10 de mayo del 2012. h).- Mediante
Escritura Pdblica de Cancelacion de Hipoteca Abierta, sobre 384 lotes de la
Urbanizacion Sariland, celebrado en la Notaria Tercera del Cantén Manta, el
30 de agosto del 2013 otorgada por el Banco Ecuatoriano de la Vivienda a
favor de la Compafia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, e
inscrita el 13 de noviembre del 2013. i).- Mediante Escritura Publica de
Hipoteca Abierta, Prohibicién Voluntaria ae Enajenar y Gravar y Anticresis
sobre 384 lotes de la Urbanizacion Sariland, celebrado en la Notaria Tercera
del Canton Manta, el 30 de agosto del 2013 otorgada por la Compaiiia
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA a favor del Banco del Pacifico
S.A. e inscrita el 13 de noviembre del 2013. TERCERA: COMPRAVENTA.- En
base a los antecedentes expuestos, la VENDEDORA da en venta y perpetua
enajenacion a favor de la COMPRADORA, La vivienda y lote signado con el
numero 01 Manzana D4; en adelante el INMUEBLE, perteneciente a la
urbanizacion llamada SARILAND, ubicada en la Parroquia Tarqui del Cantén
Manta, Provincia de Manabi cuyos linderos, dimensiones y superficie
particulares son los siguientes: FRENTE: Diez metros y Avenida Cuatro.
ATRAS: Diez metros y Lote Numero veintiocho. COSTADO DERECHO:
Quince metros y Avenida Los Geranios. COSTADO IZQUIERDO: Quince
metros y Lote Nimero dos. Con un AREA TOTAL DE: CIENTO CINCUENTA
METROS CUADRADOS. No obstante determinarse los linderos, dimensiones

y superficie, se deja expresa constancia que la transferencia de dominio del
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CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan comoSusta preCio por el
INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de USD$ 41,189.70 (CUARENTA
Y UN MIL CIENTO OCHENTA Y NUEVE CON SETENTA CENTAVOS DE
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS. DE AMERICA), que la
COMPRADORA ha cancelado a fa VENDEDORA de acuerdo a lo establecido
en la clausula Quinta, por lo cual declara que no tiene nada que reclamar al
respecto. QUINTA: CLAUSULA ESPECIAL: Por la presente queda
establecido que LA COMPRADORA ha postulado y alcanzado la calidad de
beneficiaria del Bono de la vivienda Urbana Nueva, que es otorgado por el
Gobierno Ecuatoriano, y han manifestado su deseo y voluntad de empleario en
la compra del mencionado inmueble, cuyo precio es financiado de la siguiente
forma: a) Por medio del ahorro entregado a la Vendedora en efectivo y en
moneda de curso legal en la cantidad de USD$ 36,189.70 (TREINTA Y SEIS
MIL CIENTO OCHENTA Y NUEVE CON SETENTA CENTAVOS DE
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA); b) Con dinero
prominente del Bono para la Vivienda que el Estado Ecuatoriano otorga por
intermediario del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda “MIDUVI”, Bono
por el valor de cinco mil dblares de los Estados Unidos de Ameérica.
Expresamente la sefiora CARLA FERNANDA ENCALADA JIMBO, de
conformidad a lo previsto en el Reglamento del SIV, Vivienda Urbana Nueva,
se compromete a no enajenar en los préximos cinco afnos el inmueble objeto
del presente contrato, plazo que correra a partir de la fecha de inscripcion de la
presente escritura en el Registro de Propiedad correspondiente. En caso de
incumplimiento al reglamento e instructivo del SIV-MIDUV!I o al presente
documento, los beneficiarios/Et/QV, realizara la devolucion del valor del bono

mas los intereses respectivos o se ejecutaran las garantias y se procedera a

una demanda para el cobro de los dafios y perjuicios causados. SEXTA! ..
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SANEMIQ.', 1A VENDEDORA declara que sobre el INMUEBLE materia
de este contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar el
dominio. De igual manera la VENDEDORA declara que el INMUEBLE no esta
sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se
halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion y
vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEPTIMA: ENTREGA,
ACEPTACION Y RESPONSABILIDAD.- La Compradora acepta la venta y
transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa, por ser
en seguridad de sus intereses, y declara haber recibido el mismo a su entera
satisfaccion, sin tener nada que reclamar al respecto. La COMPRADORA
desde vya, declara aceptar y someterse al Reglamento Interno de la
Urbanizacién SARILAND sobre el INMUEBLE que compra por medio del
presente instrumento, asi como respecto de las areas comunales de la
urbanizacién. La vendedora declara que se obliga a reparar danos causados
en la vivienda tales como: filtracion de aguas servidas y agua potable, fisuras
en enlucidos, levantamiento de ceramica e instalaciones eléctricas, por el
tiempo de seis meses contados a partir de la firma de la presente escritura.
OCTAVA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y tributos
que ocasionen la celebracion y perfeccionamiento de la presente compraventa
seran de cuenta y cargo exclusivo de la COMPRADORA, inclusive el pago del
impuesto a la plusvalia que, en caso de existir, sera cancelado por la
COMPRADORA. NOVENA: AUTORIZACION.- Cualquiera de las partes
comparecientes se encuentran facultadas para realizar los tramites necesarios
hasta la inscripcion de la presente escritura en la Empresa Puablica Municipal
Registro de la Propiedad de Manta — EP. DECIMA: ACEPTACION Y
RATIFICACION.- Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del

presente instrumento por contener condiciones acordadas en beneficio de sus
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o INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/[dentif Predlal XX\X)\\X)\XX‘(\X‘(X Tipo de Predio LOTE DE TERRENO
XXXXX

Fecha de Apertura  viernes, 23 de agosto de 2013 Parroquia . TARQUI

Superficie del Bien
[nformacién Municipal
Direccidn del Bien. TARQUI

EGI L
FORMANDO PARTE DE LA URBANIZACION SARILAND SE ENCUENTRA EL LOTE 1 MZ D4 DE
LA PARROQUIA TARQUI DEL. CANTON MANTA CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS.
FRENTE: 10,00 m. - Avenida Cuatro. ATRAS: 10,00m.- Lote N.- 28. COSTADO DERECHO: 15,00m.-
Avenida Los Geranios COSTADO 1ZQUIERDO: 15,00 m. - Lote N.- 2. AREA TOTAL: 150,00 m2
-SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA HIPOTECADO.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

I Libro Acto Numero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Febo Fim\ﬂ
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2088 25/ag02005 28 546 28 554
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL 16 13/nov/2006 1481 1 540
FIDEICOMISO CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS 2 17/ene/201t 50 167
HIPOTECAS Y GRAVAMENES MUTUO 96 19/ene/201t 1 443 1527
PLANOS PLANOS 12 30/mar/2012 70 147
PLANOS AMPLIACION 13 30/mar/2012 148 167
HIPOTECAS Y GRAVAMENES REFORMA DE HIPOTECA ABIERTA 702 31/may/2013 15711 15735
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION DE HIPOTECA 1618 13/n0v/2013 35 866 36 315
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 1619 13/n0v/2013 35 866 36315

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /9 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : jueves, 25 de agosto de 2005 Nimero de Inscripcidon: 2088 Tomo !

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 4046 Folio Inicial 28 546
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 28 554
Canté6n Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacién sector El Camal, del Ca
Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclara
pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferenciag
esta se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella de
de los linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregularida

del terreno. ._\Er;n\‘\
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Fa]idﬁ&; :;';:;-ﬂi%f»e::l)ula/RUC “Nmbres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Donuctlio 1
COMPRADOR 800000000028360COMPANIA TIPEL S A NO DEFINIDO MANTA

VENDEDOR 1303288813 DELGADO SUAREZ HECTOR LEONARDO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1304270919 CEVALLOS SOLORZANO GINA JANNETHY CASADO(A) MANTA

Registro de : FIDEICOMISO

[2 /9 ] EFIDEICOMISO

Inscrito el : lunes. 13 de noviembre de 2006 Niimero de Inscripcién: 46 Tomo 1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5470 Folio Intcial 1481

Oficina donde se guarda el original: " NOTARIA TRIGESIMA SEGUNDA
Cantén Notaria: GUAYAQUIL
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de sepuembre de 2006
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Folto Final 1 540

La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tipel S.A, en calidad
de Gerente General.El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A

Administradora de Fondos y Fideicomisos
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCaIldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
CONSTITUYENTE 800000000028360COMPANIA TIPEL S A NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO 800000000028362FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO MANTA
SARILAND
FIDUCIARIO 800000000028361 COMPANIA FIDUNEGOCIOS S A NO DEFINIDO MANTA

ADMINISTRADORA DE FONDOS
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

|L1bro Nuamero Inscripeién Fecha Inscripcion Folio [nictal Folio Final
COMPRA VENTA 2088 25/ago/2003 28 546 28 554
Registro de : FIDEICOMISO

[3 /9 |} EIDEICOMIS

Inscrito el : lunes, 17 de enero de 2011 Namero de Inscripcién: 2 Tomo |

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 297 Folio Inicial 30

NOTARJA VIGESIMA NOVENA
GUAYAQUIL

Oficina donde se guarda ¢l original:
Cantén Notaria:
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: mi€rcales. 12 de enero de 2011

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion que otorga Estrucplan S. A y Pasdarcar S

Folio Final 167

A afavorde TIPEL S. A

Cecion de Derechos Fiduciarios que otorga Tipel S. A a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A Tarquisa y
Restitucion de Inmueble del Fideicomiso Inmobiliario Sariland a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S. A
Tarquisa as1 conio Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario Sariland inmueble ubicado en el
Camal del Canton Manta. La Compaiiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus

Derechos Fiduciarios a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S A. Tarquisa.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falldad CédulayRUC Nombres v/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domucilio I
BENEFICIARIO 800000000047633RECREACIOANES Y TURISMOS TARQUI ~ NO DEFINIDO MANTA

S A TARQUISA
CEDENTE 300000000047631 COMPANTA PASDARCAR NODEFINIDO  MANTA

Ceruficacion impresa por :maritza_fernandez Ficoa Registral: 42091
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Empresa Publica Municipal 000006478 2
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

CEDENTE 80000000004 7630COMPANIA ESTRUCPLAN S A NO DEFINIDO
CONSTITUYENTE  800000000028360COMPANIA TIPEL S A NO DEFINIDO
FIDEICOMISO 800000000047632FIDEICOMISO INMOBILIARIO SARILAND NO DEFINIDO

Do

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Elbro Nimero Inscripcion Fecha Inscnipcion PQSO In:l\mgj* . Foﬁ:nfgfa‘l _’fil

FIDEICOMISO 46 13.nov/2006 1 4‘&{:\\:\/‘? TA"’ ?\\é}m r,,«/‘/ >
LIl

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[4 /9 ]HIPOTECASY GRAVAMENES

Inscrito el : miércoles, 19 de enero de 2011 Numero de Inscripcién: 96 Tomo 3

Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 353 Folio Inicial 1 443

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA Folio Final 1 327

Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes. 17 de enero de 2011

Fecha Resoluci6n:

a.- Observaciones:

Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el
Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.Con fecha 10 de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita
la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los siguientes lotes. DE LA MANZANA Cl1 DELA 1 ALA
20, DE LA MANZANA C2 DELA 1 ALA 20, DE LA MANZANA C3 DE LA 1 A LA 14.Con fecha 4 de Octubre
del 2.012 bajo el N 1408 se encuentra inscrita la cancelacion parcial de Hipoteca en la que cancelan parcialmente
la primea Hipoteca abierta a favor del BEV, y levanta la prohibicion de enajenar que pesa sobre 45 viviendas
desglosadas de la siguiente manera. de la 1 a la 34 de la manzana B5, 1,2,3,4,7,8,9 de lamanzanza C4d delal ala 4
de la manzana C5 de propiedad de la Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui S.A Con fecha 25 de Julio del 2.013
bajo el N. 995 se encuentra inscrita la CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTAsobre los lotes 9,
10, 11, 12, 13, 14, 15, 19, 21, 22, 24, 26 de la manzana B- 2, lotes 11, 12, 13, 14, 15,17, 19, 21, 24,25 de la
manzana B-3 del proyecto SARILAND [ Y II de propiedad de la Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui S.A Con
fecha 25 de Julio del 2.013 bajo el N. 996 se encuentra inscrita la Cancelacion Parcial de Hipoteca Abierta 'y
prohibicion de enajenar otorgada por el Banco Ecuatoriano de la vivienda en el que solicita la liberacion parcial de
hipotecas a 2 lotes del proyecto Sariland I 'y [I sobre lotes lotes 23 de la manzana B- 2; 20 de la manzana B-3 .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Crudad Direccion Domucilio I
ACREEDOR 800000000000549BANCO ECUATORIANO DE LA VIVIENDA NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 800000000047760 COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO  NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO TARQUI S A. TARQUISA

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

,lero Namero Inscripcién Fecha Inscnipcion Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO 2 17/ene/2011 50 167

FIDEICOMISO 46 13/nov/2006 1481

COMPRA VENTA 2088 25/ag0’2005 28 546

Registro de : PLANOS
[5 /79 ]PLANOS

Inscrito el : viernes, 30 de marzo de 2012 Numero de Inscripcién: 12 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1795 Folio Inicial 70
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Fnal 147
Cantén Notaria: MANTA

Empresa Pybi; i
. ca Munic
Registro de 14 Propiedad'%ae‘
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Fecha deOl.pl'gau‘liemb/Prqvj’aencia: lunes, 06 de febrero de 2012
o N KA ~

Fech s.olueiﬂn; :

a.- Observaclomes:

PROTOCOLIZACION DE PLANOS.............. PROYECTO URBANISTICO SARILAND

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

I(Ealldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Socral Estado Civil Ciudad Direccion Domuctlio
800000000047760 COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO  NO DEFINIDO MANTA

PROPIETARIO
TARQUI S A TARQUISA

c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

l]_lbro Nuamero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Imicial Folio Final
PLANOS 12 30/mar, 2012 70 147
FIDEICOMISO 2 17'ene/2011 50 167

{6 /79 | PLANOS

Inscrito el : viernes. 30 de marzo de 2012 Niimero de Inscripcién: 13 Tomo 1
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 1796 Foho Inicial 148
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 167
Cant6n Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resotucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE
GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARILAND.Con fecha 30 de Octubre del 2.013 se recibio un oficio N.
411- ALC- GADM-MANTA --JEB fechado Manta 23 de Octubre del 2.013, enviado por el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del canton Manta en el que dispone la liberacion de de las siguientes garantias de la
Urbanizacion SARILAND: Area de Reserva "2" de 12.488,62m2 y Area Comercial "3" 3.879,67m2 y las areas que
corresponden al Area de reserva "1" con 13.982.34m2 y Area comercial "1" con 3.810.16m2 y se canjean o se
sustituyen con los predios ubicados en el sector Las Chacras de Manta de propiedad de la compaifiai Inmobiliaria
V&B S.A que cubriran el 40% de las garantias de la urbanizacion SARILAND considerando lo sefialado en el
oficio N. 123 DPUM-JECYV, de fecha octubre 16 del 2.013 suscrita por la Directora de Planaecamiento Urbano del
Municipio de Manta. Con fecha 11 de Noviembre del 2.013 se recibio un oficio n. 420 -ALC- GADM-MANTA-
JEB fechado Manta 30 de Octubre del 2.013, enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del Municipio
de Manta referente a la liberacion de lotes en garantia en el que se libera el area que corresponde al Area
comercial "2" de 4.471,29m2 el cual por un lapsus involuntario no fue incorporado en el oficio N. 411- ALC-

GADM- MANTA JEB.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Cédulo/RUC Nombres y/0 Razén Social

Fahdad

Estado Civil

Ciudad

Direccion Donucilio

PROPIETARIO
TARQUI S A TARQUISA

c.- Esta inscripcion sc refiere a la(s) que consta(n) en:

800000000047760COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO  NO DEFINIDO

MANTA

1bro Numero [nscripeién Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO 2 17’ene/2011 50 167
PLANOS 12 30/mar/2012 70 147
Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES
{7 /9 ] HIPOTECASY GRAVAMENES
Inscrito el : viernes. 31 de mayo de 2013 Niimero de Inscripcién: 702 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4154 Folio Inicial. 15 711

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE PORTOVIEJO

Certificacién impresa por :maritza_fernandez Ficha Registral: 42091
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Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de 000006478 3

Manta-EP

Cantén Notaria: PORTOVIEJO
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 20 de mayo de 2013
Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

REFORMA A LA ESCRITURA DE HIPOTECA ABIERTA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalldad Cédulo/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccton Domicilio |
ACREEDOR 800000000000349BANCO ECUATORIANO DE LA VIVIENDA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 300000000047760COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO  NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO TARQUI S A TARQUISA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
1bro Numero Inseripcién Fecha Inscripcion Folio Tmicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 96 19.ene/2011 [ 443 1527

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[8 /9 ]HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : miércoles, 13 de noviembre de 2013 Nimero de Inseripcion: 1618 Tomo 87

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 7960 Folio Inicial 35 866
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 36 315
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de agosto de 2013
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

F‘alldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domuctlio
ACREEDOR 800000000055068 BANCO ECUATORIANO DE LA VIVIENDA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 30000000004 7760 COMPANIA RECREACIONES Y TURISMC  NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO TARQUI S A TARQUISA
¢.- Esta inscripcién se¢ refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro Namero Inscripcion Fecha Inscnipcion Folio Tmucial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 702 31/may/2013 15711 15735
PLANOS 12 30’'mar/2012 70 147
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 96 19'ene/2011 L 443 1527
PLANOS 13 30/mar/2012 148 167

[9 /9 ]HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inserito el : miércoles, 13 de noviembre de 2013 Numero de Inscripcién: 1619 Tomo 87-A
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7961 Folio Imicial 35 866
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final.36 315
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de agosto de 2013

Fecha Resolucién:
- i : M
a.- Observaciones aresd 9u|t;hea Municip.

€
VPO e o .Efgiguo de s Propiedad
Ceruificacién impresa por :marilza_fernandez Ficha Registral: 42091 miércoles, 04 de julio de 2018 15:07 de6 -2~ ©F
HORA
. e ‘
- . ot
Fecha 1= = e
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\ CONSTITUCION DE'HIPOTECA CON CARACTER DE ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE 3, 4, oo‘ig'
A

NAJENAR-Y GRAVAR Y ANTICRESIS - Sobre el bien inmueble que a continuacion se detalla: 384 lotes déal;""nae,' . EC‘{;)
Urbamizecis

4-SARILAND.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

0 Ny v

Falldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
ACREEDOR 0990005737001 BANCO DEL PACIFICO S A ECUADOR NO DEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 800000000047760COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO  NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO TARQUI S A TARQUISA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: .
P_lbro Namero [nscnpcion Fecha Inscripcidon  Folio [nicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 96 19°ene/201 1 1443 1.527

PLANOS 13 30'mar/2012 143 167

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 702 31'may 2013 15711 15735

PLANOS 12 30/mar/2012 70 147

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 1
FIDEICOMISO 2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 4
PLANOS 2

9

<<Total Inscripciones >>

.

[La.\' movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los 1

wicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura. alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 15:07:32 del miércoles, 04 de julio de 2018
A peticion de: GUALPA LUCAS MARIO EDUARDO

Elaborado por :MARITZA ALEXANDRA FERNANDEZ

COQUE

DR. GEORGE MOREIRA M NDOFA

/
W’cl egistragor

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Reasstrador de la Propiedad

Fecha, _ .,

Empresa Publica M-unicipal
Registro de la Propiedad de ¢
M=nta.EP

HORA:’

A
DT m--

S \

Certificacién impresa por :maritza_fernandez

miercoles, 04 de julio de 2018 15.07
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

No. Certificactom=a53798

PR
CERTIFICADO DE AVALUO ;2 o

No. Electronico: 5 6\7 94

Fecha: 18 dejulio de 2018

El suscrito Director de Avalilos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el urchivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 3-04-63-01-000
Ubicado en: URB SARILAND MZ- D4 LOTE 1

Area total del predio segin escritura:

Area Total de Predio: 150,00 M2
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

1391748914001 . RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A TARQUISA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 14990,43
CONSTRUCCION: 33028,91
48019,34

CUARENTA Y OCHO MIL DIECINUEVE DOLARES CON TREINTA Y CUATRO
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de stielo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo Z

conforme a lo establecido en la Ley, que rige ‘;éB(' pio 2018 —2019".

Son:

Director de § € Catastros y Registro (E) v

/

/," L

RS

/j'/'\? R ~ 8
R o \
'/( - : 1r ’y - \i
- 3 * RPN " ..
TR il N .. N apC {1
nT2% I Impreso por: GABRIFLA SOLORZAND 18/0//2018};,;;5‘ ¢
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T . '\ "GbilERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

~ 3 N
N SPECIE VAFLOR‘A\DA/

z
> S

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtm Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA .

Por consi :uiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, *®__ YR 2018 de 20

VALIDO PARA LA CLAVE CATASTRAL :
3046301000 URB.SARILAND MZ- D4 LOTE 1

Manta, dieciocho de Julio del dos mil dieciocho

GISIERND A e

EL CANTON MA™
ANCECAH&
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

2
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GCBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

. . . . URBANA
A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA- Que revisado el Catastro de Predios
en vigencia. se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA.

perteneciente a
ubicada___URB.SARILAND MZ- D4 LOTE 1

CUYO —AVALUOQ COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de 29010 24 CUARENTAY-OCHO MILDIEZ Y NUEVE DOLARES CON 34/100
YHOU T I OM ORI T Y e o=t /

CERTIEICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

Elaborado: Jose Zambrano




No. 28664

*\. COMPROBANTE DE PAGO .

18/07/2018 15 36 55

; < - OBSERVAGION /- CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULO N*
Una escmura\pubhca‘de' CQMPRA VENTA [#] 3 SOLAR ¥ CONSTRUCCION ubicada 3-04-63-01-000 150,00 48019,34 351940 28664
en MANTA de'la paroquia TARQUI . . ; L
i1 L
VENDEDSR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RUC. |\. NOMBRE 0 RAZON SOBIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1391748914001 gicﬁgg}?gfs YfU.RisﬂejTARQU' URB SARILAND MZ- D4 LOTE 1 Impuesto pancipal 480,19
s Junta de Beneficencia de Guayaquil 144,06
ADQUIRIENTE
- - TOTAL A PAGAR 624,25
CCIR.UC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 624,25
1311464851 ENCALADA JIMBO CARLA FERNANDA | NA
SALDO 0,00
EMISION: 18/07/2018 15:36'54 MAYRA STHEFANIE SOLORZANO

MENDOZA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esra firmado electronicamente

Codigo de Venficacidn (CSV)

ATV MAU RO T

T1984709434
PUede verificar ia validez de este documento electronico ingresando al portat web www manta gob ec opcién
Municipio en Linea opcion Verificar Documentos Electrénicos o feyendo el codigo QR

.

* No. 28665

‘ —
\ COMPROBANTE DE PAGO

_

"
! o I.y Gobiernc Autdnomo Descentralizado
o ”iﬁm“d'}n s dei Canten Maata

35

18/07/2018 1537 13

MENDOZA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escatura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-04-63-01-000 150,00 48019,34 351941 28665
en MANTA de la parroquia TARQUI
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RMU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1391748914001 gic’;fggg’gﬁs YTURISMOTARQUI | )rg SARILAND MZ- D4 LOTE 1 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1.00
Impuesto Principal Compra-Venta 38,96
ADQUIRIENTE
- - TOTAL A PAGAR 39,96
C.C/R.L.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 39,96
1311464851 ENCALADA JIMBO CARLA FERNANDA |NA
SALDO 0,00
EMISION:  18/07/2018 15:37:11 MAYRA STHEFANIE SOLORZANO

Este documento esra firmado electrénicamente

Cadigo de Venficacion (CSV)

R

T984824426

A

Puede venficar la validez de este documento electrénico ingresando al portal web www manta gob ec opcién
Municipio en Linea opcidn Verficar Documentos Electrénicos o leyendo el codigo QR
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AUTORIZACION

No. 8478

La Direccidon de Planificacion y Ordenamiento Territorial autoriza a CARLA
FERNANDA ENCALADA JIMBO, para gque celebre escritura de compra-
venta sobre el predio propiedad de COMPANIA RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, ubicado en la Urbanizacion SARILAND,
signado como LOTE 1, MANZANA D4, parroquia Tarqui, cantén Manta,
con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m. - Avenida 4.

Atras: 10,00m. - Lote No. 28.

Costado Derecho: 15,00m. - Avenida Los Geranios.
Costado lzquierdo: 15,00m. - Lote No. 2,

Area total: 150,00m2;

Nota: segun el certificado de solvencia del registro de |a propiedad, ficha
registral - bien inmueble 42091, el lote descrito se encuentra HIPOTECADO.

Manta, julio 12 del 2018.

Direccién: Calle 9 y avenida 4 www.manta.gobec [ alcaldia@manta.gob.ec

Teléfonos: 2611 558 / 2611 471 / 2611 479 . @Municipio_Manta @MunicipioManta
Fax: 2611 714 [i fb.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta






0000064787

=

4

" SRi

SOCIEDADES
’ ..He hace bien al pais!
NUMERO RUC: 0930005737001 o -
RAZON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICO S A ' N
o, (S ) X
NOMBRE COMERGIAL: N
REPRESENTANTE LEGAL: VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN & e
DOSTOIEVSKY e
CONTADOR: BANCHON MUNOZ WALTER FERNANDO
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: Si
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SIN
FEC. NACIMIENTO FEC INICIO ACTIVIDADES. 19/01/1972
FEC INSCRIPCION 31/10/1981 FEC ACTUALIZACION 12/12/2016
FEC SUSPENSION DEFINITIVA- FEC. REINICIO ACTIVIDADES

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

 DOMICILIO TRIBUTARIO

Provincia GUAYAS Canton GUAYAQUIL Parroquia CARBO (CONCEPCION) Calle FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numero 200 interseccion PICHINCHA Referencta
ubicacion DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Email wbanchon@pacifico fin ec Telefono Trabajo. 042566010 Telefono Trabajo 042563744

DOMICILIO ESPECIAL
SN
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

I# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 123 ABIERTOS 105
JURISDICCION \ ZONA 8\ GUAYAS CERRADOS 18

='rovnrnpia del documento original que me

NPT 1Y) y Jevuelto al inte
As ey, resado en"'4'l;u

Midnrg
}

TE 1 a0

75U 280

;s Tx %_‘:---........
=S L?"Av/\:///(////,//g, % %:‘, /{M -
Notario Pabl z 7

0 Publico Sexto
Manta - Ecuador

Il-l..--lllll!llliﬂ

Codigo. RIMRUC2017000075855
Fecha: 18/01/2017 10:48.18 AM

Pag 1de 32
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T REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES /
. SOCIEDADES
: ...le hace bien al pais!

NUMERO RUC: i 0990005737001

RAZON SOCIAL: S BANCO DEL PACIFICO S A
|[ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 7

. o N

C = . -

No ESTABLECIMIENTO. 001 -7 ) Estado ABIERTQO - MATRIZ FEC. INICIO ACT . 19/01/1972
NOMBRE COMERCIAL BANCO DEL PACIFICO S A OFICINA MATRIZ FEC CIERRE FEC. REINICIO

ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTO

Provincia GUAYAS Canton GUAYAQUIL Parroquta. CARBO (CONCEPCION) Calle FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numero' 200 Interseccion. PICHINCHA Referencia
DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Email wbanchon@pacifico fin ec Telefono Trabajo 042566010 Telefono Trabajo 042563744

— 1
No ESTABLECIMIENTO (02 Estado ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT. 01/01/1900

NOMBRE COMERCIAL AGENCIA AMAZONAS FEC. CIERRE FEC REINICIO

ACTIVIDAD ECONOMICA

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO

Provincia. PICHINCHA Canton QUITO Parroquia SANTA PRISCA Calle AVENIDA AMAZONAS Numero 720 Interseccion VEINTIMILLA Telefono Domicilio 2526282
Telefono Domicilio. 2526366 Fax 2526364

C

1
Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC.INICIO ACT..  01/01/1991
FEC. REINICIO

L
No. ESTABLECIMIENTO 003

NOMBRE COMERCIAL SUCURSAL AMBATO FEC. CIERRE
ACTIVIDAD ECONOMICA

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTO

Provincia TUNGURAHUA Canton AMBATO Parroquia SAN FRANCISCO Calle AVENIDA CEVALLOS Numero 02-119 Interseccion” UNIDAD NACIONAL Referencia:
JUNTO A AMBACAR Y DIAGONAL AL C < ITALIA Telefono Trabajo 032422606 Emall wbanchon@pacifico fin ec

—1
No. ESTABLECIMIENTO 004 Estado. ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC INICICACT.  (1/03/1978
FEC. CIERRE: FEC. REINICIO.

C

NOMBRE COMERCIAL: SUCURSAL MACHALA
ACTIVIDAD ECONOMICA

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO.

Provincia EL ORO Canton- MACHALA Parrogquia MACHALA Calle GUAYAS Numero 2118 Interseccion BOLIVAR Telefono Domiciio 072930700 Email.
wbanchon@pacifico fin.ec

Cédigo: RIMRUC2017000075855
Fecha: 18/01/2017 10:48:18 AM

Pag. 2 de 32
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Pablo L. Condo M.

ABOGADO-M Sc
NOTARIO Sto.

Guayaquil
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22

0000064783
No. 2016-09-01-0
PODRER ESPECIAL: QU

DE LA SENORA DONA

BALDWIN MOLINA . ~---------

JENNIFER

CUANTIA: INDETERMINADA . -------~----

“Iin la

C

iudad de

Capital de Ja Provincia del Guavas. Rep

Ecuador, a los des ( 2 ) dias del mes de

ano dos mil dicciséis,

CONDO MACIAS,

comparece: El

DOSTOIEVSKY VIEIRA
ccuatoriano, casado,

calidad de Presidente

Notario

Abogado PABLO

Quinto del

seior don LEON

ingeniero

Guayaquil,
ublica del

Junio del

LIEONIDAS

Canton,

EERAIN

HERRERA, quicn declara scr

clectronico, en  su

Ejecutivo v Repr

escentante

Legal, Judicial y Extrajudicial del Banco del Pacifico

S.A., calidad que lcgitima

inscrito quec pres

con ¢l nom

bramicnto

cola para quc sea agregado a la

[

presente, el mismo que declara que su nombramiento

no ha sido modificado ni revocado y que co

cl cjercicio del ¢

argo; mayor

de edad,

ntinua cn

capaz para

obligarse y contratar, con domicilio y residencia cn

esta ciudad: a quien de conocer doy fe, por baberme

presentado sus documentos

procediendo con
instruido de la
escritura publica

olorgamiento me

de identiflic

amplia y entera liberta

naturaleza
de PODER

presento

)r

la

resultados

ESPECIAL,

Minuta

acion: v,
d y Dbien
de esta
para su

siguientce:

AN/
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1 ‘ “§ BN O R N OT ARI1O: En el Registro de
2 escri}uras publicas a su cargo, sirvase hacer constar
R ‘érlf,;i‘friguiente Poder Rspecial, que otorga el senor
N
4T Ingeniero Ledn frain Dostoievsky Vieira Herrera, en
5 su calidad de Presidente Ejecutivo y como tal en
6 ejercicio de la Representacion legal, judicial y
7 extrajudicial del Banco del Pacifico 5. A, a favor de
8 la senora Licenciada Jennifer Baldwin Molina, el
J mismo que se otorga de acuerdo a las siguientes
1o clausulas y declaraciones: P R I M K R A
H COMPARKECIENTE: Comparece el senor Ingeniero
]');' Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en  su
!',Ax -
U calidad de Presidente  Kjecutivo ejerciendo la
I+ Representacién legal, judicial y extrajudicial del
s Banco del y Banco del Pacifico S.A. , a efectos de
16 otaorgar, como en efecto otorga, Poder Especial a
17 favor de la senora Licenciada Jennifer Baldwin
I8 Molina, portadora de la cédula de identidad Numcro
1 Uno tres cero siete cuatro c¢cinco uno nueve cinco
20 tres, para los efeclos que mas adelante se
21 establecen: S £ G U N D A: ANTECEDENTES: a) Kl
22 Banco del Pacifico S.A. se conslituyé mediante
23 escritura publica celebrada el diecisiele de
2 noviembre de mil novecientos setenta y uno, ante el
25 Notario Segundo del canton Guayaquil, Doctor Jorge
26 Jara Grau, inscrita en el Registro Mercantil del
27 c/gxnt(’m Guayaquil, el diecinueve de enero de mil
28

novecientos setenta y dos. Kl capital autorizado del



Pablo L. Condo M.
ABOGADO-M Se.

NOTARIO 5ta. 5

Guayoquil
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0000064730

Banco del Pacifico S.A., asciende
TRESCIENTOS CUARENTA MILLONE

DE 1LOS ESTADOS UNIDOS

(USD$340°000,000.00) conforme CON S s

Escritura Publica otorgada cl dos de septiembre de
dos mil «diez ante ¢l Notaria Sexta del canton
Guayaquil, inscrita en ¢l Registro Mercantil del
canton Guavaquil, ¢l diecinueve de¢ octubre de dos
mil diez. Su capital suscrito y pagado asciende a la
suma de TRESCIENTOS MILLONES QUINIENTOS MIL
DOLARES DE LOS ESTADLOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$ 300°500.000.00). tal como consta de la
lKscritura Publica de Protocolizacion autorizada por
la Notaria Secxta del canton Guayaquil, el veintiséis
de agosio de dos mil trece, e inscrita en el Registro
Mercantil del canton Guavaquil, cl veintinueve de
agosto de dos mil trece. El Estatuto Social actual del
Banco del Pacifico S.A.. consta en la Codiflicacion
otorgada mediante escritura publica aut()rizada' por
la Notaria Sexta del canton Guayaquil, el veintidos
de noviembre de dos mil diez, inscrita en e¢] Registro
Mercantil del cantén el ocho de diciembre de dos mil
dicz.- D) Es intencidon del Poderdante, otorgar a favor
de la Apoderada, un Poder Especial, que lc permita
cumplir a cabalidad las funcioncs a
encomendadas, y que no se vea afectado ni limitad
en sus actuaciones las mismas que sc¢ circunscriben

a los términos expresados ecn el presente poder.- c)
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18
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t

los antecedentes expuestos, el Banco del

fico S.A., a través de su Presidente Ejecutivo, y
Kepresentante Legal, Judicial y Extrajudicial del
Banco del Pacifico S.A., senora ero Leson Efrain
Dostoievsky Vieira llerrera, quien actuia en hase a lo
establecido en el Estatuto Social del Banco, procede
a otorgar Poder Especial a favor del senora
Licenciada Jennifer Baldwin Molina el mismo que se
otorga en base a los términos y condiciones que mas
adelante se estipulan.- T [l RCE R A: OBJETO DEL
PODER ESPECIAL.- El senor Ingeniero lLedon [frain
Dostoicvsky Vieira Herrera, en su calidad de
Presidente lijecutivo; y como tal en pleno ejercicio
de la Representacion legal, judicial y extrajudicial
del Banco del Pacifico S. A., comparece con el
propdsito de otorgar, como en efecto otorga, PODER
TSPRCIAL pero amplio y suficiente como en derecho
se requierc a favor de la senora Licenciada Jennifer
Baldwin Molina, para que a nombre y representacion
del Banco del Pacifico S.A., intervenga en todos los
aclos y contratos relacionados al giro ordinario del
negocio, circunscribiendo sus actuaciones, en todo
momento, a las limitaciones establecidas en el
Presente Poder, y a las que de manera expresa

establezcan las normas y politicas Institucionales,

,respecio de, y sin que se considere una enumeracion

taxativa, los siguientes actos: a) Cheques, cheques

certificados, cheques de gerencia, cedulas
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hipotecarias, asi como endosar y canc

A
2]

i‘.

2 letras de cambio ¥ en general \gc'u‘mrcng.ows
IR R

-

3 representativos de obligaciones, una vez verdficado

Pablo L. Condo M. 4

ABOGADO M Se su cumplimiento.- b} Contratos relacionados a la

NOTARIO 5to. 5 . . ]
operativa del ncgociv, como: contratos de cuenta
Guaynquil
_ 6 . _ ,
corrienie, cuentas de ahorros, uso de casilleros de
—3 .

seguridad, uso de casilleros de correspondencia, de

8 .

{ransporte de valores con clientes, de
9 . . .. .

cstacionamiento, de servicios con o sin  banca
10 . L. L

remola, como; audiomatico, bancomalico,
11 . e . S L oo

mmtermatico, movilmatico, puntomatico, de scrvicios
12 - )

de cobro, recaudacion y pago OCP, cobro de
13 . . .

pensiones, y todos aqucllos que bajo cualquier
14 . .. . .

denominacion correspondan a la operativa y giro
15 . . .

normal del negocio bancario.- c¢)Suscribir contratos
16 . o .. .

y/o formularios o solicitudes para emision de Cartas
!7 A . . X Y - -

de Garantia Bancarias, Cartas de Crédito, Contratos
18 . . . ;

de Arrcndamiento Mercantil, Cartas o escrituras dc¢
19 . . .o ..

compraventa derivadas del cjercicio de la opcion de
2() . .

compra en los contratos de arrendamiento mercantil,
21 . . .

Contratos de factoring, contratos de negociacién cn
22 . .

cl mercado de futuros., Contratos de Compra venia
23 .. .

con resecrva de dominio, vy sus respectivas
24 . : .

cancclaciones, Contratos de aceplaciones bancarias;
2s . .

Contratos de Mutuo, Contratos de Reprogramacion
26 . . . .

de pasivos. Novacion de obligaciones, Contralos con
27 . . . . :

la Corporaciéon Financiera Nacional para la
28 p

implementacién cficaz de Lineas de Crédito
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18

19

20
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ro
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Multisegtorial o de Redescuento, Contratos de

constitycion de garvantias reales a favor del Banco,
2
/

,com‘gv"Contratos de Prenda, Hipotecas, Fideicomisos,

asi como sus respectivas cancelaciones, Contratos
de Daciones en Pago.- Ceder y/o endosar y/o
transferir a tavor de terceros, certificados de pasivos
0 depébsitos reprogramados v/o CDR’s, y/o
certificados financieros y/o depédsitos a plazo y/o
avales, de propiedad del Banco del Pacifico, cesiones
de cartera o activos en general, cuya venta o
negociacion haya sido debidamente aprobada por los
niveles correspondientes, y en términos generales
suscribir los documenios correspondientes a efectos
de perfeccionar las (ransferencias, endosos vy
cesiones de los titulos valores antes senalados.- d)
Realizar ante cualquier entidad del Sistema
IFinanciero Nacional, gestiones de efectivizacion,
cancelaciéon y cobhro de Garantias Bancarias y /o
cualquier otro instrumento financiero, que conlleve
o comprenda el cobro o realizaciéon de tales
instrumentos, en beneficio y a favor del Banco.- e€)
En términos generales la apoderada se encuentra a
suscribir todo tipo de actos, contratos y
documentos, que correspondan al giro ordinario de
la actividad bancaria y financiera, v que de manera
especial se circunscriba a las operaciones ¥y
atribuciones establecidas a las Instituciones del

Sistema Financiero en la Ley General de
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Instituciones del Sistema Financicro,

' //
-

p o D

la realizacién de tales actos. Se deja \‘1\.f"§’ment(‘
establecido que cl presente Poder FEspecial
circunscribe las actuaciones de la Apoderada
Especial, a las opcraciones y actividades dec la
Qficina Sucursal Manta del Banco del Pacifico S.A. vy
sus agencias. cun  virtud dc las funciones quc
desarrolla la  apodecrada en dicha localidad.-
C U A RT A: VIGENCIA DEL PODER.- El prescnte
Poder FEspecial sc otorga ecn consideracion a la
funcion que desempena la scnora Licenciada
Jenuvifer Baldwin Molina en ¢l Banco del Pacilico §.
A., de manera tal que el mero hecho de la separacion
por renuncia o cualquier otra causal, de sus
funciones como empleada o funcionaria del Banco
del Pacifico S.A., conlleva la renuncia y revocatoria
tacita del mandato que por este instrumento se le
confiere, bajo la responsabilidad establecida cn el
Articulo dos mil sefenta y uno del Caodigo Civil.-
Q UI N T A: DECLARACION.- El serior Ingeniero
Leon Efrain Dostoievsky Vieira tHerrera por los
dercchos que represcenta del Banco del Pacifico S. A,
declara que con la ecxpedicion del presente Poder
Especial, quedan sin efeclo el o los anteriores que a
favor de la Apoderada sc hubieren otorgado. Sirvase
usted senor Nolario, agregar las demas clausulas de

estiiv para la validez de este instrumento.(firmado)
.
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4 T e M p———— e =

‘ |
Abogado CONSUELO HENRIQUEZ JAIME DE POLIT,

CONSUP,/() HENRIQUEZ JAIME DE POLIT, Registro
\\\A___/

Numero seis mil setecientos veintiseis-Colegio de
Abogados del Guayas”.- (Hasta aqui la Minuta).- ES
COPIA.- Por tanto, el senor otorgante, S€ ratificd en
el contenido de la Minuta inserta; vy, habiéndole
leido yo, el Notario, esta escritura, en alta voz, de
principio a fin, al otorgante, este la aprob6 vy firmé

en unidad de acto y conmigo, de todo lo cual doy fe.-

7
2o Deen UL

LICON IEFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, PRESIDIENTIS

RJRCUTIVO Y REPRESENTANTE LIEGAL JUDICIAL

v EXTRAJUDICIAL DEL BANCO DEL PACIFICO 5. A.-
C.O: 0007087424

CVi i Oh7-0102.-

R.U.C # 0990005737001 .-




o | 0000064793

BANCO DEL PaciFico

Mads Danca Danca paga 4

Cittyayuil, 12 de Judia e}

Serienr Tngeniveo
IR VLR HHERRYER A

fehadd. .
L iy cunsideraclones

M ey gram conariear o Usted, el Juntee Gener ul Univeryal Kxtraordinasiu da Acidanistays
el jf:l/\’(.'ll DL PACTEICO S, en sesion celebrada of dic 26 o Junio de 2013, Resotvis
elagiy lo ]'RIZ.Y]‘IUFI'\"’I'I; EJECUTING de I Institieiin, por of pevivda extatunario de RIS
caitodaes los deberes, Sacultaddns ¢ty icivues vonytantes et luley p oy el Istaiuto Yorial,

Come PRESIDENTTD BIECUTIVO gjur ced i usted Por i soln la répresentacidn legal, jindieiod
’ouxtogsudicdol dol Banco dof Tacifico S A, oy cilfor ndidad con o dispuesto wn el ar fienfo
HQésiimo quingo dof Estatusg Suciaf

Il Buscy dof Puacifico S, co CORSEOG snedlunte escritiet g pubilfeq colebrada el diveision de

Noviembe @ de il novacienios setenla v unn, unte el Nolarto Sagundo el cantdn Guaynquil, 1)

Juige Jura Gran, inserita et al Reglsty o Mar eandit ded canpin Cryaqiil, ¢l dieciniog e

Eneve de il noveetanioy setentu g dose Bl Capliad Autprtzado del Bupey dol Paclfice S .1,

< uselende ol sguna da Uy, 340°000.000, eonfurme consta de fu Fyer it Publica otergede of
s e soptivmbre e dos mit divz omte la Notarla Seura el canmtdn CGuayvagnil, inserita en of
Rogivoe Mereaniil oef camtdet Gasvaguil, ol dive g A Ot g da dov il dicz, Sie capitil
SUSCETtO Y padenda anelende a la sl de USDAST 81442, tat cinneg copsia de la Fyeriamg
Pithlice die Pratoenlizacion autarizada oo da Nomela Sevia el ceonGn Guegaguil ol 19 da
Dicicmbra de 2000 o tyserita au el Riuisiry Mercantil del conign Cuayaquil, of 200 e
Diciambie e 3017, B Fstanug Soial el del Buneo (el Puvfico S, convia en
Cadifivacidn ol gada midiante esertiur g pniblicn aupgrizinde porda Notaria Sexta def canide
Cravaguil, ol veintidey v noviembre da des il dios, inserite e el Kogivoo Mercontil 4ol
Corntdyy Cinavaguil, of el de Dicidothre i il mitt iicz,

Afvttamernne,
. a ¢ N Q( M
Q\\ QQ,L_" e N, e ol e
B e
I Adiiana Guerrery de Horha ”,/
Secreturia do la inta Guneral j 4
Liniversal Exoaordiom e de Aedivpisiny y L
/ 7




Aceplo el cargn (e PRESIDENTE EJECUTIV(Q del Banco del Paciflon S A, en Ins

termhios que me hu sido otorgacdo

Guayaaquil, 12 de Jullo de 2013

dua /) c\a.(.n..

tng. Exraln Vielra Hearvera
Naclonalfldad: ecuatoriana

Cedula de Cludadanfa: G90TDB7424

Domialiio: 2. Yeaza No. 200 v Pedro Carbo, piso 11

e
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Direccatn Generel de Regestro Civi
Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Nuamero Unico de identificacién: 0807987424
Nombres del ciudadano: VIEIRA HERRERA | EON EFRAIN DOSTOIEVSKY
Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: TUNGURAHUA/AMBATO/LA MATRIZ
Fecha de nacimiento: 6 DE MAYO DE 1964
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MASCULINO
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: INGENIERO
Estado Civil: CASADO
A ‘ Cényuge: LUNA PENAFIEL JOHANNA ALEXANDRA
7 i Fechade Matrimonio; 1 DE MARZO DE 2009
Nombres del padre: VIEIRA VILLAFUERTE LEON RAFAEL NICOLAS
Nombres de la madre: HFRRERA CANAR ZOILA SUSANA SERAFIA

Fﬁ_
—
E -
Py

>

Fecha de expedicion: 28 DE SEPTIEMBRE DE 2015

Iofunmacldn certificada a Ja rechd 2 DE JURIO DE 2018

Emisor PABLO LEUNIDAS COMDO MACIAS  GUATAS GUAYAQUIL NP L GUAYAS - GUA AL

See ]
L -
AR - 7 Signature Not Verified
lng .JOlge r()ya - Uenes Uy talty signud J:;R} OSWALLID
. . TRUYA FUERTES
Dieutor General del Registio Ciil, identiicacion y Cedulacion Dislo 2016 06 02 fu-d1 O ECT

Rwzon Fria Ekxﬁﬂsuk_ﬂ

Oocamento itmauo eleclisnicaments L ozatwi Euddut

Consultar la autenticidad de este documento ngresande al portal hitp.#/secvicios.registiocml gob ec/consultaNuv/

L

SAaAassS5S9

La impresion del presente certificado no garantiza la tegalidact del mismo y su uso estara lumtado a la comprobacion
elzctronica en el portal web del Registro Civil, conformie fo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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go ante mi, en fe de ello confiero esta CUARYA CQP,IA’?& _‘,;;,‘/
CERTIFICADA, que sello y firmo en diez fojas atiles tactuida...”
la presente y que corresponde a la escritura de PODER
ESPECIAL: QUE OTORGA EL BANCO PACIFICO S.A., A FAVOR
DE LA SENORA DONA JENNIFER BALDWIN MOLINA.-

Guayaquil, dos de junio del dos mil dieciséis.-

NOTARIA 05
GUAYAQUIL

. aclas M.S¢
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De mi consideracion:

Me es grato comunicar, que la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas

de la compafiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S. A, TARQUISA, en
reunion celebrad el dia de hoy resolvié elegir a usted como GERENTE GENERAL de

la misma por el periodo estatuario de 5 ANOS, contados desde la fecha de Inscripeion
de este nombramiento en el Registro Mercantil, debiendo permanecer en sus funciones

hasta ser legalmente reemplazado

En esta cahdad usted ejercera la representacion legal, judicial vy extrajudicial de la
compariia.

En caso de falta, ausencia o impedimento del Gerente General, le subrogara el
Presidente de la Compafiia.

Sus deberes y atribuciones se encuentran detallados en el Articulo Novena de los
Estatutos Social de la Compafiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S. A.
TARQUISA, constituida mediante escritura publica otorgada el 06 de Febrero del
2008; ante el Notario Tercero del Cantén Manta e inscrita en el Registro Mercantil del
mismo cantén el 18 de Febrero del 2008.

Al felicitarlo por la designacion, le formulo votos por el éxito en las funciones a usted
encomendadas, sirvase suscribir al pie de la presente en sefial de aceptacion

Muy atentamente.
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Delfina Arteaga Guadanind
SECRETARIA AD-HOC

Lugar y Fecha: Manta, 12 de Marzo del 2018.

En el lugar y fecha que antecede acepto la designacion de GERENTE GENERAL de
la Compatiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S. A. TARQUISA, v
prometo desempaiiar tal cargo de conformidad con la ley y el Estatuto Social de la

Compaiiia.
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o RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: 1059 ‘

FECHA DE INSCRIPCION: 27/03/2018
NUMERO DE INSCRIPCION: 257 l

MBRAMWENTYS

‘ | REGISTRO: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

‘ 1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
NOMBRE DE LA COMPANIA: RECREACIONES ¥ TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

‘ NOMBRES DEL ADMINISTRADOR ALCIVAR ALCIVAR GALO ANDRES
l IDENTIFICACION 1302021660

GERENTE GENERAL

CARGO:
[ PERIODO(AR05): 5 ANODS
7. DATOS ADICIONALES:
[ CIA INSC. 128 REP. 384 DE FECHA 18-02-2008. I

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

—

FECHA DE ENESION: MANTA, A 27, IA(S) DIEL MES DE MARZO DE 2518
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES ‘m\»\z; )
e bece bien of pais!

NUMERO RUC: 139174891400‘] ,
RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: ALCIVAR ALCIVAR GALO ANDRES
CONTADOR: LOPEZ ZAMBRANO ADELAIDA NARCISA
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 18/02/2008 FEC. CONSTITUCION: 18/02/2008

FECHA DE ACTUALIZACION: 12/04/2018

FEC. INSCRIPCION: 03/03/2008

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia; MANTA Calle: VIA CIRCUNVALACION Numero: TRAMO 2 Interseccidn: A
POCOS PASOS DE GASOLINERA PR Pisa: 0 Oficina. 1 Referencia ubicacian: AFUERA DE URBANIZACION SARILAND
Email. gerencia-tarquisa@hotmail.com Telefono Trabajo: 052643408 Telefono Trabajo 052643406 Celular: 0958864032

DOMICILIO ESPECIAL:

Es fiel f i
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS: fue nmf,’,'f,’f,?f{?;{e' documento original que me

FHeHerat TTMETES3qdo en
* ANEXO ACCIONISTAS. PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y A@MWADORES Rt

Manta,
73 JUL 2618

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD!
“ ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES Not
. o
DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE an}l‘lo Piblico Sexto
anta - Ecuador

* DECLARACION MENSUAL DE IVA
Son derechos de los contribuyentes: Derechos de lrato y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracidn, Derechos economicos, Derechos de

informacion, Derechos procedimentaies, para mayor Informacién consulte en www sri gob.ec.
Las personas naturales cuyo capnal, ingresos anuales o coslos y gastos anuales sean superiores a fos limites establecidos en el Reglamemo para la Aplicacion
de la Ley de Régimen Tributario IMerno estan obligados a llevar contabilidad, conviriéndose en- agentes-de retencrdm no-podran-scegerse-al Régimen
presentadas de manera mensual Se Yer vﬂca UL ,o(locgmeqm) Qe fjent o,

Simplificado (RISE) y sus declaracionas de |VA deberan ser .

Recuerde que sus declaraciones de IVA podran presentarse de manera semestral siempre y cua do l [ gontapi| Ida lransﬁera
bienes o preste servicios inicamente con tarifa 0% de IVA yl/o sus venltas con tarifa diferente de 4o jeﬂ)gfélm afep eg; aféf‘?@i q

prElerianys scrtapasen o I ALEYL U

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: def 001 al 001 { ABIERTOS 1 1

JURISDICCION:  \ ZONA 4\ MANABI | Fechs: C'EBRQQPS 0 i
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FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS lNTERNAS

Declaro que los datos contenidos en este documento son exactos y verdaderos, por lo que asumo la responsabilidad legal que de ella se
denven (Art. 97 Codigo Trbutaio. 4 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamento para la Aplicacion de Ia Ley del RUC).

SMXAQ10708 Lugar de emision: MANTA/CALLE 23 S/N Y AV, Fecha y hora: 12/04/2018 15:11:

Usuario:
Pagina1de 2
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> 90 ISTROMNICO DE CONTRIBUYENTES SRi

/" SOCIEDADES

L i e hoce bien sipeid
NUMERG RUC: | 1391748914001
RAZON SOCIAL: \ RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 18/02/2008
NOMBRE COMERCIAL.: FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE ASESORAMIENTO Y GESTION EN MATERIA DE TURISMO.
COMPRA. VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia- MANABI Cantdn' MANTA Parroquia MANTA Calle. VIA CIRCUNVALACION Nimero: TRAMO 2 Interseccion: A POCOS
PASOS DE GASOLINERA PR Referencia” AFUERA DE URBANIZACION SARILAND Piso: 0 Oficina* 1 Email. gerencia-
tarquisa@hotmail.com Telefono Trabajo. 052643408 Telefono Trabajo. 052643406 Celular. 0958864032
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FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Dectaro que los datos contenidos en este documento son exactos y verdaderos, por lo que asumo la responsabilidad legal que de ella se
deriven (Art. 97 Codigo Tributario. Art. 9 Ley de! RUC y Art 9 Reglamento para la Aplicacidn de la Ley del RUC).

Usuario: SMXA010708 Lugar de emision: MANTA/CALLE 23 SINY AV, Fecha y hora: 12/04/2018 15.11.16
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA

COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQU! S.A TARQUISA
N, e S

N r
En la ciudad de Manta a los dos dias del mes de abril de dos it discioelo a las
once de la manana en el local social de la compania, situada en la Via
Circunvalacién, Tramo I, se retnen los sefiores accionistas: Ing. MOISES
LIDER VINICIO ARAY DUENAS propietario de setenta mil setecientos noventa
y nueve acciones ordinarias y nominativas de un délar americano cada una: y
GALO ANDRES ALCIVAR ALCIVAR propietario de una accion ordinaria y
normativa de un ddlar americano cada una.(0,001)
Se deja expresa constancia de que encontrandose reunidos en el local la
totalidad de los accionistas que representan el capital pagado de la compania,
conforme lo permite la Ley de Compariias resuelven reunirse en Junta General
Universal Extraordinaria. Constando en consecuencia el quérum de ley, el sefior
Ing. Alcivar Alcivar Galo Andrés, declara instalada la Junta y se nombra a el Ing.
Juan Carlos Aray, Gerente General de la Compafiia como Secretario de la Junta.
Se dispone que el secretario elabore Ia lista de accionistas como lo sefiala la Ley
y que se de lectura a los puntos en los que se han puesto de acuerdo los
accionistas para que se traten en esta Junta los mismos que quedan de la

siguiente manera:

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S.A TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS DE
COMPRA VENTA DE LAS CASAS CON LAS SIGUIENTES DESIGNACIONES:

SARILAND SEGUNDA ETAPA:

MANZANA B2: VILLA 16, 17, 18, 20
MANZANA B3: VILLA 18, 25

¢

SARILAND PRIMERA ETAPA:
MANZANA D2: VILLAS 1,2,3,4,5,6,7,8,5;10,11,12,13,14,15,16,17,18,19 Y 20

]

MANZANA D3: VILLAS 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,1 7,18,19,20,21,22,23,
24, 25, 26,27 Y 28. :

MANZANA D4: VILLAS 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21 22,23,
24,25, 26,27Y 28.

MANZANA DS: VILLAS 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21 22,23,
24, 25, 26,27 Y 28.

MANZANA D6: VILLAS 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21 ,22,23,
24, 25, 26,27 Y 28,

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto anterior
autorizando al Gerente General para que proceda al tramite legal
correspondiente, de acuerdo a lo autorizado. ’

El sefior Alcivar Alcivar Galo Andres anuncia dar un receso para que se elabore
el Acta de Junta y sea aceptada en esta misma reunién. Asi se aprueba.-




.
e

Reinstalada la junta se dispone que se de lectura al Acta, hecho lo cual y puesta
a con3|derac10n de la Junta, es aprobada por unanimidad vy sin observacidn
alguna qué hacer en ella, lo cual termina la sesién a las doce del mediodia para
constam:la firman los accionistas asistentes: Accionista; MOISES LIDER
VINICIO Y DUENAS y GALO ANDRES ALCIVAR ALCIVAR.

N

ING."ALCIVAR ALCIVAR GALO ANDRES ING. ARAY MIRANDA JUAN CARLOS
SECRETARIO DE LA JUNTA PRESIDENTE DE LA JUNTA
ACCIONISTA
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REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACISN “SARILAND”

PARTE HABILITANTE DEL CONTI’IATO DE COMPRA-VENTA CON
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

PREAMBULO

La Urbanizacién “SARILAND” (en adelante la Urbanizacién) se desarrolla, sobre un macro lote de
18.2hectareas aproximadamente de cabida, ubicado a unos 400 metros promedio de la entrada a
San Juan, en el Tramo Il de la Via Circunvalacién, lote de terreno ubicado en el Camal del Cantén
Manta, Provincia de Manabi; comprendidos entre los siguientes linderos: Por el frente: en
doscientos sesenta y tres metros mas angulo de ciento ochenta v cinco grados con sesenta y tres
metros mas angulo de ciento noventa y un grados con cuarenta y tres metros mas angulo de
ciento ochenta y ocho grados con treinta y nueve metros mas angulo de ciento noventa y tres
grados con cuarenta metros, mas angulo de ciento noventa y cinco grados con noventa metros y
lindera con 4rea de proteccién de la via circunvalacién. Por la parte de atrds, en sesenta metros
mas angulo de doscientos seis grados con setenta y cinco metros mas 4ngulo de ciento cincuenta
grados con cincuenta y un metros, mas angulo de ciento treinta grados con ochenta y nueve
metros, mas adngulo de ciento treinta grados con treinta y siete metros, mas 4dngulo de doscientos
dos grados con ciento nueve metros, mas angulo de doscientos veinticinco con oclhenta y tres
metros, mas angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres metros, mas angulo de ciento
Cuarenta grados con setenta y ocho metros, mas angulo de ciento cincuenta grados con treinta y
un metros, y lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado. Por el costado
derecho, en cuarenta y ocho metros més angulo de ciento cuatro grados con noventa y seis
metros, mas angulo de ciento setenta y cuatro grados con cien metros, mas angulo de doscientos
grados con ciento tres metros, mas angulo de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta
metros y lindera con la propiedad de los herederos de José Luis Cevallos y, por el costado
izquierdo, en ciento treinta y seis metros y veinte centimetros lidera con propiedad de don
Leovilgido Rosado, mas angulo de catorce metros y diez centimetros y lindera con calle, mas
angulo de noventa grados, con cuarenta y ocho metros diez centimetros mas angulo dt doscientos
setenta grados con ochenta y siete metros mas dngulo de doscientos setenta grados con cuarenta
y nueve metros, mas angulo de setenta y seis metros mas angulo de ochenta y dos grados con
ciento ochenta y dos metros y lindera con la propiedad de los herederos de Ruperto Delgado.
Teniendo una superficie de ciento ochenta y dos mil trescientos noventa y dos metros con

cincuenta y tres centimetros cuadrados (182.392,53 m2)

El presente Reglamento Interno ha sido elaborado para lograr el desarrollo ordenado de la
Urbanizacién y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de seguridad,

tranquilidad y esparcimiento.




CAPITULO PRIMERO

<. DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

e ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la Urbanizacién “SARILAND” se formula de acuerdo con las
disposiciones del Cédigo Civil, Planos y normas técnicas, asi como de las ordenanzas

correspondientes.

e ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes, a
cualquier titulo, de los lotes en que se divide “La Urbanizacién”, quienes se comprometen a que
ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.; y demas personas que
por cualquier razén o circunstancias acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las

disposiciones de este reglamento.

Todos los propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes, cualquier titulo, serdn personal y solidariamente responsables por
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccién a lo previsto en los instrumentos determinados
como fuente en el articulo primero anterior o en este reglamento al margen de la que debera
asumir el ocupante respectwo recae solldarlamente en el propletarlo

R ARTICULO TERCERO

Este Reglamento Interno tendrd fuerza obligatoria respecto a terceros adquirientes o terceros
propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona que adquiera a
cualquier titulo la propiedad, el usufructo, el uso, la hlpoteca uotro detecho, como en el caso de
los arrendatarios sobre cualquiera de los ]otes en que se haya d1v1d1do la Urbanizacién, o de
propietarios de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quetlara este solo

hecho sometido a este reglamento y alaley.- = -7

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

e ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES

Son bienes particulares y por tanto de dominio exclusivo; el lote de terreno perteneciente a su
propietario que se encuentra delimitado en los planos y la o las construcciones que sobre el
mismo se levante, segun consten en los correspondientes titulos de dominio debidamente

inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantemmlento y reparacién de sus bienes partlculares

Dentro de cada lote el propietario tendré la facultad, por su exclusiva cuenta y a su riesgo de
realizar modificaciones estructurales, de acuerdo a las NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE

CONSTRUCCION SENALADAS EN EL ARTICULO 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.
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e ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTIC”LARES - ;

infraccién al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la sancién r,i*gspofr_di;
establecida en el ARTICULOS DECIMO OCTAVO del presente reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos),
deberad el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un minimo de 48 horas de
anticipacién, caso contario el personal que presta servicios de seguridad, por disposicién de la
administracion no permitira el ingreso de tales invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decisién undnime de todos los
propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

» ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda obra de infraestructura eléctrica, sanitaria,
agua potable, telefénica y seguridad que forme parte de la Urbanizacién y destinadas para dar
servicio a los usuarios y a las vias o a la infraestructura, siendo de propiedad de la Urbanizacién
hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras
con los solares de la Urbanizacién. Son también propiedad de la Urbanizacién los Parques, los
mismos que se iniciarad su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de la habitabilidad

de la obra.

Las vias, aceras, bordillos y dreas verdes con que cuenta la Urbanizacién deberan ser protegidas y
cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la misma, quedandoles prohibido
sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias

o instalaciones subterraneas de la Urbanizacidn.

Las calles, aceras bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas, areas para
estacionamientos particular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la urbanizacién,
son para uso exclusivo de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y voluntario. En
compaifiia de y/o con aprobacién del propietario pueden usarlas sus amigos, parientes, invitados,
empleados que le acompanen, proveedores y abastecedores quienes por cortos momentos les

entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracién por
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a uso y goce. Estos
pagos de ALICUOTAS seran determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la
urbanizacién esté desarrollada y ocupada en por lo menos el 60% de las viviendas, por la junta de

propietarios.

Los gastos de administracién, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes de la
urbanizacién estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser
revisado las veces que se necesario, como consecuencia de circunstancias eventuales. En dicho
reajuste se haran los aumentos de costos generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores
el aumento de indice de precios y otras situaciones que alteren la economia nacional, como el
incremento salarial por efectos de reforma en la legislacién laboral, previa aprobacién de los

propietarios reunidos en asamblea.
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L ARTICUL"O SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No-abstante To establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de propiedad del
municipio de la ciudad solo serdn usados por los propietarios de los lotes y condominio de la
urbanizacién “SARILAND", y las personas que bajo su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar los gastos de
mantenimiento de dichas areas.

El 4rea verde recreacidén al de 4.000 metros cuadrados aproximadamente donde se construira
parques, aérea comunal, iglesia y zonas de plantas, no sera de propiedad del municipio, si no de
los propietarios de la urbanizacién “SARILAND".

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DE LA
URBANIZACION.-

El transito vehicular estard regido por las leyes de transito del Ecuador. Como la urbanizacién
“SARILAND” es de tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan el predio, comunicandose con
otros predios. El transito vehicular y peatonal dentro de la urbanizacién, estara restringido a los
vehiculos de los duefios de los lotes o condominios y los miembros de las familias residentes en é],
permitiéndose el ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por la administracion respectiva.

Para gozar de esta limitacion vehicular y peatonal los propietarios se comprometen a sufragar los
gastos y administrar el sistema de seguridad, guardianfa y control de la urbanizacién “SARILAND".

ARTICULO NOVENA: DE LAS ‘\NORMAS DE 'OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.-

Los propietario de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacidén y utilizacién del
suelo emitidos por el departamento de planeamiento urbano del MI Municipio de Manta.

4

REGLAMENTACION DELA URBANIZACION “SARILAND”
1.- RETIROS.

1.1 RETIROS FRONTALES.-

1.1.1 ANTEJARDIN.- Es la franja establecida entre el lindero frontal de lote y una dimensién
paralela de 4.20m hacia el interior. Solo se permitira la construcciéon de muros de cerramiento en
el lindero con una altura mixima de 60cm y pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una

ocupacién de hasta el 40% de este frente.

En el caso que el lote tenga como lindero posterior el rea verde central el cerramiento posterior
debera ser de un muro de 60cm enrocado y sobre este una cerca viva con malla de 1.4m de altura.
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1.1.2 RETIRO FRONTAL DE 4.20M.- Es el limite establecido desde los 4.20m del lindero frontal
del lote hacia el interior. Area desde donde se permitira la construccién habitable.
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">.1,2 RETIROLATERAL.-
= R
RAL DE 4M.-Es el limite establecido desde los 4m d
dificacién de fachadas con vanos para ventanas
m desde el nivel de piso.
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1.2.1 RETIRO LATE

interior del lote. Se permitird la e
uminacién, desde una altura de 2

dnicamente a ventilaciény/o il

Los lotes que tengan que ha

cer cerramientos laterales solo deberan ser de un

perpendicular ala linea natural del terreno.
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nnt definida por el hmlte determinado entre el nnt y una paralela del mlsmbhd\ntro lindero

del lote, con la proteccién necesaria y suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccién,
se deberd respetar el perfil de la culata previamente construida.
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1.3 RETIRO POSTERIOR.-

1.3.1 RETIRO POSTERIOR DE 4.80M.-Es el limite establecido desde los 3m del lindero posterior,
hacia el interior del lote. Se permitird la edificacion de fachadas con vanos para ventanas
destinadas tnicamente a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de

piso.
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1.3.2 RETIRO POSTERIOR DE 4.20M.- Es el limite establecido desde los 4.20m del lindero
lateral, hacia el posterior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para puertas y
ventanas. Los lotes que limiten con zonas verdes tendran cerramientos con muro de piedra de

maximo 60cm de altura y setos con malla.
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2.- ALTURA DE PISOS. LT

2.1 ALTURA DE PISOS.- R
2.1.1 MAXIMA 2.70M - desde el piso a la altura del segundo piso ",

ot

2.1.2 MINIMA 2.50M - desde el piso planta alta hasta el tumbado falso de la vivien‘ld;é;'

2.2 RETRANQUEO.- Es el retroceso del pardmetro del piso inmediatamente superior y obligatorio
luego de completar el nimero de pisos permitido segun la zonificacién de cada lote, para
continuar en altura el desarrollo de edificaciones taraceadas. Su dimensién corresponderd a la

altura del entrepiso del piso inferior.

e ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Segtin se determind en la clausula sexta, la Casa Club, es un bien comun de los propietarios de la
Urbanizacién, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad habitacional, tienen derecho
a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones, siempre que se observen las normas y
regulaciones que se dicten al respecto y constardn en Reglamentacion aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracién del Club, lo sera también de las areas

comunes de la Urbanizacién.

La promotora estard a cargo de Administracién del Club y de las areas comunes de la
Urbanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde el inicio de actividades del Club.
La promotora o la persona o ente que estuviere en su momento a cargo de la Administracién
seran responsables por el Club y areas comunes de la Urbanizacién, mas no por las areas
comunales de cada condominio, pues estos tendran su Administracion propia.

En todo caso, los propietarios deberdn observar las regulaciones de la Administracién respecto al
uso de los bienes comunes de la Urbanizacién, sin perjuicio que los condéminos de un Edificio que
formen parte de la Urbanizacién, también estén obligados a cumplir con las normas y
disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal. En consecuehcia, a cada
propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se trate de viviendas bifamiliares o de
Edificios o viviendas multifamiliares, se le entregard una membresia para ingreso y uso de las

instalaciones del Club.

La propiedad de la membresfa en referencia esta directamente vinculada con la propiedad de la
unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No obstante el derecho de usoy
goce lo podra ejercer unicamente quien cumpla con las obligaciones que establecen el presente
Reglamento Interno y en especial las cuotas de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser cedidas o
traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo anteriormente estd vinculada
directamente con el derecho de propiedad del inmueble. Quien se encuentre atrasado en el pago
de las cuotas de mantenimiento de la Sede Social, no podrd acceder a los beneficios de esta.




CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

¢ ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-

Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se opongan a lo
prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en
la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.
¢) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de redes de
energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario debera
estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracién y de cualquier otro valor que
adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el
cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo

con este Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituir4 al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones inherentes al presente

Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la construccién mixta
de viviendas-locales o viviendas-taller, tinicamente la Promotora podra, a su libre criterio,

autorizar de una Guarderia Infantil.

e ARTICULO DUODECIMO: LA RESPONSABILIDAD.-

!

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién sera personal y
pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas propietarios o a los
bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios provinieren de imprudencia o
negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado
dicho propietario a la reparacién o reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la
persona natural o juridica encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacién. En caso
que el responsable del dafioc no cumpla con la reparacién o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes de la urbanizacién
podrd realizar a su cargo y costo, los mismos que le serdn cobrados, mas una multa por el cien por

ciento del valor de las obras efectuadas.
¢ ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y destino de los
bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente para los nuevos
adquirientes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada propietario deber4 hacer conocer el
contenido de este Reglamento de las disposiciones que le adicionen y reformen en el

correspondiente contrato.

o
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ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENC

“

i : N

" inmuebles ubicados en la Urbanizacién, establecen como cumplimiento Iiga;corib, las siguientgs
(& : .‘c”\,l

normas de convivencia y buena vecindad.

a)
b)

c)

d)

k)

)

\

| e
Pya”

Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la &rj’qm}ma
vecinos, la seguridad de estos, el decoro y la salubridad de la urbanizacién.
Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campana politica dentro de la

urbanizacion.
No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen

las dreas comunes como lugares de jerga, reuniones, etc., debiendo responder de manera
solidaria por los danos y molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los
bienes comunes de la urbanizacién.

No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo proceder a
sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la
administracién lo determine.

Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de administracién,
conservacién, mantenimiento y reparacidn de los bienes comunes, la cuota del seguro
obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes comunes, cuotas
extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya permanecido cerrada, o el
lote este sin construir, por cualquier causa, no exonera al propietario de la obligacién de
pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco
afios el propietario no ha iniciado la construccién en su solar, se compromete a pagar el
doble de alicuota para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.
Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conoc¢ miento
de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente reglamento.

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, 4reas verdes de la urbanizacién.

No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizados
dentro de la urbanizacién.

Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las 08h30 nij
pasadas las 17h00 de lunes a viernes, estando terminantemente prohibido que se puedan
realizar tales actividades, los fines de semana o los dfas de fiesta general.

Impedir que el ruido que produzca del interior de las unidades habitacionales trascienda
las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo. .

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva,
corrosiva, inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no estando
involucrados dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus municiones de

propiedad del propietario del inmueble.
Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada de la

administracién de la urbanizacién.

Cumplir con las disposiciones consignadas en la servidumbre de constitucién voluntaria y
norma de construccion que gravan o llegaran a gravar el uso y goce de los inmuebles
ubicados en la urbanizacidn.

No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o parabélica, sin
autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la administracién.

Previa cita el propietario deberd permitir la inspeccién de los inmuebles de la
urbanizacién, el administrador o la persona que la labore para la entidad encargada de la
administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del presente reglamento.
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q) Sevprohibe tener animales bravios, y los animales domésticos, cuando salgan de las

[ . ¢ yiviepdas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafifa de una persona

- “respbnsable de los mismos. Se prohibe que los animales realicen sus necesidades

e AfSiolégicasen las vias y reas comunes de la urbanizacién.

bido a los propietarios la comercializacién de productosy servicios dentro de

r) Queda prohi
los locales destinados para

la urbanizacién, solo se los autorizara el comercio y servicio en
tales efectos.

s) Cumplir con las disposiciones del presente reglamento interno y acatar las resoluciones de )
la Asamblea entre ellas desempefiar los cargosy comisiones que esta le confiere.

t) Repara de inmediato los desperfectos que S€ produjeren en sus inmuebles y
ocasionen o puedan ocasionar a Sus vecinos, a terceros o a la presentacién general de la

que .

urbanizacion.

u) No estacionar en su propiedad ni en sreas comunes de la urbanizacién vehiculos de mas
de dos ejes, ni de servicio publico.

v) Resarcir inmediatamente los gastos ocasionados por ellos mis
dependientes 0 visitantes, por su culpa o negligencia a los demas propietarios 0 a los
bienes comunes de la urbanizacion.

w) Respetar los horarios de apertura ¥y cierre

administracion.
x) Sefalar domicilio dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de caracter

administrativo que poT cualquier causa debe hacerle la administracién. En caso de
incumplimiento de eta obligacidn, las notificaciones se haran en su unidad habitacional, y
de no haber construccién en el lote, se har4 en el ultimo domicilio que la administracion

mos, Sus familia

de actividades que determine a la

hubiere conocido.
Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien para el registro que debe

y)
llevar el administrador.

z) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el caso de
producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la urbanizacion. Estas
cuotas seran determinadas y pagada dentro del plazo que sefiale la Asamblea.

aa) El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento tuviera

. 7 o s , 0 . s
que hacerlo la administracién el valor a cobrar por este servicio seré adicional a lacu "

mensual del lote.
bb) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cua

incluyendo la casa, qvisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la vivienda.
cc) Con el fin de proteger 1a vida silvestre y ya que el sistema de red de aguas lluvias tiene
como emisario final, el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas con

detergentes o cualquier otro producto quimico.
dd) Los lotes que tenga que hacer cerramientos Jaterales solo debera ser de una altura de dos

metros.
ee) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (Cisterna) con sistema de

lquier Jugar de la urbanizacién

presion.
CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

« ARTICULO DECIMO QUINTO:

oracién de hecho ©

La administraciéon y conservacién de 1a urbanizacién estard a cargo de una corp
los propietarlos,

de derecho (Operador, Fideicomiso, etc. ), constituida para tales efectos por
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mientras dicha corporacién no se constituya, los promotores del desarrollo de fa Urba,nlzacron
esto es, TARQUISA, estaran a cargo de la administracién de la misma o p drén nombrara 3 la
persona natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo ca\SQ determmara.n“’un/

honorario transitorio, es hasta que se retina la asamblea y ratifique o modlflque’tal hanorarlo ,5’3'

AR

I .<~“

En cualquier caso quien ejerza los actos de administracién y si no estuviera reg]amentado en otro
instrumento distinto del presente reglamento, deberd observar las siguientes disposiciones.

o Resolver pronto y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacién y reparacién de los bienes comunes de la urbanizacién.

o Convocar asamblea de propietarios anualmente, durante los tres primeros meses de cada
afio y extraordinariamente, cuando su criterio lo amerite, en especial, cuando deba
celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos en el presupuesto anual o cuando
deba vender o sustituir bienes muebles de uso comtn de la urbanizacién.

o Dar cuenta de la administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.

o Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la Administracién y
someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.

o Reglamentar la constitucién y administracién del fondo de reserva y, determinar la cuota
con la que cada copropietario debera contribuir para la formacién del mismo.

o Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles solucién
conforme a las normas de equidad y justicia.

o Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantia
no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los trabajadores en general.

o Planificar y ordenar la decoracidn especial de las dreas comunes de la urbanizacién, en las
ocasiones y circunstancias que estime convenientes.

o Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas areas comunes de
la urbanizacién.

o Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que se pretenda

realizar en la urbanizacidn.

o Designar al Asesor Juridico y sus honorarios.
Intervenir como Procurador Comun de los propietarios, cuando lo estime necesario,

teniendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de la urbanizacién, especialmente
sobre la recaudacién de expensas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y
contratos determinados o autorizados por el presente Reglamento o la Ley que en todo
caso regira en lo no previsto o modificado en el presente Reglamento.

Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacién de la
Urbanizacién y para la utilizacién de los bienes comunes.

Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de
sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea.

Comparecer a juicio, por delegacién de la Asamblea, ante las autoridades administrativas,
judiciales o de policia.

Recaudar los dineros de las contribuciones que estin obligados a pagar los propietarios, y
manejar los fondos de la misma, con las limitaciones establecidas en este Reglamento y
con la obligatoriedad de demandar al propietario que hubiere incurrido en una mora que
exceda los tres meses de expensas ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se
encontrare impaga por més de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicién de
la multa, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo

establecido en el presente Reglamento Interno.
Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comun a entidades

publicas y privadas.




los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro de
unidades

- ";-r_('
o' Ligv
4,;}§‘rop}"etarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
s hapftacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes particulares y

' demas datos.

Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de la

o
urbanizacién, ya sea esta natural o juridica.

o Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periédica, continua y
sistematica, para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento de los bienes y
servicios comunes y la buena presentacién de la urbanizacidn.

o Controlar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General Obligatorio.

o Conservar en orden y debidamente archivado, copia de los planos, memorias y demaés
documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacién, asi como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello
que tenga relacién con la urbanizacién. Toda esta documentacién oficial debera entregarla
mediante acta a su sucesor.

o Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden dada la

naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea encomendado por la Asamblea.

e ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los propietarios de la
urbanizacién, los Promotores entregaran la administracién de la urbanizacién a una compaiiia
constituida y especializada para tales efectos, debiendo todos los propietarios de las unidades
habitacionales ubicadas en la wurbanizacién, pagar los gastos de administracién
proporcionalmente al area de terreno de que son duefios. De igual manera todo propietario de un
inmueble ubicado en la urbanizacién, as{ ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién
respectiva, se obliga a contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compaiifa
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracién de la
urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la totalidad de los

solares de la urbanizacién.

¥
En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,
dentro de la urbanizacién estard obligado ademds, en los deberes y obligaciones que le imponga el

correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE
RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracién de la
urbanizacién, presentard anualmente para estudio y aprobacion de la Asamblea de propietarios el
proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del presupuesto aprobado se dividird
proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje habitacional de cada propietario.

La cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es diferenciado para
solares vacios y para solares con construccién. Tan pronto se inicie la edificacién solicitada,
entendiéndose por esto la construccién temporal de la caseta de guardiania de la obra y la
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permanencia de un guardia durante las 24 horas del dfa, la cuota menghal qize paga el,\pi:bpie rio
es inmediatamente cambiada de solar vacio a solar habitado, para cu efecto, la Admingstrakion

de la Asociacién emitird la respectiva factura. -
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Ademas de la cuota de Administracién y mantenimiento de la urbanizaé dpietarios
deberédn cancelar la cuota mensual o anual que establezca en su momento, la persona natural o
juridica que tenga a su cargo la administracién de la Sede Social, cuando esta se hubiere concluido.

Su falta de pago oportuno, impediré el uso y goce de los beneficios de las 4dreas que conforman la
Sede Social

» ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comun de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes comunes para
los gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para gastos programados que
deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida util de materiales y elementos de la urbanizacién.
Este fondo se formara por un porcentaje de recargo del cinco por ciento (5%) sobre expensas
comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

e ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-

Es obligatorio para la administracién, contratar un seguro contra incendio de la urbanizacién y

mantenerlo vigente.

El seguro en mencion no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza, ya sea dentro
de los inmuebles o de la urbanizacién; asi como tampoco ampara los casos de enfermedades,

hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitacionales en su caso,
ubicados en la urbanizacidén, el pago completo y oportuno de las expensas necesarias para la
administracién, seguridad, conservacién y reparacién de bienes comunes, el pago de la prima del
seguro, asi como todas las demas contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad

administradora de la urbanizacién.

Sera dicha entidad la que entidad la que a través de las normas pertinentes establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacién determinado el monto de dichas erogaciones, su época de

liquidacidn, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora. :

Se exceptian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen los actos de culpa o dolo de
algun propietario, usuario o arrendatario, gastos que serdn de cuenta exclusiva del propietario o
arrendatario infractor. Los propietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que
causen sus respectivos arrendatarios y en general con las personas que usen su propiedad
exclusiva con relacién a los bienes comunes de la urbanizacidn.

El cobro de las contribuciones y demas expensas se iniciara al constituirse la entidad o
corporacién administradora de la urbanizacién, o desde que el lote sea entregado a su propietario,
o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia de dominio, lo que ocurra
primero. En este Gltimo caso, sera la Promotora, quien establezca el monto y fecha para el primer

pago, a través de una circular.

Ningtin propietario podra sustraerse el pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc., ni tampoco
podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo de no haber




cofistruido sobre el lote u ocupado el inmueble de su propiedad y/o servicios comunales. El
propietario del lote se obliga a construir sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido
aprobadas conforme al presente reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la
fecha de suscripcién de la escritura publica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria comunes de la urbanizacién

residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluyala construccién.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los cuales deberan
ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las
expensas que determinen la administracién. En caso que los propietarios no cancelaren dentro de
los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por los gastos de administracién u
otros indicados en el presente Reglamento, deberan pagar a la respectiva corporacién una
cantidad adicional equivalente al 25% del monto de la respectiva liquidacién en concepto de
dafios y perjuicios. Si la mora fuere de treinta o mas dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan
también pagar una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademds tener que pagar el respectivo valor

correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

e ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este reglamento interno, se establece las
sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacion se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones en el presente reglamento, obligara al
propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o reparar lo realizado en el plazo
perentorio establecido por la entidad encargada de la administracién de la urbanizacién,
sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda
reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor, cobrandose ademas, una multa por el

cien por ciento de las obras realizadas.
b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
4

anteriormente.

c) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mds de tres meses consecutivos, la
administracién esté en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las
instalaciones comunes a la urbanizacién, asi como también el derecho al servicio de
guardiania, recoleccién de basura y apertura de garita a través del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigirdn y/o se impondran a los
propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes del
inmueble; y en este ultimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble la infraccién
cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, al fin de que este ordene al
propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo de

violacién al presente reglamento.



DISPOSICIONES GENERALES

« PRIMERO: COBRO DE VALORES.- C

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segun la administracién, se hara en juicio y
los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por la falta de
cumplimiento de las obligaciones establecidas en este reglamento y del incumplimiento o
infraccién de este reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas

ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando el administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el propietario
quedaré sujeto no solo al pago de las mismas sino al del méximo interés permitido por la Ley,
vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto principal de estas. La copia del Acta de
la sesién de la asamblea en que se acuerden las expensas comunes, serd suficiente y tendra merito
ejecutivo para el cobro de las mismas, y el administrador tiene la atribucién de cobrar por la via
ejecutiva las expensas y cuotas referidas en el presente reglamento interno.

e SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las limitaciones
administrativas de dominio que constan en el presente reglamento interno Art. Noveno, tales
como: uso de suelos, retiros, alturas, etc., y sus servidumbres sefialadas a continuacidn:

AGUAS LLUVIAS - CUADROS

e TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-

Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la Urbanizacién “SARILAND”, se obliga
incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares para la
construccién de la o las unidades habitacionales:

» Las construcciones o edificaciones de la urbanizacién requieren de * cimentacién,
estructuras y losa cubierta de eternita y paredes exteriores de mamposteria, a fin de
garantizar en mayor grado la durabilidad de los inmuebles.

> Para los cerramientos exteriores, el propietario deberd adoptar necesariamente los
disefios que uniformemente indique la promotora de la Urbanizacién “SARILAND”.

» Los cerramientos o cercas exteriores deberdn guardar afinidad con el contexto
arquitecténico de la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las construcciones
vecinas, sin que en ningdn caso puedan exceder de las alturas méaximas establecidas en el
Art. Noveno del presente reglamento.

> El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones serd de acuerdo a la
armonia de colores disefiado por Sariland. Las puertas exteriores y puertaventanas,
madera natural o perfileria de aluminio PVC. Las cubiertas de las construcciones seran de
estructura metdlica con eternit, sin opcién a ubicar algtin tipo de maquinarias, motores,
bodega, tendedero y/o cualquier otro artefacto que no permita que esta quinta fachada

quede absolutamente limpia.
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> Todo/fpropietario de la casa podra con la debida anticipacién solicitar a la promotora
-‘realifar algin cambio en la distribucién interna de la casa siempre y cuando se respete las
{a.;fﬁadas y el area verde de la casa, y ademads de la aprobacién por parte de la Gerencia
* - ~“Técnica en el costo del cambio.
> Los vehiculos que se utilizaren dentro de la urbanizacién para efectos de la construccién,
no podrén estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre transito vehicular, ni quedar
parqueados dentro de la urbanizacién.
> Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio temporal o
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construccién. La
promotora se reserva el derecho de inspeccionar los solares vecinos y cercanos cuantas
veces desee y, de encontrar restos de materiales de construccién abandonados, podra
exigir el inmediato desalojo a costo del edificador, ademés de exigir al mismo el pago de
una multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicién.

Toda vez que dentro de la urbanizacién “SARILAND”, en solares especial y previamente
determinados, se permite el desarrollo de Proyectos Habitacionales, los propietarios se obligan a
cumplir y hacer cumplir a los promotores de tales proyectos destinar dreas comunes suficientes

-« que incluyan piscina, area para juegos infantiles, portén de y dreas verdes. La promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

DE L.OS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION.-

La empresa que esté realizando construcciones de la urbanizacién, esta en la obligacién de hacer
respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la obra, sea cual fuere la actividad

que desarrolla.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se exigird como
minimo lo siguiente: zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones especificos para trabajo y

4

camiseta.

Es obligacién de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los trabajadores. Esta
prohibido:

a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean estos shorts, pantalones, camisetas,

etc.
b) Ducharse o hacer necesidades biolégicas en espacios no destinados para este fin.

También esta prohibido a los trabajadores:

¢) Elconsumo de bebidas alcohélicas;

d) Peleas, rifias o discusiones entre trabajadores;

e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la urbanizacién, asi como
conductas abusivas y de irrespeto;

f) Juegos deportivos entre trabajadores.

Después de las 18h00 esta prohibido a cualquier trabajador de la construccién quedarse dentro
de la urbanizacién y de la obra, siempre y cuando no estén autorizados por el constructor para
cierto trabajo puntual y que no cause molestias a los duefios de casa que habitan la urbanizacién;
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estando autorizado Unicamente el guardian contratado para el efectf, el gue.no‘god‘fé tener
familia a su cargo mientras dure la construccién. ‘ SN

K -‘::‘1‘“ *4‘:4;,,,..“:,‘ ;
DE LOS GUARDIANES.- A LOS GUARDIANES, SEAN ESTOS DE C\é{USTBUCCIONESQ 0//DE

VIVIENDA, NO SE LES PERMITE: N . ‘

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

b) No pueden deambular por la urbanizacién.
c) No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.

d) No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de Ja estancia.

e) Para que en el portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de familiares o
amigos de los guardianes, deberd entregarse a la administracién por parte de los
propietarios, la autorizacidon correspondientes para que sus guardianes puedan tener
visitas; debiendo ademéas y mientras dure la visita, dejarse en la garita los documentos

personales de los visitantes.

Los guardianes deberéan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para la basura, la
que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto dicte la administracion.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la persona encargada
de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan hacerlo en las afueras del ingreso

principal de la urbanizacién, pero en la acera de enfrente.

DE LOS DANOS A TERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION.-

Con el fin de proteger las obras de urbanismo construidas de propiedad de la Ilustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones particulares de los
propietarios de la urbanizacién, es obligatorio para poder otorgar el permiso de construccion,
una péliza de seguros contra dafios a terceros a favor de TARQUISA, por un valor equivalente al
5% del valor de la construccién valorando el m2 a USD$500.00. El plazo serad durante todo el

tiempo que dura la obra.
e CUARTO: DOMICILIO.-

4
Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este reglamento, su
lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucién de derecho real que involucre algun
inmueble situado en la urbanizacién, se incorporara las normas del presente reglamento interno.
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encargada de la administracién de la urbanizacidn, tiene que entregar un
lamento a cada uno de los propietarios de los lotes ubicados en la

e SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

Correspondera a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacién de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del organismo que
ejerza la administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de que mientras se constituyen el mismo,

las companias promotoras, esto es, TARQUISA, se encarguen de dicha labor o nombren de manera
interina y provisional un administrador facultado ampliamente para aplicar las presentes normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacién, ejecucién o infraccién al presente
reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo inapelable, por un Tribunal
de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con la Ley de Arbitraje y Mediacion vigente
en Ecuador, y el Reglamento para el funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la
Cimara de Comercio de Manta. La sede serd Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el

proceso arbitral sera CONFIDENCIAL.

E]l Tribunal de Arbitraje, a cuya resolucién en DERECHO se somete las partes, esta conformado por
TRES 4rbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y el tercero, que presidira el
Tribunal, sera sorteado de la Lista de Arbitros del mencionado Centro de Arbitraje, por el Director
de dicho Centro. EL DERECHO APLICABLE sera vigente en el Ecuador para los actos juridicos
convenidos en el presente instrumento. LOS COSTOS del Tribunal serdn pagados al inicio del
proceso por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deber4n ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido, quien
reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto. Si durante el
proceso arbitral alguno de las partes no cumpliere con el pago que le corresponda en el costo de
alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por esa parte, podra pagar la contraparte,
debiendo ser reembolsada al final por aquel a quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal
Arbitral podra establecer la forma en que las partes asuman los costos.




Las partes aceptan y se compr
el cual es parte habilitante del Contrato de Compra-venta c

- QUINTA: ACEPTACION.-

Sariland,
segiin la cldusula octava.

Manta, 20 dias del mes de Julio del 2011

Eco. Moiséd Francisco Aray Tobar

Gerente General
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI SA

RUC # 1391748914001
PROMITENTE VENDEDOR

@

Carla Fernanda Encalada Jimbo
C.l1# 131146485-1
PROMITENTE COMPRADOR

rcord e

Marcos Augusto Mantuano Reyes

C.1# 130382174-6
PROMITENTE COMPRADOR
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Nuamero unico de identificacidén: 1302021660

Nombres del ciudadano: ALCIVAR ALCIVAR GALO ANDRES
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE
Fecha de nacimiento: 3 DE NOVIEMBRE DE 1955
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CONSTANTE FIERRO BEXI INOCENCIA

Fecha de Matrimonio: 10 DE AGOSTO DE 2005

Nombres q‘e'l padre: ALCIVAR OVIDIO

Nombres de la madre: ALCIVAR JOSEFA

Fecha de expedicién: 24 DE MARZO DE 2017

Informacién certificada a la fecha: 25 CE JULIO DE 2018
Emisor. KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

> ecibnGeagral de Reglstro Clvli, '
" Idéntificacién.y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:hitps:iivirtual_registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE.
Vigencia del documento 1 valdacidn o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de presentar nconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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3 K. Direccién General de Reglstro Civil,
T Identificacién y Cedulacion

ICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuamero tnico de identificacion: 1311464851

Nombres del ciudadano: ENCALADA JIMBO CARLA FERNANDA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/LA VICENTINA

Fecha de nacimiento: 20 DE ABRIL DE 1985
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SECUNDARIA

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil 'CASAbo. :

Cényuge: MARCO AUGUSTO MANTUANO REYES
Fecha de Matrimonio: 22 DE AGOSTO DE 2003
Nombres'dél padre: MARIO EFRAIN ENCALADA
Nombres de la ‘madre: LILIANA DEL CISNE JIMBO

* Fecha de expedicién: 23 DE AGOSTO DE 2005

Informacién certificada a la fecha: 25 DE JULIO DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

B! | N° de certificado: 182-140-78220

I

182-140-78220 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Documento firmado electrénicamente
La ipstitucién o persona ante quien se presente este certificado deberd validarlo en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a fa LCE.
Vingcia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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( DATOS DEL CONTRIBUYBYTE

DATOS DEL PREDIO

C.l./R.U.C.:
NOMBRES:

RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S|{A.|TARQUAVA CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: gRB.SARILAND MZ-D/4 LT.1

DIRECCION PREDIO:

K JIRECCION:

FECHA DE PAGO:

11/07/

2018 12:33:01
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1 mutuos intereses.- UNDECIMA: SOLUCION DE CONFLICTGS En caso de

2 existir controversias o diferencias derivadas de la ejecucién de este contrato,

3 que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes se someten a la
- 4  jurisdicciéon y competencia de los Jueces de la Unidad Judicial de lo Civil de
- 5 esta Ciudad de Manta. Usted sefior Notario sirvase incorporar las demas
6 clausulas de estilo para la plena validez y eficacia del presente instrumento.
7 (HASTA AQUI LA MINUTA).- Los comparecientes ratifican la minuta inserta,
8 la misma que se encuentra firmada por el Abogado Mario Gualpa Lucas,
9 MATRICULA trece guién mil novecientos noventa y seis guidn cuarenta
10 del FORO DE ABOGADOS del Consejo de la Judicatura. Para el otorgamiento
11 de la presente escritura publica se observaron los preceptos legales del caso,
14y leida que les fue a los comparecientes por mi el Notario se ratifican y firman
13 conmigo, e idonea, en unidad de acto, quedando incorporado en el protocolo

14  de esta Notaria de todo lo cual doy fe.-

IFER BALDWIN.-
30745195-3 /
: 28 APODERADA ESPECIAL DEL BANCO DEL PACIFICO S.A.
RUC 0990005737001 .
24  CALLE 13 Y AVENIDA 2 MANTA

25 TELEFONO: 3731500 _

i g J i riod R TR - ':L:!J!—%,L-s:» E‘%

@ Avenida 3, entre cé]les 11y 12 ‘(detrés de Banco Pichincha) - & notariasextamanta@gmail.com
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GALO ANDRES ALCIVAR ALCIVAR.-

C.C. No 130202166-0

GERENTE GENERAL

RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA
RUC No. 1391748914001

VIA CIRCUNVALACION TRAMO II

TELEFONO: 0986993875

Jéﬂjﬁg%%@@%i
CARLA FERNANDA ENCALADA JIMBO
C.C. No. 131146485-1 |
Correo: karenji2030@gmail.com
Fono: 2643158
Urbanizacién Sariland (Casa 01 MzD4)

=

>

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARMZBNBLICQ FEXTO PFL, CANTON MANTA

ello confiero esta SEGUNDA copi
signo y firmo. pia que la sello.

Manta,a 2S/c» /200

Dr. Fernando Vmezas
NOTARIA SEXTA

12
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripeion

Periodo: 2018 Numero de Inscripcion: 2449
Nimero de Repertorio: 5051

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha sc

inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Treinta de Julio de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 2449 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Pape¢l que desempefia
1311464851 ENCALADA JIMBO CARLA FERNANDA COMPRADOR
800000000047760 COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI VENDEDOR

S.A. TARQUISA
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 3046301000 42091 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 30-jul./2018

Usuario: maria_carrefio

¥
Jwh A
DR{GEORGE MOREIRA MENDO
Registra de la Propiedad
MANTA, lunes, 30 de julio de 2018

lunes, 30 de julio de 2018 Pagelofl






