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Factura: 003-001-000000923 20161308004P04641

NOTARIO(A) ENCARGADO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

e e | 111111 N

20161308004P0464 1

Ll

ACTO O CONTRATO:

CANCELACIONES DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: I12 DE DICIEMBRE DEL 2016, {16:10)

OTORGANTES

OTORGADO POR
) No.
. Tipo Documento de , . . " Persona que le
Persona Nombres/Razon sociaf intervininete identidad !denm:cado Nacionatidad Calidad representa
- REPRESEN?A_D 09900057370 ECUATORIA | ACREEDOR(A) JENNIFER BALDWIN
Jundica BANCO DEL PACIFICO S.A. OPOR RUC 01 NA PRENDARIO(A) MOLINA
A FAVOR DE
. No.
Persona Nombres/Razén sacial . Tipe Documento de  } . tificacié | Nacionatidad Calidad Persona que
interviniente identidad n represernta
PARRALES VERA
duridica |RECREACIONES ¥ TURismo  {REPRESENTAD g),c 13917489140 [ECUATORIA [ sengriciario) R OS ARAY
TARQUISA S.A.
UBICACION
Provincia | Canton i Parroquia
A ANARI i . jn‘»’.&-'v"ik MAN 1A -

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: INDETERMINADA

-
s

/
NOTARIC{A) ENCARGADQ(A) SANTIAGO El

RIQUE ﬁRo URRESTA

~NOTARIA-CUARTADEL CANTON MANTA
EXTRACTO

IEscritura N°: ] 20181308004P04541 _I

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: 112 DE DICIEMBRE DEL 2016, (16:10)




-

OTORGANTES “
OTORGADO POR
Ti Document N Persona
Persona Nombres/Razén social intervip? te o de 1 ﬁﬁ;cié Nacionalidad Calidad que le
nn identidad | 9" " representa
JUAN
. RECREACIONES Y TURISMO REPRESENTA 13917489140 JECUATORIA CARLOS
dundica 2 RQUISA S.A. DO POR RUC 01 NA VENDEDOR(A) ARAY
MIRANDA
A FAVOR DE
Tipe Document No. Persona
Persona Nombres/Razén soclal interviniente [ . © q: Identificaciémn Nacionalidad Calidad que
identidad reprasenta
MARILA
PARRALES VERA ARACELY REPRESENTA . ECUATORIA | COMPRADOR(AXDEUDOR({AN YAMINA
Natural | o OMANNA DO POR CEDULA 1308411872 |\ 2 HIPOTECARIOQ(A) VERA
MOREIRA
MARICELA
L REPRESENTA 17900108370 FECUATORIA DOLORES
Juridica  JSANCO PICHINCHA C.A. DO POR RUC 01 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A} VERA
CRESPO
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

URBANIZACION SARILAND, LOTE 25, MZ D4, CANTON MANTA

CUANTIA DEL ACTD O
CONTRATO: 33669.00
/ /o ,
NOTARIO(A) ENCARGADO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
. i '.\ . / R - -
L NOTAZIA CUBRKTA DEL CANTON MANTA
T —————EXTRACTO

fEscritura N [20161308004P0464 1 ~ i

ACTO O CONTRATO:

F

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

IFECHA DE OTORGAMIENTO:

| 12 DE DICIEMBRE DEL 2016, {16:30)

OTORGANTES

OTORGADO POR

. 5 . Documenta de No. . " "

Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad Identificaclén Nacionalidad Calidad Persona que le representa
i REPRESENTADO 179001093700 f ECUATORIA | PETICIONARIO fMARICELA DOLORES VERA
Juridica |BANCO PICHINCHA C.A. POR RUC 1 NA ) CRESPO
A FAVOR DE

. . . P Documento de No. . o
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad Persona que representa
UBICACION

Provincia Canton Parroquia

MANABI MANTA MANTA
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DESCRIPCION DOCUMENTO:

ORIETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO G

CONTRATO: INDETERMINADA |
[Escritura N* [20757308004P04641 — 1

ACTO O CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
FECHA DE OTORGAMIENTO: |12 DE DICIEMBRE DEL 20186, (16:10)

[eToPGanTEsS : S : 4
OTORGADO POR
. . . . Documento de No. . . . Persona gue le
Persona Nombres/Razén sogcial Tipo intervininete identidad |dentificacién Nacionalidad Calidad repcesenta
- REPRESENTADO 089000573700 |ECUATORIA JPETICIONARIO | JENNIFER BALDWIN
Juridica |BANCO DEL PACIFICO S.A. POR RUC 1 NA () MOLINA
A FAVOR DE
. . . L Documento de No. . . .
I Persocna Nombres/Razén so_cral Tipo interviniente identidad identificacisn Nacionalidad Calidad Persona que representa
UBICACION
Provincia Canton ) Parroquia
M NAD § ‘ MANTA " TMANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O I
CONTRATO: INDETERMINADA

NOTA!#!O(A) ENCARGADO(A) SAN'!KAGO ENRIQUE FIERRC URRESTA
NOTARIA CUARTA DEL CANTO NTA/
AP: 8768-DP13-2016-KP
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PRIMERA ~ PARTE: ESCRITURA DE: CANCELACION PARCI
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENA
GRAVAR Y ANTICRESIS: OTORGA BANCO DEL PACIFICO S.A;
FAVOR DE LA COMPARIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA.-

CUANTIA: INDETERMINADA

SEGUND@ PARTE: ESCRITURA DE: COMPRAVENTA: OTORGA LA
COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA; A
FAVOR DE LA SENORITA ARACELY ROMANNA PARRALES VERA.-

CUANTIA: USD $ 33.668,65

TERCERA PARTE : ESCRITURA DE: CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR:
OTORGA SENORITA ARACELY ROMANNA PARRALES VERA; A FAVOR
DEL BANCO PICHINCHA COMPARiA ANONIMA.-

—_— e -

CUANTIA: INDETERMINADA

DI: COPIAS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,

Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia lunes .

ratorce de noviembre del afio dos mil dieciséis, ante mi, Abogado
SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario Encargado de 1la
Notaria Puablica Cuarta del cantén Manta, mediante Accién de
Personal numero 6768-DP13-2016-KP, otorgada por la Direccién
Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi, de fecha siete de
noviembre del afio dos mil dieciséis, comparecen con plena capacidad,
libertad y conocimiento, a la celebracién de la presente escritura, por wuna
parte, el BANCO DEL PACIFICO S.A., debidamente representado por la
Licenciada JENNIFER BALDWIN MOLINA, en su calidad de APODERADA
ESPECIAL, como se justifica con el Poder Especial que se adjunta, por otra
parte la Compaiiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA,
debiglémex%t:-é rtepresentada por el Ingeniero JUAN CARLOS ARAY MIRAN DA,
e@_cahda—dde GERENTE GENERAL, como lo justifica el nombram:'reme\

——/,

que se édjf‘lﬁtai, en su calidad de VENDEDOR, y por otra parte, lasefiorita
s b



ARACELY ROMANNA PARRALES VERA, debidamente representada por su

APODERADA GENERAL la sefiora MARIA YAMINA VERA MOREIRA, a
quien en lo posterior se le denominara “LA COMPRADORA Y PARTE
DEUDORA; y; por otra parte, en calidad de “EL BANCO o
ACREEDOR”, el Banco PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, debidamente
representado por la sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en su
calidad de GERENTE, como se justifica con el nombramiento que se
adjunta, los comparecientes declaran ser de nacionalidad estadounidense y
ecuatoriana respectivamente, de cuarenta y uno, treinta y tres, cincuenta y

ocho;

Casadas respectivamente, de ocupacién Licenciada, Ingeniero, Profesora, e
geniera Comercial, domiciliados en la ciudad de Manta, habiles en
derecho para contratar y contraer obligaciones, a quienes de conocer doy fe,

en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion cuyas

copias futostaticas debidamente certificadas por~ini, Agrego a esta escritura” =

como documentos habilitantes. Advertidos los5 comparecientes por mi el
Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados
que fueron en forma aislada y separada de que comparecen al otorgamiento
de esta escritura sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni promesa o

seduccién, me piden que eleve a escritura piublica la siguiente minuta:

SENOR  NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Priblicas a su cargo, - -

sirvase incorporar una de Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta,
prohibicién Voluntaria de Enajenar y Gravar y Anticresis; Compraventa; vy,
Constitucién de Hipoteca Abierta con prohibicién voluntaria de enajenar y
Gravar, la misma que se haya establecida bajo el siguiente tenor:
PRIMERA PARTE: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA,
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS:
CLAUSULA PRIMERA.- OTORGANTE: Comparece a la celebraciéon de este
instrumento publico, el BANCO DEL PACIFICO S.A., debidamente
representado por la Licenciada JENNIFER BALDWIN MOLINA, en su calidad
de APODERADA ESPECIAL, con suficiente capacidad legal para comparecer
a este acto, conforme lo acredita con la copia del Poder Especial otorgado a
su favor, que se agregara a la matriz de este instrumento como documento

habilitante. CLAUSULA SEGUNDA.-ANTECEDENTES: DOS.UNO.-

, cuarenta y un afios de edad, de estado civil divorciada, casad&‘jr)'

LG S e

T~



Mediante Escritura Publica otorgada el dia treinta de agoss:o del ano dos-mil ” g
trece te el Abogado Rail Eduardo Gonzalez Melgar, NotanmPubhco

Tercero_del Cantén M%@cnta en la Empresa Pubhca M“u_r;:y

Reglstro de la Propiedad de Manta- EP con el Numero de Repertoric 2013-

7961 /en el Registro de Hipotecas y Gravamenes con el Namero de
‘_—_""——'_1
Inscr;pcm__.%el dia trece de noviembre del afio dos mil trece, / la

compafiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA”
T TTTT—
constituy6 a favor del Banco del Pacifico S.A. primera y sefTalE“c‘ta“Hlpoteca

con el caracter de Ablerta/sobre varios inmuebles de su prop1edad ubicados

en la Urbamzacmn “Sariland” (ub1cada en la Via Cn'cunvalacmn Tramo Il a

300 Me la Via San Juan de Manta y SSOZmetros de la Avenida de la

Cultura, Sitio El Camal, Parroquia Tarqull/de Cantén Manta, Provincia de
Manabi, entre los cuales se encuentra el LOTE 25 de la MZ. D4,/cuyos

linderos, medidas y demas especificaciones constan descritos en el

documento ANEXO 1 LINDEROS Y MEDIDAS que se agregé COImo

Ablerta,,/antes mencionada. DOS.DOS<El gravamen anteriormente descrito
en el punto DOS.UNO, de esta Clausula Segunda de este instrumento, se
constituyé con el objeto de garantizar obligaciones contraida/s por la
comparnia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA’/indiVidua.l
0 conjuntamente con terceras personas, directa o indirectamente a favor del

N S S . .. ‘T
SANTC DEL FACIFIZO S.A/ CFAUSULA 'IERCERA: Es intencién del Banco ,

del Pacifico S.A, _cancelar los gravamenes constituidos en la escritura
detallada en la clausula segunda del presente instrumento, PERO SOLO Y

.‘*,'—-——#—d_"—_'_'—v_» —\H,
ESPECIFICAMENTE sobre el LOTE 25 de la MZ. D4 de la Urbanizacion

“Sariland”, ubicada en la Via Circunvalacién,; Tramo II, del Sitio El Camal,
Parroquia Tarqui del Cantén Manta, Provincia de Manabi/ CLAUSULA
CUARTA.- CANCELACION DE HIPOTECA: Con los antecedentes
expuestos, el BANCO DEL PACIFICO S.A,{Y'debidamente representado por la
Licenciadél JENNIFER BALDWIN MOLINA, en su calidad de APODERADA




Sitio El Camal, Parroquia Tarqui del Cantén Manta,/ Provincia de Manabi,
con"lg;sji;ientes medidas y linderosyFRENTE: Diez metros — Avenida tres; /
ATRAS: Diez metros - Lote nimero cuatroy/ COSTADO DERECHO: Quince
metros - Lote numero veinticuatro;/y, COSTADO IZQUIERDO: Quince
metros — Lote nimero veintiséis./Con un area total de: CIENTO CINCUENTA
METROS CUADRADOS/ "Este bien inmueble se identifica con la clave

catastral No. 3-04-63-25-000 del Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta. Se deja especial constancia de que los
gravamenes sobre los lotes restantes sobre los cuales el Banco del Pacifico
S.A. no hubiere otorgado cancelacién expresa‘*,/ /subsisten hasta tanto no
fueren expresamente cancelados por el acreedor hipotecario./Asimismo, se
deja expresa constancia que esta liberacion parcial de hipoteca abierta,
Prohibicion Voluntaria de Enajenar ,y Gravar y Anticresis, no implica
novacion ni altera, ni modifica, ni extingue, ni en todo ni en parte, ninguna
de las obligaciones pendientes de pago, contraidas a favor del Banco del
Pacifico S.A. ,y garantizadas mediante la hipoteca y demas gravamenes
descritos en la clausula segunda de esta escritura, consten en documentos
publicos o privados, ni otras garantias vigentes si las hubieren sean estas e
personales, fiduciarias, reales, hipotecarias o prendarias, CLAUSULA
QUINTA.- GASTOS: Todos los gastos e impuestos q1’._1’é se ocasionaren con
motivo del otorgamiento de la presente escritura publica,/asi como los de su
inscripciéa’ en - ol Registre  de  Ja- oIropledad correspcrxdiente,/ o
seran de cargo de laﬂ, Compafiia RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI S.A. TARQUISA./Agregueiusted, senor Notario, las demas clausulas
de estilo que consulten la eficacia y validez de este instrumento/y agregue
como documento habilitante el Poder Especial ,e"fbtorgado por el Banco
del Pacifico S.A., a la Leda. Jennifer Baldwin , Molina; Y, deje
constancia de que se autoriza ala Compafiia RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA; / para que por si o por
interpuesta ? persona, obtenga la inscripcién de la presente Escritura
de Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta, 4n los libros de la Empresa
Pablica Municipal Registro de la Propiedad de Manta- EP/ :sscritura que por

su naturaleza es de cuantia indeterminada. (Firmado) Abogada Zobeida/

Cederio Vélez,/matricula numero: Trece — Mil novecientos noventa y seis —




Cincuenta y tres. Foro de Abogados. SEGUNDA PARTE: COMPR,A-VENTA." '5

PRIMERA COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamlento de_..la——-"

TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, debidamente representada por el sefior
JUAN CARLOS ARAY MIRANDA, en su calidad de GERENTE GENERAL, de
conformidad con el nombramiento que en copia auténtica se acompaiia, a
quien en  adelante se le denommara simplemente LA  PARTE
VENDEDORA; y, por otra la senontajARACELY ROMANNA PARRALES

YE;RQL debidamente representada por su Apoderada General la sefiora
MARIA YAMINA VERA MOREIRA parte a la cual en adelante se la
denominara simplemente como LA PARTE COMPRADORA. Los
compareciente son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
domiciliados en la ciudad de Manta, de estado civil casados, habiles para
contratar y obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES\.- Declara LA
—

. . . 1 . . S
PARTE VEMDEDORA*®= que - ex.-fa propictaria -4zl -Siguicnte - bien - -

—
inmueble:* Un lote de terreno con construccmn s1gnado con el namero

VEINTICINcm:a D4, de la Urbanizacién SARILAND de la parroqula

TARQUI, del cantén Manta, provincia de Manabi, circunscrito dentro de las

. - '__-H‘_‘—"——‘—%_'___
siguientes medidas y linderos: FRENTE: Diez metros — Avenida tres;

ATR&LM—‘Lote ngmero cuatrg; COSTADO DERECHO: Quince
metros — Lote numero veinticuatro; y, COSTADO IZQUIERDO: Quince
576%765 ~ Lote n@mero veintiséis. Con un &rea total de: CIENTO CINCUENTA
METROS CUADRADOS. Este bien inmueble se identifica con la clave

oonER e
catastral No. 3-04-63-25-000 del Gobiermo Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta. La propiedad antes descrita fue adquirida

mediante Escritura Pablica de Cesién de Derechos Fiduciariog,_- Restitucion

de Inmueble y Terminaciéon y Liquidacién de Fideicomiso, celebrada el doce

de enero del afic dos mil once, por la Notaria Pablica Vigésima Novena del

cantén Guayaquil, y debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantonm ¢l diecisiete de en ar&MeUﬁf@jRAE{
CON VENTA.-\En base a los antecedentes expuestos, la PAR

VENDEDORA da en venta y perpetua enajenamon@de LA PARTE
CQMWn inmueble detallado en la clausula segunda
precedente.- CUARTA: PRECIO.- El precio total del inmueble - descrito;




Al

objeto de la presente Compraventa, que de comun acuerdo han pactado
las partes contratantes, es de $33.668,65 (TREINTA Y TRES MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO DOLARES AMERICANOS CON 65/100),
justo precio que la PARTE COMPRADORA, paga a la PARTE VENDEDORA
de contado y en moneda de curso legal al momento de la suscripcién del
presente Contrato, y que la PARTE VENDEDORA declara recibir a su
entera satisfaccion, sin tener reclamo alguno que formular.- QUINTA:
TRANSFERENCIA.- La PARTE VENDEDORA declara que esta conforme con
el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a
favor de la PARTE COMPRADORA el dominio, posesién, uso y goce del
inmueble ante descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que
por su destino, accesién o incorporacion se los considera inmuebles, asi

como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,

- servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para

SL--SEXTA: CUERPO CIERTS.- Sinn ewbargs ~dc deterininarse ia cabida -

y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de
dominio se efectha como cuerpo cierto, dentro de los linderos y
especificaciones  detallados en las clausulas precedentes de esta
compraventa.- SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La PARTE COMPRADORA
acepta la transferencia de dominio que la PARTE VENDEDORA realiza a su
favor , obligandose por tanto estos, al saneamiento por eviccién y vicios
redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado inmueble'.—
OCTAVA: DECLARACION.- La PARTE VENDEDORA declara que el
inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra
hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta en el
Certificado del Registrador de la Propiedad que se agrega como
documento habilitante.- De igual manera, la PARTE VENDEDORA declara
que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre de juicios.- La
PARTE COMPRADORA acepta la venta y transferencia de dominio por
ser en seguridad de sus mutuos intereses.- NOVENA: GASTOS.- Todos los
gastos, honorarios e impuestos que ocasione la celebracién del presente

contrato seran cubiertos por la PARTE COMPRADORA, excepto el pago de

- a-ﬂ"!"_"
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impuesto a la plusvalia que de haberlo sera de cuenta de la\:ARTE
VENDEDORA.- DECIMA.- AUTORIZACION.- La PARTE VEND

autoriza a la PARTE COMPRADORA para que proceda a la mscnpelon \ T

de la presente escritura en el Registrodela Propiedad del Cantén.-
DECIMA PRIMERA: ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se ratifican
en el contenido del presente instrumento, por contener condiciones
acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad de los
bienes objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de
Manta o el domicilio que elija el acreedor, lo cual las partes de manera
expresa asi lo aceptan, para toda accion a que dé lugar el presente
instrumento y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del

demandante.- TERCERA PARTE: CONSTITUCION DE GRAVAMEN

HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO, Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y
GRAVAR.- PRIMERA.- COMPARECTENTES: Comparecen 2 la celcbracibn..; == -

de la presente escritura publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente
representado por la sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en su
calidad de GERENTE, segun consta del documento que se agrega como
habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato,
se podra denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se
entendera incluida dentro de esta denominaciéon a las Sucursales y
Agencias en el Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dbs) La
sefiorita ARACELY ROMANNA PARRALES VERA debidamente representada
por su Apoderada General, la sefiora MARIA YAMINA VERA MOREIRA parte
a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra
denominar “PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”.- SEGUNDA.-
ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es la
sefiorita ARACELY ROMANNA PARRALES VERA debidamente representada
por su Apoderada General, la sefiora MARIA YAMINA VERA MOREIRA es la

propietaria del inmueble consistente en el lote de terreno con construccién,

signado cogel LOTE 25 de la MZ. D4, de la Urbanizaciéon SARILAND, de la

-
pa.rroqma TARQUI del cantén Manta, provincia de Manabi. Con la clave

cat/astr = 2000.- Uno punto uno) El inmueble referido en el
— -——
n‘[I/Eral antenor fue adquirido por escritura de compraventa, que a su favor
, — B
7
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hiciera la compafniia RECREACIONES RQUI S.A. TARQUISA,

segin se desprende en la primera parte de este mstrumento a titulo de

compraventa.~ Uno punto dos) Los linderos, dimensiones, superﬁc1e y

demas caracteristicas del bien mmueble segin el titulo de dominio, son los

siguientes: FRENTE: Diez metros - Avenida tres; ATRAS: Diez metros — Lote

numero cuatro; COSTADO DERECHO: Quince metros — Lote ‘nimero
veimticuatro; y, COSTADO IZQUIERDO: Quince metros - Lote numero

i

veintiséis. Con un area total de: CIENTO CINCUENTA METROS

CUADRADOS. Para los efectos de este contrato el término “Inmueble” en
forma éingular se_extienden a la forma plural, en caso de que el objeto de
este contrato involucre a dos o mas. TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta, especial y
sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su
prepicdad y-lac constricciones y ‘mejoras que sobre & se levantom < se
lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos
linderos y dimensiones constan en la misma clausula segunda del presente
instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por
accesién, destino o incorporacién, de conformidad con las normas del
Cédigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro
dicho bien, de tal manera que la presente hipoteca se constituye sin
ninguna clase de reserva ni limitacion.- Los linderos del inmueble que se
hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida
en los linderos que han quedado expresados, quedara también hipotecada,
porque es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el
gravamen comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por lo
que también, en forma expresa declara que la hipoteca que constituye a
favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble
hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una
prohibicién voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble que se
hipoteca, hasta la cancelacién de las obligaciones que cauciona ¥ que se
detallan en la clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicién

en el Registro de la Propiedad del Cantén correspondiente. Por tanto, la
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PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este ins
voluntariamente constituye prohibicién de enajenar y gravar s s_ge ef'~ :
inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por ta;ito a“’"’"’ i
contar con la autorizacién del BANCO para la enajenacién o imposicién/:‘é‘_' E r"‘_',_f;;"'
gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca

abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y

cuarto del articulo dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y mas
disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las
obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es la sefiorita
ARACELY ROMANNA PARRALES VERA debidamente representada por su
Apoderada General, la sefiora MARIA YAMINA VERA MOREIRA, en forma
individual o conjunta o con terceras personas, hubiera(n) adquirido o
adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus

sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las

. . concesiones. hechas y .que en lo sucesivo le(s) hicicre el ACREFDOR .

HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas,
aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades
crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que
impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones
que tenga(n) contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que
cedan, endosen o transfieran en cualquier 6tra forma sus derechos a favor
del ACREEDOR HIPOTECARIO y en general, por cualquiér acto, contrato,
causa o motivo que le(s) obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO,
directa o indirectamente, como obligado(s) principal(es) o gccesorio(s),
cualquiera que sea el origen o la naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.-
OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito
existentes o por existir entre la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el
ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes declaran y aceptan lo
siguiente: a} De los préstamos y cualquier otro tipo de facilidades crediticias
y bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a
través de cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el
exterior a “favor de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las
obhgacwnes cedidas, endosadas o transferidas en cualquier otra forma por

Leree‘ as personas al ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de

; «
A
e
) N . 9
! DO
/ PO
.

[m



garantias o avales otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en
moneda nacional o extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera
por los otros conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se ha
dejado y se dejara constancia en documentos publicos o privados suscritos
por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o
~ justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o
transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la
responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA. - b) La cancelacién
de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el plazo y
condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes documentos,
posibilitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar otras
operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en general, y
contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta, siendo
. faemltativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder © no las fagilidades.
crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en dichas
obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el
caso de que decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO
VENCIDO: El ACREEDOR HIPOTECARIO, atn cuando no estuvieren
vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere
contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y
anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en
cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo
las acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos
siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta
hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere
objeto de una promesa de enajenacién o gravamen, en todo o en parte, sin
consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere
objeto de otras medidas judiciales por razdén de otros créditos u obligaciones
contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢} Si
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se
hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos

formales de constituir garantias adicionales, o si habiéndose deteriorado
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y/o perdido y/o destruido el{los} bien(es) gravado(s); 0\51 las ga.rantlas
rendidas, incluida la presente hipoteca, dejaran de ser sthl‘cle.nte.sfpara
cubrir el cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a
satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por
un ano o mas los impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble
hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se
establecieren en dicha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio del
Banco, en conflicto colectivo con sus trabajadores, o si el patrimonio de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere un detrimento que pueda llegar
a poner en riesgo la garantia que por este medio se constituye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se
encontrare en situacién de disolucion, liquidacién, insolvencia o quiebra, de
ser el caso; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o
sujetos a cualquier otra acci6n judicial o existiera, riesgo de que cualquiera
de estos hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique
negativa y sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a
criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de que
cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por
©seis meses 0 mas las ouligaciones que la PARTE DEUDORA HIFOTECARIA
tuviere con el‘Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos de reserva,
etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que
presente los comprobantes de pagos que se indican en el literal g) o por
concepto de tributos a cualquiera de las instituciones publicas
mencionadas‘.j en los literales de la presente clausula, y ésta se negare a
exhibirlos; ili Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a personas
naturales OZ{IU‘L’IdICaS que gocen de acuerdo con la Ley de mejor privilegio en
/pi‘elamo :de, créditos, en tal forma que se ponga en peligro la efectividad
di/ra/;;e erenma de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; j)
Si ]/as g anttas personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicio

] >
de ACREEI?OR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar




satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen; K) Si se
destinare el inmueble a actividades rglacionadas con la produccién, tréfico
o comercializacion de sustancias estupefacientes o psicotrépicas, o si se
siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA; y, 1) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
incumpliere cualquiera de las demaés obligaciones materia de este contrato.
Para los efectos previstos en literales precedentes, es de conocimiento y
aceptacion expresa de las partes, que el ACREEDOR HIPOTECARIO podra
exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total de lo debido. La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar los gastos judiciales y
honorarios de los abogados que patrocinen al Banco, asi como los tributos y
cualquier otro gasto .que el BANCO deba pagar por cualquier concepto
relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.-
DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declaray
deja expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente hipoteca
abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a
patrimonio familiar ni a ningan contrato de arrendamiento inscrito en el
Registro de la Propiedad correspondiente, y que no pesa sobre €l ningun
otro tipo de gravamen, condicién, modo, clausula resolutoria, reserva o
limitacion de dominio y contingencia legal, segin lo establece el certificado
de gravamenes del Registro de la Propledad correspondiente que se agrega a
~la- prescmc “escritura publica- como documento “habilitante: Dos) -+ '~
Expresamente convienen los contratantes que la caucién hipotecaria que se
constituye por el presente contrato asegurarda y afianzara todos los
préstamos y obligaciones a los que se refieren las clausulas precedentes,
contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa o
indirectamente, a favor del Banco, y de las otras garantias que se
constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre que estos
documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier
causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente contrato por
su naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro contra

incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus mejoras y

construcciones, €l mismo que deberd estar vigente mientras manteng%‘fm*
T,




obhgac1ones con e] ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho se
de la conformidad del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerHo con el

criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante pohzas \g{riz_tgas/

o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no cumplirse con
esta estipulacion, el Banco podra proceder de conformidad con lo
establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la péliza o pélizas
que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles de

inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente

hipoteca. En este ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a

pagar los valores que se originaren en razén de dicho contrato, prirha 0
renovacion de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de
interés de libre contratacién segun las disposiciones legales y regulaciones
vigentes y aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario
hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacién o reintegro
de dichos valores. La péliza de seguro debera emitirse o endosarse a la
orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor
del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR
HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si
hubiere dificultad en el cobro de la péliza, ninguna responsabilidad tendra
por ello, siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA
'HIPOTECARIA- DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido
anteriormente, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su
" voluntad de constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera
hipoteca abierta especial y sefialadamente sobre el inmueble detallado en la
clausula segunda del presente instrumento, juntamente con la prohibicién
voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y seran los
Unicos gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior. De igual
manera, ¢ ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca
abierta que se constltuye a su favor, asi como la prohibicién de enajenar y
gravar. La: *prcsente hipoteca abierta tendra la calidad de primera de
UNDECIMA.- INSPECCION:- La PARTE
al ACREEDOR

co forrm?adJ con la Ley.-
DE RA‘ 2 HIPOTECARIA

\
POTECARIO para que, por intermedio de la persona que designe, realice

expresamente autoriza




la inspeccién del inmueble hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo
de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios
que se causaren. También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso
para tales inspecciones.- DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin
perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso
de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago
de cualquiera de sus obligaciones, e ACREEDOR HIPOTECARIO podra
debitar los valores necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que
exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las
obligaciones impagas, el valor por concepto de los avalios periédicos, que
de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como cualquier otro valor que el
Banco haya asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y de las
previstas en el presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan que
el Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para dichos
fines, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera
recursos en dicha Institucién, hecho que desde ya es conocido y aceptado
por esta ultima. DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente
hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas que

eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser

notificadas con’ las cesidnes, ‘dé~acuerdo cton lo-gie establece el articulo -

once del Cédigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada
aceptacioén, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se
realicen surtiran pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y
contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Codigo Civil.- DECIMA
CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la
celebracion de la presente escritura, hasta su inscripcion en el Registro de
la Propiedad correspondiente, y los de cancelacién de hipoteca, cuando
llegue el momento, son y seran de cuenta de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se ocasionen -por los diversos
contratos que se otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca
constituida por el presente contrato.- DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION:

Queda facultado cualquiera de los comparecientes a esta escritura para
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obtener la inscripcion de este contrato en el correspond1ente ieglstro de la ;

Propiedad.- DECIMA SEXTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO Para el caso

de controversias, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA ha uﬁéﬁ%fﬁnma_

general de domicilio y queda sometida a los jueces o tribunates_del _I};ga{
donde se les encuentre, o a los jueces del lugar donde se celebra esta
escritura, o a los jueces de la jurisdicciéon donde se encuentran ubicado el
inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a eleccién del ACREEDOR
HIPOTECARIO, y al proceso ejecutivo. Usted, sefior Notario, se servira
agregar las demas clausulas de estilo para la completa validez del presente
instrumento. Hasta aqui la minuta que elevada a escritura publica, la
misma que se encuentra firmada por el Doctor Ricardo Fernandez de
Cérdoba Carvajal Abogado profesional con matricula ntmero Trece — Dos
mil dos - Cuarenta y siete. Para la celebracién y otorgamiento de la
presente escritura se observaron los preceptos legales que el caso requiere;
y leida que les fue por mi, la Notaria a los comparecientes, aquellos se
ratifican en la aceptacion de su contenido y firman conmigo en unidad de
acto; se incorpora al protocolo de esta Notaria la presente escritura, de todo

lo cual dos fe.-
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: C.C.No.-/ 30314 ¢23
ARACELY ROMANA PARRALES VERA

.‘\ ,‘,"'." h i i
MARI_F/ELA’DOLORES VERA CRESPO
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA

GERENTE » )
C.C. No.- 13CtL2232-5

Abg. SANTIAGO FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO CUARTO (E)< MANTA
i /

z —




AN

k.3
i i Gobierno Auténomo Descentralizado\
gy WG e ™ TTYLO DE CREDITO . 0528737
X EY RY.C.o 1360000980001
e Dirsccion: Av. 4ta y Calle 9 - Teléf.: 2611 - 479 2611 - 477 \
A ; 2
. S )
TR 11401652
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL |  AREA avaLbe, | controL | -mmuLow
Una escritura piiblica ds: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada | 3-04-63-26-000 150,00 33660,65 . 237488 | ~"s28737
en MANTA de la paroquia TARQUI
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMERE Q RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
gic‘?AERAQCLlJCI)Sb:RES Y TURISMC TARQUI URB.SARILAND MzZ- D4 LT-25 Impuesto principal 336,69
—— - Junta de Beneficencia de Guayaguil 101,01
fDOWRENTE = TOTAL A PAGAR 437,70
C.C/R.UC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 437,70
130941187 PAR| VERA ARA Y ROMANNA [NA
872 RALES VE CELY ROl SALOO 0.00
EMISION: 11/24/2016 3:52 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

BanEuador B.P,
Eg&&gﬁzglﬁ 15584:28 p.m, 0K
NUENID: 2950 GORIERNG I

E?ECEE§8E~186 RgEgEDHEIﬂhpsng%gg AL DE Matkg
REFERENCIA: sarosapgy | ) 1A SORENTE
EE?P?SEQ dg Pago; 110206 of HLCRBALHS
A 1T Tof pepoaTA, €85 by Sey
FORMR DE RECAUDD:  Efectivg CELY Ry
Efectivo;
focstivos . 4.00
%ggrg on £fectivg: 3.32

4.60

SUJETO # VERIF [rarTof
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Gobierno >:_o=o=_n Umuam_..:s_ﬁwao

Municipal del Cantén z_msn. h

R.U.C.: 1360000980001
Olvecclén: Av. dta y Calie 9 - Telél.: 2611 - 4791 2611

" TITULO DE CREDITO No.

0528738

! 11/24/2016 3:52
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AEA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura publica de; COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3.04-63-25-000 1900 33668,65 237499 528738
en MANTA de Ja paroquia TARQUI
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RULC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
RECREACIONES Y TURISMO TARQU! |\ jo0 saRiLAND MZ- 04 LT-26 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
S.A.TARQUISA | P
Impueslo Principal Compra-Venta 9,91
ADQUIRIENTE
5 TOTAL A PAGAR 10,91
C.C/RULC. NOMBR N DIRECCION
£ O RAZON SOCIAL cCo : VALOR PAGADO 10,91
1309411872 PARRALES VERA ARACELY ROMANNA |NA
SALDO 0,00
EMISION: 11/24/2016 3:52 XAVIER ALCIVAR MAGCIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

@bzawwwwau

\\\\\ ’

F....O\_..PE_P,

Rt e




Goblerno Auté

D
Municipal del C

R.U.C.: 1360000980001
Direcclén: Av. 4ta y Caile 8 - Teléf.: 2611 - 479/ 2611 . a7

anton Manta i

" TITULO DE CREDITO o,

0509494

912212016 3:04
DIRECCION ANO CONTROL TMTULO N*
CODIGO CATASTRAL Area AVALUO
COMERCIAL ({05 SARILAND MZ- D4 LT-25 2016 249597 509494
3-04:63-25-000 160,00 $27.893.56 IMPUESTOS, TASAS Y CONRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C.IRVC, CONCEPTO VALOR REBAJAS(.) VALOR A
RECREACIONES Y TURISMO TARGUI PARCIAL | RECARGOS(+) PAGAR
S. A TARQUISA . _. Costa Judicial
B/22/2016 12:00 ALCIVAR MAGIAS XAVIER ,_ IMPUESTO PREDIAL $9.76 $0.73 $10,49
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY . Tleras por Mors
) MEJCRAS 2011 $263 5263
: MEJORAS 2012 $203 $2.03
' MEJORAS 2013 $6,32 $86,32
! M=JORAS 2014 56,66 %666
MEJORAZ 2015 $0,03 $0,02
) #EJORAS HASTA 2010 $1,17 $1,17
. TASA DE SEGURIDAD $558 $558
’ TOTAL A PAGAR $23401
) VALOR PAGADO $34.91
!
: SALDO $0,00
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Emergencias Teléfono:

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11
entre Calles 11 < 12

COMPROBANTE DE PAGO

oSBT vENCEA

gy P B L Yot}

“DATOS DEL CONTRIBUYERTE © -

DATOS DEL PREDIO

CIIRUC:

wmﬁwm.yﬂwozmm Y TURISMO TARQUI S

CLAVE CATASTRAL:

\K—_/Jkg

NOMBRES TARQUA G0 PrOPIEDAD:
: URB.SARILAND MZ-D4 LT. 25 B ’
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIFAL
'DEL CANTON MANTA SN
| >V
) ESPECIE VALORADA é
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de —— ...
_ ... _.RECREACIONES Y TURISMOTARQUISATAROUISA . . .. (it ci oo e o =
Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.
30 SEPTIEMBRE 2016
Manta, . .. de.— e de 20 -

VALIDO PARA LA CLAVE |

3046325000 URB.SARILAND MZ- D4 LT-25

Manta, treinta de septienibre del dos mil diesiszis

g !
Iﬁl!““’“‘l‘/




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
L
N 080972 PGP

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
' MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PrediosYRBANO
en vigencia. se encuentra registraca una propizdad que consists en SOLARY CONSTRUCCION
pertenecisnre a  RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.TARQUISA. |
URB.SARILAND MZ- D4L'_||'-25 ) o ‘ i _
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende 1 la cassiiad

wesliziee i

Lbicada

oo

e $33668.65 TREINTA Y TRES MIL SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO DOLARES CON 65/100
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO
COMPRAVENTA E HIPOTECA

V.CH

29 DE SEPTIEMBRE  DEL 2016

Manta,
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o e TERRENO: 3000,00

- CONSTRUCCION: 30668,65 | o

A 33668,65 -

S Som: TREINTAYTRES MIL SEISCIENTOS SESENTA ¥ OCHO DOLARES CON SESENTA
2 Y CINCO CENTAVOS
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO z»m%,/
DEL CANTON MANTA
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO

N Y REGISTROS - '[fi’m_ .:l
No. Cernﬁcacm4

N\

A .
I3 =T
E3PECIE YALORADA Z

136634 CERTIFICADO DE AVALUO {”‘3\&31’25%

No. Electrénico: 43/,664

P

Fecha: 28 de septiembre de
2016

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

_El Predio de la Clave: 3-04-63-25-000

Ubicado en: URB.SARILAND MZ- D4 LT-25
Area total del predio segun escritura: PR
Area Total de Predio: 150,00 M2 SPEE

Perteneciente a:

Documento Identidad ~ Propietario :
‘ . RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA :

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otgggam‘ier_ﬂa_de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de/suelo actual de acuerdo ala Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sayicionada el 17 de diciembre del dfio 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, que rigé p 7%& el Bienio 201 :@'—5‘2'047 o

- TN
v -

G FlEz T T
AT £
C.P.A. Javier €eyallos Morejon\;. : '

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 28/09/2016 $:16:57




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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~ DIRECCION DE PL ANEAMIENTO URBANO R
- [ — ——— . R ree ;’:'L e
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ESPECIE VALORADA '(.

2

= USD 1,25

PR
REGULACION URBANA HOJA DE CONTROL No.- | 546-6743-2016 _

FECHA DE INFORME: 1N 2 23/05/20130 3 2 1

1.- IDENTIFICACION PREDIAL:

PROPIETARIO: COMPARIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

UBICACION: URBANIZACION SARILAND - LOTE 25 - MANZANA D4

C. CATASTRAL: 3-04-63-25-000

PARROQUIA: TARQU!

2.- FORMA CE OCUPACION DEL SUELO: 3.- USO DE SUELD:

CODIGO: . RESIDENCIAL: -

CCUPACION DE SUELO: AISLADA RU-1:

LOTE MIN: 150 RU-2 {urbano}: X

FRENTE MIN: 10 RY-2 (rural):

N. PISOS: 2 RU-3:

ALTURA MAXIMA: 6,5 INDUSTRIAL:

Cos: EQUIPAMIENTO:

CUs: SERVICIOS PUBLICOS:

FRENTE: 3 OTROS:

LATERAL 1: 2,5

LATERAL 2: 2,5 Residencial 1.- Son zonas de uso residenclal &n las qua se permite fa presencta limitada de comercios y serviclos de nival
barial y equipami barriales y fl

POSTERIOR: 2 Residencidl 2.- Son zonas de uso residencial en las que se permita la presencia imitada de comercios ¥ serviclos de nivel

ENTRE BLOQUES: balal y sectorlat y aqui rlates y zonales. {ZONA URBANA Y RURAL ESTABLECIDAS EN EL POOT).
Residanclal 3.- Son 7onas de uso residencial en [3s Que s& permiten comerelos, servicios y equipamientos de nivel bamial,
sectorial y zonal, y de manera condicionada el uso industrial de bajo Impacto amblantai y urbana.

4.- MEDIDAS Y LINDEROS: 5 AFECTACION AL PLAN REGULADOR

SEGUN ESCRITURA: Sl

FRENTE: 10,00 m - AVENIDA 3. NO: X

POSTERIOR: 10,00 m - LOTE No. 4.

COSTADC DERECHO: 15,00 m - LOTE No. 24. OBSERVACIONES:

COSTADOC IZQUIERDO: 15,00 m - LOTE No. 26.

AREA TOTAL: 150,00 m2

eta o préstamos; trabajos varios; aprobacion de

/

NOTA: el presente documento as vilido para: aprobacion de ptanas; trdmites de hi
urbanizaciones; edificaciones en general; anteproyectos;

Arq. Robert &uz Zam|
DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
AREA DE CONTROL URBANO
"Ef presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite, y a los documentos que presenta de buena fe el
solicitante; por lo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsabilidad af certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos

o representaciones qrdficas erréneas, enlas solicitudes correspondientes®
CVGA

BT 39005



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

¢/

> N
AUTORIZACION = ‘s¥bisss
N2 62083605

La Direccidon de Pianificacién y Ordenamiento Territorial autoriza a
PARRALES VERA ARACELY ROMANNA, para que celebre escritura de
compra-venta sobre el predio propiedad de COMPANIA RECREACIONES
Y TURISMO TARQU! S.A. TARQUISA, ubicado en la Urbanizacion
SARILAND, signado como LOTE 25, MANZANA D4, Parroquia Tarqui,
Cantdn Manta, con las siguientes medidas y linderos:

3

Frente:

Atrds:

Costado Derecho:
Costado lzquierdo:
Area total:

{
1

10,00m. - Avenida 3.
10,00m. - Lote No. 4.
15,00m. - Lote No. 24.
15,00m. - Lote No. 26.
150,00m?2.

Manta, octubre 03 del 2016.

Arg
DIRECTOR DE FLA

£l presente documento se errite de ocuerdo o la documenrtacion reque do—poro el trémite y a inspeccion
en el lugar que; iggiié}: de t:ena fe el solicitante; por lo cual salvamos eror U omision, eximiendo de
responscb'iﬁdod bl'fqufficonfe i s comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones

grdficas eqrgrie s.;é'n igs solicitudes correspondientes.
CVGA, R :
. ! <




Empresa Publica Municipal ' \
Registro de la Propiedad de

Manta-EP \ ¥ '
J& :
W cc,? Flcha Reglstral-Blen Inmueble 13
Sc 35 e Eimer il
<= > - 42115

Calle 24 y Avenida Flayio ReyesZEsy 2
Telf.052624758 \?c I
2

. N N\
www.registropmanta.gob.ec LIE AIR RIL B L INM NN ||

i N

~ b ;'VAB! . EC\-‘P:\?‘;;U
Conforme a la Ord\en de Trabajo: RPM-16017584 certlﬁcoqlasta el dia de hoy 07/10/2016 16:39:56, la Ficha Reglstral Nimero
42115.

S
— 2
o

S
o . INFORMACION REGISTRAL ' f _
Cod1go Catastral/ldcnnf Predial: XXXXXXCOOOOCIOCOOXX ' Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: yiernes, 23 de agosto de 2013 . Parroquia: TARQUI
Informacién Municipal: g / v\

\
LINDEROS REG|STRALES:

FORMANDO PARTE DE LA URBANIZACION SARILAND SE ENCUENTRA EL LOTE 25 MZ D4 DE
LA PARROQUIA TARQUI DEL CANTON MANTA CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS.
FRENTE: 10,00 m - Avenida tres ATRAS: 10,00m Lote N. 4 COSTADO DERECHO: 15,00m Lote N.24
COSTADO IZQUIERDO: 15,00 m - Lote N. 26 AREA TOTAL: 150,00 m2 SOLVENCIA: EL LOTE
DESCRITO SE ENCUENTRA HIPOTECADO. . .

N\

— P “ | _
YIMI ] ' - ‘ B %
lLihrn Acto Nimero y fecha de Inscripcidn Folio Inicial Folio Final[
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2088 ' 25/ago./2005 28.546 28.554
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL 46 13/mov./2006 1.481 1.540
FIDEICOMISO CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS 2 17/ene./2011 7 50 167
HIPOTECAS Y GRAVAMENES MUTUO 96 19/ene./2011 1.443 1.527
PLANOS AMPLIACION 13 30/mar./2012 148 167
PLANOS PLANOS {2 30/mar./2012 70 147
HIPOTECAS Y GRAVAMENES REFORMA DE HIPOTECA ABIERTA 702 31/may./2013 15.711 15735
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIEKTA Y ANTICRESIS 1619 13/n0v./2013 35.866 36.315
HIPOTECAS Y GRAVAMENES.  CATICELACION DE HIPOTECA: . TI618 13/nov./2013.. _, AU P !

MOVIMIENTOS REGISTRALES: -
Registro de : COMPRA VENTA

(1 /9 ]COMPRA VENTA

Inscritoel: jueves, 25 de agosto de 2005 - Némero de Inscripcién: 2088 Tomo:1

Nombre del Cantén: -~ MANTA Nimero de Repertorio:| 4046 Folio Inicial:28.546
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA ’ : Folio Final:28.554
Cantén Notaria: MANTA

Escritu-ralJuiciofResolucién: |~

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 200§
Fecha Resolucidn:

a.- Obslervacioncs:

Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via.de Circunvalacién sector El Camal, del Cantén -
Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de

esta sa la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro
de los linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan [a propiedad considerandose la irregularidad

/

del terreno. - - )

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes: J
ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil /" Ciudad
COMPRADOR 800000000028360COMPANIA TIPEL S.A /{ NODEFINIDO  MANTA
~ ‘
Certificacion impresa por maira_saltos  Ficha Regatralidz11s  vieres,07 de ocrubre de 2016 16:39 :

) 7=

/
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VENDEDOR 1303288813  DELGADO SUARE% A RO STCASADO(A) MANTA S
VENDEDOR 1304270919  CEVALLOS SOLORZ X mﬁ‘&éfﬁv CASADO(A) ~ MANTA™™ J
L — g ....... PR eirereee e bsbren e enass st \;/‘.// /
Registro de : FIDEICOMISO v \ /
{2 /9 ) EIDEICOMISO /
Inscrito el : lunes, 13 de noviembre de 2006 Namero de Inscripcién: 46 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA . Numero de Repertorio: 5470 Folio Im'cial:l.48\1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA SEGUNDA /Folio Final:1.540
Cantén Notaria: GUAYAQUIL |
Escritura/Juicio/Resolucién: / ; ) o
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 de septiembre de 2006
Fecha Resolucién: \
a.- Observaciones: T

La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Rar}xirez, por los derechos que representa de la Compatiia Tipel S.A, en calidad
de Gerente General.El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A
Administradora de Fondos y Fideicomisos -
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad l Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio

CONSTITUYENTE 800000000028360COMPANIA TIPEL S.A NODEFINIDO  MANTA

FIDEICOMISO 800000000028362FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO ~ MANTA |
b SARILAND B /

FIDUCIARIO 800000000028361 COMPANIA FIDUNEGOCIOS 8.A NODEFINIDO  MANTA

ADMINISTRADORA DE FONDOS
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro - Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA \ . 2088 25/ago./2003 28.546 28.554
Registro de : FIDEICOMISO -~ —
r2 5 1FIDLICONISO .. s e i . e —
Inscrito el : lunes; 17 de enero de 2011 - ‘Niimero de Inscripci_é-n:\ 2 Tomo:1 -
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 297 Folio Inicial:50
Oficina donde se guarda el original: NO'I;A.RiA VIGESIMA NOVENA ’ Folio Final:167
Cantén Notaria: - GUAYAQUIL —
Escritura/Juicio/Resolucion: o ’ \

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011 .

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion que otorga Estrucplan S. A y Pasdarcar S.A a favor de TIPEL S. A

Cecion de Derechos Fiduciarios que otorga Tipel S. A a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A Tarquisa y

Restitucion de Inmueble del Fideicomiso Inmobiliario Sariland a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S. A

Tarquisa asi como Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario Sariland inmueble ubicado en el

Camal del Canton Ma'ntja.}a Compaiiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus

Derechos F,iddc/iar'\o #favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nosibres ¥ Domicilio de las Partes: f
) /m i hmie

FIDEICOMISO BOOOOOOE)OG47632FIDEICOWSO INMOBILIARIO SARILAND  NO DEFINIDO MANTA !

\

[Calidad [ CédulalRUC~ Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad 1@%&% Pobdcs M
BENEFICIARIO _~ 8000000004763 5RECREACIOANES Y TURISMOS TARQUI  NODEFINIDO ~ MANTA @ e "
| % 3 S.A TARQUISA -
_ CEDENTE / ZD0000{)0004]63 ]COMPANIA PASDARCAR NODEFINIDO  MANTA 07 0CT, 2018
- [ % . ’
CEDENTE 00000060047630COMPANIA ESTRUCPLAN S.A. NO DEFINIDO  MANTA
CONSTEFUYENTE '800000000028360COMPANIA TIPEL S.A NO DEFINIDO ~ MANTA
00028 f

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(a) en:
....-...-..........-.....................-..:'i......;.‘....-..........-.4....................».....-----........---.........-.--------.....,-.................,..............,...............,...»...............-.4...--....-<<v-
Certificacién impresa por ;maira_saltos Ficha Registral: 42115 viernes, 07 de octubre de 2016 16:39 Pag2deb (
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad qe
Manta-EP

Fecha Inscripcion  Folio Inicial

FIDEICOMISO Y 13/n0v./2006 1.481
..................................................... fy.

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[4 /9 ]HIPOTECASY GRAVAMENES

. Inscrito el : miéreoles, \19 de enero de 2011 Numero de Inscripcién: 96 Tomo:3

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 353 Folio Inicial:1.443

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA Folio Final:1.527

Cantén Noti’ria: - QUITO -

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de OtorgamientofProvideucia: lunes, 17 de enero de 2011 h

Fecha Resolucion: \

a.- Observaciones: ~

Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el
Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.Con fecha 10 de Mayo. del 2.012 se encuentra inscrita
la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los siguientes lotes. DE LA MANZANA C1 DELA 1A LA
20, DELAMANZANA C2DELA 1 ALA 20, DELA MANZANA C3 DE LA 1 A LA 14.Con fecha 4 de Octubre
del 2.012 bajo el N. 1408 se encuentra inscrita la cancelacion parcial de Hipoteca en la que cancelan parcialmente
la primea Hipoteca abierta a favor del BEV, y levanta la prohibicion de enajenar que pesa sobre 45 viviendas
desglgsadas de la siguiente manera. de la 1 a la 34 de la manzana B5, I ,2,3,4,7,8,9 de lamanzanza C4 delal ala 4
de la manzana C5 de propiedad de la Empresa Recreaciones y Tunsmo Tarqui S.A Con fecha 25 de Julio del 2.013
bajo el N. 995 se encuentra inscrita la CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTAsobre los lotes 9,
10,11, 12, 13, 14, 15, 19, 21, 22, 24, 26 de la manzana B- 2, lotes 11, 12, 13, 14, 15, 17, 19, 21, 24, 25 de la
manzana B-3 del proyecto SARILAND I Y II de propiedad de la Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui S.A Con
fecha 25 de Julio del 2.013 bajo el N. 996 se encuentra inscrita la Cancelacion Parcial de Hipoteca Abierta 'y
prohibicion de enajenar otorgada por el Banco Ecuatoriano de la vivienda en el que solicita la liberacion parcial de
hipotecas a 2 lotes del proyecto Sariland 'y IT sobre lotes lotess23 de la manzana B- 2; 20 de la manz&a B-3.

b.- Apellidos, Nombres y Domicitio de las Partes :

ICahdad ' Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio ]
ACRFEDOR ROOONIUNNNNOSAGRANCO ECUATORIANU DE LA VIVIENLA NO.DEFINIDO © MANTA- ’ s ’
HIPOTECARIO
DEUDCR 800000000047760COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO ! NODEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO TARQUI S.A. TARQUISA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
lﬂbro Nimero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO 2 \ 17/ene. /2011 50 167
FIDEICOMISO 46 [ 13/n0v./2006 1.481 1.540

: I
COMPRA VENTA 2088 25/ago./2005 " 28.546 28.554

\

Registro de : PLANOS

AN
(S /9 ]PLANOS N
Inscrito el : viernes, 30 de marzo de 2012 Numero de Inseripeién: 13 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1796 Folio Inicial: 148 .
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA _f“ limm
. Cantén Notatiai . . MANTA ' BT 5} Manea-zP
"Escritura/Juicio/Resolucién: : ' ] 07 0 016

Fecha de Otergamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012

Fecha Resolucién:  \

a.- Observaciones:

AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTR.EGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE
GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARILAND.Con fecha 30 de Octubre del 2.013 se recibio un oficio N

Certificacion impresa por :maira_saltos """ Ficha chutral 2115 viernes, 07 de octubre de201616:39 ~ Pagl de6
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-~ ) 13
. ! Q«P 6. Mare,’ 46:9
. ¥ To,
¢ 3¢ 2@
P “ _g 2 6 .
411- ALC GADM- MANTA --JEB fechado I\/&ﬁi le Jorgd e‘l 013 env1ado afor el.Gobierno Autonomp
- Descentralizado Municipal del canton Manta er'ael q¥ o\ﬂ one da hb§3c1on de del 51gu1entes garantlas dela _

Urbanizacion SARILAND: Area de Reserva "2 ea Comercial "3" 3.879, 67m2 y laS/areas que
corresponden al Area de reserva "1" con 13.982.3 cial "1" con 3.810.16m e-canjéan o se
sustituyen con los predios ubicados en el sector Las Cha¥4$'% Manta de propiedad de la compafiai Inmobiliaria
V&B S.A que cubriran el 40% de las garantias de la urbanizacion SARILAND considerando lo sefialado en el
oficio N. 123 DPUM-JECYV, de fecha octubre 16 del 2.013 suscrita por la Directora de Planaeamiento Urbano del
Municipio de Manta. Con fecha 11 de Noviembre del 2.013 se recibio un oficio n. 420 -ALC- GADM-MANTA-
JEB fechado Manta 30 de Octubre del 2.013, enviado por el Gobierno X?ltonomo Descentralizado del Municipio
de Manta referente a la liberacion de lotes en garantia en el que se libera el area que corresponde al Area
comercial "2" de 4.471,29m2 el cual por un\lapsus involuntario no fue incorporado en el oficio N. 411- ALC-

.

GADM- MANTA JEB. . \
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fa]idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio

PROPIETARIO ___ 800000000047760COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO _ NO DEFINIDO  MANTA
TARQUI S.A. TARQUISA

.- Est/a inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ‘ —
tbro . Numero Inscripcién Fecha Inscripeién  Folio Inicial Folio Final

FIDEICOMISO 2 17/ene. /2011 50 167

PLANOS 12 jomar2012 170 147

[6 /9 ]ELANOS | f
Inscrito el : viernes, 30 de marzo de 2012 Namero de Inscripcion: 12 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1795 Folio Inicial: 70

Oficina donde se guarda.el original: NOTARIA TERCERA - Folio Final:147 '-

Cantén Notarija: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion: o
Fecha de Oto’Fgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012 . /
Fecha Resolucién: ’ - ~

a.- Observaciones: N _ L
PROTOCOLIZACION DE PLANOS.............. “PROYECTO URBARISTICO SAKILAND ‘
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: )
- [Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 800000000047760COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO NO DEFINIDO MANTA
TARQUI S.A. TARQUISA -

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

]Libro _ } Numero Inscripeion Fecha Inscripcion Folio\Inicial ; Folio Final

PLANOS ' y 12 \ 30/mar./2012 70 147

FIDEICOMISO 2 17/ene.f2011 50 167

Registro de : HIPOTECAS Y )
GRAVAMENES \ /

[7 /9 ]HPOIECAS Y GRAVAMENES !

Inscritoel: 'viémes 31 de mayo de2013 Nimero de Inscripeion: 702 Tomo:1

Nombre deléiantd“\ ; -'u .;TA Nitmero de Repertorio: 4154 Folio Inicial:15.711

Oficina dond se guarda el‘ongmal NOTARIA QUINTA DEPORTOVIEJO o3 FinBrabeddd Pobgcs Municica,
Cantén Notaria: / - PORTOVIEIO %g" Rty o Propiece du
EscnturalJmcmfResquclo-7‘ :,

Fecha Ae Ofo,rgamlento/Ptovuiencla lunes, 20 de mayo de 2013 / 20’8

Fecha Resolucién: / . : b g

a.- Observaciones: / R = e
REFORMA A LA ESCRITURA DEHIPOTECAABIERTA . . . ..
Cernﬁcncnon lmprus por nura “saltos "Ficha Regntral 42115 “Viernes, 07 de octubre de 2016 16:39 P7g 4de6 -
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" Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

‘ ! . . s
llidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ~ AN 2 % T
Le]

. 4 ) &
|Ca1idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social ~ - -~ 6?494 ﬁ;%ﬁ‘;ﬁ@" Ciudad
. . -~ -

ACREEDOR 800000000000549BANCO ECUATORIANO DE LA_VI_VIENDA?"NOQ)EPMDO MANTA

HIPOTECARIO B o v
DEUDOR 800000000047760COMPARIA RECREACIONES Y TURISMO NODEFINIDO ~ MANTA
HIPOTECARIO TARQUI S A. TARQUISA \

.~ Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: 1

[Libro —— . Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 96 19/ene./2011 - 1.443 1.527

-

AN
Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES
{8 /9 ]HPOTECASY GRAVAMENES
Inscrit? el: miéreoles, 13 de noviembre de 2013 Niamero de Inseripcion: 1619 Tomo:87-A
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 7961 Folio Inicial:35.866
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA | Folio Final:36.315
Cantén Notaria: MANTA
Esgritura/’Juicio/RésoIucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de agosto de 2013.
Fecha Resolucion: . - ;
a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE HIPOTECA CON CARACTER DE ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS.- Sobre el bien inmueble que a continuacion se detalla: 384 lotes de la

Urbanizacién SARILAND.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
lCalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ]
ACREEDOR 0990005737001 BANCO DEL PACIFICO S.A. ECUADOR NODEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO ‘ !
DEUDOR 800000000047760COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO  NO DEFINIDO MANTA N\
HIPOTECARIO TARQUI S.A. TARQUISA _
_«;~ Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: ~ i ) - N 7
ibro Numero Inscripeion F;cha Inscripeion : Folio [nicial - Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES .- 96 19/ene /2011 1.443 1.527
PLANOS ‘ 13 30/mar./2012 148 167
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 702 31/may./2013 15.711 15.735 -
PLANOS 12 30/mar.2012 70 147
\ N
[9 /9 ] HIPQTECAS Y GRAVAMENES . /
Inscrito el : miércoles, 13 de nbviembre de 2013 . - Niimero de Inscripciéa: 1\618 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA SN Numero de Repertorio: 7960 Folio Inicial:1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA ST Folio Final:1
Cantén Notaria: MANTA ' ~
Escritura/Juicio/Reseolucion: / .
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de-agosto de 2013
Fecha Resoluci(;: /
a.- Observaciones: - 7 -
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA. ' /
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
@idad Cedula/RUC Nombres y/o Razén Social - » Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio \ J
ACREEDOR 300000000055068BANCO ECUATORIANO DE LA VIVIENDA NO DEFINIDO  MANTA \
HIPOTECARIO  -- ~ \
: _ P
E’é&&é&éiﬂi;'.;;ié;;'.;'o'}'2;{;%}';'_';;'1&3;"""'"""""”"'\"’”}E;};;’ Regisoraliaz115 T Vidrmes, 07 de octubre de 2016 16:39 Pag5de6
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M~
- .

DEUbOR 800000000047760COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO NODEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO TARQUIS.A. TARQUISA * — :

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

P

[Libro [ — : Numero Inscripcion l#echa Inscripcion ~ Folio In&cjgf Folio Final
I-HPQ:I'ECAS Y GRAVAMENES 702 31/may./2013 15.711 15.735
PLANOS S 30/mar./2012 70 147
HIPOTECAS Y GRAVAMENES / {96 19/ene./2011 1.443 1.527
PLANOS 13 30/mar./2012 148 167
D ENT )0S:

Libro Numero de Inscripciones

COMP&A VENTA \ 1

FIDEICOMISO 2

HIPOTECAS Y GRAVAMENES | 4

PLANOS \ 2

<<Total Inscripciones > \ > 9
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifica. N

/
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 16:39:56 del viernes, 07 de octubre de 2016 |
A peticion de: TARQUISA RECREACIONES Y TURISMO
TARQUIS.A. 9 4//‘
/ &2
EIaborado por :MAIRA SALTOS MENDOZA
= TN ITECT
@ %\ Validez del Certificado 30 dias, Excepto n
U{/ que se diera.gn traspaso de dominio 0 se
U\}AJ enuhen{ungravanun.
. N >

" DR GEORGE MOREIRA MENDOZA Ef interesado debe comunicar cualquier error en este \

Documento al Registrador de la Propiedad.

Firma del Regutrador
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PN AND |

URBANNIZABGEIO D
--.un mundo para vivir

Manta, 11 de Octubre de 2016

CERTIFICADO DE EXPENSAS

A quien corresponda:

Mediante la presente CERTIFICO que la sefiorita VERA PARRALES ARACELY ROMANNA es
propietario del lote #25 de la manzana D4, no adeuda valor alguno por concepto de alicuotas
de mantenimiento de dreas comunes y guardiania en urbanizacidn Sariland.

Particular que comunico para fines pertinentes.

Aterlamente,

ing. gl‘oisa Sanchez

Administradora
Urbanizacion Sariland

CONTACTOS
Direccién: Tramo 2 via Circunvalacién a 150m de gasolinera Primax
Oficina: 052643406/052643408




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYEN

SOCIEDADES R
NUMERO RUC: 0930005737001 ;
RAZON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICO S.A. .
NONBRE GOMERCIAL: BANCO DEL PACIFICO SA.
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL Nl
REPRESENTANTE LEGAL: VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY
CONTADOR: BANCHON MUNOZ WALTER FERNANDO
FEC. INICIO AG lmn.\bss; 1H/01/1972 FEC. CONSTITUCION: 19/0%/1972
FEC. INSCRIPCION: 3110/1981 FECHA DE ACTUALIZACION: 23/07/2013

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZAOA POR LA BANCA COMERGIAL

DONICILIO TRIBUTARIQ:

Provinda: GUAYAS Gantan: GUAYAQUIL Paroquia: CARBO {CONCEPCION) Calle: FRANCISCO DE PALILA ICAZA
Numero. 200 Interseccian; PICHINCHA Reforendia ubicadin: DETRAS DEL BARCO CENTRAL DEL ECUADOR Tolofotio
lranajo: 04256600 Trdefono Trabajo: 0425G3744 Emalt: whanchon@padifico.fin.co

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* AREXQ ACCIONISTAS, FARTI{CIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS {MID)

* ANEXD RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

¢ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO . N e -
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

' DECLARACION DE RETENCIONES CN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

- IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

# DE ESTABLECMMIENTOS REGISTRADOS: del 001 &l NA4 ABIERTOS: 7
JURISDICCION: \ REGIONAL LITORAL SUR\ GUAYAS : CERRADOS: 17

R o Pigina1de 33

SN SRi.gob-ec



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES _

NU“ERO RUC: 0990005737"“1 e iace bien af pais;

RAZON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICO § A,
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECINIENTO: 001 ESTADO ~ ABERTO MATRD FEC. INICIO ACT. 10/01/1877
NOMBRE COMERCIAL: BANCO DEL PACIFICO S A, OFICINA MATRLZ FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTMIDADES e INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR A BANCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO: PN
i

Frovmneis! GUAYAS Cantan: GUAYAGUIL Patrogule: CARBO {CONCEPCION) Cato: FRANCISCO DE PAULA ICAZA Nimem: 2010 -/

huersecciin PICHINGHA Reterancs” DETRAS DEL BANCO CENTRAL pEL ECUADOR Telafono Trabsjo: 042586010 Telefono

Irabaja; 042563744 Emai: whanchonppadfica.fin.ec

No EATABLECINIENT G553 BSTADG ™ ABIERTG  LGCAL COMERCIAT FEC,INICIO ACT. 0170171300
NOMBRE CONERCIAL:  acpncia AMAZONAS FEC. CIERRE:
ACTIVIDADES ECONGMICAS: ' FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL,

DIRECCION ESTABLECIMIENTOA:

Provineis: PICRINCHA Cantén: QUITD Paroquia: SANTA PRISCA Calle: AVENIDA AMAZONAS Nitmara: 720 Interseccion:
VEINTIMILLA Telotono Doncillg; 2528242 Telnfong Domiatlo: 2528388 Fax: 2528384 * ° )

No EBTABLECINENTS—pe3 EBTADO ARRERTO TORAL COMERGEIAT FEC.INICID 467 ATRTIEm
NOMBRE COMERCIAL:  ¢/0imep ANBATD T T ke e
 ACTIVIDADES ECONOMICAS: FEC. RENICIO: ¢ )
H
ACTIVIDADES DE INTERMEDIAGION MONETARIA REALIZADA ROR | A BANGCA COMERGIAL :
DIRECCION ESTABLECIMIENTQ:

Provinga: TUNGURAKUA Cantdn: AMBATO Patroquia: SAN FRANCISCO Caflo: AVENIDA CEVALLOS Nimers. 02-11g

Intersnccion: UNIDAD NACIONAL Rofarencia: JUNTO A AMBAGAR v OIAGONAL AL c. o, TALIA Telefano Yrabaja: 032422605
Craii; whanchon@oacfico.fin.ac
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REPUBLICA DEL
ECUADOR

ESCRITURA

De PODER ESPECIAL: QUE OTORGA EL BANCO PACIFICO

S.A., A FAVOR DE LA SENORA DONA JENNIFER
BALDWIN MOLINA.-

-y autorizado por el- - -

e e B M e e

NOTARIO

Ab. PABLO L. CONDO MACIAS, M.Sc.

CUARTA

. 2016
Copia

Registro del

i

N

Y =
)
H

DE: LA NOTARIA QUINTA DEL CANTON

|
1/

i met

1

P
—
2

oo U

02 DE JUNIO DEL 2016

Guayaquil,
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Factura: 0061-002-000004542

-

AR

20160901005P00811

NOTARIO(A) PABLO LEONIDAS CONDO MACIAS

NOTARIA QUINTA DEL CANTON GUAYAQUIL

EXTRACTO

|20160901005P00311 !1

Escri‘tura N
I ACTO O CONTRATO:
I PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |2 DE JUNIO DEL 2076, (16:14)
OTORGANTES
. OTORGADOPOR . .
’ . No. - -
) “ - . Docurnento de ) - : Parsona que te
Persona Nombras/Razén social Tipo'intervininete identidad tdemnzcacui Nacionafidad Cafidad representa
. . LEON EFRAIN
Juridica |BANCO DEL PACIFICO S.A. REPRESENTADO  Jgue Q9900057370 YECUATORIANA  [MANDANTE | DOSTOIEVSKY VIEIRA
HERRERA
. .. AFAVORDE. . . -
. ' “No. .
< . o - Documento de . o - . - Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad ldentr:caclo Nacionalidad Calidad rapresenta
- POR SUS PROPIOS . : ESTADOUNIDEN |MANDATARIO
Iiatural BALDWIN MOLINA JENNIFER DERECHOS CEDULA 1307451953 |2 @)
UBICACION
Provincia -1 Canton e T Parroquia
-7 NGUAYAS - arevagon T - FCARSOLGNCEPCION

DESCRIPCIGN DOCUMENTQ:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

NOTARIO(A) PABLO L

IDAS

DEL CANTON

CANOO

CIAS

YAQUIL
\,

\,

A




. |
No. 2016-09-01-05-P-0 sﬁ'\ ~
PODER ESPECIAL: QUE TORGA EL ) \

BANCO DEL PACIFICO SlA., A~ FAVOR .3

Pablo L. Condo M. 4

ABOGADO-M.Sc. /.'_,
"‘f‘“::j“ 5 BALDWIN MOLINA --rrmrarmemmSommerl
— ¢ CUANTIA: INDETERMINADA. --------
’ “En  la ciudad de Guayaquil,
¢ Capital de la Provincia del Guayas, Republica del
’ Ecuador, a los dos ( 2 ) dias del'mes de Junio del
? ano dos mil dieciséis, Abogado PABLO LEO-NIDAS
= CONDO MACIAS, Notario Quinto del Cantén,
. colmparece: El sefior don LEON EFRAIN
P DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, quien declara ser
H ecuatoriano, casado, ingeniero electrénico, en su
s calidad de Presidente Ejecutivo y Representante
° Legal, Judicial y Extrajudicial del Banco del Pacifico
17»‘ “S.A., cdlidad quc legituna cont el noxﬁbramie'nto
» inscrito que presenta para que sea agregado a la
Y presente, el mismo que declara que su nombr_ainientO
2 no ha sido modificado ni revocado y que continua en
“ el ejercicio del cargo; mayor de edad, capaz para
22 ob'fligarse y contratar, con domicilio y residencia en
23_ ef%ta ciudad; a quien de conocer doy fe, por haberme
_I//2‘_1\ p:fe:s ntado sus documentos de identificacién; vy,
// 25!.' pi: fc diendo con ampha y entera libertad y bien
26/ %3

/ s T :

j Z 1Qstru1do de la naturaleza y .resultados de esta

L, P :
Z escritura publica de PODER ESPECIAL, 'para su
8 . o

Q_po}rgarniento ‘me presentd la Minuta siguiente:

ial

et



18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

“SENOR NOT ARI O: En el Registro de
escrituras puablicas a su cargo, sirvase hacer constar
el siguiente Poder Especial, que otorga el sefor
Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en
su calidad de Presidente Ejecutivo y como tal en
ejercicio de la Representacién legal, judicial y
extrajudicial del Banco del Pacifico S. A., a favor de
la sefiora Licenciada Jennifer Baldwin Molina, el
mismo que se otorga de acuerdo a las siguientes
clausulas y declaraciones: P -R I M E R A:
COMPARECIENTE: Comparece el sefor Ingeniero
Ledén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en su
calidad de Presidente Ejecutivo ejerciendo la
Representaciéon legal, judicial y extrajudicial del
Banco del y Banco del Pacifico S.A. , a efectos de
otorgar, como en efecto otorga, Poder Especial a
favor de la scfiora Licénciada Jénnifer Baldwin
Molina, portadora de la cédula de identidad Numero
uno tres cero siete cuatro cinco uno nueve cinco
tres, para los efectos que mas adelante se
establecen: S E G U N D A: ANTECEDENTES: a) El
Banco del Pacifico S.A. se constituyé mediante
escritura publica celebrada el diecisiete de
noviembre de mil novecientos setenta y uno, ante el
Notario Segundo del cantén Guayaquil, Doctor Jorge
Jara Grau, inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayaquil, el diecinuevé de enero de mil

novecientos setenta y dos. El capital autorizado del



-
SN

Banco del Pacifico S.A., asciende a la _suma»lq"de "

j < -
3

/ .
2 TRESCIENTOS CUARENTA MILLONES DE DOLARES |

/.

3 DE LOS ESTADOS UNIDOS DE- AMERICA /

Pablo L. Condo M. 4

ABOGADO-M.Sc. (USD$340’000,000.00) conforme consta\\d.e.,.--/lja/

No:‘mos’"" 5 Escritura Publica otorgada el dos de septiembre de

uayaquil

"":'q_ 6 dos mil diez ante el Notaria Sexta del cantdn

—Z- 7 Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil del
8  cantén Guayaquil, el diecinueve de octubre de dos
° mil diez. Su capital suscrito y pagado asciende a la
0 suma de TRESCIENTOS MILLONES QUINIENTOS MIL
11

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$ 300°500,000.00), tal como consta de la
Escritura Publica de Protocolizacién autorizada por
la Notaria Sexta del cantén Guayaquil, el veintiséis
de agosto de dos mil trece, e inscrita en el Registro

Mercantil del cantén Guayaquil, el veintinueve de

- _.a"gostq de dos mil trece. Fl FEstatuto Social actual del

18 Banco del Pacifico S.A., consta en la Codificacidn
19 otorgada median.te escrituré publica autorizada por
20 la Notaria Sexta del cantén Guayaquil, el veintidoés
21 de noviembre de dos mil diez, inscrita en el Registro
2 Mercantil del cantén el ocho de diciembre de dos mil
23 diez.- b) Es intencién del Poderdante, otorgar a favor
24 "

de 13} Apoderada, un Poder Especial, que le permita
AN LN . . )
/ cumplir a cabalidad las funciones a él
i i P

26 A C g
* encomendadas, y que no se vea afectado ni limitado

[P

7
v M . =
28 ol .

a los términos expresados en el presente poder.- c)

en sus actuaciones las mismas que se circunscriben

roo



Con los antecedentes eéxpuestos, el Banco del

2 Pacifico S.A., a través de su Presidente Ejecutivo, y
3 Representante Legal, Judicial y Extrajudicial del
,4 Banco del Pacifico S.A., seflora ero Leén Efrain
5 Dostoievsky Vieira Herrera, quien actua en base a lo
6 establecido en el Estatuto Social del Banco, procede
7 a otorgar Poder Especial a favor del sefiora
8 Licenciada Jennifer Baldwin Molina el mismo que se
? otorga en base a los términos y condiciones que mas
10 adelante se estipulan.- TE R C E R A: OBJETO DEL
11/1 PODER ESPECIAL.- El sefior Ingeniero Leén Efrain
lé/ < Dostoievsky Vieira Herrera, en su calidad de
13 Presidente Ejecutivo; y como tal en pleno ejercicio
4 de la Representaciéon legal, judicial y extrajudicial
15 del Banco del Pacifico S. A., comparece con el
16 propésito de otorgar, como en efecto otorga, PODER
A7 ESPECIiAL pero a;hplié y suficiente como en derecho
18 se requiere a favor de la sefiora Licenciada Jennifer
19 Baldwin Molina, para que a nombre y representacién
20 del Banco del Pacifico S.A., intervenga en todos Io.s
21 actos y contratos relacionados a1 gir_p_ ordinario del
22 ;'1—<-egocio, circunscribiendo sus actuaciones, en todo
= i"no-rne‘nto, a las limitaciones establecidas en el
24 Presente Poder, y a las que de manera expresa
2 establezcan las normas y politicas Institucionales,
26 respecto de, y sin que se considere una enumeracién
27 taxativa, los siguientes actos: a) Cheques, cheques
28

certificados, cheques de gerencia, cédulas



. * » T -
1 hipotecarias, asi como endosar y cancelalT pagargs,
2 . / T
letras de <cambio y en general documentos
PR '
3

1

representativos de obligaciones, una vez"verifi‘cado:
Pablo L. Condo M. 4 '

ABOGADO-M.Sc. su cumplimiento.- b} Contratos relacionados a la
NOTARIO 5to. . . e
° 5 operativa del negocio, como: contratos\d‘e—-cuenta
Guayaquil
_ 6 corriente, cuentas de ahorros, uso de casilleros de
"‘"3_' 7 ] . . .
seguridad, uso de casilleros de correspondencia, de
8 .
transporte de valores con clientes, de
9 . . . . .
estacionamiento, de servicios con o sin banca
10 , ... .
remota, como: audiomatico, ‘bancomatico,
11

intermAtico, movilmatico, puntomatico, de servicios
de cobro, recaudacién y pago OCP, cobro de
pensiones, y todos aquellos que bajo cualquier
denominacién correspondan a la operativa 'y giro

normal del negocio bancario.- c)Suscribir contratos

y/o formularios o solicitudes para emisiéon de Cartas

17 . .
eev. e, - ..de Garavntia Bancarias., Cartas de Crédito, Contrates
18 . . :
de Arrendamiento Mercantil, Cartas o escrituras de
19 . . . . . .
compraventa derivadas del ejercicio de la opcidon de
20 . .
compra en los contratos de arrendamiento mercantil,
21 . . s
Contratos de factoring, contratos de negociacidon en
22 '
el mercado de futuros, Contratos de Compra venta
23 . . 3
con reserva de dominio, y sus respectivas
24
’ cancelaciones, Contratos de aceptaciones bancarias;

z R
s [iEE
C_ n;c) atos de Mutuo, Contratos de Reprogramacién

3 (.

26 VN o
€:pa swos, Novaciéon de obligaciones, Contratos con
{27 3 = '?. .
3, ’1 : Corporacwn Financiera Nacional para la
8, 2

" 1mp1ementac1on eficaz de Lineas de Créditg



14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

Multisectorial o de Redescuento, Contratos de

constitucién de garantias reales a favor del Banco,

como Contratos de .Pr_enda; protecas_,_fE_ngif__:(_)_mi_sos,
asi como sus respectivas cancelaciones, Contrratos
de Daciones en Pago.- Ceder y/o endosar y/o
transferir a favor de terceros, certificados de pasivos
o depédsitos reprogramados y/o CDR’s, y/o
certificados financieros y/o depésitos a plazo y/o
avales, de propiedad del Banco del Pacifico, cesiones
de cartera o activos en general, cuya venta <o
negociacién haya sido debidamente aprobada por lo:s
niveles correspondientes, y en términos generales
suscriﬁir los documentos correspondientes a efectos
de perfeccionar las transferencias, endosos y

cesiones de los titulos valores antes senalados.- d)

Realizar ante cualquier entidad del Sistema

~ Financiero Nacional, gestiones de efectivizacién,

cancelacién y cobro de Garantias Bancarias y /o
cualquier otro instrumento financiero, que conlleve
o comprenda el cobro o realizacién de tales
instrumentos, en beneficio y a favor del Banco.- e)
En términos generales la apoderada se encuentra a
suscribir todo tipo de actos, contratos y
documentos, que correspondan al giro ordinario de
la actividad bancaria y financiera, y que de manera
especial se circunscriba a las operaciones y
atribuciones establecidas a las Instituciones dél

Sistema Financiero en la Ley General de

~



Instituciones del Sistema Financiero; de.manegra que
/ : AN
2 no pueda alegarse falta o insuficiencia de Poder.para
H - * - ‘
3 la realizacién de tales actos. Se deja claramente
Pablo L. Condo M.  , . LB A
ABOGADO-M.Sc. establecido que el presente - Poder E}pemal
NOTARIO Sto. 5 circunscribe las actuaciones de la Apoderada
Guayaquil
- 6 Especial, a las operaciones y actividades de la
—4- 7 Oficina Sucursal Manta del Banco del Pacifico S.A. y
8 sus agencias, en virtud de las funciones que
? desarrolla la apoderada en dicha localidad.-
0 -« U ARTA: VIGENCIA DEL PODER.- El presente
11 Poder Especial se otorga en consideracién a la
12 . i ' - : :
funcién que desempefia la sefiora Licenciada
13 Jennifer Baldwin Molina en el Banco del Pacifico S.
14 ..
A., de manera tal que el mero hecho de la separaciéon
15 . .
por renuncia o cualquier otra causal, de sus
16 . . .
funciones como empleada o funcionaria del Banco
7 v
1 del Pacificn S.A., conlleva.la renuncia y revocatoria
18 . . .
tacita del mandato que por este instrumento se le
19 . . fqs : .
confiere, bajo la responsabilidad establecida en el
20 . . g .
Articulo dos mil setenta y uno del Cédigo Civil.-
21
Q U 1 »N T A: DECLARACION.- El seiior Ingeniero
22 :
Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera por los
23 / .
dereqhos que representa del Banco del Pacifico S. A,
14, il .
. de¢lara que con la expedicion del presente Poder
| M oy
25

VT , ,
Especial, quedan sin efecto el o los anteriores que a
ool o
2 LTS .
favor de la Apoderada se hubieren otorgado. Sirvase
27 L , :
[~ ulsted..,_seﬁor Notario, agregar las demas clausulas de

estf}o :,:para la validez de este instrumento.(firmado)

F
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UC.C: # 6907987424 .-

Abogado CONSUELO HENRIQUEZ JAIME DE POLIT,
CONSUELO HENRIQUEZ JAIME DE POLIT, Registro
Numero seis mil setecientos veintiseis-Colegio de
Abogado~s del Guayas”.- (Hasta aqui la Minuta).- ES
COPIA.- Por tanto, el sefior otorgante, se ratificé en
el contenido de la Minuta inserta; y, habiéndole
leido yo, el Notario, esta escritura, en alta voz, de
principio a fin, al otorgante, éste la aprobd y firmé

en unidad de acto y conmigo, de todo lo cual doy fe.-

wddh

LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, PRESIDENTE

EJECUTIVO Y REPRESENTANTE LEGAL JUDICIAL

Y EXTRAJUDICIAL DEL BANCO DEL PACIFICO S. A.-

BN P i - T

CV: # o47-0102,-

R.U.C # 0990005737001.-




Mas Banca Banco péra ti

Guayaquil, 13 de Julia de2913

Seiiar _fngum'z:b
EFRAIN VIELRA HERREL A
Cirteleed.-

- Da niis consideraciones:

Me ¢5 graty conunicar a Usted, que la Junia General Universal Bxtraordinaria de dccionistay
del BANCO DEL PACIFICO S.4., en sesidn calebrada el dia 2§ de Jurrio de. 201 3, Resolvid
elegirlo PRESIDENTE. EJECUTIVQ. de la Mstltucion, por el perfoda estatutario de 5 afios,

con todos los.deberes, facultates ¥ atribicinues cougtantes en I leyy en el Estatuto Social.

Como PRESIDENTE EIECUTIVO egjevcerd usted gor 3 saly la répresentacidi ?’e.ga!, Judicial
¥ extrgjudicial del Banco del Pacifico $.4, dg conformidad con lo digpuesto en al articujo
wigeslmo quinta del Estatuto Social

Ll Banco del Pacifico S.A. se gonstitiyd medianie escrifira Publjed celehrada el diceisicte de
Noviembra da mil povagiantos setenta,y uno, ante ef Notario Segunda del cantdn Guapaquil, Dy,

Joege Jara Grau, inserita en ol Registra Marcantil de] ‘eantdn Guayaquil, ¢l diecinueve de
Lnero de mil novecleuros setenta ¥ dus, Bl Uaplial dutortzado del Bapeog del Paclfico S.A,

- asciende o la sima de USD.340°00¢.000. conforme aonsta de la Eseritura Piblica atorgada el

dos de septiembre de dos mil-diez ante lg Nataria Sexta del cantdn Guayaquil, Inscrita en el
Regisoo Mercantil del canidn Guayagil, ¢l digcinjiauat de Oviybra da dos il diez. Su -capitgl
suscrito y pagado asclénde & la sitma de USD.25 7°381.142, tal como copsta de la Eseritura
Piiblica de Protocplizacién atforizada por la Nowria Sevla del cangn CGuayaquil el 19 de
Diciembre de 2012 ¢ inserita on el Ragisty Marcantil dél cantdn Guayaguil, el 20 de
Diciembre de 20/2. El Estanug Social actnal del Baneo del Pacifico S.A., consia en Ia
Codificacidn olorgada medtasle eseritura piblica awggrizada porla Notaria Sexta del cantén
Gualaquil. ol veintidsy de noviembra de dos mil dles, inscrity en ef Ragistro Mercantil def
cantdn Guayaquil, el acha ife Dictephra ds dos 1l diez. - o T R

Alentamente..

Dr. Adrigna Guerrare de Koehn
Secretaria de (i Junta Ganeral
Universal Extraordinaria de lcdionistay -




Acepto el cargo de PRESIDENTE EJECUTIVO de! Banco def Paclﬂao S.A., en fos
términos que nis ha sido otorgado.

Guayagquil, 12 de Jullo de 2013

m).mé

ing. Efrain Vieira Herrera.
Naclonalldad: ecuatoriaria
Gedu!a de Cludﬁdania 0907987424

Damisifio: P. Ycaza No. 200 y Pedre. Carho, plso 11

C‘?‘{\ ‘
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Bireccitn General de Registra Clvil, Idennﬂcaclén y Cedulacion

Direccidn Geneml de Regiatto Civil
‘Identificacién y y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero unico de identificacién: 0907987424

Nombres del ciudadano: }(IEIRA HERRERA LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY

Slgnatur ot Verified
roya uertes Dlgttally s:qned j QSWALDO
g

Director General del Registro Civil, identificacion y Cedutacién om 2015 os uz 1841:20 ECT
Raason: Firma h ma

. Documento ﬂrmado electfomcamente Location: Emdnr

B R R I SUTI-- SR TR T, STV

-~

La impresidn del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacién
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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Rxty decimantd aereditn. th.uflﬂﬂ .
apfeayé an ta-Elacelones Seeclonalm ,

23 de Fabrero de 2014

ESTE CERTIFICADO SINVG DARA TODQS
LS TRAMTES, PUBLIGOS ¥PANADDS

——

DOY FE: De conforraittad con ef numeral Sto. del Art. 18 de
la Ley Notarial la fotocopia precedentes es iguate ala
originates que se me exhiben, quedando en mi archivo
fotocopia igual, i '

-2 JUN 7

Guayaquit,



aumeral Sto. det Adt 18 de
as es iguale ala

poY FE: De conformucad con el
do en mi archivo

la Ley Notariai 1 fotocapia precadent
priginales ue S€ me exhiben, quedan

- folgeopia igual.

Guayaquil, |




S
/ . \ i ’

gé ante mi, en fe de ello confiero esta CUARTA COPIA
CERTIFICADA, que sello y firmo en diez fojas Gtiles incluida

fa presente y que corresponde a la escritura de PODER.. -~
ESPECIAL: QUE OTORGA EL BANCO PACIFICO S.A., A FAVOR

DE LA SENORA DORNA JENNIFER BALDWIN MOLINA.-
Guayaquil, dos de junio del dos mil dieciséis.-

Guayaquit




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES sRi

SOCIEDADES
~I2hon bienaigali

NUMERO RUC: 1391748914001
RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA
NOMBRE COMERCIAL: '
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: . ARAY MIRANDA JUAN CARLOS
CONTADOR: MOREIRA SALAVARRIA GLENDA KATIUSKA
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 18/02/2008 . FEC.CONSTITUCION: , 18102/2008

FEC. INSCRIPCION: 03/03/2008 FECHA DE ACTUALIZACION: 03/03/2015

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINGIPAL:
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

DOMICILIO TRIBUTAR!O:

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA Calle: AV. 2 NGmero: S/IN interseccidn: CALLE 12 Y 13 Edificio:
DELBANK Oficina: 1 Referencia ubicacion: FRENTE A LA AGENCIA DEL BANCO DEL PACIFICO Email:
glen kat@hotmail.com Telefono Trabajo: 052622808 Telefono Trabajo: 052623406 Celular 0992937125

DORICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
*SNEXQ RELACION DEPENDENCKA - T L E LA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO ‘ ‘

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

Y
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: dei 001 al 001 ABIERTOS: 1
JURISDICCION: \ZONA £\ MANABI CERRADOS: 0

B it e T U

exerifica qui B8 00E =163 08 QeRT.
attificado de votacinn onginaies
esenta . oertenex.en al con’nbuVenrc

et S St B U S b e,
, >
XS

e 73R M0 ™y
h X :
Ry 2 L :
/2 f‘-"‘;--&'ﬁ-i’-&;&‘-. ‘.‘bY‘ i-. -wm
— - { t uﬁ{madeiSemdmRtspons}Ea p C
{0y v
: : 7 'Jsuanu.‘.‘.-...'.‘:--&‘é“vr ida -....-é.’!.\:_.,,._
FIRMA DEL CONTélBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Declaro que jos datos contenidos en este documento Son axactos y verdadars, por lo que asumo fa msponseb:‘ﬁd;d legal que dg elfa sa
deriven (Art. 87 Cédigo Tributarlo, Art. § Lay def RUC y Ant. § Reglamento para la Aplicacion de fa Ley del RUC).

Usuario:. MPCV050115 Lugar de emision: MANTA/AVENIDA 5, ENTRE _ Fecha y hora: 03/03/2015 08:43:54

Pigina1de 2
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTE§
SOCIEDADES ™

: ~de hece bion el paist
NUMERO RUC: 1391748914001 S .
RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.TARQUISA.__ -~
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: , L
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO ~ ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT, 18/02/2008
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE ASESORAMIENTG Y GESTION EN MATERIA DE TURISMO,
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTAGION OE BIENES INMUEBLES, ‘

DIRECCION ESTABLECIMIENTO;
Provincia: MANABI Cantén:
N

MANTA Parroquia: MANTA Calle: AV 2 Ndmero: S/N Intersecci

Gn: CALLE 12 Y 13 Referencia: FRENTE
A LA AGENCIA DEL BANCO DEL PACIFICO Edificio: DELBANK Oficina: 1 Email: glen.kat@hotmail.com Telefono Trabajo:
052622808 Telefono Trabajo: 052623406 Celular: 0992937125

TR YA S, m Azt

> S67enhies yid 105 ey mentys de identidaq

soad v eertifieadn de votacion originales
: Presshipdos-sartenecen al copt yyente.
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T man laded 1} FTara - - - - - - -

. Firma dei Servider E;Bsn ‘
: "czl*."-‘i.w:c‘jé@qs.(s’tfﬁigeacia-;‘. smdcesxanaf
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Manta, 12 de Febrero del 2015

Ingeniero:
Juan Carlos Aray Miranda
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Me es grato comunicarle que la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de la Comparia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA, en su sesién celebrada el dia de hoy, tuvo el acierto en designarlo
GERENTE GENERAL de la Compafiia por el lapso de cinco afios (5), con las
atribuciones y deberes constantes en los Estatutos de la Compafiia, entre ellas
ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compaiia en forma
individual. Particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

La Compania RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, se
constituyo mediante Escritura Publica celebrada ante el Notario Tercero del ¢canton
Manta, ef 06 de Febrero del 2008, e inscrita en e| Registro Mercantil del cantén
Manta el 18 de febrero del 2008. Mediante Escritura PUblica celebrada ante el
Notario Publico Tercero del cantén Manta, el 25 de febrero del 2010, e inscritc en
el Registro Mercantil del cantén Manta el 09 de Marzo del 2010, aumento el
capital, amplié el objeto y reformo sus estatutos. Mediante Escritura Publica
celebrada ante el Notario Publico Tercero del canton Manta, el 6 de diciembre del
2011, e inscrito en el Registro Mercantii del cantén Manta el 14 de febrero del
2012, aumento el capital, fijo el capital autorizado y reformo sus estatutos.

Mucho agradeceré firmar al pie de la presente en sefial de su aceptacion al cargo
que le ha sido conferido.

Atentamente,

Jorg; 'v,a.'ighington Viteri Carbo
/  PRESIDENTE

Nota: Acepto el nombramiento de GERENTE GENERAL de la Compaiiia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, contenido en este
Instrumento.

Manta, 12 de Febrero del 2015

e
\
-
Y
)

Juan Carlos Aray Miranda
ClI. # 091482637-5
Direccion: Edif. Det Bank Av. 2 entre calles 12y 13
Teléfono: 05-2625340
Nacionalidad: Ecuatoriana



..# Registro Mercantil de Manta

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO ~

EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYO
DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

' NUMERO DE REPERTORIO: .~
FECHA DE INSCRIPCION:
‘NUMERO DE INSCRIPCION
REGISTRO:

1114
- | 21/02/2015

181

| LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL
AUTORIDAD NOMINADORA: JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS
FECHA DE NOMBRAMIENTO: 12/02/2015

FECHA ACEPTACION: 12/02/2015

NOMBRE DE LA COMPANIA: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

DOMICILIO DE LA COMPANIA: MANTA

3. DATOS DE REPRESENTANTES:

{dentificacion Nombres y Apellidos Cargo Plazo
0914826375 ARAY MIRANDA JUAN GERENTE GENERAL CINCO ANOS
CARLOS

4. DATOS ADICIONALES:
[ NO APLICA |

¢.l‘ i z""”p,

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO, DE LA PRESENIE HAZON LA INVALIDA.
tOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARJ_E)S PARAE LIDEZ:DEL PROCESO DE

INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE, i

FECHA DE EMISION-MANTA, A 21 DIA S)'OEL MES DE FEBRERO DE 2015 >, E

e

HORAc»é onboﬂsz FERNANNEZ oz

REGI T'if'bEL CANTON MANTA
( /
DIRECCION D;K‘Eelsrno AV. 1Y 2 ENTRE CALLE 12 Y 13 EDIFICIO DELBANK
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En la ciudad de Manta a los dieciséis dias del mes de marzo de dos mil quince .

las once de Ila mafiana en el Jocal social de la compafiia, situada en la avenida

ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTASDE S et
- -~ COMPARIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A TARQU

Ing. Alcivar Alcivar Galo Andrés, declara instalada Ia Junta y se nombra a e| Ing.
Juan Carlos Aray, Gerente General de la Compariia como Secretario de Ia Junta.
Se dispone que el secretario elabore Ia lista de accionistas como lo sefiala la Ley

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPARNIA RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S.AA TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS DE
COMPRA VENTA DE LAS CASAS CON LAS SIGUIENTES DESIGNACIONES:
SARILAND SEGUNDA ETAPA:

MANZANA B2: VILLA 17

SARILAND PRIMERA ETAPA: 7 ,
MANZANA Dy: VILLAS 1,2,3.4,5,6,7.8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19 Y 20

MANZANA D3: VILLAS 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,1 1,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,-
24, 25,26,27 Y 28.

MANZANA D4: yILLAS 1,2,3,4,56,7,8,9,10,1 1,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21.22,23.
24, 25, 26,27 Y 28.

MANZANA D5: VILLAS 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21.22,23,
24, 25, 26,27 Y 28, . :

MANZANA D6: VILLAS 1.2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,
24, 25,2627 Y 28.

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto anterior
autorizando al Gerente General para que proceda al tramite legal
correspondiente, de acuerdo a lo autorizado.

El sefior Juan Carlos Aray anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de
Junta y sea aceptada en esta misma reuni6n. Asi se aprueba.- Reinstalada la
junta se dispone que se de lectura al Acta, hecho lo cual Y puesta a




consideracién de la Junia, es aprobada por -unanimidad y sin observacion
alguna que hacer en ella, lo cual termina la sesién a las doce del mediodia para
constancia firman los accionistas asistentes: Accionista; Juan Carlos Aray
Miranda; Accionista Alcivar Alcivar Galo Andrés. N

//// . . Mﬁ}wmm

.

ING.JUAN CARLOSARAY MIRANDA . ING. ALIVAR ALCIVAR GALO ANDRES
SECRETARIO DE LA JUNTA ACCIONISTA Y PRESIDENTE DE LA JUNTA
ACCIONISTA

NOTAR!A QUINTA DEL CANTON MANT
Es fiel fotocopia del documente briginal que mAe

fue presentado y devuelto ) aligtere
.-Mantia, o ﬁ% ﬁﬁ 20]5
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACC!ONSSTA%@E LA .

COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI SA. TARQUIS A pmm‘?
En la ciudad de Manta aj Octavo dia del mes ds Septiembra del dos mil catorce, a las once de la
mafiana en el local social de Ia compariia, situado en Ia avenida segunda entre calles doce y trece,
se retnen los sefores accionistas: Ing. Juan Carlos Aray Miranda propietario de diez mil
seiscientas veinte acciones ordinarias y nominativas de un délar americano cada una; Eco. Moisés
Francisco Aray Tobar propietario de Diecisiete mil sSetecientas acciones ordinarias y nominativas
de un dofar americano cada una, Ing. Moisés Lider Vinicio Aray Duefias, propistario de cuarenta y
dos mil cuatrocientos ochenta acciones ordinarias y normativas de un dblar americano cada una.
Se deja expresa constancia de que encontrandose reunidos en el local la totalidad de los
accionistas que representan ef capital pagado de Ia compafiia, conforme lo permite la Ley de
Compafiias resueiven reunirse en Junta General Universal Extraordinaria.  Constando en
consecuencia el quérum ds iey, el Ing. Juan Carlos Aray, declara instalada la Junta y se nombra a
ia Sr. Moisés Francisco Aray Tobar, Gererite General de ta Compafifa como secretario de la Junta.
Se dispone que el secretario elabors la lista de accionistas como lo sefiala la ley y que se de
lectura a los puntos en os que se han puesto de acuerdo los accionistas para que se traten en esta
Junta los mismos que quedan de ia siguiente manera: '

NOMBRAR A LA INGENIERA ELOISA SANCHEZ BRIONES COMO ADMINISTRADORA DEL
PROYECTO URBANISTICO SARILAND.

Los accionistas aprueban por unanimidad Io planteado en el punto antsrior, autorizando al Gerente
General para que proceda al tramite legal correspondiente, de acuerdo a lo autorizado.

El sefior Juan Carlos Aray anuncia dar un racesc para que se elabore el Acta de Junta y sea
aceptada en esta misma reunién. Asi se aprueba.- Reinstalada ia junta se dispone que se de
lectura al Acta, hecho lo cual ¥ puesta a consideracion de fa Juntz, es aprobada por unanimidad y
sin observacién aiguna que hacer en ella, con lo cual termina la sesion a las doce del mediodia,
para constancia firman los accionistas asistentes: Accionista Moisés Francisco Aray Tobar
Accionista Vinicio Aray Duefias; Accionista Juan Carlos Aray Miranda.

En m calidad de secretario de Junta de Ja Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui SA,
CERTIFICO que esta acta es original a la que reposa en los libros de Ia compafiia.

OSBRI SANFPINOGS S

MO oEH M®0 ARAY TOBAR
GERENTE GENERAL
SECRETARIO DE LA JUNTA

TR



Manta, Septiembre 8 del 2014

Sefiorita ingeniera N
Eloisa Sanchez Briones —
Ciudad.- ‘

Estimada Ingeniera Briones:

Tengo a bien informarle que el dia de hoy ia Junta General de Accionistas de la Compafiia
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. tuvo ef acierto de nombrarla Administradora del Proyecto

Sariland.

Desedndole el mayor de los éxitos en sus funciones, ruego a usted firmar la aceptacion adjunta.

Sinceramente,

> Frangisco Aray
Gerente General

“RevRatpies. ¥ Turismo Tarqui S.A.

Aceptacion: Acepto ef nombramiento de Administradora del Proyecto Urbanistico Sariland.

i

Eloisa Mariceia Sanchez Briones
Cl 131242816-0

)
NOTARIA QUINTA DEL CANTON-MANTA

Es fiel fotocopia del documento originat que me
fue presentado y devuelto al intéresado en~2~

fojas utiles. ... ... "’_‘,?“8‘“5 Mmf*m

Manté. Qoussonans: --nn‘.-_t’-'-ﬁn-.:y---r-"--.--.t.-'
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Factura: 002-002-000004732 20151308007D02488

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20151308007D02488

Ante mi, NOTARIO(A) TITO NILTON DIOMEDES \_ncéNTE MENDOZA GUILLEM de la NOTARIA SEPTIMA , comparece(n)
JUAN CARLOS ARAY MIRANDA CAsADO(A),’:rnayor_.de edad, domiciliado(a) en GUAYAQUIL, portador(a) de CEDULA
0914826375, POR 8SUS PROP‘QS DERECHOé en‘calidad de ACCIONISTA, GALO ANDRES ALCIVAR ALCIVAR
CASADO(A), mayor de edad, domiciliado(a) en MANTA, portador(a) de CEDULA 1302021660, POR SUS PROPIOS
DERECHOS en calidad de ACCIONISTA, quien(es) dectara(n} que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que antecede
ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPARNIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI S.A. TARQUISA, es(son) suya(s}), {a(s) misma(s) que usa(n) en tados sus actos piiblicos y privadas, siendo en

/'_3‘— consecuencia auténtica(s), para constancia fima(n) conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe. La presente diligencia

» se realiza en ejercicio de la atribucién que me confiere el numeral noveno del articulo dieciocho de ia Ley Notarial -. El

presente reconocimiento no se refiere al contenido del documento que antecede, sobre cuyo texto esta Notaria, no asume

responsabifidad alguna. — Se archiva copia. MANTA, a18DE DICIEMBRE DEL 2015, (16:56).

1
; A -
! — 7 / 4/ V7
] ‘ zﬁf’/ & ./;'{ wol
JUAN GARLOS ARAY MIRANDA GAL&ANDREB ALCIVAR ALCIVAR
CEDUL/A: 0914826375 CEDULA: 1302021860

NOTARIO(A} TITO NILTON DIOMEDES VICENTE MENDOZA GUILLEM
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA
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Factura: 001-002-000022727 20161308002D06028

COPIA DE COMPULSA N° 20161308002D06028

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de {a Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es(son)
compulsa del documento COMPULSA DE LA PRIMERA COPIA DEL PODER GENERAL, A FAVOR DE LA SENORA
MARIA YAMINA VERA MOREIRA que me fue exhibido en 5 foja(s) util(es). Una vez practicada la certificacion(es) se devuelve
el(los) documento(s) en 5 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de Dilfgencias. La veracidad de su contenido y el

uso adecuado del(los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de ia(s) persona(s) que lo(s) utiiiza(n)é?

MANTA, a 29 DE NOVIEMBRE DEL 2016, (14:47).
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CONSULADO DEL ECUADOR EN GENOVA

LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS
PODER GENERAL N° 151 / 2015

'n qyglh"

Tomo 2. Pagina 151

PRIMERA COPIA

p .
En la ciudad de GENOVA, ITALIA, €l 4 de agosto de 2015, gnte mi, MAGNOLIA SILVANA ANDRADE MOREIRA,
VICECONSUL DEL ECUADOR én esta ciudad, comparece ARACELY ROMANNA PARRALES VERA, de
nacionalidad ECUATORIANA, de estado civil soltera, titular del pasaporte y cédula de ciudadania numero
1309411872, domiciliada en La Spezia — Italia, legalmente capaz, a quien de conocer-doy fe, y quien libre y
voluntariamente, en uso de sus legitimos derechos, confiere PODER GENERAL, generalisimo, amplio y
suficiente, cual en derecho se requiere a favor de MARIA YAMINA VERA MOREIRA, de nacionalidad
ECUATORIANA, titular de la Cédula de ciudadania nimero 1303190225, para que en su nombre y
representacion intervenga ante cualquier autoridad judicial, administrativa, piblica semi-publica o privada del
Ecuador, celebre contratos, realice, entre otros, los sigun’entes actos, sin que la enumeracion fimite las
atribuciones de la apoderada: a) administre todos los kienes muebles e inmuebles presentes y futuros; b)
adquiera en lo posterior, a cualquier titulo legal, toda clase de bienes muebles e inmuebles; ¢) compre, venda
y enajene, permute o hipoteque, acepte donaciones de bienes muebles o inmuebles, los done o los dé en
anticresis; acepte, ceda o venda derechos y acciones hereditarios; cancele y levante todo tipo de gravamenes
como: patrimonio familiar, hipoteca, y otros; d) suscriba contratos de arrendamiento, cobre los canones
arrendaticios y extienda recibos de cancelacién de los mismos; e) reciba o dé dinero a mutuo, anticresis o en
depdsito, a cualquier titulo, aceptandolo o constituyendo hipoteca, prenda u otras acciones; f) cobre judiciat o
extrajudicialmente o perciba todos los créditos qﬁe adeuden, reciba el dinero o valores que recaude, confiera
recibos, otorgue cancelaciones y finiquitos; g) abra cuentas corrientes o de ahorros -en bancos, mutualistas,
asociaciones, cooperativas de ahorros y de crédito en el Ecuador y las administre; h) de existir cuentas
anteriores, retire dinero, total o parcialmente, deposite, solicite piéstamos, quedando facultada para que en
garantia de estos préstamos, constituya hipoteca scbre los bienes inmuebies de propiedad de la mandante; i)
realice toda clase de tramites ante el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, encaminados a cobrar
pensiones, obtener préstamos hipotecarios 0 quirografarios o el reconocimiento de sus derechos; j) efectlie
ante el Servicio de Rentas Internas todos los tramites que requiera la poderdante; k) gire cheques, libranzas,
letras de cambio, pagarés y en general todos aquellos documentos que constituyen titulos ejecutivos, los
cobre, endose, acepte o proteste; 1) intervenga en cualquier negocic comercial, industrial, agricola o minero y
en todo lo permitide por las leyes ecuatorianas; m) suscriba escrituras publicas y celebre toda clase de
contratos con arreglo a las leyes ecuatorianas; n) dé en venta y perpetua enajenacion bienes muebles, como

“vehiculos de propiedad de fa poderdante, ademéas ponga prohibicién de venta y recupere la tenencia de los
bienes muebles e inmuebles; o) en casoc de inmueble de propiedad horizontal, autorice la compra de la
alicuota de derechos y acciones en e! terreno y mas bienes comunes del condominio, autorice también la
hipoteca de la cuota de los bienes comunes o del local adquirido, para que se adhiera al reglamento interno
de copropiedad o para que pacte con los conddminos el reglamento de copropiedad o la sociedad colectiva
civit 0 se someta al reglamento de propiedad horizontal dictado por el ejecutivo; p) realice los tramites
relacionados con la construccién, modificacion, ampliacidn de inmuebles de propiedad de la poderdante,
solicite, obtenga los permisos respectivos para ese efecto; obtenga claves catastrales, pago de tasas,
impuestos municipales etc.; q) Ejerza la defensa de mis legitimos derechos e intereses en cualquier ambito,
como actor o demandada y por ende ejecute todas las acciones administrativas, judiciales, extrajudiciales,
notariales, fiscales, municipales, de representacidn en procesos de cualquier naturaleza, especialmente ante
los juzgados de lo civil y penal, que se encuentren contempladas en las Leyes de la Republica del Ecuador, en
contra de cualquier persona natural o juridica, nacional o extranjera. r) Para que firme toda escritura pdblica.
Para la ejecucion de este Poder la mandataria estd facultada a contratar los servicios profesioqa!es de un
Abogado en libre ejercicio de la profesion para que represente a la poderdante en todo tramite, ante
autoridades judiciales del Ecuador, quedando el Abogado nombrado en calidad de Procurador Judicial, de
conformidad con lo dispuesto en las leyes correspondientes. La poderdante confiere todas las atribuciones

" S
Contina en i@ siguiente pigka,>
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seﬁlﬁon judicial constantes en la seccion segunda del Cédigo de Proce \ |&1to
% inclusive las de delegar total o parcialmente este poder a cualquier otra pe b

) a0 a und

s &5 e procuracion judicial, especnalmente las tipificadas en el articulo 44 del c:-. Mg leddl, a fin

> fn‘”“gg gue'no sea la falta de autorizacidn la que obste el fiel cumplimiento de este mandato. Quien haga las

veces de apoderada se obliga, en su ejecucién, a cumplir con las disposiciones tipificadas en los articulos 45,

46 y 47 del Codigo de Procedimiento Civil Codificado. El presente mandato se mantendra vigente

mientras la poderdante no lo revoque ni necesitara de un nuevo poder.- Hasta aqui la voluntad

expresa de la mandante. Para el otorgamiento de este Poder Genera! se- cumpheron con todos los requisitos

legales y leido que fue por mi integramente a la otorgante, se ratificd en-su contenido, aprobando todas las
partes y firmé conmigo al pie de la presente, en la ciudad y fecha antes md:cadas, de lo cual doy fe.-

il f Lt Led B R : T L A
f) MAGNOLIA 1L VANA ANDRADE. MOREIRA ~ f)’ ARACELY ROMANNA PARRALES VERA

VICECONSUL DEL ECUADOR EN GENOVA

i PN

Certifico.- Que la presente es primera copia, fiel y textual del original que se encuentra inscrito en el Libro
de Escrituras Pablicas (Poderes Generales) del OFICINA CONSULAR DEL ECUADOR EN GENOVA .- Dado y

sellado, el 4 de agosto de 2015.

f) MAGNOLIA SILVANA ANDRADE MOREIRA
VICECONSUL DEL ECUADOR EN GENOVA

Arancel Consular: II 6.1/ Valor: $30,00/ma.

Via XX Settembre, 33/4 - 16121 Genova Tel. 010-8680758 Fax 010-8680803
info@consuldorgenova.it
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En la ciudad de GENOVA, ITALIA, el 4 de agosto de 2015, ante mi, MAGNOLIA SILVANA ANDRADE MOREIRA,
VICECONSUL DEL ECUADOR en esta ciu g/CUmparece ARACELY- ROMANNA PARRALES VERA, de
nacionalidad ECUATORIANA, de estado civiltogg::m/timmr del pasapor’ce y cédula de ciudadania nimero
1309411872, domiciliada en La Spezia — Italia ente capaz, a quien de conocer doy fe, y quien libre y
voluntanamente en uso de sus legitimos derechos, confiere PODER GENERAL, generalisimo, amplio y
suficiente, cual en derecho se requiere a favor de MARIA YAMINA VERA MOREIRA, de nacionalidad
ECUATORIANA, titular de la Cédula de ciudadania nimero’ 1303190225, para que en su nombre vy
representacién intervenga ante cualquier autoridad judicial, administrativa, publica semi-publica o privada del
Ecuador, celebre contratos, realice, entre otros, los siguientes actos, sin que fa enumeracion limite las
atribuciones de la apoderada: a) administre todos los bienes muebles e inmuebles presentes y futuros; b)
adquiera en lo posterior, a cualquier titulo legal, toda clase de bienes muebles e inmuebles; c)é:inpre} venda
y enajene, permute o hipoteque, acepte donaciones de bienes muebles o inmuebles, los done_o los dé en
anticresis; acepte, ceda o venda derechos y acciones hereditarios; cancele y levante todo tipo de gravémenes
como; patrimonio familiar, hipoteca, y otros; d) su tratos de arrendamiento, cobre los canones
arrendaticios y extienda recibos de cancelacié ﬁ%m) reciba o dé dinero a mutuo, anticresis o en
depdsito, a cualquier titulo, aceptandolo o fonstjtuyendo hipoteca,;prenda u otras acciones; f) cobre judicial o
extrajudicialmente o perciba todos los crédios que adeuden, reciba el dinero o valores que recaude, confiera
récibos, otorgue cancelaciones y finiquitos; corrientes o de ahorros en bancos, mutualistas,
asociaciones, cooperativas de ahorros y de crédito en el Ecuador y las administre; h) de existir cuentas
anteriores, retire dinero, total o parcialmente, deposite, solicite préstamos, quedando facuitada para que en
garantia de estos préstamos, constituya hipoteca sobre los bienes inmuebles de propiedad de la mandante; i)
realice toda clase de tramites ante el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, encaminados a cobrar
pensiones, obtener préstamos hipotecarios o quirografarios o el reconocimiento de sus derechos; j) efectue
ante el Servicio de Rentas Internas todos los tramites que requiera la poderdante; k) gire cheques, libranzas,
letras de cambio, pagarés y en general todos aquellos documentos que constituyen titulos ejecutivos, los
cobre, endose, acepte o proteste; |) intervenga en cualquier negocio comercial, industrial, agricola 0 minero y
en todo lo permitido por las leyes ecuatorianas; m). suscriba escrituras publicas -y celebre toda clase de

" contratos-con aireglo a ias leyes ecustciianaz; n) dé en venta y parpetua enajenacidn hieres muebles, coma
- vehiculos de propiedad de la poderdante, ademas ponga prohibicion- de venta y recupere la tenencia de los

bienes muebles e inmuebles; 0) en caso de inmueble de propiedad horizontal, autorice la compra de fa
alicuota de derechos y acciones en el terreno y mas bienes comunes del condominio, autorice también la
hipoteca de la cuota de los bienes-comunes o del local adquirido, para que se adhiera al reglamento interno
de copropiedad o para que pacte con los conddéminos el reglamento-de copropiedad o la sociedad colectiva
civil 0 se someta al reglamento de propiedad horizonta! dictado por el ejecutivo; p) realice los trémites
relacionados con la construccidn, - modificacidén, ampliacién de inmuebles de propiedad de la poderdante,
solicite, obtenga los permisos respectivos para ese efecto; obtenga claves catastrales, pago de tasas,
impuestos municipales etc.; q) Ejerza la defensa de mis legitimos derechos e intereses en cualquier ambito,
como actor o demandada y por ende ejecute todas las acciones administrativas, judiciales, extrajudiciales,
notariales, fiscales, municipales, de representacion en procesos de cualquier naturaleza, especialmente ante
los juzgados de lo civil y penal, que se encuentren contempladas en las Leyes de la Repiblica del Ecuador, en
contra de cualquier persona natural o juridica, nacional o extranjera. r) Para que firme toda escritura publica.
Para la ejecucion de este Poder la mandataria esta facultada a contratar los servicios profesionales de un
Abogado en libre ejercicio de la profesién para que represente a la poderdante en todo tramite, ante
autoridades judiciales del Ecuador, quedando el Abogado nombrado en calidad de Procurador Judicial, de
conformidad con lo dispuesto en las leyes correspondientes. La poderdante confiere todas las atribuciones

Continuia en 13 Siguj
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i n judicial constantes en la seccion segunda del Cédigo de

e;}:a?pr&r%, inclusive las de delegar total o parcialmente este poder a cualquieri etra p -G
‘tom 'fihes de procuracién judicial, especialmente las tipificadas en el articulo %l Cit8s "‘"‘-
de que no sea la falta de autorizacion la que obste el fiel cumplimiento de e
veces de apoderada se obliga, en su ejecucion, a cumplir con las disposiciones tip
46 y 47 del Cddigo de Procedimiento Civil Codificado. El presente mandato s
mientras la poderdante no lo revoque ni necesitard de un nuevo poder.- Hasta aqui la voluntad
expresa de la mandante. Para el otorgamiento de este Poder General se cumplieron con todos los requisitos
legales y leido que fue por mi integramente a la otorgante, se ratificé en su contenido, aprobando todas las
partes y firmd conmigo al pie de fa presente, en la ciudad y fecha antes indicadas, de lo cua! doy fe.-

f) MAGNOLIA SILVANA ANDRAD MOREIRA R
VICECONSUL DEL ECUADOR EN GENOVA

Arancel Consular: 1I 6.1/ Valor: $30,00/ma.
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Repiblica del Ecuador
Consulado del Ecuador .
en Génova- Italia

de Relacio
- y Movilida

COPIA CERTIFICADA N° 91/2016

Quien suscribe, MIGUEL NARANJO NARANJO, AGENTE CONSULAR DEL
ECUADOR en la ciudad de GENOVA, ITALIA, certifica que la presente es
-COPIA fiel y textual del PODER GENERAL No. 151/2015, otorgado por la
ciudadana ecuatoriana, sefiora, ARACELY ROMANNA PARRALES VERA,
titular de la cédula de ciudadania y pasaporte numero 1309411872, el 04 del mes
de agosto de 2015, ante la Vice-Cénsul del Ecuador en Génova, MAGNOLIA
ANDRADE MOREIRA, a favor de la sefiora MARIA YAMINA VERA
MOREIRA, ciudadana’ ecuatoriana, titular de la cédula de ciudadania numero
1303190225, cuyo original se encuentra inscrito en el TOMO NUMERO: 2,
PAGINA: 151, del Libro de Escrituras Piblicas de PODERES GENERALES del
afio 2015, de esta Oficina Consular, el mismo que esta vigente y no ha sido
revocado.- - " )

-

Dado y sellado, el 14 deoctubre de 2016, -

- ——
~ J ) / ) A',_‘:;',‘-"“
. '.‘/ K ) “‘. w-f
i) R /~/’ =

'MIGUEL NARANJO NARANJO

Arancel Consular: II 11.1/Valor:$ 20,00/mn

Via XX Settembre, 37/3 - 16121 Genova
Tel. 010-8680758 - Fax 010-8680803 info@consuldorgenova.it
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Manta, Septiembre 8 dei 2014

N ep e RPN L L

Seriorita Ingeniera
Elolsa Sénchez Briones
Ciuded.- '

Estimada Ingeniara Briones:

Tengo a bien informarie que el dia de hoy la Junta General de Accionistas de la Compaiiia
Recreaciones y Turismo Targui S.A. luvo el acierto de nombrarla Administradora del Proyacto
Sariland.

Desedndole el mayor de los éxitos en sus funciones, ruego a usted firmar la aceptacidn adjunta.

Sinceraments,

QR Erancisco Aray
Gerente Genaral
~Revpatdiias ¥ Turismo Targui SA.

Aceptacién: Acepto el nombramiento de Administradora del Proyecto Urbanistico Sariland.

e~ . i . i s =
giﬂeﬁla .
-

Eloisa Maricela Sanchez Bricnes
Cl 1312428160

)
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
Es fiel fotocopla det documenta originat que me

fue presentado y devuelto al interesado en-2-
fojas Gtiles.

RO 10 /o A1
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINA :&
COMPARIA RECREACIONES Y TURISMOS ARQUISA.T

e, CP .

En la ciudad de Manta al Octavo dia del mes de Septismbre del ies brce, a las once de la
mailana en el local social de la comparlia, situado en la avenida segunda entre calles doce y trecs,
se relnen los seflores accionistas: Ing. Juan Carlos Aray Miranda propietaro de dlez mil
seiscientas veinte acciones ordinarias y nominativas de un déiar americano cada una; Eco. Moisés
Francisco Aray Tobar propietario de Diecisiete mil setecientas acciones ordinarias y nominativas
de un ddlar americano cada una, Ing. Moisés Lider Vinicio Aray Duedlas, propietario de cuarenta y
dos mil cuatrocientos ochenta acciones ordinarias y normativas de un d&ar americano cada una.
Se deja expresa constancia de que encontrdndose reunidos en el local la totalidad de los
accionistas que reprasentan el capital pagado de la compaiia, conforme o permite la Ley de
Compaftias resueiven reunirse en Junta General Universal Extraordinarie. Constando en
consecuencia el quérum de ley, el Ing. Juan Carlos Aray, declara instalada la Junta Y se nombra a
la Sr. Moisés Francisco Aray Tobar, Gerente General de |a Comparlia como secretario de ta Junia.
Se dispone que el secretario elabora la lista de acclonistas como lo sefiala Ia ey ¥ que se do

lectura a los puntos en fos que se han puesto de acusrdo los accionistas para que sa traten en esta
Junta los mismos que quedan de la siguiente manera:

ARQUI e

NOMBRAR A LA INGENIERA ELOISA SANCHEZ BRIONES COMO ADMINISTRADORA DEL
PROYECTO URBANISTICO SARILAND.

Los accionistas aprueban gor unanimidad lo planteado en el punto anterior, autorizando al Gerente
General para que proceda al trdmite legal corespondients, de acuerdo a lo autorizado.

El safior Juan Carlos Aray anuncia dar un receso para que se elabore &l Acta de Junta y sea
aceptada en esta misma reunidn. Asl se eprueba- Reinstalada la junta se dispone que se de
lectura al Acta, hecho lo cual y pussta a consideracién de la Junta, es aprobada por unanimidad y
sin observacién alguna que hacer en ella, con lo cual termina a sesién a las doce del mediodia,
para constancia fimman los acclonistas asistentes: Accionista Moisés Francisco Aray Tobar
Accionista Vinicio Aray Duefas; Accionista Juan Carlos Aray Miranda.

En mi calidad de secratario de Junla de la Compaftia Recreaciones y Turismo Tarqui-S A,

“CERTIFICC que esta acta es original a la que reposa en Ios libres de Ia compaiifa.

KMgTARQULS 3
UISA”®

PRANTIINO0 ARAY TOBAR
GERENTE GENERAL
SECRETARIO DE LA JUNTA
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Nombre ded Perito

Agencia Solicitante:

Nombres y apallidos def cliente:
Qireccién det Bien:

Provncia

Tipa de Bien:

Aztrwdad econemica

Proputatio duf bien

Porcentaje de avanca de obra;
Area de edifcaciones

Unidad de medidas edifcaciones

Area de terreno cultivado (heclareas)

Tipo de cultive,

RESUMEN INFORME DE AVALOO -

{CORPRAISER S.A.

]

NuA

Facha de inspeccion.

- -

[ ooos160300048210831 |

[ 05/09/2016

hed

[MaNTA ] Facha de entrega: I 09/09/2016 |
DATOS GENERALES

[ARACELY ROMANNA PARRALES VERA | identifcacion del cliente: [ 1309411872 |

Jcanton Manta, Urbanizacian Sariland Mz 04 Salar N~ 25 |

Canton |M|nta I Ciudad IM:ﬂla _I

[srEN nmuEBLE I | Subbipo del Bien: [vvienca 1

L ]

[SARILAND RECREACIONES Y TURISMO TARQUISA |
RESUMEN DE AREAS

Edad del Inmuable / musble: . Py o "m0 " o

Acea de lecrana:

Unidad da medida de tarreno;

I

OBRAS ADICIONALES
Oescngcion Unidad Medida v/u reposicion viu real
Cerracruento Lateral y Postenor mi 25 90 B4.5
Cistema m 8 250 250

Valor de edificaciones:
Valor de obras adicionales:
Valor de tarrenq.

Valor Comarcial:

Valor de Repasician de edificaciones +
Obras Adicionaies

Vaor de Realizacion:

CLLIF

FACTISILIDAD COMERCIAL

BIENES INMUEBLES

$47.385.00

$15.000.00
$66.500.00!

$51.635.00

$63 175.00]

Qe

CALIFICACION DE LA PLUSVALIA DEL SECTOR
CIGM ESTANS DE | & CARANTIA

EXPECTATIVA ECONOMICA DE LA GARANTIA

RESUNEN DE VALORES BIENES INMUEBLES

Valar comevcial de cultivos:

Vaior de Realizacien cuitivos:

Tolal reposicion  [Total valor rea!
2.250.00 2.115.00
2.000.00 2.000.00

0,00 .00

CULTIVOS

Valor comescial udificaciones lemporales (invernaderos)

Valor de Realizacion edificaciones temporales (invernaderos)

CALIFICACION Y FACTIBILIOAD COMERCIAL DE LA GARANTIA
-
PRI
Sl il

bk

o]
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OBSERVACIONES DEL PER(TO:

sobre el valor de avaluo.

El entorno econdmico e infraestructura donde se encuentra asentada fa propiedad del presente avaluo no ha sido afectado de acuerdo a observado ocularmente, &l sector mantiene
todos los servicios e infraestructra urbana.
La edificacion se encuentra en buenas condiciones ganarales, ademis NO posee ningun tipo de afectacién estructural, refacionada con el evento del 16/04/2016.
(a2 vivienda se encuentra 100 % construida y es de reciente construccion.
Se considera que las posibilidades de comercializacion de la propiedad, en caso necesario, son de mediano plazo. Ei valor de realizacion se ha calculado con un descuento det 5%

R T

DATOS DE FACTURA

Fansgraias

Spheteg

ke st

Tootae Tal N

CORPRAISER 707:2016

ARACELY ROMANNA PARRALES VERA




TIPO DE BIEN: __|BIEN INMUEBLE

E16030604391 080Gt |

VIVIEMDA B

0S septiembre 2016

Fecha de solicitud: 01 septiembre 2016

Fecha de Entrega d 09 septiembre 2016

Fecha avalio anterlor:
Yo, [ VRE&MIFR & & | perito designado por BANCO PICHINCHA C.A. para el presente caso, declaro bajo mi palabra de honor que los dates y apreciaciones

que contiene el presente informe son reales y fidedignos. Consecuentemente, asumo las responsabilidades que por aceidn u omision me fueren imputables cuwvil
o penalmente.

{DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

ESCRITURA TITULO DE PROPIEDAD a IFROHETARIO lSARILAND RECREACIONES Y TURISMO TARQUISA
CONVENIO DE RESERVA Facha Escritura Titulo ds Propladad Notaria Fecha tnsc. Reg. Prop.
CERT. REGIST. PROPIEDAD O CONVENIO DE RESERVACION DE BIEN
PLANQS O INMUEBLE
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL D
DATOS DE UBICACION DEL INMUEBLE
DIRECCION: Sofar o2
T anren Manta Urbani2aion Saciland M2 Od4 Solar N 24 Ciudadela S AFIL Al
NOMEMCLATURA ANTERIOR: ]CLAVI-E CATASTRAL: Manzana Ca
VALOR PENDIENTE OE IMPUESTO PR‘EDIAL CUANDQ SE TRATA OE DACION Sector
PARRQQUIA: Manta |civoao [ CANTON Maniy PROVINCIA
CARACTERISTICAS DEL SECTOR
INFRAESTRUCTURA CLASIFICACION DE LA ZONA
Residencial Industrial O
Vias de Acceso asi s Comercial O Geslion 0
Transporte Publico S @ ) AL aT N Agricola D Otros:
Alumbrado Rt fubiic NIVEL DE CONSOLIDACION URBANA
Alcantarillado Alta Media O eie O
Agua Polable R ESTRATO SOCIO ECONOMICO
Redes Telefénicas Alto Medio Bajo g
Aceras Medio Alto O Popular O =
Bordillos Medio Fotografia de la Propiedad

RIESGOS NATURALES Y/ AFECTACIONES EN CONVIVENCIA

EQUIPAMIENTO URBANQO: El sector cuenta con todos
No existen riesgos naturales auareytes, ni afectaciones que puedan poner en riesgo a este

los servicios basicos, sus calles aceras y bordillos son de

1 LHTauw: CRITUNU Se GHCUANITET Pliylues ¥ dilas - .-
verdes, ademas el Conjunto Residencial SARILAND
cuenta con areas comunales lales como garita de control
de ingreso para sus propietarios y visitantes, rondas en el
nterior, canchas mulbiples, juegos infantiles, piscina para
adultos y nifos.

inmueble.

SERVICIOS DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNC

€1 acceso principat es Avemida Circunvalacion Tramo !l en la misma confluyen un sinnimere de urbanizaciones y conjuntos residenciales,
asi como también hoteles de paso, la via Circurvalacion la misma gue se integra con el eje vial de la ciudad de Manta y del canton
Montecnsti para entrada y salida hacia los diferentes cantones de la provincia de Manabi.

CARACTERISTICAS DEL TERRENO

ESTADO DEL TERRENO UBICACION FORMA TOPOGRAFIA
Vacio O Esquineroc () |Regular @ Plana @
Construido @ En construccion O %IMedianera @ [irregular O Pendiente O
. t'“ :
LINDEROS ¥ DlME,"'SDNES : ";; Py Regulacidnurbana y Ordenanzas Vigentes.,
Lote de terreno : / el = Escrturas Sitio (Segun regulaciones del Municipio del Cantdn Manta)
FRENTE : Con}gsniﬁ' __fﬁ 10.00 m 10,00 m El sectar ests codificado en el esquema urbano como zona
ATRAS R ] & 10.00 m $0.00 m ZONIFICACION: Residendial
— CONSTRUCCION:  Aislada
COSTADO DERECHA |Con lole M’?s o~ 15.00 m 15.00m cos: 0% cus: 0%
COSTADO IZQUIERDO[Con Lote N 24, 15.00m 1500 m ALTURA: 2 niveles: 6,00m.
i P = LOTE MINIMO: 150.00 m.
S FRENTE MINIMO: 10,00 m.
AREA TOT, : S 150.00 m*
REA TOTAL EN O ERS 5 Zf | RETIROFRONTAL:  3,50m.
AREA SEGUN ESERITURAS: _+ = L 150.00m} | RETIROLATERAL:  1.00m.
‘ / 15 2 RETIRQ POSTERIOR: 3,00 m.
.
o &

COMENTARIO: EXiste coﬂyca:dlfhcia entre la linderacidn, mensuras y area total del solar encontrado en la inspeccion fisica, de
¥pids de la documentacion legal presentada.
glar arriba descrito se las realizaron con cinta métrica.

rencuentra construida una edificacion de estructura de H® armado de dos plantas cuyas

aquella que consta en las,

. e 2L,
caracteristicas se detallagypngs adelante.

CORPRAISER 70712018 ARACELY ROMANNA PARRALES VERA



(NUA: 0006160300049 10801

SOLICITADO POR: ARACELY ROMANNA PARRALES VERA

LA EDIFICACION

uso | No. de ntveles Edad apraximada de Ia adificactén Ocup. Suvlo___|
VIIENDA [ 2 0-5Safos @  6-10ah0s () 11-20af0s O 100% |
Utllizacién Mixta 21-30afos O 31- 40afios O mas de 41 afos O
| Me: sphoa

IV!-:lemm colrasoonde a primer uso

{5 d [ne O Tna O]
I Mantenimiento | Conservacicn Impiantacion de Ja Construccidn
[ : ] aeetiabie Aislada ® Adosada Q Conlinua [@]

Distribucion Funclonal

Sobre solar N° 25 de la Mz “D4" de la Urbanizacion SARILAND, se encuentra construida una edificacién de dos (2) Plantas
de estructura de H2 armado 100% terminado y su distribucion funcional as la siguiente:

Exterior: Retiro frontal, patio posterior con drea de lavanderia, garaje para dos vehiculos, cisterna, cerramiento laterales y
posterior.

Planta Baja: Hall recibidor, Sala, comedor, Cocina tipa americano, bafio social o de visitas, escalera de acceso 3 la planta
alta.

Planta Alta: Dormitorio Master con closet y bafio completo, Dormitorio N° 2 con closet, Dormitorio N° 3 con closet, bafio
completa compartido para los dormitorios N® 2 y N° 3.

ESPECIFICACIONES TECNICAS

DESCRIPCION EDIFICACION VIVIENDA
NIVEL PLANTA BAJA PLANTA ALTA
e
ESTRUCTURA H® armado H° armado
PISOS H? armado H® ammado
SOBREPISOS Baidosas de Ceramica |Baldosas de
Ceramica
MAMPOSTERIA Bloques de H® Bloques de H*
ESCALERAS H* armado con
revestimiento de
baidosas de ceramica
CUBIERTA FAanchas de
Fibrocemento con
estructura de scporte
metalica
TUMBADG Planchas de gypsun
empastado y pintado
PAREQES EXT. Enlucidas. empastadas jEnlucidas.
y pintadas empastadas y
pintadas
PAREDES INT. Enlucidas. empastadas | Enlucidas,
y pintadas empastadas y
pintadas
PUERTAS EXT. Madera
PUERTAS INT. Madera Madera
CERRADURAS Kwiset Pomo
VENTANAS Aluminio y vidrie Ajuminio y vidrio -
MUEBLES DE COCINA "~ TMOF et
MESONES DE COCINA Hormigén armado
reveslido de granito
prelavado
CLOSETS
MUEBLES DE BANCS
MESONES OE BANOS
PIEZAS SANIT. PROCED. FV Nacional FV Nacienal
GRIFERIA FV Nacional FV Nacional
INST. ELECTRICAS 110-220 valtios 116-220 voitios
empotradas empotradas
[PEzas eecTRICAS Bucino Bticino
INST. SANITARIAS Empotradas Empotradas
PINTURA EXT. Caucho Caucho
PINTURA INT. Caucho Caucho
REVESTIMENTO EXT.
CERRAMIENTO Estructura de H® armado. conformacion de Jas paredes de bloques de H°,
INST. ESPECIALES
OTROS Cisterna de H* con tapa registro metalica
* DE AVANCE DE GBRA I 100.00%}
DEPRECIACION POR EDAD Y MANTEN 0%} 0%] | j

Observaciones Adicionales sobre el estado de las edificaciones:

ESTRUCTURA: La estructura de {a Villa N* 25 de [a Mz D4, hasta donde fue posible observar no presenta dafios estructurales,
fisuras, rajaduras, ni deslizamiento de su posicion original, ni dafos de sus acabados interiores.

MAMPOSTERIA: La mamposteria al momento de nuestra intervencion NO presentaba dafios.

Luego de nuestra inspeccion ocular de |a edificacion, determinamos que la misma NO posee ningtin tipo de afectacién
estructural, relacionada al evento del 16/04/2016.

Criterios de Valoracién:

Terreno: Se ha utitizado &l métode comparative - homogenizado sustentado an la oferta de terrenos en la zana.

Edificadones: Para este parametro se ha utilizade el metodo de reposicion, que consiste &n determinar el costo de reproducir en la fecha actual &l mismo
inmueble, con sus cacacteristicas y acabados, {valor de reposicidn inicial); y posteriormente la depraciacién por adad y estado de mantenimiento.
Aplicamos, finalmente, sobre tados los componentss un factor de comercializacion , que es &f resultado de la interaccién de oferta y demanda, dando
tomo resultado el valor comercial del inmueble terminasdo.

ARACELY

CORPRAISER 707:2016 ROMANNA PARRALES VERA




DEFINICIONES
Ninguna Afectacion ¢ Afectacién a Corto Plazo @
Afectacién a Medianc Plazo O
Afectacion a Largo Plazo O
Afectacién Definitiva O
DANOS CRITERIO FACTOR DE
OBSERVADROS SEGURIDAD
Ninguno Darios superficiales 1
Leves Darios reparables de mamposteria O 0,76 - 0,90
Medio Darios que requieren construccion de mamposteria 3 051-075
Alto Pasible dafio estructural se requiere un estudio técnico estructural O 025-050
Total Inmueble cotapsado o por colapsar O Q
AFECTACION DEL ENTORNO ECONOMICO
Tipo de Afectacion Criterio Factor Comercial (FC)
Que el entormo econdémico o ta
No existe afectacion o tiene infraestructura destruida puede ser .
" L No se afecta su factor comercial
afectacion a corto plazo reparada y puesta en servicio en un plazo
menor de 6 meses
Que el entormo econdmico o la
.. ) infraestructura destruida puede ser Se afecta su factor comercialertre Oy
Afectacion a mediano plazo . o 0
reparada y puesta en servicio en un plazo 35%
mayor de 6 meses y menor de un ano
Que el entorne econdmico o la
* Afectaicn de 1516 plaze fraestruchira destnlida puede ser So afecta su factor cnmercial entre 1in
ravlOn e aige plaz reparada y puesta en servicio en un plazo 36% hasta un 50% U
mayor a un ane y menor a dos afos
Que el entomo economico o la ) )
Afectacion definitiva infraestructura destruida no puede ser El factor comercial det bien es
reparada o sera reubicada y redefinidos equivaiente a 1 O
los usos de suelo del sector
Reporte: De acuerdo a la informacién proporcionada por el
propietario de la edificacion, la misma no ha sido
inspeccionados por los inspectores del Muncipio del Canton
Manta o del MIDUVI, tampoco presenta ningun tipo de
sefalizacion
Fecha de emisién: -
Hora de Emisién: -~
S/R OBSERVACION DEL PERITO: Luego de nuestra inspeccion
fa 5 ocular de la edificacion, determinamos que la misma se
H 'é :j, encuentra en buenas condiciones generales ademas NO posee
k :F."‘t: z ningdn tipo de afectacion estructural, luego del evento del
/\ = 16/04/2016.
/ aE
/ o= =
, s =
/ o =
T od L
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CORPRAISER 7072016

[NUA: 0006160200049910801 |

{ SQLICITADO POR: ARACELY ROMANNA PARRALES VERA ]
ANALISIS OF MERCADC Y ENTORNO:
Ubicacion: Urbana Suburbana Rual
Cansolidacion: 100%-85% G as%-50% [ % O
Desarrollo de la 20na: Ripida O Estable [ tenta O
Ofena/demanda: Sub-oferta o Baance Scbre of. a
Sweter social de demanda: ate [ Medio Poputar a
Uso predominante sector: Residen Comercio [ Industria a
REFERENCIAS PARA VALORACION
TIPO DE BIEN UBICACION AREA VALOR UNITARIO FUENTE
ViMenda Urb. SARILANO 77.00 @’ §20.00 Venfas SARILAND
Viviends Ur. SARRANO 77.00 m? $ 65.000,00 FLUSVALIA Zi0M
VMends Urb. SARILAND 77,00 m* $ 75.000.00 PLUISVALIA CCtA
AVALUG DE LAS EDIFICACIONES
DESCRIPCION AREADE | VALOR UNITARK) % AVANCE WCEPREC.POR | V. UNTARIO VALOR TOTAL
NVEL CONSTRUC. REPOSICION O CBRA EDAD ¥ MANTEN. REAL
Planta bajs 40 50 m' 3 585.00 100.00% .00% $ 585.00 $22692.50
Plania alta 40.50 m’ S 585.00 100.00% 0,00% 5 585,00 523 692.50
$0.00 $0.00
$0.00 50.00
TOTAL 91,00 v USS 47.015,00
TOTAL AREA OE CONSTRUCCION (M2} 1,00 0¥
[AvALUG DE REPOSICION OE LAS EDIFICACIONES USS 47.385.00]
AVALUO REAL DE LAS EDIFIC ACIONES USS 47.385,00

IAVALUB DE REALZACION OE LAS EDIFICACIONES 5,00% USS$ 45.01 5,75-‘

AVALUQ DE LAS OBRAS ARICIONMALES

DESCRIPCION UNDAD MEDIDA VA REPOSICION | VU REAC TOTAL |
m' $0.00 $0.00 50 .DOI
m $0.00/ 50.00
m $0.00 50 00
m $0.00 $0.00
<00 30,69}
TOTAL ™ 9.00

ITO TAL AREA OBRAS ADICIONALES (M2) 8,00 m'l
AVALUO DE REPOSICION DE OBRAS ADICIONALES USS D.OOI

TOTAL AVALUO DE LAS OBRAS ADICIONALES US$ 0,00
[AVALUG 0E REALIZACION OF OBRAS ADICIONAL E5 5,00% '3 0.00]
AVALUQ DE LAS OBRAS ADICIONALES
CESCRIPCION UNDAD MEDIDA VAJREPOSICION | VAU REAL TOTAL
Cerramiento Lalersi y Postertor mi 25.00 $90.00 S 84 60 $2.115 00
m| $000 $ 00 30,00
TOTAL ml 25,00 USS 211500
[TOTAL CANTIOAD DE OBRAS ADICIONALES {tal) ] 25,00
[avaLuo o€ RePosICION DE OBRAS ADICIONALES Us$ 2.250,00]
TOTAL AVALUO DE LAY OBRAS ADICIONALES US$ 2.115,00
IVALOR DE REALIZACION OE GBRAS ADICIONALES 5% US$ ?.oos.zs]
AVALUO D8 LAS CBRAS ADICIONALES
DESCRIFCION UNID AD MEOIDA | VAYREPOSICION VI REAL TOTAL
Clsiema { m )| 8.00) 5 250.00] $ 250.00] $2.000.00
ToTAL m 8.0 {

[FSTAL CANTIOAD DE GBRAS ABICIONALES (73] ] X7 |

TGTEL AVALUO OE LAS OBRAS AICIONES XY 2.000,00
IVALOI DE REALIZACION D€ OBRAS ADICIONALES 5,00% US$ 1.500,00]
AVALUO DEL TERRENO

AREA DE TERRENO T 120.00 m’ |
V. UNT M2 1 $100.00 |

AVALUO DEL TERRENO $15.000,00
[AVALUO DE REALIZACION DEL TERRENG 5,00% US$ 14.250,00]
SUMA DE AVALUOS
AVALUG DE EDIFICACIONES Uss 47.385,00 Valor integrai del M2
AVALUQ DE O. ADICIONALES Uss 4.11500
AVALUQ OEL TERRENO Uss 15.000, 00| 382089
AVALUO TOTAL US3 66.500,00 Relacion costo terenovalor
L 8LOR PROYECTADG AL N Uss §6.500,00 avaluo
P ORCENTAJE OF REAJUSTE % 5,00%} 23%
VALOR OE REALIZACION US$ 63.175,00
VALGR TOTAL OR REPOSICION USS 59.635,00 Calificacion de la Garantia
VALOR PARA SEGURO - . e GARANTIA ADECUADA PARA
CREDITO VIP
CALIFICACION OF LA PLUSVALIA DEL SECTOR At O Madia ® 8ija O
CALIFICACION ESTADO DE LA GARANTIA Satisfactoria o Aceplabie ® Deficiente e}
GXPECTATIVA ECONOMICA DEL. NMUEBLE Craclents (e} Estable @ Oecrecients QO

FACTIRILIOAD COMENCIAL nmediata O pediata @ Lrgortaze O inciets O

ASPECTOS DE VENTAJA O VULNERABILIDAD

VENTAJA: Bl entomo econdmico e infraestructura donde se encuentra asentada la propiedad def presente avaluo no ha sido afectado
de acuendo a obsanvada oculamente, el sector mantiene todos los senvicios e infraestructra urbana.

VULNERABILIDAD: Se considera que 1as posibil de iakzacion de (a propiedad, en caso . son de

piazo. El valor ge realizacién se ha caiculado con un descuentc del 5% sobre e valor de avaluo

~

g Jhorry Laua Setanerrs F naponsaddowdl N 3
Rag Prcd 09 2109 ',‘i:?rn.q.!ﬁu L PR Al
Foeo Asgnado

K i Q_T—v oo 1od vt mad
Jiu« e RPI.'Q_A{SER T A
Cerente Suneral RUC DS 2333.373 1O
SHS PA 2005647
37 PNO N4

[AvALUO OE REPOTICION DE OBRAS ADICIONALES USS 2.000.00]

ARACELY ROMANNA PARRALES VERA



Fi('r
, @l . T
. o o Clag,” ¢
¢&7$\ )‘O-AA
60 ‘ \‘h‘

iz
s - JOA: g | 00061603449910801 l
~ K a¥: N >
SOLICITADO POR: ARACELY ROMANNA PARRALES VERA i £ | -
2 K

UBICACION GENERAL

ESQUEMA DE IMPLANTACION

\b. Santiago Fierro Urresta
N{ITARID CUARTO (F) DEL CANTON MANTA

~——
L A N N N X R R R N Y Y

3

CORPRAISER 707/2016 ARACELY ROMANNA PARRALES VERA



[ NUA: 0006160300049910801},
| SOLICITADO POR: ARACELY ROMANNA PARRALES VERA |

ANEXO FOTOGRAFICO

ENTQRNO ENTORNO

VIA DE ACCESO - ENTORNO GARITA DE INGRESO

VIAS INTERNAS VIAS INTERNAS

VISTA DE LA VIVIENDA CISTERNA
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CONSIDERACIONES DE RIESGO AMBIENTAL

1. Actividades realizadas en la propiedad

=

Se realizan actividades industriales o comerciales en la propiedad?

* Se han llevado a cabo actividades industrialeso comerciales en {a propiedad en el
pasado?

* Se realizan actividades industriales o comerciales cerca de la propiedad ahora, o
en el pasado?

* Hay otras actividades que se realicen cerca de la propiedad que puedan causar
contaminacion?*

2. Generacién, almacenamiento y depdsito de sustancias potencialmente
contaminantes

* Hay descargas o flujos residuales generados por la propiedad (con excepcidn de
flujos sanitarios de las viviendas)?

GHERE

Hay descargas o flujos residuales son vertidos directamente al suelo?

* Son vertidos descargas o flujos residuales en aguas pluviales o en otras aguas de
superficie?

* Hay (o ha habido) tangques de almacenamiento subterraneo de productos
quimicos?

DEE G

3. Otros posibles problemas ambientales

*

Hay signos de contaminacion potencial en la propiedad, tales como manchas en
las paredes, pisos o suelos exteriores?

Hay alguna indicacion de asbesto o pintura con plomo en el edificic?

*

El agua utilizada en la propiedad proviene de un pozo? En caso afirmativo, existe
alguna indicacion de que el agua puede estar contaminada?

* La propiedad esta construida con los cédigos y reglamentos para prevenir dafios
en zonas susceptibles de huracanes, terremotos, inundaciones, deslizamientos de
tierra u otro desastre natural que pueda poner a la propiedad o a los ocupantes en
situacién de riesgo?

OO0 0000 O00

ERENERE

Se evidencian altos niveles de ruido en el ambiente (intermitente o continua)?

Se evidencia riesgo de incendio?

[ O

4. Acciones y otras cuestiones relativas a la propiedad

* En la propiedad hay alguna accidn judicial, fegal pendiente relacionada con
cuestiones ambientales?

* Han habido estudios que indican la presencia de contaminacion en ta propiedad o
cerca de ella?

* La propiedad en si o una propiedad adyacente aparece en algun registro de tierras
contaminadas del Gobierno?

* Esta la propiedad situada o adyacente a areas medio ambientalmente protegidas,
zonas reservadas para el uso de los pueblos indigenas, areas protegidas de
patrimonio histérico o cultural, o de otra condicidn de proteccion?

000 00 0000 0000 oOoo

6 EE
00O 0O o000 OO0

La actividad de esta empresa puede afectar a la flora y fauna del lugar?

G

5. Tomas de agua

Utiliza agua de pozo sin permiso oficial?
Utiliza agua‘.d(}vazrtlente sin permiso oficial?
» G
» &= O
- =

.

Util»iza‘agua-eautjada sin permisa oficial?

i

O00 0O
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BANCO PICHINCHA CA.

Quito, 23 de Junio de 2016

Sefora
MARICELA DOLORES VERA CRESPO
Manta

De mi consideracion:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE del Banco Pichincha C.A., Sucursal Manta, por el periodo de un ano.

Como Gerente le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Sucursal que comprende las oficinas de
atencion al publico de los Cantanes Manta, Jipijapa, Puerto Lépez, Pedernales y Sucre de
la Provincia de Manabi. Usted tiene la representacion legal del Banco para todos los
actos y contratos de la indicada Sucursal, de conformidad con lo que disponen los
Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento en los lugares
indicados.

Fecha de constitucién del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis.

Fecha de Inscripcién: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de Anotaciones

del Canton Quito a fojas cinco, nimero cuatro del Registro de la Propiedad de octava

Clase, Tomo treinta y siete.

Queremos expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacién a los
Wtereses del Banco.

MAR ES\VERA CRESPO
Manta, 24 de Junio de 2016

130862032-5



W ﬁegistro Mercantil de Manta

TRAMIT

E NUMER

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: - - [ 2608
FECHA DE INSCRIPCION: .| 12/07/2016

'NUMERO DE INSCRIPCION: '] 455

REGISTROSS: " .0 w0 LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
NOMBRE DE LA COMPANIA:

BANCO DEL PICHINCHA C.A.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR VERA CRESPO MARICELA DOLORES
IDENTIFICACION 1308620325

CARGO: GERENTE

PERIODO{Afo0s): 1

2. DATOS ADICIONALES:
SEGUN COMITE EJECUTIVO DEL BANCO PICHINCHA C.A. DE CONFORMIDAD CON LO QUE

DISPONEN LOS ESTATUTOS SOCIALES EL PERIODO ESTATUTARIO DEL GERENTE REGIRA A PARTIR DE
LA INSCRIPCION DEL PRESENTE NOMBRAMIENTO EN EL REGISTRO MERCANTIL MANTA HASTA EL .

12 DE JULIO DEL 2017.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCU NU SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

)

2 DIA{S) DEL MES DE JULIO DE 2016

FECHA DE EMISION: MANTA,

)t/ 7
___——FORACIB ORDONEZ FERNAND
IL DEL CANTON MANTA

REGISTRADQ

/
'DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40
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REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND”

PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

PREAMBULO

La Urbanizacién “SARILAND” {en adelante la Urbanizacién) se desarrolla, sobre un macro lote de
18.2hectareas aproximadamente de cabida, ubicado a unos 400 metros promedio de la entrada a
San Juan, en el Tramo 1I de la Via Circunvalacién, lote de terreno ubicado en el Camal del Cantén
Manta, Provincia de Manabi; comprendidos entre los siguientes linderos: Por el frente: en
doscientos sesenta y tres metros mas angulo de ciento ochenta y cinco grados con sesenta y tres
metros mas angulo de ciento noventa y un grados con cuarenta y tres metros mas angulo de
ciento ochenta y ocho grados con treinta y nueve metros méas dngulo de ciento noventa y tres
grados con cuarenta metros, mas angulo de ciento noventa y cinco grados con noventa metros y
lindera con drea de proteccién de la via circunvalacién. Por la parte de atras, en sesenta metros
mas angulo de doscientos seis grados con setenta y cinco metros mas angulo de ciento cincuenta
grados con cincuenta y un metros, mas angulo de ciento treinta grados con ochenta y nueve
metros, mas dngulo de ciento treinta grados con treinta y siete metros, mas angulo de doscientos
dos grados con ciento nueve metros, mas dngulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres
metros, mas angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres metros, mas angulo de ciento
cuarenta grados con setenta y ocho metros, mas angulo de ciento cincuenta grados con treinta y
un metros, y lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado. Por el costado
derecho, en cuarenta y ocho metros mas dngulo de ciento cuatro grados con noventa y seis
metros, mas angulo de ciento setenta y cuatro grados con cien metros, mas dngulo de doscientos
grados con cienio tres metius, mas angulo de duscientos veintitrés gradds con ciento cincuenta
metros y lindera con la propiedad de los herederos de José Luis Cevallos y, por el costado
izquierdo, en ciento treinta y seis metros y veinte centimetros lidera con propiedad de don
Leovigildo Rosado, mas angulo de catorce metros y diez centimetros y lindera con calle, mas
angulo de noventa grados, con cuarenta y ocho metros diez centimetros més dngulo de doscientos
setenta grados con ochenta y siete metros mas angulo de doscientos setenta grados con cuarenta
y nueve metros, mas dngulo de setenta y seis metros mds angulo de ochenta y dos grados con
ciento ochenta y dos metros y lindera con la propiedad de los herederos de Ruperto Delgado.
Teniendo una superficie de ciento ochenta y dos mil trescientos noventa y dos metros con
cincuenta y tres centimetros cuadrados {182.392,53 m2)

El presente Reglamento Interno ha sido elaborado para lograr el desarrollo ordenado de la
Urbanizacién y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de seguridad,
tranquilidad y esparcimiento.



CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DEE

e ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la Urbanizacién “SARILAND” se formula de acuerdo con las
disposiciones del Cédigo Civil, Planos y normas técnicas, asi como de las ordenanzas
correspondientes.

¢ ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes, a
cualquier titulo, de los lotes en que se divide “La Urbanizacién”, quienes se comprometen a que
ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.; y demds personas que
por cualquier razén o circunstancias acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las
disposiciones de este reglamento.

Todos los propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes, cualquier titulo, serdn personal y solidariamente responsables por
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccién a lo previsto en los instrumentos determinados
como fuente en el articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de la que debera
asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el propietario.

¢ ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirientes o terceros
propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona que adquiera a
cualquier titulo la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca, u otro derecho, como en el caso de
los arrendatarios schre cuaiquiera dz les lotes en que-se haya -dividido ia Urvasizacidi,"o de
propietarios de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedara este solo
hecho sometido a este reglamento y a la ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

e ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES

Son bienes particulares y por tanto de dominio exclusivo; el lote de terreno perteneciente a su
propietario que se encuentra delimitado en los planos y la o las construcciones que sobre el
mismo se levante, segin consten en los correspondientes titulos de dominio debidamente

inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta.

A cada propw@rio le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracién,
mantemmlento;ysreparacwn de sus bienes particulares.

Dentrﬁ/de/::ldagafe el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su riesgo de
realizar mogilficgg{}_)nes estructurales, de acuerdo a las NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE

CONSTRUCCIQNESENALADAS EN EL ARTICULO 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

NOTARID CU




o ICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINOART DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el articulo anterior sern utilizados exclusivamente para viviendas
residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a este sera catalogado como
infraccién al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la sancién correspondiente
establecida en el ARTICULOS DECIMO OCTAVO del presente reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos),
debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un minimo de 48 horas de
anticipacidn, caso contario el personal que presta servicios de seguridad, por disposicién de la
administracién no permitira el ingreso de tales invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decisién unanime de todos los
propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

e ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda obra de infraestructura eléctrica, sanitaria,
agua potable, telefénica y seguridad que forme parte de la Urbanizacién y destinadas para dar
servicio a los usuarios y a las vias o a la infraestructura, siendo de propiedad de la Urbanizacién
hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras
con los solares de la Urbanizacién. Son también propiedad de la Urbanizacién los Parques, los
mismos que se iniciard su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de la habitabilidad
de la obra.

Las vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la Urbanizacién deberan ser protegidas y
cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la misma, quedandoles prohibido
sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos,
vias o instalaciones subterrdneas de la Urbanizacién.

Las calles, aceras bordillos, &reas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas, areas para
estacionamientos particular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la urbanizacién,
son parz use exclusive de oo propletarios deo la uiisita. Su uso es limitads'y voluntariv. Cu
compafifa de y/o con aprobacién del propietario pueden usarlas sus amigos, parientes, invitados,
empleados que le acompafien, proveedores y abastecedores quienes por cortos momentos les

entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracién por
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a uso y goce. Estos
pagos de ALICUOTAS seradn determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la
urbanizacion esté desarrollada y ocupada en por lo menos el 60% de las viviendas, por la junta de
propietarios.

Los gastos de administracién, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes de la
urbanizacidn estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser
revisado las veces que se necesario, como consecuencia de circunstancias eventuales. En dicho
reajuste se hardn los aumentos de costos generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores
el aumento de indice de precios y otras situaciones que alteren la economia nacional, como el
incremento salarial por efectos de reforma en la legislacién laboral, previa aprobacién de los
propietarios reunidos en asamblea.



No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y dreas verdes de propiedad del
municipio de la ciudad solo serdn usados por los propietarios de los lotes y condominio de la
urbanizacién “SARILAND”, y las personas que bajo su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar los gastos de
mantenimiento de dichas areas.

El drea verde recreacién al de 4.000 metros cuadrados aproximadamente donde se construira
parques, aérea comunal, iglesia y zonas de plantas, no serd de propiedad del municipio, si no de
los propietarios de la urbanizacién “SARILAND”.

o ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DE LA
URBANIZACION.-

El transito vehicular estara regido por las leyes de transito del Ecuador. Como la urbanizacién
“SARILAND” es de tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan el predio, comunicdndose con
otros predios. El transito vehicular y peatonal dentro de la urbanizacién, estara restringido a los
vehiculos de los duefios de los lotes o condominios y los miembros de las familias residentes en él,
permitiéndose el ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por la administracién respectiva.

Para gozar de esta limitacién vehicular y peatonal los propietarios se comprometen a sufragar los
gastos y administrar el sistema de seguridad, guardianfa y control de la urbanizacién “SARILAND”.

e ARTICULO NOVENA: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.-

REGLAMENTACION DE LA URBANIZACION “SARILAND”
1.- RETIROS.

1.1 RETIROS FRONTALES.-

1.1.1 ANTEJARDIN.- Es la franja establecida entre el lindero frontal de lote y una dimensién
paralela de 4.20m hacia el interior. Solo se permitira la construccién de muros de cerramiento en
el lindero con una altura méaxima de 60cm y pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una
ocupacidon de hasta el 40% de este frente.

En el caso que el lote tenga como lindero posterior el area verde central el cerramiento posterior
debera S/zf de un erfilro de 60cm enrocado y sobre este una cerca viva con malla de 1.4m de altura.

/ PnE e
2 RETIRO 1FR01\§‘AL DE 4.20M.- E.1.s el limite establecido desde los 4.20m del lindero frontal
del lote hacia el i‘ntError Area desde donde se permitiré la construccién habitable.
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1.2 RETIRO LATERAL.-

1.2.1 RETIRO
LATERAL DE 4M.-Es el
establecido desde los
lindero lateral, hacia el
interior del lote. Se
permitira la edificacién
fachadas con vanos
ventanas destinadas
Uinicamente a
ventilacién y/o
iluminacién, desde una
de 2m desde el nivel de

limite
4m del

de
para

altura
piso.

Los lotes que tengan
hacer cerramientos
laterales solo deberdn . CUBIERTA E IMPLANTACION GENERAL _ ser de
una altura de 2m 7 e —
perpendicular a la linea natural del terreno.
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CUBIERTA E IMPLANTACION GENERAL

1.2.2 ADOSAMIENTO.- Se edificard inicamente hasta una altura vertical maxima de 7m sobre el
nnt, definida por el limite determinado entre el nnt y una paralela del mismo; dentro del lindero
del lote, c6n la pro:tdtcmn necesaria y suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccion,
se debera respetar: $p§rﬁl de la culata previamente construida.
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1.3 RETIRO POSTERIOR.-

1.3.1 RETIRO POSTERIOR DE 4.80M.-Es e] limite establecido desde los 3m del lindero posterior,
hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para ventanas
destinadas dnicamente a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de
piso. A
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lateral, hacia el posterior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para puertas y
ventanas. Los lotes que limiten con zonas verdes tendrdn cerramientos con muro de piedra de
maximo 60cm de altura y setos con malla. '

, CUBIERTA E IMPLANTACION GENERAL
7 - =

oA

2.- ALTURA DE PISOS,

2.1 ALTURA DE PISOS.-
2.1.1 MAXIMA 2.70M - desde el piso a la altura del segundo piso
2.1.2 MINIMA 2.50M - desde el piso planta alta hasta el tumbado falso de la vivienda

2.2 RETRANQUEO.- Es el retroceso del parametro del piso inmediatamente superior y obligatorio
luego de completar el nimero de pisos permitido segin la zonificacién de cada lote, para
continuar en altura el desarrollo de edificaciones taraceadas. Su dimensién correspondera a la

altura del entrepiso del piso inferior.
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CULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

/ :

‘miné en la clausula sexta, la Casa Club, es un bien comin de los propietarios de la
guienes por el hecho de ser propietarios de una unidad habitacional, tienen derecho
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a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones, siempre que se observen las normas y
regulaciones que se dicten al respecto y constaran en Reglamentacién aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracién del Club, lo serd también de las 4reas
comunes de la Urbanizacién.

La promotora estard a cargo de Administracién del Club y de las dreas comunes de la
Urbanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde el inicio de actividades de! Club.
La promotora o la persona o ente que estuviere en su momento a cargo de la Administracién
seran responsables por el Club y 4reas comunes de la Urbanizacién, mas no por las 4reas
comunales de cada condominio, pues estos tendran su Administracién propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracién respecto al
uso de los bienes comunes de la Urbanizacién, sin perjuicio que los condéminos de un Edificio que
formen parte de la Urbanizacién, también estén obligados a cumplir con las normas y
disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal. En consecuencia, a cada
propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se trate de viviendas familiares o de Edificios
o viviendas multifamiliares, se le entregara una membresia para ingreso y uso de las instalaciones
del Club.

La propiedad de la membresia en referencia estd directamente vinculada con la propiedad de la
unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No obstante el derecho de uso y
goce lo podré ejercer Gnicamente quien cumpla con las obligaciones que establecen el presente
Reglamento Interno y en especial las cuotas de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresfas no pueden ser cedidas o
traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo anteriormente estd vinculada
directamente con el derecho de propiedad del inmueble. Quien se encuentre atrasado en el pago
de las cuotas de mantenimiento de la Sede Social, no podra acceder a los beneficios de esta.

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS
s ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-

Los propietarios tendrdn los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se opongan a lo
prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ¢llos en
la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.

¢) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de redes de
energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario debera
estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracién y de cualquier otro valor que
adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el
cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo
con este Reglamento.



uso sobre los blenes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones in
Reglamento Interno.

?e,{k;res al E;:e nte

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la construccién mixta
de viviendas-locales o viviendas-taller, inicamente la Promotora podra, a su libre criterio,
autorizar de una Guarderia Infantil.

e ARTICULO DUODECIMO: LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién sera personal y
pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demds propietarios o a los
bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios provinieren de imprudencia o
negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado
dicho propietario a la reparacién o reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la
persona natural o juridica encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacién. En caso
que el responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes de la urbanizacién
podr realizar a su cargo y costo, los mismos que le serdn cobrados, méas una multa por el cien por
ciento del valor de las obras efectuadas.

s ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y destino de los
bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente para los nuevos
adquirientes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada propietario debera hacer conocer el
contenido de este Reglamento de las disposiciones que le adicionen y reformen en el
correspondiente contrato.

¢ ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-

Ademds de las normas comunes y obvias de la convivencia social, los propietarios de los bienes
ininuebles ubicados ei la Urbanizacin, eswablecen ccno cumpinnieniv obligatorio, las siguientes
normas de convivencia y buena vecindad.

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los
vecinos, la seguridad de estos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
urbanizacién.

¢} No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen
las dreas comunes como lugares de jerga, reuniones, etc., debiendo responder de manera
solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los
bienes comunes de la urbanizacién.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo proceder a

~ sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la
administracién lo determine.

e) Pagar demap.era cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de administracién,
‘conservacibn mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, la cuota del seguro
obli atérr@ 2l costo de las mejoras introducidas a los bienes comunes, cuotas

/e)ﬁ:%aoédmarxas, etc. El hecho que la unidad habitacional haya permanecido cerrada, o el
[ lote ékgmonstrulr, por cualquier causa, no exonera al propietario de la obligacién de
pagj 1 nsas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco
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g)
h)

j)

k)

1)

p)

q)

afios el propietario no ha iniciado la construccién en su solar, se compromete a pagar el
doble de alicuota para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento
de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente reglamento.

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, 4reas verdes de la urbanizacién.

No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacidn.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizados
dentro de la urbanizacién.

Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las 08h30 ni
pasadas las 17h00 de lunes a viernes, estando terminantemente prohibido que se puedan
realizar tales actividades, los fines de semana o los dias de fiesta general.

Impedir que el ruido que produzca del interior de las unidades habitacionales trascienda
las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva,
corrosiva, inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no estando
involucrados dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus municiones de
propiedad del propietario del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada de la
administracién de la urbanizacién.

Cumplir con las disposiciones consignadas en la servidumbre de constitucién voluntaria y
norma de construccién que gravan o llegaran a gravar el uso y goce de los inmuebles
ubicados en la urbanizacién.

No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o parabélica, sin
autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la administracién.

Previa cita el propietario deberd permitir la inspeccién de los inmuebles de la
urbanizacién, el administrador o la persona que la labore para la entidad encargada de la
administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del presente reglamento.

Se prohibe tener animales bravios, y los animales domésticos, cuando salgan de las
viviendas de sus amos, deberdn tener la correspondiente compafifa de una persona

_responsable de los mismos. Se prohibe que los animales realicen sus necesidades

fisioldgicas en las vias y areas comunes de la urbanizacién.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios dentro de
la urbanizacién, solo se los autorizara el comercio y servicio en los locales destinados para
tales efectos.

Cumplir con las disposiciones del presente reglamento interno y acatar las resoluciones de
la Asamblea entre ellas desempefiar los cargos y comisiones que esta le confiere.

Repara de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar a sus vecinos, a terceros o a la presentacién general de la
urbanizacidn.

No estacionar en su propiedad ni en areas comunes de la urbanizacién vehiculos de mas
de dos ejes, ni de servicio publico.

Resarcir inmediatamente los gastos ocasionados por ellos mismos, sus familiares,
dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia a los demés propietarios o a los
bienes comunes de la urbanizacién.

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine a la
administracion.

Sefialar domicilio dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de caracter
administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracién. En caso de
incumplimiento de eta obligacién, las notificaciones se harén en su unidad habitacional, y
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de no haber construccién en el lote, se hara en el Giltimo domicilidu
hubiere conocido.

y) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien para el registro que debe
llevar el administrador.

z) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el caso de
producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la urbanizacién. Estas
cuotas seran determinadas y pagada dentro del plazo que seiiale la Asamblea.

aa) El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento tuviera
que hacerlo la administracién el valor a cobrar por este servicio seré adicional a la cuota
mensual del lote.

bb) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la urbanizacién
incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la vivienda.

cc) Con el fin de proteger la vida silvestre y ya que el sistema de red de aguas lluvias tiene
como emisario final, el mar, queda prohibido lavar los wvehiculos y terrazas con
detergentes o cualquier otro producto quimico.

dd) Los lotes que tenga que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una altura de dos
metros.

ee) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (Cisterna) con sistema de
presién.

CAPITULO TERCERO
DE LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION
o ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracién y conservacién de la urbanizacién estard a cargo de una corporacién de hecho o
de derecho (Operador, Fideicomiso, etc. ), constituida para tales efectos por los propietarios,
mientras dicha corporacién no se constituya, los promotores del desarrollo de la urbanizacion,
esto es, TARQUISA, estardn a cargo de la administracién de la misma o podran nombrara a la
persona natural o juridica encargada de tales inenesteres, en cuyo caso-determinaran un
honorario transitorio, es hasta que se retina la asamblea y ratifique o modifique tal honorario.

En cualquier caso quien ejerza los actos de administracién y si no estuviera reglamentado en otro
instrumento distinto del presente reglamento, debera observar las siguientes disposiciones.

o Resolver pronto y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento, conservacién y
reparacién de los bienes comunes de la urbanizacién.

o Convocar asamblea de propietarios anualmente, durante los tres primeros meses de cada afio
y extraordinariamente, cuando su criterio lo amerite, en especial, cuando deba celebrar actos
o contratos que no estuvieren previstos en el presupuesto anual o cuando deba vender o
sustituir bienes muebles de uso comtn de la urbanizacién.

o Dar cuenta de la administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.

o Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la Administracién y
someterlo.a la.aprobacién de la Asamblea Ordinaria.

ol Re'glamen% 14 constitucién y administracién del fondo de reserva y, determinar la cuota con
la que cada &ppropietario deberd contribuir para la formacién del mismo.

o Int nir: en fos conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles solucién
75‘5;?1}@ 3 fAsTormas de equidad y justicia.
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o Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantfa no
mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los trabajadores en general.

o Planificar y ordenar la decoracién especial de las areas comunes de la urbanizacién, en las
ocasiones y circunstancias que estime convenientes.

o Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas dreas comunes de la
urbanizacién.

o Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que se pretenda
realizar en la urbanizacién.

o Designar al Asesor Juridico y sus honorarios.

o Intervenir como Procurador Comin de los propietarios, cuando lo estime necesario, teniendo
la representacién legal, judicial y extrajudicial de la urbanizacién, especialmente sobre la
recaudacién de expensas, intereses, rmultas, reclamos, demandas, actos y contratos
determinados o autorizados por el presente Reglamento o la Ley que en todo caso regiré en lo
no previsto o modificado en el presente Reglamento.

o Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacién de la
Urbanizacién y para la utilizacién de los bienes comunes.

o Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de sus
funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea.

o Comparecer a juicio, por delegacién de la Asamblea, ante las autoridades administrativas,
judiciales o de policia.

o Recaudar los dineros de las contribuciones que estin obligados a pagar los propietarios, y
manejar los fondos de la misma, con las limitaciones establecidas en este Reglamento y con la
obligatoriedad de demandar al propietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los
tres meses de expensas ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se encontrare impaga por
mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicién de la multa, juntamente con los
intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo establecido en el presente Reglamento
Interno.

o Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comdn a entidades
publicas y privadas.

o Llevar los libros de la administracidn, tanto de Contabilidad como de registro de propietarios,
arrendatarios, acreedores anticréticos y usnarios de las unidades habitacionales, con
indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes particulares y demés datos.

o Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de la urbanizacién,
ya sea esta natural o juridica.

o Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica, continua y sistematica,
para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento de los bienes y servicios comunes y la
buena presentacién de la urbanizacién.

o Controlar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General Obligatorio.

o Conservar en orden y debidamente archivado, copia de los planos, memorias y demds
documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacién, asf como todo documento,
convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tenga
relacién con la urbanizacién. Toda esta documentacién oficial deberd entregarla mediante
acta a su sucesor.

o Ejercer las demds funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden dada la
naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea encomendado por la Asamblea.

+ ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los propietarios de la
urbanizacién, los Promotores entregaran la administracién de la urbanizacién a una compaififa



constituida y especializada para tales efectos, debiendo todos
habitacionales ubicadas en la urbanizacidén, pagar los\ gz gg Dm‘de“ administracién
proporcionalmente al area de terreno de que son duefios. De igual maftere-od0 propietario de un
inmueble ubicado en la urbanizacién, asi ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién
respectiva, se obliga a contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compafiia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracion de la
urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la totalidad de los
solares de la urbanizacién.

85 propietarios dg/las unidades

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,
dentro de la urbanizacion estara obligado ademaés, en los deberes y obligaciones que le imponga el
correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE
RESERVA

¢ ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracién de la
urbanizacidn, presentara anualmente para estudio y aprobacién de la Asamblea de propietarios el
proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del presupuesto aprobado se dividira
proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje habitacional de cada propietario.

La cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es diferenciado para
solares vacios y para solares con construccién. Tan pronto se inicie la edificacién solicitada,
entendiéndose por esto la construccién temporal de la caseta de guardiania de la obra y la
permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia, la cuota mensual que paga el propietario
es inmediatamente cambiada de solar vacio a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracién
dela Asnciacién emitira la respectiva factura.

Ademas de la cuota de Administracién y mantenimiento de la urbanizacién, los propietarios
deberan cancelar la cuota mensual o anual que establezca en su momento, la persona natural o
juridica que tenga a su cargo la administracién de la Sede Social, cuando esta se hubiere concluido.
Su falta de pago oportuno, impedira el uso y goce de los beneficios de las areas que conforman la
Sede Social

e ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comiin de Reserva, que servira para reparaciones de los bienes comunes para
los gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para gastos programados que
deban realizarse a futurc de acuerdo a la vida 1til de materiales y elementos de la urbanizacién.
Este fondo se formara por un porcentaje de recargo del cinco por ciento (5%) sobre expensas
comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

. ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-

Es obhgj(te(o\ para Iministracién, contratar un seguro contra incendio de la urbanizacién y

mantenerlo VIgent

c

/

J / E

/R B

e
o

NOTARIQ CUARTOUFI [t Ig_("k

I ac
cEn S
o
LY
o
1
-
=
]
L7 2]
<3
»

3

1



Elseguro en mencién no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza, ya sea dentro
de los inmuebles o de la urbanizacién; as{ como tampoco ampara los casos de enfermedades,
hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

¢ ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitacionales en su caso,
ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las expensas necesarias para la
administracién, seguridad, conservacién y reparacién de bienes comunes, el pago de la prima del
seguro, as{ como todas las demas contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad
administradora de la urbanizacién.

Sera dicha entidad la que entidad la que a través de las normas pertinentes establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacién determinado el monto de dichas erogaciones, su época de
liquidacién, fecha tope de pago y la sanci6n en caso de mora.

Se exceptian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen los actos de culpa o dolo de
algln propietario, usuario o arrendatario, gastos que serdn de cuenta exclusiva del propietario o
arrendatario infractor. Los propietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que
causen sus respectivos arrendatarios y en general con las personas que usen su propiedad
exclusiva con relacién a los bienes comunes de la urbanizacién.

El cobro de las contribuciones y demds expensas se iniciara al constituirse la entidad o
corporacién administradora de la urbanizacién, o desde que el lote sea entregado a su propietario,
o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia de dominio, lo que ocurra
primero. En este dltimo caso, serd la Promotora, quien establezca el monto y fecha para el primer
pago, a través de una circular.

Ninglin propietario podra sustraerse el pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc., ni tampoco
podré renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo de no haber
construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su propiedad y/o servicios comunales. El
propietario del lote se obliga a construir sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido
"aprobacas cLIormc ai presente 1 egikinento en el wanscurso de cinco anos contados'a paitr de la -
fecha de suscripcién de la escritura piblica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria comunes de la urbanizacién
residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la construccién.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los cuales deberén
ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las
expensas que determinen la administracién. En caso que los propietarios no cancelaren dentro de
los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por los gastos de administracién u
otros indicados en el presente Reglamento, deberan pagar a la respectiva corporacién una
cantidad adicional equivalente al 25% del monto de la respectiva liquidacién en concepto de
dafios y perjuicios. Si la mora fuere de treinta o méas dias, ademas del pago de dicho 25%, deberén
también pagar una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al iempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el respectivo valor
correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

¢ ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-



Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este reglamenty e las

sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se deter

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones en el presente reglamento, obligara al
propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o reparar lo realizado en el plazo
perentorio establecido por la entidad encargada de la administracién de la urbanizacién,
sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda
reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor, cobrandose ademas, una multa por el
cien por ciento de las obras realizadas.

b} En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

c) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tres meses consecutivos, la
administracién esta en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las
instalaciones comunes a la urbanizacién, as{ como también el derecho al servicio de
guardiania, recoleccién de basura y apertura de garita a través del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondréan a los
propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes del
inmueble; y en este tltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble la infraccién
cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

e} Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, al fin de que este ordene al
propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo de
violacién al presente reglamento,

DISPOSICIONES GENERALES

¢ PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segin la administracién, se haré en juicio y
los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por la falta de
cumplimiento de las obligaciones establecidas en este reglamento y del incumplimiento o
infraccién de este reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas

ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando el admm@trador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el propietario
quedara sujeto no::soio al pago de las mismas sino al del maximo interés permitido por la Ley,
vigente :éa/fefha i?e*pago de la obligacidn, sobre el monto principal de estas. La copia del Acta de
la sesié la as:a&jbjfea en que se acuerden las expensas comunes, sera suficiente y tendra merito
ejecutivg para e]: chro de las mismas, y el administrador tiene la atribucién de cobrar por la via
e;ecuuva las e;(péﬁgq‘;: y cuotas referidas en el presente reglamento interno.
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Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las limitaciones
administrativas de dominio que constan en el presente reglamento interno Art. Noveno, tales
como: uso de suelos, retiros, alturas, etc,, y sus servidumbres sefialadas a continuacién:

AGUASLLUVIAS - CUADROS

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-

Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la Urbanizacién “SARILAND”, se obliga
incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares para la
construccion de la o las unidades habitacionales:

»

Las construcciones o edificaciones de la urbanizacién requieren de cimentacién,
estructuras y losa cubierta de eternita y paredes exteriores de mamposteria, a fin de
garantizar en mayor grado la durabilidad de los inmuebles.

Para los cerramientos exteriores, el propietarioc debera adoptar necesariamente los
disefios que uniformemente indique la promotora de la Urbanizacién “SARILAND".

Los cerramientos o cercas exteriores deberdn guardar afinidad con el contexto
arquitectdnico de la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las construcciones
vecinas, sin que en ningin caso puedan exceder de las alturas maximas establecidas en el
Art. Noveno del presente reglamento.

El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera de acuerdo a la
armonfa de colores disefiado por Sariland. Las puertas exteriores y puertaventanas,
madera natural o perfil erfa de aluminio PVC. Las cubiertas de las construcciones seran de
estructura metalica con eternit, sin opcién a ubicar algin tipo de maguinarias, motores,
bodega, tendedero y/o cualquier otro artefacto que no permita que esta quinta fachada
quede absolutamente limpia.

Todo propietario de la casa podra con la debida anticipacién solicitar a la promotora
realizar algili cambio en ia distribucién interna ae la casa siefpre y cuando se respete ias
fachadas y el 4rea verde de la casa, y ademas de la aprobacién por parte de la Gerencia
Técnica en el costo del cambio.

Los vehiculos que se utilizaren dentro de la urbanizacién para efectos de la construccién,
no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre transito vehicular, ni quedar
parqueados dentro de la urbanizacién.

Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio temporal o
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construccién. La
promotora se reserva el derecho de inspeccionar los solares vecinos y cercanos cuantas
veces desee y, de encontrar restos de materiales de construccién abandonados, podra
exigir el inmediato desalojo a costo del edificador, ademas de exigir al mismo el pago de
una multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicién.

Toda vez que dentro de la urbanizacién “SARILAND”, en solares especial y previamente
determinados, se permite el desarrollo de Proyectos Habitacionales, los propietarios se obligan a
cumplir y hacer cumplir a los promotores de tales proyectos destinar dreas comunes suficientes
que incluyan piscina, drea para juegos infantiles, portdn de y dreas verdes. La promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposici6n.



DE LOS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION.-

La empresa que esté realizando construcciones de la urbanizacién, estaglf B Shgfacién de hacer
respetar y explicar el Reglamento wgente a los trabajadores de la obra, sea cual fuere la actividad
que desarrolla.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se exigird como
minimo lo siguiente: zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones especificos para trabajo y
camiseta.

Es obligacién de todo copropietario proveer de baterfas destinadas para los trabajadores. Esta
prohibido:

a) Cambiarse en ptblico cualquier indumentaria sean estos shorts, pantalones, camisetas,

etc.
b) Ducharse o hacer necesidades biolégicas en espacios no destinados para este fin.

También est4 prohibido a los trabajadores:

c) Elconsumo de bebidas alcohélicas;

d) Peleas, rifias o discusiones entre trabajadores;

e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la urbanizacién, asi como
conductas abusivas y de irrespeto;

f) Juegos deportivos entre trabajadores.

Después de las 18h00 esta prohibido a cualquier trabajador de la construccién quedarse dentro
de la urbanizacién y de la obra, siempre y cuando no estén autorizados por el constructor para
cierto trabajo puntual y que no cause molestias a los duefios de casa que habitan la urbanizacién;
estando autorizado Gnicamente el guardidn contratado para el efecto, el que no podra tener
familia a su cargo mientras dure la construccién.

DE LOS GUARDIANES- A LOS GUARDIANES, SEAN ESTOS DE CONSTRUCCIONES O DE
VIVIENDA, NO SE LES PERMITE:

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

b) No pueden deambular por la urbanizacién.

¢) No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.

d) No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de la estancia.

e) Para que en el portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de familiares o
amigos de los guardianes, deberid entregarse a la administracién por parte de los
propietarios, la autorizacién correspondientes para que sus guardianes puedan tener
visitas; debiendo ademé&s y mientras dure la visita, dejarse en la garita los documentos
personales de los visitantes.

!
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No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la persona encargada
de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan hacerlo en las afueras del ingreso
principal de la urbanizacién, pero en la acera de enfrente.

DE LOS DANOS A TERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION.-

Con el fin de proteger las obras de urbanismo construidas de propiedad de la THustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones particulares de los
propietarios de la urbanizacidn, es obligatorio para poder otorgar el permiso de construccién,
una poliza de seguros contra dafios a terceros a favor de TARQUISA, por un valor equivalente al
5% del valor de la construccién valorando el m2 a USD$500.00. El plazo serd durante todo el
tiempo que dura la obra.

¢ CUARTO: DOMICILIO.-

Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este reglamento, su
lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién. '

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

* PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucién de derecho real que involucre algiin
inmueble situado en la urbanizacidn, se incorporara las normas del presente reglamento interno.

La entidad o persona encargada de la administracién de la urbanizacién, tiene que entregar un
ejemplar del presente reglamento a cads uno de los propietarios de los lotes ubicados en la
urbanizacion.

e SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

Correspondera a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente reglamento.

o TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacién de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del organismo que
ejerza la administracién de la urbanizacidn, sin perjuicio de que mientras se constituyen el mismo,
las compafifas promotoras, esto es, TARQUISA, se encarguen de dicha labor o nombren de manera
interina y provisional un administrador facultado ampliamente para aplicar las presentes normas.



CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUS
DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacién, ejecucién o infraccidn al presente
reglamento, serdn conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo inapelable, por un Tribunal
de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente
en Ecuador, y el Reglamento para el funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la
Camara de Comercio de Manta. La sede serd Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el

proceso arbitral sera CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje, a cuya resolucién en DERECHO se somete las partes, esta conformado por
TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y el tercero, que presidira el
Tribunal, ser sorteado de la Lista de Arbitros del mencionado Centro de Arbitraje, por el Director
de dicho Centro. EL DERECHO APLICABLE sera vigente en el Ecuador para los actos juridicos
convenidos en el presente instrumento. LOS COSTOS del Tribunal serdn pagados al inicio del
proceso por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido, quien
reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto. Si durante el
proceso arbitral alguno de las partes no cumpliere con el pago que le corresponda en el costo de
alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por esa parte, podra pagar la contraparte,
debiendo ser reembolsada al final por aquel a quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal

Arbitral podra establecer la forma en que las partes asuman los costos
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IDENTIDAD CIUDADANA

Namero Grico de identificacion: 1308620325

Nombres del ciudadano: VERA CRESPO MARICELA DOLORES
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/PICHINCHA/PICHINCHA
Fecha de nacimiento: 25 DE AGOSTO DE 1975
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ING.COMER‘EXT.INTEG.

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MOYA JONIAUX CARLOS AUGUSTO

Fecha de Matrimonio: 23 DE ABRIL‘DE 1999

Nombres del padre: VERA CEDENO ANGEL CESAR
Nombres de la madre: CRESPO CASANOVA MARIA ROSA
Fecha de expedicion: & DE AGOSTO DE 2013

Informacion certificada a |a fecha: 12 DE DICIEMBRE DE 2016

Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB! - MANTA
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Ing:. Jorge Troya FDertes Oigitally signed

. .. TROYA FUER
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Date: 2016.12.12
! Reason: Firma ElhcKdhiica

Documento firnado electrénicamente Location: E cuador

dad de este documento ingresando al portal https://virtual.registrocivil. gob.ec/Validate Document.action
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La impresion del preseﬁcemf cado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a fa comprobacién
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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REPUBLICA DEL ECUADOR

I Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Direcedn C-ujgral de Regstro Civi,
|dentificacion y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Namero dnico de identificacion: 0914826375

Nombres del ciudadano: ARAY MIRANDA JUAN CARLOS
Condicién del cedulado: CIUDADANO

‘f Lugar de nacimiento: GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR /SAGRARIO/
Fecha de nacimiento: 22 DE JUNIO DE 1983 |

} - ; Nacionalidad: ECUATORIANA
| ﬁ — . Sexo: HOMBRE

H - |

) i Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: ING.GEST.EMPRESARIAL -

Estado Civil: CASADO

Cényuge: RODRIGUEZ HERRERA MARIA DE LOS ANGELES
Fecha de Matrimonio: 28 DE MAYO DE 2009

Nombres del padre: ARAY DUENAS MOISES LIDER
Nombres de la madre: MIRANDA LOPEZ MARITZA JANET
Fecha de expedicién: 8 DE FEBRERO DE 2015

Informacién certificada a |a fecha: 12 OE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANAB! - MANTA
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TROYA g
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Date: 2016.12.12 4 ECT
. Reason: Firma Elbcénica
_Documen_to firmado efectronicamente Location: Ecuador  ~~

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https://virtual.registrocivil. gob.ec/Validate Document.action
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La impresidn del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado a la comprobacién
electronica en el portal web def Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.



CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Namero dnico de identificacion: 1303190225
Nombres del ciudadano: VERA MOREIRA MARIA YAMINA
Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: MANABI/PEDERNALES/PEDERNALES
Fecha de nacimiento: 28 DE JUNIO DE 1958
T i,.~ ‘ — Ngcionalidad: ECUATORIANA .
U&m&,\'m 4 Sexo: MUJER
- " Instruccién: BACHILLERATO
Profesién: PROFESOR EN GENERAL
Estado Civil: CASADO
Cényuge: LOPEZ MENDOZA MILSON RAFAEL
Fecha de Matrimonio: 31 DE DICIEMBRE DE 1982
Nombres del padre: VERA ERNESTO
Nombres de la madre: MOREIRA MERCEDES -
Fecha de expedicion: 24 DE OCTUBRE DE 2011

Informacién certificada a la fecha: 12 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA
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' Ing .Jorge‘Troy uertes
Senerai del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
5 Documento firmado electrénicamente

La impresion del presente certificado no garantiza la fegalidad del mismo y su uso estara fimitado a fa comprobacién
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en Ja LCE y su reglamento.
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Direccidn General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién .’:ﬁ@‘%

Dirccufin Cﬁfral de Regstro le
ldentificacién y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero Gnico de identificacién: 1307451953

Nombres del ciudadano: BALDWIN JENNIFER
Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
Fecha de nacimiento: 12 DE MARZO DE 1975
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

1 | Sexo: MUJER

: | Instruccién: SUPERIOR

Profesién: DOCTORADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge; ———-- v

Fecha de Matrimonio: 30 DE JULIO DE 1993
Nombres del padre: BALDWIN RAFAEL
Nombres de la madre: MOLINA NELLY

rccha de expedicidn: 12 DE ENERC DE 2015

Informacién certificada a fa fecha: 12 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA
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Director General de! Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Date: 2016.12.12 1 ECT
. Reason: Firma ElbcfSica
Documento firmado electronicamente Location: Ecuador
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME
REMITO Y A PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO
ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE

SU OTORGAMENTO.- CODIGO: 2016.13.08.004.P04641.- DOY FE.-







