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ESCRITURA NUMERO: 20171308006P00231
NUMERO DE FACTURA: 002-002-000006759

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS
QUE OTORGA: BANCO DEL PACIFICO S.A,,
A FAVOR DE: RECREAC]ONES Y TUR!SMO TARQUI S.A. TARQUISA
CUANTIA INDEIERMINADA &

o S COMPRAVENTA
QUE OTORGA: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA
Ny ~AFAVORDE:z== Ny

YOLANDA HELEODORA CUENCA QUIROZ
By CUANT[A uso 32 449 94
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HIPOTECA A’BIERTA Y PROHIBICK)N VOLUNTARIA
'DE ENAJENAR Y GRAVAR=
QUE OTORGA: YOLANDA 'HELEODORA CUENCA QUIROZ
A FAVOR DE: BANCO PICHINCHA C.A.
CUANTIA: INDETERMINADA
KVA™
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En la ciudad de Manta, del mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia tres de febrero del dos mil diecisiete, ante mi, DOCTOR
JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, Notario Publico Sexto del canton
Manta, comparecen: por una parte, el BANCO DEL PACIFICO S.A,
representado por su APODERADA ESPECIAL, doctora JENNIFER BALDWIN
MOLINA, segln consta de los docu mentos habilitantes que en copias se
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agregan, por otra parte, la compania RECREACIONES Y TURISMO TARQUI
S.A. TARQUISA, representada por su GERENTE GENERAL, sefior JUAN

CARLOS ARAY MI X por ofra parte la sefora | YOLANDA

| HELEODORA CUENCA QUIROZ| de estado civil div

orciado, débidamente

representado por su APODERADO GENERAL, el sefior FERNANDO RAFAEL
LOPEZ SENGES, conforme consta de la documentacion adjunta; y por otra
parte, comparece EL BANCO PICHINCHA C.A., legal y debidamente
representado por la sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en su

calidad de GERENTE DE LA SUCURSAL MANTA DEL BANCO PICHINCHA

CA., tal como justifica con el nombramiento que acompafia. Los

comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad estadounidense y
ecuatoriana respectivamente, domiciliados en la ciudad de Manta, legalmente

capacitados para contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe; en virtud

de haberme presentado sus cédulas de identidad y ciudadania

respectivamente , que en fotocopia se agregan como documentos habilitantes
a este instrumento.- Bien instruidos en el objeto y resultado de esta escritura de

“Cancelacion Parcial de Hipoteca Abierta, Prohibicién Voluntaria De
Enajenar y Gravar y Anticresis, Contrato de Compraventa y Constitucion
De Gravamen Hipotecario Primero y Abierto, y Prohibicién De Enajenar y
Gravar®, a cuyo otorgamiento proceden, con amplia libertad y conocimiento, asi
como examinados que fueren en forma aislada y separada, de que
comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccién, amenazas, temor
reverencial ni promesa o seduccion, me piden que eleve a escritura publica el
texto de la minuta que me entregan cuyo tenor literario es el que sigue:
"SENOR NOTARIO: Sirvase autorizar en el protocolo de Escrituras Publicas a
su cargo, una de Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta, Prohibicion
Voluntaria De Enajenar y Gravar y Anticresis, Compraventa: y, Constituciéon De
Gravamen Hipotecario Primero y Abierto, y Prohibicién De Enajenar y Gravar la
misma que se haya establecida bajo el siguiente tenor: PRIMERA PARTE:




VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR,/Y ANTICRESIS: CLAUSU
PRIMERA.- OTORGANTE: Comparece a la celebracion de este instrumento
publico, ,é BANCO DEL PACIFICO S.A.,/debidamente representado por la
Doctora JENNIFER BALDWIN MOLINA,/ en su calidad de APODERADA
ESPECIAL/ con suficiente capacidad legal para comparecer a este acto,
conforme lo acredita con la copia del Poder Especial ptorgado a su favor, que
se agregard a la matriz de este instrumento como documento habilitante.-/
CLAUSULA SEGUNDA.-ANTECEDENTESy DOS.UNO.- Mediante Escritura
Plblica otorgada el dia treinta de agosto del afo dos mWnte el Abogado
Ral Eduardo Gonzlez Melgar/ Notario Piblico Tercero del Canton Manta/é
inscrita en la Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad'de Manta-EP/
con el Nﬁmgrg/:dg'fRepenorio 2013-7961/en el ‘Registro de: Hipotecas y-
Gravamenes -con el -Numero de Inscripci_én-1619 &l dia trece de rfqyiembre-del_
ano dos mil tr;ecef;j(a.compaﬁia RECREACIONES Y :TURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA” £onstitliyd a favor del' Banco del Pacifico S.A. primera y sefalada
Hipoteca con el caractér‘de ‘Abierta sobre varios inmuebles de su propiedad
ubicados en la Urbanizacién*"Sariland'/ ubicada en la-Via Circunvalacion,
Tramo Il a 300 metros de la Via San Juan de 'Manta/{ 550 metros de la Avenida
de la Cultura,/Sitio EI Camal, Parroquia Ta'rqui,pée Cantén Manta/ Provincia de
Manabi/entre los cuales se encuentra el LOTE No. 5 de la MANZANA D5,/

documentoiiE&g1 LINDEROS Y MEDIDAS Jue se agregé como documento
habilitante a la Escritura Publica de constitucion de Hipoteca Abierta, antes
mencionada DOS. DOS.- El gravamen anteriormente descrito en el punto
DOS.UNO Ae esta Clausula Segunda de este instrumento/se constituyé con
el objeto de garantizar obligaciones contraidas_ por la compaﬁia.
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. /TARQUISA individual o

cuyos linderos, medidas y demas especificaciones constan descritos en el
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BANCO DEL PACIFICO S.A4 CLAUSULA TERCERA/Es intencién del Banco
del Pacifico SA/W constituidos en la escritura detallada
en la clausula segunda del presente instrumento,/ PERO SOLO Y
ESPECIFICAMENTE -sobre el LOTE No. 5/ de la MANZANA D5 /de la
Urbamzaooén 'Sanland'/ ubicada en la Via Circunvalacién, Tramo ll/iel Sitio El
Camal, /Parroqula Tarqui del Cantén Mantg/ Provincia de Manabn/ CLAUSULA

CUARTA.' ON DE HIPOTECA? Con los antecedentes expuestos,

el BANCO DEL PACIFICO S.A./ debidamente representado por la Doctora
JENNIFER BALDWIN MOLINA/ en su calidad de APODERADA ESPECIAL
declara cancelados los gravamenes de Hipoteca Abierta /descritos en el
numeral DOS. UNO./de la Clausula Segunda Antecedentes,éERO SOLO Y
ESPECIFICAMENTE sobre el LOTE No. 5 de la MANZANA D5 de la

Urbanizacion “Sariland".(ilbicada en la Via Circunvalacién/‘i’m del
Sitio EI Camal,/ Parroquia Tarqui del Cantén Manta,Provincia de Manabi,~

con las siguientes medidas y ImderOS/FRENTE Diez metros — Avenida tres;””
ATRAS: Diez metros - Lote numerWTADo DERECHO:
Qumce metros — Lote numero cuatro/) y, COSTADO IZQUIERDO: Quince
metros — Lote nimero seis/()on un drea total de: CIENTO CINCUENTA
METROS CUADRADOS/EsTEien inmueble se identifica con la clave catastral

Noml Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Manta/ Se deja especial constancia de que los gravamenes sobre los
lotes restantes sobre los cuales el Banco del Pacifico S.A/no hubiere otorgado
cancelacion expresa./subsnsten hasta tanto no fueren expresamente
mnoelados,ﬁor el acreedor hipotecario. Asimismo, se deja expresa constancia
que esta liberacién parcial de hipoteca abierta, Prohibicion Voluntaria de
Enajenar y Gravar y Anticresis, /f;o implica novacién ni altera, ni modifica, ni
extingue, ni en todo ni en parte, ninguna de las obligaciones pendientes de
go/ contraidas a favor del Banco del Pacifico S.A,/que estuvieren o no
garantxzadas mednante la hipoteca y demas gravamenes descritos en la”
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fiduciarias, reales, hipotecarias © pnendarias./ 'CLAUSULA QUINT
GASTOS: Todos los gastos e impuestos que se ocasionaren con motivo del
otorgamiento de la presente escritura pablica/ési como los de su inscripcién
en el Registo de Ila Propiedad oorrespondiente,/ seran de cargo
de la Compaiiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA/

Agregue usted, sefior Notario, las demas clausulas de estilo que consulten la

eficacia y validez de este instrumento’) y agregue como documento habilitante el

Poder Especial otorgado por el Banco' del Pacifico’ S/A¥/a la Doctora

Jennifer Baldwin Mollna/ y, deje constancia de que se.autoriza ala
Compafia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI SA- TARQUISA;/

para que por si.0 por interpuesta --,/persona; obtenga la‘inscripcién

“de la presente Escritura de Cancelacion Parcial de Hipoteca Abierta, £n los

libros de la Empresa-Publica Municipal Registro de la Propiedad de Manta- EP
escritura que por su‘naturaleza es de cuantia 'indeterminada/ (Firmado)
Abogada Zobeida Cedefio Vélez, matricula nimero: Trece = Mil novecientos LJ
noventa y seis — Cincuentay tres/ Foro.de Abogados.”SEGUNDA PARTE:
COMPRA-VENTA: PRIMERA - COMPARECIENTES.- Comparecen al
otorgamiento de la presente escritura publica, por una parte, la- compaiiia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, debidamente
representada por el sefior JUAN CARLOS ARAY MIRANDA en su calidad de

GERENTE GENERAL, de conformidad con el nombramiento que en copia

auténtica se acompana, a quien en adelante se le denominara

simplemente LA PARTE VENDEDORA; vy, por otra la sefiora YOLANDA
HELEODORA CUENCA QUIROZ, debidamente representada por el sefior
FERNANDO RAFAEL LOPEZ SENGES, en su calidad de APODERADO

e T EA L
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COMPRADORA. Los compareciente son de nacionalidad ecuatoriana,
mayores de edad, domiciliados en la ciudad de Manta, de estado civil
casado, divorciada y casado respectivamente, habiles para contratar y
obligarse.- SEGUNDA: ANTECEDENTES. - Declara LA PARTE
VENDEDORA que es I|a propietaria del siguiente bien inmueble:
Un lote de terreno con construccion, signado con el nimero CINCO manzana
DS, de la Urbanizacién SARILAND, de la parroquia TARQUI, del cantén Manta,
provincia de Manabi, circunscrito dentro de las Widas y linderos:
FRENTE: Diez metros — Avenida tres; ATRAS: Diez metros — Lote nimero
veinticuatro; COSTADO DERECHO: Quince metros — Lote nimero cuatro; vy,
COSTADO IZQUIERDO: Quince metros — Lote nimero seis. Con un érea total
de: CIENTO CINCUENTA METROS CUADRADOS. Este bien inmueble se
identifica con la clave catastral No. 3-04-64-05-000 del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta. La propiedad antes descrita fue
adquirida mediante Escritura Plblica de Cesién de Derechos Fiduciarios,
Restitucién de Inmueble y Terminacion y Liquidacion de Fideicomiso, celebrada
el 12 de enero del afio 2011, por la Notaria Publica Vigésima Novena del
cantén Guayaquil, y debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del
canton Manta, el 17 de enero del afio 2011. Posteriormente se realiza
Protocolizacion de planos, mediante Escritura Publica celebrada el 6 de febrero
del afio 2012, por la Notaria Publica Tercera del cantén Manta, y debidamente
inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo cantén, el treinta de marzo
del afo dos mil doce.- ZILE&‘;:RA: COMPRAVENTA!- En base a los
antecedentes expuestos, la PARTE VENDEDORA da en venta y perpetlua
enajenacion & favor de LA PARTE COMPRADORA el bien inmueble detallado
en la clausula segunda preoedente.-' CUARTA: PRECIO.- El precio total del
inmueble descrito, objeto de la presente Compraventa, que de comun
acuerdo han pactado las partes contratantes, es de $32.449,94 (TREINTA Y
DOJST&‘#; - CUATROCIENTOS CUARENTA Y NUEVE DOLARES
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paga a la PARTE VENDEDORA de contado y en moneda de curso leg
momento de la suscripcion del presente Contrato, y que la PARTE
VENDEDORA declara recibir a su entera satisfaccion, sin tener reclamo alguno
que formular.- QUINTA: TRANSFERENCIA.- La PARTE VENDEDORA declara
que esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya
razén transfiere a favor de la PARTE COMPRADORA el dominio, posesion,
usoy goce del inmueble ante descrito en este contrato, con todos los bienes
muebles que por su destino, accesion: 0 incorporacién-'se los considera
inmuebles, asi como:todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,
salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada
para si.- SEXTA: CUERPO CIERTO.- Sin "embargo de determinarse la
cabida y dimensiones del inmueble materia-de"este" contrato, la transferencia
de dominio Se: efectia ' 'como cuerpo cierto, dentro de les”linderos y
especificaciones  detallados. - en . fas= clausllas precedentes de esta
compraventa.- SEPTIMA:-"SANEAMIENTO.-* La:- PARTE : COMPRADORA
acepta la transferencia. de-dominio que 1a PARTE VENDEDORA realiza a su
favor , obligandose por tanto estos, al saneamiento por eviccion 'y vicios
redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado inmueble.- OCTAVA:
DECLARACION.- La PARTE VENDEDORA declara que el inmueble que se
vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado,
ni prohibido de enajenar, conforme consta en el Certificado del Registrador
de la Propiedad que se agrega como documento habilitante.- De igual manera,
la PARTE VENDEDORA declara que el inmueble no estda sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se
halla libre de juicios.- La PARTE COMPRADORA acepta la venta vy

transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.-
e

NOVENA: GASTOS.- Todos los gastos, honorarios e impuestos que ocz/sno,n )

notariasextamanta@gmail.com




pigbracion del presente contrato seran cubiertos por la PARTE

COMPRADORA, excepto el pago de impuesto a la plusvalia que de haberio
seré de cuenta de la PARTE VENDEDORA - DECIMA.- AUTORIZACION.- La
PARTE VENDEDORA autoriza a la PARTE COMPRADORA para que
proceda a la inscripcion de la presente escritura en ‘el Registro de la
Propiedad  del  Cantén.- DECIMA PRIMERA: ACEPTACION.- Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento,
por contener condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y
en seguridad de los bienes objeto de este contrato, y manifiestan que en el
caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la
ciudad de Manta o el domicilio que elija el acreedor, lo cual las partes de
manera expresa asi lo aceptan, para toda accibn a que dé lugar el
presente instrumento y al trémite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del
demandante.- TERCERA PARTE: CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO, Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y
GRAVAR.- PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de
la presente escritura publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente
representado por la sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en su
calidad de GERENTE, segin consta del documento que se agrega como
habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se
podra denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” ylo “BANCO”.- Se
entendera incluida dentro de esta denominacién a las Sucursales y Agencias
en el Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) La sefiora
YOLANDA HELEODORA CUENCA QUIROZ, debidamente representada por
el sefior FERNANDO RAFAEL LOPEZ SENGES, en su calidad de
APODERADO GENERAL, de conformidad con el poder que en copia auténtica
se acompana, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato,
se podra denominar "PARTE DEUDORA HIPOTECARIA".- SEGUNDA.-
ANTECEDENTES Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es la
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inmueble consistente en el lote de terreno con construccion, signado con el
LOTE 5 de la MANZANA. D5, de la Urbanizacion SAleuia
TARQUI, del cantén Manta, provincia de Manabi. Con la clave catastral 3-04-
64-05-000.- Uno punto uno) El inmueble referido en el numeral anterior fue
adquirido por escritura de compraventa, que a su favor hiciera la compariia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S:A. TARQUISA, segln se desprende

dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demas caracteristicas del bien
inmueble, segin el titilo de dominio,“son Ios siguientes:"” FRENTE: Diez
metros — Avenida tres; ATRAS: Diez metros — Lote nﬁmm
COSTADO DERECHO: Quince metros — Lote nimero cuatro;-¥; COSTADO
IZQUIERDO: Quince metros — Lote"nimero séis: Con un &rea tmﬂﬂ.‘)
CINCUENTA METROS CUADRADOS. Para fos efectos de este contrato el
término “Inmueble” en forma singular se extienden a la forma plural;"en caso de
que el objeto de este contrato involucre a dos 0 mas. TERCERA.- HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta,
especial y sefialadamente a favor'del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble
de su propiedad y las construcciones y mejoras que sobre él se levanten o se
lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos linderos
y dimensiones constan en la misma clausula segunda del presente
instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por
accesion, destino o incorporaciéon, de conformidad con las normas del Cédigo
Civil, 'y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de
tal manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva
ni limitacién.- Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron
anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna parte de
dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos que han ng/ﬂi?aaj
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en la segunda parte de este-instrumento, a titulo de compraventa.- Uno punto -
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BRpEREadesS, quedara también hipotecada, porque es voluntad de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen comprenda toda la propiedad
descrita en este contrato, por lo que también, en forma expresa declara que la
hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la
totalidad de inmueble hipotecado. Ademaés, por acuerdo de las partes, se
establece una prohibicién voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble
que se hipoteca, hasta la cancelacién de las obligaciones que cauciona y que
se detallan en la clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicion
en el Registro de la Propiedad del Cantén correspondiente. Por tanto, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento
voluntariamente constituye prohibicién de enajenar y gravar sobre el inmueble
que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a contar con
la autorizacién del BANCO para la enajenacién o imposicion de gravamenes.-
CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se
constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo
dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y mas disposiciones legales
pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, esto es la sefiora YOLANDA HELEODORA
CUENCA QUIROZ, en forma individual o conjunta o con terceras personas,
hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A.,
en cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a
consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el
ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas,
aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades
crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que
impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones que
tenga(n) contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que cedan,
endosen o transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato, causa
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o motivo que le(s) obligare para con el ACREEDOR HIPOTECAK
indirectamente, como obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cu
sea el origen o la naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPE :
DE CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir
entre la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO,
los comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y
cualquier otro tipo de facilidades crediticias’ y bancarias concedidas o que
conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus
sucursales o agenciaszen. el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas, endosadas
o transferidas en-cualquier otra forma por:terceras personasiial ACREEDOR
HIPOTECARIO, .0 provenientes de garantias o avales otorgados ante Bancos o
Instituciones del exterior, en moneda: nacional o extranjera, asi.como de las
obligaciones queccontrajera.por los otros conceptos ‘que se enuncian en la
clausula precedente;ise ha dejado y se dejara ‘constancia ‘en documentos
publicos o privados suscritos:por:ia PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en
documentos -que prueben o justifiquen la existencia -de las obligaciones
contraidas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que
hayan transferido o transfieran sus derechos 'y acreencias al Banco, de las
cuales aparezca la responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA -
b) La cancelacion de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en
el plazo y condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes
documentos, posibilitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar
otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en general, y
contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta, siendo
facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades
crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, © convenir en dichas

obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso
SEXTA.- DECLARACION DE,M
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de que decida no concederias.-
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BDo—t|l ACREEDOR HIPOTECARIO, auin cuando no estuvieren
vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere
contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y
anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en
cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las
acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a)
Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus
obligaciones caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble
que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto de una promesa de
enajenacion o gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del
ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras
medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones contraidas por la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas
condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir
garantias adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o perdido y/o destruido
el(los) bien(es) gravado(s); o si las garantias rendidas, incluida la presente
hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las
obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
no constituya otras garantias a satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO:
d) Si dejaren de pagarse por un afio 0 mas los impuestos fiscales o municipales
que graven al inmueble hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios
establecidos o que se establecieren en dicha propiedad, o en caso de que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o entrara,
a criterio del Banco, en conflicto colectivo con sus trabajadores, o si el
patrimonio de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere un detrimento que
pueda llegar a poner en riesgo la garantia que por este medio se constituye a
favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA
HIQLQ?:EIQQRIA se encontrare en situacion de disolucién, liquidacion,
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prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra accion judicial o exi
riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; f) Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes en cualquier
forma que modifique negativa y sustancialmente sus condiciones financieras y
patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de
que cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por
seis meses o mas las obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
tuviere con el Fisco, con-sus trabajadores o con el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social por.concepto de salarios, aportes, fondos de reserva,
etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que presente
los comprobantes. de pagos que se indican en el literal g) o por:concepto de
tributos a cualquiera de las instituciones publicas mencionadas en los literales
de la presente clausula, y ésta se negare a exhibirlos; i) ‘Si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA adeudare: a- personas naturales 0-juridicas que
gocen de acuerdo ¢on la-Ley de-mejor privilegio en la prelacion de créditos, en
tal forma que se ponga‘en peligro ‘la -efectividad de la preferencia de los
créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales
o reales disminuyeren en tal- forma; ‘que a juicio del ACREEDOR
HIPOTECARIO no fueren suficientes para -respaldar satisfactoriamente las
obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se destinare el inmueble a
actividades relacionadas con la produccion, trafico o comercializacion de
sustancias estupefacientes o psicotropicas, o si se siguieren juicios por
cualquiera de éstas causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; y, 1)
Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas
obligaciones materia de este contrato. Para los efectos previstos en literales
precedentes, es de conocimiento y aceptacién expresa de las partes, que el
ACREEDOR HIPOTECARIO podra exigir el cumplimiento de obligaciones y.—
pago total de o debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obf{ga;
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también a pagar los gastos judiciales y honorarios de los abogados que

1

2 patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO
3 deba pagar por cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales y
4 extrajudiciales de cobranza.- SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La PARTE
5 DEUDORA HIPOTECARIA, declara y deja expresa constancia que el bien
6 inmueble objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni
7  prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ningln contrato de
8 arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que
9 no pesa sobre él ningln otro tipo de gravamen, condicién, modo, clausula
10 resolutoria, reserva o limitacién de dominio y contingencia legal, segin lo
11 establece el certificado de gravamenes del Registro de la Propiedad
12 comrespondiente que se agrega a la presente escritura publica como documento
13 habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que la caucién
14 hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y afianzara
15 todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las clausulas
16  precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa o
17 indirectamente, a favor del Banco, y de las otras garantias que se constituyeren
18 en los respectivos documentos, pero siempre que estos documentos
19 pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo.-
20 OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente contrato por su naturaleza es
21  indeterminada.- NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La PARTE DEUDORA
22 HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro contra incendio y otros rnesgos
23 sobre el inmueble hipotecado, sus mejoras y construcciones, el mismo que
24 debera estar vigente mientras mantenga obligaciones con el ACREEDOR
25 HIPOTECARIO. Dicho seguro debera gozar de la conformidad del ACREEDOR
26 HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del Directorio del Banco Pichincha
27 C.A, mediante pdlizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR
28 HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta estipulacién, el Banco podra
29  proceder de conformidad con lo establecido en la clausula sexta, o si lo
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primas que seran exigibles de inmediato y cuyos valores quedara
afianzados por la presente hipoteca. En este ultimo caso, la Parte Deudora
Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se originaren en razén de dicho
contrato, prima o renovaciéon de seguro mas los intereses calculados a la tasa
méxima de interés de libre contratacién segun las disposiciones legales y
regulaciones vigentes y aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor
Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacién o
reintegro de dichos valores: La péliza de seguro debera emitirse 0 endosarse a
la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor
del seguro a los:créditos garantizados por esta hipoteca. Si el"”ACREEDOR
HIPOTECARIO por:cualquier circunstancia-no tomare el seguro, o si hubiere
dificultad en el cobro de la: poliza, ninguna responsabilidad tendra por ello,
siendo todos los-riesgos: de cuenta y =cargo ‘de la PARTE: DEUDORA
HIPOTECARIA - DECIMA:= ACEPTACION: En razén-de todo lo establecido
anteriormente, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; acepta y ratifica su
voluntad de constituir, a=favor del. ACREEDOR ‘HIPOTECARIO, primera
hipoteca abierta especial y sefialadamente” sobre el inmueble detallado en la
clausula segunda del presente instrumento, juntamente con la prohibicion
voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y seran los
Unicos gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera,
el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se
constituye a su favor, asi como la prohibicién de enajenar y gravar. La presente
hipoteca abierta tendréa la calidad de primera de conformidad con la Ley.-
UNDECIMA.- INSPECCION: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por
intermedio de la persona que designe, realice la inspeccion del npma&ble
hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de: la?‘ﬁARTE
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DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren. También
se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales inspecciones.-
DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo estipulado,
las partes expresamente convienen que, en caso de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de sus
obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores
necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en el
Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el
valor por concepto de los avallos periddicos, que de acuerdo a la Ley, se
deben realizar, asi como cualquier otro valor que el Banco haya asumido por
efectos de las obligaciones garantizadas y de las previstas en el presente
contrato. De igual manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A.
podra pedir la entrega de recursos para dichos fines, en caso de que la PARTE

DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Institucion, hecho que-

desde ya es conocido y aceptado por esta (ltima.- DECIMA TERCERA.-
CESION DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta,
desde ya, las cesiones de la presente hipoteca abierta y de los documentos de
obligaciones caucionadas que eventualmente se efectuaren a favor de terceras
personas, y renuncian a ser notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo
que establece el articulo once del Cédigo Civil, en el evento de que, ademas de
la manifestada aceptacion, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las

cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA y contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Cédigo
Civil.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos
que demande la celebracién de la presente escritura, hasta su inscripcion en el
Registro de la Propiedad correspondiente, y los de cancelacién de hipoteca,
cuando llegue el momento, son y serén de cuenta de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se ocasionen por los diversos
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contratos que se otorguen y que se encuentren amparados por la WRo
constituida  por el presente  contrato.- DECIMA  QUIN
AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los comparecientes
a -esta escritura para obtener la inscripcion de este contrato en el
correspondiente  Registro de la. Propiedad.- DECIMA  SEXTA.-
JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de controversias, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de
domicilio y queda sometida a los jueces o ftribunales del lugar donde
se les encuentre, 0 ia los jueces del. lugar donde’ se celebra esta
escritura, 0 a los jueces de la-Sjurisdiccibn donde °se encuentran
ubicado el inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a
eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al proceso ejecutivo.-
DECIMA SEPTIMA.- DECLARACION JURAMENTADA: Yo, YOLANDA
HELEODORA CUENCA QUIROZ, con cedula de ciudadania numero:
uno tres cero seis dos nueve nueve tres seis guion uno solicitante
del Crédito de Vivienda de Intérés Publico, de acuerdo a las
Resoluciones de la Junta de Politica de Regulacion Monetaria y
Financiera, que establecen que se consideran elegibles los créditos
de vivienda de interés publico, el otorgado con garantia hipotecaria a
personas naturales para la 5ifé?dquisic56n--o construccion de vivienda
Gnica y de primer uso, con valor comercial menor oigual a USD
70.000,00 y cuyo valor por metro cuadrado sea menoro igual a
USD 890,00, declaro bajo juramento que la vivienda que pretendo
adquirir o construir con el crédito que se me otorgue, esla unica,
ya que actuaimente NO soy propietaria de otra vivienda. Autorizo a
la institucion financiera o torgante del crédito, asi como a las
autoridades para que soliciten y verifiquen esta informacién. Usted,
sefor Notario, se servird agregar las demas clausulas de estilo para
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la completa validez del presente instrumento.- Minuta firmada _ pg?—ﬂjéﬁ»\;\ _
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Doctor Ricardo Fermnandez de Coérdoba, profesional con matricula
nimero 13-202-47 del Foro de Abogados.-.- HASTA AQUI LA
MINUTA, que junto con los documentos anexos y habilitantes que
se incorporan queda elevada a escritura plblica con todo el valor
legal, y que el compareciente acepta en todas y cada una de sus
partes; para la celebracion de la presente escritura se observaron

los preceptos y requisitos previstos en la ley Notarial; y, leida que
por mi el Notario, se ratifica y firma

le fue al compareciente
conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo

de esta notaria, de todo cuanto doy fe.-

APODERADA ESPECIAL”
BANCO DEL PACIFICO S.A.,

RUC: 0990005737001
DIRECCION: CALLE 13 AVENIDA 2 /

TELEFONO: 3731500




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP . :

" \
\
o / / Calle 24y Avenida Flavio Reyes, Esquing
\ Telf. 052624758 )
www registropmanta.gob.ec
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42005
ks e e N ORI A REGISTRAL = oo oh o :
C(bdigo Catastral/ldentif. Predial: X20000000000000000KX Tipo de Predio: LOTE DE )
Fechs de Aperture viemes, 23 de agosto de 2013 Parroquig: TARQUI
Informacién Municipal: o !
LINDEROS REGISTRALES:. ( P ~——
FORMANDO PARTE DE LA URBANIZACION SARILAND SE ENCUE]I\T'I'RA EL LOTB)%?a&
% LA PARROQUIA TARQUI DEL CANTON MANTA CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y f

/ — FRENTE: 10,00 m Avenida 3 ATRAS: 10,00 m lote N. 24 COSTADO DERECHO: 15,00 m Lote N. 4
COSTADO IZQUIERDO: 15,00 m - Lote N. 6 AREA TOTAL: 150,00 m2 SOLVENCIA: EL LOTE i
DESCRITO SE ENCUENTRA HIPOTECADO. —
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Fro T Acto 5 Nimero y fechs de Inscripcion Folio Inicial ~ Folio }E
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2088 25/280./2005 28.546 28.554

‘ FIDEICOMISO FIDEICOMISOMERCANTIL 46 13/nov./2006 BERE 1.540
FIDEICOMISO CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS 2 17/ene./201] 50 167
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ MUTUO 9% 19/ene./2011 "1.443 1.527
PLANOS AMPLIACION 13 30/mar.2012 < 148 167 ‘
PLANOS . PLANOS : 12 30/mar. 2012 70 147 ‘
HIPOTECAS Y GRAVAMENES  REFORMA DE HIPOTECA ABIERTA 702 31/may./2013 15.711 15.735
HIPOTECAS Y GRAVAMENES  HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 1619 13/mov./2013 35.866 \ 36315 -~
HIPOTECAS Y GRAVAMENES  CANCELACION DE HIPOTECA 1618 13/nov./2013 35866 36315

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1 /9 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : jueves, 25 de agosto de 2005
Nombre del Cantén:  MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resoluci6n:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005
Fecha Resolucion: f

2.- Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacion sector El Camal, del Cantén
Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan exp\uameme aclarado que a
.  pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de
esta se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro
de]los linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad consideréandose la irregularidad
'de mO- o ":.a . ? ) 1

e S

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripcion: 2088
/ Nimero de Répenorio: 4046

[alida CedulRUC  Nombres y/o Razon Social Estado Civil Crudaf— 2 Drregzion Dom) i
COMPRADOR 800000000028360 COMPANLA TIPEL S.A NO DEFINIDO P .;53

....... rhw e e ooos o T




“Neje yaret
VorarO

'VENDEDOR 1303288813 DELGADO SUAREZ HECTOR LEONARDO CASADO{A) | MANTA

VENDEDOR 1304270919 CEVALLOS SOLORZ.}NO GINA JANNETHY CASADO(A) . MAliTA
f \

Registro de : FIDEICOMISO v

[2 79 ] EIDEICOMISO

Inscrito el : lunes, 13 de noviembre de 2006 Namero de Inscripcién:

Nombre del Cantén: ~ MANTA Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA TRIGESIMA SEGUNDA

Cantdén Notaria: GUAYAQUIL

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 0] de septiembre de 2006

Fechs Resolucion:

a.- Observaciones: B

La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representz de la Compaiiia Tipel S.A, en calidad
de Gerente General.El Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos giie representa de Fidunegocios S.A

Administradora de Fondos y F ideicomisos
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social
CONSTITUYENTE 800000000028360COMPANIA TIPEL S.A

Estado Civil Ciudad Direceion Domucilio ]
NO DEFINIDO MANTA

FIDEICOMISO 800000000028362FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO  MANTA
SARILAND
FIDUCIARIO 80000000002836 ) COMPANIA FIDUNEGOCIOS S.A NODEFINIDO  MANTA
ADMINISTRADORA DE FONDOS \
c.- Esta inscripcién se refiere & la(s) que consta(n) en:
&m Numcm Inscripcién Fecha Inscnipcion  Folio Imcial Folio Final
COMPRA VENTA 2088 | 25/ago./2005 28.546 28.554
Registro de : FIDEICOMISO
[3 /9 ) EIDEICOMISO
Inscrito el lunes. 17 de enero de 2011 | Nimero de Inscripeién: 2

Nombre del Cantén: ~ MANTA “ Nimero de'Repertorio: 297

Oficina donde se guardas el original: NOTARIA VIGESIMA NOVENA
Cantén Notaria: GUAYAQUIL

. ~
Escritura/Juicio/R esolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de enero de 2011 % f
o
Fecha Resolucibn: % ~
; % o Manug) - o
.- Observaciones: P;_,'a Gusd
TIPEL S. A

Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion que otorga Estrucplan S. A y Pasdarcar S.A a favor de

Cecion de Derechos Fiduciarios que otorga Tipel S. A a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A Tarquisa y
Restitucion de Inmueble del Fideicomiso Inmobiliario Sariland a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S, A
Tarquisa asi como Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario Sariland inmueble ubicado en el
Camal del Canton Manta. La Compafiia Tipel S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus

Derechos Fiduciarios 2 favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

@m ) CédulsRUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

BENEFICIARIO  800000000047633RECREACIOANES Y TURISMOS TARQUI _ NO DEFINIDO _ MANTA
S.A. TARQUISA ‘

CEDENTE 80000000004763 | COMPANIA PASDARCAR NODEFINIDO  MANTA

CEDENTE 800000000047630COMPANIA ESTRUCPLAN S.A e NODEFINIDO  MANTA

CONSTITUYENTE BOOWOOOOOZCMOCOWAN'IA TIP&. S.A NODEFINIDO  MANTA
FIDEICOMISO 80000000004 7632 FIDEICOMISO INMOBILIARIO SARILAND  NO DEFINIDO

c.- Esta inscripcién se refiere a Ia(s) que consta(n) en:
Certificacion impress por <janeth_piguave - Ficha Registral:€2005 T Viernes. 13 de enero de 2007 1135 | Rup bt




Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de
Manta-EP . :
< | v
- —
F’bro Nimero Inscripeién Fechs Inscripeion
& FIDEICOMISO 46 13/mov./2006
Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES 2
[4 /9 ]HPOTECASY GRAVAMENES :
Inscrito el : - miércoles, 19 de enero de 2011 Nitmero de Inscripcién: 96
Nombre del Cantén: ,\ MANTA o Nimero de Repertorio: 353
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA
Cantén Notaria: QUITO
!‘.sa'imn/.lniciolkuol‘cibn: N
Fecha de Otorgamiento/Providencis: lunes, 17 de enero de 2011
Fecha Resolucitn: -
a.- Observaciones: ‘ Ba " g-m 4
_Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el
Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.Con fecha 10 de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita ‘
la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los siguientes lotes. DE LA MANZANA Cl DELATALA ‘
20, DELA MANZANA C2DELA 1 ALA20,DELA MANZANA C3 DELA 1 A LA 14.Con fecha 4 de Octubre¢ =
del 2.012 bajo el N. 1408 se encuentra inscrita la cancelacion parcial de Hipoteca en la que cancelan parcialmente
* la primea Hipoteca abierta a favor del BEV, y levanta la prohibjcion de enajenar que pesa sobre 45 viviendas
desglosadas de la siguiente manera. dela 1 a la 34 de la manzana BS, 1,2,3,4,7,8,9 de la manzanza C4delalalaéd
de la manzana C5 de propiedad de la Empresa Recreaciones y Turismo Targui S.A Con fecha 25 de Julio del 2.013
bajo €l N. 995 se encuentra inscrita 2 CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTAsobre los lotes 9;
10, 11,12, 13, 14, 15, 19, 21, 22, 24, 26 de la manzana B-2, lotes 11, 12, 13, 14, 15, 17, 19, 21, 24,25 de la
manzana B-3 del proyecto SARILAND 1Y II de propiedad de la Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui S.A Con
fecha 25 dé Julio del 2.013 bajo el N. 996 se encuentra inscrita la Cancelacion Parcial de Hipoteca Abierta y
prohibicion de enajenar étorgada por el Banco Ecuatoriano de la vivienda en el que solicita la liberacion parcial de :
hipotecas 2 2 lotes del proyecto Sariland I y I1 sobre lotes lotes 23 de la manzana B-2; 20 de la manzana B-3.
\ b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
ided Cedulw/RUC __ Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio ]
. ACREEDOR $00000000000549BANCO ECUATORIANO DE LA VIVIENDA NODEFINIDO ~ MANTA \
HIPOTECARIO,
DEUDOR $00000000047760COMPANLA RECREACIONES Y TURISMO  NODEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO TARQUI S.A. TARQUISA —
c.- Esta inscripci6n se refiere a Ia(s) que consta(n) en: . l »”
oo e Nomero Tscrpaidn  Fecha Tnscripeion  Falio Tnical ;ougfﬁ': Mo o
FIDEICOMISO ; 2 T7/eng 72011 50 T %o "%
FIDEICOMISO I 46 13/mov.22006 1481 e 90 A
COMPRA VENTA 2088 25/ago./2005 28546 ) £ %%
. EAe SR, R S ;a .. 9
Registro de : PLANOS o &
[S 79 ]BLANOS yof .2 ’&o"gsz. m,gd‘&f:‘“
. Inscrito el : viernes. 30 de marzo de 2012 Nimero de Inscripcién: 13 Tomo:] "-Lsmaﬁ'“
Nombre del Cantén: ~ MANTA Nimero de Repertorio: 1796~ Folio Inicial 148
Oficina donde se guards el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:167
&  Cant6n Notarig: MANTA
Exx"imn/.lnidnlllmlncibn:
7% Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de marzo de 2012 I )
“Fecha Ruolnc!b'& L it

- Observaciones: : '
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES,

GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARILAND.Con fecha 30 de Octubre del 2.

Certificacién impresa por )ncﬁ_pq-m viernes. 13 de enerode 2017 11:1




4]11- ALC- GADM-MANTA —JEB fechado Manta 23 de Octubre del 2.013, enviado por el Gobicr\no Autonomo
Descentralizado Municipal del canton Manta en el que dispone Jz liberacion de de las siguientes garantias de la
Urbanizacion SARILAND: Area de Reserva "2" de 12.488,62m2 y Area Comercial "3" 3.879,67m2 y las areas que
corresponden al Area de reserva "1" con 13.982.34m2 y Area comercial "1" con 3.810.16m2 y se canjean o se
sustituyen con los predios ubicados en el sector Las Chacras de Manta de propiedad de la compafiai Inmobiliaria
V&B S.A que cubriran e] 40% de las garantias de la urbanizacion SARILAND considerando lo sefizlado en el
oficio N. 123 DPUM-IECV. de fecha octubre 16 del 2.013 suscrita por la Directora de Planaeamiento Urbano del
Municipio de Manta. Con fecha 11 de Noviembre del 2.013 se recibio un coficio n. 420 -ALC- GADM-MANTA-
JEB fechado Manta 30 de Octubre del 2.013, enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del Municipio
de Manta referente a Jz liberacion de lotes en garantia en el que se libera el area que corresponde al Area
comercial "2" de 4.471,29m?2 el cual por un lapsus involuntario no fue incorporado en el oficio N. 411- ALC-

GADM- MANTA JEB. N
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: -~
idad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio

PROPIETARIO - .- .800000000047760COMPANLA RECREACIONES Y TURISMO  NO DEFINIDO __ MANTA
TARQUI S.A. TARQUISA

c.- Esta inscripeion u'r'tﬂu:e 2 la(s) que consta(n) en:

Libro 2 Numero Inscripeion Fechs Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO 2 17/ene./2011 50 |

MOS 12 30/mnr.2012 70
SN DI 4
[6 /9 ]PLANOS
Inscrito el : vienes, 30 de marzo de 2012 Nimero de Inscripcion: 12
~~ Nombre del Cantoén: MANTA Nﬁn?ero de Repertorio: 1795
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA '
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resoluci6n:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
" Fecha Resolucién:
a.- Observaciones: !
PROTOCOLIZACION DE PLANOS................ PROYECTO URBANISTICO SARILAND
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \
Calidad Cedula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio —,
PROPIETARIO 800000000047760COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO NO DEFINIDO  MANTA'
TARQUI S.A. TARQUISA —
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: |
fibro Numero Insenipcién ~ Fechs Inscnipcion  Folio Inicial | Folio Final
PLANOS 12 30/mar./2012 70 [ 147
FIDEICOMISO 2 \ 17/ene.2011 50 167
|
Registro de : HTIPOTECAS Y
GRAVAMENES
[7 /9 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el : viemnes, 31 de"'mayo de 2013 Nimero de Inscripeién: 702 Tomo:]
Nombre del Cantén:® MANTA Niamero de Repertorio: 4154 Folio Inicial ' 15.711
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE PORTOVIEJO Folio Final:15.735
Cantén Notarfa: PORTOVIEJO i
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 20 de mayo de 2013
 Fecha Resolucion: -

a.- Observaciones:

REFORMA A LA ESCRITURA 1f_>£ HIPOTECA ABIERTA

Certificacin impress por janeth_pigusve " Ficha Registral: 42008 viernes. 13 de eners de 2017 11:15




.

" 18 /9 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

- Nombredel Cantén:  MANTA

Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de |
Manta-EP ) ; \

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: :

[aizase CéduwRUC  Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad  \\ DireSngyy Dooycii®™
ACREEDOR 300000000000549BANCO ECUATORIANO DE LA VIVIENDA NODEFINIDO ~ MANTA W
‘HIPOTECARIO : ;

DEUDOR #00000000047760COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO NODEFINIDO ~ MANTA

HIPOTECARIO TARQUI S.A. TARQUISA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: 5
Numero Inscripcion Fecha Inscnipeion  Folio Inicial ‘Folio Final

ibro
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 96 19/ene./2011 1.443 1.527

Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES

Nuimero de Inscripcién: 1619

"Inscrito el : miércoles, 13 de noviembre de 2013
Niimero de Repertorio: 7961

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA
. _EscrimnlJlicioIdeludon: / \
+"Fecha de Otorgamiento/Providenciz: viemes, 30 de agosto de 2013
Fechsa Resolucibn: | / o
a.- Observaciones: : ) |
ARACTER DE ABIERTA, PRdHIB]ClON VOLUNTARIA DE

CONSTITUCION DE HIPOTECA CON C
ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS.-

Urbanizacién SARILAND.

Sobre el bien inmueble que a continuacion se Qctallm 384 lotes dela

[9 /9 ) HIPOTECASYGRAVAMENES

Inscrito el : miércoles, 13 de noviembre de 2013

‘Nombre del Canton: ~_ MANTA _
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA TERCERA

Nimero de Inscripcién: 1618 .
Numero de I\kepertorio: 7960

Cantén Nomria: -~ MANTA 4, S
N > I,

Escritura/Juicio/Resolucin: 9% "’3’-ecuh°°:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 30 de agosto de 2013 -~ Oy g038"

Fecha Resolucién:

8- Obtervn,ioués: -

CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA. / : :
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: '

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
% —CeGuwRUC _ Nembres yio Razen Socil _~ Esmdo Civil | Ciudad Direccito Domiciie |
A R 0550005737001 BANCO DEL PACIFICOSA ECUADOR  NODEFINIDO ~ MANTA

HIPOTECARIO /

DEUDOR 800000000047760COMPANIA RECREACIONES ¥ TURISMO NODEFINIDO ~ MANTA

HIPOTECARIO TARQUI! S.A. TARQUISA ~ |

¢.- Ests inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ’ = _

ibro T 2 Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 3 19/ene;2011 1443 1.527 2
. PLANOS 13 30/mar./2012 148 167
7S “HIPOTECAS Y.GRAVAMENES 702 31/may.22013 s 15.735
PLANOS , ™7 el 12 30/maz./2012 70
.‘... 3 t - I L LT i
e

dad Cédulw/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR $0000000005 5068 BANCO ECUATORLANO DE LA VIVIENDA NODEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO -

.............. . viernes. 13 e emero de 2017 11:15

Cortificacién impress por :janeth_piguave




No

)

De00000004 7760 COMPANLA RECREACIONES Y TURISMO NODEFINIDO ~ MANTA ~
\ TARQUI S.A TARQUISA
c.- Esta inscripci6n se refiere s la(s) que consta(n) en: @
ibro Numero Inscripeién Fecha lnscnpaon Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 702 31/may.2013 15.711 15,735
pLANOS ~ 12 30/maz. 2012 7 147
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 96 19/ene./2011 ] 443 1.527
PLANOS \ 13 30/mar.22012 148 167
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro . B Nimero de Inscripciones
COMPRA VENTA 1
FIDEICOMISO 2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 4
PLANOS < 2
<<Totsl Tnscripciones >> 9
. N, b
e
Ea movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica ] 5) 48] g O’F@\:b\
90 ® v
[o) 3
Cualquier enmendadurs, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida. - ¥1S19
Emitido a las: 11:15:27 del viernes, 13 de encro de 2017
A peticion de: TARQUISA REGREACIONES Y TURISMO -
TARQUI S.A. 1
d0 1» . 174
M s UIRHIA
7/
Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que s¢ diera un traspaso de dominio o se
/ emitiers un gravamen. ~_
DR. GEORGE MORE MENDGZA El teresado debe comumcar cualquer emor en este
or Documento al Registrador de la Propiedad.
= i
Sl Empresa Publica Muniolpsl
Mants-EP

13 EN

2017

Certificacion bpr“-u por :)-;aﬁ ave

“Pag € de 6




Empresa Publica Municipal — _
Registro de la Propiedad de ! Efgiiﬁ
Manta-EP - : ko 4

1339 !
\

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGR
LA PROPIEDAD DE MANTA-EP&

) 7

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA, Regi
" la propiedad del canton Manta, a solicitud de, T
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
!

—

\
CEBTIFICO: :

Que revisado el archivo de la oficin;La mi cargo NO

'HAY CONSTANCIA que a nombre de la Sefiora. CUENCA |

QUIROZ YOLANDA HELEODORA, portador de cedula de |

. ciudadanfa No. 1306299361, de estado civil |

\

| DIVORCIADA, se encuentre inscrito bien inmueble

dentro de esta jurisdiccién cantonal.
k~ \ \

| Previa revisién del afio 1.971 hasta la presente fecha.
) b
_ Certificado elaborado por la Sra. Xiomara Bravo Mendoza
cédula de Ciudadania N. 130799773-2




DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS
NG

No. Certificaciomr==562%
135647 CERTIFICADO DE AVALUO W
Fecha: 11 de enero de 2017 No. Electrénico: 46292
El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:
El Predio de la Clave: ~3-04-64-05-000
Ubicado en: URB.SARILAND MZ- D5 LT-5

Area total del predio segiin escritura:
Area Total de Predio:

150,00 M2
Perteneciente a:
Documento Identidad Propietario
- RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA
CUYO0 AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 3000.00
CONSTRUCCION: 26720,74
29720,74
Son: VEINTINUEVE MIL SETECIENTOS VEINTE DOLARES CON SETENTA Y CUATRO
CENTAVOS
"Este documento no const

Y

ituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo-actual de acuerdo a la Ordenanza de

Aprobacidn del Plano del Valor del Suelo, sancio )
ienio 2016 ~.2017".

conforme a lo establecido en la Ley, que rige park

el 17 dé diciembre del afio 2015,

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 11/01/2017 10:11:22




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

Ne 083335

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

MOTARIO

URBANO
A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios

] ] i : : NSTRUCCION
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste er’ OLAR Y CO

perteneciente & FCRACIONESY FURISMO-TARQUIS.A TARQUISA

ubicada
URB. SARILAND MZ D> 75 > | -
. UO COME! CiALPRESENTE asciende a la canti
sl S CUARENTA y NUEVE DOLARES CON 94/100

¥ $32449.94 TR INTA’YDO$M1hC1:IAT ROCIENTO.

——C’EWDO‘OTORGABO-PARA-TRAMIJI_DE_COMPRAVENTA B -

[
Elaborado: %osé Zambrano |

2 DE FEBRERO DEL 2017

{
!




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

NOTAR'O

N? 111880

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.TARQUISA .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

11 ENERO 2017
Manta, de de20

VALIDO PARA LA CLAVE:
3046405000 URB.SARILAND MZ- D5 LT-5

Manta, once de enero del dos mil diesisiete
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DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

No. 008-131

AUTORIZACION

No 057807

La Direccién de Planificacién y Ordenamiento Territorial autoriza @

CUENCA QUIROZ YOLANDA HELEODORA, para que celebre escritura de
compra-venta sobre el predio propiedad de COMPANIA RECREACIONES

Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA, ubicado en la Urbanizacién
SARILAND, signado como LOTE 5, MANZANA D5, Parroguia Tarqui,

Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

10,00m. - Avenida 3.

Frente:

Atras: 10,00m. - Lote No. 24.
Costado Derecho: 15,00m. - Lote No. 4.
Costado lzquierdo: 15,00m. - Lote No. 6.
Area total: 150,00m2.

Nota: Esta documentacién reemplaza a la emitida con fecha diciembre
21 del 2016, autorizacién No. 805-12467. Segun solvencia del Registro de
la Propiedad el lote descrito se encuentra hipotecado.

Manta, enero 11 del 2017.

4no Orejuelaf-. -
GRDENAMIENTO TERRITORIAL.
de ocuerdo o lo documentocién requeride paro el frérhite y © inspeccion

e el Jolicitante; por lo cual salvamos emor U omisién, eximiendo oe
todo daotos falsos o representaciones

El presente documento se emite
en el lugar que indica de bueno f
responsabilidod al cerfificante, si se comp obore que se han presen

grdficas eménecs, en las solicitudes comrespondientes.
CVGA

..




0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

RE ! HOJA DE CONTROL NN 027- ‘
FECHA DE INFORME: ..0 wﬁ%g 66

1. IDENTIFICE T St S P L e e e =
PROPIETARIO: COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA
UBICACION: URBANIZACION SARILAND LOTE 5§ MANZANA D5
C. CATASTRAL: 3-04-64-05-000
PARROQUIA: TARQU!
FORMA DE OCUPACION DELSUELD: = @~ =0 L r3USODESUED: L
CODIGO: REGLAMENTO INTERNO RESIDENCIAL:
OCUPACION DE SUELD: AISLADA RU-1:
LOTE MIN: 150 RU-2 (urbano): X
FRENTE MIN: 10 RU-2 (rural):
N. PISOS: 2 RU-3:
ALTURA MAXIMA: 6,5 INDUSTRIAL:
Cos: EQUIPAMIENTO:
Cus: SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: 3 OTROS:
LATERAL 1: 2,5
LATERAL 2; 2'5 L-&mﬁ_u-wnhnnmhmm*mvmhww
POSTERIOR: B :m-ubunn:-uu—uuuh--mb, Inftads de y Ge nivel barrial
ENTRE BLOQUES: Y y barrial les y yonales. (ZONA URBANA Y RURAL ESTABLECIDAS EN EL PDOT),

Residencial 3.- Son 10nas de uso resid wn las gue se 1 de nivel barrial,
‘mvmv&mmmdumhh‘amm'w
4- — . 'MEDIDAS Y4INDEROS: 5 AFECTAGONALPIANREGUIADOR . T
J St

FRENTE: 10,00 m - AVENIDA 3 NO: X
POSTERIOR: 10,00 m - LOTE NO. 24
COSTADO DERECHO: 15,00 m - LOTE NO. 4 OBSERVACIONES: EN CASO D SER UN LOTE ESQUINERD
COSTADO 1ZQUIERDO: 15,00 m - LOTE NO. 6 SE CONSIDERARA £1 MISMO RETIRO FRONTAL

AREA TOTAL: 150,00 m2

0 préstamos; trabajos varios; aprobacion de uhciones;

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion de planos; tramites de hip:
edificaciones en general; anteproyectos;

A.rq. R rano. * ... ]
DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
AREA DE CONTROL URBANO .+ Ty, o oot ™
"El presente documento se emite de acuerdo o lo documentacicn requerido para el trémite, y g Iqsiowi_mq;tos que presento de buenc fe el solicitante;
por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidod al certificante, si se ‘que se han predentado daros falsos o

representaciones ardficas errdneas. enlas solicitudes correspondientes”
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DEL CANTON MANTA

Ne 057903

CERTIFICACION

No. 017-127

Lo Direccién de Planificacién y Ordenamiento Teritorial certifica que el tereno
propiedad de COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A., ubicado en la
Urbanizacién SARILAND, signado como Lote No. 05 de la Manzana D-5, parroquia

Tarqui, cantén Manta, tiene las siguientes medidas y linderos:

10,00m. — Avenida 3.

Frente:
Afras: 10,00m. — Lote No. 24.
Costado Derecho: 15,00m. — Lote No. 04.
Costado lzquierdo: 15,00m. - Lote No. 06.
Area total: 150,00m2.
Nota: esta documentacién actualiza a la emitida con fecha diciembre 19 del
2016.
Manta, enero 11 del 2017. :
‘:: 4 #5 :

% T e

Arg. RO Or#iz 2ambrano. . =

DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

AREA DE CONTROL URBANO. ~ ~li" o i
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Emergencia Teléfono:

E C%HII_FI

RUC: 1360020070001
Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 1

CABS DR’

COMPROBANTE DE PAGO
2

4
"SHL,VENCTA 00423

DATOS DEL PREDIO

C../R.U.C.
NOMBRES:
RAZON SOCIAL:
DIRECCION:

RECREACIONES Y TURISMO TARQUI|S{f.
URB. SARILAND MZ-D5 LT.5 E

M\{ﬁ gﬁTASTRAL:

AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

N° PAGO: VELEZ ZAMBRANO VEIKY AR[ANNA
. . v o
CAJA: 09/01/2017 09.09.20 OlIrary

FECHA DE PAGO:
3.00¢

de 2017 J,

N\

-

<
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|2

o
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Municipal del Cantén Manta

R.U.C.: 1360000880001
Direccion: Av. 4ts y Calle § - Telét.: 2611 - 479 / 2611 - 477

TiTULO DE CREDITO no.

0546245

===

1112017 821
CODI0D CATASTRAL e AVALUO DIRECCION ARO CONTROL TITULO N*
COMERCIAL | RE SARILAND MZ- D5 LT-5 2017 267783 546245
e al Losii $28.72074 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./RUC. CONCEPTO VALOR REBAJAS(-) VALOR A
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR
S ATARQUISA . Costa Judicial
1/11/2017 1200 SOTO DE LA TORRE OLGA PILAR IMPUESTO PREDIAL $ 10,40 (8 1,04) $9,36
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY Sibesa pos Moo
MEJORAS 2011 $3,01 (5 1.20) $1,81
MEJORAS 2012 $3,50 (S 1,40) $2,10
MEJORAS 2013 $ 6,87 ($2,75) $4,12
MEJORAS 2014 $7.25 (5 2,90) 5435
MEJORAS 2015 $0,08 (8 0,03) 50,05
3 MEJORAS 2016 $1,00 (S 0.44) 5085
MEJORAS HASTA 2010 $1,17 (S 0,47) $0.70
TASA DE SEGURIDAD $594
TOTAL A PAGAR
# VALOR PAGADO
SALDO




T T e —— e

17262017 9.21
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO , | CONTROL | TITULON*
Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-04-54-05-000 150,00 29720,74 247628 571116
en MANTA de la parroquia TARQUI
VENDEDOR UTILIDADES
C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR =
2T§%§£35§ Y TURISMO TARQUI | |)20 sARILAND M2- D5 LT-5 GASTOS Alolesmnvos 1,00
impuesto Principal Compra-Venta 868
Lot TOTAL A PAGAR 8,69
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 9,68 -
1305209361 Sg&"&g‘,ﬂ."“ YOLANDA NA SALDO 0.00

EMISION: 12672017 8:21 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

UNICIFAL (DEL CANTON Lrenin

MO DESCEN VAL ‘

Direccidn: Av. 4ta y Calie § - Tolt,: 2611 - 475 ( 2611 - 477

g cnet weria  TTYLO DE CREDITO No. 0574155 |

- mm o wma = == e ——
1272017 1'53
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Uns escritura publics de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 3-04-64-05-000 150,00 . 2972074 247982 574155
CUANTIA DE $32446,94 ubicada en MANTA de |2 pamoquia TARQUI
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.CIRU.C NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
gic_;uc%riss YTURISMOTAROUI [ \;00 capi AND M2- D5 LT-5 Impuesto pnncipal 324,51
Juntz de Beneficencia de Guayaquil 97,25
ADQUIRIENTE
C.C/RUC NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION Lhonoit a2
: - CUENCA QUIRGZ YOLANDA ooy e
1306298361 HELEODORA NA SALDO 0,00
EMISION: 112772017 1:53 VALERIA VIVIANA PARRALES JURADO
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
1
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BANCO PICHINCHA CA.

Quito, 23 de Junio de 2016
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Senora
MARICELA DOLORES VERA CRESPO

Manta

De mi consideracion:

ue el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de

Me es grato comunicar a usted q
| Manta, por el periodo de un afio.

elegirle GERENTE del Banco Pichincha C.A., Sucursa

Como Gerente le corresponde 1a representacion legal en todos los asuntos judiciales y
da Sucursal que comprende las oficinas de

extrajudiciales del Banco en la menciona
Puerto Lopez, Pedemales y Sucre de

atencién al publico de los Cantones Manta, Jipijapa,
la Provincia de Manabi. Usted tiene la representacion legal del Banco para todos los
actos y contratos de la indicada Sucursal, de conformidad con lo que disponen los

Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento en los lugares

indicados.

Fecha de constitucién del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis. |
Fecha de Inscripcion: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de Anotaciones

del Cantén Quito a fojas cinco, numero cuatro del Registro de la Propiedad de octava

Clase, Tomo treinta y siete.
Queremos expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacion a los

Wtereses del Banco.
‘ =

AA VERA CRESPO
Manta, 24 de Junio de 2016
130862032-5




' Registro Mercantil de Manta

RAMITE NUMERO: 3692

“A4 47 720T0CHPENRC O -

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

'NUMERO os-aspemmo v | 2608
FECHA DE' INSCRIPC!ON .~ | 12/07/2016
NUMERO DEWSCRIPC!ON | 455
REGISTROSS: ' ' "* . - [[IBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO DEL PICHINCHA CA.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | VERA CRESPO MARICELA DOLORES
IDENTIFICACION 1308620325

CARGO: GERENTE

PERIODO(ARos): 1

2. DATOS ADICIONALES:
SEGUN COMITE EJECUTIVO DEL BANCO PICHINCHA C.A. DE CONFORMIDAD CON LO QUE l

DISPONEN LOS ESTATUTOS SOCIALES EL PERIODO ESTATUTARIO DEL GERENTE REGIRA A PARTIR DE
LA INSCRIPCION DEL PRESENTE NOMBRAMIENTO EN EL REGISTRO MERCANTIL MANTA HASTA EL I

12 DE JULIO DEL 2017.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, I‘
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA ‘
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE. ;

Z/DP(S) DEL MES DE JULIO DE 2016

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40

ECHA DE EMISION: MANTA,

r:DINARDAP
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%&% CASANDVA MARIA ROSAN r

CfUDADl}NA
mm?‘ ”_"‘ws LUSAR ¥ FEQH2 OF EXPEDICKN ;
RICELA DOLORES by 7
0F NACEAEATO 2013-06-08
mwm FECHA DE TXPIRATIN
e 2023-08-06
PICHINCHA IGERMUD! 3
1 FECHA DE NACIMENTD 1575-08-28 ‘_{:‘
NACIONAUDAD ECUATORIARA 5= = :
Gy 1 SEXOF Ca.;i: " P W
ESTADO Civi. CASADA S 3
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LENTIFICADO DE VOTACION
ELECCIONES SECCIONALES 2J.FEB-2014

1308620325
CERTIFICADD CEDUA
VERA CRESPO MARICELA DOLORES
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LI PRESIDENTATE DE LA JUNTA




REFUBLICA DEL ECUADOR fmfmm

ﬁ Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

DO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD 1

Namero tnico de identificacién: 1308620325
Nombres del ciudadano: VERA CRESPO MARICELA DOLORES

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PICHINCHA/PICHINCHA ;

‘[ Fecha de nacimiento: 25 DE AGOSTO DE 1975

E
f Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER
Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ING.COMER EXT.INTEG.

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MOYA JONIAUX CARLOS AUGUSTO |
Fecha de Matrimonio: 23 DE ABRIL DE 1999 I
Nombres del padre: VERA CEDENO ANGEL CESAR

Nombres de la madre: CRESPO CASANOVA MARIA ROSA

Fecha de expedicién: 6 DE AGOSTO DE 2013

|
Informacion certificada a la fecha: 3 DE FEBRERO DE 2017 |
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA ’(

!

* de certificado: 170-006-68501

L

70-006-68501 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

Jencia 1mes01valioauondmehfeendem Cunwooaumonummmﬁmdonessohuuunmmmﬁwo.
wfirme la informecion ingresando el nimero de certificado en: httpc:llvinud.r.gistrodvil.gob.ec
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE Acmomsms%%% LA L.~
COMPARIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI SA. TARQU mm‘“’\

NOMBRAR A LA INGENIERA ELOISA SANCHEZ BRIONES COMO ADMINISTRADORA DEL
PROYECTO URBANISTICO SARILAND. |

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto anterior, autorizando al Gerente
General para que proceda al tramite legal correspondiente, de acuerdo a lo autorizado.

unciadarunmcesopamqueseeleboraelAetadeJuntaysea

ElsohorJumCadoaAmyan
aceptada en esta misma reunion. Asi se aprueba.- Reinstalada la junta se dispone que se de

lecuammm,hedwobmdypuesmambaadéndelam,esapmbadamrmmimmdy
sesion a las doce del mediodia,

sin observacion alaunaquehacerenpﬂa,conlocualtennhala
para constancia firman los accionistas asistentes: Accionista Moisés Francisco Aray Tobar

Accionista Vinicio Aray Duefias; Accionista Juan Carios Aray Miranda.

En mi calidad de secretario de Junta de la Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A,
CERTIFICO gue esta acta es original a la que reposa en los libros de |a compafiia.

ARAY TOBAR

GERENTE GENERAL
SECRETARIO DE LA JUNTA

°-'l"u. vé\g‘v
VMOTARC




Estimada Ingeniera Briones:

Tengo a bien informarie que el dia de hoy la Junta General de Accionistas de la Compafiia
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. tuvo el acierto de nombraria Administradora dal Proyecto
Sariland.

Desedndole el mayor de los éxitos en sus funciones, ruego a usted firmar ia aceptacion adjunta.

Sinceramente,

: 3 '"ﬁrqrpsco Aray
Gerente General

~RECRAROKGS ¥ Tiirismo Targui S A.

Aceptacién: Acepto el nombramiento de Administradora del Proyecto Urbanistico Saritand.

ond)

Eloisa Maricela Sdnchez Briones |
Cl 1312428160 l

fue presentado y devuelto al intsresado en~2-

fojas utiles, e '
Manm..'u--.on--- ......._.‘.’..,i..o...ﬁv-ﬂuA.Y...zqzs
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e _ ; |




#"SAR I[FNNIPE

wmlamuzacan@m.
mundo para vivir

Manta, 17 de Enero 2017.

i CERTIFICADO DE EXPENSAS

A quien corresponda:

Mediante la presente CERTIFICO que el sefior CUENCA QUIROZ YOLANDA HELEODORA C..
1306299361 es propietaria del lote # 05 de la manzana D5, no adeuda valor alguno por
concepto de alicuotas de mantenimiento de dreas comunes y guardiania en urbanizacion

Sariland.

Particular que comunico para fines pertinentes.

Atentamente,

Ing. Eloisa Sanchez
Administradora
Urbanizacién Sariland

CONTACTOS
Direccién: Tramo 2 via Circunvalacién a 150m de gasolinera Primax

Oficina: 052643406/052643408
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Direccién General de Registro Civl,

% REPUBLICA DEL ECUADOR Y v ilarlon sl

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

o’

'7nd° ve\C‘

Nimero dnico de identificacion: 1312428160

Nombres del ciudadano: SANCHEZ BRIONES ELOISA MARICELA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/TARQUI

Fecha de nacimiento: 3 DE MARZO DE 1987

I : | Nacionalidad: ECUATORIANA
|

Sexo: MUJER
Instrucciéon: SUPERIOR
Profesion: INGENIERA

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge:

Fecha de Matrimonio:

Nombres del padre: SANCHEZ SILVANO MELQUIADES

Nombres de la madre: BRIONES VELIZ CRUZ LASTENIA

Fecha de expedicién: 20 DE MAYO DE 2015

Informacion certificada a la fecha: 3 DE FEBRERO DE 2017
Emisor. KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

N* de certificado: 179-006-56461

11—

175-006-66461 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmadc elecirénicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emision. Cumplido e plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Confirme la informacion ingresando el numero de certificado en' https://virtual.registrocivil.gob.ec




ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTASDE I
COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A TARQU

En la ciudad de Manta a los dieciséis dias del mes de marzo de dos mil quince B
las once de la mafiana en el local social de la compafiia, situada en la aven'a
segunda entre calles doce y trece, se retinen los sefiores accionistas: Ing. Juan
Carlos Aray Miranda propietario de setenta mil setecientos noventa y nueve
acciones ordinarias y nominativas de un délar americano cada una; Ing. Alcivar
Alcivar Galo Andrés propietario de una accién ordinaria y normativa de un g&fa:

americano cada una.(0,001)
Se deja expresa constancia de que enoontréndose reunidos en e

Ing. Alcivar Alcivar Galo Andrés, declara instalada la Junta y se nombra g

Juan Carlos Aray, Gerente General de la Compafiia como Secretario de la Jo
Se dispone que el secretario elabore la lista de accionistas como lo sefiala la Ley
y que se de lectura a los puntos en los que se han puesto de acuerdo los
accionistas para que se traten en esta Junta los mismos que quedan de la

siguiente manera:

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S.A TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS DE
COMPRA VENTA DE LAS CASAS CON LAS SIGUIENTES DESIGNACIONES:

SARILAND SEGUNDA ETAPA:
MANZANA B2: VILLA 17

SARILAND PRIMERA ETAPA:

MANZANA D2: VILLAS 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,18 Y 20
MANZANA D3: VILLAS 1,2,3.4,5,6.7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22.23,
24, 25, 26,27 Y 28.

MANZANA D4: VILLAS 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,
24, 25, 26,27 Y 28.

MANZANA D5: VILLAS 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,
24,25, 26,27 Y 28.

MANZANA D6: VILLAS 1,2,34,56,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,
24, 25, 26,27 Y 28.

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto anterior
autorizando al Gerente General para que proceda al tramite legal
correspondiente, de acuerdo a lo autorizado.

El sefior Juan Carlos Aray anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de
Junta y sea aceptada en esta misma reunién. Asi se aprueba.- Reinstalada la

junta se dispone que se de lectura al Acta, hecho lo cual y puesta a




consideracion de la Junta, es aprobada por unanimidad y sin observacion
alguna que hacer en ella; lo cual termina la sesion a las doce del mediodia para
constancia firman los accionistas asistentes: Accionista; Juan Carlos Aray
Miranda; Accionista Alcivar Alcivar Galo Andrés.

gfo/)o Ao

MIRAN DA ING. ALEIVAR ALCIVAR GALO ANDRES

SECRETARIO DE LA JUNTA ACCIONISTA Y PRESIDENTE DE LA JUNTA
ACCIONISTA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
Es fiel fotocopia del documente-riginal que me
fue presentado y devuelto ot 4o,




Manta, 12 de Febrero del 2015

Ingeniero:

-Juan Carlos Aray Miranda

Ciudad-

De mis consideraciones:

Me es grato comunicarie que la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas ‘de {a Compafiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A,
TARQUISA, €N SU sesion celebrada el dia de hoy, tuvo ! acierio en designario
GERENTE GENERAL de la Compahia por el lapso de cinco afios {5), con las
atribuciones y deberes constantes en Jos Estalutos de ‘la Compafia, entre ellas
ejercer {2 representacion legal, judicial y extrajudicial de 4a Compafiia en forma
individual. Particular que pongo en su Conocimiento para-los fines consiguientes.

La Compafia RECREACIONES Y TURISMO. TARQUI SA. TARQUISA, se
constituyo mediante Escritura Pibiica celebrada ante ei Notario Tercero del cantén
Manta, el 08 de Febrero del 2008, € inscrita en el Registro Mercantil del cantdn
Manta el 18 de febrero del 2008. Mediante Escritura Publica celebrada ante el
Notario Plblico Tercero del cantén Manta, #l 25 de febrero.del 2010, & inscrito en
€l Registro Mercantil de! canton Manta ef 08 de Marzo del 2010, aumento el
capital, ampiié e objeto y reformo sus estatutos, Mediante Escrtura Pablica
celebrada ante el Notario Publico Tercero del cantdn Mantz, & 6 de diciembre del
2011, e inscrito en el Registro Mercantil dei cantén Manta, el 14 de febrero del
2012, aumento el capital, fijo el capital autorizado y reformo sus estatutos. -

Mucho agradeceré firmar al pie de la presente en sefial de su aceptacion al cargo
que le ha sido conferido. P

Atentamente, ;
\@shington Viteri Carbo
./ “PRESIDENTE

Nota: Aceplo el nombramiento de GERENTE GENERAL de la Compafia
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI SA. TARQUISA contenidc en este

Instrumento.
Manta, 12 de Febrero del 2015
2
/"7 P
/ I:' pre
N \.-:/' il
Juan Carlos Aray Miranda

C.l #091482637-5
Direccion: Edif. Del Bank Av. 2 entre calies 12 y13
Teléfono: 05-26825340
Nacionalidad: Ecusatoriana
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L W‘_’"?FW; CION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

AUTORIDAD NOMINADORA: | mmmmmmanmoemomsm
NOMBRE DELATCOMPANIA: mmaonss-vwnmanmuuummsn
3. twosommmm :
\dentificacion Nombres y Apellidos Cargo Plazo
0314825375 ARAY MIRANDA JUAN GERENTE GENERAL CINCO ANGS
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
. SOCIEDADES =~

b
-

NUMERO RUC: 1391748914001

RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA
NOMBRE COMERCIAL: .

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL . =

REPRESENTANTE LEGAL: ARAY MIRANDA JUAN CARLOS

CONTADOR: MOREIRA SALAVARRIA GLENDA KATIUSKA

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 18/02/2008 FEC. CONSTITUCION: 18/02/2008
FEC. INSCRIPCION: 0310372008 FECHA DE ACTUALIZACION: 0310372015
ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANABI Canlén: MANTA Parroquia: MANTA Calle: AV. 2 Numero: SN Intersecciém; CALLE 12 Y 13 Edificio:
DELBANK Oficina: 1 Referencia ubicacion: FRENTE A LA AGENCIA DEL BANCO DEL PACIFICO Email:
glen kat@hotmail.com Telefono Trabajo: 052622808 Telefono Trabajo: 052623406 Celular; 0982037125

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

" ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 0O 1
JURISDICCION: |\ ZONA 4\ MANABI 0
: o
{a0 BAEDUL it
RS ACHEREIEN T LN BT |
i > 5

e o p—

/
} — & L/ H o
L / LT T
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
‘ Mhadmaw.

Declaro que 105 TALSS CORMBNKIDS B G516 COCUMBNtD S0 EXACIDS ¥ Verdaderns, por o oue asumo i
denven (At 97 Coago Tributanc. An. £ Ley del RUC y Ant £ Replamento para la Apkcacion oe k& Ley oel RUC)
1on: : Fecha y hora:




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES RN
g v e b Sirww &l peis?
NUMERO RUC: 1391748914&01 ‘
RAZON SOCIAL: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA
7 ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: - =
: \No. ESTABLECIMIENTD: 007 ESTADO = ABIERTC MATRE FEC. INKCIO ACT, 18/0212008
g NOMBRE COMERCIAL- FEC. CIERRE:
‘ " h FEC. REINICIO:
N PES ECONGmCA
ACTIVIDADES DE ASESORAMIENTO 'Y GESTION EN MATERIA DE TURISMO.
|3 COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES,
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincia; MANAB| Canton. MANTA Panoquia: MANTA Calle: AV. 2 Nomera: SIN Interseccion: CALLE 12y 13 Relerencia: FRENTE
Auneaucuoawconamcmcosm-oamoww1 Emait: gien. kz:@hotmail.com T elefono Trabajo:
052622808 Tetetono Trabajo: 052623406 Cetutar- 0992937125
i
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N°® de certificado: 172-006-66389 /—\@7
{ { 74

8 - BB Direccion General de Registro Civil,

= %" REPUBLICA DEL ECUADOR B lontificacion'y Cequincion

ICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacién: 0914826375

Nombres del ciudadano: ARAY MIRANDA JUAN CARLOS

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR

/SAGRARIO/

% é —— 1| Fecha de nacimiento: 22 DE JUNIO DE 1983

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ING.GEST.EMPRESARIAL

Estado Civil: CASADO

Coényuge: RODRIGUEZ HERRERA MARIA DE LOS ANGELES
Fecha de Matrimonio: 28 DE MAYO DE 2009

Nombres del padre: ARAY DUENAS MOISES LIDER
Nombres de la madre: MIRANDA LOPEZ MARITZA JANET

Fecha de expedicién: 9 DE FEBRERO DE 2015

Informacion certificada & la fecha: 3 DE FEBRERO DE 2017
Emisor. KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

B li S

T

172-006-66389 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde s feche de emision. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Confirme le informacién ingresando el nimero de certificado en: https://virtual.registrocivil.gob.ec
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(Convention de La Haye du 5 Octobre 1961)

OTariO

1. Country: United States of America

This public document
2 has been signed by Milton A. Tingling
3. acting in the capacity of County Clerk
4 bears the seal/stamp of the county of New York

Certified
5 at New York City, New York 6. the 7th day of October 2016
74 by Special Deputy Secretary of State, State of New York
8. No.NYC-666332 ‘
!

8. Seal/Stamp 10. Signature

it MM & Clant

" Whitney A. Clark
Special Deputy Secretary of State

Apostille (RFY 09/25°12;
|




E.'* & Ciudad de New York Estado de Nueva York, Estados Unidos de Ameérica, dia de hoy 4 de Octubre del
=+& ante mi MARIA L BANCHON, en mi calidad de Notario Publico debidamente acreditado y facultado por

2!

¢ fstado de Nueva York para actuar como tal, comparece(n) por sus propios derechos, YOLANDA
HELEODORA CUENCA QUIROZ quien(es) se identifica(n) con Cédula de Identidad(es) numero(s) 1306299361
t3)0 protesta de decir la verdad manifiesta(n) ser de Nacionalidad Ecuatoriana, estado civil DIVORCIADOQ,
mayor{es) de edad, domiciliado/a(s) en los Estados Unidos de Norte Ameérica, idéneo(s) y conocido por
mi en uso de sus legitimos derechos, confiere(n) poder amplio y suficiente cual en derecho se requiere
para que tenga plena validez en la Republica del Ecuador en favor y nombre de FERNANDO RAFAEL

LOPEZ SENGES con cédula de identidad numero 1304157785 al tenor de la siguiente minuta que

copiada textualmente dice: SENOR NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
extender una de la que conste el PODER GENERAL gue confiere |2 Sefora YOLANDA HELEODORA

CUENCA QUIROZ al tenor de las siguientes clausulas y estipulaciones; PRIMERA.- COMPARECIENTE:

Comparece |z Sefiora, YOLANDA HELEODORA CUENCA QUIROZ de nacionalidad ecuatoriana, mayor de
edad, habil por derecho para contratar y obligarse, en calidad de mandante. SEGUNDA.- PODER EI(LA,LOS)
mandaniels) Iz Sehors, YOLANDA HELEODORA CUENCA QUIROZ por sus propios derechos. confiere Poder

General, amplio y suficiente cual en derecho se requiera a favor de FERNANDO RAFAEL LOPEZ SENGES

domiciliado en |z ciudad de Manta, para que 2 su nombre y representacion puedz realizar los siguientes actos y
contratos: a) Poro gue administre sin restriccion olguno todos los bienes muebles e inmuebles, presentes y futuros. b)
Poro que puedo. [comprar,/ vender, permutar, dar en orrendamiento o onticresis, recibir odquisiciones, celebror

respecto o dichos bienes muebles e inmuebles: ¢) Paro solicitar o contrgtor prestamos

controtos de compr >

nombre del mandante con MWWMWMQW paro lo cuol queda enteromente
facultado pore poctar libremente los términos y condiciones de tales W;m de
interes, etc v paro que en garantio de dichos préstamos © 165 que octuoimente tuviere el-mondonte o los que
odquierc en el futuro, pueda hipotecar cualquier inmueble de propiedod del mandonte o los que adquiera en el futuro,
grove o ocepte cuolquier limitacion de dominio, @ fovor de cualquier institucion bancaria o financiera del pais, sobre
bienes muebles o inmuebles de propiedad del mandonte, y pora que suscriba todos los documentos relocionados con
los prestamos gue se otorguen a hipoteco obierta, prohibicion voluntario de enagjenor o grovémenes que se constituyan
roles como pagores, contratos de mutuo, toblos de omortizacion, escrituros publicos, controte polizo de seguros,
solicite ovoluos, firme cartas de outorizacion, osi como cuolquier otro documento seg esre publico o privado que sea
necesario poro lo obtencion de dichos préstamos y pora lo constitucién de toles garontios, o que fueren requeridos
porg recibir dinero o mutuo o dor en préstomo, cobrar créditos, pogar deudas, recibir orriendos, extender recibos,
fimiquitos y concelociones, segun sec el coso. d) Paro suscribir todo close de instrumentos publicos y privados. e) Abrir
o monejor, cuentos corrientes o de ohorro en instituciones boncarias, asociociones mutualistos, cooperativos o
instituciones analogos; giror cheques, retirar dinero o0 reolizar depositos, endosor y cancelor cheques, pogores ©
letros de combio o girarlos y emitirlos, contrator , sobregiros, efectuor transferencios solicitar servicios y efectuor todo
tipo de transacciones y operaciones baoncarios permitidas por lo ley respecto de toles cuentos, parg estos efectos.
podran registrar su firma, poro que puedo ejercer estos focultodes; f) Poro celebrar actos y controtos civiles,
mercantiles, boncorios o finoncieros permitidos por las leyes, sin limitocion olguna, seon estos locales o
internocionales; g) Paro representarte ol mondaonte, en los companias o los cuoles perfenezco como socio 0 oCCtonisto,
gjerciendo los derechos que le correspondo por disposiciones de lo Ley o de los Estatutos, endose titulos de occioneés o
cedo porticipociones, intervengo en oumentos de capital y en generol, todos las facultades societarias, sin limitacion

algunc h) Pora intervenir como octorc o demondodo o tercero interesoda, en cuolquier close de juicios €
suscribiendo demondos O peticiones O escrios

instoncios de caracter civil, mercantil, tributario o administrativo,
necesarios, ouspiciados por un profesional de derecho, y poro delegor este Poder Unicomente en ceso de ser
necesario en unao persona de su confianzc y reosumirlo ¢ su orbitrio, ) Parc gue ntervengo presentando solicitudes,
reclomos y cuolquier peticion © escrito onte outoridodes odministrotivas de cuolquier sector y onte entidcdes
seccionales; j) Poro realizor pogos de impuestos o contribuciones fiscales 0 municipales o que pudiere estar obligodo
k) Paro reolizar peticiones, para levontor el patrimonio familiar, solicitar posesiones efectivos. particiones judiciales y
extrajudiciales, poro obtener instnuaciones Judicioles o Notarioles, I) Poro que solicite los declorotorios de
propiedad horizontal en el Municipio respectivo paro lo cual queda focultado poro firmor todo close ae
documentos sean publicos o privodos relocionodos con lo obtencion de este trémite, asi mismo, si €s del caso. poder
firmor acloratorios o modificotorios, 1) Pare que pueda odquirtr vehiculos y prendarlos, constituirlos en arrendomiento
merzantil o con reserva de dominic, m) Parc que contrare seguros 0 respecto de los existentes pcgue primos hogo
efectivo el cobro de los riesgos amporodos por los seguros, renueve polizos o presente reclomos gtinentes o esta
moterio  El presente mondato incluye todos los facultades, occesorios inherentes ol mismo, Que Sean propios y

54-20 Roosevell Ave 2°° floor
Jacksen Meights, NY 11372
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/ - arhohmien!o gel su oLyelc. n) Aulomo 0 mi gpoderodo POrc Gue lrme los carics
7 =£ puionzOCION poru revisidn del Rurc oe Credilo y cenlral oe resges “"Cuantio.- Lo cuonlio Oe esie
g uclo es indelerminoga, Hoslo oqui I mirule Bl presenie insliumento publico ser¢ legolizoco ©
lroves oe lo "cpostiio™ ¢ fin ge que surla los efecios legales y juridicos en el Ecuodor, en virtud ce i0
odhesion del Estodo Ecuoloriono o ic “X! Convencidon poro suprimir lo Legolizocion de los
documenios Publicos Extronjeros” convencion medionie ic cudl se suprime |0 legalizocion
dipiomdtico y en su reemplozo se legaiizo o lrovés de lo oposlila. [Decrelo Ejeculivo 1700-A
publicodo en el Registro Ofcial 357 oel 16 de Junio del 2004 y lo rafifcocion publicodo en Regisiio
Ofciol numero 410 oel Martes 31 de Agosto del 2004) el mismo que el Esicao Ecuatoriono lo puso en
vigencia ¢ porlir del 2 de Abril del 2005 y que es Ley de lo Republica y liene jerarquio Conslifucionol,
Haslo oqui lo voluniad expreso del [lo] (los)(ics) mandonie(s). Paro el olorgomienic de esie Poder se
cumplieron lodos los requisilos legales y leido que fue por mi integromente al [los) olorganie(s]. se
10tificé (oron) en su contenido, valor y tuerzo legal del mismo y aprobando sus porles firmaln)
conmigo al pie del presenle. esto porc constoncio, en cuyo acle lo outorizo delinilivomenle, y de

lodo lo cuol doy te -

ﬁg@zﬂ Gioger,

Siotle of New York \'l
oIS

Counly ol R

Sworn 1o betore me on {  doy of Cede err 2=l b

v 1 | : N 5
R4 20 ROCSIV!E 1T 2V ~=L IIN Y I
JACKSON HI'GHYS, NY | 322
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3 Direccién General de Registro Civil,

REPUBLICA DEL ECUADOR “JB¥ \dentificacién y Cedulacion

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

O DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero tnico de identificacién: 1306299361
Nombres del ciudadano: CUENCA QUIROZ YOLANDA HELEODORA

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SANTA ANA/STA ANA DE

VUELTA LARGA
I Fecha de nacimiento: 27 DE NOVIEMBRE DE 1968

J Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER

Instruoclén BACHILLERATO,
Profesién: ES‘TUDIANTE';

Estado Civil: Dlvc.)écﬁsbal_

Cényugé"; :

Nombres del padre: CUENCA LOOR HECTOR ROBERTO

Nombres de la madre: QUIROZ MEDRANDA NATIVIDAD ISOLINA

Fecha de expedicién: 27 DE NOVIEMBRE DE 2015

Informacién certificada a la fecha: 3 DE FEBRERO DE 2017
Emisor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

s

N* de certificado: 175-006-66694 - {é‘L
11234

[T

175-006-66£54 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

-

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emision. Cumplido el plazo © numero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Confirme Iz informacion ingresando el numero de certificado en: https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec
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NOMERQ DE CERTIRICADO CEDURA
BALDWIN JENNIFER
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 REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁﬁmgg‘;‘;?g:fc?g{mﬁ

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

ICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD ‘

e

1a
’)s \kk‘

Niamero tnico de identificacion: 1307451953
Nombres del ciudadano: BALDWIN JENNIFER

Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA/ESTADOS

| - UNIDOS DE AMERICA
. 0
W ‘ Fecha de nacimiento: 12 DE MARZO DE 1975
‘ Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: DOCTORADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: -

Nombres del padre: BALDWIN RAFAEL
Nombres de la madre: MOLINA NELLY

Fecha de expedicién: 12 DE ENERO DE 2015

Informacién certificada a la fecha: 3 DE FEBRERO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

N° de certificado: 176-006-66957 —~ 7 B A
C L Date: 2017.02.(01:34 (R T
—-L.[_»;L"%é/-/—j Reason: Firma Eldgianica e g
P ~ Location: Ecuador :_-E-—___ v 1k |
17 e B

lng.jorge Troya Fuerles

6-006-66957 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emision. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Confirme la informacién ingresando el nimero de certificado en https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec

Documento firmado electronicamente
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- Factura: 001-002-000004542 20160901005P00811

NOTARIO(A) PABLO LEONIDAS CONDO MACIAS ;
!

NOTARIA QUINTA DEL CANTON GUAYAQUIL (
EXTRACTO

2 L, O
N, orar\0

[[Escriwran: [20160901005P00BT 1

ACTO O CONTRATO:
FODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

??Ecm\ DE OTORGAMIENTO: |2 DE JUNIO DEL 2016, {16:14)

OTORGANTES
Il OTORGADO POR
No.
Documento de 2 Persona que l¢
Nombres/Razén
Persona soclal Tipo intervininete identidad ldmn:add Nacionafidad Cafidad represonta
z LEON EFRAIN
Juritca | BANCO DEL PACIFICO SA REPRESENTADO loue 09900057370 | = - ATORIANA |MANDANTE | DOSTOIEVSKY VIEIRA
POR o1
HERRERA
A FAVOR DE "
No.
3 Documento de Persona que
Persona Nombres/Razon social Tipo intervinkente identidad M:cadé Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS ESTADOUNIDEN |MANDATARIO
Natural BALDWIN MOLINA JENNIFER DERECHOS CEDULA 1307451953 SE (A)

UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
- S—
GUAYAS GUAYAQUIL CARBO/CONCEPCION
DESCRIPCISN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O INDETERMINADA

CONTRATO:







Pahlo L. Condo M.

ABOGADO-M.5c.
NOTARIO 5to.

Guayaquil

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

24

25

26

27

28

Capital de

Ecuador, a los dos ( 2 )

ano dos mil

CONDO MACIAS,

comparece:

PODER ESPECIAL: QUE OTO G/y’f |
BANCO DEL PACIFICO S.A., A
DE LA SERORA DONA JENNI

\?QRFVC
Ndg yiore*
NOTARIC

BALDWIN MOLINA., ~--------======mz==smmmme

CUANTIA: INDETERMINADA. ------------

“En la

ciudad de

Guayaquil,

la Provincia del Guayas, Republica del

dieciséis,

El

Notario

sefor

Quinto del

don

LEON

dias de]l] mes de Junio del

Abogado PABLO LEONIDAS

Cantén,

EFRAIN

DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, quien declara ser

ecuatoriano,

calidad de

casado,

Presidente

ingeniero electréonico, en su

Ejecutivo y Representante

Legal, Judicial y Extrajudicial del Banco del Pacifico

S.A., calidad que legitima

con el nom

bramiento

inscrito que presenta para que sea agregado a la

presente, el mismo que declara que su nombramiento

no ha sido modificado ni revocado y que continua en

el ejercicio del

obligarse y contratar,

cargo;

mayor de edad,

capaz para

con domicilio y residencia en

esta ciudad; a quien de conocer doy fe, por haberme

presentado sus

procediendo con amplia y entera

instruido de

documentos

de

la naturaleza y

resultados

escritura publica de PODER ESPECIAL,

otorgamiento

me

presento

la

Minuta

identificaciéon; vy,

libertad y bien

de esta
‘para su

siguiente:




—= N OR NOT ARTIO: En el Registro de

uras publicas a su cargo, sirvase hacer constar

siguiente Poder Especial, que otorga el senor :

4 Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en
5 su calidad de Presidente Ejecutivo y como tal en
= ejercicio de la Representacién legal, judicial y
7 extrajudicial del Banco del Pacifico S. A., a favor de
8 la senora Licenciada Jennifer Baldwin Molina, el
2 mismo que se otorga de acuerdo a las siguientes
= clausulas y declaraciones: P R I M E R A:
H COMPARECIENTE: Comparece el senor Ingeniero
@ Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en su
calidad de Presidente Ejecutivo ejerciendo la
14 Representacién legal, judicial y extrajudicial del
B Banco del y Banco del Pacifico S.A. , a efectos de
e otorgar, como en efecto otorga, Poder Especial =a
i favor de la sefiora Licenciada Jennifer Baldwin
a Molina, portadora de la cédula de identidad Numero
2 uno tres cero siete cuatro cinco uno nueve cinco
= tres, para los efectos que mas adelante se l
# establecen: S E G U N D A: ANTECEDENTES: a) EI |
2 Banco del Pacifico S.A. se constituyé mediante
¥ escritura publica celebrada el diecisiete de L
o noviembre de mil novecientos setenta y uno, ante el (
. Notario Segundo del cantén Guayaquil, Doctor Jorge [-
2 Jara Grau, inscrita en el Registro Mercantil del [
R cgntén Guayaquil, el diecinueve de enero de mil |

28 . - s
’ novecientos setenta y dos. El capital autorizado del ]
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Banco del Pacifico S.A., asciende a la suma

DE LOS ESTADOS UNIDOS DE A E%l :

(USD$340’000,000.00) conforme consta
Escritura Publica otorgada el dos de septiemb

dos mil diez ante el Notaria Sexta del cantén

Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayaquil, el diecinueve de octubre de dos
mil diez. Su capital suscrito y pagado asciende a la
suma de TRESCIENTOS MILLONES QUINIENTOS MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$ 300'500,000.00), tal como consta de Ila
Escritura Publica de Protocolizaciéon autorizada por
la Notaria Sexta del cantén Guayaquil, el veintiséis
de agosto de dos mil trece, e inscrita en el Registro
Mercantil del cantén Guayaquil, el veintinueve de
agosto de dos mil trece. El Estatuto Social actual del
Banco del Pacifico S.A., consta en la Codificacion
otorgada mediante escritura puablica autorizada por
la Notaria Sexta del cantén Guayaquil, el veintidos
de noviembre de dos mil diez, inscrita en el Registro
Mercantil del cantén el ocho de diciembre de dos mil
diez.- b) Es intencién del Poderdante, otorgar a favor
de la Apoderada, un Poder Especial, que le permita
cumplir a cabalidad las funciones a él
encomendadas, y que no se vea afectado ni limitado

en sus actuaciones las mismas que se circunscriben

a los términos expresados en el presente poder.- c)




9s antecedentes expuestos, el Banco del

S.A., a través de su Presidente Ejecutivo, y

entante Legal, Judicial y Extrajudicial del

4 anco del Pacifico S.A., sefiora ero Leén Efrain
5 Dostoievsky Vieira Herrera, quien actiia en base a lo
6 establecido en el Estatuto Social del Banco, procede
7 a otorgar Poder Especial a favor del sefora
§ Licenciada Jennifer Baldwin Molina el mismo que se
> otorga en base a los términos y condiciones que maéas
1 adelante se estipulan.- TE R C E R A: OBJETO DEL
. PODER ESPECIAL.- El sefior Ingeniero Leén Efrain
14( Dostoievsky Vieira Herrera, en su calidad de
2 Presidente Ejecutivo; y como tal en pleno ejercicio
1s de la Representacién legal, judicial y extrajudicial
1 del Banco del Pacifico S. A., comparece con el
16 propdsito de otorgar, como en efecto otorga, PODER
17 ESPECIAL pero amplio y suficiente como en derecho
. se requiere a favor de la senora Licenciada Jennifer
2 Baldwin Molina, para que a nombre y representacion
- del Banco del Pacifico S.A., intervenga en todos los
4 actos y contratos relacionados al giro ordinario del
= negocio, circunscribiendo sus actuaciones, en todo
4 momento, a las limitaciones establecidas en el
24 Presente Poder, y a las que de manera expresa
- establezcan las normas y politicas Institucionales,
2 respecto de, y sin que se considere una enumeracion
t taxativa, los siguientes actos: a) Cheques, cheques
28

i certificados, cheques de gerencia, cédulas
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letras de cambio y en general docum

representativos de obligaciones, una vez veri

su cumplimiento.- b) Contratos relacionados

operativa del negocio, como: contratos de cuent

corriente, cuentas de ahorros, uso de casilleros de
seguridad, uso de casilleros de correspondencia, de

transporte de valores con clientes, de

estacionamiento, de servicios con o sin banca

remota, como: audiomatico, bancomatico,
intermatico, movilmatico, puntomatico, de servicios
de cobro, recaudacién y pago OCP, cobro de
pensiones, y todos aquellos que bajo cualquier
denominacidén correspondan a la operativa y giro
normal del negocio bancario.- c)Suscribir contratos
y/o formularios o solicitudes para emision de Cartas
de Garantia Bancarias, Cartas de Crédito, Contratos
de Arrendamiento Mercantil, Cartas o escrituras de
compraventa derivadas del ejercicio de la opcion de
compra en los contratos de arrendamiento mercantil,
Contratos de factoring, contratos de negociacién en
el mercado de futuros, Contratos de Compra venta
con reserva de dominio, y sus respectivas
cancelaciones, Contratos de aceptaciones bancarias;
thntratos de Mutuo, Contratos de Reprogramacioén
de pasivos, Novaciéon de obligaciones, Contratos con
la Corporacién Financiera Nacional para la

implementacién eficaz de Lineas de Crédito




13

14
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Itjsectorial o de Redescuento, Contratos de
gtitucion de garantias reales a favor del Banco,
o Contratos de Prenda, Hipotecas, Fideicomisos,
asi como sus respectivas cancelaciones, Contratos
de Daciones en Pago.- Ceder y/o endosar y/o
transferir a favor de terceros, certificados de pasivos
o depésitos reprogramados y/o CDR’s, v/o
certificados financieros y/o depésitos a plazo y/o
avales, de propiedad del Banco del Pacifico, cesiones
de cartera o activos en general, cuya venta o
negociacion haya sido debidamente aprobada por los
niveles correspondientes, y en términos generales
suscribir los documentos correspondientes a efectos
de perfeccionar las transferencias, endosos y
cesiones de los titulos valores antes senalados.- d)
Realizar ante cualquier entidad del Sistema
Financiero Nacional, gestiones de efectivizacion,
cancelacion y cobro de Garantias Bancarias y /o
cualquier otro instrumento financiero, que conlleve
o comprenda el cobro o realizacién de tales
instrumentos, en beneficio y a favor del Banco.- e)
En términos generales la apoderada se encuentra a
suscribir todo tipo de actos, contratos vy
documentos, que correspondan al giro ordinario de
la actividad bancaria y financiera, y que de manera
especial se circunscriba a las operaciones y
atribuciones establecidas a las Instituciones del

Sistema Financiero en la Ley General de
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Instituciones del Sistema Financiero, de mane
no pueda alegarse falta o insuficiencia de Pod
la realizacién de tales actos. Se deja clara

establecido que el presente Poder

circunscribe las actuaciones de la Apoderada

Especial, a las operaciones y actividades de Ila

Oficina Sucursal Manta del Banco del Pacifico S.A. y

sus agencias, en virtud de las funciones que

desarrolla la apoderada en dicha localidad.-

C UART A: VIGENCIA DEL PODER.- El presente

Poder Especial se otorga en consideracién a la

funcién que desempefia la sefiora Licenciada

Jennifer Baldwin Molina en el Banco del Pacifico S.

A., de manera tal que el mero hecho de la separacién

por renuncia o cualquier otra causal, de sus

funciones como empleada o funcionaria del Banco
del Pacifico S.A., conlleva la renuncia y revocatoria

tacita del mandato que por este instrumento se le

confiere, bajo la responsabilidad establecida en el

Articulo dos mil setenta y uno del Cadigo Civil.-
Q UI N T A: DECLARACION.- El sefior Ingeniero
Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera por los
derechos que representa del Banco del Pacifico S. A.,
declara que con la expediciéon del presente Poder
Especial, quedan sin efecto el o los anteriores que a
favor de la Apoderada se hubieren otorgado. Sirvase

usted senor Notario, agregar las demas clausulas de

estilo para la validez de este instrumento.(firmado)
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ogado CONSUELO HENRIQUEZ JAIME DE POLIT,
ONSUELO HENRIQUEZ JAIME DE POLIT, Registro
Nimero seis mil setecientos veintiseis—Colegio de
Abogados del Guayas”.- (Hasta aqui la Minuta).- ES
COPIA.- Por tanto, el senor otorgante, se ratificé en
el contenido de la Minuta inserta; y, habiéndole
leido yo, el Notario, esta escritura, en alta voz, de
principio a fin, al otorgante, éste la aprobé y firmé

en unidad de acto y conmigo, de todo lo cual doy fe.-

A Y
Lo O ernna

LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, PRESIDENTE

EJECUTIVO Y REPRESENTANTE LEGAL JUDICIAL
Y EXTRAJUDICIAL DEL BANCO DEL PACIFICO S. A.-

C.C: # 0907987424.-

CVv: ¢ 047-0102,-

R.U.C # 0990005737001.-
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@} BANCO DEL PaciFico
Mas Banco Banco para t

Giayaquil, 13 de Julia de20]3

Sedor Inguniero
EFRAIN VIEIRA HERRER A
Civeclaed -

Da mis consideraclones:

Me e5 gralo comunicar o Usted, que la Juntu General Universal Extraordinaria da dccionistoy
del BANCO DEL PA CIFICO S.A., en sesion culebrada el dia 26 de Jupio de 2013, Resolvié
ulegivio PRESIDENTE EJECUTIVO. de la Institucion, por el perloda estatusario de 5 aiies,

con todas los.daberes, Jaculiades y atribueivpes constantes en lu ley.y ey ol Estatuto Social.

Como PRESIDENTE FJEC UTT¥O ¢jerceld ustad Porsisalo la represantaciin Iegzll, Judicial
1 exivqjudieial del Baneo del Paciflca S.A. di conformidat con lo dixpeste e gl ariicnlo
vigésimo quinto del Estatuto Social

El Bunco del Pacifico S A. se eonstitgyi mediania escrifura Piblica celebrada el diecisivte de
Noviembrg de mil novacienjos setenta.y uno, ante el Notaria Segunda del cantdn Guayaquil, Dr.
Jorge Jara Grau, inserita el al Registro Mareantil del cantén Guayaquil, el dacimmerve de
Enero de mil novacientos setenta y dos, Bl Capltal Autorizado del Bapeo del Paclfico S.A.
asciende u la suma de USD. 340°000.000, confirme oonsta de la Eserfuga Piiblica atergada vl
dus da septivmbre de dos mil ‘diez ante e Nataria Sexta del canton Guayaqull, Inxcrita en el
Registro Mearcantil del cantdi Guayaguil, el diacintens da Octubre de dos mil diez, Si-evapitgl
suscrito ) pagadv nsclénde ¢ la sioma de USD.25 7°381.142, 1ol éomo consta de la Escritna
Piihlica de Protocylizacign auforizadu por la Notaria Setla del candn Guayaguil el 19 e
Diciembre de 2012 ¢ inscrita ey el Rdgisiro Mercantil del! cantén Guayaguil, el 20 da
Diclambre de 2012. El Estatutq Social acinal dal Baneco dol Pacffica S:A.. consta en lu

Alentamenre,

Dr. Medriana Guerrero da Koelin
Secretaria de la Junm General i
Universal Extraordinaria e Acdiopistay




Aceplo el cargo ds PRESIDENTE EJECUTIVO del Banco del Pacllico S.A., en los
térininos que me ha sldo olorgado. . ] R

Guayaqull, 12 de Jullo de 20713

_ {dec ) mﬁ

ing. Efrain Vielra Herrers,
Nac/onalldad: ecuatoriana

Cedula de Cludadanfa: 0907087424

Damicifio: P. Ycaza Na. 200 y Pedre Carho, plso 11

-
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Direccidn Genersl d¢ R

\dentificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Nuamero tinico de identificacién: 0807987424

Nombres del ciudadano: VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY
Condicién dechduladOLClUDADANO

Lugar de naclmiento TUNGURAHUNAMBATOILA MATRIZ

Fecha de naclmlento 6 DE MAYQ: DE 1 964 ity
Naclonalldad ECL’JATORIANA T T \~ s u,
SGXO MASCUL'NO; ey "—'"-‘..; 'l, e . ]1 ~_’.-“;'_:.’;m- -;.‘,-;,____ ‘.—_-\_.:_ :, .';_'

,Instrucclén SUPERIOR o TR
Profesion INGENIERO e g
Estado civit: CASADO o

GGnyuge LUNAéPENAFIEL JOHANﬂA A_LEXA’NDRA ¥ % "_3_.
. Fecha de. Mptrlmqnlo 1 DEMARZQ DE: 2009 _'
: Nombres del.padre' V_{EIRA VILI,AEUERTE LEON RAFAEL NICOLAS

; Nombres de la maure; HERRERA CANAR ZOILA 'SUSANA SERAFIA

\
Fecha de expedlcién 28 DE' SEPTIEMBRE DE 2015
B & e & 4 _:" wy,
wumd&n mnmmag a [a fecta 2 DE JUNIO DE 2016
Emisor. FABLO LEONlms comoo MACIAS GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 5 - GUAYAS - GUAYAQUIL
Slgnalurq }pt Verified
- QSWALDO
Director Gene:al del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion ou. m&m 16d1:30 £CT

Civil,

. Documenio firmado electronicamente Location: Ecusdol

ana.

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal hitp://servicios.regisirocivil. gob.ec/consultaNuv/

ICEIW

La impresion del presente cerdificado no garantiza |a tegalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispussto en la LCE y su reglamento.




Exte docimanin aersdin que aund
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23 de Febrero de 2014 i

ESTE CEATIFIGADE SIRVE MARA TODOS
LCFs TRAMITE} PERLIGES Y PRINADDS

DOY FE: De conforrtad con el numeral Slo. del Arl, 18 de
la Ley Notarial la folocopia precedentes es iguale la
originales que se me exhiben, quedando en mi archive

— ]

folocopia igual. s

-2 JUN

Guayaquil,
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‘QUIPAMIENTO URBANO: S =
RIESGOS NATURALES Y/0 AFECTACIONES EN CONVIVENCIA

‘ntre el equipamiento que presenta el seclor fenemos: estaciones de servicio : g
rbanizacion terrazas del conde, urbanizacion via Marina. Riesgo bajo de inundacion en caso de Tsunami

RVICIOS DEL SECTOR. ACCESIBILIDAD Y ENTORNO
secior donde se ubica la urbanizacion se hallz en proceso de consolidacion, cuenta con jos servicios basicos de infraestructura dentro de |2 urbanizacion, se conecia
n los ofros puntos de la ciudad mediante la via de Circunvalacion Tramo |l, aproximadamente a 500 m del redondel Manabi (Av. La cultura), y por medio de las vias
ernas proyectadas dentro del conjunio se accede directamente al lote. En su entorne inmediato presenta viviendas unifamiliares de dos plantas de altura. El sector se
limita por los barrios: Las Cumbres, Los Geraneos, 15 de Abril. etc. Como hitos referenciales se encuentra: Camposanio, Conjunto Leonardo Da Vinci (aprox. 1 KM)!
banizacion Terrazas del Conde (Aprox. 1,5 KM), lodos estos de referencia para su ubicacion. Debido al sismo registrado el 164, en Ia inspeccion se pudo comprobar que
servicios basicos en la zons inmediata se encuentran en funcionamiento, el sistema vial en la zona se vio afectado. pero fue reparado en pocos dias. la infraestructura
sana cercana a la zona se ha visto afectada, al estacion de servicio cercana la urbanizacion esta deshabilitada, el hospital del IESS ubicado a 1.5 Km fue derrocado

aoremsTe |

RACTERISTICAS DEL TERRENO
ADO DEL TERRENO FORMA I TOPOGRAFIA i
© @) Esqunero O Regusr © Pians ® |
JEROS Y DIMENSIONES
Erchi. i | Regulacién urbana y Ordenanzas Vigentes.

NTE Lindera con avenids 3 10.00 m| 10.00 m Secior codificado en el esquema urbano como A203, Zona

R Residencial Lote tipc 200 m? retiros frontal y postenor

aS Lindera con lote No. 23 10.00 m 10.00 m obligatorios, altura maxima 3 pisos COS 0.50%.
T_DERECHO Linders con lote No. 06 15.00 m 15.00 mi CUS:1.50% densidad. 350 hab/ha

7. ZRUIERDO Lindera con lote No, 04 15.00 m 15.00 ‘
EN ST 150.00 |
EN ESCRITURAS 150.00 m2 5
AENTARIO:

erreno de configuracion medianera, sobre el cual se halla implantada una

resente informe de avaluo se refiere a una propiedad que se compone de un loie de 1
fueron comprobadas y verificadas en el sitio. El area 1otal que se toma en

truccion destinada para residencia familiar. Las medidas del lote, linderos y construccion
ideracion en el presente informe es de 150.00 m2.
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Mantenimiento Conservacion Implantacién de la Construccion ]
Penodico Excelente Aislada (@) Adosada ®  Continua (@)

Distribucion Funcional
Edad aproximada de la construccién: 1 afio.

Construccion:
Sobre el terreno medianero se implanta una construccion desarollada en dos pisos de altura, destinado para uso residencial,

interiormente cuenta con la siguiente distribucion funcional:

Planta baja: sala, comedor, cocing, bafio complete, circulacion vertical.
Planta alta: dormitorio 1, dormitorio 2, dormitorio 3, bafio completo compartido.

Obras adicionales: se complementa con cisterna, patios perimetrales, cerramientos y lavanderia.

ESPECIFICACIONES TECNICAS
|DESCRIPCION EDIFICACION
,mva_ PLANTA EAJA PLANTA ALTA
ESTRUCTURA Hormigdn armado Hormigon armado
|pisos Contrapiso de hormigan Losz de entrepiso de hormigon
[SOBREPISOS Ceramica nacional Ceramica nacional
|escaLERAS Hormigon armado/ ceramica / grano lavado No tiene
|cusierTA Losa de entrepiso de hormigon Estructura metalica / zinc
IMMPOSTERiA Blogue de cemenio Blogue de cemenio |
ITUMBADO Enlucido y pintado Gypsum plano
lPAREDES EXT. Enlucidas y pintadas Enlucidas y pintadas
|PAREDES INT. Enlucides y pintadas Enlucidas y pintadas -
PUERTAS EXT Maders tamboreadéa color wengue No tiene
PUERTAS INT Madera tamboreada color blanco Madera tamboreada color blanco
CERRADURAS Nacionales tipo pomo Nacionales tipo pomo
VENTANAS Aluminic natural y vidno gns Aluminio natural y vidno gns |
MUEBLES DE COCINA Maders tamboreada bajos en color blanco No biene |
MESONES DE COCINA Losetz de hormigon / granito pulido color gris No tiene '
CLOSETS No tiene Madera tamboreada color blanco
MUEBLES DE BANOS No tiene No tiene
|MESONES DE BaROS No tiene No tiene J
lglEZAs SANIT. PROCED. Edesa linea media color blanco Edesa linea media color blanco ‘
IERIFERIA Nacional sencilla Nacional sencilla !
INST. ELECTRICAS Empoltradas Empotradas f
PIEZAS ELECTRICAS Plaslicas nacionales Plasticas naconales |
INST. SANITARIAS Empotradas Empotradas |
PINTURA EXT Latex vinil acriiico Latex vinil acrilico |
PINTURA INT. Latex vinil acrilico Latex vinil acrilico
REVESTIMIENTO EXT Pinturz / piedra omamental Pintura |
|REVESTIMIENTO INT Pintura, ceramica Pintura y ceramica }
|cERRAMIENTO - - p
|* D& AVANCE DE OBRA 100.00% 100.00% ‘
|DEP. POR EDAD Y MANT 0.00% 0.00%
|
|

Observaciones Adicionales sobre el estado de las edificaciones:
La construccion se encuentra lista para ser estrenada, por lo tanto su estado de conservacion y mantenimiento es excelente, alcanza un|
avance del 100%, como acabados vinculados tenemos: paredes enlucidas, pintadas, puertas de madera tamboreada, ceramica en pisos,
meson de cocina recubierto de granito gris y anaqueles bajos color blanco, piezas sanitarias Edesa y electricas plasticas, closet en
madera tamboreada color blanco. En general se aprecia una buena distribucion arguitectonica, en lo que respecta a su funcion, no
presenta problema alguno estructuralmente presenta buenas condiciones fisicas en su estructura. Presenta una buena calidad espacial

ya que todos sus ambientes cuentan con iluminacion y ventilacion natural. ‘
i

Criterios de Valoracion:
Terreno.- Para efectos de este avallo se consideraron los valores promedios existentes en el sector, de acuerdo a las oferta dei
e

propiedades de similares caracleristicas; se aplicado el método del mercado, método de desarrollo de! potencial edificable, metodo d

proceso de homogeneizacion.
Construccion.- Se valoran a partir de los precios de reposicion a nuevo, afectados por factores de depreciacion por edad, conservacion y

mantenimiento.
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r SOLICITADO POR: SRA. YOLANDA HELEODORA CUENCA QUIROZ
ANALISIS DE MERCADO Y ENTORNOC:
Ubicacion: Urbana 2 Suburbane L) Rual [
Consolidacién: 100%485% [ e5%-50% [ 2% 0O
Desarrollo de la zona: Rapido Esiable [J Lenio
Oferta/demanda: Sub-oleria B Balance [ Sobre ol. B
Sector social e demanda: Ao [ Medio Popuwar [ /
Uso precommante sector Resden  [V] Comercio [ indusiria [ X
REFERENCIAS PARA VALORACION ; ‘.f-' 2
TIPO DE BIEN UBICACION AREA VALOR UNITARIO FUE!
é - ! Zacion Sanlang 150,00 $ 64.000.00 L P L] =
- AVALUO DE LAS EDIFICACIONES \
DESCRIPCION |AREA OF VALOR * AVANCE % DEPREL. POR V. UNITARIO VALOR TOT, \
8 NIVEL REP DE OBRA EDAD Y MANTEK. REAL :
Planta bag 37.05) § 545 100.00%) 0.00%) $ 545,00/ $201
Piania alia 4329 $ 545.00] 100.00% 0.00%| § 545.00] $ 23.593.
OTAL B0.34 m* | | LSS 43.785.30)
TOTAL AREA DE CONSTRUCCION (M2) BU.34 |
[AVALUO DE REPOSICION DE LAS EDIFICACIONES USS 4378530
USS 4378530

AVALUO REAL DE LAS EDIFICACIONES
uss 41.596@

JAVALUO DE REALIZACION DE LAS EDIFICACIONES 5.00%
AVALUO DE LAS OBRAS ADICIONALES
DESCRIPCION UNIDAD MEDIDA ViU VIU REAL | TOTAL |
P abos pavinieniados m2 17.70 $45.00] $45.00 5796.50
Lavanderis na 1.00 $180.00] $180.00 swmﬂ
| !
TOTAL AREA OBRAS ADICIONALES (M2) 18.70 m']
AVALUO DE REPOSICION DE OBRAS ADICIONALES USS §76.50|
TOTAL AVALUO DE LAS OBRAS ADICIONALES USS §76.50
[AVALUG DE REALRZACION DE OBRAS ADICIONALES 5.00% USS 527.68]
AVALUO DE LAS OBRAS ADICIONALES
DESCRIPCION UNIDAD MEDIDA VIU REPOSICION | ViU REAL TOTAL ]
|Cerranvenio posieno (con muro) v 10.00 5280.00] $280.00] $2.800.00]
Cemanverto inlernies m 14.60 $150,00] $150.00| 52 180.00|
Cerranvenios. meolwnerns (medis aAllura) ml B.5 $90 00| 90 00| S768 Gd
ToTAL n¥ 3314 | USS 5.758.60|
== |
OTAL CANTIDAD DE OBRAS ADICIONALES (ML) T 3314
[AVALUC DE REPOSICION DE OBRAS ADICIONALES USS 5.758.60)
TOTAL AVALUO DE LAS DBRAS ADICIONALES USS 5.758.60
[VALOR DE REALIZACION DE OBRAS ADICIONALES % uss snorll
AVALUO DE LAS OBRAS ADICIONALES
DESCRIPCION UNIDAD MEDIDA | viu REPOSICION V/U REAL TOTAL ==
Cintema oe & 00 n3 | m3 | &.00/ 5 180.00] $ 180.00 $1 440.00{
[TOTAL " £.00 |
[FOTAL CANTIDAD DE OBRAS ADICIONALES (M3) | .00|
[AVALUO DE REPOSICION DE DBRAS ADICIONALES USS 1 440.00]
TOTAL AVALUO DE LAS OBRAS ADICIONALES USS 1.440.00
[VALOR DE REALIZACION DE OBRAS ADICIONALES £.00% USS 1 .'scuol
AVALUO DEL TERRENO
[AREA DE TERRENO | 150.00 m’ il |
[V UNTT Nz | $85.00 i |
AVALUO DEL TERRENO $14.250.00
[AvaLuO DE REALIZACION DEL TERRENO 5.00% USS 13.537.50]
SLMA DE AVALUOS —
AVALUO DE EDIFICACIONES US$ 417!&30| Valor integral del M2
AVALUO DE O. ADICIONALES USs 8.175.10) $ 824,43
AVALUO DEL TERRENO uss 14.250.00| 2
JAVALUO TOTAL uss 682 G.JD Relacion costo terrenoivalor avaluo
VALOR PROYECTADO AL 100% US$ 66.210.40
lmczmu: DE REAJUSTE % s.no%] ==
'VALOR DE REALIZACION USS 62.8998.88 |
[VALoR ToTAL DE REPOSICION US$ 51.960.40] Calfficacion de la Garantia ‘
S— |
[VALOR PARA SEGURO 53 51.800.00 | GARANTIA ADECUADA PARA
CREDITO VIP !
= CALIFICACION DE LA PLUSVALIA DEL SECTOR C Am [ Mede o Bays
= CALIFICACION ESTADO DE LA GARANTIA Satistactoris (@) Aceptatie ® Deficiente O
EXPECTATIVA ECONOMICA DEL INMUEBLE Creciente (@] Estable ® Decreciente O
»
FACTIBILIDAD COMERCIAL inmediats O Megiata @  Largo Plazo O wcen O
ASPECTOS DE VENTAJA O VULNERABILIDAD
VENTAJA: cnire las B 18 ubicacion denito Oe 12 UrBANZACION CON SegUNdad per , el ' 08 y contar con lodos los
acabacos
VULNERABILIDAD: Ninguna
Se Que las des do oe s en caso son g med - cono plazo El valor o realizacion sc he
00 CONn un del 5% sobre el valor ge avaluo
e W

Am.!t_ggth MoreneGarcia.
AEPA np 0S5 - Culil S.1.E.S 2005 - 730
Perilo Avaluroor
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CONSIDERACIONES DE RIESGO AMBIENTAL

as en la propiedad ' SI. NO SD
ctyidddgs industriales o comerciales en la propiedad? D
aclividades industriales o comerciales en |z propiedad en el D

des industriales o comerciales cerca de la propiedad ahorza, o en

HEER

UH0D DOEE OoEaon

* Hay ofras actividades que se realicen cerca de la propiedad que puedan causar

contaminacion?*
Generacion, aimacenamiento y depésito de sustancias potencialmente

contaminantes
* Hay descargas o flujos residuales generados por la propiedad (con excepcion de

flujos sanitarios de las viviendas)?
Hay descargas o flujos residuales son vertidos directamente al suelo?
* Son vertidos descargas o fiujos residuales en aguas pluviales o en otras aguas de

superficie?
Hay (o ha habido) tanques de almacenamiento sublerréaneo de productos quimicos?

OO0 OO0
HEEE

3. Otros posibles problemas ambientales

Hay signos de contaminacion potencial en la propiedad, tales como manchas en las
paredes, pisos o0 suelcs exteriores?

Hay alguna indicacion de asbesto o pintura con plomo en el edificio?

-

El agua utilizada en la propiedad proviene de un pozo? En caso afirmativo, existe
alguna indicacién de que el agua puede estar contaminada?

* La propiedad esta construida con los codigos y reglamenlos para prevenir dafios en
zonas susceptibles de huracanes, terremolos, inundaciones, deslizamientos de
tierra u otro desastre natural que pueda poner a |2 propiedad o a los ocupantes en

situacion de
-
Se evidencian altos niveles de ruido en el ambiente (intermitente o continua)?

-

000
O B0 OBEERE

Se evidencia riesgo de incendio?

4. Acciones y otras cuestiones relativas a la propiedad

* En la propiedad hay alguna accion judicial, legal pendiente relacionada con
cuestiones ambientales?
* Han habido estudios que indican |z presencia de contaminacion en |z propiedad o

cerca de ella?
* Lz propiedad en si ¢ una propiedad adyacenle aparece en algun registro de tierras

contaminadas del Gobierno?

* Esla la propiedad situada o adyacente a &reas medio ambientalmente protegidas,
zonas reservadas para el uso de |los pueblos indigenas, areas prolegidas de
patrimonio histérico o cultural, o de otra condicién de proteccion?

B EE

X
O OOO O 0ooo g O

La actividad de esta empresa puede afectar a |a flora y fauna del lugar?

5. Tomas de agua

Utiliza agua de pazo sin permiso oficial?

Utiliza agua de vertiente sin permiso oficial?

X E

Utiliza agua entubada sin permisao oficial?

: 000 0O 0ooo oo
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REGLAMENTO INTERNO DE LA URBANIZACION “S
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- PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VEN ¢o
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

PREAMBULO

La Urbanizacién “SARILAND” (en adelante la Urbanizacién) se desarrolla, sobre un macro lote de
18.2hectéreas aproximadamente de cabida, ubicado a unos 400 metros promedio de la entrada a
San Juan, en el Tramo Il de la Via Circunvalacién, lote de terreno ubicado en el Camal del Cantén
Manta, Provincia de Manabf; comprendidos entre los siguientes linderos: Por el frente: en
doscientos sesenta y tres metros més angulo de ciento ochenta y cinco grados con sesentza y tres
metros mas 4ngulo de ciento noventa y un grados con cuarenta y tres metros mas angulo de
ciento ochenta y ocho grados con treinta y nueve metros mas angulo de ciento noventa y tres
grados con cuarenta metros, mas éngulo de ciento noventa y cinco grados con noventa metros y
lindera con 4rea de proteccién de la via circunvalacién. Por la parte de atrés, en sesenta metros
mas 4ngulo de doscientos seis grados con setenta y cinco metros maés dngulo de ciento cincuenta
grados con cincuenta y un metros, mas dngulo de ciento treinta grados con ochenta y nueve
metros, mas angulo de ciento treinta grados con treinta y siete metros, mas angulo de doscientos
dos grados con ciento nueve metros, mas dngulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres
metros, més angulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres metros, mas angulo de ciento
cuarenta grados con setenta y ocho metros, més angulo de ciento cincuenta grados con treinta y
un metros, y lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado. Por el costado
derecho, en cuarenta y ocho metros més 4ngulo de ciento cuatro grados con noventa y seis
metros, mas 4ngulo de ciento setenta y cuatro grados con cien metros, mas 4ngulo de doscientos
grados con ciento tres metros, mas angulo de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta
metros y lindera con la propiedad de los herederos de José Luis Cevallos y, por el costado
izquierdo, en ciento treinta y seis metros y veinte centimetros lidera con propiedad de don
Leovigildo Rosado, mas éngulo de catorce metros y diez centimetros y lindera con calle, mas
4ngulo de noventa grados, con cuarenta y ocho metros diez centimetros mas dngulo de doscientos
setenta grados con ochenta y siete metros més dngulo de doscientos setenta grados con cuarenta
y nueve metros, mas dngulo de setenta y seis metros mis 4ngulo de ochenta y dos grados con
ciento ochenta y dos metros y lindera con la propiedad de los herederos de Ruperto Delgado. |
Teniendo una superficie de ciento ochenta y dos mil trescientos noventa y dos metros con ,

cincuenta y tres centimetros cuadrados (182.392,53 m2)

El presente Reglamento Interno ha sido elaborado para lograr el desarrollo ordenado de la
Urbanizacién y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de seguridad,

E tranquilidad y esparcimiento.




CAPITULO PRIMERO

El presente Reglamento Interno de la Urbanizacién “SARILAND" se formula de acuerdo con las
disposiciones del Cédigo Civil, Planos y normas técnicas, asf como de las ordenanzas

correspondientes.

e ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes, a
cualquier titulo, de Jos lotes en que se divide “La Urbanizacién”, quienes se comprometen a que
ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.; y demés personas que
por cualquier razén o circunstancias acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las

disposiciones de este reglamento.

Todos los propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
usufructuarios u ocupantes, cualquier titulo, serdn personal y solidariamente responsables por
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccién a lo previsto en los instrumentos determinados
como fuente en el articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de la que deberd

asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el propietario.

e ARTICULO TERCERO:
Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirientes o terceros

propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona que adquiera a

cualquier titulo la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca, u otro derecho, como en el caso de
los arrendatarios sobre cualquiera de los lotes en que se haya dividido la Urbanizacién, o de
propietarios de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedara este solo

hecho sometido a este reglamento y a la ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES
ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES

Son bienes particulares y por tanto de dominio exclusivo; el lote de terreno perteneciente a su
propietario que se encuentra delimitado en los planos y la o las construcciones que sobre el
mismo se levante, seglin consten en los correspondientes titulos de dominio debidamente

inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracién,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.
Dentro de cada lote el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su riesgo de

realizar modificaciones estructurales, de acuerdo a las NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE
CONSTRUCCION SERALADAS EN EL ARTICULO 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.




e ICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINOART DE LOS BIENES PARTICULARES.-

ente paryl viviéndas|7,]

Los bienes mencionados en el articulo anterior serdn utilizados exclusivam viér
residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a este serd catalogado com

infraccién al presente reglamento, debiendo el infractor merecer
establecida en el ARTICULOS DECIMO OCTAVO del presente reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos]);
debers el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un minimo de 48 horas de
anticipacién, caso contario el personal que presta servicios de seguridad, por disposicién de la

administracién no permitiré el ingreso de tales invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decisién unanime de todos los
propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

e ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda obra de infraestructura eléctrica, sanitaria,
agua potable, telefénica y seguridad que forme parte de la Urbanizacién y destinadas para dar
servicio a los usuarios y a las vfas o a la infraestructura, siendo de propiedad de la Urbanizacién
hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su lfmite fisico hasta los linderos de estas obras
con los solares de la Urbanizacién. Son también propiedad de la Urbanizaci6n los Parques, los
mismos que se iniciard su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de la habitabilidad

de la obra.
Las vias, aceras, bordillos y dreas verdes con que cuenta la Urbanizacién deberan ser protegidas y

cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la misma, quedéndoles prohibido
sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos,

vias o instalaciones subterraneas de la Urbanizacién.

Las calles, aceras bordillos, 4reas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas, dreas para
estacionamientos particular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la urbanizacién,
son para uso exclusivo de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y voluntario. En
compaiifa de y/o con aprobacién del propietario pueden usarlas sus amigos, parientes, invitados,
empleados que le acompafien, proveedores y abastecedores quienes por cortos momentos les

entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracién por
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la urbanizacién, pero
respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros propietarios a uso y goce. Estos
pagos de ALICUOTAS serén determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la
urbanizacién esté desarrollada y ocupada en por lo menos el 60% de las viviendas, por la junta de

propietarios.

Los gastos de administracién, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes de la
urbanizacién estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podré ser
revisado las veces que se necesario, como consecuencia de circunstancias eventuales. En dicho
reajuste se haran los aumentos de costos generalizados, para lo cual se tomarén como indicadores
el aumento de indice de precios y otras situaciones gue alteren la economfa nacional, como el
incremento salarial por efectos de reforma en la legislacién laboral, previa aprobacién de los

propietarios reunidos en asamblea.

la sancién corre on&en&VC




SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

lo establecido en el articulo anterior, los parques y &reas verdes de propiedad del
10 de la ciudad solo serdn usados por los propietarios de los lotes y condominio de la

urbanizacién “SARILAND", y las personas que bajo su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar los gastos de
mantenimiento de dichas areas.

El drea verde recreacién al de 4.000 metros cuadrados aproximadamente donde se construird
parques, aérea comunal, iglesia y zonas de plantas, no serd de propiedad del municipio, si no de
los propietarios de la urbanizacién “SARILAND".

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DE LA
URBANIZACION.-

El trénsito vehicular estard regido por las leyes de transito del Ecuador. Como la urbanizacién
“SARILAND" es de tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan el predio, comunicandose con
otros predios. El trénsito vehicular y peatonal dentro de la urbanizacién, estaré restringido a los
vehiculos de los duefios de los lotes o condominios y los miembros de las familias residentes en él,
permitiéndose el ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por la administracién respectiva.

Para gozar de esta limitacién vehicular y peatonal los propietarios se comprometen a sufragar los
gastos y administrar el sistema de seguridad, guardianfa y control de la urbanizacién “SARILAND".

ARTICULO NOVENA: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.-

REGLAMENTACION DE LA URBANIZACION “SARILAND”
1.- RETIROS.

1.1 RETIROS FRONTALES.-

1.1.1 ANTEJARDIN.- Es la franja establecida entre el lindero frontal de lote y una dimensién
paralela de 4.20m hacia el interior. Solo se permitir la construccién de muros de cerramiento en
el lindero con una altura méxima de 60cm y pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una

ocupacién de hasta el 40% de este frente.

En el caso que el lote tenga como lindero posterior el 4rea verde central el cerramiento posterior
deberd ser de un muro de 60cm enrocado y sobre este una cerca viva con malla de 1.4m de altura.

Z RETIRO 1FRONTAL DE 4.20M.- E.1.s el limite establecido desde los 4.20m del lindero frontal
del lote hacia el interior. Area desde donde se permitiré la construccién habitable.
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1.2 RETIRO LATERAL -
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1.2.2 ADOSAMIENTO.- Se edificard Gnicamente hasta una altura vertical maxima de 7m sobre el
nnt, definida por el limite determinado entre el nnt y una paralela del mismo; dentro del lindero
del lote, con la proteccién necesaria y suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccién, 1
se debera respetar el perfil de la culata previamente construida. ‘
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1.3 RETIRO POSTERIOR.-

1.3.1 RETIRO POSTERIOR DE 4.80M.-Es el limite establecido desde los 3m del lindero posterior,
hacia el interior del lote. Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para ventanas

destinadas tinicamente a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de
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STERIOR DE 4.20M.- Es el limite establecido desde los 4.20m del lindero
osterior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para puertas y
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2.- ALTURA DE PISOS.
2.1 ALTURA DE PISOS.-

2,1.1 MAXIMA 2.70M - desde el piso a la altura del segundo piso
2.1.2 MINIMA 2.50M - desde el piso planta alta hasta el tumbado falso de la vivienda

2.2 RETRANQUEQO.- Es el retroceso del pardmetro del piso inmediatamente superior y obligatorio
luego de completar el niimero de pisos permitido segln la zonificacién de cada lote, para
continuar en altura el desarrollo de edificaciones taraceadas. Su dimensién correspondera a la

altura del entrepiso del piso inferior.

e ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Segiin se determiné en la cldusula sexta, la Casa Club, es un bien comiin de los propietarios de la
Urbanizacién, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad habitacional, tienen derecho




a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones, siempre que se obse
regulaciones que se dicten al respecto y constaran en Reglamentacién aparte.

La persona natural o jurfdica a cargo de la Administracién del Club, lo sera también
comunes de la Urbanizacién.

La promotora estard a cargo de Administracién del Club y de las dreas comunes de la
Urbanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde el inicio de actividades del Club.
La promotora o la persona o ente que estuviere en su momento a cargo de la Administracién
seran responsables por el Club y 4reas comunes de la Urbanizacién, mas no por las dreas
comunales de cada condominio, pues estos tendran su Administracién propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracién respecto al
uso de los bienes comunes de la Urbanizacién, sin perjuicio que los condéminos de un Edificio que
formen parte de la Urbanizacién, también estén obligados a cumplir con las normas y
disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal. En consecuencia, a cada
propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se trate de viviendas familiares o de Edificios
o viviendas multifamiliares, se le entregara una membresia para ingreso y uso de las instalaciones

del Club.

La propiedad de la membresfa en referencia estd directamente vinculada con la propiedad de la
unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No obstante el derecho de uso y
goce lo podra ejercer inicamente quien cumpla con las obligaciones que establecen el presente
Reglamento Interno y en especial las cuotas de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresfas no pueden ser cedidas o
traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo anteriormente estd vinculada

directamente con el derecho de propiedad del inmueble. Quien se encuentre atrasado en el pago
de las cuotas de mantenimiento de la Sede Social, no podré acceder a los beneficios de esta.

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

e ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-

Los propietarios tendrén los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se opongan a lo
prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en
la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.
¢) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asf como para recibir los servicios comunes de redes de
energfa eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario deberéd
estar al dfa en el pago de las expensas comunes de administracién y de cualquier otro valor que
adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el
cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo

con este Reglamento.
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aZConstruccion de locales comerciales o industriales, asi como la construccién mixta

as-locales o viviendas-taller, (inicamente la Promotora podrd, a su libre criterio,

autorizar de una Guarderfa Infantil.

e ARTICULO DUODECIMO: LA RESPONSABILIDAD .-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién serd personal y
pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demés propietarios o a los
bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios provinieren de imprudencia o
negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado
dicho propietario a la reparacién o reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la
persona natural o jurfdica encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacién. En caso
que el responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes de la urbanizacién
podré realizar a su cargo y costo, los mismos que le serdn cobrados, mas una multa por el cien por

ciento del valor de las obras efectuadas.
e ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y destino de los
bienes exclusivamente propios y de los comunes, regirdn igualmente para los nuevos
adquirientes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada propietario deberd hacer conocer el
contenido de este Reglamento de las disposiciones que le adicionen y reformen en el

correspondiente contrato.

e ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-

Ademas de las normas comunes y obvias de la convivencia social, los propietarios de los bienes
inmuebles ubicados en la Urbanizacién, establecen como cumplimiento obligatorio, las siguientes

normas de convivencia y buena vecindad.

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad de los
vecinos, la seguridad de estos, el decoro y la salubridad de la urbanizacidn.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
urbanizacién.

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen
las dreas comunes como lugares de jerga, reuniones, etc., debiendo responder de manera
solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los
bienes comunes de la urbanizacién.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo proceder a
sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de Ia
administracion lo determine.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de administracién,
conservacién, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, la cuota del seguro
obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes comunes, cuotas
extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya permanecido cerrada, o el
lote este sin construir, por cualquier causa, no exonera al propietario de la obligacién de
pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco




h)
i)

)

k)
)

Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como ten
de cualquier tipo de infracci6n a las disposiciones del presente reglamento.
No destruir o alterar las cercas vivas y en general, dreas verdes de la urbaniza
No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehfculo motorizados
dentro de la urbanizacién.

Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las 08h30 ni
pasadas las 17h00 de lunes a viernes, estando terminantemente prohibido que se puedan
realizar tales actividades, los fines de semana o los dfas de fiesta general.

Impedir que el ruido que produzca del interior de las unidades habitacionales trascienda
las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva,
corrosiva, inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no estando
involucrados dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus municiones de

propiedad del propietario del inmueble.

m) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada de la

n)

0)

P)

administracién de la urbanizacién.
Cumplir con las disposiciones consignadas en la servidumbre de constitucién voluntaria y

norma de construccién que gravan o llegaran a gravar el uso y goce de los inmuebles

ubicados en la urbanizacién.
No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o parabélica, sin

autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la administracién.

Previa cita el propietario deberd permitir la inspeccién de los inmuebles de la
urbanizacién, el administrador o la persona que la labore para la entidad encargada de la
administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del presente reglamento.

Se prohfbe tener animales bravios, y los animales domésticos, cuando salgan de las
viviendas de sus amos, deberdn tener la correspondiente compaififa de una persona
responsable de los mismos. Se prohibe que los animales realicen sus necesidades
fisiolégicas en las vias y dreas comunes de la urbanizacién.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios dentro de
la urbanizacién, solo se los autorizara el comercio y servicio en los locales destinados para
tales efectos. _

Cumplir con las disposiciones del presente reglamento interno y acatar las resoluciones de
la Asamblea entre ellas desempeifiar los cargos y comisiones que esta le confiere.

Repara de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar a sus vecinos, a terceros o a la presentacién general de la

urbanizacion.
No estacionar en su propiedad ni en 4reas comunes de la urbanizacién vehfculos de mas

de dos ejes, ni de servicio piblico.
Resarcir inmediatamente los gastos ocasionados por ellos mismos, sus familiares,
dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia a los demds propietarios o a los

bienes comunes de la urbanizacién.
Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine a Ia

administracion.

Sefialar domicilio dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de caracter
administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracién. En caso de
incumplimiento de eta obligacién, las notificaciones se hardn en su unidad habitacional, y
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roducirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la urbanizacién. Estas

cuotas seran determinadas y pagada dentro del plazo que sefiale la Asamblea.

aa) El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, serd
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento tuviera
que hacerlo la administracién el valor a cobrar por este servicio sera adicional a la cuota
mensual del lote.

bb) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la urbanizacién
incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la vivienda.

cc) Con el fin de proteger la vida silvestre y ya que el sistema de red de aguas lluvias tiene
como emisario final, el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas con

detergentes o cualquier otro producto qufmico.
dd) Los lotes que tenga que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una altura de dos

metros.
ee) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (Cisterna) con sistema de

presion.

CAPITULO TERCERO
DE LA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

e ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracién y conservacién de la urbanizaci6n estar4 a cargo de una corporacién de hecho o
de derecho (Operador, Fideicomiso, etc. ), constituida para tales efectos por los propietarios,
mientras dicha corporacién no se constituya, los promotores del desarrollo de la urbanizacién,
esto es, TARQUISA, estarén a cargo de la administracién de la misma o podran nombrara a la
persona natural o jurfdica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un
honorario transitorio, es hasta que se reiina la asamblea y ratifique o modifique tal honorario.

En cualquier caso quien ejerza los actos de administracién y si no estuviera reglamentado en otro
instrumento distinto del presente reglamento, deberé observar las siguientes disposiciones.

Resolver pronto y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento, conservacién y
reparacién de los bienes comunes de la urbanizacién.

Convocar asamblea de propietarios anualmente, durante los tres primeros meses de cada afio
y extraordinariamente, cuando su criterio lo amerite, en especial, cuando deba celebrar actos
0 contratos que no estuvieren previstos en el presupuesto anual o cuando deba vender o
sustituir bienes muebles de uso comiin de la urbanizacién.

© Dar cuenta de la administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.

Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la Administracién y

o}

(o)

o
someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.

o Reglamentar la constitucién y administracién del fondo de reserva y, determinar la cuota con
la que cada copropietario debera contribuir para la formacién del mismo.

o Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles solucién

conforme a las normas de equidad y justicia.
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J ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
o Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas areas co
urbanizacién.
o Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que se p

realizar en la urbanizacion.

o Designar al Asesor Juridico y sus honorarios.
Intervenir como Procurador Comiin de los propietarios, cuando lo estime necesario, teniendo

la representacién legal, judicial y extrajudicial de la urbanizacién, especialmente sobre la
recaudacién de expensas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos
determinados o autorizados por el presente Reglamento o la Ley que en todo caso regira en lo

no previsto o modificado en el presente Reglamento.
Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacién de la

Urbanizacién y para la utilizacién de los bienes comunes.
Ejercer todas las demds facultades que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de sus

funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea. s
Comparecer a juicio, por delegacién de la Asamblea, ante las autoridades administrativas,

judiciales o de policfa.

Recaudar los dineros de las contribuciones que estdn obligados a pagar los propietarios, y
manejar los fondos de la misma, con las limitaciones establecidas en este Reglamento y con la
obligatoriedad de demandar al propietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los
tres meses de expensas ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se encontrare impaga por
mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicién de la multa, juntamente con los
intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo establecido en el presente Reglamento

Interno.
Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comin a entidades

publicas y privadas.

Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro de propietarios,
arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las unidades habitacionales, con
indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes particulares y demas datos.
Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de la urbanizacién,
ya sea esta natural o juridica.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica, continua y sistemitica,
para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento de los bienes y servicios comunes y la
buena presentacién de la urbanizacién.

Controlar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General Obligatorio.
Conservar en orden y debidamente archivado, copia de los planos, memorias y demas
documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacién, asf como todo documento,
convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tenga
relacién con la urbanizacién. Toda esta documentacién oficial deberd entregarla mediante

acta a su sucesor.
Ejercer las demdas funciones y cumplir con las obligaciones que le corresponden dada la

: naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea encomendado por la Asamblea.

e ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los propietarios de la
urbanizacién, los Promotores entregaran la administracién de la urbanizacién a una compafifa




pecializada para tales efectos, debiendo todos los propietarios de las unidades
ubicadas en la urbanizacién, pagar los gastos de administracién
ente al drea de terreno de que son duefios. De igual manera todo propietario de un
icado en la urbanizacién, asi ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién
respectiva, se obliga a contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compaififa
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracién de la
urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la totalidad de los

solares de la urbanizacion.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,
dentro de la urbanizaci6n estara obligado ademads, en los deberes y obligaciones que le imponga el
correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE
RESERVA

e ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracién de la
urbanizacién, presentara anualmente para estudio y aprobacién de la Asamblea de propietarios el
proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del presupuesto aprobado se dividira
proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje habitacional de cada propietario.

La cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es diferenciado para
solares vacfos y para solares con construccién. Tan pronto se inicie la edificacién solicitada,
entendiéndose por esto la construccién temporal de la caseta de guardiania de la obra y la
permanencia de un guardia durante las 24 horas del dfa, la cuota mensual que paga el propietario
es inmediatamente cambiada de solar vacfo a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracién

de la Asociacién emitira la respectiva factura.
Ademds de la cuota de Administracién y mantenimiento de la urbanizacidn, los propietarios
deberan cancelar la cuota mensual o anual que establezca en su momento, la persona natural o

juridica que tenga a su cargo la administracién de la Sede Social, cuando esta se hubiere concluido.
Su falta de pago oportuno, impedira el uso y goce de los beneficios de las dreas que conforman la

Sede Social

e ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comiin de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes comunes para
los gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para gastos programados que
deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida itil de materiales y elementos de la urbanizacién.
Este fondo se formara por un porcentaje de recargo del cinco por ciento (5%) sobre expensas
comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y aportes voluntarios.

e ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-

Es obligatorio para la administracién, contratar un seguro contra incendio de la urbanizacién y
mantenerlo vigente.




hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las expensas necesarias para I3
administracién, seguridad, conservacién y reparacién de bienes comunes, el pago de la prima del
seguro, asf como todas las demas contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad

administradora de la urbanizacién.

Serd dicha entidad la que entidad la que a través de las normas pertinentes establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacién determinado el monto de dichas erogaciones, su época de

liquidacién, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

Se exceptiian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen los actos de culpa o dolo de
alglin propietario, usuario o arrendatario, gastos que serdn de cuenta exclusiva del propietario o
arrendatario infractor. Los propietarios estardn solidariamente obligados al pago de dafios que
causen sus respectivos arrendatarios y en general con las personas que usen su propiedad

exclusiva con relacién a los bienes comunes de la urbanizacién.

El cobro de las contribuciones y demis expensas se iniciara al constituirse la entidad o
corporacién administradora de la urbanizacién, o desde que el lote sea entregado a su propietario,
o desde que se haya firmado la escritura piiblica de transferencia de dominio, lo que ocurra
primero. En este (ltimo caso, serd la Promotora, quien establezca el monto y fecha para el primer

pago, a través de una circular.

Ningtin propietario podré sustraerse el pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc., ni tampoco
podré renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo de no haber
construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su propiedad y/o servicios comunales. El
propietario del lote se obliga a construir sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido
aprobadas conforme al presente reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la
fecha de suscripcién de la escritura piblica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria comunes de la urbanizacién
residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la construccién.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los cuales deberan
ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dfas de cada mes, las
expensas que determinen la administracién. En caso que los propietarios no cancelaren dentro de
los veinte dfas de recibida la respectiva liquidacién o recibo por los gastos de administracién u
otros indicados en el presente Reglamento, deberdn pagar a la respectiva corporacién una
cantidad adicional equivalente al 25% del monto de la respectiva liquidacién en concepto de
dafios y perjuicios. Si la mora fuere de treinta o més dfas, ademds del pago de dicho 25%, deberan
también pagar una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademds tener que pagar el respectivo valor

correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

e ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-




= R s casos de incumplimiento o de infracciones de este reglamento interno, se establece las L
A" c8angfones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones en el presente reglamento, obligara al g
propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o reparar lo realizado en el plazo
perentorio establecido por la entidad encargada de la administracién de la urbanizacién,
sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda
reparar lo realizado, a cargo y costa del infractor, cobrdndose ademas, una multa por el

cien por ciento de las obras realizadas.
b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso

anteriormente.

c) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por més de tres meses consecutivos, la
administracién esté en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las
instalaciones comunes a la urbanizacién, asf como también el derecho al servicio de
guardianfa, recoleccién de basura y apertura de garita a través del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigirdn y/o se impondran a los
propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes del
inmueble; y en este Gltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble la infraccién

. cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, al fin de que este ordene al
propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo de

violacién al presente reglamento.

DISPOSICIONES GENERALES

* PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segiin la administracion, se hara en juicio y
los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e ilimitadamente responsables por la falta de
cumplimiento de las obligaciones establecidas en este reglamento y del incumplimiento o
infraccién de este reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y méas

ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando el administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el propietario
quedard sujeto no solo al pago de las mismas sino al del maximo interés permitido por la Ley, {
vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto principal de estas. La copia del Acta de

la sesién de la asamblea en que se acuerden las expensas comunes, serd suficiente y tendré merito |
ejecutivo para el cobro de las mismas, y el administrador tiene la atribucién de cobrar por la via l
ejecutiva las expensas y cuotas referidas en el presente reglamento interno. ’

e SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las limitaciones i

administrativas de dominio que constan en el presente reglamento interno Art. Noveno, tales ‘

como: uso de suelos, retiros, alturas, etc., y sus servidumbres sefialadas a continuacién: &
|

AGUAS LLUVIAS - CUADROS
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Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la Urbanizacién “SARILA
incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particular

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-

construccién de la o las unidades habitacionales:

>

Las construcciones o edificaciones de la urbanizacién requieren de cimentacién,
estructuras y losa cubierta de eternita y paredes exteriores de mamposterfa, a fin de
garantizar en mayor grado la durabilidad de los inmuebles.

Para los cerramientos exteriores, el propietario deberd adoptar necesariamente los
disefios que uniformemente indique la promotora de la Urbanizacién “SARILAND".

Los cerramientos o cercas exteriores deberdn guardar afinidad con el contexto
arquitecténico de la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las construcciones
vecinas, sin que en ningtin caso puedan exceder de las alturas maximas establecidas en el
Art. Noveno del presente reglamen _ :

El color de las fachadas y paredeg exteriores de las construcciones seré de acuerdo a la
armonfa de colores disefiado por Sariland. Las puertas exteriores y puertaventanas,
madera natural o perfil erfa de gluminio PVC. Las cubiertas de las construcciones seréan de
estructura metdlica con eternit, sin opcién a ubicar alglin tipo de maquinarias, motores,
bodega, tendedero y/o cualquier otro artefacto que no permita que esta quinta fachada
guede absolutamente limpia. ‘

Todo propietario de la casa podré con la debida anticipacién solicitar a la promotora
realizar algiin cambio en la distribucién interna de la casa siempre y cuando se respete las
fachadas y el drea verde de la casa, y ademds de la aprobacién por parte de la Gerencia
Técnica en el costo del cambio.

Los vehfculos que se utilizaren dentro de la urbanizacién para efectos de la construccién,
no podrén estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre transito vehicular, ni quedar
parqueados dentro de la urbanizacién.

Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio temporal o
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construccién. La
promotora se reserva el derecho de inspeccionar los solares vecinos y cercanos cuantas
veces desee y, de encontrar restos de materiales de construccién abandonados, podrd
exigir el inmediato desalojo a costo del edificador, ademés de exigir al mismo el pago de
una multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicién.

Toda vez que dentro de la urbanizacién “SARILAND”, en solares especial y previamente
determinados, se permite el desarrollo de Proyectos Habitacionales, los propietarios se obligan a
cumplir y hacer cumplir a los promotores de tales proyectos destinar dreas comunes suficientes
que incluyan piscina, drea para juegos infantiles, portén de y dreas verdes. La promotora podra

rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

DE LOS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION.-

La empresa que esté realizando construcciones de la urbanizacién, estd en la obligacién de hacer
respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la obra, sea cual fuere la actividad

que desarrolla.
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obligacién de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los trabajadores. Esta
prohibido:

a) Cambiarse en piiblico cualquier indumentaria sean estos shorts, pantalones, camisetas,

etc.
b) Ducharse o hacer necesidades biolégicas en espacios no destinados para este fin.

También estd prohibido a los trabajadores:

c) Elconsumo de bebidas alcohélicas;

d) Peleas, rifias o discusiones entre trabajadores;

e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la urbanizacién, asi como
conductas abusivas y de irrespeto;

f) Juegos deportivos entre trabajadores.

Después de las 18h00 estd prohibido a cualquier trabajador de la construccién quedarse dentro
de la urbanizacion y de la obra, siempre y cuando no estén autorizados por el constructor para
cierto trabajo puntual y que no cause molestias a los duefios de casa que habitan la urbanizacién;
estando autorizado tinicamente el guardidn contratado para el efecto, el que no podra tener

familia a su cargo mientras dure la construccién.

DE LOS GUARDIANES.- A LOS GUARDIANES, SEAN ESTOS DE CONSTRUCCIONES O DE
VIVIENDA, NO SE LES PERMITE:

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

b) No pueden deambular por la urbanizacién.
¢) Nodeben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros artfculos de indole personal.

d) No pueden escuchar misica a alto volumen dentro o fuera de la estancia.

e) Para que en el portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de familiares o
amigos de los guardianes, deberd entregarse a la administracién por parte de los
propietarios, la autorizacién correspondientes para que sus guardianes puedan tener
visitas; debiendo ademds y mientras dure la visita, dejarse en la garita los documentos

personales de los visitantes.

Los guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para la basura, la
que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto dicte la administracién.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la persona encargada
de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberdn hacerlo en las afueras del ingreso

principal de la urbanizacién, pero en la acera de enfrente.

DE LOS DANOS A TERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION.-

Con el fin de proteger las obras de urbanismo construidas de propiedad de la Ilustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones particulares de los




tiempo que dura la obra.

¢ CUARTO: DOMICILIO.-

Todos los propietarios séﬁalép como domicilio, para efectos y la aplicacién de este re
lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
« PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucién de derecho real que involucre algiin
inmueble situado en la urbanizacién, se incorporara las normas del presente reglamento interno.

La entidad o persona encargada de la administracién de la urbanizacién, tiene que entregar un
ejemplar del presente reglamento a cada uno de los propietarios de los lotes ubicados en la
urbanizacién.

e SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

Corresponderd a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacién de las normas y sanciones aquf establecidas estarén a cargo del organismo que
ejerza la administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de que mientras se constituyen el mismo, ’
las compafifas promotoras, esto es, TARQUISA, se encarguen de dicha labor o nombren de manera '
interina y provisional un administrador facultado ampliamente para aplicar las presentes normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacién, ejecucién o infraccién al presente
- reglamento, serdn conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo inapelable, por un Tribunal
. de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con la Ley de Arbitraje y Mediaci6n vigente
en Ecuador, y el Reglamento para el funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la ’
Camara de Comercio de Manta. La sede serd Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el [

proceso arbitral sera CONFIDENCIAL.




e : bitraje, a cuya resolucién en DERECHO se somete las partes, esta conformado por
de los cuales cada parte nombrara un 4rbitro, y el tercero, que presidira el

veriidos en el presente instrumento. LOS COSTOS del Tribunal serdn pagados al inicio del
proceso por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberdn ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido, quien
reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto. Si durante el
proceso arbitral alguno de las partes no cumpliere con el pago que le corresponda en el costo de
alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por esa parte, podra pagar la contraparte,
debiendo ser reembolsada al final por aquel a quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal
Arbitral podré establecer la forma en que las partes asuman los costos.

- QUINTA: ACEPTACION -

Las partes aceptan y se comprometen a seguir el presente Reglamento Interno de la Urbanizacién
Sariland, el cual es parte habilitante del Contrato de Compra-venta con reserva de bien inmueble

segun la clausula octava.




