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actura 002 002-000015348

NOTARIO(A) ELSYE HAUDREY CEDENO MENENDEZ
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
© EXTRACTO
# .
\[Escritura K- J20161308004P00087
Acro Q. comﬁmo.‘ S o

: CANCELAC[ONES DE HIPOTECA
i ECHA DE OTORGAMIENTD: ES DE ENERO DEL 2018, (22:44) .
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EXTRACTO
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CODIGO: 20161308004P00087

DE CANCELACION PARGIAL DE HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION
T/ DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS: OTORGA EL BANCO DEL
X = ‘— s. A. A FAVOR DE LA COMPANIA RECREACIONES ¥ TURISMO TARQUI S. A.
TARQUISA.-
CUANTIA: INDETERMINADA
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPARIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI S. A. TARQUISA, A FAVOR:DE LA SENORA CARMEN DEL ROCIO PENAFIEL
PENAFIEL.-
’ “ . 7 . ‘ CUANTiA: Qisbﬁls 29.739,31
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: OTORGA
(A SENORA CARMEN DEL ROCIO PENAFIEL PENAFIEL, A FAVOR DEL BANCO
PICHINCHA COMPAR{A ANONIMA.-

CUANTIA: INDETERMINADA

En la citidad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén mismo nombre,
Provincia de Manabi, Repdblica del Ecuador, hoy viernes ocho de enero del afio dos
mil dieciséis, ante mi, Abogada ELSYE ceDENO MENENDEZ, Notaria Publica CUARTA
del cantén Manta, comparecen y declaran, por una E)arte el BANCO DEL PACIFICO S.

A., debidamente representado por la Licenciada Jennifer Baldwin Molina, en su calidad

de Apoderada Especial, con suficiente capacidad legal para comparecer a este acto,
conforme lo acredita con la copia del poder Especial otorgado a su favor, que se agrega
a la matriz de este instrumento como documento habilitante; por otra parte la sefiora
MARIC LA DOLORES VERA CRESPO, en su calidad de Gerente de la Sucursal Manta del
BANCO| PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA, segin consta de los documentos
tes que en copias se agregan, Yy @ guien en adelante se denominara como

ACREEDOR HEPOTECARE@ Y/ O BANCO”; por otra la compafifa RECREACIONES Y

Phiblica mm
oo 4
a)
=X
&

¢ Cedefio Menéndez

\
i\é URISMIO TARQU! s. A. TARQUISA, legalmente representada por el sefior Juan Carlos
n S DL O
\3@ % Hray Miranda, en su calidad de Gerente General debidamente autonzadt}/pof \laxjumtaw >o}\
\..u = dkﬂoz '2,‘\
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General Extraordinaria de Accionistas, tal como lo acredita con los documentos que se >
adjuntan como habilitantes; a quien W DEDORA”; y par ~

f P
dltimo la sefiora /CARMEN DEL ROCIO PENAFIEL PENAFIEL@W legalmente

representada mediante poder otorgado a favor de la sefiora Flor Maria Pefiafiel Pilosa,

tal como lo acredita con el documento que se adjunta como habilitante, y en calidad

de “COMPRADORA Y/O PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”. Los comparecientes son

mayores de edad, de nacionalidag estadounidense Ia primera y ecuatorianos los

demas nombrados, domiciliados en esta ciudad, habiles y capaces para contratar y

obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado sus 3

respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y‘

resultados de esta Escritura de . “CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA- ABIERTA, - . .

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS; COMPRAVENTA%

Y CONSTRTUCI@N DE HHPOTECA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y

GRAVAR sin coaccién amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me

pidieron que eleve a escritura publica el texto de Ia minuta, cuyo tenor literario es .

como sigue: SENORA NOTARIA: En el Registro de Instrumentos Publicos a-su cargo,

sirvase insertar una en la que consten la CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA

ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS;

COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y |

GRAVAR, que se describe: PRIMERA PARTE CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA |

ABIERTA PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJIENAR Y GRAVAR V ANTICRESIS.-
USULA PRIMERA.- - OTORGANTES: Comparece a la celebracién de este instrumento

publico, el BANCO DEL PACIFICO . A., debidamente representado por la Licenciada

Jennifer Baldwin Molina, en su célidad de Apoderada Especial, con suficiente

capacidad legal para comparecer a este acto, conforme lo acredita con la copia del
Poder Especial otorgado a su favor, que se agregars a Ia matriz de este instrumento
como documento habilitante. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES Dos Uno.
Mediante escritura puablica otorgada el dia treinta de agosto del afio dos mil trece ante
el Abogado Radl Eduardo Gonzélez Melgar, Notario Pdblico Tercero del cantdn Manta
e inscrita en la Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad de Manta — EP con
‘el Ndmero de Repertorio dos mil trece — siete mil novecientos sesenta y uno en el

Reglstro ‘de Hipotecas y Gravdmenes con e nimero de Inscripcién mil seiscientos’




diecinueve el dia trece de noviembre del afio dos mil trece/ﬁ compafiia
RECREACIONES Y TURlSMO TARQUI S. A. TARQUISA debidamente representada por su
Gerente eneral,/ sefiora Rita Daniela Chavez Garcia, como “\ A PARTE DEUDORA”
constituyd a favor del Banco del Pacifico S. A!}"primera y sefialada hipoteca con el

caracter de Ablerta sobre los inmuebles de su propiedad que se detallan a

’

continuacion? trescnentos ochenta y cuatro lotes de la Urbanizacién “Sariland”, ubicada /

en la Via Circunvalacién, Tramaq Il a trescientos metros de la Via San Juan de Manta y/

guinientos cincuenta metros de la Avenida de la Cultura/SItlo El Camal, parroquia
Tarqui, de cantén Manta/provmaa de Manabi, la misma que estd dlStl"IbUlda de Ig

siguiente manera y son las que se hipotecary; fL/a MANZANA A UNO c@mprende los lotes

uno, dos, tres, cuatro, cinco, seis, siete, ocho, nueve, dnez/once, doce, trece y catorce:”

La MANZANA A DOS gfomprende los lotes tino, dos, tres, cuatro, cinco, seis y siete? La
MANZANA A TRES/ omprende los lotes uno, ._dos, tres, cuatro, cinco, seis, siete, ocho,

nueve, d]EZ/ once,.doce, trece y catorcefi:a MANZANA A CUATROféomprende los lotes

uno, dos, tres, cuatro, cinco, seis, siete, ocho, nueve, diez, s énce, doce, trece y catorce.”

La MANZANA A CINCO comprende los lotes uno, dos, tres, cuatro, cmco, sels, siete,
ocho, nueve, dlez/once doce, trece y catorce, La MANZANA A SEIS/omprende los
lotes uno, dos, tres, cuatro, cinco, seis, siete, ocho, nueve, diez, fonce, doce, trece,
catorce, [quince, dieciséis y diecisietesLa MANZANA B UNO comprende los lotes uno,
dos, tres, cuatro, cinco, seis, siete, ocho, nueve, diez once, doce, trece, catorce, quince
dieciséis, diecisiete, dieciocho, diecinueve, veinte{’ileintiuno, veintidds, veintitrés,

veinticuatro, veinticinco, veintiséis, veintisiete, veintiocho y Veintinueve! La MANZANA

B DOS/omprende los lotes uno, dos, tres, cuatro, cinco, seis, siete, ochoy dieciséis, -~

diecisiete/ ieciocho ﬁeinte’ vemtlcmco,/vemtlsletef vemtlocho,fvemtmueve, treinta, -

/

treinta y unol/treinta y dos,treinta y tres»f“y treinta y cuatrofLa MANZANA B TRES "

comprende los lotes uno, dos, tres; cuatro, cinco, seis, siete, ocho, nueve, diez,»”

diecisé1< ~ dieciocho, velntldos/ velntrtres,/ veintiséisy” vemtISIete, veintiocho,
veintinueve, trelnta treinta y uno, tremta y dos, trelnta y tres y trem’ta y cuatro" la
NA B CUATRO .comprende los lotes uno, dos, tres, cuatro, cmc% seis, siete,

ueve, diez;once, doce, trece, catorce, quince, dieciséis, diecisiete, dieciocho,

Veintisiete, veintiocho, veintinueve, treintaytreinta y uno, treinta y dos, ir gl
ALye

sve, veinte,/Veintiuno, veintidos, veintitrés, veinticuatro, veinticinco, Vemf’c
NN 3
e'm/@

o




tremta y cuatro/La MANZANA D UNO comprende los lotes uno, dos, tres, cuatro,
cinco, seis, siete, ocho, nueve, dlez{/once doce, trece, catorce, quince, dieciséis, -
diecisiete, dieciocho, diecinueve, vemte/ veintiuno, veintidds, veintitrés, velnticuatro,
veinticinco y vemtlsels/fa MANZANA D DOS comprende los lotes uno, dos, tres,
cuatro, cinco, seis, siete, ocho, nueve diez,/once, doce, trece, catorce, quince,
dieciséis, diecisiete, dieciocho, diecinueve y veinte/La MANZANA D TRES comprende‘
los lotes uno, dos, tres, cuatro, cinco, seis, siete, ocho, nueve, diez,mnce, doce, trece,w
catorce, quince, dieciséis, diecisiete, dieciocho, diecinueve, veinte,/ veintiuno,
veintidds, veintitrés, vemtlcuatro veinticinco, veintiséis, veintisiete y vemtlocho/La
MANZANA D CUATRQ/ comprende los lotes uno, dos, tres, cuatro, cinco, seis, siete,
ocho, nueve, dlez,,:tmce -doce, trece, catorce, quince, dieciséis, diecisiete, dieciocho, .
diecinueve, vemte;’ veln’gluno, veintidds, veintitrés, veinticuatro, veinticinco, veintiséis, |
veintisiete, y veintiocf}éf.{ La MANZANA D ClNCO/comprende los ldtes_ uno, dos, tres,
cuatro, cinco, seis,.siete, ocho, nueve, diez,/once, doce, trece, catorce, quince,
dieciséis, diecisiete, dieciocho, diecinueve, veinte/'{/eintiuno, veintidds, veintitrés,
veinticuatro, véinticinco, veintiséis, veintisiete y veintiocho/ La MANZANA D SEIS / "
comprende los lotes uno, dos, tres, cuatro, cinco, seis, siete, ocho, nueve, diez,/ once,
doce, trece, catorce, quince, dieciséis, diecisiete, dieciocho, .diecinueve veinte/
veintiuno, veintidds, veintitrés, veinticuatro, veinticinco, veintiséis, veintisiete y
\0\<elntloch9/ ‘La MANZANA D SIETE &omprende los lotes uno, dos, tres, cuatro, cinco,
seis, siete, ocho, nueve, diez/once, doce, trece, catorce, quince, dieciséis, diecisiete,
dieciocho, diecinueve, veinte;/\;eintiuno, veintidds, veintitrés, veinticuatro, veinticinco,
vein;ciséis veintisiéte veintiocho, veintinueve Yy treinta/ La MANZANA D OCHO/
comprende los lotes uno/ dos, tresfy cuatrg/El lote signado con el AREA DE RESERVA
UNQ/(trece mil novecientos ochenta y dos punto treinta y cuatro metros cuadrados’f%l
lote signado con el AREA DE RESERVA DOS (doce mil cuatrocnentos ochenta y ocho
~ Punto vemtlsels mietros cuadrados)/El lote signado con el AREA COMERCIAL UNO (tres
mil ochocnentos dlez punto dieciséis metros cuadrados),/El lote signado con el AREA
COMERCIAL DOS/&:uatro mil cuatrocrentos setenta Yy uno punto veintinueve metros~
cuadrados). El lote signado con el AREA COMERCIAL TRES 7 (tres mil ochocientos
setenta y nueve punto sesenta y siete metros cuadrados)z‘i.inderos, medidas y dem3ds

especificaciones que constan descritos en el documento ANEXO UNO LINDEROSJ.;,Y~




MEDIDAS que se agregé come documento habilitante a la Escritura Publica de

Hipoteca Abierta, antes mencionada. Dos. Dos. El Comité de Crédito del Banco del

Pacifico S. A., en el mes de julio del afio dos mil catorce, aprobé la liberacién parcial de

la Hipoteca Abierta otorgada €l treinta de agosto del afio dos mil trece en la Notaria

Publica Tercera del cantén Manta e inscrita en la Empresa Publica Municipal Registro

de la Propiedad de Manta — EP el trece de noviembre del afio dos mil trece, en lo que

respecta a liberar seis lotes de terreno consistentes en el lote dieciséis manzana B dos,

el lote veinticinco manzana B dos, eI lote diez Manzana B tres, el lote dieciocho

Manzana B tres, el lote veintidés Manzana B tres y eI lote veintitrés manzana B tres;

quedando aan hipotecados trescientos setenta y ocho lotes de fa Urbanizaciéon

“Sariland’”,~ubicada en la Via Circunvalacién, Tramo Il, a trescientos metros de la Via

San Juan/de Manta y quinientos cincuenta metros de la Avenida de la Cultura, sitio El

Camal, parroquia Tarqui, de cantén Manta, provincia de Manabf; a favor del Acreedor,

Banco del Pacifico S. A. Dos. Tres. El Comité de Crédito del Banco Pacifico S. A., con

fecha veinte de noviembre del afio dos mil catorce, aprobd la liberacién parcial de Ia

hipoteca abierta otorgada el treinta de agosto del afio dos mil trece en la Notaria

Publica Tercera del cantén Manta e inscrita en la empresa Publica Municipal Registro

de Ia Propiedad de Manta — EP el trece de noviembre del afio dos mil trece, en lo que

respectal a liberar dieciocho lotes de terreno consistentes en: Lote 17 Manzana B2,

Lote 1 Manzana D2, Lote 2 Manzana D2, Lote 3 Manzana D2, Lote 9 Manzana D2, Lote

10 Manzana D2, Lote 12 Manzana D2, Lote 14 Manzana D2, Lote 1 Manzana D3, Lote 5

Manzana D3, Lote 6 Manzana D3, Lote 16 Manzana D6, Lote 17 Manzana D6, Lote 18

Manzana D6, Lote 19 Manzana D6, Lote 20 Manzana D6, Lote 22 Manzana D6 y Lote

26 Manzana D6, quedando atn hipotecados 360 lotes de la Urbanizacién “Sariland”,

ubicada

en la Via Circunvalacién, Tramo II, a 300 metros de la Via San Juan de Manta y

550 metros de la Avenida de la Cultura, Sitio El Camal, Parroquia Tarqui del canton

Manta, Frovmua de Manabi; a favor del Acreedor, Banco del Pacifico S. A. Dos. Cuatro.

nen anteriormente descrito en el punto dos. Uno. De esta cldusula segunda de

rumento, se constituyé con el objeto de garantizar obligaciones contraidas por

mente, a favor del BANCO DEL PACIFICO S. A.. CLAUSULA TERCERA.- Puesto»* H )

{% (LULj ;._ STy

arte Deudora ha pagado parte del crédito que se encuentra garantlza&é
(25

hYs
o 1 :




% hipoteca descrita en el numeral dos.uno de la cldusula ‘anterior, el Comité de Crédite
del Banco del Pacifico S. A., con fecha diecinueve de enero del dos mil quince, ha:
aprobado la solicitud presentada por la Compafifa RECREACIONES Y TURISMO TARQUI
5. A. TARQUISA en el sentido que se cancele parcialmente el gravamen que pesa sobre
los bienes descritos en el nume.ral dos.uno de la cldusula anterior, quedand;J libre de:
todo gravamen, por efecto de esta liberacién parcial, Gnicamente el inmueble gue se
describe a continuacion: Formando Parte de la Urbanizacién Sariland se encuentra el

Lote cuatro manzana D - cinco de la parroquia Tarqui, del cantén Manta, con las.
e o4Hd Tarqul, d
siguientes medidas y Tlinderos: FRENTE diez metros avenida tres; ATRAS, diez metros

\
lote e nimero veinticinco; COSTADO DERECHO quince metros lote nimero tres;:

COSTADO IZQUIERDO quince metros lote-nimero cinco. Area-total: ciento cincuenta - ---

metros cuadrados. Este bien inmueble sé identifica con la clave catastral nimero tres — 5

cero cuatro — sesenta y cuatro —~ cero cuatro — cero cero cero,del Gobierno Auténomo | i
—————— _—\
Descentralizado Municipal del cantén Manta. CLAUSULA CUARTA.- CANCELACION:

Con los antecedentes expuestos el BANCO DEL PACIFICO Sm‘amente
representado por la Licenciada Jennifer Baldwin Molina, en su calidad de Apoderada

Especial, declara cancelados los gravémenes de Hipoteca Abierta, Prohibicidn

Voluntaria de Enajenar y Gravar y Antlch

Manzana D — cinco, referido en la cldusula tercera que antecede y manifiesta que no :

\ Y
‘tiene ningulin reclamo que hacer por este concepto; quedando adn hipotecados al

Banco del Pacifico S. A., el restante de bienes fhmuebles, cuyos linderos, medidas y |
demas especificaciones constan déscritos en el docurﬁento ANEXO UNO LINDEROS Y ‘
MEDIDAS que se agrega como habilitante a la Escritura Publica de Hipoteca Ablerta ‘
Prohnblcnon Voluntaria de Enajenar y Gravar y Anticresis otorgada el dia treinta de |
agosto del afio dos mil trece ante el Abogado Radil Eduardo Gonzalez Melgar, Notario |
Publico Tercero del cantén Ménta e inscrita en la Empresa Publica Municipal Registro
de la Propiedad de Manta — EP con el Ndmero de Repertorio dos mii trece — siete mil |
novecientos sesenta y uno én el Registro de Hipotecas y Gravamenes con el Nimero |
de inscripcién mil seiscientos diecinueve el dfa trece de noviembre del afio dos mil

trece. CLAUSULA QUINTA.- GASTOS: Todos los gastos e impuestds que se ocasionaren \

con. motivo del otorgamiento de la presente escritura publica, asi como los de su

inscripcién en el Registro de la Propiedad correspondiente, seran de cargo de la Parte ‘ -

[



%./ Deudora, |Compafila RECREACIONES Y TURISMd TARQUI S. A. TARQUISA. Agregue
- usted, sefior Notario, las demds clausulas de estilo que consulten la eficacia y validez
de este instrumento y agregue como documento habilitante el Poder Especial
otorgado por el Banco del Pacifico S. A., a la Lcda. Jennifer Baldwin Molina; y, deje
constancia de que se autoriza a la Compafifa RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S. A.
TARQUISA; para que obtenga la inscripcion de la presente Escritura de Cancelacién
Parcial de Hipoteca Abierta, en los libros de la Empresa Publica Municipal Registro de
la Propiedad de Manta — EP, escritura que por su naturaleza es de cuantfa

indeterminada. FIRMADO Abogada Yolanda Garcia Montes, Matricula trece — mil

novecientos noventa y cinco — veintitrés Foro de Abogados.- SEGUNDA PARTE:
COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- intervienen. en-la. celebracién del

presente | contrato de Cowmpfa-Vénta, por una parte la compafiia RECREACIONES Y
TURISMIO TARQUI S. A. TARQUISA, legalmente representada por el sefior Juan Carlos
Aray Miranda, en su calidad de Gerente General debidamente autorizado por la Junta
General Extraordinaria de Accionistas, tal como lo acredita con los documentos que se
adjuntan| como habilitantes; a quien en adelante se la podrd designar como “LA
\IENDEDORA"; por otra parte, comparece la sefioral CA&M@\
PENAFIEL, Iégalmente representada mediante poder otorgado a favor de la sefiora flor

~Maria Penaﬁel Piloso, tal como lo acredita con el documento que se adjunta como

habilitante, a quien en adelante se lo podra designar como “LA COMPRADORA”.

‘ SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- La Vendedora es propietaria de un bien
inmueble adquirido de la siguiente manera: a).- Con fecha veinticinco de agosto del
dos mil cinco, se encuentra inscrita en el Registro dela Propiedad del cantén Manta, la
escritura de Compraventa, celebrada en la Notaria Tercera del cantéon Manta, el
veintitrés de agosto del dos mil cinco, en la que los conyuges sefiores Gina Jannethy
Cevallos| Solérzano y Héctor Leonardo Delgado Suarez, venden a favor de la compafiia
TIPEL S. A., un bien mmueble consistente en un lote de terreno ubicado en la via a San
Juan de| Manta — via Circunvalacién, sector El Camal, del cantén Manta, provincia de

Manabi, el mismo que esta circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos:

ERENTE: en doscientos sesenta metros mas angulo de ciento ochentay cinco

con sesenta y tres metros, mas angulo de ciento noventa y un grados/ ﬁé’m
C T4

a y tres metros, mas angulo de ciento ochenta y ocho grados con
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nueve metros, mas é’mgulo de ciento noventa y tres grados con cuarenta metros, mé§
angulo de ciento noventa y cinco grados con noventa metros y lindera con area de
proteccion de la via circunvalacién; POR LA PARTE DE ATRAS: en sesenta metros mas
angulo de doscientos seis grados con setenta y cinco metros, mds dngulo de ciento
cincuenta grados con cincuenta y un metros, mds éngulo de ciento treinta grados conl
©ochenta y nueve metros, mas éngulb de ciento treinta grados con treinta y siete
metros, mds dngulo de doscientos dos grados con ciento nueve metros, mas gngulo de
doscientos veinticinco grados con ochenta y tres metros, mas angulo de ciento
cuarenta grados con setenta y ocho metros, mas angulo de ciento cincuenta grados|
con ciento treinta y un metros y lindera con propiedad de los herederos de don
Ruperto Delgado; POR EL COSTADO DERECHO: en cuarenta y ocho metros mas angulo
de cientd cuatro grados con noventa y seis metros, mds dngulo de ciento sesenta y'!
cuatro grados con cien metros, mas angulo de doscientos grados con ciento tres .
metros, mas angulo de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta metros Y.
lindera con propiedad de los herederos de don José Luis Cevallos; y, POR EL COSTADO
IZQUIERDO: en ciento treinta Yy seis metros veinte centimetros y lindera con propiedad
de don Leovigildo Rosado, mas angulo de catorce metros diez centimetros y lindera
con calle, mds 4ngulo de noventa grados, con cuarenta y ocho metros diez
centimetros, mas dngulo de doscnentos setenta grados con ochenta y siete metros,
mas dngulo de doscientos setenta grados con cuarenta y nueve metros, mas angulo de
(}&{v‘esenta y seis metros, mas dngulo de dchenta y dos grados con ciento ochenta y dos
etros y lindera con propiedad de los herederos de Ruperto Delgado. Teniendo una
superficie total de ciento ochenta y dos mil trescientos noventa y dos metros con
cincuenta y tres centimetros cuadrados. b).- Con fecha trece de noviembre del dos mil
seis, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura
de Fideicomiso Mercantil, celebrada en la Notaria Trigésima Segunda del can'tén '
Guayaqunl el primero de septiembre del dos mil seis, celebrada entre la compama
TIPEL S. A. en calidad de Constituyente, el Fideicomiso Mercantil lnmoblllarlo Sariland,
y la compafjia Fidunegocios S. A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, en calidad
de Fiduciario. c).- Con fecha diecisiete de enero dél dos mil once, se encuentra inscrita
en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de Cesién de Derechos

Fi'duciarios, celebrada en la Notaria Vigésima Novena del cantén Guayaquil, el doce de




enero dell dos mil onge, en la que se procede a realizar la Cesion de Derechos
- Fiduciarios en Devolucién Terminacién y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario
Sariland inmueble ubicado en el Camal del cantéon Manta, en la que intefviene la
compafifa| TIPEL S. A. como constituyente; Ia compafiia Pasdarcar y la compafifa
Estrucpl‘ar S. A. como cedentes y a compaififa Recreaciones Y Turismos Tarqui S. A.
TARQUISA en calidad de Beneficiario. d).- Con fecha diecinueve de enero del dos mil
once, se lencuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén,Manta, la
escritura de Mutuo Hipotecario, celebrada en la Notaria Trigésima Quinta del cantdn
Quito, el diecisiete de enero del dos mil once, en la que se procede a hipotecar el
inmdeble ubicado en la via a San Juan y Proyectos Habitacionales para el Desarrollo del

Proyecto |Habitacional denominado Sariland. e}.- Con fecha treinta de marzo del dos

-

mil doce, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta, la
escritura de Protocolizacién de Planos del proyecto urbanistico SARILAND, celebrada
en la Notaria Tercera del cantdn Manta, el seis de febrero del dos mil doce. f}.- Con

fecha treinta de marzo del dos mil doce, se encuentra inscrita en el Registro de la

Propiedad del canton Manta, la escritura de Ampliacién de Planosy Acta de Entrega de
Areas Sociales, verdes y lotes de garantias de la urbanizacién SARILAND, celebrada en
la Notaria Tercera del cantén Manta, el doce de marzo del dos mil doce. g).- Con

fecha diez de mayo del dos mil doce, se encuentra inscrita en el Registro de la

Propiedad del canton Manta, la escritura de Cancelacién Parcial de Hipoteca,
celebrada en la Notaria Tercera del cantén Manta, el cuatro de abril del dos mil doce,
en la que el Banco Ecuatoriano de la Vivienda procede a cancelar parcialmente
cincuenta y cuatro viviendas del proyecto SARILAND, de la manzana C uno de fa uno a
la veinte, de la manzana C dos de la uno a.la veinte y del a manzana Ctres de launoa
,/j
la catorce.- . TERCERA: COMPRAVENTA Con los antecedentes expuestos LA
R
VENDEDORA, da en venta real y enajenacion perpetu‘a@or de LA COMPRADORA el

Iote y casa signado con el numero cuatro de la manzana D- cmco dela Urbamzacnon

— T

N SARILAND, de la parroqma Tarqui del canton Manta el mismo que tiene las sngwentesh”
% Al choi e bt rqui ael canton Widiie, = — =

gedidas y linderos: FRENTE: duez metros y avenida tres; A‘[RAS: dlezg_metros y lote

icinco; COSTADO DERECHO: qumce metros y lote numero tres; COS‘TADO

JIERDO: quince metros y lote ndmero cinco. Con un area total de ciento cmcuer;ta o 2’;[?217/\
. S I T ()
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tros cuadrados.- La Vendedora transfiere el dominio y posesién del bien mmueblé, ° \\(i )
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a que se refiere este contrato, y sin limitacior;es de ninguna clase; con todas suis
instalaciones exclusivas, que se encuentran .dentro de ellos, servidumbres, usos y
costumbres. La transferencia comprende todo aquello que forma parte independiente
Yy exclusiva del inmueble en cuestién. Asi como todo lo que por ley se reputa inmueblé‘,
sin reserva o excepcién alguna. No obstante determinarse Ia cabida del inmueble, I3
venta se hace como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de Ia
propiedad constan en el Certificado de gravamen, conferido por el Registro de la
Propiedad del cantén Manta que se agrega como documento habilitante. CUARTA
PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo han pactado como precio real y justo por la
venta del indicado bien inmueble descrito en la cléusula' segunda, en la suma de;
VEINTINUEVE MIL SETECIENTOS TREINTA Y NEUVE -CON_31/100 ,DOLARES_DEN,LOS§
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor que LA VENDEDORA declara haber recibido en
moneda de curso legal y a su entera satisfaccién. lLas partes de manera libre y
voluntaria declaran, que aun cuando no existe lesién enorme renuncian a ejercer o
intentar accidn alguna por este motivo. La Venta materia de este contrato, se la'

efectia consideréndola como cuerpo cierto dentro de los linderos. sefialados |

anteriormente. QUINTA: ACEPTACION.- LA COMPRADORA, acepta la transferencia,
que se efectlia a su favor, en los términos que se indican en este contrato, por

convenir a sus intereses. SEXTA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que el bien

ismo no es materia de Juicio Y no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los $

03\(1’7r-‘1mueble, materia de este Contrato, se encuentra librelde todo gravamen, que el

términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la celebracién de esta
escritura, tales como impuestos, derechos notariales, inscripcién y demds corrers por
cuenta de LA COMPRADORA - TERCERA PARTE: HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRA VAR, PRiMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a

la celebracién de Ia presente escritura piblica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente -
representado por la sefiora Maricela Dolores Vera Crespo, en su calidad de Gerente de
la Sucursal Manta, segun consta del documento que se agrega como habilitante, parte
a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, Se podra denominar
“ACREEDOR HIPOTECARIO” . y/o “BANCO”.- Se entenders incluida dentro de -esta
denominacién a las Sucursales Y Agencias en el Ecuador y en el exterior de| . Banco

Pichincha C.A. Dos) La sefiora CARMEN ROCIO PENAFIEL PENAFIEL, legalmente
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representada mediante poder otorgado a favor de la sefiora flor Maria Pefiafiel Piloso,

acredita con el documento que se adjunta como habilitante, parte a la cual,

en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podré denominar “PARTE
HIPOTECARIA” SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es la sefiora CARMEN ROCIO PENAFIEL PENAFIEL, es propietaria
del inmueble consistente en el lote y casa signado con el nimero cuatro de la
manzana D — ¢inco de la Urbanizacién SARILAND, de la parroquia Tarqui del cantén
Manta, provincia de Manabi.- Uno punto uno) El inmueble referido en el numeral
anterior fue adquirido mediante el presente contrato, por compra realizada a la
compafifa RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S. A. TARQUISA.- Uno punto dos} Los
linderos, |dimensiones, superficie y demds caracteristicas del bien inmueble, segun el
titulo de dominio, son los Siguientes: ERENTE: diez metros y avenida tres; ATRAS: diez
lote veinticinco; COSTADO DERECHO;: quince metros y lote nimero tres;
[ZQUIERDO: quince metros y lote niimero cinco. Con un érea total de ciento
cincuenta metros cuadrados.- Para los efectos de este contrato el término
“inmueble” en forma singular se extienden a la forma plural, en caso de que el objeto
de este contrato involucre a dos o mas. TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye
primera hipoteca abierta, especial y sefialadamente 2 favor del Banco Pichincha CA.

sobre el inmueble de su propiedady las construcciones y mejoras que sobre él se

levanten o se lleguen a levantar, detallados en la cldusula de antecedentes, y cuyos

linderos y dimensiones constan en la misma clausula segunda del presente
instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por accesion,
destino |o incorporacién, de conformidad con las normas del Cédigo Civil, y todos los
aumentps y mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que la
presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacion.- Los linderos
del inmueble que se hipoteca y que se detallaron "anteriormente, son los mas

nerales y es entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere

rendida en los linderos que han quedado expresados, quedara también

iBdlecada, porque es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen

& &rdnda toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que también, en f 3::3\{:1):[06:?\':\
4,
2] ‘)' “ - _\ .
©sa declara que la hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR HIPOT CA '/)""Zz:
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alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado. Ademsés, por acuerdo de las partes, se
establece una prohibicién voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble que se
hlpotega, hasta la cancelacién de las obligaciones que cauciona Y que se detallan en la
cldusula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicién en el Registro de I3
Propiedad del Cantén correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
declara que mediante este instrumento voluntariamente constituye prohibicién de
enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a, favor del Banco,
obligdndose por tanto a contar con Ia autorizacién del BANCO para la enajenacién o
imposicién de gravdmenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca
abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto delj
articulo -dos - mil -trescientos quince del Cddigo Civil y mds disposiciones legales?
pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las 6bligaciones que la 'PARTE?
DEUDORA HIPOTECARIA, esto es la sefiora CARMEN ROCIO PENAFIEL PENAFIEL, en
forma individual o conjunta o con terceras personas, hubiera(n) adquirido o |
adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C;A., en cualquiera de sus sucursales
0 agencias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las concesiones hechas y
que en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros,
descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de
facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que

impongan responsabilidad, como endosos; para ‘garantizar las obligaciones que

\@“\tenga(n) contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que cedan, endosen
i

0 transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR |
HIPOTECARIO vy en general, por cualquier acto, contrato, causa 0 motivo que le(s)
obhgare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como
obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la naturaleza de

las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las operaciones

de crédito existentes o por existir entre la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el

ACREEDOR HIPOTECARIO, los comparecientes declaran y aceptan To siguiente: a) De
log préstamos y cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o

que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus sucursales o

agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE DEUDORA HIPQTECARI'A,

asi como de las obligaciones cedidas, endosadas o transferidas en cualquier otra forma
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por terceras pefsonas al ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o
avales otofgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o
extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera por los otros conceptos que se
enuncian len la clausula precedente, se ha dejado y se dejaréd constancia en
documentos publicos o privados suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, 0 en
documentos que prueben o justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a
favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o
transfieran sus derechos vy acreencias al Banco, de las cuales aparezca la
responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, bastando para este efecto la

simple afirmacién que el Banco haga en una demanda.- b) La cancelacién de uno o mas

- préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el plazo y condiciones que se hubiere

fijado en los correspondientes documentos, capabitaré a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA para solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y
bancarias en general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en la cldusula
cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder 0 no las
facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarioﬁ, o convenir en dichas
obligaciones, por su solay exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de que
decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: El ACREEDOR

HIPOTECARIO, ain cuando no estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y

demas cwbligaciones que hubiere contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra

declarariunilateral y anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y
exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo
las acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la
PARTE | DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligaciones
caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se
enajenare o gravare, 0 fuere objeto de una promesa de enajenacion o gravafnen, en
todo o en parte, sin consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIQ, 0 se. lo embargare o
fuere objeto de otras medidas judiciales por razon de otros crédi‘tos u obligaciones

%ntrai as por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; c) Si PARTE DEUDORA
LR ‘

%l OTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas condiciones o si
k) A

umpliera con los ofrecimientos formales de constituir garantias adicionales, o sj,{g{Sg

i
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intias rendidas, incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para/'gu}:}rfcc ‘ o gt
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el cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempré que la PARTE

DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a satisfaccién del ACREEDOR

HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un afio o més los impuestos fiscales o -

municipales que graven al inmueble hipotecado y los impuestos que afecten a los

negocios establecidos o que se establecieren en dicha propiedad, o en caso de que Ia

PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o entrara, a criteria

del Banco, en conflicto colectivo con sus trabéjadores, 0 se constituyere en garante o

contratista frente al Fisco, municipalidades 0 entidades que tengan accidn coactiva, sin

el consentimiento previo del ACREEDOR HIPOTECARIO En cualquiera de estos casos

sera suficiente prueba la sola aseveracién del ACREEDOR HIPOTECARIO, efectuada en

el escrito de-demanda; e) Si la PARTE DEUDORA-HIPOTECARIA se-encontrare en|

situacién de insolvenciao quiebra; o si sus bienes fuéren embargados, prohibidos de!

enajenar o sujetos a cualquier otra accién judicial o existiera, a criterio del ACREEDOR

HIPOTECARIO, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; f) Si la PARTE

DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que '

modifique negativa y sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a

criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, a criterio del Banco, riesgo de que .

cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por seis meses o

mas las obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con

sus trabajadores o con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de
(\X\salarios, aportes, fondos de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se indfcan en el literal g) o

por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones pablicas mencionadas en los

literales de Ia presente clausula, y ésta se negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA |

HIPOTECARIA adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la |

Ley de mejor privilegib en la prelacién de créditos, en tal forma que se ponga en

peligro la efe&ividad de la preferencia de los c’réditos a favor del ACREEDOR

HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a

juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren + suficientes para respaldar

satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se destinare

el inmueble a actividades relacionadas con la produccidn, trifico o comercializacidn. de

sustancias estupefacientes o psicotrépicas, o si se siguieren juicios por cualquiera.de




éstas causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; v, 1) Si la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas obligaciones materia de este

contrato. Para los efectos previstos en los literales precedentes, convienen los

contratantes en gue no sea necesaria prueba alguna para justificar el hecho o hechos

que faculten al ACREEDOR HIPOTECARIO para exigir el cumplimiento de obligaciones Y
pago total de lo debido, bastando la sola aseveracién que el Banco hiciere en un
escrito de demanda. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar los
gastos judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco, asi como los
tributos y| cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto

las gestiones judiciales 'y extrajudiciales de'cobranza. SEPTIMA.-

relativo
DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara-y -deja-expresa
constancia que el bien inmueble objeto de la presente hipoteca abierta, no se

encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a
ningun ¢ontrato de arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad
correspondiente, y que no pesd sobre él ningln otro tipo de gravamen, condicidn,
modo, cl usula resolutoria, reserva o limitacién de dominioy contingencia legal, segun
Io establece el certificado de gravamenes del Registro de la Propiedad correspondiente
que se agrega 2 la presente escritura publica como documento habilitante. Dos)
Expresamente convienen los contratantes que la caucion hipotecaria que se constituye
por el presente contrato asegurard y afianzaré todos los préstamos y obligaciones a los
que se refieren las clausulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras garantias que
se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre que estos documentos
can al ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo. OCTAVA.-
pOLIZA | DE SEGURO: la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un
seguro contra incendio y otros rnesgos sobre el inmueble hipotecado, sus mejoras Yy
construcciones, el mismo que debera estar vigente mientras mantenga obllgamones
n el ACREEDOR HEP@TECARB@. Dicho seguro deberd gozar de la satisfaccién del
L C?EEOR HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del Directorio del Banco
a C.A., mediante polizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR

\\’ (S -
idad con lo establecido en la clusula sexta, o si lo prefiere, contrg

CARIO. De no cumplirse con esta estnpulacnon, el Banco podra proﬁg{@ [T
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0 pdlizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que serdn exigibles de

inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente hipoteca. En

este Ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se .

originaren en razén de dicho contrato, prima o renovacign de seguro mas los intereses

calculados a la tasa mdxima de interés de libre contratacion segun las dlsposmloneb

legales y regulaciones vigentes y aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor

Hipotecario hublere efectuado dichos pagos y hasta la «completa cancelacién d:

reintegro de dichos valores, La pdliza de seguro debers emitirse o endosarse ala orden

del ACREEDOR HIPOTECARIO Y en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA HlPOTECARIAL

autoriza para que se abone directamente el valor del seguro a los Cl"edltOS\

" garantizados —por esta hipoteca. Si el ACREEDOR "HIPOTECARIO por- cualquner -

circunstancia no tomare el Sseguro, o si hubiere dificultad en el cobro’ de la pollza

ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de§ ,

la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.- NOVENA..- ACEPTACION: En razén de todo lo%

establecido anteriormente, Ia PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su:

voluntad de constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta

especial y sefialadamente sobre el inmueble detallado en Ia cldusula segunda del .

presente instrumento, juntamente con I3 prohibicién voluntaria de enajenar y gravar |

que se establece, los cuales son Yy serén los dGnicos gravdmenes que afecten al |
anueble en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que

acepta la hipoteca abferta que se constituye a su favor, asi como Ia prohibicién de

enajenar y gravar. La presente hipoteca abierta tendrj la calidad de primera de
conformidad con |a Ley.- DECIMA.- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
éxpresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por lntermedlo de la
‘persona que designe, realice |a inspecciéon del inmueble hlpotecado cuando lo
considere oportuno, siendo de cuenta de la-PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos
y honorarios que se Causaren. También se obliga a otorgar todas las facnlldades del
Caso para tales inspecciones.- UNDECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio
+ de lo estlpulado las partes expresamente convienen que, en caso de que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de. sus
obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podrs debitar los valores necesarios de las
Cuentas corrientes o de ahorros de Ia PARTE DEUDORA HIPOTECARIA o disponer de
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cualquier otro valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse
el valor de las obligaciones impagas, el valor por concepto de los avaltos periddicos,
que de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asf como cualquier otro valor que el Banco
haya asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y de las.previstas en el
presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A.
podra pedir la entrega de recursos para dichos fines, en caso de que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Institucién, hecho que desde ya
es conocido y. aceptado por esta ultima. DUODECIMA.- CESION DE DERECHOS: La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente hipoteca
abierta y| de los documentos de obligaciones caucionadas que eventualmente se
efectuaren a favor de terceras personas, y renunciara ser notificadas con las cesiones,
de acuerdo con lo que.esﬁai)lece el articulo once dél éédfgo Civil, en el evento de que,
ademas de la manifestada aceptacion, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las
cesiones | que se realicen surtiran pleho efecto contra la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Cédigo Civil.-
DECIMA TERCERA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la
celebracién de la presente escritura, hasta su inscripcién en el Registro de la Propiedad
correspondiente, y los dé cancelacién de hipoteca, cuando llegue el momento, son y
ser4n de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que aquellos que sé

ocasionen por los diversas contratos que seé otorguen y que se encuentren amparados

por la | hipoteca constituida por el presente contrato.- - DECIMA CUARTA.-’

AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los comparecientes a esta escritura
para obtener la inscripcion de este contrato en el correspondiente Registro de Ia
Propiedad.- DECIMA QUINTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de}juicio, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general ‘de domicilio y queda
sometida a los jueces 0 tri‘bunales del lugar donde se les encuentre, 0 @ los jueces del
lugar donde se celebra esta escritura, o a los jueces de la jurisdiccion donde se
.encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a eleccion del

N EEDOR HIPOTECARIO, y al tramite ejecutivo 0 verbal sumario, de igual forma, a

sdaz del presente instrumento. Hasta aqui la
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documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda elevada a escritura
publica con todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y ~
cada una de sus partes, minuta que estd firmada por el DOCTOR CESAR PALMA -
ALCIVAR, matricula numero trece — mil novecientos ochenta Y cuatro — cuatro. Foro

de Abogados, para la celebracién de la presente escritura se “observaron los
preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y, leida que les fue a los
comparecientes por mi la notaria, se ratifican y firman conmigo en unidad de

acto’ quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuantd

Doy IFE.§/ ] . ’
’ y : : o

FLOR MARIA PENAFIEL PlLOSO
Apodera de la sefiora Carmen Rocio Pefiafiel Pefiafiel
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ubicado en la Urbanizacién “Sariland”, signado con el Lote No. 4, Mz. DS, .de la

La D:jgdén de Planeamiento Urbano certifica qﬁe la propiedad de la Cia. TARQUISA,
Parroquia Targui, Cantén Manta, tienc Ias siguientes medidas y linderos:
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Manta, Provincia de Mariabl. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes coritratantes de]al.n expresal:i:'i , t >acl quea

pesar de quie se expresan las medidas y lmderos de Ih propledad motn@\de esta eotiipra 3 trar ] jle i
esta se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo loq que mtegra 0 se tegral‘e ‘ella‘ dentro -
i de los linderos expresados de acucrdo a las/ medidas reales que tengan la/propledad cons1deré.ndose la itregi andad

" del tefrén : o




/ o
y i
\ 7
\ }
DELGADO SUAREZ HECTOR LEONARDO CASADO() MANTA _
CEVALLOS SOLORZANO GINA JANNETHY CASADO(A) MANTA
/ LN

. Registro de: FIDEICOMISO y
[1 /2 1FIDEICOMISO ' | 4 \

. Inscrito d: " . llunes, 13 de noviembre de 2006 Niimero de Inscripci6n§ 46 Tomo:1 '
Nombre del 'Cg{i‘t«ﬁp:: *  |GUAYAQUIL ’ MNimero de Repertorio: 5470 Folio Inicial:1481

~~ Oficina fondé s¢ guarda el original; NOTAR{A TRIGESIMA SEGUNDA,~ Folio Final:1.540
Cantén Notardg: -~ | GUAYAQUIL * , | )
Escrituré‘fJui&io/liesolucién: . . A . -~
Fecha de OtofgamienfoﬂProvidencia: viernes, 01 de septiembre de 2006

/S Fecha Resolucion: \ . ‘ 3

" a.- Observaciones: ~ { ~
La Séﬁora Brenda Geraldina Rafti Ramirez,/por los derechos que representa de 1a Compafiia Tipel S.A, en calidad N
de Gerente General Bl Sefior Abelardo Garcia Meneses, por los derechos que representa de Fidunegocios S.A. o
/Administradora de Fondos y Fideicomisos ' . /

‘b~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: |
[Calidad Cédu}a/RU’g Notabres y/o Razén Social Etado Civi Cudad—  Dirsocion Domicilio ]
CONSTITUYENTE 800000000028360COMPANIA TIPEL S.A NODEFINIDO  MANTA  «

FIDEICOMISO soooiooooozssstmﬁLcoMiso MERCANTIL INMOBILIARIO NODEFINIDO ~ MANTA I s
SARILAND ; : : b
FIDUCIARIO 800000000028361COMPANIA FIDUNEGOCIOS S.A NODEFINIDO ~ MANTA
. ) ADMINISTRADORA DE FONDOS
c.~ Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: . ' -
ibro ) Nimero Inscripeién Fecha Insc}ripcién Folio Inicial Folio Final -
- COMPRA VENTA 7 2088 25/ag0./2005 28.546 28554 .
- . - : y
I - ' >
[2 /2 ]FIDEICOMISO o ~ | " ‘
— Inserito el : ' lunes, 17 de enero dg 2011 " Némero de Inécrij}ciiﬁn: 2. " Tomo:1
Nombre del Cantén: \ GUAYAQUIL | Niimero de Repertdrio: 297 . /Folio Inicial:50 T
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMA NOVENA w 7 Polio Finali167 /
Cantén Notarfa: . GUAYAQUIL
4 Escritura/Juicio/Resoluciﬁnﬁ ) b v ) \ \ / g
Fecha de Otorganﬁenft;/Pruvidenda: miéredles, 12 de enerd de 2011
Fecha Resolucion:
a- Observacioneé: ‘ : . ‘
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion que otorga Estrucplan S. Ay Pasdarcar S.A afavorde T TPEL S. A /
-~ Cecion de Derechos Fiduciarids que otorga Tipel S. A a favor de Recredciones y Turistho T arqui S.A Tarquisa y
Restitucion de Inmueble del Fideicomﬁsl'o Inmobiliario Sariland a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S. A
Tarquisa asi como Terminacion y Liqilid\acion del Fideicomiso Inmobiliario Sariland inmueble ubicado enel _ N
_ Camal del Canton Manta. La Compafiia Tipel'S.A.en calidad de constituyente y a la vez Cedente, porque cede sus
/" Derechos Fiduciarios a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa. ) -
. b.- Apellidqs, Nombres y Domicilio de las Partes: - _ \ A
alidad S Cédula/RUC Nombres jglo Razén Social Estado Civil Ciqdad : ‘Direccién Domicilio :j’
\WBENEFIC 300000000047633RECREACIOANES Y TURISMOS TARQUI  NO DEFINIDO  MANTA ; TR UN .
— 7 S.A. TARQUISA / . ' ) ": (,;\\);\mi« DE C‘,q’q'\')
CEDENTE 4| 80 000000047631COMPANIA PASDARCAR NODEFINIDO  MANTA Sy Codeiore s N,
CEDENTER & 80 000000047630COMPARIA ESTRUCPLAN S.A. NODEFINIDO  MANTA ""%;f\l
— §\C(5NSTI  §00000000028360COMPARIA TIPEL S.A NODEFINIDO ~ MANTA L
FIDEICO | 800000000047632FIDEICOMISO INMOBILIARIO SARILAND NODEFINIDO ~ MANTA 2
<.~Esta ip B s refiere a'Ta(s) que consta(n) en: [ . '
SZ . ' - .
Certificaciéh impresa por 3, ulisna_macias \ } Fi'cﬁa Registral:42004, jueves, 03 de diciembre de 5615 11:30/

|

/




"Empresa Pblica Municipai
‘Registro de la Propledad de
P Manta-EP . ;.. n

|

Namero Insoripoion  Feoks Tnseripién _ Folio Tnigial -
R I3ov2006 -~ 14817 13

4

C U IL/4 Tgm OTECAS Y GRAVAMENES -~ [ e \
Inscritoel: = - miéreoles, 19 de-enéro de 2011 Nitmero de Inscripeién: 96
" Nombre del Canfén:  QUITO- o ‘ .~ Nimero de Repertorio; YSS;
Oficina doride se guards el original: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA : [
CanténNotarfa: . - " * " qurTo
Eseritura/Juicio/Resolucion: v
Fechsi\ilq‘o‘f.i’)“g. ento/t
Fecha R,eébéuéi@
. a‘f-‘ Oi){éjer.v:ai;i'&hé:sl

s Reglstro de: HIPOTECAS Yoy - \ © !
s.» . .

éﬁt@{frdﬁd_ehéia: .lunes, 17 de enero de’Zb] 1

f

10,11, 12, 13, 14; 15,19, 21,22, 24, 26 e la manzana B- 2, lotes 11,12, 13, 1

manzana B-3 del proyecto SARILAND T Y Ifyde propiedad d¢ 1a Enipfesa Recres

prokiibicion de enajenar.otorgada ot el Banto Ecuatoriano d¢ la vivierida ef el que berac

b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio, de las Partes: .. -

B :

4

¢loslotes 9,

25deld .

; : DANLANL arqui S:A Con

fecha 25 de Julic del 2,013 bajo el N, 996 Se enicuentra inscrita la Cancelacion Parcial d Hipotec. Abiertay;: - -
cea clorgad ' Al que i s racion poiel 46~

hipotecas a2 lotes del proyecto Sariland Iy I sobre lotes lotes 23 de la marizana B- 2;20 d¢‘lamanzana B-3 .

N[BT CRRTE, T Nowbreayle RazfiSocial " Estado il 7 Ciddsd . Difoectn Dot

ACREEDOR *-800000000000549BANCO ECUATORIANG DE LA VIVENDA NG DEFINIDO ~ MANTA ™
DEUDOR . '800000000047760COMPARIA RECREACIONES ¥ TURISMO NODEFINIDO | MANTA ',
HIPOTECARIO- - "= .. TARQUIS.A. TARQUISA " .. . o ey A

{e.- Esta Inscripcién se rgﬁere:_ala(#)\qué comsta(n)en: .\ - ’ R

fibro T ’ R Namero Inseripeién’ . Fecha Insctipcién - - Folio Inicial | * " Folio Final .-«

“FIDEICOMTSO ~ = 2  17ens. /2011 50 167
FIDEICOMISO 46 | 13/ov.2006 1481 1540
COMPRA VENTA . 2088 / 25lagos2005. . .28.5f16‘f:’ i 28554,
(2 /4 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES | TR
I.ris'cvrito.:a viernies, 31 de mayo de 2013 - Niimero de Ilns«i::i'ipc‘ién:: 702 R
: Nombrede Cantén:. . P ORTOVIEJO S b Lo ANtiméro iie'Réperté;io:'. : 4154
 Oficina donde se guarda ¢l original: NOT/KRIA QUINTA DE PORTOVIEJO B
-:A'Cﬁ'njttxi"n Notarfa; o _ 'P'ORTOVIEJO L .
Escritura/Juicio/Resolucién - R : T

. Fegha do(Otorgantlento/Proyidencia: lunes, 20 de tayo de 2013
.".n" (Fecha Resoluclon: 5 |

“+a- Observaclonis:

.- Apellidos, Nombres y Domictio 15 las Partest’ .~ ~ . ~,
B R SRR e . - . .

| [Calidad T T CEAMAIRUC  Nowbros ylo Razba Sochl  EaloCwl Omdad |

- ertificacién impresapor ijuliany maclas

FichaRogistral:42004  fueyss, 03 de dicionire dé 2015
. . N . B 1y B
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. i 00549BANCON ECUATORIANGC DELA VIVIENDA NO DEFINIDO MANTA

 DIORSRANT 7760COMPARIA RECREACIONES Y TURISMO NODEFINIDO  MANTA g
61\.9;,0 B T ARQUI S.A. TARQUISA . _

c%%igjsc 2% 2 refiere|a la(s) que ﬁonsta(n) en: )

m Tfomero Ioscripoion. Fech2 Taseripoion _ Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAV g % ‘ T97ene2011 1443 527
(3 /4 ]HIPOTECASY GRAVAMENES A
Inscrito €l : w1, migreoles, 13 de noviembte de 2013 - Nimero de Inscripeion: 1618 Tomo:1
Nombre del Cantén: ~ MANTA A Niimero de Repertorio: 7960 Folio,Inicial:1
P Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA ‘ Folio Final:1
Cant6n Notaxiat 'MANTA ‘
Escﬁtﬁi'a/J uiciofResolucié}* : ) _ _ \ :
Fecha de Otorgamiento/Pr widencig\: viemes, 30 de agosto de 2013
, Fecha Resolicién: / \
/  a- Observaciones: . - |- , -
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA.
b.~ Apellidos, Nombres ¥ quicilio de las Partes: -
idad Cédula/RUC Ndmbres y/o Razén Social
ACREEDOR 300000000055 068BANCO ECUATORIANO DELA VIVIENDA NO DEFINIDO
“HIPOTECARIO - '
. DEUDOR 80000000004776000MPAN’IA RECREACIONES ¥ TURISMO NO DEFINIDO MANTA
HIPOTE(.)ARI(.) ) . TARQUL S.A./'I‘ ARQUISA y
c.~ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: \

- m Ntmero Inseripeion Fecha Insciipcion . Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAV. INES e 702 3i/may./2013 15711 15735 ° \
PLANOS 12 30/mar/2012 — 70 147
HIPOTECAS ¥ GRAVAMENES 96 19/ene/2011 1.443 . 1527
PLANOS ' RS 30/mar2012 | 148 167

) : g .
{4 /4 |HPQIECASY GRAVAMENES 5 /" \
Inscrito {l : miérc(\ﬂes, 13 de noviem‘f)re de 2013 Ndmero de In'scripciéﬁ: 1619~ Tomo:87-A
Nombré del Canton: MANTA Némero de Repertorio: 7961 Folio Inicial:35.866
Oficina donde se guarda el origin‘al: NOTARIA TERCERA k Folio Final:36.315 -
Cantén Notarfa: MANTA /
i?,scritura/Juicio[ResolJcién:

viernes, 30 de agosto de 20 1)3 / ! i )

Fecha de Otorgamien co/Providencia:
~

~ Fecha Resolucion:
- Obseryacioneg.: - , .
CONSTITUCION DE HIPOTECA CON CARACTER DE TERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE
AVAR Y ANTICRESIS.- Sobre ¢l bien inmueble que 2 continuacion s¢ detalla: 384 lotes dela

ENAJENAR Y GF

Urbanizacion SARI AND.

Certificacién impresa por i

wliana_macias -

\

Edula/RU ,
0000000028675BANCO DEL PACIFICO S.A. ECUAD\OR
4
. |
000000000477 GOCOM]{ANIA RECREACIONES ¥ TURISMO NO DEFINIDO -
TARQUIS.A. TARQUISA
se refiere 2 la(s) que consta(n) ent  \
T ‘ Niumero Tnseripeion
VAMENES 96 19/ene./2011}"
\ \
Ficha Registral:d2004 jueves, 03 de diciembre de 015

11:30
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o windY,
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dryy,
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PLAKC y 13 4 30/mar/2012 g
OI‘ECAS.YGRAVAMENE N 702 ; ;1'/may‘jzo‘13' 15.711-
~— PLANOS ' 12 30/mar/2012. | 70 |

e

{ .

Registro de : PLANOS

[1 42 ]'g.Lgm, os , fo ‘ ! . /

Inscrito ] : viernes, 30 de marzo de 2012 ~ Nimero de Inscripeién: 13 !

Nombre del Cantép; MANTA ) Ntimero de Repertorio: 1796/

Oficina donde se guafda el originil; NQTARIA TERCERA '/ \ -

Cantén Notaiiaé' . ./' © " MANTA
P Escritura/‘;xui‘cii;ikésbmcmm; I ,
\ Fecha de‘thi-gé/;ﬁientd/Prgﬁde}i»c'ia; I'unes, 12 de marzo de 2012 - R . \

Fecha Resoliciéni: :
a.- Observacmnes RS
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA

GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARIL

Descentralizado Municipa del canton Manta en e  liberacion de de- s'f':s'i"g"uiqn‘t‘és: garantias dela -~
Urbaniz__’a:pioh.SffARILAND:‘ Area de Reserva "2" de 12.488,62m2 y Area Comercial "3 1.3.879,67m2 y las areas que
-corresponden al Area de reserva "1" con-13.982.34m2 co "1" con'3.810.1 oml'y se canjean o s
sustituyen cép los predios ubicados en ¢] sector Las Chacras de Manta de propiedad de

| V&B S.A qué’cubriran e] 40% s de i ' D corigi
oficio N. 123 DPUM-JECY, de

" Municipio de Mata, Gon fecha 11 de Noviembre de] 2.013 8e recibio un oficio 7, 420 -ALC- GADM-MANTA.-
JEB fechado Marita 30 de Octubre del 2.013, enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del Municipjo S

comercial ;"_2’f:_dc'4.i4'7.1?291'n‘2 el cual por un lapsus invblﬁntan"o; no fue Incorporado enel oficio N. 411=ALC
GADM-MANTAJe 0 P SR g st N A

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio'de las Partes: .
:  CERaRTC Nowmbres y/o Razén Sosk]

80000000004776OCOMPANIA RECREACIONES Y TURISMO
'  TARQUISA.TARQUISA  —
¢~ Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

de Manta refetente a 1a liberadion de lotes ep garantia. enel que se libera el areq que corresponde al Area\ .

PROPIETARIO

, ; " Folio Tnica
FIDEICOMISO™ ' T3 TTlene 01T~ 50
PLANOS , 12 30/mar/2013 7 7

bro T Y Nlmero Iisoripeidn Fecha Lascripeidn

— “‘ / / ‘ L R
[2 /2 1PLANOS \ : \
Inscrito el ; Mémw, 30 demarzo de 2012 Niiinero de.InScﬁpciéii: ’ 12 o
Nombre del Cantén: MANTA ~ : ' [\ Némerg de Repertorio;
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA e
Cantén Notaria: . 2 MANTA . - N
Escriﬁira/,l ﬁiqio/lieéblugjén: - 3
 Fecha de otqrgaxﬁiéntw?rdvidenci?:' lunes, 06 de febrero de 2012 _
' Fecha Resolucion: - S
i'-’.(u)'b's:érv'a_c'ipnes‘:;,t - o 4 o ‘ i
* PROTOCOLIZACION DE PEANOS... PROYECTO URBANISTICO SARIL
b Apellidon Nomubres y Dl de us Paree; y T
[ 1dad T /. \Céd’ula/RU’g_gN"mbres y)b R;azén Soci}I — R Estado CMI

PROPIETARIO -80006000004:/7§QQOMPANIARECREACIONES YTURISMO NG DEFIND

#.:7 = TARQUI S.A. TARQUISA ~
ere ala(s) que'consta(n) em:
dactas 7 Ficha Reglstrali42004

SRR
' ' l

- Fsta inserpetd se e
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“[Libro / Ntimero Inscripeién Fecha Tnscripeién  Folio Inicial Folio Final
"PL{;NOS : 12 30/mar/2012 __ | 70 147
FIDEICOMISO - 2 17/ene./2011 50 167 ~)
: /
/s i
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: - ~
) o Lt ! . . -
Libro- = . | .0 o ' Nimtero de Inscripciones \
COMPRAVENTA ‘ ' ' 1 ~
FIDEICOMISO ( 2 / .
HIPOTECAS Y GRAVAMENES - ¥ 4 '
PLANOS / . . 2 .
“«<Total Inscripciones>> ' ) 9
k9
~ ; g
. ; 1 . »
[17s movimientos Registrales que conistan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. ;J
. CualQuiér‘knmendadu a, alteracién o modificacion al texto-de este certificado lo invalida. e
“Emitido a las : 11:30:15 del jueves, 03 de, didiembre de 2015 e
A peticion de:\ PALMA ALCIVAR CESAR ENRIQUE
/ | AIRES [ "
Fraborado por :JULIANA LOURDES MACIAS SUAREZ " m“ I l"”“" II “I I“
\ 1311367559 - \
Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se digra un traspaso de dominio ¢ se
emitiera un gravamen.
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. AN
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No. 2013-09-01-05-P-01.097 . ‘ )

o PODER ESPECIAL: QUE OTORGA EL
BANCO DEL PACIFICO S.A., A FAVOR DE
LA SENORA LICENCIADA DONA JENNIFER

BALDWIN MOLINA.

CUANTIA: INDETERMINADA.

PP

“En la ciudad de Guayaquil, Capital de la

_—r :
st rre A

) e

casado, en su

ado, Y que contintda en el ejercicio del cargo; mayor de
cé,paz para obligarse y contratar, con domicilio y .

idencia en esta ciudad; a quien de conocer doy fe, por '

erme presentado sus documentos de identificacién; y,

T e e




calidad de Presidente

Representaoién legal, judicial ¥ €

pacifico §. A., 2 favor de la sefiora Licenciad

.1 mismo que se Otorga de acuerdo

aracioﬁlesz PRIME R A: COM

Molina, ¢
clausulas ¥ decl
Jompare

Dostoievsky yieira Herrera, €1 su calidad

€j erciendo

O

jcial del Banco
o en efecto otorga, pPoder Esp
Licenciada J ennifer Baldwin Molin
de identidad NGmero trece-cero siete
cinco tres, para los efectos qué mag
SEGUN

constituyd mediante

1 djecisiete de noviembre de mil nov

ante €l Notari

au, inscrita en el Registro Mercagil
1, el diecinueve de enero de mil nov

Bl capital autorizado del Banco del Pacifico

RESCIENTOS CUARENTA MILLONE

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US

orme consta de la Escritura pablica oto]

iembre de dos mil diez anfe ¢l Notaria Se€X

f
|
|
!
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i
}
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I
th

ayaquil, el diecinueve de octubre de dos mil}
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Z

pagado asciende & 12 suma d

~N
~3

scrito ¥

z

w2
@0

g i

e
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Cuarts

NCUENTA Y SIET

io M

-

el &M
taria Pdblica

Abg. Elsye C
No

Ejecutivo ¥ comd tal et

xtrajudic

Ingeniero Electréoni

la Rgpresentacién leg

del y Banco del Pacific

D A: ANTECEDENTES
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en el Registr
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TO CUARENTA Y DOS DOLARES DE LOS ESTADOS

~DE- AMERICA (USD$257°281,142, 00), tal como consta

Sexta del cantén Guayaquil, el diecinueve de

ub‘r.é de - dos mil doce, e inscrita en el Registro
til del cantén Guayaquil, el veinte de':Diciembre de dos
e. El Estatuto Social actual del Banco del Pacifico S. A,

en la Codlflcacmn otorgada medlante escritura publica

‘antll del canton_el ocho de diciembre de dos mil diez.- -b)

» otorgar a favor de la Apoderado,

» que le permita cumplir a cébalida& las

ones a ella ‘encomendadas, Y que no se vea afectada ni

.- ¢} Con los

edentes expuestos, el Banco del Pacifico S.A., a través de

3 .-fe'éi_’dente Ejecutivo y como tal Representante legal, judicial

trajudicial de la entidad, sefior Ingeniero Electrénico Leén

JETO DEL‘ PODER ESPECIAL.- El sefior Ingeniero

ctrénico Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su

ahdad de Pre81dente Ejecutivo; y como tal en pleno ejercicio de

cifico S;A., comparece con el propésito de otorgar, como en
A p oy COX
»

P
IS,

-




' efecto otorga, PODER ESPECIAL péro amplio ¥ §!
2 i en derecho s¢ requiere & favor de la gefiora Lice
>0 ‘) Baldwin Molina, para que a nombre ¥ represent

* Ii{ del Pacifico S A., intervenga en todos los actg
° ; relacionados al giro ordinario del negocio, circunseg
6 i‘ actuaciones, €1 todo momento, & las limitaciogef
7 § en el [Presente Poder, v @& las ‘que de m

establezcan las normas y politicas Institucionale

y sin que S€ considere una enumeracion tax

actos: |Cheques, cheques certificados,

cédulas hipotgecarias, asi como endosar y can

letras de cambio y en general documentos T€PL

obligaciones, una vez verificado su cumplimient

relacignados @ la operativa del negocio,

cuenta corriente, cuentas de ahorros,

seguridad, uso de casilleros de correspondencia

de estacionamiento, de’

de valores con clientes,

sin | banca remota,  COIO: audioméatico, -

19 intermatico, movilmatico, puntomético ,

oCp, cobro de pensiones, ¥

20 : recandacion y pago
21 1 éue bajo cualquier denominacion correspondaﬂ
22 giro normal .del negocio bancario.- Suscribi.f
23 ] formularios © solicitudes para emision de Car
24 i Bamcar;xas,' Cartas de Crédito, Contratos d
25 MercantiL Cartas © esérituras de cpmpra ve
i
26 iercicio de 1a opcion de compra en
21 rrendamiento mercantil, Contratos de

negociaci‘on en el mercado de .iutur'oé

)
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P RET IS\

\Qlao PR

P




ERE R

“:LQWO::M&E:FQ)/C{E»

aceptaciones bancarias; Contratos de Mutuo,

Reprogramacién de pasivos, Novacién de

eficaz de Lineas de Crédito

ial o de Redescuento, Contratos de constitucién de

Fideicomisos, asi como sus respectivas.
aclones, Contratos de Daciones en Pago.- Ceder y/o

y/o transferir a favor de terceros,. certlflcados de

sferencias, endosos Y cesiones de los titulos valores antes

lados.- Realizar ante cualquier entidad del Sistema

iro ordinario de Ia actividad bancaria y financiera, y que de
especial se circunscriba a las operaciones y
atribuciones establecidas a las Instituciones del Sistema

:Financiero en la Ley General de Instituciones del Sistema
4




! : *  Financiero, de manera que no pueda aieg
2 ’ insuficiencia de Poder para la realizacién de Jt
3,_ ) deja claramente estéblecido que ;:1 presénte- ) |
4 circunscribe las actuaciones de la Apoderada
’ operaciones ¥y actividades de la Oficina Sucu
6 Banco del Pacifico S.A. y sus agencias, €N
7 funciones ‘que desarrolla la apoderada :en di
° C UART A VIGENCIA DEL PODER.- El-
’ % Especial| se¢ otorga 'en consideracién a 1
10 desempefia la sefiora Licenciada Jennifer Baldwin
. Banco del Pacifico S.A., de manera tal que el m
2 separacién por renuncia o cualquier otra c
B j funciones como empleada o funcionaria del B
14 P S.A., conlleva la renuncia y revocatoria tacita dé.
157 /} por este instrumento’ se le confiere,
e establedida en el Articulo dos mil setenta ¥
17 civi. | Q U I N T A: RATIFICACION.- El st
18 Electronico Ledén Efrain Dostoievsky Vieira HeELE
19 derechos que representa del Banco del
2 expresamente ratifica todas las gestiones gque % et
na Guers
21 haya realizado, desde que se posesiond ¢ ataria de 16 Ju
. tparsal Extraor
2 i Ejecutivo, y como tal en pleno ejercicio de la ’ o
2 legal, judicial y extrajudicial del Banco del
124 S E X T A: DECLARACION.- El sefior Ingenié
25 Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera por 1083
26 representa del Banco del Pacifico S.{X.,.
27 Vi i 8 expedicion del presente Poder Especial, quedan-j
28 ¥ 08 ' anteriores que a favor de la Apoderad:
i %i S
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SANCO DEL PaciFico . ‘ .
ahouBanéo;iarati '

Usted, qué la Junta, General Universal Extraordinagia de Accionistas

TCa 5.4, en sesidn celebrada el dia. 26 da Junio de 2013, Resolvié \
- de Ia Instinicidn, por el perioda estatutario de § aiies, .
buciviies constantes en la ley Jen ¢l Estatuto Social.
E CWO gjercerd usted por sisolo ke réprwemacfdn legal, judicial )
G0 de‘sl' Pacifico 8.4, dé conformidad con o dispitesto en el articulo
o Social . . e

Sl se consiltuyd mediante escrifitra pi?bliea- celebrada el diecisiete de

Vecientos setentay uno, ante el-Notario Segundo def aantén Guayaguil, Dr. .

nscrita en el Registro Marcantil del canidn Guayaquil, ef diecinueve de
eclentos setenta y. dos, El Capltal Autorizads del Banco del Pacifico S.A. .
de USD:340°000.000, conforme opnsta de la Eseritura Piiblica oforgada el . :

El Estantg Social aetnal det Baneo del Pacifico S-A., consta en la

ada medianie ja_rg:iiﬁxgg} piiblica &gl(grizadq por la Notaria Sexta del cantén
iiiidos de noviembre, de dos.mil diez. Inserita en el Registro Mercantil del
el acha de Diciembre de Hog mil diez. .
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,“g.:stilo para la validez de este instrumento.-

Consuelo Henriquez, ABOGADA CONSUELO

G i

TR
Rsiiat}

sJAIME, Registro Numero seis mil setecientos
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‘DEL PACIFICO S.A.,, A FAVOR DE LA SENORA o ‘

N
o

ICENCIADA DONA JENNIFER BALDWIN MOLINA, en alta voz,

y i -

AB. CESARIO L. CONDO CH.

NOTARIO




Se otorgo af

RAZON:

anteceds,

diecisiete de octubre del afio dos mil catorce.-

Menénde?

Elsye Cedeiio

Ab,

taria Pablica Cuarts

Manta o

No

te m

Revisado el

no consta
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que sello y firmo en seis (8)

v i
nfiero estar - SEXTA COPIA CERTIFICADA
fileb.xerox.- Guayaquil, diecisiete de octubre
.’,%
aly, Casario L. Condo e %‘ 2
Holofo 5to, et Conton 4, Sk
cuavoqu . We &
$/ ,

margen de la mat

que- haya sido revocado eformado.- Guayaquil,
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~En fa ciudad de ROMA, ITALIA, o

CONSULADO GENERAL DEL ECUADOR ENROMA

L]

LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS 3
PODER ESPECIAL N° 385 / 2013

- Tomo 1. Pagina 385

CONSUL GENERAL en es
hacionalidad ECUATORIA
1310317938, domicilia oma; Jegaimen | :
voluntariamente, ¢ . 8US “ggftimos  de ‘echos, ere PODER ESPECIAL, amplio y
suficiente, cual en defecho se requiere. a favor de FLOR MARIA PENAFIEL PILOSO, de
ionalidad” NA. con Cédula de ciudadanfa ntmero 1306474501, & fin de que por
_ it s T

eaﬁce iguientes gestiones: Comparez z 133;3:;5@@;;@95 lde
‘ nanc ftos higotecarios y

, 'sascﬁbaﬂéoticiwﬁesﬁé' crédito; firme las esctituras’ de promesa de compraventa ylas .,

y ‘esé’rimré‘s" ;tjéﬁmﬁvas,,de;mfnpravenia & hipoteca; susceriba todas las obligaciones de créditos tales

como Pagars, Contrato ée:t?rmés,tamos; Tabla de Amertizacin, ~Endosos, inclufdos fos que se
contraten. por seguros; y, e fin tddq\sgtes?_doqgmentos inherentes a 1a ‘

Compraventa de inmushies g entisnde son’part . i j
BXpresa, sea motivo de sy |

mético experla, tarje
cribir todo tipo. de
cumplir con-ese- mandato. Afef

Civil Codificado, ecuatofiang, espemaiment&ias tipificada;
siguientes, de} citado Cuerpo de leyes, a finde Que fio

fiel cumplimisnto: de este. mandato, Hasta aquf iz gl :
otorgamienfc;}de -este PODER ESPECIAL Se ‘Gurripliems
legales vy, leido que* fue por mi, integramenite a

aprobando todas sus partes firmé al pie conmige; dé-todo lo cu

cy "

’ﬂ %
o P e

Y s

g o o

presente-es primera copia, fie]y
Escrittras  Plblicas (Poderes E:
ECUADOR EN ROMA .- Dado y sellado, el 5 de jufio ¢

. Arancel Consular: 11 6.2

Valor: 30,00
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ELECCIONES SECCIONALES 23_;53_‘20' s
09,0065 - 1308474501 .
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
S SOCIEDADES |

IUMERG RuC: 1389748814001

 RAZON soCia; RECREACIONES ¥ TURISH0 TARQUI 5.A. TARQUISA
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Recreaciones ¥ Turism

ACTAD

COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO

En la ciudad

mafiana en el focal social de la compafl
se retnen los sefiores accionistas:
seiscientas veinte acciones ordinarias
Francisco Aray Tobar prop
de un délar americano cada una,

dos mil cuatr

Compafiias 0
consecuencia
alaSr. Moisés
Sé dispone g
lectura alos p

Junta los mis

AUTORIZAR

TARQU! S.A
CASA DESI

URBANIZAC

Los accionist;
General para

El sefior Jud
aceptada en
lectura al AC
sin observag
para constag

Accionista V

En mi calid
CERTIFICO

MOISES KRANCISCO ARAY TOBAR
GERENTE GENERAL 1
SECRETARIO DE LA JUNTA fé?

b

[+]

A DE ACCIONISTASDELA

JUNTA GENERAL EXTRAORDINAR ISTAS:

TARQU! S.A. TARQUISA

séis dias del mes de Junio de dos mil catorce, a las once de la -
fa, situado en la avenida segunda entre calles doce ¥ trece,
Ing. Juan Carlos Aray Miranda ‘propietario .de” diez mil
y nominativas de un ddlar americano cada una; Eco. Moisés
ictario de Diecisiete mil setecientas acciones ordinarias y nominativas -
ing. Moisés fias, propietar nta y:
cientos ochenta acciones ordinarias y normativas de un dolar.ar ano cada unia.
ia de que encontrndose reunidos en. el jocal la totalidad” de"los
e Tepresentan el capital pagado : '

de la compaiiia, conforme lo. permite la Ley de .*
ssuelven reunirse en Junta General Universal EXIr ordinaria. - Constando en
el quérum de ley, el Ing. Juan Carlos Aray, declara instalada Alaj;Ju,rifca'y.s,_e“'nombr,a;]f
Francisco Aray Tobar, Gerente General de la Compafiia como ‘secretario de la Junta.” -
ue el secretario elabore la fista de accionistas como lo sefiala |

s Manta a los dieci

a ley y que se de

untos en los que se han puesto de acuerdo los accionistas;)a’ta ue 'ég fraten en esta
nos que quedan de la siguiente manera: R AR .

LA COMPANIA :
ESCRITURAS DE'C
NZANA D5, LOTE

r s <

RECREACIONES Y’ TURISMO .

DE ‘COMPRAVENTA:DE LA .
4 UBICADO EN LA

AL GERENTE GENERAL DE
TARQUISA PARA QUE FIRME LAS
GNADA COMO LOTE DE LA MA
ON SARILAND PRIMERA ETAPA.

teado en el punto anterior, autori

s aprugban por unanimidad lo plan
ndiente, de acuerdo a o autonzﬁ (o}

que proceda al trémite legal comrespo

s0 para que se glabore
pa.- Reinstalada la junta se dispon
bada por |
las doce del mediodia,
ray Tobar

n Carlos Aray anuncia dar un rece
esta misma reunion. Asi se aprue ,
ta, hecho lo cual y puesia a consideracion de la Junia, s apro
ion alguna que hacer en elia, con lo cual termina la sesién a
ncia firman los accionistas asistentes; Accionista Moisés Francis
nicio Aray Duenas; Accionista Juan Carlos Aray Miranda.
®

afiia Recreaciones Y Turismo;:

ad de secretario de Junta de la Comp
n los libros de la compafia.

que esta acta es original a la que reposa &
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INTERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND”

PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA CON
RESERVA DE INMUEBLE SEGUN LA CLAUSULA SEPTIMA

PREAMBULO .

La Urbanizacién “SARILAND” (en adelante Ia Urbanizaci6n) se desarrolla, sobre un macro lote| de’
18.2hectéreas aproximadamente de cabida, ubicado a unos 400 metros promedio de la entrada a

San Juan, en el Tramo II de Ia Via Circunvalacién, lote de terreno ubicado en el Camal de] Cantén

Manta, Provincia de Manabf; comprendidos entre los siguientes linderos: Por el

grados con cincuenta Yy un metros, mis dngulo de ciento treinta grados con ochenta y nueve
metros, més &ngulo de ciento treinta grados con treinta y siete metros, mas angulo de doscientos
dos grados con ciento nueve metros, mds dngulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres
metros, méds dngulo de doscientos veinticinco con ochenta Y tres metros, mis dngulo de ciento

metros, mas dngulo de ciento setenta ¥ cuatro grados con cien metros, mas dngulo de doscientos
grados con ciento tres metros, mas'éngulo de doscientos veintitrés grados con ciento cincuenta
metros y lindera con la propiedad de los herederos de José Luis Cevallos ¥, por el costado
izquierdo, en ciento treinta y seis metros y veinte centimetros lidera con propiedad de don
Leovilgido Rosado, mas dngulo de Catorce metros y diez centimetros ¥ lindera con calle, mas
éngulo de noventa grados, con cuarenta ¥y ocho metros diez centimetros mas dngulo de doscientos
setenta grados con ochenta y siete metros mas éngulo de doscientos setenta grados con cuarenta
Y nueve metros, mas 4ngulo de setenta y seis metros mds angulo de ochenta y dos grados con
ciento ochenta y dos metros ¥y lindera con Ia propiedad de los herederos de Ruperto Delgado.
Teniendo una superficie de ciento ochenta y dos mil trescientos noventa y dos metros con
cincuenta y tres centimetros cuadrados (182.392,53 m2)




) " CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALESY DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

e ARTICULO PRIMERC:

2eglamento Interno de la Urbanizacion “SARILAND" se formula de acuerdo con las

El presente §
disposiciones del Codigo Civil, Planos ¥y normas técnicas, asi como de las ordenanzas

correspondientes.

o ARTICULO'SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarigs, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes, a
cualguier tftulo, de los lotes én que s€ divide “La Urbanizacién”, quienes se comprometen a que
ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc; ¥ demaés personas que
por cualquier razén o circunstancias acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las

disposiciones de este reglamento.

i

arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,
seran personal ¥ solidariamente responsables por
dores, dependientes, visitantes, etc.

Todos los propietarios,
usufructuarios u ocupanies, cualquier titulo,
las infracciones que sean co etidas por sus famniliares, trabaja

La respons bilidad por today cualquier infraccion a lo previsto en los instrumentos determinados
como fuente en el articulo primero anterior o €n este reglamento, al margen de la que deberd

asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el propietario.

s ' ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendré fuerza obligatoria respecto a terceros adquirientes o terceros
propietarios de otros derechos reales; ¥ consecuentemente, toda persona que adquiera a
cualquier titulo Ja propiedad, el usufructo, el uso, 1a hipoteca, u otro derecho, como en el caso de
jos arrendatarios sobre cualquiera de los lotes en que s¢ haya dividido la Urbanizacién, o de

propietarios de unidades hiabitacionales que s€ construyan sobre los mismos, quedard este solo

necho sometido a este reglamentoy a laley.
-

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES
CULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES

=

Son bienes particulares y por tanto de dominio exclusivo; el lote de terreno perteneciente a su
propietario que s€ encuentra delimitado en Jos planos y la 0 las eonstrucciones qué sobre el
mismo se levante, segin consten en los correspondientes diulos de dominio debidamente

en el Registro defla Propiedad del Cantén Manta.

A cada pi‘opietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracion,

mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Dentro (de cada lote ¢l propietario tendr4 la facultad, por su exclusiva cuenta y a st riesgo de
S DE OCUPACION DE SUELH DE
=

§ fpealizar] modificaciones estructurales, de acuerdo alas NORMA!
E STRUCCION SENALADAS EN EL ARTICULO 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERE}Q}.;P;&» OEL c 1A
\vvc}’ »,
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Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares o amigos),
deberd el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un mfnimo de 48 horas de
anticipacién, caso contario el personal que presta servicios de seguridad, por disposicién de Ia

administracién no permitird el ingreso de tales invitados. )

Para cambiar el destine de los bienes particulares se requerir la decisién un4nime de todos los
propietarios del Conjuntg reunidos en Asamblea Universal.

® ARTTCULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Las vias, aceras, bordillos ¥ éreas verdes con que cuenta la Urbanizacion deber4n ser protegidas y

cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la misma, quedandoles prohibido

sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias -
o instalaciones subterrdneas de la Urbanizacién,

Las calles, aceras bordillos, dreas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas, dreas para
estacionamientos particular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de Ia urbanizacidn,
son para uso exclusivo de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y voluntario, En
compafifa de y/o con aprobacién del propietario pueden usarlas sus amigos, parientes, invitados,
empleados que le acompatien, proveedores y abastecedores quienes por cortos momentos les
entreguen bienes y servicios, »

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracién por
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la urbanizacion, pero
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e ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y 4reas verdes de propiedad del
municipio de la ciudad solo ser&n usados por los propietarios de los lotes y condominio de la
urbanizacién “SARILAND”, y las personas que bajo su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar los gastos de
mantenimiento de dichas &reas.

Fl 4rea verde recreacién al de 4.000 metros cuadrados aproximadamente donde se construird
parques, aérea comunal, iglesia y zonas de plantas, no serd de propiedad del municipio, si no de
los propietarios de la urbanizacién “SARILAND". .

e ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DE 1A
URBANIZACION.- . .

El transito vehicular estara regido por las leyes de trénsito del Ecuador. Como la urbanizacién
“SARILAND es de tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan el predio, comunicéndose con
otros predigs. El transito vehicular y peatonal dentro de la urbanizacién, estar4 restringido a los
vehfculos de los duefios de los lotes o condominios y los miembros de las familias residentes en él,
permitiéndose el ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisitos de cohtrol establecidos por la administracién respectiva.

Para gozar de esta limitacién vehicular y peatonal los propietarios se comprometen a sufragar los
gastos y administrar el sistema de seguridad, guardianfa y control de la urbanizacién “SARILAND".

o ARTICULO NOVENA: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.-

Los propietario de los lotes deberédn respetar las siguientes normas de ocupacién y utilizacién del
suelo emitidos por el departamento de planeamiento urbano del MI Municipio de Manta.

REGLAMENTACION DE LA URBANIZACION “SARH:AND”
~ RET,
1.1 RETIROS FRONTALES.-

1.1.1 ANTEJARDIN.- Es la franja establecida entre ¢l lindero frontal de lote y una dimension
paralela de 4.20m hacia el interior. Solo se permitira la construccién de muros de cerramiento en
el lindero con una altura maxima de 60cm y pavimentos.de acceso peatonal y vehicular, con una
ocupacién de hasta el 40% de este frente.

En el caso que el lote tenga como lindero posterior el 4rea verde central el cerramiento posterior

-

% debera ser de un muro de 60cm enrocado y sobre este una cerca viva con malla de 1.4m de altura.
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1.2 RETIRO LATERAL.- ]

1.2.1 RETIRO LATERAL DE 4M.-Es el limite establecido desde los 4m del lindero lateral, hacia el
interior del lote. Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para ventanas destinadas
unicamente a ventilacién y/o iluminaci6n, desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberdn ser de una altura de 2m
perpendicular a la linea natural del terreno.
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1.1.2 RETIRO FRONTAL DE 4.20M.- Es el limite establecido desde los 4.20m del lindero frontal
del lote hacia el interior. Area desde donde se permitiré la construccién habitable.
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*1.2.2 ADOSAMIENTO.- Se edificard tinicamente hasta una altura vertical méxima de 7m sobre el
nnt, definida por el limite determinado entre el nnt y una paralela del mismo; dentro del lindero
del lote, con la proteccién necesaria y suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccién,

se deberd respetar el perfil de la culata previamente construida.
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1.3 RETIRO POSTERIOR.-

1.3.1 RETIRO POSTERIOR DE 4.80M.-Es el limite establecido desde los 3m del lindero posterior,
hacia el interior del lote. Se permitira la edificaci6bn de fachadas con vanos para ventanas
destinadas tinicamente a ventilacién y/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de

piso.
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CAPITULO SEGUNDO
DE LOS DERECHOS; OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS
*  ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-

Los propietarios tendrin los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se opongania lo
prescrito en este Reglamento, tales como:

la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento. »
b) Daren arrendamiento o alquiler sus bienes particulares, o
¢} Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de redes de
energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el propietario debers

estar al dia en el pago de las €xpensas comunes de administracién ¥y de cualquier otro valor que

adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el
cumplimiento de todas sus obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo

con este Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituirs al propietario en sus derechos de
uso sobre los bienes comunes de Ia urbanizacién y en las obligaciones inherentes al presente
Reglamento Interno.

Se prohfbe la construccién de locales comerciales o industriales, asf como la construccién mixta
de viviendas-locales o viviendas-taller, tinicamente Ia Promotora podrs, a su libre criterio,
autorizar de una Guarderia Infantl,

¢ ARTICULO DUODECIMO: LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario' de un lote o unidad habitacional dentro de Ia urbanizacién serd personal y
pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demds propietarios o a Igs
bienes comunes, Por acto propio y solidariamente, si los dafios provinieren de imprudencia o
negligencia de sus dependientes, 0 usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligado
dicho propietario a la reparacion o reposicién del bien afectado, en el tiempo que determine la
bersona natural o jurfdica encargada de Ja administracién y cuidado de la urbanizacién. En caso

podra realizar a su cargo ¥ costo, los mismos que le serdn cobrados, mas una multa por el cien por
ciento del valor de las obras efectuadas.

e ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTOQ.-

Todas las obligaciones que corresponden- a los propietarios en materia de uso y destino de los
bienes exclusivamente propios y de los comunes, regirdn igualmente para los nuevos
adquirientes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada propietario deber hacer conocer el
» contenido de este Reglamento de las disposiciones que le adicionen y reformen en el
correspondiente contrato. :
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2.1.
2.1.2 MINIMA

2.2

luego de completar
continuar en

~A
ALTURA DE PISOS.~
1 MAXIMA

D

Pl

2.70M - desde el piso a la altura del segundo piso

2.50M - desde el piso planta alta hasta el tumbado falso de la vivienda

]

RETRANQUEO.- Es el retroceso del pardmetro del piso inmediatamente superior y obligatorio

altura el desarrollo de edificaciones

altura del entrepiso del piso inferior.

Segiin se dete rminé en la

La persona atural o juridica a cargo de la Administracién

o ARTI

JLO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

que se

comunes de|la Urbanizacién.

La

Urbanizacion,
La promotora
serén resppnsables por
comunales de cada condominio,

uso de los
formen parte de la
disposiciones que S€ dicte para es€ Régimen
de unidad habitacional, cuan

propietario
se le entregard

Edificios ¢ viviendas
instalacio

La propie
unidad h
goce 1o podré ejercer

rectamente con

clausula sexta, la Casa Club,
Urbanizacién, quienes por el hecho de ser propietarios
2 ser miembros natos del Club

regulaciones dicten al respecto y constaran en

¢l ntimero de pisos permitido segtn la zonificacion de cada lote, para

taraceadas. Su dimension corresponderé a la

de

y usar las instalaciones,
Reglamentacién aparte.

promotora estara a cargo de Administracién del

o ld persona o ente queé

Urbanizacion, también

de lote, ©
multifamiliares,
es del Club.

dad de la membresia en referencia estd

\bitacional o del lote y por tanto no

ito Interno y en especial las cuotas

Expresamente queda aclarado ¥ entendido que

as a cualquier titulo a un tercere,
el derecho de propiedad del

durante los cinco primeros afios a contarse desde el inicio
estuviere en su momento &
el Club y &reas comunes de la Urbanizacion,

13

es un bien comin de los propietarios dela

una unidad habitacional, tienen derecho
siempre que s€ observen las normas y

del Club, lo sera también de las areas

4reas comunes de la
de actividades del Club.
Administracion
las éareas

Club y de las

cargo de la
mas no por

pues estos tendrén su Administracion propia.
En todo caso, 10s propietarios deberan observar las regulaciones dela Administracién respecto al
bienes comunes de la Urbanizagién, sin perjuicio que Jos condéminos de un Edificio que
estén obligados 2 cumplir con las normas ¥
de Propiedad Horizontal. En
do se trate

una membresia para ingreso y

consecuencia, a cada
de viviendas bifamiliares 0 de
uso de las

directamente vinculada con la propiedad de la

tiene vencimiento. No obstante

{inicamente quien cumpla con las obligaciones que
de mantenimiento.

las membresias 1o
como se dijo anteriormente esta vinculada

inmueble. Quien se encuentre atrasado en el pago
otas.de mantenimiento de la Sgde Social, no podré accederalos beneficios de esta.

¢l derecho de usoy
establecen el presente

pueden. ser cedidas ©
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® ARTICULO DECIMO CUARTO: DE 145 NORMAS DE CONVIVENCIA.-

Ademis de las Ormas comunes y obyiag de la convivencia social, los propietarios de los bienes -
Inmuebles ubicados enla Urbanizacién, establecen como cumplimiento obligatorio, las siguientes
ormas de convivencig y buena vecindad,

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que Pueda perturbar Iy tranquilidad de Jos
vecinos, Ia seguridad de estos, el decoro ¥ la salubridad de la urbanizacign,

b} Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o Campafia politica dentro de Ia
urbanizacién,

¢) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia utilicen

bienes comunes de la urbanizacjép, ’

d) No acumular basura en I3 barte exterior de lag viviendas y terrenos, debiendo proceder a
sacar los desperdicigs en la forma y tiempo que ¢ organismo encargado de la
administracién lo determine, ‘

e} Pagar de manera cumplida las cyotgs que se liquiden por concepto de administracién,

k) Impedir que el ruido que produzca del interjor de las unidades habitacionales trascienda

I} No guardar, ni siquiera bajo pretexto de Ser parte integrante de jos utensilios o
izados por e} j

involucrados dentrg de esta prohibicién las armag de fuego y sys municiones de
propiedad del propietario del inmueble, ‘

m) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persong o entidad encargada de 1a |
administracién de I3 urbanizacign, _

1) Cumplir con las disposiciones, consignadas en Ia servidumbre de constitucién voluntaria y
norma de construccién que gravan o llegaran a gravar el uso y goce de los inmuebjes
ubicados en I3 urbanizacién, .

0) No instalar en los bienés ubicados en 5 urbanizacién antenas de radio o parabdlica, sin
autorizacién expresa de |3 persona o entidad encargada de I administracién,

P) Previa cita ] Propietario debers Permitir la inspeccién de los inmuebles de la
urbanizacién, e} administrador ¢ 15 persona que la lahore para la entidad encargada de la
administracién, tendiente a verificar g] cumplimiento o no de] presente reglamento,
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es bravios, y los animales domésticos, cuando salgan de las

) q) Se prohibe tener animal
. viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafifa de una persona

: responsable de los mismos. Se prohibe que los animales realicen sus necesidades

fisiolégicas en las vias y éreas comunes de la urbanizacién.
r) Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios dentro de
13 urbanizacién, solg se los autorizara el comercio ¥ servicio en los locales destinados para

tales efectos.
s} Cumplir con las disposiciones del presente reglamento interno y acatar las resoluciones de

la Asamblea entre ellas desempefiar los cargos y comisiones que estale confiere.
t) Repara de inmediato los desperfectos queé se produjeren en Sus inmuebles y que
ocasionen 0O puedani ocasionar a sus vecinos, a terceros o a la presentacion general de la
urbanizacion. -
u) No estacionar il su propiedad ni en ar

de dos ejes, ni de servicio publico. '
v) Resarcir inmediatamente los gastos ocasionados por ellos mismos, sus familiares,
dependientes 0 visitantes, por su culpa 0 negligencia a los demas propietarios 0 a los

bi¢nes comunes de la urbanizacién. - ——- B
w) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine a la

administracién.
x) Sefalar domicilio dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de caracter

administrative que por cualquier causa debe hacerle la administracién. En caso de
incumplimiento de eta obligacion, las notificaciones se hardn en su unidad habitacional, y
de no haber construccion en el lote, se har4 en el Gltimo domicilio que la administracién

hubiere conocido.
- y) Nptificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien para el registro que debe
llevar el administrador.
z) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare 1a Asamblea, especialmente en el caso de

roducirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de 1a urbanizacién. Estas

P
chatas serdn determinadas y pagada dentro del plazo que sefiale 1a Asamblea.
de cada lote, serd

aa) El mantenimiento de 1a franja entre la acera y la via frente :
esponsabilidad del propietario del Jote. Si por alguna razén ese mantenimiento tuviera
ue hacerlo la administracién el valor a cobrar por este servicio sera adicional a la cuota

mensual del lote. _
bb) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la urbanizacién

ncluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea det lote o de la vivienda.

cc) Con el fin de proteger la vida silvestre y ya que el sistema de red de aguas lluvias tiene

como emisario final, el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas con

detergentes 0 cualquier otro producto guimico.
dd) Los lotes que tenga que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una altura de dos

eas comunes de 1a urbanizacion vehiculos de méas
3

Ko Nk}

| ndd

ee) glseg;;ér de todos los propietarios tener un reservm.”io de agua (Cisterna) con sistema de
presién.
| | ~ CAPITULO TERCERO
Ef‘ : DELA ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION
& . |ARTICULO DECIMO QUINTO:

administracion y congervacién de la urbanizacién estard a cargo de una corpordcién de hecho o

derecho (Operador, Fideicomiso, etc. ), constituida para tales efectos por los pro




¥

o Llevar los libros de Ia administracién, tanto de Contabilidad como de registro de
propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las  unidades -
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes particulares y
demds datos.

o Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de Ia
urbanizacién, ya sea esta natural o juridica.

o Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica, continua y
sistemdtica, para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento de los bienes y
servicios comunes y la buena presentacién de la urbanizacién.

o Controlar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro Genergl Obligatorio.

o Conservar en orden y debidamente archivado, copia de los planos,' memorias y demés
documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacién, asf como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos Yy egresos y todo aquello
que tenga rélacién con la urbanizacién. Toda esta documentacién oficial deber4 entregarla
mediante acta a su sucesor. '

o Ejercer las demé4s funciones ¥y cumplir con las obligaciones que le correspenden dada la

~—- - - naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea encomendado por la Asamblea,

b

e ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los propietarios de la
urbanizacién, los Promotores entregaran la administracién de la urbanizacién a una compaiifa
constituida y especializada para tales efectos, debiendo todos los propietarios de las unidades
habitacionales wubicadas en Ia urbanizacién, pagar los gastos de administracidn
proporcionalmente al drea de terreno de que son duefios. De igual manera todo propietario de un
inmueble ubicado en la urbanizaci6n, asf ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién
respectiva, se obliga a contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compafifa
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracion de Ia
urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la totalidad de los
solares de la urbanizacién.

En el caso de ser copropietario de un'Edificio sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,
dentro de la urbanizacién estar4 obligado ademés, en los deberes y obligaciones que le imponga el
correspondiente Reglamento Interne de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y DEL FONDO DE
RESERVA

« ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION

El Organismo o persona’ natural o juridica, que tenga a su cargo la administracién de Ia
urbanizaci6n, presentar4 anualmente para estudio y aprobaci6n de la Asamblea de propietarios el
proyecto de presupuesto de ingresos Y gastos. El monto del presupuesto aprobado se dividirs |
proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje habitacional de cada propietario.

La cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es diferenciado para
. solares vacios y para solares cbn construccién. Tan pronto se inicie la edificacién solicitada,
entendiéndose por esto la construccién temporal de la caseta de guardianfa de la obra y la




- ientras dich corporacién no ise constituya, los promotores del desarrollo de la urbanizacién,

esto es, TARQUISA, estaran a cargo de la administracién de la misma 0 podrén nombrara a la
al o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un

. persona na
es hasta que se rednala asamblea y ratifique o modifique tal honorario.

honorario tra sitorio,

En cualquier caso quien ejerza los actos de administracion y si no estuviera reglamentado en otro

instrumento distinto del presente reglamento, deber4 observar las siguientes disposiciones.

o Resolver prontc ¥ oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservaciony reparacion de los bienes comunes de la urbanizacion.

, o Convocar asamblea de propietarios anualmente, durante los tres primeros meses de cada
afio y extraordinariamente, cuando su criterio 1o amerite, en especial, cuando deba
celebrar actos o contrafos que no estuvieren previstos en el presupuesto anual o cuando

deba vender o sustituir bienes muebles de uso comyin de la urbanizacion. .

enta de la administracion a la Asamblea Ordinaria de Propietarios. .

o Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y €gresos de la Administracién y

someterio ala aprobacion de la Asamblea Ordinaria.

o Reglamentar la constitucién y administracién del fondo de reserva y, determinar la cuota

con la que cada copropietario debera contribuir para la formacién del mismo.

o Intervenir en los conflictos que ocurran entre Jos propietarios y tratar de darles solucién

me a las normas de equidad y justicia. '

imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por una cuantia

O
no mayor de dos remuneraciones bésicas unificadas paralos trabajadores en general.
o Planificar y ordenar la decoracién especial de las 4reas comunes dela urbanizacion, en las
ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
) o Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacion de las distintas 4reas comunes de
la urbanizaci6n.
. o Autorizar 0 negar toda clase de eventos de tipo social, artistico 0 cultural quese pretenda

realizar enla urbanizacion.

o Designar al Asesor Jurfdico y sus honorarios.

o Intervenir como procurador Comtn de los propietarios, cuando lo estime necesario,
teniendo 1a representacion legal, judicial y extrajudicial de la urbanizacién, especialmente
sobre la recaudacion de expensas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos ¥
contratos determinados 0 qutorizados por el presente Reglamento o la Ley que en todo
caso regira en lo no previsto o modificado en el presente Reglamentq.

o Expedir reglamentos especiales para la mejor administracion y conservacién de la
Urbanizacién y para la utilizacién de los bienes comunes.

o Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de
sus funciones de este'Reglamento o los que expidiere la Asamblea.

o Comparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea, ante las autoridades administrativas,

judiciales o de policia. .

Recaudar los dineros de las contribuciones que estin obligados a pagar los propietarios, ¥

manejar los fondos de la misma, con las limitaciones establecidas en este Reglamento y

con la obligatoriedad de demandar al propietario que hubiere incurrido en una mora que

exceda los tres meses de expensas ordinarias e iniciar la acci6n judicial cuando se

encontrare impaga por més de seis meses alguna cuota extraordinaria o fa jmposicién de

]a multa, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo
establecido en el presente Reglamento Interno.
ncelar cumplida ¥ oportunamente, todas las obligaciones

de carécter comin a entidades
blicas y privadas. *
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Permanencia de un guardia durante Jag 24 horas del dia, Ia cuota mensual que paga el propietario .
es inmediatamente cambiada de solar vacio a solar habitade, para cuyo efecto, la Administracién -

. dela Asociacién emitirs la respectiva factura,

Ademds de Ia cuota de Administracién ¥ mantenimiento de |a urbanizacién, los propietarios
deberan cancelar la cuota mensual o anual que establezca en Su momento, la persona natural o
juridica que tenga a sy cargo la administracién de Ja Sede Social, cuando est se hubiere concluido.
Su falta de pago oportuno, impedirs el uso Y goce de los beneficios de las dreas que conforman Ia
Sede Social

° ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO CoMuN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comuin de Reserva, que servirs para reparaciones de los bienes comunes para
los gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza Iayor y para gastos programados que
deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida ttil de materiales Yy elementos de Ia urbanizacién.
Este fondo se formara POr un porcentaje de recargo del cinco por ciento (5%) sobre expensas
comunes, y se incrementara con e producto de multas, intereses y aportes voluntarios,

e ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OELIGATORIOQ.- o

Es obligatorio para la administracion, contratar un seguro contra incendio de la urbanizacign y

Mmantenerlo vigente,

El seguro en mencién no cubrird en tonsecuencia: accidentes de ninguna naturaleza, Ya sea dentrp
de los inmuebles o de Ia urbanizacién; asf como tampoco ampara los casos de enfermedades,
hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea,

® ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

requerimientos de la urbanizacién determinado el monto de dichas erogaciones, su época de .
liquidacién, fecha tope de pago y Ia sancién en caso de mora.

Se exceptiian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen los actos de culpa o dolo de
algiin propietario, usuario 0 arrendatario, gastos que seran de cuenta exclusiva del propietario o
arrendatario infractor. Los propietarios estaran solidariamente obligados al Ppago de dafios que
causen sus respectivos arrendatarios Y en general con las personas que usen su propiedad
" exclusiva con relacién a los bienes Comunes de la urbanizacién,

Ningiin propietario’podr4 sustraerse el pago de gastos, multas, dafigs, perjuicios, etc,, ni tampoco
podré renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes, aun a titulo de no haber

-
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construido sobre el lote u ocupado el inmueble de s
propietario del lote se obliga & construir
aprobadas conforme al presente reglamento en
fecha de suscripcion de la escritura piblica de compr
pagara dos veces el valor establecido como

residencial po

Los supra mencionados no incluyen los im
ser pagados por sus respectivos propietarios.

de todo propietario cancelar dentro de

Es obligacion
determinen la administraci

expensas que
los veinte dia
otros indicados en el presente Reglamento,
cantidad adicional equivalente al 25% del
dafios y perju
también pagar una suma adicio
mercado al tiempo de pago. Tad
correspondiente a

ARTICULO VIGE

nal equivalente al 4%

)

]

Para los ca
sanciones y el procedimiento para aplicarlas,

a) Cualguier tipe de vidlacién a las dispo
propietario que incurrié en tales faltas,
perentorio establecido por 1a entidad
sin perjuicio de que en caso de no
reparar lo realizado, & cargo y costa del
cien por ciento de las obras realizadas.

Y

En |caso de rei
anteriormente. ‘
En caso de retardo en la cancelaci6
adiministracion esta en
instalaciones comunes
guardiania, recoleccipn
Las acciones descritas ¥ las sa
propietarios, indepéndientemente
inmueble; y en este fltimo caso, se
cometidayla sancidn impuesta, para los fines
perjuicio de lo establecido en los lite
inistradora, tiene el derecho de quer

P

a la urbanizacion, asi
d)

C

e)

blacién al presente reglamento.
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de administracion u
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de mora vigente en el
tener que pagar el respectivo valor
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SIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

se establece las
n se determinan:

reglamento, obligaré al
lo realizado en el plazo
6n de la urbanizacién,

dose ademas, una multa por el

el doble de la multa que S€ impuso

or mas de tres meses consecutivos, la
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» Los vehiculos que se utilizaren dentro de Ia urbanizaci6n para efectos de Ia construccién,
no podrén estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre trinsito vehicular, ni quedar
parqueados dentro de la urbanizacién,

» Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio temporal ¢

veces desee y, de encontrar restos de madteriales de construccién abandonados, podra

exigir el inmediato desalojo a costo del edificador, ademis de exigir al mismo.el pago de
una multa de USB$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicién.

N

En cuanto a la vestimenta que deberdn utilizar los trabajadores de las obras, se exigird como
minimo lo siguiente: zapatos, shorts tipo bermuda o Pantalones especificos para trabajo y

camiseta,

Es obligacién de todo copropietario proveer de baterfas destinadas para los trabajadores. Estj
prohibidg:

a) Cambiarse en piblico cualquier indumentaria sean estos shorts, pantalones, camisetas,

etc.
‘b) Ducharse o hacer necesidades biol6gicas en espacios no destinados para este fin.

También est4 prohibido a los trabajaderes:;

¢) El consumo de bebidas alcohélicas;

d) Peleas, rifias o discusiones entre trabajadores; ‘

e} El uso de vocabularios impropios para los habitantes de ]a urbanizacién, asi como
conductas abusivas y de irrespeto; : ' .

f) Juegos deportivos entre trabajadores.

¥

Después de las 18h00 ests prohibido a cualquier trabajador de la construccién quedarse dentro |
de la urbanizacién y de la obra, siempre ¥ cuando no estén autorizados por el constructor para
cierto’trabajo puntual y que no cause molestias a los duefios de casa que habitan la urbanizacién; |




‘ DISPOSICIONES GENERALES

e PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segin la administracién, se haré en juicio y
los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e jlimitadamente responsables por la falta de
cumplimiento de las obligaciones establecidas en este reglamento y del incumplimiento o
infraccién de este reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas

ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando €l administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, ¢l propietario
quedard sujeto no solo al pago de las mismas sino al del méximo interés permitido por la Ley,
vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto principal de estas. La copia del Acta de
ia sesién de la asamblea en que se acuerden las expensas comunes, seré suficiente y tendré merito
ejecutivo para el cobro de las mismas, y el administrador tiene la atribucién de cobrar por la via

ejecutiva las expensas y cuotas referidas en el presente reglamento interno.

e SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las limitaciones
administrativas de dominio que constan en el presente reglamento interno Art. Noveno, tales
como: uso de suelos, retiros, alturas, etc., y sus servidumbres sefialadas a continuaciémn:

AGUAS LLUVIAS - CUADROS

e TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-

todo propietario de lote o lotes de la Urbanizacion “SARILAND”, se obliga

Adicionalmente,
normas particulares para la

incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes
construccién de la o las unidades habitacionales:*

izaci6n: Tequieren e cimentacin,
aredes ggtggm:es.;.de'i‘;mamposteria;-1a%=ﬁn‘.~de
uebles.
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estando autorizado tnicamente e} guardian contratado para el efecto, el que no podra tener
familia a su cargo mientras dure Ia construccidn. ’

DE LOS GUARDIANES.- A LOS GUARDIANES, SEAN ESTOS DE CONST. RUCCIONES O DE
VIVIENDA, NO SE LES PERMITE: ‘

-

a) Tener animales domésﬁcos, perros, gatos, ni mascotas en general.

b) No pueden deambular por la urbanizacién.

¢) Nodeben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de fndole personal.

d) No pueden escuchar miisica a alto volumen dentro o fuera de la estancia.

e) Para que en el portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de familiares o
amigos de los guardianes, debers entregarse a la administracién por parte de Ios
propietarios, la autorizacién correspondientes para que sus guardianes puedan tener
visitas; debiendo ademds y mientras dure Ia visita, dejarse en la garita los documentos
personales de los visitantes. ' ' |

Los guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para la basura, Ia
que deberdn sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto dicte la administracién,

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la persona encargada
de los pagos de salarios. Si tuvieren Que esperar deberdn hacerlo en las afueras de] ingreso
principal de la urbanizacién, pero en Ia acera de enfrente.

DE LOS DANOS A TERCEROS DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION.-

Con el fin de proteger las obras de urbanismo construidas de propiedad de la Hustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones particulares de los.

una poliza de seguros contra dafios a terceros a favor de TARQUISA, por un valor equivalente al
5% del valor de la construccién valorando el m2 a USD$500.00. El plazo serd durante todo el

tiempo que dura la obra.
e CUARTO: DOMICILIO.-

Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos ¥ la aplicaci6n de este reglamento, su
lote 0 unidad habitacional dentro de Ia urbanizacién. -

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
¢ PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucion de derecho real que involucre algiin
inmueble situado en la urbanizacién, se incorporara las normas del presente reglamento interno.




La entidad o persona encargada de la administracién de la urbanizacion, tiene que entregar un
ejemplar del presente reglamento a cada uno de los propietarios de los lotes ubicados en la

o SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

Corresponderé a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente reglamento.

¥

» TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLA MEB{TO.—

La aplicaci6n de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del organismo que
ejerza la administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de que mientras se constituyen el mismo,
_ las compafifas promotoras, esto es, TARQUISA, se encarguen de dicha labor o nombren de manera
interina y prpvisional un administrador facultado ampliamente para aplicar las presentes normas.

. . i

ARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacién, ejecucion o infraccién al presente
reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo inapelable, por un Tribunal
de Arbitraje|que se integrara y funcionara de acuerdo con la Ley de Arbitraje y Mediaci6n vigente
en Ecuador,|y el Reglamento para el funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacion dela
Camara de Comercio de Manlta. La sede serd Manta y el espaifiol el idioma de proceso. Todo el
proceso arbitral serd CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje, a cuya resolucién en DERECHO se somete las partes, estd conformado por
TRES 4rbitros, de los cuales cada parte nombrara un 4rbitro, y el tercero, que presidira el
Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arbitros del mencionado Centro de Arbitraje, por el Director
de dicho Centro. EL DERECHO APLICABLE serd vigente en el Ecuador para los actos juridicos
convenidos en el presente instrumento. LOS COSTOS del Tribunal serdn pagados al inicio del
el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido, quien
reembolsara a la contraparte los valores que fijare ¢l Tribunal por tal concepto. Si durante el
proceso arbitral alguno de las partes no cumpliere con el pago que le corresponda en el costo de
alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por esa parte, podrd pagar la contraparte,
debiendo ser reembolsada al final por aquel a quien haya correspendido dicho pago. El Tribunal
ir4 establecer la forma en que las partes asuman los costos. ‘
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Manta, 05 de enero del 2015

CERTIFICADO DE EXPENSAS

A quien corresponda:

Mediante la presente CERTIFICO que la Sra. Carmen’ Pefiafiel Pefiafiel adquirié el
lote 04 de la manzana D5 no adeuda valor alguno por concepto de alicuotas de
mantenimiento de dreas comunes y guardiania en urbanizacién Sariland.

Particular que comunico para fines pertinentes.

Atentamente,

Administradora
Urbanizacién Sariland

. CONTACTOS:

: B:recc}gn: é\v.IQ, ggﬁe cT:olles 1 22 viy 1 ?é IE<:{rf. Dellbogk P/B - Oficina 1

reccion de la Obra: Tramo 2 via Circunvalacién a 150 m. de Gasoli
Oficina: 05 2622-808 - 05 5000941 olinera Primax
Celular: 089534302 - 089534298 / MANTA - ECUADOR
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EN LA CUDAD MAN FA QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE St PRESENTO EN ESTE REGISTRO, QYO
DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION: ?

1. RAZON DE|

NSCRIPCIQN DEL: NOMBRAMIENTO D GERENTE

¥
S 2965 ' ]
= 12/05/2015 4 4 ]
{415 ] |
=4 UBRO DE NOMBRAMIENTOS |

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

K NATURALEZA DEL ELACTO O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE GERFNTT |

AUTORIDAD NOMINADORA: | COMITE EJECUTIVO |

FECHA DE NOMBRAMIENTO: | 23/04/2015 i |

FECHA ACEPTACION, | 22/04/2015 .mw..M._AM._,.W«_N_-W._.._WMM—] .

_NOMBRE DE La COMPANIA. | BANCO PLC,HINFhA CA :

LOMIGLIO DE TA COMPANTA; | MANES | )
4 DATUS DE REPRESENTANT&S'

( Hmmmamon Nombres oneHldos ] Cargo

’ Plazo }
13086203725 T v&ri;ii?zfjpo MARICELA | GERENTE UN ANO
[ DOLORES

CITN O MODIFICACIGN AL TEXTO OF L2 PAESENTE RAZON, LA INVALIGA, |
LOS. CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESA

INSCRI PCION SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

AJS) DEL MES DE MAYO DE 2015 e

/.

]

“. DATOS ADICIONALES:
[No APUICA

| CuaLzuiEs ENMENDADURA, ALTERA

RIOS PARA LA VALIDEZ DEL FROCESO DE}

FECHA DE EMISION: MANTA, AL2

[
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peras 42 _F0JAS ESTAN
RUBRICADAS POR MI
Ab. Elsye Cederio Menéndez y

COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A Mi CARGO, AL QUE ME
REMITO Y A PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO
ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE

SU OTORGAMIENTO.- CODIGO: 2016.13.08.004.P00087.- DOY




