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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www registropmanta gob ec

Acta de Inscripeién

Registro de : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nimero de Inscripecion: 61 Folio Final: 0

Numero de Repertorio: 108 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: viemnes, 04 de enero de 2019

1.- Fecha de Inscripcion:  viernes. 04 de enero de 2019 14:56

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaparte Nombres Completos o Razon Social Estade Civil Provineia Crudad

COMPRADOR

Natural 1300362066 VELEZ ROMERO ZOILA ISABEL VIUDO(A) MANABI MANTA

VENDEDOR

Junidica 1391748914001 TARQUISA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI MANABI MANTA
SA

3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original NOTARIA SEXTA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Jueves, 20 de dictembre de 2018

Lscritura/Juicio/Resoluci6n

Fecha de Resolucion

Afiliado a la Camara: E:] Plazo :

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

6046422000 23/08/2013 0:00:00 42022 150,00m2 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

FORMANDO PARTE DE LA URBANIZACION SARILAND SE ENCUENTRA EL LOTE 22 MZ DS DE LA PARROQUIA
TARQUI DEL CANTON MANTA CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS. FRENTE: 10,00 m Avenida 2 ATRAS: 10.00
m lote N. 7 COSTADO DERECHO: 15,00 m Lote N. 21 COSTADO IZQUIERDO: 15,00 m - Lote 23 AREA TOTAL: 150,00 m2
Direccién del Bien: URBANIZACION SARILAND

Superficie del Bien: 150,00m2

Solvencia: Este bien tiene libre gravamen

S.- Observaciones:

COMPRAVENTA
*FORMANDO PARTE DE LA URBANIZACION SARILAND SE ENCUENTRA EL LOTE 23 MZ D5 DE LA PARROQUIA TARQUI DEL
CANTON MANTA AREA TOTAL 150,00 m2.

Lo Certifico’ IRA MENDOZA

strador de la\Propiedad

[mpreso por  enck_espmoza Administrador viemnes, 4 de enero de 2019 Pag 1 de 1
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ESCRITURA PUBLICA

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR Y COMPRAVENTA DE
BIEN INMUEBLE

OTORGA EL BANCO DEL PACIFICO S.A.

A FAVOR DE LA COMPANiIA

RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA
Y ESTA A FAVOR DE LA SENORA
ZOILA ISABEL VELEZ ROMERO

ESCRITURA No. 20181308006P05168
CUANTIA: USD $ 56,130.54

AUTORIZADA EL DIA 20 DE DICIEMBRE DEL 2018
COPIA TERCERA

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
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Factura: 002-002-000035988 20181308006600782 , .\

\“L ‘ . ! It
NOTARIO OTORGANTE: SEXTO (DR. FERNANDO VELEZ CABEZAS) NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA W\, -, p~' !
FECHA: 20 DE DICIEMBRE DEL 2018, (10 55) e S
L
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA
L o
ACTO O CONTRATO: CANGELACION DE HIPOTECA ¥ COMPRAVENTA
[GTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
VELEZ ROMERO ZOILA ISABEL JPOR SUS PROPIOS DERECHOS CEOULA 1300362066
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE JDOCUMENTO DE IDENTIDAD JNo. IDENTIFICACION
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 20-12-2018
NOMBRE DEL PETICIONARIO: | ZOILA ISABEL VELEZ ROMERO
N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1300362066
[OBSERVACIONES: JESCRITURA NO. 2018130806P05168 ]

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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Factura: 002-002-000035987 20181308006Pe5718 e
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS | » . . .-
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA " T
\\:‘. . .
EXTRACTO ST e
N
O

|20181308006P05168

Escritura N°:

r— ACTO O CONTRATO:
CANCELACION DE HIPOTECA

=ZHA DE OTORGAMIENTO: _]20 DE DICIEMBRE DEL 2018, (10:55)

OTORGADD POR
. . . . Documento de No. . " . Persona que le
persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
REPRESENTADO 098000573700 [ ECUATORIA | APODERADO(A)
SANCO DEL PACIFICO S.A. POR RUC 1 NA ESPECIAL JENNIFER BALDWIN
A FAVOR DE

. . o Documento de No. . " - Persona que
Persona Nombres/Razoén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
UBICACION

Provincia Canton Parroquia

~ANAB! MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
oBJETO/OBSERVACIONES: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S A. TARQUISA (LOTE 22 DE LAMZ D 5)

CONTRATO:

|CUANTIA DEL ACTO O INDETERMINADA I

+ NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
@a N°: JZO‘I 81308006P05168
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: 120 DE DICIEMBRE DEL 2018, (10:55)

oToRGANTES
OTORGADO POR

|




BRS R No.
Persoga . Nombres/Razon social Tipo interviniente Doit‘:juer:teigta%de Identificacié | Nacionalidad Calidad
' 5 b n
LY
RECREAC!IONEE Y TURISMO 13917489140 JECUATORIA" | VENDEDOR(A {GALO ANDRES

“|78RQUI S A TARQUISA REPRESENTADO POR  |RUC 01 NA ) ALCIVAR ALCIVAR

i

< N A FAVOR DE

Persona que e
representa

Jaridica

No.

Documentode | 4. vificacic |Nacionalidad|  Calidad

identidad

Persona que
representa

. Norhbreg/Razon social Tipo interviniente
o por n
L

POR SUS PROPIOS CEDULA 1300362066 ECUATORIA |COMPRADCR

s\ LAl
| VELEZMOMERO ZOILA ISABEL f oo oo NA (A)

UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA I
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
lCONmATO: 56130.00 "

sov———————t— s
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N*: 20181308006P05168

FECHA DE OTORGAMIENTO: 20 DE DICIEMBRE DEL 2018, (10.55)
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:

/

e

NOTARIO(A) JOSE LU!S FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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NOTARIA SEXTA DE MANTA
L. Fenando Vtez Cabezas
NOTARIO ' o
00001650 .

...¥io N .
ESCRITURA NUMERO: 20171308006P05168 \\/
FACTURA NUMERO: 002-002-000035987
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS:
OTORGA EL BANCO DEL PACIFICO S.A.
A FAVOR DE LA COMPANIA
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-
COMPRAVENTA:
OTORGA LA COMPANIA
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA
A FAVOR DE LA SENORA:
ZOILA ISABEL VELEZ ROMERO.-
CUANTIA Y AVALUO MUNICIPAL: USD $ 56,130.54.-
VALOR DE VENTA: USD $ 43,490.00.-
x AMGC
Se confieren 3 copias

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy JUEVES VEINTE DE
DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO,/ante mi DOCTOR JOSE
LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON
MANTA, por una parte el BANCO DEL PACIFICO S.A., debidamente
representada por la Doctora Jennifer Baldwin, en su calidad de Apoderada
Especial, institucion a la que en adelante se la podra designar como “EL
BANCO” o "EL ACREEDOR"; la compareciente es mayor de edad, de
nacionalidad estadounidense, con legal residencia en nuestro

Mochd

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) -~ n'otariasextémanta@gmail.com
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1 @omfbﬁaé en esta ciudad de Manta; por otra la compania

RECREACIONES Y TURISMO TARQU! S.A. TARQUISA debidamente
representada por su Gerente General, sefior GALO ANDRES ALCIVAR
ALCIVAR, quien interviene autorizado seglin Nombramiento y Acta de la
Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Compafiia, que se
adjuntan como documentos habilitantes a quien en adelante y para efectos
del presente contrato se la podra denominar como “LA VENDEDORA”; el
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado
en esta ciudad de Manta; y, por otra parte la sefiora ZOILA ISABEL VELEZ
ROMERO, de estado civil Viuda,’por sus propios y personales derechos a
quien en adelante y para efectos del presente contrato se la podra
denominar como “LA COMPRADORA”, la compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de
Manta. Todos habiles y capaces para contratar y poder obligarse,
portadores de sus cédulas de identidad y ciudadania y certificados de
votacion cuyas copias fotostaticas se agregan a este registro y que me
fueron presentadas, asi mismo se agregan las correspondientes consultas
de datos biométricos emitidos por el Sistema Nacional de Registro Civil de
todos los comparecientes, en virtud de lo cual, de conocerlos a todos doy
fe. Bien instruidos del resultado y efectos de la Escritura de
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS, Y
COMPRAVENTA, que procede a celebrar con libertad y capacidad civil
necesaria y examinados que fueron todos de que proceden sin temor
reverencial, coaccion, seduccion promesas 0 amenazas de indole alguna,
los otorgantes me entregaron una minuta para que sea elevada a escritura
publica, la misma que copiada literalmente es como sigue: PRIMERA
PARTE: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA,



Dr. Fowreando Utez Cadéezw, \‘f ;;;3 :;E,
o

1 PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GR\AVARmY
2 ANTICRESIS: SENOR NOTARIO: Sirvase autorizar en el Registro de
3 Escrituras Publicas que se encuentra a su cargo una en virtud de la cual
4 conste, la CANCELACION PARCIAL de Hipoteca Abierta, Prohibicién
5 Voluntaria de Enajenar y Gravar y Anticresis que se celebra de conformidad
con las clausulas y declaraciones siguientes: CLAUSULA PRIMERA.-
OTORGANTE: Comparece a la celebracion de este instrumento publico, el
BANCO DEL PACIFICO S.A.; debidamente representado por la Doctora
9 JENNIFER BALDWIN, -en su calidad de APODERADA ESPECIAL, con

10 suficiente capacidad legal para comparecer a este acto, conforme lo

0 N

11 acredita con la copia del Poder Especial otorgado a su favor, que se
12 agregara a la matriz de este instrumento como documento habilitante.
13 CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES: DOS.UNO.- Mediante
14  Escritura Publica otorgada el dia treinta de agosto del afio dos mil trecg/
15 ante el Abogado Raudl Eduardo Gonzalez Melgar, Notario Publico Tercero
16 del Cantdn Manta e inscrita en la Empresa Publica Municipal Registro de la
17  Propiedad de Manta — EP con el nimero de Repertorio 2013 — 7961 en el
18  Registro de Hipotecas y Gravamenes con el Numero de Inscripcién 1619 el
19 dia trece de noviembre del afio dos mil trece,/ la compaiiia
20 “RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA” ‘constituyé a
21 favor del Banco del Pacifico S.A. primera y sefalada Hipoteca con el
22 caracter de Abierta sobre varios inmuebles de su propiedad ubicados en la
23 Urbanizacion “Sariland”, ubicada en la Via Circunvalacion, Tramo I, a
24  Trescientos metros de la Via a San Juan de Manta y Quinientos Cincuenta
25 metros de la Avenida de la Cultura, Sitio el Camal, Parroquia Tarqui, del
26 Cantén Manta, Provincia de Manabi, entre los cuales se encuentra el lote
27 numero 22 de la manzana D5, cuyos linderos medidas y demas

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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Publica de constitucion de Hipoteca Abierta, antes mencionada.
DOS.DOS.- El gravamen anteriormente descrito en el punto DOS.UNQO., de
esta Clausula Segunda de este instrumento, se Constituyé con el objeto de
garantizar obligaciones contraidas por la compania RECREACIONES Y
TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA individual o conjuntamente con
terceras personas directa o indirectamente a favor del BANCO DEL
PACIFICO S.A.- CLAUSULA TERCERA: Es intencion del Banco del
Pacifico S.A. cancelar los gravamenes constituidos en la escritura detallada
en la clausula segunda del presente instrumento, PERO SOLO Y
ESPECIFICAMENTE sobre el LOTE NUMERO VEINTIDOS DE LA
MANZANA D CINCO de la Urbanizacion “Sariland” ubicaa; en la Via
Circunvalacion, ﬁamo Il, del Sitio EI Camal, Parroquia Tarqui, del Canton
Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA CUARTA.- CANCELACION DE
HIPOTECA: Con los antecedentes expuestos, el BANCO DEL PACIFICO
S.A., debidamente representado por la Doctora JENNIFER BALDWIN, en
su calidad de APODERADA ESPECIAL, declara cancelados los
gravamenes de Hipoteca Abierta descritos en el numeral DOS.UNO., de la
Clausula Segunda Antecedentes, PERO SOLO Y ESPECIFICAMENTE
sobre el LOTE NUMERO VEINTIDOS DE LA MANZANA D CINCO de la
Urbanizacion “Sariland” ubicada en la Via Circunvalacion, Tramo li, del
Sitio El Camal, Parroquia Tarqui del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, con las siguientes medidas y linderos: FRENTE: Diez metros y
Avenida Dos. ATRAS: Diez metros y Lote Numero siete. COSTADO
DERECHO: Quince metros y Lote Numero weintiuno. COSTADO
IZQUIERDO: Quince metros y Lote Numero veintitrés. Con un AREA
TOTAL DE: CIENTO CINCUENTA METROS CUADRADOS./Este bien
inmueble se identifica con la clave catastral numero 3-04-64-22-000 Del
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Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cant® Mamaz §e de{a
especial constancia de que los gravamenes sobre los lotes rest'agias‘f'gobre
los cuales el Banco del Pacifico S.A. no hubiere otorgado cancelacion
expresa, subsisten hasta tanto no fueren expresamente cancelados por el
acreedor hipotecario. Asimismo, se deja expresa constancia que esta
liberacion Parcial de Hipoteca Abierta, Prohibiciéon Voluntaria de Enajenar y
Gravar y Anticresis, no implica novacion ni altera, ni modifica, ni extingue, ni
en todo ni en parte, ninguna de las obligaciones pendientes de pago,
contraidas a favor de Banco del Pacifico S.A. que estuvieren o no
garantizadas mediante la hipoteca y demas gravamenes descritos en la
clausula segunda de esta escritura, consten en documentos publicos o
privados, ni otras garantias vigentes si las hubieren sean esta personales,
fiduciarias, reales, hipotecarias o prendarias. CLAUSULA QUINTA.-
GASTOS: Todos los gastos e impuestos que se ocasionaren con motivo
del otorgamiento de la presente escritura publica, asi como los de su
inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente seran de cargo
de la Compafia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA.
Agregue usted Sefior Notario, las demas clausulas de estilo que consulten
la eficacia y validez de este instrumento y agregue como documento
habilitante el Poder Especial otorgado por el Banco del Pacifico S.A,, a la

Doctora Jennifer Baldwin y, deje constancia de que se autoriza a la
compafiia RECREACIONES'Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA; para
que por si o por interpuesta persona, obtenga la inscripcion de la presente
escritura de Cancelacion Parcial de Hipoteca Abierta en los libros de la
Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad de Manta - EP,
escritura que por su naturaleza es de cuantia indeterminada. (Firmado)
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"SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- SENOR NOTARIO: -En el Registro
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de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase hacer constar una de
compraventa que diga lo siguiente: PRIMERA.- COMPARECIENTES.-
Comparecen a la celebracion de la presente escritura publica las siguientes
personas: 1.- La companiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.
TARQUISA, debidamente representada por el sefior GALO ANDRES
ALCIVAR ALCIVAR en su calidad de Gerente General y como tal
representante legal, como consta del nombramiento que se adjunta como
documento habilitante y debidamente autorizado mediante Acta, por la
Junta General Extraordinaria de Accionistas de la compafia, la misma que
también se adjunta como habilitante y a quien en adelante se le podra
denominar como “LA PROPIETARIA” o “VENDEDORA”. El compareciente
es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado y se
halla domiciliado en la ciudad de Manta. 2.- La sefiora ZOILA ISABEL
VELEZ ROMERO, por sus propios y personales derechos y a quien en
adelante se le podréd denominar como “LA COMPRADORA”. La
compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado
civil viuda y se halla domiciliada en la ciudad de Manta; SEGUNDA.-
ANTECEDENTES: a.- La compaiia RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI S.A. TARQUISA es propietaria de la vivienda y lote signado con el
numero 22 de la manzana D5 de la Urbanizacion SARILAND, adquirida de
la siguiente manera: HISTORIA DE DOMINIO: Mediante Escritura Publica
de Compraventa otorgada ante el Notario Tercero del Canton Manta, Ab.
Raul Eduardo Gonzalez Melgar, el 23 de agosto del 2005, suscrita por los
sefiores Héctor Leonardo Delgado Suarez y sefiora Gina Janneth Cevallos
Soldrzano a favor de la compaiia TIPEL S.A. debidamente inscrita en el
Registro de la Propiedad del Canton Manta el 25 de agosto del 2005. b.-
Mediante Escritura Publica la Compafiia TIPEL S.A. Constituyo el
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1 FIDEICOMISO Mercantil Inmobiliario Sariland, debidamerk;fgb;resé‘ﬁigqé
2 por su fiduciario la Compaiiia Fidunegocios S.A. Administradorﬁé;faiaos
3y Fideicomisos, suscrita ante la Notaria Trigésima Segunda del Cantén
4  Guayaquil el 01 de septiembre del 2006 e inscrita el 13 de noviembre del
5 2006 en el Registro de la Propiedad del Cantéon Manta. c.- Mediante
6 Escritura Publica de Cesion de Derechos Fiduciarios otorgada ante la
7 Notaria Vigésima Novena del Cantén Guayaquil, con fecha 12 de enero del
8 2011, las compafiias ESTRUCPLAN S.A. y Compaiiia PASDARCAR, en
9 calidad de cedentes; y, la Compafia TIPEL S.A. en su calidad de
10 constituyente y cedente, en sus calidades de Promotoras del Fideicomiso
11 Inmobiliario Sariland, cedieron a favor de la Compafiia Recreaciones y
12 Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, todos los derechos fiduciarios de
13 beneficiarios que poseian sobre el FIDEICOMISO Inmobiliario Sariland, en
14  especial, aquellos derechos fincados sobre el inmueble descrito en la
15 clausula tercera de la referida escritura, e inscrita el 17 de enero del 2011
16 en el Registro de la Propiedad del Cantéon Manta. d.- Mediante Escritura
17 Publica de Mutuo Hipotecario, sobre el inmueble ubicado en la Via San
18  Juan Proyectos Habitacionales para el Desarrollo del Proyecto Habitacional
19 denominado Sariland, celebrado en la Notaria Trigésima Quinta de Quito, el
20 17 de Enero del 2011 otorgada por la Compania Recreaciones y Turismo
21 Tarqui S.A. TARQUISA a favor del Banco Ecuatoriano de la Vivienda e
22 inscrita el 19 de enero del 2011. e.- Mediante Escritura Publica de
23 Protocolizacién Planos del Proyecto Urbanistico Sariland, celebrada en la
24  Notaria Tercera del Cantén Manta el 06 de febrero del 2012 e inscrita en el
25  Registro de Urbanizacion del Registro de la Propiedad del Cantdén Manta el
26 30 de marzo del 2012, Tomo (1) con el numero (12) de Propiedad de la
27 Compafiia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA. f.- Mediante
“ando DY

28  Escritura Publica de Ampliaciéon de Planos de Acta y Entrega de Are;';lg‘/
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@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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€, Verdes y Lotes de Garantias de la Urbanizacién Sariland S.A.
celebrada el 12 de marzo del 2012 ante el Notario Tercero del Canton
Manta e inscrita el 30 de marzo del 2012 de propiedad de la Compafiia
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA. g.- Mediante Escritura
Publica de Cancelacién Parcial de Hipoteca otorgada por el Banco de la
Vivienda, de 54 viviendas del Proyecto Sariland de lamanzanaC1dela1a
la 20; de la manzana C2 de la 1 a la 20; de la manzana C3 dela 1 ala 20
celebrada ante el Notario Tercero del Canton Manta el 4 de abril del 2012 a
favor de la Compania Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA e
inscrita el 10 de mayo del 2012. h).- Mediante Escritura Publica de
Cancelacién de Hipoteca Abierta, sobre 384 lotes de la Urbanizacién
Sariland, celebrado en la Notaria Tercera del Cantéon Manta, el 30 de
agosto del 2013 otorgada por el Banco Ecuatoriano de la Vivienda a favor
de la Comparia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, e inscrita
el 13 de noviembre del 2013. i).- Mediante Escritura Publica de Hipoteca
Abierta, Prohibicion Voluntaria de Enajenar y Gravar y Anticresis sobre 384
lotes de la Urbanizacion Sariland, celebrado en la Notaria Tercera del
Canton Manta, el 30 de agosto del 2013 otorgada por la Compafiia
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA a favor del Banco del
Pacifico S.A. e inscrita el 13 de noviembre del 2013. TERCERA:
COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, la
VENDEDORA da en venta y perpetua enajenacion a favor de la
COMPRADORA, La vivienda y lote signado con el numero 22 Manzana D5;
en adelante el INMUEBLE, perteneciente a la urbanizacion llamada
SARILAND, ubicada en la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, Provincia de
Manabi cuyos linderos, dimensiones y superficie particulares son los
siguientes: FRENTE: Diez metros y Avenida Dos. ATRAS: Diez metros y
Lote Numero siete. COSTADO DERECHO: Quince metros y Lote Numero
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1 veintiuno. COSTADO IZQUIERDO: Qumce metros vy T:ea‘s\lsl‘anfero
2 veintitrés. Con un AREA TOTAL DE: CIENTO CINCUENTA METROS
3 CUADRADOS. "No obstante determinarse los linderos, dimensiones vy
4 superficie, se deja expresa constancia que la transferencia de dominio del
5 INMUEBLE materia de esta compraventa se la efectiia como cuerpo cierto.
6 CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan como justo precio por el
7 INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de USD$ 43,490.00
8 (CUARENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS NOVENTA DOLARES DE
9 LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), que la COMPRADORA ha
10 cancelado a la VENDEDORA de acuerdo a lo establecido en la clausula
11 Quinta, por lo cual declara que no tiene nada que reclamar al respecto.
12 QUINTA: CLAUSULA ESPECIAL: Por la presente queda establecido que
13 LA COMPRADORA ha postulado y alcanzado la calidad de beneficiaria de!
14 Bono de la vivienda Urbana Nueva, que es otorgado por el Gobierno

15  Ecuatoriano, y han manifestado su deseo y voluntad de empleario en la

§ RO ’i .
T boaT
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16 compra del mencionado inmueble, cuyo precio es financiado de la siguiente
17  forma: a) Por medio del ahorro entregado a la Vendedora en efectivo y en
18 moneda de curso legal en la cantidad de USD$ 38,490.00 (TREINTA Y
19  OCHO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA DOLARES DE LOS ESTADOS
20 UNIDOS DE AMERICA); b) Con dinero prominente del Bono para la
21 Vivienda que el Estado Ecuatoriano otorga por intermediario del Ministerio
22 de Desarrollo Urbano y Vivienda “MIDUVI”, Bono por el valor de cinco mil
23 ddlares de los Estados Unidos de América. Expresamente la sefiora ZOILA
24 ISABEL VELEZ ROMERO, de conformidad a lo previsto en el Reglamento
25 del SIV, Vivienda Urbana Nueva, se compromete a no enajenar en los
26 proximos cinco afos el inmueble objeto del presente contrato, plazo que

27 correrd a partir de la fecha de inscripciéon de la presente escritura en el

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) »x nbtariasextamanta@gmail.com |
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beneficiarios/Et/OV, realizara la devolucion del valor del bono mas los

intereses respectivos o se ejecutaran las garantias y se procedera a una
demanda para el cobro de los dafios y perjuicios causados. SEXTA:
SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA declara que sobre el INMUEBLE
materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza que
pueda limitar el dominio. De igual manera la VENDEDORA declara que el
INMUEBLE no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que
no es motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particidon de herencia, y que se halla libre de juicio, sometiéndose por tanto
al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley.
SEPTIMA: ENTREGA, ACEPTACION Y RESPONSABILIDAD.- La
Compradora acepta la venta y transferencia de dominio del INMUEBLE
materia de esta compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y
declara haber recibido el mismo a su entera satisfaccion, sin tener nada
que reclamar al respecto. La COMPRADORA desde ya, declara aceptar y
someterse al Reglamento Interno de la Urbanizacién SARILAND sobre el
INMUEBLE que compra por medio del presente instrumento, asi como
respecto de las areas comunales de la urbanizacion. La vendedora declara
que se obliga a reparar danos causados en la vivienda tales como: filtracion
de aguas servidas y agua potable, fisuras en enlucidos, levantamiento de
ceramica e instalaciones eléctricas, por el tiempo de seis meses contados a
partir de la firma de la presente escritura. OCTAVA: GASTOS Y
TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y tributos que ocasionen la
celebracion y perfeccionamiento de la presente compraventa seran de
cuenta y cargo exclusivo de la COMPRADORA, inclusive el pago del
impuesto a la plusvalia que, en caso de existir, sera cancelado por la
COMPRADORA. NOVENA: AUTORIZACION.- Cualquiera de las partes
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INFORMACION REGISTRAL v
Codigo Catastral/Identif Predial XXXXXXXXXXXXXXX  Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO 2 -
XXXXX g
Fecha de Apertura. viernes, 23 de agosto de 2013 Parroquia : TARQUI )‘_
5 b

-~
<

Informacién Municipal.

Direccion del Bien: URBANIZACION SARILAND 7 Nujgo?
LINDEROS REGISTRALES:

FORMANDO PARTE DE LA URBANIZACION SARILAND SE ENCUENTRA EL LOTE 22 MZ D5 DE
LA PARROQUIA TARQUI DEL CANTON MANTA CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS.
FRENTE: 10,00 m Avenida 2 ATRAS: 10,00 m lote N. 7 COSTADO DERECHO: 15,00 m Lote N. 21
COSTADO IZQUIERDO: 15,00 m - Lote 23 AREA TOTAL: 150,00 m2.

-SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

I Libro Acto Nimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2088 25/ago/2003 28 546 28.554
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL 46 13/n0+/2006 1481 1 540
FIDEICOMISO CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS 2 17/cne/2011 50 167
HIPOTECAS Y GRAVAMENES MUTUO 96 19/enc/2011 1.443 1.527
PLANOS AMPLIACION 13 30/mar/2012 148 167
PLANOS PLANOS 12 30/mar/2012 70 147
HIPOLECAS Y GRAVAMENES REFORMA DE HIPOTECA ABIERTA 702 3 t/may:2013 15711 15735
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 1619 13/n0/2013 35866 36315
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION DE HIPOTECA 1618 13/n07/2013 35866 36315
PLANOS ADENDUM 16 29/ago/2018 320 343

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /10 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : Jueves, 235 de agosto de 2005 Numero de Inscripcion: 2088 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: 4046 Folio Inicial.28 546
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:28.554
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de agosto de 2005

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacidn sector El Camal, del Cantén
Manta, Provincia de Manabi. CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a
pesar de que se expresan las medidas y linderos de la propiedad motivo de esta compraventa, la transferencia de q,‘c;/—\e'/
esta se la hace como CUERPO CIERTO con todas sus accesiones y todo lo que integra o se integrare a ella dentro /<%
de los linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregulan'dadv'f »———'/)(57 f

—

del terreno. Con una Superﬁc1e total de CIENTO OCHENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA'Y DOS _\ / y
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d/,ghmﬁlho de las Partes:

Faluﬂaﬂé/’:i N .éedDWRDC Nombres y'o Razén Social Estado Cnvil Ciudad Direccion Domucilio
%MDOR 800000000028360COMPANIA TIPEL S.A NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR 1303288813 DELGADO SUAREZ HECTOR LEONARDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1304270919 CEVALLOS SOLORZANO GINA JANNETHY CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
1bro Nuwnero [nscnipeion Fecha Inscripcion Fohio [micial Foho Final
COMPRA VENTA 2129 06/sep/2002 19 437 19 437

Registro de : FIDEICOMISO
{2 /10 ] FIDEICOMISQ

Inscrito el : lunes, 13 de noviembre de 2006 Niamero de Inscripcién: 46 Tomo-1

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5470 Folio Inicial:1.481
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA SEGUNDA Folio Final:1.540
Cantén Notaria: GUAYAQUIL

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes. 01 de septiembre de 2006

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compaiiia Tipel S.A, en calidad
de Gerente General El Sefior Abelardo Garcia Meneses. por los derechos que representa de Fidunegocios S.A
Administradora de Fondos y Fideicomisos

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Cal|dad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Cwvil Ciudad Direccion Domicthio
CONSTITUYENTE 800000000028360COMPANIA TIPEL S A NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO 0992484179001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO NO DEFINIDO MANTA
SARTLAND
FIDUCIARIO 80000000002836 | COMPANIA FIDUNEGOCIOS S.A NO DEFINIDO MANTA

ADMINISTRADORA DE FONDOS
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero [nscnipcion Fecha Inscripcton Folio Inicial Folio Finaj

COMPRA VENTA 2088 25/ago/2005 28 546 28.554

Registro de : FIDEICOMISO
[3 /10 ) EIDEICOMISO

Inscrito el : lunes, 17 de enero de 2011 Numero de Inscripcién: 2 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 297 Folio Imcial:50
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMA NOVENA Folio Final: 167
Cantén Notaria: GUAYAQUIL

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, |2 de enero de 2011
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion que otorga Estrucplan S. A'y Pasdarcar S.A a favor de TIPEL S. A
Cecion de Derechos Fiduciarios que otorga Tipel S. A a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A Tarquisa y
Restitucion de Inmueble del Fideicomiso Inmobiliario Sariland a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S. A
Tarquisa asi como Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliario Sariland inmueble ubicado en el
Camal del Canton Manta. La Compariia Tipel S.A.en calidad de constituyent

sus
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Derechos Fiduciarios a favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalldad CédulasRUC Nombres y,0 Razon Social Estado Civil ’Slgdi&/ . Ec\ﬁre% qull:l](e oz
BENEFICIARIO  800000000047633RECREACIOANES Y TURISMOS TARQUI  NODEFINIDO ~ MANTR/' T 7 T~ :\_‘:ﬁ‘;f._ﬂ,;{ff
S.A. TARQUISA e

CEDENTE 80000000004763 1 COMPANIA PASDARCAR NO DEFINIDO MANTA
CEDENTE 800000000047630COMPANIA ESTRUCPLAN S A NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE  800000000028360COMPANIA TIPEL S.A NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO 800000000047632FIDEICOMISO [INMOBILIARIO SARILAND NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: o

1bro Numero Inscnpcion Fecha Inscnpcién  Folio [nicial Folio Final
FIDEICOMISO 4o 13/nov /2006 1 481 1.540
Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES
[4 /10 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el : miéreoles, 19 de enero de 2011 Nimero de Inscripcién: 96 Tomo:3
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 353 Folio Inicial:1.443
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA Folio Final:1.527
Cantén Notaria: QUITO

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 17 de enero de 2011

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Constitucion de Mutuo Hipotecario sobre inmueble ubicado Via San Juan Proyectos Habitacionales para el
Desarrollo del Proyecto Habitacional denominado Sariland.Con fecha 10 de Mayo del 2.012 se encuentra inscrita
la cancelacion de Hipoteca parcial en la que cancelan los siguientes lotes. DE LA MANZANA C1 DELA1ALA
20, DELAMANZANA C2DELA 1| ALA 20, DE LAMANZANA C3 DE LA 1 ALA 14.Con fecha 4 de Octubre
del 2.012 bajo el N. 1408 se encuentra inscrita la cancelacion parcial de Hipoteca en la que cancelan parcialmente
la primea Hipoteca abierta a favor del BEV, y levanta la prohibicion de enajenar que pesa sobre 45 viviendas
desglosadas de la siguiente manera. de la 1 a la 34 de la manzana BS, 1,2,3,4,7,8,9 de lamanzanzaC4 delalala 4
de la manzana CS5 de propiedad de la Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui S.A Con fecha 25 de Julio del 2.013
bajo el N. 995 se encuentra inscrita fa CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTAsobre los lotes 9,
10, 11, 12, 13, 14, 15, 19, 21, 22, 24, 26 de la manzana B- 2, lotes 11, 12, 13, 14, 15, 17, 19, 21, 24,25 de la
manzana B-3 del proyecto SARILAND [ Y II de propiedad de la Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui S.A Con
fecha 25 de Julio del 2.013 bajo el N. 996 se encuentra inscrita la Cancelacion Parcial de Hipoteca Abierta y
prohibicion de enajenar otorgada por el Banco Ecuatoriano de la vivienda en el que solicita la liberacion parcial de
hipotecas a 2 lotes del proyecto Sariland I y IT sobre lotes lotes 23 de la manzana B- 2; 20 de la manzana B-3 .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Criudad Direccion Donucilio |
ACREEDOR 800000000000549BANCO ECUATORIANO DE LA VIVIENDA NO DEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 800000000047760COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO ~ NO DEFINIDO ~ MANTA
HIPOTECARIO TARQUI S A TARQUISA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripctdén  Folio [nicial Foho Final
FIDEICOMISO 2 17/ene 2011 50 167
FIDEICOMISO 46 13/noy 2006 1481 . 1 540
COMPRA VENTA 2088 25/ago/2005 28 546 28 554

Registro de : PLANOS .

Certificacidon impresa por :laura_tigua Ficha Registral: 42022 miércoles, 28 de noviembre de tariaER
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"~ Nombre del Cantén: MANTY O
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes. 12 de marzo de 2012
Fecha Resolucién:

a.- Observacioncs:

Numero de Inscripcién:

Niimero de Repertorio:

13
1796

Tomo:!
Folio [micial. 148
Folio Final:167

AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES, VERDES Y LOTES DE
GARANTIAS DE LA URBANIZACION SARILAND Con fecha 30 de Octubre del 2.013 se recibio un oficio N.
411- ALC- GADM-MANTA --JEB fechado Manta 23 de Octubre del 2.013, envtado por el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del canton Manta en el que dispone la liberacion de de las siguientes garantias de la
Urbanizacion SARILAND: Area de Reserva "2" de 12.488,62m2 y Area Comercial "3" 3.879,67m2 y las areas que
corresponden al Area de reserva "1" con 13 982.34m2 y Area comercial "1" con 3.810. 16m2 y se canjean o se
sustituyen con los predios ubicados en el sector Las Chacras de Manta de propiedad de la compariai Inmobiliaria
V&B S.A que cubriran el 40% de las garantias de la urbanizacion SARILAND considerando lo sefialado en el
oficio N. 123 DPUM-JECYV, de fecha octubre 16 del 2.013 suscrita por la Directora de Planaesamiento Urbano del
Municipio de Manta. Con fecha 11 de Noviembre del 2.013 se recibio un oficio n. 420 -ALC- GADM-MANTA-
JEB fechado Manta 30 de Octubre del 2.013, enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del Municipio
de Manta referente a la liberacion de lotes en garantia en el que se libera el area que corresponde al Area
comercial "2" de 4.471,29m? el cual por un lapsus involuntario no fue incorporado en el oficio N. 411- ALC-

GADM- MANTA JEB.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social

laldad

Estado Civil

Ciudad

Dueccion Donucilio

PROPIETARIO
TARQUI S A TARQUISA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

800000000047760 COMPANILA RECREACIONES Y TURISMO

NO DEFINIDO

MANTA

1bro Numero Inscripeién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO 2 17/ene/2011 50 167
PLANOS 12 30/mar/2012 70 147
[6 /10 ] PLANOS
Inscrito el : viernes, 30 de marzo de 2012 Nimero de Inscripcion: 12 Tomo-!
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1795 Folio Inicial 70
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:147
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 de febrero de 2012
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

PROYECTO URBANISTICO SARILAND

@ldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 800000000047760COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO ~ NO DEFINIDO MANTA

TARQUI S A. TARQUISA
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

I]-lbro Nimero [nscrnipeién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
PLANOS 12 30/mar:2012 70 147
FIDEICOMISO 2 17/ene 2011{ 423 50EMPresa Pontiga Municipal
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Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES
[7 /10 ) HIPOTECAS Y GRAVAMENES ) .
Inscrito el : viernes, 31 de mayo de 2013 Numero de Inscripcidn?‘_’x}})li £CV p_\’Rnno:l
Nombre del Cantén: MANTA Ntmero de Repertorie: %154 ..~ +Folio Inicial.15.711
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA Folio Final:15.735
Cantén Notaria: PCRTOVIEJO
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: [unes, 20 de mayo de 2013
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:
REFORMA A LA ESCRITURA DE HIPOTECA ABIERTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
[Calldad CédulayRUC Nombres y/o Razén Soctal Estado Civil Cudad Direccidn Domicilio
ACREEDOR 800000000000349BANCO ECUATORIANO DE LA VIVIENDA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 800000000047760COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO  NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO TARQUI S A. TARQUISA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
1bro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 96 197enc/2011 1443 1.527
Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES
[8 /10 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el : muéreoles, 13 de noviembre de 2013 Numero de Inscripcién: 1619 Tomo.87-A
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7961 Folio Imicial:35.866
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:36.315
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 de agosto de 2013

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE HIPOTECA CON CARACTER DE ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS.- Sobre el bien inmueble que a continuacion se detalla: 384 lotes de la

Urbanizacion SARILAND.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccton Domucilio |
ACREEDOR 099000573700t BANCO DEL PACIFICO S.A. ECUADOR NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 800000000047760COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO  NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO TARQUI S.A. TARQUISA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Imicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 96 19/ene:2011 443 1.527
PLANOS 13 30/mar/2012 148 167
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 702 31/may:2013 15711 ) 15 735
PLANOS 12 30/mar/2012 70 147

[9 /10 ] HIPOTECAS ¥ GRAVAMENES

Inscrito el : muércoles, 13 de noviembre de 2013 Niimero de Inscripciénr 7, EmoreygRsllica Municipal
e e e e . | 4=ty Registro de la Propiedad de .
Certificacién impresa por :laura_tigua Ficha Registral: 42022 muércoles, 28 de noviembr g:33n1a.Fp Pag 5de? :

Facha: 2 8 NOY 2018 "%
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: o é Niamero de Repertorie: 7960 Folio Inicial:35.866
R A ‘ TA 2 ] o
\t " . Oﬁfma?{‘ S % .oc?f)’f-\RIA TERCERA Folio Final:36.513
el é:mton taria: - Ya S; . E{:U;h MANTA
RS wuicioResolucigny” ™
..;“_»_ Mrur uicio/Reso IJCIOI'I
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes. 30 de agosto de 2013
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA.
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:
@hdad Cédula/RUC Nombres y’o Razédn Sociat Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
ACREEDOR 800000000055068BANCO ECUATORIANO DE LA VIVIENDA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 800000000047760 COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO ~ NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO TARQUI S.A. TARQUISA
¢c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
1bro Numero Inscripeion Fccha Inscripaion Folio Inicral Folo Frnal

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 702 31/may.2013 15711 15735
PLANOS 12 30/mar/2012 70 147
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 96 19/ene’2011 1443 1.527
PLANOS 13 30/mar/2012 148 167
Registro de : PLANOS
{ 10 /10 ] PLANGS
Inscrito el : miércolcs, 29 dc agosto de 2018 Nimero de Inscripcién: 16
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 5794 Folio lnicial-320
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final.343

Cantén Notaria: MANTA

Eseritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 de agosio de 2018

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

ADENDUM REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION SARILAND

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Soctal Estado Civil Ciudad Direceion Domucilio

PROPIETARIO 300000000047760COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO MANTA
TARQUI S.A. TARQUISA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro - Nﬁ}nero de Inscripciones
COMPRA VENTA . !
FIDEICOMISO ' 2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 4
PLANOS 3
<<Total Tnscripciones >> 10

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 9:24:49  del miércoles, 28 de noviembre de 2018
A peticion de: GUALPA LUCAS MARIO EDUARDO

A3 Empresa Publica Municipal |
%\} Registro de 1a Propiedad oe |
.... Mantakp -y

Certificacion impresa por :laura_tigua Ficha Registrai: 42022 mércoles, 28 de noviembre de 2018 9:24 Png 6 de 7
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05001660

AN

Factura 001-0062-000004542 20160901005PC0811

NOTARICA RIEAEOR )
MOTARIS TUnTs CAthy T SN
ENTRANT
Esertuea i
ACTO O CONTRATO:
W ESFECIAL PERSNS L RITICL
FECHA DE OTORGAMIENTO: I: OO LNC DEL 06 (18 14
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OTORGADO POR

Seraona MeinbresAa-on social Tino | N (e Dacumunto de e ‘N{O" o | Naclonatiaad Catlitad Perqnna qua le
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: PODIER ESPECIAL. QUE QTORL,A EL a
BANCO DEL PACIFICO S.A., FM’OI{”’

Poblo L. Condo M.
ABOGADO-M S¢

DE LA SENORA DONA JENNIFER

NOTARIO 5to. 5
. BALDWIN MOLINA «e-momemommmen e
Guayaquil
— 6
CUANTIA: INDETERMINADA --------~---
7
“In la ciudad de Guayaquil,
8
Capital de la Provincia del Guayas. Republica del
9
FEcuador, a los dos ( 2 ) dias del mes de Junio del
10
afnno dos mil dieciséis, Abogado PPABLO LIEONIDAS
11
CONDOQ MACIAS, Notario Quinto del  Canton,
12
comparece: El scnor don LEON EFRAIN
13
DOSTOIEVSKY VIEIRA IHERRERA, quien declara scr
IE!
ecuatoriano, casado. ingeniero clectronico, en su
15
calidad de Presidente Ejeculivo y Representante
16
LLegal, Judicial v Extrajudicial del Banco del Pacifico
17
S.A., calidad que lcgitima con ¢l nombramiento
18
inscrito que presenta para que sea agregado a la
19
presente, ¢l mismo que declara que su nombramiento
20
no ha sido modificado ni revocado y que continua en
21
el cjercicio del cargo; mayor de cdad, capaz para
22
obligarse y contratar, con domicilio y residencia en
23
¢sta ciudad: a quien de ronocer doy {e, por bhaberme
24
presentado sus documentos de identificacion: v,
25
procediendo con amplia y entera libertad y bien
26
instruido de la naturaleza vy resultados dc esta /s
27 /
escritura publica de PODER ESPECIAL., para su
28

otorgamiento me presenté la Minuta siguiente:




6

22

S E N O R NOT ARTO: En el Registro de

#escrituras publicas a su cargo, sirvase hacer constar

el siguiente DPoder [Especial, que otorga el senor
Ingeniero lLeén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en
su calidad de Presidente Ejecutivo y como tal en
ejercicio de la Representacion legal, judicial ¥
extrajudicial del Banco del Pacifico 8. A, a favor de
la sefiora lLicenciada Jennifer Baldwin Molina, el
mismo que se otorga de acuerdo a las siguientes
clausulas y declaraciones: P R | M E R A:
COMPARECIENTE: Comparece el sefor Ingeniero
Leon Bfrain Dostoievsky Vieira Herrera, en su
calidad de Presidente Kjecutivo ejerciendo Ia
Representacion legal, judicial y extrajudicial del
Banco del y Banco del Pacifico S.A. , a efectos de
otorgar, como en efecto otorga, Poder Especial a
favor de la senora Licenciada Jennifer Baldwin
Molina, portadora de la cedula de identidad Namero
uno tres cero siete cualro cinco uno nueve cinco
tres, para los efectos que mas adelante se
establecen: S E G U N D A: ANTECEDENTES: a) El
Banco del Pacifico S.A. se constituyéo mediante
escritura publica celebrada el diecisiete de
noviembre de mil novecientos setenta y uno, ante el
Notario Segundo del canton Guayaquil, Doctor Jorge
Jara Grau, inscrita en el Registro Mercantil del

canton Guavaquil, el diecinueve de enero de mil

P

novecientos setenta y dos El capital autorizado del
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Banco del Pacifico S.A., asciende a la sumay de

[
Y

Y "
TRESCIENTOS CUARENTA MILLONES DE DOLAR\Q\S»
N

DE LOS ESTADOS UNIDQOS DE AMERICA

(USD$340'000,000.00) conforme consta de 1a
Fscritura Publica otorgada el dos dec septiembre de
dos mil dicz ante ¢l Notaria Sexta del canton
Guavaquil, inscrita en ¢l Registro Mercantil del
canton Guavaquil, el diecinueve de octubre de dos
mil diez. Su capital suscrito y pagado asciende a la
suma de TRESCIENTOS MILLONES QUINIENTOS MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$ 300'500,000.00). tal como consta de la
IEscritura Publica de Protocolizacion autorizada por
la Notaria Scxta del canton Guayaquil, el veintiscis
de agostio de dos mil trece, e inscrita en el Registro
Mercantil del canton Guavaquil, el veintinucve de
agosio de dos mil trece. El Kstatuto Social actual del
Banco del Pacifico S.A., consta c¢n la Codificacion
olorgada mediante escritura publica autorizada por
la Notaria Sexta del canton Guayaquil, el veintidos
de noviembre de dos mil dicz, inscrita en el Registro
Mercantil del cantdon el ocho de diciembre de dos mil
diez.- b) Es intencion del Poderdante, otorgar a favor
de la Apoderada, un Poder Especial, que le permita
cumplir a cabalidad las funciones a él
encomendadas, ¥y que no se vea afectado ni limitado
en sus actuaciones las mismas que se circunscriben

a los términos expresados en el presente poder.- cj
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o ... ¥Con los anlecedentes expuestos, el Banco del
A i
o ¥ .; Pacifico S.A., a través de su Presidente Ejecutivo, y
v
3 , Representante Legal, Judicial y Extrajudicial del
WT‘ Banco del Pacifico S.A., senora ero Leon Efrain
3 Dostoievsky Vieira tHlerrera, quien actua en base a lo
6 establecido en el Estatuto Social del Banco, procede
7 a otorgar Poder Especial a ltavor del senora
8 Licenciada Jennifer Baldwin Molina el mismo que se
? otorga en base a los términos y condiciones que mas
10 adelante se estipulan.- T £ R CE R A: OBJETO DEL
b PODER ESPECIAL.- El sefor Ingeniero Leon Efrain
S
g4 Dostoievsky Vieira Herrer su calidad  d
4 ; >vsky feira errera, en su calidac e
14 Presidente [jecutivo; vy como tal en pleno ejercicio
14 de la Representacion legal, judicial y extrajudicial
15 del Banco del Pacifico S. A., comparece con el
1o proposito de olorgar, como en efecto otorga, PODER
17 ESPECIAL pero amplio y suficiente como en derecho
18 se requiere a favor de la senora Licenciada Jennifer
9 Baldwin Molina, para que a nombre y representacion
20 del Banco del Pacifico S.A., intervenga en todos los
21 aclos y contratos relacionados al giro ordinario del
22 negocio, circunscribiendo sus actuaciones, en todo
23 momento, a las limitaciones establecidas en el
H Presente Poder, y a las que de manera expresa
25 establezcan las normas y politicas Institucionales,
26 “respecto de, y sin que se considere una enumeracion
27 taxativa, los siguientes actos: a) Cheques, cheques
28

certificados, cheques de gerencia, cedulas
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hipotecarias, asi como endosar y cancelay pagarés,
t v
! . - P

letras de cambio y en gencral d;?.‘x'acL'f(nfé)ni_(\)@niihx‘E o

representativos de obligaciones, una vez v‘ri‘_ffi‘(‘fa.d()f“’” Vi
N e

su cumplimiento.- b) Contratos relacionados a = a

operativa del necgocio, como: contratos de cuenta
corriente, cuentas de ahorros, uso de casilleros de
scguridad, uso de vasilleros de correspondencia, de
lransporte de valores con clicnties, de
cstacionamiento, de servicios c¢on o sin  Dbanca
remota, CoOmo: audiomatico, bancomaltico,
intermatico, movilmatico, puntomatico, de servicios
de cobro, recaudacion y pago OCP, cobro de
pensiones, y todos aquellos que bajo cualquier
denominacidén correspondan a la operativa y giro
normal del negocio bancario.- ¢)Suscribir contratos
y/o formularios o solicitudes para emision de Cartas
de Garantia Bancarias, Cartas de Crédito, Contratos
de Arrendamiento Mercantil, Cartas o escrituras dc
compraventa derivadas del cjercicio de la opcion de
compra en los contratos de arrendamiento mercantil,
Contratos de factoring, contratos de negociacion en
cl mercado de futuros, Contratos de Compra venta
con reserva de dominio. ¥ ‘sus respectivas
cancclaciones, Contratos de aceptaciones bancarias;
Contratos de Mutuo, Contratos de Reprogramacion
de pasivos, Novacion de obligaciones, Contratos con
la  Corporacién Financiera Nacional para la

implementacién cficaz de Lineas de Crédito/




~1

(&
(£

‘f‘tisectorial o de Redescuento, Contratos de
stitucion de garantias reales a favor del Banco,

Hipotecas, Fideicomisos,
asi como sus respectivas cancelaciones, Contratos
de Daciones en Pago.- Ceder y/o endosar y/o
transferir a favor de terceros, certificados de pasivos
0 depdsitos reprogramados y/o CDR s, y/o
certificados financieros y/o depodsitos a plazo y/o
avales, de propiedad del Banco del Pacifico, cesiones
de cartera o activos en general, cuya venta o
negociacion haya sido debidamente aprobada por los
niveles correspondientes, y en términos generales
suscribir los documentos correspondientes a efectos
de perfeccionar las t(ransferencias, endosos y
cesiones de los titulos valores antes senalados.- d)
Realizar ante cualquier entidad del Sistema
Financiero Nacional, gestiones de efectivizacion,
cancelaciéon y cobro de Garantias Bancarias y /o
cualquier otro instrumento financiero, que conlleve
o comprenda el cobro o realizacion de tales
instrumentos, en beneficio y a favor del Banco.- ¢}
En términos generales la apoderada se encuentlra a
suscribir todo tipo de actos, contratos N
documentos, que correspondan al giro ordinario de
la actividad bancaria y financiera, vy que de manera
especial se circunscriba a las operaciones y
atribuciones establecidas a las Instituciones del

Sistema Financiero en la Ley General de
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Instituciones del Sistema Financiero, dg mancra qug

i

\\' "L : B J’/\T /:,f

no pucda alegarse falta o insuficiencia (Ié\l\’ogle-.l.' nara
RS o

la realizacion de tales actos. Se deja clx:lrnmf‘l;f':t"
establecido que el presente Poder Especial
circunscribe las actuaciones de la Apoderada
Especial, a las operaciones y actividades dc la
Oficina Sucursal Manta del Banco del Pacifico S.A. ¥
sus agencias, en virtud de las funciones que
desarrolla la apodcrada en dicha locatlidad.-
C U AR T A: VIGENCIA DEL PODER.- El prescnte
Poder Especial se¢ otorga en consideracion a la
funcion que desempefia la seciniora Licenciada
Jennifer Baldwin Molina en ¢l Banco del Pacilico S,
A., de manera tal que el mero hecho de la separacion
por renuncia o cualquier otra causal, de sus
funciones como empleada o funcionaria del Banco
del Pacifico S.A., conlleva la renuncia y revocaloria
tacita del mandato que por este instrumento se le
confiere, Dbajo la responsabilidad establecida cn el
Articulo dos mil seftenta y uno del Codigo Civil.-
Q U T N T A: DECLARACION.- El senor Ingeniero
Ledon Efrain Dostoievsky Vieira llerrecra por los
dercchos que rcpresent‘a del Banco del Pacifico S. A,
declara que con la expediciéon del presente Poder
Especial, quedan sin efeclo ¢l o los anteriores gque a
favor de la Apoderada se hubieren otorgado. Sirvase
usted senor Notario, agregar las demas clausulas de

estilo para la validcz de este instrumcnto.(firmado)_
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. ABogado CONSUELO HENRIQUEZ JAIME DE POLIT,

o 1
N i
o

5C§5NSUELO HENRIQUEZ JAIME DE POLIT, Registro
{imero seis mil setecientos veintiseis-Colegio de
Abogados del Guayas”.- (llasta aqui la Minuta).- ES
COPIA. - Por tanto, el sefnor otorgante, se ratificd en
el contenido de la Minuta inserta; y, habiéndole
leido yo, el Notario, esla escritura, en alta voz, de
principio a fin, al otorgante, éste la aprobé y firmo

en unidad de acto y conmigo, de todo lo cual doy fe.-

LIEON KFRAIN DOSTOULVSKY VIEIRA HERRIERA, PRIESIDIENTE
RJECUTIVO Y REPRESKENTANTE LEEGAL JUDICIAL

Y EXTRAJUDICIAL DEL BANCO DL PACIFICO 8. A.-

C.C: # 0907987424 -

C.Vi K O47-0102,-

RU.C# 0990005737601 .-

Guayaqqil
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Me ey grafo comaicar o Uhled, que b Junta General Universal Batraordinariv Jo decronisias
del BANGO DEL PACIFICO S.A. eu sosion cololyuda ol dia 26 da Junio de 2011 Resolvid
vlegi) fo PRESTDENTE EJECUTI dv L Institueiion, por of perivda extatuiario 1.!(1 7‘m?uv
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Aceplo el cargo (e PRESIDENTE EJECUTIVO del Banco del Paciflon S.A., en los
] téaninos que me ha sicla otorgatlo ’ .

Guayanuil, 12 de Jullo de 2013
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Ing. Efraln Vielra flervera

Naclonalltiad: ecuatoriana

Gedula de Ciudacania: 0907087424

Damlallio: P. Ycaza No. 200 y Padro Carba, plso 171
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Q Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Direccon Ger_)eml de Regutro Civit
Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE

IDENTIDAD CIUDADANA

Namero unico de identificacion: 0907987424

Nombres del ciudadano: VIEIRA HERRERA | EON EFRAIN DOSTOICVSKY
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: TUNGURAHUA/AMBATO/LA MATRIZ

Fecha de nacimiento: 6 DE MAYO DE 1964

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MASCULINO

instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: LUNA PENAFIEL JOHANNA ALEXANDRA

Fecha de Matrimonio: 1 DE MARZO DE 2009

Nombres del padre: VIEIRA VILLAFUERTE LEON RAFAEL NICOL AS
Nombres de la madre: HFRRERA CANAR ZOILA SUSANA SIZRAFIA

J
Fecha de expedicidn: 28 DE SEPTIEMBRE DE 2015 ~
W
Intutmacidn certificads aja techa 2 DE JUNIO DE 2016
Fintsor PABLO LEDMNIDAS CORNDO MACIAS  GUAYAS GUAYALUIL NT L - GUAYAS - GUIATAQLI
—
v \".\\
A
oS
-\ :
- Signature Not Verified
|HQ‘ Joy ge Troya Jerles Degtally signed BYIORGE OSWAL LX)
. . TROYA FUERTES.,
Direulor General Jel Registio Civil, 1denitificacton y Cedidacion Datu 2016 06 02 181 30 ECT
= Reazan Funia EIucl_vt!ul;a
Jocumerto limase electionicaniente Lacaton Ezuador

Consultar la autenticidad de sste documenta ingresanda al portal hitp fiservicios registiocmt gob ec/consultabuy/

LN

SAEe3SS

| a impresion del presente cedificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara luntado a l2 camprobacsin
wlactronia en el portal web del Regisiro Crvd, conforme fo dispuesto en la LCE y su reglamento
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ga ante mi, en fe de ello confiero esta CUART
g Moz CAF ‘,ff'
\L%.)Lqé_)z ’.—",‘;/

~ .

CERTIFICADA, que sello y firmo en diez fojas utiles i
la presente y que corresponde a la escritura de PODER=—""

ESPECIAL: QUE OTORGA EL BANCO PACIFICO S.A., A FAVOR
DE LA SENORA DONA JENNIFER BALDWIN MOLINA.-
Guayaquil, dos de junio del dos mil dieciséis.-

NOTARIA 05
GUAYAQUIL

. aclas M.5¢.
~~Noftario Sto. del §anto
Guayaquil Y

t c Tt

FE: Que el documento que antewe

eDr?Y;.Q, fojas utiles, es certificacion de

documento exhibido en copia certificada
que me fue presentada nara su constancia

Manta. 20 DIC 2018 //_Z//;

. Foenande m/t/(g; waégad
Notario Pablico Sexto
Manta - Ecuador .




G BI,ERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
g ;’.—’ DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

AUTORIZACION

No. 9844

La Direccién de Planificacién y Ordenamiento Termritorial autoriza a VELEZ
ROMERO IOILA ISABEL, para que celebre escritura de compra-venta
sobre el predio propiedad de COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO
TARQUI! S.A. TARQUISA, ubicado en la Urbanizacidn SARILAND, signado
como LOTE 22, MANZANA D5, parroquia Tarqui, cantén Manta, con las
siguientes medidas y linderos:

Frente: 10,00m. — Avenida 2.
Ahas: 10,00m. - Lote No. 7.
Costado Derecho: 15,00m. - Lote No. 21.
Costado lzquierdo: 15,00m. — Lote No. 23.
Area total: 150,00m2.

Nota: Segin la Ficha Registral — Bien inmueble 42022, Solvencia del
Registro de la Propiedad, EL LOTE DESCRITO TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

Manta, diciembre 07 del 2018.

el lugar que indica de buena fe fel solicitante; por lo CUGI salvamos error u omiision, eximiendo de
responsabilidad al certificante, si s§ comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones
gréficas erréneas, en Ias solicitudes forrespondientes.
CVGA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

[ y"‘:“L 7

—— e —

SPECIE VALORADA ~ -

- UsSD 1,25

=
I

i

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de

PAZO POT GRRGANRIBRETP HTRAMOPRYUT S RUFRRYTHAC Ipales a cargo de

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

18 DICIEMBRE 2018
Manta. de de 20

VALIDO PARA LA CLAVE CATRASTAL:
3046422000 URB.SARILAND MZ- D5 LOTE 22
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICTPAL
DEL CANTON MANTA

)

DIRECCION DE AVALTOS, CATASTRO ¥ REGISTROS 7/ rndla

N v g CERTIFICADO DE AVALUO
NS 00157539

Ne ELECTRONICO : 63391

Fecha: Jueves, 29 de Noviembre de 2018

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Regisiros Certifica Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 3-04-64-22-000

Ubicado en: URB.SARILAND MZ- DS LOTE 22

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Total de Predio: 150.00 m?

PROPIETARIOS

Documento [Propietario

1391748914001 IRECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A.TARQUISA-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 12,121 47
CONSTRUCCION: 44,009 07
AVALUO TOTAL: 56,130 54
SON: CINCUENTA Y SEIS MIL CIENTO TREINTA DOLARIES CON CINCUENTA Y CUATRO CENTAVOS

“Este documento no constituye rcconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio, solo expresa cl valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afo 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 - 20197,

C.P.A. Javier Cevalles Morejon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

)

v

<,
=

3 . 1 ¥ -hl Dy "
Este documento estd firmado electrénicamente _- o

g
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) "i:' % '
S il z

raeh) o
AT By Sl a
T y
VBA8SWVVETE i

’ 3
A 30
Fa ﬂ-’.&" 3
SR W e
. =k fl’p{' i
Puede venficar la validez de este documento ingresando al portal web www manta gob.ec opcion . %:.- T, Y
NN O \

Municipio en Linea - Verificar Documentos electronicos o leyendo ¢l codigo QR E ry




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencia Teléfono: RU_C: 1.3,600200.70001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccion: Avenida 11

\\ 911 entre Calles 11y 12 i
Teléfono: 2621777 - 2611747 N
FI sp E bﬁf%— Eﬂ"wabls SI ‘%l;’gig
( 00001671 551 t;f.;; Ty Y ‘;;g
= = % ’

DATOS DEL CONTRIBUYENTRQ01 DATOS DEL FQRED1O L T ;
CLIRUC cLave catastRAL: | .t
NOMBRES: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI §|A}| TARQUMSO PROPIE\DAD " e
RAZOM SOCIAL: yRrB, SARILAND MZ-D/5 LT.22 DIRECCION PREDIO: g
DIRECCION:

REGISTRO DE PAGO £ .
RO DI e DESCRIPCION VALQR ., N\
ocuUL 708 vaLUR

N° PAGO:

VERONICA CUENCA VINCES

CAJA:

12/12/2018 09:58:03

FECHA DE PAGO:

---- =
VAL PO—HASTA—mar eSSy H—de

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE

No. 120043

o, Tr—— . — ..
T;{“’wiaznw;“;:aeagm‘éiﬁam ™ COMPROBANTE DE PAGOD

19/12/2018 10 53 19

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON EL 3-04-64-22-000 150,00 56130,54 396798 120043
DESCUENTO DEL 50% POR SER DE LA 3ERA EDAD ubicada en MANTA de la
parroquia TARQUI
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1391748914001 giCEAEé\QCLIJIOSI\LES Y TURISMO TARQUI URB SARILAND MZ- 5 LOTE 22 impuesto principal 280,65
\ ﬂ? Bgﬂlf*n’l(ésuayaqun 168,39
ADQUIRIENTE
- aininh TOTAL A PAGAR 449,04
CCIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION it ra S AGADO vy
- - b COR X
1300362066 VELEZ ROMERO ZOILA ISABEL NA 1 LR Ay ;_ . < r
” mS(‘ENYRAUZAOO SALDO 0,00

MUNICIPAI [FL CANTON MANTA
EMISION:  19/12/2018 10:53:17 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esra firnado electrénicamente

Codigo de Venficacion (CSV)

-* T

nn W:"z. nu
s g 2 O Puede venficzr i3 validez de este documento electrénico ingresando al portal web www mante gob ec opcién
Municipio en Linea opcién Venficar Documentos Electronicus o leyendo el codigo QR




No. 120044

e,

- TE3bierno Autonome Descantratizado BN oM o A N D A ()
CnilA e a] 000 Satan Haats B PROB TE E PAG
e ’ : 4
19/12/2018 10 54 00
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura publica d¢ COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 3-04-6. -22-000 150,00 56130,54 396799 120044
en MANTA de la parroquia TARQUI
VENDEDOR UTILIDADES
C.CIR.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTOA VALOR
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI URB SAR'LAND MZ- D5 LOTE 22 GASﬁbS ADMINISTRATIVOS 1,00

1391748914001
S A TARQUISA — —
nﬁal;ﬁqrﬁVenta 56,95

ADQUIRIENTE . 3
§ T HOTAL A PAGAR 57,95

C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
kB et nd ol HMWJGADO 57,95
1300362066 VELEZ RCMERQ ZOILA ISABEL NA = . i 7=
G NIRAL lﬂﬁﬁLDo 0.00

EMISION:  19/12/2018 10:53:58 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS DEDCANTON MANTA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

I Este documento esra firmado electrénicamente l
| Cédigo de Venficacion (CSV)
[
= T
E B 11988894082
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DEL CANTON MANTA

> -
5 ESPECIE VALORADA

A USD 1,23

,

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

., . . . URBANA
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios

SOLAR Y CONSTRUCCION

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A TARQUISA

perteneciente a
ubicada___URB. SARILAND MZ-D5 LOTE 22

cuyo —AVALUQ COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad

de __¢56130.54 CINCUENTA Y SEIS MIL CIENTO TREINTA DOLARES 54/100

CERTIFICADO QTORGADO PARA TRAMITE COMPRAVENTA

Elaborado: Jose Zambrano

12 DE DICIEMBRE DEL 2018

Manta,
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NUMERO RUC: 1391748914001 NI
T
RAZON SOCIAL.: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: QOTROS
REPRESENTANTE LEGAL: ALCIVAR ALCIVAR GALO ANDRES
CONTADOR: LOPEZ ZAMBRANO ADELAIDA NARCISA
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 18/02/2008 FEC. CONSTITUCION: 18/02/2008

FEC. INSCRIPCION: 03/03/2008 FECHA DE ACTUALIZACION: 12/04/2018

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincta MANABI Canton: MANTA Parroguia MANTA Calle’ VIA CIRCUNVALACION Nudmero TRAMO 2 Interseccién A
POCOS PASOS DE GASOLINERA PR Piso 0 Oficina 1 Referencia ubicacién AFUERA DE URBANIZACION SARILAND
Emall gerencia-tarquisa@hotmail com Telefono Trabajo. 052643408 Telefono Trabajo 052643406 Celular. 0958864032

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS PARTICIPES, SOCIOS MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADCRES
* ANEXO DE DIVIDENDOS. UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

“ DECLARACION MENSUAL DE IVA

Son derechos de los contribuyentes Derechos de trato y confidencialidad Derechos de asistencia o colaboracion, Derechos econdmicos Derechos de

informacion, Derechos procedimentales, para mayor informacion consulte en www sri gob ec
Las personas naturales cuyo capital, Ingresos anuales o costos y gastos anuales sean superiores a los limites establecidos en el Reglamento para la Aplicacton
de la Ley de Reagimen Tnbutario Interno estan obhigados a llevar contabilidad, convirtiendose en agenfes—de'fetendmﬂo—pcmn-mgerse al Régimen
Simphficado (RISE) y sus declaraciones de IVA deberan ser presentadas de manera mensuak ey . eoca JJ, A AOCHMAATAY e ijmnind -

Recuerde que sus declaraciones de IVA podran presentarse de manera semestral stempre y cua dc! n(.}' ifncue i) pb b I comabljuda tr.
bienes o preste servicios dnicamente con tanfa 0% de IVA y/o sus ventas con tanfa diferente de %”/"fein 1etb~dge !eiéﬂltgﬁhafe Og FVR q ;
nysdor!adyg ﬂ.«""M-‘#‘ Fonptn o

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: Gel001al 001 ¢ " ABIERTOS: 1 ,

- , 4 = y A rnNA i

JURISDICCION:  \ ZONA 4\ MANABI LI cEaR,Q@ﬁSz‘JTﬁ 0 ;
l

........ .-v-.--nu,(-:{..;.'.-au—.f-_"

b
' \""u-/éL 'ir
VS0 v mm o esymre s ARERET .

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Declaro que ios datos contenidos en este documento son exactos y verdaderos, por lo que asumo la responsatilidad legal que de ella se
deniven (Art 97 Cadigo Tnbutanio Art 9 Ley del RUC y At 9 Reglamento para la Aplicacicn de la Ley del RUC)

Usuario: SMXA010708 Cugar de emision: MANTA/CALLE 23 S/N Y AV Fecha y hora: 12/04/2018 15 11260
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L REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SRV
b SOCIEDADES ’
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1391748914001
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 18/02/2008
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE ASESORAMIENTO Y GESTION EN MATERIA DE TURISMO
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia MANABI Cantéon' MANTA Parroquia MANTA Calle' VIA CIRCUNVALACION Numero TRAMO 2 Interseccion A POCOS
PASOS DE GASOLINERA PR Referencia AFUERA DE URBANIZACION SARILAND Piso 0 Oficina 1 Email- gerencia-
tarquisa@hotmail com Telefono Trabajo 052643408 Telefono Trabajo 052643406 Celular 0958864032
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FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Declaro que los datos contenidos en este documento son exactos y verdaderos. por lo que asumo la responsabilidad legal que de ella se
deri-en (A 97 Codigo Tnbutario, At 9 Ley del RUC y Art 9 Reglamento para la Aphcacion de la Ley del RUC)

Usuario: SMXA010708 Lugar de emision: MANTA/CALLE 23 S/N Y AV Fecha y hora: 12/04/2018 15 11 16
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Manta. 12 de Marzo del 2018

Sefior:
GALO ANDRES ALCIVAR ALCIVAR
Ciudad.-

De mi consideracion:

Me es grato comunicar, que la Junta General Extraordinaria v Universal de Accronisias
de la compania RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S. A. TARQUISA, en
reunion celebrad el dia de hoy resolvio elegir a usted como GERENTE GENERAL de
la misma por el periodo estatuario de 5 ANOS, contados desde la fecha de Inscripcion
de este nombramiento en el Registro Mercantil, debiendo permanecer en sus funciones
hasta ser legalmente reemplazado.

En esta calidad usted ejercera la representacion legal, judicial v extrajudicial de la
compailia.

En caso de falta, ausencia o impedimento del Gerente General. le subrogara el
Presidente de la Compafia.

Sus deberes v atribuciones se encuentran detallados en el Articulo Novena de los
Estatutos Soctal de la Compaiiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S. A,
TARQUISA, constituida mediante escritura publica otorgada el 06 de Febrero del
2008; ante el Notario Tercero del Cantén Manta e nscrita en el Registro Mercantil del
mismo canton el 18 de Febrero del 2008.

Al telicitarlo por la designacidn, le formulo votos por el éxito en las funciones a usted
encomendadas. sirvase suscribir al pie de la presente en sefial de aceptacion.

Muy atentamente

s AP R

Delfina Arteégabuadamud
SECRETARIA AD-HOC

Lugar y Fecha: Manta, 12 de Marzo del 2018.

En el lugar y fecha que antecede acepto la designacion de GERENTE GENERAL de
la Compafiia RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S. A. TARQUISA, vy
prometo desempafiar tal cargo de conformidad con la ley v el Estatuto Social de la
Compaiiia.

- . v, ,I: .
A, /v ,rﬁ[:,'/.’
Lty L -
Galo Andres Alcivar Alcivar
C.C. 1302021660
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AMITE NUMERO 1482

Wumu W REAE 1
REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION
RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS
T AERO DE
NUMERO DE REPERTORIO: | 1058 l
| FECHA DE INSCRIPCION: ~ ]27/03/2018 B} ;
{ NUMERO DE INSCRIPCION: 257 y '
| REGISTRO: | LUBRO DE NOMBRAMIENTOS ﬁ
4. DATOS DEL NOMBRAMIENTC:
ittt — .
TNOWMBRE DE LA COMPANIA: RECREACIONES ¥ TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA |
I NOMBRES DEL ADMINISTRADOR ALCIVAR ALCIVAR GALO ANDRES
IDENTIFICACION 1302021660 ]
| CARGO: | GERENTE GENERAL
ey Y R
i PERIODO{AROS): [ 5 ANDS

2. DATOS ADICIONALES:
1A INSC. 128 REP. 384 DE FECHA 18-02-2008.15 l

tc

" CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAzom
| LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
il VALIDEZ DEL PRGCESO DE INSCRIPCION SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE. |

=

FECHA DE EM!SION: MANTA, A ZE/UIA(S} DEL MES DE MARZO DE 3018
! -~ 4 p

/o ;o
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HORKCIOORDONEZ FERNA{NDEZ ;
REC‘:STRABU RCANTLLABEI CANTON MANTA
N

DIRE(‘CXGN“DEL REG S =7 FLAVIO REVES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE N RERINE ',"_2,,‘7 -
COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A TARQUISA \\ e :‘L
En la ciudad de Manta a los dieciséis dias del mes de Enero de dos mil diecisiet;\\;:;,;’;;f,f.;‘:‘,4-;' s
a las once de la mafiana en el local social de la compafiia, situada en la avenida P

segunda entre calles doce y trece, se rednen los sefiores accionistas: Ing. Juan
Carlos Aray Miranda propietario de setenta mil setecientos noventa y nueve
acciones ordinarias y nominativas de un ddlar americano cada una; Ing. Alcivar
Alcivar Galo Andrés propietario de una accién ordinaria y normativa de un ddlar
americano cada una.(0,001) B ,

Se deja expresa constancia de que encontrandose reunidos en el local la
totalidad de los accionistas que representan el capital pagado de la compafiia,
conforme lo permite la Ley de Compafias resuelven reunirse en Junta General
Universal Extraordinaria. Constando en consecuencia el quérum de ley, el sefior
Ing. Alcivar Alcivar Galo Andrés, declara instalada la Junta y se nombra a el ing.
Juan Carlos Aray, Gerente General de Ia Compaiiia como Secretario de la Junta.
Se dispone que el secretario elabore la lista de accionistas como lo sefiala la Ley
Yy que se de lectura a los puntos en los que se han puesto de acuerdo los
accionistas para que se traten en esta Junta los mismos que quedan de la
siguiente manera:

AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA RECREACIONES Y
TURISMO TARQU! S.A TARQUISA PARA QUE FIRME LAS ESCRITURAS DE
COMPRA VENTA DE LAS CASAS CON LAS SIGUIENTES DESIGNACIONES:

SARILAND SEGUNDA ETAPA:

MANZANA B2: VILLA 1,2 3,4,5,6,7, 8 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34
MANZANA B3: VILLA 1,2.3.4,5,6,7,8.9, 265, 27,28, 29, 30, 31, 32, 33, 34
SARILAND PRIMERA ETAPA:

MANZANA D2: VILLAS 1,2,3,4,567,89,10,11,12 13,14,15,16,17,18.19 Y 20

MANZANA D3: VILLAS 1.2,3,4.56.7.8.9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,18,20,21 22,23,
24,25,26,27 Y 28.

MANZANA D4: VILLAS 1,2,3,4.5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,
24, 25,2627 Y 28.

MANZANA D5: VILLAS 1,2.3,4,5,67,8,9.10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22 23,
24,25 2627Y 28. =

MANZANA D6: VILLAS 1,2,3,4,5,6,7,8.9,10.11,12,13,14,15.16,17,18,19,20,21.22,23‘
24,25 26,27 Y 28.

Los accionistas aprueban por unanimidad lo planteado en el punto anterior
autorizando al Gerente General para que proceda al tramite legal
correspondiente, de acuerdo a lo autorizado.

El sefior Juan Carlos Aray anuncia dar un receso para que se elabore el Acta de
Junta y sea aceptada en esta misma reunion. Asi se aprueba.- Reinstalada la
junta se dispone que se de lectura al Acta, hecho lo cual y puesta a




/(‘ o U coﬁszder*gcnon de la Junta, es aprobada por unanimidad y sin observacion
SR ‘a%guﬁa que hacer en ella, lo cual termina la sesion a las doce del mediodia para
‘.’;’;, ,\;\ ‘whsténcéa firman los accionistas asistentes: Accionista; Juan Carlos Aray
Mﬁagﬁa /Accionista Alcivar Alcivar Galo Andrés.

% " )
\\L a Ta S] " ”_‘ ,}’4/
. rore e} ,;ﬁ/

/V "/’)/
ING. JUAN CARLOS ARAY MIRAN DA ING. ALEWVAR ALCIVAR GALO ANDRES
SECRETAR|O DE LA JUNTA ACCIONISTAY PRESIDENTE DE LA JUNTA

ACCIONISTA

£5 fiel fotocopia del documentd criginfa» qgf mé
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAL IZ@J}&.~
MUNICIPAL DEL CANTON MANTE - 1/

DIRECCION DE PLANIF FICACION URBANA e J,"" oWy

T 6 -—T—\&-

Oficio No-500-DPUM-JCV o A

Manta, 27 Junio de 2012 ' T

Economista
Moisés Francisco Aray Tobar
GERENTE GEN ERAL RECREACICNES Y TURISMO TARQUI S.A.

En su despacho.-

De mis consideraciones:

inmersa en Memorando No. 3940-SM- SMC,
ERNO DE LA URBANIZACION “SARILAND™,
solicitadas por Ustedes.

Acogiendo la dispasicion del Sefor Alcalde,
adjuntamos al presente el REGLAMENTO INT,

APROBADO, mismo que contiene las Reformas

Particular que comunico para los fines pertinentes.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
No. 3940- SM-SMC

A: ' Direccion de Planeamiento Urbano
TRAMITE: 4331
FECHA: Manta, junio 26 de 2012

por disposicién del sefior Alcalde, en atencién a su oficio No. 485-DPUM-ICV referante a la
comunicacion presentada por el Econ. Moises Francisco Aray Tobar, Gerente General
Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Urbanizacion Sariland, a fin de que se sirva proceder con
jos tramites pertinentes, asi mismo trasfiero una nueva comunicacién donde indican los retiros

del reglamento interno de dicha Urbanizacién.

GORIEPNO AUTONOMO LESCENTRALIZADO

Atentamente, T
A (7 ( 5 : MUN‘EC?'P%%?L CANTON MANTA
ey it Foeni FECIRIDO
O VR Cha...c_ll.“,%.zg:;:_g,.iprf ?‘;}f,,’ﬁ_’é' ;
¥ .

Soraya Mera Cedgfio i e Tt
OIRECCICN BE PIARERRIEN 18 GRERNG

SECRETARIA MUNICIPAT
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PARTE HABILITANTE DEL CONTRATO DE COMPRA- VEWA CON
RESERVA DE INMUEBLE-SEGUN-LA CLAUSULA SEPTIR}A T

PREAMBULQO

La Urbanizacién “SARILAND" (en adelante la Urbanizacién) se desarrolla, sobre un macro lote de
18.2hectdreas aproximadamente de cahida, ubicado a unos 400 metros promedio de la entrada a
San Juan, en el Tramo Il de la Via Circunvalacidn, lote de terreno ubicado en el Camal del Cantén
Manta, Provincia de Manabi; comprendidos entre los siguientes linderos: Por el frente: en
doscientos sesenta y tres metros més angulo de ciento ochenta y cinco grados con sesenta y tres
. metros mas angulo de ciento noventa y un grados con cuarenta y tres melros mds angulo de
ciento ochenta y ocho grados con treinla y nueve metros més angulo de cienlo noventa y tres
grados con cuarenta metros, més dngulo de ciento noventa y cinco grados con noventa metros ¥
lindera con drea de proteccidn de la via circunvalacién. Par la parte de atrds, en sesenta metros
mas dngulo de doscientos seis gradns con setenta y cinco metros mas dngulo de ciento cincuenta
grados con cincuenta y un metros, méas dngulo de ciento treinta grados con ochenta y nueve
metros, mas dngulo de ciento treinta grados con treinta y siete metros, mas dngulo de doscientos
dos grados con ciento nueve metros, mas dngulo de doscientos veinticinco con ochenta y tres
metros, mas dngulo de doscientas veintcinco con ochenta y tres metros, mis angulo de ciento
cuarenta grados con setenta y ocho metros, mas dngulo de uenro cincuenta grados con lreinta y
un metros, y lindera con propiedad de los herederos de don Ruperto Delgado. Por el costado
derecho, en cuarenta y ocho metros mis angulo de ciento cuatro grados con noventa y seis
metros, mas angulo de ciento setenta y cuatro grados con cicn metros, mas angulo de donscicntos
grados con ciento tres metros, inas dngulo de doscientos veintitrés grados con ciento cincuent
metros y lindera con la propiedad de los herederos de José Luis Cevallos y, por el costado
izquierdo, en cienlo treinta y scis metros y veinte centimetros lidera con propiedad de don
Leovilgido Rosado, mas dngulo de catorce metros y diez centimetros y lindera con calle, mas
dngulo de noventa grados, con cuarenta y ocho metros diez centimetros nmias dngulo de doscientos
setenta grados con ochenta y siete metros mas dingulo de doscientos setenta grados con cuarzula
y nueve melros, mas angulo de setenta yseis melros mas angulo de ochenta y dos grados con
ciento achenta y dos metras y lindera con la propiedad de los herederos de Ruperto Delgado.
Teniendo una superficie de ciento ochenta v dos mil treqmeqt;gf;.nmnvema v dos metros con

2 R g X8 ." ._)/\
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CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE REGLAMENTO

s ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento [nterno de la Urbanizacién “SARILAND” se formula de acuerdo con las
disposiciones del Cdédigo Civil, Planos y normas técnicas, as{ come de las ordenanzas

correspondientes.

« ARTICULQO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cwuoplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarics, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u ocupantes, a
cualquier titulo, de los lotes en que se divide “La Urbanizacidn”, quienes sc comprometen a que
ademas de ellos, sus familiares, Lrabajadares, dependientes, visitantes, elc.; y demds personas que
por cualquier razén o circunstancias acudan a dichas propiedades, respeten fielmente las

disposiciones de este reglamento.

Todos los propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,

usufructuarios u ocupantes, cualquier titulo, serdn personal y solidariamente responsables por
las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, elc.

Laresponsahilidad por toda y cualquier infraccién a lo previsto en los instrumentos determinados
como [uente en cl articulo primero anterior o en cste reglamento, al margen de la que deberd

asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el propietario.

= ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendrd fuerza obligatoria respecto a terceros adquirientes o terceros
propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona que adquiera a
cualqulier titulo la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca, u otro derecho, como en el caso de
los arrendatarios sobre cualquiera de los lotes en que se haya dividido la Urbanizacidn, o de
propietarios de unjlades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quedard este solo

hecho sometido a cste reglamento y a la ley.

LOSBIDNESY P ARES Y U GRIINLS

o~

ARTHU

i

ARTHULO CUARTO: DELOS BIENES PARTICULARES

w

Son hicenes particulares y por tanto de dominio exclusivo; ol lote de terreno perteneciente a su
propietario que se epcuentra delimitado en los planos v 1a ¢ las construcdones que subre of
misme se levante seglin ronsten en los carrespondionbes tiulos de dominio dehidamente

inseritos en ol Registro de la Propiedad del Cantdn Manta.

suocaenta s pastos de administiacon

A cada piepietano be coriespondera cabion o
cparacien de ses hienes parueanlates
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> ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICUL/LR‘BS{-*

articulo anterior seran utilizados exclusivamente para viviendas

catalogado como
correspondiente

Los bienes mencionados en el
residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a ests scra
infraccién al presente reglamento, debiende el infractor merecer la sancion
establecida en el ARTICULOS DECIMO OCTAVO del presente reglamento.

Cuando el propielario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitades (familiares o amigos),
deberd el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un mfn‘mo de 48 horas de

anticipacion, caso contario el personal que bresta servicios de seguridad, por disposicién de la
administracién no permitird el ingreso de tales iuvitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerird la decisién undnime de todos ios
propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

* ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda obra de infraestructurn eléctrica, sanitaria,
agua potable, telefénica y seguridad gue forme parte de la Urbanizacién y destinadas para dar
servicio a los usuarios y a las vias o a la infraestructura. siendo de propicedad de la Urbanizacién
hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas cbras
con los solares de la Urbanizacidn. Son también propiedad de la Urbanizacién les Pargues, los
Mismos que se iniciard su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de Ja habitabilidad

de la obra.

Las vias, aceras, bordillos y 4reas verdes con que cuenta la Urbanizacién deberan ser protegidas y
cuidadas por todos los propictarios de los bicnes particulares de la misma, quedandoles prohibido
sembrar plantas, arbustos o 4rboles que alecten directa o indirectamente las aceras, bordillos, vias

o instalaciones subterrdneas de la Urbanizacién.

Las calles, aceras bordillos, dreas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoletas, dreas para
estacionamientos particular de uso comunitario, portén de ingreso y salida de la urbanizacidn,
son para uso exclusivo de los propietarios de la misma. Su uso es limitado y voluntario. En
compafifa de y/o con aprobacién del propietario pueden usarlas sus amigoes, parientes, invitades,
empleados que le acompafien, proveedores v abastecedores quicnes per cortos momentos les

entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracién por
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de su bien
particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la urbanizacién, pcro
respetando el destino natural de ellos y el derecha de los otros propietarios a uso y goce. Estos
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= ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

INI © obstante lo establecido en ef articulo anrerior, los parques y dreas verdes de propiedad del
rx2 wricpio de la ciudad solo seran usados por los propietarios de los lotes Yy condominio de ]a
11 x— banizacidn "SARILAND”, y las personas que bajo su responsabilidad inviten.

P = ragozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar los gastos de
T =2 nenimiento de dichas 4reas.

E1 &sa verde recreacién al de 4.000 metros cuadrados aproximadamente donde se construirs
Pz ques, aérea comunal, iglesia y zanas de plantas, no seri de propiedad dej municipio, si no de
lo s propietarios de la urbanizacign “SARILAND".

= ARTICULO o0OcCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DE LA
URBANIZACION.-

El trdnsito vehicular estars regido por las leyes de transito del Ecuador. Comg la urbanizacién
“S.A RILAND” es de tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan el predio, comunicindose con
otros predios. El trdnsito vehicular Y peatonal dentro de Iy urbanizacién, estars restringido a los
ve hicuos de los duefios de Jos lotes o condominios y los miembros de las farnilias residentes en 6,
periténdose el ingreso y circulacién de vehiculos Y personas que se identifiquen en Ja puerta de
ingresoycumplan con los requisitos de contro] establecidos por la administracién respectiva.

Para gozar de esta limitacign vehicular y peatonal los bropietarios se comprometen a sufragar los
gastos yadministrar el sistema de seguridad, guardiania y control de la urbanizacién “SARILAND”,

2 ARTICULO NOVENA: DE LAS NORMAS D OCUPACION DFL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.- : :

L.os propietario de los Iotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacién y utilizacién del
suelo emitidos por el departamento de planeamiento urbano del M] Municipio de Manta.

) ,
REGLAMENTACION DE LA URBANIZACION “SARILAND”

1.-RBETIROS
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1.2 RETIRO LATERAL.-

1.2.1 RETIRO LATERAL DE 4M.-Es el limite establecido desde los 4m del lindero lateral, hacia el
interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos para ventanas destinadas
linicamente 2 ventilacidn v/o iluminacién, desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

Los loles que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberdn scr de una altura de 2m
perpendicular ala linea natural del terréno.
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) CAPITULO SEGUNDOC

DE 1.OS DERECHOS, CRLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS PROPIETARIOS

= ARTICULOC UNDECIMO: DERECHOS.-

Los propletarios tendrin los derechos establecidos en la Ley, siempro que o se opongan a lo

prescrito en este Reglamento, tales conio-

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en
la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

b) Daren arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.
¢) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto.

Para poder gozar de estos dercchos, asi como para recibir los servicios comunes de redes de
“energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u atros, el propietario debers
estar al dia en el pago de las expensas comunes de administracién y de cualquicr otro valor que
adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o el Admimstradar, encontrarse al dfa en ol
cumpliuiento de lodas sus obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo

con este Reglamento.

Il arrendataria, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propielario en sus derechos de
uso sabre los bienes comunes de la urbanizacién v en las obligaciones inherentes al presente

Reglamento Interne.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, as{ como la construccién mixta

de viviendas-locales o viviendas-taller, Gnicamente la Promotora podid, a su libre criterio,

autorizar de una Guarderia Infantil.
e ARTICULO DUODECIMO: LA RESPONSABILIDAD.-

El propictario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién sera personal y

pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bicnes de los demds propielarios o a los

hienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios provinieren de imprudencia o

negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier titulo de la propiedad, quedando obligadn
o [ N . Pare,
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ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-
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o 2 ALTURADE PISGS.

- =271 ALTURA DE PISOS.-
Z. 11 MAXIMA 2.70M - desde el piso a la altura del segundo piso

2.1.2 MINIMA 2.50M - desde e piso planta alta hasta el tumbado falso de la vivienda

2.2 RETRANQUEG.- Es el retroceso del pardmetro del piso inmediatamente superior y obligatorio
luego de completar el nimero de pisos permitido segin la zonificacién de cada lote, para
continuar en altura el desarrollo de cdificaciones taraceadas. Su dimensién correspondera a la

altura del entrepiso del piso inferior.

@ ARTICULG DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

ausula sexta, la Casa Club, es un bien comun de los propietarias de la
Urbanizacién, quienes por ¢l hecho de ser propietarios de una unidad habitacional, tienen derecho
a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones, siempre que se observen las normas y
regulacicnes que se dicten al respectoy constaran en Reglamentacién aparte.

Segun se determiné en la ]

La persona natural o jurfdica a cargo de la Administracién del Club, lo serd también de las areas

comunes de la Urbanizacién.

La promotora estard a cargo de Administracién del Club y de las dreas comunes de la
Urbanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde el inicio de actividades del Club.
La promotora o la persona o ente que estuviere en su momento a cargo de la Administracién
serdn responsables por el Club y dreas comunes de la Urbanizacién, mas no por las dreas
comunales de cada condominio, pues cstos tendran su Administracidn propia.

0s propietarios deberan observar [ag regulaciones de la Administracién respecto al
uso de los hienes comunes de Ja Urbanizacién, sin perjuicio que los condéminos de un Edificio que
formen parte de la Urbanizacién, también estén obligados a cumplir con las normas y
disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal. En consecuencia, a cada
propietario de lo¥e, o de unidad habitacional, cuando se trate de viviendas bifamiliares o de
Edificios o viviendas multifamiliares, se le entregara una membresia para ingreso y uso de las

instalaciopes del Club.

En todo caso, 1
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ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-

b)
c)

d)

ni

0]

vecinos, la seguridad de estos, el decoro v la salubridad de la urbanizacién.
Abstenerse de realizar cualquier Upo de mitin o campafia politica dentro de la
urbanizacién.

No permitir que las personas que se cncuentran bajo su relacién de dependencia utilicen
las dreas comunes como lugares de jerga, reuniones, etc., debiendo responder de manara
solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar a otros propietarios o a los

bienes comunes de la urbanizacién.
No acumular basura en la parte exteror de las viviendas v terrenos, debiendo proceder a

sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la
administracién lo determine.

Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de administracion,
conservacion, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, la cuota del seguro
obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los hienes comunes, cuntas
extraordinarias, etc. Ll hecho que la unidad habitacional haya permanecido cerrada, o el
lote este sin construir, por cualquier causa, no exoncra al propietario de la obligacién de
pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco
anos el propiectario no ha iniciado la construccion en su solur, se compromete a pagar el
doble de alicuota para cubrir los gastos de limpieza y mantenimiznto de su lote.
Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como terga conocimiento
de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones de! presente reglamento.

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, dreas verdes de la urbanizacion.

No disparar armas de fucgo dentro de la urbanizacién.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehicule motorizados
dentro de la urbanizacién. .

Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las 08130 ni
pasadas las 17h00 de lunes a viernes, estando terminantomente prohibide que se puedan
cealizar tales actividades, los fines de semana o los dins de {iesta general.

Impedir que el ruido que produzca del interior de las unidades habitacronales trascienda
las mismas, por lo que deber4 regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquicra bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por ol propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva,
corrosiva, inflamable o que pudiese producir humo o malos olores, no estando
involucrados dentro dec esta prohibicién las armas de fuego y sus muuniciones de
!"v"(mir‘(ln(‘.)r“('l nroniatn=in dal snmuehln
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q) Se prolifbe tener animales bravios, y los animales domésticos, cnando salgan de las
viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafifa de una persona
responsable de los mismos. Se prohibe que los animales realicen sus necesidades
fisioldgicas en las vias y 4reas comunes de la urbanizacién.

r) Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios dentro de
la urbanizacién, solo se los autorizara el comercio y servicio en los locales destinados para
tales efactos.

s) Cumplir con las disposiciones del presente reglamento interno y acatar las resoluciones de

" la Asamblea entre ellas desempediar los cargos y comisiones gue esta le confiere,

: t) Repara de inmediato los desperfectos que se produjercn en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar a sus vecinos, a terceros o a la presentacién general de Ia
urbanizacién.

) u) No estacionar en su propiedad ni en dreas comunes de la urbanizacién vehiculos de mads
de dos ejes, ni de servicio pablico.

v) Resarcir inmediatammente los gastos ocasionados por cllos mismos, sus fanuliares,
dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia a los demds propietarios o a los
bienes comunes de la urbanizacién,

w) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine a la

- administracién. .

x) Sefalar domicilio dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de cardcter
administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracidn. En caso de
incumplimiento de cta obligacién, las notificaciones se hardn en su unidad habitacional, y
de no haber construccién en el lote, se hard en el ultimo domicilio que la administracién
hubiere conocido.

y) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien para el registro que debe
Hevar el administrador.

) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el caso de
producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la urbanjzacién. Estas
cuotas serdn determinadas y pagada dentro del plazo que sefiale la Asamblea.

aa) El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada Iote, serj
responsabilidad del propietario del lotc. Si por alguna razén ese mantenimiento tuviera
que haceylo la administracién el valor a cobrar por este servicio serd adicional a la cuota
mensual del lote.

bb) Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la urbanizacién
incluyendo la casa, avisos de venta a alquiler, vasea del lote o de la vivienda.

cc) Con el fin de proteger la vida silvestre v ya mie el sistema da red de gpmene 3 e e
’ .o R R T ..nu:: s Vo0 tesraias Lol
deletgeaies o caalguer otro produeto quimaco.,

dd) Los Tates que tenga que hacer corvamientos laterales solo deberi sor de wna altonra de Jos

Lot as,
eo) Bs deberde tados los propictarioy Lener un reservorio Je agua {Cisterua) con sistema e
presion. :
CAPITULO TERCERD
DELAADMINISTRACION DE LA URBANIZACION
© ~TOSTTRe ARTICULO DECIMO QUINTO:
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En cualquier-caso quien ejerza-los-actos de administracion v si ne estuviera reglamentado en-otro

Instrumento distinto del presente reglamento, debers observar las siguientes disposiciones.
o Resolver pronto y oportunamente. los problemas atinentes al mantenimiento,

conservacion y reparacion de les bienes comunes de la urbanizacion.

Convocar asamblea de propietarios anuaimente, durante los tres primeros meses de cada

o}
afno y extraordinariamente, cuando su criterio lo amerite, en especial, cuaudo deha
celebrar actos o contralos que no estuvieren previstos en el presupuesto anual o cuandn
deba vender o sustituir bienes muebles de uso comim de 1a urbanizacisn.

o Dar cuenta de la administracién a la Asamblea Ordinavia de Propietarios.

o [Elaborar el proyecto de presupueslo anual de ingresos y egresos de la Administracian ¥
someterlo a laaprohacién de la Asamblea Ordinaria.

o Reglamentar la constitucion y administracion del fondo de reserva v, determinar lu cucts
con la que cada copropietario deberd contribuir para la lormacion de! mismo.

o Intervenir enlos conflicos que ocurran entre los propretarios v ratar de darles solucion
conforme a las normas de equidad y justicia.

o lmpener alos propietarios las multas previstas en esle Regiamento hasta por una cuantia
no mayar de dos remuneraciones bisicas unificadas paraios lrabajadores en general.

¢ Plaificary ordenar la decaracian especial de lan dreas comunes e 1 crbanezacidny, en b
ecasiones y circunstancias que estinie conveenles.

o Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacion de las dislintas areas comunes de
la urbanizacion.

o Aulorizar o negar toda ciase de eventos de tipo social, artistico o culturar gu» se pretenda

realizar en la urbanizacion.

o Designar al Asesor Juridico y sus honorarios.
Intervenir como Procurador Comiin de los propietarios, cuando lo estime necesarin,

0
teniendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de la urbanizacidn, especialmonte
sobre la recaudacién de expensas, inlerescs, multas, reciamaes, demanduas, actos v
contratos determinados o autorizados por el presente Reglamento o la Ley que en toda
caso regivd cn lo no previsto o modificado en o presente Reglamentao.

o [Expedir reglamentos especiales para la mejor adminmstracidn v conservacion de la
Urbanizacidn y para la utilizacién de los bienes cornurnes.

o Ejercer todas las demds facultades que le correspondicren de acuerdo a la naturaleza e
sus funciones de estc Reglamento o Jos que expidiere la Asambiea.

o Lompardeer a juicio, por delegacidn de la Asamblea, anto las antoridadas adminisiratives
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Llevar fos libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro de
usuzrins de las unidades

o
praopielarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y
habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos, bienes particulares y
demds datos.

o Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de Ila
urbanizacidn, ya sea esta natural o juridica.

o Coniolar v supeivigiar las instalaciones comuncs en forma periddica, continua y
sistemdtica, para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento de los biencs y
servicios comunes vy la buena presentacién de la urbanizacion,

Controlar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General Obligatorio.

o Conservar en orden v debidamente archivado, copia de los planos, memorias y demas
documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacién, asi como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello
que tenga relacién con la urbanizacidn. Toda esta documentacién oficial deberd entregarla
mediante acta a su sucesor.

o lLjercer las demas funciones v cumphr con las obligaciones que le corresponden dada la

4
naturaleza de su cargo v, cumplir con todo lo que le sea encomendado por la Asamblea.

o ARTICULO DECIMO SEXTO:

Sihasta el plaze de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los propietarios de la
urbanizacidn, los Promotores entregaran la administracién de la urbanizacién a una compafiia
constituida y especializada para tales efectlos, debicndo todos los prapictarios de las unidades
habitacionales ubicadas en la  wrbanizacién, papar los gastos de administracion
proporcionalmente al drea de terreno de que son duefios. De igual manera todo propietario de un
inmucble ubicado en la urbanizacién, asf ¢jerciere o no el derecha de pertenecer a la Corporacion
respectiva, se obliga a contribuir al pago de todos los gastos que lal Corporacion o compaiiia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracidn de Ia
urbanizacién en igual propercidn que la superticie de su solar respecto de la totalidad de los

solares de la urbanizacidn.

) ) N e . , :

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido a Régimen de Propiedad Horizontal,
dentro de la urbanizacion estard obligado ademds, en los deberes y obligaciones que le imponga ¢l

correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

U HLGEMEN B ONGMICO DR PRESUPHESTO, PE LA CONTABILIDAD ¥V DEL FONDO
1
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e
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pernmanencia de un guardia durante las 24 horas del dia, la cuota mensual quef’pagafel}:
i

-es mmediatamente cambiada de solar vacfo a solar habitado, para cuyo efectd, ia Ay
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nto de la urbamzacién}{{gs propietsri

Ademds de la cuota de Administracidn ¥ manlenimie osﬁ,/:"[

deberan cancelar Ja cuota mensual o anual que establezca en su monicnto, la pe"f‘s'czglg;;qgt_t_@jzé‘

juridica que tenga a su cargo la administracién de la Sede Social, cuando esla se hubiera cGhciude.
nia-

Su falta de pago oportuno, impedira el uso y goce de los beneficios de las areas gue conformar

“Este fondo se formara por

Sede Social

¢ ARTICULO DECIMO OCTAVOQ: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comiin de Reserva, Gue servird para reparaciones de los lnenes comunes para
los gastos comunes urgentes o imprevistos por {uerza mavor y para gastos programados que
deban realizarse a futuro de acuerdo a Ja vida dtil de materiales y elementas de la urbanizacidn,
un porcentaje de recargo del cinco por ciento {54} scbre exponsas

aporees velunt

[AYRAE;

comunes, y se incrementara con el producto de multas, interesesy

* ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURD OBLIGATORIO.-

Es obligatario para la administracién, contratar un seguro contra incendio de la urbanizacion v
mantenerlo vigente.

El seguro en mencidn no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza, va sea dentr
de los inmuebles o de la urhanizacién: asi tomo tampoco ampara los casos de cnfermedades,

hwrtes, robos o pérdidas de bienes de Ia naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

£

e
0o,

ada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitacionales en su «
as expensas necesarias pora la
omunes, el pago de la priina doi
arse por parte de la entidadi

Es deber de ¢
ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de |

administracidn, seguridad, conservacién y reparacién de bienes ¢
seguro, asi como todas las demnds contribuciones V expcensas a cobr
administradora de la urbanizacién.

Serd dicha entidad la que entidad la que a través de las normas pertinentes establezea lo- BASEOR
1dS erogaciones, su Cpeca de

requerimientos de la urbanizacién determinadn el monte de dic!
liquidacidn, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

Se exceptian los gastos de reparacion o reemplazo que sc originen los actos de culpa o dolo de
algiin propietario, usuario o arrendalario, gaslos que serdn de cuenta exclusiva del propletario o
arrendatario infractor. Los propietarios estardn solidariamente obligadas al pago de daiins que

sareemiip iy

fausen sus respectivos arrendatarios v en general con las parsames mia aene o
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construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su propiedad y/o servicios comunales., E]

propietario del lote se obliga a construir sobre el mismo las edificaciones que hubieren sidg
aprobadas conforme al presente reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de Iy
fecha de suscripcién de la escritura piblica de compraventa del lote de terreno, caso contrario

pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria comunes de la urbanizacién
residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la construccién.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los cuales deberin

ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de todo propictario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, las
expensas que determinen la administracién. En caso que los propietarios no cancelaren dentro de

e vecibida la respectiva liquidacién o recibo por los gastos de administracidn u
presente Reglamento, deberdn pagar a la respectiva corporacién una
cantidad adicional equivalente al 25% del monto de la respectiva liquidacién en concepto de

dafios y perjuicios. 5i la mora fuere de tremnta o més dias, ademds de!l pago de dicho 25%, deberdn
4% mensual o el interés de mora vigente en el

los veinte dias d
otros indicados en e]

también pagar una suma adicional equivalente al
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el respectivo valor

correspondiente a la liguidacién o liguidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

o
Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este reglamento interno, se establece las

sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones en el presente reglamento, obligard al
propietario que mcurrié en tales faltas, a deshacer o reparar lo realizado en el plazo
perentorio establecido por la entidad encargada de la administracién de la urbanizacién,

sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el propietario del predio agraviado pueda
reparar lo realizado. a cargo y costa del infractor, cobrindose ademas, una multa por el

cien por ciento de las obras realizadas. :
In caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso

anteriormente.
In caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mds de tres meses consecutivos, la
adminisiracién estd en la facultad de suspender el derecho de los propietarios al uso de las
instalaciones comunes a la urbanizacién, asi como también el derecho al servicio de
guardiania, recoleccién de basura ¥ apertura de garita a través del guardia de seguridad
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DISPOSICIONES G

» PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cabro de los valores que los prepietarios adeuden seguin la-administracién;se h

los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal ¢ ilimitadamente responsables por la falta o

cumplimiento de las obligacionss establecidas en este reglamento v del incumplimiente o
p g

infraccion de este reglamenlo por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal ¥ rids

ocupantes de sus respectivas propirdades particulares.

Cuando el administrador deba cobrar e monto de las contribuciones o cuotas, el propietario
quedard sujeto no solo al pago de las mismas sino al del maxinc interés permitido por la Ley,
vigente a la fecha de pago de Ia obligacion, sobre el monto princinal de estas. La copia del Acta de
la sesién de la asamblez en yuc se acuerden las expensas comunes, sera suficiente v ltendra merito
ejecutivo para el cobro de las mismas, ¥ el administrador tiene la atribucién de cobrar nor la via
ejecutiva las expensas y cuotas referidas en el presente reglamento interno.

* SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las limitaciones
administrativas de dominio que constan en el presente reglamento interno Art. Noveno, tales
como: uso de suelos, retiros, alturas, etc, y sus servidumbres sefialadas a continuacién:

AGUAS LLUVIAS - CUADROS

> TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-

otes de la Urbanizacidn "SARILAND”, s¢ abhga

Adicionalmente, todo propietario de lote o |
partcinares para la

incondicional e irrcvocablemente a respetar las siguientes norinas
construccicn de la o las unidades habitacionales:

»> Las construcciones o edificaciones de la urbanizacién requicren de cimentacidn,

estructuras y losa cubierta de eternila ¥ paredes exteriores de mamposteria, a fin de

garantizar en mayor grado la durabilidad de los inmuebles
» Para los cerramientos exteriores, el propielario debera adoptar necesariamente los

disefios que uniformemente indiane Ia promaotora doda lirhanizacida “SAPT An»
)
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» Todo propietario de la casa podrd con la debida anticipacién solicitar a la promotora
realizar algin cambio en la distribucién interna de la casa siempre y cuando se respete las
fachadas y el drea verde de la casa, y ademds de Ia aprobacién por parte de la Gerencia
Técnica en el costo del cambio.

» Los vehiculos que se utilizaren dentro de la urbanizacion para efectos de la construccién,
no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre transito vehicular, ni quedar

narqueados dentro de la urbanizacién.

> Queda probibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio temporal o
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de maleriales de construccion. La
promotora se reserva cl derecho de inspeccionar los solares vecinos y cercanos cuantas
veces desee y, de encontrar restos de materiales de construccidn abandanados, podr4
exigir el mmediato desalojo a costo del edificader, ademds de exigir al mismo el pago de

una multa de USD$200.00 por cada vez que no se acate csta disposicidn.

Toda vez que deatro de la urbanizacién “SARILAND”, en solares especial y previamente
determinados, se permite el desarrollo de Proyectos Habilaciouales, las propietarios se obligan a
cumplir y hacer cumplir a los promotores de tales proyectos destinar dreds comunes suficientes
gue incluyan piscina, drea para juegos infantiles, portdn de y dreas verdes. La promotora podrd
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicidn,

DE LGOS TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION.-

La empresa que esté realizando construcciones de la urbanizacién, esté en la obligacidn de hacer
respetary explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la obra, sea cual fuere la actividad

qque desarrolla.

En cuanto a la vestimenta que deberdn utilizar los trabajadores de las obras, se exigird como

minimo lo siguiente: zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones especificos para trabajo y

camiseta.
. 2 . . ) . . .
Es obligacion de’todo copropietario proveer de baterias destinadas para los trabajadores. Estd

prohilidu:
a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean estos sharts. pantalonec ramigeiae
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familia 2 su cargo mientras dure In construccisn, .

&'\“‘, /;
DE LOS GUARDIANES.- A LOS GUARDIANES, SEAN ESTOS DE CONSTRUCCIONE§Z’Q '
VIVIENDA, NO SF LES PERMITE:

onera

a) Teneranimales domésticos, per‘fos_,g:—ucs. niascoras cn generai
T b)"Norueden deambular porla urbanizacion, .
¢} Nodeben dejar eéxpuestos tendidos de ropas ni otras articulos de fadole persanal.

d} No pueden escuchar misica a alto volumnen deutra o fuera de la estancia

¢) Para que en el portn de ingreso a la urbanizacién se permita ¢l ingreso de funiliares g
amigos de los guardianes, debera entregarse a la administracion por paris de lag
propietarios, la autorizacidn carrespendientes para que sus guardiznes predan tener
visilas; debiendo ademdas ¥ mientras dure la visita, cejarse en la garita los documentos
personales de los visitantes.

Los guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para la basura, [,

que deberdn sacar de acuerdo a las dispasiciones que para el efecto dicte a adnimistracian,

No pueden permanecer dentra de |z tiudadela los trabajadores esperando a la persona encargads
de los pagos de salarios. S tuvieren que esperar deberan hacerlo on las afueras del ingress
principal de la urbanizacidn, pero enla acera de enfrente.

DE 1.OS DANQS A TERCEROS DURANTE EL PERIODO D CONSTRUCCION.-

Con ¢l fin de proteger las obras de urbanisma censtruidas de propicdad de la IHustre
Municipalidad de Manty y aservicio de los copropietarios v Jas construcciones particitlares de los
propictarios de la urbanizacion, es obligatorio para poder otorgar cl permiso de construccién,
guros contra dafos a terceros a favor de TA RQUISA, por un valor equivalente 2!

una poliza de se
alorando el m2 5 USD$500.00. E plazo serd durante tode ¢

5% del valor de la construccidn v
tempo que dura la obra.

e CUARTO: DOMICILIO.-
todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos 3 la aplicacion de este reslamento, su
lote o unidad habitacional dentro de Ia urbanizacién.

BISPOSICIONES TEANSITORIAY
XSG f,s';;N-:-l. f AN T IAN

AL DELREGLAMENTO -

PRIMERA: DE LA VIGENCTA Y BELA PHRLICIDAD

L]
Pooctabpeecn S o 1 tede ey g!-‘;!::mi:‘uf;-:L::;:.{il::.':(s:;11_ it e TR IS T NY ,
. . . H iy ST gy ean ast .
s Bl niado o L v banizag P e e s o e e e el e e e S i L .




sa e s ootz e Al
fEs complf‘;ﬁn: v ALvLelts 31 (ErEsa00
ue pressnizns y As
b s Gl

:j'l:ivh

Notario 7

sivoea clipencio o de iang
Vit & .
. . . IR RN A
. Ao nan serreeiande g 8y T el Capres fiv g cirosnondeds diche pope. iy H'i."-li!l'rll\%y—!/
wlty - r 3 el £
Y L AR SR O N R P P astdnan oy rosto, ﬁ
-3
’l
/
D0 g
0-’ \T‘/
1'/:7/— e
."ﬁ/ (\.‘
£ i
L~
« //a!
1 ™~
A a\,-/
w1\ <A

tidad o persnna encargada de la administracion de la urbanizacién, liene que entregar gy
tel presente reglamento g cada uno de Jos propictarios de los lutag ubicados en |4

11 T banizacidn.

@ SEGUNDA: DELA REFORMA DIL REGLAMENTO.-

(D EIAY

C <> rresponderd a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar e) prescate reglamento.

® TERCERA: DE 1A APLICACION v EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

1 aplicacidn de las normas ¥ sanciones aqui estableciclas estardn a cargo de! organismo que

e
ojerzalnadminisiencicn de a urbanizacién, sin perjuicio de que mientras se constituyen el mismo,

i
las Culpafifas promoteras, esto es, TARQUISA, se éncarguen de dicha labor ¢ nomhrey de manera
interitay provisional un adminjstrador facultado amphamente para aplicar las presentes normas.

= CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTRO‘JERSIAS-SUSCITADAS POR LA APLICACION
DEL PRESENTE REGLAMENTQ.-

Las contreversias que puedan suscitarse porla interpretacign, gjecucidn o infraccign al presente
reglamenty, seran conocidas y resueltas definitivamente, en uy Laudo inapelable, por un Tribunal
de Arbilraje que se integrara v funcionara de acuerdo con la Ley de Arbitraje ¥ Mediacién vigente
en Ecuador, y el Reglamento para el funcionamiento del Centrn de Arbitraje y Conciliacién de la
Camara de Comercio de Manta. La sede serd Manta y e] espanol el idioma de proceso. Todo el

procesoarbitral serd CONFIDENCIAL

)

El Tribunal de Arkitraje, a cuya resclucion en DERKCHO se somete las partes, ¢sta conformado por
ES drbitros, de los cuales cadya parte nombrara un érbitro, y el tercero, gque presidird el

TRE
Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arbitros del mencionady Centro de Arhitrain npe ol poy,
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE thNTujA |

Numero tnico de identificacién: 1302021660

Nombres del ciudadano: ALCIVAR ALCIVAR GALO ANDRES

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE
Fecha de nacimiento: 3 DE NOVIEMBRE DE 1955

Nacionalidad: ECUATORIANA

— IR
P \/ Sexo: HOMBRE
L<, ’,’ Ly 'b‘/’
/(LM/O ™ ,
=~ {__———  Instruccién: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: CONSTANTE FIERRO BEX! INOCENCIA
Fecha de Matrimonio: 10 DE AGOSTO DE 2005

Nombres del padre: ALCIVAR OVIDIO

Nacionalidad: No Registra

Nombres de la madre: ALCIVAR JOSEFA

Nacionalidad: No Registra

Fecha de expedicion: 24 DE MARZO DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha. 20 DE DICIEMBRE DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

7-183-30423

& este certificado deberé validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE

1institucién o persona ante quien € present - )
. . 4 wne Aoeda al dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escnba a enlinea@registrocivil.gob.ec

“" lng.(Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electréonicamente
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Numero Gnico de identificacién: 1300362066 e

Nombres del ciudadano: VELEZ ROMERO ZOILA ISABEL
T Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/BOLIVAR/CALCETA
Fecha de nacimiento: 8 DE JUNIO DE 1947

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: JUBILADO
Estado Civil: VIUDO
Cényuge: VELEZ GARCIA ALBERTO ELIAS
Nombres del padre: VELIZ OCTAVIO AUGUSTO
Nacionalidad: ECUATORIANA
' Nombres de la madre: ROMERO VALAREZO MANUELA AURORA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 16 DE NOVIEMBRE DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 20 DE DICIEMBRE DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 189-183-30361 /\ s

P - i,
L \\ ) s ,.;A//
Ing. Jorge Troya Fuertes
189-183-30361 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia det documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escnba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIBAfY . & /

Namero Unico de identificacion: 1307451953
Nombres del ciudadano: BALDWIN JENNIFER
T Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA/ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA

Fecha de nacimiento: 12 DE MARZO DE 1975

Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: DOCTORADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Nombres del padre: BALDWIN RAFAEL
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Nombres de la madre: MOLINA NELLY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 12 DE ENERO DE 2015

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha 20 DE DICIEMBRE DE 2018
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

»/’\\
N° de certificado: 184-183-34253 — ;
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S el
Ing. Jorge Troya Fuertes
3- 2 . X . .
184-183-34253 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera vafidario en:hitps:ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacian o 1 mes desde el dia de su emistén. En caso de presentar inconvenientes con este documento escnba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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A R»? NOTARIA SEXTA DE DﬂU\P¢I¥\
Dhr. Sownando Cotoz Cabezar /’Q ke

NOTARIO
06001690 | ¢

3 Publica Municipal Registro de la Propiedad de Manta — EP. DECIMA:
4 ACEPTACION Y RATIFICACION.- Los contratantes aceptan y se ratifican
5 en el contenido del presente instrumento por contener condiciones
6 acordadas en beneficio de sus mutuos intereses.- UNDECIMA: SOLUCION
7 DE CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias
8 derivadas de la ejecucion de este contrato, que no puedan ser resueltas por
9 mutuo acuerdo, las partes se someten a la jurisdiccion y competencia de
10 los Jueces de la Unidad Judicial de lo Civil de esta Ciudad d&'Manta. Usted
11 sefior Notario sirvase incorporar las demas clausulas de estilo para la plena
12 validez y eficacia del presente instrumento. (HASTA AQUI LA MINUTA).-
13 Los comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma que se encuentra
14 firmada por el Abogado Mario Gualpa Lucas, MATRICULA trece guién mil
15 novecientos noventa y seis guién cuarenta del FORO DE ABOGADOS
16 del Consejo de la Judicatura. Para el otorgamiento de la presente escritura
17  publica se observaron los preceptos legales del caso, y leida que les fue a
18 los comparecientes por mi el Notario se ratifican y firman conmigo, e
19 idénea, en unidad de acto, quedando incorporado en el protocolo de esta

20 Notaria de todo lo cual doy fe.-

22
23"
24

. lAPODERADA ESPECIAL DEL BANCO DEL PACIFICO S.A.
26 UC 0990005737001
27 CALLE 13Y AVENIDA 2 MANTA

28 TELEFONO: 3731500

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) = n'otariasextamanta@gmail.com
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GALO ANDRES ALCIVAR ALCIVAR.-

C.C. No 130202166-0

GERENTE GENERAL

RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA
RUC No. 1391748914001

VIA CIRCUNVALACION TRAMO II

~~~~~

i

YV 1%y Yol i
ZOILA ISABEL VE ROMERO
C.C. No. 130036206-6
Telef.:

Urbanizacion Sariland Mz D5 casa 22.

—

—

P
DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA

i ' nfe de
RAZON. Esta escritura se otorgo ante mi, e
ello confiero esta TERCERA copia que la sello.

signo y firmo.

.- “ ,‘Zg
Manta,a 4~ 22

=

. I
Dr. Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA

12



00001691
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.rcgistropmanta.gob.cc

Razo6n de Inscripeion
Periodo: 2019 Niumero de Inscripcion: 61
Niumero de Repertorio: 108

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Cuatro de Enero de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato d&¢ COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 61 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1300362066 VELEZ ROMERO ZOILA ISABEL COMPRADOR
1391748914001 TARQUISA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI VENDEDOR

SA.
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):
Tipo Bien Cédigo Catastral Niimero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 6046422000 42022 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 04-ene./2019

Usuario: erick_espinoza

.GEORGE RM{RA MENDOZ)
Registrador de la Propiedad
MANTA, viemnes, 4 de enero de 2019

viernes, 4 de enero de 2019 Page 1 of 1



