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Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Niimero de Incripcién: 1378

Niimero de Repertorio: 3063

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veinticuatro de Mayo del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1378 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1309890471 MANTUANO HOLGUIN MARIA CAROLINA COMPRADOR
1391748914001 RECREACIONES Y TURISMO TARQUI VENDEDOR

S.A:TARQUISA
Que se refiere al (o) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 3-04-65-14-000 42042 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcién: miércoles, 24 mayo 2023

Fecha generacion: miércoles, 24 mayo 2023

g H- Firmado electronicamente por:

oL i GEORGE BETHSABE
Frallyl MOREIRA MENDOZA

o
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 002-003-000058518 20231308006P017 Y TA

MOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

l Escritura N°: 20231308006P01773

l

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: [fT DE MAYO DEL 2023, (12:01)

GCTORGANTES
OTORGADO POR
F . 2 g Documento de No. i . Persona que le
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente identidad |dentificacion Nacionalidad Calidad representa
- RECREACIONES Y TURISMO 13917489140 |ECUATORIA TENDEDOR(A JUAN CARLOS ARAY
Juridica | Taraul 5.A. TARQUISA REPRESENTARO POR JRUC o1 NA ) MIRANDA
A FAVOR DE
. o : ; = sz g Documento de Mo. . . . -

Persona Mombres/Razon sccial Tipo interviniente identidad Identificacién Macionalidad Calidad Persona gue reprasenta
1 MANTUANO HOLGUIN MARIA POR SUS PROPIOS : ECUATORIA JCOMPRADOR

M - - =Ta]
!leuxal CAROLINA DERECHOS CEDULA 1309820471 NA @A)

UBICACION

Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

IDESCRIPCION DOCUMENTOC:
!OBJETDIOBSERUACIONES: CASA 14 MANZANA D6

CUANTIA DEL ACTO O
|CGNTRATO: FO000.00 I

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N°: 20231308006P01773
FECHA DE OTORGAMIENTO: 17 DE MAYO DEL 2023, (12:01)
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:

NOTARIO{A) JOSE LUIS FERNANDQ VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTOM MANTA
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ESCRITURA NUMERO: 20231308006P01773
FACTURA NUMERO: 002-003-000058518

COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE:
OTORGA LA COMPANIA
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA
A FAVOR DE LA SENORA:
MARIA CAROLINA MANTUANQO HOLGUIN.-
CUANTIA: USD $ 70,000,00.-
s ANIGCH**
Se confieren 2 copias

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canidn Mania, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy MIERCOLES DIECISIETE DE
MAYO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES, ante mi DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, por
una parte la compafiia RECREACIONES Y TURISMO TARQU! S.A. TARQUISA
debidamente representada por su PRESIDENTE, sefior ING. JUAN CARLOS
ARAY MIRANDA, quien interviene autorizado segun Nombramiento y Acta de Ia
Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Compaiiia, que se adjuntan
como documentos habilitantes a quien en adelante y para efectos del presente

contrato se la podra denominar como “LA VENDEDORAY; y, por otra parte la

“sefiora MARIA CAROLINA MANTUANO HOLGUIN, de estado civil viuda, por




compareciente s ecuatoriana, mayor de edad, domiciliada en esta ciudad de
Manta. Todos hébiles y capaces para contratar y poder obligarse, portadores de
sus cédulas de identidad y ciudadania y certificados de votacion cuyas copias
fotostaticas se agregan a este registro y que me fueron presentadas, asi mismo
se agregan las correspondientes consultas de datos biométricos emitidos por el
Sistema Nacional de Registro Civil de todos los comparecientes, en virtud de lo
cual, de conocerlos a todos doy fe. Bien instruidos del resultado y efectos de la
Escritura de COMPRAVENTA, que procede a celebrar con libertad y capacidad
civil necesaria y examinados que fueron todos de que proceden sin temor
reverencial, coaccion, seduccion promesas 0 amenazas de indole alguna, los
otorgantes me entregaron una minuta para que sea elevada a escritura publica,
la misma que copiada literaimente es como sigue: SENOR NOTARIO: -En &l
Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase hacer constar una de
compraventa que diga lo siguiente: PRIMERA.- COMPARECIENTES.-
Comparecen a la celebracion de la presente escritura publica las siguientes
personas:. 1.- La compafiia RECREACIONES Y TURISMO TARQU! S.A.
TARQUISA, debidamente representada por el sefior Ing. JUAN CARLOS ARAY
MIRANDA en su calidad de Gerente General y como tal representante legal,
como consta del nombramiento que se adjunta como documento habilitante y
debidamente autorizado mediante Acta, por la Junta General Extraordinaria de
Accionistas de la compaiiia, la misma que también se adjunta como habilitante
y a quien en adelante se le podrd denominar como ‘LA PROPIETARIA" o
“/ENDEDORA’. El compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casado y se halla domiciliado en la ciudad de Manta.
2. La sefiora MARIA CAROLINA MANTUANO HOLGUIN, por sus propios y

personales derechos y a quien en adeiante se e podrd denoiminar Coimo

COMPRADOQORA”. La compareciente es mayor de edad, de nacionalidad

ecuatoriana de estado civil viuda y se halla domiciliada en la ciudad de Manta;

N
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_NOTARIA SEXTA DE M2 ANTA

NOTAR!O

1 SEGUNDA.- ANTECEDENTES: a.- La comparia

con el nimero 14 de la manzana D6 de la Urbanizacion SARILAND, adquirida
4  dela siguiente manera: HISTORIA DE DOMINIO: Mediante Escritura Publica de

wl

Compraventa otorgada ante el Notario Tercero del Cantén Manta, Ab. Radl

w

6 Eduardo Gonzéalez Melgar, el 23 de agosto del 2005, suscrita por los sefores
7  Héctor Leonardo Delgado Suarez y sefiora Gina Janneth Cevallos Solérzano a
g favor de la compaiia TIPEL S.A. debidamente inscrita en el Registro de la
5  Propiedad del Canton Manta el 25 de agosto del 2005. b.- Mediante Escritura
10 Publica la Compafiia TIPEL S.A. Constituyo- el FIDEICOMISC Mearcantil
11 Inmobiliaric Sariland, debidamente representado por su fiduciario la Compaiiia
12 Fidunegocios S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, suscrita ante la
13 Notaria Trigésima Segunda del Cantdn Cuayaquil 2! 01 de septiembre del 2008
: 14 e inscrita el 13 de noviembre del 2006 en el Registro de la Propiedad del Cantén
15  Manta. c.- Mediante Escritura Publica de Cesion de Derechos Fiduciarios
16  otorgada ante la Notaria Vigésima Novena del Canion Guayaquil, con fecha 12
17 de enero del 2011, las compaiias ESTRUCPLAN S.A. vy Compaiiia
18 PASDARCAR, en calidad de cedentes; y, la Companiia TIPEL S.A. en su calidad
19 de constituyente y cedente, en sus calidades de Promotoras del Fideicomiso
20 Inmobiliario Sariland, cedieron a favor de la Comparnia Recreaciones y Turismo
21 Targui S.A. TARQUISA, todos los derechos fiduciarios de beneficiarios que
22 poseian sobre el FIDEICOMISO Inmobiliario Sariland, en especial, aquelios
23 derechos fincados sobre el inmueble descrito en la clausula tercera de la referida
24  escritura, e inscrita el 17 de enero del 2011 en el Registro de la Propiedad del

25  Cantdén Manta. d.- Mediante Escritura Publica de Mutuo Hipotecario, sobre el

26 inmueble ubicado en la Via San Juan Proyectos Habitacionales para el

27 Desarrollo del Proyecto Habitacional denoeminado Sariland, celebrado en

28  Notaria Trigésima Quinta de Quito, el 17 de enero del 2011 otorgada por

/

e o Avenida 3, entre calles 11 y 12 (defras del Banco Eichin¢h_a)' . -ﬁpotariasgxtamanta@__gm'ail.g:om s
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Zaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA a favor dei Banco
Ecuatoriano de la Vivienda e inscrita el 19 de enero del 2011. e.- Mediante
Escritura Publica de Protocolizaciéon Planos del Proyecto Urbanistico Sariland,
celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta el 06 de febrero del 2012 e
inscrita en el Registro de Urbanizacién del Registro de la Propiedad del Canton
Manta el 30 de marzo del 2012, Tomo (1) con el numero (12) de Propiedad de
la Compania Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA. f.- Mediante
Escritura Publica de Ampliacién de Planos de Acta y Entrega de Areas Sociales,
Verdes y Lotes de Garantias de la Urbanizacion Sariland S.A. celebrada el 12
de marzo del 2012 ante el Notario Tercero del Canton Manta e inscrita ! 30 de
marzo del 2012 de propiedad de la Compaiiia Recreaciones y Turismo Tarqui
S.A. TARQUISA. g.- Mediante Escritura Publica de Cancelacion Parcial de
Hinoteca otorgada por el Banco de la Vivienda, de 54 viviendas del Proyacto
Sariland de la manzana C1 dela 1 ala 20; de la manzana C2 dela 1 ala 20; de
la manzana C3 de la 1 a la 20 celebrada ante el Notario Tercero del Cantén
Manta el 4 de abril del 2012 a favor de la Compafiia Recreaciones y Turismo
Tarqui S.A. TARQUISA e inscrita el 10 de mayo del 2012. h). - Mediante
Escritura Publica de Cancelacién de Hipoteca Abierta, sobre 384 lotes de la
Urbanizacion Sariland, celebrado en la Notaria Tercera del Canton Manta, €l 30
de agosto del 2013 otorgada por el Banco Ecuatoriano de la Vivienda a favor de
la Companiia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, e inscrita el 13 de
noviembre del 2013. i). - Mediante Escritura Publica de Hipoteca Abierta,
Prohibicion Voluntaria de Enajenar y Gravar y Anticresis sobre 384 lotes de la
Urbanizacién Sariland, celebrado en la Notaria Tercera del Cantén Manta, el 30

de agosto del 2013 otorgada por la Compaiia Recreaciones y Turismo Targui

26 S.A. TARQUISA a favor dei Banco dei Pacifico S.A. e inscrita el 13 de noviembre

27

del 2013. j). - Mediante Escritura Publica de Adendum de Reglamento interno

de la Urbanizacion Sariland, celebrado en la Notaria Tercera dal Canton Manta,




1 el 15 de agosto del 2018 otorgada por la Compariia Recrey i\o'ijg%%ﬁ‘m' 0
2 Tarqui S.A. TARQUISA e inscrita el 29 de agosto del 2018. k) Embargo ordenado
3 por el Juzgado de Coactivas del banco del Pacifico en contra de la Compaiiia
4 Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, en providencia de fecha 29 de
5 enero del 2020 e inscrita con fecha 27 de febrero del 2020 en el registro de la
6 Propisdad del Canton Manta sobre los Lotes 14 y 21 de la manzana D6 de la
7  Urbanizacién Sariland. 1) Levantamiento de embargo ordenado por el Juzgado
g8 de Coactivas del banco del Pacifico con fecha 17 de agosto del 2020 e inscrita
9 con fecha 10 de septiembre del 2020 en el registro de la Propiedad del Canton

10 Manta sobre el Lote 14 de la manzana D6 de la urbanizacidén Sariland. m}

11 Mediante Escritura Publica de Cancelacion Parcial de Hipoteca Abierta Y

12 Prohibicidn de Enajenar, Gravar Y Anticresis, sobre el lote 14 de la manzana D6

13 de la Urbanizacién Sariland, celebrada en la Notaria Sexta del Cantén Manta, !
' 14 17 de septiembre del 2020 otorgada por el Banco del Pacifico S.A. a favor de la

15 Compafia Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA, e inscrita el 21 de
15 septiembre del 2020 en el regisiro de la propiedad del Canton Manta.
17 TERCERA: COMPRAVENTA. - En base a los antecedenies expuestos, la
18 VENDEDORA da en venta y perpetua enajenacion a favor de la
19  COMPRADORA, La vivienda y lote signado con el numero 14 Manzana DE; en
20 adelante el INMUEBLE, perteneciente a la urbanizacién llamada SARILAND,
21 ubicada en la Parroquia Tarqui del Canton Manta, Provincia de Manabi cuyos
22 linderos, dimensiones y supeificie particulares son los siguientes: FRENTE:
23 Diez metros y Avenida Dos. ATRAS: Diez metros y Lote Numero quince.
22 COSTADO DERECHO: Quince metros y Lote Numero trece. COSTADO
25 1ZQUIERDO: Quince metros y Calle cinco. Con un AREA TOTAL DE: CIENTO

56 CINCUENTA METROS CUADRADOS. No obstante determinarse los linderos, -

: { Q Avemda 3 enre calles 11 y 12 (detras del Banco Plchmcha) notanasextamanta@gmall com.
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cierto. C TPRECIO. - Las partes fijan y acuerdan como justo precio por
el INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de USD$ 70,000.00 (SETENTA
MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), que la
COMPRADORA ha cancelado a la VENDEDORA, por lo cual declara que no
tiene nada que reclamar al respecto. QUINTA: SANEAMIENTO. - LA
VENDEDORA declara que sobre el INMUEBLE materia de este contrato no pesa
gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar el dominio. De igual manera
la VENDEDORA declara que el INMUEBLE no esta sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de accicnes rescisorias,
reivindicatorias, posesorias 0 de particion de herencia, y que se halla libre de
juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios
de acuerdo con la Ley. SEXTA: ENTREGA, ACEPTACION Y
RESPONSARILIDAD, - L3 Compradora acepta la venta vy transferencia de
dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa, por ser en seguridad de
sus intereses, y declara haber recibido el mismo a su entera satisfaccion, sin
tener nada que reclamar al respecto. La COMPRADORA desde ya, declara
aceptar y someterse al Reglamento Interno de la Urbanizacion SARILAND sobre
el INMUEBLE que compra por medio de! presente instrumento, asi como
respecto de las areas comunales de la urbanizacion. La vendedora declara que
se obliga a reparar dafios causados en la vivienda tales como: filtracion de aguas
servidas y agua potable, fisuras en enlucidos, levantamiento de ceramica e
instalaciones eléctricas, por el tiempo de seis meses contados a partir de la firma
de la presente escritura. SEPTIMA: GASTOS Y TRIBUTOS. - Todos los gastos,
honorarios y tributos que ocasionen la celebracion y perfeccionamiento de la

presente compraventa seran de cuenta y cargo exclusivo de la COMPRADORA,

inciusive ei pago dei impuesio a la piusvaila que, en caso de existir, sera
cancelado por la COMPRADORA. OCTAVA: AUTORIZACION. - Cualquiera de

las partes comparecientes se encuentran facultadas para realizar los tramites
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Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23011668
Cortifico hasta of dia 2023.04-28:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/lndentif.Predial: 3-04-65-14-C00 Tipo de Predio: Loie de Terreno
Fecha de Apertura: viernes, 23 agosto 2013 Parroquia: TARQUI

Informacion Municipal:

Miloanalia S0 Bica. 11DIDA
Wi ToLIuil UGS LIS Ui,

LINDEROS REGISTRALES:

FTORMANDO PARTC DE LA ¥ A
AL F AL L UL L Ui

?" At .
MANTA. AREA TOTAL: 150,00 m2. CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS.

nn

<
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Frente: 10,00 m.- Avenida 2.

Atras: 10,0U m.-lole N. 15

Dereche: 1500 m.- Lote ML 12

lzquierdo: 15,00 m. - calle 5.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Falio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2088 jueves, 25 agosto 2003 28545 28554
FICEICCMIIGT FIDEICCMIGT MERCANTIL 40 wnes. 13 novisinire 2060 1231 1540
FIDEICOMISO CESION DE DERECHOS 2 lunes, 17 anero 2011 50 167
FIDULCIARIUS
HIPOTECAS Y MUTUQ.CONSITUCION DE 96 miércoles. 19 enero 2011 1443 1527
GRAVAMENES GRAVAMEN HIPOTECARIO
PROHIBICION CONTRATO SEGUROS
PLANOS PLANOS 12 viernes, 30 marzo 2012 70 147
PLANDS AMPLIACION 11 viernas, 3 marzo 2012 148 167
HIPOTECAS Y REFORMA DE HIPOTECA ABIERTA 702 viemes, 31 mayo 2013 15711 15735
AOAVIARMITR IO
A Y UV Y
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 1618 miércoles, 13 noviembre 2013 358E6 36315
GRAVAMENES
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 1619 miércoles. 13 noviembre 2013 35866 386313
GRAVAMENES
" PLANGS ADENDUM 18 migreoles 20 zaoctn 2048 320 =S 343
PROHIBICIONES PROHIBICION DE ENAJENAR 452 martes, 05 agosto 2013 1 1

AUDICIALFS Y L EGAIES

PROHIBICIONES PROHIBICION DE ENAJEMAR 495 martes, G5 agosto 2013 1

WINICIAI CE VICEARM ES
RSB s R e
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32 jueves, 27 febrarc 2020

EMBARGOS
EMBARGOS 87 jueves. 10 seotiembra 2020 1 1
HIBOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 503 lunes. 21 septiembrs 2020 0 a2
GRAVAMENES HIPOTECA ARIFRTA PRNOH DF
ENAJ. GRAVAR Y ANTICRESIS
PRCHIBICIOMNES PROUISICION DE EMNAJENAR 1798 midrosles, 12 oolubrg 2022 ° 34
JUDICIALES Y LEGALES
FROMAIBICITINES CANCELACIOIN DE PROMIBICION DE 50 jueves, 12 enero 2025 Y] V]
JUDICIALES Y LEGALES ENAJENAR
PROHIBICIONES CANCELACION DE PROHIBICION DE 439 jusves, 27 abril 2023 o] b
JUDICIALES Y LEGALES ENAJENAR
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Reagistro de : COMPRA VENTA
[1/18] COMPRAVENTA
Numero de Inscripcion : 2088 Folio Inicial: 28546

Inscrito el: jueves, 25 agosto 2005

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 agosto 2005
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Un lote de terreno ubicado en la Via a San Juan de Manta- Via de Circunvalacion sector £l Camal. del Cantén Manta, Provincia de Manabi.

CLAUSULA ESPECIAL: Las partes contratantes dejan expresamente aclarado que a pesar de que se expresan las medidas y linderos de la
ia transfeiencia e esia se la hace como CUERPT CIERTT con todas 3us a0Cesiones y todu lu gue integra

Nuamero de Repertorio: 4048 Folio Final : 28554

propiedad motivo de esla compravenia,
o se integrare a ella dentro de los linderos expresados de acuerdo a las medidas reales que tengan la propiedad considerandose la irregularidad
del terreno. Con una Superficie total de CIENTO OCHENTA ¥ DOS MIL TRESCIENTOS NGVENTA Y DOS METRQS CON CINCUENTA Y TRES
CENTIMETROS CUADRADOS ( 182.392,53M2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPARIA TIPEL S.A NO DEFINICO MANTA
VEMDEDOR NELGADD SUAPEZ HECTOR LEONARDO CASADD(A) MIAMTA
VEMNDEDCR CEVALLOS SOLORZANO GIMA JANNETHY CASADG(A} JIPIJAPA

Registro de : FIDEICOMISO
[2/18 ] FIDEICOMISO MERCANTIL
Inscrito el: lunes, 13 noviembre 2006 Numero de Inscripcion : 46 Folio Inicial: 1481

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 5470 Folio Final : 1540
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA SEGUNDA

Canton Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 sepliembre 2006

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
La Sefiora Brenda Geraldina Ratti Ramirez, por los derechos que representa de la Compania Tipel S.A, en calidad de Gerente General. El Sefior

Aveiardo Garcia ivieneses, por ios derecnos que represenia de Fidunegocios S.A Adminisradora de Fondos y Fideicomisos
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Saocial Estado Civil Ciudad

CONSTITUYENTE COMPANIA TIPEL S.A . NO DEFINIDO MANTA

FIDEICOMISC FIDEICOMISO MERCANTIL INMORI LARIO SARILAND -NODEFWNIDC MANTA ~

FIDUCIARIO COMPARIA FIDUNEGOCIOS S.A ADMINISTRADORA DE MO DEFINIDO MANTA
FONDOS

Registro de : FIDEICOMISO
[2/18 ] CESION DE DERECHOS FIDUCIARIDS

Pagina 2/9 - Ficha nro: 42042
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Inscrito el: lunes, 17 snero 2011 Mumero de Inscripcion :
Nombre del Canten: MANTA Numero de Repertorio: 287\
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMA NOVENA s
Cantén Notaria: GUAYAQUIL e
Fecha de Otorgamiento/Providencia: migrcoles, 12 enero 2011

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Cesion de Derechos Fiduciarios en Devolucion que otcrga Eslmcplan S. Ay Pasdarcar S.A a favor de TIPEL S. A Cecion de Derachos Fiduciarics

~im At s Tr\f\‘ A~ fmvsme Aa Deamramainamae 0 Trimmana I'Irﬁl i T A Tarmiira o Daréitiimine ms l----. A"bl’\ .-In| Eidnian~ e reelelet] I—»-—.-. il oy A -
que otcrga Tipel S. A o faver do Bocrocaciones y Tuniome Tarqui SA Tarquisa y Restitucicn de Ir ol Fidoizaming [nmahiliars Safiland a

favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S. A Tarquisa asi como Terminacion y Liquidacion del Fideicomiso Inmobiliaric Sariland inmueble ubicado
en el Camal del Canton Manta. La Comparia Tipei S.A.en calidad de constituyente y a la vaz Cedente, porgue cede sus Darechos Fiduciarios a
favor de Recreaciones y Turismo Tarqui S.A. Tarquisa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombras y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO RECREACIOANES Y TURISMOS TARQUI SA. TARQUISA NODEFINIDO  MANTA o
CEDENTE COMPARIA PASDARCAR NO DEFINIDO MANTA
CEDENTE COMPARIA ESTRUCPLAN S.A. NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE COMPARIA TIPEL S A MO DEFINIDG MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO INMOBILIARIO SARILAND NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
(4 /18 ] MUTUO,CONSITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO PROHIBICION CONTRATO SEGUROS
Inscrito el: miércoles, 19 enero 2011 Numero de Inscripcion : 95 Folio Inicial: 1443

Nombre del Canton: MANTA Ndmero de Repertorio: 353 Folio Final : 1527
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA

Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia. lunes, 17 ensro 2011

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucion de Mutuo Hipo:ecario sobre inmuetle ubicado Via San Juan Proyec!os Habitacionales para el Desarrollo del Proyecto Habitacional

o il i el e Bl 4an o e
denominado Saiiland. Con fecha 10 de u:u]u cet 2.012 32 encuentia inaciita la cancalacion de | nputeua yul\.-u:l &nia qus Cain Celan 1os algululuca

lotes. DE LA MANZANA C1 DE LA 1 A LA 20, DE LA MANZANA C2 DE LA 1 A LA 20, DE LA MANZANA C3 DE LA 1 A LA 14. Con fechz 4 de
Octubre del 2.012 baio el N. 1408 se encuentra inscrita la cancelacion parcial de Hipoteca en ia que cancelan parciaimente la orimea Hipoteca
abierta a favor del BEV, y levanta la prohibicion de enaienar que pesa sobra 45 viviendas desglosadas de la siguients manera. dela 1ala34 dela
manzana BS, 1,2,3,4,7,8,9 de la manzanza C4 de la 1 a iz 4 de la manzana C5 de propiedad de la Empresa Recreaciones y Turismo Tarqui S.A
Con fecha 25 de Julio del 2.013 bajo el N. 9ub se encuenira inscrita Ia CANCELACIUN PARCIAL DE HIPUTECA ABIERTASsobre los lotes ¥, 10U,
11, 12,13, 14, 15, 19, 21, 22, 24, 26 de la manzana B- 2, lotes 11, 12, 13, 14, 15,17, 19, 21, 24, 25 de |la manzana B-3 del proyecto SARILAND | Y
|l do praniedad de la Empresa Recreaciones y Turismo Targui S.A Con fecha 25 de lulin dal 2.013 bhaio of M. 998 se encuentra inscrita la
Cancelacion Parcial de Hipoteca Abierta y prohibicion de enajenar otorgada por el Banco Ecuatoriano de la vivienda en el que solicita la liberacion
parcial de hipotecas a 2 lotes del proyecto Sariland | y |l scbre lotes lotes 23 de la manzana B- 2: 20 de la manzana B-3.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres yfo Razan Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR SANCO ECUATORIANQ DE LOIVIENDS NODEEMMIDO C manTa
HIPOTECARIO

DEUDOR COMPARNIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO TARQUISA

(5/18] PLANOS
Inscrite el: viameg, 30 marza 2012 Mgmers de Inseripeidn 1 12 Fglic Iniciall 70
Nombre del Canton: MANTA Nomero de Repertono 1795 Folio Final : 147
Cfiting donde s¢ guarda of original: NOTARIATERCERA™
Canton Notaria: MANTA
Facha de Olorgamisnto/Mrovidencia: lunes, 08 febizro 2012
Fecha Resolucion:
a.-Dbscreaciones:
Pagina 3/9 - Ficha nro: 42042 Av. Melcon v Caiis 20 - Mall del Pacifico. Tzil. 05370260. hitps:/perialciudadanc. manla.gob.ec
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ROTOCOLIZACION D
b.- Apellidos, Nombre

Calidad e i Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO  COMPARNIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUIS.A.  NO DEFINIDO MANTA
TARQUISA
Registro de : PLANOS
[/ 18] AMBPLIACIOM
Inscrito el: viernes, 30 marzo 2012 Numero de Inscripcidn : 13 Folio Inicial: 148

Mombhre del Cantan: MANTA Nimero de Repertorin: 1795 Folip Final : 167

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantan Notaria: MANMTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 marzo 2012
Facha Raesclhucian:

a.-Observaciones:
AMPLIACION DE PLANOS DE ACTA Y ENTREGA DE AREAS SOCIALES. VERDES Y LOTES DE GARANTIAS DE LA URBANIZACION
SARILAND. Con fecha 30 de Octubre del 2.013 se recibio un oficio M. 411- ALC- GADM-MANTA —JEB fechado Manta 23 de Octubre del 2.013,
enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del cantcn Manta en el que dispene la liberacion de de las siguientes garantias de la
Urbanizacion SARILAND: Area de Reserva “2" de 12.4538,62m2 y Area Comercial "3” 3.8/9,6/mZ y las areas que corresponden al Area de reserva
“1" con 13.982.34m2 y Area comercial "1” con 3.810.16m2 y se canjean o se sustituyen con los predios ubicados en el sector Las Chacras de
Manta de propiedad de la compafai Inmohilizriz VAR S A que cubriran el 40% de las garanfias de la urbapizacion SARILAND consideranda lo
sefialado en el oficioc N. 123 DPUM-JECV, de fecha octubre 16 del 2.013 suscrita por la Direciora de Planaeamiento Urbano del Municipio de
Manta. Con fecha 11 de Noviembre del 2.013 se recibio un oficio n. 420 -ALC- GADM-MANTA-JEB fechado Manta 30 de Octubre del 2.013,
enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del Municipio de Manta refersnte a Ia liberacion de lotes en garantia en el que se libera el area
que corresponde al Area comercial "2* de 4.471,29m2 el cual por un lapsus involuniario no fue incorporado en el oficio N. 411- ALC-GADM-
MANTA JEB.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Sacial Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPARNIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S A. NO DEFINIDO MANTA
TARQUISA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[7 /18 1 RFFORMA NF HIPOTFCA ARIFRTA
Inscrito el: viernes, 31 mayo 2013 Namero de Inscripcion : 702 Folio Inicial: 15711
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Reperforio: 4154 Folio Final : 15735
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: PORTOVIF.IO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 20 mayo 2013 ;
Fecha Rasnluridn:

a.-Observaciones:
REFORMA A LA ESCRITURA DE HIPOTECA ABIERTA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

' Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR  BANCO ECUATORIAMG DE LA VIMEMDA MO DEFINIDD BAANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO TARQUISA

Registro de : HIPOTECAS ¥ GRAVAMENES

(8/18 ) CANCELACION DE HIPOTECA
Inscrito Tii micreaics, 12 noviemoie 2013 NomeTrs o insoripsiSn gt —Folic iniciah 358685 —
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio; 7860 Folio Final : 36315

P ntmn plmcnals o sl o) Ar)
wiiCing QUnus 38 Guaiua & o

Canton Notaria: MANTA

[ o TR
rioviue
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Fecna Resoiucion:
a.-Observaciones:
C‘I\li\lr‘c‘ ACINA NC UIDNATEMA ADICDOTA
CELACIOM DE HIPOTECA ARIERTAL

b.- Apellidas, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil Ciudad

Calidad Nombres y/o Razon Social
ACREEDOR  BANCO ECUATORIANO DE LAVIVIENDA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUCOR COMPANIA RECREACICHES ¥ TURIGMS TARGUI A RO SOmnitd SEARCTE
HIPOTECARIO TARQUISA
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[9/18 | HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS

Namero de inscripcion @ 1619 Folio Inicial: 358658

Inscrito el: miércoles, 13 noviembre 2013

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 30 agosto 2013

Numerc de Repertorio: 7961 Folio Final : 36315

Fecha Resoclucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE HIPOTECA CON CARACTER DE ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS.-

e o i i €A FII A MY
ws.

TR s ki 5
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

R

Estado Civil Ciudad

Calidad Nombres y/o Razon Social

ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A. ECUACCR NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR CORFANIA RECREACIONES T TURISMT TARGUI 3.4 WO CEFINIDT MIANTA

HIPOTECARIO TARQUISA

Registro de : PLANOS 1
[(10/18 ] ADENDUM b
Inscrito el: miércoles, 29 agosito 2018 Numero de Inscripcion : 16 Folio Inicial: 320 {
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5784 Folio Final : 343
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 15 agosto 2018
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
ADENDUM REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION SARILAND ‘

.- Apeiiidus, Nomines y Donriciiio de ias Faries.

i Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPANIA RECREACIONES Y TURISMO TARQUISA. T N o

TARQUISA

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES ¥ LEGALES

{11/ 18 ] PROHIBICION DE ENAJENAR
Inserita gl marieg, 08 2gostc 2010 Mimere de Inscripcian : 482 Eglio Inigiali 1

Namero de Repertorio: 4728 Folio Final : 1

Nombre del Canton: MANTA

T A rsirmrrda Al Ariminal.
LWIIinGg GonG T GQUATTa . Shigeiide.

Cantdn Notaria: PORTOVIEJO

S~ iy .\ — i 3
Foehs de Crorgamicnis/ Providonciarjucves;

Fecha Resolucion:

2,-Obsegnsaciones:

Prohibicién de Enajenar bienes dentro del Procedimiento de Ejecucion Coacliva No. DZ4-COAUAPC19-00000072. Of. NO. -
DZ4-COBOCYC18-00000752 Portaviejo, Mayo 2 del 2019 Of. Dinardap Quito, 07 de Mayo del 2019. Prohibicién de Enajenar de lodas los br :
inmuebles, y comoo responsable solidario de los pericdos liquidades su representante legal Aray Miranda Juan Carlos.

Pagina 5/9 - Ficha nro: 42042




b.- Apellidos, Nombras y Do

Calidad Nombres y/o mSee
AUTORIDAD SERV-ICIO DOE RENTAS INTERNAS
COMPETENTE
DEUDOR TARQUISA RECREACIONES Y TURISMO TAR
DEUDOR ARAY MIRANDA JUAN CARLOS

Registro de : PROUHIBICIONES JUUICIALES Y LEGALES
[12/ 18 ] PROHIBICION DE ENAJENAR

—~b—

low m mmibm e ne
ISTIIAS S Manes, vo agoois ev 12

Nombre del Canton: MANTA

[t Pt P ]
Ciicina donds 3¢ Guai da 1 or 15

Canton Notaria: PORTOVIEJO

el-ltﬁ;FiOVlderluln jucvca. o2 ayw 201
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Fecha Resolucidn:

A mmsmml s
a.-Chsarvacicnss:

Estado Civil

NO DEFINICO

QUI S.A.
NO DEFINIDC

FTCIALA O
LA

Ciudad
MANTA

MANTA
MANTA

Falia fmiaial. 4
FONT usias,

Folio Final : 1

PROHIBICION DE ENAJENAR - DINARDAP en contra de Recreacicnes y Turismo Tarqui S.A. TARQUISA y como responsabel solidario de los
periodos liquidados su representante legal Sr. Aray Miranda Juan Carfos en su calidad de Gerente General. Portoviejo, 02 de Mayo del 2019. DZ4 -
COBOCVC13 - 00000747. Dentro del Procedimiento de Ejecucion Coactiva No. DZ4 - COAUAPC19 - 00000071. Prohibicién de Enajenar todos los

bienes inmuebles
D.- Apeiiidos, Nombres y Domiciiio de ias Partes:

Calidad Nembres y/o Razon Social Estado Civil
AUTORIDAD SERVICI(-)- DE RENTAS INTERMAS NO DEFINIDO
COMPETENTE
DEUDOR ARAY MIRANDA JUAN CARLOS NO DEFINIDO
DEUDOR TARQUISA RECREACIONES Y TURISMC TARCQUIS A,

Registro de : EMBARGOS
[13/18 ] EMBARGO

Tomm mwibm ol 0 AT Embem e DTN
NSTTILG Sl ju-.n...n 27 fcbrerc 2020

Nombre del Canton: MANTA

AL miemm dmsmadn mm wesmmadm -
G UUNIWT 3C Yuaiua ©
PACIFICO

Cantén Notaria: GUAYAQINL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 29 enaro 2020

Farha Racalusian:

a.-Observaciones:

Y

:
. £
é
<
€L
th
T
i
(4]

Ciudad

MANTA

MANTA
MANTA

Folio Final : 1

EMBARGO Guayaquil, 29 de enero del 2020 Expediente: BP-560-1-2019. Se dispone el embargo de los siguientes lotes: De la Manzana A-1 loles
del 1 al 14, de la manzana A-2 lotes del 1 al 7, de la manzana A-3 lotes del 1 al 14, de la manzana A4 lotes del 1 al 14, de la manzana A-5 loles
del 1 al 14, de la manzana A-6 lotes del 1 al 17, de la manzana B-1 lotes del 1 al 29, de la manzana B-2 lotes 3,4, 18, 33 y 34, de la manzana B-3
iotes 1, 2, 3, 4, 5, b, 7, 8, 16, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32,33, 34, de ia manzana B-4 ioles Qei 1 ai 34, ge ia manzana D-1 lotes gei 1 ai 2o, e ia
manzana D-2 lotes 4 y 18, de la manzana D-4 lotes 5, 8, 15y 16, de la manzana D-6 lotes 14 y 21, de la manzana D-7 lotes 1,3, 4,5, 6, 7, 8,9, 10,
11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22,23,24 25 2/, 27,28, 29, v 20 de la manzana D-8 Intas dal 1 al 4, draa de reserva 1, drez de reserva

2, area comarcnal 1, area comercial 2 y area oomercual 3. Es menester senatar que &l Lote 18 de la Manzanza B-2 indicado en lineas anteriores, en
la actualidad no es propiedad de Recreaciones y Turismo S.A. TARQUISA, por lo que no es posible inscribir el embargo en dicho bien inmueble.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social

1 PACIFICO

J'.'iG:‘.DC‘ DE COACTIVAS DEL BANCO D ”

ALITORIDAD
COMPETENTE

Estado Civil

_ DEUDOR____ TARQUISA RECREACIONES Y TURISMO TARQUISA. -

Registro de : EMBARGOS
[14 / 18 | CANCELACION DE EMBARGO

Inscrito el: jueves, 10 septiembre 2020
Nombre dei Canton: MANTA

Pégina 6/9 - Ficha nro: 42042

Niamero de Inscripcion : 67
Numero de Repertorio: 2465

Ciudad

MANTA

MANTA
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Oficina donde se guarda ei originai: JUZGADO DE COACTIVA BANCU DEL

PACIFICO
Cantdn motana: SUATAQUIL
Facha de Otcrgamiente/Providencia: lunes. 17 agosto 2020
Fecha Resoiucian.

a.-Observaciones:
CANGCELAGION DE EMRARGN: lsvantamienta da Embarg
|a Manzana D6 ubicado en la Urbanizacien Sariland, 2n ia via Circunvalacion de la Parroquia Targui del Cantén Manta

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

n. Evnadiants RP-NONSA0-1-2019. Guayaquil, 31 da Agnsfa I ZN20. Lot aimarn 14 de

Ciudad

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil
AUTORIDAD JUZGADO DE COACTIVAS DEL BANCO DEL PACIFICO MANTA
COMPETENTE
DEUDOR TARQUISA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI SA MANTA
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[15/18 ] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, PROH. DE ENAJ. GRAVAR Y ANTICRESIS :
Inscrito el: lunes. 21 sepliembre 2020 Namero de Inscripcion : 503 Folio Inicial: 0 :
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 2811 Folic Final : 0 :
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA ::l
Canton Notaria: MANTA H
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 septiembre 2020 }
Fecha Resolucion: ki
a.-Observaciones: i
CANCELACION PARRCIAL DE HIPOTECA ABIERTA. PROHIBICION VOLUNTARIA DE SNAJENAR. GRAVAR Y ANTICRESES: Se cancela
parciaimente la Hipoisca Nio.1518 inscrita con fscha 13 g8 Noviembre de 2013, Scbre &t bign inmushie consistente an el Lote N s deia :
Manzana D-6 de la URBAMIZACION SARILAND, de la parroquia Tarqui del canton Manta, el mismo que fiene un area total de 150,00 m2.
b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes: 3
i
Calidad Nombres vie Razon Social Estadn Civil Cindard 1
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A. MANTA i
HIPOTECARIO 4
DEUDOR TARQUISA RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S A. MANTA ;
HIPOTECARIO
Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
[16 / 18 ] PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: miércoles, 12 octubre 2022 Nimero de Inscripcion : 1789 Folio Inicial: 0 !
Nombre del Canton: MANIA Numero de Repertorio: 7707 Folio Final : D 3
Oficina donde se guarda el original: JUZGADO DE COACTIVA DE EP-AGUAS ' _;
OE MANTA EFAIV :
Canton Notaria: MANTA i
Fecha de OiorgamientoiFrovidencia: jueves, 156 agosto 2022
Fecha Resolucion: !
a.-Coseivaciones: 3
PROHIBICION DE ENAJENAR JUICIO COACTIVO 421-2022
b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:
Calidad Momhras yln Rzz4n Socizl Egtada Civil Cindad
AUTORIDAD  JUZGADO DE COACTIVA DE LA EMPRESA PUBLICA ' MANTA -
COMPETENTE CANTOMNAL OE AGUA POTABLE DE MANTATPAM
DEUDOR RECREACIONES Y TURISMO TARQUI _S.A.TA:RGUISA MANTA

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
[17 / 18 ] CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR

Inscrito el jueves, 12 enero 2023
Nombre del Canton: MANTA

Ndmero de Inscripcién @ 50
Numero de Rapertorio: 295
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Fecha de Otorgamie Glee 9 gnero 2023
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR Procedimiento de Ejecucicn Coactiva N° DZ4-COAUAPC19-060000072 DZ4-COBO-
afartn I2 prohibician

V02300000096 Partoviein 09 d2 ansr del 2022 S dispana Ia cancslacidn d= i2s madidas raifalarss adoptadas ) Dejar sin
de enajenar ordenada en el auto de page dictado dentro del Procedimienta de Ejecucidn Coactiva y debidamente notificada mediante OFICIO
N’DZ4-COBOCVC19-00000752 de fecha 02 de mayo del 2013, que pesa sobre los bienes inmuebles inscritos en el Registro de la Propiedad de
Manta a nombre de RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A., TARQUISA. SE CANCELA PROHIBICION DE ENAJENAR CON NUMERO DE
INSCRIPCION N° 492/2019, REPERTORIO 4728, de fecha 06 de agosto del 2019. 39888 /39861 /398564 / 34225/ 15860 / 41798 / 41852 / 41910

/41503 / 41508/ 41807 / 41715/ 31806 / 41714 / 415853/ 41305/ 36383/ #1713/ 41375/ 44304/ 41712/ 42075/ 42060/ 41303/ 34218/ 21717/
| 41826 / 42058 [ 41733 1 41901 / 34347 / 41709 / 42175 / 42073 141825/

42075/ 41823 /420597 41734 /41902 34208 / 41710/ 42178/ 42074
42057 | 41732 / 41900 / 41708 / 42174 [ 42072 [ 41863 / 41731/ 41899 / 41778/ 41707 [ 42173 142071/ 41862 1 42049 / 41730/ 41898 / 41777 /

41706 / 42172 [ 42070/ 41861 / 42042 / 41729 / 41837 / 41776 / 41705/ 42069 / 41860 /41728 / 41775/ 41704 41835/ 42068 / 41859 / 42106 /
41727 141896 / 41774/ 41703 / 41834 / 42067 / 41858 / 42105!41726.'41895.v‘41773!41702!41833!42066!41857!42098!41725I418941
A1772 141701 1 41832/ 42065 [ 41856 [ 42045/ 41724 1 418931 41 771141700/ 81831 142064 1 418551 41 72314189271 41170 141699 1 41830/
42063 /41854 / 417521 41722 / 41891/ 41769 / 41698 / 41828 [ 42062 1 41853/ 41751 141721 /41890 / 41768 / 41697 / 41828 / 42061 / 41750 /
41787 | 41606 / 41827 / 42000 [ 41851 / 41740 / 41024 / 41880 / 41765 / 41605/ 20874 [ 42080 / 41850 ! 4174R [ 41022/ 41888 [ 41785 / 41604 /
41820/ 42088 [ 41849 | 41747 | 41922 / 41887 [ 41764 [ 41693 | 41819 42087 / 41848 | 41746 / 41921 / 41886/ 41763 / 41692 / 41818 142086 /
41847 / 4174541920/ 41885/ 41762 / 41691 J41817 142085/ 41846 1 41744 / 41919/ 41884 / 41761 J 41800 [ 41816 / 42084 [ 41845 / 41743/
41918/ 41883/ 41760/ 41689/ 41815/ 42083 / 41844 141742 [ 41917 1 41882/ 41759 / 41688 / 41814 1 42082 / 41843 / 41741 /41916 /41881 /
41758/ 41687 / 41813/ 42081 / 41842 / 41740/ 41915/ 41880 141757 ] 41686 / 42080 / 41841 / 41739/ 41914 / 41879 / 41756 / 41685/ 41808 /
42079/ 41840 /417381 415137 418738/ 41755 / 41664 / 41807 / 42078 / 41835/ 47737 [ 43912 /41877 /41754 / 41683/ 41751 /42077 /41833 7
41736/ 41911/ 41876/ 41753/ 41682 / 41790/ 24781
b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

Calidad Mambres ylo Razdn Social Estada Chril Ciudad
AUTORIDAD SERVICIO DE RENTAS INTERNAS ~ NODEFINIDO MANTA
A s T
DEUDOR ARAY MIRAMDA JUAN CARLOS NO DEFINIDO MANTA
DEVECR NCCREACIOMES ¥ TURISMC TARCUI SATARQUICA MANTA
Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
(18/18] CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR

Numero de Inscripcion : 439 Folio Iniciai: 0

Inscrito el: jueves, 27 abril 2023

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: JUZGADO DE COACTIVA DE EP-AGUAS
DE MANTA EPAM

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 abril 2023

Numero de Repertorio: 2469 Folio Final : 0

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR OF. No. EPAM-COA-DRPM-2023-0621-OF1 Manta, 25 de abril del 2023 Proceso Coactivo No.

421-2022
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil Ciudad

| calidad Nombres ylo Razén Social

AUTORIDAD JUZGADO DE COACTIVAS EMPRESA PUBLICA AGUAS MANTA
COMPETENTE DE MANTA EPAM

DEUDOR RECREACIONES ¥ TURISMO TARGQUI S.A.TARQUISA MANTA

TATAI N AAMAYFIRAICTN T ~ TICIAATNAC .
1 oC Vil (013 RTIFICA S

Libro: Namero de Inscripciones:

COMPREAVENTA

EMBARGOS

FIDEICOMISO

HIFGTECAS ¥ GRAVAMENES

PLANOS

PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
Total Inscripciones >>
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Pagina 8/9 - Ficha nro: 42042 Av. Malcén y Calle 20 - Mail dei Pacifico. Teil. 05370260. hitps://portalciudadano.manta.gob.ec g




Vs i Vbt B I

Los movimientos Registrales gque constan an esta Ficha son los (nices que se rafiersn al predio qua sa2

Cuaiguier enmendadura, aiteracion o modificacién al texto de este certificade lo invalida.
Emitido el 2023-04-28
Elaborade por Sarvicio en linea
A peticion de : GUALPA LUCAS MARIO EDUARDO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23011666 certifico hasta el dia 2023-04-28, la Ficha Registral Numerc: 42042

G i

Em@ Firmado elecironicarnentes par:

GEORGE BETHSABE
it MOREIRA MENDOZA
GE&L—:‘E

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 9/9- Ficha nro 42042
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‘Waliuo por 33 dias. EXCEpD que
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SARFTA 'GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
it MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

P =m0 e 7 e e R T S S A O

ALCALDIA

= PN T O SESTY

N°052023-091176
Manta, jueves 04 mayo 2023

RERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

CERTIFICADO DE SOLVENCIA PROVISIONAL

A peticion del ciudadano y/o empresa CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos
de Tesoreria municipal y los sistemas informaticos municipales a nombre de
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA con numero de identificacion
1391748914001, se establece que NO MANTIENE DEUDA en la Municipalidad del
Cantén Manta a la(s) siguiente(s) clave(s) catastral(es):

3-04-65-14-000

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 04 junio 2023

Cadigo Segurc de Verificacion (CSV)

O e 32

192024AJKE0FA

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo =i cédigo QR




MANTA GOBIERNO AUTONCMO DESCENTRALIZADO
‘11 CALDIA MUNICIPAL DEL CANTO\I MANTA

ARCara T e EEaeS Eesea S—= — =

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISQS PALES
CERTIFICADO DE AVALUO \

N 052023-091452
N° ELECTRONICO : 226822

Fecna: 2023-03-08 N
El suscrito Direcior de Avaliios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que ravisar el Lala de Predios en
vigericia, en el archivo existente se constaio que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 3-04-65-14-000

Ubicado en: URB.SARILAND MZ-D 8 LT-14

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Seguin Escritura: 150 m2
PROPIETARIOS
Documento | Propietario
1391748914001 [RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 17.985.C0
CONSTRUCCION: 33,560.56
AVALUO TOTAL: 51,545.56
SON: CINCUENTA ¥ UN MIL QUINIENTOS CUARENTA Y CINCO DOLARES 56/1C0

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el iramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréaficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconccimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo. sancionada el 23 de

diciembre del afio 2021, conforme a lo esiablecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccmn de Avaluos, Catastro y Permisos

A Pasl
Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emrttda
“Fecha de expiracion: domingo 37 diciembre 2023~
Cédigo Segurs de Varificacicn (CSV)

B0 52

= 192301EREQLSL

cimanta innras=nds 2l porizl web htins/ ‘oorialciidzdanc mantz gobec
o= - =

=2.5ab.ec
ar documentos digitales o leyendo ei cédigo QR
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Diraccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.dia
- Ecuador

MAN

ALCALDIA

RUC: 1360000980001

r Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucicn:

TITULO DE CREDITO #: 7/2023/139184

DE ALCABALAS
Fecha: 11/05/2023 Por: 910.00
periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 11/05/2023 4|
[l eciminii
Tipo de Transaccion: VE-725745
COMPRAVENTA i
Tradente-Vendedor: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA
Identificacion: 1391748914001 Teléfono: 2623406 Correo: danielachavez2008@hotmail.es

Adqulriente-Comprador: MANTUANO HOLGUIN MARIA CAROLINA

|dentificacion: 1309890471 Teléfono: NA Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 01/01/2005
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
3-04-65-14-000 51,545.56 150.00 URB.SARILANDMZD6LT 14 70,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ao Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total L
2023  DE ALCABALAS 700.00 0.00 0.00 700.00
2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 210.00 0.00 0.00 210.00
Total= 910.00 0.00 0.00 910.00

Saldo a Pagar

12/05/2023 11:31 :
Page: 1/1 portal_gadmanta



' » Gobierno Autonome Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
;_nf CALLE 9 Av.4ta

- Ecuador

ALCALDI A /‘\
~ SEXTA N5

Ruc: 1360000980001 ey %, //

Obligada 2 llevar Contabilidad: SI Contribuyents Especial: NO Fe d'éfgfﬁyﬁ;yg.\\‘\‘
N 4
TITULO DE CREDITO #: T/2023/139185 %-:-T/
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
Fecha: 11/05/2023 Por: 12.22
Periodo: 01/01/2023 Hasta 31/12/2023 Vence: 11/05/2023 ‘

Contribuyente: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA VE-825745

Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD
Identificacion: Ruc 1391748914001 Teléfono: 2623406 Correo: danielachavez2008@hotmail.es T n .2
Direccion: AV. 2 CALLE 12 ¥ 13 - FTE. A LA AGENCIA DE BANCO DEL PACIFICO y NULL L&' 'ﬁ_:i

"Fﬁi:ifi 28

Detalle:

Base Imponible: 63966.67

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA

Identificacion: 1391748914001 Teléfono: 2623406 Correo: danielachavez2008@holmail.es
Adquiriente-Comprador: MANTUANC HOLGUIN MARIA CAROLINA
' Identificacion: 1309890471 Teléfono: NA Correo:
Detalle:
Predio: Fecha adquisicion: 01/01/2005
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venla
3-04-65-14-000 51,545.56 150.00 URB.SARILANDMZDSLT 14 70,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023  ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS 'Y PLUSVALIA 12.22 0.00 0.00 12.22
Total=> 1222 0.00 ) 0.00 12.22

Saldo a Pagar

DETALLE
PRECIQ DE VENTA 70,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 33.33
DIFERENCIA BRUTA £9.366.67
MEJORAS 52,015.00
UTILIDAD BRUTA 17,951.67
ANCS TRANSCURRIDOS 16,455.70
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 1,495.97
IMP. CAUSADO 11.22
COSTO ADMINISTRATIVO T — 1 1.00

ana_figueroa

12/05/2023 11:38 Pagina: 1/ 2




CALLE 9 Av.4ia

A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
- Ecuador

ALCALDI A

Fom. APAGAR 12£i

e
CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA i

*Escanear para validar

R T T e T B e S e e e A

TITULO DE PAGO

Contribuyente Identificacion Control Nro. Titulo
RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA . 13xxxxxxx4001 000002163 467716 s

Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicion 2023-05-04 Expiracion 2023-06-04
Descripcion Detalles
Ano/Fecha Periodo Rubro Deuda Abono Ant. Total
05-2023/06-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que |a clave catastral 3-04-65-14-000, no registra Total a Pagar $3.00
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta
Cajero: Cuenca Vinces Maria Veronica Valor Pagado $3.00
Pagado a la fecha de 2023-05-04 11:10:07 con forma(s) de page: EFECTIVO Saldo $OOO

(valide por 30 dias)

4 Firmada electronicamente por:

“h MARIA VERONICA
{ CUENCA VINCES

poR:
e MO 8 TIODEIDRTI cr s AMA AUKILIADORA FIGUEROA INTRILOD

lsuIro csi
2aBANCO CENTRAL O6L ECUADOR == EC Enchplion Ceuficas

EIGUEROA INTRIAGO ANA AUXILIADORA
1311454265

Pagina: 2/ 2 ana_figueroa

12/05/2023 11:38




ALCALDIA

N° 052023-091824

Manta, viernes 12 mayo 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios |
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLARY |
CONSTRUCCION con clave catastral 3-04-65-14-000 perteneciente a RECREACIONES

Y TURISMO TARQUI SA.TARQUISA . con C.C. 1391748914001 ubicada en
URB.SARILAND MZ - D 6 LT-14 BARRIO OTRAS AREAS PARROQUIA TARQUI cuyo

AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $51,545.56 CINCUENTA

Y UN MIL QUINIENTOS CUARENTA Y CINCO DOLARES 56/100. SE COBRA
ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $70,000.00 SETENTA MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Finarniciera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Cadigo Seguro de Verificacién (CSV)

Fecha de expiracién: domingo 11 junio 2023
?'».' ‘. L 5

1926747NGKRLK

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portaiciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




| | CONJUNTO RESIDENCIAL DE VIVIENDA
—_— “SARILAND»”
" T R.U.C.: 1391828268001
Wanta - Ecuador

(-
O
()
(%]

Tl
(o))

Manta, 15 de mayo del 2023

CERTIFICADO DE FXPENSAS

A quien interese:

Por medio del presente el Conjunto Residencial de Vivienda “SARILAND?”, Certifica
que la Sra. MARIA CAROLINA MANTUANO con C.C. 130989047-1, propietaria de
la vivienda ubicada en la Manzana:. D6, Lote: 14, se encuentra al dia en el pago de sus
obligaciones de alicuotas hasta el mes de MAYO de 2023, en la cual NO ADEUDA
CANTIDAD ALGUNA.

El presente Certificado, se expide a solicitud del interesado y tiene validez por treinta dias
a partir de su fecha de emision.

- A ".c
Lo Certifico, \0 g\\ L,q 4,
.2
- N ;‘-?,_‘" i .?,,
- : ILANL > o
: 3 0 ‘SESARI o
—) Quﬂiaan-ACL—D_N‘L¢
toris g‘
ma orilz a *
u\- " : -‘-.p//.

Joffre Carol Barreiro Wellington _
PRESIDENTE CONJUNTO RESIDENCIAL DE VIVIENDA SARILAND

c.c. Archivo

Direccion: Via Circunvalacion Tramo 2
Telefonos: 2-643270 / 0939-0789617
e-mail: residentesariland@hotmail.com




| d& Ragistro Civil, Identificacidén y Cedulzacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE ID

Namero (nico de identificacion: 0914826375
Nombres del ciudadano: ARAY MIRANDA JUAN CAF
T osjaaze3Ts Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR

A JUACARLO
"\
L
’ 1
24102018

- (SAGRARIO)
) | cﬁ;g,z - Fecha de nacimiento: 22 DE JUNIO DE 1983
S 7_*‘ Nacionalidad: ECUATORIANA
7 ‘7 " Sexo: HOMBRE
| Instruccion: SUPERIOR
Profesion: ING.GEST.EMPRESARIAL
: s ©] 77" Estado Civil: CASADO

.
. REPUBLICA DEL ECUADOR |

Coényuge: RODRIGUEZ HERRERA MARIA DE LOS ANGELES
Fecha de Matrimonio: 28 DE MAYQO DE 2009
Datos del Padre: ARAY DUENAS MOISES LIDER
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: MIRANDA LOPEZ MARITZA JANET
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 21 DE OCTUBRE DE 2019

Condicién de donante: NO DONANTE

|nformacién certificada a la fecha: 16 DE MAY O DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 237-870-05516 %
LR =
2 Ing. Carlos Echeverria

2537-870-05515 : ; N ificacio io
237-870-053515 Director General del Registro Civil, Identificacidn y Cadulacion
Documente firmado electronicamentzs

A

L3 institucion o parsona anta quien s2 prasants =si= cartificado dabara validario 2n:hitps:ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme 2 'a LOGIDAC At 4. numerai 1 yals LCE.
\igancia dal decumsnto 1 validacién o 1 mas dasds 2l dia da su 2mision. En caso da prasentar inconvaniznizs con astz documanto sscrita 2 anlinza@ragistiocivil.gob.se




~ IRSTRUC-ICN PROFESION S
L4 o xenel STRO C:4 SUPERIOR iC ETTION £ PRESAR DR
' T IDENTIFICACICR ¥ CEDULACYN ' APELLIDOS ¥ HOMBAETS DEL PAIRE ‘_L

ARAY DUENAS MOISES LID=R
APELLIDOS T HOMBRES DE Li M.ORE
MIZANDA LOPEZ MARITZA JANET
LUGAR T FECHA DE EXPEDICION P =
GUAYAQUIL

CEDULA DE CIUDADANiA

APELLIAS T HOMERES

1"\
LS
1
‘. .'{ ‘

LUGAR DE RACIMIENTD 2019-10-21
GUAYAS FECHA DE ﬂﬁmfél
GUAYAQUIL — . . 2029-10-21 FIRMa DEL QIRECTOR FIRMA DEL GOBIERRD
BOLIVAR /SAGRARIO/ = CORP. RES. TIviL OE SUATAQUIL GENERAL SECCIOHAL
FECRA DE MACIMIENTO 1082-06-22 Y i
L NACCMALIDSD ECUATCRIANA i : [DECUDDTAB2637<55Cc<<CeccLLss
SOOI , - 8306225<2910219ECUC<<<<<<<<<<O
ESTADD CTiL CASADO < &LL<
RODRIGUEZ HERRERA W i : ARAY<MIRANDA<<JUAN CARLOS<;
MARIA DE LOS ANGELES g TR .
CERT!FICAQO oy o = ) ey
do vOTACION 18 cas) &
I DEFEBRERD D% TN “m
—— st
T - MANABI .
.
—— . MANTA
v ————
— 1
—
] MANTA ;
- r 4
—— 3 :
el
Fasemi 0001 MASCULIMO 0914826375
o T
s ey ARAY MIRAMCA JUAN CARLOS

Es fiel fotocopia dal documento original que me

fue praseniado y devueito al interesad 5,7
= 0 en- “s .
fojas utiles. g ;

Manta,
17 MaY 202

3
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Notario Puablico Sexte
Manta - Ecuador




r
- REPURBLICA DEL ECUADOR
comusnm 2P UBLICA DEL ECUADOR
TS T Dirsccién Ganeral de Registro Civil, Identificacién y Cedulacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE |

T iacessodri Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 8 DE DICIEMBRE DE 1985

03-01-2023

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER

instruccion: SUPERIOR

s, . Profesién: ESTUDIANTE

.\ /
Vs \L e
.,‘(‘;&_Qc_.a_;.&a-_ﬁgbf}w Estado Civil: VIUDO
. L' \_//

Conyuge: SANTANA GOROZABEL DAVID GONZALO
Datos del Padre: MANTUANO FLORES JAIME ESTEDIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: HOLGUIN PILLIGUA PAULA TRINIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 3 DE ENERO DE 2023

Condicion de donante: NO DONANTE

informacian certificada a la fecha: 16 DE MAYO DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 8 - MANABI - MANTA \3

N° da certificado: 235-870-05305
ﬁ “I Ill | I__!I I_, I " I_IIJI | m I" Ing. Carlos Echeverria.

2RA[.270-05308 . . - " P

235-870-05303 Diractor Genaral del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado slectronicaments

La institucion o parsona ante quisn s2 prasenta 2sts certificado dabara validardo snhitpsiivirtual.registroclvil.gob.2c, conforma a la LOGIDAC Art. 4. numarzl 1 yais LCE.

Vigencia dai documente 1 validacién o 1 mas deada 2| dia da su 2misién  En czso de pressniai incenvaniantes con aste documento 2scriba 2 enlin2a@reagistrocivil.gob.ec
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REGLAMENTO INTERNO DE CONVIVENCIA DE RESIDE
CONJUNTO HABITACIONAL SARILAND
“CONJUNTO RESIDENCIAL SARILAND EN EL MUNICIPI

MANTA"” N——"

TiTULOI
\ DISPOSICIONES GENERALES

DENOMINACION, FINES Y DOMICILIO

Articulo 1.- Con la denominaciéon “Conjunto Residencial Sariland en el Municipio de
Manta”, en adelante el CONJUNTO RESIDENCIAL, el 7 de diciembre del 2017 en la
cindad de Manta, provincia de Manabi, se constituye una asociacion de propietarios de la
Urbanizacion Sariland.

Se constituye al amparo de lo establecido por la Constitucion de la Republica del Ecuador y
demas normas complementarias.

Articulo 2.- El Conjunto Residencial Sariland en el Municipio de Manta, es una entidad de
derecho privado, con finalidad social y sin fines de lucro. dotada con personeria juridica
propia y plena capacidad para obrar de acuerdo con la legislacién vigente en la consecucion

de sus objetivos.

Articulo 3.- El CONJUNTO RESIDENCIAL se inspira en los siguientes principios
basicos:

a)  Libertad de asociacién
b)  Respeto a la propiedad e iniciativa privada
¢) Igualdad de derechos y obligaciones de los Propietarios y Copropietarios

Articulo 4.- Los fines sin animo de lucro que se propone el CONJUNTO RESIDENCIAL
son los siguientes:

a)  Fomentar la unidad, fraternidad y la solidaridad de los propietarios, residentes y
arrendatarios

b) La defensa del goce de los derechos y garantias de los propietarios y residentes
conforme lo establece las leyes vigentes y Reglamento de Convivencia del
CONJUNTO RESIDENCIAL

¢)  Promover el mejoramiento y seguridad de la urbanizacién “

d)  Promover la seguridad a los propietarios ¥ residentes para evitar la comercializacion

v consumo de bebidas alcohdlicas y sustancias psicotropicas y estupefacientes

Fomentar la cultura y el deporte entre los propietarios y residentes

Crear una Caja de Ahorro en beneficio de sus propietarios y residentes

(g4
—

|
|




g) Intervenir conciliatoriamente en las diferencias y conflictos que pudietpn su
los propietarios y residentes

Articulo 5.- Para el cumplimiento de sus fines el CONJUNTO RES[DEN'
realizar actividades y todas aquellas actuaciones que contribuyan a la COnsSecuCion
mismos, dentro de lo establecido por las leyes vigentes.

Articulo 6.- La duracion del CONJUNTO RESIDENCIAL sera por tiempo indefinido. El
acuerdo de disolucién se adoptara conforme al presente regales y disposiciones legales
vigentes.

Articulo 7.- El domicilio social se establece en la Urbanizacién Sariland, ubicada en la via
Circunvalacién, Tramo I, a trescientos metros de la Via San Juan de Manta y quinientos
metros de la Avenida la Cultura, cantén Manta, provincia Manabi. La Junta Directiva
podra, en su caso, modificar dicho domicilio.

TiTULO II
DEL OBJETO, DEFINICIONES Y ALCANCE

Articulo 8.- El objeto del presente Reglamento Interno de convivencia es el de establecer
las disposiciones que contengan los derechos. obligaciones y prohibiciones de los
residentes del CONJUNTQO RESIDENCIAL SARILAND EN EL MUNICIPIO DE
MANTA vy el de sefialar las proposiciones que socialmente se tiene como necesarias para
procurar la realizacion armonica v solidaria de los individuos integrantes de esta comunidad
para su desarrollo fisico, espiritual. cultural, ludico, social e intelectual, mediante el
gjercicio y respeto mutuo de los derechos fundamentales y el cumplimiento de sus
obligaciones establecidas. Las disposiciones aqui contenidas se aplicaran de preferencia
sobre reglamentaciones de caracter general siempre y cuando no confravengan la

Constitucion.

Articulo 9.- OBLIGATORIEDAD Y DESTINATARIOS: Las disposiciones contenidas en

este reglamento interno son de obligatorio cumplimiento y tendran como destinatarios a
todas las personas residentes y arrendatarios en el CONJUNTO RESIDENCIAL

SARILAND EN EL MUNICIPIO DE MANTA y sus dependientes, sean personas a su
cargo o a su servicio, sean propietarios, arrendatarios o usufructuarios y habiten permanente

o transitoriamente dentro de los limites del Conjunto.

La Administracion sera el representante del CONJUNTO en la vigilancia y observancia de
las disposiciones contenidas en el presente Reglamento Interno de convivencia y sera la
entidad ejecutora de la misma.

Ningiin propietario, residente o arrendatario podrd modificar parcial o totalmente este
reglamento.




Articulo 10.- DEFINICIONES. Para los efectos del presente reglamento de\gor
consideran las siguientes definiciones:

CONJUNTO. Construccion inmobiliaria conformada por varias casas levantados so
o varios lotes de terreno, que comparten, areas y servicios de uso y utilidad general, como
vias internas, zonas verdes, canchas de recreacion, muros de cerramiento, porterias, entre

otros.

CONJUNTO DE USO RESIDENCIAL. Inmuebles de dominio particular destinados a la
vivienda de personas, de acuerdo con la normatividad urbanistica vigente.

BIENES COMUNES. Partes pertenecientes al Conjunto que son proindiviso a todos los
propietarios de bienes privados, que por su naturaleza permiten o facilitan la existencia,
estabilidad, funcionamiento, conservacion, seguridad, uso, goce o explotacion de los bienes
de dominio particular.

BIENES COMUNES ESENCIALES. Bienes indispensables para la existencia, estabilidad,
conservacion y seguridad del edificio o conjunto, asi como los imprescindibles para el uso
y disfrute de los bienes de dominio particular. Los demas tendrdan el caracter de bienes
comunes no esenciales. Se reputan bienes comunes esenciales, el terreno sobre o bajo el
cual existan construcciones o instalaciones de servicios publicos bésicos, los cimientos, la
estructura, las circulaciones indispensables para aprovechamiento de bienes privados, las
instalaciones generales de servicios puiblicos. las fachadas v los techos o losas que sirven de

cubiertas a cualquier nivel
PROPIETARIO. Que tiene la propiedad de una casa dentro del conjunto.

RESIDENTE. Es la persona que tiene su domicilio en el conjunto, ya sea 0 no propietario.
La calidad de residente es de dos modalidades: i) El Residente Propietario. Es todo aquel
Propietario que habita en el conjunto. ii) El Residente no Propietario. Es quien habita
permanentemente en el conjunto, no acredita la condicion de Propietario, pero ha recibido
el derecho de usufructo, por parte de un Propietario, dentro de las modalidades que
establece la ley. iii) Arrendatario. Es quien habita el conjunto por la modalidad de contrato

de arrendamiento.

EL, DOMICILIO. Las casas como domicilio de los residentes del CONJUNTO
RESIDENCIAL SARILAND EN EL MUNICIPIO DE MANTA son inviolables y el
acceso a ellos por personas ajenas requiere el consentimiento de aquellos, de conformidad
con las normas civiles y penales que rigen la materia. El allanamiento s6lo procede en los
casos y por las autoridades expresamente autorizadas por la ley.

Articulo 11. ALCANCE: Las normas establecidas en el presente reglamento, asi como las
que posteriormente lo adicionen o modifiquen, obligan a los actuales propietarios,
residentes, arrendatarios y sus invitados, y también a los futuros propietarios, residentes,

arrendatarios.




Los Propietarios, residentes autorizados, arrendatarios, son responsables s
dafios y perjuicios e infracciones reglamentarias transitorias o permanent
por el incumplimiento del Reglamento Interno de Convivencia o cua
comportamiento que afecte la convivencia y la calidad de vida del conjunto, la®
puede ser forma directa o indirecta por parte de sus familiares, ocupantes, dcpendiemes"
empleados, invitados, o cualquier otra modalidad, las medidas que se puedan ejercer en
forma inmediata contra los infractores, sin perjuicio de las acciones legales posteriores que
determinan las leyes.

Los Propietarios, residentes y arrendatarios del conjunto, tienen el deber de poseer,
conocer, tener presente y utilizar, como documento de consulta permanente, el Reglamento
Interno de Convivencia; asi como cualquier otra normatividad relacionada que dicte la
ASAMBLEA GENERAL y/o el CONSEJO DE ADMINISTRACION.

El desconocimiento de este reglamento y las leyes, no exime de responsabilidad, de los
deberes, obligaciones, y sanciones que tienen los Propietarios, Residentes o Arrendadores
con la comunidad, cuando se han cometido infracciones con conductas calificadas en el
Reglamento Interno de Convivencia y demas leyes, sin importar la calidad de si es
Residente, usufructuario, ocupante, dependiente. invitados. visitante o demas modalidades
similares. O si son de caracter ocasional. temporal o permanente. Las acciones de los
menores de edad y mascotas que ocasionen dafio a la comunidad sera responsabilidad de
los Propietarios, Residentes v Arrendadores responsables de la tutela o custodia al
momento de la infraccion.

TITULO III
PRINCIPIOS DE LA CONVIVENCIA

Articulo 12.- PRINCIPIOS FUNDAMENTALES: Todo hecho u omisién que viole las
disposiciones de este Reglamento constituye una accién sancionable y el responsable sera
acreedor de la sancién respectiva. salvo en los casos de fuerza mayor o caso fortuito
debidamente acreditado por los drganos correspondientes.

DERECHOS GENERALES: Conforme el articulo 11, numeral 1 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, con personeria juridica el CONJUNTO DE RESIDENTES
SARILAND EN EL MUNICIPIO DE MANTA goza de derechos establecidos en la
Constitucion, leyes v reglamentos; y podra ejercer, promover y exigir que las autoridades
respectivas garanticen dichos derechos.

RESPETO A LAS PERSONAS: Los Propietarios, Residentes y Arrendatarios tienen
derecho al respeto de su integridad fisica, siquica, intelectual y moral y no debe ser
discriminado en ninguna forma, en concordancia con los articulos 11, numeral 2 de la
Constitucion Politica del Ecuador. Cualquier forma de violencia en la familia se considera
destructiva de su armonia y unidad.




RESPECTO PRIORITARIO A NINAS, NINOS, ADOLECENTE
MAYORES Y MUJERES EMBARAZADAS: Todos los Propietarios,
Arrendatarios deben promover el respecto a los menores de edad, adulto
mujeres embarazadas, evitando ejercer cual accién u omision que ocasione dak
parcial o permanente que afecte su integridad fisica o emocional. Los nifios y nifias tienen
derecho preferente a disfrutar de las areas verdes y de recreacion, los cuales deben estar
libres de objetos que causen dafio a su integridad, y prevencién contra el uso de
estupefacientes o psicotropicos y al consumo de bebidas alcohélicas. cigarrillos y ofras
sustancias nocivas para su salud y desarrollo. Las acciones de violencia contra los menores
de edad, asi como todo tipo de agresién sexual sera censurada y notificada a los organismos
de control respectivos, debido a lo cual se promueve que todo indicio o sospecha de los
mismos se notifiquen a los organismos de control del Estado. Los Propietarios seran
responsables directos de tales acciones identificadas v que al momento de haber sido
denunciadas hubieren hecho caso omiso, deberan responder ante las leves del Estado con
igual sancion que los infractores.

SOLIDARIDAD: Los Propietarios, Residentes v Arrendatarios deben actuar solidariamente
ante situaciones que pongan en riesgo la integridad personal y la tranquilidad de los demas
miembros de la comunidad y de sus bienes.

TOLERANCIA: Exigir la convivencia pacifica de los Propietarios, Residentes y
Arrendatarios, promover el respeto a la diferencia y al disentimiento; excepto por los
delitos referentes a la violencia familiar e intrafamiliar. abuso y acoso sexual, estipendio de
estupefacientes o psicotropicos. v demas calificados como delitos en las respectivas leyes

ecuatorianas.

IGUALDAD: Los Propietarios, Residentes y Arrendatarios del CONJUNTO
RESIDENCIAL SARILAND EN EL MUNICIPIO DE MANTA son iguales ante la
comunidad del CONJUNTO y gozaran de los mismos beneficios, obligaciones y
responsabilidades.

LIBERTAD PERSONAL: El ejercicio de la libertad personal de los residentes del
CONJUNTO RESIDENCIAL SARILAND EN EL MUNICIPIO DE MANTA en cuanto a
las relaciones entre si, esta limitado al interior de cada vivienda o en las dreas comunes.
Toda accion o conjunto de acciones que generen abuso de libertad personal, sera
sancionada en los términos de la ley y de este Reglamento Interno de Convivencia.

INVIOLABILIDAD DE LA CORRESPONDENCIA: La correspondencia, asi como las
comunicaciones de cualquier tipo son inviolables.

TIiTULO IV

DE LOS ORGANOS DE GOBIERNO Y ADMINISTRACION




CAPITULO I

LOS ORGANOS DE GOBIERNO
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Articulo 13- Los Organos de Gobierno de EL CONJUNTO RESIDENCIAL s6
siguientes:

a) La Asamblea General
b) La Junta Directiva
¢) El Administrador/a

CAPITULO II

LA ASAMBLEA GENERAL

Articulo 14.- La Asamblea General es el 6rgano supremo de gobierno v representacion del
CONJUNTO RESIDENCIAL, y estara compuesta por los Propietarios de bienes privados,
o sus representantes o delegados, siendo presidida por el Presidente o por el Vicepresidente,
quien actuara de moderador, asistido del Secretariado.

Articulo 15.- Las asambleas generales pueden ser ordinarias v extraordinarias.

Articulo 16.-La Asamblea General Ordinaria se reunira al menos una vez al afio, dentro del
primer trimestre, para tratar principalmente: 1) para conocer y aprobar el balance y cuentas
del ejercicio anterior, ii) examinar la gestion de la Junta Directiva, iii) conocer y aprobar el
presupuesto anual.

Articulo 17.- La Asamblea General Extraordinaria se reunira cada vez que la convoque el
Presidente, por propia iniciativa. por decision de la Junta Directiva o por solicitud de un
grupo de Propietarios de un mimero no inferior al 20% del total, por escrito y con expresion
de los temas a tratar.

Articulo 18.-La Asamblea sera convocada por el Presidente, mediante notificacién por
escrito u otros medios que garanticen el conocimiento de la convocatoria, la cual debera
contener el Jugar. fecha, hora de la reunion, y el Orden del Dia a tratar.

La convocatoria para Asambleas Generales Ordinarias se debera realizar con una antelacién
minima de 15 dias y para Asambleas Generales Extraordinarias se deberd notificar a los

socios como minimo con dos dias de anticipacion.

Articulo 19.- Las Asambleas Generales Ordinarias o Extraordinarias en primera
convocatoria quedaran constituidas siempre que concurra el 20% del total de Propietarios.
De no reunirse este nimero se constituira en segunda convocatoria media hora mas tarde de
la hora sefala en primera convocatoria, con un minimo del 15% del numero de

Propietarios.
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un delegado por Propietario y quien no puede representar a mas de un
mediante notificacion por escrito presentado a la Junta Directiva con un dia de
Yen \H_.-‘-’ -
Articulo 21.-La Asamblea General, debidamente convocada y validamente constituida, es

el 6rgano soberano de voluntad del CONJUNTO RESIDENCIAL, siempre competente
para conocer de cualquier asunto propio de ésta, pero en cada reunién no se podran adoptar
acuerdos sobre asuntos que expresamente no hayan sido incluidos en el Orden del Dia;
excepto los solicitados por mayoria de 1a Asamblea General.

Articulo 22.-La Asamblea General estard presidida por el Presidente del CONJUNTO
RESIDENCIAL, o quien legalmente le sustituya, que dirigira los debates, cuidara de que se
cumpla el Orden del Dia, y dirigira por la buena marcha de la misma.

Articulo 23.- El Presidente del CONJUNTO RESIDENCIAL es quien convoca las
asambleas generales ordinarias o extraordinarias, de acuerdo con la Junta Directiva,
mediante notificacion personal y escrita que dirige a todos los Propietarios.

Articulo 24.- Los acuerdos de la Asamblea se adoptaran por mayoria simple de los
asistentes y los debidamente representados (no asistentes que delegan su representacion en
otros socios), sin otras excepciones que las que se establezcan en los estatutos y

disposiciones legales vigentes.

Articulo 25.- En la Asamblea General actuara como Secretario el que lo sea de la Junta
Directiva, que levantara acta de sesion. extendiendola en libre efecto, firmada por él, con el

visto bueno del Presidente.
Cada acta debera ser sometida a aprobacion en la sesion inmediata siguiente a la Asamblea.

Articulo 26.- Seran funciones v competencias de la Asamblea General los siguientes
asuntos relativos a:

a)  Aprobar los programas y planes de actuacién con sus respectivos presupuestos.

b)  Fijar las cuotas ordinarias y extraordinarias que hayan de satisfacer los programas del
CONJUNTO RESIDENCIAL.

¢)  Aprobar el balance de la gestion social y cuentas de cada ejercicio.

d)  Aprobacion del presupuesto anual.

e)  Modificar y aprobar los estatutos sociales y el reglamento interno

f)  Disolucién o fusion del CONJUNTO RESIDENCIAL.

g)  Conocer y resolver las reclamaciones y recursos que formulen los Propietarios.

h)  Fijacién del namero de vocales y eleccion de los miembros de la Junta Directiva.

i)  Designacion de las comisiones de trabajo.

i) Laenajenacién o gravamen del patrimonio del CONJUNTO RESIDENCIAL.

k)  Solicitar los informes, balances, liquidaciones de cuentas a la Junta Directiva cuando
lo considere conveniente.

1) Creacion de un comité de conciliacién entre los habitantes del CONJUNTO

RESIDENCIAL
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; m) Conocer y aprobar de otros asuntos relacionados con el desarrollo y ¢
los objetivos de EL CONJUNTO RESIDENCIAL.

enajenacion o gravamen del patrimonio, y la disolucién del CONJUNTO RESIDENCIAE
precisaran el voto favorable de las dos terceras partes de los asistentes y representados.

Articulo 28.- La eleccion de los miembros de la Junta Directiva, que compete a la
Asamblea General, se efectuara necesariamente por votacion a candidaturas completas. Se
exceptia de lo anterior en el supuesto de elecciones para cubrir una vacante producida
durante el mandato de la Junta, que sera cubierta provisionalmente por un candidato
propuesto por la Junta Directiva, el cual podra ser ratificado por la Asamblea General. l

La presentaciéon de candidaturas, en la Secretaria del CONJUNTO RESIDENCIAL, sera
' con una anticipacion de al menos 45 dias antes de la hora prevista para la celebracion de la
' primera convocatoria de Asamblea General. E

Articulo 29.- Debe levantarse un Acta por todas las reuniones que se realicen, las cuales
debe incluir como minimo los temas tratados, el nimero de asistentes. la fecha y tipo de
Asamblea. Las Actas se aprueban en la misma o en la siguiente sesion. Las Actas deben
constar en un libro de registro destinado a tal efecto.

. CAPITULO III
Secciéon I
LA JUNTA DIRECTIVA

Articulo 30.- La Junta Directiva es el organo de gobierno encargado de la gestion,
representacion. direccion v administracion del CONJUNTO RESIDENCIAL, dando

i efectividad alos acuerdos de la Asamblea General.

Articulo 31.- La Junta Directiva estara formada por un minimo de cinco personas, entre los
| cuales se encuentran obligatoriamente el Presidente, el Vicepresidente, el Secretario, el
! Tesorero y el Sindico o Abogado, y por un numero de vocales que determine la Asamblea

General.

Articulo 32.- La Junta Directiva sera dirigida por el Presidente o por el Vicepresidente en
ausencia del primero; y si faltase el Vicepresidente asi mismo sin delegacion expresa, le |
sustituira el Sindico o el Secretario segin sea el caso. ;

Articulo 33.- El mandato de los miembros de la Junta Directiva durara dos afios, pudiendo
ser reelegidos. No podra ser elegido para formar parte de la Junta Directiva, persona alguna
que ocupe en el momento de la eleccion cargo publico. puesto de representacion 0
responsabilidad en cualquier partido politico.




A su vez, si durante la pertenencia a la Junta Directiva se produjese la situacidn
anteriormente, sera causa sancion.

»
Los miembros de dicha Junta Directiva podran ser separados de sus cargos, durag
mandato, mediante acuerdo en Asamblea General con el voto favorable de las dos ter

partes de los asistentes y representados.

Articulo 34.- Seran funciones y facultades de la Junta Directiva todas las de gobierno y
administracién del CONJUNTO RESIDENCIAL, sin otras excepciones que las reservadas
en exclusividad a la competencia de la Asamblea General, entre las siguientes funciones y

facultades seran las siguientes:

a)
b)
c)
d)

e)

N

g)
h)

)
1)
k)

)

m)

Dirigir el CONJUNTO RESIDENCIAL conforme lo establecen los estatutos,
reglamentos internos y disposiciones o resoluciones establecidos por las Asambleas
Generales.

Ejecutar y cumplir los acuerdos de las Asambleas Generales.

Representar y realizar la gestion economica v administrativa del CONJUNTO
RESIDENCIAL.

Atender las propuestas o sugerencias que formulen los socios. adoptando al respecto,
las medidas necesarias.

Elaborar cada afio la Memoria v los Presupuestos que deben someterse a la
aprobacion de la Asamblea General. La Memoria incluira los balances, las
liquidaciones de cuentas y desarrollo de las actividades.

Proponer a la Asamblea General los programas de actuacion generales y especificos,
ejecutar los aprobados e informar a la Asamblea General sobre el cumplimiento en la
siguiente reunion.

Resolver sobre la admision, amonestacion o sancién de los Propietarios, Residentes y
Arrendadores.

Proponer a la Asamblea General las cuotas adicionales que deben satisfacer los
SOCI0S.

Decidir en materia de cobros vy ordenacion de pagos.

Cubrir provisionalmente las vacantes que se produzcan en la propia Junta Directiva
por el tiempo que restara de mandato el dirigente que produce la vacante o hasta que
mediante Asamblea General Extraordinaria se designaré a otro Propietario para cubrir
el cargo vacante.

Designar a los miembros y encargados de las comisiones para la consecucion de los
programas o eventos.

En general, ejercitar todas las funciones que tiendan a conseguir una buena
administracion y un buen gobierno del CONJUNTO RESIDENCIAL.

Las demés competencias que le otorgue la Asamblea General.

Especialmente desarrollara toda la labor de asesoramiento y servicio de los Propietarios,
pudiendo a tal fin contratar el personal técnico y administrativo que considere necesario, y

despedirlo en su caso.

Articulo 35.- La Junta Directiva se reunira, al menos una vez cada tres meses, y siempre
que el Presidente la convoque por si iniciativa o a solicitud de la mitad mas uno de los
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miembros de la Junta Directiva. Sus acuerdos se adoptaran por mayoria
dirimente en caso de empate el voto del Presidente.

D
La Junta Directiva se considerara validamente constituida cuando concurran a la reunion
nimero de asistentes, que ascienda al menos a la mitad mas uno de sus miembros.

e

Seccion 11

DE EL/LA PRESIDENTE/A

Articulo 36.-El Presidente de la Junta Directiva lo sera tambien del CONJUNTO
RESIDENCIAL, por lo cual tiene la representacion del CONJUNTO RESIDENCIAL ante
entidades y organismos publicos y privados, autorizando con su firma cuantos contratos
piblicos o privados otorgue el CONJUNTO RESIDENCIAL. asi como intervenir en
representacion de la misma, en juicios o fuera de ellos. en defensa de los iutereses del
CONJUNTO RESIDENCIAL y sus miembros.

Podra delegar sus funciones mediante Poder Especial. a favor de personas naturales o
juridicas, siempre que hubiera sido aprobado primero mediante Asamblea General.

En caso de ausencia o imposibilidad temporal para el ejercicio de su cargo, el Presidente
sera sustituido por el Vicepresidente y, en ausencia o imposibilidad de éste, por otro
miembro de la Junta Directiva que designaré la Asamblea General en base a nuevas

votaciones.

Articulo 37.- El Presidente sera elegido mediante sufragio voluntario, libre y secreto por
los Propietarios y sus respectivos delegados, habilitados para el efecto, por lo cual la Junta
Directiva 0 mediante Asamblea General realizara la convocatoria correspondiente.

Articulo 38.- Los Propietarios y/o Copropietarios que deseen ser candidatos a Presidente
deben reunir los siguientes requisitos:

a)  Ser Propietario y/o Copropietario del CONJUNTO RESIDENCIAL.

b)  Tener goce de los derechos civiles y politicos establecidos en la Constitucion Politica
de la Republica del Ecuador.

¢)  Estar al dia con sus aportaciones al CONJUNTO RESIDENCIAL y no tener impago
ningin tipo de obligacién al CONJUNTO RESIDENCIAL.

d) No tener impedimentos o restricciones en el sistema financiero o cooperativas de

crédito y ahorro.

e)  No tener juicios o demandas por causa de fraude o estafa, enajenacion indebida de
bienes, embargos ni otros que pudieran afectar a los demas socios 0 al CONJUNTO
RESIDENCIAL, para lo cual el candidato debera presentar una declaracion
juramentada ante un notario.

f)  Ser mocionado por escrito/verbalmente con la firma de un socio y dos socios
adicionales que secunden la mocién.
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Articulo 39.- Las atribuciones y funciones del Presidente son las siguientes:

a) Representar legalmente al CONJUNTO RESIDENCIAL ante toda
organismos publicos o privados.

b) Convocar, presidir y levantar las sesiones de la Asamblea General y la‘L_Tﬁﬁtﬁ‘ o

Directiva, asi como dirigir las deliberaciones de una y otra.

¢) Acordar el orden del dia de las sesiones de la Asamblea General y Junta de
Directorio.

d) Ejecutar y cumplir con las disposiciones establecidas en los estatutos, reglamentos
internos o disposiciones de las Asambleas Generales.

e) Ordenar pagos y autorizar con su firma los documentos. actas v correspondencia,
conforme lo establece el respectivo reglamento o disposiciones de la Asamblea
General. Los pagos realizados con cheques, transferencias u otro medio de pago se
realizara con firma conjunta del Tesorero. La firma de los documentos como
contratos, tratados, acuerdos y otros que tengan algtn efecto legal. se realizara previo
la revisién del Sindico o abogado designado por la Asamblea General.

f)  Adoptar las medidas necesarias y urgentes que resulten conveniente para el desarrollo
del CONJUNTO RESIDENCIAL, sin perjuicio de dar cuenta posterior a la Junta
Directiva y a la Asamblea General.

g) Emitir y presentar a la Asamblea General el informe anual de las actividades y
actuaciones de la Junta Directiva.

h) Firmar como revisor los balances, libros contables, declaraciones fiscales,
conciliaciones de cuentas e informe economico.

1) Presentar trimestralmente a la Junta Directiva el informe econdmico, el cual debe
contener como minimo el balance, saldos bancarios, pagos realizados, aportes
recibidos, donaciones recibidas v otros temas de interés.

i) El Presidente en ningin momento sera considerado como empleado bajo relacion de
dependencia del CONJUNTO RESIDENCIAL SARILAND EN EL MUNICIPIO DE

MANTA

Son funciones del Presidente. v en su ausencia, del Vicepresidente, presidir las sesiones de
la Asamblea General y de la Junta Directiva, asi como ordenar su convocatoria y moderar

SUS SEs1011es.

Articulo 40 - El Presidente cesara de sus funciones en las siguientes situaciones:

a)  Por terminacion del periodo para el cual fue elegido.

b)  Por fallecimiento.

¢) Falta de cumplimiento a los estatutos, reglamento interno, decisiones o resoluciones
de la Asamblea General.

d) Por faltas consecutivas no justificadas a las sesiones de Asamblea General o
reuniones de Junta de Directorio.

e)  Por intervenci6n en partidos politicos y/o religiosos.

) Dirigirse de forma indebida a los demas miembros del CONJUNTO RESIDENCIAL,
otras organizaciones o administradores y funcionarios en general.




La Asamblea General decidird sobre el cese de funciones de forma escrita
establecidas en los literales c) al f).

Seccion III

DE EL/LA VICEPRESIDENTE/A

Articulo 41.- EIl Vicepresidente, que habrd de ser también representante legal del
CONJUNTO RESIDENCIAL, sustituira al Presidente, ejerciendo todas las funciones en
caso de ausencia de éste, imposibilidad fisica, cese del mismo, o hasta que el cargo sea
cubierto mediante designacién de la Asamblea General.

Articulo 42.- El Propietario o Copropietario que deseen ser candidatos a Vicepresidente
debe cumplir los mismos requisitos para ser Presidente, segun el articulo 38 de este
Reglamento. La terminacion de funciones serd igual que para el Presidente, segun el
articulo 40 de este Reglamento.

Articulo 43.- EIl Vicepresidente estard sujeto a las misimas atribuciones y funciones
establecidas para el Presidente, y desempefiara sus funciones por un periodo igual.

Articulo 44.- El Propietario o Copropietario que desee ser elegido como Vicepresidente
debera ser binomio del Presidente v cumplira los mismos requisitos del Presidente para su
designacion. De igual forma cesara de sus funciones segun las causas establecidas para el
Presidente.

Articulo 45.- EIl Vicepresidente cuando reemplace al Presidente, deberd cumplir y ejercer
las funciones que el Presidente le asignaré.

Articulo 46.- Por ausencia temporal del Vicepresidente, el Presidente designard el
reemplazo de los miembros de la Junta Directa.

Articulo 47.- En caso de falta definitiva del Vicepresidente, la Asamblea General elegira su
reemplazo. quien ejercera las funciones por el tiempo que faltaré completar el periodo.

Seccion IV
DE EL/LA SECRETARIO/A

Articulo 48.- El Secretario del CONJUNTO RESIDENCIAL ejercera las funciones de
Secretario de la Asamblea General, de la Junta Directiva.

Articulo 49.- El Secretario sera elegido mediante sufragio voluntario, libre y secreto por
los socios habilitados para el efecto, para tal efecto la Junta Directiva o mediante Asamblea
General realizara la convocatoria correspondiente.
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Articulo 49.- Los Propietarios o Copropietarios que deseen ser candidatos
deben reunir los siguientes requisitos:

a)  Tener goce de los derechos civiles y politicos establecidos en la Constituciomy olx
de la Republica del Ecuador. S

b)  Ser considerado como Propietario o Copropietario del CONJUNTO RESIDENCIAL "~

¢) Estar al dia con sus aportaciones al CONJUNTO RESIDENCIAL y no tener impago
ningun tipo de obligacién en el CONJUNTO RESIDENCIAL.

d) No tener impedimentos o restricciones en el sistema financiero o cooperativas de
crédito y ahorro.

e) Ser mocionado por escrito con la firma de un Propietario v dos Propietarios
adicionales que secunden la mocion.

Articulo 50 - Las atribuciones y funciones del Secretario son las siguientes:

a)  Actuar como tal en las sesiones de la Asamblea General y reuniones de la Junta
Directiva.
b)  Asistir al Presidente del CONJUNTO RESIDENCIAL en todas las materias que sean

de su competencia.

¢)  Ocuparse de la gestion y administracion del CONJUNTO RESIDENCIAL, y tener a
su cargo la direccion del personal y de los servicios. dentro de las directrices
sefialadas por la Junta Directiva.

d) Custodiar y llevar el registro de los socios. libros. actas, documentos y sello de EL
CONJUNTO RESIDENCIAL.

e) Realizar las convocatorias a sesiones de Asamblea General o reuniones de Junta
Directiva, cuando asi lo disponga la Junta Directiva o el Presidente.

f)  Redactar la memotia anual y los planes de actividades y los documentos que sean
necesarios.

g) Certificar las actas de sesiones de la Asamblea General y reuniones de la Junta
Directiva.

h)  Entregar las certificaciones que soliciten con el visto bueno del Presidente.

i)  Designar entre los Propietarios al Secretario de Actas y Comunicaciones.

j)  Las demas tareas que corresponden a la condicién de Secretario y/o las asignadas por

la Junta Directiva o Asamblea General.
k)  El Secretario en ningin momento serd considerado como empleado bajo relacion de
dependencia del CONJUNTO RESIDENCIAL SARILAND EN EL MUNICIPIO DE

MANTA

Articulo 51.- En ausencia temporal del Secretario asumira el cargo el Secretario de Actas y
Comunicaciones.

El Secretario de Actas y Comunicaciones en coordinacion con el Secretario elaborara las
actas de las reuniones de la Asamblea General, de la Junta Directiva y demds reuniones.

Articulo 52.- En caso de existir ausencia definitiva del Secretario, la Junta Directiva
seleccionara de los Propietarios o Copropietarios, quien ejercera las funciones de Secretario
por el tiempo que faltaré completar el periodo.
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Articulo 53.- El Secretario cesara de sus funciones en las siguientes situaciones:

a)  Por terminacion del periodo para el cual fue elegido.

b)  Por fallecimiento.
¢) Falta de cumplimiento a los estatutos, reglamento interno, decisiones o resoluciones

de la Asamblea General.
d) Por faltas consecutivas no justificadas a las sesiones de Asamblea General o

reuniones de Junta de Directorio.

e)  Porintervencién en partidos politicos y/o religiosos.
f)  Dirigirse de forma indebida a los demas miembros del CONJUNTO RESIDENCIAL,

otras organizaciones o administradores y funcionarios.

La Asamblea General decidira sobre el cese de funciones de forma escrita por las causas
establecidas en los literales c) al f).

Seccion V

DEL TESORERC/A

Articulo 54.- El Tesorero se debe encargar de la Contabilidad del CONJUNTO
RESIDENCIAL. Debe revisar la cuenta de los ingresos v de los gastos, asi como intervenir
en todas las operaciones de orden econdmico.

Articulo 55.- El Tesorero sera elegido mediante sufragio voluntario, libre y secreto por los
socios habilitados para el efecto, para lo cual la Junta Directiva 0 mediante Asamblea

General realizara la convocatoria correspondiente.

Articulo 56.- Los Propietarios o Copropietarios que deseen ser candidatos a Tesorero
deben reunir los siguientes requisitos:

a)  Tener goce de los derechos civiles y politicos establecidos en la Constitucion Politica
de la Republica del Ecuador.

b)  Ser considerado como Propietario o Copropietario.

¢)  Tener registro de Contador Piblico Autorizado para firmar declaraciones mensuales y
anuales de Impuesto a la Renta y firmar conjuntamente con el Presidente los Estados
Financieros del CONJUNTO RESIDENCIAL SARILAND EN EL MUNICIPIO DE
MANTA. En caso que los candidatos no cumplieran con este requisito, se encargara
de contratar por honorarios profesionales los servicios correspondientes y el pago de
los honorarios sera segin la tarifa mas baja del mercado de profesionales. El
profesional contratado en ninguna forma sera contratado bajo relacion de
dependencia, debido a lo cual debe tener Registro Unico de Contribuyentes con la
actividad economica referida.

d)  Estar al dia con sus aportaciones al CONJUNTO RESIDENCIAL y no tener impago
ningun tipo de obligacién en el CONJUNTO RESIDENCIAL.




e) No tener impedimentos o restricciones en el sistema financiero o coop
crédito y ahorro. )
f)  No tener juicios o demandas por causa de fraude o estafa, enajenacion indgbida,
bienes, embargos ni otros que pudieran afectar a los demas socios 0 a el CONJI
RESIDENCIAL, para lo cual el candidato debera presentar una declara

juramentada ante un notario.
g)  Ser mocionado por escrito con la firma de un Propietario y dos Propietarios

adicionales que secunden la mocion.
Articulo 57.- Las atribuciones y funciones del Tesorero son las siguientes:

a)  Preparar el presupuesto anual.

b) Debe revisar que el estado de ingresos y gastos del CONJUNTO RESIDENCIAL se
encuentren al dia.

¢)  Conciliar las cuentas bancarias a nombre del CONJUNTO RESIDENCIAL.

d) Responsable que todos los valores correspondientes a las alicuotas se registren en las
cuentas de CONJUNTO RESIDENCIAL

e) Preparar y presentar a la Junta Directiva los balances. liquidaciones de cuenta,
registro de las aportaciones de los socios, entre otra mformacién economica requerida
por la Junta Directiva o Asamblea General.

1) Conciliar la utilizacion los talonarios de comprobantes de venta y recibos de cobro y

demas documentos legales v fiscales.

g Llevar un listado inventariado de los bienes sociales.

h)  Entregar los pagos autorizados.

i)  Firmar de forma conjunta con el Presidente los cheques, transferencia u otro medio de
pago.

i) Rendir los documentos que s¢an necesarios a la Junta Directiva o a la Asamblea

General.
k) Presentar de forma timestral al Presidente un informe sobre las actividades

econémicas del CONJUNTO RESIDENCIAL.
I)  El Tesorero en ningun mmomento serd considerado como empleado bajo relacién de
dependencia del CONJUNTO RESIDENCIAL SARILAND EN EL MUNICIPIO DE

MANTA.

Articulo 58.- En ausencia temporal del Tesorero las funciones seran realizadas por los
miembros de la Junta Directiva, excepto la firma de cheques, transferencias o cualquier otro
medio de pago. Para que no existan inconveniente con los pagos, los mismos deben ser
programados con el propésito de no tener inconvenientes.

Articulo 59- FEn caso de ausencia definitiva del Tesorero, la Asamblea General
seleccionara de los socios activos, quien ejercera las funciones de Tesorero por el tiempo

que faltaré completar el periodo.
Articulo 60.- El Tesorero cesara de sus funciones en las siguientes situaciones:

a)  Por terminacién del periodo para el cual fue elegido.
b)  Por fallecimiento.
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fechas establecidas por el Presidente, Junta Directiva o Asamblea General. ™ .

e) Por apropiacién indebida de los fondos del CONJUNTO RESIDENCIAL ylo sus
bienes.

f)  Por intervencién en partidos politicos y/o religioso.

g) Dirigirse de forma indebida a los demas miembros del CONJUNTO RESIDENCIAL,
otras organizaciones o administradores y funcionarios

La Asamblea General decidira sobre el cese de funciones de forma escrita por las causas
establecidas en los literales c) al g). Para el caso establecido en el literal e) debera ser i
confirmado primero mediante la emisién del informe de un fiscalizador. auditor o comisién
de fiscalizacidn, los cuales deben adjuntar las pruebas respectivas. i

Seccion VI

DEL SINDICO/A

Articulo 61- El Sindico estara a cargo de la representacion del CONJUNTO
RESIDENCIAL en todos los actos judiciales.

Articulo 62~ El Sindico sera elegido mediante sufragio voluntario, libre y secreto por los
socios habilitados para el efecto. para lo cual la Junta Directiva o mediante Asamblea

General realizara la convocatoria correspondiente.

Articulo 63.- Los socios que deseen ser candidatos a Sindico deben reunir los siguientes
requisitos;

a)  Tener goce de los derechos civiles y politicos establecidos en la Constitucion Politica
de la Republica del Ecuador.

b)  Ser considerado como Propietario o Copropietario.

¢) Debe ser titulado como Abogado de los Juzgados y Tribunales de la Republica del

Ecuador.
d)  Estar al dia con sus aportaciones al CONJUNTO RESIDENCIAL y no tener impago

ningun tipo de obligacion en el CONJUNTO RESIDENCIAL.

e)  No tener juicios o demandas por causa de fraude o estafa, enajenacion indebida de
bienes, embargos ni otros que pudieran afectar a los demds socios 0 a el CONJUNTO
RESIDENCIAL, para lo cual el candidato debera presentar una declaracion
juramentada ante un notario.

f)  Ser mocionado por escrito con la firma de un Propietario y dos Propietarios
adicionales que secunden la mocién.
Articulo 64.- Las atribuciones y funciones del Sindico son las siguientes:

a)  Tiene la representacion juridica del CONJUNTO RESIDENCIAL.




b) Es el responsable de vigillar y defender los intereses del
RESIDENCIAL.

¢)  Vigilar la gestion y correcta conduccion del CONJUNTO RESIDENCIAL.\

d)  El Sindico estard a cargo del cumplimiento de la auditoria y/o fiscalizaci
recursos del CONJUNTO RESIDENCIAL. T

e)  Procuraré el orden y la justicia en cada una de las decisiones tomadas por la Junta
Directiva o la Asamblea General.

f)  Asesorar a los miembros de la Junta Directiva y a los miembros de la Asamblea
acerca de los temas inherentes al desarrollo del CONJUNTO RESIDENCIAL.

g) Contratar asesoria legal externa para resolver temas judiciales o legales, previa
autorizacion de la Junta Directiva y Asamblea General.

h)  El Sindico en ningiin momento sera considerado como empleado bajo relacion de
dependencia del CONJUNTO RESIDENCIAL SARILAND EN EL MUNICIPIO DE

i MANTA.

i o Articulo 65.- En caso de ausencia temporal del Sindico, la Junta Directiva designara a un

socio calificado como abogado para que ejecute las funciones de Sindico. Si hubiere i

! ausencia definitiva del Sindico, la Asamblea General seleccionara de los Propietarios o i

| Copropietarios uno calificado como Abogado. quien ejercera las funciones por el tiempo 7
que faltaré completar el periodo.

Articulo 66.- En el caso de no existir un Propietario o Copropietario que ejerza tales
funciones, la Junta Directiva podra realizar la contratacion externa de un Abogado para que
realice la representacion judicial o legal. El profesional contratado en ninguna forma sera
contratado bajo relacién de dependencia. debido a lo cual debe tener Registro Unico de
Contribuyentes con la actividad econémica referida y contar con la credencial
correspondiente. El valor de los honorarios profesionales sera acorde al valor mas bajo en

el mercado profesional.

Articulo 67.- El Sindico cesara de sus funciones en las siguientes situaciones:

Por terminacion del periodo para el cual fue elegido.

a)
N b)  Por fallecimiento.
¢) Falta de cumplimiento a los estatutos, reglamento interno, decisiones o resoluciones

de la Asamblea General. |
d)  Por intervencion en partidos politicos y/o religioso. |
e) Dirigirse de forma indebida a los demas miembros del CONJUNTO RESIDENCIAL,

otras organizaciones o administradores y funcionarios.

La Asamblea General decidira sobre el cese de funciones de forma escrita por las causas
establecidas en los literales c) al e).

Seccién VII l

DE LOS Y LAS VOCALES




Articulo 69.- Los vocales principales y suplentes seran designados mediante 10
voluntario, libre y secreto por los Propietarios y Copropietarios habilitados para el efecto,
para lo cual la Junta Directiva o mediante Asamblea General realizara la convocatoria

correspondiente.

El numero de Vocales que conformard la Junta Directiva sera de seis personas con sus
respectivos suplentes.

Articulo 70.- Los vocales podran solicitar a los Propietarios, Residentes o Arrendadores los
recursos que estimen necesarios, para elaborar, preparar v cumplir con un trabajo especifico
en beneficio del CONJUNTO RESIDENCIAL conforme las decisiones de la Asamblea

General.

Articulo 71.- Los Propietarios o Copropietarios que deseen ser candidatos a Vocales deben
reunir los siguientes requisitos:

a)  Ser considerado como Propietario o Copropietario.
b)  Estar al dia con sus aportaciones al CONJUNTO RESIDENCIAL y no tener impago
ningan tipo de obligacion en el CONJUNTO RESIDENCIAL.

Articulo 72.- La Junta Directiva designara a los Vocales para el desarrollo de una comisién
de trabajo desde el momento de su posesién.

Articulo 73.- Con el fin de atender asuntos especificos, se estructurara las siguientes
Comisiones con sus respectivos vocales principales y suplentes, electos por la Asamblea

General:

1)  Comision de conciliacion y disciplina
2)  Comision de educacién v cultura

3)  Comision de deportes

4)  Comision de asuntos sociales

5)  Comision de auditoria y fiscalizacion

Articulo 74 - Todas estas Comisiones son equipos de trabajo que deben aplicar los planes y
las resoluciones de la Asamblea General y de la Junta Directiva, siendo de su competencia
y responsabilidad aprobar las formas de ejecucion de esos planes y resoluciones.

Articulo 75.- La Comisién de Prestaciones tendrd el caracter de permanente y estard
integrada por el Presidente, el Tesorero y uno de los Vocales que sera designado por el

Directorio.

Articulo 76.- Los Vocales principales y suplentes cesara de sus funciones en las siguientes
situaciones:
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a)  Por terminacion del periodo para el cual fue elegido.

b)  Por fallecimiento. \

¢) Falta de cumplimiento a los estatutos, reglamento interno, decisiones’
de la Asamblea General. ——

d)  Por intervenci6n en partidos politicos y/o religioso.

e) Dirigirse de forma indebida a los demas miembros del CONJUNTO RESIDENCIAL,
otras organizaciones o administradores y funcionarios.

= ?@_

La Asamblea General decidira sobre el cese de funciones de forma escrita por las causas
establecidas en los literales d) al f).

Los Vocales Principales y Suplementes y ningin miembro de la Comision sera considerado
como empleado bajo relacion de dependencia del CONJUNTO RESIDENCIAL
SARILAND EN EL MUNICIPIO DE MANTA.

Seccion VIII

Disposiciones generales

Articulo 77.- Todos los miembros de la Junta Directiva deberan ser posesionados mediante
Asamblea General Extraordinaria, quienes realizaran el juramento respectivo y suscribiran
los nombramientos correspondientes para efectuar la legalizacion.

CAPITULO LV
DEL ADMINISTRADOR / A

Articulo 78.- El Administrador sera designado por la Asamblea General, en caso de
encontrarse la vacante la Junta Directiva podra nombrar a un Administrador Provisional
hasta la aprobacion o designacion respectiva por parte de la Junta General.

Articulo 79.- La Administracién inmediata del CONJUNTO RESIDENCIAL estara a
cargo del Administrador, quien tiene facultades de ejecucion, conservacion, representacion

y recaudo.

Articulo 80.- El Administrador podré ser Propietario o Copropietario del CONJUNT (@)
RESIDENCIAL o Tercero calificado por lo cual debe reunir los siguientes requisitos:

a) Presentar Hoja de Vida, acreditar instruccion de Tercer Nivel en carreras afines a
Administracién, Economia, Contaduria o similares, referencias personales de trabajo
v acreditar experiencia para el cargo de Administrador.

b)  Tener goce de los derechos civiles y politicos establecidos en la Constitucién Politica
de la Republica del Ecuador.

¢) Estar al dia con sus aportaciones al CONJUNTO RESIDENCIAL y no tener impago
ningin tipo de obligacion al CONJUNTO RESIDENCIAL.




d)

No tener impedimentos o restricciones en el sistema financiero o
crédito y ahorro, o casas comerciales para lo cual el candidato deber
declaracién juramentada ante un notario.

No tener juicios o demandas por causa de fraude o estafa, enajenacion indeliiade~
bienes, embargos ni otros que pudieran afectar a los demés socios o al CONJUNTO
RESIDENCIAL, para lo cual el candidato debera presentar una declaracion
juramentada ante un notario.

Articulo 81 - El Administrador ser4 contratado por el CONJUNTO RESIDENCIAL bajo la
modalidad honorarios profesionales, para lo cual se elaborara el respectivo contrato. El
horario de trabajo del Administrador se basard segin las necesidades del CONJUNT 0
RESIDENCIAL y de ninguna forma podra exceder de 40 horas a la semana.

Articulo 82 .- Los deberes y funciones del Administrador son las siguientes.

a)
b)

c)
d)

e)

g)

h)
)

1)

k)

Cumplir y hacer cumplir el Reglamento de Convivencia del CONJUNTO
RESIDENCIAL.

Presentar a la Asamblea General y someter a su aprobacion el inventario y balance
general de las cuentas, estado de ingresos ¥ gastos, presupuesto detallado de gastos e
ingresos correspondientes.

Presentar por lo menos un informe anual de la gestion de la Administracion o informe
gestién cuando la Junta Directiva o la Asamblea General asi lo requieran.

Archivar bajo su dependencia v responsabilidad. los libros de actas de la asamblea y
de registro de propietarios y residentes.

Ejecutar la accién de cobro de las alicuotas mensuales, cuotas ordinarias y
extraordinarias, multas. v en general. cualquier obligacién de caracter pecuniario a
cargo de los Propictarios, Residentes o Arrendadores del CONIJUNTO
RESIDENCIAL. iniciando oportunamente el cobro judicial de las mismas, sin
necesidad de autorizacion alguna.

Preparar ¢l Estado de Ingresos y Gastos mensuales y Balance General. Presentar la
documentacién necesaria al Tesorero y/o Contador para que efectien las
declaraciones mensuales v anuales ante el Servicio de Rentas Internas.

Elaborar el detalle de cada desembolso, el cual debe incluir principalmente: fecha de
desemibolso, identificacion de proveedor, nombre del proveedor, valor de compra 0
pago, concepto de compra o pago. Todo desembolso debera tener informacion de
respaldo que comprende a comprobantes de venta autorizados legalmente,
liquidaciones de bienes o servicios y comprobantes de retencion, respectivos.
Elaborar el registro de inventario de los bienes del CONJUNT O RESIDENCIAL
Supervisar el control y vigilancia de los guardias de seguridad y reportar de forma
inmediata toda accién sospechosa, la cual debe ser reportada inmediatamente a la
Junta Directiva, Asamblea General y/u organismos de control del Estado como ECU

911, Policia Nacional, entre otros.

Atender y solucionar todas las necesidades del CONJUNTO RESIDENCIAL con
especial atencion a los servicios basicos de energia eléctrica, agua potable, servicio de
alcantarillado y recoleccién de basura.

Atender, contestar y solucionar la correspondencia relativa al CONJUNTO

RESIDENCIAL con especial atencién a todas las notificaciones judiciales,




y

p)

s)

municipales, Servicio de Rentas Internas y demads institucion
particulares. N
Cuidar y vigilar los bienes comunes, y ejecutar los actos de admin z
conservacion y disposicién de los mismos de conformidad con las facultades y
restricciones fijadas en este reglamento.

Registrar las reformas al reglamento interno de convivencia aprobadas por la
Asamblea General de Propietarios, e inscribir ante la entidad competente todos los
actos relacionados con la existencia y representacion legal de la persona juridica.
Notificar a los propietarios de bienes privados, por los medios que sefiale el
respectivo reglamento interno, las sanciones impuestas en su contra por la Asamblea
General, segun el caso, por incumplimiento de obligaciones.

Hacer efectivas las sanciones por incumplimiento de las obligaciones previstas en
este Reglamento Interno o que hayan sido impuestas por la Asamblea General
Atender las reclamaciones presentadas por los residentes y dar solucion efectiva al
menor tiempo posible, dejando constancia por escrito de estos actos. Asentar estas
reclamaciones en la hoja de vida de cada Propietario. Residentes o Arrendadores.
Cuando se vaya a realizar las obras aprobadas por la Asamblea General: la
Administracién debe proceder a solicitar minimo tres (3) cotizaciones a personas 0
entidades competentes, segin el monto de la obra: las cuales se archivaran en su
carpeta respectiva.

El Administrador tiene derecho a que se reconozca los gastos o pagos realizados en
nombre del CONJUNTO RESIDENCIAL. debido a lo deberd presentar su respectiva.
El Administrador respondera judicialmente de todos los wvalores utilizados
indebidamente que estuvieron bajo su control o custodio.

TiTULO IV

REGIMEN ECONOMICO

Articulo 83.- El CONJUNTO RESIDENCIAL tendré patrimonio propio e independiente,
el cual funcionara en réegimen del presupuesto anual.

Articulo 84.- Los recursos econémicos de EL CONJUNTO RESIDENCIAL estaran
constituidos por:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

g

Las cuotas ordinarias y extraordinarias establecidas por la Asamblea General.

Las aportaciones voluntarias.
Las subvenciones, donaciones y legados que pueda recibir el CONJUNTO

RESIDENCIAL de organismos publicos, privados y/o particulares.

Las ventas y/o rentas de sus bienes propios.
Los ingresos procedentes de sanciones que reglamentariamente se establezcan.

Las tasas 0 ingresos que provengan por la venta de propaganda o la prestacion de
determinados servicios, los cuales deben ser establecidos por la Asamblea General.

Los bienes que adquiera a cualquier titulo.
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h)  Cualquier otro medio de financiacion que acuerde la Asamblea
autorizado por Ley.

Articulo 85.- Las cuotas ordinarias minima sera conformada por la aportaciomd8iesO
Propietarios, Residentes y/o Arrendatarios. La cuota mensual ordinaria serd fijada
inicialmente en US$30.00 (treinta dolares de los Estados Unidos de Norteamérica). El
importe podréa ser modificado mediante Asamblea General.

La Administracion podra solicitar a la Asamblea General la aprobacion del incremento de
la cuota ordinaria mensual o pago de cuota extraordinaria, para cubrir los gastos bésicos de
seguridad e higiene.

En caso que las cuotas ordinarias se fijen mediante disposiciones legales. el CONJUNTO
RESIDENCIAL se acogera a lo estipulado segin la Ley. La Administracion y el
Presidente podrén solicitar el cambio de la cuota a los respectivos organismos de control
siempre que el importe no cubra los gastos basicos necesarios de seguridad e higiene del
CONJUNTO RESIDENCIAL.

Articulo 86.- Las cuotas extraordinarias, han de ser aprobadas por la Asamblea General,
con sujecion a un criterio de igualdad proporcionada.

Las cuotas extraordinarias podran ser creadas, modificadas /o suspendidas, siempre que
exista la justificacion respectiva.

Articulo 87.- EL CONJUNTO RESIDENCIAL no tendrd en ningin momento caracter
Jucrativo. No obstante. podra constituir su propio patrimonio a través de las oportunas
inversiones que respalden su solidez, e incluso supongan una fuente de financiacion.

Articulo 88.- Cada ejercicio economico se debe revisar y adecuar al presupuesto ordinario
de ingresos y gastos, con sujecion a las normas que contienen los estatutos y las leyes.

Articulo 89.- La Junta Directiva confeccionara todos los afios un proyecto de presupuesto,
que presentara a la aprobacion de la Asamblea General. Asimismo, presentara la
liquidacion de las cuentas del ailo anterior para la aprobacion por la misma.

Articulo 90.- La Asamblea General, Junta Directiva o Tesorero designara a un Propietario
o Copropietario calificado para que presente las declaraciones fiscales. En caso, de no
existir entre los Propietarios o Copropietarios una persona calificada o la carga de trabajo
no permita ejercer tales funciones, se contratara los servicios profesionales para el efecto.

Articulo 91.- Toda disposicion de fondos del CONJUNTO RESIDENCIAL debera ir
respaldada por las firmas del Presidente y del Tesorero, o personas en quienes ¢€stos
deleguen por falta de los mismos, previo solicitud del Administrador.

Articulo 92.- Los recursos en dinero seran depositos en la cuenta bancaria que sera abierta
para el efecto, y los fondos podran ser retirados de forma conjunta por el Presidente y
Tesorero previa solicitud del Administrador.
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Articulo 93.- Los registros contables del CONJUNTO RESIDENCIAL
observacion a las normas contables vigentes para compaiiias pymes.

TiTULO V

REGIMEN JURIDICO

Articulo 94.- La aplicacion e interpretacion de los presentes estatutos o reglamento interno
de convivencia corresponde a la Junta Directiva, asi como las resoluciones de cualquier
cuestion que no esté concretamente prevista en ellos, sin prejuicio de la voluntad soberana
de la Asamblea General.

Articulo 95.- La Asamblea General podra aprobar los reglamentos necesarios para el
desarrollo de este reglamento, ateniéndose a su normativa basica.

Articulo 96.- La Junta Directiva con aprobacion de la Asamblea General, estableceran las
modificaciones al reglamento interno y demas normas para el normal desarrollo y
consecucion de los objetivos del CONJUNTO RESIDENCIAL.

TiTULO VI
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

Articulo 97- El Propietario. Residente y Arrendador que de algin modo vulnere las
obligaciones del reglamento interno de convivencia y disposiciones complementarias,
podré ser sancionado por la Junta Directiva, mediante un simple expediente que se indicara
dandole traslado por escrito de los cargos que se le imputen, para que en término de diez
dias alegue lo que estime conveniente v presente las pruebas en su defensa, transcurrido el
cual la Junta Directiva dictaré la resolucion respectiva.

Contra esta resolucién podra el interesado recurrir en término de quince dias ante la
Asamblea General. la cual resolvera en la primera reunion que se celebre.

Articulo 98.- Son infracciones de los Propietarios, Residentes y Arrendatarios:

a) El incumplimiento del Reglamento Interno de Convivencia y las resoluciones del

CONJUNTO RESIDENCIAL.
b) Las acciones que atenten contra el CONJUNTO RESIDENCIAL y contra el

cumplimiento de sus fines; tales como publicidad o propaganda maliciosa que dafie la
integridad, moral o altere la tranquilidad de los Propietarios, Residentes y
Arrendatarios.

¢) Elincumplimiento de las comisiones 0 trabajos encomendados.

d) Cometer actos de agresion verbal, fisica o sexual contra los dignatarios del
CONJUNTO RESIDENCIAL, dependientes, empleados o invitados.

e) La falta de pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias que establezca la Asamblea




General.

haber ingerido alcohol o cualquier tipo de estupefacientes. \

g) Por realizar actividades politicas y religiosas que alteren el orden “¥
confrontaciones. .

h)  Realizar actividades que atenten contra la unidad y seguridad de la comunidad.

i) Autorizar el ingreso a las 4reas comunes (parques, canchas, piscina) de menores de 16
afios que no son residentes del CONJUNTO RESIDENCIAL sin supervision de
adultos.

i)  Consumo de cigarrillos, bebidas alcohdlicas y sustancias psicotropicas y
estupefacientes de menores de 18 afios en espacios publicos o via piblica. Tal
infraccién sera informada adicionalmente a los organismos de control del Estado.

k) Consumo de bebidas alcohdlicas y sustancias psicotropicas v estupefacientes de
adultos en espacios publicos o via publica. Tal infraccion sera informada
adicionalmente a los organismos de control del Estado.

1)  Alquilar las dreas comunes a terceros o autorizar la entrada a terceros sin encontrarse
el Propietario, Residente o Arrendatario.

m) Utilizar los espacios comunes como areas verdes, veredas. parques. calles o propiedad
privada para que las mascotas realicen sus desechos sin recogerlos.

n) Conducir y/o dejar conducir a terceros vehiculos o motos con velocidad superior a
20km por hora.

0) Efectuar la salida de ruido superior a 100 decibeles mediante cualquier equipo
electrénico o reproductor de miusica ubicado en las viviendas o vehiculos, los cuales

alteren la tranquilidad o compliquen la salud de la comunidad.

Articulo 99.- Las sanciones por las infracciones a que se refiere el articulo anterior seran
impuestas por el Presidente, la Junta Directiva o la Asamblea General, segun la gravedad de
la falta, y se aplicaran de la siguiente manera:

a) Amonestacion escrita v publica.
b)  Multas pecuniarias de hasta una remuneracion basica para trabajadores bajo relacion

de dependencia.
¢) Suspensién temporal. 10 mayor a seis meses, en el goce de los derechos en la

Asamblea como Propietarios, Residentes y Arrendatarios.

Articulo 100.- La amonestacion escrita sera facultativa del Presidente, la suspension
temporal serd atribucion de la Junta Directiva.

Articulo 101.- Para dar procedimiento a la sancién pecuniaria, la Junta Directiva emitira un
informe documentado, en el cual se explicara las causas por las cuales se sanciona las
infracciones, considerando que de manera obligatoria el Propietario, Residente y
Arrendatario debi6 ser notificado con una amonestacién escrita por la misma infraccion.

El informe debera ser presentado a la Asamblea General con las pruebas respectivas, si
aplicaré, para dar la resolucién definitiva.

El Propietario, Residente y Arrendatario tendra la opcion de apelar tal resolucién ante la
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Asamblea General para obtener resolucion definitiva.

™. Vo
Articulo 102.- El incumplimiento del Reglamento de Convivencia o por las dif o

conflictos por las infracciones y sanciones cometidas por los Propietarios, Residentes,
Arrendatarios y Junta Directiva que no fueren resueltos en Asamblea General, de forma libre
y voluntaria deciden someter la controversia primero a un proceso de mediacion obligatorio
en el Centro de Mediacién y Arbitraje de la Camara de Comercio del Cantéon Manta o a la

Jjusticia ordinaria.
TiTULO VII
DEL PATRIMONIO SOCIAL

Articulo 103.- Constituyen patrimonio del CONJUNTO RESIDENCIAL todo bien por ella
adquirido:

a)  Las cuotas con las que sus miembros contribuyen al sostenimiento de la misma.

b) Las donaciones, subvenciones y erogaciones econdmicas voluntarias que se le hicieren
y fueren aceptadas.

¢) Las aportaciones que realicen organismos publicos, privados y/o particulares.

d) Las demas que de cualquier manera licita y legal llegaren a pertenecerle.

e)  Los bienes muebles e inmuebles adquiridos o recibidos en donacion.

Articulo 104.- Se encuentra prohibido la enajenacion o hipoteca de los bienes inmuebles del
CONJUNTO RESIDENCTAL.

Articulo 105.- El patrimonio del CONJUNTO RESIDENCIAL sera administrada por la
Junta Directiva v Administrador conforme lo establecen los estatutos y la Asamblea
General, mediante las resoluciones respectivas.

TiTULO VIII

DEL REGIMEN DE MODIFICACION, FUSION Y DISOLUCION

Articulo 106.- Estos estatutos se pueden modificar, en virtud de acuerdo de la Asamblea
General.

El proyecto de modificacién debera ser propuesta por un grupo no menor a la tercera parte
de los socios o la Junta Directiva, y se enviara a todos/as los miembros del CONJUNTO

RESIDENCIAL con una antelacién minima de veinte dias.

Articulo 107.- El CONJUNTO RESIDENCIAL SARILAND EN EL MUNICIPIO DE
MANTA podrd ser fusionada con otras organizaciones del mismo CONJUNTO
RESIDENCIAL siempre que se analicen las circunstancias y determinando razones
favorables para sus Propietarios y Copropietarios, lo cual debe ser aprobado por la
Asamblea General Extraordinaria y suscribiran la respectiva acta.




Articulo 108.- EI CONJUNTO RESIDENCIAL podra ser disuelta p
circunstancias:
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a) De forma voluntaria y por acuerdo de una mayoria de las 2/3 partes de [0
mediante Asamblea General Extraordinaria, la cual sera convocada para tal efecto.

b)  Por mandato legal o resolucién en firme de algin organismo de control competente.

Articulo 109.- En caso de disolucion la Asamblea General nombrara una comision
Liquidadora, que sera responsable del proceso de liquidacion, ante los organismos de
control e instituciones fiscales.

Articulo 110.- Dentro del proceso de liquidacion, en primer lugar. se deberd liquidar el
pasivo sobre los cuales los Propietarios, Residentes y Arrendatarios son responsables. No
se utilizaran los bienes comunes para el pago de tales obligaciones.

Articulo 111.- En caso de que el patrimonio existente no sea suficiente para cubrir los
pasivos, los Propietarios, Residentes y Arrendatarios deberan aportar en partes iguales hasta
completar los importes a cancelar.

TITULO IX

DISPOSICIONES GENERALES

Primera.- Las elecciones para designar al Directorio se realizara una vez aprobado el
siguiente Reglamento Interno de Convivencia. con observancias a las practicas de
elecciones realizadas para dignatarios en el Ecuador.

Segunda.- En caso de controversia entre lo dispuesto en el Reglamento Interno de
Convivencia v lo establecido en las disposiciones legales vigentes o en la Constitucion de la
Republica del Ecuador, se considerara la norma suprema que es la Constitucion.

Tercera.-  Aprobado el Reglamento Interno de Convivencia del CONJUNTO
RESIDENCIAL, la Junta Directiva notificara a los Propietarios, Residentes y Arrendatarios
la creacion del CONJUNTO RESIDENCIAL SARILAND EN EL MUNICIPIO DE
MANTA, y procederan con la elaboracién de los demas procedimientos necesario que
constituiran la base para el correcto funcionamiento de la organizacion.

Cuarta.- Las deudas de los Propietarios, Residentes y Arrendatarios por cuotas ordinarias
anteriores a la fecha de presentacién, aprobacién e inscripcion del presente Reglamento
Interno de Convivencia seguirdn vigentes. Debido a lo cual la Asamblea General, Junta
Directiva y/o Administrador podran presentar las acciones legales vy judiciales
correspondientes para la recuperacion de las cuotas ordinarias pendientes. No obstante, se
concedera facilidades de pago y sin intereses para aquellos Propietarios, Residentes y
Arrendatarios que voluntariamente lo requieran.




TITULO IX

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.- La compaiiia Recreaciones Tarquisa S. A. tiene viviendas pendientesﬁ?éfzﬁé’ég
y lotes de terreno sin construir dentro del CONJUNTO RESIDENCIAL, los cuales han sido
aislados por ellos mediante un cerramiento, de igual forma mantiene otra entrada a la
Urbanizacion que no se encuentra terminada y que genera inseguridad a los Propietarios,
Residentes y Arrendatarios.

Considerando que el CONJUNTO RESIDENCIAL no ha sido entregado por la compaiiia
constructora Recreaciones Tarquisa S. A, exponemos la responsabilidad de dicha
compafiia, representantes legales y accionistas a mantener la seguridad de todos los
Propietarios, Residentes y Arrendatarios.

Segunda.- Se expone a la compaiiia Recreaciones Tarquisa S. A. que es responsable del
pago de las alicuotas correspondientes a cada lotes de terreno y viviendas terminadas o por
terminar al CONJUNTO RESIDENCIAL SARILAND EN EL MUNINICIPIO DE
MANTA. Considerando que la organizacion y mejora dentro del CONJUNTO
RESIDENCIAL promueve la comercializacién de los lotes no vendidos generando
plusvalia en sus ventas, por lo cual de exige el pago de dichas alicuotas.

Tercera.- Se expone a la compania Recreaciones Tarquisa S. A. que es responsable de la
conclusion de los parques por cada sector del CONJUNTO RESIDENCIAL y que fue parte
de la oferta de vivienda v con lo se promociono las viviendas adquiridas por los
Propietarios y Copropietarios.

Cuarta.- Se expone a la compania Recreaciones Tarquisa S. A. que es responsable de todos
los dafios a los sistemas de cableado eléctrico, suministro de agua potable, sistema de
alcantarillado, asi como responsable absoluto de los dafios a las viviendas, bienes muebles
de cada vivienda que pudiera ocasionar la falta de mantenimiento de tales instalaciones.

CERTIFICACION.-  El Secretario de la Directiva Provisional del CONJUNTO
RESIDENCIAL SARILAND EN EL MUNICIPIO DE MANTA, certifica que los presentes
estatutos fueron discutidos y aprobados en las sesiones de Asamblea General
Extraordinaria, celebrado los dias 1, 6 y 7 de diciembre del 2017.
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_NOTARIA SEXTA DE MANTA
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1 necesarios hasta la inscripcion de la presente escritura el mel jﬂfzg
\ 20 (7[’"

2 Propiedad de Manta. NOVENA: ACEPTACION Y RATIFk

3 contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento por

L
e

4 contener condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses. -
5 DECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS. - En caso de existir controversias o
& diferencias derivadas de la ejecucion de este contrato, que no puedan ser
7 resueltas por mutuo acuerdo, las partes se someten a la jurisdiccion vy
8 competencia de los Jueces de la Unidad Judicial de lo Civil de esta Ciudad de
5 Manta. Usted sefior Notario sirvase incorporar las demas clausulas de estilo
10 para la plena validez y eficacia del presente instrumento. (HASTA AQUI LA
11 MINUTA).- Los comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma que se
¢ 12 encuentra firmada por el Abogado Mario Gualpa Lucas, Matricula trece guidn
12 mil novecientes noventa y seis guidn cuarenta de! FORQO DE ABQOGADOS

cdioiied Y

iIve

14  del Consejo de la Judicatura. Para el otorgamiento de la presente escritura
15 puablica se observaron los preceptos legales del caso, y leida que les fue a los
16  comparecientes por mi el Notario se ratifican y firman conmigo, e idones, en
17 unidad de acto, quedando incorporado en el protocolo de esta Notaria de todo

18  lo cual dgy,ffe.-

2 mé JUAN CARLOS ARAY MIRANDA.-

23 C.C. No. 0914826375

22 PRESIDENTE DE LA CIA.

5 RECREACIONES Y TURISMO TARQUI S.A. TARQUISA
" 26 RUC No. 1391748914001 o

27 VIA CIRCUNVALACION TRAMO i

28 TELEFONO: 0986993875

O Avemda 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Plchlncha) notanasextamanta@gmail com
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C.C. No. 1309890471
Teléfono: 0229008876

Urbanizacion Sariland
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DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA

RAZON. Esta escritura se otorg ante mi, en fe de

ello confiero esta PRIMERA
signo y fimmo copia que la sello..

Manta, a %"7

Dr. Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA




