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2013-13-08-02-P1.614
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS,
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR:
OTORGA EL BANCO DEL PACIFICO S.A. A FAVOR DE LA
SENORA LAURA CELESTE JOZA MEJIA.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

CONTRATO COMPRAVENTA: OTORGA LA SENORA LAURA
CELESTE JOZA MEJIA A FAVOR DE LA SENORA MARIA

ANGELICA DELGADO CEDENO.-

ORI S

CUANTIA: USD $ 50,300.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA LA SENORA MARIA ANGELICA DELGADO
CEDENO A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes
veiniisiete de septiembre del ano dos mil trece, ante mi Abogado RAUL
EDUARDO GONZALEZ MELGAR,-Notario Piblice SEGUNDO ENCARGADQ
del Cantdn, comparecen por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL
CORDOVA, lJefe de la Oficina Especial del BIESS en Partovigjo, en
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
su calidad de Mandatario Del Eco. Roberto Alejandro Machuca Coello:

Gerente General (E) del Biess, segun consta de! documento que en caopia

{éntica se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual
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en adelante se la denominara “EL BIESS” yfo “EL. BANCQ” y/o “EL. ACREEDOR”;
por otra el BANCO DEL PACIFICO S.A., debidamente representada por la
Licenciada Jennifer Baldwin Molina, en su calidad de Apoderada Especial ‘con

suficiente capacidad legal para comparecer a este acto conforme lo acredita
con la copia del Poder Especial otorgado a su favor, que se agregars a la
matriz de este instrumento como documento habilitante;” y por otra la sefiora
LAURA CELESTE JOZA MEJIA, de estado civil casada, por sus propios y
personales derechos, y quien en adelante se le flamara “LA VENDEDORA” vy
por ofra la senora MARIA ANGELICA DELGADO CEDENO, de estado civil
viuda, por sus proplos y personales derechos, a quien en lo posterior se le
: yllamara ‘LOS COMPRADORES Y/O LA PARTE DEUDORA”.- |.oS comparecientes
son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana con excepcion de la Leda.
Jennifer Baldwin Molina que es estadounidense, con legal residencia en
nuestro pa|s domiciliados en esta ciudad, habiles Y capaces para contratar y
obligarse, a quienes de conocer personaimente y de haberme presentado sus
respectivos documentos de identiﬁcacién,— Doy Fe.- Bien instruidos en el
objeto y resultados de esta Escritura de CANCELACION DE HIPOTECA
ABIERTA, COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me
entregan una minuta para que ia eleve a escritura publica, cuyo texto es el
que sigue: PRIMERA PARTE:’ CANCELAC]ON DE HIPOTECA ABIERTA.
SENOR NOTARIO: Sirvase autorizar en el Registro de Escrituras Pliblicas que
Se encuentra a su cargo, una en virtud de la cual conste la Cancelacion de
Hipoteca Abierta, Anticresis y Prohibicién Voluntaria de Enajenar y Gravar, que
se celebra de conformidad con las clausulas y declaraciones siguientes:
CLAUSULA PRIMERA.- OTORGANTE: Comparece a la celebracion de este
instrumento publico el BANGO DEL PACIFICO 5.A., debidamente representada
por la -Licenciada Jennifer Baldwin Moalina, en su calidad de Apoderad'é.
Especial, con suficiente capacidad legal para comparecer a este acto conforme’
lo acredita con ia copia de! Poder Especial’ otorgado a su favor, que se -
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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agregara a ia matriz de este instrumento como documento Habfhtante

CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES: 2.1 Mediante Escritura Publica
oforgada el dia diecisiete de diciembre del afio dos mil ocho, ante el sefior
Notario Publico Cuarto del cantén Manta, Doctor Simén Zambrano Vinces, e
inscrita en el Registro de Ia Propiedad de! cantén Manta en el Registro
Hipotecaq y Gravamenes con el numero de inscripcion 1776, Ndmero de
Repertorio 2008 — 7428, e! dia veintitrés de diciembres del afto dos mit ocho la

Doctora Laura Celeste Joza Mejia, de estado civil dwormada pOT SUS propios

y personales derechos como “m[)eudora constituyo a favof de! Banco
de! Pacifico S.A., primera y sefialada hipoteca con el caracter de abierta sobre
el bien inmueble que se describe a continuacion: FRENTE: 5.20 m — Avenida
12, ATRAS: 520 m - Area sobrante de Ia vendedora, Arquitecta Maria
Angélica Delgado Cederio; COSTADO DERECHO; 16,20 m — Lindera con los
blogues Tohally del Banco FEcuatoriano de Ia Vivienda; COSTADO
[ZQUIERDO, 16.20 m - Area sobrante de la vendedora, Arquitecta Maria
Angélica Delgado Cedefio. Con un area total de 84.24 m2. Este inmueble se
encuentra ubicado en la Avenida 12 en el Barrio Gordova de la Ciudad de
Manta, Canton Manta, Provingia de Manabi, Distribucién de Ambientes: El
Departamento comprende dos suites separadas y tiene cada una, sala,
comedor, cocina, dormitorio y bano privado. Linderos gue constan descritos en
la. CLAUSULA TERCERA, de la escritura publica de Hipoteca Abierta
Anticresis y Prohibicién de Enajenar y Gravar antes mencionada: 2.2. E|
gravemen anteriormente descrito en el punto 2.1 de esta Clausula Segunda de
este instrumento, se constituyd con el objeto de garantizar obligaciones
confraidas por “La Parte Deudora” individual o conjuntamente con terceras
bersonas, directa o indirectamente, a favor del BANDO DEL PACIFICO S.A.
CLAUSULA TERCERA.- Puesto que “la Parte Deudora”, ha pagado el crédito
que se encontraba garantizado con la Hipoteca descrita en el numeral 2.1 de ia
gula Segunda que antecede, e! Comité de Crédito del Bancoe de! Pacifico

" fecha treinta de agosto del afio dos mil trece, ha aprobado fa solicitud

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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presentada por la Doctora Laura Celeste Joza Mejia,'én el sentido que s€

cancelen totalmente los gravdmenes que pesan sobre el bien inmueble antes
descrito. WN- Con los antecedentes
expuesto, el Banco del Pacifico S.A., debidamente representado por la
Licenciada Jennifer Baidwin Molina en su calidad de Apoderada Especial;
declara cancelados los Vg_ravamenes_de%ﬂlpoteca Ablerta Antqcresns y

PFOthICIOH Voluntarla de En_Jeniy_gravar gon: bre e] :nmueble
referido en ef numeral 2.1 de la Clausula Segunda de este mstrumr;'tghto y
declara que no tiene ningun reclamo que hacer por este concepto. "CLAUSULA
QUINTA.- GASTOS: Todos los gastos e impuestos que sé ocasionaren con
motivo del otorgamiento de la presente escritura publica, asi como los de su
inscripcién en el Registro de la Propiedad correspondiente, seran de “La Parte
Deudora’. 'Agreguese usted sefior Notario, las demas clausulas de estilo que
consuiten la eficacia y validez de este instrumento y agregue COMmo documento
habilitante, el Poder Especial otorgado por el Banco del Paciﬁco SA, ala
Licenciada Jennifer Baldwin Molina; y, deje constancia de que se autoriza a la
Doctora Laura Celeste Joza Mejia, para que obtenga la inscripcion de la
presente escritura de Cancelacion de Hipoteca Abierta, Anticresis y Prohibicion
Voluntaria de Enajenar y Gravar, en los libros del Registro de la Propiedad del
cantén Manta: escritura que par su naturaleza es de cuantia indeterminada. Ab.

Yolanda Garcia Montes. Matricula N°.1574 'Colegio de Abogados de Manabi.

SEGUNDA PARTE.- CONTRATO DE_GOMPRAVENTA.- COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracion de este contrato de compraventa, por una parte la
sefiora LAURA CELESTE JOZA MEJIA, de estado civil casada, por su propio
y personal derecho, no comparece el cényuge, porque el bien inmueble objeto
de esta compraventa, fue adquirido en su estado civil divorciada, a quien en
adelante se le llamara “LA VENDEDORA y por otra la- sefiora MARIA
ANGELICA DELGADO CEDENO, de estado civil viuda, por su propio y
personal derecho, que en lo posterior se le llamara “LA COMPRADORA” quien
conviene en suscribir este contrato de compraventa conforme con las siguientes
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clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- La sefora LAURA CELESTE?JOZA

MEJIA, declara ser legitima propietaria de un lote de terreno y casa, ubicado
en la avenida Doce del Barrio CORDOVA de ia Parroguia Urbana Mania,
cantdon Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que lo adquirio por compra a la
sefora Maria Angélica Delgado Cedefio, seguin se desprende de la Escritura
Publica de Cancelacién del Contrato de Préstamos a Mutuc con Emision de
Cédulas Hipotecarias, Compraventa, Hipoteca Abierta y Prohibicidn Veluntaria
de Enajenar o Gravar, celebrada y autorizada ante el Doctar Simén Zambrano
Vinces, Natario Publico Cuarto del cantén Manta, con fecha diecisiete de
diciembre del afio dos mit ocho, e inscrita el veintitrés de diciembre del afio dos
mil ocho, en el Registro de la Propiedad de! cantdn Manta. SEGUNDA:
COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos la sefiora LAURA
CELESTE JOZA MEJIA, da en venta y perpetua enajenacion a favor de la
sefiora MARIA ANGELICA DELGADO CEDENO, el inmueble consistente en
un lotefdé'terrénd y ca“sé, Qéibédo en- la évenida Doce, del Barrio CORDOVA,
de la Parroguia y cantén Man_téi,mf-jaaae:jé"hﬂanabi. Comprendido dentro de
los siguientes l[l’ﬁF‘mS,’_ﬂ?ﬂldH%FRFNTE Cinco coma veinte metros vy
avenida Doce. ATRAS: Cinco coma veinte metros &drea sobrante de la
vendedora Arquitecta Maria Angélica Delgado Cedefic. COSTADO DERECHO:
Dieciséis coma veinte metros lindera con los bloques Tohally del Banco
Ecuatoriano de la Vivienda. COSTADO IZQUIERDO: Dieciséis coma veinte
metros area sobrante de la vendedora Arquitecta Maria Angélica Delgado
Cedeno. Con un drea totai de OCHENTA Y_CUATRO COMA VEINTICUATRO
METROS CUADRADOS. TERGERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de
la presente compraventa, que de comln acuerdo han pactado las partes
contratantes, es de CINCUENTA MIL TRESCIENTOS 00/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.50.300,00) valor que la sefiora
MARIA ANGELICA DELGADO CEDENOQ, paga a la VENDEDCRA sefiora
- LAURA CELESTE JOZA MEJIA, con préstamo hipotecario que le otorga el
, &l cual sera acreditado en la cuenta bancaria de la parie vendedora, a
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través del sistema interbancarios de pagos, por o que, no tienen reclamo
alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA.- LA VENDEDORA, declara que estd conforme con el
precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfieren a favor de LA

COMPRADORA. el dominio, posesién, Uso y goce del inmueble antes descrito
en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
accesién o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. LA VENDEDORA,
declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, ya que el
gra\)amen que existia se cancela en Ia primeré parte de este contrato
conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que
se agrega como documento habilitante. De igual manera, LA VENDEDORA,
declara que el inmueble no estd sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particidn de herencia, y que se halla fibre de juicios. LA
COMPRADORA acepta la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO CIERTO:; Sin embargo
de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este
contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto. SEXTA:
SANEAMIENTO: LA COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio
que LA VENDEDORA, realiza a su favor, obligandose por tanto ésta vltima al
saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a gue pudiera estar sometido el
indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE
COMPRADORA" al constituirse como deudora hipotecaria declara expresa €
irrevocablemente que exime a la institucién financiera que otorgue el crédito
para la adquisicion del inmueble en referencia "de toda responsabilidad
concemiente al acuerdo que ésta realice con la parte vendedora respecto del
precio de compraventa del inmueble materia del presente contrato, asi como su
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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forma de pago, gastos que debe asumir cada una de ias partes por concepto

de pago de impuestos municipales y cualguier otra responsabilidad que tenga
relacién con dicho acuerdo entre compradora y vendedora. LA PARTE
COMPRADORA” al constituirse como deudora hipotecaria declara que toda vez
que ha realizado la inspeccion correspondiente al inmueble que pretende
adquirir a través del presente instrumento, se encuentra conforme con el
mismo, por consiguiente procede al pago del precio total segun lo acordado
entre compradora y vendedora, asi como ratifica gue los términos vy
condiciones de la compra-venta son de Unica y exclusiva responsabilidad de
compradora y vendedora, deslindando en tal sentido a terceros."OCTAVA:
GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCIC)N. Los gastos que causen esta
escritura y su inscripcion, son de cuenfa de la COMPRADORA, exceptc el
page de impuestos a la plusvalia o utiidades en la compraventa del
inmueble, que en caso de haberlo seran de cuenta de ios vendedores. LA
VENDEDORA autoriza a la COMPRADORA., a proceder a la inscripcién de la
presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantdn Manta. NOVENA:
ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenida del
presente instrumento, fas condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses vy en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en
el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes del
canton de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del
demandante. TERCERA PARTE:. CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en Jas
siguientes cidusulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en
Portoviejo, en representacion de! Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario Del Eco. Roberto Alejandro
Machuca Coelio; Gerente General (E) del Biess, segun consta del documento
que en copia auténtica se acompafa a la presente escritura como habilitantel
parte a la cuzal en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL. BANCQ”
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ylo “EL ACREEDOR”. b) Y por otra parte comparece la sefiora MARIA
ANGELICA DELGADO CEDENO, por sus propios y personales derechos, a
quienes en lo posterior se les denominaran “La Parte Deudora”. Los
comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar
este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de
forma libre y voluntaria consienten en celebrar este confrato de constitucion de
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion
financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos
y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos
para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS). b) La sefora MARIA ANGELICA DELGADO
CEDENO, en su calidad de afiliada del I1ESS ha solicitado al BIESS ei
otorgamiento de diferentes tipos de créditos U operaciones que implican
obligaciones economicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo
de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente,
siendo facuitad privativa del BIESS el otorgar 0 negar el o los créditos solicitados
por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es pi’opietari"a de un
inmueble consistente en un lote de terreno y casa, ubicado en la avenida
Doce, del Barrio CORDOVA, de la Parroquia Y canton Manta, Provincia de
Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquiro €l
referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este

contrato. Los demas antecedentes de dominio, canstan del Certificado conferido

por el Registrador de la Propiedad del canton, que se agrega al presente

documento como habilitante. Los demds antecedentes de dominio, constan del

Certiﬁcado conferido por el Registrador de la Propiedad del canton, que se

~agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA

ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de las

lobligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las qué‘tuviére

contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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obligaciones a favor o a ia orden de!l BIESS, sin limitacion o restricé:lén alguna
en cuanto al monto de las cbligaciones ni en las monedas en las que se hayan
constituido, ni con relacién & su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o
de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos
directos, descuentos, flanzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o
reduccion de plazos, modificacion de las obligaciones, consolidaciones,
subrogaciones, novacién de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,
planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se fraten de
obligaciones de crédites endosados o cedidos o de cualquier ofra indole a favor
BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA
PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Sccial, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el
inmueble de su propied;a'aég&i?tﬁc‘)—ém%aae_lmumﬁé‘antec:edentes
de este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son:
LINDEROS GENERALES: FRENTE: Cinco coma veinte metros y avenida
Doce. ATRAS: Cinco coma veinte metros area sobrante de la vendedora
Arguitecta Marla Angéfica Delgado Cedefio. COSTADO DERECHO: Dieciséis
cema veinte metros lindera con los blogues Tohally del Banco Ecuatoriano de
la Vivienda. COSTADO IZQUIERDO: Dieciséis coma veinte metros &rea
sobrante de la vendedora Arquitecta Maria Angélica Delgado Cedefio. Con un
drea towal e OCHENTA Y _CUATRO_COMA VEINTICUATRO METROS

CUADRADOS. Esta garantia hipotecaria solo serd levantada cuando hayan sido

canceladas todas y cada una de ias obligaciones contraidas por LA PARTE
OEUBCRA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta
expresa e irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea levantada por
parte del BiESS, si la PARTE DEUDCRA mantuviere algin tipo de obligacion
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
RA: ACEPTACION.- E! BIESS declara que acepta el derecho real de

ARG, RAUL GONZALEZ MELGA R

WOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y
- por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado,
hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones.
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion
total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente
instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el
iInmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales
a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar
otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De
contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira
judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO
queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a
declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA

estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y gjecutar esta

garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por

esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos
establecidos en la normativa iegal vigente, LA PARTE DEUDORA no padra
entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser -
entregado en arrendamiento, en ningdn caso, dicho contrato podra ser celebrado.
mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
almentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro Yy, en
general, a todo lo que se considere inmueble por destinacién, naturaleza,
accesion o incorporacion seglin las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo
derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA |
PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipotecay ..
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que se detallaron anteriormente, son los mas gensrales y es entendido que Si

alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara tambien
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito
o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
exirajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
fa hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del(de los) inmueble(s)
hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, el avalio actualizado del mismo, asi como el hecho de
encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre el
ningtin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener
los certificados correspondientes, asi como podra confratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sus politicas vy a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DFUDORA.  Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por FL Banco, éste podrd dar por vencido el plazo de la(s)
obligacidn(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate de!
bien hipotecade. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,

ymente doclara y acepta que el BIESS podra ceder en cualguier
momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma a favor de cualguier institucion financiera o a favor de cualguier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores
que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente
a ser notificada judiciaimente de dicha cesion de conformidad con 2 dispuesto

en el articuio 11 de Cadigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitaments
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efectie, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el
cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la
obligacion de exhibir el titWlo o cualquier ofra formalidad legal,
comprometiendose a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su
nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que Ei Banco podra ceder y
transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma para propdsitos de titularizacion, segun lo dispuesto por el Codigo Civii,
especialmente en la horma que estipula que cuando se deba ceder y fraspasar
derechos o créditos para efecios de desarrollar procesos de titularizacion
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la
naturaleza de aguellos, no se fequen‘ré notificacién aiguna al deudor u obligado
de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso
de fitularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales
créditos. O.CTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucidn de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos:
a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
chiigacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble

hipotecado fuere enajenado o gravado, entregade en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢} Si LA PARTE

DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan

para con sus irabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano

de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios

de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE
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DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos

municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en &l que
sea el propietaria. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener e inmueble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condicicnes, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL. BANCO; g) Si se promoviere contra LA
PARTE DEUDORA accion resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio
con relacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u
otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio: h)
Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion
promovido por tercergs contra ella; i’) Si se produjere la insolvencia o concurso
de acreedoeres de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por esiafa o
cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j} Si a LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales,
colectivas, o demandas en entidades pUblicas de accién coactiva; k) En caso
de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con
la produccién, comercializacién o trafico de estupefacientes o sustancias
llegales o ilicitas; I} Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe
ael crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud def
credito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesién del
prestamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado o no se
pagaren las primas correspondientes; o} Si la PARTE DEUDORA mantuviere
obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en
la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s)
crédito(s) y. p) kn caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que
garantiza la operacidon, a un fin distinto al establecido en el contratc de
préstamo o al autorizado por EI BANCO. g) En caso de que La Parte Deudora
se negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos en el presenie
instrumento. r) Los demés casos contemplados en la Ley o en las demas

esente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como




LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna
para justificar y declarar ia obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y
exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacidn, bastando para tal
efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda y fos archivos
contables con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado
EL BANCO y éste podra proceder como sj todos los créditos se enconfraren de
plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de
que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la
clausula precedente, seré suficiente prueba para los efectos determinados en
ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida
por este instrumento subsistira atin cuando hubiese vencido el plazo del o de los
préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE'DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS,
incluyendo'dentro de elia el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y

extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de

un funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en

garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del
mismo en caso de disminucion de sus valores por cualquier causa, DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expres'amente a EL BANCO,
para que en su nombre y a su cargo contrate con la compaiifa de seguros que El
Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre €l o los
inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por
La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran
contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se emita
a la orden de EL BANCO y ademds para que, en caso de siniestro se abone a la
0 a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por
tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese |
dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA
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PARTE DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DéCIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra
libre de tedo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacion de dominio, juicio o
accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias 0 de particion de
herencia, de modo que a partir de la inscripcién de este instrumento tal inmueble
Unicamente estara afectado por la hipoteca que se constifuye por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos la
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burés de informacion
crediticia, sus referencias e informacion personal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito,
efc., y en general sobre el cumplimiento de sus ohligaciones y demas activos,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA deciara que
el{tos) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
negocios licitos y permitidos per las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
- responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacion a autoridades competentes, organismos de control,
Sistema de Registro Crediticio, Burdés de informacién crediticia y otras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi
como para que pueda hacer pablico ef comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS
de cualquier responsabilidad posterior que tenga relacion con las condiciones
fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honararios y mas gastos que demande el otorgamiento e nscripcion

de esta esciitura, y los que posteriormente cause ia cancelacion de la hipoteca

~-que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi

fels ambien todos Jos gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por
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los diversos contfratos y créditos que se les otorguen, amparados con esta
hipoteca. Sief BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar
o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza
el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA
PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que
este directamente o a través de la persona o institucién que designe, inscriba -
el presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién implique,
como |0 sefala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LLOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a critefio de EL BANCO, la contratacidn

de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; vy, de riesgo de consfruccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y

JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el preserite documento, las

partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion, embargo y rémate de Ia
presente garantia hipotecaria, as/ como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contehidas en la Ley

del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas |
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de
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Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de 10585

# Manta-EP

Avenida 4 y Calle 11

. BARRIO "CORDOVA"

TANTA el mismo que tiene las siguientes medidas v linds

Frente; cinco coma veinte metros v Avenida doce. Atrds; cinco coma veinte metros. Area
sobrante de la vendedora. Arquitccta Maria Angelica Delgado Cedefio costado Derecho:
dicciscis caoma veinte metros. lindera con los bloque Tohally del Canco Ecuatoriane de la

vivienda. Costado Tzg do; dieciseis coma veinte metros. Arca sobrante de la vendedora

Arquitecta Maria Angelica Delgado Cedefio. CON UN AREA TOTAL DE ochenta y cuatro
como veinticuatro metros cuadrados.SOLVENCIA: ELL PREDIO DESCRITO A LA

PRESENTE FECHA TIOCNE VIGENTE GRAVAN

-

mpr
Hipotecs Hipateca Abierta

m Cc

S0 le alril de
Tomg; Folio Inicial: 4.472 - Folio Final: 4.173
Namero de Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda e original:  Notaria Segunds
MNombre del Cantén; Manta
Fecha de Otorgamiznto/Providencia: lunes, 31 de diciembre de 1990
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucid

a.- Observaciones:

b
TA Y NUEVE METR
C A

Ficha Fegistral: 1




b.- Apellidos, Nombres ¥ Damicilio de lus Paytes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social
Comprador 13-01738165 Delgado Cedefio Maria Angelica . Viudo Manta
Vendedor ' £0-0000000014009 Murgueitio Eguez Maria Del Carmen Casado(*) Manta

Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta(n} en:
Libro: No.Inscripeion: TFec. Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 136 20-feb-1978 205

2/ ! Hipoteca Abierta
Inserito el ;. martes, 23 de diciembre de 2008
Torme: =~ 45 Tolio Inicial: 23.893 - Folio Final: 23.916
Numero de Inscripeién: 1.776 Niniere de Repertorio: 7.428
Oficina donde se guarda el original: Motaria Cuarta
Nombre de] Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 17 de diciembre de 2008
EscriturafJuicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:

4.- Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA. PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR O GRAVAR.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: B
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social fistado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000289 Banco Del Pacifico S A Manta
Deudor Hipotecario 13-02198047 Joza Mejia Laura Celeste Divorciado  Manta
¢.- Esta inscripeion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 3735 23-dic-2008 54877 54900

37 2 Compraventa
Inscrito el :  martes, 23 de dicicmbre de 2008 o i’%_ De 1930,%4:
Tomo: 97 Fotio Inicial: 54.877 - Folio Final: 54.900
Nitmero de Inseripeion:  3.735 Nimero de Repertorio: 7.427
Oficina dende se guarda cl original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 17 de diciembre de 2008

g ‘S\
7
08 (&

i o

&

’

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Cempraventa. Hipoteca Abierta Anticresis y Prohibicion Voluntaria de Enajenar o Gravar.

Terrens ubicade en la Avenida Doce, Barriec Cordova de la parroguia Mante.

.- Apellidos, Nombres y Pomicilio de las Partes:

Calidad ' Cédulao R.ULC.,  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Damicilio
Comprador 13-02198047 Joza Mcjin Laura Celeste Divorciade  Manta
Yendedor 13-01738165 Delgado Cedefio Maria Angelica Viudo Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a Ia(s) gue consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:
Compra Venta 988 30-abr-1991 4172

Ei’f'"
tB! g"‘d"‘o
Y 0y1510%

Certificacién impresa por: Zai§ Ficha Registral: 10585 Piginar 2
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Manta, 15 de Julio del 20713

Sefores:
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Forlovieio

De mis consideraciones:

Por medio de| presente, dentro de mi frémite de Crédito Hipotecario NUT
No. 352562, PONgo en su conocimiento que el predio de |g Compra-
Venta del inmuebie detallado en mi solicitud de crédito, el cual me
encuentro adquiriendo con financiamiento dei BIESS, a la DRA. LAURA
JOZA MEJIA, es de $50.300,00, {cincuenta mil frecientos délares de los
Estados Unidos de Américal.

En tal virtud instruyo Expresamente, para que en la cldusula de precio de
BIESS de tode

la compraventa se establezea
; DN, dsumien

idades legales que pudieren producise de |q
- que corresponde al valor de mj negociacion,




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON HL&NTA o

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REG!STROS

CERTIFICADO DE AVALUO

g e ‘o. Electrénico: J395
Fecha: 10 de julio de 2013 No. Ele 13931
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catasro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

EI Predio de la Clave:  1-04-23-32-000
Ubicado en: BARRIO CORDOVA AV, 12

Area total del predio segtin escriturg:

Area Total de Predio: 84 24

Pertenec:ente ar

ocumenm Idenndad
o 1 Jo AMEJTALAURA S '

CUYO AVALUO VIGENTE I:ND(:’LARES ES DE:

TERRENO: o 1347840
CONSTRUCCION: 17840,94
31319,34

Son:

TREINTA ¥ UN MIL TRESCIENTOS DIECINUEVE ,DOLA,RE y CON TREINTA ¥
CUATRO CENTAVOS :

Esfe dof_umento no f'omtztuye reconoc.tnuenm“ﬁqwmnamzenm U atm gamzentu de la

medumfe Ordenanza por el C o
Bienio 2012:2013.

Director de Avaluos, Catasire

Impreso por: MARIS REVES 14/07/2013 15:27:4]




GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICACION

No. 900-1674

1 e Plane [ ele o Sra. LAURA

CELESTE JOZA MEJIA, clave Catasiral N° 1042532000, ubicado en la avenida
12 del Barrio Cérdova, parroquia Manta cantén Manta, dicha propiedad se
encuentra dentro de su respectiva Linea de Féabrica v no estd afectado por el Plan

Regulador ni Proyecto alguno, tiene las siguientes medidas y linderos.

- Frente: 5,20m, Avernida 12 .
Atrds:  5,20m. Sra. Arq. Maria Angélica Delgado
Costado derecho: 1 6’,30:11. Blogues Tohally del Banco Fcuatoriano de la Vivienda.
Costado izguierdo: 16,20m. .S‘fjx’:‘. Arg. Maria Angélica Delgado
Area: 84,24m?2 '

Muania, 11 de julio dei 200 3
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LA TESORERIA DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
TON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesorerfa Municipal

que corre & mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo deJozaMenataves

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta,

' VALIDO PARA LA-CTAVE ™
1042532009 CORDOVA AV, 12
Manta, nu&we de julio del’ doq mlI trece

(LCTre Qr

0 m}n(‘mp v




.V‘ Gebierno Autdnomn D entr. Cel

4 Municipal de! Canton')Manta = TITULO DE CREDITO No. 00521?160,

1360000380001

CONCEPTO

SovA AV 12 BABTOS ADMMSTRATIVOS |-+

- [DELGADC

EMISION: . " q1/12/2013 433 VERCNICAHOYOS

SALOOQ SUIETO A VARIATION P ACHINES DELEY -

entralizado

ﬁ Municipal del Canton Manta

T

GBSERVACIGH

ERISION: - 14/12/2013 4¢

00 SUJETO A VARIACION POR REGULAC




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono:.

CHRUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:
DIRECCION :

201>QOW
CAJA:
FECHA DE PAGQ:

MARGART
1G/07/2013 08:17:44

AREA DE SELLD

RUC: 1360020070001
Direccién: Avenida 11 : nogﬁmﬂowupz.ﬂm DE PAGO

tre Calles 11y 12
.ﬁm_mﬁﬂﬂmm m%ﬁm%ﬁ Wm%_ﬂﬁ D N m m D m_. D
anta - {20 nabi
1 7))

" DATOS DEL PREDIO -

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
- DIRECCION PREDIO:

'DESCRIPCION

TOTAL A PAGAR

ORIGINAL. GLIENTE




AUTONOMO DESCENTRALIZ.
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

=

A peticton verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado cl Catastro gggineéios

en vigenicia, se encuentra rewistrada una Dol edad que consiste e OHAR Y CONSTRUCCION
' T TOPA MEN A AURA

T W“Mﬁi@f@ﬂ%ﬁﬂﬂ—_‘—
wbicada . AVALUGCOMERCHALPTE- —

cuyo e 931319.34 TREINTAY UN MIL TRESCIENTOS DIECRROBVEIDOLARE Santidad
_ CON TREINTA ¥ CUATRO CENTAVOS

C ERTIF!CADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTE"“ARIO

perlenecienic a

Enaranjo

i1 DEJULIO 2013
g de







Ab,
Cesurio L. Conde Ch,
HOTARID 51,

Gwspa el

No, 2013-09-01-05-P-01.097
PODER FESPECIAL: QUE OTCRGA FEL

BANCO DEL PACIFICO S.A., A FAVOR DE

LA SENORA LICENCIADA DONA JE;-NNI_FER

BALDWIN MOLINA. -~

CUANTIA: INDETERMINADA s comoeom

“En la ciudad de Guayaguil, Capital de ln
Provincia del Guayas, Recpublica del Ecuador, a los veintitres
{23) dias del mes de Julio del ano dos mil trece, Abogado
CESARIO LEONIDAS CONDO CHIRIBOGA, Notario Quinto del
Cantdn, comparece: Bl sefor Ingeniero Elecirdnicoe don LEON
EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, guien declara ser
ecuatoriano, casado, en su  calidad de PRESIDENTE
EJECUTIVO y REPRESENTANTE LEGAL del BANCO DEBEL
PACIFICO S.A., calidad quc legitima con e! pombramiento
inscrito, que presenta para gue sca agregado a la prescente, el
mismo que declara que su nombramiento ne ha sido modificado
ni revocade, ¥ que continua en ol cjercicio del cargo; ma
cdad, capaz para obligarse y contratar, cen domicilio
residencia en ests cludad; a quien de conocer doy fe, por
haberme [.?r{':sf:ﬂ?:ﬂdl() sus documentos de identificacidon; v,
procediendn con amplia y entera libertad v bien instruide d
nuturaleza ¥y resuiy : dc esta cscritura publica de PODI
ESPECIAL, para su otorgamiento wme presentd la Minuia
siguiente: *S B N O R NOTARIO En ] Registro de
escrituras publicas a su carge, sirvasc hacer consiar
siguiente Poder Especial, que otorga el sefior Ingeni

Electranico Ledn Efrain Dostolevaky Vieira Herrera, en




calidad de Presidente Ejecutive y como tal en ejarcicio de la

Representacisn legal, judicial y extrajudicial “del Banco del

Pacifico 8. A., 4 favor de la sefiora Licenciada Jennifer Baldwin
Molina, el mismo que se otorga de acucrdo a las siguientes
clausulas y declaraciones: PRI M E R A: COMPARECIENTE:
cumparece el sefor  Ingeniero Electronico Ledén Elrain
!‘}crsto:ievsky Vieita Herrera, en su calidad de Presidente
Ejecutivo cj-c:rcic:nda la Representacién  legal,  judicial ¥
extrajudicial del Baneo del y Banco del Pacifico B.A. , a efectos
de otorgar, como en efecto dtorga, Poder Especial a favor de la
sefiora Licenciada Jennifer Baldwin Molina, portadora de Ia
cédula de identidad Niamero trece-cero sicte cuatro ¢ince uno
~Atye  cinco ires, para los efectos que mas adelante se
zstablecen.- S B G U N D A: ANTECEDENTES.- a) El Banco del
Pacifico S.A. se conslituyd meﬁiante escritura  plblica
celebrada el diedisiete de noviembré de mil novecientos setenta
¥ unn, ante el Notario Sepundo del cantdn Guayaguil, Doctor
Jorge Jara. Grau, inscrita en ¢l chistm Mercantil del canton
Guayaquil, el diecipueve de enero de mil novecignios selenta y
dng, El capital autorizado del Banco del Paecifico 8.A., asciende
a Ia suma de TRESCIENTOS CUARENTA MILLONES DE DﬂI:ARES DE
LOS  BESTADOS UNIDOS DE  AMERICA  (USD$340°000,000.00)
conlorme consta de la Escritura POblica olorgada ¢l dos de
zsepticmbre de dos mil diez anfe el Notaria Sexta del cantan

Guavaquil,. isscrita en el Registro Mercantil del canton
Guayaquil, el diecinueve de octubre de dos mil diez. Su capital
suscrito vy pagade ssciende a la suma de DOSCIENTOS

CINCUENTA ¥ SIETE MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y UN




efecto otorga, PODER S8PRCIAL pero amplic . suficiente

an derecho se regt : @ favor de la sedora Licenciada Jenniler

Raldy ; jue & nombre y representacion del Banco

infery en todos los act v eontratas

hiendp sus

actuaciones, en tado momento, a las limitaciones establecidas

v. a las que ] NEFH CXPross

i1 el Presente Poder,
establezcan las normas y polilicas Institucionales, respecto de,
v gin gue se considere una enumeracion taxativa, fos siguientes

chegues certificados, cheques de

cédulas hipotecarias, asi como endosar ¥ cancelar pagarés,

lerras de camb ren general documentos represent:

aciones, una v verificado aﬁ cumnplimienio.- Contratos
relacionades a la operativa del negocio, como: contratas de
cuenta corriente, cuentas e ahorros, uso de casilleros de
Heros de correspondencia, de transparte
es oo clicotes, d¢ cstacionamiento, d.t'! ROTVICIOS Con o
4in banca, remaota, COO; z‘xudiom{ltiﬂ:ﬂ,. bancoina]
intermatico, movilmdticn, puntomadatics, de servicios de cobro,
recaudacion ¥ p eonbro de pensiones, v todos aguelle
gue bajo cuslquier denominacidon correspondan o la operativa y
mal negeste banrar

iia

{formulari +3 8 [PArd e T : de
dita, Contrates de Arvendam
Mercantil, Carras o cseritug de compra venta de

gjercicio campra €1 las  contrate

spdamients mercantil, Caont s e factoring, contratg

fde {uivires, Contratos de Compra




Ab,
Casoroe L, Condo Ch.

NOTARID  5ls.
Girapsrjil

MIL CIENTO CUARENTA ¥ DOS DOLARES DE LQS_ES’TAD(}_S
UNIBOS DE AMERICA (USD$257°281,142.00), tal cdmo consia
de la Escritura Pablica de Protocolizacién autorizada poer la
Notaria Sexta del cantdn Guayaguil, el discinucve de
septiembre de dos mil doce, £ inscrita en el Regisira
Mercantil del canton Guayaguil, el veinte de Diciembre dec dos
mil doce. E] Estatuto Socinl actual def Banco dvl Pacifico 8.4,
consta en la Codificacion otorgada medjante escriturs publica
autorizada por Ta Notaria Sexta del cantén Guavaquil, el
veintidés de noviembre de dos mil diez, inscrita en el Registro
Mercantil del cant{m ¢l ochp de diciembre de dos mil diez.- b)
Eg inftencidn del Poderdante, otorgar « faver de i :&poderﬂdu.
un Poder Especial, guc le permita cumplir a cabalidad L

funciones a clla encomendadas, y que no sg veg afectada ni

limitada en sus actuaciones las mismas que se vircunscriben a

los términos exprﬂs;adﬂ's en el presente podEf.- el Con los
antecedenies expuestos, el Banco del Pacifico S.A., a través de
s Presidente Ejecutivo v como tal Representante legal, judicial
¥y extrajudicial d¢ la entidad, sefor Ingeéniery Electrénico Lean
Elrain Dnsmie‘v.sk}r Vieira Herrera, procede a otorgar Poder
Especial a faver de la sefiora Licenciada Jennifer Baldwin
Molina, el mismo guec s otorga €n base a log terminos v
condiciones gue mas adelante se estipulan.- T E R C E R A;
OBJETO DEL FODER ECIAL.- El s=enor Ingenicre

Electrénico Ledn [Elrain Dostolevsky Vieird Herrera, en sy

calidad de Presidente Ejecutive; ¥ como tal en pleno ejercicio de

la Representacion legal, judicial y extrajudicial del Banco el

i3

Pacilico S.A., comparcee con el proposito de otorgar, como ot
=4
@




Ab.
Cesdrip §, Conde Ch,
HOTARIO  S1o.
Cwapngatf

venta con reserva (e dominio, y sus respectivas caneciacione
Contratos de a aciones bancarias: _Contratos de Muivo,
Contrates  de Reprogramaeid de  pasive Novacién  de
obligacioncs, Contratlss con la Corporacién Financiera Nacional
para  la  implementacion  elicaz  de  Lineas de Crédie
Multisectarial o de Rede to, Contratos de constitucion de
garantias reales a favor del Danco, como Contratos de Prend
Hipotceas, Fideicomisos, asi COmo 5113 resp

neelaciones, Contral de Daciones en Pago.- Ceder
endosar y/fo transferir a favor de terceros, certificadas de
JoF 0s o depositos reprogramados ¥/o CDR's, v/o certificados
linancicros y/o deposites a plazo ¥fo avales, de propicdad del
Banco el Pacifico, c© 128 de ¢ 4 ¢ actives en gencral,
CuUya venta o negociacion haya sido debidamente aprobada por
los niveles correspondientes, y ¢a términos generales suscribir
los documentos correspondicnies a ciectos de perfeccionar las
transicrencias, 5 ¥ cesiones 5 Litulos valc

ante cualguler entidad

Finanei Nacionzl, gestiones de efcctivizacion, canecelacion v

cobro de Garantias Bancarias y /o cualguisr otro instrumento

financicrs, guce canlleve o comprends ¢l ¢oliro ¢ realizacidn de

tales misitramentos, enn beng Py oa favor del Har
ba apode A s ofnolenlra a suscribi
de oactus, contrat y documenlos, guae
rira ordinario de ia
a
las Institucicncs del

de Instituciones dei




Financiero, de manera gue 0o pucda alegarse falta o

insuficiencia de Poder para Ia realizacion de tales actos.- Se

deja claramenie estabiccide que ¢l presente Poder Especial

<

circunseribe las actuaciones de 1a apoderada Especial, a fas

pperaciones y actividades de la Oficina Sucursal Manta del

Banco del Pacifico $.A, y sus agencias, en virtud de las

funciones gue desarrolla ia apoderada en dicha focalidad -
o U AR T A VIGENCIA DEL PODER.- 1 presente Poder
ptorga  en consideracién a la funcién que

]

Especial se
desempefa la seilora Licenciada Jennifer Baldwin Molina en e
Banca del Pacifico 8.A., d¢ manera tal que el mero hecho de la

separgcion por renuncia 0 rpalquier otra causal, de sus

fupciones, como empleada o funcionaria del Banco del Pagcifico

B.A,, cenileva la renuncia ¥ revocatoria tacita del mandato que

por este instromento. se le confiere, bajo la responsabilidad

establecida en el Articulo dos mil setenta ¥y uno del Codigo
Civil-  Q U 1 N T A ]’Qf%‘l"ﬂﬂﬂﬁ'{:iﬁ}ﬁ,r- Ei sebor Ingeniero
ZElact's'c‘aI]ic;e:s Leon Efrain Dostoievsky Vieira i’-’immrz-‘:, por

derechos qlif: representa el Banco del  Pacilico S.A.,

 expresamente ratifica todas las gestiones qué la Mandatarin

haya realizado, posesiond .CcOMo Presidento

Gjecutivo, ¥y como tal cn pieno eiercicio de s repr sntacidn

legal, juri.icia] y exirajndicis del Banco del Pacifico 5.A.-

8§ E X T A: DECLARACION.- El gsefior  Ingeniera Electron
Ledn Eirain Dostoievsky Vieira Herrera por los derechos gue

represenia del Banco del Pacifice S.A., declara que con g

expedicién del presente Poder Espeeial, quedan sin efecto 2f o

los anteriores que a favor de la Apoderada se hubleren




Ab.
Cesario L. Condo Ch.
MOTARIO 510,
Gwuyarwil

Olorgadoe.- Birvase usted sefor Notario, agrogar las demas
clausulas de estilo para la validez .de este insirumenio.-
[Firmade) Consucho Henriquez, ABOGADRA CONSUELO

HENRIQUEZ JAIME, Registre Namero seis  mil

veiwntiséis-Coleglo de Abogados de! Guavas”.- ([H A agui L

Minuta) - ES COPIA.- Se agregan los documentos habilitantc

coerrcspondiantes - Por tanto, ¢! scior otorgante, sc ratifico oo
¢l contenido de la Minuta inserta, v, habiéndole leido yo, of
Notarin, esta escritura de PODER ESPECIAL: QUE QTORGA EL
BANCO DEL PACIFICO S$.A., A TAVOR DE LA SENOGRA
LICENCIADA DONA JENNIFER BALDWIN MOLINA, en alta v

de principio a fin, al otorgante, éste la aprobd y Grms en

unidad de acto y conmigoe, de todo lo cnal doy fe.-

NG, BLEC. LEON EFRATN BOS
PRESIDENTE EJECUTIVD ¥ REPRESE
BANC

C.V, 4 041-0292,

RU.C.# 0890005737001 .~
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Aceply el pargo de PRESIDENTE EJECUTIVD o3l Benco dui Paciico SA., o s
téraninos ue me ha sidk tlorgads. ‘

Guiyaqad, 12 de Jullo d8 2093

_a y

1 Hesen )!-f-'ﬂ‘\if-- C@
j;; E‘i‘;afn Vielra Hemrera
Naclopaildad: ocoatoefamg
Cachala e Clududanls: 0907987424 .
Demlciio: P. Yeazas No, 260 y Peilio Carbo, piso 11










DR. HOMERO LOPEZ OBANDO .

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANDO

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL (BIESS)
A FAVOR DEL ING.
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, JEFE DE LA OFICINA
ESPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL EN LA CIUDAD DE PORTOVIEJO

CUANTIA: INDETERMINADA

COPIAS

PE BILSS-CUATRO

0 de Quito, Distrito Metropolitano,
coa las diez horas v treinfa mgtos de bo

(16) DE JULIO DEL ANO DOS MIL, TRECT,

COELLO, de estado civil casado, en su calidad de SUBGERENTE
. DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DIl

INAD SOCIAL; v, en su calidad de GERENTE GENERAIL DEL

DEL INSTITUTO ECUATORIANGO  DE  SEGURIDAD

I




SOCIAL SUBROGANTE, segin constan de los respectivos documentos

habilitantes que se agregan; bien instruido por mi el Notario sobre el objeto

y resultado de esta escritura piblica a la que procede de una manera libre

y voluntaria.- Fl compareciente declara ser mayor de edad, de nacionalidad

ecuatoriana, legalmente capaz y hébil para contratar y obligarse,
domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito Metropolitaro, a quien de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su documento de
identificacidn, cuya copia certificada se agrega como habilitante; y, me
pide que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
presenta, cuyo tenor literal que transcribo integramente 2 continuacion es
el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras pilblicas a su
digno cargo, sirvaée incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, el Economista
ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA COELLO, mayor de edad, dé
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, Subgerente General del
Banco del Instituto Feuvatoriano de Seguridad Social y en su calidad de
CGerente General del Banco del Instituto Ecuatorianc de Segurnidad Sccial,
subrogante, conforme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes y como tal, Representante Legal de la Institucién y a quien en
adelante se denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- UNO) Medianle Ley publicada en el Registro Oficial
Nimero quinientos ochenta y siete (No. 587), de once (11) de mayo del des
mil nueve (2009), se crea ¢l Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (BIESS), como institucién financiera piiblica, con competencia para
administrar, bajo criterios de banca de inversidn, los fondos previsionales del
Instituto Ecunatoriano de Seguridad Social.- DOS) Segun el articulo cuarto de
su Ley constitutiva el BIESS se encarga de ¢jecutar operaciones y prestar

servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
2

<
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% % DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VI

vicies mencionados en el nuwmeral anterior, en la
Manabi.- TERCERA.- FPOD

mista Roberto Al

cuatoriano de Seguridac xtiende  poder especial, amp
suficiente, cual en derecho a favor del Ingeniero Edmundo

Sandoval Cérdova, con cédula de ciudadania mimero uno siefe cero cero

ocho dos cero uno cuatro guién tres (170082014-3), Jefe de la Oficina

Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en la
ciudad de Portoviejo,de ahora en adelante FI. MAN

nombre del |

del Instituto Ecustoria

sus vanantes y productos, contem

s y cualquier documento leg

con el contrato mutue con garantia hif

,

¢ oforguen a faver del BA

A

ALS5

DL INSTITU




SEGURIDADD SOCIAL BIESS toda acto relacionado con los créditos
hipotecarjos concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el
BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccién de la provincia de Manabi; asi
como también cualquier documento publico o privado relacionade con la
adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por parte de
cualquiera tercera persona, n,atufal o juridica, entendiéndose dentro de elio la
suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento gue fuera
menester a efectos de gue se perfeccione la transferencia de cartera a favor
del BANCO DEIL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS, sea en documento publico o privado.- CINCO) EI presente
poder podrd ser delegado total o parcialﬁlente Gnicamente previa
autorizacion expresa y escrita del representante legal del MANDANTE.-
CUARTA.- REVOCABILIDAD.- Este poder se entendera
automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocacion, una vez que EL MANDATARIO cese, por cualquier molivo, en
sus funciones de Jefe de la Oﬁcina Especial del Bance del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social en Portoviejo.- QUINTA.- El presente

mandato dada su naturaleza es a titulo gratuito.- Usted, sefior Notario, se

servird agregar las demas clausulas de ley para la perfecta vahidez de este

instrumento.- (Firmado) Doctor Cristian Altamirano Mancheno, portador de
]a. matricula profesional namero cinco uno nueve seis del Colegio de
Abogados de Pichincha.- HMASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura publica con todo su
valor legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; y,
ieida que le fue a el compareciente integramente por mi el N’Dtarid en

alta v clara voz, se afirma y ratifica en el total contenide de este PODER
4
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Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIC VIGESIMO SEXTO DEL CANTGN QUITO
DISTRITO METROPOLITANODG

o ESPECIAL, pars constancia de elle firma juaite connngd on umdad ‘g

aclo. detodo lo cuai doy |
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I} Eco. Roberto Alejandro Machuca Coello
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ACTA DE POSESION
ENTE GENERAL DEL BIESS

afio dos mil frece, el Dirsctoric delf

brada el dia veinte y seis dz junic da

wio Ecuatoniano da Spnunddd Social-BIESS, resolvio designar a
Hro hfauhuca Co~ho coma Subgerenta Genaral del BIESS, con t

a h) dal Estatuto Social del BIESS, publicado en el Suplemento

iunio de 2010.
cion Mo. SBS-INJ-2013-508 de 11 de julio de 2013, la Intendancia N ral
I del econ umactf’

dencia de Bancos y Sequros, calffica a idoneidad legal
cludadania No. 0101348183,

Medianiz R:
Juridica d= |2
Pobarto ﬁ}v,an.nu Mzchuca Coello, portador de la cédula de
fa gque ejers ciones comoe Subgerente General del BIESS.
e lo dispuasto en el articulo 15, letra d del Estatuto QO(_,Id] del BIES!
y b} del Reglamento para el Funcionamiento del Directorio del BIESS
de Julio de 2013, ante ef Presidente del Directorio del Banco del Instituto Ecuatoriana de

segurdad Social, el economisia Roberfo Alejandro Machuca Cosllo presta la comespondiente
promasa y se le declara legalmente posesionado para las funciones de Subgerente General

del BIESS.

En cumpfimi
articulo 3,

a firma conjuntamente con el sefior Presidente del Directorio del BIESS y la

/

e L

O mndo Cordﬂra Cueva
NTE DE DJRECTbP O'DE

g =

gj FRie

Axncs &




ZON: Siento por tal que el Directorio en sesidn ordinaria de 26 de junio y 11 de julio de 2Q13

conotid la renuncia irrevocable del ingeniero Ffrain Vieira Herrera 2} cargo de Gerente Generéai;
por tanto, y conforme lo estabiecen los Arts. 22, literal a) y 23 de la.Codificacidn del Estatuto Social
de! Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, es atribucién del Subgerente General
reemplazar al Gerente General y asumir la representacion legal. Lo que CERTIFICO.- Quito, DM, 15

de julio de 2013.
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Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servird agregar las
demds cldusulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado)
Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricuta nimero mil quinientos noventa
Y nueve del Colegic de Abogados de Manabi- Hasta aqui la minuta que
los otorgantes la ratifican, la misma que junic a sus documentos anexos y
habilitantes queda elevada a Escritura Plblica con todo el wvalor legal Y,
leida esta Escritura a los otorgantes po'r mi el Notario, en alta y clara voz de

principio a fin; aguellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

Ip.g.fE(dmundo S_,_andove;l Cordova
Jefe de’la oficina Especial del Biess- Portoviejo

JSIENNIFER BAL
—C.I} 1307451953
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ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA
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MARIA ANGELICA DEl:GADO CEDENO .
C.C.130173816-5

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE FLLO CONFIERQ ESTA PRIMERA
COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA

FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO ENCARGADQ.- (29,
FOJAS) - ,

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




