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CONSTITUCION DE PROP
CONDOMINIO “RO

QUE OTORGAN LOS CONYU

ANTONIO RODRIGUEZ TOAI
FAF

CUANTIA: IN
DI (2)

.

RODRIGUEZ TOALA — MACIAS FARFAN.

En la ciudad de San Pablo ¢
R

Manta, Provincia de Manabi;
hoy viernes ocho {08) de mayo
ABOGADA MARTHA INE
NOTARIA PUBLICA TERCH
cwr?ce el senorLLUISME{OE

IEDAD HORIZONTAL DEL
DRIGUEZ MACIAS?
[ES SENORES LUIS ROBERTO
LA Y GENITH DOLLY MACIAS
 FAN
ETERMINADA

OPIAS

)

ie Manta, cabecera del canton

epublica del Ecuador, el dia de
del afio dos mil guince, ante mi,
S GANCHOZO MONCAYO,
RA DEL CANTON MANI‘_A

TOALA, por sus propios y pet

sonales derechos, y por los gue

representa como Curador General de su conyuge la sefiora
*\\

GENITH DOLLY ’\/IACIAS FA]

RFAN,! segun nombramiento que

consta de la copia cer‘aflcada
Interdiccién numero cuatrocier
doce (436-2012) dictada pot ¢
Mercantil de Manabi, que se

conste como documento habil

‘de la Sentencia del Juicio de
itos treinta v seis guidn dos mil
1 Juzgado Quinto de lo Civil y
adjunta al protocole para que

tante. El compareciente declara

1




ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado con ln

sefiora Genith Dolly Macias Farfan, mayor de edad, domiciliadp
en este canton y ciudad de Manta; legalmente capaz parh
contratar y obligarse; a quien de conocer doy fe, en razén dg
haberme exhibido sus documentos de identificacidén, cuyas
copias certificadas se adjuntan como habilitantes.- Bien
instruido por mi la Notaria, sobre el objeto y resultado dé
esta escritura publica de CONSTITUCION DE PROPIEDAI
HORIZONTAL, a la que procede de una manera libre ¥

"

voluntaria y, me pide que eleve a escritura publica el contenid
de la minuta que me presenta, cuyo tenor literal que transcribl
integramente a continuacion es el siguiente: SENORITA
NOTARIJIA.- Dignese incluir en el Registro de Escrituras
Publicas a su cargo, una de CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, contenida en las siguiente
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece
otorga y suscribe la presente Escritura Pablica d¢
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL, el sefiof
LUIS ROBERTO ANTONIO RODRIGUEZ TOALA, con céduld
de ciudadania nuimero UNO, TRES, CERO, UNO, CUATRO
TRES, SIETE, CUATRO, SEIS guién UNO (130143746-1), po
sus y propios y personales derechos y por los que representa er
calidad de Curador General de su convuge la sez’iora GENITH
DOLLY MACIAS FARFAN, casados entre si, de conformidad
con el nombramiento que consta de la copia cértificada de s
Sentencia del Juicio de Interdiccidn nimero cuatrocientos
treinta y seis guiéon dos mil doce (436-2012) dictada por e
Juzgado Quinto de lo Civil y Mercantil de Manabi, que s¢
adjunta al presente instrumento publico para que conste como
documento habilitante.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Los

- |




cényuges sefiores Roberto Antopio Rodrzguezﬁ
Dolly Macias Farfén, dentro de la Sociedad Cofqﬂgg%

(’0} /

entre ellos, adquirieron un terreno ubicado en a/i i

los conyuges sefiores Carlos Nogberto Moreira Valencis
Antonia Plaza Vera, que tiene los siguientes

linderos: Por el frente diez met*os y de fondo veintely cuatro

T

metros quince centlmetros circinscrito dentro los siguientes

medidas v Tinderos: Por el frenté calle publica sin nombre. Por
atrds propiedad de Flavio Homego Loor. Por el costado derecho
mas terrenos (ue se reserv;a .el vendedor. Por el costado
izquierdo propiedad de Carlos Ramiro Cuvi, dicho terreno lo
adquirieron mediante Esc:ritara Piblica de Compraventa
autorizada por la Notaria . Publica Primera del ¢antén
Montecristi el diecinueve de Julio del afio mil novecientos
ochenta, e inscrita en el Regigtro de la Propiedad del cantén
Manta el cinco de Noviembre%dei afio mil novecientos ochenta.-
Con fecha treinta de Agosto céiei afio dos mil trece se encuentra
inscrita en el Registro de laéPropiedad del cantén Manta, la
Sentencia del Juicio de interdid¢cién nimero 436-2012, dictada
por el Juzgado Quinto de lo divil v Mercantil de Manabi de
fecha veinticinco de Julio dé:l fio dos mil trece, en la gue el
sefior Luis Roberto Antonio | Rodriguez Toala, solicita la
interdiccion judieial de su conyuge la sefiora Genith Dolly
Macias Farfan, otorgandosele| la curaduria general de sus
bienes.- Con fecha dieciocho de Septiembre del afio dos mil
catorce se encuenira inscrita ed el Registro de la Propiedad de
Manta, la Escritura Publicaj de Aclaracién de Nombres
autorizada por la Notarié Publica Primera del cantdn

Montecristi el cinco de Septiembre del afio dos mil catorce, ¢n




la que el sefior Luis Roberto Antonio Redriguez Toala, por siis

propios derechos y por los que representa como Curadpr
General de su cényuge la sefiora Genith Dolly Maczas Farfan,
proceden a aclarar Sus nombres.- TERCER \z

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL

CONDOMINIO “RODRIGUEZ MACIAS”.- Con lbs

i bedhoiaiied
antecedentes anotados y por el derecho que tiene el sefior Lujs

Roberto Antonio Rodriguez Toala, por sus propios derechosiy
por 1os que representa como Curador General de su coényuge
sefiora Genith Dolly Macias Farfan, ha tenido a bien solicitar &l
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantdn
Manta, la autorizacién para someter a la CONSTITUCION DEL
REGIMEN DE PROPTiEDAD HORIZONTAL, el bien inmueble

descrito en la cldusula segunda del pres"éﬁ_ié ----- 1_ 1{5{;&?5{51{16

Tarqui del cantén Manta, dentro del que existe una edlfxcaczT

consistente en dos bloques, d1str1bu1dos en: Primer Bloqu

R R

departamento unifamiliar signado como: ciento uno (101) cﬂe_

planta baja v; Segundo Bloque departamento umfamxhcr

sugnado como; mento dos (102) en planta ba}a Y, departamento

¥

umfamli}ar s1gnado como: doscwntos uno (201) en planta altg

P e

con dxferentes dreas de _construccién, cuya  Resolucidh
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guidn JOZC guidén dos m1l quince (004-ALC~M—JOZC—2015 y

de fecha nueve de Marzo del afio dos mil guince, emitida

por el Alcalde del Goblerno Autonomo Descentralizadp
s N e S
Municipal del cantén  Manta, el Ingeniero Jorge Zambrand

Cedefio, procedzé a efectuar la DECLARATORIA autorizands
ta mco_poramén' al REGIMEN DE PROPIEDATD

SN

HOREZONTAL la edzﬁcamén antes mencwnada ubicada en 1§
T —— |

£

b



Calle J-5 Lotlzacmn £l Por»emr, Parroqma 'F?@?

la Provincia de

de
resolucidn al presente

documento habilitante,

1nstrumento para que coAstef como

y de cqnformidad con el

propiedad horizontal donde s¢ encuentran las especifigaciones

particulares de cada uno de los
generales, cuadro de dreas por

jreas, alicuotas,

cuadro de distribucidn de gastos

dreas comunes,

departamentos, cuadro [de dreas

plantas, cuadro de célculo de
drea total y area de terreno,

comunes, Reglamento Interno

y los Planos de la referida edifidacidn que se acompaflan a este

contrate para que sean protocolizados.- CUARTA: CUANTIA.-

l.a
Indeterminada.- QUINTA: ACH

cuantia del presente
sefior Luis Roberto Antonio Ro
derechos y por los que represen
cényuge la sefiora Genith Doliy
acepta el contenido del presént
intereses y estar de acuerdo
INSCRIPCION.- El comparecie
Rodriguez Toala, por sus p@ro
representa como Curador Géﬁf
Genith Dolly Macfas Farfén,
del
correspondiente Registro de la |
ESTILO.- Usted sefiorita Notar

solicite la inscripcidn

Contrato

pot su naturaleza, es

EPTACION.- El compareciente
riguez Toala, por sus propios
a como Curador General de su
Macfas Farfan, manifiesta que
b contrato, por convenir a sus
con lo estipulado.- SEXTA:
hie sefior Luis Roberto Antonio
bios derechos y por los que
iral de su cdnyuge la sefiora
gqueda facultado

para que

presente  contrato en el

Propiedad.- SEPTIMA: LA DE

ia se dignard agregar las demas

cladusulas generales y especiéies para la completa validez del

presente instrumento.-
Cedeiio,
cuarenta y cuatro del Foro (A

AQUf EL CONTENIDO DE L

(Firmafio) Abogado Carlos

Cabrera

Matricula Namero ’?frlce guién dos mil doce guidn

ogados del Ecuador.- HASTA

A MINUTA, la misma que




queda elevada a escritura publica con todo su valor legal.-
Para el otorgamiento de la presente escritura publica fle
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL, be

cbservaron todos y cada uno de los preceptos legales g

el caso requiere, y leida que le fue al comparecienlte
integramente por mi la Notaria en alta y clara voz, aquel |
afirma y ratifica en el total de su contenido, para constancia

firma junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fel-

: /.
f) Sr. Luis Roberto Antonio Rodriguez Toala
c.c. 130143746-1

Por sus propios derechos y como Curador General de la sefiora Genith Dolly

Magias Farfan
vfbuﬂwh

Ab. Martha Inés ayo
NOTARIA PUBLICA TE RA DEL CANTON MANTA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL i
DEL CANTON MANTA |

N8 00071142

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DES CENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, C ERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios ...

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en e oo o - JRBANO

pertenecieniea..___ e SOLAR Y ~Q!*,%§IBH9§?PJ}L__,,,,..,,w.:
RODR!GUEZ TOALA LUIS ROBERTO Y GENITH DOLLY MAC?AS FARFAN
ubicada | o1 Er-PORVENIR P TARGH—— B S
CUYO . ~AVALUO COMERCIAL PRESENTE oo — ... abciende a la cantidad
$16788 A8 DIECISEISMIL SETEC!ENTOS OCHENTA Y OCHO 49/100 '

" CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE comsmucaow DE PROPIEI[DAD Homzommz

MPARRAGA"

del20

10 DE ABRIL DE 2015

v




N¢

GOBIERNO AUTONOMO DPSCEN’IRAJJMDOMUN&%P i
DEL CANTON MANTA ‘

Y REGISTROS |
0122329

Fecha: Qdeabrilide 2015

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO

CERTIFICADQ DE AVALUO

No. CerfificacT
e AT ;:
-m”?!us 1,25 % ¢

TN
No, Electronico:

El suscrito Direcior de Avahios, Catastros y %Régisrros Certifica: Que revisandp el Catastre de

Predios en vigencia, en el archivo existente se chnstatd que:

EI Predio de lo Clave:  3-05-15-14-000

Ubicado en: LOT. EL PORVENIR PARROQUIM TARQUI

Area total del predio segtin escritura:

Propwm,-w et . -

Area Total de Predios 241,50 M2

Perteneciente a: | -

ﬁoéﬁmema Tdentidad :

1301437461 " RODRIGUEZ, TOALA LUIS ROBERTO
1309758148 GENITH DOLLYM(”‘IAS FARFAN

CUYO AVALUO VIGENTE END()IARES ES DE:

TERRENO: 10867,50
CONSTRUCCION: 5920,99
16788,49

Son: DIECIS EIS MIL SE TF CIENTOS OCHFNT A Y OCHO DOLARES CON CUARENTA Y

NUEVE CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento

fitularidad del predio; solo expresa el valor de e

Aprobacién del Pz’ana de! Valor del Sue:’o ), a

'Df'r'-gcrbr de 4 vafuosi "C_;'.!zfaér?'.os ¥ Registros (E)

NOTA: LA PRESENTE CERTIFICACION, ES BALIDA UNICAMENTE PARA TRAMITE DE

DECLARACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Impr;es:_:)é Do

~MARIS REYES 09/04/2015 914737

S

[T



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNT[IIPAL

DEL CANTON MANTA

N¢ 0100132

L4 TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo d

e la Tesoreria

Municipal que coire a mi cargo, no se ha encontrade ningin Titulo de Créditc pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de .. R
_ RODRIGUEZ TOALA LUISROBERTO | - R AU
Por consiguiente s¢ establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, 10 .de . ... Abd_ ... d820 a8 .

VAZ_I})O PARA LA CLAVE
3051514000 LOT.EL PORVEN!R PARROQUIA TARQUI
Manta, diez de abril de} dos mil quince

i x(“i‘ Jf\‘

MG



Empresa Pablica Municipal
¥ Registro de Ia Propiedad de
oM Marda-EP

Avenida 4 y (éf.ali

Conforme a ia qolmtud Namero: 95939, certifico hasta el dia ﬁe Hoy ta Ficha Registral Nimgro 47}32

INFORMACION RE(

3t CxBIC r

NAINILL)
A (RS L R A,
x\ .\“\ e?!'xda o f

¢ 1

By
N!eaaa

s ISTRAL

Fecha de Aperturs; viernes, 08 de agosto de 2014
Parroquin Tarqui
Fipo de Prechio Urbano

Cod Catastral Rof ldent Prediat:

LINDERGS REGISTRALES:

XKUXHX KKK KAKKXKKN

. o : : . , I
Un terrenc ubicado en la Lotizacion El Porvenir de la Parroquia Targui del canton Marit

XXX XKKXKX

, que tiene los siguientes medidas y linderos .Por el frefte diez metros y de fondo veinte y

cuatro metros quince centimetros circunscrito dentro

los siguientes medidas v linderos

Por el frente calle publica sin nombre. Por atras pzf'o

edad de Flavio Homero Loor Por

el costado deérecho mas terrenos que se reserva el véndedor.Por el costado izquierdo

pmpiedad de Carlos Ramiro Cuvi . SOLVENC;

.EL PREDIO DESCRITO SE

.

M

Ty

dCidb %qrtan inlerd ccion Vigente
ISl Mk T3 \If]\ﬂiif\i(}“ﬁiilt IS s . )
Ll Acto ?\:‘lmcmﬁ.\_( fc.'-c'h:z..éé.:inxu.l:i%}.cim; 7 Fatio Inicizl
Compra Venta Compraventa {087 05/11/1980 [.822
tnterdicciones Interdiccion 5 30/08/72013 31
Compra Vepta Adacacion o} 383518090014 75346
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA N
z {.;;“Q;};I'\ enta .
Cbnserito el 1 miéreoles, 05 de foviembre de 1980 : ?’?’e Delgag
Tomo: !  Folip nicial:  1.822 - Folio Final 1.823 Y
Numerc de inscripeion: . £.087 Nitmere de Repertorio: 2030

(ficing donde se guards ei original:  Notaria Primgrs’i
Nomb1 e del C:mton Montecristi

Fecha de Oturgamtentef?rovzdenua. sdbado, 19 de julio de 1980
Escnturaf.}ulc;ofResoiuclfm‘ :

-Fecha de Resolucibn:

a- Ubselwumws ;
Un terfeno ubacado en el Porvenir de la Parr

- \;nihdm \mllhl vy I?;mm iy dle [as Paries:

Catidad Cedulan RUL Nuatbre yio R:d?.tz*m 5

Certifipagian inproesa ppoe: Lo

wisl

Ficha Registral:




Comprador 20-0000000074791 Macias Farfan Genny Dolly

Comprador : 20-0000000074790 Rodriguez Toata Roberto Antonio

Vendedor 80-0000000015036 Moreira Valencia Carlos Norberto

Vendedor 80-0000000048047 Piaza Vera Rosa Antonid '

o
=0 1lngerdiccion éi)'b

{pserito el @ viernes, 34 e agosto de 2013 g"(
Tomi: I Foliv Iniciai: 31 - Folie Fiaal: M E‘. &
NOomerp de Inseripeion: 5 Namero de Repertorio: 6,336 Oé
Olicina donde se guards el ariginal:  Juzgado Quinto de Lo Civil d&
Ngmbre del Cantédn: ) Mianta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 25 de julio de 2813
Excritursttuicio/Resclucidn: '

Fecha de Resolucidn;

.- Observacienes: :
INTERDICCION dictada por el Juzgado Quinto de lo Civil de Manabi, propuesta por el Sr. Luis Roperto Antonio

Rodriguez. Dentroe del Juicio No. 436 -52012.

b.- Apellidos, Nombires ¥ Domicilio de tas Partes:

Calidad . Cédula o RLC, Nombre y/o Razdn Social Estada Civil Bowmicilic
Actor - © o 13-01437461 Roc!rigﬁez Tenla Luis Reberto Antonio Caspdo Manta
Autoridad Competente 80-0000000000228 Juzgndo Quinte de Lo Civil de Manabi ) Manta
interdicte : 13-00768148 Macias Farfan Genith Doily Casgdo Marnta

M1 Aclaracién

Inscrito el © jueves, {8 de septiembre de 2014

Toma: 188 Folio fniciel:  78.346 - Folin Fiaslh: 75336
Nomero de laseripeion: 3835 Mitmere de Repertorio: 6.947
Ofivina doade se guarda ef original:  Notaria Primera

Nontbre det Cantén: Montecristi

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 05 de septiembre de 2014
Escriturp/Juicio/Resoiucidn:

Fecha de Resolucidn:
.- Observaciones:

A C L A R A C I O N D E N ¢ M B R E S

* E1 Sr. Luis Roberte Antonio Rodriguez Toala, por sus propios dereches y-por los que representa gomao Curador

General de su conyuge la Sra. Genith Dolly Macias Farfan, procede a ACLARAR que por un error invluntario en la
Escritura descrita en la cléusula anterior, por falta de precision se hizo constar que sus nombres efan: Roberio '
Antonio y/o Luis Roberte, cuando en realidad tiene tres nombres: LUIS ROBERTO ANTONIO, ;uu.danda sty
nombres y apellidos completos y correctos ast: LUIS ROBERTO ANTONIO RODRIGUEZ TOALA] esi mismo a
su conyuge se le describio en la referida escritura que su primer nombre ¢ra Genit, ¢ inscribiéndose en gl Registro de
la Propiedad del cantén Manta como: Genith, quedando sus r_zdmbres'y apeﬂidos completos y dorrectos asl:
G E N | T H B 0O L L Yy M A C | A 8§ F A R ¥ A N
b Apellidos, Nombees y Bamivilio de las Paries:

Unlidad _ Caduda o RUKLL Nombre y/o Razon Snvint

Crerlilicacion improsa poes Lzl




Empresa Pablica Municipal :
Registro de la Propiedad de »‘\ ;
Manta-EP ™ ‘? : :
|  Se Yol
! A
g
. %;p
o
Aclarunte 13-00768148 Mucias Facfan GeRith Dolly
Actarante 1301437461 Kodriguez !(mIa Luix Robertn Antonio
- Esta inscripeion se refiere a lais} que consta(n) ert: :
Librn: Nofuseripeién:  Fee Inistri poiin: Folio Inicial:  Folio fina
Compr Venta HIR7Y ﬂixfnm'-tf}ﬁﬂ 18232 ©1823
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: :
. . s . § . . - ,’ . .
Libre : Nimers de Inscripciones | Libro | : Namero de Insgripcivnes
Compra Vemnta 2 interdicctomes R '
[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los yinicos que se refieren af predio q\re se certifica l
de gste certificado !0 mvahda

Caalquier enmendadura, alteracidn o modificacién al texto ¢
Emitide a las: 11:54:40  del lunes, 06 de abril de 2015

A

Valider del Certificado 38 dlas, Excepio
que se digra un traspaso de dominio o s¢
emitiers un gravamen. :

A peticidn de

Elaboradopor: La
130635712-8

interesado debe comunicar cualquier error
este Documento al Registrador de la

Propiedad.

Ngilnn: 1

Fichn Repistenls 47282

Certificacién impresa por: Lent




' cmmao DE vmmén .
. &Efoom;-s SECCION,
oo e

NUMERO DE CERTIFICARD 1 301 43745.1

- ROORIGUEZ TOALA LUS ¢
U!S
" ANTONIS OBERTO

: Gmmgcmrcm 1
MANTA L

NOTARIA TERCERABEL. CANTON MANTA
Do scyerde con 1z facultad previstz el el pumerdi 5
__Aptieuls 18 de k2 Ley Nota 1. doy e que lus COPIAS que
~nteceden en @1 fojas fufles. anveisos ¥ reVErses SO

sguates % fos documentes resenitados ante mi

g J1AY 201

e
4. Yartha Infs Canchha-Honea
£ RAOELJKNYOHMLNTR
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gt del 0 SN

X C‘:"g(:ﬂief"“rf?;
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NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
D peuesdo con 3 foultad previst ¢ Anumeral
Aniicalo 18 dela ey Natarta). doy fe que a5 COPIAS g
anteceden en L (0338 itiles, anversos ¥ 1eVErs08 SO0
iguales 3108 ot mestos presentados 10te i,

Mantafls <

-




anIA ~g,4eatandn la misma en sstado de vesolver para hacerls se conside

COPIAS CERTIFICADAS DE LA SENTENCIA DICTAD

DEL JUICID DE INTERDICCION Npe, 4362012 SEQ
ROBERTO ANTONIO RODRIGUEY TOALA,

.?J'ZG.%“D’( YOUINTO DELQ CIVIL BE MANARL Manta, jueves ]

Pihli VISTOS: Agrégpense al proceso los wssedtos que anted
"‘ERRRTV ANTONIO RODEIGUEZ, sgradece Jog zarvicios profeg
defenzora, o quien ze poh¥icars por Slteas vez en lo poslerir

Leopardo Suarer Choez v Ma Elizabath Vincer Vera pars gque

apelizacin de esn csuss, o nofificaciones las recibira en g
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No. 355-SM-E-PGL,
Manta, Marzo 9 de 2015

Sefor

Luis Roberto Antonio Rodriguez Toala

Ciudad

De i consideracion.

dey
{cﬁ‘? dei ‘\C‘?r"}‘\- B
AN \CIJ {‘__‘-’,h 5y
{‘. Cana el C,},{,‘:fg o

Puara los fines pertinentes, anexo original de la Resolucion Administrativa No. 004-
ALC-M-JOZC-2015, de fecha 09 de Marzo del 2015, emitida por el Ing. Jorge O.
Zambrano Cedefio, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
cantén Manta, mediante la cual se aprueba la Propiedad Horizontal del Condominio

Manta, con la Clave Catas

Gabriela D,

Direccion: Calle Sy avenida 4
Teleforios: 2611 558/ 2611 471/ 2611 479
Fax:. 2611714

“RODRIGUEZ MAGIAS”, de propiedad del sefipr Luis Roberto Antonio Rodriguez
ala, ubicado en la cille J-5 Lotizacién Bl Porvenir, Parroquia Tarqui, cantén
No. 3051514000.
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 004-ALC-M-JOZL-2015
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORYZONTAL Al
CONDOMINIO “RODRIGULZ MACIAS”

Alcaldia Ing. Jorge Zambrano Cedevio
CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de ia Constitucidon de la Repiblica del Ecuador, estiblece: “El sector
piiblico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo despentralizado”.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, sefiala: “Lag
instituctones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o seryidores piiblicos y
las persopas que actien en virtid de una potestad estatal cjerccrg solamente las

competencias y facultades que les sean atribuidas en ia Constitucién v lg ley. Tendrin el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer dfectivo el goce y

ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucidn”.

Que, el Art. 227 de la Constitucidn de la Repiblica del Ecuader, dispone: “La
administracién piblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios
de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracitn, descentralizackdn, coordinacién,
participacion, planificacion, transparencia y evaluacién”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repablica del Ecuador| establece: “Los
gobiermnos municipales tendrdn las siguientes cormpetencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del sueld en e} cantén”.

Descentralizacion, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Degidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal fle desarrollo v el
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo v las correspondiente g¢bras plblicas; I)
Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargoy...” .

Que, el Art. 60 del Céddigo Orgdnico de Organizacién Territori%, Antonomia v

Que, el Art. 364.- Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Antonomia y
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos, descentralizados
podrin dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos adminisirativos, actos de
simple administracién, confratos administrativos v hechos administrativos™.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “C
rounicipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podran futorizar ninguna
escritura piiblica sobre constitucién o traspaso de la propiedad de un piso o= departamento, ni
los registradores de la propiedad inscribirdn tales escrituras, si no se insertd en ellas la copia
auténtica de la correspondiente declaracidn muricipal v de] Reglamento dd Copropiedad de
que fratan los Arts. 11 y 127;
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Que, ¢l Reglamento General de la Ley de Propxedad
dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal,
Municipalidad donde se encuentre el bien inmuehle, se
el cual se construye el condominio estableciéndose
conjunto de vivienda, de un ceniro comercial exclusivi
la base de estas especificaciones se deberd elaborar el
sea el caso”

Que, 1a Ordenanza de Urbanismo, Arquitecmira,

Horizontal, en su
que serd aprobada p
hara constar la naturaleza y ¢l fin para
, especificamente, si se trata de un
imente o de un conjunto mikto. Sobre
respectivo reglamento intefno, segin

Uso v Ocupacion del Suclo en el

Cantéon Manta, en sn seccidén 9na., referente a las eflificaciones que pueden sormeterse al
régimen de propiedad horizontal, en su articulo 291, ¢xpresa: Podrdn sujetarse a las normas

del régimen de propiedad horizontal las edificaciones
vivienda, oficinas v comercios u otros bienes que
Horizontal v su Reglamento, sean mdependientes
El articalo 331, manifiesta que,
Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccitn
siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigidd
propietarios o su procurador comiin; b} Informe de
Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la
comunales, reglamento interno, planos actualizados
profesional arquitecto o ingendero eivil; d) Certificado de
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; ) Comn
actualizado; v, ) En caso de modificatoria a la declaral
ademas autorizacién notariada de todos los copropieta
retributiva, El cuadro de alicuotas contendrd {mnig
correspondientes del total de las dreas de uso privadp, 3
dreas de uso comunal no se asignard alicuotas, deb
superficie y el destino. Asf mismo ¢l articulo 332, gsta
Planeamiento Urbano en el término de quince dias, cot
tacidn, elaborard un informe técnico por escrito, el cua

de
v

que alberguen dos o més unidades do
de acuerdo a la Ley de Propiedad

puedan ser enajenados individualmente.
para la aprobaci¢n de la declaratoria en Régimen de

Municipal de Planeamiento Urbano los
al Alcalde o Alcaldesa por el o los

Aprobacién de Planos; ¢) Seis copias del

finicién de medidas y linderos, 4reas
il cuadro de alicuotas, firmado por un
gravémenes e hipotecas actualizado del
iprobante de pago del impuesto predial
oria de propiedad horizontal, adjuntard
Hos v comprobante de pago de la tasa
iz y especificamente las fracciones
 susceptibles de individualizarse. A las
iendo constar de manera detallada la
blece, que la Direccidén Municipal de
tados a partir de la fecha de su presen-
en caso de ser favorable se remitird al

Eiecutivo del GADMC-Manta, quien asuvezla derz;;axé a la Direccién de Gestidn Juridica,

para que en el término de tres dias pronuncie su
Alcaldesa emita la Resolucidn de Declaratoria en Rég

forme y con el mismo el Alcalde o
jmen de Propiedad Horizontal def bien

inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria Gengral al o los interesados, asf como a las

direcciones Municipales de Gestion Juridica; A
Planeamiento Utrbano, a fin de que se realice el trdmi

yaldos y Catastros; Financiero;, v,
e correspondiente para la legalizacion

de documentos y se proceda con ¢l pago de la tasa
téenico emitido por la Direccidon Municipal de Flan
contenga cbservaciones, éste serd puesto en conocimig
Secretarfa General, para que se efectiien las debidas ¢ca

camiento Urbano no sea favorable y
hto del o los interesados a través de la
Frecciones y se retome el tramite. Sien

el lapso de dos afios el © los interesados que hayan
Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respec
Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedaré sin efec

ivo para inscribirla en el Registro de ta
Si bubiera el interés de mantener el

obEnido una Declaratoria en Régimen de

Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueblg, el o los interesados deberdn realizar el

tramite nuevamente,

www.manta.gbb.ec

alcaldia@manta.gob.ec
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Que, mediante comunicacién presentada por el sefior Luis Roberio A
Toala, solicita 1a aprobacién de Propiedad Horizontal del Condominio “Re

Que, mediante Oficio No. 089-DPUM-JOC, de fecha enero 27 de 2015,
Orozco Cobefia, Director de Planeamientc Urbano, anexa informe N
elaborado por la Arquitecta Susana MurHo Sanchez, Técnico de
Planeamiento Urbano, el cual indica lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES:

Que, el sefior Luis Roberto Antonio Rodriguez Toala, es propietario de un

hionio Rodriguez
driguez Macias”,
ubicado en la Lotizacién Bl Porvenir de la Parroquia Tarqui, Cantén Manty, registrado con
clave catastral No. 30515140600

el Arg. Jonathan
¢. 0019-MSMS,
a Direccidn de

hien inmueble de

241.50m2 de superficie, ubicado en ia Calle J-5 de la Lotizacién El Pgrvenir, parroquia

Tarqui, cantén Manta, Clave Catastral No. 3051514000, conforme lo espe

rifica 13 Bseritura

autorizada el 05 de septiembre de 2014 e inscrita el 18 de septiembre de 2
se ha construido el Condominio denominado Rodriguez Macfas conforme |
Musnicipal, permiso de construceién y aprobacién de planos No. 358 de §
especifica dos blogues de viviendas uno de una planfa y otra de dos plantas

El predio descrito se encuentra libre de gravamen. Existiendo su a nombre
Dolly Macifas Farfin tiene interdiccién vigente; el mismo que conforme a
1555-DGI-GVG-2014, suscrito por el Ab. Gonzalo Vera Gonzélez,
Municipal, sefiala lo siguiente: “En virtud de la norma legal invocada y 3

14; sobre el cual
la Certificacién
cha 18/02/1982,

de la Sra. Genith
memorando No.

Procurador Sindico

los antecedentes

expuestos, considero que ¢l solicitante estd justificando con la presente

ocumentacién su

condicién de propietario y curador general de su conyugue sefiora Genfth Dolly Macias
Farfén, siendo procedente atender al peticionario, siempre y cuando cumgpla con los demés
requisitos establecidos para la aprobacién de declaratoria de propiedad hdrizontal y que se
encuenira estatuido en el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitedtura y Ocupacién
del Suelo en el Cantén Manta. ..

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL C Q HABITACIONAL.

El Condominio se compone de dos bloques de constriecion, donde el primdro de ellos que se

Fax: 2611714

ubica en la parte frontal del terreno se desarrolla en una sola planta,
departamento unifamiliar signado como 101; mieniras que el segundo b

incorporando un

loqude que se implanta
en la parte posterior del predio se desarrolla en dos niveles contiendo % planta baja un

departarnento unifamiliar signado como 102 y en 1a planta alta un dep:
dignado como 201. El érea exterior de soporial que delimita al departame
baja con la calle J-5 asi como las édreas de circulacién peatonal y log
existentes en este mismo nivel para todo el condominio se determinan de us

tnento unifamiliar

nto 101 de planta
patios’ interiores
) comin.
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Areas Generales:

Area Total de Terreno: 241.50m2
Area Total: 296.93m2
Area Comiin: 96.70m2
Area Neta Vendible Construida: 200.23m2

4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Direccidn los plang
“RODRIGUEZ MACIAS” conformado por dos blogul
de ellos que se ubica en la parte frontal del terren
incorporando un departamento unifamiliar signadg ¢
blogue se implanta en la “parte posterior del predio se
en planta baja un departamento unifamiliar signade
departamento wnifamiliar signado como 201. El 4rea
departamento 101 de planta baja con la calle J-5 asi co
los patios interiores existentes en este mismo nivel para
uso comin; y por cumplir con todos los requisitos
documentacién requerida, €l mencionado Cendominid
Antonio Rodriguez Toala, ubicado en la calle J-5 Lotiz
cantén Manta, con Clave Catastral No. 3051514000; p
Municipal 2l Régimen de Propiedad Horizontal. :

Que, mediante memorando No. 350-DGIJ-GVG-2015
suscrito por el Ab. Gonzalo Vera Gonzélez, Prd
pronunciamiento legal con respecto a lo solicitado po
Toala, en los siguientes términos: “En virtnd de lo
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectuza, Uso y Ocypal

ara el o
AP defcf"}/f .
W8 asa el o 50y
A o

R

bs correspondientes del Condominio
es de construceion, donde el primero
b se desarrolla en una sola planta,
mo 101; mientras que el segundo
esarrolla en dos niveles conteniendo
como 102 y en la planta alta un

IIp«:tericnr de soportal que delimita al

o las dreas de circulacion peatonal y
todo el condominio se determinan de
previstos en la Ordepanza y a la

propiedad del sefior Luis Roberto
iacion Bl Porvenir, parroquia Tarqui,
iede ser declarado por este Gaobierno

de fecha 19 de Febrero de 2015,
curador  Sindico Municipal, emite
¥ el sefior Luis Roberto Rodriguez
preceptuado  en el Art. 332 de la
rion del Suelo en el Cantén Manta,

emito pronunciamiento favorable en torno al informe pr
Cobefia, Director de Planeamiento Urbano del G

bsentado por ¢l Arg. Jonathan Orozco
bierno Auténomo Descentralizado

Municipal det Cantdn Manta, en lo concerniente a
Propiedad Horizontal del Condominio “RODRIGH
pertinente atender lo requerido por el sefior Luis
cuanto cumple con los pardmetros téenicos que
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocup
ello, corresponde sefior Alcalde, en su calidad d
Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal, dic
que se protocolice la resclucién de declaratoria de
Horizontal del Condominio “RODRIGUEZ MA
Roberto Antonio Rodriguez Toala, ubicada en la cal
Tarqui, cantén Manta, con clave catastral No, 303

Q

L

Regisro de la Propiedad, para que este acto

perfeccionado”.

L soficitud de declaratoria al Régimen de
JEY. MACIAS”, por lo que considero
Roberto Antonio Rodriguez Toala; por
e amerita y requisitos previstos en la
acidn del Suelo en el Cantén Manta; ante
¢ Brimera Autoridad del Ejecutivo del
te resolucion administrativa disponiendo
incbrporacidn al Régimen de Propiedad
CIAS”, de propiedad del sefior Luis
le §-5 Lotizacién El Porvenir, parroquia
1514000 v 2 misma se inscriba en el
dministrative guede debidamente
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Fn virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribucionds conferidas en el
Art 60 hiterales h) e I} y 364 del Cadigo Organico de Organizacion Territdrial, Autonomia y
Descentralizacion, e] sefior Alcalde de Manta, como maxima Autoridad Ejfcutiva del GAD-
Manta.

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal el Condominio
“RODRIGUEZ MACIAS”, de propiedad del sefior Luis Roberto AntonigiRodriguez Toala,
ubicada en la calle J-5 Lotizacidn El Porvenir, parroquia Tarqui, canton Manta, con clave
catastral No. 3051514000.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipatidad notifique a jos interesados ast
como a las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano, Avaliios y Catastros;
Financiero y Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el trémite corregpondiente para la

legalizacidn de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.

Dada v firmada en el despacho de la Alcaldia a
quince. 1

=)

Aﬁ. jorge Zambrand O
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Fax: 2611714 ' : 'i fo.comfMunicipioManta youtube,.camiMunicipioManta
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Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta
CERTIFICADA de

COPIA

CONSTITUCION DE PROPIE
CONDOMINIO “RODRIGUEZ MACIAS”, otorgan los conyuges
SR. LUIS ROBERTCO ANTONI

GENITH DOLLY MACIAS FARFAN.-

la ciudad de Manta, a los oc
afio dos mil guince.

utia

Ab., Muirtha Ines

NOTARIA PUBLICA T

ho

PRIMERA
la escritura publica de
DAD  HORIZONTAL DEL

0 RODRIGUEZ TOALA vy
Firmadas y selladas en
dias del mes de mayo del
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1.0.- DEFINICION DE TERMINOS.

1.1.- AREA DE TERRENO: Estd constituida por el drea total def terreno en la que se encueidra
implantads ta construecion, perteneciendo esta drea a los copropietarios de la misma.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION: Compreade la totalidad] del area de construccion del
condominio, incluyendo los pasiilos. las escaleras y las terrazas.

1.3.- AREA COMUN: Estd conformada por la suma de todas las dreas de uso o propiedad comin,
como portales. pasilios, escaleras, terrazas, efc.

1.4- AREA NETA VENDIBLE: Es la resultante o sumatoria de todas las dreas vendibles para
cada uno de los departamentos v debe ser igual a fa diferencia entrejel drea de construccion y el drea
comiin del condominio.

Se entenderd como biencs de propiedad exclusiva de los propretarios, los departamentos hasta la
mitad de las paredes que dividen una propiedad de otra; y biepesjde propiedad comun, las partes
anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciopeside agua potable y sus cisternas
correspondientes, tuberfas de desagiie o alcantarilado, redes eléciricas, telefdnicas, television por
cable, desde la acometida hasla las inslalaciones propias de icada departamento. [gualmente, le
pertenece a los copropietarios la mitad de las losas de los pisos que polinden con ¢l otro.

1.5.- ALICUOTA: Es el nimero de cuatro decimales que repre¢senta una parte del todo de la
construccion, correspendiente a cada uno de los departamentos; L3 sumatoria de todas estas paries
debe ser igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN: Es la superficie o porciénide firea comin gue le corresponde a
cada uno de los departamentos, para efectos de tributacién y coprogiedad.

Son bienes comunes v de dominio indivisible del condominio, los sjguientes:

o

a) Elterrenc en que se eacuentra implantado el condominip.

by Elingreso principal y las escaleras

¢) Laestructura o elementos resistentes del condominio

dy Las paredes medianeras en la mitad cxterior de su espesok, que separan bienes exclusivos
de bienes comunes o que delimitan al condominio con e} exterior en la planta baja y tas
paredes no medianeras de servicios generales,

¢) Los ductos de instdlaciones

fy l.as fachadas y sus caras exteriores

gy Los sistemmas de conduccion y controles eléctricos
departamentos.

1) Las cisternas, los tanques de presion y bombas del sisteina ke dotacidn de agua potable

iy Todo el sistema de agua potable del condominio

i) Los sistemas de aguas servidas y aguas Huvias

k) Todas las demas partes v elementos del condominio ¢uej no tengan el caracter de bienes
exclusivos.

é] tablero de medidores de los

<

)







L7 CUCOTA DE TERRENO:. Es ¢l drea o parte de terrenolque le corresponde a cada
departamento, para efectos de tributacion y copropiedad.

1.8.- VALOR DEL DEPARTAMETO: Representa el costo total def cada departamento, en ¢l que
se encuentran incluidos los costos correspondientes al drea neta del mismo, las cuotas de drea
comiin y de terreno que le correspondan.

2.0.- PATOS GENERALES.

2.1.- UBICACION: El terreno en el que se encuentra implantadoi el tondominio estd ubicado en la
Calle J-5 de la Lotizacion E! Porvenir de la parroguia Tarqui del ¢anton Manta, posee fa Clave
Catastral No. 3051514000 y presenta de acuerdoe con las escrifufas. fas siguientes medidas y
linderos:

iy

Frente (Qeste): 10.00m — Calle piblica sin nombre (actuaimente Calie J-5}
Atras {Este): 10.00m — Propiedad de Flavio Homero Loor

Costado derecho (Norte): 24.15m — Mds terrenos que se resérvg el vendedor (hoy propiedad
particular}.

Costado izguierdo {Sur). 24, 13m - Propiedad de Carlos Ramiro Cuvi
Area total: 241,50m2
2.2.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONDOMINIO:

E} condominio se compone de dos bloques de construccion, donde el primero de etlos que se ubica
en la parte frontal del terreno se desarrolla en una sola planta, ihcorporando un departamento
unifamiliar signado como 10]; mientras que el segundo bloque quie s¢ implanta en ia parte posterior
del predio se desarrolla en dos niveles conteniendo en planta bajd un departamento unifamiliar
signado como 102 v en la planta alta un departamento unifamiligr signado como 201, El dvea
exterior de soportal que delimita al departamento 101 de planta pajg con la calle -5 asi como las
dreas de circulacion peatonal y fos patios interiores existentes ¢n ¢ste mismo nivel para todo el
condominio, se determinan de uso comiin.

El condominio tiene las siguientes especificaciones técnicas generales:
Estructura: Hormigdn arnmado
Entrepisos: Losas de hormigdn armado
Escaleras: Hormigdn armado

Paredes: Mamposterias de ladrillo y/o bloque enlucidas y pintadhs debidamente.

-

Pisos: Cerdmica







Inst. Eléctricas: Empotradas en ias paredes y losas

Inst. Sanitarias: Empotradas en la paredes y losas
Inst. Agua potable: Tuberfas cmpotradas en las paredes y
Cubierta: Laminas de aluminio sobre correas metdlicas
Ventanas: Aluminio y vidrio

Puertas: Madera exterior e mteriormente

Revestimiento. Cerdmica en paredes de cocinas y bafios

3.0.- CIMITES y LINDEROQS DE LOS DEPARTAMENTQS.

losgis

3.1.- DEPARTAMENTO 101 (95,03m2).- Corresponde a o
perteneciente a un primer bloque que se implanta en la p
compuesta por sala, comedor. cocina, dormitorio 1 con bafio
ingresa a ¢} principaimente desde el drea comidn de soportal gu
J-5, posteriormente posee salida hacia ¢ patic comiin gue sg
siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con la cubierta del mismo departamento
Por abajo: Lindera con terreno del condominio

Por el Norte: Lindera con propiedad particular en 13.45m

n departamento unifamiliar de planta baja
artd frontal del predio general y se halla
pafticular, dormitorio 2 v baio general, se
¢ sépara al citado departamento con la Calle
ulica en este mismo pivel; poseyendo Ias

Por el Sur: Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Oeste en B.40m; desde este punto gira hacia
el Norte en 1,20m; desde este punto gira hacia el Oeste en 7,75% y lindera en sus tres extensiones

con ¢l drea comiin de circulacidn peatonal del condominio.

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 3.28m; desde este punto gira hacia
el Oeste en 2,30m; desde este punto gira hacia el Sur en 5.40m y Jindera en sus tres extensiones con

el drea comidn de circulacion peatonal del condominio,

Por el Oeste: Lindera con ¢l drea comtin de soportal que separa ai citado departamento con la Calle

J-5en 7.48m

Area total, 95,03m2







3.2.. DEPARTAMENTO 162 (49,77m2).- Corresponde a #n gdepartamento unifamiliar de planta baja
perteneciente a un segundo blogue que s¢ implanta en la prte posterior del predio general y se haila
compuesto por sala- comedor-cocina, dormitorios 1 y 2, bahoige eral: se ingresa a ¢l desde e drea comin
de circulacion peatonal existente para este nivel: poseyendo tas sill{uientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con e departamento 201

Por abajo: Lindera con erreno de} condominio

Por el Norte: Lindera con propiedad particular en 7.15m
Por el Sur: Lindera con propiedad de Carlos Ramiro Cavi en 3,00m
Por el Este: Lindera con propiedad de Flavio Homero Loort én 10.00m

Por el Oeste: Partiendo desde e vértice Nor-Oeste hacia el Shr en 4,39m desde este punto gira
hacia el Este en 3,170y desde este punto gira hacia ef Sur et 1 58 desde este punto gira hacia el
Este en 0,08m: desde este punto gira hacia e Sur en 4,03m yi lindera en sus ¢inco extensiones con el
4rea comun de circulacion peatonal de plania baja dei condomingo.

Area total: 49,77m2

3.3.- DEPARTAMFNTO 261 (55,43m2). Corresponde & up departamento unifamiliar de planta alta
perteneciente a un segundo blogue que se implanta en lal pafte posterior del predio general y se haila

compuesto por sala- comedor-cocina, dormitorios 1y 2, bafio general; se Ingresa a ¢! desde una escalera

particular que arranca en ol 4rea comin de circulacién peatooii de pianta baja; poseyendo las siguientes

medidas vy linderos:
Por arriba: Lindera con cubierta del mismo departamento
Por abajo: Lindera con fa suite 102 y con e} drea comin de citculacion peatonal de planta baja
Por el Norte: Lindera con vacfo hacia propicdad particular en 7.15m

Por el Sur: Lindera con vacio hacia propiedad de Carlos Ramjro Cuvi en 5,48m

Por e Este: Lindera con vacio hacia propiedad de Flavio Hoero {.oor en 10,00m

Por ¢l Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 4.39m: desde este punto gira
hacia el Este en 3,17m; desde este punto gira hacia el Sur en 4,47m; desde este punto gira hacia ¢l
Oeste en 1,50m: desde este punto gira hacia el Sur en 1,14m  lindera en sus ¢inco extensiones con
vacio hacia e} drea comin de eirculacion peatonal de planta b hia del condominio.

Area total: 55.43m2







4.- INFORMACION PARA EL PROCESO.

4.1.- CUADROQO DE AREAS POR PLANTAS.

CONDOMINIO "RODRIGUEZ MACIAS"
AREg :
PLANTAS NET AREA COMUN { AREA TOTAL
PLANTA BAJA (DPTO. 101-DPTO. 102). 144,80 96,70 241,50
PLANTA ALTA (DEPARTAMENTO 201). p3,43 0,00 5543
TOTALES 200,23 96,70 296,93
4.2.- AREAS GENERALES,
4.3.- TERRENO: 241,50 m2
4.4.- TOTAL DE AREA NETA: 200,23 m2
4.5.- AREA COMUN TOTAL: 96,70 m2
4.6.- AREA TOTAL: 296,93 m2

5,0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS, ALIC

TOTAL vy AREA DE TERRENO.

TUQTAS, AREAS COMUNES, AREA

CONDOMINIO "ROD]

RIGUEZ MACIAS"

AREA | ALICUOTA | AREADE | AREA | AREA
DEPART AMENTO NETA TERRENO | COMUN | TOTAL
M2 % M2 M2 M2
DEPARTAMENTO 101 95,03 04746 114,62 45891 140,92
DEPARTAMENTO 162 49,77 02486 60,03 24,04 73,81
DEPARTAMENTO 201 55,43 02768 66,85 26,77 82.20
TOTAL GENERAL 200,23 1,000 241,50 96,76, 296,93

6.0.- CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES,

AREA ALICUOTA
DEPARTAMENTO NETA
M2 Yo
DEPARTAMENTO 101 95/03 4746
DEPARTAMENTO 102 49,77 24,86
DEPARTAMENTO 201 55,43 27,68
200,23 100,00

TOTAL GENERAL . e e e Lt b s







REGLAMENTO

INTERNO

CAPITULO 1,

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Condominio “RODRIGUEZ MACIAS

Horizontal, por consiguiente, este reglamento regird |
condominio, asi come su administeacidn, armonia en

reparacién.

Art. 2.- El Condominio "RODRIGUEZ MACIAS” sé

Son bienes exclusivos los que pertenecen singular
departamenttos y son bienes comunes todos los demés
reglamento interno.

CAPITULO 2.

BEL CONDOMINIO.

Art, 3. El Condominio “RODRIGUEZ MACIAS” se
El Porvenir de la parroquia Tarqui del cantéa Manta
sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de cor
pertinentes.

El condominio se compone de dos blogues de constru
parte fromal dei terreno se desarrolla en una sola

y

£n

signado como 101 mientras que el segundo bloque que

desarrolia en dos niveles conteniendo en planta baja u
la planta alta un departamento unifamiliar signado cod
departamento 101 de planta baja con la calle 1-5 asi
interiores existentes en este mismo nivel para todo ¢l ¢

Art. 4.~ En los planos del condominio, de acuerdo ¢¢
fijan los linderos, dimensiones y ubicacién def mismo,
departamentios que integran cada planta y las especific
y demds bienes comunes del condominio,

Los planos en referencia forman parte complementa
copropietarios como tnicos para ¢l régimen de propied

CAPITULO 3.
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS v LOS BIENES (

n d
no

nnd

1t e
di

—_

R

ria
ad

o1

A

que

. P
1for

CCi

xtd sometido bajo el Régimen de Propiedad

s felaciones de propicdad y copropiedad de dicho

COPropictarios y usuarios, Conserviacion, uso y

mpone de bienes exclusivos y bienes comunes.
exclugivamente a cada propietario como los
se definap como tales en la ley y en el presente

buenira ubicado en la Calle J-3 de la Lotizacion
wsee la Clave Catastral No, 3051514000 v csid
ynidad con las leyes. ordenanzas y reglamentos

o, donde el primero de ellos gue se ubica en la

plagta, incorporando un departamento unifaniiliar

se implama cn la parte posterior del predio se
cpartamento unifamiliar signado como 162 y en
201, El drea exterior de soportal gue delimita al

oo las dreas de circulacidn peatonal v los patios

lominio, se determinan de uso comun,

reglamento interno de propiedad horizontal, se
itribucion de las plantas en que estd dividido, los

acignes de los espacios de circulacidn, instalaciones

dcl presente reglamento el cual lo aceptan los
horizontal, su relacion y sus derechos.

TUNES







Art. 5.« BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos d¢ las plantas superiores, son bienes de dominio
exciusivo singular e indivisible de sus respectivos propietafios.

Son paredes medianeras las que separan un departamentd de otro de distinto dueo. las que separan ug
departamento de los espacios de circulacion o de los Hudtos de instalaciones de los servicios gencrales.
Las paredes que detimitan ¢l condominio con el exteridr son de propiedad exelusiva, exceptuando la
fachada en planta baja. La propiedad exclusiva nchiye fa$ ventanas, vidrios, marcosy puertds.

Se exciuyen las puertas que comunican con los ductosidelinstalaciones ya que éstas son hienes comunes. |
El acceso de entrada a la parte alta del condominio, fob pdsilios, etc. son bienes comunes y su utilizacién
serd reglamentada.

Art. 6. MANTENIMIENTO.- A cada propietario le chrrespondera cubrir por su cuenta fos gastos de
administracién, mantenimiento y reparacion de sus biedes exclusivos asi como el pago de tasas por
servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir modificaciones en
los bienes exclusivos es necesario que la obra prdyeétada no comprometa la estructura existente.
seguridad, solidez o satubridad del inmucble declaradb en propiedad horizontal, sabvo que dichas
modificaciones ademas de no comprometerlas, cuentenicofi la autorizacidn de los copropietarios asistentes
a Ia Asamblea de Copropietarios en la que sc trate v apruehe dicha solicitud y que ademds se encuentre de
conformidad con la Ley de Propicdad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento
Interno.

Art. 8- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes Jodés los elementos y partes del condominio gue no
tienen eardeter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de copropiedad, no son
susceptibles de apropiacidn individual ni exclusiva y sdhre ellos cada eopropietario tiene un dereclio

indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se cstabiiece en el presente reglamento.

Art, 9.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrenddtarto, usufructuario o acreedor anticrético futuro.
sustituira al propietario en sus derechos de uso solire flos bicnes comunes del condominio y en las
obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizonial, excepeion hecha del pago de las expensas
ordinarias y extraordinarias,

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastbs de administracién, reparacion, conservacion.
reposicion y/o mejora de los bienes comunes seran dej catgo de todos los copropietarios segin las cuotas
gstablecidas en este reglamento.

Sc exceptéan los gastos de reparacion o reemplazol qui se originen en los actos de culpa de algin
copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estardn solidariamente obligados al pago de dahos que causen sus respectivos
arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticrdticos o en general con la persona que use su
propiedad exclusiva, con refacién a los bienes comunes de§ condominio.

CAPITULO 4.







Art. 11.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE
obligaciones de ios copropietarios:

a)

h)

<)

)

Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bicne
con las limitaciones impuestas por la ley de Prg
Reglamento;

Ejercer su derecho de propiedad sobre os bienes
corresponda y usar de ellos con las fimitaciones y @
Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Cd
voto, de peticidn y, en general, hacer uso de las dg
le asignen como miembro de este organismo colegi
Cumplir con las disposiciones legales vy reglar

horizontal y las de este reglamento, obedecer [a

desempeiiar fos cargos y comisiones que ¢sta le confi

)

Permitir al administrador fa inspeccidn de sus ofici
copropietarios y, en fin cudndo éste o considere ng

copropietario por mds de dos dias. quedard encargg
que actie en caso de incendio, accidentes, ru
gmergencia;

g} Introducir cldusula especial en los contratos de

arrendarmiento o anticresis, efe., que celebre el copr

de jo cual ef adquiriente o usnario se someie expre
generales tomadas por la asamblea de copropietari¢
Contribuir y pagar oportunumente 1os gastos y exp
administracion, conservacion. prima de seguros del
arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de
deberdn ser satisfechas dentro de fos cinco primes
interés maximo comercial convencional legal sin i
Pagar las cuotas extraordinarias gue acordare ia as
de producirse destruccidn o dafio parcial del condg
que sefiale la misma asamblea;

h)

i)
NS TOs;
Colocar la basura en ¢l lugar destinado para el ¢
plasticos herméticamente cerradas.

k)

Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La aliciota de
sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respect,
de acuerde con la siguiente tabla, la misma gue
porcentualmente con relacidn al condominio.

Estos gastos estardn contemplados en ef respectivo pr
por circunstancias supervenienies necesarias y cuyo r
para lo cnal sc tomardn como indicadores e} aumento
la economia nacional, como en el caso de la devalug

reformas en la legislacién laboral, previa aprobacion d¢

CAPITULO 5.

Notificar al adwministrador con el nombre, direccid

LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos ¥

v exclusivos, usar y disponer en ellos en la forma y
piedad Horizontal, el Reglamento General y este

cospunes del condominio en fa proporcidn que les
n 13 forma legal y reglamentaria;
prdpietarios y ejercer su derecho de expresion, de

nasien caso de dafios en sus instalaciones, quejas de
rioy

y teiéfono de la persona que. en ausencia del

e la custodia de las Haves de su oficina a fin de

iz de cnalguier instalacion u otros casos de

engienamiento, limitacién de dominio, comedato,
opietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud
samente al presente reglamento y a las resoluciones
5.
bisis ordinarias y extraordinarias necesarias para la
I candominio y mwejoras de los bienes comunes con
achierdo con ¢l cnadro de alicuctas. Iistas cuotas
os flias de cada mes. En caso de mora se cobra el
erjdicio de fa accion judicial correspondiente:

amblea de copropietarios, especialmente en el caso
mihio; estas cuotas serdn pagadas dentro dei plazo

£l derecho de acceso ¥ nso del interior de los departathentos es exclusivo de fos co-propietarios de los

fecto. la misnia que serd depositada en bolsas de

d
o d

€5

L

rechos y obligaciones que, en razdén del valor de
£ los bienes comunes del condomimio, se fijardn
ablece lo que cada departamento representa

esypueste anual, ¢l mismo que podrd ser revisado
pajdste se hard al aumento de costos generalizados
de Indice de precios u otras situaciones que alteren
Acign monetaria o aumento salarial por efectos de
lajasamblea de copropietarios.







DE LAS PROHIBICIONES.

Art, 13, Estd prohibido a los copropietarios. arrendatarids y en general a todas fas personas gue ejerzan
derecho de uso sobre bienes exelusivos del condominio:

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, 1
eondominio,

Modificar las distribuciones de la mampostet

escrita y expresa de la Asamblea General
Consultor capacitado para indagar si los eambig
es inalterable.

Hacer uso abusivo de su departamento eon
legitimo uso de los demas.

Destinar sus bieues exclusivos a un objeto di
usarlos con fines ilicifos, inmorales, contrar
costumbres, la tranguilidad de los copropietari
Instalar maquinas que causen ruidos, produzca
radizles o de televisidn, o alteren el flujo de la ¢
Almacenar substaneias explosivas, tdxicas,
exclusives como en log comunes;

Tocar musica o causar ruido a niveles que trasc
Introducir y mantener aninales domésticos qu
molestias, dafios 0 perjuicios a fos demés coprg
Utilizar los corredores y escaleras def condomi
de trabajo.

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o a
condominio, en los vestibulos, corredores,
departamentos eon los espacios de circulaci
condominio. Unicamente constard en dicha u
mismao que serd de caracteres uniformes instala
Instalar antenas de radio, television o cable so
autorizaeion de la asamblea de copropietarios.
Realizar actos contrarios a las leyes, reglament
0 que sean incompatibles con el régimen ¢
condominio.

Colgar ropa, alfombras. o cosas similares en la

ventanas ¢ bienes comunes, ai sacudir polvo eg la

las paredes exteriores del condominio.
Poner basura en ningiin fugar fuera de las instd
la basura serd depositada en bolsas de plastico.
Dar alojamiento a personas que sufran enferm
que impliquen peligro para la seguridad o salud
El propietario, arrendatario o cualquier persos
fegal, serd solidariamente responsable eon sus
tengan relacion con el titular del departamen
horizontal, su reglamento y el presente reglamel
Usar los halls, corredores y esealeras para

reuniones, o cualquier otro propdsito ajeno al i
f.os copropietarios que arrienden sus respect
debida oportunidad mediante nota eserita d
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i alin a ttle de mejora, los bienes comunes del

tle su propiedad exclusiva sin la autorizacion
opropictarios, previa consuita a un Ingeniero
ropuestos son posibles. La tabigueria de ductos

ando su destino natural y obstaculizando ¢l

stito de aquel para el cual fueron construidos o

a este reglamento y que afecten las buenas
ta seguridad del condominio.

ibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
sente eléctrica.

Hlubres o contaminantes tanto en los bienes

ienglan del dambito del departamento.

juicio de la asambiea, ocasionen algin tipo de
Earios 0 bienes comunales.
como fugares de almacenamiento, de reunién o

rios en los vidrios de los departamentos del
raleras, en las puertas que comusican los
y. ea general. en los bienes eomunes del
y el ndmero identificatorio del departamento, ¢l
por el administrador del condoninio.

los bienes comunes del condominio. satvo eon

disposiciones de la asamblea de copropietarios
propicdad horizontal a que estd sometido el

mtanas v en general, colocar cosa alguna en las
L mismas, ni limpiar las cosas golpeando eontra

ones destinadas para este efecto. En todo caso

eddqd infecta contagiosa, o de cardcter psicopatico

ios demds copropietarios.
ue use o goee ¢l departamento por otro titulo

trapajadores domésticos, visitantes y terceros que

en easo de que infrinjan la kcy de propiedad
interno.

nlmacenamiento privado o eolectivo, sl pasa
sto normal de las personas.

L bicnes exchusivos, deberdn comunicar en la
ida al administrador, en la que ademds sc







determinard quicn cumplird con las obligacions

reglamento.

CAPITULO 6

DE LAS SANCIONES

Art. 14.-

Imposicion de multa de hasta un SMYV,

Para el caso de incumplimiento ¢ infracgi
horizontal o de este reglamento interno, se establecen lag

Amonestacion verbal en primera, y por escrito ¢

Los que infringieren las disposiciones de este 1¢
en juicio verbal sumario ante un jucz competet

' d

e

siersinadas en ef literal h) def Art. 11 de este

a las disposiciones de la ley de propiedad
hciones que a continuacion se determinan:

segunda instancia, por parte del administrador.

glamento, seran demandados por el administrador

de esta ciudad, por las indemaizaciones a que

hubicre lugar y podrd ordenar inciuso la suspedsidn de los actos y obras prohibidas, asi como la

reposicion de las cosas a su estado original, esta

Suspension de uno o varios servicios comunal

meses en las cuoctas de mantenimiento sin perjui

Los que no pagaren dentro del plazo sefialado
por la asamblea de copropictarios y conforme ¢

competente de la ciudad por el administrador ¢

ademas reclamar intereses con fa tasa maxim

produzca fa mora, pagaderos desde la fecha en ¢
intereses no exciuird el de indemnizaciones a ¢

legales que debe ejecutar el administrador debe
director de la asamblea de copropietarios y

cualquiera de éstos, por la asamblea general de
Publicar periodicamente la némina de coprop
acostumbrados por la administracion.

Art. 15- El administzador debera actuar inmediatar
infraccion o falta cometida por los copropietarios o arr

o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudi
comprobada, el administrador serd responsable de todo
bienes o al condominio y podid ser destituide por la asa

Art. 16.- Cualquier copropietario podrd impugnar ante
resoluciones de la asamblea que sean confrarios con la
materia. no obstanée lo cual, ef acuerdo serd ejecutado

hubieren votado a su favor, salve gue el juez orden

giercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acue
sino hubiere asistido a la reunion en que se toma tal res

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION
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idn serd antorizada por la asamblea general,
cuando s encuentren en mora por dos o mas
de ta accidn judicial correspondiente.

cuotas ordinarias o extraordinarias impuestas
ste reglamento, serdn demandados ante un juez
condominio, en juicio gjecutivo, quien deberd
brvencional permitida al momento en que se
dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de
hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones
ser previamente conocidas y autorizadas por el
n gravedad del caso lo justifica, a juicio de
Fopietarios.

rios morosos en los medios de comunicacion

te después de conocida cualquier accidn de
htarios, salvo gue por circunstancias especiates
hacerlo de inmediato. En caso de negligencia
uicio que ocasionare a los copropietarios, a sus
0.

yuez competente de esta ciudad, los acnerdos o
. a los reglamentos o a las ordenanzas sobre la
0 la responsabilidad de los copropietarios que
b suspension. Dicha Linpugnacién sélo podrd
0 a la notificacion que hiciere al copropietario
ion,







Art. 17.. Son érganos de la administracion del conddminio: La Asamblea de Co-propietarios, El
Directorio y Ef Administrador.

Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- ILa dsambica de copropietarios estd investida de la
maxima autoridad administrativa v se compone de ids copropietarios o de sus represeniantes o
mandatarios; regula la conservacion y administracion dgl condominio asf como las relaciones de ios
conduefios, aungque no concurran a la asambiea o volen en gonira.

Art. 19.- La asamblea estard presidida por el ditector, y a falta de éste, por el primer vocal o siguicnte por
orden de designacidn. Es obligatoria ta asistencia del admiistrador y del secretario.

Art. 20.- SESIONES.- 1a Asamblea de Copropietario tehdrd sesiones Ordinarias y Extracrdinarias. Las
sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendatio y dentro de los tres primeros meses de cada
afio. Las sesiones Extraordinarias se reatizaran cuando fuerkn convocadas para tratar asuntos determinados
en la convocatoria.

Art. 21.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias no Extraordinarias,
serd hecha por el Director o el Administrador, sea segih el caso, a la iniciativa previa propia a peticion de
uno de los miembros del directorio, © de copropietaribs que representen por lo menos 30% del total de
volos de los copropietarios. En caso de que el Dirsctzr o ¢l Administrador seglin sea el caso. 1o
procedieron a convocar a Asamblea General conformg al{inciso anterior, los copropietarios pueden autlo
convoearse con el respaldo de por o menos el 40% de] total de los volos del mmueble siguiendo el
proceso normal de convocatoria.

Las convocatorias se hardn por esctito con una anticipacidn de ocho dias por lo menos, a la fecha en que
deba celebrarse la asambiea y se dejars constancia de lds puntos a tratarse y del lugar, fa fecha y la hora en
que s llevara a efecto. En caso de que no hubiere quétumien la hora senajada en la primera convocaloria,
esta se entenderd convocada para una segunda reunibn,| pudiendo realizarse la misma no antes de 60
minutos después de la hora sefialada para la primera canvécatoria, con la advertencia de gue la reunion se
efectuara con cualquier que fuere el nimero de copropibtatios que asistieren.

No podra modificarse, en segunda convoeatoria, el ordeén del dia establecido para fa primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea poié reunirse sin previa convocatoria en cualquicr
momento. siempre gue concurran fodo los copropietar
universal.

s, en cuyo caso se fratard de una asamblea

Art. 23.- QUORUM.- E! quérum para fas sesiones deila gsamblea estard integrado por la concurrencia de
copropietarios que representen el 51% de tas alicuotas tel condonunio.

Si no hubiere dicho quérum a fa hora fijada para jqud se instale la asamblea. €sta podrd instalarse
legalmente y tomar resoluciones validas, una hora debpufs de la indicada en la convocatoria, cimlguiera
que sea ¢ mimero de copropietarios asistentes o pordentaje de sus alicuotas correspondientes, con
excepcion de aquellos casos en que se necesile olro québum para tomar ciertas resoluciones de cardcter
gspecial, segin o prescrito en este reglamento.







Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios
derechos, cn forma personal, o por medio de representa
notartal o por medio de una carta cursada al director, lo

Art. 25. DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el cof
asamblea ¥ no su arrendatario, comodatario o gsuarid
anterior,

Art, 26.- DERECHO DE VOTO.. Cada copropietari
forma correlativa y equivalente a la alicuota de domini
derecho de voto en la asambiea cada copropietario de
expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multa
asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificag

Art, 27.- VOTACHONES.- Las decisiones de la asambls

representen mas del 519%. salvo los casos en que la le
Cada copropictario tendra derecho al voto en proporcid

Art. 28.-  Se requerird el 75% del voto de los ¢
Regiamenio Interno las decisiones sobre mejoras volun
come las decisiones relativas a fa modificacion de
cambios arquifectdnicos a la fachada del condominio,
rever decisiones de la asamblea, Los votos en Banco se

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se
surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas ¥
secretario. Las actas originales se llevaran en un Hbro ¢

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atril]
a)
h)
¢}
d)

e}

remuneracion de este gltimo.
Nombrar las comisiones permanentes u ocasion
Nombrar un comisario y su respectivo suplente
Distribuir entre los copropietarios fas cuotas y
conservacion de los bienes comunes, de acuerd
Reformar este reglamento interno de acuerdo
hard protocolizar ¢ inscribir las reformas para g

fi lmponer cuotas extraordinarias cuando hdya
conservacion o reparacion de fos bienes comungs.

g} Autorizar a los copropietarios para que realicen o
comunes y en sus departamentos cuando haya cd
condominio o de los departamentos.

h} Aprobar y/o modificar el presupucsto annal que pr

i) Solicitar rendicién de cuentas al administrador
especial cuando éste termine su periodo.

J} Sancionar a los copropietarios gue infringieren fa

presente reglamento interno, a peticion de
competencia.

nie:

e
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Nombrar y remover al directorio de la asambile

alel
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pu
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Tas

ieden participar en la asamblea con todos los
b La representacion se otorgard mediante poder
¢ se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

yropictario quien tiene ¢l derecho de concurrir a fa
.8

plvo on fos casos contemplados en el articulo

la Asamblea General tendrd derecho a voto en

o glic corresponda al departamento. Para cjercer ef
herd justificar encontrarse al dia en ¢l pago de las
5, idtereses de mora y demis valores establecidos,
60

otorgada por iz Administracion.

& se tomaran por simple mayoria de votos que
fo cste reglamento exijan mayores porceniajes.
Wi alicuota,

hpietarios para aprobar cualquier reforma al
hs v la aprobacidn de cuotas extraordinarias, asi
structura resistente, aumentos de edificacion,
paso de propiedad, arrendamicato, comodato v

ardn a la mayoria numérica.

probardn y redactaran cn la misma seston para que
ot 16s copropictarios asistentes, por ef Director y ¢l
iped¢ial a cargo del administrador.

uciones y deberes de la asamblea general:

y al administrador del condominio vy fijar la
5 que fuereh necesarias.

k oxpensas neccsarias para fa administracion y

b cdn oste reglamenio.
CoH
e

fo estipulado en et Art. 28, El administrador
burtan efectos legales.
necestdad, para la buena  administracion,

hras de modificacion o aumentos de los bienes
improbado que son necesarias en beneficio del

esente ef Administrador.
cuando lo estime convenignie y, de manera

ey de propiedad horizontal, su reglamento, o ¢f
funimstrador, en los casos que scan de su







K}
reglamento, en las ordenanzas municipales y

B

Administracion,

que surtan efecto inmediato. Estas Hevardn la

delegar a npa comision de dos copropietarios
t

-

resoluciones aprobadas tendrén vigencia inmed

Conocer y resolver cualquier asunto que esté datertninado en la ley de propiedad horizontal, en su
en
interés general para los copropictarios del condomihio,
Revocar y reformar las decisiones del admini s{ra[;

ordenanzas, a fos reglamentos, 0 1o resultaren cony
Ordenar, cuando 1o estime necesario, o convegieijte, la fiscalizacion de las cuentas v caja de la

e} presente reglamento interno, y que sea de

or cuando éstas no se sujeten a la ley. a as
enientes para fos intereses del condominio.

Las actas de las asambleas generales serdn redactddas y aprobadas en la misma reunién, a fin de
Hirnka del Director y del Secretario, quienes podran

para que redacte ¢l acta, en Cuyo caso las
a la celebracidn de fa reunton.

CAPITULO S,

DEL DIRECTORIQ, DEL ADMINISTRADOR, DEL

SECRETARIO Y DEL COMISARIO.

Art. 31.- DEL DIRECTORIQ.- £ directorio estard ipte
ard

sus respectivos stplentes y por et administrador quien b

Art. 32.- Los miembros del directorio serda nombrado
en sus funciones y podrdn ser reelegidos.

brado por el Director. dos vocales principales y
tas funciones de secretario, sin derecho a voto.

 pdr la asamblea de copropietarios, durardn un afo

Art. 33.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiete ser copropietario del condominio. Los cargos

serdn desempefiados en forma honorilica. En caso de
director. actuard el primer vocal o siguientes en orden
los dos a su vez, serdn convocados 1os respectivos supl

Art, 34.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

aj
los copropietarios, en todo cuanto se relacione al
“RODRIGUEZ MACIAS”.

b} Convocar y presidir las reuniones de asamblea gen

€)

hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

Cumplir las demis funciones que se establezcan

asamblea, asi como fas delegaciones dadas por €stg.

d}

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.-

velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas

Ejercer junto con el Administrador del condominip I
Ré

[47
&
i

&n

Co

alta o impedimento temporal o definitivo del

de designacion. Cuando faltare un vocal principal o
PItgs.

representacion legal, judicial y extrajudicial de
bimen de Propiedad Horizontal del Condominio

de copropietarios.

Asumir provisionalmente las funciones del adminisrador, en caso de falta o impedimento de Cste

1as disposiciones fegales reglamentarias y en la

htribuir con el Director en las funciones de éste y
por a asamblea de copropictarios.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- Ei administradpr de! condominio serd elegido por la asamblea

general para el periodo de un afio y podra ser reelegido
Horhinio, pero si gue sea mayor de cdad.

administrador no se requiere ser copropietario del con

Art. 37 LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL A

indefinidamente, por periodos iguales. Para ser

DMINISTRADOR SON:







a)

b)

)

d)

e}

f)

g)

h)

k)
)

m)

)

0}

P}

r)

Ejercer la represemtacion legal, judicial y ext
“RODRIGUEZ MACIAS”, solo O junto con ¢l ¢
propiedad horizontal del mismo. especialmente
reclamos, demandas, actos y contratos determ
entendiéndose que tendrd las facultades, para ias
especiales determinadas en el Caodigo de Procedim
Administrar los bienes comunes del condom
oportunamente las medidas necesarias para i
reparaciones que fucren necesarias.

Efectuar los gastos de administracion, de confor
excepcion, eon la autorizacion del Director.
Presentar a consideracion de la asamblea, con la p
proyectos de presupuesio, estados de sitnacion ¢
informe del Comisario.

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada
caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los
conformidad con lo estipulado en el presente reglay
Recaudar ias cuotas extraordinarias que acuerde g
desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarias j
intereses moratorios y las costas procesales,
Ordenar fa reparacion de los dafios ocasionados
coprepietario o usuario causante o responsable de d
Solickar al jnez la imposicidn de fas muitas previst
fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicién o arrends
administracion, conservacion, reparaciéon y mejor,
montos sefialados por fa usamblea.

Contratar a los empleados y obreros necesarios pa
bienes comuses y seflalar 1a remuneracion de su pe
aprobadas por la asambiea genersal y formar parte d
Informar anualmente a la asamblea sobre el gjerci
presupuesto para el afio proximo.

Conservar en orden los titulos del condominio, pd

los documentos que tengan relacién con el condominid.

Conservar copia certificada de Ja escritura pibli
construido el Condominio “RODRIGUEZ MA
estructurales, de instalaciones generales y ot
documentacién oficial del condominio. Toda ests
actil & sU Sucesor,
Custodiar y manejar ¢f dinero y las pertenenciag
contra eflas con amorizaeion del director, en los ¢
de este articulo, manejar el fondo rotativo para a
deudas comunes y, en general, administrar prolij
unico responsuble,

flevar con sujecion a los principios de la téenics
condominio.
Ldevar un libro de registros de copropietarios, arl
usuarios del condominio, con indicacion de sus
demis datos.

Asistir a las reuniones de la asamblea general v del
Atender con prestancia, esmero y cortesia los requi

dicial de los copropietarios del Condominio
b Director, en cuanto se relacionen al régimen de
bre el cobro de las cuotas, intereses, multas,
05 o autorizados por la ley y rezlamentos,
les los mandatarios neeesitan poder ¢ clausnias
ento Civil,

nid con el mayor celo y eficacia, arbitrando
bgena conservacion de éstos y realizando las

Faiu
Hi0
50
na
cu

midad con el presupuesto aprobado y en casos de

eriddicidad que ésta le sefiale, las cuentas, balances,
inférmes sobre la administracidn a su cargo con el

ngs, 1as cuotas ordinarias a los copropietarios, y en
irkereses moratorias vy ias costas procesales, de
merto.

asdmblea vy, en caso de mora de mds de treinta dias
udicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los

en jos bienes comunes del condominio a costa del
Stok.
as ¢n este reglamento, cuyo producto ingresard a los

b
1

bnto de bienes vy servicios necesarios para ia
¢ {os bienes comunes def condominio. hasta los

ra 1
1§

2]
ale)

administracion. conservacion y limpieza de fos
al. Las remuneraciones del personal deberdn ser
resupuesto de gastos anuales.
de sus funciones, debiendo presentar ademds, ¢

detes, comprobantes de ingresos y egresos y todos

ca ide compraventa del terreno sobre el cual estd
CIAS”, asi como de los planos arquitectdnicos,
rosi documentos, lodos 10s cuales formardn la
dgeumentacidn oficial deberd entregarla mediante

copnunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar
asob de excepeion, conforme lo dispone ¢l literal ¢)
dauisiciones pequefias, cumplir con el pago de las
a W eficicntemente la gestion econdmica, Como su
1 egntable, la contahilidad de la administracion del
rendiatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y

Fesgectivas cuotas de derechos hienes exclusivos y

dllzsctorio.
rripientos o sugerencias de los copropietarios.







s} Supervigilar diariamente al personal de manten
condominio.
t} Controlar y
sistematica.
u) Cumplir y hacer cumplir fas resoluciones y drdenes ¢
v) Cumplir con todas fas demds obligaciones que Co
contralo.

supervigilar  las  instalaciones ¢

Hminales

nibnto, guardianfa y demds trabajadores del

en forma periddica, contim@a Y

mapadas de la asamblea general.
mo

mandatario sean convenidas en el respectivo

w) Para la celebracién y suscripcion de cualquier contratd, el administrador deberd contar  previamente

con la aprobacidn del director.
x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las oblig
privadas;

y) Ejercer fos demis deberes y atribuciones que le asighen

72

cl

bnes de cardcter comun a entidades pablicas y

la fey y los reglamentos.

Art. 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA|- El secretario serd elegido por la asarbiea
general por el perfodo de un afio. Podré ser reelectd efi forma indefinida por perfodos iguales. Sus

funciones son asistir a tas asambleas generales y elab

forma directa con las acciones que ecjecuten el dirgctofio y el administrador det condominio.

funciones son honorificas.

b 1 acta de las mismas, asi como colaborar en
Sus

Art. 39.- DEL COMISARIO.- Son funciones del comibario, revisar los documentos de contabilidad y

de administracidn en cuatquier instante ¢ informar al di
anualmente un informe sobre la gestion econdmica del

CAPITULQO 9.

DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA!
estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la

rec
ndriinistrador.

L&y
de recargo sobre jos gastos comunes ¥ s incrementary ¢d

[

r

torio v/o asamblea de copropietarios y presentar

be crea este fondo comin de acuerdo con lo
de Propiedad Horizontal, se formara con el 5%
in et producto de multas, intereses y con apories

voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgentes y sepdraciones de bienes de dominio comiin.

Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y

ey v reglamento de propiedad horizontal por no endon
i

resueltos por la asamblea general de copropietarios md
asistentes.

Arg. Orlando Vélez Alvarado

Reg. Prof. C. A E. G - 4797

qu

no pueden ser resueltos de conformidad con Ja
arse estipulados en dichos instrumentos, serdn
nte resolucion adoptada por més del 75% de los
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e

;edad dc F dn;{; Hfgﬁ}ro Loor.Por

wh..

Por el frente calle publica sin nombre. Por at{ig pro
el vhndedor.Por e’i"”ésiaﬁo izquierdo

el costado derecho mas terrenos gue se reserva
propiedad de Carlos Ramire Cuvi . S'{)LVENCI% EL PREDIO DESCRITO SE

ciehia Beogmiral fvane

ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. Emstlenﬁo .1 a nombre de la Sra. Genuy Dolly
ifgente.

Macias Farfan txen_;;:_______:_:_p'
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mcmv ¢ ade i;mr:pcibn ~ Falio Inicial -

I 1bm
C{Jmpra Venta Qa&ﬁ#ﬁven{a 95/11/1980 1822
Inerdicciones - - Interdiccion 30/08/2013 31

1/

1 Eﬂ.‘.umgrz;enm
Inserito el :  miércoles, 05 de noviembre de 1980
Tomo: i Folio Inicial: 1.822% - ¥otio Fingl: 182
Némere ge dnseripeién:  1.087 Nitntero de Repertoria:
Oficina dande se guarda ¢l original: Notaria Primera
Nombre dei Canton: Montecristi

Fecha de Otorgamiento/Providencia: sabado, 19 de julio de 1980
Escrituralduicio/Resolucion: '

Fecha de Resolueion:

a.~ Observacignes:
Un terreno ubicado cn ¢l Porvenir de fa Pard

b.- Apellidas, Nombres y Domicifio de las Partes:
Catidad Cédula s RULC  Nombre yio Rapda Bocial

Comprador 80-000000007479% Macias Farfan Ggnny Dotiy i Casado

Estade Civit Pomicilio
Manta

. k. A afeasal ¥R : [ an




Manta

Comprador : e 80-0000900{)74790 Rodriguez Toals Roberto Antonio Cisadn
Yendedor -.{}00000001 5036 Moreira Yalencia Carfos Norberto E Mants
Yendedor 7 §0-0000000048042 Plaza Vera Rosa Antonia Manta
3 1.
Inscritoel:  viernes, 30 de sgosfu de 2013 &
Tomo; i Folio Inicial: 31 ~ Folio Final: 34 é’
Nitmero de Inscripeién: | 3 Niamero de Repertorio: 6336 g
. Oficina donde se gunrd original ' Juzgado Quinto de Lo Civil S A ¥
Nombre del Cantdn: - Manta . %
Fecha de ()mrgambentofl’rewdmcm }uevm, 25 de julio de 2013 “
Esmtﬂrai.lmcwlﬂesoiucm
Feclm de Resol ot
a.- Observacione
INTERDICCHD uzgado Quinto de lo Civil de Manabi, propuesta por €1 Sr. Luis Roberto Antonio

b.- Apeftidos, Nombres i ]}mmc __i ) 'd"-m Pancs

del Junicio No. 436 4« 2012,

Calidad - &&ﬂ!ﬁin oRU.LC.  Nombre y/o Razba Sociat _ _ !‘MIM Civit  Domicilie
Actor N wo . 13-01437461 Rodriguez Toala Luis Rolm’lo Antonm ' 0 Manta
Autoridad Competente ' samommzzs Fuagado Quinto de Lo Civik de Manabl ' Manta
Interdicto I © 13-00768148 Macias Farfan Genith Dolly Cisado Manta
()TAL DE MQV!M&NTOS CERTIFICADOS;
| Libro o Némem de Inscripciones | Libro Nimero de;lnscripciones
,5 Compra Venta R 1 interdicciones - .15

| Los movimientos B
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1Bl interesado debe comum .
eneste Documento al Re
Propiedad. :




