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FECHA: 23 de Agosto de 2019
ASUNTO: DONACION DE TERRENO CON DEUDA POR CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL

REFERENCIA: Atendiendo Tramite No.1641, enviado via correo electrénico con
fecha 06 de agosto de 2019, por el Ab. Dalton Pazmifio Castro; Secretario de Concejo
General y Gestién Documental; anexa informes presentado por las Direcciones técnicas
de Planificacién y Ordenamiento Teritorial y Avalios y Catastros; referente a la
comunicacion presentada por el Sr. Marcos Holguin Castafio; al respecto sefialo lo
siguiente:

£ ANTECEDENTES:

Mediante comunicacién con fecha 4 de julio del 2019, suscrita por el Sr. MARCOS
LLORFE HOLGUIN CASTANO, apoderado especial por parte de la sefiora ANA PILAR
HOLGUIN CASTANO sefiala que tiene un lote de terreno ubicado y denominado Finca
El Porvenir, Parroquia Tarqui del Cantén Manta, el cual mantiene una deuda desde el
afio 2006 por conceptos de pagos prediales, por lo que estoy dispuesto a donar dicho
terreno para que lo pueda ocupar en cualquier actividad o evento que requiera y de esa
manera dejar sin efecto la deuda que mantengo ya que no estoy en condiciones para
poder pagar por problemas econémicos. Por tal motivo pide encarecidamente, se tome
en cuenta su caso y se le deje sin efecto la deuda que mantiene con la institucién por
pagos prediales, el terreno antes mencionado era rectangular, y con las obras que se
realizaron por las carreras quedo triangular, por tal motivo quiere donarlo porque ya no
le sirve y, mejor puede construir un parquecito entre otras cosas.

Mediante oficio N° MAT-DACRM- 2019-0425 con fecha 05 de agosto del 2019, suscrita
por el Arq. Jose Maldonado; Director de Avallos, Catastros y Registros sefiala que la |
sefiora ANA PILAR HOLGUIN CASTANO, es propietaria de un lote de terreno ubicado /
en el sector del Porvenir de la Parroquia Tarqui, mediante escritura de compraventa’
inscrita en el Registro de la Propiedad el 10 de diciembre de 1969, identificado con el
codigo catastral 3-05-20-21-000, cuyas medidas y linderos son las siguientes: Frente
20.00. m Calle Planificada, Atras 20.00. m. Propiedad de Carlos Bailon, Costado
Derecho. 15.00 m. Calle Planificada, Costado Izquierdo: 15.00.m. propiedad del mismo
vendedor, teniendo un Are total de 300.00m2. Segun informacién de la Direccién de
Planificacién y Ordenamiento Territorial. Este terreno posee afectacion por la trama vial

y el area de retiro del rio, actualmente posee un area Uil aproximada de 145.96 m2 y
que el area no podria ser utilizada para un parque por sus dimensiones, pero sin
embargo podria generarse una estancia o 4rea verde de descanso, este posee hasta la
presente fecha una deuda por concepto de impuesto prediales desde el afio 2006 hasta

el afio 2019 y su valor total es de $ 2.655.61. Ante aquello, sefiala que la Direccién
Juridica, determine los procesos a seguir para la donacién del bien inmueble a favor del
GAD-Manta, el mismo que actualmente presenta deuda por impuestos prediales. ;é
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Mediante memorando No. MAT-DPO-2019-518-M, con fecha 30 de julio del 2019, el
Arq. Galo Alvarez; sefiala lo siguiente; la Sefiora Ana Pilar Holguin Castafio es
propietaria de un predio ubicado en el sector el “Porvenir’ de la Parroquia Tarqui,
mediante COMPRAVENTA protocolizado en la Notaria Primera de Manta el 04 de
diciembre de 1969 e inscrito en el Registro de la Propiedad de Manta el10 de Diciembre
de 1969, con las siguientes medidas y linderos. Frente 20.00. m Calle Planificada, Atras
20.00. m. Propiedad de Carlos Bailén, Costado Derecho. 15.00 m. Calle Planificada,

Costado Izquierdo: 15.00.m. propiedad del mismo vendedor, teniendo un Are total de
300.00m2.

u
§

Una vez realizada la inspeccién en sitio, se pudo constatar que existe una afectacién B
del predio con un &rea estimada de 154.04 m2, por la trama via actual y el area del retiro x
del rio, actualmente tiene una forma triangular con un 4rea util estimada de 145.96 m2,

cabe mencionar que el 4rea no podria ser utilizada para un parque por sus dimensiones,

sin embargo, podria generarse una estancia o 4rea verde de descanso, se sugiere

remitir el presente requerimiento a las areas pertinentes considerando la peticion de las

deudas pertinentes.

I NORMAS CONSTITUCIONALES Y LEGALES:
CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR

El Articulo 66 en su numeral 26, expresa: “Se reconoce y garantizara a las personas:
26. El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social
y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcion de
politicas publicas, entre otras medidas...”

El Articulo 226.- “Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las
servidoras o servidores publicos y las personas que actten en virtud de una potestad

estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que le sean atribuidas en la /)
Constitucién y la Ley. ) 4
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El Art. 241 - La planificacion garantizara el ordenamiento territorial y sera obligatoria en
todos los gobiernos autbnomos descentralizados.

CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION:

El Articulo 54, establece: Funciones.- Son funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal las siguientes:

a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcién territorial cantonal, para
garantizar la realizacion del buen vivir a través de la implantacién de politicas publicas
cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales;

...c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las
condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacién, divisién o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificaciéon cantonal, asegurando porcentajes
para zonas verdes y aéreas comunales.

El Articulo 55; sefiala: Competencias exclusivas del gobierno autébnomo
descentralizado municipal.- Los gobiernos auténomos descentralizados municipales,
tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley:

b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén,;

El Articulo 60; establece: Atribuciones del alcalde o alcaldesa.- Le corresponde al
alcalde o alcalde;

...B) Ejercer de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo
descentralizado municipal;

...1) Resolver Administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...

El Articulo 501.- Sujeto del impuesto.- Son sujetos pasivos de este impuesto los |
propietarios de predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes /|
pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto activo es la municipalidad o distrito’)
metropolitano respectivo, en la forma establecida por la ley... 4

El Articulo 502.- Normativa para la determinacién del valor de los predios.- Los
predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor del
suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicién previstos en este Codigo; con este
propésito, el concejo aprobara mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los
factores de aumento o reduccién del valor del terreno por los aspectos geométricos,
topograficos, accesibilidad a determinados servicios, como agua potable, alcantarillado
y otros servicios, asi como los factores para la valoracién de las edificaciones.

El Articulo 511. Cobro de Impuestos. Las municipalidades y distritos metropolitanos,
con base en todas las modificaciones operadas en los catastros hasta el 31 de diciembre
de cada afio, determinaran el impuesto para su cobro a partir del 1 de enero en el afio
siguiente.

El Articulo 512. Pago del Impuesto. El impuesto debera pagarse en el curso del
respectivo afio, sin necesidad de que la tesoreria notifique esta obligacién. Los pagos Jﬂ
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podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere
emitido el catastro.

En este caso, se realizara el pago en base al catastro del afic anterior, y se entregara
al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento del pagc sera el 31 de diciembre
de cada afio.

Los pagos que se hagan en la primera quincena de los meses de enero a junio, inclusive,
tendran los siguientes descuentos: diez, ocho, seis, cuatro, tres y dos por ciento,
respectivamente. Si el pago se efectia en la segunda quincena de esos mismos meses,
el descuento sera de: nueve, siete, cinco, dos y uno por ciento, respectivamente.

Los pagos que se realicen a partir del primer de julio, tendrén un recargo del diez por
ciento del valor del impuesto a ser cancelado. Vencido el afio fiscal, el impuesto,
recargos e intereses de mora seran cobrados por la via coactiva.

El Articulo 513.- Exclusividad del impuesto predial.- Ei impuesto a los predios
urbanos es de exclusiva financiacién municipal o metropolitana. Por consiguiente, no
podran establecerse otros impuestos que graven los predios urbanos para financiar
presupuestos que no sean los municipales o metropolitanos...

El Articulo 524.- El sujeto pasivo de la obligacion tributaria - E sujeto pasivo de la
obligacion tributaria es el propietario o poseedor del predio y, en cuanto a los demas
sujetos de obligacion y responsables del impuesto, se estaré a lo que dispone el Codigo
Tributario.

. PRONUNCIAMIENTO LEGAL:

PRIMERA: De acuerdos a los informes presentados por las Direcciones técnicas de
Avallios y Catastros y de Planificacién y de Ordenamiento Territorial, se establece que
el bien inmueble cuya donacién se esté cediendo al Gobiermno Municipal del Cantén
Manta pertenece a la Sra. Ana Pilar Castafio con clave catastral #3-05-20-21-000, y
mantiene una deuda de US$ 2655,51 por concepto de impuestos prediales desde el afio
2006 hasta el afio 2019, teniendo un 4rea total de 300 m2; y que este terreno posee
afectacion por la trama vial y el 4rea de retiro del rio, actualmente tiene una forma
triangular quedando un &rea dtil aproximada de 145.96 m2, por lo que esta area no
podria ser utilizada para un parque por sus dimensiones, sin embargo, podria generarse
una estancia o area verde de descanso.

SEGUNDA: En virtud de lo expuesto del informe de las Direcciones Técnicas
Municipales, de que el predio de la peticionaria se encuentra afectado por la trama vial
y por érea de retiro del rio; por lo que considero que el avalio del valor del predio
urbanos, deberé ajustarse al 4rea Gtil aproximada de 145.96 que le quedo a favor de la
sefiora Ana Pilar Holguin Castafio; para lo cual se debera establecer la fecha de la
afectacion de la propiedad.

Es necesario recalcar, lo establecido el articulo 502 del COOTAD sobre la Normativa
para la determinacién del valor de los predios, sefiala que los predios urbanos seran
valorados mediante la aplicacién de los elementos de valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposicién previstos en este Cédigo; con este propésito, el/é’
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concejo aprobara mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de
aumento o reduccién del valor del terreno por los aspectos geométricos, topogréaficos,
accesibilidad a determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y otros
servicios, asi como los factores para la valoracion de las edificaciones,

TERCERA: En lo que respecta a la pretension de la sefiora en donar este bien inmueble
al Gobierno Municipal del Cantén Manta; a fin de que se le deje sin efecto la deuda que
mantiene por concepto de predios urbanos, el mismo que no podra hacer atendido
favorablemente, por cuanto no podemos recibir un predio que mantiene deuda. j

r
/]
3
'

Atentamente, /.

>
>

=

Ab/ David Arturo Villarroel Vera
OCURADOR SINDICO

/e
“~ ADJUNTOS:
- Memorando MAT-DPO-2019-518-M
- Oficio No. MAT-DACRM-2019-0425

Elaborado por: Ab. Leonardo Vélez A. p—
Revisado por: Ab. Verénica Macias J
No. Tramite: 1641 .
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MEMORANDO
MAT-DPO-2019-518-M (A
“TQr.e-
PARA: Ab. Agustin Intriago Quijano.

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DE MANTA
FECHA: Manta, 30 de Julio del 2019.

ASUNTO: En atencion a tramite No. 1641-2019.

En atencion a tramite No. 1641-2019 de la solicitud presentada por la Sr. Marcos LLofre
Holguin Castafio, el mismo que manifiesta “...Yo Marcos Holguin apoderado especial
de la Sra. Ana Pilar Holguin Castafo, por medio de la presente me dirijo a usted muy
respetuosamente para poner en su conocimiento que tengo un lote de terreno ubicado
y denominado Finca El Porvenir, el mantiene una deuda desde el aino 2006 por concepto
de pagos prediales, por o que estoy dispuesto a donar dicho terreno para que usted lo
pueda ocupar para cualquier actividad o evento que usted lo requiera y de esa manera
dejar sin efecto la deuda que mantengo, ya que no estoy en condiciones para poder
pagar por problemas econémicos. .. El terreno antes mencionado era rectangular, y con
las obras que se realizaron por las calles quedo triangular, por este motivo quiero
donarlo porque ya no me sirve y usted pueda construir algun parque...” al respecto se
informa lo siguiente:

ANTECEDENTES

La Sra. Ana Pilar Holguin Castano es propietaria de un predio ubicado en el sector el
“Porvenir’ de la Parroquia Tarqui, mediante COMPRAVENTA protocolizado en la
Notaria Primera de Manta el 04 de Diciembre de 1969 e inscrito en el Registro de la
Propiedad de Manta el 10 de Diciembre de 1969, con las siguientes medidas y linderos

Frente: 20.00 m — con Calle Planificada

Atras: 20.00 m- con Propiedad de Carlos Bailon.

C. Derecho: 15.00 m- con Calle Planificada.

C. Izquierdo: 15.00 m- con Propiedad del mismo vendedor.
Area total: 300.00 m2.

Una vez realizada la inspeccion en sitio se pudo constatar que existe una afectacion del
predio con un &rea estimada de 154.04 m2, por la trama via actual y el area del retiro
del rio, actualmente tiene una forma triangular con un area util estimada de 145.96 m2,
cabe mencionar que el area no podria ser utilizada para un parque por sus dimensiones,
sin embargo, podria generarse una estancia o area verde de descanso, se sugiere
remitir el presente requerimiento a las areas pertinentes consideracion la peticion de las
deudas pendientes.
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SECRETARIA GENERALY
De mi consideracion:

En atencion a la ruta del memorando No. 2127-trémite 1641-04-07-2019, ingrasadnLa través del
Gestor documental, en la cual adjuntan informe No. MAT-DPOT-2019-518-M CON F =CHA 30 DE

JUNIODEZJ19,presentadoporlaDimociéndeHmfﬁcaGMy0tdenanﬁentoT itofial, referente

al respecto le informo:

Antecedente:
LaSraAmPilaHolgulnCashm,esplmlmadaunmdetamoubioedom sector del

PamirdelaPamquiaTami,medimteesaiMmdammmimuitaenel de la
Pmpbdadel10¢edidammm1969,idenﬁﬂcadomdoédigocdasmmm- cuyas
medidasyﬁndaosmlossignﬂantes:

Frente: 20.00 m. Calle Planificada

Atras: 20.00 m. Propiedad de Carlos Baiién

Costado Derecho: 15.00 m. Calle Planificada
Costado Izquierdo: 15.00 m. Propiedad del mismo vendedor
Amq total: 300.00 m2
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presenta deuda por impuestos prediales.
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