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CONTRATO DE COMPRAVENTA, E HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAIENAR: OTORGAN LOS
CONYUGES FELIPE WILFRIDO MENDOZA GOMEZ Y YADIRA
ELIZABETH GARCIA ARAUZ A FAVOR DE LOS CONYUGES
DARWIN DARIO ALCIVAR CEDENC Y MARISEL CONSUELD

PINCAY CEDENO Y ESTQS A FAVOR DE LA ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA,.-
CUANTIA: USD 5 5,000.00 £ INDETERMINADA. -
COPIA: PRIMERA,
JUNIQ Q3 DEL 2014.-




PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES FELIPE
WILFRIDO MENDOZA GOMEZ Y YADIRA ELIZABETH GARCIA ARAUZ A FAVOR
DE LOS CONYUGES DARWIN DARIO ALCIVAR CEDENO Y MARISEL CONSUELD
PINCAY CEDEND .-

SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES DARWIN DARIO ALCIVAR CEDERO Y
MARISEL CONSUELD FPINCAY CEDEFI.D, A FAVOR DE LA ASGCIACICN
MUTUALISTA DE AHORRQ ¥ CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA -

CUANTIAS: USD § 6.000,00 & INDETERMINADA

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del canton del mismo nombre,
Frovincia de Manabi, Repiblica del Ecuader, hoy dia martes {res de junic del afio dos
mil catorce, ante mi, Abogado JORGE NELSCN GUANOLUISA GUANOLUISA,
Notario Pablico PRIMERO del cantén Manta, comparecen y declaran, por una parte
la seficra MARIA LEONOR RODRIGUEZ RIVADENEIRA, en su calidad de Apoaderada
Especial del Ingeniero Rene Humberto Cordero Ledergerber, Gerente General v como
tal Representante legal de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHQRRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA SICHINCHA, tal como lo justifica con el Poder
Espacial que s2 adjunta al protoccic como documento habilitante, Instifucién que
comparece a este acte en calidad de "ACREEDORA HIPOTECARIA™. La
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayar de edad, de estado civil
casada y domiciliada en ésta cludad de Manta, a quien de conocer doy fe en virtud
de haberime exhibido su cedula de ciudadania y certificado de votacion, cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrege a esta escritura.- Por ofra parte,
los conyuges FELIPE WILFRIDO MENDOZA GOMEZ Y YADIRA ELIZABETH

fityechos y por los que representan de {a Saciedad

EL &gy

Conyugal gue tienen 1_9;{1:;6&:,@1&&
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la ciudad de Manta, y a quienes, de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido

sus cédulas de ciudadania y cedificados de votacidn, cuyas copias fotostaticas
debidamente cerlificadas por ml, agrepo a esta escritura plblica.- ¥ finalimente, en
calidad de “COMPRADORES” y de “PRESTATARIOS” o “DEUDORES”,
comparecen los conyuges DARWIN DARIO ALCIVAR CEDENO Y MARISEL
CONSUELO PINCAY GEDENO, por sus propios derechos y por 105 que representan
defmﬁ'fﬁmada antre si, a quienes de conocer doy fe en
vitud de haberme exhibido sus cédulas de ciudadania y certificados de votacion,
cuyas copias fotostaticas debidamente cerificadas por mi, agrego a esta ascritura
publica. Los comparecienies son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, con
domicilic en |a ciudad de Manta. Habiles y capaces para celebrar el presente acto, v
advertidos gue fueron los comparecientes por mi, el Notario, de los efectos y
resultados de esta escritura, asi como, examinados que fusron en forma aisiada y
separada, de que comparacen al oforgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA
E HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, sin
¢oaccion amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pidieron que
eleve a escrifura publica el texto de la minuta, :::u'_n.m tenor Ifterarid s como sigue.
SENOR NOTARIO: En ¢l protocolo de escrituras plblicas a su cargo, sirvase insertar
unag en la que conste la sigulente COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, al tenor de las clausulas que constan a
continuacion: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- CLAUSULA PRIMERA:
INTERVIMIENTES.- Comparecen a la celebracién del presente acto, por una parte y
en calidad de "VENDEDORES', los cényuges FELIPE WILFRIDO MENDOZA
GOMEZ y YADIRA ELIZABETH GARCIA ARAUZ, por sus propios v personales
derachos y por los que representan de la Sociedad Conyugal qus tienen formada
entre si; y, por otra parte, en calidad de "COMPRADORES", ios cényuges DARWIN
DARIO ALCIVAR CEDENO y MARISEL CONSUELO PINCAY CEDERNO, por sus
propics y personales derechos y por los gue representan de la Sociedad Conyugal
que tienen formada entre sf. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES E HISTORIA =
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DE DOMINIO - Dos.uno.) Los Vendedores declaran que son propietarios Unicos y
abspiutes de un bien inmueble consistente en una parte de terreno ubicada en la
Lotizacion El Porvenir, de la parroquia Tarqui, cantén Manta, Provincia de Manabi,
signado como lote numers Veinte, de la manzana "1-K FRIMA" circunscrito dentro de
los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE, Disz metros y cafle J-Catorce:
POR ATRAS, Diez metros ¥ propiedad particular; POR EL COSTADO DERECHO,
Veinte metros v tote ndmero diecinueve; y, POR EL COSTADO IZQUIERDD, Veinte
metros vy lote numere veintiune. Teniendo una superficie total de DOSCIENTOS
METROS CUADRADOS. Inmueble que los Vendedares adguiriercn mediante
escritura publica de Compraventa de Derechos ¥ Acciones autorizada en la Notaria
Publica Tercera det Cantdn Manta el cuafro de febrero del afia dos mil dos, inscrita en
el Registra de la Propiedad def Cartén Manta con techa veintisiete de mayo det ano
dos mil tres, con e numero novecientos cinguenta, otorgada a su favor por los
heraderas del sefor José Luis Cevallos Holguin. Dos.dos.} Actualmente, mediante
escritura pablica de Terminacién de Comunidad, autorizada en la Netaria Publica
Primera del Cantén Manta el veintidés de enerc del afo dos mil caforee, inscrita en el
Registro de 1a Propiedad del Cantén Manta con fecha treinta ¥ uno de enero del afio
dos mil catorce, con el nimero cuatrocientos setenta, olorgada por los conyuges
Felipe Wilfrido Mendoza Gomez y Yadira Elizabeth Garcia Arauz, por considerar que
se han reunido las condiciones previstas en la ley v se ha producide la terminacion de
la comunidad existente en el predio descrite anteriorments, dicho bien inmueble
quedd constituido como un Cuerpo Cierto v Determinade. CLAUSULA TERCERA
COMPRAVENTA Con los antecedentes expuestos, LOS VENDEDORES, en forma
libre y wcrl'untarla sin coaccion de ninguna naturaleza, dan en venta real y enajenacion
perpetua, a favor de los conyuges DARWIN DARIO ALCWAR CEDEND ¥y MARISEL
CONSUELO PiNCAY CEDEHU en su calidad de COMPRADORES, quienss
[ mmuabie al gue refiere la Clausula anterior y que

':Pq_e terrenc ubicado en la LOTIZACION EL

‘éiPEm eﬁqtén Manta, Provincia de Manabl 5|gnado W
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coma lote numero UEINTE de la manzana "1-K PRIMA", clrcunscntc dantro de fos

mgunentaﬁ linderos y rneclldas POR EL FRENTE, Diez metms y calle J-Catorce; POR
ATRAS, Diez metros v propiedad particular; POR EL COSTADO DERECHO, Veinte
metros y lote ndmere diecinueve; v, POR EL COSTADO IZQUIERDQC, Yeinte metros y
lote nimero veintiuno. Teniendo una superficie total de DOSCIENTOS METROS
CUADRADOS. La compraventa del inmueble materia de este cnntratnmhefgéaé_
considerandolo como CUERPO CIERTO, sin parjuicio de los linderos y medidas
sefialados anteriormente, CLAUSULA CUARTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO.-
Conforme las estipulaciones la parte vendedora transfiere a la parte compradora e
dominio ¥ posesidon del bien inmueble que se refiere este contrato sin limitaciones de
ninguna clase, con toda sus entradas, uso, goce, senvidumbres y mas derechos que
[e son anexos, sin reserva de ninguna naturaleza, libre de todo gravamen. La
transferencia comprende todo aquello que forma parte independients y exclusiva del
inmueble deserile e individualizado en ésta misma clausula, ademas de las
construcciones e instalaciones que existieren actualmenie en dicho predio, asi como
todo lo que por fey se reputa inmueble. Los anterlores antecedantes de dominio de la
propiedad constan en el cerfificade de gravamen conferido por el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, que se acompana. CLAUSULA QUINTA: PRECIO.- Las
partes de mutlo acuerdo han pactade como precio real y justo por la venta del
inmueble obigelo de éste contrate, la suma de SEIS MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, que los COMPRADORES pagan a la PARTE
VENDEDORA, en moneda de curso legal y a su entera satisfaccion, declarando ésta
asi haberlos recibido, sin reclame algunc que formular a los COMPRADORES por
aste concepto. Las partes de manera libre y voluntana declaran, que adn cuando no

existe lesién enorme renuncian a ejercer o intentar agcidn alguna por éste motivo.
CLAUSULA SEXTA: ACEPTACION E ENSCRiPCIﬂN.- Las partes declaran que
aceptan el contenide det presente contrato por sér en beneficio de sus intereses, 1o
que ralifican mediants ia suscripcidn .del mismo. Adicionalmente las partes se
autorizan entre sl & obtener la inscripcién del presente instrumento publico en et .3
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Registro de la Propiedad del cantén correspondiente. CLAUSULA SEPTIMA.-
SANEAMIENTO.- La parte Vendedora deciara gue el bhign inmugble materia de este
contrato s encuentra libre de toda gravamen, que e mismo no es materia de Juicio y
se obliga al saneamiento en |os términos de ley. CLAUSLULA OCTAVA.- IMPUESTOS
Y GASTOS.- Todos los gastos, tributos y derechos que demanden la celebracién e
inscripcion de la presente compraventa son de cuenta de los COMPRADORES, con
excepcidn del correspondiente a utilidades o plusvalia que en caso de generarse sera
de cusnta de la parte YVENDEDORA. CLAUSULA NOVENA: DOMICILIO ¥
TRAMITE.- Para todos los efectos tegales que se deriven de esta escritura, las
partes contratantes sefafzn coma su domicilic la civdad de Manta, a cuyos
jueces competentes se someten, asi como al tramite ejecutivo o verbal sumario a
eieccion del demandante. Anleponga y agregue sefiora Notarla las dermas
formalidades de estilo para la perfacta validez de esta escrifura. SEGUNDA PARTE:
HIPOTECA ABIERTA v PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. - CLAUSULA
PRIMERA: COMPARECIENTES.- 1.- La sefiora MARIA LEONOR RODRIGUEZ

RIVADENEIRA, en su calidad de Apoderada Especial del Ingeniero Rengé Humberto

Cordero Ledergerber, Gerente General y por lo tanto represeniante legal de Ia
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA, segun consta de los documentos habilitantes gue en coplas se agregan.
parte contratante a 1a gue en agelante podra denominarse simplemente la
"ASOCIACION®, la "MUTUALISTA" o la "ACREEDORA", 2.- En calidad de
“PRESTATARIOS” o "DEUDORES”, los conyuges DARWIN DARIC ALCIVAR
CEDENO y MARISEL CONSUELQ PINCAY CEDENQ, por sus propios y personales
derechos y por Ios que representan de la Sociedad Conylgal que tienen formada
entre /. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECERENTES.- 1.- El (los} Prestatario {os) es
{son) socio (os) de la Mutualista y tiene {1} la intetcion de contraer a faver de esta,
diversas obligaciones generadas en operacicnes crediticias gque se las concedan de
acuerdo con las disposiciones contenidas en la Ley de Mercado de Valores y su

Reglamento, Ley General de Inghlgcignes del Sistema Financiero y su Reglamento de,,
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Aplicacion, Regiamento General del Sisterna Mutualista dictado por el Ejiecutivo y mas
nonmas legales aplicables. A este efecto se estidn dispuestos a caucionar tales
obligaciones medianie garantia hipotecaria. Sin embargo queda bien entendido que
hada en esle contrate podrd interpretarse comg obligacion de la. Asociacién de
celebrar tales operaciones o de concederles créditos. 2.- Mediante contrato de
Compraventa celebrado en la primera parte de éste instrumento publico, ios conyuges
Felipe Wilfrido Mendoza Gémez vy Yadira Elizabeth Garcia Arauz, dieron en venta real
y perpetua enajenacidn, a favor de los conyuges DARWIN DARIQ ALCIVAR
CEDENO y MARISEL CONSUELO PINCAY CEDENOQ, una parte de terrens | ubl‘cado
enla LGTIZACION EL PORVENIR, de ia parroquia Targui, cantén Manta, Prcwnma
de Manab, signado como lote no late numero VEINTE, de la manzana “1-K PRIMA", cuyos
linderos y més espemf caciones se indican en la cl4usuia de constitucion de hip hipoteca.
CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA ABIERTA.- Los chnyuges DARWIN DARIO
mjﬁ-m‘f CEDENO, por sus Propios
derechos, constituyen PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor de la ASOGIAGION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, especial

y seflatadamente, sobre el bien inmueble de su prc;piedad consisterte en una parte de
terrenc ubicado en la_ LOTIZACION EL PQRVENIR, de la parroquia Tarqui, cantdn
Manta, Provincia de Manabi, signado coma lofe nimero VEI NTE, de la manzana “1-K
PRIMA®, circunscrito dentro de ios siguientes rinmw
Diez fietros ¥ calle J-Catorce, POR ATRAS, Diez metros y propiedad particuiar, POR
EL COSTADO DERECHO, Veinte metros y lote nimero diecinueve; y, POR EL
COSTADO [ZQUIERDOQ, Veirnte metros y lote nmero veintiuno. Teniendo una

superficie total de DGSCIENTOS METROS CUADRADOS. La hipoteca comprende
no sclamente |os hlenes descrifos, mmbtén todo ;umentn, mejora ¥
ampliacidn que se hiciere en los inmuables hipotecados ¥ &n general todo lo
gue se considere inmueble por destine, naturaleza e incorporacién de acuerdo a
la Ley, aclarandose que si alguna parte dei mismo no estuviere comprendido dentro

de los linderos que se sefialan también quedaré hipotecado. La Asociacién y e (los)s
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deudor {es} conviene {n) expresamente que la presente hipoteca pase y se extienda a

las nuevas obligacionss que contraiga (n) el {los) deudor {es} con la Mutualista, por
Movacién de las obligaciones primitivas, de cualquier forma que ésta se efectiie, £l
(tos) Deudor {es) queda {n) prohibido (os) de enajenar o gravar el o los
inmuebles hipotecados, La Hipoteca que se constituye por este instrumento a favor
de la Mutualista Pichincha, tendrd la calidad de PRIMERA y sera el tinica gravamen
que afecte al inmueble en to sucesivo, La Mutualista Pichincha acepta la presente
hipoteca por ser en seguridad de sus intereses, CLAUSULA CUARTA:
OBLIGACIONES CAUCIONADAS.- La hipoteca que se constituye, lo es en virtud de
lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo ndmerg das mi trescientos
quince del Cadiga Civil, para garantizar las Obligaciones que el (los) prestatario {(os)
cantrajere (n) o hubiere {n) contraido con la Asociacion Mutualista de Ahorro v Crédito
para la Vivienda "Pichincha", a consecuencia de las concesiones hechas vy que en o
sucesivo le hiciere 1a Mutualista, en seguridad del crédito o los créditos que hubiere
concedido o concedigre actualmente o concediere en el futuro al (los) deudor (es), de
gastos judiciales o extrajudiciales, si fuere del caso, ¥y en general de cualguier
obligacion gue tengan o pudieren téner los deudores para con 3 Mutualista
CLAUSULA QUINTA: DOCUMENTOS DE CREDITO.- Las cbligaciones que asequra
esta hipoteca pueden constar en escrituras publicas, en instrumentos publicos en
general, instrumentos privados, letras de cambio, pagarés a la orden vy cualguier ofra
clase de titulos ejecuiivos o documentas de cartera y comarciales, aclardndose que la
enumeracidn que antecede es meramenie explicativa, ya aque es intencidn de las
partes que la hipoteca garantice toda clase de documentos de obligacion gue son
admitidos por las leyes del Ecuador. CLAUSULA SEXTA: RESPONSAEBILIDAD.-
Expresamentie convienen los contratantes que la caucidn hipotecaria que se
constituye por el presente contrato asegurard y afianzard todos los préstamos
gontraldos por el (los) p ek

responsabilidad persongligol R jﬁg otras garantias que se constituyeren en

.= - -] 'P-!'-"
las respectivos docur g \diemi




Mutualista por cualquier causa ¢ motivo. CLAUSULA SEPTIMA: CUANTIA DE LOS
PRESTAMOS.- Para la fijacién de la cuantla de los préstamos y obligaciones,
convienen también de modo expreso que en todo caso serd la Mutualista Pichincha
quien las determine, sin que sea procedente reciamacion alguna al respecto.
CLAUSULA OCTAVA: EJECUCION ANTICIPADA DE LA HIPOTECA.- La
Mutualista Pichincha ain cuando no estuvieren vencidos los plazos del o los
préstamos y demas obligaciones que hubiere (n) contraldo el {ios) deudor {es) directa
o indirectamente, podrd exigir en cuaiquier tiempeo tode io que se le estuviere
adeudando, ejerciendo las acciones personales v real hipotecaria, en cualquier de ios
siguientes casos: a} en caso de incumplimiento parcial o total de los Dsudores, en el __
page de cualquiera de las obligaciones que mantenga con s Mutualista,
instrumentadas o no, de los intereses causados v de los que se causaren por astos
conceptos; b) si enajenaren total o parciaimente e! inmugble hipotecado, lo cediere
en anticresis, o constituyere cualguier otro gravamen, sin consentimiento expreso de
la Asociacion; ¢) en todos Ios casos en que la Mutualista considere que se ha

desmejorado ef bien inmueble hipotecado; d) si impidieren tas inspecciones al bien

raiz hipotecado en cualquier tiempo que ia Mutualista o ordenare; 'e] si dejare de

pagarse por un afio o mas los impuestos fiscalss o municipales que gravaren el
inmueble hipotecado; f} si obstaren de cualquier modo el perfeccionamiento de la
cesion del o de los créditos hipotecarios por parte de la Mutualista, la misma que
expresamente queda facultada hacerla a cualquier persona natural o juridica; g) si se
negare a contribuir & [as expensas necesarias para la administracién, conservacion ¥
reparacién de los bienes comunes, pago de la prima de saguro o no cumpliere con las
obiigaciones que sefale la Ley de Propiedad Horizontal, ¢l Reglamento de
Copropiedad y ésta escritura; v, h) en todos los demds casos contempiados en esta
escritlra o en las leyes respectivas, en todo cuanto fueren aplicables, En cualquiera
de estos casos, la Asociacion podrd dar por vencido el plaze del préstamao y exigir el
pago inmediato; dei capital, de los interases pengles de mara, calculados a la tasa

maxima vigente a la fecha en que se produzca el vencimiento de la respectiva.y
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obligacion. gue establezcan las disposiciones del Directorio del Banco Central del
Ecuador, de conformidad con la Ley, las costas, dafios v perjuicios, siendo suficiente a
este fin la afirmacion gue sobre el incumplimiento haga la Mutualista en su demanda y
declaracion de vencimiento del plazo sin lugar a recurso alguno por parte del deudor,
En tales casos, la Asociacidn se entendera también autorizada para retener en su
favor las cantidades que el Deudor tuvieren en cualquier cuenta de |la Mutualista v
para imputarias, sin m&s requisito a la obligacién que se encontrare adeudando los
prestatarios en forma legal. CLAWSULA NOVENA: SEGURC DE HIPOTECA.- El
{los) deuder {es) se compromete {n) a mantener adicionalmente un segure de
hipoteca, sobre el valor real comercial del inmueble, cuyas primas se pagaran
conjuntaments con jos dividendos del erédito que se concede 0 s& concederd, sequre
gue sera contratade por la Mutualista, a su arbitrio, para lo cual queda esta
plenamente facultada por los deudores. CLAUSULA DECIMA: SEGURC DE
DESGRAVAMEN.- E| préestamp que concede la Mutualista esta sujeto a la condicién
expresa de gue el (los} prestatario {os), mantenga {n) una p&liza de seguro de
desgravamen hipotecario, sobre saldos deudores, gue permanecera en vigencia
durante todo el plazo del préstamo, péliza que serd contratada por la Mutualista, a su
arbitrio, previo a |a contabilizacidon del préstame, para lo cual queda ésta plenamente
facuitada por ef deudor.- El valor de Ia prima correspondiente pagara el asequrado af
primer dia de cada mes, a partir de la aprobacidon de su solicitud de seguro de
desgravamen y conjuntamente con el dividendo del préstamo, cuando se inicie la
armorfizacion del mismao.- En casc de que ia péliza caducare por falta de page de la
prima de seguro, cuyas condiciones constan de la respectiva péliza la Mutualista
podra dar por vencide el plaza del préstamo, exigiendo el pago total de lo adeudado.
CLAUSULA DECIMA PRIMERA: CESION.~ La Mutualista esta iegal ¥ plenamente
facultada para ceder |la presente garantia hipotecaria, en cuyo caso la Mutualista para

efectos de perfeccicnamiento y legalizacion de |a cesidn que realice, queda autarizada

__:ﬁf't];&_ma a los suscritos deudores, comunicacién gue
A g

hﬁ@r del articulo noventa v cinco del Cadigo deus

.
T




Pracedimiento Civil. Por lo tanto, de conformidad con el articulo once del Codigo Civil
los deuderes renuncian a ser notificados de la cesidn de Ia garantla hipotecaria, en
coneordancia con el articulo un mil ochocientos cuarenta y dos del Codigo Civil.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: INSCRIPCION Y GASTOS.- Todos los gastos
que origine la presente escritura, su inscripcién, derechos, asi como los de
cancelacién del gravamen cuando fuere del ¢asa, seran de exclusiva cuenta de los
deudores quienes quedan facultados para alcanzar la inscripcidn de esta escritura en
e! Registra de la Propiedad, debiendo entragar a la Asociacién, dos copias cerdificadas
& inscritas en el plazo maximo de treinta dias a contarse de la fecha de la enfrega de
la minuta; si en el mencionade plazo el o los contratantes no llegaren a presentar a Ia
Mutuaiista las escrituras debidamente inscritas, aceptardn el cambio de la tasa da
interés de la aprobacién del préstamo a la que se encuentra vigente el dia de la
contabilizacion det mismo. CLAUSULA DECIMA TERCERA: DECLARACION.- La
Prestataria, deciara (n) que sobre =l (los) inmueble (s) hipotecado (s} no pesa (n)
ningln gravamen o limitacidn de dominio alguna. Al efecto  se agrega e
correspondiente cettificado actualizado conferida por el sefior Registrador de la
Propiedad. CLAUSULA DECIMA CUARTA: DOMICILIO Y TRAMITE. Para
todos los efectos iegales que se deriven de esta escritura, las partes contratantes
sefalan como su domicilio la ciudad de Manta, a cuyos Jueces Compstentes
se someten, asl como al tramite Ejecutivo o Verbal Sumaric a eleccion del
demandante.- Se agregarin las demds clausulas de estilos y los documentos
habilitantes necesarios para la validez de esta escritura. Quedan facultados cLialquiera
de [os otorgantes para obtener la inscripcidn de este contrato en el Registro de la
Propiedad. Hasta aqul la minuta que junto conh los documentos anexos v
habiiitantes que se incorpora gueda elevada a escritura publica con todo el valor legal,
¥y que, los comparecientes aceptan en todas ¥ cada una de sus partes, minuta que
esta firmada por el Doctor César Palma Alclvar, matricula nimero trace guién mil
novecientos achenta y cuatre guion cuatro, Foro de Abogados, para la celebracién de

la presente escritura se observaron los preceplos y ' requisitos previstos en la leyy
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Ezcritura:

Factura Nomearo
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CEEDI

=ntanta

SEND A LEONOR RODRIGUEZ RIVADENEIRA

NTia: INDETERMINADA
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I PARA LA VIVIENDA "PICHINCHA®, casado, por sus propios

onales derechos, es mayor de edad, ecuatoriano, domiciliado en Iz
ciudad en esta ciudad de Quito, habil para contratar y obligarse, a quien
de conocerle, doy fe, en vitud de la cédula de ciudadania y
nombramiento gue me presenta ¥y me pide que eleve a escritura plblica
la minuta que me entrega, cuyo tenor literal es el siguiente- “SENOR
MOTARIO: En el registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase
extender una de Poder Especial del siguiente tenor: CLAUSULA
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamienio de ésta
escituia de Poder Especial, el sefior Ingeniern René Humberio
Corderc Ledergerber, en su calidad de Gerente General y como tal
Representante Legal de la Asociacton Mutualista de Ahorro vy Crédito
para la Vivienda "Pichincha”, de acuerdo a los documentos habilitantes
que se adjunia, como Mandante o Poderdante, v para los efectos del
articulo dos mil veinte y ocho del Cédigo Civil. CLAUSULA
SEGUNDA: PODER.- El Ingenisro René Humberto Cordero
l.edergerber, en la calidad en que comparece de conformidad el
numeral tres del articulo cinguenta y cinco del Estatuio de
Mutualista Pichincha, otarga poder especial amplio y suficiente cual
en derecho se requiere a favor de la sefiera Maria Leonor
Rodriguer Rivadeneira para gue a su nombre y representacion
realice |o siguiente: a.- ﬁealfce todas las gestiones adminisirativas
imherentes al funcionamienio de la Agencia de la Mutualista ubicada
en la ciudad de Manta, provincia de Manabi o de la que le encargue
el Directorio o Ia Gerencia General, para lo cual queda facuitada
para realizar todo acto o contidto relacionado con el Giro
administrative ordinario de [a._ﬁ;gencié'dé la Mutualista Pichincha,
s :

L{piﬁada en la ciudad de Manta, pmﬁin;_:ia de -Manabi; b.- Asumir 1a
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cedente, autorizandole incluso ia aceptacién de hipotecas, prendas
0 cualquier otra garantia a favor de |la Mutualista y en seguridad de
los préstamos que se concedan. Podra en tal virtud, firmar y
suscribir notas de cesidn en calidad de Cedente: suscribir a nombre
del Mandante cancelaciones de hipoteca yfo prendas constituidas a
favor de Mutualista Pichincha: e.- La Mandataria podra, en ejerch:iﬁ
del presente poder, suscribir fodos los documentos dirigidos a
personas naiurales o juridicas, plblicas o privadas, especiales y
administrativas  que permitan el desarrollo, canstruccién v
aprobacidn de planos y proyectos inmobiliarios que Mutualista
FPichincha desarrolls, construya, promocione, adquiera, venda,
beneficiario y/o cedente. Podra suscribir y firmar comunicaciones u
oficios dirigides a Municipios, Consejos Provinciales, Registros de
la Propiedad, etcétera, sin gue [a enumeracion que antecede sea
imitativa, pues es la intencion que se permita el desarrelio de
proyectos inmobiliarios. A la Mandataria, para el plene ejercicic de
éste Poder se le confiere incluse las facultades especiales del
articulo cuarenta y cualro del Codigo de Procedimiento Civil, a fin
de que no pueda argliirse o alegarse falta ¢ insuficiencia de poder,
y concediéndole la facultad de ejercer la procuraduria judicial a
través de Abogados en ejercicio profesional y de conformidad con
la Ley de Federacién de Abogados y previa autorizacion del
Mandanie, y en especial la Mandataria conjuntamente con el
Abogado Patrocinador, de ser el caso deberd atenerse a los
términos del poder, y podra transigir, Comprometer e pleito en

arbitros; Desistir del pleito; Absolver posiciones y deferir al

2?,,/*@;2mento decisario; v, Recibir [a cosa sohre la cual verse el litigio o

-

r,.¢-8' tormmar posesion de elia. En taf vittud el Abogado Patrpcinador para
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CLAUSULA TERCERA:
cara auvtomaticamente

le renuncia

A por el Abogad:
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Quito. 26 de febrere de 2014

SENOR INGENIERO

RENE HUMBERTG CORDERO LEDPERGERBER
Chuelad -

D mi considerpeian:

Por ln presente me permito informarle que el Directorio de Mutuaiista P
realizada el dia 27 de noviembre del 2013 Y en ejercicio de la atrib
wumeral 31.3 del articulo 31, de la Seccidgi |V “Orzanizacidn Interna y Funcionamiento®.
del Capituta 1 *Norma para la Constitucidn, Organizacidn, Funcionam ento, ¥ Liguidacién
de las Asaciaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para la Vivienda”, Titula XX “de |as
Disposiciones Especiales para las Asociacionss Mutualistas de Ahorro y Crédito para la
Vivienda™ del Libro | "Normas Generales para la Aplicacién de la Ley General de
Instituciones del Sistema  Financiers™ de o Codificacidn de Resoluciones de fa
Superintendencia de Bancos y Seguros y la Junta Bancaria; en concordancia con lo
dispucsto en el numeral 5. del artieulo 45 del Estatuto Social de Mutualista Pichincha,
resolvid designar a Usted. como Gerente General de la [nstitucidn para un periode de dos
#ftos renovables.,

ichincha, en sesidn
ucidn establecida en el

Mediante Resclucidn Mo, SBS-TNJ-DNJ-2014-169 de 12 -de febrevo de 20404, Ia

superintendencia de Bancos y Seguros del Ecuador resolvié califica fa idoneidad tegal del
lngeniere René Humberte Corderg Ledergerber, como Gerente General de 1a Asociacidn
Mutualista de Aharro y Crédito para la Vivienda Pichincha.

De conformidad con el atfedo 33 de la Seccidn [V “Organizacién faterna v
Funcionamienlo™  del  Capitule 1 “Norma para [a Constitucion, Organizacion,
Funcienamienta. y Liquidacidn de las Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para
la Vivienda™, Titufo XXII “de las Disposiciones Especiales para las Asociaciones
Muluatistas de Ahorro y Crédite para la Vivienda”, del Libro | *Normas Generales para la
Aplicacion de la Ley General de Instituciones del Sistema Financiere™ de la Codifeacién
de las Resoluciones de la Superintendencia de Bancos®y Segurcs y la Junta Bancarta: y de
conformidad con el articulo 54 del Estatuto Sacial de Mutualista Pichircha, aprobade por la

erintendencia de Bancos v Seguros mediante Reselucién No. SB3-DTL-20 | 3-764 de

de oetobre de 20130 contenida en [a eseritura piblica otorpada ants & Dr., Felipe
Hurralde Ddvalos. Notario Vigésimo Quinto del Cantén Quito el 10 de septiembre de 20173 .
& inscrila en el Registro Mercantil el 11 de naviembre de 20 13, Usted serd &l representante
lepal. judicial y extrajudicial de Mutualista Pichincha, y la administraca bajo la vigilancia y
controf de) Directorio,

El Acta Constitutiva de la Asociacién Mutualista de Ahoiro ¥ Crédito para la Vivienda
"Pichincha™ fue otorgada por ef Banco Ecuatoriant de la Vivienda ef 24 de octubre de
]
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EN LA CIUDAD QUITO, QUEDA INSCRITO EL ACTG/CONTRATO GUE SE PRESENTG EN ESTE REGISTRO, CUYO DET.-‘!.LLE(
“SE MUESTRA A CONTINUACICHN:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

ficaritn Wambras y Apallidos Cargor

1706B47033 CORDERC LEDERGERBER | GERENTE GEMERAL
_ RENE HUMBERTD

4. PATOS ADICIOMALES: -
REF. ¥ CODIF. DE ESTAT.: Rv & 4384 DEL _ NOTARIA 25  DEL10/05/2013 Ip

CUALCUIER ENMENDADRURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA, PRESENTE RAZON, LA INVALIDCA.
L05 CAMPOS QUE 5€ ENCUENTRAN EN BLANCD MO SON NECESARIOS PARA LA BLIDEZ DEL PROCESD DE
INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE. e

DR. RUBEM ENRIGIHE AGUIRRE LoPEz
REGISTRADOM AERCANTIL DEL CANTAN QUITO
<
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SE OTORGO ANTE M ESTA ESCRITURA DE PODER ESPECIAL QUE QTORGA
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
"PICHINCHA A FAVOR DE: MARIA LEONOR RODRIGUEZ RIVADENEIRA, Y EN FE
DE ELLO CONFIERD ESTA QUINTA COPIA CERTIFICADA, DEBIDAMENTE

SELLADA Y FIRMADA EN QUITO A DIEZ DE MARZO DEL DOS MIL CATORCE.-
ERS.-
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Empresa Pablica Municipal
Registro de [a Propiedad de 1 6;21

Manta-EP LR R AN A

aventa de una parie de terreno ubicado en la Lotizacion El Porvenir, sig
', Circunscrito dentro de los sigutentes

mediday-POR EL FRENTE' Diey metros v calle J-Catorce. POR ATRAS: Dicz met

einte metros v lote No. I
FOR FL COSTADO IZQUIERDO: Veinte metros ¥ lote No. Veintiung. FTeniendo una
Supecrficie total de DOSCIENTOS METROS CUADRADOS, SOLVENCIA: Bl predio

descrito a la prescnte fecha se encucntra libre de Gravamen

o

VECNTOES REG LT AL L

BEGISTRO DE COMPRA VENTA

............. o ——— — —— e ———— e

Iy
[nsurito el :  sibade, B9 de Bebrero de 1948
e 1 Tintic Inicinl: 3 - I'elin Final:
imera e Inscripeifn: 13 MNamern e Kepertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Nodscia Primers
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencin: martes, 35 de febrero e 1946
EscrituragfIuicia/ Lesolucion:

Ferha de Besobucidon:

EIFC{#, FLIM
Ficha frogintral: 6523 JJHJY“I Pgna: U
|
v
f '

¥




e et s A arn " St e ANarg st § % e retaierer e e Fn Crep o = e p - shs s M aew meap e e e
trelnta ¥ cinco mettos de frente por todo &l fonde de calle a calle. Come los predios lo han poseldo los condusios
Pro indivisos hasta latecha , 'hni-:.r de muto scuerdo efectian s particién mediants eseritura publica en la siguiente
forma Bl schor Jus&-ﬂ:is {_."nrallns Holguin duefic de la mitad del solar y casa descrita anteriormente, da a su
coprapietario don JORGE HUMBERTO CEVALLDS HOLGUIN fa parte que [e cotresponde en dicho predio en
cambio de Ja tercera parte del predio rural El porvenir anteriormeme descrito, que este da al condusiio sefior José
Lufs Cevallos Holguin , con o que esta ultimeo es duefio de las dos terceras partes del indicado predis nural ¥ don
JORGE HUMBERTO CEVALLOS HOLGUIN , DUENQ UNICO DEL SOLAR Y CASA UBICADO EN EL
BARRIO MANUEL CORDOVA DE ESTE PUERTO . Tranzfiriéndose en consecuencia, resiprocamente e
deminie de Ja parte que a cada une de elles correspondia en los indicados predics.Bl seflor Héctor Ganzalo Cevalles
Holguin conduedio también del predio rural El porvenir da en venta real a faver del condeminio José Luls
Cevallos Holguin la tercera parte del expresado predio . por lo tante ¢l sefior JOSE LUIS CEVALLOS HOLGUIN

gueda compo dnico doe@do del expresadoeo predio El porvenir.

.- Apeltidos, Nombres ¥y Domicilio de tag Partes:

Calidad = - Cédolaa RALC,  Nombre o Razén Sorial Estade Civil  Demicilio
Adjudicador . -, S0-0000000000185 Yoelcker Carlos (Minguno)  Manta
Heredero .+, 13-00665708 Cevalles Holguin Heetor Gonzalo {Mingunoy  Manta
Heredero 7 80-0000000000187 Cevallos Holguin Jorge Humberto (Minguno)  Manla
Heredero T B0 0000B00000001 Cevallos Hplguin Jose Luis (Wingupay  Manta

¢ 3 Compravents de Doyeehos v Acciones
Inzcrite el :  martes, 27 de mayo da 2003
Tomos: 1 Folio lnicidl: 4209 - Folio Final: 4.229
Nimero de Inacripcién; 950 /  Mimero de Repertdrio: 1.1
Oficina donde se guarda ¢f original: Notaria TENE{?"I
MNombre del Cantin: Manta

fechn de Ctorgamiento/Providencla: lunes, 0d de febrero de 2002
Escrituraffuicio/Resolucidn:

Fecha de Rexolucidn:
A Observaciones: 1T
Comypraventa ds Derechos y Acciones, Otorgan los Herederos del Sr. Jose Luis Cavallos Holguin, per una parte el

Ing.":'Lui:': Adolfo Cevallos Mendoza, por sus propios derechos ¥ como Mandatario de los Sres. Sepunde Perfecta
“Mendpza Espinoza \[é}d.____du Cevallos, Victor, Irene, Leticia, Rossana y Matilde Cevallos Mendoza, venden favor de
Jos Cénguges Sr. Felipe Wilfrids Mendoza Gomez y Dofia Yadira Elizabeth Garcia Arauz, una parte de terreno

ubicado en la Lotizacion Ef Porvenir, signedo can el lote No. VEINTE, de la Manzana "1-K PRIMA". Teniendo

una Superficie tote]l de DOSCIENTOS METROS CUADRADOS,

.- A pcllidoy, Mombrey ¥ Domicilio de 1us Partes;

Calidad Cédula p RILE.  Mombre ve Razdn Social i Estada Ci?_r__il Damirilia
Causante 80-0000000000001 Cevallos Holguin Jose Luis 7/ (Ningyno}  Manta
Comprader 13-06647304 Garcia Aravz Yadira Elizabeth a CES}JD Manta
Comprador 13-052046728 Blendoza Gomez Felipe Wilfrido Casado hdanta
Yendadar 13-00382734 Cevallos Mendoza Irene (Mingune)  Manta
Vendedar 13-0384312% Cevallos Mendgza Leticia- (Mitgunol  Manta

| 1300662424 Cevallos Mendoza Luls Adoifo (Wingung)  Manta
17-01981043 Cevallos Mendoza Matilde . . [Minpuno)  Manta

‘Crrtiflcucidn impresa par Maps Fitha Reghiral: 165XF Figlear 2 de 3




Coevallos Wendoza Rossana fricgun
Yeudedor

Verdedor

BLOr

20 Mendora Espinezs Segunda Perfecty
o.- Esta inscrip so refiere o lajs] que constan) en:

Fotio Enicial:  Falio final:

de Comunidad
Imserite ol = wiernes, 31 d4

Tomo: Faliy Inivinl: - ¥olio Final: 9304
Mimern e Inscripeifing 4 I Mamera de Repertorios
Oficinn donde varda e[ urigina!:  Notaria Primera
Hombre del Cantdn: Hlanta

Fecha de OrergainientnfProvilencin: migrcates, 22 de encro de X014

e, - ot
, EmAnl e
Escrituratduicio/Resalucinn: Fey ﬁ‘;liﬁjg
Fecha de Hesodncinn:

TLes:
TEEMINALION AT spare el predio inscri
k.- Aprellidas, *ambres v Domicilin o s Partes:

iedicd Céduia v RLLC. Noumhbre y'o Raxdn Socia!

Damicilin
Propictario

04 Gareia Araue Yadira Bizabeth
Fropietarin Mendogs Gomer Felipe Wilfrido

[y en;
nAnseriprién:  Fee, (oseripodo:  Folio Tnicial:  Folin Geal:

4

Mimers de fnseripe

Cuaigquicr enmendadurs, alter

Ernitide a las: 9:18:07 del  lunes, 36 det

A peticitin de:

T 101 e T
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‘CUERPFO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO
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DATOS DEL CONTRIBOY SN 4 DATOS DEL PREDIO

g

CHRUC: MENDQZR GOMEZ FELIPE Y GARCIA [YARYRE CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : . ._ ’ / AVALLIDO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: MZ-1K LT. 20,/LOT.EL PORVENIR DIREGCION PREDID:
MHRECCION :

REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION | VALOR ~ )
i AL L 2

N® PAGD: vE 3.00

CAJA;
FECHA DE PAGO:

SANCHEZ ALVARADO DAMEED
05/05/2014 i2:58:51

AREADE SELLO
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DRIFINAL CLIENTE
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CERTIFICACION

No. 408-922

del Sv. FELIPE

Frente L0m. Calle J-14.

Atras. 10m. Propicdad par
Costado derecho, 20m. Lote 19.
Costadn izganicrdo 20m. Lote 21,
Area. 200m?

hWanta, mayo 14 del

DIRECCTION O 7O URBANO.
AREA DE . REANO




GUBLERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIVAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPEC‘IE_\ELQR‘.MJA

No. Certificacidn: 109843

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 23 de enero do 2014 No. Electrdnico: 18920

El suserite Divector de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Cuwe revisando el Catastro de
Fredioy en vigencta, en el archivo existente se constati que:

El Prediode In E‘Jave _3-D5-53-20-000-
Ubicado en: 41-{7 IK‘ LT 20 10T EIL PGRFTNIR

Area total daf pred.‘a segin escritura:
Area Total de Predio: 200,00

Perteneciente a:
Dacumemo Idenﬂdatf Prapm‘arm
133664? -f ENDOE.»! GOAIEZFELIPE YIJ*!RCL‘I I"HDIR.‘!‘ ﬂ-‘r

I.f

CUYO AVALUG VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERREN(O: G000,00
CONSTRUCCION: 0,00
_ G0DG,00 v

Fon: SEIS MIL DOLARES

E.S'Ie dcn..u:-m.nm no commuve remnoc: endo | ﬁaamnamn—.nm i amrgamiem‘o e J'a .

Impreso por:  MARIS REYES 23/01/2014 17:06:56




[0 AUTONOMG DESCENTRALIZATHY MUNIC
DEL CANTON MANTA

LA DMRECCROM | A DEDL GOBRBIERNG AUTONORMO BESCENTRALIAADD
TUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticion verbal de parie mteresada, CERTIFICA: Que tevisadn cl Catastro de PredicdB
W14, S8 EOCLENITE ada una propiedad que consiste en AR
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DEL CANTON MANTA
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notarial; y, ‘sida que lag fug a los comparecientes por mi, el Notario, se ratifican v
firman conmico en unidad de acts quedando incorporaca er el proteccie dz ésia
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MARIA LEONOR RORRIGUEZ RIVADENEIRA
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ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA
SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIQ (18 FOIAS,
ESCRITURA No. 3.529/2014).-
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