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CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VQLUNTARIA DE EMAJEMAR:
OTORGA EL SEROR LUIS YOVANNY ZAMBRANO CEVALLOS A FAVOR
DE LOS CONYUGES SENORES: JOSE EUDALDO ZAMBRANO CEVALLOS
Y ROSA EMMA MACIAS QUIHC!Z_";' ESTOS A FAVOR DEL BANCO DEL

"

INSTITUTO ECUATORIANQO DE SEGURI.DAD SOCIAL.-

CUANTIA: USD. $ 26,420,38 E INDETERMINADA.-

COPIA: PRIMERA
SEPTIEMBRE 01 DEL 2014.-




2014 13 | o8 | 01

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL SENOR LUIS
YOVANNY ZAMBRANO CEVALLOS A FAVOR DE LOS CONYUGES
SENORES: JOSE EUDALDO ZAMBRANC CEVALLOS y ROSA
EMMA MACIAS QUIROZ.-
CUANTIA: USD § 26,420.38.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: JOSE EUDALDO

FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTC ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA. -

dad Puerto de San Pablo de Manta. Cabecera del Canton d2l mismo
nomire F ~ia de Manabi, Republica del Ecuadar, hoy dia lunes primers de
septiembre  del dos mil catorce, ante mi Abogads JORGE NELSON
GUANQLUISA GUANOLUISA, Notaric Piblico PRIMERO  del  Carton,
comparecen, por una pari@, el Ingeniere JIMMY EDUARDO MIRANBA
GALARZA, Jefe do la Oficina Especial del BIESS Encargado, en la cludad de
Partovigjo, en representacion del Banco del Instituio Ecuatoriano e Seguridad Sos:,
er su calidad de Mandatario del Doctor Eduardo Antonio de Jesus Morenc
Mufioz: Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social Subrogante |, segun consta del documento gue en coma autentica
acoitpafia a Ia £ E parie a ia cual en

BANCO” yio "EL




domiciliade ep la ciudad de Fortovigjn en transito por ests cludad de Manta; por
ofra el safior LUIg YOVANNY ZAMBRAND CE'VALLOS, de estado civil soltero,
PO sus propios y Personales derachos ¥ @ Quien en adelanta se e amarg “E(
VENDEDOR™: ¥.porotralos conyuges sefiores. JOSE EUDALDO ZAMBRANO
CE?’ALLDS ¥ ROSA EMMA MACIAS QUIRQZ, ‘casados enire si, por sus Propios
y p_ersr.::nales derechos, Y 8 guiznes en |o p;msterior se les llamaran Lo
COMPRADORES Y/O PARTE DEUDORA HIPOTECARIA™ - Los Comparecientes
5 e edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en &sia ciudag, 3
excepcion de sefior Ing. Jmmy  Miranda Galarza, que es domisiliado en
Portoviejo, en transito por este Puerto, habiles ¥ capaces para contratar Y
chligarse, g quienes de conocer personalmente., Doy Fe- Bien instruidos en e
objeto y resuitados de esfa Escriturg de CDMPMVENTA, CONSTITUCION DE
HIPOTECA PRIMERA ¥ ABIERTA

ENAJENAR, I3 cual proceden g celebrar, me enfregan una minuta para que |a
eleve a escritura publica, cuyo texto ¢s el que sigue: SENOR NOTARIO: Ep ¢
protocolo g sy cargo sirvase incorporar una e3critura plblica _d@_@mzayama,
Constitusién de Primers HiputeEﬂeﬂa_g_Pr‘ohibh:iéﬂ@iaﬂa de Enajenar,
que se oforga g) mr .Jﬂ'__ﬁﬂfﬂfa_mf_?_ﬂe_s E{Fse expresan ;E:;ntinuacién:
PRIMERA PARTE: CONTRATO pe COMPRAVENTA,- COMPARECIENTES:.
Comparecen 3 i3 Calebracidn de este contrato de compraventa, por una parfe, af
sefior LUIS Y@gW_YZ&MEE&ﬂ_D_Q@V&L_Lpg_ de estado civil saltero, por sus
propions ;fp—ersr:males derechos, que en adelante se le llamarg “EL_V_E_N_ELE_IiaP_T—f

¥, POr oifa los conyuges Jose EUDALDO ZAMBRANG CEVALLOS y ROSA
EF_Lﬂ_MTA MACIAS QUIROZ, por sys prqprs_y Personales derechos, g Quienes en

adeiahte ;e_feg lamaran ‘;LDS CDMFRA_._DD_RESE _qt:r;n_e; _c:or:rvfenen_ £

suscribir este confrato__de r.‘:c?npr_auenta conforme con jas sigujen?es clausulas:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- Bl sefor Luls YOVANNY ZAMBRANO
CEVALLOS, declara cer legitima propietario de los derechos ¥ acciones sobre un

lote de  terrang ¥ casa,  signado con el numero SIETE, de |z manzana |

NOTARIA PRIMERA DE panT
TRABAJANDO CON BERTE




CUARENTA ¥ CUATRO |, ubicado en la Lotizacian EL PORVENIR, sacicr La
Cumbre de 'a Parroquia Tarqui, del cantén Manta, Provincia de Manabi.
Inmiueble gue lo adguirid por compra a los conyuges Josg Eudaldo Zambrano
Cevallos v R

piblica de compraventa,

rMenendaz, Motaria P

dzl afia dos mil catorce, & inscrita con fecha primero de julio del ang dos mis
catorce, en e Registio de la Propiedad del cantén Mania. SEGUNDA:
COMPRAVENTA. En . o

' YGVANNY ZAMBRANO CEVALLOS, da en venta y perpetua ensjenacion a favor
de los  COMPRADORES, los cényuges JOSE EUDALDG ZAMBRANO
CEVALLOS y ROSA EMMA MACIAS QUIROZ, los derechos y acciones sobre

un late de terrenc y casa, signado con el nimero SIETE, de la marzana

CUARENTA Y CQUATRO, ubicado en la LDtiz:-.l_f:l;';lrj EL PORVENIR, secior La

" Cumbre, de la Parroguia Tarqui,i del cantén Manta. Provincia de Manabi
Comprendido Hentro de las siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Con
diez matros y lindera con avenida G. - POR ATRAS: Con ;.’_'rr'u:‘.e metros y lincera
con lute numers dos. POR EL COSTADO DERECHO: Con veintiocho met
lindera can lote numera ccho, POR EL COSTADOC IZQUIERDC: Con veintitr

‘matios cincuenta centimatros v lindera con lote nimero seis. Con una superiicie

CENTiFu'IETR_DS- C.UADRADDS. TERCERA: PRECIC: El precio dal inmusale
objato de la presente oo mpréventa, gue de comun acuerdo han pactado las partes
contratantes, es de: VEINTISEIS MIL CUATROCIENTOS VEINTE CON 38/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.26.420,38) vator
que los  COMPRADCRES, los cdnyuges JOSE EUDALDO ZAMBRANO
CEVALLOS y ROSA EMMA MACIAS QUIROZ, pagan & VENDEDO

LUIS YOVANNY ZAMBRAN EVALLOS, cor préstamo hipotecario cue

ctorga i BIESS al ado en la cuenta bangariz d= |2 pa




vendedora, a través def sistema interbancarios de Pagos, por lo que, no tiene
rectamo alguno que hacer sobre el precio pactado y sy forma de pago. CUARTA;
TRANSFERENGIA - EL VENDEDOR, declara que estan conforme con el precio
pactado vy los valores recibidos, por cuya razon transfiere a favor de ios
COMPRADORES, el dominio, posesion, uso ¥ goce del inmusble antes descritg
en este contrato, con todos los bienes muebles  que por su desting,
accesion o incerporacion se los considera inmuebles, as{ como todos sus
derachos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y
pasivas gue le son anexas, sin reservarse nada para si, EL VENDEDOR, declara
que e inmueble que se vende mediante este instrumente no se encuentra
hipotecado, embargado, ni prohibide de enajenar, conforme consta del Certificado
olorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento
hahilitante. De igual manera, EL VENDEDGR, declarz fue e fn__n_m::b[e no esta
sujeto a condicioneE_.suspensiy_as_ ﬂi_[E!S_quiD__r_faS-, qme_rwp@ixg ; acciones
reacié?iaé,_re?ngdicatr:rrjas, Posesorias o de paricién de herencia, ¥ gue se halla
libee de juicios. LOS CDMPHADQ_RESEQEE_tan [a venta y fransferencia de dominio
ereses. QUINTA: SANEAMIENTO: LOS

ansferencia. de _dominio que of VENDEDOR

realiza a sy favor, obligandose por tanto ésta Er.ltf_mg:_ai_sa_ne_amienjo_ poF
eviceion y vicios _redhibftcrricrs @ que pudiera estar sometido el indicado_inmueble.
SEXTA: "DECLARACIONES ESPECIALEE._- LA PARTE LOMPRADORA" g
constituirse comg deudores hf@;ec:arig_s dec:iar_g_g__exﬁs_ig[r_@cgm_e_n_te gue
exime a fa institucion financiera que n;&mrgue el crédito para la adquisicién de
inmueble en referencia de fo!ja réspﬁ .r.lsabilfdad cr:rncer;ﬂéﬁt:a al amﬂérdm Ee_ e_aiE}s
realicen con la parte Vendedors respecto del precio de g:ogmr_a_ye;}.ta d_e]ﬁnﬁéb!e
inateria ded pre.é-éﬁte contrato, asi como su forma de Pago, gastos que depe
asumir cada una de las pé?tes Por concepto de pago de Impuestos municipales y

cualquier otrg Tesponsabilidad que tenga relacién con diche acuerdo entre

ootompradores v vendadar, LA PARTE COMPRADORA" ai constitilirse como ;

M




detderes hipotecarics ceclaran gue toda vez gque han realizado |3 inspec
corresponcienie al inmuenle gue oretenden adquirir & traves del presern.
instrumenta, se sncuentran conforme con el mismo, por consiguients proc
ago del precio total segin io acordado enire compradores y vendedores, asi
come ratifican que los términos y condiciones de la comgpra-venta son de Unica y
abilidad de compradores y ver or, deslindandeg &n ial sentids

eros.” SEPTIMA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION: fos

eder & la inscripcidn de fa presente  escritura en el
de |la Propiedad del Canton Mania, QCTAVA: ACEPTACION. tos
eptan y se ratifican en el contenido del piesenie instrumento, las
3 acordadas en heneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del
de este contrato, y manifiestan que en Gz de futuras reclamaci
en del presente contrato se semeten a los J
Manta y al tramite Ejeculive o varbal
ante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Confénida™ en ijas siguientes
cla ':_«.LJla:'_«:'." (iDEF'_ﬁF'EEI_E NTFE_S_EI For una partz, el Ingeniero JIMMY EDUARDO
MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargado, &nla

seniacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandataric del Doctor Eduardo Antonio de

Jesus Moreno Murioz, Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriane

3¢ goompana a la presente escritura como habilitante, parte 2 la cual en

" yio “EL BANCO" yfo "EL ACREEDOR".

CHESTQUIROZ, por sus




derechos, a quienes en |n pasterior se ie denominard *La Parte Deudora”, 1gs
comparecientes son hahiles en derecho, plenaments faculiados para celebrar este
tivo de instrumentos, domiciliados en I ciugad de Manta y quienes de forma libre y
voluntaria consienten en celebrar este contrate de constitucién de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA v PROHIBICION YOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.. a} EL BANCO es una institucion financiera piblica, sujeta a
control y vigilancia de 12 Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas
finalidades se encuentrs el oforgamients de prestamos para el beneficio de los
afiiados y jubilados del instituta Ecuamﬁanq de Seguridad Social (IESS). b) Ei
sefior JOSE EUDALDO ZAMBRANO CEVALLOS, en su ealidad de afiiado del
IESS ha solicitado a BIESS el otorgamients de diferentes tipos de créditos y
operaciones que implica obligaciones Bcondmicas a favor de EL BANCO, por
concepto de cualquier tipn de creditos de los permitidos otorgar al BIESS en [4
normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS g olergar o negar &l o
los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA es
propietaria de un inmueble consistente los derechos ¥ acciones sobre un lote de
teireno y casa, signadn con & q_ﬂr‘ria_r_;n SIETE, de la manzan

CUATRO, ubicado e Ar ) |
F;; ;ZELJETa Fqul, del cantén Ma hta, Provincia.de Manapi. ) Los a ntecedentes de
dominio son: La Parte Deudora, adquiri el referide inmuenle mediante compraventa
celsbrada en _Ja'_.pr.fmgra parte de este contrato. Los demas antecedentes de
dominio, constan d_f?:[_l;‘,.;e_rt'i'ﬁcado conferido por el ReQiéﬁa—da_rﬁé:ié_ﬁﬁp_f@ﬂﬂﬁf__dei
canton, que se _agrega al presente dc:cumento_camq_ habiiitante. Los demas
antecedentes de dominig, CDﬁ;té;'l del Certificado conferido por el Registrador de I3
Propiedad del canfon, que se agrega al presente documents como habilitante,
SEE'_-HDA_:HlEDJ'EQﬂ_ﬁ_u@E@Lq.- En seguridad y garantia real de todas y cada
urta de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere

confraidas o las que confraiese en el futurg, para con el BANCO, sean dichas

obligaciones a favor o 4 la orden de BIESS, sin limitacion O restriceion alguna en

NOTARIA PREVERA IE MANTA,
TRABATANDO CON DEDICACTION




cuanto al menta da las obligaciones ni en tas
constituido, ni con relagien a su naiuraleza u origen, obiigaciones
5 vencido, bien se trate de obligaciones coniraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como abligadss princip: solidarios, accesarios ¢ subsidiarios
o que las ohligacionas se hubieren generado por prestamos directos cuentos,
o avales, ac.ﬂs.-:-.pt_a-:iu:une:s bancarias, prarrogas o reduccion de pla
novacion de kas
obligaciones, rep.-'-:::--grarnacir:me.s, suskituciones. planes de pago, ajuste
planes de pago, sea que se fraten de obligaciones de
cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, COM:ESIoNes,
gastos judiu:ialeg y e;w:traju._u:ii-::i.;ales. LA PARTE DEUDCORA constituye a favor del
Sequridad Social, HIPDTECA ABIEPTA EM

GAL]DED_D_E__P_RIM_ERA sobre los derechos y acclones del inm !.-!L:l:? de”

prapiedad o E-:' ctito en el literal ¢ de 3 clausula de antecedentes de este mismo

rurmenta g,' CUYOS lirdernﬁﬂﬁr‘::;_in::lnes v superficie  son: LINPEROCS
GENERALES: POR EL FRENTE: C on diez metros y lindera con ¢ avenida G. POR
ATRAS: Con once metros y inc "; ‘_‘ ote nlimera POR EL COSTADO
DERECHC;: Con wveintiocho mefros y
COSTADO 1ZQUIERDO: Can veintitrés _!'_ﬂetrc:::-::-s cincuenia og
con fote numere sois. E‘:Ir; -iu;i superficie tolal de: DQSCIENTOS EETENTA
l".l'lETRDS CUADRADDS TRE!NTA A Y SIETE G CENTIMETROS C CUF&DRADGS_

caria solo sera levantada cuando hay yan sido canceladas
v cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con e.
_Adcionalments LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irmevocadlemeante

que esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE
DELDORA maniuviere algun tipo de obligacion pendiente en gl IMNETITUTO

ECUATORIAND GE SEGURIDAD SCCIAL. TERCERQ:_%CEPTF’.Ci@Nf =l Bie

resl de hipoteca abierta oo uiga a su favar en la




De manera libre, voluntaria ¥ por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDQORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre g
inmugble que queda gravado, hasta Ia cancelacién absoluta de todas ¥ cada una
de las obligaciones contraidas en 8! BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la
cancelactdn total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante &
presente instrumento. Por consiéufante LA PARTE DEUDORA, no podia enajenar
el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a
favor de terceros, sin & consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar ofro
uso al credito concedido, sing aquel para el cual fue solicitado. De contravenir Io
sefalade, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago
total de la obligacion. Sital cosg ocurriere, EL BANCO queda plenaments facultade,
sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las
obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de
Pago en ese momento v a demandar Yy ejecutar esta garantia hipotecaria para page
de tales obligaciones. Si el eradita amparado por esta hipoteca corresponde a un
Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente,
LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualguier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho
bien liegase 3 ser entregado en arrendamiento, en ningdn caso. dicho contrato
podrd ser celebrado mediante escritura publica inscrita en ol Registro de [a
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
astar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el future Yo en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacién, naturaleza, accesidn o incorporacisn segun las reglas dei Cdédigo Civil
vigente e incluye tado derechs que de forma conjunta yio individual tengan ¢
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los lindaros del inmuahle

que se hipateca v gue se detallaron anferiomente, son los mas generales vy es

entendido que s alguna parte del mismo NG estuviere comprendide en ellos




quedard también hipotecado, porque es voluntad de ias partes gqus el gravamen vy
prohibicidn de erajenar comprenda toda la propiedad. Todos lps documentos que

haya suscrito o suscriniere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para

0. por cualquier concepto, directas e indirestas, pasadas, presentes

plazo pendie ) es, extra; les y
honararios de abogado, quedan integramente garantizadas can |a hipoleca gue
constituye en este acio. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE D=LUDORA se abliga a

iecadof{s) o comprcbar de manera

BANCO, er avaldo

do scbre &l ningln gravamen adicional, para to
gpondientas, asi come
nodra cantratar por cuenta de itzjes & nspeccior
que correspondan, conforme a sus politicas y a lo es en 1a m:m*.*.ati'-.u;a:_
vigerte, corriends los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA FARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para ins jonar el inmue
es designados por EL Bar aste podra dar por v
(=) obligacidr -g]a.rantizada_t‘?_ y exigir el pagcu. de la{s) misms :
rermate del bien hipotecado. SEFTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, exp mente declara y acepta que el BIESS
cuzlquier momento, la presente garantia hipotec \ creditas ampa
cuglguier institucion financiera o a favor de ¢

natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como |as iones posieriores
&5t calicen, para lo cusl LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente 3 52

n de conformidad con 1o dispuesto €




cualguier otra formalidad tegal comprometiéndose a realizar log pages sin
derecho a oposicin alguna a su nuevo acreedor, al ser requeridn por este. Sip
Perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara CONCCEr expresamente que
El Banco podra ceder ¥ transferir Ia presente garantia hipotecaria ¥ los créditos
amparados por la misma para propositos re titularizacidn, segln lo dispuesto por
el Codigo Civil, especiaimente en la narma Que estipula que cuando se debg cader
Y traspasar derechos o crédifos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacién realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera

oo

proceso de titularizacién, se transfiere de pleno derecho vy sin requisito o
formalidad adicional, tanto e derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. QCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL_ BANCO, aun
Cuando no estuviersn vencidos los plazos de los creditos v demas aobligaciones gue
hubieren contraide LA PARTE DEUDORA, podrd dar POr vencido el plazo y
demandar I3 SjecUcién de esta hipoteca, a mas da Pago de todo lo que se e
estuviere adeudandn incluido capital, intereses, costos ¥ honorarios de abogado,

eferciendo la accién real hipotecaria, en uno cualqui S siguientes S

Si LA PARTE DEUDORA eayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,

obligacién, o Cuota, a faver de g BANCO; b} En caso de que el inmuehls
hipotecado  fyere €najenado o gravado, entregado en anticresis, donadp,
secuestrado, embargads o prohibide de enajenar por voluntad de ja PARTE
DEUDORA o per sentencia u orden judicial, en todo o en parte. c) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualguier ohligacion laboral o patronal que tengan para
©on sus irabajadores, incluido iog apoites patronales al Institutg Ecuatoriano de
Seguridad Social d} 5i se iniciare en contra de L& PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurse de acreedores: 2) St LA PARTE DELUDORA
dejare de CUMMIT © incurriere en mora en & pago de jos impuestos municipales o

fiscales sobra g inmueble en garantia o cualguier bien en & que sea el propietario.

NOTARI




f} Si LA PARTE CEUDORA dejare de mantener el inmuekle gu
 canirato, en buenas cendiciones, incluyendo sus mejoras y amp

juicia de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARYE E DEUDORA accios

resalutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion ai nmue

hipotecado, o si este fuese abjeto de expropiacién u otro medio similar que traiga

como consecuencia la transferencia de dominio; h) St LA PARTE DEUDORA no

cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por tarceros contra ela; i} Si

e produjers la insolvencia o concurso de acreedores de fa PARTE DEUBO

) fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal gue pudiere afs

patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales
reclamacicnes patronales, colectivas, o demandas en entidades pibli
accion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
penales relacicnadas con la  produccidn, comercializac ion o trafico
ientes o sustancias ilegales o iicitas; 1y Si a LA PARTE DEUDC
comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
citugd del crédito; m) -
datos suministrados por LA PA
para la cesian del p amo. n) Sino se centratase ¢l
hinotecado © no se pagaren las primas correspondientes;
Dt ORA mantuviere obligaciones impagas con personas natarales
o en la prelacion de créditos, que a ju
. p) En caso de que La PARTE DEUDORA
inmueble que gar:—:ntiza ja operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato
stamo o al autorizadc por EI BANCO. q} En caso de que La Pane Deudora
negare a acepiar ta cesién de los derechos itenidos en el
nstrumento. 1) Los demas cases contemplados en la Ley o en las demas
csalas del presente Instrumeanto. Por mutuo acus tanto EL BIESS como LA
FARTE DEUDC

justificar y declar:




de esta manera e Pago inmediato de ia abligacion, bastande para tal efects Ia sola
afimmacion que e BIESS, hiciere an la demanda y tos archivos contables con los
Que contare para el efecto. NOVENA- PRUEBA - LA PARTE DEUDORA renuncia
EXpiesaments al beneficio del plaze que les haya otorgado EL BANGO y éste podra
proceder como si todos los creéditos s€ encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacion de EL BANCO en la dernanda, en el senfido de que LA PARTE
DEUDCRA ha incurtido ep uno de los casos sefialados en |z clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
atin cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que o garanticen y
hasta tanto no se extingan todas v cada una de las obligacicnes gue LA PARTE
DEUDCRA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. £t BIESS, podra cuantas
Veces crea conveniente v por medio de un funcionaric autorizado, realizar Ia
Inspeccién de los bienes canstituidos en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren o aumenten Ios valores del mismo en caso de disminucion da sus valores
por cualquier causa, DECIMO PRIMERA: SEGURO. La Parte Deudora faculta

expresaments a EL BANCO, para Que en su nombre y a su cargo contrate con la

compafila de seguros que El Banco elfja, un seguro cantra incendio, terremota y
lineas aliadas sobre ef o los inmuebles que se hipotequen come garantia por las
obligaciones asumidag por La Parte Deudora, Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, serdn confratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de
Seyuro se emita a la orden de EL BANGO ¥y ademas para que, en caso de siniestro
seabone a la o a las abligaciones que estuviersn pendientes de pago el valor gue
perciba por tal seguro: sin embargo, si EL BANCO contratase e seguro o si hubiese
dificultad para el cobrg de Ia poliza, todos las liesgos serdn de cuenta de LA FARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:

DECLARACIONES v AUTORIZACIONES.- | A PARTE DEUDORA declara hajo su R,

NOTARIA PRIMERA DE MAN &
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abilidad que ei inmusble gue se hipot
vamen, prohibicidn de enajenar, limitagion de dominio, juicio ¢ acgion ra
resoluiorias, reivindicatorias, posesarias o de paricidn de herencia, de modo e a

e |la inscripcian de este instrumento tal inmueble unicamente estara afectado

la hipoteza que se constituye por la presente escritura, como consta del
cerificado cenferido por el sefior Registrador de |a Propiedad del Cantén. LA
PARTE DEUDCRA autoriza expresamente a EL BAR
cualguier fuente de informacién, incluidos la Caentral de R

tro Crediticio v Burds de informacian crediicia, sus referencias & informacion
arsonal{es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s)
corrienta({s), de ahorro, taretalz) de credito, etc., y on genaral s¢ el cumplimiento
de sus obligaciones y demas activos, pas—:ims y datos persenales. De igJal manera
L& PARTE DEULGORA declara que eiffes) préstamois) recibido(s) y los que va a
recibir en el fulure, lofs) utilizard en negocios lictos y permitidos por [as Leyes del
Ecuador, eximiendo de cuatquier res pﬂnuahﬂld’*d a BEL BAWNCC por el uso gque de a
dichios fondos. DA samente autorizado para
que  pueda utiliz: ansferir o entregar dicha informacion a autoridades
competantes, r.:urgar-.i:;t':ma de control, Sisterma de Registro Crediticio, Buros
mformacion  credilicla y  ofras  instituciones o personas  juridicas  legal
reglamentariamente  facultadas, asi como para que pueda hacer puol
comporiamiento crediticio de 1.4 PARTE DEUDCRA, LA TE DEUDORA declara
expresamente qua exime al BIESS de cualguier responsabilidad posterior gue i@
relacidn con las condiciones fisicas cdel inmue ue se hipoteca. DECIMO
TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios vy
demande el otorgamiento & inscripcidn de esta escritura, ¥ 105 que postenor
gause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva
dz LA PARTE DEUDORA, asi como también todos

impuesios cug se or los diversas

Jen, amparzdis




viere en el caso de efectuar o anficipar cualquier egreso por estos conceptas, la
PARTE DEUDORA auferiza el cobro de los valores respactivos. DECIMOQ
CUARTA: INSCRIFCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL BANCO para que eéste directamente o a través de la
Persona o institucion que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro
de 'a Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha
inscripcidn implique, como lo sefiala la clausuia Décime Tercera del presente
instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastmé que demande la celebracidn y perfeccionamiants de este instrumento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripeidn en el Registro de Ja
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDCRA. Estos gastos, a peticién de LA
PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran inciuir a criterio de EL BANCO, la contratacidn de
los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios v lineas aliadas; v,
de riesgo de construccion, DECIMO SEXTA: DOMICILIO ¥ JURISDICCION.- Para
los efectos contenidos en el presente documente, las partes renuncian domicilio y
8¢ someten a los jueces competentes de esta cludad o de la que eiija EL BANCC.
La efecucion, embargo v remate de la preseﬁte garantia hipotecaria, asi como el
cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en |a presente garantia podran ser
eje_rc-fdas y cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciends la furisdiccion coactiva en
los terminos constantes en ta Ley o a través de los Jueces campetentes de esta
ciudad. Conforme a lo establecido en |a legislacién vigente, el Banco de! Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Sociai gjercera la jurisdiccidn coactiva para el cobro de
los creditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la
Ley det Banco del institute Ecuateriane de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cadign de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran

incarporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
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A

Ecuvatoriade ds

£ lo3 documenios gus

imstruido por m( ef Notario sobse

el resultado ds . : a [a que comparzee de una manere
libre ¥ voluntaria.- El compareciente declara ser ds macionaiidad
scuatoriana, mayo :dad, de estado civil casado, domiciliado en esta
ciuded de Quito Distrito Matropolitane, legalmsnie capaz pasa
cuntratar ¥ obligarse, a quien de conocer doy f& en virtud de haberme
exidbido su. uﬂrumrntﬂ de !.dennfiq,ar‘i , cuya copia certificeda se
adjunta a este _m_gt_.irq;chtp: piblico ;_;-':_.,m_:@_e_l_pide que gleve a escrijura
piblica el contenido de a minuta que me entzepa y cuyo tenor literal y
que transcribo <z el siguicnte.- .‘,‘.‘E?LI:J UE NOTARIO: Ep el hibro de
escrituias publicas a su.digng cargo, sirvas K mr vna de poder
| . . PRIMER A:

B ANTOMIC

_ O, ,.mg;mr de edad, de npacionalidad

ecuatoriana, de estado civil casado, Subgerente Geperal del Banco dei
Instituto Ecusioriano de Seguridad Socigl, en su zalidad de Gerente
General de) Banco del Instituto Ecuaiorizne d= Sgguridad Hocial
Subroganie, conforme copsia de los documentos que se ar.!j Untan como

¥ crﬂr:r t’d RL“;E“;F‘Ht?ﬂIL Legal dP ].1 Inamumm Y OB

__Iqulcn es edelante se dfn-,mmara EL PI LB EIC.'L_;N""E 0 MAHUF;,JTE -
SEGLT "IE'.-'—"; AT L_PE“HTHLJ.— UHG} I»;iedm.nta Lt"f }:"thc. da en

o Rtmsrﬂu Dfmal nlirmero cinco nr.hc] s:et:, f:I 0. ‘id?) de once (11)

de maye drI :_d :-___ }, sg_crea ‘EI. Banco dr:I [nstituto
Et‘."l.!_at_pna;_u _de_.‘uﬂundad ucrc:iai l’B E"E‘},‘I, cumﬂ_fnsu uclun fumanciera
publice, con competensia para a:!m'm slrar, bajo enicrios de banca de

inversion, los fond: evisionales del







iblicas da c_Dasﬂ'h_Tr:ilf'.n y canc clacign de hipoteces v

L.
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Suscribir e nombre del BANCO DEL TN'ETITUTO ECU&TF‘}PJM\IU
DE SEGURIDAD .‘;QLI_AL EIE;{S mdq acte rt-_ILar._:mnadu con los

créditos hipole Larms concedidos yfo l:uu]qm er oire tipu de crédiio que

b om

rdﬂul 1nadn £on. Iu adqulsmﬂn . ."?..- cariera Lm.ns :Ia B fawjr del
BANCO DEL JINSTITUTO  EC] ATORIANGQ DE SEGURIDAD
rSDCIﬁ.L BIESS por pasiz dc cualquiera tercera Ppersona, natural o
juridica, E:Htﬂﬂdilén!:’ujﬂﬁ d;-,_nl_trc_r__g]e ello la .s_ugt_:zipc_igi___n_.:idé ‘endosos,
_cesiones y/o cualquier otro dmumenm que ruem menester. a efectos de
¢ ge perfeceione Is ansferenciz de.cartera & fayor del BANCO DEL
INSTITUTO ]"f“UATFIPJﬁI\aU DE SEGU RIDAD SQCIAL BIESS, seq
£n dnr:u_mcntq piblico o privado, CuJ ATROY El presente pauer podra
SEr Ir.gadﬂ total o parcia lmfﬂme tinicamente Previa sutorizacién
expresa y _;sr:-rita del r;pre:sgntmte lﬂaai de! MANDANTE.-
cua - . :
eulomaticamente re'gm_c_a-:iln 5IR ﬂLEL.‘-’]d‘.‘iLi de r:el:b:arze BSCrizura
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GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO s
Y REGISTROS No. Certificacign: T1585)

CERTIFIC

Fecha: 26 de agosto de 2014

-

Ly

t SECTOR LA CUMEBRE

Area total del predio segiin escritura:
Area Total de Predio: 27037
Pertenesiente g:

: '1-";..-1-;;3;1':.3‘.:.1 Hentidad . Pmpir,ran.-

LUIS ¥ MNY ZAMBRAND

CUYO AVALUO VIGENTE EN POLARES ES DE:

TERRENOD: 6218,51
CONSTRUCCTION:

FREC W C OB

Imprese por:




CENTRA
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DIRECCIOND E.PI

Costade dérecho.28m. Lote 8.

Costado izquerdo 23,50m. Lote 6.




ﬂ{}EER}Iﬂ AVTONGMO BESCENTRALIZADD MUNICIFAL
DEL CANTON MANTA

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMOQ DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién verhal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre 2 mi cargo, no i ha encontrade ningfin Tindo de Crédito pendients de pa 20 POr concepto
de Impuestos, Tasas ¥ Tributos Municipales a cargo de ZAMBRANOCEVALLOS WISVOVARIY .

Por consighiente s establece que no es'deudor de esta Municipalidad.

1.

Manta, L de Julle

VALIDG PARA LA CLAVE

3055911000 MZ-44 LT. 67 LOT. EL PORVEKIR SECTDR 1A CUMERE
pManta, once de julio del dos mil caterce




DEL CANTON MANTA
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SS. Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del Bz

s aceptar y se ratfican en el contenido de fodas y cada una de las
sty escritura, por asi convenir @ sus intere

Sefior Notario, se servira agregar las demés clausulas ne

de este instrumenta, (Firmado} Abogada Alexandra Zambrano Leor, matricuia

nomera 13-1985-11 Foro de Abogados.- Hasta agul [a minuta que los otorganies

la ratifican. la  misma gue junto a sus documentos anexos y habilitantes
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