DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD
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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2023

Niimero de Incripcion: 7

Niimero de Repertorio: 1503

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha quince de Marzo del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de CONSTITUCION DE

PROPIEDAD HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el niimero de inscripcién 7 celebrado
entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia

0102596152 QUEZADA CARCHI CRISTIAN EDUARDO PROPIETARIO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
VIVIENDA 01 3060106002 82639 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
VIVIENDA 02 3060106001 82638 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
LOTE DE TERRENO 3060106000 31875 CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
Libro:  PROPIEDADES
HORIZONTALES
Acto: CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Fecha inscripcion: miércoles, 15 marzo 2023

Fecha generacion: jueves, 16 marzo 2023

E :r E Firmado electrénicamente por:

L GEORGE BETHSABE
-'i".:“'" i MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

P4agina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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Factura: 002-003-000055042

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

AT

20231308006P00550

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

FEEscriiura Ne:

120231308005?—’00550

ACTO O CONTRATO:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VIVIENDA

FECHA DE OCTORGAMIENTO: —!22 DE FEBRERO DEL 2023, (16:32)

Persona gue ie
representa

CTORGANTES
OTORGADO POR
. . - i Documento de No. . . .
Persona Nombres/Razon sociai Tipo interviniente identidad \dentificacian Nacionalidad Calidad
; ~ QUEZADA CARCHI CRISTIAN POR SUS PROPIOS EriA o 5 ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural EDUARDOD DERECHOS CEDULA 0102596152 NA TE
£ FAVOR DE
Persone Nombres/Raz6nr social Tipo interviniente Do_:umz_:nta de _Nc. .. {Nacionalidad Calidad Persona e
identidad identificacion representa
¥
UBICACION Il
Provincia Canton Parroquia
MANAE! MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/IOBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTC © =o ;
{CONTRATD: INDETERMINADA l

[ CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEE O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONI
ESCRITURA PUBLICA

CCT QUE SE INCORPOREN A LA

(S A

.

ESCRITURA N*:

20231308B008P00S550

-FECHA DE OTORGAMIENTO:

{16:32)

22 DE FEBRERO DEL 2023

ELECTRONICO 1:

S AGINL WEB Y/O SOPORTE

OBSERVACION:

PROTOCOLIZACION 2u2313u80U6FP 00550

PROTDCOLIZACION DE PLANOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: 22 DE FEBREROC DEL 2023, (16:32)

OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: C

b



CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

QUEZADA CARCHI CRISTIAN
EDUARDO

POR SUS PROPICS DERECHOS

CEDULA

0162596152

[ OBSERVACIONES:

e

NOTARIO{4) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA




D- Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) g

Du. Fernande Vélez Caliezas
NOTARIO
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ESCRITURA NUMERO: 20201308006P00550

FACTURA NUMEROQ: 002-003-000055042

CONTRATO DE ESCRITURA PUBLICA
DE CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL “CONDOMINIO EMILIO”
OTORGADA POR : CRISTIAN EDUARDO QUEZADA CARCHI
CUANTIA: INDETERMINADA
Di 2 COPIAS ** [IPZM//
En iz ciudad de San Pabio de Manta, cabecera del Cantdn Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy MIERCOLES VEINTIDOS DE
FEBRERO DEL DOS MIL VEINTITRES, ante mi DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO PUBLICO SUPLENTE DEL CANTON
MANTA, comparece en plena capacidad, libertad y conocimiento a ia celebracion
de Iz presente declaracion del sefior CRISTIAN EDUARDO QUEZADA CARCHI,
soltero, portador de la cédula de ciudadania numeros cero uno cero dos ¢inco nueve
seis uno cinc guion dos, nacionalidad ecuatoriana, de cuarenta y dos anos de edad,
de ocupacion empresaric, domiciliado en la ciudad de Cuenca y de transito por esta
ciudad de Manta, teiéfono 0999055585, correo cg6968@gmail.com, por sus propios

y personales derechos; Advertidos que fueron los comparecientes po

-

mi. el Notaric. Advertidea cue fue la compareciente por mi el sefor

Notario ce los efecios y resultados de esta escritura, asi como examinada

iada y separada, de gue comparece al otorgamiento de
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD

que fue en forma ais

astz ascritura al=

"

HORIZONTAL DE “CONDOMINIO EMILIO”, sin coaccidn, amenazas, izsmo

B e o

reverencial ni promesz 0 seduccion; y, autorizandome de conformidad

articulo setenta y cinco, de la ley Organica de Gestion de Identidad y

notariasextamanta@gmail.com
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Civiles a la Obtenciéon de su informacién en el Registro Personal Unico cuyo
custodio es la Direcciéon General de Registro Civil, Identificacién Cedulacién a
través del convenio suscrito con esta notaria, que se agregara como
documento habilitante del presente contrato: SENOR NOTARIO.- En el Registro
de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar una mas que contenga
un contrato de CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DE “CONDOMINIO EMILIO”, bajo las siguientes clausulas y estipulaciones:
PRIMERA: COMFARECIENTE.- Comparece al otorgamiento y suscripcion del
presente confratc el sefior CRISTIAN EDUARDO QUEZADA CARCHI, soltero,
portador de la cédula de ciudadania nimeros cero uno cero dos Cinco nueve seis
uno cinc guion dos, nacionalidad ecuatoriana, de cuarenta y dos afnos de edad, de
ocupacién empresario, domiciliado en la ciudad de Cuenca y de transito por esta
ciudad de Manta, teiéfono 0999055585, correo cg6963@gmail.com, por sus propios
y personales derechos; Advertido que  fue el  compareciente por mi, el
Notario , con plena capacidad civil para contratary obligarse como en derecho
se requiere. SEGUNDA: ANTECEDENTES. Declara el compareciente que es
duefio y propietarioc de un Iote de terreno ubicado en la Lotizacion Ei
Porvenir, de |la parroguia Tarqui del cantdn Manta, signado con el
nimero SIETE, ge la manzana Tres — F, que mide diez metros de frente y atras,
por freinta metros por cada uno de sus dos costadoes, linderando: Por el frente y
atras, por treinta metros por cada uno de sus dos costados, finderando : POR EL
FRENTE Con calie 7-©0 POR ATRAS: Lote nimero ocho POR EL COSTADO
IZQUIERDQ: Corn el iote numero nueve, y POR EL CCSTADO DERECHO: El lofe

namero cinco.- =racic gue fue adquirido por compra a los herederos del

causante sefnr Josd Olmede Flores Duarte, segun consta del contrato de

Compravente ae Dezrechos v Acciones y Terminacion de la Comunidad Hereditaria,

celebrado en iz Notriz Sexta de Manta el veintitrés de septiembre del dos mil
veintidés e inscritz en 2f Registro de la Propiedad de Manta, el cinco de octubre del

- .,
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Du. Fernando Vélez
NOTARIO

dos mil veintidos.- Predio que a la presente fecha se encuentra i
TERCERA: DE LA EDIFICACION.-a) El compareciente manifies

bien, se ha levantado el proyecto “CONDOMINIO EMILIOC”, ubicado

“El Porvenir’, de la parroquia Tarqui, del cantén Manta, signad con el nimero

SIETE, de la manzana Tres — F, que mide diez metros de frente v diez metros en
su parte posterior , por TREINTA metros por el costado derechos v TRIENTA
metros por el costado lzquierdo, Con una superficie total de 300,00m2. Proyecio
“CONDOMINIO EMILIC”, se compone de 2 (dos) viviendas que estan emplazadas

de forma separadas una de la otra y adosadas, la vivienda 02 en sus dos lados
laterales y la vivienda 01 al costado Derecho del Predio, afendiendo el retiro del

informe de Regulacidn Urbaznz. Cadz vivienda es individual, al Viviendz 31 tiene
acceso directo desde la Calie T-10 y el predio Vivienda 02 tiene acceso desde la
Calle T-10 a través de un area comun. Estas unidades habitacionaies son
residencias de una sola planta y tienen las siguientes especificaciones: Estructura :
Hormigon armado ;, Cubierta : Duratecho, con tumbado tipo Gypsum v canaies
exteriores para la evacuacion de aguas lluvias ; Paredes: Mamposteria de blogues,

con dinteles y pilaretes enlucido, empastado y pintado; Recubrimiento de pisos

Ceramicas; Recubrimienio de Paredes de Bafos: Ceramica; instalaciones eiéctricas
: Empotradas en pisos, en paredes y sobre el Gypsum ; intalaciones Hidro-Sanitarias
. Empotradas en pisos y paredes ; Ventanas : Aluminio y vidrio; Puertas, closet y
Gabinestes de Cocina: De Fibropanel de Densidad Media ¢ MDF con acabados de

rechz

imo. b} Mediante Resolucion Ejecutiva Numero MTA-2023-ALC-027, as
nueve de febrero del dos mil veintitrés, Emitido el ing. Emilio Ronnie Macias Loor.

Coordinador General de Infraestructura y Control urbano cel Gobierno autdnomo

Descentralizado Municipal — Mantz. donde se RESUELVE: Primerc.- Aorobar l2

Deciarztoriz al Régimen de Propiedad Horizontal de “CONDOMINIC EMILIO”, de

propiecdad del sefor CRISTIAN EDUARDO QUEZADA CARCHI el cual se

~,

constituye especificamenie en un Conjunto de Viviendas, cuyo bien inmuebie ;ef-\‘
D)

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras del Banco Pichincha) I
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encuentra ubicado en el Barrio “E! Porvenir”, lote SIETE, Manzana Tres-F,
parroquia Tarqui, canton Manta, con clave catastral nimero 3-06-01-06-000, con un
area total de 300 m2, Area neta vendible de 259.96m2; Area comun de 40.04m"; y
Area total de 300,00m”; segln el informe técnico realizado por la Direccidn de
Avallios y Catastros y Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos, el cual forma
parte integral de la presente resolucidn- Segundo.- Notifiquese a través
de la Secretaria Municipal al interesado, asi como a las Direcciones
Municipales de:  Avaldos, Catastro y Permisos Municipales, Gestion
Financiera, Procuraduriz Sindica; y, que la misma se nofifique e inscriba
en el Registro de la Propiedad del canton Manta, para que este acto
administrativo quede debidamenie perfeccionado; vy, se proceda con el pago de
la tasa respectiva a fin gue se den cumplimiento a los informes que han
servido como habilitantes para que se dicte este acto administracion .-

CUARTA : INCORPORACION AL REGIMEN DE PROPIEDAD

HORIZONTAL.- Con o anteriormente expuesto, el sefor CRISTIAN

EDUARDO QUEZADA CARCHI, declara que es su voluntad, someter al
Régimen de Propiedad Horizontal, el bien inmuebie y la consfruccidon de la

mencionada “CONDOMINIO EMILIO”, con clave catastral 3-06-01-06-000,

singularizado en la cldusula tercera de este contrato, todo esto de

descripcidn  parficularizada de cada uno de
Reglamento interno de Funcionamiento

conformidad con los planos,

las viviendas, cuadro de alicuotas y

gque se acompafia parz G debidamante protocolizados.- QUINTA:

AUTORIZACION PARE iRSCRIBIR- Se faculta ai portador de la copia

autorizada de esta Escritura, para requerir del Sefior Registrador de la
|

Propiedad de Manta, las inscripsionee v anotaciones gque Dor Ley

corresponden. LA DE ESTILC.- Sirvase usted sehor Notaric anteponer y

las demas clausulas de estfilc que necesarias sean para
la minuta que junto

agregar
la perfecta validez de estz escritura. Hasta aqui




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

==

N° 022023-086125

Manta, viernes 17 febrero 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO ﬁ}UTONDMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-06-01-06-000 perteneciente a QUEZADA
CARCHI CRISTIAN EDUARDO con C.C. 0102596152 ubicada en LOT. EL PORVENIR
MZ 3-F LOTE 07 CALLE T-10 BARRIO BARRIO CALIFORNIA PARROQUIA TARQUI
ciiyo AVALLIO COMFRCIAL PRESENTE asciende a la canfidad de $58,948.20
CINCUENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y OCHO DOLARES 20/100.

Tesoreria Municipa!
Direccion de Gestion Financierzs

Este documento tiene una validez de 10 messes 2 partir de la fecha emitida. |-
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023 '

Cadige Segure de Verificacion (CSV]
I IIiIII "IIt Ilrl l"ii iiiii iilii i!iiii iiii iiiili I I iiiiii iiii 1 mil H I
186956F 1JY4WU
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales ¢ leyendc el codigo QR




MANT = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
wicaipia MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 022023-085840

N° ELECTRONICO : 224840

Fecha: 2023-02-14
=t suscrifo Direclar de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Cemfca Que revisando el Calasfro de Predios en

sigencia, en el archivo existente se constalo que.
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

E} predio de la clave: 3-06-01-06-000
Jbicado en: LOT. EL PORVENIR MZ 3-F LOTE 07 CALLE T-10

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
drea Segun Escritura: 300 m?2

'ROPIETARIOS

Documento Propietario
1102596152 QUEZADA CARCHI -CRISTIAN EDUARDC
SUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
"ERRENO: 33,345.00
:ONSTRUCCION: 25,803.20
WALUO TOTAL: 58,548.20
JON: CINCUENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y OCHO DOLARES 20160

| presente documento se ermiite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
idica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
ue se han presentado datos falsos o representaciones graficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

Zste documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamierto de la titularidad dei predio; solo expresa el
alor de suelo actual de acuerdo a ia Ordenanza de Aprobacion dei Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
iciembre dei afio 2021, conforme a lo estabiecido en la Ley, que rige para ef Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Esfe documenta tiene una validez de 10 meses a pariir de Iz facha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

A

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal wsab hitps://portaicivdadano.manta.gob.ec
opeion validar docurnentos digitales o leyendo el codige QR

Fecha de generacion de documento: 2023-02-17 11:18:26




Mf - GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
) MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N°(022023-086132

Jlanta, vieres 17 febrero 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIIEAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de QUEZADA CARCHI CRISTIAN EDUARDO con céduia de ciudadania No.

0102596152.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccidon de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la recha emitide. —
Fecha de expiracion: viernes 17 marzo 2023 :

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

0 I A 1

Puede verificar lz validez de este documento mgresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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Ficha Registral-Bien Inmueble

31875

Certificado de Solvencia

Conforme a Ia Orden de Trabajo: WEB-23000951
Certifico hasta el dia 2023-01-11:

INFORMACION REGISTRAL

Tipe de Predic: LOTE DE TERRENO

Codigo Catastral/indentif.Predial: 3060106000
Parroquia: TARQUI

Fecha de Apertura; miércoles, 16 noviernbre 2011

Informacién Municipal.
Direccion del Bien: Porvenir de la Parroquia Targui

LINDEROS REGISTRALES:

Un solar ubicado en el Porvenir de |a Parrogquia Tarqui signado con el nimero Siete de la manzana *3-F" gue mide diez metros de frente y atras,
por treinta metros par cada uno de sus dos costados, finderando: Por el frente y atras, por treinta metros por cada uno de sus dog costados,

linderando:

POR EL FRENTE Con calie 7-10

POR ATRAS: Lote numero ocho

POR EL COSTADQ IZQUIERDO: Con &l lote himero nueve, ¥

POR EL COSTADO DERECHO: El fote ndmero cinco.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

SUMEN D VIMIENTO :

i Libro Acto Nomero y Fecha de iInscripeion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 382 viemes, 19 maye 1973 785 785
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 375 viernes, 27 marzo 1981 574 575
SENTENCIA POSESION EFECTIVA 303 sabade, 02 julio 2022 0 0
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE GANANCIALES 3305 miércoles, 05 octubre 2022 o o

DERECHQS Y ACCIONES Y
TERMINACION DE COMUNIDAD
MOVI Ti ;
Registro de : COMPRA VENTA
[174] COMPRAVENTA
Inscrito el: viemes, 19 mayo 1878 - Nymera de Inscripcion : 382 Folio inicial: 785
Numero de Repertorio: 828 Folio Final : 785

Nombre dei Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 17 marzo 1978

Fecha Resolucien:

a.-Observaciones:
Un terreno ubicado en la Lotizacion El Porvenir de esta ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina 1/3 - Ficha nro: 31875
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ALCALDIA
| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
COMPRADOR INMOBILIARIA JOSE LUIS CEVALLOS E HIJOS JOLCIJOS  NO DEFINIDO
CIA. LTDA.
VENDEDOR CEVALLOS JOSE LUIS NO DEFINIDO

Registro de : COMPRA VENTA

[2 /4] COMPRAVENTA
Inscrito el: viemes, 27 marzec 1981
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el originat: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 27 febrero 1981

Namero de Inscripeion : 375
Numero de Repertorio: 584

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
El Sefior Manuel Maximo Flores Eduarte, en calidad de Apoderado quien represente al comprador. Un solar ubicado en el Porvenir de la Parroquia

Tarqui signado con el nimero Siete de la manzana "3-F" que mide diez metros de frente y atras, por treinta metros por cada uno de sus dos

costados.
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
| Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR FLORES EDUARTE OLMEDO NOC DEFINIDO MANTA
VENDEDOR INMOBILIARIA JOSE LUIS CEVALLCES E HIJOS JOLCIJOS NO DEFINIDO MANTA
CIA. LTDA.
Registro de : SENTENCIA
[3/4]POSESION EFECTIVA
Namero de Inscripcion : 303 Folio Inicial: 0

Inscrito el: sabado, 02 julio 2022
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 07 octubre 2021

Niumero de Repertorio: 4850 Folio Final : 0

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Posesion efectiva de los bienes dejados por el causante Jose Olmedo Fiores Duarie los comparecientes declaran que el nombre y apellido correcto

del causante es JOSE OLMEDO FLORES DUARTE.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
| calidad Nombres y/o Razoén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIC FLORES EDUARTE JOSE GREGORIC SOLTERO(A)
CAUSANTE FLORES DUARTE JOSE OLMEDO CASADD(A) MANTA
CONYUGE EDUARTE SANTANA MARGARITA LUCILA VIUDO(A) MONTECRIST!
SOBREVIVIENTE
Registro de : COMPRA VENTA
[4 /4] COMPRAVENTA DE GANANCIALES DERECHOS Y ACCIONES Y TERMINACION DE COMUNIDAD
. Inscrito el: miércoles, 05 octubre 2022 Nimero de Inscripcion : 2305 Folio Inicial: O
Numerc de Repertorio: 7527 Folio Final : O

* Nombre del Cantan: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Canton Notaria: MANTA
“Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 23 septiembre 2022

Fechz Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA DE GANANCIALES, DERECHOS Y ACCIONES Y TERMINACION DE COMUNIDAD: Lote de terreno ubicado en la Lotizacion El
Porvenir de la Parroquia Tarqui del Canton Manta, signado con el numero 7, de la manzanz 3-F, gue mide 10 metros de frente y atras por 30
metros por cada unc de sus dos costados. TERMINACION DS COMUNIDAD: con ios antecedentes expuestos y en virtud de que el sefior Cristian
Eduardo Quezadz Carchi, es propietario de Ia totalidad de los gananciales y derechos y acciones de! predio descrito y adquirido segun constza en la
clausula segunda del presente contrato: v de conformidad cor o gue dispone ef numeral Ung dal Articulo dos mil doscientos doce del Cadige Civil
Ecuatoriano en vigencia, tiene a bien declarar como en efecio lo hace, que al haberse reunidc ias condiciones enunciadas | articulo anies

indicado se ha producido la terminacion de ia comunidad que existia sobre dicho predio, por io tanto se transforma en cuerpo cierto y determinadc
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SAUSANTE FLORES DUARTE JOSE OLMEDO NO DEFINIDO MANTA
SOMPRADOR QUEZADA CARCHI CRISTIAN EDUARDO SOLTERO(A) MANTA
/ENDEDOR FLORES EDUARTE JOSE GREGORIO SOLTERO(A)

‘ENDEDOR EDUARTE SANTANA MARGARITA LUCILA VRIDO(A) MONTECRISTI
OTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

aro: Numero de Inscripciones:

JMPRA VENTA 3

INTENCIA 1

otal Inseripciones >> 4

s movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (nicos que se refieren al predio que se certifican.

alguier enmendadura, alteracion ¢ modificacion al texto de este certificado lo invalida.
wtido el 2623-01-11

iborado par Servicio en linea

peticion de : QUEZADA CARCHI CRISTIAN EDUARDO

iforme a ia Orden de Trabajo: WEB-23000951 certifico hasta el dia 2023-01-11, la Ficha Registral Nimera: 31875,

E!’ ’ E Firmado elettranicarmente por:
5i¥ GEORGE BETHSABE
'i B MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de ia Propiedad
& 3/3- Ficha nro 31575
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ASUNTO: NOTIFICO LA RESOLUCION EJECUTIVA N.- MTA-2023-ALC-027/ PROPIED 2 ) S
HORIZONTAL DEL “CONDOMINIO EMILIO” %, FVC
g yore*

AOTARO

Sefior
Cristian Eduardo Quezada Carchi
PROPIETARIO "CONDOMINIO EMILIO"

En su despacho.

De mi consideracion:

Para conocimiento y fines de Ley pertinentes, notifico la RESOLUCION EJECUTIVA N° MTA-2023-
ALC-027, debidamente firmado por el Ing. Emilio Macias Loor, Coordinador General de Infraestructura

y Control Urbano, delegado del sefior Alcalde, quien resuelve:

“Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del “CONDOMINIO EMILIO?,
de propiedad del sefior Cristian Eduardo Quezada Carchi, el cual se constituye especificamente en un
CONJUNTO DE VIVIENDAS, cuyo bien inmueble se encuentra signado en el lote 07 de la manzana 3-
F del Barrio “El Porvenir’ de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, con clave catastral No. 3-06-01-06-
000, con un area de terreno de 300.00m2; area neta vendible de 259.96m2; area comun de 40.04m2 y
4rea total de 300.00m2 segun el informe técnico realizado por la Direccién de Avaluos, Catastros,
Fermisos Municipales y Servicios Ciudadanos, el cual forma parte integrai de ia presenie resolucion.

Articulo 2.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como a las
Direcciones Municipales de: Avalios, Catastro, Permisos Municipales y Servicics Ciudadanos; Gestion
Financiera, Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e inscriba en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado; y
se proceda con el pago de la tasa respectiva a fin que se dé cumplimiento a los informes que han

servido como habilitantes para gue se dicte este acto administrativo.”

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

Documento firrmado glecironicams
PAZMINO CASTROC DALTON ALEX
SECRETARIO DEL CONCEJO CANTONAL

Anexos

1- RESOLUCION EJECUTIVA N -MTA-2023-ALC-
027 - N°. hojas: &
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RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2023-ALC-027

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:
el Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, numeral 26: “El derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se haré efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras medidas..."

el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Ef sector

publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen autonomo

descentralizado”.

el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, senala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en Ia

Constitucion y la ley. (...)".

| Am 007 jn ™ 2y g i A AN [ = “
el de la Constitucion de la Republica del Ecuador, La

AL e dispone: La
administracién publica constituye un setvicio a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
Descentralizacién, coordinacion, participacicn, planificacion, transparencia y

evaluacion”,

el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso

y ocupacion del suelo en el canton”.

el Art. 426 de la Constitucién de la Republica del Ecuador manda gue "Todas
las personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion...”

el Art. 54 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: “Son funciones del Gobierno Autdénomo
Descentralizado Municipal izs siguientes: c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, iotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamienio de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcenlajeés para £onas
verdes y areas comunales”

el Art. 55 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y

Descentralizacion, dispone: “...Competencias exclusivas del Gobierno
Auténomo Descentralizado  Municipal. - Los gobiernos — auténomos

descentralizados municipales, tendra las siguientes competencias exclusivas sin——
perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el Uuso’ y

ocupacion del suelo en el canton...” {4
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el Art. 60 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, ordena: “... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: *b) Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno autonomo descentralizado
municipal; 1) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a

su cargo...”

el Art. 98 del Caodigo Organico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es
la declaracién unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcion
administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre
que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expediré por cualquier
medio documental, fisico o digital y quedaré constancia en el expediente

administrativo”,

el Art. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal sefiala: “Los diversos pisos de un
edificio, los deparfamentos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de Jas casas de un $olo piso, asi como las casas o villas
de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a
una via u otro espacio publico directamente 0 a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico, podran pertenecer a distinfos
propietarios. El titulo de propiedad podra considerar como piso, departamento o
local los subsuelos y las buhardiflas habitables, siempre que sean
independientes de los demas piscs, departamentos o locales y por tanto tengan

- acceso directo desde un espacio pablico o un espacio condominial coriectado y

accesible desde un espacio publico. (...)".

el Art. 19 de la Ley de Propiedad, Horizontal determina: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion o traspaso de la
propiedad de un piso o depariamento, ni los registradores de la propiedad
inscribiran tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auféntica de la
correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de que

tratan los Arts. 11y 12(...})"

el Art. 4 del Reglamentc General de la Ley de Propiedad Horizontal, sefiala:
‘DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En ia
Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuenire el blen inmueble, se hara constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciendose,
especificamente, si se trata de un conjunito de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunioc mixto. Sobre la base de estas especificaciones
se debers elaborar el respeciivo reglamento interno, segun sea el caso”.

el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
Suelo en el Canton Manta, prevé: "“REQUISITOS.- Para la aprobacion de la
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a fa Direccion
Municipal de Planeamientc Urbano los siguientes documentos originales: a.
Solicitud dirigida al Alcalde o Aicaldesa por el o los propietarios o su procurador
comun: b. Informe de Aprobacion de Planos; ¢. Seis copias del Estudio de
Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas y linderos, areas
comunales, reglamento interno, planos actualizades y el cuadro de alicuotas,
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firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d. Certificado de gr. amgﬂ
e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Warday m G

Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f. En \Wes& TVC
modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntaréa 3
autorizacion notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago
tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra unica y especificamente las
fracciones correspondientes del total de las areas de uso privado, y susceptibles
de individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignara alicuotas, debiendo
constar de manera detallada Iz superficie y el destino”.

el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo
en el Cantdon Manta, prescribe: ‘RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir
de la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez
la derivara a lz Direccion de Gestion Juridica, para que en el término de tres dias
pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucion de
Deciaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual sera
notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones
Municipales de Gestion Juridica; Avalucs y Catastros; Financiero, y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el trémite correspondiente para la legalizacion de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. (...) Si en el lapso de
dos afios el o los interesados gue hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de

- Propiedad ‘Horizontal, no completaran ei trémiie respectivo para inscribiria en el

Que

Que

Que

Registro de la Propiedad del Canton; la Declaratoria quedara sin efecto. Sihubiera
el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble,

el o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente”.

mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2022-177 de fecha 06 de octubre de
2022, la méaxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvié delegar al
Coordinador o Coordinadora General de Infraestructura y Control Urbano del
Gobiernc Autdnomo Descentralizado Municipal del canton Manta, la siguiente
atribucion: ‘a) mediante la suscripcién de actc administrativo, aprobar, modificar o
revocar lo siguiente: I. Declaratoria de Propiedad Horizontal, Il. Urbanizaciones, .
Restructuracion de lotes; y, b) Suscribir las actas de entrega recepcion de obras,
areas verdes, comunitarias v vias de las urbanizaciones, de acuerdo a la normativa

legal aplicable para el efecto”.

mediante Ceriificado de Solvencia No. 31875, de fecha 11 de enero de 2023,
emitido por |z Registraduria de l2 Propiedad del Cantdn Manta, en su movimiento
registral (4/4), se realizd una compraventa de gananciales derechos y acciones y
terminacion ae comunidad en virtud que el sefor Cristian Eduardo Quezada Carchi,
es propietaric de iz totalidad de los gananciales y derechos y acciones del bien
inmuebie signadc con el lote 07 de la manzana 3-F del Barrio “El Porvenir” de la
Parroguia Taraui del Cantdn Manta. De fecha 23 de septiembre de 2022 e inscrita
en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el 05 de octubre de 2022, con
clave catastral No. 3-08-01-08-000 con un area total de 300.00m2.

mediante oficio dirigido a la Ing. Maria Beatriz Santos Vélez, Alcaidesa (S) del—~_
Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, de fecha 11 de- -\

enero de 2023, suscrito por el sefor Cristian Eduardo Quezada Carchi, propleta_ﬂo/ )

del Condominio “Emilic”. Indica lo siguiente:

Sr

’




FIRMES CON
ELCAMBIO

ALCALDIA

Que

Que

“(...) Soy propietario de un bien inmueble ubicado en el Barrio El Porvenir de la
Parroquia Tarqui del cantdn Manta, con ficha registral nimero 31875 y clave
catastral 3-06-01-06-000, sobre el cual se levantara CONDOMINIO “EMILIO”
cormpuesto de dos viviendas signadas como VIVIENDAS 01 Y VIVIENDA 02, con

sus respectivas medidas y saneamientos (...)".

mediante informe Nro. MTA-DACP-INF-170120231657, de fecha 17 de enero de
2023, suscrito por la Arg. Candhy Jimena Ordofez Cantos, Directora de Avaluos,
Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos (S), con relacion a la
peticion del sefior Cristian Eduardo Quezada Carchi, concluye en lo siguiente: “(...)
Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y
los estudios para la Propiedad Horizontal de los "CONDOMINIO EMILIO", y por
cumplir con lo previsto en la Seccion 6ta. de la Declaratoria de Propiedad Horizontal
articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arguitectura, Uso y
Ocupacion del Suelo en el canton Manta, puede ser incluido al Régimen de

Propiedad Horizontal (...)”

mediante informe No. MTA-DPSI-INF-070220231504, de fecha 07 de febrero de
2023, suscrito por la Abg. lliana Gutiérrez Toromoreng, Procuradora Sindica
Municipal, emite pronunciamiento iegal en los siguientes términos: %...) Segun
informe contenido en informe Nro. MTA-DACP-INF-170120231657, de fecha 17 de
enero de 2023, suscrito por la Arq. Candhy Jimena Ordofiez Cantos, Directora de
Avaluos, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos (S), se indica
que, al haberse presentado a esia Municipalidad toda la docurnentacién técnica,
legal y los estudios para la Propiedad Horizontal del “CONDOMINIO EMILIO”, y por
cumplir con lo previsto en la Seccidn 6f.- De la Declaratoria de Propiedad
Horizontal articulos 331.- Requisifos de fa Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
Uso y Ocupacion del Suelo en el cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de

Propiedad Horizontal.

Por tanio, acogiendo el informe de la Direccion de Avaluos, Catastros, Permisos
Municipaies y Servicios Ciudadanos, considero pertinente incorporar al régimen de
propiedad horizontal el "CONDOMINIO EMILIO”, de propiedad del sefior Cristian
Eduardo Quezada Carchi, ef cual se constituye especificamente en un CONJUNTO
DE VIVIENDAS, cuyo bien inmueble signado con el lote 07 de la manzana 3-F del
Barrio “El Porvenir” de la Parroguia Tarqui def Canion Manta, con clave catastral
No. 3-06-01-06-000, con un area de terrenc de 300.00m2; area neta vendible de
258.96m2, area comun de 40.04m?2 y area fotal de 300.00mZ2 segun el informe
tecnico realizado por la Direccidn de Avalios, Catastros, Permiscs Municipales y
Servicios Ciudadanos; ante ellc corresponde sefior Coordinaoor gue, en su calidad
de delegado de la méxima auforidad administrativa del GADMC-Manta conforme a
la Resolucion Ejecutiva MTA-2022-ALC-177, de fecha 06 de octubre de 2022, dicte
un acto administrativo, acorde a lo sefalado en el Art. 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Canidn Manta, (..)"

En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales, como delegado de Ia
rmaxima Autoridad administrativa del GADMC-Manta;

RESUELVO:
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“CONDOMINIO EMILIO", de propiedad del sefior Cristian Eduardo Quezada
cual se constituye especificamente en un CONJUNTO DE VIVIENDAS, cu
inmueble se encuentra signado en el lote 07 de la manzana 3-F del Barrio “EI P
de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, con clave catastral No. 3-06-01-06-000
un area de terreno de 300.00m2; drea neta vendible de 259.96m2; area comun
40.04m2 vy area total de 300.00m2 segun el informe técnico realizado por la Direccion
de Avallos, Catastros, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos, el cual forma

parte integral de la presente resolucion.

Articulo 2.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como
a las Direcciones Municipales de: Avallos, Catastro, Permisos Municipales y Servicios
" Ciudadanos; Gestién Financiera, Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e
inscriba en el Registro de la Propiedad del Canton Manta, para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado; y se proceda con el pago de la tasa
respectiva a fin que se dé cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes

para que se dicte este acto administrativo.

Cumplase y Notifiquese. -
Dado y firmada en la ciudad de Manla a ios nueve dias del mes de febrero del afo dos
mil veinte y tres.

v zi.r';o: FAACTIONESAmENLE FOI
RCEMILIO RONNIE
<MACIAS LOOR

Ing. Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL URBANO DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL.

Mieaeeiia. Fall-
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Direccién General de Registre Civil. Identificacion y Cedulacién
b N P

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero anico de identificacion: 0102596152

Nombres del ciudadano: QUEZADA CARCHI CRISTIAN EDUARDO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/SAN BLAS
Eecha de nacimiento: 19 DE AGOSTO DE 1978 |
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: QUEZADA JOSE EDUARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CARCHI MARIA TERESA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 24 DE OCTUSRE DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

bniormacion certificads a ls fecha: 22 DE FEBRERO DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANLASI-MANTA-NT 6 - MANABT - MANTA,

i s

235-834-383 Director General del Regrstro Civil, b dent:ﬁcaclon y Cedulacién
Documento firmado slectrénicamente
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mﬁi | GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTZ

Manta, lunes 28 noviembre 2022

PERMISO DE CONSTRUCCION

PC11202201521
Tipo de solicitud: NUEVO
Numero de permiso anterior aprobado: SD
ROPIETARIO(S)
’ CI/RUC - Nombres y Apellidos/Razon Social 0102596152-QUEZADA CARCHI -CRISTIAN EDUARDO
Tipo de Identificacion: CEDULA N°: 0102596152

Cadigo Catastral: 3060106000
Ubicacion: TARQUI LOT. EL PORVENIR MZ 3-F LOTE 07 CALLE T-10

X™DS DE LA CONSTRUCCION
Tipo de Edificacion VIVIENDAS

Planta Baja 160.22 m?2

Area de Construccion gt darind: 36050

VALOR DEL TRAMITE

$184.97

VENTANILLA 2022-11-14 12:11:00

PROFESIONALES RESPONSABLES

Disefio Arquitéctonico 1307542181-CEDENO DELGADO MARIA DE LOURDES
Disefio Estuctural 1307221307-BURGOS VILLEGAS YAMIL VALERY
Disefio Eléctrico 1307482560-LOPEZ FARFAN VICENTE PAUL

) Disefio Sanitario 1307221307-BURGOS VILLEGAS YAMIL VALERY

Responsable de la construccion

JBSERVACION

Ninguna

Direccion de Avaltos, Catastro y Permisg
Municipales

Fecha de Vencimiento: 27 de Noviembre del 2024

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

1178687HA93MRSF

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-01-11 12:16:51
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1.0 DEFINICION DE TERMINOS

1.1.- AREA DE TERRENO:

Esta constituida por el &rea total del terreno en la que se encuentran implantadas el area comun
viviendas, perteneciendo esta area a los copropietarios.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:

Comprende la totalidad del area de construccion de las viviendas, incluyendo los patios privados.

1.3.- AREA COMUN:

Esta conformada por la suma de todas las areas de uso o propiedad comun, como pasillos, portales, etc.

1.5.- ALICUOTA:

Numero de cuatro decimales que representa una parte de toda la construccion, correspondiente a cada
area exclusiva. La sumatoria de todas estas partes, debe ser igual a la unidad, es decir 100%.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUNAL:

Es la superficie o porcion de area comunal que le corresponde a cada &rea exclusiva, para efectos de
tributacion y copropiedad.
Es Bien Comunal y de dominio indivisible de las viviendas, o siguientes:

1. ElPaso Lateral donde se encuentran emplazados los terrenos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO:

Es el area o parte de terreno que le corresponde a cada area exclusiva, para efectos de tributacion y
copropiedad.

1.3.- AREA NETA VENDIBLE:

Es la resultante o suma de las areas vendibles de cada una de las viviendas.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, los terrenos que dividen una
propiedad de otra; y, bienes de propiedad comun, las partes anexas, espacios com

I e R e T ety
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2.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO

2.1.- DATOS GENERALES DEL PROYECTO
NOMBRE DEL PROYECTO CONDOMINIO “ EMI

UBICACION GEOGRAFICA Se encuentra ubicado en EL PORVENIR
LOTE 07 Calle T-10
Cadigo Catastral: 3060106000

Parroquia: Tarqui
Cantoén: Manta,
Provincia: Manabi
PROPIETARIO Sr. Cristian Eduardo Quezada Carchi
Sistema de coordenadas UTM./ WGS 84
PUNTOS X (m) Y (m) |
PO1 531519.21 0892856.35
P02 i 531535.20 9892830.96
P03 | 531526.64 9892825.80
P04 531510.65 9892851.18
Canton: Manta jParroquia : Tarqui Sector: El Porvenir Mz 3-F

Lote 07 - Calle T-10

Area del Predio: 300,00 Mm*

Mapa del Sitio:
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2.2.- ANTECEDENTES:

Mediante Escritura de COMPRAVENTA DE GANANCIALES, DERECHOS
Y TERMINACION DE COMUNIDAD: Lote de terreno ubicado en la Lotizaci
de la Parroquia Tarqui del Canton Manta, signado con el numero 7, de la
que mide 10 metros de frente y atras por 30 metros por cada uno de sus
TERMINACION DE COMUNIDAD: con los antecedentes expuestos y en vi
sefior Cristian Eduardo Quezada Carchi, es propietario de la totalidad de los g
y derechos y acciones del predio descrito y adquirido segun consta en la clausula $
del presente contrato; y de conformidad con lo que dispone el numeral Uno del Articulo
dos mil doscientos doce del Codigo Civil Ecuatoriano en vigencia, tiene a bien declarar
como en efecto lo hace, que al haberse reunido las condiciones enunciadas en el articulo
antes indicado se ha producido la terminacion de la comunidad que existia sobre dicho
predio, por lo tanto se transforma en cuerpo cierto y determinado.

Registro de : COMPRA VENTA

[4 / 4 1| COMPRAVENTA DE GANANCIALES DERECHOS Y ACCIONES Y
TERMINACION DE COMUNIDAD

Inscrito el: miércoles, 05 octubre 2022 Nuamero de Inscripcion : 3305 Folio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 7527 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 septiembre 2022

Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
CAUSANTE FLORES DUARTE JOSE OLMEDO NO DEFINIDO MANTA
COMPRADOR QUEZADA CARCHI CRISTIAN EDUARDO SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR FLORES EDUARTE JOSE GREGORIO SOLTERO(A)

VENDEDOR EDUARTE SANTANA MARGARITA LUCILA VIUDO(A) MONTECRIST

2.2.1.- Ubicacion.-

El predio donde se encuentra implantado el proyecto “CONDOMINIO EMILIO” posee el
codigo catastral 3060106000

Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos:

« Por el Frente:
e 10m - Con calle T-10.
« Por Atras:
10m - Lote nimero ocho.

ALCALDIA

&% ;
« Costado Derecho: \{f»,;gfa:muo'{_ o
30m - El lote nimero cinco S i
« Costado lzquierdo:
30m - Con el lote niimero nueve
AREA TOTAL DEL TERRENO: 300,00 M2 (Trescientos, metros cuadrados)

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO CONDOMINIO “ EMILIO ” :

Solar ubicado en el Barrio El Porvenir de la Parroquia Tarqui, Canton Manta, sighado con
el lote numero SIETE de la Manzana "TRES- F", que mide DIEZ metros de frente y DIEZ
metros en su parte posterior, por TREINTA metros por el Costado Derecho y TREINTA
metros por el Costado izquierdo. Con una superficie total de 300,00 m2. &
Proyecto CONDOMINIO “ EMILIO " se compone de 2 (dos) viviendas que estdf]
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emplazadas de forma separadas una de la otra y adosadas, la vivienda 02 e
lados laterales y la vivienda 01 al costado Derecho del Predio, atendiendo
Informe de Regulacion Urbana .

Estas unidades habitacionales son residencias de una sola planta, y tiene las si
Especificaciones Técnicas:

Estructura: Hormigén armado
Cubierta: Duratecho, con tumbado tipo Gypsum y canales
exteriores para la evacuacion de aguas lluvias.
Paredes: Mamposteria de bloques, con dinteles y pilaretes enlucido,
empastado y pintado
Recubrimiento de Pisos: Ceramica
Recubrimiento de Paredes de Baios Ceramica
Instalac. Eléctricas Empotradas en Pisos, en paredes y sobre el Gypsum
Instalac. Hidro-Sanitarias: Empotradas en pisos y paredes
Ventanas: De aluminio y vidrio
Puertas, Closet y Gabinetes de Cocina: De Fibropanel de Densidad Media o MDF
con acabados de lujo

3.0 ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNA DE
LAS VIVIENDAS Y SUS PATIOS :

3.1.- VIVIENDA 02

Consta de Planta Baja, Posee: Sala, Comedor, Cocina, Dormitorio Matrimonial con Vestidor y Bafio
Privado, Dormitorio Hijo, Dormitorio Hija, Bafio General, Patio Frontal y Patio Posterior, Siendo sus Medidas
y Linderos los siguientes:

3.1.1.- PLANTA BAJA VIVIENDA 02 84.63 M2,

. Por Arriba: Lindera con Cubierta de esta misma vivienda, en 84.63 m2.
. Por Abajo: Lindera con Terreno de la edificacion en 84.63 m2.
. Por el Norte: Lindera con Patio Posterior de esta misma vivienda, partiendo desde

el Oeste hacia el Este en 7,40 m., desde este punto gira hacia
el Sur en 2,90 m. desde este punto gira hacia el Este en 2.60 m.

. Porel Sur: Lindera con Patio Frontal de esta misma Vivienda partiendo desde
el Este hacia el Oeste en 2,60 m., desde este punto gira hacia
el Sur en 3,35 m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,65 m.,
desde este punto gira hacia el Norte en 0,50 m., desde este punto
gira hacia el Oeste en 2,25 m., desde este punto gira hacia el Sur
en 0,50 m., desde este punto gira hacia el Oeste en 3,50 m.
. Por el Este: Lindera con Lote numero nueve de la manzana 3 -F, en 3,95 m.
. Por el Oeste: Lindera con Lote numero cinco de la manzana 3-F, en 10,20 m.

Area : 84,63 M2.

3.1.2.- PATIO POSTERIOR VIVIENDA 02 19,74 M2.
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. Por Arriba:

. Por Abajo:

. Porel Norte:

. Porel Sur:

. Porel Este:

. Porel Oeste:

Area :
3.1.3.- PATIO

. Por Arriba:

. Por Abajo:
. Porel Norte:

. Porel Sur:
. Porel Este:

. Porel Oeste:

Area :

Lindera con espacio aéreo y parte de la Cubierta de esta
viviendaen 19,74 m2.

Lindera con Terreno de la edificacion en 19,74 m2.
Lindera con Lote numero ocho de la manzana 3 -F, en{{0,0
Lindera con planta baja de esta misma vivienda 02, part ncﬁ) ;
el Este hacia el Oeste en 2,60 m., desde este punto gira acge VC ¢ ;
Norte en 2,90 m., desde este punto gira hacia el Oeste en\\g0
Lindera con Lote numero nueve dela manzana 3-Fen4,1
Lindera con Lote numero cinco de la manzana 3 —-F en 1,22 m.

19,74 M2.

FRONTAL VIVIENDA 02 41,63 M2.

Lindera con espacio aéreo y parte de la Cubierta de esta misma
viviendaen 41,63 m2.

Lindera con Terreno de la edificacién en 41,63 m2.

Lindera con planta baja de esta misma vivienda 02 partiendo desde
el Oeste hacia el Este en 3,50 m., desde este punto gira hacia
el Norte en 0,50 m., desde este punto gira hacia el Este en 2,25 m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 0,50 m., desde este punto
gira hacia el Este en 1,65 m., desde este punto gira hacia el Norte
en 3,35m., desde este punto gira hacia el Este en 2,60 m.
Lindera con Area Comun y Patio de la Vivienda 01 en 10,00 m.
Lindera con Lote numero nueve de la manzana 3 —F en 6,53 m.
Lindera con Lote numero cinco de lamanzana3—-F en 3,18 m.

41,63 M2.

3.2.- VIVIENDA 01

Consta de Planta Baja, Posee: Sala, Comedor, Cocina, un Baio General, Alcoba Hijo, Alcoba Hija, Alcoba
Principal con Bafio Privado y Patio, Siendo sus Medidas y Linderos los siguientes:

3.2.1.- PLANTA BAJA VIVIENDA 01 76,86 M2.

. Porarriba:
. Por abajo:
. Porel Norte:

. Porel Sur:

. Porel Este:
. Porel Oeste:

Area :

3.2.2.- PATIO

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CONDOMINIO “ EMILIO »

VIVIENDA 01 37,10 M2.

Lindera con Cubierta de esta misma vivienda en 76,86 m2.
Lindera con Terreno de la edificacién en 76,86 m2.
Lindera con Patio de esta misma Vivienda, en 7,00 m.

Lindera con Patio de esta misma vivienda partiendo desde el Este
hacia el Oeste en 1,80 m., desde este punto gira hacia el Norte en
0,40 m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,60 m. desde este

punto gira hacia el Norte en 1,60 m., desde este punto gira hacia el
Oeste en 3,60 m

Lindera con Patio de esta misma viviendaen 12,10 m.
Lindera con Lote numero cinco de la manzana3—-F en 10.10 m.

76,86 M2.
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. Por arriba:

Lindera con espacio aéreo y parte de la Cubierta de esta vivie
en 37,10 m2.

. Por abajo: Lindera con Terreno de la edificacion en 37,10 m2.

. Porel Norte: Linderacony Patio dela Vivienda 02 en 7,40 m.

. Porel Sur: Lindera con Calle T-10 en 7,40 m.

. Porel Este: Lindera con Area Comin en 15,40 m.

. Porel Oeste: Lindera con Lote numero cinco de la manzana 3 —F y planta
esta misma vivienda 01, partiendo desde el Sur hacia el Norte
4,10m., desde este punto gira hacia el Este en 3,60 m., desde este

punto gira hacia el Sur en 1,60 m., desde este punto gira hacia el

Este en 1,60 m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,40 m., desde
este punto gira hacia el Este en 1,80 m., desde este punto gira hacia
el Norte en 12,10 m., desde este punto gira hacia el Oeste en 7,00 m.,
desde este punto gira hacia el Norte en 1,20 m.

Area : 37.10 M2.

4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO:

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS (areas por metros cuadrados).

DATOS DE VIVIENDAS
VIVIENDA 02 VIVIENDA 01 AREA COMUN
ITEMS/VIVIENDAS TOTALES
AREA M2. AREA M2. AREA M2.
AREA COMUN 40,04 40,04
PLANTA BAJA 84,63 76,86 161,49
PATIO ( S frontal + posterior) 61,37 37,10 98,47
TOTAL 300,00
AREA VENDIBLE AREA TOTAL
AREA COMUN NO
PLANTA
M2 CONSTRUIDA CONSTRUIDA CONSTRUCCION
M2 M2.
M2
PLANTA BAJA 40,04 161,49 98,47 300,00
TOTAL 40,04 161,49 98,47 300,00
4.2.- AREAS GENERALES
4.2.1.- AREATOTALDEL TERRENO.............ccoviiiiiiiinn. 300,00 M2.

4.2.2.- AREA NETA VENDIBLE
AREA CONSTRUIDA .....ooiiiiiiiiiiiiiiiiicieie e, 161,49 M2.

AREA NO CONSTRUIDA (PATIOS ) ... 98,47 M2.
.................................................................................................................. zsg’gﬁmz
4.2.3.2 AREAGCOMUN ... ..oicunmiiiniin i osodmmsssi s tsmnssms s i 40,04 M2 2
& o v
AREA TOT AL .ottt ri it i st s ee s e et it e ss e s s s e tarseannnnnsan 300,00 M2
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AREA NETA

ALICUOTA | AREA DE
VIVIENDAS TERRENO
M2 % M2.
’VIVIENDA 02
{ PLANTA BAIA 84,63 0,3256 97,665
i PATIO POSTERIOR 19,74 0,0759 22,780
? PATIO FRONTAL 41,63 0,1601 48,042
VIVIENDA 01
PLANTA BAJA 76,86 0,2957 88,698 11,84 88,70
PATIO 37,10 0,1427 42,814 5,71 42,81
TOTALES 259,96 1,0000 300,00 40,04 300,00

6.0.- CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES:

CUADRO DE DISTRIBUCION
VIVIENDAS DE GASTOS COMUNES
%

VIVIENDA 02

PLANTA BAJA 0,3256

PATIO ( > frontal + posterior) 0,2361

TOTAL VIVIENDA 02 0,56

VIVIENDA 01

PLANTA BAJA
1 PATIO

? TOTAL VIVIENDA 01

6.1.- CUADRO DE GASTOS COMUNES

VIVIENDA 02 0.56

VIVIENDA 01 0.44

FTA% NESKER LORENZO
SR BASURTO TORRES

Arg. Nésker Lorenzo Basurto Torres
RUC. 1307872125001
Responsable Técnico

Reg. Prof. SENESCYT - 1016-08-855657
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7.0.- REGLAMENTO INTERNO
CONDOMINIO “ EMILIO *

Considerando:

Manta, provincia de Manabi sobre el solar signado con el numero 07 de la manza
F”enla Calle T-10, se levantan 2 construcciones unifamiliares tipo villas de una planta
cuyo fin es el conjunto de dos viviendas, VIVIENDA 01 Y VIVIENDA 02.

Que es necesario expedir el reglamento Interno de Copropietarios del CONDOMINIO
“EMILIO " con el fin de que contengan las normas sobre administracion y conservaciéon
de los bienes comunes y al mantenimiento y conservacion de las viviendas.

REGLAMENTO INTERNO
CONDOMINIO “ EMILIO ”

ol J
A > &

AN

S,

CAPITULO |
DISPOSICIONES Y PRINCIPIO GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- El Reglamento Interno de Copropietarios del
CONDOMINIO “ EMILIO " se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad
Horizontal, Su respectivo Reglamento y la Ordenanza Municipal del GAD Manta sobre
propiedad Horizontal y el Cédigo Civil y todas las demas Disposiciones legales que
regulan la Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador.

En los planos del Proyecto, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad
horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion, distribuciéon de las viviendas
en que esta dividido y las especificaciones de los espacios de circulacion, y demas
bienes del Conjunto.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual
lo aceptan los copropietarios como Unicos para el régimen de Propiedad Horizontal, su
relacién y sus derechos.

El Proyecto CONDOMINIO “ EMILIO " se ha procedido a someterlo bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de
propiedad y copropiedad de dicho conjunto, asi como su administracién, uso,
conservacion y reparacion.

Art. 2.- OBJETO.- EI Presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los
principios y normas sobre administracién, conservacién, uso de los bienes comunes del
conjunto, la funcién que corresponden a los dos copropietarios, Facultades y Eleccion
del Administrador, distribucién de las cuotas, y todo lo que converge a los intereses de
los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del conjunto.

AT BT
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copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores o cualquier titulo, sepf™
personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o te
la unidad de vivienda, a los trabajadores, dependientes, funcionarios o cols
visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen p
causa legal las viviendas.

entrara en vigor desde su inscripcién en el Registro de la Propiedad del Catén
se mantendrd mientras subsista el Actual Régimen de Propiedad Horizontal del
CONDOMINIO * EMILIO “.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL CONJUNTO.- El Proyecto CONDOMINIO “ EMILIO ”,
Se encuentra ubicado en barrio EL PORVENIR MZ. 3-F LOTE 07 de la parroquia
Tarqui, cantén Manta, provincia de Manabi signados con el numero 07 de la manzana
“3-F” enla Calle T-10. Se compone de un predio dividido en un Area Comun y patios
en donde se emplazan dos viviendas tipo villas de una planta, la vivienda 02 adosadas
una en sus dos lados laterales y la vivienda 01 adosada en su parte lateral derecha del
predio.

La estructura de las edificaciones de las viviendas son de hormigén armado sismo-
resistentes, cimentacion con plintos aislados sobre mejoramiento tipo MTOP., paredes
de Bloques enlucidas con mortero cemento arena, la cubierta es de Estructura metalica
con tumbado tipo gypsum, los pisos poseen recubrimientos con ceramica, todas las
instalaciones son empotradas, tienen circuitos separados para alumbrado vy
tomacorrientes asi mismo las conexiones para 110 v. y para 220 v. existe en la zona la
infraestructura de servicios basicos por lo que las aguas lluvias y aguas servidas
descargan directamente a las redes publicas de la ciudad, el agua potable se capta
desde la red publica, se almacena en cisterna y se mantiene un servicio interno con
sistema hidroneumatico.

El conjunto se compone de 2 viviendas Individuales correspondiente a:
Vivienda 02,
Vivienda 01,

La Vivienda 02 se compone de Planta Baja y Posee: Sala, Comedor, Cocina, Alcoba
Principal con Vestidor y Bafio Privado, Alcoba Hija, Alcoba Hijo, Bafio General y Patio
Frontal y Posterior.

La Vivienda 01 se compone de Planta Baja y Posee: Sala, Comedor, Cocina, Un Bafio
General, Alcoba Hijo, Alcoba Hija, Alcoba Principal con Bafio Privado y Patio.

CAPITULO I

DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE CONSTITUIDO EN
CONDOMINIO O DECLARADO EN PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 6.- SE ENTIENDEN COMO BIENES COMUNES .- Se reputan bienes comunes y de
dominio inalienable e indivisible para cada uno de los copropietarios del inmueble, los

10
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necesarios para la existencia, seguridad y conservacion del conjunto de
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal y los que
todos y cada uno de los copropietarios el uso y goce de su piso, departam
comercial, tales como el terreno sobre el cual se ha construido el inmueble e Proﬂ;e
Horizontal, las acometidas centrales de los servicios de agua potable, al
energia eléctrica y teléfonos, las areas verdes, vias de acceso y espacios co
en general, todos aquellos que consten como tales en la Declaratoriade P
Horizontal.

Art. 7.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y gocesobre los bienes
comunes son proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes
exclusivos. En la enajenacion, gravamen, embargo o limitacién de dominio de éstos,
estara incluidala respectiva cuota sobre aquéllos, en los términos de este Reglamento
General.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor
anticrético, usufructuario, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los
bienes comunes del inmueble en propiedad horizontal y en las obligaciones inherentes
al régimen de Propiedad Horizontal.

Los bienes comunes sometidos al régimen de Propiedad Horizontal, no podran ser
apropiados ni individual, ni exclusivamente, y sobre ellos cada copropietario o usuario
tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota de participacion
quedara establecida en los cuadros de alicuotas individuales por cada bloque,torre o
conjunto, para vivienda o para comercio y que se incluiran en la respectiva Declaratoria
de Propiedad Horizontal.

Art. 9.- DE LOS BIENES COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES.- En el inmueble
constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal, que esté conformado
por mas de un bloque, torre o conjunto, destinado a vivienda, para los fines de la
liquidacién y pago de las expensas, los bienes comunes se dividiran en bienes comunes
generales y bienes comunes individuales. Para este efecto, se estableceran cuadros de
alicuotas individuales por cada bloque, torre o conjunto destinado a vivienda y
simultdneamente se precisara la incidencia porcentual que cada bloque, torre o
conjunto tiene sobre el total del inmueble constituido en condominio o declarado bajo el
régimen de Propiedad Horizontal.

Se denominan bienes comunes generales, todos aquellos que sirven a todos los
copropietarios y permiten usar y gozar de los bienes exclusivos.

Se denominan bienes comunes individuales, todos aquellos cuyo usoy goce
corresponden limitadamente a los copropietarios de cada bloque, edificio, torre, o
conjunto en particular, entre ellos: los accesos al edificio, blogue, torre o conjunto, las
escaleras y ascensores que son utilizados por los copropietarios o usuarios de cada
bloque, edificio, torre, o conjunto, asi como las instalaciones delos servicios publicos
que son compartidos por dichos copropietariosy usuarios y los demas bienes que sean
declarados como tales en la respectiva Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 10.- RELACION PORCENTUAL SOBRE LOS BIENES COMUNES.- Cuando el
inmueble en Propiedad Horizontal tenga mas de un bloque, torre o conjunto, para
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de allcuotas individuales por cada bloque, torre o conjunto, para vivi
comercio, y éstas reflejaran la relacion a la que irrevocablemente se ha dg
de definitivo e invariable que existe entre el inmueble en Propiedad Horij
uno de los departamentos de vivienda o de los locales comerciales, segun

ol
que constituyen el inmueble sometido al régimen de Propiedad Horizontal. Laﬂa,r,:éo W.,O’
en el precio de los locales noaltera las alicuotas para efecto de los deraghesryriw .~

obligaciones de los copropietarios sobre los bienes comunes ni, por ende, alterarto
porcentajes fijados, que tienen caracter permanente.

A base de las tablas de alicuotas de cada bloque, torre o conjunto, para vivienda y para
comercio, constantes en la escritura publica de Declaratoria de Propiedad Horizontal, la
Asamblea General podra sefialar las cuotas con que cada uno de los copropietarios
debe contribuir para cubrir las expensas sefialadas en el presente Reglamento General.

Art. 11.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios
aprobara la reparacién de bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada
por la persona que ejerce la administracion del inmueble constituido en condominio o
declarado en régimen de Propiedad Horizontal. Si se tratan de reparaciones necesarias
y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o
salubridad de las personas que ejercen el derecho de dominio, el administrador podra
proceder a su inmediata realizacion sin esperar autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios.

Art. 12.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de
Copropietarios autorizara la modificacion, construccion o cambio de los bienes
comunes, previo estudio que presente el Directorio General o la persona que ejerza la
Administracién, segun corresponda y, siempre y cuando, no contravenga la Ley de
Propiedad Horizontal. La decision se tomard de conformidad con lo dispuesto en el
cuerpo de leyes antes indicado.

Art. 13.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS DE INMUEBLES
CONSTITUIDOS EN CONDOMINIO O DECLARADOS EN PROPIEDAD
HORIZONTAL.- Esta prohibido a los copropietarios,arrendatarios, y en general, a todas
las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos de inmuebles en
Propiedad Horizontal, respecto de los bienes comunes lo siguiente:

a) Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo demejora, los
bienes comunes del inmueble en Propiedad Horizontal,

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destinonatural u
obstaculizar de algun modo el legitimo derecho y uso delos demas;

c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la
administracién, conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del
inmueble constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal;
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e) Obstruir las areas comunes gue sirvan de locomocién, o dificultar ‘g
con muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten la estg l%,v
presentacién y limpieza del inmueble, quedando facultada la AdministraEion ga
inmediato retiro de los mismos. La imposicién de sanciones se la
conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglame
y lo que conste para dicho efecto en el reglamento interno que se dicte
inmueble;

f) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente
eléctrica;

g) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de
prohibida tenencia;

h) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o
signos en la fachada del inmueble en Propiedad Horizontal, en las paredes o en
cualquiera de las areas comunes,

i) Oponerse a la entrada a sus departamentos de vivienda o local comercial, de la
persona que ejerza la Administracion, obreros o técnicos designados por ella para
el control de funcionamiento o reparacion de los dafios existentes en los bienes
comunes;

j) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna
naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas
comunales u otros valores. Las reclamaciones deben formularse por escrito y una
vez pagados los valores facturados o liquidados;

k) Dar en venta o arriendo su piso, departamento o local a alguna persona sin
previa comunicacion escrita otorgada por la administracion del edificio o
condominio declarado en Propiedad Horizontal, en la que certifique que esta al dia
en el pago de sus obligaciones para con el condominio.

|) La Administracion por tanto, sera responsable ante la Asamblea General o ante
el Organo de Administracion competente del condominio o edificio declarado en
Propiedad Horizontal de comunicar los arriendos y ventas que se efectuen por los
copropietarios; y,

m) Utilizar los corredores, escaleras, terrazas o demas lugares comunales del
condominio o edificio declarado en Propiedad Horizontal como sitios de
almacenamiento, de reunién, de trabajo u otros fines similares, salvo que exista
autorizacion expresa y por escrito de la Administracion.

Sin perjuicio de las prohibiciones establecidas por este Reglamento General, la
Asamblea de Copropietarios podran establecer otras enel reglamento interno que se
dicte para la administracion,conservacion y mejoramiento de los bienes constituidos
encondominio o declarados bajo el régimen de Propiedad Horizontal, tomando en
consideracion el fin y la naturaleza para el cual fue construido dicho condominio.

B g e S I P RN T . SO TR S LAY 1 13

CONDOMINIO “ EMILIO ¥






A ™
ONU'L & Dese
L OEL Cay, 6

I‘Ofs

CAPITULO Il St

DE LOS BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO -

‘g, yeret

NOTARIO

Art. 14.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: el piso, ca
departamento de vivienda o local comercial perteneciente a los copropietarios que se
encuentran delimitados en los planos de Propiedad Horizontal, susceptibles de
aprovechamiento independiente, con los elementos y accesorios que se encuentran
en ellos, tales como: puertas interiores, servicios sanitarios, armarios y aquellos no
declarados como bienes comunes.

Art. 15.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los
titulares de dominio sobre bienes exclusivos podran usar de su piso, departamento o
local comercial de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal,
este ReglamentoGeneral y el reglamento intero que se dicte. Cualquiera que sea el
acto juridico que se realice en un bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los
bienes de propiedad comun que corresponda al titular del dominio del piso,
departamento o local comercial.

Art. 16.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas y
contribuciones y demas tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta
y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 17.- REQUISITOS PARA MODIFICAR LOS BIENES EXCLUSIVOS - Para
introducir modificaciones en los bienes exclusivos es necesario:

a) Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente la seguridad,
solidez o salubridad del inmueble constituido en condominio o declarado en
Propiedad Horizontal, salvo que dichas modificaciones, ademas de no
comprometerlas, cuenten con la autorizacién de los copropietarios asistentes a la
Asamblea de Copropietarios en la que se trate y apruebe dicha solicitud y que,
ademas, se encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad
Horizontal, el presente Reglamento General y el reglamento interno de cada
inmueble que oportunamente se dicte; v,

b) Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccién por parte
de la respectiva Municipalidad, si ello fuere necesario.

Art. 18.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A
CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son
obligaciones de los propietarios o usuarios respecto de los bienes exclusivos las
siguientes:

a) Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y
mejora de cada uno de sus pisos, departamentos o locales comerciales, haciendose
responsables de los dafios que por su culpa se hayan causado o se causen a los
bienes comunes o a otro bien exclusivo;

b) Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar trabajos de interés comun que afecten a bienes comunes o
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a bienes exclusivos vecinos;

c) Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene,
conservacion y seguridad.

Sin perjuicio de las obligaciones constantes en el presente Reglamento G
Asamblea de Copropietarios podra establecer las demas que complemente
establecidas.

Art. 19.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TiTULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- Esta prohibido a los
propietarios y usuarios de bienes exclusivos con relacion a ellos:

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos
establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y
el reglamento interno que se dicte para cada inmueble.

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer
construcciones de cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier
clase, si las mismas contravienen lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal,
el presente Reglamento General y el reglamento interno que se dicte para cada
inmueble. Las obras permitidas requeriran el consentimiento de los copropietarios
al que se refiere el articulo décimo sexto.

c) Destinar el piso, departamento, local comercial a un objeto distinto a aquel
previsto en el reglamento interno de copropiedad, o al autorizado por el Organo
Interno competente, o para el cual fueron construidos, o usados con fines ilicitos,
o destinarlos a actividades prohibidas por la ley, contrarias o atentatorias a las
buenas costumbres y a la moral en general o, cuando afecten al aseoo
salubridad del condominio o a la seguridad y buena conservacion del inmueble
constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal,

d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de la corriente
eléctrica;

e) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de
prohibida tenencia;

f) Dar en venta o arriendo su piso, departamento o local a persona alguna sin
previa comunicacién escrita enviada a la administracion del conjunto de vivienda o
centro comercial declarado en Propiedad Horizontal, a tenor de lo dispuesto en el
literal k) del articulo 18, y,

g) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal,
este Reglamento General, el reglamento interno, a las disposiciones de la
Asamblea de Copropietarios y de los Organos de Administracio

CAPITULO IV
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DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 20 .- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligacion
razon del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto d
comunes del Conjunto, se fijaran de acuerdo a la siguiente tabla, la misma qu
lo que cada vivienda representa porcentualmente con relacion al Grupo
viviendas.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hara
al aumento de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores al
aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional,
como en el caso de la devaluacidon monetaria o aumento salarial por efectos de reformas
en la legislacién laboral, previa aprobacion de la asamblea de copropietarios.

VIVIENDA 02 0.56

VIVIENDA 01 0.44

TOTAL 1,00 A
g

CAPITULO V ;

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 21.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del conjunto.

a) Daiiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora, los bienes
comunes del conjunto.

b) Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demas.

c) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento
y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la
seguridad del conjunto.

d) Establecer en las viviendas lo siguiente: depositos, bodegas, almacenes,
pensiones, talleres, fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales,
peluquerias, salones de belleza, aulas de educacién, centros de conferencia,
centro de salud, laboratorios, dependencias de la administracion publica,
semiplblica o privada, centros de medicina infanti o de enfermedades
infecciosas y el general desarrollar actividades distintas del destino natural de
las mismas.

e) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica.

f) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres o mal olientes.

g) Causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de cada vivienda.

h) Colgar ropa, alfombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar
cosa alguna en las ventanas, balcones o bienes comunes, ni sacudir polvo en
las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores de la
vivienda.

i) Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
efecto, y en todo caso la basura sera depositada en bolsas de plastico.
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)

k)

Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto contagi
caracter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o s
demas copropietarios.

El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce
viviendas por otro titulo legal, serd solidariamente responsable
trabajadores domésticos, visitantes o terceros que tengan relacién con
de la vivienda, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizon
reglamento y el presente reglamento intemno.

a7
..—r—/

CAPITULO VI
DE LAS SANCIONES
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Art. 22.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de
Propiedad Horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a
continuacion se determinan.

a)

b)
c)

Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte
del administrador.

Imposicién de multa de hasta 1/4 SMVU.

Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con este
reglamento, serdn demandados ante un juez competente de la ciudad por el
administrador del conjunto, en juicio ejecutivo, quien debera ademas reclamar
intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que se
produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron
exigibles. El pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a que hubiere
lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador
deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el director de la asamblea
de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de
estos, por la asamblea general de copropietarios.

Art. 23.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier
accion de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que
por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera
hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador sera
responsable de todo perjuicio que ocasionara los copropietarios o al conjunto y podra
ser destituido por la asamblea; en lo que sea de su competencia.

Art. 24.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a la ley, a los
reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo sera
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor,
salvo que el juez ordena la suspension.

Dicha impugnacién solo podra ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al
acuerdo o a la notificacién que hiciera al propietario sino hubiere asistido a la reunion en
que se tomo tal resolucion.
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CAPITULO VII

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETAR

Art. 25.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligacio
copropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del inmueble en
propiedad horizontal y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y
reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del inmueble en
propiedad horizontal y usar y disponer de ellos en la forma y con las limitaciones
impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal y este Reglamento General, y el
Reglamento Interno de Administracién del Inmueble;

C) Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a
través del voto, de peticion y en general hacer uso delas demas atribuciones que
la Ley de Propiedad Horizontal y el presente Reglamento General y los reglamentos
internos le asignan como miembro de ese 6rgano colegiado;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de
Copropietarios y de los Organos de Administracion que se conformen para el
inmueble constituido en condominio o que sea declarada en Propiedad Horizontal;

e) Desempefar los cargos y comisiones que les sean asignados por los érganos
competentes de la administracion;

f) Permitir a la persona que ejerza la administracion del inmueble constituido en
condominio o declarado en Propiedad Horizontal, realizar la inspeccién o las
reparaciones de los bienes comunes;

g) Notificar a la persona que ejerza la administracion del inmueble constituido en
condominio o declarado en Propiedad Horizontal, conel nombre, direcciéon y
teléfono de la persona que, en su ausencia por mas de treinta dias, quedara
encargada de su bien, a fin de que actue en casos de emergencia;

h) Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario
respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquirente o el usuario de
ellos conoce y se somete expresamente al reglamento interno, conoce el valor de
las expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones generales
anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y por los demas
Organos de Administracién que se conformen parael inmueble constituido en
condominio o que sea declarado en Propiedad Horizontal. Adicionalmente el
copropietario debera notificar su decision de celebrar de los contratos que se
indican anteriormente a la persona que ejerza la administracién inmueble
constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal, previa a la
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celebracion de los mismos. La persona que ejerza dicha administracié
ninguna certificacién que acredite el cumplimiento de la obligaciones
reglamento interno o de aquellas resoluciones o disposiciones di dasﬁ__&:
Organos de Administracion, sin la previa verificacion que en el contrat ql.?t_a‘s
a celebrar consta la clausula en referencia; [

i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias
administracion, reparacién, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes
comunes;

j) Sefalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle
la persona que ejerza la administracion. Caso de incumplimiento de esta obligacién,
las notificaciones se haran en su vivienda o local comercial;

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales,
municipales, administrativas y demas que fueren necesarias; v,

|) Los demés derechos y obligaciones establecidas en la Ley de Propiedad
Horizontal, el presente Reglamento General y los reglamentos internos que se
dicten.

Art. 26.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los
copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y usar los servicios comunes,
tales como: energia eléctrica, telefonia, aire acondicionado, agua potable, servicios
de limpieza, musica ambiental, seguridad y otros, deberan estar al dia en el pago de
las expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que fije la
Asamblea de Copropietarios, o el Organo encargado de establecer las politicas de
administracién del inmueble.

Art. 27.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un inmueble devivienda o un local
comercial haya cerrado o sin ser habitado, no exonera al copropietario de la
obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones
extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos intereses calculados a base
de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o
fraccion de mes transcurrido sin cancelacion.

Art. 28.- REPRESENTACION.- Cuando un inmueble de vivienda o local comercial
pertenezca a dos 0 mas personas, estas deberan nombrar un mandatario en forma
legal para que los represente en todo lo relacionado con la propiedad y su
administracion.
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CAPITULO VI

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTACION
DEL INMUEBLE EN PROPIEDAD HORIZONTAL Y SIST
SEGURIDAD

Art. 29.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- Los copropietarios de uninmueble
constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal, de conformidad con
lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y este Reglamento General, deberan
dictar un reglamentointerno en el que se estableceran los Organos de Administracion
de control de inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, siguiendo los preceptos que se indican a continuacién:

a) Para aquellos inmuebles constituidos en condominio o declarados en Propiedad
Horizontal y cuya finalidad sea exclusivamente la vivienda, la administracién y
control del mismo estara a cargo de la Asamblea de Copropietarios y del
Administrador.

b) En el caso de haber muiltiples blogues, torres o conjuntos, ya sea para vivienda
0 para comercio o exclusivamente para comercio, la administracién y control del
inmueble constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal estara a
cargo de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y
del Administrador.

Art. 30.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de
Copropietarios es la maxima autoridad administrativa y se compone de los
copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las
deméas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal y este Reglamento
General.

La representacion legal, judicial o extrajudicial la ejerceran: 1) El Administrador en los
casos a que se refiere el literal a) del Art. 29;y, 2) El Presidente o el Administrador,
en forma conjunta o individual, en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad
Horizontal, especialmente para el cobro de cuotas, intereses, reclamos, demandas,
celebracion de actos y contratos y lo determinado por la Ley de Propiedad Horizontal,
el presente Reglamento General y los reglamentos internos que se expidan. El
Presidente y el Administrador tendran las facultades determinadasen el articulo
cincuenta del Codigo de Procedimiento Civil.

Art. 31.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra
derecho a voto en forma correlativa y equivalente ala alicuota de dominio que
corresponda al departamento de vivienda o local comercial, seguin sea el caso.

Art. 32.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estara presidida por un
Presidente designado por la Asamblea General. Actuarda como Secretario de la
Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segun corresponda, el
Administrador; en caso de falta de éste, se nombrara un Secretario. El Presidente
para el caso a que se refiere el inciso 2do. del Art. 30, sera elegido porla Asamblea
para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. En caso de ausencia
temporal del Presidente podra presidir la Asamblea otro copropietario designado
para el efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de copropietario del
inmueble constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal.
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dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones extrao
realizaran cuando fueren convocadas, para tratar asuntos determing
convocatoria.

Art. 34.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesionesorgjgarfagcovse®
extraordinarias, seran hechas por el Presidente o el Administrador, segun sea SO

a iniciativa propia o a peticion de uno de los miembros del Directorio,
Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 30% del total de
votos del inmueble en Propiedad Horizontal.

En caso que el Presidente o el Administrador, segln sea el caso, no procedieren a
convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden
auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total de votos del
inmueble en propiedadhorizontal, siguiendo el proceso normal de convocatoria.
La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles por
lo menos de anticipacion a la fecha de reunién, en laque constaran, el lugar, la fecha,
la hora y los asuntos a tratarse en la sesion.

En el caso que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria,
ésta se entendera convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la
misma no antes de sesenta minutos después de la hora sefialada para la primera
convocatoria, con la advertencia que la reunién se efectuara con cualquiera que fuere
el nimero de copropietarios que asistiere.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la
primera.

Art. 35.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podra reunirse sin
previa convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los
copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 36.- QUORUM.- El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en
primera convocatoria, estara integrado por la concurrencia de un numero de
copropietarios con derecho a voto, que represente méas del 50% de las alicuotas de
propiedad del inmueble constituido en condominio o declarado en Propiedad
Horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido con el numero
de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento intemo o adoptar uno nuevo, debera estar
presente el numero de copropietarios con derecho a voto que para este proposito
exija la Ley de Propiedad Horizontal, sin importar si se trata de primera o segunda
convocatoria. El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la
firma o representacion de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera justificar
encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o
extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi como
de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la Administracion.
Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas alicuotas.

Art. 37.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar enla Asamblea
por si o por medio de representante. La representacion se otorgara mediante poder
notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al Presidente o
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sesion.

Art.38- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene ¢ 0
concurrir a la Asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvql{lo %r [

en el articulo anterior de este Reglamento General. N

Art. 39.- VOTACION.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por may
votos que representen mas de la mitad de los votos que tengan los concurrente
Asamblea.

Art. 40.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea seran aprobadas en
la misma sesion; llevaran las firmas autégrafas del Presidente y del Secretario. El
Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 41.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea sonobligatorias para
todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para
todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los hienes del inmueble
constituido en condominic o declarado en Propiedad Horizontal.

Art. 42.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de la
Asamblea General:

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente dela Asamblea
de Copropietarios, segun sea el caso; este Ultimo a su vez sera el Presidente del
Directorio General, en aquellos casos en que se cumpla lo previsto en el literal b)
del articulo 32 de este Reglamento General;

b) Elegir y remover de sus cargos, en caso de haber multiples torres,
blogues o conjuntos, segun lo previsto en el literal b) del articulo 32, a los miembros
que conforman el Directorio General tomando en consideracién lo determinado en
el articulo 46 de este Reglamento General.

C) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le
presentaren el Directorio General y la persona que ejerza la administracion del
inmueble constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal, segun
corresponda;

d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento General las cuotas de contribucion de
cada copropietario para las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes
comunes generales e individuales y, seguros obligatorios;

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General y de la persona que
ejerza la administracion del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, seguin corresponda,que sean contrarias a la Ley de Propiedad
Horizontal, a este Reglamento General o a los reglamentos internos que se expidan;

f) Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del inmueble constituido
en condominio o declarado en Propiedad Horizontal, previsto por la Ley y este
Reglamento General; e interpretarlo con fuerza obligatoria;

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacién de las
cuentas y caja de la Administracion;
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una garantia para que responda por el fiel y correcto desempefio de s
determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia y el monto de I3

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracio
bienes comunes del inmueble constituido en condominio o declarado en Prop ]
Horizontal, para vivienda o para comercio, segun sea el caso, y para la armohky
relacién de los copropietarios;

j) Autorizar al Presidente o al Administrador, segun sea el caso, del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, la contratacién del
seguro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y este Reglamento
General,

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracién del inmueble
constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal y aquéllos que le
planteen: el Presidente, la persona que ejerza la administracion o los copropietarios.

Art. 43.- DEL DIRECTORIO GENERAL.- En caso de constituirse el Directorio
General, de conformidad con lo previsto en el literal b) delarticulo 32 de este
Reglamento General, éste estara integrado porlos copropietarios del inmueble
constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal elegidos por la
Asamblea de Copropietarios, tomando en consideracién lo dispuesto en el literal

b) del articulo 45 de este Reglamento General y lo que se indica mas adelante. Los
miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podran ser
reelegidos indefinidamente. En caso de haber multiples torres, bloques o conjuntos,
para vivienda o con fines de comercio o exclusivamente para comercio, la Asamblea
de Copropietarios del Condominio debera elegir un representante por cada una de
las torres, bloques o conjuntos, para vivienda y para comercio, los cuales
conformaran el Directorio General del inmueble constituido en condominio’ o
declarado en Propiedad Horizontal quienes sera elegidos tomando en consideracion
incluso a las minorias, de conformidad con lo dispuesto en el inciso siguiente.

Para asegurar la representacion de los diversos sectores y las minorias, en aquellos
inmuebles conformados por multiples bloques, torres o conjuntos, ya sea para
vivienda o para comercio o exclusivamente para comercio, el Directorio General
debera tener como uno de sus miembros, un Copropietario elegido con votos cuyas
alicuotas sumen el 20% del total de ellas.

Art. 44.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Directorio General estara presidido por
su Presidente, elegido por la Asamblea, y a faltatemporal de éste por otro de sus
miembros elegido para dichoefecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de
Copropietarios designara su reemplazo. Actuard como Secretario del Directorio
General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz
y no voto.

Art. 45.- RENUNCIA.- El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder
las licencias solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su
funcionamiento regular y que las formulaciones no fueren dolosas o intempestivas.
Las pertinentes resoluciones deberan constar en el acta de la respectiva reuniéon. A
falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera continuar en sus
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funciones hasta tanto sea reemplazado.

el reglamento interno del inmueble constituido en condominio o @ clw
Propiedad Horizontal.

previa convocatoria en cualquier momento o lugar,siempre que concurran todos sus
miembros principales, en cuyo caso se tratara de una reunién universal.

Art. 48.- QUORUM.- E| quérum para las reuniones del Directorio General estara
integrado por la concurrencia de un nimero demiembros que representen mas de la
mitad. Si no hubiere tal quérum se hara una segunda convocatoria, la que podra
iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde la hora en
que fue convocada la primera reunién, con la advertencia que la reunién se efectuara
con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Art. 49.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Directorio General asistiran su
Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De ser el caso, el Directorio
General podra invitar a una o varias personas para tratar especificamente el asunto -
inherente y puntualizado en la convocatoria. El Directorio podra solicitar la presencia
en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionalesque, asistirdn con voz
pero sin voto. En ninguin otro caso se permitira la participacién de persona alguna,
inclusive tratandose de copropietarios del inmueble constituido en condominio o
declaradoen Propiedad Horizontal.

Art. 50.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene
derecho a un voto. Las decisiones del Directorio General se tomaran por mayoria de
votos que representen mas de lamitad de los concurrentes a la sesion. En caso de
empate en la votacién, el Presidente del Directorio General la dirimira.

Art. 51.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberan ser
aprobadas en la misma reunién: llevaran las firmas autdgrafas del Presidente, del
Directorio General y del Secretario, quien dara fe de lo resuelto. El Secretario llevara
bajo su responsabilidad, un libro de reuniones de las Actas originales.

Art. 52.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio General son
obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios,comodatarios, usuarios, y en
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes
exclusivos y/o comunes del inmueble constituido en condominio o declarado en
Propiedad Horizontal.

Art. 53.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son
deberes y atribuciones del Directorio General:

a) Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las
cuentas, balances, presupuestos e informes que lepresentare la Administracion;

b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la
proforma del presupuesto anual de gastos delinmueble constituido en condominio
o declarado en Propiedad Horizontal, la que necesariamente ird acompafada de los
planes y programas que se realizaran y ejecutaran;
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c) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del inmueble cop
condominio o declarado en Propiedad Horizontal;

d) Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro d
a los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado e
Horizontal;

e

e) Preparar y presentar a la Asamblea de copropietarios para su aprobacion, en

concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y el presente Reglamento
General, el proyecto de Reglamento Internodel condominio y las normas
necesarias y convenientes para laadministracion de los bienes comunes del
inmueble y la armoénica relacién de los copropietarios;

f) Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempefiara la

administracion del inmueble constituido en condominio o declarado en Propiedad

Horizontal y sefialar su remuneracion;

g) Autorizar por escrito a la persona que ejerza la administracion delinmueble
constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal, para vivienda y
para comercio, para que contrate los servicios de los empleados necesarios para la
administracién de los bienes comunes de los inmuebles en Propiedad Horizontal y
sefialar sus respectivas remuneraciones; Y,

h) Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion del inmueble
constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal y aquellos asuntos
planteados por los copropietarios y la Administracion.

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la
Ley de Propiedad Horizontal, este Reglamento Generaly los reglamentos internos
que se expidan en cada caso y, ademas, todas aquellas funciones compatibles con
sus responsabilidades administrativas y técnicas y, en general, toda otra gestion que
le encomiende la Asamblea de Copropietarios.

Art. 54.- DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la Asamblea General de
Copropietarios, que ademas sera el Presidente del Directorio General, segun
corresponda, sera elegido por la Asamblea General para el periodo de un afio y podra
ser reelegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de
Copropietario.

Art. 55.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y
deberes del Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del
Directorio General, segun corresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio
General y, cuando sea del caso, dirimir |a votacion ejerciendo el mismo;

C) En caso de falta o impedimento temporal de la persona que ejerzala
administracién del inmueble constituido en condominio odeclarado en Propiedad
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Horizontal, designaré provisionalmente su reemplazo o delegarny
copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente;
d) Previa autorizacion de la Asamblea General, contratara una poliza Je”
contra incendio y dafios a los ascensores, segun lo dispuesto en .-
Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los ¥
correspondientes, los contratara a favor de los copropietarios; y,

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea deCopropietarios, el
Directorio General y aquéllas establecidas en laLey de Propiedad Horizontal,
este Reglamento General y el reglamento interno del inmueble constituido en
condominio o declarado en Propiedad Horizontal que se expida.

Art. 56.- DEL ADMINISTRADOR.- La persona que ejerza la administracion del
inmueble constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal, sera
elegida por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser
reelegida indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser
copropietario del inmueble. Si la persona que ejerza la administracion faltare
temporalmente, se delegara a otro copropietario esas funciones y, si la falta fuere
definitiva, la sustitucién sera resuelta por la Asamblea General.

Art. 57.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones
y deberes de la persona que ejerza la Administracion:

a) Administrar los bienes comunes del inmueble constituido en condominio o
declarado en Propiedad Horizontal, con el mayor celo, eficacia y dentro de los
limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, este Reglamento General y
el reglamento interno que se expida;

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes
del inmueble constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal y
ordenar las reparaciones que fueren necesarias;

C) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que éste a su vez
ponga en consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segun corresponda, con
la periodicidad que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de
presupuesto, estadosde situacion e informes sobre la administracion a su cargo;

d) Preparary presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y el presente Reglamento
General, el proyecto de reglamento interno delcondominio y las normas necesarias
y convenientes para la administracién de los bienes comunes del inmueble y la
arménica relaciéon de los copropietarios;

e) Recaudar, dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los
copropietarios y, en caso demora, en primera instancia realizar una gestion de
cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, debera cobrarlas, juntamente
con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo establecido en la
Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y el reglamento
interno que se dicte,;
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f) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que t
presentar los informes respectivos;

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bieng!?ma&\dé ;
inmueble constituido en condominio ha declarado en Propiedad H 2
reposicién de ellos a costa del copropietario, arrendatario, o usuario cauSante o
responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenara a reparaciéon de los dafios
ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del inmueble
constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal cuando dichos
dafios produzcan o puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los
otros condéminos. La reposicion de dichos dafios se realizara a costa del
copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de los mismos.

h) Imponer o solicitar al érgano competente, segun lo establecido enla Ley de
Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y el reglamento interno que
se dicte, la imposicién de sanciones y multasa los copropietarios infractores o que
causen dafios a la Propiedad Horizontal. El producto de dichas sanciones y multas
ingresara al Fondo Comun de Reserva; '

i) Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes o servicios
necesarios 'para la administracion, conservacion,reparacion, mejora y seguridad de
los bienes comunes del inmueble constituido en condominio o declarado en
Propiedad Horizontal, dentro de los montos y con las autorizaciones respectivas
emanados de los Organos de Administracién;

j) Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el
personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion, limpieza y seguridad de los bienes del inmueble constituido en
condominio o declarado en Propiedad Horizontal y, cancelar las remuneraciones de
los mismos, las que deberan ser y formar parte del presupuesto de gastosanuales.
Debera cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones
patronales derivadas de los contratos que celebre;

k) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comun
a entidades publicas y privadas;

|) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas
bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas
autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar
cumplidamente las deudas comunes y, en general, conducir prolija y eficientemente
la gestiéon econdmica. Las cuentas bancarias podran llevar firmas conjuntas conla
del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios o el Directorio
General, segun corresponda;

m) Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de
la Administracion del inmueble constituido en condominio o declarado en Propiedad
Horizontal,

n) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores
anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda y de locales comerciales, segun
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sea el caso, con indicacién de sus respectivas cuotas de

o
exclusivos y demas datos; ¥ i
RN
0) Cumpliry hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y rdengs émarﬂdﬂ}dg,o"
la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General y de su Presile ;qové\:':‘
NOTARW .

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble
constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal, planos, memorias
y demas documentos correspondientesa la construccion del mismo, asi como todo
documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo
aquello que tenga relacién con el inmueble;

q) La correspondencia de la administracion o del inmueble constituido en
condominio o declarado en Propiedad Horizontal, sera firmada por el Presidente o
por el Administrador, segun el caso;

r) Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, este Reglamento
General, el reglamento interno, ordenanzas municipales y demas normas
relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones
emanadas de los Organos de Administracion del inmueble;

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de
los copropietarios y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido
en condominio o declarado en Propiedad Horizontal;

t) Previa autorizacién expresa y por escrito de los competentes Organos de
Administracién del inmueble, contratara las pélizas de seguro adicionales que sean
necesarias o convenientes para el inmueble.

u) Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios o al Directorio
General, segun corresponda, el presupuesto operacional anual del inmueble
constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal;

V) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios o al Directorio
General, segun corresponda, el cobro de cuotas extraordinarias para casos de
emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del inmueble
constituido en condominioo declarado en Propiedad Horizontal;

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion
alguna, en caso de inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la
seguridad o salubridad de las personas que ejercen derechos de uso o de dominio;

X) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad
Horizontal, este Reglamento General, el reglamento interno que se dicte y todos los
Organos de Administracion del inmueble constituido en condominio o declarado en
Propiedad Horizontal.

Art. 58.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacién legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios del inmueble constituido en condominio o declarado
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en Propiedad Horizontal la ejerce, individualo conjuntamente, el P
Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizo

Art. 59.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- El sistema de seguridad que se ¢
inmueble constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizonta
acuerdo a lo que se establezca en el reglamento interno que se expida, en todd
los costos de dicho sistema seran asumidos a prorrata de cada alicuota de proptedad
por cada bloque, edificio, torre o conjunto, para vivienda y para comercio y por cada
uno de los copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULO IXI

SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 60.- Salvo procedimientos especificos indicados en la Ley de Propiedad
Horizontal y este Reglamento General, cualquier controversia que surja entre los
copropietarios o usuarios del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, podra ser sometido a un procedimiento conciliatorio verbal,
breve y sumario, que se ventilara ante uno de los Organos de Administracion del
inmueble.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las
diferencias que surjan entre ellos, en relacién con losderechos de utilizacion y goce
sobre las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble
constituido en condominio o declarado en Propiedad Horizontal, serdn sometidos a
los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en el
Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de1997, salvo disposicion legal en
contrario.
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DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)
FRENTE: 10m - Con calle T-10.

ATRAS: 10m - Lote niimero ocho.

C.IZQUIERDO: 30m - Con el lote nimero nueve.
C.DERECHO: 30m - El |ote niimero cinco.

AREA TOTAL: 300 m2

PROPIETARIO: QUEZADA CARCHI CRISTIAN EDUARDO
UBICACION: LOT. EL PORVENIR MZ 3-F LOTE 07 CALLE T-10

C. CATASTRAL: 3060106000

PARROQUIA: TARQUI
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T exIa

Vivienda 01

Dato
Area de Construccion:. 76, 86 m.2
Area de Patio: 37,10 m.2

\ Area Comun
i Area =40,04 m2.

Vivienda 02

Dato

r
Area de Construccion: 84, % wf F:'vc
% <

Patio Posterior:
Patio Frontal:

Area de Pato:

61, 37 m.2 ’
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Seecién Longitudinal

Especif. Tec.

PERFIL TIPD G DE 100x50x15%2mm 1°G" 1500t Sxiaim
ESTRUCTURA - HORMIGON ARMADO
CONTRAPISO = HORMIGON SIMPLE = 8CM,
I PISO - CERAMICA

——— o1 PAREDES = BLOQUE
CUBIERTA = ESTILPANEL 030
VENTANAS - ALUMINID Y VIDRIO
PUERTAS = MADERA
ACABADOS = PINTURA LATEX
INSTALACIONES = EMPOTRADAS
TUBERIAS = PVC
SISTEMA DE AAPP s DESDE RED PUBLICA A CISTERNA
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Du. Fernande Vélez
NOTARIO

\ NQ
e

legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus panes; AL
que esta firmada por el Abogado JOHANNA BRAVO CEVALLOS, matricula niumero:
trece guidn mil dos mil ocho guién diez. Foro de Abogados, para la celebracion de la
presente escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley
notarial; y, leida que les fue a lose comparecientes por mi el notario, se ratifican y
firman conmigo en unidad de acio quedando incorporada en el protocolo de esta
notaria, de todo cuanto. - DOY FE.-

CRISTIAN EDUARDO QUEZADA CARCHI
C.C.No. 0102596152

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA

FAZON. Pate sacritura e otorgd ante mi. 0 fe O
ello confivTo et PRIMERACODR Ak¥ 12 sello.
SigRO Y A,

Hmt.t. 3 /
g7 EL NOTA...

By, Peracrale Vélss Cabezus
NOTAR!IA SEXTA




CONDOMINIO EMILIO

CODIGO CATASTRAL

AMBIENTE

3060106001

VIVIENDA 02(PLANTA BAJA+PATIOS POSTERIOR Y
FRONTAL)

3060106002

VIVIENDA 01(PLANTA BAJA+PATIO)

EL CODIGO 3060106000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE
INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 02 CODIGOS.

Atentamente,

S
senia Cevallos S.

MANTA, MARZO 09/2023




