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CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: OTORGA LA SENORA MIRIAM LISSETTE MOREIRA
ORTIZ A FAVOR DEL SENOR CARLOS ALBERTO SBARRETO MORA
Y ESTE A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: USD. $ 20,487,01 E INDETERMINADA -
COPlA: PRIMERA
JUNIO 05 DEL 2014.-




CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA SENORA MIRIAM

LISSETTE MOREIRA ORTIZ A FAVOR DEL SENOR CARLOS ALBERTO
BARRETO MORA.- i
CUANTIA: USD $ 20.487.01.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA EL SENOR
CARLOS ALBERTO BARRETO RMORA A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SQCIAL.-
CTANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Mantas, Cabecera del Cantdn del mismo
nombre Provingia de Manabi, Repuiblica del Ecuader, hoy jueves cinco de Junic
del dos mil catorce, ante mi Abogado JORGE NELSON GUANOLUISA
GUANOLUISA, Notario Publico PRIMERO del Canton, comparecen, por una
parte, el Ingeniero JIMMY EDUARDQ MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina
Especial dat BIESS Encargado, en la ciudad de Porteviejo, en representacion del
Banco del Institeto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Apoderado
Especial del Doctor Eduardo Antonio de Jesls Moreno Mufcz, en su calidad de
Subgerante General del Banco del Inslitute Ecuatoriano de Seguridad *Social, en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuateriano de Seguridad Social
Subroganie, segun consta del documenio habilitante gue en copias se agregan, y
quisn er: adelante se denominard como “EL. BIESS” yfo “EL BANCO" yio “EL
AGREEDQR™; par oira parte [a sefiora MIRIAM LISSETTE MOREIRA ORTIZ, de
estado civil softera, por sus propios y personales derechos y a guien en adelante

se le llamara “LA VENDEDORA”; y, por otra el sefior_CARLOS ALBERTO

RRETQ MORA, de estado civil soltero, por sus propios y pe rsonales dergchos,

quien en o posterior se le llamara “EL COMPRADUR” Y RARTE

NOTARIA PRIMURA 1R MANTA




DEUDORA HIPOTECARIA".- Los comparecientes son mayores de edad, -de
nacionalidad ecuatoriana, demiciliades en esta ciudad, a excepcion del Sr. Ing.
Jimmy Miranda Galarza, que es domiciliado en la ciudad de Partoviejo, en trénsito
por este Puerto, hahiles y capaces para contratar y obligarse, a quisnes de
conocer personalmente, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resuliados de esta
Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y.PROHIBICICN YOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a
celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura  pOblica, cuyo
texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a
sU cargo, sirvase inseitar una es:ﬁritura de COMPRAVENTA YPRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida
en las siguientes cldusulas: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA;
INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracidon del presente confrato de
Compra-Venta, por una parte la sefiora MIRIAM LISSETTE MOREIRA ORTIZ, par
sus propics y personales derechos, a quien en adelante se la podra designar como
“LLA VENDEDORA"; por atra parte, comparece el sefior CARLOS ALBERTO
BARRETO MORA, por sus propios y personales derechos, a quien en adelante se
lo pod.ré designar como “EL COMPRADOR”, SEGUNDA: ANTECEDENTES BE
DOMINIO.- La Vendedora es propietaria de un ferreno, ubicado en la Lotizacian El
Porvenir de la Parraquia Tarqui del canton Manta Planificacion Mazato, signado con
el nimero trece, de la manzana “TRES-, circunscrito denfro de los siguientes
linderos y. medidas: POR E!. FRENTE: con diecinueve metros y calle I: POR

ATRAS: con nueve metros cuarenta y cinco centimetros y Iote nimero diecisiete;
POR EL COSTADO DERECHO: con veinticuatro mefros setenta centimetros
avenida B; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO: con veintidés metros setenta

centimetros y lote nitmero catorce. Teniendo una superficie total de trescientos
v_eintidés metros cuadrados con noventa decimetros cuadrados.- Inmueble

adquiride mediante escritura de Compraventa, celebrada en la Notaria Cuarta de

3




cantan Manta. el veintitrés de julio del dos mil doce, e inscrita en el Registro de la
FPropiadad del cantén Manta, el veintiocho ds ste del dos mil doce - 'T'_E_'RL‘;ERA:
COMPRAVENTA.- Con los antecadentes expuestos LA VENDEDORA, da en venta
real vy enajenacion perpefua a favor de EL COMPRADOR, & inmueble dascrito
anteriormentz, consistente en U n terreno ubicado en la Lotizacion El Porvenir de la 'I
Parrotuia Targu del E_QFWEC;E_.F-."]B.T{’[; ﬁlarﬁﬁca::ui-n I zato, Eigﬂé-da con E;'l numere
trece, de Id manzana. TF‘E‘SI L..-IH_LJ[']':‘LI‘IT.{_J dentro de les siguientes linderos y
medidas; F'Dh EL. FRENTT:: con diecinueve metros y calle |; POR ATRAS: con
nueve metros cuarenta y cince centimetros y Iote nimero diecisiete; POR EL
COSTADC DERECHO: con veinticuatro metros setenia centimetros y avenida By,
FOR EL COSTADO IZQUIERDC: con veintidds metros setenta centimetras y lote

nimero catorce. Tenigndo una superficie fotal dwntr sCie

citadrados cen nuwnta dr-umctms citadrados.- La ‘wndﬁ dora transfiere el 1hmmm

y posesion del bign IHH‘ILI*-‘blﬁ, a que se refisre este :.:.rntfatcu, y sin limitaciones de
ninguna clase: con todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran dentro de
ellos, servidumbres, usos y costumbies. La transferencia comprende todo aquello
que forma parte independiente y exciusiva del inmueble en cuestidn, Asi como todo
lo que por ley se reputa inmuekle, sin reserva o excepcion alguna. No ohstanie
determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuempo cierto. Los
anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el Certificado de
gravamen, conferide por ef Registro de la Propiedad del cantén Manta, gue se
agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIC.-Las paries, de mutuo
acuerdo han pactado como precio real y justo por la venta del indicado bien
inmuehie ¢ o en la clausula segunda, en la suma de VEINTE MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA Y SIETE CON 017100 DROLARES DE [OS5
ESTADOS UNIDDS DE AMERICA, valor que LA VENDEDCRA declara haber
recibido en moneda de curso legal ¥ a su entera satisfaccién. Las partes de manera

v voluntaria declaran, que aun cuando no existe lesion enarme renundis




ejercer o intentar aceion alguna por este motivo. La Venta materia de este contrato,
s¢ la efechia considerandola coma cuerpo cierto dentro de los linderos sefialados
anferiormente.  QUINTA:" DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE
COM F’RAQQ RA" al constituirse como deudor(es) hipotecario(s) declara(n) expresa

e irrevocablemente que exime(n) a la institucion financiera gue otorgue el crédifo

para fa adquisicion del inmueble en referencia de toda responsabilidad

concemiente al acuerdo que éstos realicen con la pante vendedora respecto del
precio de compraventa del inmueble materia del presente confrato, asi como su
forma de pago, gastos gue debe asumir cada una de las partes por concepto de
pago de impuestos municipa'les ¥ cualquier ofra responsabilidad que tenga
relacion con dicho acuerdo entre compradoi(es) v vendedor({es). “LA PARTE
COMPRADQRA” al consfituirse como deudar(es) hipotecario(s). declara(n) que
toda vez que ha(n} realizado la inspeccién correspondiente al inmueble .que
pretende(n} adquirir a través dsl presente instrumento, se encuentra(n}
conforme(s) can el mismo, por consiguiente procede(n) al pago del precia total
segln lo acordado entre comprador(es) y vendedor(es), asi como ratifica(n) que
los ferminos v condiciones de la compra-vemta son de Unica y exclusiva
responsabilidad de comprador{es) y vendedori{es), desiindando en ta seﬁtido a
terceros. SEXTA: ACEPTACION.- EL COMPRADOR, acepta la transferencia, que
se efectia a su favor, en los términos que se indican en este contrato, por convenir
a sus intereses. SEPTIMA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que el
bien inmueble, materia de este Contrafo, se encuentra libre de todo gravamen, que
el mismo no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al saneamiento en
los términos de ley. OCTAVA; GASTOS.-Los gastos que ocasionen la celebracion
de esta escritura, tales comeo impuestos, derechos notariales, inscripcidn v demas
correra por cuenta de EL COMPRADOR.- SEGUNDA FARTE: PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.
COMFARECIENTES: &) Por una parte el sefior JIMMY EDUARDO MIRAN




GALARZA Jofe de la Oficina Especial del BIESS Encargado, en la cudad de

Portoviejo, en representacidn del Banco del Institute Ecuatoriano de $eguridad

Bocial, en'su calidad de apoderade especial del Doctor Eduardo Antonio de

Jess Moreno Mufioz, en su calidad de Subgerente General del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Gerente General
del Banco del Institutc Ecuatoriano de Seguridad Social Subrogante, =egin
consta del documents que en copia auténtica se acompana a la presente escritura
como habilitante, parte a la cual en adelante se |z derominara “EL BIESS™ yio “El.
BANCO" ylo “EL ACREEDOR”. B) ¥ por olra parte comparece{n) el sefior
CARLQSG ALBERTO BARRETO MORA, por sus piropios v person:
quien{es] on lo posterior se lg(s) dencminard “La Parte Deudo
comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultadas para ce
tipe de irstrumentos, domiciiadeos en la ciudad de Porovigjo v Manta
respectivaimente v quisnes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este
contrato de canstitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PRCHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO gs
una institucidn  financiera publica, sujeta al control vy vigilan
Superinte a de Bancos y Seguros, enire cuyas finalidades
otorgamiento da préstamos para el beneficia de los afiliados v jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Segundad Social {IESS). B) El sefor CARLOS ALBERTO
BARRETO MORA, en sufs) calidad(es) de afiliada{s)jubilado(s) al/del IESS ha(n)
solicitade al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones
qua implican obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de
cualguier tipo de creditos de los permilidos ciorgar al BIESS en |la narmativa legal
vigenie, siendo facultad privativa del BIESS el oforgar o negar el o los cradifos
lades por LA FPARTE DEUDORA. C} LA PARTE DEUDORA es propietaria de

T
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Manta Planificacton Mazata, provincia de Manabi. D) Los antecedentes de dominio
son. l.a Parle Deudeora, adquirid el referidc inmueble mediante el presente
instrumentd plblico, detallado en la primera parte de éste contrato, por compra ala
sefiora MIRIAM LISSETTE MOREIRA ORTIZ. Los demas antecedentes de
dominio, constan del Cerificade conferido por el Registrador de la Propiedad del
cantdn, que se agrega al presente documente comeo habilitante. SEGUNDA:
HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
obligaciones gue LA PARTE DEUDORA contraiga, de las gue tuviere coniraidas o
las que confrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a
favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccidn alguna en cuanto al
monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituide, ni
con refacién a su naturaleza u origen, obligacionés pendientes o de plazo vencido,
bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como
obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios 0 gue las obligacicnes
se hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccién de plazos, modificacién de las
obligaciones, consolidaciones, subrogacicnes, novacion de las obligaciones,
reprogramacicnes, sustituciones, planes de pago, ajustes a esios planes de péﬁd,
sed que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquisr
ofra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y
exirajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco de! Instituto
Ecuatoriane de Seguridad Social HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE

—— ——’

literal ¢) de la clausula

PRIMERA sobre el inmueble de su ﬁmpiedad de§@

de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y
superficie son: LINDERCS GENERALES: FGR EL FRENTE: con diecinueve
metros y calle || POR ATRAS: con nueve metros cuarenta y cinco centlmetros v lote
nimero diecisiete; POR EL COSTADO DERECHO: con veinticuatro metros setenta
centimetros y avenida B; y, POR EL COSTADQ IZQUIERDOQ; con veintidds metro




etenta centimetros v Iole nimero catorce. El inmueble tiene una superficie de
Esta garantia hipotecaria solo s2rd levantada cuando hayan sido
> todas vy cada una de las obligaciones Gmntrai]u:ia:s por LA PARTE
DEUDORA para con el BIESS, Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta
gxpresa e irevocablemente que esta caucion hipotecaria ne sea |levantada por
parte del BIESS, si la PARTE DEUDCRA mantuvierse algin tipo de oblige
pendiente enr el INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD 30
TERGERA: ACEPTACION.- Ei BIESS declara que acepta el derecha real de
hipateca abiera constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria W rj-:ﬁr
mutuo acuerdo entre las partes, A PARTE DEUDORA gqueda prohibida de
enajenas y esiablecer nuevas hipotecas sobre el inmueble gue gueda gravado,
hasta la cancelacion abscluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas
en el BIESS y hasta gue EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de
ios gravamenes que sSe constituyen mediante el presente instrumento. Por
consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podrd enajenar el inmueble gue hoy se
nipoleca, ni establecer ofras hipotecas ¢ derechos reales a favor de terceros, sin el
consentimiente exprese de EL BIESS, ni pedra dar ofie uso al creditoe concedida,
sino aquel para el cual fue sclicitade. De contravenir fo senalado, EL BIESS podra
dar por vencido el plazo y exigira judiciaimente’el pago total de la obligacidn. St tal
cosa qoweriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir
con atro requisito, a declarar vencidas todas 1as obligaciones que por pare de LA

PARTE DEULOEA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar

a
y ejecutar esta garaniia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito

amparada por esta hipcteca corresponde a un Credite para Vivienda, en los
términos esta 05 en la normativa legal vigente, |4 PARTE DEUDGRA no
" en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiends al Banco de

lier respensabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a s




entregade en arrendamiento, en ningdn caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante escritura plblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSIGN DE LA HIPOTECA- La hipoteca que se constitlye por este acto
alcanza las construcciones gue eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicleren en el futuro y, en
general, a todo lo gue se considere inmueble.pﬂr destinacidn, naturaleza, accesion
o incorperacion segun las reglds del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho
que de forma conjunta yfo individual tengan o llegaren a tener LA PARTE
DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaron anteriorments, son los mas genarales y es entendido que st alguna parte
del mismo no estuviere comprendide en ellos, quedara también hipotecado, porque
es voluntad de las parfes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda
toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA
FARTE DEUDORA vy todas sus cbligaciones para con EL BANCO, por cualquier
concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente ¢
vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado,
quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se canstituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion
del{de los} inmueble{s} hipotecado({s) o comprobar de manera satisfactoria para EL
BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalio actualizado del mismo, asf
como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y gue no se ha
creado sobre &l ningln gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra
exigir },f ohtener los certificados correspondientes, asi como podrd contratar por
cuenta de LA PARTE DEUDORA Ios peritajes e inspecciones gue correspondan,
conforme a sus politicas y a lo establecido en [a nommativa vigente, corriendo los
gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDCRA no diere las

facilidades del caso para inspeccionar &l inmueble hipotecado a los Inspectores

‘designados por EL Banco, éste peodra dar por vencido el plazo de la(gh.




arantizadas v exigir el page de la(s) misma(s} v el remale del bien
hipotecado. SEPTIMA; CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
expresamenis declara y rjrepta gue el BIESS podra ar en cualguier maomeanto,
la presente garantia hipotacaria y los créditos amparados per la misma a favor de
sualguier institucién financiera o a favor de cualguier persona natural o juridica
fideicomiso mercantil, asi come las cesiones posteriores que éstos realicen, para
lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada
judicialmente de dicha cesién de conformidad con o dispuesto en el articulo 11 de
Cédigo Civil vigente y. acepta l!‘ldl]lfleta y explicitamente darse por legalmente
comunicadas de cualguier cesidn de derechos que se efectie, para todos los
por el simple aviso gue realice el cesionario o tenedor de I3
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir €l titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los
derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por e
perjuicio de lo anierior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamesnte gue
El Banco podra ceder v transferir la presente garantia hipotecaria y los creditos
amparados por la misma para propasitos de titularizacion, segln lo dispuesto por
el Cadigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ©
y traspasar d 15 o créditos para efectos de desarrcliar procesos
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Marcado de Valores, cualauiera
sea la naturaleza de aguellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u
chligade dz tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de titularizacian, se transfiere de pleno derecho y sin reguisite ©
formalidad adicional, tanto el derecho o crédifo como las garantias constituidas
sobre tales itos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADRO.- EL BANCO, aln

cuanda no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demds obligacianes que

hubigren contraido LA PARTE DEUDORA, podrd dar por vencido 1 plazo y

eca, a mas del pagoe de todo o que s




estuviere adeudando incluido capital, intereses, cosfos y honorarios de abogado,
ejerciende la accidn real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)

Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el page de cualquier dividende,

obligacion, o cuota, a favor de EL BANCG: b) En caso de que el inmueble

hipotecade  fuera enajenado o gravado, enfregade en  anticresis, donado,
Secuestrado, embargado ¢ prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. G} Si LA PARTE
DEUDORA dejé de cumplir cualguier ohligacion laboral o patronal que tengan para
Con sus trabajadores, inchuido los aportes pafronales al Instituto E'cuatmrianm de
Seguridad Social. D) $i se Iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o coneurso de acreedores; e} Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumpiir o incurrere en mora en el pago de ios impuestos mMunicipales o
fiscales sobre ef inmueble en garantia o cualquier bien en &l que sea el propietario,
F) 8i LA PARTE DEUDORA dejare de martener el inmueble que se hipoteca por
esie contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO: 9} Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion
resclutaria, reivindicatoria, rescisoria o de dominic con relacién al inmuegble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién u otro medio similar que traiga
Como consecuencia la transferencia de dominio; h) S LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros contra elia; i) Si
82 produjere la insolvencia o concurse de acreedores de la PARTE DEUDORA, o
ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier ofro delito penal gue pudiere afectar su
patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instatrare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, ¢ demandas en entidades publicas de
accidn coactiva: k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
penales relacionadas con Ia produccién, comercializacion o  frafico de
estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; {) Si a LA PARTE DEUDCRA se e
comprobaré que el importe del credito fue destinado a otro fin distinto d




P
LETH]

establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobate gue &

falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y gue sirvieron

¥ .. . . - .
para la concesion del préstamo; n) Si no se contratase & seguro sobre el bign

hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacion de créditas, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su(s) créditofs) y, p) En caso d& que La PARTE DEUDORA destine el
inmueble que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato
de préstamo o at autorizado por El BANCO. O En caso de qus La Farte Daudora
se negare a aceptar la cesion de ios derec contenidos en el presente
instrumento. ) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Ciausulas del presente Instrumento. Por muiuo acuerdo tanto EL BIESS coma LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en gue no sergd necesaria prueba alguna para
justificar v declarar la obligacion de plazo vencide por pare de EL BIESS v exigir
de esta manera el pago inmediato de la obligacion. bastando para tal efecto Ia sola
afirnacion que el BIESS, hiciere en [a demanda y los archivos contables con los
gue coniare para el efecio. NOVENA: PRUEEA.- LA PARTE DEUDCRA renuncia
exprasamente al baneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO v éste podra
proceder como si todos os créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentide de gque LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en une de ios casos sefialados en |a clausula pracedente,
sera suficiente prucha para los efectos determinados en glla. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca ablerta constituida por este instrumento subsistira
alin cuando hubigse vencido el plazo del o de los préstamos que o garanticen y
hasta tanio no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyende dentro de ella el pago de

5, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas

iente y por medio de un funcienario autorizado, realizar |
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inspeccion de jos bienes constituidos 2n garantia, asi como tamhién podra exigir se
mejoren a aumenten los valores dal mismo en caso de disminucién de sus valores
por cualquler causa. DECIMO FRIMERA; SEGUROS.- La Parte Deudora facuita
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre Y & su cargo contrate con la
compafia de seguros que EJ Banco elija, un seguro contra incendio ’ terremato ¥
lineas aliadas sobre el o ios ihmuebles que se hipotequen como garantia por las
obiigaciones asumidas por La Parte Deuddra. La Parte Deudora autoriza de] mismo
modo al BIESS para que actlle como contratante con I3 companfiia de Seguros de su
eleccién, un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte del
{los) deudor{es), desde el instante del desembolso de los recursos hasta la
fnalizacién del crédito. En ambos casos, ¢ BIESS actuara tnicamente como agente
de retencion. Las primas respectivas correran a cargo del (fos} deudor(es) quien(es)
e acogera{n) a las condiciones puntuales de las pélizas que se contraten. FEstos
seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por el valor real
comercial del inmueble, por e tiempe que el Banco determine. L4 PARTE
DEUDORA autotiza para que la paliza de seguro se emita a la orden de EL BANCO
y ademas para que, en caso de siniestro se abone a la 0 a las obligaciones que
estuvieren pendientes de pago el valor que percipa por tal seguro; sin embargo, si
EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificuttad para el cobro de la péliza,
» todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA ¥ hinguna
responsabilidad tendrd EL BANCOQ. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEU DORA declara bajo su responsabilidad gue &
inmueble que' se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de
enajenar, limitacion de dominio, juicio o accidn rescisorias, resoiutorias,
reivindicatorias, posesorias ¢ de paiticion de herencia, de modo gue a paitir de Ia
inscripeién de este instrumento tal inmueble dnicamente estara afecta_clo por la

hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del certificado

conferide por e sefior Registrador de Ia Propiedad del Cantén, LA F‘A_RT




DEUDORA autcriza expresamente a EL BANCQ para que oitenga de cualquier
fuente de informacion, incluidos la Cenfral de Riesgos. Sistema de Regisiro
Crediticio v Burés de informacion crediticia, sus referencias e informacion
personalf obre sU compertamiento crediticio, mangjo de sufs) cuentals).
carriente(s), de ahorro, tarjeia(s) de crédito, etc., v en fenaral sobre el cumplimienta
de sus obligaciones v demas aclivos, pasivos y dates personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el{los) préstamo(s) recibida{s) vy los gue va a
recibir en el futura, lo(s) utilizara en negacios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador. eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a
gichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para
que pueda Utilizar, transferir o entregar dicha informacion a  autoride
competentes, organismos de control, Sistema de Reagistro Crediticio, Buros de
informacidn  crediticla vy otrag  instituciones o personas  ju
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer pablico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara
sxpresamente nue exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior gue tenga
relacién con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO

TERCFRA: GASTOS.- Todos los impuesios, honorarios y mas gastos que

demande el oforgamignto e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente

cause la cancelacién de |a hipoteca que gueda constituida, son de cuenta exclusiva
de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e
impuestos gue se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les
otorguen, amparadas con esta hipoteca. Si el BANCO creyere convenients o i se
viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos coneeptos, la
PARTE DEUDORA auloriza & cobro de los valor spectives,  DEGIMO
CUARTA' INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA  auloriza expresa e

a iraves de la




de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha
inscripcion implique, como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del presente
instrumento. DECIMG QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTCS.- Los
gastos que demande la celebracion vy perfeccionamiento de este instrumentao,
incluide el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la
Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA
PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubres podran incluir a ariterio de EL BANCO, la contratacitn de
fos seguros de: vida v de desgravamen, segures de incendios vy lineas aliadas; v,
de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para
~ los efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y
s& someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que efija EL BANCO,
La ejecucidn, embargo y remate de 1a presente ga‘_ranti.a Nipotecaria, asi como el
cobro de las obligaciones cfeditic:fas respaldadas en la presente garantia podran ser
ejercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo |a jurisdiccidn coactiva en
los témminos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta
cludad. Conforme a io establecido en |a legislacidn vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social gjercera la Jurisdiccidin coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, per parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva serd ejercida con sujecién a las nonmas especiales contenidas enla
Ley del Banco del Instituto Ecuatorianoe de Seguridad Social ¥ demds normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cadigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA:; INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas Jas disposiciones establecidas en ia
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BJESS.
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las

clusulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus infereses. Usted

Sefor Notarfo, se servird agregar las demds clausulas necesarias para la valide
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de ezle instrumento. (Firmado) Doctor César Palma A
No. 13-1884-4 - Hastz aqui la minuta que los  of 5 an,, la misma
que  junto 2 sus docurmentos anexos v habilitantes
Plblica con el valor legal. Se cumplieron los precaptos legales de acuerdo

con la Ley. Y, leida estz Escrifura a los otorgantes por mi el Notario, en zlta y

clara voz de principie a fin; aguelles se ratifican en todo su contenido v firman,

3
conmmigo el Naotaria, en unidad de acto. Doy Fe.-

-..___._- || . ! ) Iy | -,- I
ING. JIMMY EBUARDO MIRANDA GALARZA
C.C. No, 1304914441
JEFE DE LA OFICINA ESPECIAL DEL BIESS ENCARGADO

il L -
MIRIAM LISSETTE MOREIRA ORTIZ
C.C.131374913-5

EL XOTARIO.-

SE QTORGO AMTE M| Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA
MISMA FECHA DE U OTORGAMIENTO. EL N QTAP'™ 77 FOJAS).-
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AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS G.A.D.
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