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COMPRAVENTA

QUE OTORGAN:
FAUSTO FABIAN GOMEZ RODRIGUEZ Y LETICIA MARISOL DE LA
CRUZ COBENA

A FAVOR DE:
GIORVER PEREZ IRIBAR

CUANTIA: § 80.000,00 USD

CONSTITUCION DE HIPOTECA ARIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.

QUE OTORGA:
GIORVER PEREZ IRIBAR

A FAVOR:
DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD
SOCIAL.

AVALUO CATASTRAL: § 137.277,50 USD
CUANTIZA: INDETERMINADZ
DI (2) COPIAS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera
del cantén Manta, Provincia de Manabi, Republica
del Ecuador, hoy dia martes veinticinco de layo del
afno dos mil wveintiuno, ante mi, ABOGADO SANTIAGO
ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario Publico Primero del
cantdn Manta, comparecen por una parte la sefiorita
Ingeniera SILVIA KATHERINE SOLORZANO GARCIA, portadora
de la cedula de ciudadania nUmero uno, tres, uno, cero,
,‘Tﬁﬁ‘eve, siete, cinco, dos, cuatro guion seis, de estado
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civil soltera, mayor de edad, Direccién: Av. Amazonas
N35-181 y Japén de la ciudad de Quito. Teléfono:
(02)3%870500, email controversias.ph@biess.fin.ec;
Directora de la Oficina Especial del BIESS en
Portoviejo y de paso por esta ciudad de Manta, en
representaciédn del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL, EN SU CALIDAD DE APODERADA
ESPECIAL DEL BIESS, segln consta del documento que en
copia autentica se acompafia a la presente escritura
como habilitante, parte en la cual adelante se la
denominara “EL BIESS” Y/O “ACREEDOR”, por otra parte
comparecen los cdnyuges sefiores FAUSTO FABIAN GOMEZ
RODRIGUEZ portador de la cedula de ciudadania numero
uno, tres, cero, cinco, cuatro, cinco, tres, dos, tres
guion tres y LETICIA MARISOL DE LA CRUZ COBENA
portadora de la cedula de ciudadania numero uno, tres,
cero, seis, ocho, cinco, dos, cero, cero guion tres;
por sus propios y personales derechos de estado civil
casados entre si, de nacionalidad Ecuatoriana, mayores
de edad, gquienes sefialan para contactos la direccién:
LAS CUMERES, MANTA, Teléfono: 0990127961; a guienes en
adelante se los llamaréd “LA PARTE VENDEDORA”; Yy, por
otra, comparece por s5u5 propios derechos el sefior
GIORVER PEREZ IRIBAR, de nacionalidad Cubana, portador
de la cedula de Identidad numero uno, siete, cinco,
seis, ocho, seis, cero, siete, seis guion uno, de
estado civil soltero, quien sefiala para contactos la
direccién: CALLE 16-BS/N Y CALLE 12, MANTA, Teléfono:
0998757053, correo electrédnico pereziribar@yahoo.es, a
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quien en adelante se le denominard como la [ PAEE A

COMPRADORA". Los comparecientes son mayoﬁe;f@

A UL

~Ja vl
Portoviejo y de paso por esta ciudad de Manta, vy

autorizandome de conformidad con el articulo setenta Yy
cinco de la Ley Orgénica de Gestién de La Identidad y
datos Civiles, a la obtencién de su informacién en el
Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccién
General de Registro Civil, Identificacién y cedulacién,
a través del convenio suscrito con esta Notaria, que se
agregaran como habilitantes, capaces para obligarse
y contratar a guienes de conocer doy fe, en
virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacién. Bien instruidos en el objeto vy
resultados de esta escritura de COMPRAVENTA,
CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, a 1la dque proceden sin
coaccibdn, amenazas, temor reverencial ni promesa
© seduccién, me piden que eleve a categoria de
Eseritura Publica, €1 texto de 1las minutas,
cuyo tenor literario es como sigue SENOR NOTARIO:
En el protocolo & su cargo sirvase incorporar una
escrituras piblica de compraventa, coustitucldn  de
gravamen hipotecario y prohibicién Voluntaria de
enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones
due se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO
DE COMPRAVENTA. COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracién de este contrato de compraventa, por una
-\Earte, LOS SENORES FAUSTO FABIAN GOMEZ RODRIGUEZ Y
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LETICIA MARISOL DE LA CRUZ COBENA: direccién: LAS
CUMBRES, MANTA, Teléfono: 0990127961; que en adelante
se llamara “LA PARTE VENDEDORA”; Y, pPOor otra, EL SENOR
GIORVER PEREZ: IRIBAR, direccién: CALLE 16-BS/N Y
CALLE 12, MANTA, Teléfono: 0998757053, correo
electrénicopereziribar@yahoo.es; por sus propios vy
personales derechos, que en lo posterior se llamara “LA
PARTE COMPRADORA”; quienes convienen en suscribir este
contrato de compraventa conforme con las siguientes
clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES. LOS SENORES FAUSTO
FABIAN GOMEZ RODRIGUEZ Y LETICIA MARISOL DE LA CRUZ
COBENA, es propietario de un lote de terreno Yy vivienda
terminada, ubicado en el Barrio Las Cumbres de la
Parroquia Tarqui del Cantén Manta, Provincia de Manabi,
adguirido mediante escritura Publica de Aceptacién de
compraventa y Compraventa, Celebrada en 1la Notaria
Piblica Tercera del Cantédn Manta el 23 de diciembre del
2005, e inscrita en el Registroc de la Propiedad con
fecha 16 de enero del 2006. Los demé&s antecedentes de
dominio reposan en el certificado de Gravamenes emitido
por el Registro de la Propiedad, el mismo que se agrega
como documento habilitante. inmueble circunscrito
dentro de las siguientes medidas y linderos: POR EL
FRENTE: Veintisiete metros (27.00m) y calle publica.
POR ATRAS: Los mismos veintisiete metros (27.00m) y los
lotes numeros nueve y diez. POR UN COSTADO: Veinticinco
metros (25.00m) y lote nUmero seis: vy, POR EL OTRO
COSTADO: Los mismos veinticinco metros (25.00m) y calle
que esta signada con los lotes numercs siete y ocho de
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parte VENDEDORA, LOS SENORES FAUSTO FABIAN
RODRIGUEZ Y LETICIA MARISOL DE LA CRUZ COBEﬁA, da en
venta y perpetua enajenacién a favor de LA PARTE
COMPRADORA, EL SENOR GIORVER PEREZ IRIBAR, un inmueble
consistente en un lote de terreno y vivienda terminada,
ubicado en el Barrio Las Cumbres de la Parroguia Tarqui
del Cantén Manta, Provincia de Manabi, inmueble
circunscrito dentro de las siguientes medidas vy
linderos: POR EL FRENTE: Veintisiete metres (27.00m) vy
calle publica. POR ATRAS: Los mismos veintisiete metros
(27.00m) y los lotes numercs nueve y diez. POR UN
COSTADO: Veinticinco metros (25.00m) y lote nUmero
seis; y, POR EL OTRO COSTADO: Los mismos veinticinco
metros (25.00m) y calle qgue estd signada con los lotes
numeros siete y ocho de 1la manzana D. CON UNA
SUPERFICIE TOTAL DE SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS (675.00M2). Medidas acordes al certificado
emitido por la Direcciédn Financiera - Departamento de
Avaluos y Catastros del Gobierno Manta, Solvencia del
Registro de la Propiedad. TERCERA: PRECIC. El precio
del inmueble objeto de la presente compraventa, que de
comin acuerdo han pactado las partes contratantes, es
de OCHENTA MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE NORTE AMERICA ($80.000.00); valor gque LA PARTE
CQMPRADORA, EL SENOR GIORVER PEREZ IRIBAR, paga a LA

;;;Eﬁia " VENDEDORA, LOS SENORES FAUSTO FABIAN GOMEZ
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RODRIGUEZ Y LETICIA MARISOL DE LA CRUZ COBENA, con
préstamo hipotecario que le otorga el Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social el cual sera
acredita en la cuenta bancaria de LA PARTE VENDEDORA, a
travées del sistema interbancarios de pagos, por lo que
no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio
pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. La
PARTE VENDEDORA, declara que estd conforme con el
precio pactado y los valores recibidos, por cuya razdn
transfiere a favor de LA PARTE COMPRADORA el dominio,
posesién, uso y goce de los inmuebles antes descritos
en este contrato, con todos los bienes muebles que por
su destino, accesién ¢ incorporacién se los considera
inmuebles, asi como todos sus derechos reales, uscs,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas Y
pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.
QUINTA: DECLARACIONES ESPECIALES. LA PARTE COMPRADORA
al constituirse como deudor hipotecario declara expresa
e 1irrevocablemente que eximen a la institucién
financiera que otorgue el crédito para la adquisicién
del inmueble en referencia en toda responsabilidad
concerniente al acuerdo que estos realicen con la parte
venaedora respecto del precio ‘de compraventa del
inmueble materia del presente contrato, asi como su
forma de pago, gastos que debe asumir cada una de las
partes por concepto de pago de impuestos municipales vy
cualquier otra responsabilidad gque tenga relacién en
dicho acuerdo entre comprador y vendedora. LA PARTE
COMPRADORA al constituirse como deudor hipotecario

L e
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declara gue toda vez que ha realizado la inspﬁ?cj
correspondiente al inmueble gque pretende adquiﬁgg :
través del presente instrumento, se encuentran congg%-=
con el mismo, por consiguiente procede al pago del
precio total segin 1lo acordado entre comprador vy
vendedora, asi como ratifica que los términcs vy
condiciones de la compra-venta son de unica y exclusiva
responsabilidad de comprador y vendedora, deslindando
en tal sentido a tercero; SEXTA: CUERPO CIERTO: Sin
embargo de determinarse la cabida y dimensicnes del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de
dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de los
linderos y dimensiones detallados en las clausulas
precedentes de esta compraventa. SEPTIMA: SANEAMIENTO:
LA PARTE COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio
que LA PARTE VENDEDORA realiza a su favor, obligandose
por tanto ésta ultima al saneamiento por eviccién y
vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el
indicado inmueble. OCTAVA: DECLARACION.- LA PARTE
VENDEDORA declara que el inmueble que se vende mediante
este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado,
ni prohibido de enajenar, conforme consta del
certificado otorgado por el registro de la propiedad
que sSe agrega como documento habilitante. De igual
manera, LA PARTE VENDEDORA, declara que el inmueble no
esta sujeto a condiciones suspensivas ni resclutorias,
gue no son motivo de acciones rescisorias,
_reivindicaterias, posesorias o) de particidén de
;?ﬁéﬁencia, Yy que se halla libre de juicios. LA PARTE
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COMPRADORA, acepta la venta y transferencia de dominio
por ser en seguridad de sus mutuos intereses. NOVENA:
GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que
causen esta escritura y su inscripcidén, son por cuenta
de LA PARTE COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a
la plusvalia o wutilidades en 1la compraventa del
inmueble, que en caso de haberlo serdn por cuenta de LA
PARTE VENDEDORA. LA PARTE VENDEDORA, autoriza a la
PARTE CCMPRADORA, a proceder a la inscripcién de 1la
presente escritura en el registro de 1la propiedad.
DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, las
condiciones acordadas en beneficic de sus mutuos
intereses vy en seguridad del bien objeto de este
contrato, y manifiestan que en el casc de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes de la
ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario
a eleccién del demandante. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION
DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR. COMPARECIENTES: aj por una parte, la
Ingeniera SILVIA KATHERINE SOLORZANO GARCIA, Directora
Encargada de la Oficina Especial del BIESS en
Portovieijo, en representacidén del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, EN SU
CALIDAD DE APODERADA ESPECIAL DEL BIESS, segln
consta del documento que en copia autentica se acompafia
a la presente escritura como habilitante, parte en la
cual adelante se la denominara “EL BIESS” Y/O
“ACREEDOR”; Direccidén: Av. Amazonas N35-181 y Japén de
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la ciudad de Quito. Teléfono: (02)39870500,
electrénico: controversias.ph@biess.fin.ec; b)

otra, EL SENOR GIORVER PEREZ IRIBAR; direccidén: CALLE

16-BS/N Y CALLE 12, MANTA, Teléfono: 0998757053, correo
electrénico: pereziribar@yahoo.es; a quien en lo
posterior se le denominard “LA PARTE DEUDORA”. Los
comparecientes son hébiles en derecho, plenamente
facultados para celebrar este tipo de instrumentos,
domiciliados en la ciudad de Manta y gquienes de forma
libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato
de constitucidn de PRIMERA  HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES: a) EL BANCO es una institucién financiera
publica, sujeta al control vy wvigilancia de 1la
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas
finalidades se encuentran el otorgamiento de préstamos
para el beneficio de los afiliados y jubilados del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) EL
SENOR GIORVER PEREZ IRIBAR, en su calidad de afiliado
del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de
diferentes tipos de créditos u operaciones que implican
obligaciones econdémicas a favor de EL BANCO, por
concepto de cualguier tipo de crédito de lus permitidos
otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo
facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o
los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA
PARTE DEUDORA, es propietario del inmueble, consistente
_en un lote de terreno y vivienda terminada, ubicado en
(;7§IjBarrio Las Cumbres de la Parroquia Tarqui del Cantén
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Manta, Provincia de Manabi. dj Los antecedentes de
dominio son: LA PARTE DEUDORA, adguiere el referido
inmueble mediante este mismo instrumento por compra a
LOS SENORES FAUSTO FABIAN GOMEZ RODRIGUEZ Y LETICIA
MARISOL DE LA CRUZ COBENA, segun se desprende de la
escritura publica de compraventa, celebrada en este
mismo instrumento, en la fecha que se indica su
protocolizacién como la de su inscripcién en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta, y a su vez
este inmueble fue adquirido mediante escritura Publica
de Aceptacién de compraventa y Compraventa, Celebrada
en la Notaria Publica Tercera del Cantédn Manta el 23 de
diciembre del 2005, e inscrita en el Registro de 1la
Propiedad con fecha 16 de enero del 2006. Los deméas
antecedentes de dominio reposan en el certificado de
Gravamenes emitido por el Registro de la Propiedad, el
mismo gque se agrega como documento habilitante.
SEGUNDA: HIPOTECA ARIERTA. En seguridad y garantia
real de todas y cada una de las obligaciones que LA
FARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas
0 las que contrajese en el futuro, para con el BANCO,
sean dichas obligaciones a favor o a la orden del
BIESS, sin limitacidén o restricciébn alguna en cuanto al
monto de las obligaciones ni en las monedas en las gque
se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u
origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido,
bien se trate de obligaciones contraidas en forma
directa o indirecta, ya sea como obligados principales,
solidarios, accesorios o subsidiarios o gque las
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obligaciones se hubieren generado  por
directos, descuentos, fianzas o avales,
bancarias, prérrogas o reduccidn de
modificacién de las co¢obligacicnes, consolidaciones,
subrogaciones, novacién de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago,
ajustes a estos planes de pago, sea gue Se traten de
obligaciones de créditos endosados o© cedidos o de
cualguier otra 1indole a favor BIESS incluyendo
intereses, gastos de cobranza extrajudicial/fase
preliminar y/o procedimiento coactivo y honorarios de
abocgado, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA
ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su
propiedad descrito en el literal c¢) de la clé&usula de
antecedentes de este mismo instrumento y cuyos
linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS
GENERALES : inmueble circunscrito dentro de las
siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE:
Veintisiete metros (27.00m) y calle publica. POR ATRAS:
Los mismos veintisiete metros (27.00m) y los lotes
numeros nueve Yy diez. POR UN COSTADO: Veinticinco
metros (25.00m) y lote numero seis; y, POR EL OTRO
COSTADO: Los mismos veinticinco metros (25.00m) y calle
que esté& signada con los lotes numeros siete y ocho de
la manzana D. CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE SEISCIENTOS
SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (675.00M2). Esta
_garantia hipotecaria solo serd levantada cuande hayan

;:Efd9 canceladas todas y cada una de las obligaciones
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contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e
irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea
levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algun tipo de obligacién pendiente en el
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE
DEUDORA acepta gue no podrd declarar en propiedad
horizontal, limitar o desmembrar el bien inmueble
mientras no haya cancelado la totalidad de la deuda
para con el BIESS. TERCERA: ACEPTACION.-

El BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca
abierta constituida a su favor en la clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo
acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA gueda
prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas
sobre el inmueble gque queda gravado, hasta la
cancelacidén absoluta de todas y cada una de las
obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL
BANCO proceda con la cancelacién total o parcial de los
gravamenes gque se constituyen mediante el presente
instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no
podrad enajenar el inmueble gque se hipoteca, ni
establecer otras hipotecas o© derechos reales a favor de
terceros, sin el consentimiento expresc de EL BIESS, ni
podra dar otro uso al crédito concedido, sino aguel
para el cual fue solicitado. De contravenir 1o
sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y
exigira judicialmente el pago total de la obligacién.
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Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenanens
facultado, sin necesidad de cumplir con otro requi i oF

a declarar vencidas todas las obligaciones que

en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia
hipotecaria para pago de tales obligaciones. En el caso
que LA PARTE DEUDORA entregue en Arrendamiento el bien
que se hipoteca, el Banco se exime de cualquier
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho
bien 1llegase a ser entregado en arrendamiento, en
ningan caso, dicho <contrato podra ser celebrado
mediante escritura publica inscrita en el Registro de
la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La
hipoteca que se constituye por este acto alcanza las
construcciones que eventualmente pueden estar hechas y
todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos ¢
gue se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo
que se considere inmueble por destinacidén, naturaleza,
accesién o incorporacién segun las reglas del Cédigo
Civil wvigente e incluye todo derecho que de forma
conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA
PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble
que se hipoteca y gue se detallaron anteriormente, son
los més generales y es entendido que si alguna parte
del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara
también hipotecado, porgue es voluntad de las partes
que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda
_—toda la propiedad. Todos los documentos que haya
;:qgaécrito o suscribiere LA PARTE DEUDCRA y todas sus
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obligaciones para con EL BANCO, por cualguier concepto,
directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras,
de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos de
cobranza extrajudicial/fase preliminar y/o
procedimiento coactivo y honorarios de abogado, gquedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obliga a permitir la inspeccién del(de 1los)
inmueble (s) hipotecado(s) o) comprobar de manera
satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de
dicho bien, el avaluo actualizado del mismo, asi como
el hecho de encontrarse en posesién y tenencia del
mismo y gue no se ha creado sobre €1 ningun gravamen
adicional, para todo lo cual EL BANCO podréd exigir vy
obtener 1los certificados correspondientes, asi como
podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los
peritajes e inspecciones gue correspondan, conforme a
sus politicas y a 1lo establecido en 1la normativa
vigente, corriendo 1lcs gastos a cargo de la PARTE
DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades
del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los
Inspectores designados por EL Banco, éste podrd dar por
vencido el plazo de la(s) obligacioén(es) garantizadas vy
exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien
hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta gue el BIESS
podrd ceder en cualquier momento, la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma a
favor de cualquier institucién financiera o a favor de
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cualguier persona natural o Jjuridica o fldelCOva;
mercantil, asi como las cesiones posteriores que ed¢
sy [
realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA s ;11;: o
P, 14 &

debidamente notificada por parte del BIESS; y, por este

simple aviso del BIESS, se compromete a realizar 1los
pagos sin derecho a oposicién alguna a su nuevo
acreedor al ser requerido por eéste. El costo que
ocasione en el caso de producirse 1la cesién de la
garantia hipotecaria y de los respectivos créditos
amparados por la misma en las condiciones descritas en
la presente clausula sera asumido por el cesionario.
Sin perjuicioc de 1o anterior, LA PARTE DEUDORA declara
expresamente gque EL BANCO podrd ceder y transferir la
presente garantia hipotecaria y los creéditos amparados
por la misma para propdsitos de titularizacidn, segln
lo dispuesto en el Cébdigo Civil vigente, especialmente
en la norma gue estipula gue cuando se debe ceder vy
traspasar derechos o) créditos para efectos de
desarrollar procesos de titularizacién realizados al
amparo de la Ley de Mercado de Valores contenida en el
Cédigo Organico Monetario y Financiero cualguiera sea
la naturaleza de aguellos, no se requerirad notificacién
alguna al deudor u obligado ae tales derechos o
créditos. Por el traspaso de derechos © créditos en
proceso de titularizacién, se transfiere de pleno
derecho y sin reqguisito o© formalidad adicional, tanto
el derecho o crédito como las garantias constituidas
_sobre tales créditos. OCTAVA: DECLARACION DE PLAZO
'/5V§NCIDO.- EL BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos
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los plazos de los créditoes y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por
vencido el plazo y demandar la ejecucién de esta
hipoteca, a mé&s del pago de todo lo que se le estuviere
adeudando incluido capital, intereses, costoes Y
honorarios del perito avaluador vy del abogado,
ejerciendo la accién real hipotecaria, en cualgquiera de
los siguientes casos: 1. Si la Parte Deudora se
encontrare en estado vencido en el pago de la
obligacién a favor del Acreedor, de acuerdo a la
normativa establecida por el Banco para el efecto. 2.
En caso de que la Parte Deudora enajene o grave parcial
© totalmente, entregue en anticresis, done o ceda el
inmueble hipotecado, sin el consentimiento expreso del
ACreedor. 3. En caso de que el inmueble hipotecado
fuese embargado, secuestrado o prohibido de enajenar
por causas ajenas al presente Contrato. 4. En caso de
que a juicio de El Acreedor se disminuya por cualguier
causa el valor de la garantia o limitada su dominio en
cualqguier forma. 5. En caso de que se promoviese contra
la Parte Deudora accién resolutoria, reivindicatoria,
rescisoria, de dominio o cualquier otra relacionada cocn
el” inmueble hipotecado, © si éste fuese objeto de
expropiacién u otro medio similar que provoque la
transferencia de dominio. 6. En caso de que La Parte
Deudora no cumpla con los requisitos necesarios para
contratar las pélizas de seguro requeridas por el
Acreeder. 7. Si el Banco comprobare que existe falsedad
en los datos suministrados por La Parte Deudora y gque
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sirvieron para la concesién del préstamo. 8. En casq/gie

e
gue el Acreedor considere deteriorade © en mal quaq
l").

el inmueble hipotecado y de ser necesario realizar\ﬁ
actualizacién de la valoracidén de las garantias
hipotecarias de acuerdo a la normativa vigente, desde
ya la Parte Deudora autoriza al Acreedor realizar la(s)
inspeccidén(es) y reavaluo(s) que estime necesario(s),
siendo responsabilidad de la Parte Deudora el pago de
los gastos y costos que se generen al respecto. 9. En
caso de que la Parte Deudora o un tercerc impidan la(s)
inspeccién(es) al inmueble hipotecado. 10. En caso de
insolvencia o© concurso de acreedores de la Parte
Deudora. 11. En caso de que 1la Parte Deudora no
estuviese al dia en el pagoe de los impuestos
municipales o fiscales derivados de la propiedad del
inmueble hipotecado. 12. En caso de gque la Parte
Deudora no pague puntualmente el valor correspondiente
al costo de las primas, renovaciones y demas gastos
relacionados con los seguros contratados por este
crédito y sobre el inmueble hipotecado, © no cumpla con
las obligaciones seflaladas en la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento de Propiedad Horizontal y el
presente Contrato. 13. En caso de gue la Farte Deudora
deje de cumplir con la obligacién patronal con sus
trabajadores y/o el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (IESS). 14. En caso de gue la Parte Deudora se
niegue a ©presentar al Acreedor, cuando éste 1o

requiera, copia de los comprobantes gque certifiquen que

=

::Tgéqucuentran al dia en el pago de las referidas en los
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Numerales Once, Doce y Trece anteriores. 15. 8i el
Banco comprobare que la Parte Deudora ha destinado los
fondos entregados a cualquier otro fin diferente al
aprobado, La Parte Deudora acepta expresa e
irrevocablemente, que a juicio del el Acreedor este
crédito sea declarado de plazo vencido o cobrado a la
Tasa Activa Efectiva Referencial establecida para el
segmento inmobiliario publicada por el Banco Central
del Ecuador, a partir de la fecha de concesién del
crédito, sin tener nada que reclamar al respecto. 16.
En caso de gue La Parte Deudora no cumpliese con un
auto de pago en ejecucién promovido contra ellos. 17.
En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la
cesidén de los derechos contenidos en el presente
titulo. 18. En caso que la Parte Deudora destine el
préstamo hipotecario otorgado por el BIESS otro fin
distinto &l declarado en la solicitud de crédito
aprobada y en 1la clausula de Antecedentes de este
contrato de mutuo. 19. En caso gue la Parte Deudora
desaparezca, destruya, derrogque o© merme el Dbien
inmueble hipotecado. 20. En cualquier otro casoc en que
El Acreedor a su sola discrecién considere gque existe
riesgo en la recaudacién del crédito o en-la garantia™
real. 21. Los demds casos contemplados en la Ley o en
las demés Cl&usulas del presente Contrato. Por mutuo
acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA acuerdan
€n gue no sera necesaria prueba alguna para justificar
y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de
EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de

e e ——
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la obligacién, bastando para tal efecto

afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda ¥

\{ DR s

NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente.

al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO i
éste podré proceder como si todos los créditos se
encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién de EL
BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en
la clausula precedente, serd suficiente prueba para los
efectos determinados en ella. DECIMA: VIGENCIA DE LA
GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este
instrumento subsistird auin cuando hubiese vencido el
plazo del o de los préstamos que lo garanticen v hasta
tanto no se extingan todas y <cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor
del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, gastos de cobranza extrajudicial/fase
preliminar y/o procedimiento coactivo. El1 BIESS, podra
cuantas veces crea conveniente y por medio de un
funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los
bienes constituidos en garantia, asi como también podré
exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en
caso de disminucién de sus valores por cualquier causa.
DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- Conforme a lo establecido en
la normativa vigente y en los manuales internos del
Banco, 1los créditos hipotecarios concedidos por el
_Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
4;?ﬁ@en contar con un seguro de desgravamen gque brinden
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las seqguridades necesarias a los recursos previsionales
que han sido invertidos, ante la eventualidad de la
muerte del/los afiliado(s)/jubilado(s) contratante del
crédito; y, de ser el caso, un seguro contra incendio,
terremoto y lineas aliadas dafios sobre la edificacién
del bien inmueble de acuerdo al avaluo de reposicién
realizado por el Banco. La Parte Deudora por su cuenta
podra contratar con la compafiia de seguros que elija,
misma gque deberd estar legalmente constituida en el
Ecuador, wun seguro de desgravamen gque cubra las
contingencias de muerte del/los deudor(es), desde el
instante del desembolsc de 1los recursos hasta la
finalizacidén del crédito. Del mismo modo deberd
contratar un seguro contra incendio, terremoto y lineas

f Fe

liadas sobre la(s) edificacién(es) que se hipoteque(n)

45}

como garantia por la(s) obligacién(es) asumida(s) por
la Parte Deudora. Dichas p6lizas deben ser previamente
revisadas y aceptadas por el Banco, para luego ser
endosadas al mismo como beneficiario acreedor, en tal
sentido, el Banco se reserva el derecho de aceptar o no
dichas pélizas, en el caso de que las mismas no cuenten
con las debidas coberturas o resguardos gque como
institucidn financiera acregdora requiere. Estos
seguros deberan ser endosados a favor del Acreedor por
el tiempo que éste determine y serdn activados desde el
instante del desembolsoc de los recursos hasta la
finalizacidén del crédito. El seguro de desgravamen debe
ser contratado por el monto financiado materia del
presente contrato. Del mismo modo, el seguro de
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incendio, terremoto y lineas aliadas debera/#fse

acuerdo al avallo realizado por el Banco.
Deudora autoriza desde va paré que la pdliza de seg
se emita a la orden del Banco y ademé&s, en caso de
ocurrencia de un siniestro, el valor gue perciba por
tal seguro, sea abonado a la(s) obligacién(es) que
estuviere (n) pendiente(s) de pago. Si hubiese
dificultad para el cobro de la pdbliza, todos los
riesgos seran de cuenta de la Parte Deudora y ninguna
responsabilidad tendra el Banco. Por otro lado, en caso
que la Parte Deudora no haya contratado por su cuenta
las pdlizas antes citadas, autoriza expresamente a el
Banco para gue en su nombre y cargo, éste contrate con
la compafila de seguros que elija, wun seguro de
desgravamen que cubra las contingencias de muerte
del/los deudor(es), desde el instante del desembolsc de
los recursos hasta la finalizacién del crédito. La
Parte Deudora autoriza del mismo modo al Banco para que
actlie como contratante con la compafila de seguros de su
eleccidn, un seguro contra incendio, terremoto y lineas
aliadas sobre la(s) edificaciones del/los inmueble(s)
que se hipoteque(n) COmo garantia por la(s)
obligacidén(es) asumidas por la Parte Deudora. En ambos
casos, el BIESS actuara uUnicamente como agente de
retencidén. Las primas respectivas correrdn a cargo
del/los deudor(es) guien(es) se acogera(n) a las
condiciones puntuales de las pdlizas que se contraten;
/)siQ embargo, si el Banco contratase el seguro y hubiese
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dificultad para el cobro de la pdéliza, ninguna
responsabilidad tendréa el Banco, todos los riesgos
seran de cuenta de la Parte Deudora incluyendo el
remanente de deuda en caso de que después de aplicar el
seguro no se logre cubrir 1la totalidad del saldo
insoluto de la misma. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES.~- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se
encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de
enajenar, limitacién de dominio, juicio o acciédén
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias
0 de particién de herencia, de modo que a partir de la
inscripcién de este instrumentoc tal inmueble Unicamente
estara afectado por la hipoteca que se constituye por
la presente escritura, comc consta del certificado
conferide por el sefior Registrador de la Propiedad del
Cantdédn. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para gque obtenga de cualguier fuente de
informacidn, incluidos el Sistema de Registro
Crediticio sus referencias e informacidén personal (es)
sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s)
cuental(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de
crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de
sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos
personales. De 1igual manera LA PARTE DEUDCRA declara
que el(los) préstamo(s) recibido(s) v los que wva a
recibir en el futuro, 1lo(s) utilizard en negocios
licitos y permitidos por 1las Leyes del Ecuador,
eximiendo de cualgquier responsabilidad a EL BANCO por
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transferir o entregar dicha informacidén a autok@f-bvu-s
competentes, organismos de control, Sistema de Re&%“;ggy ’
Crediticio y otras instituciones o perscnas juridicas
legal o reglamentariamente facultadas. LA PARTE DEUDORA
declara expresamente que exime al BIESS de cualguier
responsabilidad posterior gque tenga relacidén con las
condiciones fisicas del inmueble gue se hipoteca.
DECIMO TERCERA: GASTOS E IMPUESTOS.- Todos los gastos e
impuestos que demande la celebracidén de la escritura
publica Y de este instrumento asi Ccomo su
perfeccicnamiento vy demd&s documentos legales que
permitan la instrumentacidédn de la hipoteca, son de
cuenta de la Parte Deudora, quien puede cancelarlos
directamente o© autorizar al Banco a cargar estos
valores al préstamo gque se otorga y financiarlos a la
misma tasa y plazo del c¢rédito, en las fechas o
periodos pactados en este contrato. Adiciconalmente, 1los
gastos que posteriormente cause la cancelacidén de la
hipoteca que gueda constituida son de cuenta exclusiva
de LA PARTE DEUDORA. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- 1A
PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL
BANCO para que éste directamente o a través de la
persona o institucién que designe, inscriba el presente
instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha
Epscripcién implique, como lo sefiala la cldusula Décimo
__“Texcera del presente instrumento. DECIMD QUINTA:
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CURNTIA.- La cuantia de este contrato por su naturale:za
es indeterminada. DECIMO  SEXTA: DOMICILIO Y
JURIéDICCION.— Para 1los efectos contenidos en el
presente documento, las partes renuncian domicilio y se
someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la
que elija El Acreedor, y en caso de ejercerse la
potestad de ejecucién coactiva, los empleados
recaudadores designados por el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS. Las obligaciones
crediticias derivadas de este contrato podran ser
cobradas a elecciébn de E1 Acreedor, ejerciendo 1la
potestad de ejecucién coactiva en los términos
constantes en la Ley o mediante procedimiento ejecutivo
O sumario a tramitarse ante los jueces competentes de
esta ciudad. Conforme a lo establecido en la
legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, ejercera la potestad de ejecucién
coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a
su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta potestad de ejecucidén coactiva serd ejercida con
sujecidén a las normas especiales contenidas en la Ley
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, Reglamentacién del BIESS al respecto y a las
disposiciones pertinentes del Cédigo Crganico
Administrativo y demas legislacién vigente. DECIMO
SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Las partes aceptan
Yy se ratifican en el contenido de todas y cada una de
las clausulas constantes en esta escritura, por asi
convenir a sus intereses. Usted sefior Notario se

m
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CONSEJO DE LA DIRECCION PROVINCIAL DE MANABI
JUDICATURA g
CONSEJO DE LA JUDICATURA

ACTA DE SORTEO DE NOTARIAS PARA CONTRATOS PROVENIENTE
SECTOR PUBLICO

N° 202113SCP00294

En el Cantén Manta, con fecha 5 de mayo del 2021 a las 16:51, en mi calidad de
Ejecutor Sorteo de la Direccion Provincial de Manabi, en atencion a la solicitud efectuada
por medio de Formulario Unico para Sorteo de Notarias para Contratos Provenientes del
Sector Publico, se procedié a efectuar el siguiente sorteo:

'. COMPRAVENTA A FAVOR DE PEREZ IRIBAR GIORVER

i| BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

NOTARIA PRIMERA - MANABI - MANTA

SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA (TITULAR)

JOSSELYN NICOLLE GILER VELEZ
Ejecutor Sorteo

Elaborado por: JOSSELYN NICOLLE GILER VELEZ
Fecha Sorteo: 5 DE MAYO DEL 2021 16:51

Sefor Notario:
A partir de la fecha del presente sorteo, usted tiene 72 horas para 'a presentacion de excusas debidamente
motivadas en caso que sea pertinente, por medio de oficio a la Direccién Provincial del Consejo de la Judicatura

que corresponda.
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ il i

Direccion General de Registro Givil, identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1756860761
Nombres del ciudadano: PEREZ IRIBAR GIORVER
Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: CUBA/CUBA

Fecha de nacimiento: 5 DE DICIEMBRE DE 1971

Nacionalidad: CUBANA

! -_ | Sexo: HOMBRE

= Instruccion: SUPERIOR

Profesion: DOCTOR - CIENCIAS

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: PEREZ RAMOS MANUEL
Nacionalidad: CUBANA

Nombres de la madre: IRIBAR AGUILAR MIRIAM
Nacionalidad: CUBANA

Fecha de expedicién: 10 DE JULIO DE 2015

Condicion de donante: SI DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 25 DE MAYO DE 2021
Emisor. ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 219-422-28269

i s

NS “\‘ﬂ“ﬂ R . .. -

2 422-28269 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién-
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ari. 4, numeral 1y a la LCE.

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Identifcacion y Ceduiocion

: Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulzcién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1310975246

Nombres del ciudadano: SOLORZANO GARCIA SILVIA KATHERINE
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE

Fecha de nacimiento: 27 DE NOVIEMBRE DE 1987

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: ING.ADM.EMPRESAS

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: SOLORZANO SOLORZANO WASHINGTON AQUILES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: GARCIA GARCIA SILVIA MARIA GARMENIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 1 DE NOVIEMBRE DE 2013

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 25 DE MAYO DE 2021
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 214-422-28101

i T

214-422-28101 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedutacion
Documento finrnado electrénicamente

La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:htips:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, confarme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En casc de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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COCET ACORVEIEE FALETO PAR AR

REPUBLICA DEL ECUADOR

s Direccion Generzl de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

' Direccion General de Registro Civil,
~ Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

16-03-2018

W

N° de certificado: 213-422-27178

1|

|

|

2

!

I

3-422-27178

|

!

I

Ndmero Unico de identificaciéon: 1305453233

Nombres del ciudadano: GOMEZ RODRIGUEZ FAUSTO FABIAN
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/SAN PLACIDO
Fecha de nacimiento: 6 DE OCTUBRE DE 1968

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: CHOFER PROFESIONAL

Estado Civil: CASADO

Cényuge: DE LA CRUZ COBERA LETICIA MARISOL

Fecha de Matrimonio: 20 DE SEPTIEMBRE DE 1996

Nombres del padre: GOMEZ CEDENO SEGUNDO VICTOR
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: RODRIGUEZ ORELLANA MARIANA EDIT
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 15 DE MARZO DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 25 DE MAYQ DE 2021
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

Eco. Rodrigo Avilés J.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documento firnado electrénicamente

La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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¢~ Direccién General de Registro Civil,
-~ ldentificacién y Cedulacién
>3

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Gnico de identificacion: 1306852003
Nombres del ciudadano: DE LA CRUZ COBENA LETICIA MARISOL

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/ALHAJUELA

Fecha de nacimiento: 26 DE MARZO DE 1972

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: BASICA

Profesion: QUEHACER. DOMESTICOS

Estado Civil: CASADO

Cényuge: GOMEZ RODRIGUEZ FAUSTO FABIAN
Fecha de Matrimonio: 20 DE SEPTIEMBRE DE 1996
Nombres del padre: DE LA CRUZ ZAMBRANO SERGIO A
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: COBENA TUAREZ COLOMBIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 17 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 25 DE MAYO DE 2021
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 210-422-27066

o i~ T

~ ) " A A i i i

422-270066 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21008353
Certifico hasta el dia 2021-05-25:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/indentif.Predial: Tipo de Predio: Lole de Terreno
Fecha de Apertura: jueves, 03 diciembre 2020 Parroquia: TARQUI
Informacion Municipal:

Direccion del Bien:

LINDEROS REGISTRALES: La totalidad del terreno ubicado en el Barrio Las Cumbres de la Parroquia Tarqui del Canton Manta.
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas.
POR EL FRENTE: Veinlisiete metros y calle publica.
POR ATRAS: Los mismos veintisiete metros y los lotes nimeros nueve y diez.
POR UN COSTADOQ: Veinticinco metros y lote nimero seis; v,
POR EL OTRO COSTADO: Los mismos veinticinco metros y calle que esta signada con ios lotes nimeros siets v oche de iz manzanz D

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nomero y Fecha de Inscripcion Felio Inicizl Folio Final
COMPRA VENTA ACEPTACION DE COMPRAVENTA'Y 181 lunes, 16 enero 2006 2228 2235
COMPRAVENTA

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/1]ACEPTACION DE COMPRAVENTA Y COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 16 enero 2006 Nimero de Inscripcidn ; 181 Folio Inicial: 2228
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 272 Folic Final : 2228
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 23 diciembre 2005

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
ACEPTACION DE COMPRAVENTA Y COMPRAVENTA, Los vendedores sefiores Sandra Elena, Manuel Eduardo y Erika Geomar Ledn Traverso,
declaran que aceptan la compra hecha a su favor, cuando eran menores de edad, y por lo tanto por medio del presente instrumento hoy tienen a
bien dar en venta real y enajenacion perpetua a favor de los compradores la totalidad del terreno ubicado en el Barric Las Cumbres de Iz Parroquia
Tarqui del Cantén Manta, los mismos que tienen los siguientes linderos y medidas. POR EL FRENTE: Veintisiete metros y calle publica. POR
ATRAS: Los mismos veintisiete metros y los lotes numeros nueve y diez. POR UN COSTADO: Veinticinco metros y lote nimero seis; y, POR EL
OTRO COSTADO: Los mismos veinticinco metros y calle que esta signada con los lotes nimeros siete y ocho de la manzana D.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad
L
COMPRADOR DE LA CRUZ COBENA LETICIA MARISOL CASADO(A) MANTA
COMPRADOR GOMEZ RODRIGUEZ FAUSTO FABIAN CASADO(A) MANTA
VENDEDOR LEON TRAVERSO ERIKA GEOMAR DIVORCIADO(A) MANTA
VENDEDOR MOREIRA NEIRA GRACIELA VICTORIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR LEON TRAVERSO MANUEL EDUARDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR LEON TRAVERSO SANDRA ELENA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ESTRADA BONILLA DOMINGO GREGORIO CASADO(A) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 1

Paginai/2 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadanc.manta.gob.ec
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Empresa Publica Municipal

AV A FIRMES CON [ . .
M = e ﬁ FL CA fr‘.'B}O " cemt o Regishro de la Propiedad de
T AR w e -4 Mania-EP

LTEATE

Total Inscripciones >= i
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son |os Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2021-05-25
Elaborado por Servicio en linga
A peticion de : GOMEZ RODRIGUEZ FAUSTO FABIAN
Conforme 2 |2 Orden de Trabajo: WEB-21008353 certifico hasta el dia 2021-05-25, Iz Ficha Registral Numero: 74B44,

=k ; Firmado electronicaments por.
LI o ORGE BETHSABE

7 g )
2 Er ¥ MOREIRA MENDOZA
thighr 3

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 2/2

Vilido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)

o 1

Puede verificar la validez de este

documento ingresando a https:/portalciudad
e ||| 11 [0
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
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existir un error acercarse a las oficinas.
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s coy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
M7 A‘ - eAmRIo MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

N 183021-0341561

Al Vel L ow AU AU 3

Manta, martes 25 mayo 2021

-

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC')N’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de GOMEZ RODRIGUEZ FAUSTO FABIAN con cédula de ciudadania No.
1305453233.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad dsi Canton
Manta.

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 25 junio 2021

Caodigo Seguro de Verificacion (CSV)

AV O 0000 IIIII

Puede verificar la validez de este documento mgresandc al portal web https.//portalciudadano.manta.gob.ec
opcicn validar documentos digitales o leyendo =l codigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

O R T Ry - TR R S

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

w1 1YYy £3 9§y g
5 032487143467 <4

N° ELECTRONICO : 209897 s

Fecha: 2021-03-24

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en .
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 3-06-21-07-000 /

Ubicado en: LAS CUMBRES MZ D1 LOTES 7-8

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Segun Escritura: 675 m?

PROPIETARIOS
| Documento Propietario
11305453233 GOMEZ RODRIGUEZ FAUSTO Y SRA-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 88,357.50

CONSTRUCCION: 48,920.00

AVALUO TOTAL: 137,277.50

SON: CIENTO TREINTA'Y SIETE MiL DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE DOLARES 50/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no censtituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamisnto de la titularidad del predio; solo &xpresa &l
valor de suelo actual de acuerdo 3 la Ordenanza ds Aprobacidn del Plano del Valor dal Suslo, sancionada al 20 de
diciembre del afic 2018, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021

L [1I;

Puede verificar la validez de este documento mgresando al ponal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Cedigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de generacién de documento: 2021-03-25 09:31:36




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MAN A

¥y -EEIE MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
i 8 39 DLAEEE ik R s s S IR Y
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
INFORME DE REGULACION URBANA /i
EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION '13"
FECHA DE APROBACIO‘ A o8
N° CONTROL: RU-23 Z0K1j3572
PROPIETARIO: GOMEZ RODRIGUEZ FAUSTO Y SRA . ikl 2
UBICACION: LAS CUMBRES MZ D1 LOTES 7-8
C. CATASTRAL: 3062107000

PARROQUIA: TARQUI

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

UBICACION GEOGRAFICA DEL LOTE

CcODIGO C304
CONTINUA CON
OCUPACION DE SUELO RETIRO
FRONTAL
LOTE MIN: 300
FRENTE MIN: 8.00
A N. PISOS: 4
ALTURA MAXIMA 14.00
cos: 0.80
Cus: 3.20
FRENTE: 3.00
LATERAL 1: 0.00
LATERAL 2; 0.00
s POSTERIOR: 2.00

E =1 =l
SNTREBLOGUES: | (20 e SUELO: ResimENCIRL 3.-

DATOS DE LINDEROS (SEGUM SU ESCRITURA)

RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso

i residencial an las que se permiten
FREh.ITE. 27.00m - Calle publica. comercios, servicios y equipamientos
ATRAS: 27.00m - Lotes ndmeros nueve y diez. de nivel barrial, sectorial y zonal, y de
C.IZQUIERDO:  25.00m - Lote nimero seis manera condicionada el uso industrial
C.DERECHO:  25.00m - Calle que estd signada con los lotes de bajo impacto ambiental y urbano.

numeros siete y ocho de la manzana D,

AREA TOTAL:  675.00 M2
NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion de planos; tramites de hipdteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacién de urbanizaciones; edificaciones en general: anteproyectos.
Fecha de expiracion: 31-12-2021.

La ubicacion del lote en el mapa solamente es de referencia.

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal

de construccion
Nota: La presente regulacion es de caracter Administrativo, de

acuerdo con los datos existentes y archivados: en al Registro de la
Propiedad de Manta, correspondientes a los dictamenes en la
solvencia a fin de corrobora con la veracidad de los datos ingre

Cuando la zonificacidn establezca retiros gque se conirapengan al
estado de consolidacién de una calle, manzana o sector, al GAD
156164 A81Z0NNS3 Municipal de Manta determinard el retiro y la forma de ocupacion
correspondiente de acuerdo a la imagen urbana predominante.

El IRUM es un instrumento técnico, no constituye documento que
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Desde 1850 CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA COMPRQBANTE
al servicio Fundado ei 6 de Agosic de 13%0 A CAJ
{ At ~ Dir.: Avenida 11 entre cailes 11y 12 » Teifs, 77126811747 » R.U.C.: 1360020070001
’ de la COMUNIDAD /
Py el o E-mail: tesoreria@bomberosman ¢ * Manta - Manabi - Ecuador 0 00 O 1 1 7 4 6
CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N° PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO INo TTTULO DE CREDITO PERIODO bl
30384 2021/05/13 8:27 13/05/2021 08:27:00a.m. 594976
A FAVOR DE GOMEZ RODRIGUEZ FAUSTD Y SRA . C.I.: 1305453233
CERTIFIcADO Ne 1594
CERTIFICADO de Solvencia
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
de Sclvenda

$ 3 (4)SUB-TOTAL (1)

CUERLSN
/./‘l‘; )

L~ o Y. \
La Direccion Financiera CERTIFICA: Que no consiq como deudor al Cuerpo de

3.00

(+)SUB-TOTAL (2)

/=" Boméos
|z I USD 3.00
TESORERO(A) ~——
SUBTOTAL 1 3.00 SUBTOTAL 2 3.00
FORMA DE PAGO: EFECTIVO
ol
MENENDEZ MERO ANA MATILDE
SELLO Y FIRMA DE CAJERQ TITULO ORIGINAL

JOCUMENTO VALIDO HASTA 2021/06/12




CALLE 9 Av 4ia
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta

RUC: 1360000880001

Obligado 2 llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO

Fecha: 05/13/2021 Por: 263.02

TITULO DE CREDITO #: T/2021/021294
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 05/13/2021

Contribuyente: GOMEZ RODRIGUEZ FAUSTO FABIAN

Tipo Contribuyente: |

Direccion: NA y NULL

Detalle:

Base imponibie: 137180.77

ldentificacion: Cl 1305453233 Teléfono: NA Correo:

VE-354121

Tipo de Transaccidn: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: GOMEZ RODRIZUEZ FAUSTO FARIAN
identificacidn: 1305453233 Teléiono: NA

Adguirfente-Comprader: PEREZ IRIEAR GIORVER

[g)
o}
s
m
]

identificacién: 1756860761 Teléiona: S Cerree:
Detalle:
PREDIO: Fecha adguisicién: 1€/01/2008
Clave Caiastral Avalug Arez Direccion Precio de Venta
3-06-21-07-000 137277.50 €75.00 LASCUMBRESMZD1LOTES78 137,277.50
Obsgervacidn:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANG
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monta Descuento Recargos Sub Total
2021  ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 263.02 0.00 0.00 283.02
Tolaiz 263.02 2.00 0.00 265.02 |
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 137,277.50
PRECIO DE ADQUISICION 96.72
DIFERENGIA BRUTA 137,160.77
MEJORAS 48,920.00
UTILIDAD BRUTA 88,260.77
ANOS TRANSCURRIDOS 67,298.84
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 20,961.93
IMP. CAUSADO 262.02
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 263.02

13/05/2021 11:44 Page: 1/1
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Bk I =
M‘?’ 3 B Q Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta
s b =

= = CALLE 9 Av.4ta
ALCALD I a - Ecuador
RUC: 1360000980001
Obligado z llevar Coniabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucidn:
TITULO DE CREDITO #: 7/2021/021283
DE ALCABALAS
Fecha: 05/13/2021 Por: 1,784.61
Periodo: 01/01/2021 hasta 21/12/2021 Vence: 05/13/2021
Tipo de Transaccion: VE-254121
COMPRAVENTA "
Tradente-Vendedor: GOMEZ RODRIGUEZ FAUSTC FABIAN
ldentificacion: 1305453233 Teléfano: NA Correo:

Adquiriente-Comprador: PEREZ |RIBAR GIORVER

identificacion: 1756860761 Teléfono: § Correo:

Detelle:

PREDIO: Feche adquisicion: 16/01/2008
Clave Caiasiral Avzlug Area Direccién Precio de Venia
3-08-21-07-00( 37277.50 €75.00 LASCUMBRESMZDI1LCTESTS 137,277.50
Qbservacidn:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A FAGLR
Lfo Tricuto konio Descuenic Recarpos Sub Total
2021 DE ALCABALAS 1,572.78 .00 0.00 1,372.78
2021 APDRTE A LA JUNTA DE BENEFICENGIA 411.83 0.00 0.00 411,63
Tolal= 1.784.61 0.00 .00 1,784.61
Szldo a Pagar

17/05/2021 15:49 Page: 1/1 portal_ciudadano



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

FIRMES CON

ELCAMBIO

WO ALYy Y
5

Vo'de Vi 8 S0 )

Manta, lunes 17 mayo 2021

I syme
It < < 3
at® SR

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-06-21-07-000 perteneciente a GOMEZ
RODRIGUEZ FAUSTO Y SRA . con C.C. 1305453233 ubicada en LAS CUMBRES M7
D1 LOTES 7-8 BARRIO BARRIO LAS CUMBRES PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $137,277.50 CIENTO TREINTA Y
SIETE MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE DOLARES 50/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: miércoles 16 junio 2021
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

A 0 O 0

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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Razén Social Numero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD.SOCIAL

Representante legal
» MONGE MUNOZ FREDDY ALFONSO

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades
23/04/2010 No registra No registra

Fecha de constitucion

23/04/2010

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl

Tipo Agente de retencidn
SOCIEDADES Sl

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Preovincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Barrogquia: INAQUITC

Cireccion

Barrio: LA CAROLINA Calie: AV. RIO AMAZONAS Nimero: S/N Interseccién: UNION
NACIONAL DE PERIODISTAS Cédigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G
FINANCIERA Numero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL

Actividades econdmicas

+ J63110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A UNA
DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINCA C CL ACCESG A ELLOS EN
LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS, ECONOMICOS,

ESTADISTICOS O TECNICOS.
«L68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O

ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO RESIDENCIALES,
INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE, CENTROS COMERCIALES
Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR
POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR ANOS.

- K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES QUE
NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL CONSTITUYE LA
CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A LARGO PLAZO PARA
EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE CREDITO). TAMBIEN SE
INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE DE INSTITUCIONES
ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.

Establecimientos
Abiertos Cerrados

18 3

1/2




Razén Social _ Nimero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL

Obligaciones tributarias
* 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

+ 2011 DECLARACION DE IVA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

Numeros del RUC anteriores

No registra
Caodigo de verificacion: CATRCR2021001380673
Fecha y hora de emisian: 21 de mayo de 2021 08:23
Direccion IP: 161.35.8.53

Validez del certificado: El presente ceriificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
482 del 18 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de Iz Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en |z pagina transaccional SRI en linea ylo en fa aplicacion
SRI Movil.
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NOTARIOA) PAULINA ALEYANDRA AUOQUILLA FONSECA . )
/ ! = e
U p
CTARIA TRIGESIVA SEFTIIVLA DEL CANTON O’_J T v-, / e
../ 7 !
EXTRACTO e
[E:cn!ura N*: ]"0?1 701037RPLZ133 y I
ACTO © CORTRATO:
PODER ESPECIAL PERSOMA JURIDICA
FECHA DE OTORGANIENTD: [13 DE ey DEL 2021, (16:°E)
OTORCANTES
CTCRGADO POR
Decomente d Ve ~ —
Pirsona Mambes Tipo ntervinionio (:-di::n.;:d £ mn"“rnzn:mw Hucionwiidow | Culldad PLrLons QUL i Teprasents i
3 e B e rew Ta yem .. cn e rememe B
aridh = oeld Slie _' LS ESTETNER Tonz ol . C IO G E i|
3 5 | f
i
A FEVDOR DE i
2 ] Decurnentc o M, f |
Poieona dombrestRizon & Tipe intarviniznle < { Nazignauadas | Calld: Parioha que fopresenla
Poiron mbresRe2on socinl ' pe intarvinienle FacAtieas Ientiicacion ‘I C pletad fs g present
ULCACIOH il
Frovinciu l Lamon Sroromn i
| PILHIHCEA jeure FELL |
i
{GERLRIPCION DOCIMERT o I
| OBJETG/DESERVACIONES. }‘

CUANTIA DEL ACTC O

CONTRATO: INDETERNINADA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEE O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*: 20291701563

AN A
TPO2133
n
a2

FECHA DE OTORGAMIENTO:; 13 DE MAYC DEL 2821, {16:1B)

PAGINA WEE YIC SOPORTE
ELECTRONICO 1:

PAGINA WEB Y/O S0PORTE
ELECTRONICO 2:

PAGINA WEE Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

OBSERVACION:

A
" s
NOTARIO(A) PAULINA AL ?aww
\

ECA



ESCRITURA NUMERO: 20211701037P02133

FPODER ESPECIAL

QUE OTORGA:
FREDDY ALFONSO MONGE MUNOZ EN SU CALIDAD DE

GERENTE GENERAL, ENCARCGADO DEL BANCO DEL INSTITUTC

A FAVCR DE:

INGENIERA SILVIA KATHERINE SCLORZANO GARCIA

CULNTIA INDETERKMNADA
DI: 2 COPIAS
F.G.

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital
de la Republica del Ecuador, hoy dia TRECE DE MAYO DEL DOS MIL -
VEINTIUNO, ante mi, Doctora PAULINA AUQUILLA FONSECA,
NOTARIA TRIGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO, comparece
con plena capacidad para contratar, obligarse, libertad y conocimiento
a la celebracion de la presente escritura el Mgs. FREDDY ALFONSO
MONGE MUNOZ, en su calidad de Gerente General Encargado del

1
Ctte Cevadsr




Netarin Trige

/
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGUR:‘%B SO

BIESS, conforme consta de los documentos ﬁuc,se/ad;ur‘a'x co*no

--,__ﬂ

\\

hebilitantes. El compareciente es ecualoriano, e e cdD civil casado
mayor de edad, de profesién Master en Admin'rstraéic‘)n, con domicilio

en la Plataforma Gubernamental de Gestidn Financiera ubicada en la

-

Avenida Amazonas y Unién Nacional de Pericdisias. correo eiectronico
freddy.monge@biess.fin.ec, teléfono (02)3970500, legaimente capaz, 8
auien de conocer doy fe, en virtud de haberme presentado su cedula

de idenlidad gue me solicita se adjunte en copiss debigamente

zgelizade v autoriza de mansers e¥presa v confcrme gl anticuio setenile
. | 3 N~ - o gl

' circo de 2 Ley Organica cg Geslién de la 1denlicad v Datos Civiles

lz ciiencicr: hmipresion € inclus:on de su Regisiie Fersons: Unico 2

esie instrumenio publico.- Instruido por mi, la Noieria, en el objelo y

resullago 2 ssiz escriture oes 2 celebrpdiz njoceds libre

voillntariamenie. de acuerde 3 g minula gue me enueys cuyo tenos
- — 2= s Fal, mal | e, 3 (g UT N ) —~ ko~ = -~

teral y gue cribc es el siguienies SENCR NOTARIC. £n =l

Registro de Escriiuras Publicas a su cargo, sirvase inciuir una de
Poder Especial contenido en las siguientes clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamienio del presente
instrumento publico, el Mgs. Freddy Alfonso Monge Mufoz, en su
calidad de Gerente General, Encargado, del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, conforme consta de
los documentos que se adjuntan como habilitanies. El comparecienie
es ecuatoriano, casado, mayor de edad, de profesion Master en
Administracion, con domicilio en la Plataforma Gubernamental de
Gestion Financiera ubicada en la Avenida Amazonas y Union Nacionazl
de Periodistas, correo electronico freddy. monge@biess.fin.ec, teléfono

(02)3970500. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Dos punto uno.- El
' 2

Ora. Gudina Hgpatlls Foriseoa
Luite. Cenadsr




BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
BIESS es una institucion financiéra_pUblica creada por mandato
constitucional, cuyo objeto social es la administracién de los fondos v
previsionales del IESS, bajo criterios de banca de inversidon. Dos

punto dos.- Conforme el subnumeral 4.2.1. de!l numsrzl 4.2, del
articulo 4 de la Ley del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SCCIAL BIESS, éste se encarga de conceder ciéditos
hipoiecarios, prencerics y guirografarics y otres servicics financiers

G s 2
favor de les afiliados y jubi'ados del Instituto Ecuetoriano de Seguridad

- By & e - o i e e S onatzrio
Sagie Dos punto tres.- En el Codigo COrgenicc Monetzrc

- ~ o - -~ P - -~ - o ~ e
Finzarowre, Lib _epituio 4. Sszter Financierc Publico, Secgicn 2

s T iiEba = s
Dz lzs finalidades Gl
o o o E i g B P sl o} iR e e lmihe el Filpeyele v
s W SEnEral. oy wlrehice LENsTel §ielCeId 155 SIQUIGHIZS TUNCITNSS
- ’-l\ ~ ~ - - - - - L]
7. Representar legel judicial y exirajudicielmente & la entidad: 2.
._'r. ~el '.'j(?f; -~ LFET”_*EJ'C{‘U*G"‘E”'C‘ hafJ ~ oonvenin coniraf on
S = Wil f. B G 2 i [ P P e
I 1L C aws LONGUECE & CUlfYainmien e L& g8 INallGs el
e d e Jom bl - Fomswp B - : - - e 4
chiziivos de la entidzd: 3. Cumplir y hacer cumplir 1as resoluciones ogi

=

cirectorio; 4. Dirigir la gestion cperaliva y administraiiva de la enfidad,
5. Preparar el presupuesto, los plenes y reglamentcs de la entidad y
ponerios a consideracf@n del directorio, 6. Presenfar los informes que
requiers el directorio; 7. Ejercer la jurisdiccion coactiva en
representacién de la entidad; y, 8. Las demas que le asigne la ley y &l
esfatuto.” Dos punto cuatro.- El articulo 373 ibidem, senala: “Gestion %
adminisirativa. La gestion administrativa de las entidades del sector
financiero publico seré desconcentrada”, Dos punto cinco.- El articulo
20 del Estatuio Social del BIESS determina: “Atribuciones y

facultades.- El Gerente General tendra las siguientes atribuciones y

facultades: a) Las establecidas en el Coédigo Organico Monetario y

3
Glute- Bezador
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Einanciero, fas contempiadas en la Ley del
Ecuatoriano de Segundad Social y demas leyes pcﬁm’enfos { ,i gj

Py

Aulorizar la realizacién de acuerdos, contratds y ‘convenios que
consiituyan gravémenes, obligaciones o compromisos para €l BIESS y
delegar faculledes, cuando dichos instrumentos posean nafuraleza

exclusivamente administrative; h) Otorgar ics E'QDE‘ES gspeciales

o
a
(ol
o
3
=
O

esarios pare el cumplimiento ce ciertas funcicnes, siemp:
del marco de sus competencias, que feciliien Iz operstivided y

iefo sociel. “ Dos punto seis.- La Ingeniera SiLViA

F
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WATHERINE SCLORZANC  GAR Cip es =szrvidora de! BIESES

e
N

- = e _ e~y PR e ) Py g e e e
fonoe Mufioz, ¢no'2 calivad en qus cumpbarscs

poder especial, amplio y suficiente cual en derecho se requigere, en

Lm g - £ X b oo 0 e —~ ~—— — -~
iuer de k3 ingeriera SILVIA KATHERINE SCLCORZAND C :

;
riidedans ecusioriena con céduia de cludadarnia numsio urs res wno
-~ - A mate i el da =" 42 OFTEDAR — i
c210 nueve siete cnco dos cuairc seis (13708 £2246), servigora Qel

BIESS; para gue a su nombre y por tznio a nombre
representado, el BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD BIESS, en la jurisdiccion de las provincias de Manabi,
Esmeraldas y Santo Domingo de los Tsachilas, realice lo siguiente:
Tres punto uno.- Suscriba las matrices de hipoteca y contratos de
mutuo que se otorgan a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, en todas sus
variantes y productos contemplados en su Manual de Crédito. Tres
punto dos.- Suscriba las tablas de amortizacién, notas de cesion,
cancelaciones de hipoteca, contratos de mutuo o prestamo, escrituras
publicas de constitucion y cancelacion de hipolecas y cualquier otro

documento legal, publico o privado, relacionado con el contrato de
4
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mutuo con garantia hipotecaria y?o mutuo sobre bienes inmuebles que
se otorguen a favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS. Tres punto tres.- Suscriba fodo acto
relacionado con lcs créditos hipotecarios concedidos y/ o cualguier otro
tipo de crédito cus conceda el BIESS a sus prestatarics, asi como
cuzlguier documento publico o privado relacionacdo con 2 adcuisicién
de carterz transferida a favor del BANWCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANC DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por parie ge

suscripcidn ds enzZosps, cesionss v/o cuslguisr otrc dotumenic gus
Lizis menestar o efecios de qus s2 perfeccinne lz transferenziz ds
carers @ favor dol BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG CE
SECURIDAD S80TIAL BIESS, ses en documiernis publico o privads

CUARTA: DELEGACION.- E! presente peder podra ser delegado, {otal

o nafclaimenis, Gncamenie gvie zutorizazion axpress v gsonia e
i il on TR L) el A =1 = U T Yl sl t =3 s = Sk i S SRR | B R s i
menidanie, GUINTA: REVOCATORIA - £l press S DSoEr B gihsngsis
e ~ . Ao e e —_ - Infimigs - -
[evocaso en 280 e que 1z mar dataria cese defintiivemente v 0o

cualquier motivo &n sus funciones como servidora del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SCCIAL BIESS.
Adicionalmente el poderdante podra revocar el presente mandato, en
cualquier tiempo, cumpliendo al efecto con las disposiciones del Codigo
Civil, gue es €l qus rige la materia. SEXTA: CUANTIA.- El presente
mandato por su naiuraleza es de cuantia indeterminada. Usted sefior
Notario, se serviréd a2gregar las formalidades de estilo necesarias par
lz plena validez de este instrumento.- HASTA AQUI LA MINUTA.- Lz
misma que gueda eleva a escritura publica y gue se la aprueba en
todas y cada una de sus partes, la misma que esta firmada por el

Abogado Daniel Ruiz Bravo, con matricula profesional nimero uno dos

st Couador
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cinco uno dos del Colegio de Abogados de Plch.r)éwa- En- ‘éil.:ﬁ-,’gm‘gf/

-

celebracion de la presente escritura publica se obqefvaroﬁ tgdos Ios
preceptos legales que el caso requiere y leida meorafncme que le *ue,
la misma al comparecienie por mi la Nolar:a_ se ratifica en 1a
aceptacion de su contenido y firma conmigo €n unidad de acto. De

todo cuanto doy fe.-

L

/‘| .'\ i \
TR !
-7 ' Wgs. FREDDY A! | FONSO WCNGE MU uRoZ
GERENTE GENERAL ENCARGADO DEL BANC O BEL

INSTITUTO ECUATCRIANC DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS
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NUMERD RUC:
REZON SOCIEL:

NOKBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL:
COKRTADOR:

A

]

..lehece bicn al poir!

REGISTRO UNICO DE CONTRIEUYENTES
SOCIEDADES

BURNED AGUIRRE DIEGO FERNAND

AFILE GUERRA NMOKICA JUDITH

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADC LLEVAR CONTABILIDAD: Sl
CALIFICACION ARTESANAL: Shi NUILERO: Sii
FEC. HLCIMIENTO: FEC. INICID ACTIVIDADES: 2310412010

FEC. INSCRIECION: 1510712010 FEC. ACTUALEACION: 011072528

FEC. SUSFENSION DEFINTIVA: FEC

ACTIVIDMD ECONGRIGA PRINCIBALL 4 it he o : : AR L%

FPRESTACION DE SERVICIOS FILANCIEROS.

[o5ICILIDTRIBUTARG - ~ &

| DELIGACIONES TRIDUTARIAS

ENCIONES EN LA FUENTE

[e SE ESTEABLECIMIENTOS REGISTRADOS:,
F DE CETABLECIMIENTOE REGISTRADC
JURISLICCION

Cédigo: RIMRUC2020001806759

Fecha: 02/07/2020 08:43:55 AM

ABIERTOS i

CERRALCE

d
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUC: 17E8155470001
ELWCO DEL WSTIUTO ECUATORIANG DE SEGUR

RAZON SOCIAL:

D 80CaL

[ESTAELECHAIERTOS REGIST? 200S:

% FApe
¥ B
e

% No. ESTABLECIMIERTO: 021 Estado: ARIERTO - MATRIZ S/ f - FEG. INICID ACT: 25/04/2010
NOMDRE COMERCIAL:  BIESS FEC. CICRRE: P REINICID:
ACTIVIDAD ECONOMICA: ,/
RESTACION DE SER H2IDE FINKNCIERDS, -~ ' .
i gyt " : == |LAJEBLES PROIOS O ARRENDADOE, COW 2 EDIFICIOS DE APARTAMENTOS ¥ VIVIENDAS;
=pE

* ZOWPRA - VENTA ALQUILES Y ENPLOTACISN DE EIEISEE ! - e
EDIFIZIDS NO RESIDENTIALES, INCLUSO SALASE DE EXPOSICIONES, INESTALACIONES PARA ALIMACEN

INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y LPARTAIAENTOS.

DIRECSION ESTRBLECINIENTO:
Provinziz: PICHINCHE Canton. QUm0 Parroguis: INADUMTC Bamiol LA CARQLING Calle: AV, RID AMAZORNAS W
NARENTAL FINANCIERA BLOCUE 1 Ecificio: PLATAFORIMA CFIN

BERIDDISTAS Referenzia: PLATAT ORIAA GJE o : J
@G:biess.fin e VWeD VA EIESS FIN.EC Emad punzigal monizz.2nics

smerar SPY Interseesion: UMD NACH

Ceiular, 0930225408 Emall paticic edoya fines

(1= CENTROS COMEFCIALES Y TER JENDS;

ZINAL DE

LINCIERA Piso: 2 Tecfone Trebeis: D22387500

FES. INISIT AT

FLC. REINIZID:

Estada: LEIERTO - UFRLINA

Ke. ESTABLECIMIENTD. 07
FEC. CIZRRE:

2
NOMERE COMERCIAL:  BIESS LAONTE DE FIEDAD LO2A

BRESTACION DE
DIRECCION ESTAD

TE Hlumes

oottt A

osM22000

TACION DE SE=VICICE FINANCIEROE.

=

’ 2LTIVIDAD LCOROINTA
|
1
1
|
!
i

Lo ELTALLLCINIZ

1RGLNRE COMERCIAL:
ASTIIDAD ECONOINT:
PRESTACION DE SZRVITIDE TIANT ERO
DIRECCION ESTAELECINIENTO,

Provinaig: TUNGURAHUA Canion: ANMEATC Parroguia; MATRIZ Celle: CAS
CO2REOS DEL ECUADCR Egificio: IESS Oficinz F B, Telzfono Trabajo: D3262B331 Celulen

1

0099560700 Emai’ principal monicz. anzs@tiess finec

Cadigo: RIMRUC2020001806759
Fecha: 02/07/2020 08:43:55 AM

TILLO Nume-o: SIN |nterseccion: BO. I\'fF-.P. Y SUCRE Referencia: JUNTO 4 LA OFICINA DE

Pag.2de5




REGISTRO UNICO DE CONTRIEUYENTES
SOCIEDADES

KULEROC RUC: CTEL1S54THANY
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SUPERINTENDENCIA ,
DE BANCOS

RESOLUCION No. SB-INJ-2020-0570

ANDRES SALAZAR ARELLANO
INTENDENTE NACIONAL JURIDICO " 7

CONSIDERANDO:

Nos. 5|ESS-OF-CJUR-0008-2020 v BIESS-OF-CH
de junio del 2020 respectivamenis, & abogadc C

QUE Mediente oficos
11 |
Coordinzder Juridico En zrozdo del Benco de!

0010-2020 de 10 y

-Ei‘-":"-i.'—: [Amnor

Ernesio Guathe lionar, £

inetituto Ecusloriana de Seguridad Social, remite la dooument v SOHCHE

= ralificacidn de igoneidad l=gz! del economista Freddy Alfonse l[Monge
R

erie Genarel def banco de act

liufoz como Sub
rias  vigentzs designado €N

izgales y &8l

extrzordinania, ceizhraca d2 09 dea junio cel 2020,

QUE el ariiculo 258 cel Codigo Crganico Mongtario y Financiero, ELIETIBLE
los impedimanios para —iembros del directorio y consejos de administracion v

icag del siziema TNancers nacicnz

vimilzpcie de unz 2 g
=3 i
GUE ariculs 377 del referde Csdigo, oelerminz 09 reguiziles nare iz

1 M=

designacion del GRIEMS General,

lificzcién de

QUE en el aricuio 1, del capituio | “Worma de conirol parz iz c2 L

los miembros del directorio Y gerente general del Banco del Insiituto
Ecuatoriano de Seguridad Sccial’, del {itulo XIX "Del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social’, del libro | "Normas de control para las
entidades de los sectores financiero publico y privade”, de 12 Codificacion de
las  Nnrmas de Ia Superintendencia de Bancos, dispone Gue la
Superintendencia de Bancos, calificara al gerente geneial, y, &l arliculo Z
ibldem detallz los requisitos que se deberan presentar,

QUE el articulo 12 del Estatuto Social del Banco del Instituto Ecualeriano de
Seguridad Social vigente, eslablece los requisitos y prohibiciones para Sef
calificado como Gerente General,

QUE el articulo 22 del Estatuto Social el Banco del Instituto Ecuatorizno de
Seguridad Social vigente, estzblece lzs funciones del Subgerente General;

QUE en memaorando Nro. SB-DTL-2020-0465-M de 12 de junio del 2020, se
indica que el economisia Freddy Alfonso Monge NMuAoz no se encuenira
incurso en los impedimentos del articulo 258 del Cédigo Organico Monetario y
Financiero y cumple con los requisitos establecidos en la normativa antes

citada; y,

Ouite: fw. 12 de Octubre N24-1E5 y Madiid. Teléfonoz: (€2) 299 76 00 / 299 61 00 www superbeneozgob.oc
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Portoviejo; Calie Olmedc y Alajusla Telefonos: (05] 26349 51/ 2¢3 5B 1D l] Superintendence daBincos




SUPERINTENDENCIA
DE BANCOS

Resolucion Ne.SB-INJ-2020-0570
Pagina No. 2

EN ejercicio de Izs atribuciones delegadas por el Superintendente de Bancos
mediante resolucidn No. SB-2019-230 de 12 de marzo de 2018 y resolucién

INo. ADM-2019-14239, de 30 de abril del 2019

RESUELVE:

ARTICULO UNO.- CALIFICAR lIa idonzidad del Vomm“:‘ﬂ Freddy Alon
'.:—.ge Mufioz, con cédule de ciudzdania No.1708719225-2 , Lomo Subger emp

Generel del Banco el instituto Ecuztoriano ce Seguricad L‘D:L:‘I de acuerde ¢ _
t

Ias Cispesiciones legaies y estatutarizs vigentes \es

comunigue fg fre
o Ecustorianc d= Se ecuridad

@ (N

n C

Bl

Lb. Andres Salgzar Are!!ar;:
INTENDENTE NACIONAL JURIDIC
LO CERTIFICO.- En Quito, Distrito Metropolitano, el doce de junio del dos mil >
veinte. &
SILVIA JEANETH i aisman™
CASTRO - :;;m!:fm"*-”""m”:
MEDINA oo
Dra. Silvia Jeaneth Castro Medina
SECRETARIA GENERAL

www.cuporbencor.gek.oc
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Superintendends de Bancor
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serviréd agregar las demas formalidades de

necesarias para la validez de este instrumento.
Ab. Vanessa Anchundia Pacheco, Foro de Abogados 13-
2015-11, Consejo de 1la Judicatura de 1la Funcién
Judicial del Ecuador. Hasta aqui la minuta gque 1los
comparecientes la ratifican y complementada con
sus documentos habilitantes, queda constituida
en Escritura Publica conforme al Derecho. I,
leida enteramente esta Escritura en alta y clara
voz por mi, la aprueban y firman. Se cumplieron
los preceptos legales, se procedidé en unidad de

acto. DOY FE.

ING. SILVIA KATHERINE SOLORZANO GARCIA
C.C.N. 131097524-6
APODERADO ESPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL.
RUC.: 1768156470001
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o s -. 3 W=
FAUSTO FABIAN GOMEZ RODRIGUEZ
C.C.# 130545323-3

LETICIA MARISOL DE LA CRUZ COBENA
C.C.# 130685200-3

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 25
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