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REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA
DEL CANTON MANTA

TESTINONIO DE ESCRITTRA

De:

EMAJENAR .
Otorgada por

CONYUGES SENORES KAREN KATIUSKA CHAVEZ ARTEAGA ¥ CRISTHIAN 1
MENDOZA -

A favor de: 3 THSTITUTO ECUATORIANG DF SEGURIDAD

SOUIAL BIESS.-

Cuantia: _ USE § 16.000.00 & INDET, Eﬁ%‘é%%ﬁ%%ﬁl

Autorizada por la Notaria Encargada

ABOGADA

ilsye Cedeno Ménéndez

Registro PRIMER

— i8 BICIEMBR:
Manta, a de

[l







NUMERO: (7.190)

PRIMERA ‘PARTE: COMPRAVENTA: OTORGA LA SENORA ESMINIA MONSERRATE
TUAREZ RENGIFO; A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES KAREN KATIUSKA
CHAVEZ ARTEAGA y CRISTHIAN JONATHAN LOOR MENDOZA.-

CUANTIA : USD 16.000,00

SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES KAREN KATIUSKA CHAVEZ
ARTEAGA y CRISTHIAN JONATHAN LOOR MENDOZA; A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-

CUANTIA: INDETERMINADA

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de Manabf,

Republica del Ecuador, hoy dia martes dieciocho de diciembre del dos mil doce, ante
mi, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Publica
Cuarta del canton Manta, comparecen por una parte la senorita Ecgnomista MARIA
MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en
Portoviejo, en su calidad de Mandataria del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, Gerente General, del BIESS, segiin consta del poder especial, que se agrega
como documento habilitante; entidad, que para los efectos legales se denominard “EL
BIESS"”; la comparcciente es de nacicnalidad ecuatoriana, mayor de edad, de profesi¢n
Economista, domiciliada en Portoviejoy de paso por esta ciudad de Manta; la sefiora
ESMINJA MONSERRATE TUAREZ RENGIFO, de estado civil soltera, por su propio y
personal derecho, a quienes en adelante se le denominara “LA VENDEDORA" y, por otra

los conyuges KAREN KATIUSKA CHAVEZ ARTEAGA y CRISTHIAN JONATHAN LOOR

Es

MENDOZA, ];or sus propios y personales derechos, a quienes en lo posterior se le

denominara “Li Parte Deudora”. Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta, todos habiles y capaces
para contratar ¥ obligarse a quienes de conocer personalmente y de haberme presentado
sus respectivos documentos de identificacién. Doy Fé.- Bién instruidos en el objeto y
resultados de |esta Escritura de, COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a

elebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto es el

sigue ENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura

p&{b lica de compraventa, Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicién

Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a

continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES:




Comparecen a la celebracién de este contrato de compraventa, por una parte, la sefiora
ESMINIA MONSERRATE TUAREZ RENGIFO, de estado civil soltera, por su propio y
personal derecho, a quienes en adelante se le denominard “LA VENDEDORA” y, por otra
los conyuges KAREN KATIUSKA CHAVEZ ARTEAGA y CRISTHIAN JONATHAN LOOR
MENDOZA, por sus propios y personales derechos, que en lo posterior se les llamarin
“LOS COMPRADORES”; quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa
conforme con las siguientes cldusulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- La sefiora ESMINIA
MONSERRATE TUAREZ RENGIFO, declara ser legitima propietaria de un lote de terreno
signado con el niimero DIECISEIS, de la manzana “U1”, de ia Lotizacion CUMBRE NORTE,
de la Parroquia Urbana Tarqui, del cantén Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que fue
adquirido mediante sentencia dictada dentAro del Juicio Ordinario de Prescripcién
Extraordinaria de Dominio seguido contra la sefiora Gloria Estrella Cruz Trivifio yl
herederos de José Heriberto Abad Saltos con fecha quince de abril del afio dos mil once.
Protocolizada ante la Abogada Vielka Reyes Vinces; Notaria Ptblica Primera Encargada
del cantdn, con fecha tres de mayo del afio dos mil once, e inscrita con fecha catorce de
junio del afio dos mil once, en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. SEGUNDA:

"
COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos la sefiora ESMINIA MONSERRATE
TUAREZ RENGIFO, da en venta y perpetua enajenacion a favor de los cényuges KAREN
KATIUSKA CHAVEZ ARTEAGA y CRISTHIAN JONATHAN LOOR MENDOZA, el lote dé

terrého signado con el nimero DIECISEIS, de la manzana “U1”, de la Lotizacién CUMBRE
e ettty y e e B e N

—

NORTE, de la Parroquia Urbana Tarqui, del cantén Manta, Provincia de Manabi.
~Comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Con calle
ptiblica y 12 metros. POR ATRAS: Con lote nimero 04 de la manzana U1 con 12 metros.
POR EL COSTADO DERECHO: Con lote nimero 17 de la manzana U1 con 25 metros. POR
EL COSTADO IZQUIERDO: Con el lote nimero 15de la misma manzana con 25 metros.
Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS METROS CUADRADOS (300M2).
TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente compraventa, que de
comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de DIECISEIS MIL CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 16.000,00); valor que los
conyuges KAREN KATIUSKA CHAVEZ ARTEAGA y CRISTHIAN JONATHAN LOOR
MENDOZA, pagan a la VENDEDORA sefiora ESMINIA MONSERRATE TUAREZ RENGIFO,

con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual serd acreditado en la cuenta




bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no
tienen reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA. - LA VENDEDORA, declara que esta conforme con el precio pactado y los
valores recibidos, por cuya razén transfieren a favor de los COMPRADORES, el dominio,
posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes
muebles que por|su destino, accesiéon o incorporacién se los considera inmuebles, asi
como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas
y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin
embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este
contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de los linderos
y dimensiones ‘detallados en las clausulas precedentes de esta compraventa. SEXTA:
SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio que LA
VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto ésta tltima al saneamiento por
eviccion y vicios nedhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado inmueble.
SEPTIMA: DECLARACION. - LA VENDEDORA, declara que el inmueble que se vende
mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de
enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se
agrega como documento habilitante. De ioual manera, LA VENDEDORA, declara que el
inmueble no estd sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla
libre de juicics, LOS COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus| mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcién, son de cuenta de LOS
COMPRADORES, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la
compraventa del inmueble, :que en caso de haberlo serdn de cuenta de la vendedora. LA
VENDEDORA autoriza a los COMPRADORES, a proceder a la inscripcién de la presente
escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las
. condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto

AN

" “de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los

jueces competentes del cantén de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion

del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION




VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a) .
Por una parte la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de la

Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacién del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandataria, del Ingeniero Ledén Efrain
Dostoievski Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segiin consta del documento que en
copia auténtica se acompaiia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en
adelante se la denominaré “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”. b} Y por otra
parte comparecen los cényuges KAREN KATIUSKA CHAVEZ ARTEAGA y CRISTHIAN
JONATHAN LOOR MENDOZA, a quien en lo posterior ’se le denominard “La Parte
Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar
este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta, y quienes de forma libre y
voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucién de PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a)
EL BANCO es una institucién financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento
de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (JESS). b) La sefiora KAREN KATIUSKA CHAVEZ ARTEAGA, en su calidad
de aﬁhada del IESS han sohc1tado al BIESS el otorgamlento de dlferentes txpos de CredltOS u
| operacxones que 1mphcan obhgac1ones econémicas a favor de EL BANCO por concepto de
cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente,
siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA
PARTE DEUDORA. ¢} LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en lote
dé terreno signado con el nimero DIECISEIS, de la manzana “Ul", de la Lotizacién

CUMBRE NORTE, de la Parroquia Urbana Tarqui, del cantén Manta, Provincia de Manab.

d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referido inmueble

mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demds
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la
Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA:
HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones
que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contrafdas o las que contrajese en el
futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin

limitacidén o restriccién alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en




las que se|hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contrafdas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o que las
obligaciones se hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
aceptaciones bancarias, prérrogas o reduccién de plazos, modificacién de las obligaciones,
consolidaciones, subrogaciones, novacién de las obligaciones, reprogramaciones,
sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de
obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS
incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA
constituye g favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA

ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueblé de su propiedad descrito on &l

literal c) de| la cldusula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,

dimensiones|y superficie son: LINDEROS GENERALES: POR EL FRENTE: Con calle piblica
y 12 metros| POR ATRAS: Con lote ntimero 04 de la manzana U1 con 12 metros. POR EL

COSTADO DERECHO: Con lote nimero 17 de la manzana Ul con 25 metros. POR EL
COSTADO IZQUIERDO: Con lote nimero 15 de la misma manzana con 25 metros.
Teniendo una superficie total de  TRESCIENTOS METROS CUADRADOS (300M2). Esta

garantia hipotecaria solo serd levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de

las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA
PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucién hipotecaria no sea
levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algiin tipo de obligacién
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA:
ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a
su favor en lajcldusula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-
De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA
queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda
gravado, hasta la cancelacién absoluia de todas y cada una de las obligaciones contraidas en
el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacién total o parcial de los
gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA
PARTE DEUD( RA, no podra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras
hipdtecas o derechos reales a favor de tercerus, sin el consentimiento expreso de EL BIESS,

ni podra dar jotro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De




contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigird judicialmente el
pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin
necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por
parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar
y ejecutar esta garantfa hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado
por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la
normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien
que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso,
si dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en niﬁgﬁn caso, dicho contrato podra
ser celebrado mediante escritura pidblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las
construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y
construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere
inmueble por destinacién, naturaleza, accesién o incorporacién segtin las reglas del Cédigo
Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren
a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y
que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna parte
del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también hipo?ecado, porque es
vdlur;té;a dev lés partes que el gréﬁzamen y prohibici‘c’)n de éhéjenaf c‘(;;nprer;dé‘ &tbda‘l la
propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y
todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas,
pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan {ntegramente garantizadas con la hipoteca

que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a

permitir la inspeccién del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera

satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avaltio actualizado del
mismo, as{ como el hecho de encontrarse en posesién y tenencia del mismo y que no se ha
creado sobre €l ninglin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y
obtener los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA PARTE
DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas y a lo
establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si

LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble




hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de
la(s) obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien
hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente
declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucién
financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asf
como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA
renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con

lo dispuesto en el articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente

darse por legalmente comunicadas de cualquier cesién de derechos que se efectde, para

todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la

hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o cualquier
otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicién
alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podré ceder y transferir la
presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para propdsitos de
titularizacién, segun lo dispuesto por el Cédigo Civil, especialmente en la norma que
estipula que |cuando se deba ceder v traspasar derechos o créditos para efectos de
desarrollar procesos de titularizacién realizados al amparo de la Ley de Mercado de
Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se requerirad notificacién alguna al
deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, atin cuando no estuvieren vencidos los
plazos de los ¢réditos y demés obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA,
podra dar por vencido el plazo y demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de
todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costus y honorarios de
abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a) Si
LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo, obligacién, o cuota,
a favor de EL BANCO; b} En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado,
entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por

voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢} Si LA




PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social. d}) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o
concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora
en el pago de los impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier
bien en él que sea el propietario. f} Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble
que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y
ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacic’m al inmueble hipotecado, o si
~ éste fuese objeto de exprdpiacién u otro medio similar que traiga como consecuencia la
transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en
ejecucion promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso de‘
acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito

penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, 0 demandas en entidades
publicas de accién coactiva; K) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones

penales relacionadas con la produccién, comercializacién o trafico de estupefacientes o

sustancias Ilega]es 0 1hc1tas l] Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobare que el 1mporte o

del credlto fue destmado a otro ﬁn dlstmto del estableCIdo en la solicitud del crédito; m) Si
EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE
DEUDORA y que sirvieron para la concesién del préstamo. n) Si no se contratase el seguro
sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; 0) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o jun’dicés, de mejor
privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su crédito y,
p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacién, a un
fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En

caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesién.de los derechos contenidos en

el presente instrumento. r} Los demés casos contemplados en la Ley o en las demés

Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar y declarar la
obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago

inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere




en la demanda y los archivos contables con los que contare para el efecto. NOVENA:
PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya
otorgado EL BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de
plazo vencido. La spla afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA
PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente, sera
suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA
GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistird atn cuando
hubiese vencido el |plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se
extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor

del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y

extrajudiciales. El ‘ BIESS, podra cuantas ‘veces crea conveniente y por medio de un-

funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en garantia, as{ como
también podré exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion
de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la compafifa de
seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o
los inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por La Parte
Deudora Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, serdn contratados por el valor real
comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA
autoriza para que la péliza de seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en
caso de siniestro se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor
que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL. BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninglina responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que |el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen,
prohibiciéon de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a partir de la inscripcion
de este instrumento| tal inmueble Unicamente estard afectado por la hipoteca que se
constituye por la presente escritura, como consta del certificado conferido por el sefior
Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL

BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacidn, incluidos la Central de Riesgos




y Burés de informacién crediticia, publicos o privados, sus referencias e informacién
personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de
ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y
demds activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios
licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL
BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades

competentes, organismos de control, Burés de Informacién Crediticia y otras instituciones o

personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, as{ como para que pueda hacer

publico el comportamiento crediticio de :LA PARTE DEUDORA.: DECIMO TERCERA:

GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y més gastos que demande el otorgamiento e
inscripcién de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacién de la hipoteca
que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también
todos los gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y
créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente
o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autorlza el cobro de los Valores respectlvos DECIMO CUAR’I‘A INSCRIPCION -
LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e 1rrevocab]emente a EL BANCO para que éste
directamente o a través de la persona o institucién que designe, inscriba el presente
instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos
los gastos que dicha inscripcién implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del
presente instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos
que demande la celebracién y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro de la Propiedad son de cuenta de
LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE DEUDORA son financiados por
el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros podran incluir.a criterio de

EL BANCO, la contratacién de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios

y lineas aliadas; y, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y

JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian
domicilio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO.

La ejecucidn, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las




obligaciones creditidias respaldadas en la presente garantfa podrén ser ejercidas y cobradas
a eleccién de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en la
Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la
legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ejercerd la
jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por parte de
personas naturales o juridicas. Esta coactiva serd ejercida con sujecién a las normas
especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y
demas normas internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de
Procedimiento Civil.| DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes
declaran incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco del [ESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes
aceptan y se ratifican|en el contenido de todas y cada una de las cldusulas constantes en esta
escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servirad agregar las demds
cldusulas necesarijas para la validez de este instrumento. Hasta aqui la minuta que junto
con los  documentos anexos y habilitantes que se incorpora queda elevada a
escritura publica con todo el valor legal, v que, los comparecientes aceptan en
todas y cada una de sus partes, minuta que estd firmada por la Abogada
ALEXANDRA ZAMBRANO LOOR. Registro Profesional ndmero: Mil quinientos noventa
y nueve del COLEGIO DE ABOGADOS DE MANABI, para la celebracién de la
presente escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley
notarial; y, leida que| les fue a los comparecientes por mi el notario, se ratifican y

firman conmigo en unidad de acto, quedando incorporada en el protocolo de esta

notaria, de todo cuanto doy fe.?’

.con. MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
C.C.No.171976532-1

APODERADA ESPECIAL DEL BIESS
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
: DEL CANTON MANTA :

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS
No. Certifi cacwlge 9&94&52

CERTIF ICADO DE AVALUO

Fecha: 25 de octubre de 2012 No. Electronico: 8064

El suscrito Director de Avalilos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: = 3-06-26-15-000
Ubicado en: LOT. CUMBRE NORTE MZ-UILT. 16

Area total del predio sggﬁn escritura:

’ A'rea Total de Predio: v 300,00

Perteneczente a

EDocumento I dentza’ad - roptetarlo

T UAREZ RENGIF 0 ESMINIA MONSERRA TE

CUYO AVALUO VIGENTE ENDOLARES ES DE:

T ERRENO ' 6900,00

CONSTRUCCION: 1488,32
' ' 8388 32

“Son: OCHO MZL TRESCIENTOS OCHENTA Y OCHO DOLARES CON TREINTA Y DOS

CENTAVOS

Bienio 2012-2013.

WS
Director de Avaluos, Catastras 9. Re
NS “o,

Impreso por: MARIS REYES 25/10/2012 .1.2.‘03:21




=3=3
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Gobierno Autnomo Descentrliado ~5:05 50 (LA

Municipal Del Cantén Manta X Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 29495:
INFORMACION REGISTRAL et
FFecha de Apertural  jueves, 14 de julio de 2011 '
Parroquia: Tarqui

%

W
N

A
[¢

/1 NO)
ONOLO

Tipo de Predio: Urbano =1 \
Cod.Catastral/Rol/ldent. Predial: 3062615000 = }

LINDEROS REGISTRALES: ) T P
Un Lote de terreno que se encuentra ubicado en la calle ptblica sin nombre d%&%@@ﬁ%n

"Cumbre Norte|' lote de terreno signado con el No. 16 de la Mz. Ul de la parroquia Tarqui del
Canton Manta, cuyas medidas y linderos son los siguientes: POR EL FRENTE: Con calle
publica y 12 metros. POR ATRAS: C;on lote N.- 04 de la Mangana Ul con 12 metros. ROR EL
COSTADO DERECHO: Con Lote N.- 17 de la Manzana Ul con 25 metros; y POR EL
COSTADO IZQUIERDQO: Con lote N.- 15 de la misma manzana con 25 metros. Teniendo una
superficie total|de: TRESCIENTOS METROS CUADRADOS (300 m2). SOLVENCIA: El

predio descrigto se encuentra libre de Gravamen.
I

4
Ny

<
MO
. OLV

5
E

5

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
| L Acto . Nimeroy fecha de inseripeion  Folio Tnicial |

Comprd Venla Compraventa 232 21/11/1969 217
Compra Venta Protocolizacién de Sentencia 1.853 14/07/2011 31.357

|
|

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA

Y/ 2 Compraventa
Inscrito el 1 viernes, 21 de noviembre de 1969
Tomo: 1 Folio Inicial: 217 - Folio Final: 218
Niimero de Inscripeién: 232 Nuamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 19 de noviembre de 1969

Escritura/Juicio/Resplucion:

Fecha de Resolucion

a.- Observaciones:
S ol ar U bicado Parroquia T ar quli

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio

Comprador 13-00164405 Abad Saltos Jose Soltero Manta
Vendedor 80-0000000001792 Gallo Mero Jose Cruz
Vendedor 80-0000000001793 Mero Flores Orfilia Catalina

Certificacidn impresa por: Zai§ Ficha Registral: 29495




2/ 2 Protocolizacién de Sentencia

Inscrito el:  jueves, 14 de julio de 2011

Tomo: 59 Folio Inicial: 31.357 - Folio Final: 31.393
Nimero de Inscripcién: 1.853 Nimero de Repertorio: 4.019
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 03 de mayo de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién: Juzgado XXV Civil Manabi

Fecha de Resolucién: viernes, 15 de abril de 2011

a.~- Observaciones:

Protocolizacion de Sentencia. contra Herederos de Jose Abad Saltos. Juicio No.468-2009.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Adjudicador 80-0000000000383 Cruz Trivifio Gloria Estrelia
13-05556233 Tuarez Rengifo Esminia Monserrate Soltero

Estado Civil Domicilio
(Ninguno) Manta
Manta
Manta
Manta

Adjudicatario
Autoridad Competente 80-0000000001519 Juzgado Vigesimo Quinto de Lo Civil de Ma
Causante 80-0000000000103 Abad Saltos Jose Heriberto (Ninguno)

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeion: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 232 21-nov-1969 217 218

“

‘TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones ' Libro

Niimero de Inscripciones '

Compra Venta 2 ‘

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifica. '

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:29:24  del martes, 13 de noviembre de 2012 IR i

7 / ,
. o r P & -
A peticién de: 5. /}7//4%/2 Rl e ) VALOR TOTAL PAGADO POR EL

MW rsr0YE 757 CERTIFICADO: § 7
- - o o s .

Elabora}do por : Zaida Azucena Saltos Pachay_ Xl Validez del Certificado 30 dias, Excepto

" que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

130730043-2

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
o g :
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

Usp-1:00
LT e

CERTIFICACION

No. 2584

1 de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la Sra. ESMINIA]
ATE TUAREZ RENGIFO, con clave Catastral 3062615000, ubicado en la
! lote 16 en la Lotizacién Cumbre Norte,  parroquid Tarqui Cantén Mantu,
dad se encuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica y no estd c(/éc:[ad() por

lador ni Proyecio alguno. con las siguientes medidas v linderos.

tierdo. 25m. Lote 135.

SR, RA/ERO LOOR
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

imenio se emite de acnerdo a la documentacion requerida para el ramite 3 a inspeccion en el lugar g

Jo ol soliciiente: por lo cual salvamos error u omision. eximiendo de responsabilidad al certificante, si
s¢ han preseniado daios Jalsos o represeniaciones grdficas errdneas. en las solicitudes correspondientes.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPEC!E VALORADA

l:‘;D 1 00

N¢ 9993211

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Apeticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PSrSCLIX)RU RBANOS
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en

perteneciente a TUAREZ RENGIFO ESMINIA MONSERRATE
ubicada LOT. CUMBRE NORTE MZ-U 1LT.16

AVALUO COMERCIALPTE, |
cuyo—%%wse%vu%e@mss@m@gmmgum asciendea la cantidad

de CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA

OCTUBRE 2012
del 20

ELABORADO: MA. JOSE PARRAGA M.

Director\{inanciero Municipal




Gobierno Auténoma Descentralizado
*Municipal del Ca ntén Manta
Ruc: 1 QGQQOOGQDOOA
Dlrecclén: Av. 4ta.yCalle . Telf.: 2611-479 /2611.477

- TITULO DE CREDITO . 000101851

OBSERVACION

COMPRA VENTA
TARQUI

1211912012 10:33

Una escritura publica de:

CODIGO CATASTRAL
on MANTA de [a parroquia

3-06-26-15-000

|__omecny

OT. CUMBRE NORTE MZ-U1 LT,
LIS

DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada

VENDEDOR

TUAREZ REN

GIFO ESMINIA
MONSERRATE

EMISION:

12119/2012 10:33 KLEVER MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES pE LEY

AVALUO: $16000.00
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Emergencias Teléfono:

102

CUERPO DE BOMBERO

Teléfono: 2621

RUC: 1360020070001

Direccidn: Avenida 11
entre Calles 11 y 12

777 - 2611747

S DE MANTA

aozuzowbzﬁm(ﬁ PAGO &
Ne 2927293

Mru Manta - Manabj
e
?IE S DEL CONTRIRUYENTE. B DATOS DEL PREDIO \
CiRue: TUAREZ RENGIFO EsMrnia MONSERRAIE CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:
RAZON sOCIAL: LAS CUMBRES MZ-U-1 17, 16 DIRECCION PREDIO: p
DIRECCION -
BN SN
REGISTRO DE PAGO Ummomzuoaz VALOR
mmmmwc
N° PAGO: VALOR 3.00
MARGARTITA ANCHUNDIA 1,
CAJA; 18/10/2012 15.46.090
FECHA DE PAGO: T
/I:II!I;/
>mm>mmamimrro
PR I .
e TN TOTAL A PAGAR 3.00
VALIDO HASTA. Zumhoofwm\ 16 de Enero de 2013 ,m
CERTIFICADO pg SOLVENCTA t
<
5
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Manta, Diciem‘bre 18 del 2012

Sefores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mis consideraciones:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT N2. 298973 pongo
a su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi solicitud de
crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, a la sefiora ESMINIA
MONSERRATE TUAREZ RENGIFO, es de USD.16.000,00 DIECISEIS MIL CON 00/100 DOLARES

DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. ’

En tal virtud instruyo expresamente para que en [a cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccién, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la
misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion. '

Atentamente,

I iy

KAREN KATIUSKA CHAVEZ ARTEAGA
C.C.131085689-1




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORA DA
[Pt ; al

N¢ 9991856 U 00

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

A peticion verbal
coIre a mi cargo
Impuestos, Tasas

Por Consiguiente

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Archivo de la Tesoreria Municipal que

no se ha encontrado ningén Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto de

MINIA MONSERRATE
y Tributos Municipales a cargo deTUAREZ RENGIFO ES

se establece que no es deudor de esta Mummpahdad

octubre

IDA PARA LA CLAVE ~
2615000 LAS CUMBRES/MZ-U-1 LT. 16 ,
ta, veinte y dos octubre del dos mil doce




OTORGADA POR:

PARROQUIA:

CUANTIA:




DRr. HOMERO LOPEZ 0BANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANGO

TSCRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL '
A FAVOR DE

MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO

CUANTIA-: INDETERMINAD A
(D173 . COPIAS)
P.R.
Pod Pacheco
n la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil
DOCE; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

(Canton Quito: comparece el sefior ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira

Herrera, en su calidad de Gerente Géneral del BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segtin se desprende del -
documento que se agrega como habilitante a este instrumento piiblico; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto v res:ul'tados de esta escritura
publica a la que comparece de una manera libre vy voluntaria.- El
compareciente declaré ser de nacionalidad ccuatoriana, mayor de edad,
ddmiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capéé para contratar y

obligarse, a quien de conoccerlo doy fe en virtud de haberme exhibido su

documento de identificacidn, cuya copia certificada se adjunta a este

instrumento publico y me pide que eleve a 8SCriﬁ1fa'pﬁb;1Ca el conténido de

la minuta que me entrega y cuyo tenor literal y -que transcribe es el




siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras publicas a su
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes

clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, en su calidad de

Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el

ingeniero LEON EF RAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, mayor de

-"edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, a quien en
adelante s denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
niimero quinientos ochenta y siete.,'de once de mayo de} dos mil nueve, se
crea el Ba‘nco del Instituto }ﬁicuaton"ano de Seguridad Social -(BIE.SS), como
institucién financiera ptblica; con competencia para administrar, bajo
criterios de banca de inversién, los .fondos previsionales del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segun el articulo cuatro de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar Servicios
financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
SegUﬁdad’Soéiali 3) La Economista Maria Maricela Pacheco’ Zambrano,
funcionaria de la Oficina Especial del BIESS en la ciudad de Portoviejo debe
estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la
celebracién de los actos juridicos relacionados con laé operacionés y
servicios mencionados en el numeral anterior, en la jurisdiccién de la
provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedenteé, el Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriario de Seguridad
Social, extiende poder especial, amplio v suficiente, cual en derecho se
requiere, a favor de la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZANMBRANO, con cédula de ciudadania niimero uno siete uno nueve sicte
SEIS Clnco tres’dos guién uno, funcionaria dénla Oficina Especial del Banco

del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en la ciudad de Portoviejo, de
2




pr. HOMERO LOPEZ UBANDO

NOTARIO VIGESIAMO SEXTO DEI CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

1 A MANDATARIA para que, & “ombre del

ore en adelante
truto Ceuatoriano de Seguridad Social, reahce lo sigu

_ 1%
bre del BIESS, en la jUHSdlCClOD de la proym PR,

{rices de hipoteca y contratos de mutuo para @

nmuebles, que se otorgan a favor del BIESS, en todas sus varantes ¥

ductos, comemoladas en el Manual de Crédito del BIESS. Para la
ideucion del presente
scribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO I*CUAlORIANO DE
-GURIDAD SOCIAL BIESS las tablas de arnortizacién, las notas de

es16n, LdﬂCGlaC]ODCS de hlpoteca h1poteca% y cudlqmei dowmemto egal

\blico o privado, relacionado con el mutuo con gararma hipotecana y/o

1o, sob
STITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS 2)
Suscribir a nombre del BANCO DEL INSTITUTO bCUATORIANO DE
“GURIDAD SOCIAL BIESS todo acto rtelacionado con los credl*os

ibotecarios concedidos y/o cualqui

M3SQ a sug prestatanos. en la jurisdiccion de la provincia de Manabi' asi

j Ll o

o también cualquier documento pablico o privado relamonado con la

quisicién de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO

SCUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, entendiéndose dentro

ello la suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que

vor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

YCIAL BIESS, sea en documento piblico o privado. 3) El presente poder

drd ser delegado total o parcialmente tnicamente previa autorizacion

xpresa y escrita del representante legal 1 del MANDANTE.— '.C'IUART[‘A.~

VOCABILIDAD: El presente mamdato podra ser erocado en cualquier

1gmpo,

mandato, L& MANDATARIA esta autorizada para -

re bienes inmuebles, que se qtorguen 4 favor del BANCO, DEL

jer otro tipo de crédito que conceda el -

era menester a efectos de que se perfeccione la transferencia de cartera &

;

¢in necesidad de que LA MANDAIARI_A notmcada,—m/




previamente sobre ese particular. Ademds este poder se entendera

autométicamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de

revocacion, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en

sus funciones en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social en Po}foviejo. Usted, sefior Notario, se servira agregar las
demas cldusulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.
(firmado) doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profesSional
numero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de
Pichincha. HASTA ’AQUI EL CONTENIDQ DE LA MINUTA, que queda
eleva;da a escritura‘ publica cbn todo su vz;lor legal, :leida que .le "fue al
compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en su

contenido y para constancia de ello firma juntamente conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

b Sr. Ing. Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera | 4
cc. OqoFa9EF 424

NOTARIO VIGES

I
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i DLEOD

Banco del TESS

S CTADEPOSESIEN No002+ - - -

En Quito, Distrito Metropo['rténo, a [os siete dias del mes de julio del afio dos mil diez,
irectorio del Banco del Instituto Ecuatoriano de

ante fos seflores Miembros dal D

Seguridad Social Y, previa calificacion de su habilidad legal por parte de Iz
Superintendencia de Bancos ¥ Seguros, segin Resolucidn. No. SBS-2010401 de 2 de
julio de 2010, gl sefior Ingeniero Ledn. Efrafn Dostolevsky Viéira Herrera presta la
corespondiente promesa legal para ¢ desempefio dé las funciones de Gerente
General del Banco da] [nstituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesign celebrada &l 8 de Juriip de 2010, de conformidad con o

establecida en ef articulo 15 de
Estatuto. :

a Ley del Banco del [ESS y en ef articulo 19 de su

- o Para constancia fima conlos sefares iembros del D{re_actorj’q del Banco-def [ESS y el o

) - Inffastiito Prosecrétario Ad-Fog que cerfifica.

: Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo «~ - - -
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

Cli/

ng. Omar Serrano Cueva Ec, Bolivar Cruz Huilcapi -
- REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPR;?ENTANTE DE LOS JUBILADOS

Ing. EftaiT viet
GERENTE GENERAL
BANCO DEL IESS

i
- Lacopia xerof que antecede es figf compulsa de;}g
la co{&@ certyicada que me fue presenlada ens:

F otire lue
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La copia xerox que anteceds es fiel compulsa de.
la Eﬁfia ceriificada que me fue preseniada en
U fojds utiles vy que luego devolvi al
intéresado, en je de ello confiero la preseme

PR, HOMEQ J.LOREZ OBANB 53
uegio/\uazsl% BRXTA . .
DANTBNQUND

f.

" Se otorgd ante el doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto dcl
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segun accién de personal
nimero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guién DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,
Director - Provincial de Pichinché del Consejo de la Judicatura; en fe dc ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura piblica de PODLR
ESPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUAT ORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO
ZANMBRANQ; firmada y sellada en Quito, a los nueve dias'del mes de julio del
dos mil DOCE.-

HOTARIA VIGESIHAA SEXTA
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@f - = CCUATORIANATEEFEE ESEIBREEs
CIUDADANIA 1715763321 “ﬁm{é& CODAISTA
EACHECO 2AHBRANO MARIA MARICELA SUP'“I'LB ER.E.; _ o eamycn
NCHEL g [ALFREDO PACHEDD
}W;QEW@Q%S AT UARTISA KARTHA 2AHERY
’ ' : 0y <EJ0
010- 0184 023¢ ’1’2%2’3023
HANAB] / CHONE ees
(HONE

.// ”
- e
A
&

/ .
( /" el
\ld,.n*"(
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i AT 0T

- PSRl

487.0036 1718765221
NUAIERO EDULA

PACHECO ZAMBRANO MARIA
IMARICELA

HANABE PURTO 1EJC

PHOVINCIA S EmTO b
12 DE MKATLZO )

I PRESICENTATLES LA JUHTA







4 e
£ST4SLL_FOJAS ESTAN
RUBRICADAS POR MI
Ab. Elsye Cedero Menendez /cl

’IA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
NSTANTE EN EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME

MITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE

RIMER  TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU

'ORGAMIENTO. ESCRITURA NUMERO: SIETE  MIL CIENTO

/ENTA. DOY FE.- Q/

-~

T i A [
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T Muy Ilustre Municipio de
Difeccion de SAN PABLO DE MANTA

os Catastro . Calle 9y Av. 4 Teléf:: 2611-471 - 2611479 Fox: 2611714
v Regis tros " Correo Electronico: mimm@manta.gov.ec

FORMULARIO DE RECLAMO

| No| 000000001
- 0b-326- 15000 ]
__ Nombre; & Kenoudo Gaminig PA.

>
<
L

‘ Rubros:

Solar no Edificado
[

tribucion Mejoras '
N—

Tasa de Seguridad

Co

‘ii,f.':: e
|| cevonsoror] 476, JUbE/

Informe|Inspector:

ACTUA =5 AuAldbo DE @C%SW?L/C”(;E@IK/ ,
R CHITTR cERTZIHEND p2 Lo .

e
Firma del Director de Avaluos y Catastro
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CAD-MANTA
T R 294
REGISTRO DE LA fROPIEDAD ' ;

Gobierno Auténdmo Descentralizado ~ ‘ “"”I "m

Municipal Del Cabton Manta Avenida 4 y Calle 11 €

. . v WS ‘\‘«1“5&‘(é
Conforme a l4 solicitud Namero: 95952, certifico hasta el dia de hoy }a Ficha Registral Numero gk}

Fecha de Apertura:  jueves, 14 de julio de 2011
Parroquia: Tarqui )
Tipo de Predio: Urbano /
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: 3062615000
LINDEROS REGISTRALES:
Un Lote de terreno que se encuentra ubicado en la calle publica sin nombre de la Lotizacion

"Cumbre Norte" lote de terreno signado con el No. 16 de la Mz. U1 de la parroquia Tarqui de}

e ——

Canton Manta, cuyas medidas y linderos son los siguientes: POR EL FRENTE: Con calle
publica y 12 metros. POR ATRAS: Con lote N.- 04 de la Manzana U1 con 12 metros. POR EL
COSTADO DERECHO: Con Lote N.- 17 de la Manzana U1 con 25 metros; y POREL
COSTADO IZQUIERDO: Con lote N.- 15 de la misma manzana con 25 metro;/fgniendo una
superficie total de: TRESCIENTOS METROS CUADRADOS (300 m2). 'SC‘)LVENCIA: El
predijo descrito- se-encuentra libre de‘G-rava-men./wm

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Compra Venta Compraventa 232 21/11/1969
Compra Venta .. Protocolizacion de Sentencia 1.853  14/07/2011 - 31357
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

1/ 2 Compraventa
Inscrito el : | viernes, 21 de noviembre de 1969
Tomo: 1 Folio Inicial: 217 - Folio Final: 218
Némero de Inscripcion: 232 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otprgamiento/Providencia: miércoles, 19 de noviembre de 1969
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Solar Ubicado Parroquia T ar qui

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-00164405 Abad Saltos Jose Soltero Manta
Vendedo 80-0000000001792 Gallo Mero Jose Cruz Casado Manta
Vendedo 80-0000000001793 Mero Flores Orfilia Catalina Casado Manta

L SFEDAT RS
?
ZE NS

Certificacion impresa por: Zai§ Ficha Registral: 29495




2/ 2 Protocolizacién de Sentencia
Inscritoel:  jueves, 14 de julio de 2011

Tomo: 39 Folio Imicial: 31:357 - Folio Final: 31.393
Namero de Inscripcién: 1.853 Nimero de Repertorio: 4.019
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otoi‘gamiento/Providencia: martes, 03 de mayo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién: Juzgado XXV Civil Manabi
Fecha de Resolucion: viernes, 15 de abril de 2011

a.- Observaciones:
Protocolizacion de Sentencia. contra Herederos de Jose Abad Saltos. Juicio No0.468-2009.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Adjudicador 80-0000000000383 Cruz Trivifie Gloria Estrella (Ninguno)  Manta
Adjudicatario 13-05556233 Tuarez Rengifo Esminia Monserrate Soltero Manta
Autoridad Competente  80-0000000001519 Juzgado Vigesimo Quinto de Lo Civil de Ma Manta
Causante 80-0000000000103 Abad Saltos Jose Heriberto (Ninguno)  Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
" Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 232 21-nov-1969 217 218
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nimero de Inscripciones | Libro Nimero de Inscripcioneil

Compra Venta 2

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de Wcado lo invalida.

Emitido a las: 10:37:15  del lunes, 22 de octubre de 2012 “““l ||||| |m| ||||| ||“| |||| ||||

A peticién e: IS CTO p R ’ . YALOR(;(;TT%I l(’:ﬁggl.)os P;)R EL

do por : Zaida Azucena Saltos Pachay Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130730043-2 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: ZaiS . Ficha Registral; 29495 Pagina: 2 de 2




A pe
REN
ency
Com
emp

Elin

ba, 16 de Octubre del 2012.

CERTIFICACION

ticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que la Sra. TUAREZ
GIFO ESMINIA MONSERRATE con nimero de cédula 130555623-3 NO se
entra registrado como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema
ercial SICO, con niimero de servicio , el mismo que NO mantiene deuda conla
resa.

teresado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

tamente,

7

. Renato Alvarez.

yNCION AL CLIENTE

P




A

§ ot et enta. . TITULO DE CREDITO  no. 000098816

Ruc: 1 360000980601
Direccion: AY. 4ta, y Calte 9 - Telf.: 2611-479 / 2611477

2

«

L 10/16/2012 11:59
Z

 DIREGCION ARO | RONTROL TITULO N°

CODIGO CATASTRAL Area ’ AVALUO al .
L 2012 41938" 98816

/ COMERCIAL | AS CUMBRES MZU-1LT. 16

'V‘ ” o ST SRS s e F " -
3062615000 ¢/ 300,00 §13.693,89 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

NOMBRE O|RAZON SOCIAL CC./RUC. CONCEPTO VALOR REBAJAS() | VALORA
TUAREZ RENGIFO ESMINIA MONSERRATE PARCIAL | RECARGOSt) | . PAGAR

Costa Judicial

~ IMPUESTO PREDIAL o $4.11 $0,34 $4,45

10116/2012 12:00 - MACIAS KLEVER

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY «“ipteres por Mora

MEJORASAPARTR2011| 188 B ‘ $6,12
MEJORASHASTA2010f = § O eA738

’ TASADE SEGURIDAD| $2,05
TOTALAPAGAR| =/ s+ o $30,00

VALOR PAGADO ; $ 30,00/

SALDO| i N $0,00

3058556232




