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COMPRAVENTA
QUE OTORGA HAYDEE ISABEL CUENCA A FAVOR
ISABEL CUENCA

CUANTIA: USDS$ 13.344,93

CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR; QUE OTORGA
MARIA ISABEL CUENCA A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL “BIESS”.

CUANTIA: INDETERMINADA
DI 2 COPIAS)
J.B.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Reptblica del Ecuador, veintisiete (27), de Octubre del afio dos mil
dieciséis, ante mi DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO
PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen: UNO.- La
sefiora HAYDEE ISABEL CUENCA, soltera, por sus propios derechos;
DOS.- La sefiora MARIA ISABEL CUENCA, @or Sus propios y
personales derechos; y, TRES.- El Ingeniero HENRY FERNANDO
CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina Especial Portoviejo, Encargado,

en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, en su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero Alejandro

Javier Pazmifio Rojas, en su calidad de Gerente General, del Banco del
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Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segiin consta del documento
que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como habilitante;
bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta
eécritura pﬁblica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los
comparecientes declaran ser: De nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad;
legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe,
en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién, los cuales
mediante su autorizacion han sido verificado en el Sistema Nacional de
Identificacién Ciudadana del Registro Civil; y, me piden que eleve a
escritura piblica el contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor
literal que transcribo integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Ptiblicas a su cargo, sirvase insertar
una escritura d¢ COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en las
siguientes clausulas: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA:
INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracién del presente contrato de
Compra-Venta, por una parte la sefiora HAYDEE ISABEL CUENCA, por
sus propios y personales derechos, a quien en adelante se lo podré designar

como “LA VENDEDORA”; por otra parte, comparece la sefiora MARIA

ISABEL. CUENCA, por sus propios y personales derechos; a quien en
adelante se la podrd designar como “LA COMPRADORA”. SEGUNDA:
ANTECEDENTES DE DOMINIO.- La Vendedora es propietaria de un

inmueble consistente en un terreno signado como lote numero trece de la

manzanm,‘aﬁé Lotizacién El Porvenir, actualmente Las Cumbres, de la

paﬁgqﬁiﬁ(@del cantén Manta, provincia de Manabi, el mismo que tiene
—

las siguientes medidas y linderos: PORW

plmt@am ATRAS: diez metros y lote ntmero dos; POR EL

COSTADO DEEECHO: veinte metros con lote niimero doce; y, POR Eh
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COSTADO 1ZQUIERDO: veinte metros con el lote nimero uno. Con una
superfiéie total de doscientos metros cuadrados.- Inmueble adquirido mediante

escritura de Compraventa, celebrada en la Notaria Primera del cag@amtg

~—

el dieciséis de enero de mil novecientos noventa y uno, e-&?fsc Naen el

Registro de la Propiedad del cantén Manta, €l trece de no @1
novecientos noventa y uno.-\ TERCERA: COMPRAVEN

antecedentes expuestos LA VENDEDORA da en venta real y%naj On g%@
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perpetua de LA COMPRADORA, el inmueble de

clausula anterior, consistente en un terreno signado como lote niimero trece de

S

la manzana tres P, de la Lotizacién El Porvenir, actuaimente Las Cumbres, de
e —

la parroquia Tarqui del cantén Manta, provincia de Manabi, el mismo que

tiene las siguientes medidas;f linderos: POR EL FRENTE: diez metros con
calle planificada; POR ATRAS: diez metros y lote numero dos; POR EL
'——'_"— A i-\_‘———-

COSTADO DERECHO: veinte metros con lote niimero doce; y, POR EL
COSTADO IZQUIERDO: veinte metros con el lote mimero uno. Con una

' superficie total de doscientos metros cuadrados.- La Vendedora transfiere el

dominigy posesion del bien inmueble, a que sc; refiere este contrato, y sin
limitaciones de ninguna clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que se
encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia
comprende todo aquello que forma parte independiente y exclusiva del
inmueble en cuestién. Asi como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin
reserva o excepcion alguna. No obstante determinarse la cabida del inmueble,
la venta se hace como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio
de la propiedad constan en el Certificado de gravamen, conferido por el
Registro de la Propiedad del canton Manta, que se agrega como documento
habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo han pactado
como precio real y justo por la venta del indicado bien inmueble descrito en la
clausula segunda, en la suma de TRECE MIL TRESCIENTOS



CUARENTA Y CUATRO CON 93/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, valor que EL VENDEDOR declara haber
recibido en moneda de curso legal y a su entera satisfaccién. Las partes de
manera libre y voluntaria declaran, que atin cuando no existe lesién enorme
renuncian a ejercer o intentar accién alguna por este motivo. La Venta materia
de este contrato, se la efectia considerandola como cuerpo cierto dentro de los
linderos | sefialados  anteriormente. QUINTA: DECLARACIONES
ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA™ al constituirse como
deudor(es) hipotecario(s) declara(n) expresa e irrevocablemente que exime(n)
a la institucién financiera que otorgue el crédito para la adquisicién del
inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que
€stos realicen con la parte vendedora respecto del precio de compraventa del
inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que
debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de impuestos
municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga relacién con dicho
acuerdo entre comprador(es) y vendedor(es). “LA PARTE COMPRADORA”
al constituirse como deudor(es) hipotecario(s) declara(n) que toda vez que
ha(n) realizado la inspeccién correspondiente al inmueble que pretende(n)
adquirir a través dél presente instrumento, se encuentra(n) conforme(s) con el
mismo, por consiguiente procede(n) al pago del precio total segin lo acordado
entre comprador(es) y vendedor(es), asi como ratifica(n) que los términos y
condiciones de la compra-venta son de tnica y exclusiva responsabilidad de
comprador(es) y vendedor(es), deslindando en tal sentido a terceros. SEXTA:
ACEPTACION.- LA COMPRADORA, acepta la transferencia, que se
efectia a su favor, en los términos que se indican en este contrato, por
convenir a sus intereses. SEPTIMA: SANEAMIENTO.- LA
VENDEDORA, declara que el bien inmueble, materia de este Contrato, se

encuentra libre de todo gravamen, que el mismo no es materia de Juicio y no
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obstante lo cual se obliga al saneamiento en los términos de ley. OCTAVA:
GASTOS.- Los gastos que ocasionen la celebracion de esta escritura, tales

ABIERTA ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA DE S ENATHR
A
COMPARECIENTES: a) Por una parte el sefor Ingfpicro FENRY

B AxA s

FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina Especia%@grt iejo\del
4
BIESS, Encargado, en representaciéon del Banco del Instituto Ec{onbid

de Seguridad Social, en su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero
Alejandro Javier Pazmifio Rojas, en su calidad de Gerente General del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, segiin consta del documento
que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como habilitante,
parte a la cual en adelante se la denominard “EL BIESS” y/o “EL BANCO”
y/o “EL ACREEDOR?. b) Y por otra parte comparece(n) la sefiora MARIA
ISABEL CUENCA, por sus propios y personales derechos; a quien(es) en lo
posterior se le(s) denominard “La Parte Deudora”. Los comparecientes son
habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de
instrumentos, domiciliados en la ciudad de Portoviejo y Manta

respectivamente y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar

este contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROMIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: *

ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién financiera publica,
sujeta al contro} y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros,
entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el
beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (IESS). b) La sefiora MARIA ISABEL CUENCA, en su(s) calidad(es)
de afiliado(s)/jubilado(s) al/del IESS ha(n) solicitado al BIESS el

otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican



obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier
tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal
vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los
créditos  solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE
DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en un terreno signado

como lote mimero trece de la manzana tres P, de la Lotizacién El Porvenir,

actualmente Las Cumbres, de la parroquia Tarqui del cantén Manta, provificia

de Manabi.- d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirié
el referido inmueble mediante el presente instrumento publico, detallado en la
primera parte de éste contrato, por compra a la sefiora HAYDEE ISABEL
CUENCA. Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado
conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al
presente  documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccion
alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que
se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en
forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios,
accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por
préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prorrogas o reduccién de plazos, modificacién de las obligaciones,
consolidaciones,  subrogaciones, novacién de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de

cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, gastos judiciales y
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extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad des
literal ¢) de la clausula de antecedentes de este mismo instrumgg
linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS GENEIE?L
EL FRENTE: diez metros con calle planificada; POR ATRAS@Pl ‘
y lote numero dos POR EL COSTADO DERECHO: veinte me% con\lote 6‘
niimero doce; v, POR EL COSTADO IZQUIERDO: veinte oo

lote nimero uno. Con una superficie total de doscientos metros cuadrados.-

Esta ggan/tig/h,ipolecaxia solo ser4 levantada cuando hayan sido canceladas
todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA
para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa
e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del
BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacion
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepta que no podrd declarar en
propiedad horizontal, limitar o desmembrar el bien inmueble mientras no haya
cancelado la totalidad de la deuda para con el BIESS. TERCERA:
ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca
abierta constituida a su favor en la cldusula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre,
voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA ;
queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipdtecas sobre el inmueble
que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las
obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL. BANCO proceda con la
cancelacién total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podré

enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o



derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL
BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual
fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido
el plazo y exigiré judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal cosa
ocurriere, EL. BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir
con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de
LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a
demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones.
Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde 2 un Crédito para
Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA
PARTE DEUDORA no podré entregar en Arrendamiento el bien que se
hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En
todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningin
caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en
¢l Registto de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA
HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las
construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos,
mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a
todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesién o
incorporacion segln las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo
derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA
PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se
hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen
y prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los
documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas

sus obligaciones para con EL. BANCO, por cualquier concepto, directas e
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indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido,

incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan

pS erm]‘ur 1a*2 2z
inspeccién del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comgobarl g man I %
satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dxch%ble W
S &
POSESiION
L
den adicional,

para todo lo cual EL BANCO podrd exigir y obtener los certificados

actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse

tenencia del mismo y que no se ha creado sobre ¢l ningiin grava

correspondientes, asi como podrd contratar por cuenta de LA PARTE
DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus
politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podrd dar por vencido el plazo de la(s)
obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y ¢l remate del
bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en
cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados
por la misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de
cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las
cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA serd debidamente notificada por parte del BIESS; y, por este *
simple aviso del BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a
oposicién alguna a su nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que
ocasione en el caso de producirse la cesion de la garantia hipotecaria y de los
respectivos créditos amparados por la misma en las condiciones descritas en

la presente clausula serd asumido por el cesionario. Sin perjuicio de lo



anterior, LA PARTE DEUDORA declara expresamente que EL BANCO
podrd ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propésitos de titularizacién, segin lo dispuesto
en la Codificacion del Cédigo Civil vigente, especialmente en la norma que
estipula que cuando se debe ceder y traspasar derechos o créditos para
efectos de desarrollar procesos de titularizacién realizados al amparo de la
Ley de Mercado de Valores cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se
requerird notificacién alguna al deudor u obligado de tales derechos o
créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacidn,
se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL, BAN CO, atin cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demés obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo
y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a més del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del perito
avaluador y del abogado, ejerciendo la accidn real hipotecaria, en uno
cualquiéra de los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en
mora en el pago de cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a favor de EL
BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o
gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido
de enajenar por voluntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden
judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir
cualquier obligacién laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores,
incluido Jos aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social. d)
Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA Juicios de coactiva, de
insolvencia o concurso de acreedores; ¢) Si LA PARTE DEUDORA dejare

de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
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fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en €l que sea el

propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble

transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cmnpﬁé’ﬁmﬂﬁ‘@

auto de pago en ejecuciéon promovido por terceros contra ella; i) Si se

produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA,
o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere
afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en
entidades publicas de accion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE
DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la produccidn,
comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas;
1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito
fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud del crédito; m)
Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por
LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del préstamo. n)
Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado 0 no se pagaren las
primas correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere
obligaciones irnpe}gas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio ~
en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su(s)
crédito(s) y, p) En easo de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble
que garantiza ia 'operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte

Deudora se negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos en el



presente instrumento. r) Los demds casos contemplados en la Ley o en las
demés Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL
BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria
prueba alguna para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por
parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la
obligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere
en la demanda y los archivos contables con los que contare para el efecto.
NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
beneﬁcilo del plazo que les haya otorgado EL BANCO vy éste podra proceder
como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién
de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA
ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente, serd
suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.-
VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este
instrumento subsistird ain cuando hubiese vencido el plazo del o de los
préstamos que o garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del
BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses, gastos judiciales y
extrajudiciales. El BIESS, podré cuantas veces crea conveniente y por medio
de un funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos
en garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores
del mismo en caso de disminucién de sus valores por cualquier causa.
DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- Conforme a lo establecido en la
normativa vigente y en los manuales internos de EL BANCO, los créditos
hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social deben contar con un seguro de desgravamen que brinde las seguridades
necesarias a los recursos previsionales que han sido invertidos, ante la

eventualidad de la muerte del afiliado/jubilado contratante del crédito. La
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PARTE DEUDORA por su cuenta podrd contratar con la compafiia de

seguros que elija, misma que deberd estar legalmente constituida en el

inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligacion% t.\ nidas pdﬁ?o
Q) *
la PARTE DEUDORA. Del mismo modo deberd contraffir un,fanro; de

para luego ser endosadas al mismo como beneficiario acreedor, en tal sentido,
EL BANCO se reserva el derecho de aceptar o no dichas pélizas, en el caso
de que Jas mismas no cuenten con las debidas coberturas o resguardos que
como%ii_i;_stitucién financiera acreedora requiere. Estos seguros, endosados a
favor del )Ancreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble,
po'r e! tm@j& que EL BANCO determine y seran activados inmediatamente
después dél desembalso materia del presente contrato. La PARTE
DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro s¢ emita a la orden de EL
BANCO vy ademés‘ para que en caso de siniestro se abone a la o a las
obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro. Si hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos serdn
de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL
BANCO. Por otra lada, en caso de que ]a PARTE DEUDORA no haya
contratado por su cuenta l_és pélizas antes citadas, autoriza expresamente a EL
BANCO para que en sy nombre y cargo contrate con la compafifa de seguros
que EL BANCO elija, un seguro contra incendio, terremofo y lineas aliadas
sobre el o los inmyehles que se hipotequen como garantia por las obligaciones
asumidas por la PARTE DEUDORA. La PARTE DEUDORA autoriza del
mismo modo al BIESS para que actiie como contratante con la compaiifa de

seguros de su eleccidn, un seguro de desgravamen que cubra las contingencias



de muerte del (los) deudores, desde el instante del desembolso de los recursos
hasta la finalizacién del crédito. En ambos casos, el BIESS actuara
linicamente como agente de retencidn. Las primas respectivas correran a cargo
del (los) deudores quien(es) se acogeran a las condiciones puntuales de las
pélizas que se contraten; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro y
hubiese dificultad para el cobro de Ja péliza, todos los riesgos serdn de cuenta
de LA PARTE DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL. BANCO.
DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA
PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se
hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar,
limitacién de dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo que a partir de
la inscripcién de este instrumento tal inmueble tnicamente estara afectado por
la hipoteca qﬁe se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga
de cualquier fuente de informacidn, incluidos el Sistema de Registro
Crediticio sus referencias e informacién personal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de
crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y dem4s
activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE
DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir
en el futuro, lo(s) utilizard en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL. BANCO por el uso
que de a dichos fondos. De igual forma, EL. BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a
autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro

Crediticio y otras instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente
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facultadas. LA PARTE DEUDORA declara expresamente que exime al
BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga relacién con las

condiciones fisicas del inmueble que se h1poteca DECIMO IIEnl})CERA
; Ty,

LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gas%%e Inpudstos qQuf

se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere
en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. Los gastos
en que se incurra por el presente contrato corresponden a servicios
efectivamente prestados, los mismos que se reflejardn en la liquidacién de
crédito respectiva. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que
éste directamente o a través de la persona o institucién que designe, inscriba
el presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién impligue,
como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la celebracién y perfeccionamiento de este instrumento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcién en el Registro
de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a
peticion de LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se
suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de
EL BANCO, la contratacién de los seguros de: vida y de desgravamen,
seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construccion.
DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos



contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se
someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL
BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria,
asi como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente
garantia podran ser ejercidas y cobradas a elecciéon de EL BANCO,
ejerciendo la jurisdiccidn coactiva en los términos constantes en la Ley o a
través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en
la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
ejerceré la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a
su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Fsta coactiva serd
ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la Ley del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Socjal y demés normas internas
pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo Orgénico General de
Procesos. DECIMO SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.-
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefior Notario, se servird agregar las demas formalidades de estilo necesarias
para la validez de este instrumento.- (Firmado) Dr. Cesar Palma Alcivar,
portador de la matricula profesional ntimero trece guion mil
novecientos ochenta y cuatro guion cuatro (13-1984-4) del Foro de
Abogados de Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura plblica con todo su valor
legal; acto mediante el cual las partes contratantes declaran libre y
voluntariamente conocerse entre si; Para el otorgamiento de la presente
escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales
que el caso requiere y leida que les fue a los comparecientes integramente

por mi{ el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el
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total contenido de esta compraventa , para constancia firman junto conmigo

en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

a

ULSTSel
f) Ing. Heg.ry Fernando Cornejo Cedefio

"
c.c. \B\L2SRY _
JEFE DE OFICINA ESPE L. PORTOVIEJO, ENCARGADO Y

APODERADO ESPECIAL DEL BIESS
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f) Sra. Haydee Isabel Cuenca
“AN304T9 1554

Sra. Maria Isabel Cuenca
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2t REPUBLICA DEL ECUADOR

I Direccitn General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacién

Direccidn General dé Registro Civil,
Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero tnico de identificacion: 1303840878
Nombres del ciudadano: CUENCA MARIA ISABEL
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Luf‘ga.;;q;a nacimiento: MANAB IMANTA/MANTA

Fecha de nacimienito: 16 DE DICIEMBRE DE 1963
mi\laciqnélidéd:‘jEC_UAT’_OR]ANA | |
)-é : ,g ~ Sexo: MUJER ”

Instruccion: SUPERIOR =
" Profesién: SECRETARIA EJECUTIVA -
Estado Civil: SOLTERO

" FEChii cjez'?l}r]étrir‘r‘l'c.)qi{)::‘-‘_-_:---~-— '
CUENCA ISABEL

Nombres de la madre:
Fecha de expedicién: 29 DE JULIO DE 2016

Informacién certificada a la fecha: 27 DE OCTUBRE DE 2016
_Emisor: MARIA ISABEL VERA SABANDO - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Validez ge &9 nocida
- DR R

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Date: 2016.10.27 T84k
. Reason: Firma Eleckigiea
_Qggg;l_\%rg_‘tg ﬁr;ngg}o glectrénicamente Location: Ecuador

SR AR R SR TRy P et SRR o o LR TR e iR, s & iy cima lp

Consultar ia autenticidad de este documento ingresando al portal https://virtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

ARV AR

-1C-bbebbad2c

La impresion del presente certificado no garantiza Ia legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacioén
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.






REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccitn General de Registro Civil, identificacién y Cedulacion

Direction Gesneral de Regiatra Civil,
Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero nico de identificacién: 1301591531
Nombres del ciudadano CUENCA HAYDEE ISABEL
CO!’IdICIOﬂ del cedulado CIUDADANO
; _,Lugar de naclmlento EL ORO/EL GUABO/EL GUABO
Fecha de nammiento 12 DE ABRIL DE 1938
‘)Nac:onandad ECUATORIANA
“Séxo: MUJER
: Instruccwn BASICA |
"_Profesuon QUEHACER DOMESTICOS
| ’Estado c|vu SOLTERO -

.Conyuge T——— |
_ ;_}'Fecha de Matrlmonlo .-~-;—;~~ o L
" Nombres del padre: CUENCA AQUILES
:Nombres de la madre e ’

Fecha de expedlcmn 29 DE JULIOC DE 2016

"!nformacion certificada a ;a,féq‘ha':.z_r DE OCTUBRE DE 2016
[Emisor: MARIA ISABEL VERA SABANDO - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

. Jorg& Troya Fuértes
Director General del Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion
. {.:avzgocumggstg firmado electronicamente

i

La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y Su uso estara limitado a la comprobacién
electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Dirgecidn Genersl de Registro Civil,
ldentificacion y Ceduiacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero Unico de identificaciéon: 1312254335
Nombres del cmdadano CORNEJO CEDENO HENRY FERNANDO
CIUDADANO

naclmlento MANABIICHONE/ELOY ALFARO
"Fecha de nammlento 23 DE JULiO DE 1987

Condlcmn del cedula

Nacwnalldad ECUATORIANA
Sexo HOMBRE

' 7Instruccmn SUPERIOR

. Profesion: INGEN COMERC!O EXT.
s '),:?”Estadof vil: SOLTERO

Fecha de expedlclon 14 DE AGOSTO DE 2014

f‘*’lnformaclon cemrcada a'a focha: 7 DE NOVIEMBRE DE 2016
Emisor VICTOR JAVIER BARRE[RO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANAB! - MANTA

i roya Fuertes Oigtaly aned FIE\OSWALDO
Director General del Registro Civil, Identificacidn y Cedulacién Date: 2016.11.07 k0838 ECT
Reason: Firma Elecft

SUSHRZE A DL RN

Documento firmado electrénicamente Location: Ecuador
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PRI R

Consultar la autenticidad de este documento ingresando a! portal https://virtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

[ERMRRIMEMTI

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado a la comprobacién
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme o dispuesto en la LCE y su reglamento.




Factura: 001-001-000016969
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20161701077P04766

NOTARIO{A) MANUEL ABDON PEREZ ACURA

O
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO .'s,é'o
EXTRACTO 3
(=]
= o
I Escritura N°: {20181701077P04766 =
%
\Z
AGTO O CONTRATC:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIOICA

FECHA OE OTORGAMIENTO: _ |29 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (15:04)

OTORGANTES ]
S OTORGADO POR
Doc d . s
Persona Nombres/Razén soclal Tipo Intervininete “‘::;2:: ol \den ,N; clén Naclonalldad| Calidad Persona que e representa
BANCO DEL INSTITUTO
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD REPRESENTADO RUC 176815647000 {ECUATORIA | MANDAN JALEJANDRO JAVIER PAZMING
. POR 1 NA TE ROJAS
SOCIAL .
" - o .. AFAVOR DE
Documento de No.
Persona Nombres/Razén sochal Tlpo Intsrvinien ts dentidad Identificacién Naclonalidad| Calldad Persona que representa
| UBICACION |
) Provincla Canton . - . : Parroqula 1
PICHINCHA QuUITO BENALCAZAR ;]‘

DESCRIPCISN DOCUMENTO: i
|l GBI TOIOBSERVAGIONES: | AFAVOR DE HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO ]
CUANTIA DEL ACTO O -
"commm; INDETERMINADA -
NOTARIO(A) EL ABDON PEREZ ACURA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
EXTRACTO
1
Escritura N*: Jz0181701077P04756 |
' ACTO O CONTRATO: 7

—

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

lFECHA DE OTORGAMIENTO:

129 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (1504}

QOTORGANTES
I §




oL ' RN P OTORGADO PCR
Persana Nombres/Razén social Tipo Intervininets Documento de No. Nacionalidadj Calidad Persona que le representa
po identidad Identificacidon
BANCO DEL INSTITUTO N
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD REPRESENTADO RUC 176815847000 |ECUATORIA |MANDAN {ALEJANDRO JAVIER PAZMING
POR 1 NA TE RQUJAS
S0CIAL
" A FAVOR DE -
Parsona Nombres/Razén soclal Tipo Interviniente Bacumento de No. Naclanatidad| Calldad Persona que reprasanta
Identidad identificacion
|[usicacion
Provincia Cantén Parroquia
[{PICHINCHA QUITO BENALCAZAR
DESCRIPCION DOQCUMENTQ:
OBJETO/OBSERYACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
|| GONTRATO: INDETERMINADA —“
4

NOTARIQ(A) MANUEL ABDON PEREZ ACUNA

NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
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PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
~ AFAVORDE
HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2  COPIAS

CT

En San Francisco de Quito, Capita! de la Republica det Ecuador, hoy
dia JUEVES VEINTINUEVE (29) DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS
MIL. DIECISEIS, ante mi, Manuel Abdén Pérez Acufa, Notario
Septuagésimo Séptimo del cantc’mA Quito, Distrito Metropolitanb,
comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, el
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL, debidamente representado por el seﬁo; Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, de estado civil divorciado,
en su calidad de Gerente General y como tal Representante Legal,
conforme consta de los documentos que adjunto como habilitantes.-

El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

—

‘ﬁ 1
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radicado y domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito
Metropolitano; legalmente habil y capaz en Derecho, a quien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacién, y a su peticidon ingreso a validar los mismos al Sistema
Nacional de Identificacién Ciudadana, cuyos documentos emitidos, y
las copias certificadas de los demas documentos que se adjuntan a
la presente como habilitantes; advertido que fue el compareciente de
los efectos y resultados de esta escritura, a cuyo otorgamiento
comparece sin coaccién, amenazas, ni temor reverencial, me solicita
elevar a escritura plblica el contenido de la minuta que me entrega
cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras PUblicas a su cargo, sirvase
incluir una de poder especial contenido en las siguientes clausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece el Ingeniero
ALEJANDRC JAVIER PAZMINO ROJAS, mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil divorciado, en su calidad
de Gerente General y como tal Representante Legal del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, conforme consta de los
documentos que se adjuntan como habilitantes y a quien en
adelante se denominara EL PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) E| Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucion financiera publica
creada por mandato constitucional, cuyo objeto social es la
administracién de los fondos previsionales del IESS, bajo criterios de
banca de inversion. DOS) Segin el articulo cuatro (4) de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados de! Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. TRES) El Ingeniero HENRY
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juridicos relacionados con las operaciones y servicios mencionados

en el numeral anterior en la jurisdicciéon de la provincia de Manabi.
TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el
Ingeniero ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS en su calidad de
Gerente General del Banco det Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho
se requiere, a favor del Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO
CEDENO, con cédula de ciudadania nimero uno tres uno dos dos
cinco cuatro tres tres guion cinco (131225433-5), Jefe de Oficina
Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, de ahora en adelante EL
MANDATARIO para que a nombre del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en la jurisdicciéon de la provincia
de Manabi, realice lo siguiente: UNQ) Suscribir a nombre del BIESS
las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se otorgan a
favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
todas . sus variantes y productos contemplados en el Manual de
Crédito del BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS ias tablas de
amortizacion, notas de cesidn, cancelaciones de hipoteca, contratos
de mutuo o préstamo, escrituras puiblicas de constitucién vy
cancelacion de hipotecas vy 'cualquier documento legal, pulblico o
privado, relacionado con el contrato mutuo con garantia hipotecaria

y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se otorguen a favor del

— 3
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BIESS. TRES) Suscribir a nombre del BIESS todo acto relacionado
con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de
crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, asi como también
cualquier documento pulblico o privado relacionado con la
adquisicién de cartera transferida a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL por parte de
cualquier tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro
de ello la suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione la
transferencia de cartera a favor del BIESS, sea en documento
pablico o privado. CUATRO) El presente poder podré ser delegado
total o parcialmente Gnicamente previa autorizacién expresa y
escrita del representante legal del MANDANTE. CUARTA:
REVOCATORIA.- Este poder se entenderd autométicamente
revocado, sin necesidad de celebrarse escritura puablica de
revocatoria, una vez que EL MANDATARIO cese definitivamente por
cualgquier motivo en sus funciones como Jefe de Oficina Especial
Portoviejo del BIESS, Encargado, o cuando asi lo dispusiera EL
MANDANTE. QUINTA: CUANTIA.- E! presente mandato dada su
naturaleza es a titulo gratuito. Usted sefior Notario, se servira
agregar las formalidades de estilo necesarias para la plena validez
de " este instrumento.”.- (HASTA AQUI LA MINUTA). EI
compareciente ratifica la minuta inserta, la misma que se encuentra
firmada por la Doctora Diana Torres Egas, portadora de la matricula
profesional nﬁmero diecisiete guién dos mil cinco guién
cuatrocientos setenta y cuatro del Foro de Abogados del Consejo de
la Judicatura.- Para el otorgamiento de la presente escritura, se

observaron los preceptos legales del caso, y leida que le fue al
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:} REPUBLICA DEL ECUADOR A

=
l Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacian *{{:@t

Direccién Gerners! de Regstro Civil,
ldentificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero unico de identificacién: 1706893276

Nombres del ciudadano: PAZMINO ROJAS ALEJANDRO JAVIER
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ SUAREZ
Fecha de nacimiento: 26 DE JUNIO DE 1967

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
Instruccién: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO COMERCIAL

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: —~—— _

Fecha de Matrimonio: 22 DE FEBRERO DE 2008
Nombres del padre: PAZMINO EDMUNDO
Nombres dé la madre: ROJAS ORFA

Fecha de expedicion : 5 DE JULIO DE 2012

Informacion cerﬁﬁcéda a la fecha: 30 DE SEPTIEMBRE DE 2016
Emisor: CRISTINA ALEXANDRA TAPIA TARAMBIS - PICHINCHA-QUITO-NT 77 - PICHINCHA - QUITO

Signature Not,Verified
Ing” Jorge Troya Fuertes oty sgnea 5 longk oswaL0
Director General del Registro Civil, identificacidn y Cedulacién Dag:‘rzozs.%;ms 5:33 ECT
. Reason: Firma Eiuajnh
Documento firmado elecirénicamente Location: Ecuador
T AT ST R S TR S S S U YR NS T A S R N A L S 2 S . I

Consultar fa autenticidad de este documento ingresando al portal https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

RO AR

IC-IC-17479cdadIced17
La impresién def presente certificado no garantiza Ja legalidad del mismo ¥ su uso esfard limitado a la comprobacién
electronica en el portal web del Registro Civil, confonme o dispuesto en la LCE y su reglamentlo.
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034 - 0153 1706893275
CROUA
PAZMIFIO ROJAS ALEJANDRO JAVIER-
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GESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
i2d prevista en el ayg i & del Art. 18 d
4¢7T) iqual a los

Awade ante mi

NOTAR!A SE PTUA
De acuerdo cun la facul
fa Ley Notaral Cay fe quz la CCPA qus@

documentos que en TS ojals

Quite ? g

Ab. Manfiel Pérez Acuna

NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO

Egronaul
oo

ESTACO IV, DXVO

%,




o SR 'A"-" 1mnTo.
L S Amazonas N35-181 y Japdn
BleSS - Ca - Telt:{(593)2 387 0500 .

" PR - : ’ R ’ . 'GUAYAQUIL.
. Banco de, IESS < - Av 9 de Octubre 219 y Pedro Carbo

) . Telf: (593) 4 232 0840
ACTADEPOSESION . - _ - wwwbiess fin.ec-

- L

. . : G-ERENTE GENERAL DEL BIESS .

< " : El Directorio del Banco de! Instituto Ecuatonano de Seguridad Saocial -—BIESS en sEswn Extraordlnana
- modalidad Virtual. celebmda el 22 de septlembre de 2015, de. conform:dad enel artfcuto 375, numemi 13" del
Codlga Organico Monetaria y Fi F‘nanc:ero publicado en el Segundo Sup[emento al Regisf:ro Oﬁcxa} No. ‘332, de
12 de septiembre de 2014; artfculos 12 numeral 7 y 15 de la Ley del Banco del msﬁtuto Ecuatociano de
Segurtdad Saclal, _pubhcada en el Suplemento del Registro Ofidial No 587 de 11 de mayo de 2009; Y artfcu]o )
19 de la Codificacién del Estatuto Social del Banco, resoivié designar al Ingemero Ale;andro Javier. Pazmlﬁo
_Re ofasctomo. Gerente General del BIESS, - : . .

Medlante Resolucidn No $8- DTL—ZD:LS 90C de 26 de septiembre de 2016 el Dlrector de Tlramxtes Lega!es de

. a Supenntendenc:a de Bancos califica la idoneidad legal del ingeniero Afejandro Javier Pazmmo Rolas, .

Lo _portador de la cédula de uudadanfa No. 1706893276 para que ejerza Ias fuhdones como Garente Gene‘l’al I

del BIESS. © . ) - R '
En cumpllmiento delo dlspuesto en el artfculo 15, letra d) defa: Cod:f'cacnén del Estatuto SodaT del BLESS yel
articulo 3 letras a} y b) del Reglamento para el Fundonamientao del Dlrectono del BIESS ei’E de sepﬂembre
de-2016, ante el Presidente del Directorio del Banco del Snsututo Ecuatnriane g Seguridad Sodlal, e
Ingedtero Alejandro Favier Pazmifio- Rojas presta la correspond;ente prornasa y se ‘declara Iega!mente
posesxonado para las funciones de Gerente General del BIESS :

Para constanca firma conjuntamente con el.sefior Presidente del Dlrgctohu del BlESS y ef. lnfrascrito
Secretano que certifica. ’ . A0 .

* CERTIFCOQUEES FIELLOPIADEL ORIGINAY, 2
\( . QUERESDSADILOSARCHN-  IEASES Y./
n-u ol IESS GENER 7 BIESS: 00110 /e

aam. CANTON QUITG

NOTARIR e aﬂlhﬁaaa

Es FIE
qua en..

SECREFARIO GE ' RAL-BIESS

bl
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

- SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1768156470001
RAZON SQCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD s
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: CHANABA PAREDES JESUS PATRICIO
CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 23/04/2010 FEC. CONSTITUCION:
FEC. INSCRIPCION: 1500712010 FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincla: PICHINCHA Cantén: QUITO Pamoquia: BENALCAZAR Barrio: LA CAROLINA Calle: AV, RIO AMAZONAS Nimero:
N35-181 Interseccion: JAPON Edificio: INVOPROGRESO Piso: 1 Referencia ublcacién: JUNTO AL BANCO PRODUBANCO
Telefono Trabajo: 022397500 Celular: 0998225405 Email: palricio.bedoya@biess.fin.ec Web: WWW.BIESS.FIN.EC

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
- * DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA .
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 00t al 016 ABIERTOS: 15
JURISDICCION: | ZONA 9\ PICHINCHA , CERRADOS: 1
sy
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE : seawc:ohﬂsyré INTERNAS

Declaro que los dalos contenidos en aste documento son exacios Y verdadsros, por lo que asumo ls responsabilidad legal que de sffa s
deriven (Art. 97 Cédigo Tributario, Adt. D Lsy del RUC y Art. 9 Reglamento pera {a Apiicacién de le Lay del RUC).

Usuvario: SAMP050Z13 Lugar de emision: QUITO/PAEZ N22-57 ¥ Fecha y hora: 02/03/2075 15:41:52
Paglnatde 7
NOTARIA SEPTUAGESIMA SERTIMA D ON QuUITe
De acverdo con la faculiad provista en el uGinkra#8 el At 1R do
ey Notara! dav fa a3 (02 inual a los '
la Ley Netaral day f2 que 1a CO:f..A t .j?“de esl igual a lo . WWW, SR’.QO@ .

BELM0Rb b e 0T VT el f

Quito 2 9

eslidatv Gl b

Ab.. Mandel Pérez Acuiia

NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON Quito



Se otorgd ante mi, y en fe de elio confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA, de la escritura publica de PODER ESPECIAL que otorga EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a
favor de HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, debidamente seliada
rubricada y 3, Quito, hoy veintinueve (29) de septiembre del 2016.

L lh

E:_J /..,"ﬂ



Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

“Ficha Registral-Bien Inmueble |3

N

\ .

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina ’563 43

| I AENRAEH

www registropmanta.gob.ec r,'PG‘@
AN

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16016361, certifico hasta ¢l dia de hoy 10/09/2016 11:30: 28 1a Ficha lg\gln [

%z
56343, g 2%
RS
) - _ INFORMACION REGISTRAL S . &
Cédigo Catastral/ldentif. Predial> Yipo de Predio: LOTE DE TE &
Fecha de Apertura: martes, 21 de junio de 2016 \ \ Parroquia: TARQUI
Informacién Municipal: ~
LINDEROS REGISTRALES: ' - £ 2,
Compraventa, relacionada con un predio ubicado en la Lotizacién El Porvenir de l@an'o ”ququl
Cantén Manta, que tiene DIEZ METROS DE FRENTE Y ATRAS, POR VEINTE TRp _' OR;,CAD&

UNO DE SUS DOS COSTADOS O SEA DE FONDO, y lindera: POR EL FRENTE,con é’, T
POR ATRAS, lote nimero dos, POR EL COSTADO DERECHO, lote niimero Doce ¥PO ri"
IZQUIERDO, con el lote numero uno. Con una superficie total de DOS NTOS " MET, S,
CUADRADOS. SOLVENCIA. EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE @&&}jﬁm

Al

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

’lﬁﬂlﬁcadd"
O8Y

i

ILibro Acto . i Nimero y fecha de Inscripeién Folio Inicial ~ Folio Fina_ll
COMPRA VENTA | ! COMPRAVENTA 2139 13/n0v./1991 5.081 5.082
MI (0) RALES: /
Registro de : COMPRA VENTA b
[1 /1 }COMPRAVENTA ' \ \
Inscrito el : s miéreoles, 13 de noviembre de 1991 - Nimero de Inscripeién: 2139
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3332 Folio Inicial:5.081
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA | Folio Final:5.082
Cantén Notaria: ' MANTA ‘ \
Escritura/Juicio/Resolucién: - /

Fecha de OtorgamiéntolProvidencia: miéreoles, 16 de enero de 1991
Fecha Resolucién: | {

a.- Observaciones:

N

Terreno ubicado en la Lotizacion El Porvenir

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: . \

m‘lad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Sosial Estado Civil Ciudad . Direccion Domicilio
COMPRADOR 1301591531 CUENCA HAYDEE YSABEL SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR 1300860788  CEVALLOS HOLGUIN JOSE LUIS CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 800000000000002MENDOZA SEGUNDA PERFECTA CASADO(A) MANTA
}

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA ' 1
<<Total Inscripciones >> 1 - [

/L

[.Las movimientos,Registrales que constan en esta Ficha son los tinicosque s refieren al predio que #A6¥

!
Cualquier enmcnﬁadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Certificacién impresa por :maira_saltos ' -~ Ficha Registral:56343 sibado, 10 de septiembre de 2046 11:30 Mpsg1de2
~ ~




L 'fﬂg’a laS™
f:?ﬂau‘f,}}ggﬁm HAYDEE YSABEL

Elaborado por :MAIRA SALTOS MENDOZ

]

i
/

¥ ‘? Validez del Certificado 30 dias, Except \
g N‘Ol‘eu.. @@q ez del Certifica ias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

" [Elinteresado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad. \

> | .- mm
/
| - ‘IUE}, 2016

-l

/
Certificacion impresa por ‘maira saltos  Ficha Registral:s6343 Pag2de2
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
..Je hace bien af pals!
NUMERO RUC: 1768156470001 .
RAZON SOCIAL: BANGQ DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL: ORTEGA SALAZAR DANILO BERNARDQ
CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD:
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: o mOrpo
2

| | 5 >
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 2 10 “
FEC. INSCRIPCION: _ 15M7/2010 FEC. ACTUAUIZACION: 11422016 '
FEC, SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES: [ i

TS e e R Smede B
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

G TAIBUTARIO 5 At ol AU e e - Sttt s ee e AP - TN g v
Provincia: PICHINCHA Cantar: QUITQ Parroquia: BENALCAZAR Bairio: LA CAROLINA Calle: AV, RIO AMAZONAS Numero: N35-181 Inlerseccion: JAPON Edificio:
INMOPROGHESO Piso: 1 Referencia ubicacion: JUNTO AL BANCO PRODUBANCO Email: patricic.bedoya@biess.fin.ec Telefono Trabajo: 022397500 Cefular:
0998225405 Web: WWW BIESS.FINEC

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXC TRANSACCIONAL SIMPLIFICAOO
* DECLAF\ACIgN DE AETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION

MENSUAL DE VA

L DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 16 V ABIERTOS 15
JURISOICCION ~ \ ZONA 8\ PICHINCHA CERRADOS 1

AR] QUINT
D fiel fotogopia de! dob
do y devug

Cédigo: RIMRUC2016000598482
Fecha: 09/06/2016 11:26:42 AM

Pag.1de5



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

o ~eo
S ESPECIE VALORADA™ £
7 =~ USD 1,25_=.
= =L

REGULACION URBANA HOADECONTROLNo.- ___ 6474 -2016
(LINEA DE FABRICA) FECHA DE INFORME: 1 ,I;_.g_/ 09/2016E 555 3 0
1.- IDENTIFICACION PREDIAL:

PROPIETARIO: - CUENCA HAYDEE ISABEL

UBICACION: LOTIZACION EL PORVENIR - LAS CUMBRES - MANZANA 3P - LOTE #13

C. CATASTRAL: 3-06-85-13-000

PARROQUIA: TARQUI

2.- FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: . " 3.-'USO DE SUELO:

CODIGO: B-203 RESIDENCIAL:

QCUPACION DE SUELO: PAREADA RU-1:

LOTE MIN: 200 RU-2 {urbana): X

FRENTE MIN: 8.00 Rt-2 {rural):

N. P1SOS: 3 RU-3:

ALTURA MAXIMA: 10.50 INDUSTRIAL:

COs: 0.60 EQUIPAMIENTO:

cus: 1.80 SERVICIOS PUBLICOS:

FRENTE: 3.00 QTROS:

LATERAL 1: 2.00

tATERAL 2: 0.00 Residencial .- Son zonas de uso residencial en fas que se permite la presencia limitada de comercios y servicios de aived

POSTERIOR: 2.00 - :::'l:l::l:rfa;nol: :::‘a::r:::r::::::lle:n fas que se permite la presencia limitada de comercios y servicios de nivel

ENTRE BLOQUES: 4.00 baretal y sectorial y equi barriales, iales y 2onales. (ZONA URBANA Y RURAL ESTABLECIDAS EN EL #DOT).
Residencial 3.- Son zanas de uso residenclal en las que se cios, serviclos y i de nivel barrial,

sectarial y zonal, y de manera condicionada el uso industrial de bajo intpacta ambiental y urbano.

4.- MEDIDAS Y LINDEROS: : , - 5- AFECTACION AL PLAN REGULADOR
SEGUN ESCRITURA: S
FRENTE: 10.00 my Calle Planificada NO: X
ATRAS: 1000 my Lote #2
COSTADO DERECHO: 20.00 my Lote # 12 OBSERVACIONES:
COSTADO IZQUIERDO: 2000 mylote #1
AREA TOTAL: 200.00 m2

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion de planos; tramltes de hipéteca o préstamos; trabajos varios; aprobacidn de
urbanizaciones; edificaciones en general; anteproyectos; /J

Arq.Robeft Ortidgdmbrano |, . *
AREA DE CONTROL URBANO '

J.L.D. R \_

“Ef presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trémit g 2 U

solicitante; por loo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificant: s se-co_m_@a’{e que se han predentado daros
falsos o representaciones ardficas erréneas. enlas solicitudes correspondientes’

J

P34, 02015 )
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
2, ‘ &
A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Pregm UARBA Aﬁ‘@
DELC
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en _SOLAR —
perteneciente a. QUENCA " AYDEE e+ e e
ubicada _ MZ3PLT. 13 LOT. L PCAEIR LASCU@EE?S:. e e e
cuyo - AVA'-_UO COMERCIALPRESENTE . .__ _  _ asciende a la cantidad
de _52--50.00 DOS MIL CUATROCIENTOS DOLARES CON 00/100 -
_C“EE_RTVIFICADO OTORGADO PARA T5AMITE DE COMPRAVENTA NO CAL_Jga_QTluDADEs YAQUELA
ULTIMA TRANSFERENCIA DE DOMINIO TIENE MAS DE 20 ANOS
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA-HIPOTECA
V.CH
r N
M AGOSTO __ DELdel 2ID16
 Director Finahc
.

J

IMPIGH. 0111 )
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

Fecha: 16 de agosto de 2016 No. Electrénico: 41998

DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO =
Y REGISTROS 5S4
- e e e maeame s rie mammrimma—. e A ee maa S st rme i ¢ A wn = fn o @ 1t 42t S+ e At 1 e+ et ey : reny
"~ No. Certificacion: 139598
135117 CERTIFICADO DE AVALUQ 5 gt vomoa—¢

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de

Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 3-06-85-13-000
Ubicado en: MZ-3P LT. 13 LOT. EL PORVENIR LAS CUMBRES

Area total del predio segiin escritura:

Area Total de Predio: 200,00 M2
P,
ropxetano S

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2400,00
CONSTRUCCION: 0,00
2400,00

Son: DOS MIL CUATROCIENTOS DOLARES

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio, solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancjenada el 17 de diciembre del afio 20135,
conforme a lo establecido en la Ley, que ri

eybllos Morejon :
Director de 4 atastros y Registro (E) /

RREIGH ON/1S m)
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

No 109477

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

vy L
@ Y
A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la ei?a h\“@
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendien 40p.C
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de ..o ee

. CUENCA HAYDEE _

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

07 septiembre 2018

Manta, .—._..de . — o de20

VALIDO PARA LA CLAVE
3068513000 MZ-3P LT. - 3 LOT. EL PORVENIR LAS CUMBRES

Manta, siete de septiembye del dos mil diesiseis

€3 = 1
AORIERMO AUTORCAHIRZESCENTRALIZAL:

DRIV ETICATLTNY

IMPIGH.H31S mi




24573 o

BONSE 0 DE LA
JUDICATURA g

Factura: 001-002-000024493

-

20161308005P03645

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

I_Escrltura N : '20161308005P03645

ACTQ O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINOG CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: |27 DE OGTUBRE DEL 2016, (14:03)
OTORGANTES
AN . .- OTORGADO POR
: Tipo Documen No. Persona que
Persona Nombres/Razén social intervininets to de Identificacié | Naclonalldad Calidad i que
identidad n  representa
POR SUS
Natral | CUENCA HAYDEE ISABEL PROPIOS ceputa |1301s91531 52“’“0*‘“‘ VENDEDOR(A)
DERECHOS
POR SUS ' ECUATORIA | COMPRADOR(A)}DEUDOR(A
Natural | CUENCA MARIA ISABEL PROPIOS CEDULA |1303840878 Niiedkineg (AF
DERECHOS (A)
A FAVOR DE
. Tlpo Documen Neo. . P-ono'ia qua
Persona Nombras/Razdn soclal ‘1 tode Identificacid | Naclonalidad Calidad At S
: . i Interviniente identidad n . npg@seq’!h K
HENRY
BANCO DEL INSTITUTO
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD |REFRESENTA gy | 17681564700 [ ECUATORIA 1 5 cpeenor(a) HIPOTECARION) FERNANDO
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ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

FECHA DE OTORGAMIENTO:

|27 DE OCTUBRE DEL 2018, (14:03)

OTORGANTES
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura pablica de COMPRAVENTA que otorga
'HAYDEE ISABEL CUENCA a favor de MARIA ISABEL CUENCA; Y,
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: que otorga MARIA ISABEL
CUENCA a favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS; firmada el 27 de octubre del 2016 y
sellada y cerrada en Manta, a los siete (07) dias del mes de Noviembre del dos mil

‘dieciséis (2016).
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