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ESCRITURA DE:

COMPRAVENTA DEL DEPARTAMENTO NUMERO UNO C Y PARQUEADERO NUMERO
UNO DEL EDIFICIO STATUS MANTA: OTORGADA POR EL SENOR RAFAEL
EDMUNDO CRUZ CEVALLOS, A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES ANDRES
ALBERTO LEVOYER GOMEZ Y OLIVIA MARIE SIMON.-

CUANTIA: 5. 80.000,00

CODIGO NUMERICO: 20231308002P00213

AUTORIZADA EL 13 DE FEBRERO DEL 2023

CONFERI PRIMERA COPIA EL DIA 13 DE FEBRERO DEL 2023

ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DE MANTAPRIMERA




Factura: 001-002-000067763 20231308002R00213 5/

NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

[Escritura N [20231308002P00213

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA N

FECHA DE OTORGAMIENTO: |13 DE FEBRERO DEL 2023, (12.34)

OTORGANTES
OTORGADO POR
: ; . ] Documento de No. . . Persona’gue le™ |
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad repres‘ar@
CRUZ CEVALLOS RAFAEL POR SUS PROPIOS : VENDEDOR(A :
Natural EDMUNDO DERECHOS CEDULA 1000808895 |ECUATORIANA y
A FAVOR DE ; -
: ; o 3 Documento de No. ; : B Persona gue
Persona Nombres/Razoén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad represe%‘da -
LEVOYER GOMEZ ANDRES POR SUS PROPIOS COMPRADOR D=
Natural ALBERTO DERECHOS CEDULA 1717310842 |ECUATORIANA (A) :' <
POR SUS PROPIOS ESTADOUNIDEN | COMPRADOR
Natural SIMON OLIVIA MARIE DERECHOS CEDULA 1760146876 SE (A)
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: H|

CUANTIA DEL ACTO O
I CONTRATO: 40000.00 '

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°: 20231308002P00213
FECHA DE OTORGAMIENTO: 13 DE FEBRERO DEL 2023, (12:34)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

eep——————
PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

OBSERVACION:
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NOTARIA SEGUNDA DEL




CODIGO NUMERICO: 20231308002P00213

COMPRAVENTA DEL DEPARTAMENTO NUMERO UNO C Y
PARQUEADERO NUMERO UNO DEL EDIFICIO STATUS MANTA :
OTORGADA POR EL SENOR RAFAEL EDMUNDO CRUZ
CEVALLOS, A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES ANDRES

ALBERTO LEVOYER GOMEZ Y OLIVIA MARIE SIMON. -

QL

CUANTIA: S. 80.000,00 o R
En la ciudad de San Pablo de Manta, Cabecera del p§ 00>
R T
S & . . o dn e . =37
Cantdén del mismo nombre Provincia de Manabi, t g Y2
e g
ip g B
Repiblica del Ecuador, hoy dia lunes trece de 23‘%(f

S

; L . 22

Febrero del afio dos mil velntitrés, ante mi i§§2

Abogada PATRICIA MENDOZA BRIONES, Notaria Publica
Segunda del Cantén Manta, con funciones
prorrogadas segun Accién de Personal No.2323-DTH-
2019-J de fecha veintiséis de noviembre del dos
mil diecinueve, Comparecen, Intervienen, otorgan
Yy suscriben, el sefior RAFAEL EDMUNDO CRUZ
CEVALLOS, con numero de cédula uno cero cero cero
ocho cero nueve ocho nueve guidén cinco, gquien
declara ser de estado civil DIVORCIADO, de
sesenta y nueve afios de edad, de profesién
Médico, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliado

en la ciudad de Manta, por sus propios yl#




personales derechos; vy, por otra parte, 1los
cényuges sefior ANDRES ALBERTO LEVOYER GOMEZ, con
cédula numero uno siete uno siete tres uno cero
ocho cuatro guidn nueve, de treintz y dos afios de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, y la sefiora
OLIVIA MARIE SIMON, con cédula de identidad
niumero uno siete seis cero uno cuatro seis ocho
siete gquidén seis, de veintisiete afics de edad,
nacionalidad estadounidense, quienes declaran ser
de estado «civil casades entre si, ambos de
profesidén Hoteleros - Gastrénomos, domiciliados
en la ciudad de Manta, ambos por sus propios y
personales derechos.- Los comparecientes a mi
parecer son habiles y capaces para contratar vy
obligarse, a quienes de conocer personalmente,
sin parentesco entre las partes y en virtud de
haberme exhibido sus cédulas de ciudadania, para
lo cual me autorizan y me facultan a obtener
informacién de la misma en la péagina WEB del
Sistema del Registro Civil de Identidad vy
Cedulacidén y proceder a descargarlas para que
queden agregadas a esta escritura como

habilitante, doy Fe.- Bien instruidos en el

~,
N\,

objeto y resultados de esta escritura Publica, agﬁ
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cuyo otorgamiento proceden por sus propios
derechos, asi como examinados que fueran en forma
alslada y separada, de gue comparecen al
otorgamiento de esta escritura sin coacciédn,
amenaza, temor reverencial ni promesa o)

seduccidn, me piden que eleve a escritura Public

el texto de la minuta que me entregan cuyo tenor

. ;R
literario es el que sigue: SENORA NOTARIA.- FEn:u p
iSw
; . P S 0o
su Registro de escrituras publicas a su cargo,;s_gé’d
N
. . ‘ ; -
slrvase usted sefiora Notaria insertar una aefa:LE;
(5 2%
COMPRAVENTA, la cual se la realiza bajo 1a;m.g
._g,z
<

modalidad presencial, contenida en las siguientes
clausulas: PRIMERA: INTERVINIENTES: Intervienen,
otorgan y suscriben, por una parte el sefior
RAFAEL EDMUNDO CRUZ CEVALLOS, con numero de
cédula uno cero cero cero ocho cero nueve ocho
nueve guidn cinco, de estado civil DIVORCIADO, de
sesenta y nueve afiocs de edad, nacionalidad
ecuatoriana, profesién Médico, domicilizdo en 1la
ciudad de Manta, por sus propios y personales
derechos, a quien se le denominard como “EL
VENDEDOR"”; vy, por otra parte, los cényuges el
sefior ANDRES ALBERTO LEVOYER GOMEZ, con cédula

]

&
numero uno siete uno siete tres uno cero ochoji,




cuatro guién nueve, de treinta vy dos afios de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, y la sefiora
OLIVIA MARIE SIMON, con cédula de identidad
numero uno siete seis cero uno cuatro seis ocho
siete guidn seis, de veintisiete afios de edad, de
nacicnalidad estadounidense, casados entre si,
ambos de profesién Hoteleros - Gastrénomos,
domiciliados en la ciudad de Manta, ambos por sus
propios y personales derechos y a quienes se les
denominaréd simplemente como “LOS COMPRADORES" .-
SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- Con fecha doce de
Octubre del dos mil dieciocho, consta inscrita
en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta,
la escritura publica de Compraventa celebrada en
la Notaria Cuarta del Cantén Manta en fecha
veintitrés de Agosto del dos mil dieciocho, en 1la
que los sefiores GUZMAN CEDERO ESTERI ELINA,
GUZMAN CEDENO ANTONIO AGAPITO, ZAMORA MACIAS
MIRYAN PILAR, GUZMAN CEDENO WASHINGTON VICENTE,
GUZMAN CEDERO GREGORIO CENNIDIO, GUZMAN CEDERNO
MARIANITA DE JESUS vy GUZMAN CEDENO CARLOS
AGUSTIN dan en venta a favor del sefior RAFAFEL
EDMUNDO CRUZ CEVALLOS, los siguientes inmuebles:

-\‘.
DEPARTAMENTO NUMERO UNO C DEL EDIFICIO PROPIEDAﬁzﬁ
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HORIZONTAL STATUS MANTA, BARRIO CORDOVA, con las

siguientes caracteristicas: Area neta, ciento
dieciocho metros cuadrados; alicuota parcial,
tres con noventa y dos por ciento; Alicuota
total, tres con noventa y dos por ciento; Area de

terreno: veintiuno con setenta y cuatro met

cuadrados; Area Comunal: cuarenta y dos metrd
Cuadrados con ochenta Yy tres centimetros. Aré
total, ciento sesenta metros cuadrados CRY 24
ochenta y tres centimetros, actualmente ubicaﬁ@‘
en la calle quince entre avenidas seis \% sietef&;
la ciudad de Manta, con las siguientes medidas y
linderos: POR EL NORTE, desde circulacién
peatonal N mé&s siete metros treinta y ocho,
catorce metros ochenta y cinco centimetros con
departamento Uno D y un metro Setenta centimetros
con retiro a la terraza del departamento Uno D;
POR EL SUR, desde departamento Uno B, catorce
metros treinta centimetros con calle guince, POR
EL ESTE, desde retiro a departamento Uno D,
cuatro metros cincuenta y cinco centimetros con
la Avenida seis, desde este punto formando un

angulo de noventa grados hacia adentro un metro

setenta centimetros con la calle quince, de estej{



punto formando un angulo de noventa grados hacia
fuera cero metros cuarenta y cinco centimetros
con la avenida seis, de este punto, formando un
dngulo de noventa grados hacia adentro, cero
metros cincuenta centimetros con calle quince, de
este punto formando un &ngulo de noventa grados
hacia fuera, dos metros treinta y cinco
centimetros con la avenida seis, POR EL OESTE,
desde fachada a la calle quince, cinco metros
setenta centimetros con departamento Uno B y un
metro setenta y cinco centimetros con circulacién
peatonal N mas siete punto treinta y ocho; POR LA
PARTE SUPERIOR, ciento dieciocho punto cero cero
metros con piso de departamento 2 C; POR LA PARTE
INFERIOR, ochenta y cuatro metros setenta y cinco
centimetros con cubiertas de pargueaderos
dieciocho, diecinueve, veinte, veintiuno,
veintiddés, un metro cincuenta y cinco centimetros
de soportal de la calle quince y un metro setenta
centimetros de circulacién vehicular N mas tres

punto sesenta. SECADORA NUMERO UNO DEL EDIFICIO

PROPIEDAD HORIZONTAL STATUS MANTA, con las

Siguientes caracteristicas: Area abierta, tres.

metros cuadrados con veinte centimetros; alicuoté?
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parcial, cero coma once por ciento; Alicuota
total, cero coma once por ciento; Area de
terreno: cero como cincuenta Y nueve metros
Cuadrados; Area Comunal: un metro cuadrado con
dieciséis centimetros. Ares total, un metro

"

cuadrado con dieciséis centimetros, actualmen

ubicado en la calle quince entre avenidas Seis
siete de la ciudad de Manta, con las siguienteé
medidas y linderos: POR EL NORTE, con dos metrog
con secadora ocho, POR EL SUR, dos metros cod
circulacién peatonal de secaderos N mas veintiund
punto setenta y ocho; POR EL ESTE, Uno metros
sesenta centimetros con secadero dos; POR EL
CESTE, un metro treinta centimetros y avenida
siete cero punto treinta metros con secadero
nueve; POR LA PARTE SUPERIOR, tres metros wveinte
centimetros con cielo; POR LA PARTE INFERIOR,
tres metros veinte centimetros con parte de

cubierta de departamento cinco A. PARQUEADERO

NUMERO UNO DEL EDIFICIO PROPIEDAD HORIZONTAL

STATUS MANTA, con las siguientes caracteristicas:

s

Area neta, trece metros sesenta y cinco

centimetros; alicuota parcial, cero punto

cuarenta y cinco por ciento; Alicuota total, ceer?

Abg.Pairuj&IHeﬁdoza ;

]

/
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punto cuarenta y cinco por ciento; Area de
terreno: dos metros cincuenta y un decimetros
cuadrados; Area Comunal: cuatro metros cuadrados
noventa y cinco decimetros cuadrados. Area total,
dieciocho metros cuadrados sesenta decimetros
cuadrados, actualmente ubicado en la calle guince
entre avenidas seis y siete de 1la ciudad de
Manta, con las siguientes medidas y linderocos: POR
EL NORTE, con dos metros con sesenta centimetros
con circulacidén vehicular, POR EL SUR, con dos
metros con sesenta centimetros con soportal de la
calle quince; POR EL ESTE, cinco metros con
veinticinco centimetros con local uno; POR EL
OESTE, cincc metros con veinticinco centimetros
con pargueadero dos; POR LA PARTE SUPERIOR, trece
metros cuadrados con sesenta y cinco centimetros
con el piso del parqueadero veintiuno, POR SU
PARTE INFERIOR, trece metros <cuadrados con
sesenta y cinco centimetros con terreno natural
del lote. TERCERA: COMPRAVENTA . Con los
antecedentes expuestos en la clausula segunda, el
sefior RAFAEL EDMUNDO CRUZ CEVALLOS, manifiestan

gque hoy tienen a bien dar en wventa real V-

(-

enajenacién perpetua a favor de los sefiores'
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ANDRES ALBERTO LEVOYER GOMEZ " MARIE
SIMON, los inmuebles descritos anteriormente:

DEPARTAMENTO NUMERO UNO C DEL EDIFICIO PROPIEDAD

HORIZONTAL STATUS MANTA, BARRIO CORDOVA, con las

siguientes caracteristicas: Area neta, cilento

dieciocho metros cuadrados; alicuota parcia'

tres con noventa y dos por ciento; Allcuot;a,;.q

« O
. . c g O
total, tres con noventa y dos por ciento; Area deg v
e P00
= m_gl.'l
terrenc: veintiuno con setenta y cuatro wetrdﬁjgﬂj
228
cuadrados; Area Comunal: cuarenta y dos metrci?@:é
i O
¢ 0
cuadrados con ochenta Y tres centimetros. Are§§z
. g

total, ciento sesenta metros cuadrados con
ochenta y tres centimetros, actualmente ubicado
en la calle guince entre avenidas seis y Siete de
la ciudad de Manta, con las siguientes medidas A%
linderos: POR EL NORTE, desde circulacién
peatonal N mds siete metros treinta y ocho,
catorce metros ochenta y cinco centimetros con
departamento Uno D y un metro setenta centimetros
con retiro a la terraza del departamento Uno D;
POR EL SUR, desde departamento Uno B, catorce
metros treinta centimetros con calle guince, POR

EL ESTE, desde retiro s departamento Uno Dy,

Ccuatro metros cincuenta y cinco centimetros con/




la Avenida seis, desde este punto formando un
angulo de noventa grados hacia adentro un metro
setenta centimetros con la calle quince, de este
punto formando un angulo de noventa grados hacia
fuera cero metros cuarenta y cinco centimetros
con la avenida seis, de este punto, formando un
angulo de noventa grados hacia adentro, cero
metros cincuenta centimetros con calle quince, de
este punto formando un angulo de noventa grados
hacia fuera, dos metros treinta y cinco
centimetros con la avenida seis, POR EL OESTE,
desde fachada a 1la calle gquince, cinco metros
setenta centimetros con departamento Uno B y un
metro setenta y cinco centimetros con circulacién
peatonal N mas siete punto treinta y ocho; POR LA
PARTE SUPERIOR, ciento dieciocho punto cero cero
metros con piso de departamento 2 C; POR LA PARTE
INFERIOR, ochenta y cuatro metros setenta y cinco
centimetros con cubiertas de pargueaderos
dieciocho, diecinueve, veinte, veintiuno,
veintiddbs, un metro cincuenta y cinco centimetros
de soportal de la calle gquince y un metro setenta
centimetros de circulacién vehicular N més tres

~

punto sesenta. SECADORA NUMERO UNO DEL EDIFICIO}

10
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PROPIEDAD HORIZONTAL STATUS 7 con  las

siguientes caracteristicas: Area abierta, tres
metros cuadrados con veinte centimetros; alicuota
parcial, cero coma once por ciento; Alicuota
total, Céro coma once por ciento; Area de

terreno: cero como cincuenta Y nueve metrd

cuadrados; Area Comunal: un metro cuadrado con®

dieciséis centimetros. Area total, un metro:
cuadrado con dieciséis centimetros, actualmente:

ubicado en la calle quince entre avenidas seis y:
siete de la ciudad de Manta, con las siguientes:

medidas y linderos: POR EL NORTE, con dos metros.

con secadora ocho, POR EL SUR, dos metros con
circulacién peatonal de secaderos N mas veintiuno
punto setenta y ocho; POR EL ESTE, Uno metros
sesenta centimetros con secaderoc dos; POR EL
OESTE, un metro treinta centimetros Y avenida
siete cero punto treinta metros con secadero
nueve; POR LA PARTE SUPERIOR, tres metros veinte
centimetros con cielo; POR LA PARTE INFERIOR,
tres metros veinte centimetros con parte de

Cubierta de departamento cinco A. PARQUEADERO

NUMERO UNQO DEL EDIFICIO PROPIEDAD HORIZONTAL

Abg. Patricia Mendoza Bri

STATUS MANTA, con las siguientes caracteristicas:;f

11
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Area neta, trece metros sesenta vy cinco
centimetros; alicuota parcial, cero punto
cuarenta y cinco por ciento; Alicuota total, cero
punto cuarenta y cinco por «ciento; Area de
terreno: dos metros cincuenta y un decimetros
cuadrados; Area Comunal: cuatro metros cuadrados
noventa y cinco decimetros cuadrados. Area total,
dieciocho metros cuadrados sesenta decimetros
cuadrados, actualmente ubicado en la calle gquince
entre avenidas seis y siete de 1la ciudad de
Manta, con las siguientes medidas y linderos: POR
EL NORTE, con dos metros con sesenta centimetros
con circulacién vehicular, POR EL SUR, con dos
metros con sesenta centimetros con soportal de la
calle gquince; POR EL ESTE, cinco metros con
veinticinco centimetros con local uno; POR EL
OESTE, cinco metros con veinticinco centimetros
con parqueadero dos; POR LA PARTE SUPERIOR, trece
metros cuadrados con sesenta y cinco centimetros
con el piso del parqueadero veintiuno, POR SU
PARTE INFERIOR, trece metros cuadrados con
sesenta y cinco centimetros con terreno natural
del lote. CUARTA: PRECIO. =E1 precio de 1la

presente compraventa convenido entre las partesd

12



es la cantidad de USD 80.000..
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA 00/100); precio
que "“LOS COMPRADORES” declaran que han cancelado
al vendedor con dos cheques certificados CHEQUE
No. 923315 del BANCO PICHINCHA por el wvalor de
TREINTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

AMERICA 00/100 ($30.000,00) y CHEQUE No. 219015
N

del BANCO PRODUBANCO por el valor de CIN

-
MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERIQQ
RS

o)
B0
00/100 ($50.000,00); y que “EL VENDEDOR” declaras % .
: gD
. O.
haberlos recibido a su entera satisfaccién sih:ggg
:E '6 '
16 =
tener reclamo alguno que formular. QUINTA: c—,g
=
i<d

TRANSFERENCIA. “EL VENDEDOR”, declara que est4
conforme con el precioc pactado y los valores
recibidos, por cuya razén transfieren a favor de
“LOS COMPRADORES”, el dominio, posesién uso vy
goce de 1los inmuebles ante descritos en este
contrato, con todos sus derechos reales, usos,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres
activas y pasivas que 1le son anexas, sin
reservarse nada para si. SEXTA: CUERPO CIERTO.
Sin embargo, de determinarse las dimensiones de
los 1inmuebles materia de este contrato, la

transferencia de dominio se efectiia como cuerpo@q



cierto, dentro de los linderos y especificaciones
detallados en las clausulas precedentes de esta
COMPRAVENTA. SEPTIMA: SANEAMIENTO. “LOS
COMPRADORES”, aceptan la transferencia de dominio
gue “EL VENDEDOR"” realiza a su favor, obligandose
por tanto “EL VENDEDOR”, al saneamiento por
eviccidén y vicios redhibitorios a gque pudieran
estar . sometido los indicados inmuebles. OCTAVA:
DECLARACION. “EL VENDEDOR” declara que 1los
inmuebles que se vende mediante este instrumento
y gue son de su propiedad no se encuentran
hipotecados, embargados, ni prohibidos de
enajenar conforme consta en los certificados de
Solvencia del Registrador de la Propiedad que se
agregan como documento habilitante. De igual
manera, “EL VENDEDOR” declara gque 1los bienes
inmuebles no estan sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particién de herencia y que se
halla libre de juicio. NOVENA: SOMETIMIENTO AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. “LOS
COMPRADORES”, manifiestan que conocen y aceptan

Y =
el Reglamento internc del "“EDIFICIO PROPIEDAD@?

14
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HORIZONTAL STATUS MANTA”, que se .énbuentra
agregado en esta Escritura, por 1lo tanto, se
compromete a cumplir con 1lo estipulado en dicho
reglamento. DECIMA: DECLARACION DE LOS
COMPRADORES. “LOS COMPRADORES”, manifiestan
declaran que los valores que utilizarédn para 12\

compra de los inmuebles que adquieren por:

qhkmdgé{."
Publica

intermedio de este instrumento no provienen de:

L LT

fondos obtenidos en forma ilegitimo v1nCL1ado$

Patri ci

con  negocios de lavado de linero o de @

Notarig

o

ju

R

ct

Muoas
Abg.

narcotrafico, en consecuencia, la
compradora exime a la parte vendedora de toda
responsabilidad aln ante terceros si la presente
declaracién es falsa o errénea. Asi mismo, se
autoriza a la parte vendedora a realizar el
analisis que considere pertinente e incluso a
informar a las autoridades correspondientes si
fuere el caso. Declaramos ademas gque los valores
por concepto de tarifas Notariales que cancelamos
a la Notaria provienen de fondos licitos. DECIMA:
ACEPTACION Y JURISDICCION. ILos comparecientes
aceptan y se ratifican en el contenido del
bresente instrumento, por contener condiciones

-

acordadas en beneficio de sus mutuos intereses Vi
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en seguridad del bien objeto de este contrato, el
vendedor sefiala como su domicilio en la ciudad
de Manta, Teléfono: 0984562390 y correo

electrénico: rafaelcruzcevallos@hotrail.com; ys

los compradores en la calle treinta y Flavio

Reyes, EDIFICIO LOS CORALES de la ciudad de

Manta, teléfono: 0996315472 - 0996320912 vy
correos electrdnicos: _= arandres gLl y
v ¥ manifiestan que en

el casc de futuras reclamaciones se someten a los
jueces competentes de sus respectivos domicilios
antes sefialados. DECIMA PRIMERA: INSCRIPCION. La
parte vendedora faculta a la parte compradora
para que solicite 1la inscripcién de esta
Escritura en el Registro de 1la Propiedad
correspondiente. LA DE ESTILO. Usted sefiora
Notaria, se servird agregar las demd&s clausulas
de estilo para la completa validez de este
contrato. (Firmado) ABOGADA BETTY GOROZABEL
CARRILLO, MATRICULA No. 13-2009-152 - Foro de
Abogados de Manabi. Hasta agui la minuta que
junto con los documentos anexos y habilitantes
gue se incorporan queda elevada a escritura

N

piblica con todo el wvalor legal, vy que, los /
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v NOTARIA SEGUY
ABG PATRICIA M

ﬂ!‘- DIRECCION CAL
TELEFONOS: 0994

comparecientes aceptan en todas Yy cada
partes, para la celebracién de 1la ;resente
escritura se observaron los preceptos 3%
requisitos previstos en la ley Notarial; y, leida
que le fue a los comparecientes por mi la notaria

~

en forma fisica; vy quienes firman conmigo enW

unidad de acto quedando incorporada en el : 8 3
%) 3
5§ o X
protocolo de esta notaria, de todo cuanto doy ;ggulf
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Manta, 13 de febrero de 2023
CERTIFICADO DE EXPENSAS

A quien interese:

Fatricia Mendozq

e B}
Por medio del presente, “Propiedad Horizontal Status Manta”, certifica que el Dr. Cruz Cevallos ©
Edmundo Rafael, a la fecha se encuentra al dia en el pago de sus obligaciones relacionadas coh 5
el departamento 1C del edificio ubicado en la calle 15 entre avenida 6 y 7 del Barrio Cérdova en

la ciudad de Manta.

El presente certificado, solicitado por el interesado, tiene validez de treinta dias a partir de su
fecha de expedicion.

Atentamente,

el y JJ,',' \ 7
Al
Ing. Carmen Elena Vega Duque
Administradora
Propiedad Horizontal Status Manta

Teléfono: 05 261 0119 / 096 286 8795

Edificio Status Manta - Direccion: Calle 15 Av. 6y 7 - Teléfono: 05 261 0119
Correo: edificio.status22@gmail.com
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD
EDIFICIO STATUS MANTA

CAPITULO1

Art. 1.- El presente Reglamento Interno de Copropiedad rige de acuerdo a
lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal sobre la administracion,
uso, conservacion v reparacion del edificio STATUS MANTA. asi como
regula las normas de convivencia entres sus copropietarios.

CAPITULOII

rt. 2.- DEL CONDOMINIO STATUS MANTA.- E} Edificio STATUS
MANTA., esta consiruido sobre un terreno ubicado en la Calle 15 entre
Avenidas 6 v 7, barrio Cordova de Ja Ciudad de Manta.
El lote de terreno que ocupa el Edificio liene una superficie de quinienios
cincuenta y cuatro metros con ochenta y ocho centimetros cuadrados.
El Edificio STATUS MANTA, es un conjunto mixto, es decir gue tiene
departamentos de vivienda, asi como locales comerciales. Aclarando que
en todo el Edificio existen Gnicamente dos locales comerciales. El Edificio
STATUS MANTA, esta compuesto de un area de conserje con su bafio,
terraza y area de Bar B-Q con medio bafo, cuarto de maquinas. ascensor,
vestibulo de entrada, bodega con equipo hidroneumatico, cisierna, armario
de medidores de luz v armario de teléfonos, veinte y tres departamentos,
dos locales comerciales, veinte y tres parqueaderos, diez bodegas, veinte v
tres secaderos, segun consta de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
Edificio STATUS MANTA, con sus respectivas areas y linderos, que se
adjunta al presente reglamento y es parte integrante del mismo.

Art. 3.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes del edificio, los
siguientes:

a) El terreno donde esta construido, que ocupa una superficie aproximada
de guinientos cincuenta y cuatro metros con ochenta v ocho centimetros
cuadrados; b) Su estructura total; ¢) Las paredes medianeras en la mitad
exterior de su espesor; d) Las gradas, los cimientos y su cubierta; e) Los
espacios de circulacion; f) La fachada del Edificio y sus caras exteriores
con inclusion de las ventanas, paries voladizas, adornos y jardines; g)
Gradas exteriores, rampa de acceso a los parqueaderos y espacnos de
circulacion de vehiculos; h) El vestibulo de entrada i) El ascensor y su
cuarto de maquinas; j) La cisterna; k) El armario de medidores de luz \r\

T ——

-
PRI

Abg. Patricia Mendoz( 5

Notaria PUblica s
'y







%, g
armario de medidores de teléfonos; 1) Las puertas de ingreso y cem}ﬁii‘b&itd&":‘if,j -

del Edificio; m) Las instalaciones de agua potable, drenaje, electricidad,
sanitarias, lelefonicas interiores, de intercomunicacion en Jas areas
comunes hasta las acometidas; n) El tanque para reserva de agua; o) Las
terrazas accesibles del edificio y que no sean de uso exclusivo; p) Cuarto
para grupo de emergencia y cuarto para cadmara de transformacion y
transformador ; q) Las puertas que comunican con ductos de instalaciones;
1) Los bienes que constan como comunales en la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio STATUS MANTA, y que se adjuntan al presente
Reglamento bajo el titulo “Cuadro de Areas de Uso Comunal”

Art. 4.- BIENES DE PROPIEDAD EXCLUSIVA - Cada copropietario del
Edificio STATUS MANTA es duefio exclusivo de su respectivo inmueble:
departamentos. almacenes. estacionamientos, bodegas v secaderos; lo es
también de sus accesorios: instalaciones de agua, desagiies, electricidad.
videoporiero v teléfonos desde la acometida general del entrepiso hasta el
punto terminal de las instalaciones propias de su departamento o Jocal
comercial.

Se incluven en este dominio el interior de las paredes medianeras hasta la
mitad del espesor. Son paredes medianeras las que separan de uno a otro
duefio v las que separan espacios de circulacién.

An. 5.- GASTOS DE MANTENIMIENTO Y ADMINISTRACION .- Los
gastos generales de seguridad, administracion, conservacion, reparacion o
mejoramiento de los bienes comunes, v de los seguros obligatorios contra
incendios y dafios del ascensor, seran pagados por todos Jos copropietarios,
segun las cuotas que determine la Asamblea General. Esta determinacion
de la cuota ordinaria se hara basandose en el porcentaje de la alicuota que
cada copropietario mantenga sobre los bienes comunes, segin lo dispone el
Articulo 26 del Reglamento General de Propiedad Horizontal.

Art. 6.- Las alicuotas de propiedad sobre los bienes comunes del
Condominio, que le corresponde a cada propietario por su respectivo
departamento o local comercial y sus anexos, constan en la Declaratoria de
Propiedad Horizontal del Edificio STATUS MANTA.

Art. 7.- FONDO COMUN DE RESERVA.- La Asamblea de
Copropietarios creara un fondo comun de reserva para las reparaciones de
los bienes de dominio comin, para gastos comunes urgentes o imprevistos
por fuerza mayor, para gastos planificados que deban realizarse a futuro.
Este fondo estara formado por un porcentaje de recargo no menor al cinco
por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se mcrcmcnlara con el
producto de multas, intereses v con apories volumanos“"
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CAPITULO 111

Art. 8.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS -
Son derechos v obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre sus bienes exclusivos v
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por Ja ley, ‘
el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal v e} :
Reglamento Interno del Edificio STATUS MANTA;

b) Tener voz y voto en la Asamblea de Copropietarios con las limitaciones ‘89
gue el Reglamento General y el Reglamento Intemo sefialan; ig o
; é:' Oul
c) Conocer la Ley de Propiedad Horizontal v el Reglamento Intemmo de ) ~‘§;§
R 5 . . - Q.
Copropietarios, € informarse de las Resoluciones de las Asambleas, + P oo
pl - - - . - s i A =Y
cumplir tanto las disposiciones legales como las estatutarias; ‘S o .
. J > “E
D2
‘<]

d) Notificar al Administrador, el nombre, la direccion, teléfono de la
persona que en ausencia del copropietario quedara encargado de la
custodia del departamento o local comercial, a quienes se dara aviso
para que actien en resguardo de sus intereses en caso de incendio,

siniestro o emergencia;

e) Introducir una clausula en los contraios de arrendamiento o anticresis
que ceiebre el copropietario en relacion a sus bienes exclusivos; en
virtud del cual, el arrendatario se somete expresamente a cumplir con
este Reglamento y con las Resoluciones tomadas por la Asamblea de

Copropietarios;

f) Pagar oportunamente las cuotas ordinarias vy extraordinarias necesarias
para la buena administracion, conservacién y reparacion, primas dei
seguro del edificio, mejoras de los bienes comunes y cuotas especiales
con arreglo al presupuesto general y especifico, aprobado anualmente
por la Asamblea General,

g) El administrador tiene la obligacion de emitir el certificado al que hace
referencia la PRIMERA disposicion General del Reglamento General 2
la Ley de Propiedad Horizontal, previa la verificacion de estar al dia en

el pago de sus obligaciones;
——

.

h) El pago de las expensas olmnz;‘ug\—asx. cbmo las
extraordinarias serdn satisfechas Mensualmenteen’ Is primeros diez
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dias de cada mes. En caso de incumplimiento, la cuota recibir
del diez por ciento (10%) por cada mes que se retrasara su paga-que
cubriran los gastos financieros de mora. Pasados tres meses de retraso
en ¢l pago de la cuota de condominio se podra seguir la accién legal
correspondiente;

1) Colocar la basura en fundas debidamente selladas;

1) Los derechos v obligaciones establecidos en la Leyv de Propiedad
Horizontal ¥ su Reglamento actualmente en vigencia:

Art. 9.- PROHIBICIONES .- Se prohibe estrictamente a los duefios de cada
departamento o local comercial los siguientes actos:

a) Modificar la distribucion de la mamposteria de su departamento o local
0 la estructura de la misma sin la Autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios. la  que resolverz al respecto previo el informe tanto del
ingeniero calculista cuanto del arquitecto planificador;

b) Ejecutar cualquier trabajo u obra fuera de su departamento o Jocal
comeicial, incluyendo las caras exteriores de sus puertas de acceso, sin
la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, la que resolvera
previe informe de los ingenieros provectistas;

¢) Instalar puertas de cualquier tipo a los estacionamientos del edificio,
colocar cualquier reja de seguridad sin la autorizacion de la Asamblea
de Copropietarios;

d) Destinar los departamentos o locales comerciales para usos diferentes °
para los que fueron construidos, asi como para uso u objeto ilicito o
inmoral. o que afectare a las buenas costumbres, Ia tranquilidad de los
vecinos o a la seguridad de los moradores y sus bienes:

e) Colgar ropa, alfombras u otros en las ventanas o fachadas exteriores del
edificio;

) Instalar amplificadores de sonido, que moleste a los vecinos;

g) Colocar rétulos en los vidrios, fachadas exteriores y 4reas interiores, a
excepcion de los locales comerciales, en los que se podra col [ ===
logotipos, rotulos, calados o luminosos en el antepecho del me#2 iney
» * i VG
area exterior; ‘ A7Dnh {: 1 f"'.’!
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h) Colocar rotulos o letreros luminosos adicionales fuera del espa
destinado para ello. En esle iltimo caso se debera solicitar la

deberan interferir con las fachadas del edificio, molestar a los
departamentos con la luminosidad o interferir la visia;

i) Sacudir el polvo a través de las ventanas o limpiar enseres
golpeandolos contra las paredes del edificio;

j) Botar basura en la circulacion comun, asi conio en los estacionamientos
v bodegas;

k) Siendo la Gltima terraza un bien coman, asi como el Bar B-Q, en medio
bafio v 1odas las instalaciones que se encueniran en la terraza. se
prohibe el ingreso y realizacion de actos que no sean para la revision »
mantenimiento del ascensor, desagues de agua luvia, fachadas v
vidnos del edificio;

1) La circulacion de bicicletas, motocicletas v/o triciclos motorizados
dentro del area comun del Condominio salvo para ingresar o salir del
mismo;

m) Tocar el pito de cualquier automotor en la vereda del edificio:

n) Se prohibe que artesanos tales como: carpinteros, lacadores, pintores u
otros instalen sus talleres en los estacionamientos o areas comunes del
edificio. Los artesanos estan obligados a trabajar dentro del local de la
persona que los hava contratado;

0) Modificar o alterar en forma alguna, alin a titulo de mejora los bienes
comunes del Edificio;

p) Almacenar sustancias explosivas, alimenticias, insolubles o
malolientes.

Art. 10.- Los copropietarios que necesiten realizar obras de construccion o
adecuacion de sus departamentos o locales, deberan previamente cordinar
con la Administracion. Especificamente, los ascensores no podran ser
utilizados para el transporte de materiales, excepto para los casos
aprobados por la Administracion.

- o —

Art. 11.- SANCIONES.- La realizacion de uno o mas de los acios

prohibidos, serd sancionada con multa de hasta el valor de dos expensas
\ : ¥
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ordinanas, segin lo dispuesto por el Reglamento General de la
Propiedad Horizontal, que impondra el Administrador del inmueb &
propiedad horizontal, independientemente del pago de las reparaciones e
indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 12.- Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a un
voto en forma comelativa y equivalente a la alicuota de dominio que
corresponda al departamento de vivienda o local comercial, segiin sea el
€aso.

CAPITULO IV
DE LOS ORGANOS ADMINISTRATIVOS

Art. 13.- La Asamblea de Copropietarios es la autoridad suprema que de
acuerdo con el Regimen de Propiedad Horizontal, regula la administracion.
seguridad y conservacion del Edificio STATUS MANTA, asi como regula
las relaciones entre Jos propietarios de los diferentes d:pana‘[e.‘!c\ A
locales comerciales y anexos de este Edificio. Se compone de Jos
copropietarios 0 de sus representantes o mandatarios. Las Resoluciones
tomadas por la mayoria obligan a todos sus conduefios aungue no
concurran a la Asamblea o voten en contra.

Art. 14.- La Asamblea de Copropietarios se reunira ordinariamente cada
semestre y extraordinariamente cuando lo solicite cualquiera de sus
miembros o el Presidente a iniciativa propia o por pedido del
Administrador. La Asamblea sera presidida por el Presidente. Si es que el
Presidente no convocare a sesion de la Asamblea, podran autoconvocarse
los copropietarios, con el respaldo de por lo menos el 20% del total de
votos de] inmueble en propiedad horizontal.

Art. 15.- La convocateria a Jos Copropietarios se realizara medianie noias
firmadas por el Administrador de Ja Asamblea y se entregaran en los
diferentes departamentos o locales comerciales. Deberan realizarse Jas
citaciones con diez dias habiles por lo menos de anticipacién.

Art. 16.- La Asamblea podrd reunirse en cualquier momento y lugar,
siempre que concurran todos los copropietarios y hayan sido citados
previamente, en la forma establecida en el Articulo anterior.

—epet ..“‘*--.
Art. 17.- El copropietario que no pueda concurrir a la Asamb!ca “podra
hacerse representar por otra persona mediante poder confendo o mediante
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Ari.18.- En las Asambleas extraordinarias se tratard solo los asuntos
establecidos en las Convocatorias, a no ser que se encuentren reunidos el
70% de sus miembros v en cuyo caso podran tratarse otros asuntos si asi lo
acordare la mayoria.

Art. 19.- Presidira la Asamblea el Presidente, en su ausencia el
Copropietario que sea designado por los miembros asistentes. Actuara ¢
Secretario, en su ausencia se nombrard un reemplazo entre los
concurrentes.

Art. 20.- Para que la Asamblea pueda instalarse se requerira de la
concurrencia de Copropietarios que representen mas de la mitad del total de
votos, seglin €l nimero de alicuotas que posean en el Edificio STATUS
MANTA.

Art. 21.- Las Resoluciones de la Asamblea se tomaran por simple mavoria
de los votos asistentes, excepto en los casos que indique el Reglamento
General v en los siguientes, en que se requerira de por lo menos el 75% de
los votos de los asistentes:

1.- Reforma del Reglamento Interno

2 - La construccion de toda obra que modifique la forma del Condominio.

3.- Inversion o destino que se dara a las indemnizaciones provenientes de
seguros en caso de destruccion parcial del edificio.

4.- Destinar los departamentos o locales comerciales para usos diferentes
para los que fueron construidos.

Art.22.- Todo acuerdo que entrade la imposicion de gravamenes
extraordinarios requerira de la aprobacion del 75% de los votos totales de
los copropietarios, computando estos votos de acuerdo a lo dispuesto en ¢l
Articulo DOCE de este Reglamento Interno.

Art. 23.- Ningin copropietario podra ser privado de su derecho a formar
parte de la Asamblea, salvo que hubiere incumplido con sus obligaciones o
se encuentre en mora con una o mas cuotas ordinarias o extraordinarias de
mantenimiento.

Art. 24- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL
ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS -







a) Poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cue
balances, presupuestos e informes que le presente el Administrador;

b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios ia
proforma del Presupuesto Anual de gastos del Edificio STATUS
MANTA, la que necesariamente irda acompafiada de los planes o
programas que se realizaran;

¢) Sugerir 2 la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas
extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del inmueble;

d) Preparar un informe sobre las pdlizas de seguro que interesen a los
bienes del Edificio STATUS MANTA;

e) Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que
desempenara la administracion del Edificio v sefialar su remuneracién.
st la Asamblea hubiere decidido efectuar dicho pago:

f) Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios
de los empleados necesarios para la conservacion de los bienes comunes

v sefialar sus respectivas remuneraciones;

g) Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion, planteada por
los copropietarios;

h) Convocar y Presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios;
i) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General;

i) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designar
provisionalmente su reemplazo;

k) Previa autorizacion de la Asamblea General, contratar una péliza de
seguro contra incendio y dafios a los ascensores y cuidar de sus
oportunas renovaciones;

) La representacion legal, judicial y extrajudicial la ejerce (inicamente el
Presidente de la Asamblea de Copropietarios;







\ /4
n) Ejercer los demas derechos y atribuciones que le asignan ]}.%

Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglar?éfftd‘
Intemo;

Art. 25.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR -

a) El Administrador sera elegido por la Asamblea de Copropietarios para
el periodo de un afio v podra ser reelegido a pedido de 1a Asamblea:

b) Administrar los bienes comunes del Edificio STATUS MANTA. con el
mayor celo, eficacia, v dentro de los limites establecidos en la Ley de

Propiedad Horizontal, su Reglamento General v el Reglamento Interno
del Edificio STATUS MANTA;

¢) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los :

bienes del inmueble:

d) Presentar al Presidente de la Asamblea, al final de cada mes, los Estados
de Cuenta del Edificio STATUS MANTA, para que éste a su vez haga
conocer a todos los Copropietarios;

e) El Administrador también debera presentar con la periodicidad que el
Presidente le sefiale, los balances. proyectos de presupuesto, cuentas e
informes sobre la administracioén a su cargo, para que el Presidente a su
vez los presente ante la Asamblea de Copropietarios;

f) Recaudar, dentro de los diez primeros dias de cada mes y mantener bajo
su responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y
extraordinarias de los copropietarios;

g) El Administrador actuara en calidad de Secretario de la Asamblea. Para
cumplir a cabalidad esta funcion, debera escribir todo lo tratado en la
Asamblea General, sea ésta ordinaria o extraordinaria, en especial los
aspectos mas importantes o aquellos que el Presidente considere
relevante anotarlos. Asi mismo debera llevar las Actas, firmarlas junto
con el Presidente y archivar los originales de las mismas;

h) Entregar las copias de las Actas al Presidente, tan pronto sea posible,
para que pueda ejecutar y hacer cumplir las Resoluciones

s - -

. - . . . e ~ Y
Asamblea. También podra conferir copias_ a_lgs_ggumemnos cuando

éstos lo soliciten;

-
3

o P
i wanm | L§ ’ oo

- — et -

B \“-.',,. e A -4/







)

J)

Entregar el Libro de Actas y mas documentos que tenga en
nuevo funcionario que le suceda en este cargo;

Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el Reglamento Interno

de Copropiedad;

CAPITULO V

Art. 26.- DE LAS SANCIONES Y PROCEDIMIENTOS - En los casos de
infracciones y de incumplimiento a las disposiciones de éste Reglamento
Interno se establecen las sanciones y procedimientos que a continuacion se
detallan:

a)

El que infringiere las disposiciones contenidas en el Art. 9 del
Reglamento Inierno del edificio STATUS MANTA, serd sancienado
con multa de hasta dos expensas ordinarias que le correspondan
mensualmente. Multa que la impondra el Presidente del Edificio
STATUS MANTA. Independientemente el Presidente podra demandar
ante el Juez de lo Civil de la ciudad de Quito, por via verbal sumaria o
ejecutiva, el pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere
lugar. El Presidente de la Asamblea de Copropietarios o el Juez, podran
ordenar la cesacion de los actos u obras prohibidas asi como dispondran
1a restitucion de las mismas a su estado primitivo;

b) La mora en el pago de una 0 mas cuotas mayor a un mes, sera gravada

©
e

en calidad de multa con el interés legal. Si la mora es mavor a tres
meses, seran demandados ante el Juez de lo Civil, segin la cuantia, mas
costas, intereses, dafios y perjuicios;

El portdn de entrada permanecera cerrado las veinte v cuatro horas del
dia y serd atendido tnicamente por un servicio de vigilantes
competentes y uniformados. Los guardias tendran instrucciones de dejar
pasar Gnicamente a los vehiculos de los propietarios o arrendatarios del
Edificio, salvo los siguientes casos: Ambulancias y vehiculos de
emergencia médica, vehiculos con personas ancianas o imposibilitadas
de caminar, mudanzas u otros similares;.

d) El Conserje y Guardias recibiran ordenes exclusivamente del

Administrador o en ausencia de éste del Presidente de la Asamblea. Les
esta absolutamente prohibido abandonar sus puestos de trabajo sin la
debida autorizacién; por lo que tienen i :

mandados personales durante las horas feptﬂr':}&j& El cons

r T
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STATUS DJIANTA, 0s excedentes no poc‘.ra-: ser aparcados en dicho
estacionamiento;

f) Los duefios o inquilinos que posean mayor numero.de estacionamiantos
al nimero de vehiculos, podrén ingresar vehiculos de visitantes

v
I
L

) Es responsabilidad ce cada copropietario el instruir debidamente a sus

eventuzales inquilinos sobre el buen uso y COSLU"ZZ.’ES sefialzdos en el
Reglamente Interno de Copropiedad del Edi STATUS MANTA, v
declarar que los conocen y acepian;

a Me,
bii

CAPITULO Vi

"Fohag,
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Art. 27.- DISPOSICIONES GENERALES.- Pzara que ;--;.-.l-.* vezlizarse o
transferencia de dominio de un piso, oficinz o local, asi como par lz
;amu.u:‘on de cualquier gravamen o h.potcca sera requisito ind: sp nsable
que el respectivo prop:et..no compruebe estar 2l dia en el pago de expensas
0 cudtas é zdministracién, conservacion, seguro v reparacién. Al a:e:to, el
Notario recibira como documento habilitante, el cemificado otorgado por el
Adminisirador, sin éste Requisito ne se podré protoc olizar ni inscribir

escritura alguna.

. 28.- El presente Reglamento Intemno, regiréd desde lz fechaz de su
p'oroi.oiu_a-ton mientras (anto estara en vigencia ef Reglamento General a
[a Ley e Propiedad Horizontzl, publicade mediante Decreto Ejecutivo \.

1228, publicado en el Registro Oficial No. 270 de 6 de sep.*cmb;e —}999

, A qge ‘\'.
— f / o CI o "U."'nent‘p QF ) i
[ 0 / / gg;cretdeue% nufﬁE'D L;E,,. {" nj-,e }
{ / ‘75 ' wi? gi esmmpjchiaquccn*'uuon I
resen yihdes
Dra. Guada[upc Roangucz f,:gn?c s s AN T DY, /8 -

ABOGADA. Mat. No. 3515 ( ] =it -

ot —— Tesnnet

T e LI ﬁr{ones
E Abg- Se )
N *;" '? Etodo( ) !
< ’ S ‘ . r

arat,







MANTA: =

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

36373

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23003207
Certifico hasta el dia 2023-01-31:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: Departamenta
Parroquia: MANTA

Codigo Catastral/indentif.Predial: 1043608038
Fecha de Apertura: viemes, 17 agosto 2012
Informacién Municipal:

Direccion del Bien: EDIFICIO STATUS

LINDEROS REGISTRALES:

Departamento # Uno C, EDIFICIO STATUS, BARRIO CORDOVA de la Parroquia y Cantdn Manta, de las siguientes caracteristicas: Por el Norte,
desde circulacion peatonal N mas siete metros reinta y ocho, catorce metros ochenta y cinco centimetros con departamento Uno D y un metro
setenta centimetros con retiro a la terraza del departamento Uno D; por el Sur, desde departamento Uno B, catorce metros treinta centimetros con
calle quince, por el Este, desde retiro a departamento Uno D, cuatro metros cincuenta y cinco centimetros con la Avenida seis, desde este punto
formando un angulo de noventa grados hacia adentro un metro setenta centimetros con la calle quince, de este punto formando un angulo de
noventa grados hacia fuera cero metros cuarenta y cinco centimetros con la avenida seis, de este punto, formando un angulo de noventa grados
hacia adentro, cero metros cincuenta centimetres con calle quince, de este punto formando un dngulo de noventa grados hacia fuera, dos metros
treima y cinco centimetros con la avenida seis, por el Oeste, desde fachada a la calle quince, cinco metros setenta centimetros con departamento
Uno B y un metro setenta y cinco centimetros con circulacién peatonal N mas siete punto treinta y ocho; por la parte superior, ciento dieciocho
punto cero cerc metros con piso de departamento 2 C; por la parte inferior, ochenta y cuatro metros setenta y cinco centimetros con cubiertas de
parqueaderos dieciocho, diecinueve, veinte, veintiuno, veintidés, un metro cincuenta y cinco centimetros de soponal de la calle quince y un metro
setenta centimetros de circulacién vehicular N mas tres punto sesenta.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2074 viemes, 28 noviembre 2003 12966 12987

COMPRA VENTA ACLARACION 961 viemes, 28 mayo 2004 12096 12108

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2617 miércoles, 26 septiembre 2012 1 1

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3337 viemes, 12 octubre 2018 89229 89280
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/4] COMPRAVENTA
Inscrito el: vienes, 28 noviembre 2003
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 30 mayo 2003
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
El Ing. Patricio Saenz Ortega en su calidad de Gerente de la Empresa Disefio Calculo, Construccion, Financiamiento y Ventas "CONEPAR" Cia.
Lida. La Sra. Blanca Margarita Quilez Guzman, en su calidad de Mandataria de la Sra. Jesusa Ramona Gusman Zambrano. Ei departamento
numero UNO - C, Secadero namero Uno y parqueadero numero Uno del Edificio denominado "Status”. Clausula Especial , por medio del presente
instrumento la compradora Sefiora Jesusa Ramona Gusman Zambrano , manifiesta que dicho inmueble que adquiere y se encuentra desrito en la
clausula de esta minuta , es su voluntad que despues de su faflecimiento los unicos herederos de este bien sean los Sefiores, Pedro Oswaldo
Almeida Quilez, C. C. 130403475-2, Luis Vicente Guzman Zambrano C: C. N.- 130016866-4, Maria del Pilar Quijije GUzman , C, |, 130016872-9 y

Folio Inicial: 12966
Folio Final : 12987

Namero de Inscripcion : 2074
Namero de Repertorio: 4812
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Angel Norberto Giler ALvarez. con C.I. numerc 130030460-5, los olorgantes manifiesta que aceptan el contennido de esle\inhmnﬁbdr convenir
a sus intereses y estar conforme a lo estipulado.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR GUSMAN ZAMBRAND JESUSA RAMONA SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR EMPRESA DISENO, CALCULO, CONSTRUCCION, NO DEFINIDO MANTA
FINANCIAMIENTO Y VENTAS "CONEPAR" COMPANIA -~
LIMITADA o

Registro de : COMPRA VENTA

[2/4 ] ACLARACION %]
Inscrito el: viemes, 28 mayo 2004 Nimero de Inscripcién : 961 Folio Inicial: 12096 N
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2186 Folio Final : 12108

L% ]
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA 8 LH

Cantén Notaria: MANTA : 50

')

~

'S
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 abril 2004 RS E S (;
Fecha Resolucién: . é”
a.-Observaciones:
ACLARATORIA CONTRATO DE COMPRAVENTA * Mediante Escritura Pablica de Compraventa # 739, de un departamento ubicado en el Edificio -
denominado "STATUS", celebrada en la Notaria Tercera del cantén Manta, el 30 de Mayo del 2003, e inscrita el 28 de Noviembre del 2003, en el *
Registro de la Propiedad. En Ia clausula quinta, una especial en la que se manifesté que el inmueble que se compra, después del fallecimiento de .
la propietaria, los Unicos herederos del mismo sean los sefiores Pedro Oswaldo Almeida Quilez C.C. No. 130403475-2; Luis Vicente Guzman
Zambrano C.C. No. 1300168664, Maria del Pilar Quilez Guzman C.C. No. 130016872-9; ¥, ANGEL NORBERTO GILER ALVAEZ C.. No.
130030460-5, cabe establecer que a este contrato no comparecieron en calidad de aceptantes de la clausula las personas mencionadas.
Departamento # Uno C, de las siguientes caracteristicas: Por el Norte, desde circulacion peatonal N mas siete metros treinta y ocho, catorce
mefros ochenta y cinco centimetros con departamento Uno D y un metro setenta centimetros con retiro a la terraza del departamento Uno D; por el
Sur, desde departamento Uno B, catorce metros treinta centimetros con calle quince, por el Este, desde retiro a departamento Uno D, cuatro
metros cincuenta y cinco centimetros con la Avenida seis, desde este punto formando un angulo de noventa grados hacia adentro un metro setenta
centimetros con la calle quince, de este punto formando un angulo de noventa grados hacia fuera cero metros cuarenta y cinco centimetros con la
avenida seis, de esle punto, formando un angulo de noventa grados hacia adentro, cero metros cincuenta centimetros con calle quince, de este
punto formando un angulo de noventa grados hacia fuera, dos metros treinta y cinco centimetros con la avenida seis, por el Oeste, desde fachada
a la calle quince, cinco metros setenta centimetros con departamento Uno B y un metro setenta ¥y cinco centimetros con circulacién peatonal N mas
siete punto treinta y ocho; por la parte superior, ciento dieciocho punto cero cero metros con piso de departamento 2 C; por la parte inferior,
ochenta y cuatro metros setenta y cinco centimetros con cubiertas de parqueaderos dieciocho, diecinueve, veinte, veintiuno, veintidas, un metro
cincuenta y cinco centimetros de soportal de la calle quince y un metro set:anta centimetros de circulacion vehicular N mas tres punto sesenta.
SECADORA NUMERO UNO: Por el Norte, con dos metros con secadora ocho, Por el Sur, dos metros con circunlacion peatonal de secaderos N
mas veintiuno punto setenta y ocho; por el Este, Uno metros sesenta centimetros con secadero dos; por el Oeste, un metro treinta centimetros y
avenida siete cero punto treinta metros con secadero nueve; por la parte superior, tres metros veinte centimetros con cielo; por lap arte cinco 'A.
PARQUEADERO NUMERO UNO: Area nela, trece metros sesenta y cinco centimetros; alicuota parcial, cero punto cuarenta y cinco por ciento;
Alicuota total, cero punto cuarenta y cinco por ciento; Area de lemmeno: dos metros cincuenta y un decimetros cuadrados; Area Comunal: cuatro
metros cuadrados noventa y cinco decimetros cuadrados. Area total, dieciocho metros cuadrados sesenta decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

-

bg. Pat
Moy

A

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad } i
ACLARANTE GUSMAN ZAMBRANC JESUSA RAMONA SOLTERO(A) MANTA I

Registro de : COMPRA VENTA

[3/4] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 26 septiembre 2012 Namero de Inscripcién : 2617 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 5771 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 04 septiembre 2012
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
RECTIFICACION DE NOMBRES Y APELLIDOS, Escritura descrita en la clausula anterior se hizo constar que sus nombres eran: JESUSA
RAMONA GUSMAN ZAMBRANO, cuando en realidad sus nombres correctos son: RAMONA JESUSA GUZMAN. ADEMAS SE CANCELA LA
CLAUSULA ESPECIAL descrita en la clausula anterior. COMPRAVENTA de la totalidad del DEPARTAMENTO UNO-C del Edifico STATUS,
SECADERO NUMERO UNO Y PARQUEADERO UNO. RESERVANDOSE LA VENDEDORA EL USO Y USUFRUCTOQ MIENTRAS VIVA.
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad !
COMPRADOR GUZMAN CEDENO WASHINGTON VICENTE DIVORCIADO(A) MANTA
COMPRADOR GUZMAN CEDENO CARLOS AGUSTIN DIVORCIADO(A) MANTA
COMPRADOR GUZMAN CEDENO MARIANITA DE JESUS DIVORCIADO(A) MANTA
COMPRADOR GUZMAN CEDENO ESTERI ELINA DIVORCIADO(A) MANTA
COMPRADOR GUZMAN CEDENO GREGORIO CENNIDIO SOLTERO(A) MANTA
COMPRADOR GUZMAN CEDENO ANTONIO AGAPITO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR GUZMAN RAMONA JESUSA SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[4 /4] COMPRAVENTA
Inscrito el: viemes, 12 octubre 2018 Numero de Inscripcion : 3337 Folio Inicial: 89229
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 6862 Folio Final : 89280
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 23 agosto 2018
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Un Departamento con secadora y con su respectivo Pargueadero ubicados en el Edificio Status, barrio Cérdova del Canisn Manta. Deparhment
UNO-C. SECADORA NUMERO UNO. PARQUEADERO NUMERO UNO. LOS VENDEDORES SON REPRESENTADOS POR LA S
MARIANITA DEL JESUS GUZMAN CEDERO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
|

COMPRADOR CRUZ CEVALLOS RAFAEL EDMUNDO DIVORCIADO(A) MANTA

VENDEDOR GUZMAN CEDENO ESTER! ELINA DIVORCIADO(A) MANTA

VENDEDOR GUZMAN CEDERNO ANTONIC AGAPITO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR ZAMORA MACIAS MIRYAN PILAR CASADO(A) MANTA

VENDEDOR GUZMAN CEDENO WASHINGTON VICENTE DIVORCIADO(A) MANTA

VENDEDOR GUZMAN CEDENO GREGORIO CENNIDIO SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR GUZMAN CEDENO MARIANITA DE JESUS - DIVORCIADO(A) MANTA

VENDEDOR GUZMAN CEDENQ CARLOS AGUSTIN DIVORCIADO(A) MANTA |
Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 4

Total Inscripciones >> 4

Los movi Regi les que tan en esta Ficha son los linicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-01-31
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : CRUZ CEVALLOS RAFAEL EDMUNDO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23003207 certifico hasta el dia 2023-01-31, la Ficha Registral Nomero: 36373,
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 59 dias. Excepto que
|se diera un traspasc de dominio o
se emitiera un gravamen

Cadigo Seguro de Verificacién (CVS)
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VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

288757BDIUPSD

CERTIFICADO VALIDO

CODIGO: 288757BDIUPSD

TIPO DE DOCUMENTO: CERTIFICADO DE SOLVENCIA A LA PROPIEDAD
NUMERQ DE ORDEN: WEB-23003207
NUMERQC DE FICHA: 36373

SOLICITANTE. CRUZ CEVALLOS RAFAEL EDMUNDO - 1000809895
BENEFICIARIO: CRUZ CEVALLOS RAFAEL EDMUNDO - 1000809895
FECHA DE SOLICITUD: 2023-01-31 10:11:18

FECHA DE VENCIMIENTO: 2023-04-01 00:00:00

Ver certificado
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Ficha Registral-Bien Inmueble

68476

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23003207
Certifico hasta el dia 2023-01-31:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: PARQUEADERO
Parroquia: MANTA

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1043608011
Fecha de Apertura: sabado, 13 octubre 2018
Informacion Municipal:

Direccién del Bien: EDIFICIO STATUS

LINDEROS REGISTRALES:

PARQUEADERO NUMERO UNO DEL EDIFICIO STATUS, BARRIO CORDOVA de Ia Parroguia y Canton Mantz Area neta, trece metros sesenta y
cinco centimetros; alicuota parcial, cero punto cuarenta y cinco por ciento; Alicuota total, cero punto cuarenta y cinco por ciento; Area de terreno:
dos metros cincuenta y un decimetros cuadrados; Area Comunal: cuatro metros cuadrados noventa y cinco decimetros cuadrados. Area total,
die_ciuchu metros cuadrados sesenta decimetros cuadrados.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

| Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2074 viemes, 28 noviembre 2003 12966 12987
COMPRA VENTA ACLARACION 961 viemes, 28 mayo 2004 12096 12108
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2617 miércoles, 26 septiembre 2012 1 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3337 viemes, 12 octubre 2018 89229 89280
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/4 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: viemes, 28 noviembre 2003
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 30 mayo 2003

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
El Ing. Patricio Saenz Ortega en su calidad de Gerente de la Empresa Disefio Calculo, Construccion, Financiamiento y Ventas "CONEPAR" Cia.
Ltda. La Sra. Blanca Margarita Quilez Guzman, en su calidad de Mandataria de la Sra. Jesusa Ramona Gusman Zambrano. El departamento
numero UNO - C, Secadero nimero Uno y parqueadero numero Uno del Edificio denominado "Status”. Clausula Especial , por medio del presente
instrumento la compradora Sefiora Jesusa Ramona Gusman Zambrano , manifiesta que dicho inmueble que adquiere y se encuentra desrito en la
clausula de esta minuta , es su voluntad que despues de su fallecimiento los unicos herederos de este bien sean los Sefores, Pedro Oswaldo
Almeida Quilez, C. C. 130403475-2, Luis Vicente Guzman Zambrano C: C. N.- 130016866-4, Maria de! Pilar Qixijije GUzman , C, |, 130016872-S y
Angel Norberio Giler ALvarez. con C.|. numero 130030460-5, los otorgantes manifiesta que aceptan el contennido de este instrumento por convenir
@ sus intereses y estar conforme a lo estipulado.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 12966
Folio Final : 12987

Namero de Inscripcion : 2074
Niamero de Repertorio: 4812

‘ Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ‘
COMPRADOR GUSMAN ZAMBRAND JESUSA RAMONA SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR EMPRESA DISENO, CALCULO, CONSTRUCCION, NO DEFINIDO MANTA
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FINANCIAMIENTO Y VENTAS "CONEPAR" COMPARIA
LIMITADA

Registro de : COMPRA VENTA

[2/4] ACLARACION
Inscrito el: viemes, 28 mayo 2004 Nimero de Inscripcién : 961 Folio Inicial: 12096
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2186 Folio Final : 12108
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA e .
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 abril 2004 N f &
Fecha Resolucién: Ny O

a.-Observaciones:
ACLARATORIA CONTRATO DE COMPRAVENTA * Mediante Escritura Publica de Compraventa # 739, de un departamento ubicado en el Edificio
denominado "STATUS", celebrada en ia Notaria Tercera del canton Manta, el 30 de Mayo del 2003, e inscrita el 28 de Noviembre del 2003, enel !
Registro de la Propiedad. En la clausu<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>