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CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJEMAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: SEGUNDO ERNESTO PARRALES
BAILOM Y ROSA GENOVEVA ESPINALES CASTILLO A FAVOR DEL SEROR
JOSE JAVIER INDACOCHEA LOPEZ Y ESTE A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANQ DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: USD. § 13,000,00 E INDETERMINADA. -
COPIA: PRIMERA

AGOSTO 04 DEL 2014 -




o i T 08 ]
(2014, 13 )08 01 | P53ss |

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES
"SENORES: SEGUNDO ERNESTO PARRALES BAILON vy ROSA
GENOVEVA ESPINALES CASTILLO A FAVOR DEL SENOR
JOSE JAVIER INDACOCHEA LOPEZ. -
CUANTIA: USD § 13.000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAEK:
OTORGA EL SENOR JOSE JAVIER INDACOCHEA LOPEZ A
FAVOR DEL BANCQ DEL INSTITUTC ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SQCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA. -
z del Cantor del misma
. hay lunes cuatro de
Agosio del dos mil catorce, ante mi Abogado JORGE NELSON
GUANCOLUISA GUANOLUISA, Notano Pablico PRIMERO del Cantdn,
comparecen, por una parle. el Ingeniero (JIMMY EDUARDO MIRANDA
CGALARZA, Jeie dela Cficina Especial del BIESS E gado, enla ciudad da
Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, en su calidad de Mandatario del Doctor Eduardo Antonio de Jesus
Moreno Mufioz; Gerente General del Banco del [nstituto Ecuatoriano de
Seguridad Social Subrogante . segdn consta del documento gie en conia
auténtica se acompana a la presente escritura como nahbilitante, parte a lz cua!

an adelante se la denominara “EL BIESS* ylo "EL BANCO” y/o “EL

ACREEDOR". Bl camparecienie es de estade civil casado, Ingeniero,




“ 0S5 VENDEDORES"™; vy, por ofra parte e sefor JOSE JAVIER

e

INDACD_CEEA LCPEZ, de estado ci*-.ﬂl soltero, por sus pfopics y personales
'cTe.TnfctiJs v a quien en lo posterior se le llamara “EL. COMPRADOR” Y/O
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA"- Los comparecientes son mayores de
edad, de nagionalidad ecuatoriana, domiciliados en esia ciudad, a excepcion
del Sr. Ing. Jimmy Miranda Galarza, que es domiciiiado en la ciudad de
Portoviejo, en transito por este Puerto, habiles y capaces para contratar y
abligarse, a quienes de conocer personalmente. Doy Fe.- Bien instruidos en &
objeto y resultades de esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION
DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que
la eleve a escritura publica, cuyo iexto es el que sigue-: SENOR NOTARIO:
En el protocolo a su carge sfrvase incorporar una escritura publica de
compraventa, Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicion
Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las esfipulaciones que se
expresan  a  continuacion:. PRIMERA _PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de
‘este contrato de compraventa, por una pare, los conyuges SEGUNDO
ERNESTO PARRALES BAILON y ROSA GENOVEVA ESPINALES
CASTILLO, representados por el sefor LUIS ALFREDO PARRALES
ESPINAL, por los derechos que se le faculta en calidad de apoderado
especial, segln consta del poder, que se  que adjunta como documento
habilitante, a quienes en adelante se les lamara “LOS VENDEDORES™y, por
otra el sefior ‘1_]9_515' Jﬁ.\ii_E_!g_]@Q&C_QQHIE.A_E);EZ:Ee estado civil soltero, a
quien en o pﬂEtEflGl’Ele llamara “EL CEJEFE#;DERLqutenee: convienen en
suscribir este contrafo  de corﬁp;a'venta conforme con las siguientes
clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- Los - conyuges SEGUNDOG
ERNESTO PARRALFS BAWLON y ROSA GENOVEVA ESPINALES
CASTILLO, a través de su apoderado especial, declaran ser legitimos

nropietarios de los derechos y accionas y gananciales de un lote terreno

" —_— —_—

ubicada en el Sitio MAZATO, de la Parroguia Tarqui, cantdn Manta, Provincig

MOTARIA PRIMERA DE MANTA
TEABAJANDO CON DEDICACICN




co y Maria Cariota

Figueroa Pico, segun se desprends de la  escriiura de Poblca de

Compravenia de Darechos y Accionas vy Gananciales, celebrada v autorizada
ante & Doctor Jaime Rafael Villavicercio Vélez, Notario POslice Primero dal
canten Mantecristi, con fecha quince de octubre del afic  mil novecientos
noventa y dos, e inscrita con fecha trece de enerc de! ano mil novecientes

noventa y lres, en el Ragistro de (3 Propiedad del canion Manta, SEGUNDA:

COMPRAVENTA. En base a los antecedentes los conyuges SEGUNDD ™

éRNESTO PARRALES BAILON vy ROSA GENOVEVA ESPINALES
CASTILLO, representados por el sefior LUIS ALFREDO PARRALES

Veintidos metros y lindera con propiedad de Jimmy Merdoza,
Et}S_TADD IZQUIERDO: Veintidés metros y lindara con propiedad de Ana
L.opez. Con una superficie T.'ZZZ't?'{“iqong]ENTpS CUARENTA ¥ DOS METROS.
FERCERA: PRECIO: El procio del inmueble objels de la presentz.
C.i.ll.'.;i"r"l}}ra"-,-'EHT.IEI_, que de comun acuerdo han paclado las partes contratant

de: TRECE MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD.13.000,00}) valor gue gl sefior JOSE JAVIER INDACOCHEA
LOPEZ, paga a los VENDELORES los conyuiges SEGUNDO ERNESTO
PARRALES BAILON y ROSA GENOVEVA ESPINALES CASTILLO, con




ALFREDO PARRALES ESPINAL, a través del sistema interbancarios de
pagos, por [o que, no tienen reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado
y su forma de pago. GUARTA: TRANSFERENCIA.- LOS VENDEDORES, a
traves rj“é""su apoderado especial, declaran que estan conforme con el precio
pactado y los valores recibidos, por cuya razon transfieren a favor del
COMPRADOR, el dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes descrito
en este confrate, con todos los bienes muebles que por su desiine,
accesion o incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos, cmtumbres entradas, salidas, servidumbres activas y

pasivas que ke son anexas, sin reservarse nada a para si. LOS VENDEDL"}F"{EL,

a través de su apoderqd especial, declaran que F‘l inmueble que se v#nde i

mediante Pste _instrumento no %M@hlotecado embﬁ:‘g*—lﬂo -

pmhnbldu de enajenal nonfnrme mnsta del Cerlificado otorgade_por e!
Registro de la F’rop1ed=1d gue se agrega como documento habilitante. De igual

manera, LOS VENDEDORES, a través de su apoderado espec:a! der[aran

—————

que el inmueble no estd sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que

-

no son motive de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particion de herencia, y que se halla |brr; de juicios. EL LDI-;’IF’R,&DDR "ii,.-':ptd
la wenta vy transferunu la de ¢ dommm > por_ser en seguridad de sus mutuos
intereses. QUINTA: SEXTA: SANEAMIENTD: EIL__(;Q[JEE.&@_F‘_\_, acepta la
transferencia de dominio que LOS VENEED_OREE: a través de su apoderado

aspecial, realizan a su fauor ob!iqéndose par tantc éstos Ultimos  al

saneamiehfc por r-"uiCFEUﬂ Y WIC cios redhibitorios a gue pudipran ‘estar Sofietido

el indicado mmuthP  SEXTA: "DECLARACIONES "ESPECIALES.. "TA
F‘AF‘TE fOMPRADOPA al constituirse como deudur hlpr:}tesano derl'—na

concerniente al acuerdo que E:':tf::s real;cen CDH la parte vendedora respecto

del precio de compraventa del inmueble materia del presente contrato, asi
como su forma de pago, gastes que debe asumir cada una de las partes por
concepto de pago de impuestes municipales y cualquier otra responsabilid

RNOTARIA PRIM A DEMANTA
FRABATANDO CON DEDICACION




iI-IEF:|ECI:||:.|r:
2nte instrumento, se encuenta cordorme

S cor &l mismo, por cons Quiente procede al pago del arecio total seqgun ic

acordado entre comprador v vendedores, asi como ratifina Gue o5 terminos
condiciones de la compra-venta son de dnica v exclusiva resp0ns ad de
comprador y vendedores, deslindando en tal sentido a ‘e eros.” SEPTIMA:
GASTOS ¥ AUTORIZACION DE INSGRIPCION. | os
esaritura y suinseripeion, son dé cuenta del COMPRA

los  vendedores,

ecial,

A en o

0 de la Propiedad del cantén Manta, OCTAVA: ACEPTACION: | os

contratantes aceptan y se ratifican en ol contenido del presznte insirumeanto,

las condicicnes acordadas en benciicio de interesas v e

& reclamaciones se someten a los ju competentes del cantdn de
Manta v al trdmite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante.
SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Confenids Bn [as siguien cla as:
COMPARECIENTES: a} Por una parte, el Ingeniero JIMMY EDUARDO
MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargado,
2n la ciudad de  Portovi Coen representacion del Banco del Instifuto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario dei Doctor
Eduardo Antonio de Jesus Moreno Munoz; Gerente General dei Banco de!
Instituto Ecuatoriane de Seguridad Socjal Sukrogante, s
1o que en coria auténtica se acompafa a la presente escritura co

nominasé “EL BIESS" ylo “EL

b} ¥ por ofra parte co




JOSE JAVIER INDACQCHEA LOPEZ, por sus propics y personales derechos,
a quienes en lo posterior se ies denominaran “lLa Farie Deudora”. Los
ccamparecunntes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar
esle tlm de nstrumentos, doriciliados en la ciudad de Manta y quienes de
farma libre y voluntaria consientes en celebrar este contrato de constitucion de
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
EMNAJENAR; F‘RIMERA ANTECEDENTES a‘h EL BANCO es una mshiur‘lén

financiera publn.a sujeta al control y yigilancia de Ia Supermtendenma de
Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentr_a el Dtc:tgamlento de
préstamos para el benaficio de los afiliados y jubilados del Instituic Ecuatoriano
de Seguridad Social (IESS). b) El sefor JOSE JA‘;».-"IER INDACOCHEA
LOPEZ, en su calidad de afiliado del lESS ha solicitado al BIESS el
otorgamiento  de d|ferente_:. tlpuq de r‘redﬂ L nppréc;ones que _ |mplu,an
obligaciones econdmicas “a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tpo
de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente,
sienda facultad prwatr del BIESS 91 otorgar o negar el o los créditos
solicitados por LA PP«RTE DEUDORA. c] LA F’ARTEE‘EUDORA €s prcrrnetana
de un inmueble consistente en 108 derechos y aceiones y qananmales sobra un
lote terrenc ubicado en iw la F‘armqulq Tarqui, Lantan

Manta, Provincia d-.:' Manatn . d) Los @ antecedentes de de dominic SON. La Parte

Deudora, arjqulr] e! reh:ndo inmueble medianta ol compraventa celebrada en | la

primera pqrtw de este contrato. Los demés al antecedentes de dcrrmmo constan

del Certificado a:oﬂfz:ﬂdo por el Registrador de la Propiedad dei cantdn, que se
agreqa al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA.- En seguridad y garantia real ge todas y cada una de las
obligaciones aque LA PARTE DEUDORA coniraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCQ, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restricoion alguna
an euanto al monto de las obligaciones ni en las monadas en las que se hayan
~onstituido, ni con relacion a su naturaleza U origen, obligaciones pendientes ©

de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa g3+

NOTARLA PRIMERA THE S l'T"i‘[JTﬂL
TRABAJANDC CON L [ )




plazos, modificacién de las
, sustitucionas.
se traten de
o5 o cedidos o de cualguisr oira indolg a

favor RBIESS  incluyendo  intzres COMIsIoT qast

extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a faver del Banco dat Institute

Fcuatariano de Segurdad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE
PRIMERA sobro los derechos y acciones y gananciales  del inmue
propiedad descrito en el literal ¢} de {a clausula de antecedentes de este mismo
dimensiones vy superficie son: LINDEROS
s v calle pdbiica. POR ATRAS! !
matros v terrenos de los vendedores. COSTADO DERECHO: Veinticos rrﬁ C
y IiE‘u;TirF:r:‘:'j son piopiedad de Jimmy Mendoza, POR EL COSTADO [ZQUEERDD:

Veintidds metros ad de Ana Ldopez. Can ung superlicic

aciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el
ionalmente LA PARTE DEUDORA resa e ir ablemente que
ecaria no sea levantada poc pane del BIESS, si la PARTE
de obligacian pendiente en ol INSTITUTC
NO DF SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- E

lara que viz el derecho real de hipoteca abierta consiituida a su




se constituyen madiante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE

DEUDORA, no pedra enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
exprese de EL BIESS, ni podra dar ofro uso al credito concedido, sino aguel
parae[ cual fue solicitado. De contravenir lo sefalado, EL BIESS podra dar por
vencido el plazo vy exigira judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal
cosa ccurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de
cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por
parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento
y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un
Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal
vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que
se hipoteca, eximiendo al Banco de cualqguier responsabilidad al respecto. En
tode caso, sidicho bien llegase a ser entregado en amendarmiento, en ningan
caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante escritura pdblica inscrita en
el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La

hipoteca tjue se constituye por este acto alcanza las construcciohes que™™

eventualmente pueden estar hechas y todos [os aumentos, mejoras y
construcciones hechos o gue se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que
se considers inmueble por destinacion, naturaleza, accesion ¢ incorporacion
segln las reglas del Cadigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma
conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre
el mismo, Los linderos del inmueble que se hipoteca ¥ gque se detallaron
anteriormentes, son los méas generales y es entendido que si alguna parte de
mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porgue
es voluntad de las partes gue el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda
toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscritc o suscribiere LA
PARTE DEUDORA y fodas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier
concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo

pendiente o vencido, incluyenda gastos judiciales, extrajudiciales y honorario




edan integramente garantizadas con la hipote
acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE NDEzUD:
O comprebs
3 tante la integrid e dicho §
avallo aciual 0 de:d mism como el hecho de &
tenercia del mismo y gue no se ha creado re &l ningun gravamsn a

EL BANCO podra exigir y cbtener los cerficados

asi como podrd  contratar por o a de A PARTE
DEUDORA  los peritajes e inspecciones gue carrespondan, conforme a sus
paliticas v a o establecide en la normativa vigente, corrienda |
ge la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no
 para inspeccionar el inmuebie hipotecadn a fos Inspe
EL Banco, éste podra dar por vencido €l p

garantizadas y exigir e o de fals) misma(s) v el remate del bien hipe

SEPTIMA: CESION DE DERECHOQOS.- LA PARTE DEUDORA, expres

declara y acepia gue el BIESS padra ceder en cualguier memento,

yarariia hipotecara vy ios creditcs amparar 3@ mMisma A
cuaiguier institecion financiara o a favor de cualgquier persona natural o juric
¢ fidicamise n rtif, asi coma cesiones posteriores e
para lo cuzs! LA PARTE DEUDORA renuncia expresaments a
judicialmente de diche on de conformidad con lo dispt
acepta manifiesta
alquier cesion d= derec que se gfectue, para
por el simple aviso que rez ana o
: la hipoteca,
exhibir el tittlo o cualquier otra formal
alguna
1o de o antenor

transiarn




norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar derechos o créditos
para efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo de
la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquetllos, no sé
reguerira notificacién alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos.
For »:i traspaso de derechos o credites en proceso de titularizacidn, se
transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales creditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones gue
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se |8
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ojerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos.
a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualguier dividendo,
cbligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble

hipotecado fuere enajenade o gravade, entregado en anticresis, donado,

secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE

DEUDQORA o por sentencia u orden judicial, en todo o e parie. ¢} Si LA PARTE

DEUDORA deja de cumplir cualguier obligacion laboral © patronal que tengan
para con sus trabajadores, incliido los apories patronales al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. d} Si se iniciare en contra de LA PARTE
DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e} Si
LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los
impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien
an &l que sea el propietario. f) §i LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el
inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, inciuyendo
sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BAN CO; g) 5i se promoviere contra
LA PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio
con relacién al inmueble hipotecado, o si &ste fuese objeto de expropiacion u
otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h)
' Si 1.A PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucid

ROTARIA PRIMERA DE MANTA
LaRAIANDO Cobf DELD CACION




cuslcuier otre delito penal gue pl
DEUDORA se le instavrare demandas lat
colectivas, o demandas en entidades ptiblicas de ac
de gue a LA PARTE DEUDORA se le sigan acclones penal
[a produccion, comercializacion o trafice de ostupef
ilegales o icitas; 1) Si a LA PARTE DREUDORA se
importe del crédito fue destinado a otio fin distnio del establec
soheitud del ito: m) Si EL BIESS comprobare qus existe fals
suminisirades par LA PARTE DEUDORA v guo sifvicron para s
del présiamo. n) Si no se contratase el seguro sonre &l hien
hipotecadoe o =n lag primas correspondien
DELUDORA mantuvicte obligaciones impagas con pe
juridic ) le créditos, que a jucio del
BANCO ponga en peligro suf
iine el inmuebie gue garantiza la ope
farne ¢ al auloriz:
;0 de gue La

~oranidos en el presente insirumento. r) Los de

la ey o en las demas Clausulas del presente tnstrumento. For mutuo

tunto EL BIES o LA PARTE DEUDORA, acugrdan cn gues No

n ria prugba alguna para justificar y declarar

vencido por paite de B3 y exigir de esta manera &l pe

obligacién, bastando para tal efecto 1a s n gue &l Bik
domarda v 1os archivos o quz contare

NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA

ado EL BANCO vy és




suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DEGIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento

subsistira alin cuando hubisse vencide el plazo del o de los préstamos que lo

garanficen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones

q ué"Uk PARTE DEUDORA, mantuviere a favar del BIESS, incluyendo dentro de
elta el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, El
BIESS, pedra cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario
autorizado, realizar la inspeccith de los bienes constituidos en garantia, asi
como iambien podra exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en
casa de disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA:
SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO, para que en
sunombre y a su cargo contrate con la compariia de seguros gue El Banco efija,
LR seguro contra incendio, terremoto v lineas aliadas sobre el o Ios inmuebles
que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por La Parte
Deudara. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, serdn contratados por

el valor real comercial de! inmueble, per el tiempo que el Banco determine. LA

PARTE DEUDOF’A autcfﬂz_a para que ra pchza de seguro se er‘mta a la orden de

.FL BANCO vy qduch p::rd que, en caso de :,m[estru' se abcm:: alaoa ]as'
obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal

seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificuitad
para el cobro de la pdliza, todos los riesgos serdn de cuenta de LA PARTE
BEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo
51 responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicion de. enajenar, limitacidn de dominio, juicio o accion
rescisorias, resolutorias, refvindicatorias, posesarias o de particién de herencia,
de modo que a partir de g inscripcion de este instrumento tal inmueble
bricamente estard afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritira, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de Ia
Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL

BANCO para que obtenga de cualguier fuente de informacién, incluidos |

MANTA




£ Informacion |

craditicio, ma de su(s) cuenials), comriente de ahosre, tarnetaf

credito, ete., ¥ en general sobre el cumplimiznto de sus obligaciones v demas

activas, T
ara gue elf
utiizara en regocios lictos y permitidos per las Leyes del Ecuador,
eximigndo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos
. De igual forma, EL BANCO queda expresamentc sutorizado para que
utilizar, trar ir o entregar dicha informacién  a
competenies, organismoes de control, Sistema de Registro Crediticio,
miormacion credilicia vy ofras instituciones ¢ personas juridicas  legal
asi como para que pueda hacer publico 2l
comportamients crediticio de LA PARTE DEUDDRA. LA PARTE DEUDOFR
ra expresamente que exime al BIESS de cualguier ro
posterior que fenga relacion con las condicionas fisicas dol inmue
hipcteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuesfos, ho
mas gasios que demande el ctorgamiento e insc
gue posienorms ause a cancelacién de la hipcteca que quada cc
son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como tambicn t

itos que se les olorguen, amparados con e
ente o =i se viere en el caso
tos, la PARTE DEUDORA zuteriza ! cobro de
valores  respectivos,  DECIMO  CUARTA: INSCRIPCION.- LA
CEUDORA auteriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO
directamente 0 a fraves de la persona o institucion que ¢

te  instrumente &n el Registo de la Fre

que dema




celebracidn y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcidn en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
PEUDORA. son financiados por el BIESS vy se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion
de los seguros de! vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Fara los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
Cil_ld-ad_:D de la que elifa EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podran ser gjercidas y cobradas a eleccion
de EL BANCO, gjerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en
la Ley 0 a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a fo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social ejercera la jurisdiceion coactiva para el cobro de los créditos y

obligaciones a su favor, por p"—lrtw de per:.nnaa naturales o juridicas. Esta

coactiva sera ujermd"—l con SUJF‘(IDH a las normas c.bpur‘lates contemda en la

Ley del Banco del Institute Ecuatoriano de Seguridad Soctal v demas normas
intemnas  pertinentes v a las disposiciones pertinentes  del Caédige de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION - Las paries
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican an el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servird agregar las
demas cldusulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado)
Abogada Alexandra Zambrano L.oor, matricula ndmero 13-1995-11 Foro de
Abuogados.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la rafifican, la misma
que  junfo a sus documentos anexos y habititantes queds elevada a
Escritura Publica con todo ef valor legal. Se cumplieron los preceptos legale A
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TANDO CON DEDICACION




BESTRITO METRGPOLITANMA

[ T

= K T e

PO BMIBANDA G

o San Fransisco de Quito, Distrito M
‘en del Feuadaor, hoy dix
antc mi,

—y 4 - Ta .
Qexlp det Camidn Quiio. cOmMpaicct

EDUARIIO A NUONED DBE JESUS MORERD MUROZ, &

{reneral det Bagn

o del Instituto Feuzionano du 5o Jad S




Cerﬂn+= Gh . "'—. dﬁlBancu del Instltui_n Ecustoiiano. d.a
Sacial Subrngante, conforme conste de los documentos qu&
e adjuntan como habilitantes; bien imstruido por mi ! Notario s0bIs
el ruuuarj:;t de esia escritura piblica a [a que cOmparees de upa matera
libre -y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidsd
ecuainriana, mayct ge uaa{i de esﬁdu civil casado, domiciliade en e3ia
cinded de Quite Distrito Metropolitano, legalmenie capaz pETS
contratar v obligaise, 2 guien df: conocer doy fe en virtad de haberine
exhibido su, dnrumn:nt{: da 1den;1ﬁnacmm cuya copla certificada
adjunia a este ingtrumento publmﬁ ¥, me. _pide que eleve & esgritura
piblica el contenido de ja minuia que me entrega y cuyo tenor ligeral ¥
gue transcribe es el siguiente.- uL‘HﬂR NOTARIO: En ¢l libro de
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DE JESTIS MOREND Mﬂﬁﬂﬁ, mayor de edad, de nacionalidad
| enua.t.nriann, de estado civil casada, Subgerenie General. del Banco del
[nstitute Ecuatoriano de begu_ldad Social, £0 sQ calidad de Gerenic
General det Banco de! Instituto Eeuztoriane de Seguridad Social
Subrogante, conforme consta de los documentos q.ur:- .Si.t aﬂjuntan COmo
Eﬂhw.htames 'y como taii Represaniantt Lﬁga'! de la Iostitocidén y 2
qumn en adﬁldnte se dannnmara EL PDDERDANTE 0 MAHDM\TE -
uh{“l}f‘ﬂ}ﬁs ANTE;LEI}‘?N’I Ea- UI"J‘D} Mediante Ley publ:cada en
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escrituras pablicas de constifucidn y cancelacidn de hipotecas

cuslquier documento legel, piblico o privado, relacionado coa-el
contralo mutuo con gerantis hipotecaria ylo mutug, scbre bienes
inmuebles, gue s¢ otorguen 2 . favor df:! B.%NCID DEL.INSTIT UTG
.-EC‘UATDRJAND DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. TRES)
ul]‘il:.‘.f!bll‘ a nombre del BANCO DEL INS TITUTO ECUATORIANO
DE BEGURIDAD -’.S(_}CI_AL L_*Il:..’_‘::f:_ todo acto relacionado con los
creédites hipotecarios concedidos y/o cualquier otro ﬁpu _df: crédito que
conceda ¢l B[EQS a sus presiatarios, en le jurisdiccién de la provincia
de Manabi; asi come también cualquier docurnento publice o privado
relacionade con la adciuisiciéjl du: cartera .tmnsferida 2 faver- del
BANCO DEL INSTITUTO LFCUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS por parte q;_: :_:ua!gm::_ra_ tercera persona, natural ©

juridica, enterdiéndoss dex_m:c- __de eilo J2 suscripeién ;_de_: endosos,
cesiones y/o cualquier otro documento que fuera menester a efectos de
que s¢ perfeecions la ta‘ansferencia de cartera a faver del BANCO DEL
:TITUTD ECUATORS ﬁd\Iﬂ DE-SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea

en dnn:um_»m.u pubtico o privado, CUATR) E] presents poder podra
ser delegado tﬂt_a'I o parcialmente iu:q_j_-:_;'_;_'c_mﬂntg p;tz_jgia aﬁiorizac:.iéﬂ
| eXpresa y f::t(:ritﬁ dfl represeniante _l_é_gqi del :MANDANTE.-
CUARTA.- FLE?{}{:&BILID;&D- E.s'te poder se entenderd
autnmét_icamente rﬂjrn_ca_du,_ sin E;cas_ida__d .de (:Fl::ﬂ.b:i‘ﬂj‘_s_ﬁ escritura
piblica de revocacion, und vez que EL MANDATARIO cese, por
_cuanuier mniivo B Sus fﬁnninnﬁ en el Bs.uma __d;i Instituto
El..uatﬂnaua de Smundad SumaI en Purmwa_]n QUIN TA.- Fi presente
mam.ata aada su naturaleza gsa utulu g:atmtu UstacL sennr Motario,
$¢ servira egregar las dr:.mas clausu]as de Ia}' para Iz psrfe-::ta validez

de <este instrumento, i (ﬁrmadn} Dnctur Cristien  Altamirano
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’ £ allado on mi
conacimiento que 2l precic de |3 Compra-Vents del inmuehle detallado

enda ron financamiento del BIESS, al (a los}
ito, el EUI.-'H me encuenira adguirienda con financiamiento del BIES

- - Sﬁ.
A i, 215 Esfrrcdl o de  Uhh

Cdlares de

o T cldusula de predo de |2 compraventa se
i i Ay M Esa rmente 4 quc en fa cliusula de precio de |2 ¢
En tal virtud instruyo expresamente para que en la clasulz p

i - gudiets derivarse de csta
stablecca este valoy w0 al BIESS de toda responsabilitad que gudiers derivarse de cla.
estableec £ v Y 5 ; r

fidades legales que pudieren produdrse de |2
instruccian, asumiendo todas las resoonsabilidades lefales que pudieren pradudirs

a de gue corresponde al valor de mi nepociacion.
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CERTIFICACION

nie J 1o, Calle Piablics,
Adras, 11m. Terrenao del vended:
Costado derecho. 22m, Propiedad de Jimmy Mendoza
Costado izquierdo 22m. Propiedad de Ana Lapez
Area. 242m2

antia, Abrid 10 del 2014
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MONICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

O DE AVALUO
N, Electrdnico: 23

rando el Ceata

a-000

03 STTICH

Area Total de Predio: 242
Perteneciente i
Prapivtaria

. ESPINALES

- EN DOLARES ES DE:

JTIEVE DOLARES CON NO
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- GOBIERNO AUTONOMO DES CENTRALIZADG
DEL CANTON MANTA

10 DESCENTRALI ZADO MUNICTRA

CA; Que vevisado el archivodela

Apericidn ve

que colle A i ¢

de Tmpusstos, T

Por suiente 5¢

- 25 Jabic
Manla, — 2> -de ———

vALIDG PARS LA CLAYE
gleG CALIE L 17 AY.
Manta, veinte ¥ cinco de julic d

2014 S1110 MAL AT
ol dos mil catnroe







d= acuerdo con la Ley. VY. lzida esta Escrtura & otorganizs por mi ¢l

Eleluls

ze ratifican &

cio. Doy F .

L .
ING. JinimY EBUAEDBO MIRANDA GALARZA

Z.C. Na. 1304914441
APODERADC DEL BIESS-PCRTOVIEJO

LUIS ALFREDO PARRALES ESPINAL
C.C.1304308651
APODERADO DE LOS VENDEDORES

JOSE JAVIER INDACQCHEA LOPEZ
G.C.1308158367

EL NOTARIO.-

SE OTORGO ANTE M Y EN FE DE ELLO CONFIERQ ESTA PRIMERA
COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (22 FOJAS).-




DIRECCION DE
AVALUOS, CATASTRO

. FECHA DE INGRES(,

_ CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES y/o RAZON

CEDULA DE I. y/o RUC.
CELULAR - TEND:

o 20

TIPO DE TRAMITE:




NS WYL R

L1

nr

Eede Jimmy Mendara

A Ana LoWry

PLANEAMIENTS |
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DIRECCION DE
AVALUGS, CATASERO
- Y REGISTROS G.A.D.

B . FECHADEINERESD.F_ECI-_[_AD;EENTREGAI. )
_CLAVE CATASTRAL:| ~- 3= — Q) -

' NOMBRES y/u RAZON
CEDULA DE L. y/o RUC,
o CELLILAR - TENO:

‘RUBROS.

TIFQ DE TRAMITE!

FIRMA DEL USUARIO
INFORME DEL INSPECTOR; :

FIRMA DEL INSPECTOR

INFORIVIE TECNICD:

_ FIRMA DEL TECNICD -

INFORME DE_APE’DBACI UM,

bl
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comidrenles, 23




e10 e [nsceiprigan:  To®

ciken donde se gusrds:
Ml del H dpntecristi

Fecha de Otargamisnte/TProvidenchz: jueves, 15 de actabre de 1892

Caliddad C ol st Remefin Sociad Poaitilio
Compridor. B0 72473 Esgring astillo Boso Geanvevi Aol ivfanta
Yentedor - e B0-0000000023453 Pe Los Santos Figueraa Lucia y dfznta
Yemtbedonr ST LR 00334 Fiswwron dejix Fernando (Minguied  aota
Vendedar e 5748 igweron Moreivs Marios Manta
Yendedor C- . E 355 Fiaperoa Pive dMarts £22r106a asadk ignsita
Vendedor i AOG003 361 Figueroa Pice Samuet Lacarias Saoltero Mizatd
Yendedor G001 353 Fraperaa Pice Simon [(Minguroy  Nanta
Yendedor ) ]
Vendedor

Yenedicor

Folie 1nicial:

"
b1

Cuslguicr enmendadurs, alterseidn o modificacién al texto de este certificado ke invalida.

Emitido a las: 10:43:29  del lunes, 16 de junio e 2014

A peticidn de:

VAR RSN O

Elaborado per @ Maria Asencidn Cedeiio Chivéz Validez del Certifteado 30 dlas, Fxvepio
l‘ﬂﬁqqﬂﬁl;"’ ' - ’ quee ¢ dicra i traspaso de dominio ¢ s
T v crilicra LA gravamal,

El interesado debe commmicar cnalquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

bg. Jaime E. Delgado Intriago
Firma de! Registrador




