Manta, 13 de Junio del 2012

Sefiores

Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTRO
Ciudad.-

De nuestras consideraciones:

Tenemos a bien comunicarles, que se han realizado las siguientes hipotecas abiertas, anticresis,
prohibicion voluntaria de enajenar y gravar, a favor del BANCO DEL PACIFICO S.A., para las
siguientes claves catastrales:

e 1040315013 ~ EDIFICIO ALTOS DEL MAR-DPTO. 13-PARQUEADERO 17-BODEGA 9

Eliseo Villar Loureiro y Oscar Ugalde Bilbao

1040315014 “ EDIFICIO ALTOS DEL MAR-DPTO. 14-PARQUEADERO12-BODEGA 18
Oscar Ugalde Bilbao y Sefiora

1130301018 EDIFICIO ALCANTARA-BODEGA 8

1130301019  EDIFICIO ALCANTARA-PARQUEADEROS 13 Y 14

1130301020 EDIFICIO ALCANTARA-DPTO. 201
Oscar Ugalde Bilbao

1130301036  EDIFICIO ALCANTARA-BODEGA 23

1130301037  EDIFICIO ALCANTARA-PARQUEADEROS 5Y 6

1130301038 EDIFICIO ALCANTARA-DPTO. 401
Eliseo Villar Loureiro

1022803052  EDIFICIO BANCO DEL PICHINCHA-OFICINA 8-1
Compaiiia PESQUERA UGAVI S.A.

Particular que ponemos a vuestro conocimiento, para que se ingresen dichos actos en su
dependencia.

Adjunto al presente, estamos entregando copia de las escrituras con la debida inscripcion en el
Registro de la Propiedad de Manta, de cada una de las hipotecas mencionadas.

En/espefa“"’dé”l'a“éféh'éib‘ﬁ*q«ﬁjé a la presente, quedamos agradecidos.
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NUMERO: ( 2.475)

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: OTORGAN
LOS CONYUGES SENORES: ELISEO VILLAR LOUREIRO, MARIA LUZ
CHOUCINO SUAREZ Y OSCAR DOMINGO UGALDE BILBAO Y DONA
MIREN KARMELE LARRAURI TELLECHEA Y LA COMPANIA
PESQUERA UGAVI S.A. A FAVOR DEL BANCO DEL PACIFICO S.A..-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del
mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
lunes veintiocho de mayo del afio dos mil doce, ante mi Abogado
RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del
Cantéon, Comparecen, por una parte la sefiora Licenciada JENNIFER
BALDWIN MOLINA, en calidad de Apoderada Especial del BANCO
DEL PACIFICO S.A., segin Poder que se adjunta, y a quien se
denominara “EL BANCO O ACREEDOR HIPOTECARIO”; por otra parte
el sefior ELISEO VILLAR LOUREIRO, casado, por sus propios derechos
y como Apoderado Especial de su cényuge la sefiora MARIA LUZ
CHOUCINO SUAREZ y de los conyuges sefiores: OSCAR DOMINGO
UGALDE BILBAO y doiia MIREN KARMELE LARRAURI TELLECHEA,
casados entre si, segin Poderes Especiales que se adjuntan, y en
calidad de “GARANTES HIPOTECARIOS”; y por ultimo la Compatia
PESQUERA UGAVI S.A. representada por su Apoderado sefior Eliseo
Villar Loureiro, quien actia autorizado conforme consta del Poder
General y del Acta de la Junta General Extraordinaria y Universal de

Accionistas de la Compaiiia, de fecha veinte de diciembre del afio dos

mil once,/documentos que se adjuntan como habilitantes, quien para

‘los efectos del presente contrato y de las obligaciones que de él se
generen, estipula expresamente solidaridad; compafiia a la que en
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adelante se la podra designar simplemente como “LA PARTE
DEUDORA”..- Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad: la sefiora Licenciada Jennifer Baldwin Molina,
estadounidense Y el sefior Eliseo Villar Loureiro espafiol con legal
residencia en nuestro pais, domiciliados en esta ciudad, héabiles y
capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente,
y de haberme presentado sus documentos, Doy Fe.- Bien instruidos
en el objeto y resultados de esta Escritura de CONTRATO DE
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, la cual
proceden a celebrarla, me entregan una minuta, cuyo texto es el que
sigue:( Seiior Notario: Sirvase autorizar en el Registro de Escrituras
Publicas que se encuentra a su cargo, una en virtud de la cual conste el
Contrato de Hipoteca Abierta, Anticresis y Prohibicion Voluntaria de
Enajenar y Gravar, que se celebra de conformidad con las clausulas y
declaraciones siguientes: CLAUSULA PRIMERA: INTERVINIENTES.-
Intervienen en la celebracién y otorgamiento de esta Escritura Pablica,
por una parte: A) EL BANCO DEL PACIFICO S.A,, debidamente
representado por su Apoderada Especial, sefiora Leda. Jennifer Baldwin
“Molina, * institucién a la que en adelante se la podra designar como “EL
‘BANCO” o “EL ACREEDOR”; B) Por otra parte el sefior Eliseo’ Villar
Loureiro, por sus propios y personales derechos y por los que
representa en su calidad de Apoderado Especial de su conyuge sefiora
Maria Luz Choucifio Sudrez, por sus propios y personales derechos y
‘por los que representa de la sociedad conyugal entre ¢llos formada; v,
ademas por los derechos que representa como Apoderado Especial de
los cényuges sefior Oscar Domingo Ugalde Bilbao y sefiora Miren
. Karmele Larrauri Tellechea, por sus propios y personales derechos y
de la sociedad conyugal entre ellos formada, poder que se adjunta como
documento habilitante; ‘quien péra los efectos del presente contrato y de
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las obligaciones que de él se generen, estipula expresarﬁente
solidaridad; al que en adelante se lo podra designar simplemente como
“LA GARANTE HIPOTECARIA”; y, C) Por otra parte la Compaiiia
PESQUERA UGAVI S.A. representada por su Apoderado sefior Eliseo
Villar Loureiro, quien actua autorizado conforme consta del Poder
General y del Acta de la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de la Compariia, de fecha veinte de diciembre del afio dos
mil once, documentos que se adjuntan como habilitantes, quien para
los efectos del presente contrato y de las obligaciones que de él se
generen, estipula expresamente solidaridad; compania a la que en
adelante se la podra designar simplemente como “LA PARTE
DEUDORA”. ' CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La Parte
Deudora, ha contraido y mantiene obligaciones a la orden o a favor del
Banco del Pacifico S.A. y tiene la voluntad e intencién de continuar
operando con él, solicitandole créditos directos o indirectos, fianzas,
avales, aceptaciones, garantias, cartas de crédito, futuros, y en general
cualquier otro tipo de operacion establecida por la Ley. La Parte
Deudora, esta dispuesta a caucionar las obligaciones antes seflaladas,
mediante la garantia hipotecaria con el caracter de abierta, que es
materia del presente contrato. CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA
ABIERTA.- En garantia y para seguridad real de todas y cada una de
las obligaciones sefialadas en la clausula anterior, y de las que la parte
deudora haya contraido o contraiga en el futuro, a favor o a la orden del
Acreedor, Banco del Pacifico S.A., sin perjuicio de su responsabilidad
personal y solidaria y sin restriccién de ninguna clase, bien sean estas
obligaciones vencidas o por vencerse, pasadas, presentes o futuras,
préstamos, novaciones, proérrogas, reestructuraciones,
- reprogramaciones, . refinanciaciones, - -por.-. negociaciones - directas o
indirectas, con el Banco del Pacifico S.A., acreedor original 0 que
resulte acreedor por subrogaciéon y ademas en garantia y para
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seguridad real del pago de las obligaciones que individual y/o conjunta
o solidariamente, ya sea como deudor principal o garante o codeudor
solidario, haya contraido o contraiga en el futuro la parte deudora a la
orden o a favor del Banco del Pacifico S.A. ademas en. garantia de las
obligaciones que el constituyente de la presente hipoteca abierta y
deudores, hayan contraido o contrajesen individualmente cada uno de
ellos y/o conjuntamente y/o con terceras personas, directa o
indirectamente a favor del acreedor, o que contraidas en cualesquiera
de dichas formas, hayan sido adquiridas a cualquier titulo por el
acreedor, incluyéndose gastos judiciales o extrajudiciales a que hubiere '
lugar. La Garante Hipotecaria constituye a favor del Acreedor, esto €s a
favor del Banco del Pacifico S.A., primera y sefialada hipoteca con el
caracter de abierta, sobre los bienes inmuebles de su propiedad, que se
describen a continuaciéon: DEPARTAMENTO SIGNADO CON LA LETRA
B-CINCO QUE CORRESPONDE AL NUMERO CATORCE del Edificio
“Altos del Mar”, ubicado en la Calle Veinte entre las Avenidas Catorce
y Catorce A, Barrio Cordova del Canton Manta, Provincia de Manabi.-
AREA: Sesenta y dos metros cuadrados ochenta y dos decimetros
cuadrados; nivel mas catorce coma C€ro cero, consta de sala, comedor,
cocina, cuarto ‘de maquinas, dormitorio master, WC, vestidor;
circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: Por ARRIBA,
linda con losa piso de Departamento B Seis,’ nivel mas dieciséis coma
noventa; por ABAJO, linda con losa techo Departamento B Cuatro nivel ’
mas once coma diez; por el NORTE, partiendo del vértice noroeste hacia
el sur seis coma cuarenta ml pared medianera lindando con
Departamento C Cinco; por el SUR, partiendo del vértice sureste hacia
el este en seis coma cuarenta ml pared medianera lindando con area
comunal; por el ESTE, partiendo del vértice noreste hacia el-sur en diez
coma cero cero ml pared exterior lindando con area comunal;’ por €l
OESTE, partiendo del vértice noroeste siguiendo hacia el sur en diez
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coma cero cero ml pared exterior retiro lateral del ediﬁcio."ﬂﬁCISADRO DE
AREAS: DEPARTAMENTO No. 14: Area Neta 62.82 metros cuadrados; -
Area Total 62.82 metros cuadrados; Alicuota Parcial 2.9155%; / Alicuota
Total 3.6891%;" Area Terreno 27.30 metros cuadrados; /}'\rea Comun
36.20 metros cuadrados. PARQUEADERO NOMERO DOCE del
Edificio “Altos del Mar”, ubicado en la Calle Veinte entre las Avenidas
Catorce y Catorce A, Barrio Cérdova del Canton Manta, Provincia de
Manabi.- Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: Por
ARRIBA, linda con losa piso Departamento C-Uno nivel mas dos coma
cuarenta ml;* por ABAJO, linda con nivel natural del terreno; /i)or el
NORTE, linda con pared exterior Bodega Numero Diecinueve en dos
coma cincuenta y ocho ml’y Bodega Numero Diecinueve en dos coma
_cincuenta y tres ml; “por el SUR, linda con linea divisoria Parqueadero
Nuamero Once; por el ESTE, linda con linea divisoria ingreso circulacion
vehicular eni dos coma cincuenta ml; * por el OESTE, linda con muro de
contencion Edificio en dos coma cincuenta ml ‘CUADRO DE AREAS:
PARQUEADERO No. 12: Area Neta 12.25 metros cuadrados; Area Total
12.25 metros cuadrados; Alicuota Parcial 0.5685%. BODEGA NOUMERO
DIECIOCHO del Edificio “Altos del Mar”, ubicada en la Calle Veinte
entre las Avenidas Catorce y Catorce A, Barrio Cérdova del Canton
Manta, Provincia de Manabi.- ‘Circunscrita dentro de los siguientes
linderos .y medidas: Por ARRIBA, linda con piso losa area comunal y
Departamento C-Uno nivel mas dos coma cuarenta ml;¢ por ABAJO,
linda con nivel natural del terreno;-por el NORTE, linda con muro
contenciéon en tres coma quince ml; por el SUR, linda con pared
medianera Parqueadero Numero Doce en dos coma cincuenta y tres ml;
por el ESTE, linda con linea divisoria ingreso vehicular Edificio en uno

coma. seis ml; 'i)or el OESTE, linda con pared medianera Bodega Nimero

Diecinueve en uno coma setenta y cinco ml.-CUADRO DE AREAS:

BODEGA No. 18: Area Neta 4.42 metros cuadrados; - Area Total 4.42 ’
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metros cuadrados; Alicuota Parcial 0.2051%."Estos bienes inmuebles
se identifican con la clave catastra] No 1-04-03-15-014 “del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta: De acuerdo al
informe del Perito avaluador de] Banco, ‘Arquitecto César Bustamante
Bustamante, de fecha veintinueve: de marzo del dos mil doce, “se
desprende que estos bienes inmuebles se encuentran ubicados la Calle
Veinte entre Avenidas Catorce y Catorce A, Edificios Altos del Mar; en la
Provincia de Manabi, Canton ¥y Parroquia Manta, cuyas caracteristicas
son las mismas detalladas en el parrafo que antecede, en cuanto a
medidas, linderos y alicuotas se refiere. Descripcién y Destino del
Inmueble: El inmueble esta ubicado en el nivel mas catorce coma cero
cero del edificio de propiedad horizontal denominado Altos de] Mar. El
destino de este inmueble es netamente vivienda.- Caracteristicas
Generales del Terreno: El terreno es regular y con pendiente Linderos
Yy Medidas del Terreno: Por el FRENTE, lindera con Calle 20 y 16.80 -
metros; por ATRAS, lindera con propiedad de la sefiora Sara Ramirez
de Bravo con 16.80 metros;-por ¢l COSTADO DERECHO, lindera con
propiedad del sefior Luis Alvia y Alejandrina Reyes con 44.10 metros;-
por ¢l COSTADO IZQUIERDO, lindera con propiedad del sefior Ranulfo
Bravo con 44.10 metros.’ Con un area tota] de 740.80 metros
cuadrados. Estos linderos corresponden al terreno. donde se.encuentra
construido el Edificio Altos del Mar." Configuracién, Topografia y
Caracteristicas Especiales: La vivienda mantiene una configuracion
regular, es muy vistosa a la vista de las personas. Tiene una buena
vista panoramica. Ests €n un condominio residencial que posee areas
de recreacién y de facil acceso.  Caracteristicas de las edificaciones:
Su estructura es de hormigén armado,- con acabados de excelente
calidad.’ De acuerdo a. todo. lo anterior la parte deudora y/o la garante .. ..
hipotecaria,  declaran €xpresamente que los linderos Yy mensuras

€xpresados, son los generales que corresponden a los inmuebles g /
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hipotecarse a favor del Acreedor, Banco del Pacifico S.A., pero que si
alguna parte de los mismos no estuviere comprendida en ellos, también
 quedara incluida en el gravamen hipotecario, con el caracter de abierto
aqui constituido, pues es su animo que el mismo alcance a todo lo que
actualmente existe y las construcciones, instalaciones y mejoras que se
hagan en el futuro sin reservas ni limitaciones de ninguna indole.- Asi
mismo la presente hipoteca comprende también todos los muebles que
por accesion o destino se reputen inmueble de acuerdo al Cédigo Civil,
aunque por su naturaleza no lo sean y que estén destinados o se
destinen, en lo posterior al uso o beneficio de los inmuebles que se
hipotecan. CLAUSULA CUARTA: VIGENCIA, EXTINCION Y CAUSAS
PARA EJECUTAR LA HIPOTECA.- a) El gravamen hipotecario
constituido segun la clausula anterior estara en plena vigencia hasta la
completa extincibn de todas y cada una de las obligaciones que
respalda, y la parte deudora y/o la garante hipotecaria, renuncian a
solicitar que se declare extinguido tal gravamen por otro medio que no
sea el otorgamiento de la Escritura Publica respectiva e igualmente a
toda disposicion legal en contrario; b) La hipoteca comprendera no sélo
los inimuebles descritos sino también todos los aumentos,
construcciones, instalaciones y mejoras futuras que se hagan sobre los
mismos;’ ¢) El Banco del Pacifico S.A., podra ejercer la accion real
hipotecaria entre otros casos, en los siguientes: UNO) Al vencimiento de
cualesquiera de la obligaciones respaldadas por la hipoteca, que no
fueren solucionadas oportunamente, aunque las otras no se encuentren
aun vencidas. DOS) En el evento de que la parte deudota y/o la garante
hipotecaria, vendieren o enajenaren una parte o la totalidad de los

bienes hipotecados sin el expreso consentimiento por escrito del Banco,

. aun. cuando . ‘no estuviese vencido el plazo de las respectivas
obligaciones;/ TRES)} Si la parte deudora y/o la garante hipotecaria,

dejaren de mantener, los bienes que se hipotecan por este contrato, en -
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buenas condiciones;  CUATRO) En el evento de que los inmuebles
hipotecados, por causas anteriores o posteriores a este contrato,
sufrieren deterioro o se depreciaren en su valor por cualquier motivo de
manera que no ofrezcan seguridad suficiente a juicio de los
representantes del Banco; ""CINCO) Si terceras personas acreedoras
obtuvieren prohibicion de enajenar o embargo sobre el todo o parte de
los bienes hipotecados o si estos fueren objeto de expropiacién u otro
medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de
- dominio; “SEIS) Si la parte deudora y/o la garante hipotecaria, sin
expresa autorizacion del Banco del Pacifico S.A. gravaren los bienes
hipotecados en todo o en parte o limitaren su dominio;"v SIETE) Si se
produjere la situacién de quiebra, insolvencia o concurso de acreedores
de la parte deudora y/o la garante hipotecaria. OCHO) Si se promoviere
contra la parte deudora y/o la garante hipotecaria, accidon resolutoria,
rescisoria, de peticion de herencia o de dominio con relacién a los
bienes hipotecados; NUEVE) Si la parte deudora y/o la garante
hipotecaria, dejaren de cumplir con un auto de pago en ejecuciéon
promovido por terceros; DIEZ) Si el Acreedor Banco del Pacifico S.A.;
fuere requerido a pagar suma alguna por cualquier persona natural o
juridica, por concepto de garantias extendidas por el acreedor Banco del
Pacifico S.A., a solicitud de la parte deudora y/o la garante hipotei:aria.’
ONCE) Si se dejare de pagar, por la parte deudora y/o la garante
hipotecaria, los impuestos municipales, ﬁscales, provinciales o
cualquier tipo de tributo, que gravan los inmuebles. 'ADOCE) Si la parte
deudora y/o la garante hipotecaria, se constituyeren deudoras o
garantes de entidades que tengan jurisdiccion coactiva, sin el
- consentimiento escrito del Banco del Pacifico SA, TRECE) Si la parte
... deudora y/o la garante hipotecaria, suspendieren el trabajo.a. que se
dedican actualmente y que constituye el giro de sus negocios y dicha

suspension demorase mas de treinta dias, salvo casos de fuerza mayor *
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o fortuito debidamente comprobados a satisfaccion del Banco del
Pacifico S.A.;° CATORCE) Si entre la parte deudora y/o la garante
hipotecaria y sus trabajadores se produjere un conflicto laboral que
pueda poner en riesgo la normal actividad de la misma a juicio del
Banco; "QUINCE) Si la parte deudora y/o la garante hipotecaria, dejaren
de cumplir cualquier obligacién patronal para con sus trabajadores y/o
el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social;'DIECISEIS) En el evento
de que la parte deudora y/o la garante hipotecaria infringieren una
cualesquiera de las estipulaciones de este contrato o de leyes y
reglamentos que fueren pertinentes;'DIECISIE’I‘E) Si requerida la parte
deudora y/o la garante hipotecaria, se negaren a presentar al Banco,
los comprobantes de haber cumplido con las obligaciones a que se
refieren los numerales que anteceden; DIECIOCHO) Si la parte deudora
y/o la garante hipotecaria, no renovaren cada vez que ésta se venza, la
poliza de seguro contra incendio y lineas aliadas que ampara los bienes
hipotecados; 'y, DIECINUEVE) Por cualquier otra causa que las partes
hubiesen convenido. En cualesquiera de los casos mencionados bastara
la aseveraciéon del Banco hecha en la demanda ejecutiva o coactiva
para que ésta surta todos los efectos legales, aunque la parte déuvdora
S€ encontrare al dia en el pago de sus obligaciones. "vPor tanto el Banco
~del Pacifico S.A., - podra dar por vencidas todas las obligaciones
pendientes de plazo y ejercer la accién ejecutiva o coactiva a eleccién del
acreedor demandante, ‘seglin corresponda para el cobro de la totalidad
de los créditos, con los correspondientes efectos legales, esto €s,
solicitando de inmediato el embargo de los bienes hipotecados.
CLAUSULA QUINTA: HISTORIA DE DOMINIO.- Para mayor historia en
cuanto a los antecedentes de dominio se adjuntan los certificados (3)
con. fecha Mayo del afio dos mil doce,* emitidos por el Registro de la
Propiedad Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Manta, éomo documentos habilitantes.” CLAUSULA SEXTA: ALCANCE
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DE LA PALABRA OBLIGACION.- La palabra obligacion que es utilizada
en la clausula segunda y tercera de esta Escritura Publica,”comprende
tanto las pasadas, presentes, vencidas o por vencerse, como las
futuras por contraerse, siendo entendido que la hipoteca abierta
que se constituye por este instrumento publico se refiere a todos los
créditos directos o indirectos que ha concedido o conceda el Banco del
Pacifico S.A., a la parte deudora, ‘esto es, operaciones de cartera,
créditos en cuentas corrientes, préstamos a firma con garantia o sin
ella, novaciones, refinanciaciones, prorrogas, -reestr-lictura(‘:iones,
reprogramaciones, contra gar antias por avales, futuros, fianzas o
aceptacmnes, para garantizar obligaciones de la parte deudora, ya sea
el Banco del Pacifico S.A., acreedor original o que resulte acreedor por
subrogacién, incluyéndose costas judiciales y cualquier valor que por
sola y unica disposicion del Acreedor, ‘Banco del Pacifico S.A., se

considere como .obligacién, sea su origen anterior, -simultaneo o

posterior al presente contrato de Hipoteca Abierta. 7 La parte deudora

conviene expresamente en la reserva determinada en el Articulo 1658
del Codigo Civil. - CLAUSULA SEPTIMA: CONDICIONES DEL
INMUEBLE.- La Garante Hipotecaria, declara que los inmuebles de su
propiedad, descritos en la clausula tercera de este instrumento publico, -
estan libres de todo gravamen, juicio, prohibiciéon .0 limitacién; que no
estan afectados por acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias 0
.. de peticién de herencia, que se hallan libres de embargo o prohibicién
de enajenar y que independientemente de la presente hipoteca abierta
no estén afectados por obligacion alguna.” CLAUSULA OCTAVA:
ANTICRESIS.- El acreedor, esto €8 Banco del Pacifico S.A., podra en
caso de mora de una cualesquiera de las obligaciones contraidas por la
_ Parte.Deudora a favor de éste ultimo,” tomar en anticresis Jos inmuebles
hipotecados para lo cual sera suficiente la decision del acreedor,
comunicada por escrito a la Parte Deudora y/o la Garante Hipotecaria y ~
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con anticipacién de por lo menos siete dias. En este caso, la a(lntlcrems
subsistira hasta la total cancelacion de las obligaciones respaldadas por
esta hipoteca abierta, inclusive los intereses, gastos judiciales y
extrajudiciales a que hubiere Iugar.  CLAUSULA NOVENA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- La Garante
Hipotecaria, por voluntad propia, que constituye prohibicién de
enajenar y gravar sobre los inmuebles que mediante este instrumento
se hipotecan a favor del acreedor, hasta tanto se encuentren vigentes
las obligaciones que dieron origen al mencionado gravaiiien, de tal
forma que no podra enajenarlos ni gravarlos bajo ningun modo si no
consta expresamente la autorizacién del Acreedor, Banco del Pacifico
S.A., autorizacién que se hara con la intervencion del representante
legal del mismo. CLAUSULA DECIMA: SEGURO.- La Parte Deudora y/o
la Garante Hipotecaria se obligan a tomar una péliza de seguro contra
incendio y/o rayo, terremoto, maremoto, explosion, motin, alborotos
populares, huelga y disturbios laborales, dafios maliciosos, dafios por
agua, otros riesgos y lineas aliadas sobre los inmuebles que se
hipotecan, con una compaiiia de Seguros previamente aprobada por el
Banco del Pacifico S.A., hasta por el valor de los mismos, el cual sera
determinado por los peritos del acreedor, y a renovar tal contrato, con
- una compafiia de Seguros aprobada por el Banco del Pacifico S.A. ,"'éada
Vez que venza la péliza,’ de manera que los inmuebles se encuentren
totalmente asegurados hasta la completa extincién de las obligaciones
que respalda esta Hipoteca. La poéliza debera ser endosada a favor del
acreedor y si la parte deudora y/o la garante hipotecaria no cumpliere
con tomar tal seguro o con renovar la poliza ocho dias antes de que
~venza ésta, podra hacerlo el acreedor con cargo a que la parte deudora
o 7 clse el valor de la prima y gastos inherentes.con mas el maximo. . .
Jpermitido por la Ley, vigente a la fecha del desembolso

cQ putado hasta el dia en que se hubieren efectuado tales pagos. En
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caso de siniestro, el acreedor cobrara directamente el valor de la poéliza

o de la indemnizacién a que hubiere lugar, aplicando la suma que
reciba como abono a las obligaciones de la parte deudora a discrecién

del Banco.” Si el seguro no llegare a efectuarse o si la compania

aseguradora quebrare o liquidare sus opetaciones o si se presefitaren
dificultades para el cobro de la péliza, no por ello se eximira de todas
las responsabilidades y obligaciones que por este contrato asume la
parte deudora y/o la garante hipotecaria.” CLAUSULA UNDECIMA:
ACEPTACION.- El Acreedor por la interpuesta persona de su Apoderada

Especial, sefiora Lcda. Jennifer Baldwin Molina,” declara que acepta la

primera hipoteca abierta ‘de que tratan las clausulas anteriores.” El
Banco del Pacifico S.A. a través de su representante autorizado deja
también constancia de que no obstante €l caracter de abierta, ello no
supone plazo ilimitado para conceder nuevos créditos y por lo tanto se
reserva ¢l derecho de notificar por escrito a la parte deudora, su
resolucién de que una vez solucionada su ultima obligacion se dara por
concluido el presente contrato, conviene ademas de manera expresa que
el ejercicio de la accién real hipotecaria que le corresponde al Acreedor
‘en razéon del gravamen hipotecario que se constituye sera de
conformidad con la Ley, de lo estipulado en los documentos de
obligacién y la presente escritura de Hipoteca.':CLAUSULA DECIMA
SEGUNDA: LICITUD DE FONDOS.- lLa parte deudora, declara
expresamente que los valores con los cuales cancelara las obligaciones
detalladas en este contrato, no provienen de ninguna actividad ilicita o
cualquier otra actividad prohibida por las Leyes del Ecuador, y autoriza
al Acreedor a realizar el analisis que considere pertinente € informar a

las Autoridades Competentes en caso de investigacién o determinacion

. .de.. .transacciones ---inusuales. < CLAUSULA. DECIMA..- TERCERA:. - -

DECLARACIONES.- Uno) En caso de nulidad de cualesquiera de las
clausulas o disposiciones del presente contrato todas las demas
NOTARIA TERCERA MANTA
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\ e
clausulas y condiciones, derechos y obligaciones contenidas en el

mismo permaneceran en plena vigencia y con efecto Juridico hasta la
total solucion de las obligaciones que respalda. Dos) Los propietatrios de
los bienes inmuebles, que por este instrumento constituyen gravamen
hipotecario, declaran que el Banco del Pacifico S.A. queda facultado y
autorizado en forma expresa para ceder o asignar la hipoteca abierta y
todos los demas derechos y gravamenes, que a favor del Banco del
Pacifico S.A. se constituyen en este instrumento, a favor de
cualésquiera otra institucion financiera o no, publica, privada o
semipublica, si fuera del caso y asi lo requiera Banco del Pacifico S.A. -
El Banca del Pacifico S.A. queda autorizado para informarnos, por
escrito, de la cesién a los suscritos deudores, comunicacién que surtira
los efectos de notificacién al tenor del Articulo 95 del Codigo de
Procedimiento Civil. De igual manera, renunciamos a ser notificados de
esta cesion, de conformidad a lo establecido en el Articulo 11 del Cédigo
Civil. CLAUSULA DECIMA CUARTA: GASTOS.- Todos los gastos de
otorgamiento de esta Escritura Pablica, inclusive los de registro,

Inscripcién, honorarios del Abogado del Banco del Pacifico S. A,

impuestos, derechos, incluyendo los gastos que se incurrieren en virtud
de la cesion mencionada en la clausula anterior, en caso de haberla,
etc., y los de su cancelacién en su oportunidad, seran pagados por la
Parte Deudora, por lo tanto, el acreedor designado en este. contrato,
podra cargarlos a su cuenta o cuentas. Asi mismo, la parte deudora se
obliga a pagar las actualizaciones anuales del avalto de los bienes
hipotecados que establecen las Resoluciones de la Junta Bancaria del
Ecuador, practicadas por el perito o peritos del Banco del Pacifico S. A,

Y por tanto, el acreedor podra cargar a la cuenta de la parte deudora, el

---costo-de tales actualizaciones. El -Bance-del Pacifico-S-A-podra aplicar - -

como abono a cualquiera de las obligaciones de la Parte Deudora, a la

orden y/o a favor del Acreedor, que se encuentren vencidas o impagas;
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cualquier valor o depésito que a favor de la Parte Deudora, mantenga
con el Banco ‘del Pacifico S.A.” CLAUSULA DECIMA QUINTA:

DOMICILIO, JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Las partes y de
manera especial la Parte Deudora y/o la Garante Hipotecaria, declaran
que renuncian domicilio’y se someten expresamente a la jurisdiccién y

competencia de los jueces civiles de la ciudad de Manta-o del lugar

donde fuere reconvenido y a la via ejecutiva o coactiva, a eleccién del
acreedor. Para el efecto, la Parte Deudora renuncia fuero, domicilio y
vecindad. - CLAUSULA DECIMA SEXTA: DOCUMENTOS
HABILITANTES.- Forman parte integrante de esta Escritura Publica,
los siguientes documentos habilitantes: Poder con que legitima su
. intervencién la Apoderada Especial del Banco del Pacifico S.A., sefiora
Leda. Jennifer Baldwin Molina; Poder Especial otorgado por la sefiora
Maria Luz Choucifio Suarez y los conyuges Oscar Domingo Ugalde
Bilbao ¥ Miren Karmele Larrauri Tellechea a favor del sefior Eliseo Villar
Loureiro; Poder y Acta de la Junta con que legitima su-intérvencién el
Apoderado de la Compaiiia UGAVI S.A. "sefior Eliseo Villar Loureiro;
Certificado de Pago de Impuestos Prediales Urbanos Municipales,
Solvencia Municipal, Avalios Municipales, Certificado Municipal del
Plan Regulador, Certificados de Solvencia de CNEL, Certificado de no
adeudar al Cuerpo de Bomberos, Certificados extendidos por el sefior
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, Declaratoria de
Propiedad Horizontal, Certificado de Expensas y Reglamento Interno del
Edificio Altos del Mar. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: INSCRIPCION.
De conformidad con lo establecido en el Articulo 41 de la Ley de
Registro, cualesquiera de los otorgantes quedan facultados para realizar
los tramites tendientes a la inscripcién, en el Registro de la Propiedad
.. .del. Cantdén. respectivo, - del -Contrato contenido en-este Instrumento:*
Cumpla usted sefior Notario con las formalidades de Ley para la validez
y perfeccionamiento de esta Escritura Publica cuya cuantia €s por su -
NOTARIA TERCERA MANTA
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MARIALUZ CHOUCING SUAREZ

Lorsiyen representacidn de
ELISEO vii. LO 0

OSCAR DOMINGO UGALDE BILBAO
MIREN KARMELE LARRAURI TELL HEA

/RI EC
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domicilio en Urbanifacién A Regueira, 25, Chalet
11.- Titular del D.N.I. nfmero 76.320.559-G.——

INTERVIENE en su propio nombre y derecho, V.
ademis, como mandataria verbal de los esposos DON
OSCAR DOMINGO UGALDE BILBAO, industrial, y DONA
l:(IRﬂI KARMELE LARRAURI TELLECHEA, sus labores;
vecinos de Bermeo (Vizcaya), con domicilio en calle
Txibitxiaga, 22-1°-Dcha, titulares de los DD.NN.II.
nlmeros respectivos: 14.903.618-D y 14.910. 200-J;

quienes ratificaran posteriormente.— —

lLa juzgo, segtn interviene, con capagidad para

otorgar esta escritura de APODERAMIENTO ESPECTAL,




Que, segin interviene, confiere PODER tan
amplio y bastante como en Derecho se requiera y
Sea menester, a favor de DON ELISEO VILLAR LOUREIRO
mayor de edad, casado, ejecutivo de empresa, vecino
de la ciudad de Manta, Provincia de Manabi (Repi-
blica del Ecuador) bara que, dentro del tréxﬁite
que esta gestionando la Compafiia pesquera UGAVI,
S.A. al Banco del Pacifico, S5.a., por el monto de
SEIS MILLONES Dﬁ DOLARES DE. LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD 6.000.000,00), la poderdante por sus
propids derechos bersonales, por los representados
verbalmente, y por los que representa de la Socie-
dad que tienen constituida ella y el apoderado,
autoriza a dicho apoderado, a suscribir los docu-
mentos crediticios Y dem&s que sean necesarios

dentro de la operacidn de crédito, en calidad de

garantes solidarios de 1la obligacién P40051408,

asi como, suscribir a su nombre y representacién,
las respectivas hipotecas sobre las propiedades
de la sociedad conyugal de la poderdante Yy repre-
sentados, que garantizan la operacdn de crédito

indicada en 1 iineas anteriores; bienes inmuebles




PARLL CXCLUSIVO PARA BOCUMENTOS NOWARIALES

AU4088314

que se detallan a ¢ tinuacién: —————————""
1.- Oficina N° 802, ubicada en el octavo piso

del Banco del Pichi

2.- Departament¢ N° 13, ubicado en el Edificio

Altos del Mar de la ciudad de Manta.

3.- Departament N° 14, ubicado en el Edificio

Altos del Mar de la|Ciudad de Manta.
| 4.- Departamento N° 401, ubicado en el
Bdificio Alcantara de la Ciudad de Manta.

5.- Departamenfo N° 201, - ubicado en el
Edificio Alcéntara de la Ciudad de Manta.

Al respecto, queda plenamente establecido y
entendido que el apoderado queda investido con
todas las faculf;ades que se le han otorgado poxr
los poderdantes; y, por el solo hecho de presentar
este poder e:.apecial, ejercera las. facultédes aqui
otorgadas; ante cualquier autoridad Civil, Adminis-
trativa, Municipal, Bancaria o Judicial, por lo
tanto el apoderado ha aceptado y acepta a través

del presente instrumento, el mandato en todas sus




partes. \\~“

Y, a los &Xpresados finesg, otorgar y firmar
cuantos documentos piblicos o privados, recibos
Y resguardos fueren Necesarios o convenientes para

el mejor ejercicio de las facultades aqui conferi-

das.“‘\\

De conformidad con los articulos 5 y 6 de 1la

Ley Organica 15/1999, de 13 de Diciembre, de Pro-
teccidn de Datos de Caracter Personal, la compare-
ciente queda informada Y consiente la inc?rporacién
de los datqs a los ficheros automatizados existen-
tes en estaz Notaria, que seran tratados de forma
confidencial, sin Perjuicio de lasg Preceptivas
remisiones de datos a las Administraciones PGblicas
que, por disposicién legal, tengan derecho a
ello.“‘\\_ﬁ_
Le leo esta escritura a su eleccibn, previa
advertencia y renuncia de su derecho a hacerlo por
sl misma, le explico su contenido sustancial, mani-
fiest-;a comprenderlo y quedar enterada del mismo,
- la-aprueba- por -ser-conforme comr-su-voluntad vy la-
firma conmigo, el Notario, que doy fe de conocerla,

v de todo lo gonsignado en este Instrumento PGbli-

o, extendi dds"\obre tres folios de papel exclusivo
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para documentos notariales, de la Serie AU, nimeros
cuatro millones ochenta Yy ocho mil ochocientos

setenta y cinco, y los dos siguientes correlati-

Sigue la firma de 1la compareci:ente, y mi
sello, signo, firmaly rGbrica . ——————————————

DILIGENCIA.- El|mismo dia, y poxr procedimiento
telemitico, exido copia para remitir a mi compaifiero
con residencia en Bexmeo, Don Rafael Guerra Pérez,
con el fin de que pyoceda a su ratificacién.—

De todo lo cual, yo, Notario, doy fe.

sigue mi sello, signo, firma y rabrica.

DILIGENCIA DE RATIFICACION.- La pongo Yo
Notario, para hacer comstar que en el dia de hoy,
recibo copia autorizada telemidtica de la ratifica-

cién del presente poder firmada por los esposos

.. -Bon- 0scar-bomingo Ugalde Bilbao y Dofia -Maria-del -1

Carmen Larrauri Tellechea ante el Notario de

—

Bermeo, Don Rafael Guerra Pérez, bajo el nGmero

455 de orden; cuya copia telemftica traslado a




i enes]

papel sobre dos foliosg bara uso notarial, Serie

AU, nGmeros 4088311 Y 4088312, y que incorporo a

la presente.

La Corufia, a diecisiete de Abril de dos mil

doce. - Doy fe.

Sigue mi sello, signo, firma y ribrica.
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del 1Ilustre Colegio #el Pais Vasco, con

residencia en Bermeo, -

Los esposos DON

BILBAO y DONA MARIA DEL CARMEN LARRAURI
TELLECHEA, mayores de edad, vecinos de

Bermeo, Txibitxiaga, n° 22, con D.N.I./NIF

numeros 14903618-D y 14.910.200-J.

Intervienen en Su propio nombre
derecho. '

Identifico a 1los comparecientes por
~exhibitién de sus resefiados -documentous, Yy~
estimo, tienen, a mi juicio, la capacidad
legal necesaria, para otorgar esta
ESCRITURA DE RATIFICACION, Yy

OTORGAN :




Que APRUEBAN Y RATIFICAN en todas sus

partes la éscritura de  Apoderamiento

Especial a favor de pon ELISEO VILLAR

LOUREIRO, Otorgada el dia 16 de abril de
2.012, ante e] Notario de 1La Coruiia, Don

José Manuel Lois Puente, bajo el numero 699
de "Protocolo,

Los datos de otorgéntes e
intervinientes, seran incorporados a los
ficheros existentes en 1a Notaria. Su
finalidad es’ realizar la formacién del
bresente documento publico, su facturacién
Y su posterior seguimiento, la realizacién
de remisiones de obligado cumplimiento y
las funciones propias de 1la actividad
notarial, por 1lo que su aportacién es

obligatoria. Los datos serdn tratados vy
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protegidos segun la Legk.slacic’m Notarial y

la Ley Orgénica 15/1999jde 13 de Diciembre
de Proteccién de Datos de Caréacter
personal. El titular dg 1los mismos podréa
ejercer los derechos de acceso,
rectificacién, cancelacién y oposicién en
esta Notaria, sita actpalmente en Gonzalo
Nardiz Enparantza, n 1, entreplanta
izquierda, en Bermeo (Vizcaya).

Leida enteramente en voz alta esta
escritura por mi, no usando los otorgantes
de su advertido derecho a leerla por si, .la
aprueban y firman.

¥ en cuanto fuere procedente de todo 1lo
consignédo en este instrumento pﬁblico,‘ asi
como de gque el g:onsentimiem:o ha sido
libremente prestado Yy de que el
otorgamiento se adecua a la legalidad y a
la voluntad debidamente informada de los

otorgantes o intervinientes, y de gque va




e€xtendido epn dos folios de

papel timbrado,
de 1a serie N,

Numeros 0987160 . v

-~ SIGNADO: RAFAEL

Rubricados.— Estd e]. sello de 1a

queda anotada,
Guerra Pérez,

¢ & los

Companero
anuel I,oig Puente.

dia de su Otorgamiento.

U remisién a mi
José M

» | de
Yo, José Manuel Loisg Puente, Notario del I;;stgzeff::g:: e
Gaiicia, con residencia en A Corufia, el aia eJ:pedida pos
bril de dos mil doce, traslado a papel la cop e b ran pox
:erota;io de Bexmeo, don Rafael G{;Aierrab al;iree? . f:nero TaniIi-
i i ismo a, :
C§C16n P iiegg:o;lziiacoelciemtsrden de su prot?colo, qg;.:ndg\:
Clel‘—ltos c;‘:'Itlz;'u:‘xo por via telemitica, y que extlenéolso o8
o o Tae apel exclusivo para documentos gotarla e:,
;L\?Illgzn::osp4%§8311, Y su siguiente correlativo. Doy fe.
I3 e

GBLICA
F:g-fmw.
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ES COPIA LITERAL de su matriz, que obra en mi
protocolo corriente de instrumentos pblicos, en
donde queda anotada.- La expido para los otorgan-
tes, sobre seis folios de papel exclusivo para
documentos notariales, Serie AU, nlimeros: 4088313
y los cinco giguientes correlativos; en La Corufia,
a dieciocho de Abril de dos mil doce.- Doy fe.-
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REFERENCIA: Copia de la escritura de poder otorgado el dia dieciséis de abril de dos mil doce por Dofia
Maria Luz Choucifio Sudrez, ante Don José Manuel Lois Puente, Notario de A Corufia, bajo el nimero
seiscientos noventa y nueve de su protocolo, expedida dia dieciocho de abril siguiente por el
autorizante, sobre seis folios de papel exclusivo para documentos notariales, serie AU, niimeros 4088131 y
los cinco siguientes en orden correlativo,

APOSTILLE
(Convention de La Haye du 5 octobre 1961)

1. Pais: Espaiia.
Country / Pays:

El presente documento piblico
This public document / Le présent acte public

2. ha sido firmado por Don José Manuel Lois Puente.
has been signed by
a été signé par
3. quien acta en calidad de Notario de A Coruiia.
acting in the capacity of
agissant en qualité de
4. y estd revestido del sello / timbre de Ia Notaria.
bears the seal / stamp of
est revétu du sceau / timbre de
Certificado
Certified / Attesté

S. en A Coruiia 6. ¢l 19 de abril de 2012.
at/a the/le
7. por  don Juan Manuel Cora Guerreiro, Tesorero de Ia Junta Directiva del llustre Colegio
by / par Notarial de Galicia, en funciones de Decano.
8. bajo el ndmero c_.c3.= -
N°/ sous n°
pUBLICA
9. Sello / timbre: ¥ ROTARIAL i 10.Firma:
Seal / stamp: P CF Ny Signature: Signature;

Sceau / timbre:
Wing

L7 \A/lﬂr’l’ SOTaCA

Esta Apostilla certifica Gn ,i pente la anteniicidad‘d a firma, la calidad en que el signatario del documento haya actuado

Y. €n su caso, la identidad d) ¢ llo o timbre del qt € documento piblico esté revestido.

Esta Apostilla no certifica el oy e ' docixgnehto para el cual se expidio.

This Apostille only certifies the authentic tyﬁtof the signature and the capacity of the person who has signed the public
document, and, where appropriate, the identity of the seal or stamp which the public document bears.
This Apostille does not certify the content of the document for which it was issued.

Cette Apostille atteste uniquement la véracité de la signature, la qualité en laquelle le signataire de I'acte a agi et, le cas
échéant, I'identité du sceau ou timbre dont cet acte public est revétu,
Cette Apostille ne certifie pas le contenu de Iacte pour lequel elle a été émise.




YO, JOSE MANUEL LOIS PUENTE, notario autorizante,
doy fe que la Sra. Larrauri Tellechea, usa habi-
tualmente el nombre .Miren Karmele, versién en eus-

quera ©O vascuence del castellano M* del Carmen. En

guma, dofia Miren Karmele Larrauri Tellechea €S la

misma persona dque dofia Maria del Caxmen Larrauri

Tellechea. ___________________._/_—___——

De todo ello, doy fe en La Coruila, a catorce de ma-

yo de dos mil doce.______________-—/—

¢€ PUBLIC,
TARIAL

P

_ NOTARIADO
EUROPA

Co NP PREVS PERDE maie
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Y
’y’ REFERENCIA: Diligencia extendida por el Notario de A Coruiia, Don José Manuel Lois Puente, el dia

catorce de mayo de dos mil doce, en el reverso del papel exclusivo para documentos notariales, serie AQ,
nimero 5678190.

APOSTILLE
(Convention de La Haye du 5 octobre 1961)

1. Pais: Espaiia.
Country / Pays:
E! presente documento plblico
This public document / Le présent acte public

2. ba sido firmado por Don José Manuel Lois Puente.
has been signed by
a été signé par
3. quien actiia en calidad de Notario de A Coruiia.
acting in the capacity of
agissant en qualité de
4. y esti revestido del sello / timbre de la Notaria.
bears the seal / stamp of
st revétu du sceau / timbre de
Certificado
Certified / Attesté

5. en A Corufia 6. el 16 de mayo de 2012,

at/a the /e

7. por  Don Juan Manuel Cora Guerreiro, Tesorero de Ia Junta Directiva del Hustre Colegio
by / par Notarial de Galicia, en funciones de Decano.

8. bajo el ndmero = »:i>

N°/ sous n°

9. Selio / timbre: - 10.Firma:
Seal / stamp: AR LANEN. Signature: Signature:
Sceau / timbre: A T

SELLO DE

Esia Apostilla certifica unicamente la autenticidad de la firma, la calidad en que el signatario del documento haya actuado
¥, €n su caso, la identidad del sello o timbre del que el documento piiblico esté revestido,
Esta Apostilla no ce tfica el contenido del docuniento para el cual se expidio.

'y x

This Apostille only c%niﬁes the authenticity of (hé signature and the capacity of the person who has signed the publi
document, and. whermriatc, the identity 6f the seal or stamp which the public document bears. “‘
This Apostille does no ify the content of the' document for which it was issued,

By

Cette Apostille atteste uniquément 1a vératité de la signature, la qualité en laguelie le signataire de I"acte a agi et, #6'cas '
€chéant, I'identité du sceau ou timbre dont cet acte public est revétu.
Cene Apostille ne certifie pas le contenu de "acte pour lequel elle a été émise.







ACTA DE LA gggion DE JUNTA GENERap

DE ACCION]S AS DE "PESQ
CELEBRADA EL 20 DE DICIEMBRE DE 2011.-

En la ciudad de Manta,

Preside ], sesién el sefior Eliseo Villar Loureiro, en calidad de Presidente. Ad
Hoc de 14 Junta y actga COmo Secretaria 14 sefiorita Gabriela Marfa Viljar
ifio, Gerente General de I, compayifa,

Tepresentada I, totalidad dej i - Los accionistas,
amparados en o establecido en o] articulo 238 de Ia Ley dfz Compaiifas, se
constituyen en junta genera] universal y ordinaria con la finalidad de resolver
los siguientes puntos del orden de] dfa:




jtalada la sesion,
scay Ugalde

Inmediatamente, ¢l Presidente, toma la p

pasando a tratar el grimer punto del arden

ey |
Bilbao toma la palabra y expresa que es ¥ sakio aceptar el prestamos que s€
solfcita al banco para invertirlo en el crecimiento de la empresa. Luego de
deliberar al respecto,: les accionistas por unanimidad resuelven aprobar la
mocion del sefior Oscar Ugalde y aprdeban aceptar & préstamos de 6 millones
de d6lares amencanosalBacodePaaﬁco SA ’

Inmediatamente ‘se pasa tratar el segundo punto del orden del dfa, toma la
Gabriela Villar Choucifio, y expresa que es necesario
autorizar al Sr. Eliseo Villar Loureiro, poderado genetal de la compafifa, de
acuerdo a poder de fecha 12-04-2004, a que‘haga todos los trainites necesarios
para el desembolso de los fondos por parte del banco, y las hipotecas de los
bienes de la compafifa ya mencionados. Los accionistas por unanimidad,
resuelven autorizar al Sr. Eliseo Villar Loureiro a realizar todos los tramites.

Tratados y resueltos todos los puntos del orden del dfa, el Presidente concede

un receso a fin de acta, luego de lo cual es
 1as once horas

cuarenta y cinco b Jara terminac ' eral y

dispone que los concurrentes

firman como constancia de su &

PRESIDENTE AD HOC DELA JUNTA
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PODER GENERAL QUE

OTORGA LA COMPARTA

PESQUERA UGAVI S.A. A

FAVOR DEL ggfior

ELISEO VILLAR LOU-

REIRO. - CUANTIA IN~

DETERMINADA.- En 1a

{ ciudad de Guayaquil,

Reptiblica del ERcua-

dor, a los doce dias

del mes de Abril

afio dos mil Cuatro, ante mi, Doctor
Abogado Y Notario

co D.ecimotercero de este Cantén,
ece, la gefiorita GABRIELA MARTA VI-
LHOUCIfO, de estado civil soltera,
fesidn ejecutiva, a nombre Y en
fntacién de 1a Compafiia PESQUERA
S.A., en su calidad de Gerente
conforme lo acredita con la co-

BU nombramiento debidamente acep-
inscrito y en plena vigencia que
esenta y se agrega como documento
“al "final de esta matxiz;

interviene para este acto del?ida—

e d:.cha empresa, en sesib6n

dia doce de Abril del afio

5142
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dos mil cuatro, conforme consta de la.

certificacitn de la Resolucion del Aota
Junta General de Accionistas qué e &

final de esta escritura; »
es de nacionalidad ecuatoriana, wa
edad, con domicilio Y residencia
Capntén Manta y de trénsito por esta ¢©
de Guayaguil, con la capacidad civil vy
gesaria para celebrar toda clase de acto
contratos, a quien de conocerla person
mente dgy fe; bien instruida en el objeto
regultados de esta escritura Aéﬁblica
PODER GENERAL a la que ‘procedé como ot

indicado, con amplia y entera libe

para su otorgamiento me presenta la miny

que es del tenmor siguiente: “gEBloR WO
En el registro de escrituras ptiblicas &
cargo, #irvase incorporar el PODER 4
que se otorga al tenor de las cl&
siguientes: PRIMERA: COMPARECIENTE.- G

rece a ia celebracisn de la presente

tura pGblica en calidad de poderdan

o mandante, la sefiorita Gabriel
ria Villar Choucifio, en su calidad
ere_nté General de 1la compafiia
QUERA UGAVI 8.A., debidamente

torizada por la Junta General

3

&




Lon. Celebrada el doce de abril
ost.l Cuatro, parte a 1a cual podra

rse simplemente “la poderdante” o

‘ SEGUNDA : ANTECEDENTES . -
PBSQUERA UGAVT S.A. es una compafifa de
ionalidad écuatoriana, con domicilio
la ciudad Y cantén Manta, dedicada

ejercicio de 1a

acto constitutivo consta en la esgcri-
pGblica oOtorgada ante la entonces

aria Décima Tercera de Guayaquil, doc-

inscrita en el Registro
antil de Manta, e} diecisiete (17) de

La Junta

celebrada el dia

de abril del dos mil cuatro, re-
conferir poder general, amplio
ciente, como en derecho se re-
a8 favor _del.  gefior Eliseo -Vi-

reiro, de nacionalidad espa-

para que otorgue

respectiva 'y




i3 desarias ‘para
3 poder general. -

Con los antecedentes expug

rita Gabriela Maria Villa15:<

su calidad de Gerente General .

pafiia PESQUERA UGAVI S.A.,

autorizada por la junta general de a
nistas, celebrada el doce de abril de .,
mil cuatro, declara que confiere PO
ge'neral, amplico Y s_u-fic.iente., como
Jerecho se ‘requiere, a favor del
Eliseo Villar Loureiro, de nacionalid ;

espafiola, para que con la mas amplia

entera libertad, adguiera © transfiera '

cualguier titulo, arriende, - grave ‘
limite su. dominio y administre los hieng
o derechos, wuebles, inmuebles © intan.
gibles, que 1la compafiia PBSQUERA UGA
S.A. tenga o llegare a temer, & invist
al apoderado generai con facultades sufi
cientes para cuinplir a cabalidad ¢
dichos encargos, de tal forma gue na

ia falta de poder que obste el £ie
cumplimiento de este mandato. Tales fasl
cultades incluyen las necesariag

. fcumplir el antes indicado encargo,

mismo qQue comprende, entre otros aotd




gque a Continuacién ge forma no

iva  ge énuncian: gpo, Administrar
negocios de la sociedad mandante ;
Abrir Y cerrar cuentas Corrientesgs,
rro o 1nvers:l.6n tanto en el Ecuador
MO en otrag jurisdicciones, efectuar
‘ girar cheques, pro-
Suscribir, aceptar, en-

brotestar 1letras de cam-

Pagarés y ep géneral titulos re-

% ej.gentativos de créditog ;i Cuatro. Com-
bermutar, ceder, dar o re-

en arrendamiento, licenciar 1losg
derechos o negocios que la man-

Seéa propietaria o poseed‘ora;

¢o. Otorgar garantias reales o perso-

Y los que siendo a1l
“la mandante sea su legitima"
Bovar dichas deudas o créditos
O aceptar presﬁaciones dife-

S convenidas; Siete. Concu-

L] -

e~ -




10
11
12
13
14
15
16

17

18

19
20
2

2

23

jas sociedades en que la so‘ciedad pode
dante tenga participacién v golicitar
éonvccator;ia cuando lo estimare hec

Yy recibir dividendos Y ejercer t
demas derechos Y acciones que
concede a los socios O accionistas
Constituir fideicomisos ¥ transfexy
de.rechos‘fiduciarios que la m'andan.‘r .
gare a tener; Nueve. suscribir ¥y 'adé
'pfai:'rticipaciones sociales © accione

gociedades © compaiiias; negociar y ce

a cualquier titulo, las acciones, par

cipaciones, derechos de preferenciia} y:
atribuciotn, utilidades y mas derechos ing}
o

herentes a gu calidad de socio © accic

nista que 1la mandante llegare a sex t:

tular; Diez. presentar solicitudes

reclamos ante las autoridades administ
tivas, sean estas gubernamentales, 8
cionales o autdnomas; once. Podréd de ‘
las facultades Y atribuciones, confexr:
mediante este jnstrumento, a favor de 8
personas naturaleé o juridicas gque €
conveniente, otorgando cuanto docur
piblico o privado sea necegario; BC
efecto de cumplir todas Y cada una ¢
estiones encomendadas, el. apodex

}
} nexral queda expresamente I




ia de accionistas de Ia compaiifa
de elegirla GERENTE GENERAL

el ejercicio de su cargo, usted reemplaza al sefior ELISEQ
O, cuyo nombramiento fue inscrito el 6 de septiembre de 2000.

te General de la

3 € !a compaiifa corresponderd, entre sus funciones, ejercer Ia representacién
dicial y extrajudicial- de Ja sociedad, de manera individual,

acepto el

INSCRITO [ EL LigRo RESTECTIVO
Registro 10, /2,

v Limreaniid
Lamtun Monta
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CION DE LA RESOLUCION § LA JUNTA GENERAL ORGINARIA BE A SCIOMECAS BE LA

"PESQUERA UGAV SA”, EB% EN LA CIUDAD DE WMAKTA, £ 1208 ABRIL DE
PECTO DE LA DESIGNACIEN UN APODERADO GENE -

70 que la en la sesion

 como cuarto y

de junta general de acclonistag de la.
Himo punto del orden del

‘ compafiia, con las mas
Gion. en sU parte pertinente:

compafita PESQUERA UGAVI S.A, se
dia la designacion del sefior Elisseo Viltar Lourei ¢

. Dureiro, como
ampllas facullades y atribuciones, lo -cual ae transcribe a
ordan del dia, asto e3 I

Generat du la

de poder general, e
ole ademas qu énire sus af
jue o transfiers & -
chos, muebles, inmuebles o ir

Maria Villar Choucinio
RETARIA DE LA JUNTA
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f cuanta declaraciém de voluntad
ibir cuanto documeEnto sea Weneg-
\RTA: PROCURACION JUPICIAL.- B
o de la defensa judicial de los
Ptimos derechos e intereses de la po-
wte el apoderado podra deaignar uno
o8 procuradores judicxales. en los
paLnos que estime necesarios y con las
b 1idades establecidas en el Céd:.go de
fi ‘edimiento Civil Ecuator:.ano. Entre
i ¢acultades del o de los procuradorea
jiciales podra incluirse las espec:.ales
articulo cuarenta y ocho del antes
jdo cuerpo legal, si asi lo determina
sario el apoderado general. El apo-
jado general queda facultado, ademés
jf}’,; modificar, 'revocar O sustituir las
uraciones Jjudiciales que otorgue .~
iponga Yy agregue usted, sefior notaria,
demé.s cléusulas de estilo para la
a validez de esta escritura.- An-
ga y agregue usted, sefiox notario,
?-demés cléusulas de est:.lo para la

- valldez de esta N escrltura.
o) ABOGADA ISABEL GOMEZ BEJARANO.—

_ nGmero siete mil ochenta ¥

e aguf LA MINUTA.) .- Quedan

Registro las copias L
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yenle: mmﬁero este OCTAVO ‘!ESTIMQMO DEL
'MWAMCOMPM&PEQUERA UGAVI S.A. A
EUSEOMILLAR LQUREIRD, que firmo y sefio en siete
Guayaquit a los dieciséisi dias del mes de

CCER - revisada la matriz del Poder General que
ataraa La‘ compaﬁia PESGUBRA UGAVI S.A. @ favor del sejior
iar Loureiro, otorgedc ante wi con fecha 12 de ixbcil

¢ que consta de siete fojas, 1O sparece dato alguno

( m que ¢l mencionado Peder Geperal haye 85ido

‘ ticado o sustituido por ot.rox- Guayauil, 16 de

!
,‘ut/u.u-’

Jords Aceo
FIOTARIO BECIMOTS
SEAXALNER




Ab.
Cesario L. Conde Ch.

HOZARIO 310,
Gonyogui

\ Vetalieu we/
FODER ESPECIAL: QUE\“-OTORGA’ EL

N° 120-2011 BANCO DEL PACIFICO S.A., A FAVOR DE
LA SENORA LICENCIADA DORA JENNIFER
BALDWIN MOLINA.
CUANTIA: tNDETERMlNADA.~——-——————-——--——«
“En la ciudad de Guayaquil. Capital de Ja

-

Provincia ~~hc_i‘él Guayas, Repablica del Ecuador, a los
veintiocha (28) dias del mes de Enero del ano dos mii onee,
ante mi, Abogado CESARIO LEGNIDAS CONDO CHIRIBOGA,
Notario Quinto del Cantoén, comparece: El sefor Kconomista
don  ARMANDO ANDRES BAQUERIZO BARRIGA, quien
declara ser ecuatorianv, casado, en su  calidad de
VICEPRESIDENTE EJECUVTIVO ACTUANDO EN
SUBROGACION DEL PRESIDENTE EJECUTIVO N
REPRESENTANTE LEGAL del BANCO DEL PACIFICO S.a,,
calidad que legitima con el nombramiento inserito, que
Presenta para que sea agregado a la presente, el mismo que
declara que su nombramiento no ha sido modificado nj
revocado, y que continta en ¢l ejercicio del cargo; mayor de
cdad, capaz para obligarse y tontratar, con domicilio ¥
residencia en esta ciudad; a quien de conocer doy fe, por
haberme presentado sus documentos de identificacion; vy,
procediendo con amplia ¥y entera libertad y bi.en instruido de
la naturaleza ¥ resultados de esta escritura pubiica de
PODER ESFECIAL, para su otorgamiento me presentd la
Minute siguiente: “SE N O R - N.QT ARIOQ: En el
Registro de €scrituras poblicas a sy CA&TRO, sirvase hacer

consiar el siguiente Poder Especial., que olorga el seﬁb

—! /)‘
//

/




Economista Armando Andrés Baquerizo Barrigs,
Vicepresidente BEjecutivo actuando en subrogacion del
Presidente Ejecutivo; y, ejerciendo la Representacion legal,
judicial ¥ extrajudicial del Banco del Pacifico $.A., a favor
de la sehora Licenciada Jennifer ‘Baldwin Molina, de
acuerdo a las cladusulas que & continuacién se enumeran:
PRI MERA COMPARECIENTE: Comparece el sefor
Economista Armando Andrés Baquerizo Barriga, en su
calidad de Vicepresidente Ejecutivo actuando  ¢n

subrogacion del Presidente Bjecutivo; ejercicnde  1a

Representacidn legal, judicial y extrajudicial del Banco del

Pacifico S.A., a efectos de otorgar, como €n efecto otorga,
Poder Bspecinl a favor de la sefiora Licenciada Jennifer
Baldwin Molina, portadora de la cédula de identidad
Namero trece-cero siete cuatro cinco uno nueve cinco tres,
para lo que se determinara mas adelante.- SEGUNDAMAN
ANTECEDENTES: a) El Banco del Pacifico 5.A. se constituyo
mediante escritura pQblica celebrada el diecisiete de
noviembre de mil novecientos sctcnté. y uno, ante el Notario
Segundo del cantén Guayaquil, Doctor Jorge Jara Grau,
inscrita en ¢l Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el
diecinueve de enero de mil novecientos setenta ¥ dos.
Aumentd su capital suscrito y pagado a la suma de CIENTO
SETENTA MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA [SDM?O’OO0,000.0D}, tal como
consta dg la protocolizacion autorizada por la Notaria Sextia
del.canton Guayaquil, el cinco de Febrero de dos mil-diez, € -

inscrita en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el




ab

Cosario L. C'cmdo Ch.

HOTARIO  S1o,
Guuynquil

( (,éd?&/e‘w,/

dieciocho de Febrero de dos mil diez. Aumenté sy capital
autorizado a g Suma de TRESCIENTOS CUARENTA
MILLONES pg DOLARES DE LOs ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD$340"000,OOOAOO). mediante escritura
publica otorgada ¢ dos de septiembre de dos mil diez ante
la Notaria Sexta del cantén Guayaquil, inscrita en el
Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el diccinueve de
actubre de dos mil diez, El Estatuto Social actual del Baneo
del  Pacifico S.A., consta en la  Codificacion otorgadasa
mediante escritura publica autorizada por el Notaria Quinto
del cantén Guayagquil, el quince de agosto de dos mil ocho,
inscrita cn el Registro Mercantil del cantodn el veintiséis de
agosto de dos mil ocho.- b) Con lgs antecedenies
Cxpuestos, el Banco del Pacifico S5.A., a traves de su
Vicepresidente Ejecutivo actuando en subrogacién del
Presidente Ejecutivo, cjerciendo la Representacion legal,
Jjudicial y extrajudicial del Banco del Pacifico 8. A., sedor
Economista Andrés Armando Baquerizo Barriga, procede a
olorgar Poder Especial g favor de 1Ia sefiora Licenciada
Jennifer Baldwin Molina, e] mismo que se otorga en base a
los térwinos ¥ condiciones que mas adelante se estipulan.-
TERCERA: OBJETO DEL PODER ESPECIAL.- El senor
Economista Armando Andrés Baquerizo Barriga, en su
calidad e Vicepresidente actuando en subrogacion del
Presidente Ejecutive; v, por lo tanto ejerciendo Ia

Representacion legal, judicial v extrajudicial del Banco del

Pacifico 8.A., comparece con el propésito de otorgar, como

£n cfecto otorga, PODER ESPECIAL pero amplio v suficiente




como en derecho se requiere a favor de la sefiora
Licenciada Jennifer Baldwin Molina, para que 2 nombre ¥
representacion del Banco del Pacifico S.A., intervenga en
todos los actos y contratos relacionados al giro ordinario
del negocio, circunsacribiendo sus actuaciones, ¢n todo
momento, a las limitaciones e¢stablecidas en el Prasente
Poder, ¥y a las que de manera expréesa establezcan las
normas y politicas Institucionales, respecto de, y sin gue se¢
considere una enumeracion tax#tiva, los siguienies actos:
ceder y/o endosar y/fo transferir a favor de tercero o
terceros, certificados de pasivos o depositos reprogramados
yfo CDR’s y/o certificados de pasivos © depbsitos
garantizados por 1a AGD y/o certificados financieros y/o
depositos a plazo y/o avales, de propiedad del Banco del
Pacifico S.A.,, asi como firmar los documentos
correspondientes para perfeccionar las transferencias,
endosos y cesiones de los titulos valores antes senalados.
Suscribir cualesquier tipo de actos ¥ contratos que
correspondan al giro normal de los negocios bancarios,
tales como cheques, cheques cartificados, cheques de
gerencia, cédulas hipotecarias, bonos de fomento, bonos de
prenda, entire otros documentos financieros; Endosar ©

cancelar pagarés, letras de cambio; Y. suscribir en

representacion del Banco del Pacifico 5. A. convenios de

prestacidon de servicios con 'y sin Banca Remois, contratos
de cuenta corriente, de transporte de valores, de uso de
casilleros de correspondencia, .de.. uso de. casilleros. de

seguridad, de estacionamiento, de depoOsitos nocturnos, de
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servicios: audiomaitico, bancomético, intermatico,

moviimétiéo, puntomatico, teleban, cobro de pensiones.
contratos de emisién de garantias, contratos de

Ab aceptaciones bancarias, contratos de cartas de crédito,

Cesdria L. énndo Ch. o
NOTARIO  Sto. contratos de servicios de cobro, recaudacion y Pagos “0OCPpP",

s tontratos de negociacion en el mercado de futuros,
contratos de negociacién de divisas a fecha determinada,
contratos de arrendamiento mercantil v las posteriores
compraventas, contratos de factoring, contratos de mutuo,
convenios de tcprogramaciéon de pasives, novacion de
obligaciones, contratos de hipoteca, prenda, fianzas de
cualquier naturaleza que fuercn, asi como sus respectivas
cancelaciones; contratos de fideicomiso mercantil; Daciones
en Pago; suscribir contratos de compra venta de cartera y
aceptacion de tales transacciones en calidad de Cesionario;
suscribir Contratos de Compraventa con Rescrva de
Dominio; y sus respectivas cancelaciones; Realizar ante
cualquier entidad del Sistema Financiero Nacional,
gestiones de efectivacién, cancelacion ¥ cobro de Garantias
Bancarias, v/o cualquier otro instrumento financiero, que
conlleve o comprenda el cobro o realizacién de tales
instrumentos, en beneficio v a favor del Banco; ¥. contratoes
con la Corporacion Financiera Nacional, correspondientes a
las lineas de crédito Multisectorial, de Reactivacion ¥
Fopinar; en general, todo tipo de actos, contratos v/o
suscripcion de todo tipv de documentos, que correspondan
al giro ordinario dé la actividad bancaria y financiera, ¥ gue

ineéra especial se circunscriba a las operactones y

&




alribuciones establecidas a los Bancos, en la Ley General de
Instituciones del Sistema Financiero, de manera tal, que no
pueda alegarse falta o insuficiencia de Poder, para la
realizacion de tales actos.- C U A R T A: VIGENCIA DEL
PODER.- El1 presente Poder Especial se otorga c¢n
congideracion a la funcion que desempefa la senora
Licenciada Jennifer Baldwin Molina en el Banco del Pacifico
S.A., de manera tal que el mero hecho de la separacion por
renuncia o cualquier otra causal, de sus funciones como
empleada o funcionaria del Banco del Pacifico S.A., conlleva
la renuncia y revocatoria tacita del mandato gque por este
instrumento se Je confiere, bajo la rvesponsabilidad
establecida en el Articulo dos mil setenta y uno del Codigo
Civil- Q U I N T A: RATIFICACION.- El sefior Economista
Armando Andrés Baquerize Barriga, por los derechos que
representa del Banco del Pacifico $S.A., expresamente
ratifica todas las gestiones que la Mandataria haya
realizado, desde que se posesiondé como Vicepresidente

Ejecutivo, actuando en subrogacion del Presidente Ejecutivo

. y representante legal, judicial ¥ extrajudicial del Banco.-

S E X T A: DECLARACION.- El senor Economista Armando
- Andrés Baquerizo Barriga, por los derechos que representa
del Banco del Pacifico S.A., declara gue con la expedicidon
de] presente Poder Especial, queda sin efecto el antertor.-
Sirvase usted sefor Notario, agregar las demas clausulas de
estilo para la validez de esie insirumento.- {(Firmado)

Consuelo Henriquez, ABOGADA CONSUELO HENRIQUEZ

~ JAIME, Regiatro Numero seis mil setecientos veintiséis-




i\; Wi nﬁ ot l’i‘f/
Colegio de Abogados del Guayas”.- (Hasta aguicda Minute{).—
ES COPIA.. se agregan los documentos habilitantes

correspondientes.- Por tanto, el senor otorgante, se ratifico

ab en ¢l contenido de la Minuta inserta; ¥, habiéndole Icido yo,

Cesério L. Conda Ch. ‘
HOTARIO  Sie. el Notario, esta escritura de PODER ESPECIAL: QUE

Guayequil
OTORGA EL BANCO DEL PACIFICO S.A.. A FAVOR DE LA
SENORA LICENCIADA DORA JENNIFER BALDWIN MOLINA,

en alta voz, de principio a fin, al otorgante, éste la aprohé y

firmé en unidad de aclo y conmigo, de todo lo cual doy fe.-

wﬂ@%«l M

IS%ECON. ARMANDO ANDRES BA WERIZO BARRIGA,VWCEPR!?:SIUENTE

EJECUTIVO ACTUANDO EN SUBROGRCION DELL PRESIDENTE EJECUTIVO
¥ MSRRESENTANTE LEGAL DEL BANCS, DEL PACIFICO 8. A.-

C.C.# 09-05058954.-

CV. ¥ 141-0089..

RU.C. # 0990005737001.-

AB. CESARIO L. CONDO CH.

NOTARI)




Guavaquil, 18 de Noviembre de 2010

Senor ECORIMISI
ANDRES BAQUERIZO BARRIGA

Chudad -
D vy consideraciones-

Me es grate comunicarle que ¢l Directorio del Banco del Pacifico S.A., en sesion
celebrade el dia de hay, 18 de Noviembre de 2010, resolvié  reelegirio
VICEPRESIDENTE EJECUTIVO del Banco del Pacifico S.A., por un nuevo periodo
estetutaria de doy afes.

En el ejercicio de sus funciones, usted tendri o su cargo 5 bajo su direccion y control,
¢l Area Econdmica Financiera, Admintsiracion de Procesvs, Tesoreria, Comercio
Exterior, Financiacion Internacional ¥ Coordinacion de Subsidiarins, debiende
consecuentemente encargarse de todos los aspectos relacionados al mangjo financiero

de la entidad, control y manejo de la liquidez, reduccion de costos, consolidacidn de
capiaciones, administracion y manejo de las relaciones con entidades financieras
corresponsales y oiras, del exterior, asignacidn de lineas, ariginacién y desarrollo de
operaciones de comercio exterior ¥ negocios en el axtranjero, sin Quie EXKT enumeracidn
se¢ comsidere taxativa mi exclupente de olras, toda ver que sus funclones abarcasn en
términos gencrales, todss los aspecios relacionados con las dreas mencionadas, y todas
aquelias que de manern aspecifica le sean asignadas por ¢f Directorio.

Este nombramiento teemplara al aorgado a su favor con Jecha 27 dy Noviembre de
2008, inscrito en el Registro Mercantil del cantén Guavaquil con fecha 1) de
Diciembre de 2008, de fojas 153.871 q 133,873, Registro Mercantil mimero 26.823.

El Estatito Social det Banco del Pacifico SA., extablece que en caso de Jalta, ausencig
@ impedimento del Presidense Ljeentive, ly reemplazard uno Je fos Vicepresidentes
Eiecutivos en ef orden en que havan sido designados por el Directorio y a falta de dstos
wno de los Vicepresidentes tambicn on el mismo orden amies dicho, ¥y en tal ease
efercerdn la representacicn legod, fudicial y extrajudicial del Bance a nivel nacional
Usted serd primero on ef orden de subragacion of Presidenye Elecutivo.

£l Banco del Pacifico SA. se coRstigd mediante escritura piblica celebrada el
diecisieic dv noviembre de mil novecientos setenta y uno, ante el Notario Segundo del
cantdn Guayaquil, Dr. Jorge Jara Grau, inscrita o ol Registro Mercaniit del canton

f e de enero de mil rovecientos setenta y dos. Aunrenté su capital
suscrito y pagado @ la suma de USD.170°000.000.00, 12l como consia de o
Protacolizacion autorizady Por la Notaria Sexta del canton Guayequil ¢l 5§ de Febrero




)
de 2010 ¢ Inscritg e of Registro Mercantil ey cantdn Guayaquil, ¢f 18 dde FcQ’rem de

2010. duments gy capital autorizady 4 4 suma de Q?D.340'000.000.00. mediante

&Seritura piblicg Vlorgada el dos de Septicmbre de dos mif diez ante |g Notarig Sexta
del cangoy Guaya
diecinupus

Eeon, 5, }'{g'e ' oimes Vitery
PRESIDEN: ¥ DE]) DIRECTORIO

i !
{;ﬁﬁ?o/ el céb'g)/de Vicepresidene Ejecutiva def Banco del Pacifica $ 4.

“Compromety 4 desempeiiarty conforme a lp extablecido en exee wombramiento,

Cuayaguif 18 de Noviempre de 2079 !

i v .

'\M&a Boeyio
Eron. dndrés aquerizo Barrigy
Nacioualigyy. ecudloriang
Cédsla de Ciudadania, 5905038954

Ay,

™
34

127
=]
s
&
<
EJ

-l

v
g

Mg




NUMERO DE REPERTORIO: 60.578
FECHA DE REPERTORIO: A0MoviZ018
HORA DE REPERTORIO: 15:54

L& REGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL
Certifica: qué con focha treinta de Noviembre del dos mil diez, queda
inscrito €} Nombramiento de Vicepresidente Ejecutivo, del BANCO
DEL PACIFICO SA., @ favor de ARMANDO ANDRES
BAQUERIZO BARRIGA, de fojas 127.643 127.645, Registro
Mercantil nimero 22.847. !
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Cantén Manta. ( ﬁﬁgtﬂqn iﬂﬁld g )/)

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 4 ’

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo Casado(*) Manta
Propietario 80-0000000006027 Ayora Donoso Sonia Lucia Casado Manta
Propietario 17-00810640 Boada Montalvo Miguel Ricardo Casado(*) Manta
Propietario 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado Manta
Propietario 80-0000000025632 Riofric Machuca Maria Casado(*)  Manta
Propietario 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(¥) Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2261 21-ago-2000 13787 13799

4/ 1 Planos
Inscrito el :  miércoles, 12 de diciembre de 2001
Tomao: 10 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Namero de Inscripeién: 27 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de noviembre de 2001
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO ALTOS DEL MAR.
El SR: Holguer Enrique Torres Feijoo, casado, matienen separacién de bienes.
El SR: Jorge Alfonso Montalvo Bustamante, mantiene capitulaciones matrimoniales.
Constitucion de Propiedad Horizontal de un lote de terreno ubicado en la Av. veinte de la Parroquia y
Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo Casado Manta
Propietario 17-00810640 Boada Montalvo Miguel Ricardo Casado Manta
Propietario 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti Casado Manta
Propietario 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*) Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 21 12-dic-2001 560 636

5/ 5 Rectificacién

Inscrito el :  martes, 19 de marzo de 2002

Tomo: 10 Folio Inicial: 5,750 - Folio Final: 5,752

Nimero de Inscripcion: 693 Nimero de Repertorio: 1,265

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre de! Cantén: Marcelino Maridueiia

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de marzo de 2002

Esceritura/Juicio/Resolucién: Juez 5to. de lo Civil de Manabi

Fecha de Re.solucién: lunes, 4 de marzo de 2002 h o - £
a.~ Observaciones: -

Rectificacién sobre la escritura inscrita el 2] de Agosto del 2000, en la que consta que el inmueble ests

ubicado en la Avenida 20, cuando en realidad est4 ubicado en la Calle 20 entre las Avenidas 14y 14 A, de
esta Ciudad de Manta, Barrio Cordova Parroquia y Cantén Manta: o

b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad . Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Rectificador 17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo Casado Manta
Rectiﬁcador_ ST 80-0000000006027 Ayora Denoso Sonia Lucia Casado Manta
Rectificador = 0-0000000025971 Boada Montalvo Miguel Ramiro Casado Manta
Rectiﬁca‘dqr » " 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti Casado Manta
Rectificador 4 . 17-05812996 Riofrio Machuca Maria de Socorro Manta
Rectif‘_qadbr : : £ 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Manta

xion.se refiere a la( que consta(n) en:

Certificacién impresa por: Junp Ficha Registral: 33995




Libro: No.Inseripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 21 12-dic-2001 560 636
Compra Venta 2261 21-ago-2000 13787 13799
Planos 27 12-dic-2001 1 1

/ 5 Compraventa
Inscrito el :  jueves, 17 de abril de 2003
Tomo: 1 Folio Inicial: 1,771 - Folio Final: 1,791
Nimero de Inscripcién: 741 Nimero de Repertorio: 1,658
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 26 de marzo de 2003
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
El Sr. Roberto Gustavo Andrade Davila, en calidad de Agente Oficioso de fa Sra. Cecilia Maria Gittins,
divorciada. compra el departamento signado con la letra B- Cinco que corresponde al numero Catorce,
Parqueadero No. Doce Bodega Numero Dieciocho, del Edificio denominado "Altos del Mar". ubicado en la
avenida veinte del Cant6n Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000052109 Gittins Cecilia Maria Divorciado  Manta
Vendedor 17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo Casado(*) = Manta
Vendedor 80-0000000026595 Boada Montalvo Miguel Ricardo Ramiro Casado(*)  Manta
Vendedor 80-0000000026594 Montalve Bustamante Jorge Alfonso Casado(*)  Manta
Vendedor 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*) Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 21 12-dic-2001 560 636

7/ 35 Compraventa
Inscrito el :  martes, 27 de marzo de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 10,495 - Folio Final: 10,512
Nimero de Inscripcién: 754 Nimero de Repertorio: 1,414
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de febrero de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
El Sr. Gustavo Roberto Andrade Davila, en su calidad de Mandatario de la Sra. Cecilia Maria Gittins, venden
a favor de los Sres. Oscar Domingo Ugalde Bilbao y Eliseo Villar Loureiro, Casados.
Un DEPARTAMENTO signado con la letra B - CINCO que corresponde al niimero: Catorce,
PARQUEADERO: Doce y BODEGA: Dieciocho del Edificio ALTOS DEL MAR ubicado en la calle veinte
entre las Avenidas catorce y catorce "A" Barrio Cérdova de la ciudad de Manta.
El Departamento signado con la letra B - Cinco, que corresponde al nmero Catorce, drea de: Sesentay
dos metros cuadrados ochenta y dos decimetros cuadrados, nivel mas catorce coma Cero cero.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula 0o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Demicilio
Comprador 13-11763153 Ugalde Bilbao Oscar Domingo Casado(*)  Manta
13-04557869 Villar Loureiro Eliseo Casado(*) Manta
80-0000000052109 Gittins Cecilia Maria Divorciado Manta
fa(s) que consta(n) en:
No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
17-abr-2003 1771 1791

Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral: 33995 Phgina: 4
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C-E:'AD MAN'T'A

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Cantéon Manta X Avenida 4 y Calle 11

Fecha de Apertura:  jueves,
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Co6d.Catastral/Rol/ldent.Predial: XXXXXXXXX XXX X XXX XXX

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con el Parqueadero Numero Doce! del Edificio Altos de Mar,

ubicado en la calle veinte entre las avenidas catorce y catorce "AY, Barrio Cérdova de la

Ciudad de Manta. -

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:

POR ARRIBA: Linda con losa piso departamento C- Uno nivel mas dos coma cuarenta ml.~

POR ABAJO: Linda con nivel natural del terreno..”” :

POR EL NORTE: Linda con pared exterior bodega niimero diecinueve en dos coma cincuenta

y ocho ml ¥ bodega niimero diecinueve en dos coma cincuenta y tres ml..

POR EL SUR: Linda con linea divisoria parqueadero nimero once.

POR EL ESTE: Linda con linea divisoria ingreso circulacién vehicular en dos coma cincuenta

ml./

POR EL OESTE: Linda con muro de contenci6n Edificio en dos coma cincuenta ml.-

Area Netam2. 12.25. -

Area total m2. 12.25. -

Alicuota Parcial. 0.5685. .

SOLVENCIA: El predlo descnto a la presente fecha se encuentra libre de gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGIST
Compra Venta Compraventa 1,627  03/09/1993 1,151
Compra Venta Compraventa 2,261  21/08/2000 13,787
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 21 12/12/2001 560
Planos Planos 27 12/12/2001 1
Compra Venta Rectificacién 693 19/03/2002 5,750

Compra Venta Compraventa 741 17/04/2003 1,771

’ Compra Venta _Compraventa 754 27/03/2007 10,495

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 5 Compraventa
Inscrito el :  viernes, 3 de septiembre de 1993

Tomo: 1 Folio Inicial: 1,151 - Folio Final: 1,152
Namero de Inscripcion: 1,627 Nuimero de Repertorio: 3,238
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providendia: jueves, 2 de septiembre de 1993

N
|
|
|

_ Libp T ) T Nimeroy fecha de inscripcion___ Folio Inicial __}

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Aceptacion de Co pgaycnta .
Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000025942 Gomez Delgado Monica Cecilia Casado Manta

Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral: 33998 Phgina: de 5




Comprador
Vendedor
Vendedor

80-0000000025940 Sua Rojas Winston Robin
80-0000000034095 Bravo Machado Ranulfo Hernando
80-0000000034096 Ramirez Sara Felicidad

2/ 5 Compraventa
Inscrito el :  lunes, 21 de agosto de 2000
Tomo: 1 Folio Inicial: 13,787 - Folio Final: 13,799
Niimero de Inscripcion: 2,261 Nimero de Repertorio: 4,569
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantbn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 25 de julio de 2000
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
El SR. Jorge Alfonso Montalvo Bustamante, casado con Capitulaciones Matrimoniales.
El SR: Holguer Enrique Torres Feijoo, casado con separacién de bienes.
bien inmuebel ubicado en la Av. Veinte de la Parroquia Manta, Cantén Manta.
Los Vendedores dan en venta a los Compradores la totalidad del terreno que le corresponde a cada uno el

veinticinco por ciento del bien inmueble ubicado en la Avenida 20 de la Parroquia y Cantdn Manta, el mismo
que tiene una sup. de Setecientos Cuarenta Metros Cuadrados Ochenta Decimetros Cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicitio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo Casado(*) Quito
Comprador 17-00810640 Boada Montaive Miguel Ricardo Casado(*) Quito
Comprador 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti Casado(*) Quito
Comprador 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*) Quito
Vendedor 80-0000000025942 Gomez Delgado Monica Cecilia Casado Manta
Vendedor 80-0000000025940 Sua Rojas Winston Robin _ Casado Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: Folio final:

Compra Venta 1627 03-sep-1993 1151 1152

37 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  miéreoles, 12 de diciembre de 2001
Tomo: 1 Folio Inicial: 560 - Folio Final: 636
Numero de Inscripcién: 21 Nimero de Repertorio: 6,379
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de noviembre de 2001
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Constitucién de Propiedad Horizontal del Edificio denominado " Altos Del Mar".
El SR: Holguer Enrique Torres Feijoo, casado, matienen separacion de bienes.
El SR: Jorge Alfonso Montalvo Bustamante, mantiene capitulaciones matrimoniales.

Constitucién de Propiedad Horizontal de un lote de terreno ubicado en la Av. veinte de la Parroquia y
Cant6n Manta.

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo Casado(*)  Manta
Propietario e 80-0000000006027 Ayora Donoso Sonia Lucia Casado Manta
Propietario 17-00810640 Boada Montalvo Miguel Ricardo Casado(*)  Manta
Propietario 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti Casado Manta
Propietario 80-0000000025632 Riofrio Machuca Maria Casado(*)  Manta
Propietario 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*)  Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: Folio finak:

Compra Venta 2261 21-ago-2000 13787 13799

Certificacién impresa por: Junp Ficha Registral: 33998




! Planos
Inscrito el :  miércoles, 12 de diciembre de 2001
Tomo: 10 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1

Nimero de Inscripcién: 27 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de noviembre de 2001
Escritura/Juicio/Resolucién:

. Fecha de Resolucién:
; Py w2

a.- Observaciones: OGvzive

CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO ALTOS DEL MAR.

El SR: Holguer Enrique Torres Feijoo, casado, matienen separacién de bienes.

El SR: Jorge Alfonso Montalvo Bustamante, mantiene capitulaciones matrimoniales.

Constitucién de Propiedad Horizontal de un lote de terreno ubicado en la Av. veinte de la Parroquia y

Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicitio de las Partes:

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo Casado Manta
Propietario 17-00810640 Boada Montalvo Miguel Ricardo Casado Manta
Propietario 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado Manta
Propietario 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*)  Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripci6n: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 21 12-dic-2001 560 636

3/ 3 Rectificacién
Inscrito el :  martes, 19 de marzo de 2002
Tomo: 10 Folio Inicial: 5,750 - Folio Final: 5,752
Niamero de Inscripcién: 693 Nimero de Repertorio: 1,265
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Marcelino Maridueiia
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de marzo de 2002
Escritura/Juicio/Resolucién: Juez 5to. de lo Civil de Manabi
Fecha de Resolucion: lunes, 4 de marzo de 2002
a.- Observaciones:
Rectificacién sobre la escritura inscrita el 21 de Agosto del 2000, en la que consta que el inmueble esta

ubicado en la Avenida 20, cuando en realidad esta ubicado en la Calle 20 entre las Avenidas 14 y14 A, de
esta Ciudad de Manta, Barrio Cordova Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Sacial Estado Civil  Domicilio
Rectificador 17-04184256 Andrade Davila Victor Huge Casado Manta
Rectificador 80-0000000006027 Ayora Donoso Sonia Lucia Casado Manta
Rectificador 80-0000000025971 Boada Montalvo Miguel Ramiro Casado Manta
Rectificador 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado Manta
Rectificador 17-05812996 Riofrio Machuca Maria de Socorro Casado Manta
Rectificador 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en;
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcibn:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 21 12-dic-2001 560 636
Compra Venta 2261 21-ag0-2000 13787 13799
Planos 12-dic-2001 1 1

6/ 5 Compraventa
Inscrito el :  jueves, 17 de abril de"300;
Tomo: 1 Folio Inici olio.Kinal: 1,791
Namero de Inscripcién: 741 : Nilm :
Oficina donde se guarda el or il'{l?ﬂ: Notay
Nombre del Cantén:

Fecha de Otorgamiento/Provide ‘

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa por: Junp Ficha Registra:




1/

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
El Sr. Roberto Gustavo Andrade Davila, en calidad de Agente Oficioso de la Sra. Cecilia Maria Gittins,
divorciada. compra el departamento signado con la letra B- Cinco que corresponde al numero Catorce,
Parqueadero No. Doce Bodega Numero Dieciocho, del Edificio denominado "Altos del Mar”. ubicado en la

avenida veinte del Cant6n Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: -

Calidad Cédula oRU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Comprador 80-0000000052109 Gittins Cecilia Maria Divorciado
Vendedor 17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo Casado(*)
Vendedor 20-0000000026595 Boada Montalve Miguel Ricardo Ramiro Casado(*)
Vendedor 80-0000000026594 Montalve Bustamante Jorge Alfonso Casado(*)
Vendedor 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*)

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 21 12-dic-2001 560 636

5 Compraventa
lnscrito el ;  martes, 27 de marzo de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 10,495 - Folio Final: 10,512
Nimero de Inscripcién: 754 Niimero de Repertorio: 1,414
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de febrero de 2007

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
El Sr. Gustavo Roberto Andrade Davila, en su calidad de Mandatario de la Sra. Cecilia Maria Gittins, venden

a favor de los Sres. Oscar Domingo Ugalde Bilbao y Elisco Villar Loureiro, Casados.
Un DEPARTAMENTO signado con la lewra B - CINCO que corresponde al nimero: Catorce,
PARQUEADERO: Doce y BODEGA: Dieciocho del Edificio ALTOS DEL MAR ubicado en la calle veinte

entre las Avenidas catorce y catorce "A" Barrio Cérdova de la ciudad de Manta.
El Departamento signado con la letra B - Cinco, que corresponde al namero Catorce, drea de: Sesentay
dos metros cuadrados ochenta y dos decimetros cuadrados, nivel mas catorce coma Cero cero.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Sacial
Comprador 13-11763153 Ugalde Bilbao Oscar Domingo Casado(*)
Comprador 13-04557869 Villar Loureiro Eliseo Casado(*)
Vendedor 80-0000000052109 Gittins Cecilia Maria Divorciado

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcibn: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 741 17-abr-2003 1771 1791

Estado Civil

Certificacién impresa por: Junp Ficha Registral: 33998

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

Domicilio
Manta
Manta
Manta




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Numero de Inscripciones | Libro Numero de Inscripciones

Planos
Compra Venta

s P A roA ,/( /
! Propiedades Horizontales L '%&u w yoe o/

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:52:15 del miércoles, 23 de mayo de 2012 "l l‘ lm
O Thetints e [T

) VALOR TOTAL PAGADO POR EL
v e CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral: 33998 Pégina:
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SAD- MANTA

REGISTRODE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantén Manta

Conforme a la solicitud Numero: 9
Jueves, 12 de a
Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/RoV/1dent.Predial:

LINDEROS REGISTRALES:

Tocha de Apertura:

Parroquia:

Compraventa relacionada con la Bodega ntimero Dieciocho
ubicado en la calle veinte entre las avenidas catorce y catorce

Ciudad de Manta.

Avenida 4 y Calle 11
5951, certifico hasta el dia d

rii ae

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas?

POR ARRIBA: Linda con piso losa area comunal y departamento

coma cuarenta ml.:

POR ABAJO: Linda con nivel natural del terreno:
POR EL NORTE: Linda con muro contencion en tres coma quince ml./

POR EL SUR: Linda con pared medianera parqueadero nimero: 12 en 2,53

e hoy la Ficha Registral Nmﬁ:r%o\?,aer.
INFORMACION REGISTRAL

'0.0.0.00000.6.00.0.0.6060000.00099,0

.'del Edificio Altos de Mar, -
"A" Barrio Cérdova de la

C - Uno, nivel mas dos

ml”

POR EL ESTE: Linda con linea divisoria ingreso vehicular Edificio en uno coma seis ml.”

POR EL OESTE: Linda con pared medianera bodega numero:

y cinco ml. _
Area Netam?2. 4.42 7
Area total m2. 4.42 .7
Alicuota Parcial. 0.2051,/

RESUMEN DE

Compra Venta
Propiedades Horizontales
Planos

Compraventa
Compraventa
Propiedad Horizontal
Planos

T imero y Tocha e inseripeion___Folio Inicial _

diecinueve en uno coma setenta -

SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha se encuentra libre de gravamen./""
MOVIMIENTOS REGISTRALE

03/09/1993
© 21/08/2000
12/12/2001
12/12/2001

1,151
13,787
560

1

1,627
2,261
21
27

693 19/03/2002
741 17/04/2003
754 27/03/2007

5,750
1,774

Compra Venta Rectificacion
Compra Venta
.. CompraVenta

MIENTOS REGISTRA

REGISTRO DE COMPRA VENTA .

Compraventa
Inscrito el :

Compraventa
Compraventa

1,5
viernes, 3 de septiembre de 1993

1,151 - Folio Final:
Nimero de Repertorio:

Tomo: 1 Folio Inicial: 1,152
Numero de Tnscripeion: 1,627
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del- Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 2 de septiembre de 1993

3,238

",

G 3
?NT()N M“\\\ < yd

, \/:”"!I))b‘ EC\)""O

Escritura/Juicio/Resoluciéh: NS g

Fecha de Resolucion: .
a.- Observaciones:
Aceptacion de Compraventa
Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre v/o Razdn Social

Comprador 80-0000000025942 Gomez Delgado Monica Cecilia

a deterreno ubicado en la Avenida Veinte de laciudad de

Domicilio
Manta

Estado Civil
Casado

Certificacion impresa por: Junp Ficha Registral: 34001 Phgina: | de 5




Comprador 80-0000000025940 Sua Rojas Winston Robin
Vendedor 80-0000000034095 Bravo Machado Ranulfo Hernando
Vendedor 80-0000000034096 Ramirez Sara Felicidad

/5 Compraventa
Inscrito el :  lunes, 21 de agosto de 2000
Tomo: 1 Folio Inicial: 13,787 - Folio Final: 13,799
Niimero de Inscripcion: 2,261 Némero de Repertorio: 4,569
Oficina donde se guarda el original: Notaria Priniera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 25 de julio de 2000
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
El SR. Jorge Alfonso Montalvo Bustamante, casado con Capitulaciones Matrimoniales.
El SR: Holguer Enrique Torres Feijoo, casado con separaci6n de bienes.
bien inmuebel ubicado en la Av. Veinte de la Parroquia Manta, Cant6n Manta.
Los Vendedores dan en venta a los Compradores la totalidad del terreno que le corresponde a cada uno el

veinticinco por ciento del bien inmueble ubicado en la Avenida 20 de la Parroquia y Cantén Manta, el mismo
que tiene una sup. de Setecientos Cuarenta Metros Cuadrados Ochenta Decimetros Cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo Casado(*) Quito
Comprador 17-00810640 Boada Montalve Miguel Ricardo Casado(*) Quito
Compradoer 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti Casado(*) Quito
Comprador 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*) Quito
Vendedor 80-0000000025942 Gomez Delgado Monica Cecilia Casado Manta
Vendedor 80-0000000025940 Sua Rojas Winston Robin Casado Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio finalk:
Compra Venta 1627 03-sep-1993 1151 1152

3/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  miéreoles, 12 de diciembre de 2001
Tomo: 1 Folio Inicial: 560 - Folio Final: 636
Nimero de Inscripcién: 21 Niémero de Repertorio: 6,379
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de neviembre de 2001
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones: ‘
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado * Altos Del Mar".
EI SR: Holguer Enrique Torres Feijoo, casado, matienen separacién de bienes.
El SR: Jorge Alfonso Montalvo Bustamante, mantiene capitulaciones matrimoniales.

Constitucién de Propiedad Horizontal de un lote de terreno ubicado en 1a Av. veinte de la Parroquia y
Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

" Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo Casado(*)  Manta
Propietario 80-0000000006027 Ayora Donoso Sonia Lucia - - Casado . . Manta
Propietario 17-00810640 Boada Montalvo Miguel Ricardo Casado(*)  Manta
Propietario 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti Casado Manta
Propictario 80-0000000025632 Riofrio Machuca Maria Casado(*)  Manta
Propietario 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*) Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 2261 21-ago-2000 13787 13799

Certificacion impresa por: Junp Ficha Registral: 3400}




.008
Inscrito el : miércoles, 12 de diciembre de 2001
Tomo: 10 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Namere de Inscripcién: 27 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 16 de noviembre de 2001
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO ALTOS DEL MAR.

El SR: Holguer Enrique Torres Feijoo, casado, matienen separacién de bienes.

El SR: Jorge Alfonso Montalvo Bustamante, mantiene capitulaciones matrimoniales.

Constitucion de Propiedad Horizontal de un lote de terreno ubicado en la Av. veinte de la Parroquia y
Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil - Domicilio
Propietario 17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo Casado Manta
Propietario 17-00810640 Boada Montalvo Miguel Ricardo Casado Manta
Propietario 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado Manta
Propietario 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*) = Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en; ‘
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial: Folio final:
Propiedades Horizontales 21 12-dic-2001 560 636

5/ 5 Rectificacién
Inscrito el ; martes, 19 de marzo de 2002
Tomo: 10 Folio Inicial: 5,750 - Folio Final: 5,752
Namero de Inscripcién: 693 Nimero de Repertorio: 1,265
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Marcelino Mariduefia
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 11 de marzo de 2002

Escritura/Juicio/Resolucién: Juez 5to. de lo Civil de Manabi
Fecha de Resolucién: lunes, 4 de marzo de 2002
a.- Observaciones:

Rectificacién sobre la escritura inscrita e] 2] de Agosto del 2000, en la que consta que el inmueble esta
ubicado en la Avenida 20, cuando en realidad est4 ubicado en la Calle 20 entre las Avenidas 14y 14 A, de
esta Ciudad de Manta, Barrio Cordova Parroquia y Cantén Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Rectificador 17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo Casado Manta
Rectificador 80-0000000006027 Ayora Donoso Sonia Lucia Casado Manta
Rectificador 80-0000000025971 Boada Montalvo Miguel Ramiro Casado Manta
Rectificador 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado Manta
Rectificador 17-05812996 Riofrio Machuca Maria de Socorro Casado Manta
Rectificador 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcin:  Folio Inicial: Folio final:
Propiedades Horizontales 21 12-dic-2001 560 636
Compra Venta 2261 21-ag0o-2000 13787 13799
Planos 27 - 12-dic-2001 1

6/ 5 Gompraventa
1 scritoel 1 juevps; 17 de abril de 2003
tio Inicial: 1,771 - Folio Final: 1,791
741 Niimero de Repertorio: 1,658
4 Notaria Tercera Y
Nombre de! Cantén: Manta ' 3

S
4, ‘ oy
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 26 de marzo de 2003 \‘\L'L’f_bi - Ej;ﬁs/

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral: Pégina: 3 de S




Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
El Sr. Roberto Gustavo Andrade Davila, en calidad de Agente Oficioso de la Sra. Cecilia Maria Gittins,

divorciada. compra el departamento signado con la letra B- Cinco que corresponde al numero Catorce,
Parqueadero No. Doce Bodega Numero Dieciocho, del Edificio denominado »Altos del Mar". ubicado en la
avenida veinte del Cantén Manta.

b.- Apeilidos, Nombresy Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000052109 Gittins Cecilia Maria Divorciado  Manta
Vendedor 17-04184256 Andrade Davila Victor Hugo Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000026595 Boada Montalvo Miguel Ricardo Ramiro Casado(*)  Manta
Vendedor 80-0000000026594 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Casado(*)  Manta
Vendedor 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*) Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a fa(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién:  Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 2t 12-dic-2001 560 636

7/ 5 Compraventa
Inscrito el :  martes, 27 de marzo de 2007
Tomeo: 1 Folio Inicial: 10,495 - Folio Final: 10,512
Nuamero de Inscripcién: 754 Namero de Repertorio: 1,414
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 de febrero de 2007

Escritura/Juicio/Resotucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
El Sr. Gustavo Roberto Andrade Davila, en su calidad de Mandatario de la Sra. Cecilia Maria Gittins, venden
a favor de los Sres. Oscar Domingo Ugalde Bilbao y Eliseo Villar Loureiro, Casados.

Un DEPARTAMENTO signado con laletra B - CINCO que cosresponde al nimero: Catorce,
PARQUEADERO: Doce y BODEGA: Dieciocho del Edificio ALTOS DEL MAR ubicado en la calle veinte
entre las Avenidas catorce y catorce "A" Barrio Cérdova de la ciudad de Manta.

El Departamento signado con la letra B - Cinco, que corresponde al nimero Catorce, 4rea de: Sesentay
dos metros cuadrados ochenta y dos decimetros cuadrados, nivel mas catorce coma cero cero.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombreylo Razon Social -
Comprador 13-11763153 Ugalde Bilbao Oscar Domingo Casado(*) Manta
Comprador 1304557869 Villar Loureiro Eliseo Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000052109 Gittins Cecilia Maria Divorciado  Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libre: No.Inscripcion: Fec. Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 741 17-abr2003 1771

Estado Civil Domicilio

Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral: 34001




+TAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADQS:

Nimero de Inscripciones

; Compra Venta
i
i

ropiedades Horizontales

Los movimientos Registrales gue constan en esta Ficha son los tinicos que se

refieren al predio que se certifica.
Cualquier enmendadura,

alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Fmitido a las: 14:46:15 del martes, 22 de mayo de 2012 VA

Y »t —_r .. () M .-
icion de: Aloq. Nilgen TV Toawcvic
A peticion de: Aog ““b'_\‘ Dai R VALOR TOTAL PAGADO POR EL
[Nivsielcel)

Tl CERTIFICADO: § 7
Elaborado por Juncih M

F %10 Validez del Certificado 30 dias, Excepto
F 308732600 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa pov: Janp Ficha Registral: 34001
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CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

Manta, 23 de marzo del 2012

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR que el Sr. OSCAR DOMINGO UGALDE
BILBAO con numero de cédula 131176315-3 » NO se encuentra registrado en nuestro Sistema
Comercial SICO como usuario de CNEL, El mismo NO TIENE DEUDA con la Empresa.

Elinteresado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION ‘para sus intereses.

Atentamente,

iy S'nﬁ
Mal CLIENT:




CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

Manta, 23 de marzo del 2012

CERTIFICACION

A peticién del interesado, tengo a bien CERTIFICAR que el Sr. ELISEO VILLAR LOUREIRO con
nimero de cédula 130455786-9 se encuentra registrado en nuestro Sistema Comercial

SICO como usuario de CNEL, con numero de servicio 161372, El mismo NO TIENE DEUDA
con la Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,




@ucu”enz‘ﬂk y’UZL“/
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

2
3
4 |___Apeticién Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado
s
~=AJ/4 61 _S€ ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente
NS 075869 Por consiguiente se establece
DE BILBAO OSCAR-Y-SRA

uGi

1

que no deudor de esta Municipalidad
Manta, 22 marzo de 304
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CAN TON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 97840
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 24 de abril de 2012 No. Electrénico: 3136

Especie Valorad@suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
$ 1,00 Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:
s

El Predio de la Clave: 1-04-03-15-014 s
0097 84 (Wbicado en: ED.ALTOS DEL MAR D14 PARQI2B

Area total del predio segin escritura:

Area Neta: 79,49 M2
Area Comunal: 36,20 M2
Area Terreno: 27,30 M2

Perteneciente a:

1311763153

t;;‘;é;’;o Identidad ;\P}};}}iét'dri‘o -

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 6415,50
CONSTRUCCION: 21981,10
28396,60

Son: VEINTIOCHO MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS DOLARES CON SESENTA
CENTAYVOS

Este documento no constituye reconocimients, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el vg elgactual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el ConcejgeoX M an fDiciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013.

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: MARIS REYES 24/04/2012 12:13:28




Municipalidad de Manta

Direccién de Planeamiento Urbano

Q | CUJC\VQ ﬁb y ’ipi))

CERTIFICACION

No. 0852

La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que la propiedad del Sr. OSCAR
OOMINGO UGALDE BILBAO, ubicado en el Edificio “Altos del Mar”,
Departamento B-Cinco que corres onde al No. 14; Parqueadero No. 12 Bodesa -
No. 18, Parroquia Manta, Cantén Manta, se encuentra dentro de su respectiva
Linea de Fabrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni por futuros proyeclos.

Manta, Abril 26 del 2012
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DIRECGION DEIPLANEAMIENTO URBA
CONTROL URBANO
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emite de acuerdo a la documentacitn requerida para el frémite y a inspeccitn en el lugar que indica de
i MMMmmmummmaMmmemmﬁMMdmmmmﬁmmm%mmmme
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TITULO DE CREDITO nNo.

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: ~ RUC: 1360020070001

Di|'etcci‘t:io:nl:lAv?ll:'\ida}I ;1 COMPROBANTE DE PAGO
1 0 2 Teléfono: 2621777 - 2611747 Ne 205529

Manta - Manabi

DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO

CI/RUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:
DIRECCION :

UGALDE BILBAO OSCAR DOMINGO CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:

EDIF. ALTOS DEL MAR D14 pARQ. 1ffs || D'RECCION PREDIO:

REGISTRO DE PAGO
N° PAGO: 205178
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L
FECHA DE PAGO: 22/03/2012 10:11:22

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Miércoles, 20 de Junio de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE




\&;xxwﬁnft\l VUSRS
EDIFICIO ALTOS DELM MAR

Manta, 10 de Mayo del 2012

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente quiero certificar que el Sr. Eliseo Villar propietario del
departamento 5-B, parqueadero N2 12 y bodega N2 18 en el Edificio Altos del Mar, se
encuentra al dia en el pago de las alicuotas hasta el mes de Abril del 2012.

Es todo lo que puedo decir en honor a la verdad

Atentamente

iro Zambrano E.
Administrador
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B. Municipalidad de Rlangg

PROPIFEDAD HOWRIZONTEAL,

En Lasc al informie Mo GIT-DIUINE-SVO) de fecha 12 de Hoviendue del 2000 erainig
p(fz‘ Ian Arq. Susana Vara de Feijoo, Duectoea de Planciunionto Uhbano, atento o {4
prescrito.cn cf A 7 de b Ovdennnva dJe Propicdad Hovizontal, ¢l suserita Aleidd.e e
Mania: y. de acucirdo a o solicvibudo por los Sees, dorpe NMaontdvo Bos anante, Mol
Enviane Tories Feijoo, MNMipnel Ricado Bombs Montabvo y Victor Hupo Andiade Avila,
propietacios del Ldificio “Altos del M, ubicado en By calle 20, barvio ( rdova Cadipo
107, de o Parroquia NManta, con elave catistent LOAOITS000 del cimntda Nanta b o
esta Jeclaratorin autorizando I mcorporacion anl Répimen de Propacdad o rontal

Higase saber de enta declacuoria al seilor Ditector e Avalios, Catastios y Repinnog
cucarpado de esta Nunicipatidad pia que proceda coma by determiun ol incisg 20 el
mencionndo Avt 7 de By Ondenansn de Propicdad Horizontal

f\’ill.l!:\, Foviambie 13 det 2008

—

s donpe O, \ u-)‘(“'t".ll;:n:b.”'

\ ALOCALDRE DU MNANTA

on fecha Hoviemine 12 del l’.l)()l, el Alvadde de Manta, tap Jorpe Zimmboano Cedeio, on
uso de Iy acoliad que le otorpa ol At 7 de I Ovdennnza de Propicdad tlorizontal, y en
sase al snluune Ho, G3Y7-1)101 INGSVAOY de feelin 12 de Hoviemibie del 2001 contide por 1

“Arg Susana Vera de Feoo, Dicctora de Phineamicnto thbano, procedian a elechon ta
leclacatonia, autarizando mcorporacion al Régimen Je Propriedid Hodrontal de
dificio denominada “ALTOY DEVL MART, de propicdad de bos Sies. Joirpe Romialva
Justamante, Holpuer Fongue Tones Fenpoo, Mignel Ricindo Boada KMot y Victon
ligo Audinde Avils, ubicadn en Lo ealle 20, banrio Candova, Codipo 4107 de
aroquia NManla, con clave eatasnial /10 10315000 del cantan Nanta,

-\

Manta, Moviemtne 13 el 2007 .
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5. GLAMENTO INTERNO EDIFICIO ALTOS DEL MAR
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EL kEGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

,-i, 1.- El Edificio Altos del Mar fue construido durante el afio 2900 y actualmente esta
2;ometido bajo el Régimen de Propiedad Hon'zqntal. Por consiguiente, este I'leglamento
egird las relaciones de propi'edad y coprlopxedad de dicho edificio, asi como su

g gpministracxén, uso, conservacion y reparacion.
rt. 2.- El Edificio Altos del Mar se compone de bienes exclusivos y bienes comunes.
on bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario
omo son los departamentos; ¥, son bienes comunes todos los demas que se definan

“como tales en la Ley y en el presente Reglamento Intemo.

\rt. 3.~ El Edificio Altos del Mar se encuentra ubicado en la parroquia Manta del
20 y est4 sometido al Reégimen de Propiedad Horizontal
s, ordenanzas y reglamentos pertinentes. Se compone de
+ 2,40, ocupado por tres departamentos ; piscina, asadero y
iveles + 530, + 820, + 11,10, + 14,00

> 2

! Art.. 4.- En los planos de] Edificio, de acuerdo con el Reglamento Interno de propiedad

Orizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del edificio, distribucién de las
' !anta}s en las que ests dividido, departamentos que integran cada planta y las
ESpecificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demds bienes comunes
del edificio. Los planos en referencia formaff parte:, complementaria del presente

ol TN L.
0S como ‘ufucos para el régimen de
SO 3'-:‘;' R
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. LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

.5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos SOn bienes de dominio
exclusivo singular e indivisible de sus Tespectivos propietarios. Esta incluido en este
” jominio €l interior de las paredes mediancras, hasta la mitad del espesor. Son paredes
medianeras las que separall un departamento de otro de distinto duefio, las que separan
un departamento de los espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones de
gervicio general. Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son la propiedad
" exclusiva, exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios,
marcos y puertas.
- ge excluyen las puertas que comunican con ductos de instalaciones ya que estas son
pienes comunes. La puerta principal de entrada del edificio, el portal, los pasillos,
escaleras, terrazas, piscina y asadero, son bienes comunes y Su utilizacién serd

reglamentada.

Art. 6- MANT ENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su
cuenta los gastos de administracién, mantenimiento y reparacion de sus bienes
exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos

correspondan.

Art. 7.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del
edificio que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estn al
régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual y exclusiva y
sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y.dependiente;
cuya cuota se establece en el presente Reglamento.

Art. 8- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario €n sus derechos de uso sobre los bicnes
comunes del edificio y en las obligaciones inherentes ‘al Régimen de Propiedad
Horizontal, excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

ik
il

Art9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- _Los gastos de administracion,
reparacion, conservacién, reposicion y/o mejora de los bienes comunes seran de cargo
de todos los copropietarios segin las cuotas establecidas en este Reglamento. Se
'_ exceptuan los gastos de reparacién 6 reemplazo que se originen en los actos de culpa O
dolo de algin copropietario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del
responsable. Los copropietarios.estardn solidariamente obligados al pago de dafios que
causen sus respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos 0

en general con Ja persona que usg su propiedad exclusiva, con relacién a los bienes
tomunes del edificio. i

e B A i e AP
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rt.10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son
erechos y obligaciones de los copropietarios: I @Y

[Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusiv&,\ usar y disponer de¢’
ellos en la forma Yy con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento;
~Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en 1a

roporcion que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en forma legal

y reglamentaria impuesta por laLey y este Reglamento;

Concurrir con puntualidad a las Asambleas de los Copropietarios y ejercer su

derecho de expresion, de voto, de peticién y |, en general, hacer uso de las demsas

atribuciones que la Ley y este Reglamento le asignen como miembro de este
~ organismo colegiado;

Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el Régimen de

Propiedad Horizontal y las de éste Reglamento, obedecer las resoluciones de la

Asamblea de Copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que esti le
- conflera;

Permitir al Administrador la inspeccion de los departamentos en caso de dafios en

sus instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cudnto éste Io considere

necesario, :

Notificar al Administrador con e| nombre, direccién y teléfono de 1a persona que, en

*. ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de
~las laves de su local comercial o departamento a fin de que actlie en caso de
incendio, éccidentes, ruptura de cualquier instalacién u otros casos de emergencia;

Introducir cliusula especial en los Contratos de Enajenamiento, limitacién de

dominio, comodato, arrendamiento 0 anticresis, etc., que celebre el copropietario

respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se
somete expresamente al presente Reglamento y a las resoluciones generales tomadas

por la Asamblea de Copropietarios;

El administrador no otorgara la certificacién a que se refiere e literal g del Art. 10 del

Reglamento de Propiedad Horizontal sin la previa verificacién de que el contrato que
vaya a celebrarse conste la clausula en referencia.

gastos y expensas ordinarias y extraordinarias
onservacion, prima del seguro del edificio y
rreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de
- Estas cuotas deberan ser satisfechas dentro de
- En caso de mora se cobra el interés maximo
. comercial convencional legal sin pequicio de accién judicial correspondiente;
~ Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de Copropietarios,
- especialmente en el caso de producirse destruccién o dafio parcial del edificio. Estas

Cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma Asamblea;
El derecho de acceso y uso dei interior de los departamentos es exclusivo de los

Copropietarios ' :
! lgaci i Reglamento y
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“[SEPARTAMENTO NRO.1

[DEPARTAMENTO NRO 2
SEPARTAMENTO NRO.3
SEPARTAMENTO NRO-A
SEPARTAMENTO NRO.5
DEPARTAMENTO NRO6
SEPARTAMENTO NRO.7
SEPARTAMENTO NRO 8
DEPARTAMENTO NRO.9
GEPARTAMENTO NRO.10
DEPARTAMENTO NRO.11
GEPARTAMENTO NRO.12
DEPARTAMENTO NRO.13
DEPARTAMENTO NRO.14
DEPARTAMENTO NRO.15
DEPARTAMENTO NRO.16
DEPARTAMENTO NRO.17
DEPARTAMENTO NRO.18

PARQUEADERQ NRO.18
PARQUEADERO NRO.22 '
BODEGA NRO.3
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DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGA CIONE

11.- TABLA DE ALI'CUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que,
n razén del valor de sus bienes exclusivos , tiene cada copropietario respecto de los
es comunes del edificio , se fijaran de acuerdo de |a siguiente tabla , la misma que

z

porcentualmente con relacién al edificio.

, como ¢l caso de la
umento salarial por defecto de reformas en la legislacién
» Previo aprobacion de la Asamblea de copropietarios.

Departamento Nro.-1 6.1609
Departamento Nro..2 3.8868
-Departamento Nro.-3 5.9182
.. Departamento Nro.-4 5.3886
* Departamento Nro, -5 3.6812
Departamento Nro -6 5.2821
Departamento Nro..7 54591
* Departamento Nro._-8 3.6896
- Departamento Nro.-9 5.3380
- Departamento Nro.-10 5.459]
.- Departamento Nro.-1] 3.4840
" Departamento Nro.-12 5.4257
. Departamento Nro.-13 5.3721
Departamento Nro.-14 3.6891
Depaﬂamento-Nro.-IS 5.4382
Departamento Nro.-16 5.3981
Departamento Nro.-17 3.4840
Departamento Nro.-18 5.4382
Penthouse 10.6130
Parqueadero Nro - 18 0.5685
Patqueadero Nro ~22 0.5685
Bodega Nro .- 3







- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las
Ersonas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos de] edificio:
" Dafar. Modificar o alterar en forma alguna , ni aiin en titulo de mejora, los bienes
comunes del edificio.
Modificar las distribuciones, de la mamposteria de su propiedad exclusiva sin la
autorizacion escrita y expresa del Administrador del edificio, quien a su vez debera
consultar a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios
propuestos son posibles. La tabiqueria de ductos es inalterable.
Hacer uso abusivo de su Departamento contrariando su de
obstaculizando el legitimo uso de los demas.
Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales , contrarios a este Reglamento y
 que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del
edificio.
Establecer en los Departamentos: depésitos, bodegas, almacenes, pensiones, talleres,
fabricas, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de
belleza, aulas de educacion, centros de conferencia, centros de salud, laboratorios,
dependencias de la administracién publica, semiptblica o privada, centros de
medicina infantil, o de enfermedades infecciosas, efectuar reuniones de obreros en
los bienes comunales del edificio, y en general desarrollar actividades distintas del
destino natural de los mismos que son para vivienda. »
Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica. -
Almacenar substancias explosivas, téxicas, insalubres 0 mal olientes.
Mantener abiertas las puertas que comunican lo departamentos con los espacios de
circulacion y utilizar éstos como sala de espera.
Tocar musica o causar ruidos a niveles que trasciendan del Ambito del departamento.
Introducir y mantener animales domésticos que a Juicio de la Asamblea, ocasionen
algin tipos de molestias, dafios o perjuicios a los demés copropietarios o bienes

comunales.
Utilizar los vestibulos, corredores y escaleras del edificio como lugares de

alm_acenamiento, de reunién 6 de trabajo.

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidnios de' los
departamentos del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras, en las puertas
que comunican los departamentos con los espacios de circulacion; y, en general, en

los bienes comunes del edificio. No se podra colocar ningin letrero decorativo con
1ariq del local en la puerta de. entrada a tal unidad de vivienda.

m.dicha puerta el nimero identificatorio del Departamento, el
racteres uniformes instalados por el Administrador del

stino natural y

ra
mismy-sque sera de
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‘pintar 0 colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en ‘la
achada del edificio, salvo con autorizacion escrita de la asamblea de Copropistarios
y en la forma y con las limitaciones que ella lo permita,
) nstalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del Edificio,
alvo con la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios.
ealizar actos contrarios alas Leyes, Reglamento s o disposiciones de la asamblea
e Copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal
(que estd sometido el edificio. : i
) Colgar, ropa, alfombras o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa’
alguna en las ventanas, balcones, o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas,
ni limpiar las cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio.
) Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto, y
en todo caso la basura serd depositada en bolsas de plstico.
1) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto-contagiosas, o de
caracter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o salud de los demas

Copropietanos. .
5) Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o

colectivo, ni para reuniones, o cualquier otro propésito ajeno al transito normal de -

‘ las personas.

1) El propietario arrendatario o cualquier persona que use o goce €l departamento por '
otro titulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores domésticos,
visitantes 0 terceros que tengan relacion con el titular del local comercial o
departamento, en caso de que infrinjan la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento y el presente Reglamento Interno. ‘

w) Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador,
en la que ademés se determinara quien cumplira con las obligaciones determinadas

en el literal h) del Art. 10 de este Reglamento.
v) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del edificio.

CAPITULO 6

:DE LAS SANCIONES

rt. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la Ley de
Propiedad Horizontal o de este Reglamento Interno, se establecen las sanciones que a

Ccontinuacién se determinan:

) amonestacién verbal en primera, g\gunda instancia, por parte del
Administrador. Y A Y
) Imposici6n de multa de hasta un SMV. ]

' NP
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» 8€TAn demandado or el ‘

Z competente de esta ¢f udad, por
-ordenar inclusg 1o suspensidn. de
de las cosas a sy estado original.

T previamente conocidas y
Copropietarios Y si la gravedad de]
Stos, por la Asamblea General de

uando se encuentren por mora por

>

a5 cuotas de mantenimiento sip perjuicio de la accién Judicial

- correspondiente.

Publicar periédicamente Ja ndémina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacién acostumbrados por la Administracign,

cién de infraccj >
salvo que por circunstancias especiales o por
pudiera hacerlo de inmediato.

En caso de negligencia comprobada, e} Administrador sers responsable de todp

* Pefjuicio que ocasionare a los copropietarios o a
Asamblea; en ]o que sea de su competencia,

I edificio o podrs ser destituido por la

rt. 15.- Cualquier copropietario podra Impugnar ante e] Juez competente de esta

ciudad, Jos acuerdos o resoluciones de la Asamb

lea que sean contrarios a la Ley, a los

R_ﬁ?glamentos 0 a las Ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serg
fecutado bajo Ja responsabilidad de Jos Copropietarios que hubieren votado a su favor,
alvo que e] Jueyz ordene la suspensién. Dicha impugnacicén solo podrs | ejercitarse dentro
¢ los diez dias subsiguientes al acuerdo o 3 la notificacioy gﬁ,enhib‘iet?s_i‘a“i\ copropietario

oy . g - . . et
$ino hubiere asistido a la reunion en que se toms tal resolyftign.
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A ADMINISTRACION

.16~ Son ¢rganos de la Administracion del Edificio: La Asamblea de
. p'ropietarios, El Directorio y El Administrador. ‘

ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios
stida de la maxima autoridad administrativa y s€ compone de los copropietarios

resentantes o mandatarios; regula la conservacién y administracion del edificio

'sus repr
; como las relaciones de Jos conduefios, aunque no concurran a la Asamblea o voten

Art. 18- La Asamblea estara presidida por el Director, y a falta de éste, por el Pnmer
ocal o siguientes por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del
dministrador y del Secretario.

rt. 19- SESIONES.- La asamblea de Copropietarios se reunira ordinariamente dos
veces al afio, en los altimos dias del mes de Enero y Julio de cada afio calendano y,

' extraoidinariamente, cuando lo juzgue necesario el Director, lo solicite el

Administrador, o por lo menos cuatro copropietarios. La Asamblea en cualquier caso,
o éste no lo hiciere por peticién del

3 " serd convocada por el Director y cuand
* Administrador o de los cuatro o més copropietarios dentro de los ocho dias de

_ solicitada, la convocatoria a Asambléa lo harén cualquiera de éstos en forma directa y se
haran constar expresamente la negativa del Director para convocarla. Las convocatorias
se haran por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo menos, a la fecha en que
deba celebrase la Asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse. -

A

Art. 20- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podrd reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en

cuyo caso se tratard de una Asamblea Universal.

~ Art. 21.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la Asamblea estaré integrado por
1% de las alicuotas del Edificio.

'lq concurrencia de copropietarios que representen el 5
Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la Asamblea, ésta podra
instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de la indicada en la

- tonvocatoria, cualquiera que sea el niimero de copropietarios asistentes o porcentaje de

{ - sus alicuotaz/qoﬁeépondiaxt_szs, con excepcion de aquellos casos en que s€ pecesite otro
oluciones de caracter especial, segin lo prescrito en este

Quérum parg/tomar ciertas ¢
Reglamentg. o

DAD HORIZONTAL EDIFICIO ALTOS DEL MAR.
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2.- REPRESENTACION.- Los coprgaietan'os pueden participar en la Asamblea
x2xtodos los derechos, en forma personal, o por medio de Iepresentantes. [a
pgésentacién se otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta cursada aj o

ctor, lo que se adjuntardn al acta de |a Respectiva sesion. : e L
: Y

e

Vi

iiwArt. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario tiene derecho a votar en
i proporcion a su porcentaje (alicuota) sobre los bienes comunes del edificio.

rt. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de Ja Asamblea se tomaran por simple
ten mas del 50%, salvo los casos en que la Ley y/o este
orcentajes. Cada propietario tendra derecho a un voto en

rt. 26.- Se requerira el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier

ecisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion
e cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificaciéon de la
structura resistente, aumento de edificacion, cambios arquitecténicos a la fachada del
dificio y rever decisiones de la Asamblea.

rt. 27- DE LA ASAMBLEA GENERAL- Son atribuciones y deberes de la
G

‘Asamblea General:

a) ‘Nombrar y remover al Director de la Asamblea y al Administrador del Edificio y

. fijar la remuneracién de este Gltimo,

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

) Nombrar un comisario Y su respectivo suplente. ‘

) -Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
Administracién y conservaciéon de los bienes comunes, de acuerdo con este
Reglamento. '

Reformar este Reglamento Intemo de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26. El
Administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos

legales.
) Imponer cuotas extraordinanias cuando haya necesidad, para la buena
s administracion, conservacién o reparacion de los bienes comunes.
-Autorizar a los copropietarios para que realicen obras ificacién o aumentos
~de los bienes comunes. y en sus departamentos cu.
Necesarias en beneficio del edificio o del depart:
if
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 Aprobar el presupuesto anual que presente el AdmjaiStrador.
"Solicitar rendicién de cuentas al Administrador cuando lo estime conveniente y, de -
-manera especial cuando éste termine su periodo.
Sancionar a los copropicetarios que infringieren a la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento o el presente Reglamento Interno, a peticién del Administrador, en los

as0S que sean de su competencia.
Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la Ley de Propiedad

Horizontal, en su Reglamento, en las Ordenanzas Municipales y en el presente
Reglamento Interno, y que sea de interés general para los copropietarios del edificio.
Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuando éstas no se sujeten a la
Ley, a las Ordenanzas, a los Reglamentos, 0 no resulten convenientes para los

intereses del edificio.

kLas Actas de las Asambleas Generales serdn redactadas y aprobadas en la misma

" eunion, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del Director y del
Secretario, quienes podran delegar a una comision de los copropietarios para que
redacte €l Acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendrin vigencia

. inmediatamente a la celebracién de la reunién

DEL DIRECTOR, DEL ADMINISTRADOR, DEL

SECRETARIO Y DEL COMISARIO

© Art. 28.- El Directorio estara integrado por el Director, dos vocales principales y sus
" respectivos suplentes y por el Administrador quien hara las funciones de Secretario sin

derecho a voto.

Art. 29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del Directorio serdn nombrados por la
Asamblea de copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

rt. 30.- Para ser Director, Vocal o Secretario se requiere ser copropietario del edificio.
Los cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento

temporal o definitivo del actuara el primer vocal o siguientes en orden de
incipal o los dos a su vez, serdn convocados a

designacién. Cuando fa
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onvocar y presidir las reuniones de Asamblea General de Copropietarios.
sumir provisionalmente las funciones del Administrador, en caso de falta o

‘impedimento de éste hasta que {a Asamblea General resnelva lo pertinente. 4
Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales

reglamentarias y en la Asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta. i)
canuen® (%

Art 32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el Director en las funciones de
¢ y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la Asamblea de

'iéopropietarios.

Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR.- El Administrador del edificio serd elegido por la
‘Asamblea General por el periodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamente por
periodos iguales. Para ser Administrador no se requiere ser copropietario del edificio.

Art. 34.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:
N .

) Ejercer la Representacién Legal, Judicial y Extrajudicial de los Copropietarios del
Edificio Altos del Mar en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal
del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos,
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la Ley y Reglamentos,
entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los mandatarios necesitan
poder o clausulas especiales determinadas en el Codigo de Procedimiento Civil.
Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacién de éstos y
realizando las reparaciones que fueran necesarias.

Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el Presupuesto aprobado
¥y €n caso de excepcidn, con la autorizacién del Director.

Presentar a consideracién de la Asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre

- la administracion a su cargo con el informe del Comisario. ‘

" Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los
~.Copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses
moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente
Reglamento.
Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea, y en caso de mora de
mas de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente
por la via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios arCosasgrocesales.
Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bie S
costa del copropietario o usuario causante o responsable gf &
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Solicitar al juez la imposicién de las_mul evistas en este Reglamento, cuyo
producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios
pecesarios para la administracién, conservacion, reparacién y mejoras de los bienes
comunes del edificio, hasta los montos sefialados por la Asamblea. .

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacion
limpieza de los bienes comunes y sefialar 1a remuneracién de su personal. Las

remuneraciones del personal deberin ser aprobadas por la Asamblea General y

formar parte del presupuesto de gastos anuales.
[nformar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo

presentar ademas, el presupuesto para el afio proximo.
Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y

egresos y todos los documentos que tengan relacion con el edificio.

Conservar copia certificada de la escritura piblica de compraventa del terreno sobre
el cual estd construido el Edificio Altos del Mar, asi como los "planos
arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generales y otros documentos, todos
los cuales formaran la documentacién oficial del edificio. Toda esta documentacion
oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero y la pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra ellas con autorizacién del Director, en los casos de
excepcién, conforme lo dispone el literal ¢) de este articulo, manejar el fondo
rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago de las deudas comunes y,
en general, administrar prolija y eficientemente la gestion econdmica, como su

unico responsable. o . o
Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la

administracién del edificio.
Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,

acreedores anticréticos y usuarios del edificio, con indicacién de sus respectivas

cuotas de derechos bienes exclusivos y demds datos.
Asistir a las reuniones de la Asamblea General y de] Directorio.
Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de lo

copropietarios.
Supervigiiar diariamente el personal de mantenimiento, guardiania 'y demas

trabajadores del edificio. : ‘
Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periodica, continua y

sistematica.
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la Asamblea

‘General.

‘Cumplir con todas las demds obligaciones que como mandatario sean convenidas en

: W)

X)

el respectivo contrato.
Para la celebracién y suscripcién de cualquier contrato, €l Administrador d

contar previamente con la aprobacién del Director.
Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la Ley y los Reg

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO ALTOS DEL MAR
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El secretario serd elegido por
reelecto en forma indefinida

$ ‘ ] Tar on las acciones que ejecute el
pirectorio y el Administrador del edificio. Sus funciones son honorificas. oy
i ¥
y

C‘ CAn QR to

Art. 36.- DEL COMISARIO.- Son funciones del Comisario, revisar los documentos
" de contabilidad y de administracién en cualquier instante e informar al Directorio y/o
Asamblea de Copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestién

economica del Administrador.

CAPITULO 9

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37~ Los casos no previstos en este Reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la Ley y Reglamento de Propiedad Horizontal por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por la Asamblea General de
Copropietarios mediante resolucion adoptada por més del 50% de los asistentes.

—
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naturaleza indeterminada. (Firmado) Abogada Yolanda Garcia Montes,”
matricula numero mil quinientos setenta y cuatro del Colegio de
Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la
ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos y habilitantes

que se incorporan queda elevada a Escritura Publica con todo el valor

legal, y que los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus

partes. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo a la Ley.- Y,
leida esta escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz
de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman

Junto conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

C.I. No. 130455786-9 )
APODERADO DE PESQUERA UGAVI S.A."
APODERADO DE GARANTES HIPOTECARIOS

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y
FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FEC DE SU OTORGAMIENTO- EL

NOTARIO.-

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




Registro de la Propiedad del GAD Municipal del Canton Manta

Avenida4 y Calle 11
Nimero de Repertorio: 2012 3280

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON MANTA, certifica
que en esta fecha se inscribié(eron) el(los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Once de Junio de Dos Mil Doce, queda inscrito el acto o
contrato de HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR, en el Registro de HIPOTECAS Y GRAVAMENES con el numero
de inscripcién 744 celebrado entre: ([CHOUCINO SUAREZ MARIA LUZ en calidad
de GARANTE HIPOTECARIO], [VILLAR LOUREIRO ELISEO en calidad de GARANTE
HIPOTECARIO], [UGALDE BILBAO OSCAR  DOMINGO en calidad de GARANTE
HIPOTECARIO], { LARRAURI TELLECHEA MIREN KARMELE en calidad de GARANTE
HIPOTECARIO], [COMPANIA PESQUERA UGAVI S.A. en calidad de DEUDOR

HIPOTECARIO], [BANCO DEL PACIFICO S.A. en calidad de ACREEDOR
HIPOTECARIO]) .

Que se refiere al(los) siguiente(s) bien(es):
Tipo Bien Numero

Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial /Chasis Ficha

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 34001 HIPAA (1)
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 33998 HIPAA (1)
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 33995 HIPAA (1)

DESCRIPCION:
HIPAA=HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS
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