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RESOLUCION EJECUTIVA MTA-2024-ALC-072
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

el numeral 26. del articulo 66 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador (CRE), prevé que se reconoce y garantiza a las personas: “El
derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y responsabilidad
social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo
con la adopcidn de politicas publicas, entre otras medidas.”.

el numeral 2. del articulo 225 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, preceptia que el sector publico comprende: “Las entidades que
integran el régimen autdbnomo descentralizado.”.

el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, refiere al
principio de legalidad y la obligatoriedad de sujecién al universo juridico
gue regula la administracién publica: “Las instituciones del Estado, sus
organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las
personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los
derechos reconocidos en la Constitucion.”.

el articulo 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, expone:
“La administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se
rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracion, descentralizacién, coordinacion, participacion,
planificacion, transparencia y evaluacion.”.

el numeral 2. del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador, manda que los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:
“Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén.”.

el paragrafo primero del articulo 426 de la Constitucion de la Republica
del Ecuador, determina: “Todas las personas, autoridades e instituciones
estan sujetas a la Constitucién.”.

el literal ¢) del articulo 54 del ‘Cédigo Orgéanico de Organizacién Territorial,
Autonomia, y Descentralizacion’ (COOTAD), ordena que es una funcién
del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal: “Establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las
condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacién, division o cualquier
otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
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cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes Yy areas
comunales;”.

el literal b) del articulo 55 del ‘Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia, y Descentralizacién’, estatuye que los gobiernos autébnomos
descentralizados municipales tendra la siguiente competencia exclusiva
sin perjuicio de otras que determine la ley: “Ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el canton;”.

los literales b) y i) del articulo 60 del ‘Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia, y Descentralizacion’, dispone que le corresponde
al alcalde o alcaldesa: “b) Ejercer de manera exclusiva la facultad
ejecutiva del gobierno autdbnomo descentralizado municipal; [...] i)
Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su
cargo; [...]1) [...] asi como delegar atribuciones y deberes al vicealcalde o
vicealcaldesa, concejalas, concejales y funcionarios, dentro del ambito de
sus competencias;”.

el articulo 98 del Cdodigo Organico Administrativo, preceptia: “Acto
administrativo es la declaracion unilateral de voluntad, efectuada en
ejercicio de la funcién administrativa que produce efectos juridicos
individuales o generales, siempre que se agote con su cumplimiento y de
forma directa. Se expedira por cualquier medio documental, fisico o digital
y quedara constancia en el expediente administrativo.”

el articulo 1 de la Ley de Propiedad Horizontal (LPH), prescribe: “Los
diversos pisos de un edificio, los departamentos o locales en los que se
divida cada piso, los departamentos o locales de las casas de un solo piso,
asi como las casas o villas de los conjuntos residenciales, cuando sean
independientes y tengan salida a una via u otro espacio publico
directamente o a un espacio condominial conectado y accesible desde un
espacio publico, podran pertenecer a distintos propietarios. [...] El titulo
de propiedad podra considerar como piso, departamento o local los
subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean independientes
de los demas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan acceso
directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio publico.”.

el articulo 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, preceptua: “Corresponde
a las municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que
deben sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. [...] Los
notarios no podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion
o traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores
de la propiedad inscribiran tales escrituras si no se inserta en ellas la copia
auténtica de la correspondiente declaracion municipal y del Reglamento
de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 12.”.
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el articulo 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal
(RGLPH), reglamenta: “Determinacion del inmueble por su naturaleza y
fines. - En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobada por
la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara
constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio
estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda,
de un centro comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la
base de estas especificaciones se deberd elaborar el respectivo
reglamento interno, segun sea el caso.”.

el Cddigo Legal Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta (GADMC-Manta), preve:

Articulo 772.- REQUISITOS. - Para la aprobacion de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a Direccion de
Planificacion Territorial los siguientes documentos originales:

a. Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios 0 su
procurador comun;

b. Informe de Aprobacién de Planos;

c. Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la
definicion de medidas y linderos, areas comunales, reglamento interno,
planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional
arquitecto o ingeniero civil;

d. Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la
Propiedad del Cantén Manta;

e. Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y,

f. En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal,
adjuntard ademds autorizacion notariada de todos los copropietarios y
comprobante de pago de la tasa retributiva.

El cuadro de alicuotas contendra Unica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las areas de uso privado, y susceptibles de
individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignara alicuotas,
debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino.

Articulo 773.- RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccién Municipal de
Planificacion Territorial 0 quien haga sus veces, en el término de quince
dias, contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborara un informe
técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo
del GADMC-Manta, quien a su vez la derivara a Procuraduria Sindica, para
gue en el término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde
o Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual sera notificada por la Secretaria
General al o los interesados, asi como a las direcciones Municipales de
Procuraduria Sindica; Avallos y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la
legalizacién de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.
En caso que el informe técnico emitido por Direccion de Planificacion
Territorial no sea favorable y contenga observaciones, éste sera puesto en
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conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria General, para
gue se efectlen las debidas correcciones y se retome el tramite.

Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite
respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el
Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados
deberan realizar el trdmite nuevamente.

mediante Resolucion Ejecutiva MTA-2023-ALC-166 con fecha 24 de
noviembre de 2023, la maxima autoridad administrativa del GADMC-
Manta, resolvié delegar al Coordinador o Coordinadora General de
Planificacion Estratégica del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del canton Manta las siguientes atribuciones normativas: “(...)
EN EL AMBITO DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO Y
OCUPACION DEL SUELO: a. Mediante la suscripcion de acto
administrativo, aprobar, modificar o revocar lo siguiente: i. Declaratorias
de propiedad...”

el 02 de mayo de 2024, Angel Roman Torres Lopez, con cédula de
ciudadania N° 1307589554, comparecié ante el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta (GADMC-Manta),
expresando lo siguiente: “...Adjunto a la presente, sirvase encontrar
documentacion solicitada para la incorporacion al régimen PROPIEDAD
HORIZONTAL de mi propiedad, ubicada en BARRIO LA PAZ DE LA
PARROQUIA TARQUI DEL CANTON MANTA PROVINCIA DE MANABI,
para su debida aprobacién...” tramite asignado con el numero
TE020520241216

a través de informe MTA-DDAC-INF-300520241955, del 30 de mayo del
2024, suscrito por el arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza—Director de
Avallos y Catastro, y en relacién al petitorio referido en el numeral
precedente; se concluyé en los numerales cuatro, cinco y seis lo
consignado a continuacion:

“.. 4.- AREAS GENERALES.TERRENO: 160,00 m2 AREA COMUN:
25,10 m2 AREA NETA VENDIBLE: 134,90 m2: AREA TOTAL: 160,00 m2.

5.- ASPECTO LEGAL (...) la VIVIENDA TORRES LOPEZ” se constituye
especificamente en un CONJUNTO DE DEPARTAMENTQOS.”

6.- CONCLUSION. Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la
documentacion técnica, legal y los estudios para la Propiedad Horizontal
de la VIVIENDA TORRES LOPEZ” y por cumplir con lo previsto en EI
CODIGO LEGAL MUNICIPAL DEL CANTON MANTA-CODIFICACION
2023.- CAPITULO IV.- DEL URBANISMO Y ARQUITECTURA USO Y
OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA (referencia: La
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del suelo en el
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Canton manta sancionada el 17 de enero del 2013). SECCION |
GENERALIDADES. - PARAGRAFO VI DE LA DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL. - Articulo 772.- Requisitos. El siguiente
Estudio puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal.”

con memorando MTA-CGPE-MEM-220520241106, de 22 de mayo de
2024, el Coordinador General de Planificacién Estratégica, sefalo: “Me
permito remitir el Estatuto Organico de Gestion Organizacional por
procesos del GADMC Manta, proporcionado por la Direccion de
Administracion de Talento Humano en enero del presente afio, en el que
especifica que la mision de la Direccion de Avallos y Catastros es:
“Valorar, actualizar y mantener el catastro urbano y rural del cantén Manta,
regulando y otorgando permisos para el uso, gestion y ocupacion del
suelo en el territorio del cantén; asi como gestionar la atencién integral al
ciudadano” (pagina 71); uno de sus productos particularmente del area de
“Permisos Municipales” es el Informe técnico para la declaratoria de
propiedad horizontal (pagina 74). (...) la Direccién de Avaluos y Catastros
asume dichas atribuciones en funcion del Estatuto Organico de Gestion
Organizacional por procesos del GADMC Manta en vigencia. Se
recomienda a futuro que este tipo de consultas deben ser trasladadas a
la Direccion de Administracion de Talento Humano ya que son los
responsables de gestionar la administracion del sistema integrado de
desarrollo de talento humano y tienen la atribucién de “Gestionar la
elaboracioén, aprobacion y actualizacién del Estatuto Organico de Gestion
Organizacional por Procesos”.

conforme a Certificado de Solvencia No. 39410, del 17 de junio del 2024,
expedido por el Registro de la Propiedad del canton Manta, en relacién al
movimiento registral (2/2), se constata una Compraventa, por parte de los
vendedores Torres Ganchozo Angel Salustio y Calderén Reyes Honoria
Monserrate a favor del comprador Torres Lopez Angel Roman, lote de
terreno ubicado en el Barrio La Paz de la parroquia Tarqui, cantén Manta,
con un area total de 160,00 m2; de acuerdo al acto juridico celebrado
mediante Compraventa, autorizada por la Notaria Publica Cuarta del
Cantén Manta, el 05 de febrero del 2009 e inscrita en el Registro de la
Propiedad de Manta el 08 de marzo del 2013.

el Procurador Sindico Municipal, por medio del informe juridico MTA-
DPSI-INF-180620241435 del 18 de junio del 2024, en relacién al tramite
en referencia, y posterior al andlisis correspondiente, concluyé: “(...) toda
vez que se ha constatado el cumplimiento de los requisitos presentados
por Angel Roméan Torres Lopez, con cédula de ciudadania N°
1307589554, para declarar en el Régimen de Propiedad Horizontal a la
“VIVIENDA TORRES LOPEZ”, esta Procuraduria Sindica Municipal,
considera procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
proyecto indicado, en los términos solicitados para el efecto.”
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Que, la regulacion (LPH y RGLPH) para la aprobacién de la declaratoria en
Régimen de Propiedad Horizontal, determina los aspectos
procedimentales que permiten la division de propiedades en unidades
independientes, las cuales pueden pertenecer a diferentes propietarios,
priorizando la importancia de la independencia de las unidades y acceso
a espacios publicos o condominiales, siendo facultad de las
Municipalidades la aprobacion de los planos y la documentacion
necesaria para la validacion legal de estas propiedades.

Que, por su parte, el Codigo Municipal del GADMC-Manta, como colaboracion
reglamentaria de las citadas normas jerdrquicamente superiores, para la
aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal en su
jurisdiccién, asegura que todas las subdivisiones de propiedades en
Régimen de Propiedad Horizontal cumplan con los requisitos técnicos y
normativos determinados para el efecto, y, para su ejecucion, atribuye
particularidades especificas a los 6rganos administrativos municipales
gue intervienen en este tipo de procesos.

Que, con la finalidad de verificar el cumplimiento de los requisitos previstos en
el articulo 772 del Cédigo Municipal del GADMC-Manta, el Director de
Avallos y Catastros, emiti6 el informe técnico MTA-DDAC-INF-
300520241955 de 30 de mayo de 2024, concluyendo que “Al haberse
presentado a esta Municipalidad toda la documentacién técnica, legal y
los estudios para la Propiedad Horizontal de la “VIVIENDA TORRES
LOPEZ”y por cumplir con lo previsto en EIl CODIGO LEGAL MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA-CODIFICACION 2023.- (Art. 772), el estudio
puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal’.

Que, cumplido los requisitos presentados por Angel Roman Torres Lopez, con
cédula de ciudadania N° 1307589554, para declarar en el Régimen de
Propiedad Horizontal a la “VIVIENDA TORRES LOPEZ?, se constituye
viable aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del proyecto
indicado.

En virtud de lo expuesto, y de conformidad a las atribuciones juridicas conferidas
al delegado de la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta,

RESUELVE:
Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria del Régimen de Propiedad Horizontal

concerniente al “VIVIENDA TORRES LOPEZ”; bien perteneciente al sefior Angel
Roman Torres Lépez, con cédula de ciudadania N° 1307589554, con respecto

1 Informe técnico emitido por la Direccién Municipal de AvalGos y Catastros, como érgano administrativo que asume
las atribuciones de la Direccion Municipal de Planificacion Territorial, conforme se lo determina en memorando MTA-
CGPE-MEM-220520241106 de 22 de mayo de 2024, suscrito por el Coordinador General de Planificacion
Estratégica.

2 Lote de terreno ubicado en el Barrio La Paz de la parroquia Tarqui, cantén Manta con un area de terreno: 160,00 m2
area comun: 25,10 m2 area neta vendible: 134,90 m2 area total: 160,00 m2 y con clave catastral 3073318000
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al lote de terreno ubicado en el Barrio La Paz de la parroquia Tarqui y canton
Manta con un area de terreno: 160,00 m2 area comun: 25,10 m2 area neta
vendible: 134,90 m2 area total: 160,00 m2; con clave catastral 3073318000, de
conformidad al informe MTA-DDAC-INF-300520241955, de fecha 30 de mayo
de 2024, suscrito por el Arquitecto Elvis Ricardo Giler Mendoza—Director de
Avalulos y Catastros.

SpeNes Tfpteul o 2.- Disponer que la presente Resolucion Ejecutiva se notifique a traves
de la Secretaria del Concejo Cantonal, a los interesados, asi como a las
siguientes Direcciones Municipales: Avallos y Catastros; Gestion Financiera; y
Procuraduria Sindica. Ademas, debera notificarse al Registro de la Propiedad
del canton Manta, con la finalidad de que se efectle la inscripcion respectiva y
para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado. También
notifiquese esta Resolucién con el objetivo de que se proceda con el pago de la
tasa correspondiente, en aras de que se cumpla con lo dispuesto en los informes
gue han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo.

Notifiquese y cumplase. -

Expedida y firmada en la ciudad de Manta, a los 18 dias del mes de junio del afio
dos mil veinte y cuatro.

u' Fi rmado_el ect v&nxwm EBEN' TES
3 DONGEO

Ing. Marcos Benites Donoso
Coordinador General de Planificacién Estratégica
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Manta
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PROPIEDAD HORIZONTAL VIVIENDA
“TORRES LOPEZ”

1.- DEFINICION DE TERMINOS
1.1 AREA DEL TERRENO:

Esta constituida por el drea total del terreno en la que se encuentra implantada la
edificacion, perteneciendo a esta drea a los copropietarios del mismo.

1.2 AREA DE CONSTRUCCION:

Comprende la totalidad del drea de constitucién del edificio, incluyendo las terrazas
accesibles.

1.3 AREA COMUN:

Esta comprendida por la suma de todas las dreas de uso o propiedad comtn de los
copropietarios en todos los pisos del edificio, exceptuando el terreno que, siendo
también drea comun, para efectos del presente estudio se lo considera como area de
terreno simplemente.

1.4 AREA NETA VENDIBLE:

Es la resultante o sumatoria de todas las dreas vendibles de todos los departamentos y
debe ser igual, a la diferencia entre el drea de construccidn y el drea comin de la
vivienda.

Se entenderd como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, el local
Unicamente, y copropietario de las partes anexas y accesorias de los espacios
comunes, como instalaciones de agua, desagiies, red eléctrica, telefénica, desde la
acometida hasta las instalaciones propias de cada local o departamento. Igualmente le
pertenece al copropietario, la mitad del espesor de las losas de piso y de tumbado de
su local o departamento.

1.5 ALICUOTA:

Numero de cuatro decimales que representa la parte del todo del edificio,
correspondiente a cada local la sumatoria de todas estas debera ser igual a la unidad.

1.6 CUOTAS DE AREA COMUN:

Es |a superficie o porcidn de area comun que le corresponde a cada local, para efectos
de tributacién y copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisibles de la vivienda, los siguientes:




a) El terreno en el que se encuentra implantado la vivienda con la inclusidn de los
espacios destinados a circulacién.

b) Los accesos, retiros y gradas.

¢) La estructura o elementos resistentes de la vivienda.

d) Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que separan bienes
exclusivos de bienes comunes o que delimitan |a vivienda con el exterior, y las paredes
no medianeras de servicios generales.

e) Los ductos de instalaciones y pozos de luz.

T) Las fachadas de la vivienda y sus caras exteriores.

g) Los sistemas de conduccidn y controles eléctricos, el transformador, y el tablero de
medidores de los departamentos o locales.

h) La cisterna, el tanque elevado y bombas del sistema de dotacidn de agua potable.

i} Todo el sistema de agua potable de |a vivienda.

j) Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

k) Todas las demds partes y elementos de la vivienda que no tengan el caracter de
bienes exclusivos.

1.7 CUOTA DE TERRENO:

Es el @rea o parte de terreno que le corresponde a cada local o departamento para
efectos de tributacion vy copropiedad.

1.8 VALCR DEL LOCAL:

Representa el costo total o departamento, en el que se encuentran incluidos los costos
correspondientes al drea neta del departamento o local y las cuotas de drea comin y
terreno que le correspondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada local: el comercial municipal y el
de venta; el primero de acuerdo al avalud catastral vigente y el segundo o precio real,
gue se usara para efectos de la promocidn y venta de los locales de Ia vivienda.

2.0.- DATOS GENERALES:
2.1 ANTECEDENTES:

El Sr. Angel Romén Torres Lopez es propietario de un bien inmueble ubicado en el
BARRIO LA PAZ, CALLE 304 DE LA PARROQUIA TARQUI DEL CANTON MANTA
PROVINCIA DE MANABI, el mismo que se desea incorporar al régimen de Propiedad
Horizontal, con tal propdsito se procede a realizar el presente estudio.

2.2 UBICACION:

El terreno que posee la clave catastral No 3-07-33-18-00 y en el que se encuentra
implantado la propiedad TORRES LOPEZ, se encuentra ubicado en el BARRIO LA PAZ,
CALLE 304 DE LA PARROQUIA TARQUI DEL CANTON MANTA PROVINCIA DE MANAB| ‘» i S".q'\
presenta segln las escrituras [as siguientes medidas y linderos: 15 W %
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Por el Frente: lindera con la calle publica 304 y 8.00 m.

Por Atras: lindera con Propiedad particular y 8.00 m.

Por el costado Derecho: con propiedad particular en 20.00 m.
Por el costado Izquierdo: con propiedad particular en 20.00 m.
AREA TOTAL DEL TERRENO: 160.00 m2

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

La vivienda se compone de una planta, en el mismo se ha planificado en la planta baja:
dos departamentos PB 101 y PB 102, que se encuentran sefialados en los planos
adjuntados al presente estudio.

La construccidn tiene las siguientes especificaciones técnicas generales:

Estructura: Hormigdn Armado

Paredes: Mamposteria interior y exterior de bloques de cimiento enlucido y
con pintura de caucho interior y exteriormente.
Pisos: Ceramica o similar.

Instalaciones eléctricas y sanitarias: empotradas en pisos y paredes.
Cubierta: Dipanel.

Ventanas:  aluminio y vidrio.

Puertas: Madera (interior y exterior)

3.-ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA LOCAL O DEPARTAMENTO:

Ubicado sobre el nivel +0.18 y se encuentra planificado con los siguientes ambientes:
sala, comedor, cocina, dos dormitorios, dos bafios, poseyendo las siguientes medidas y
linderos:

Por arriba: lindera con cubierta

Por abajo: lindera con terreno de vivienda.

Por el Noroeste: lindera con calle publica 304 en 5.82 m.

Por el Sureste lindera con departamento PB 102 en 6.06 m.

Por el Noreste: lindera con drea com(n en 11.57m.

Por el Suroeste: lindera con propiedad privada en 10.25 m.

AREA TOTAL DEPARTAMENTO PB-101: 64.38 M2
Dentro del area total se haya descontado el area comun, tal como se lo indica en el
plano.

Ubicado sobre el nivel +0.18 y se encuentra planificado con los siguientes ambientes:
sala, comedor, cocina, dos dormitorios, un bafio, poseyendo las siguientes medidas y
linderos:

Por arriba: lindera con cubierta

Por abajo: lindera con terreno de vivienda.

Por el Noroeste: lindera con departamento PB 101 en 6.06 m. y drea comun en 1.90
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Por el Sureste lindera con propiedad privada en 8.00 m.
Por el Noreste: lindera con propiedad privada en 8.05 m.
Por el Suroeste: lindera con propiedad privada en 9.75m.

AREA TOTAL DEPARTAMENTO PB-102: 70.52 M2
Dentro del area total se haya descontado el drea comun, tal como se lo indica en el
plano.

4.0.-INFORMACION PARA EL PROCESO:
4.1.-CUADRO DE AREAS POR PLANTAS (éreas por metros cuadrados)

PLANTAS AREA COMUN AREA NETA AREA
(M2) VENDI. (M2) TOTAL
(M2)

DEPARTAMENTO 11.98 64.38 76,36

PB-101

DEPARTAMENTO 13.12 70.52 83,64

PB-102

TOTAL 25,10 134.90 160,00
4.2.-AREAS GENERALES:
4.2.1.-AREA TOTAL DEL TERRENO...ccvvveenne. 160,00 M2
4.2.2.-TOTAL AREA NETA VENDIBLE......cccoveveennns 134,50 M2
4.2.3.-AREA COMUN TOTALuevieoieeveeeeeeeceseerrenns 25,10 M2
424 -AREA TOTAL oot eeeeennevaaseaaens 160,00 M2
5.0.- CUADRO DE CALCULQOS DE AREAS Y ALICUOTAS:

AREA AREA DE | AREA AREA
DEPARTAMENTOS NETA ALICUOTA TERRENO COMUN TOTAL
(M2) % (M2) (M2) (M2)

VIVIENDA TORRES LOPEZ
DEPARTAMENTO PB-101 64,38 |0,4772 76,36 11,98 76,36
DEPARTAMENTO PB-102 70,52 | 0,5228 83,64 13,12 83,64
TOTAL GENERAL 134.90|1,0000 160,00 25,10 160,00

6.0.- CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES:

DEPARTAMENTQ

DEPARTAMENTQ PB-101

DEPARTAMENTO PB-102
Tota General

ALICUOTA %
47.72
52,28
100.00%




REGLAMENTO INTERNO
“TORRES LOPEZ”

CAPITULO 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- La vivienda “TORRES LOPEZ” actualmente se encuentra constituido v se estd
procediendo a someterlo bajo el Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente,
este reglamento regira las relaciones de propiedad y copropiedad de dicho edificio, asi
como de administracién, uso, conservacion y reparacién.

Art. 2.- Lla vivienda “TORRES LOPEZ"” se compone de bienes exclusivos y bienes
comunes. Son bienes exclusivos los q pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietario como departamentos; y, los bienes comunes todo los demdas que se
definan como tales en la ley y en el reglamento interno.

CAPITULO 2

DE LA VIVIENDA

Art. 3.- La vivienda “TORRES LOPEZ” se encuentra implantado en el BARRIO LA PAZ,
CALLE 304 DE LA PARROQUIA TARQUI DEL CANTON MANTA PROVINCIA DE MANABI y
se sometié al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes,
ordenadas y reglamentos pertinentes.

Se compone de UNA planta, en el mismo se ha planificado dos departamentos PB 101
y PB 102. distribuidos en las plantas que conforman la vivienda, cada una de esta
cuenta con sus respectivas éreas comunes.

Art. 4.- En los planos de la vivienda, de acuerdo con el reglamento interno de
propiedad horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacién de la vivienda,
distribucién de las plantas en que estd dividido, los departamentos que integran el
bien las especificaciones y demés bienes comunes del edificio.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el
cual lo aceptan los copropietarios como Unicos para el régimen de propiedad
horizontal, su relacidn y sus derechos.

CAPITULO 3

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LGS BIENES CCMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS. - Los departamentos, son bienes de dominio exclusivo
singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duefio,
las que separan un departamento de los espacios de circulacién o de los ductos de
instalacion de servicios generales. Las paredes que delimitan el edificio con el exterior
son de propiedad exclusiva, incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que estas
son bienes comunes y su utilizacidn sera reglamentada.

Art. 6.- MANTENIMIENTO. - A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta
los gastos de administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusivos, asi
como el pago de las tasas por servicios y de impuestos q a ellos les correspondan.
Art.7.-BIENES COMUNES. - Son bienes comunes todos los elementos y partes de la /
vivienda que no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan g
al régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y{xu
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sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y
dependiente, cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendamiento, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en sus en sus derechos de uso sobre los
bienes comunes del edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal, excepcién hecha del pago de las expensas ordinarias.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION. - Los gastos de administracién, reparacién,
conservacion, reposicién y/o mejora de los bienes comunes serdn de cargo de todos
los copropietarios segtin las cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceptlan los gastos de reparacién o remplazo que se originen en los actos de culpa
0 dolo de algun copropietario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del
responsable.

Los copropietarios estardn solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anti créditos o en
general con la persona que use su propiedad exclusiva, con relacién a los bienes
comunes del edificio.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS. - Son derechos y
obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en
ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley y este reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en Ia
proporcion que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal

y reglamentaria impuesta por ley y este reglamento;
¢) Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de

dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, etc. que celebre el copropietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se somete
expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la

asamblea de copropietarios;
d) El derecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los

copropietarios de los mismos;
e) los demas derechos y obligaciones establecidas por la ley, reglamento y

ordenanzas.

CAPITULO 4

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS. - La alicuota de derechos y obligaciones que, en razdn
del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes
comunes del edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que
establece lo que cada local representa porcentualmente con relacidén al edificio. Estos
gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra
ser revisado por circunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste se hard al
aumento de costos generalizados para lo cual se tomardn como indicadores el
aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional,

F

como en el caso de la devaluacién monetaria o aumento salarial por efectos def/s ¢

reformas en la legislacidn laboral, previa aprobacién de la asamblea de copropietarios.:"/




CUQOTAS COMUNES

DEPARTAMENTQ ALICUQOTA %
DEPARTAMENTO PB-101 47.72
DEPARTAMENTO PB-102 52,28
Tota General 100.00 %
CAPITULO 5

DE LAS PROHIBICIONES

Art.12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

a) Hacer uso abusivo de su local contrariando su destino natural y obstaculizando el
legitimo uso de los demas.

b) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
Construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los vecinos o la seguridad del
edificio.

c) instalar mdquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de televisidn, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica.

d) Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres o mal olientes.

e) Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto.
En todo caso la basura seré depositada en bolsas de plastico.

f) El propietario, arrendatario o cuzalquier persona que use o goce el departamento por
otro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus

Trabajadores domésticos, visitantes y terceros que tengan relacién con el titular del
local o departamento, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su
reglamento y el presente reglamento interno.

g) Los Copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador.

CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES
Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccidn a las disposiciones de la ley de

propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a
continuacién se determinan:

a) Amonestacidn verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del
administrador.

b) imposicion de multa de hasta un SMV.

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION

Art. 16.- Son drganos de la administracion del edificio: La Asamblea de Copropietarios,

El Directorio vy El Administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La asamblea de copropietarios esta
investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o

de sus representantes o mandatarios; regula la conservacion y administracion de la
vivienda, asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamble?//’p

o voten en contra.
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Art. 18.- La asamblea estard presidida por el director, y a falta de éste, por el primer
vocal o siguiente por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del
administrador y del secretario.

Art.19.- DERECHO DE VOTO. - Cada propietario tiene derecho a votar en proporcion a
su porcentaje (alicuota) sobre los bienes comunes de |a vivienda.

Art. 20.- VOTACIONES. - Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria
de votos que representen mdas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este
reglamento exijan mayores porcentajes. Cada propietario tendrd derecho al voto en
proporcidn a su alicuota.

CAPITULO 8
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO

Art. 28.- El directorio estard integrado por el director, dos vocales principales Y sus
respectivos suplentes y por el administrador quien hard las funciones de secretario, sin
derecho a voto.

Art. 29.- DEL DIRECTORIO. - Los miembros del directorio serdn nombrados por la
asamblea de copropietarios, durardn un afio en sus funciones y podrén ser reelegidos.
Art. 30.- Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio.
Los cargos seran desempefiados en forma honorifica.

En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del director, actuard el primer
vocal o siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal o los dos
a su vez, seran convocados los respectivos suplentes.

Art. 31.- Son atribuciones del director:

a) convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

b) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

¢) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales
Reglamentarias y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 32.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el director en las funciones de
éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de

copropietarios.
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DIRECCION REGISTRO
DE LAPROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMEIO

Ficha Regisfral-Bien Inmueble

39410

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24008888
Certifico hasta el dia 2024-03-13:

INFORMACION REGISTRAL

Cddigo Catastral/lndentif.Predial: 3073318000 Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: viemes, 08 marzo 2013 Parroquia: TARQUI
Informacion Municipal:

Direccidn del Bien: ubicado en el actual Barrio La Paz, Calle trescientos cuatro y Avenida doscientos

-INDEROS REGISTRALES:

Un lote de terreno desmembrado ubicado en el actual Barrio La Paz, Calle trescientos cuatro y Avenida doscientos (antes Lotizacion Alicia, en el
punto Mazato) de la Parroquia Tarqui del Canton Manta, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos:

Con una superficie total de: CIENTO SESENTA METROS CUADRADOS.
Norte: POR EL FRENTE: Ocho Fnetros, y cal]e-géé;fientos cuatro :
Sur: POR ATRAS: Ocho metros y propiedad d'el‘an'te;‘rior vendedar

Este: COSTADO DERECHO: Viente ‘mef.f'os y terreno due se reserva el Sefior Angel Salustino Torres Gianch_ozc::-. i
Oeste: COSTADO |ZQUlEﬁDO—:_}Yeii1ta me.tré;s y propiedad del anterior vendedor. S

SOLVENCIA: EL PREDIO-DESCRiTO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN R e

. i e k@ 2 i e e
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:. = | AN D]
; b = ot & N - o 4 =55 N

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 140 jueves, 07 julio 1960 96 97

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 819 viernes, 08 marzo 2013 16536
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/2] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 07 julio 1960 Ndmere de Inscripcién : 140
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 474

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 07 julio 1960 ( |
Fecha Resolucién: {KX % ACaDia &4
a.-Observaciones: Wi o)

Compraventa relacionada con Dos solares ubicados en la LOTIZACION ALICIA, en el punto Masato de la Parroquig\T: i el Cagtén‘ﬁ/l ”ri {
solares marcados con los nimeros UNO y DOS de la Manzana E, los que forman un solo cuerpo cierto y tiene DIEZ M S “E'REU EF
VEINTICINCO METROS DE FONDO CADA UNO vy los siguientes linderos generales, POR EL FRENTE y UN COSTADO; °--...._,4- s7POR

ATRAS y EL OTRO LADO, propiedad del vendedor.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR TORRES GANCHOZO ANGEL SALUSTIO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR PEREZ ALICIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR CENTENO MEDRANDA JORGE CASADO(A) MANTA *

)
W
Pégina 1/2 - Ficha nro: 39410 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalcfudadano.manta«\.;g. fo



ALCALDIA DEL CAMBIO

Registro de : COMPRA VENTA

[2/2] COMPRAVENTA
Inscrito el: viemnes, 08 marzo 2013
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 05 febrero 2009
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Numero de Inscripcién : 8§19
Nimero de Repertorio: 2042

Un lote de terreno desmembrado ubicado en el actual Barric La Paz, Calle trescientos cuatro y Avenida doscientos (antes Lotizacién Alicia, en el
punto Mazato) de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta. y tiene los sisiguientes medidas y lidneros por el frente ocho metros y calle trescientos
cuatre, Por Atras ocho metros y propiedad del anterior vendedor Por el costado derecho veinte metros y terreno que se reserva el sefior Ange
Salustino Torres Ganchozo Por el copstado Izquierdo, Veinte metros y propiedad del anterior vendedor con una superficie total ciento sesenta

metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Folio Inicial: 16536
Folio Final :

16555

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADCR TORRES LOPEZ ANGEL ROMAN SOLTEROQO(A) MANTA
VENDEDOR TORRES GANCHOZO ANGEL SALUSTIO CASADO(A) MANTA
VENDEDCR CALDERON REYES HONORIA MONSERRATE CASADO(A) MANTA

JTOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: —
COMPRA VENTA :
Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales qui

,_,.N}imero de Inscripciones:
i)

'nstan en esia Flcha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteraciun o modif‘cacién al lexla de este certxf cado lo invalida.

Emitido el 2024-03-13
Elaboradc por Servmm en Ime

Pégina 2/2- Ficha nro 39410

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

%] GEORGE BETHSABE
".: MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valldo por 30 dias. Excepto que
se dlera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Caddigo Seguro de Verificacion (CVS)
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