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CODIGO: 2014.13.08.04.P773
PRIMERA PARTE: MODICATORIA Db NOMENCLATURA Y COMPRAVENTA:
OTORGAN LOS CONYUGES MARIO EFRAIN ENCALADA COSTA Y LILIANA DEL
CISNE }IMHD MENDQ7ZA: A FAVOR DE L0OS CONYUGES SENQRES JUAN JOSE
ENRIQUEZ FLORES Y NOHEMIL LSPERANZA JIMBO MENDOZA.- '
CUANTIA: USD % 39,476.62

SEGUNDA PARTL: CONSTITUCIGN DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROYIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES ]U;{N
JOSE ENRIQUEZ FLORES ¥ NOHEMI ESPERANZA J MBEC MENDOZA; A FAVOR DE
LA COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO "POLICIA NACIONAL”.-

CUANTIA: INDETERMINADA

cafaroe, ante
del canton Manta, comp

SASAHUAY, en su calidad, de 2

VALLE[D, Mayor de Policia, en

Manta: Por otra parie, |

DEL CISNE JIMBO MENDOZLA

17 FLORES y NOHEMI LSPERANZA HMB0

T STOMPRADORES - LA PARTE DI




fos cfectos y resultados de ta escritura, asi como EXaminades que fueron en
forma aistada y sepdrada de que c ﬁmparem it al otorgamiento de £5ta egeritura de
COMPRAVENTA ¥ EDNSTITULIUN DE" PRIMERA HIPOTECA ABIERTA ¥

PROHIBICION DE ENﬁ]ENAR.- sin coaccidn, amenazas, temor reverencial ni

L]
promesa o seduceidn, me piden gue-eleve a ¢ at::ﬁnna de Escritura Pohlje a2, el texto

de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue; SENORA NOTARIA.- En el

protocolo a su cargo sfrvase incorporar una Escritura Ptblica de M odificatoria de
N omenclatura, Compraventa; Constitucién de Primera Hipoteca Abierts ¥
Prohibicidn de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones que se
Expresan a continuacidn: DE L1 COMPRA: VENTA.- PRIMERA.: COMPARECIENTES.-
Comparecen al otorgamiento de la Compra Venta, las siguientes personas: UNO.-
Loz conyuges sefior MARIO EFRAIN _EI]HICLL",L"J‘_“J" COSTA y sefora LILIANA DEL
CiISNE [IMBO MENDOZA, casadns entre S, POr sus propios v personales derechos v
por las que representan de la sociedad conyugal par ellos formada, a Quienes en
adelante se les denaminara LOS "VEND EDORES"; DOS.- Los cdnyuges sefior JUAN
JOSE ENRIQUEZ FLORES v sefiora NOHEM] ESPERANZA JIMBO MENDOZA, casados
eitre si, par sus propios ¥ personales derechns ¥ par los que vepresentan de la
dad conyugal por ellas formada, a quienes en adelante se les denaminard LOS
"COMPRADORES".- Los compa'r_"ecien_tes son de.” naclonalidad ecuatoriana,
:s de edad, de estade civil como estd seftalado, hébiles para contratar
obligarse- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- A).-Los clnyuges sefior MARIO EFRAIN
ENCALADA CCSTA v sefiora L[LIAF'-.’EL DEL CISNE JIMBO MENDOZA, son ducfios Y
propietdrios de dos departamentos: DEPARTAMENTO UNO, del Edificio [imbo
Kamirez, ubicada en la ﬂ"-.-'em'dé; Di‘;z_entre las  calles Er; e v dieciséis, de la
citdad de Manta, provincia da-Manabi, DEPARTAMENTOS DOS, del Edificio [imho
mirez, ubicado en la Avenida Diez rn?:d_h: nlL__ “E.I]n'- e v Dicriséis, de 1a
ciudad de Manta, provincia de Manabi, adquiridos portompra a los conyuges safing

julio " Jimbo Mendoza y sefiora Jasminia Maritza Ramfrez Garcia,
consta de la escritura  puablica otorgada el diez de septiembre del dos mil
ante la Notarfa Cuarts del cantdn Manta, e inscrita el ocho de se I_L'lt—'mhr‘rJ dos

H] - L"“' ][T]-..il*l’l".- U'-'"[f—"t‘;ﬂ]_E,L—:_\'. l;j_E]_ E[]ii‘i::‘jﬂ Tavr N




metros con la avenida Diez; Por atras: d
Neptali Valladares; Por el Costado Derecho:
¢ losé Santana; v, Por el Costado Izguicrde: ¢
Corn, £071L0d s
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TZQUIERDOG: partiendo de atrss bacia el frente con Cuatre punto noventa y cuatro
metros linderando €on depart mento clentp dn}s de aqui en angule de noventa
grados, hacia el r"e:uh.l:adn demdm, COR und punto clarenta metros linderandeo con
escalera comunal, de este pun to en dngulo de noventa grados ha cia e frente con
das punty sr;:tenr_'a metros lind '.andn Con éscalera ¢ umunal 14 superficie neta es de

lthu metros cuadra , CO1 Una J]h,uu ta dr ' CET0 pumta

auno :"uarr:u de la totali

—_— - . B P —

forma parte del Edificio jimbao Rarmrn, ublu:adc: en ia at.-'n:*.n.r.da _Dle entre Ic: ca
Quince y dieciséis, de la ciudad de Manta, provincia de Manabi; comprendido
dentra 0s sightientes der*r:n: pHFrICLﬂdFF‘S ARRIBA: lindera con departarmenta
doscientos uno; ABAJO: lindera Lon terrend del edificio; FRENTE: lindera con area
comin de soportal hacia la avenida diez con cinco punto setents ¥ cinco metros;
ATRAS: lindera con propiedad del seficr Neprali i!'ai]atlares; co

cincucnta metros; COSTADO D'E.:RECH(}: partiendo de a 12 el f; COn seis
puttta quince metros lindera con departamento ciento ung, de aqui en dngulo de
noventa grades, hacia ¢l costada izquierdo, con uno punty quince metros
liaderando eon escaléra comy nal, de este punto en angulo de noventa grados hacia

el frente con uno punto cineirenta metros linderando con escalera comunal;

COSTADO IZQUIERDO: EindPrﬁ con propiedad del sefior Ratl Toro, en diez punto

A metros, ta superfic & nefa es de cincuenta v dogs punto quince metros

— . _—

con una aticuota de cero PUNto una cuatro cinco l..li‘l o de la totalidad

~dificio. IUIRTJ‘L PRE?-I? El precio de iua‘};ncn?u mmwblpf objeto de ia

presente compraventa,  que de +_..._‘.rml.n acuerdo han pactade Jas partes

contratantes, es el de TREINTR ¥ NUIEVE MIL LLT.-‘LT'PE"#F"EE\ITI]'" SETENTA Y SEIS

100 BOGLARES DE LOS ESTADOS I_:TT~IIJ_JU.‘: DE AR 1 (USD 39,476.62),

Justo precio que LOS CO! PEL.&[I}DRES los eényuges sefior JUAN JOSE ENRIQUEZ
sefiora NOHEMI £S5 FE.P;‘HIFLJ; JIMBO MENDOZA pagan  a,

VENDIEDORES de contacda ¥ enmaneda de curso legal, cancelando al momento de la

suscripcion del presents contrato, ¥ que los VENDEDORES declaran recibir a su_

entera  satisfaccién, sin  tener reclame  alguno  gue farmutar.- QUINTA:

TRANSFERENCIA.- Los  VENDI JORES ran  que  estdn  conformes con
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ONTAL. - Los COMPRADORES manifiestan  cono

roducto de esta venia oue forma parte del Edificia Jir

spmelido bajo ¢l Régimen de Propiedad Horizontal

¢l en todas sus partes comprometiéndose a cumpl




obligaciones  originadas  en | ¢] Rég'men de Copropledad DECIMA
PRIMERA: AUTORIZACION.- Los VENDEDORES autorizan a los
COMPRADORES a proceder a 2 inscripeién de la presente escritura en el Registro
de  la  Propiedad  del '..'_'.'-ja'nt:"jn Manta- DECIMA SEGUNDA:
ACEPTACION.- Los coriratantes aceptan y se ratifican en el contenido del
presente instrumento, por contener condiciones acordadas en beneficio de sus
mutuos inkereses y en securidsd del hien objeto de este contrato, y manifiestan
que en el caso de futuras reclaznaciones se someten a los jueces competentes de ba
ciudad de Quito o Manta ¥ ;-'Lli:ﬁ'émit.e ejecutivo o verbal sumario a eleccion del
demandante. DE LA I‘*]'[l:‘E}T;'ECH ARIERTA COMPARECIENTLS.- UNO.- La
COOPERATIVA DE JIH(JRR{% ¥ CREDI{TO "POLICIA NACIONAL" LTDA,, a
fravés del sefior DAVID .HLE!;.&NDF:EJ TELLO SASAHUAY, guien comparece en
calidad de Apoderado Especial del sefior SANTIAGO DAVID MENA VALLEJQ, Mayor

de Policla, en calidad de Pregidente y ::iel sefior [ngenierc ENRIQUE MILTON

LASCANG, en su calidad de Gerente, Representantes Legales de la Cooperativa de

Ahorro v Crédito "Policia Nacienal” Ltda., canforme consta de los Nombramientos
del Poder Especial que se agregan como documentos habilitantes, a quienes se les
denominard LA COO F‘EHHI‘["»"P!:.;. DOS.- Los conyuges seftor JUAN [OSE ENRIQUEZ
FLORES y sefiora NOHEMI ESPERANZA JIMBO MENDQZA, casados entre si, por sus
propios ¥ personales derechos jr por los que representan de la sociedad conyugal
por ellos formada, a quienﬁs.en adelante se les denominard LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS; todos quienes ;E.EEE-L'JI‘FH'E el contrato hipotecario que s¢ contiene en
las siguientes estipulaciones.- PRIMERA.- Los cényuges sefior JUAN JOSE
ENRIQUEZ TFLORES v sefiora NOHEMI ESPERANZA JIMBO MENDOZA, por sus
prapios ¥ personates derechos constituye PRIMERA HIPOTECA con el cardcter de
ABIERTA, especial y s&ﬁaiada'_r:r:;_ente a faver de I_a-{_locijerativa de Ahorro v Crédito
“Policia Nacional” Ltda, sob‘r{:‘; dos departamentos; DEPARTAMENTO CIENTO
UNQ; que forma parte de!. .';Ediﬁcicr Jimbo Ramirez, ubicado en la avenida
Diez entre las calles Quince y dieciséis, de la ciudad de Mantd, provincia
de Manabi; comprendide dentro de ‘los siguieates linderos particulares:

ARRIBA-lindera con departamanto doscigntos uno; ABAJO: lindera con terreno
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DEL  CISME JIMBO MEMDOZA, mecliante &5ta  misma  escritura
piblica; de tal manera que la  hipoteca  s¢  constituye sobre el
referido inmueble v sobre  las demds obhras complementarias

entes o que  ilegaren & existir en el future, asi como todos
los bienes que se I"Epllt:i;.m inmuebles  por  accestdn, destino o
inearporacion de confermidad con las dis]ﬁc:r_ ciones del Cadigoe Civil, al igual que,
todos Ilos  aumentos ¥ mejoras que rveciban en el future dichos
hienes; de tal manera, gue la hipoteca que ¢ otarga se la hace
sin nirguna  clase le . reservaz  nt  limitaciones de cualguier
indole.- 0% conyuges  sefior JUAN IO05E ENRIQUEZ  FLORES v
sefinra NOHEMI ESPERANZA HMBO MENDDZA, declaran que la
hipoteca que se  constitaye alcanza a  a tataiidad de dicho
inmueble e incluye cualguier derecho que [e pudicra
corresponder.- Ademds, por zcuerdo  de las partes, [os cdnyuges sefior [UAN
JOSE ENRIQUEZ FLORES y sefiora NOHEM[  ESPERANZA JIMBO  MENDOZA,
propietarios de los inmuebles establecen prohibicién  de
enajenar sohre el bien que se hipoteca hasta la cancelacion de
s obligacinnes gue adguisien debiendo tomarse nota de estas prohibiciones
en ¢l Registro  de la  Propiedad del Cantén Manta.- La Cooperativa
de Ahorro vy Crédite "Policia Macional” Leda, por medio de la
Apoderada de sus representantes, declara que acepta la hipoteca que
se  constituye &  su ._:.'r"a‘l.-'r:ll', ast como la prohibicidn de enajenar.-
SEGUNDA.- La hipoteca se : constituye en virtud de lo dispuesto en
los incisos tercero v cuartc  del articule  dos mil trescientos  guince
del  Codigo Civil, para  garantizar las  obligaciones gue los cdnyuges
sefigr JUAN JOSE ENRIQUEZ FLORES y sefiora NOHEMI  ESPERANZA ItMBO
MENDGQZA, tienen contraidas vy las que contrajeren con LA COOPERATIVA
a  consecuencts de las concesiones hechas y que en lo sucesivo les  hiciere
pour préstamos, y en general por cualguier causa o motivo que les obligare

para con LA COOPERATIVA.- TERCERA.- De los  préstamos hechos y de

los que LA COOPERATIVA  hiciere a  ios  cényuges sefior JUAN  JOSE
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ERANZA JIMBO MENDOZA, para  efectuar ofro u otros  préstamos
contraer otras obligaciones de las  indicadas en la  clausula
gunda, siendo facultative  para LA COOPERATIVA  cm B O
tales prestamos o convenir  en  dichas obligaciones, por susala y
exclusiva voluntad. SEXTA.- Para la fijacion de la  cuantia de los
prestamos u obligaciones convienen  también de modo cs0O uUe,  ©n
toda caso, serd LA C{ZHPEF;.A’FI"'.’&_. quien la determine, sin que sea
procedente reclamao algunr:r:%'_if respecto. SEPTIMA.- LA COOPERATIVA, adn
cuando no estuvieren vencidos EE}:S plazos de  los  préstamos y
demas obligaciones gue hubi;ere cnn;traidﬂ los  coOnyuges sefior JUAN
JOsE ENRIGQUEZ FLORES ¥ Se.ﬁm‘a HOHEM] ESPERANZA JIMEO MENDOZA,
para exigir en cualquier tiempo, todo lo que : le  estuviere
adeudando, declarande de plazo vencido acordando con los DEUDDRES
HIPOTECARIOS fa aceleracién  dc pagos ejerciendn las acciones personal ¥
real hipotecaria, en rcualquiera de los  casos siguientes @ a) 51 el

inmueble que se hipoteca se vendiere, o gravare, en todo o en parte, sin

conocimiento o consentimiente de la COOPERATIVA o se lo embargare par

razdn de otros créditos u obligaciones contraidas con terceres; b) Si Los

DEUDORES HIPDTEE‘ARIDS{ ﬂﬂ conservaren e] inmuehie que se hipoteca on
buenas condiciones; ¢} Si_:;'.::iejaren ‘de pagarse por dos afios o mas los
impuestos fiscates o municip_ﬁ-‘_u]es que gravaren al inmueble hipotecado; d} Si
dejaren de cumplirse pm seis ; meses o mas las obligaciones
que los DEUDORES HIPOTECARIOS, tuvieren con  sus  trabajadores, ¥

el seguro social  por corcepto de salarios, aportes, fondos
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afecten al inmuchle en fo posterior v esta hipoteca rendra la catidad de Primera, de
conformidad con la Ley.- DECIM A_- Sin perjuicio de lo estipulado, los deudores
hipotecarios y la cooperativa expresamence convienen que en ¢aso de mora en el
pago de las obligaciones, LA CCOPERATIVA podrd debitar los valores necesarins de
sus cuentas de ahorros, asf coma para disponer de cualquier valor que existiere en
LA COOPERATIVA a su nombre, para abonarse o pagar a las obligaciones vencidas.-
Esto lo harad sin necesidad de aviso previo- DECINMO PRIMERA- Para el
casn de juicio los DEUDORES - HIPOTECARIOS hacen una renuncia general de
domicilio v guedan sometidos a los jueces ¢ tribunales de Quite o Manta y al
iramite ejeculiva o verbal sumiario a eleccidn de LA COOPERATIVA- DECIMO
SEGUNDA. - Todos loy ga: stog e impue*‘tu-\ gue demande la celebracion del
presenic contrato y tos de cancelacidn de la hipoteca, cuands ilegue el caso, son de
cuenta de los DEUDORES HIPOTECARIOS, fomo seran los que se ocasionen por los
diversos contratos que se otorgien amparados por la hipateca constituida por esta
gscritura.- DECIMO = TER! RCERA.- SEGURO DE
DESGRAVAMEN HIPOTECARIO.- El préstamo que concede LA
COOPERATIVA, estd sujeto a Iz condicidon expresa de que serd protegido por un
seguro de desgravamen hipotecario, que los DEUDORES HIPOTECARIOS deberdn
coptratar ¥ wmantener con la compariia ¢ 'ase-furftdr:rai La caducidad de ia poliza por
[a falta de pago de dos mescs consecutivos de las primas correspondientes, daré
derecho a LA COOPERATIVA para declarar [a obligacién como de plazo vencido y
exigir el pago total de la misma.- Al dividendo fljado en la Tabla de Amortizacidn,
parte integrante del Contratd de Mutuo, se afiadird la cantidad que exige la
compafifa aseguradora, para ¢l pago del seguro de desgravamen -DECIMO
CUARTA .~ AUTORIZACION DE CESION.- La CODPERATIVA DE
AHORRO Y CREDITO POLICIA [‘n'LCIUNAL" LTDA. queda facultada v autorizada en
forma expresa ¥ sin gue se requiera notificacion previa a jog DEUDORES
HIPOTECARIOS, para ceder o ;asignar la hipoteca abierta y /o prendas y todos
los  demds derechos y gra*-’é‘r-‘l.en::s que a favor de la Cooperativa de Ahorro v

Crédito "Policla Nacional® i.tdd., seé constituyen en este instrumento, a favor de

cualesquiera otra institucidn financiera o no, ptiblica, privada o semipiblica, &
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Municipal del Canton Manta
FRCE 1 SO G E e 4
Dhrecelbes o dln, § Gako 3 - Toll 2601 459 | DEATATT
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. NOMBRE O RAFGN SOCIAL
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CIRUC:
NOMRRES
RAZON SOCLAL:
DIRECCION :

H* PAGO:
CaJa:
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Con una superficie (pial de cientt foince metras cuad orparcEienles

Juntariamante maniliestan que o5 su veluniad que e} edificio constenido en el tesreno deserito

“Timbg Rumnirer", s¢ incorpere ab régimen de propiedad haertizental,

Estado Livil Eranaciicilicr

Propietacie Mi

Propietaric 3-08447513 Ramivez Gereia Jasminia Maritzn

.« Esta inscrlpeidn se refiere a lais} que constalr) en:
Likra: Mo Inseripeifn:  Fee. Inseripeidn:  Folin Infcial: - Folin {inak:
Comyprp Yenla 28210 [Deai-2000 16982 L4994
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Mamero Ue Inseripeidn: Nimera de Repertorio: '
Oficine donde se =1 original:  MNotaria Primera
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Feghz de Resolueiin:
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b.» Aqellidos, Mombees ¥ Domicidio de lag Purles:
Calidad Cédulan It Mombre yio Raedn Social
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Calidad Cfdula o UL, Mombre v'o Razdn Social Fstwdo Tyl Bamicilio
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Vendedor RO-Q00000003 4547 ._]'imm"ri_ﬂ;:_ a Julio Cusar
Vendedor F3-08447313 Ramirez Garela Jagminia dlaritza
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Tnmueble consistente en un lote de terreno ubicado =a la ciedad de Manta, en la avenida disz 2nlre calles quince
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Crlidad Cédula o ULC . Nombre pflo Razde Social Estado Civil  Domicilin
Propietaria 11-02004 765 Jmbo flendora Jullo Cesar ' 0 Manis
Prapistario 13.08447513 Ramirex Gareia Jasminia Maritza - g Manta
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Tamao: 1 Tabie Inicial: 226 .. Folio Fisal: 228
Niamers de Tnseripeitn: 16 Nimers e Repertorio:
Ofieing donde e guarda el original:  Netaria Frimera

Wombre del Cantdn: Mlanta

Fecha de OtorgamientofProvidencin: miéreales, 11 de julio de 2007

Hzerifura/dnicio/Resalucion:

del] Edificio deneminado "Jimbeo Ramiresz
Ae terrenc ubicado en 1a ¢iudad de Manta, en ka avenida dicx enlre calles quince

tolal d2 ciento gquince metros cuadrados con veinte centimetrss.
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Cropietario 3-08447573% Ramire Josminia Marltza Casado ilanta
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Fropisdades Florizontales 12 . 124ul-2007 352 375
lasevite ol 1 jueves, 08 de neviembre de 2007 .
“pmao: 1 Talio Inicinl; 36.54%  Falio FETIH[:'_ 36,965
dmero de Ingeripeid ATy Mimers de Repertorio: 5,498
vieima dandfe s¢ puarda el original:  MNataria Luarta
1bre del Cantén: bfanta .
de Otorgamiento/Frovidescia: Jones, 10 de septiembre e 2007
“irafJuicio/Resoluciin:
‘e Resalucion:
raciones:
3 ugiczdo enla C
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Calidad Cédula o LI MNembre yfio Razdn Social Extudo Civil Domicilio
Comprador 1102040878 Jimbe Mendozn Liliana Del Cisne Casadal™) Manta
Vendedor 8 00054647 Jimbo Mendoeza Julio Cesar Casada Manta
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Manta, 21 de enero de 2014

RTIFICACION

La administracion del Edificio “JIMBO RAMIREZ” ubicado en la calle
13 y 16 Avenida 10 de la ciudad de Manta, certifica que revisados los
respectivos registros; se desprende que la Sra. LILIANA JIMBO
MENDOZA propietaria de los locales 101 y 102 del edificic antes
mencionado no mantiene ninguna obligacidn pendiente y se
encuentran al dia en el pago de alicuotas.

-:Z{T-—

Sta. Yadira Enriquez Jimbo-

ADMINISTRADOR
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RESOLUCION Ng. 005-ALC-M-JEB-2013

REFCRMA A LA DECLARATORIA DE PROPIEBAD HORIZONTAL
DEL EDIFICIC "JIMBO RAMIRET"
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