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REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON MANTA

TESTIMONIO

i~ —kT [

s oo OF R T ALY STT R i
s § 546 000 .00 & Ineet ERMERALR

Autorizado por 1a Notaria

ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ




CODIGO: 20614 13.08.0:LP097 2,

COMPRAVENTA: OTORGA [L SENOR JOSE JERONIMO

FORTY ¥ GENESISMELLISSA REZABALA PICO.-
CUANTIA: USD S 50.000.00
UNDA PARTE. CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS CONYUGES CARLOS.

ANTONIO REZABALA FORTY Y GENESIS MELISSA REZABALA PICO; A FAVOR DEL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.-
CUANTIA: INDETERMINADA
En In ciudad de Mznta, Cabecera del Cantén el mismoe nombro Provinoia de
Republica de! fovader, hoy  dia dunes unc septiembee del dos mil
i, Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Publica Cuarty
capkon Manta, comparzcen  por una parte el Ingenlero [IMMY EDUARDO
de Porteviejo, en represantacién del Bance del Instituko Ecuatoriano de Seguridad
Social, en su zalidad de Mandatario del Doctor Eduardo Antonio de Jesus Moreno
Mufioz: Gerente General del Banco del Instituto Ecuatorianc de Seguridad
Social Subrogante, segin consta del lf!.-Z:IIL‘.l_l;"l"lE'E'ltE:- Gue on copla suténtica se ac
la presente escritura @ -":--t'lal'u.:-litanl:e. El compareciente es de
domicilizgo cn Iz ciudad de
Forwoviejo ¥ copor oeste audad Manta; Por oira parte,

"YENDEDORT, el r JOSE JERONIMO CASTILLD, ¢

qHSsHE quo

Camict




tiudacd-de Manta. Advertidos que fueron los comparecienres por mi la -Notaria,
delos efectos v ¢ vl':."t.'-'lllt&f'l 05 de esta es ri’Eura, ast como e:carninz;dcls que fueron en
forma ajslada y separada, de que comparecen al otorgamiento de esta escritura de
COMPRAVENTA y CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
PROBIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, sin coaccién, amenazas, temor
reverencial ni promesa o seduccidn, me piden que ¢leve a categorfa de Escritura
Piblica, el texto de la minuta, cuyo temer literario es como sigue: SENORA
NOTARIA: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de

compraventa, Constituci tn de Primera Hipoteca s Abferta y Prohibicion Voluntaria de
Enajenar, que se nfn;ga al  tenor de las estiplﬂaciones que se expresan a
continuacidn: PRIMERA PARTE: CONTRATO bE COMPRAVENTA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este contrato de compraventa,
por una parte, el sefior JOSE JERONIMO CASTILLO, de estado civil soltero, por sus
propios y personales derechos, que en adelante se le llamnars "EL VENDEDOR” v, por
otra los cényuges CARLOS ANTONIO REZABALA FORTY y GENESIS MELISSA
REZABALA PICO, por sus propios ¥ petsonales derechos, a quienes en adelante se les
llamaran “LOS COMPRADORES” quienes convienen en suscribir este contrato de
compraventa conforme con las siguientes cldusulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- El
sefior JOSE JERONIMO CASTILLO, declara ser legitimo propietario de un lote de
. LETreno ¥ casa, signade con el ndmero DOCE, de la manzana SESENTA Y NUEVE,

\-.'- . Ly " T, r 1
ubjcado actualmente en e] Barrio San Pedro, Sitio MAZATO, del canton Manta,

Provincia de Nfanabi ]I‘lmUt:'hE& le gue lo adr_ju i¢ por compra al sefior ]nsé German

Zambrano Mera, segin se desprende de la Escritra | uhht.a_df_wmprd\ unta,_t.glght ada

v autorizada por la Ahnﬂadfi lel-a Reyes ‘u’mcps, Motaria Puhhca Frimera Encarpada

del cantén Manta, con tm.hu veinte df_;LbHLdel—a&g-d 65 mil siete, & Insrrlta con fecha

dos de julio del afio dos mil siete, en el Registro de la Prﬂpledari del cantén Manta.

SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos el sefior JOSE

e

JERONIMO L.rleILLD da en venta y perpetua enajenacidn a favor de los
_‘_'_‘_‘—-—-—__

'“E'I;H.EJ'HD _.--._J, las f‘f}rlyLl_""r' L‘:ER[ 05 ANTONIO REETABALA FDR“ 1‘,-r GENESIS
MELISSA PFJ":lB"-‘!.L:’L Pll {_] L 1|_,]lh;- de Lerirena ¥ €284 b
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hj

eviccton y vicios cedhibitorios a que pudiera estar sometic
SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA" al
coastituirse como deudores hipotecarios daclaran expresa e frrevocablemente que
eximen a la institucidn financiera que otorgue el crédito para la adquisicidn del
inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos
realicen con la parte vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble
materia del presente contrato, 25t coma su forma de pago, gastos que debe asumir cada
una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier otra
respensabilidad que tenga relacién con dicho acuerdo entre compradores ¥ vendedor.
“LA PARTE COMPRADORA™ al canstituirse como deudores hipotecarios declaran que
toda vez qgue ha realizado la inspeccion correspondiente al inmueble gue pretende
adquirir a través del presente instrumento, se¢ encuentra conforme con el mismo, por
consiguiente procede al pago del precio total segin lo acordado entre compradores y
vendedores, ast como ratifican que los términos v condiciones de la compra-venta son
de dnica v exclusiva responsabilidad de compradores ¥y vendedor, deslindando en tal
sentide a terceros” GCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION: Los
gastos que causen esta escritura v su inscripcidn son de cuenta de los COMPRADORES,
excepte el pago de los impuestos a la plusvalia o utilidades, que en caso de haberlo
serdn de cuenta del vendedor. El Vendedor, autoriza a los COMPRADORES, a proceder a
R la inscripcitn de la presente  escritura en el Registro de la Propiedad del Cantén
> Manta. NGVENA: ACEPTACION. Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido

del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos

intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en caso de

futuras reclamaciones que se deriven del presente contrato se someten a los Jueces

competentes de la ciudad de Manta y al trdmite Ejecutivo o verbal Sumaric a eleccidn
del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
YOLUNTARIA DE  ENAJENAR: Contenida en las  sigeientes  clausulas:
COMPARECIENTES: a} Por unz parte, el Ingenierc HMMY EDUARDC MIRANDA
GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargado, en la ciudad de
Fortoviejo, en representacidn dal Banco del Instituto Ecuatoriana de Seguridad Social,

en su caiidad de Mandatario del Doctor Eduardo Antonio de Jesus Moreno Muiioz;




A b W, ol

BIESS” y/6 "EL BANCO” v/o "ER ACREEDOR® b)Y por oo : parecen jos

ARLOS ANTONID REZABALA FORTY v GENESIS MELISSA REZABALA

para ¢
forma ik
PRIM
PRIME

al

ANTONIO REZADALA FORTY, on

en 13 normativa legal « 2, 518 fcultad privativ
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en da! BIESS, sin limita C rests iccién alguna en

cuznto 2l moento de las obligacionas ni en las monadas en las que se hayan constituido,
ni con relacién a so naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido,
bien se trate de obligaciones contraldas en forma directa o indirecta, ya sea como
obligados principales, solidarios, accesarins o subsidiarios o que las obligaciones

hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones
vancarias, prérrogas o reduccién de plazos, modificacién de las obligaciones,
consolidaciones, subrogaciones, nrovacidn de las obligaciones, reprogramaciones,
sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea gue se traten de
obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS
incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE
DEUBORA constitug,-'e a tavor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

HIPOTECA X PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad

deserito en el literat ¢] de la clausula de unt{:ﬁeden.tua de este mismo instrumento ¥ cuyos
L) BE 1d CradsUiE Ue

tinderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES:”PDR' g FRENTE:

Avenida dﬂsrl" ntos seis y dace metras,

EEISTADD 1IZQUIERDO: Con v[ lote diez y veinticinco meiros. COSTADO DERECHO:
Con lote nimero catorce y veinticinco _ tnefros. Con una superficie total de

FRESLIE\I !‘l"l‘- METR{IS CUADRADOS. E'. ta Uamntﬂﬁmana =olo serd levankada
quqndu Em an sido canc ehdm‘ ’rcrdaa y cada Lmard_Fhf obligac mn; Lnntrzldau por LA
PARTE DEUDORA pail:z?n_nn el BIESS, Adicionalmente L& PARTE DEUDORA-acepts
expresa & 11‘1‘91.?1 rwableme nte que esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del
BIESS, si la PAF’T]- DE.HDDRA m‘antuvm' algun tipe dn~ (rhlEE-EILIfrn pendiente en el
INSTITUTO ECUATGRIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El
pta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la

usula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De
manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA
queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas scbre el inmueble gue queda
gravado, hasta la cancelacidn absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial

de los gravimenes que se constituyen mediante el presente instrumento. Por
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do del mismae, 1c2] hi 3a. arse an an ¥ tenencia del

mismo ¥ que no se ha creado sobre él ning!n gravamen adicional, para todo lo cual EL
BANCO podrd exigi ¥y ohtenar certificades correspondientes, asi come podra
contratar por cusnta LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones g
correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en [a normativa vigents,
corriendo los gastos a cargo de fa PARTE DEUDORA. $i LA PARTE DEUDORA no diere lzs
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspector
designados por EL Banco, éste podrd dar por vencido el plazo de la{s) obligacién{es)
garantizadas y exigir el pago de lafs) misma(s} y el remate del bien hipotecado.
SEPTIMA: CESION DE DERECHDS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara v
acepta que el BIESS podid ceder en cualquier momento, la presente garantia
hipatecaria y los eréditos amparados por ta misma a favor de cualguier institucid
financiera ¢ a favor de cualquier persona natural o jurfdica o fideicomiso mercantil, asi
como las cesiones posteriores que éstos realicen, para Jo cual LA PARTE DEYDORA
renuncia expresamente a ser notificada judiciaimente de dicha cesién dé conformidad
cont 1o dispuesto en el articelo 11 de Cddigo Civil vigente y, acepta manifiesta v
E:{p!l’t:itamente darse por legalmente comunicadas de cualqui sién de derechos que
ectie, para todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o
tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el
tituto o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
serecho a oposicidn alguna a su nuevo acreedor, at ser requerido por éste. Sin perjuicio
de lo anterior, LA PARTE DEUBGRA declara conocer expresamente que El Banco podri
ry transferir la presente garant{a hipotecaria y los créditos amparados por ka
mistna para propdsitos de titularizacion, segiin lo dispuesto por el Cadigo Civil,
especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder vy traspasar derechos
o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacidn realizados al amparc
de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se
requerira notificacidn alguna al deudor u obligade de tales derechos o créditos. Por el
de derechos o créditos en proceso de titularizacitn, se transfiere de pleno
derecho y sin requisito o formalidad adicicnal, tanta el derecho o créditn como las

ituidas sobre tal réditos. OUTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL
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vara la concesidn de el préstamo. n) Sine se-contratase el seguro sobre el bien hiporecado
0 N0 sz pagaren las primas corvespondientes; o) 5i la PARTE DEUDORA mantuviere
obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privile egio
prelacion de créditos, gue a juicio del BANCO ponga en peligro su(s) crédito(s} v, p
caso de que La PARTE DEUDURA destine el inmueble que garantiza la operacion, a un
fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al aurorizado por El BANCO. q)
En caso de que La Parte Deudora se negare a aceprar [a cesidn de los derechos
contenidos en el presente instrumento. r) Los demds casos contemplados en la Ley
en ias demds Cliusulas del presente Instruments, Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS
como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prusha algzuna para
justificar y declarar la obligacidn de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de
esta manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto Ja sola
afirmacidn que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los que
contare pava el cto.  NOVENA: PRUEBA- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgade EL BANCO vy éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacidn
de¢ EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurride en
une de los casos sefialados en la cldusula precedente, sers suficiente prusba para los

s determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca

ablerta constityida por este instrumento subsistirs aiin cuando hubiese vencido el plazo

.
el o de los préstamos que Jo garanticen ¥ hasta tanto no se extingan todas y cada-una de

las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo
dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales v extrajudiciales. El
BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado,
realizar la inspeccién de los bienes constituidos en garantfa, asi como también podra
EXigir s¢ mejoren 0 aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de s
valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre ya su ca g contrate con la compafiia
de seguros gue El Banco elija, un seguro contra incendio, rerremoto ¥ lineas aliades
sobre el o los inmuables gue se ]'Jipc:nte-qa_;en como garantia par las ohligaciones asumidas

por La Pavte Deudora, eguros, endosadas a favor del Acreedor, serdn contratados
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hipoteca que gueda constituida, son de-cuenta exciusiva de LA PARTE DEUDORA, asl -

coma tambign todos los eastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los

diversos contt as que se les otorouen, amparados con esta hipetaca, S el

BANCO creyere conveniente 0 si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier
Breso por estos conceptos, fa PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores
respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autariza expresz e
irrevocablemernte 2 EL BANCO para que éste directamente ¢ a través de la persona o
institucién gue designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectlve, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha Inscripcion impligue,
como o seitala la cliusula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO QUINTA:
FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la celebracior y
perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago de tributos, derechos
notariales, e inscripeidn en el Registro de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE
DEDDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE DEUDORA son financiades por el
BIESS y e suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros podrdn inciuir a criterio
de EL BANCQ, la contratacién de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de
incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO ¥
JURISDICCRON.- Fara los efectos contenidos en el presente documents, las partes

renuncian domiciio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad ¢ de la que

lija EL BANCO. La gjecucidn, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asf

tomo el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran
sev ejercidas y cobradas a eleccidn de EL BANCO, gjerciends la jurisdiccion coactiva en
los términos constantes en la Ley 0 a traves de los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo estahlecido en la legislacidn vigente, el Banco det [nstituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercerd la jurisdiccidén coactiva para el cobro de los créditos v
obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva serd
ejercida con sujecidn a las normas especiales contenidas en 1a Ley del Banco del Instituto
Ecuatorianc de Seguridad Social .y demds normas internas pertinentes v oa las

del Codigo de Procedimiento Civil DECIMO SEPTIMA:
INCORPORACION.-  Las partes contratantes declaran incorporadas al presente

instrumento todas las disposiciones estabiecidzs en la Ley dei Bance del 1ESS,
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los dotumentos gue
10 habilitantes; bien instruido por mi el Notario sobre
el resultado de esta escritura publica a la que comparece de una magera

ibre y voluntaria.- El comparsciente declara ser de nacionalidad
scuatoriana, mayor de edad, de estade civil casado, demiciliado en esta
cicdad de Quitc Dislrito Metropolitana, legalments canaz pasa
contratar ¥ obligarse, a quien de conocsr day fe ¢n virtud de haberme
exhibide su documente de i.dan.tiﬂcacirju, cuya copia certificada seo
adjunta a este instrumento publice v me pide que sleve a esc

pidlica el contenide ds la mincta que me entrega y cuyo tenor literal v
Que transcrbo es ef siguiente.- “SENQR NOTARIO: En el libro de
escrituras publicas a su digno eargo, sirvase incluir una de poder
especial, al tenor de las siguientes cléusulas: - PRIMERA:
COMPARECIENTE.- Comparece, & Doctor EDUARDO ANTONIO
DE JESGS MORENOQ MUNOZ, mayor de edad, de nacicnalidad
ecualoriana, de estado civil casado, Subperente General del Banco dei
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Secial, en su cajidad de Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

Subrogante, conforme consta de 1os documentas que 56 adjumttan como

habilitantes y como tal, Representante Legal de Ja Institucidn ¥ oA

_quien en adelante se denominard EL FODERDANTE o0 MANDANTE -

SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) Mediante Ley publicada en

el Registro Oficial ntmero cinco ocho siete (No. 587), de once (11)
de mayo del dos mil nueve (2009}, se crea e] Banco del Instituto
Ecuatorizne de Seguridad Social (BIESR), como institucién financiera

piblica, con compstencia parz administrar, baj

Imversidn, los fonda ‘el Instituto Ecuatorians
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- e : VY rapralnmif i
estnifuras publicas : nstimcion v gancelazion ds

cuzlguier documente fegal, piblico o privado, relacicaado con
conireto mutuo com | garantia hipotecanz y/o mutep, sobre bieges
1amuchbles, que se otorguen a faver del BANCO DEL INSTITUTC
ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL RBIESS. TRES}
Suscribir 2 nombre del BAMCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL RIESS tedo actn relacionade con los
créditos hipotecarios concedidos yfo cualquier otro lipo de crédito que
coneeda el BIESS a sus prestatzrios, en la jurisdiceitn de la provincia
de Manabi; as{ como también cualguicr documentc piblicoe o privade
refacionade con la adquisicidn de cartera trensferida a favar del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS por parte de cualquiera tercera persona, patural o
Juridica, entendiéndose dentro de cl‘m_ la suscripr:.iim de endosos,
vesiones y/o cualquier otre docuraento que fuera menester a efectos de
que se pcrfac.cionc_la wransferencia de cartera a favor del BANCO DEL
INSTITUTQ ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCTAL BIESS, sea
=n docwmento piblico o privado. CUATRO) El presente poder podrd
ser delegado total o parcialmente tmicamente previa autorizacion
eXpresa ¥ escrita | del representante  legal del MANDANTE.-
.CUARTA.- REVOCABILIDAD.- Este poder se entenderd
automaticamente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura
piblica de revocacion, una vez que EL MANDATARIO cese, por
_ cualquier motive, en sus  funciones en &l Banco del Instituto
seguridad Sociai en Portoviejo. QUINTA.- El presente
mandato dada su naturaleza es a titulo gratuito, Usted, sehor Nmtaﬁs,

& servira zgregar las demds cliusulas de ley pare la perfecta validez

de este instumente.”. (firmade} Dector Cristian Altamiraso
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£S5 COPLA AUTORIZADA Y ANCTADA, CONFORME CON S ORIGINAL

CONSTANTE £Ef EL PROTGCOLG A MI CARGO, AL QUE ME REMITG,

2] .

A PETICION ©Ff LA PARTE INTERESADA, CONFIERC PRIMER

TESTWACNIO ENTREGADO EL. MISMO DiA DE SU OTORGAMIENTO.

CODIGD: 2014.13.08.04.P5572.- DOY FE%I
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Cualquier enmendadara, alteracién o nindifinaci&;i al texto de este certificado o invalida,

Emitido a las; 16;:08:31  del lunes, 31 de agi:!sfa__de 2014

N O

: Valider del Certificado 30 dias, Exeeplo
131136755-0 que se di:ra_|{|| traspaso de donsinin o se
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