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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2022 Nuamero de Incripcion: 2043

Nimero de Repertorio: 4532

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha diecisiete de Junio del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de ACLARATORIA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2043 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1307078277 BARCIA BERNARDI RODDY RONALD ACLARANTE
1305909259 MERO SANTANA GINA IVETTE ACLARANTE
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO Y 3074710000 32444 ACLARATORIA
CONSTRUCCION

Libro: COMPRA VENTA
Acto: ACLARATORIA
Fecha inscripcion: viernes, 17 junio 2022

Fecha generacion: viernes, 17 junio 2022

E P E Firmado electronicamente por:

Ji %Pt GEORGE BETHSABE
¥. MOREIRA MENDOZA
o

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.

o
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CONSESD DF LA
JUDICATURA g

Factura: 003-004-000033703

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

JMHMIY

20221308003P01019

lEscrilura N°:

| 20221308003P01019

ACTO O CONTRATO:

ACLARATORIA, AMPLIATORIA, MODIFICATORIA, RECTIFICATORIA O RATIFICATORIA

|;ECHA DE OTORGAMIENTO:

l1 DE JUNIO DEL 2022, (13:00)

OTORGANTES
OTORGADO POR
, 5 — - Documento de No. . i § Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad |dentificacién Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS - ECUATORIA |COMPARECIEN
Natural MERO SANTANA GINA IVETTE DERECHOS CEDULA 1305909259 NA TE
BARCIA BERNARDI RODDY POR SUS PROPIOS ECUATORIA JCOMPARECIEN
Natural |2 NALD DERECHOS CEDULA 1307078277 | O° et
A FAVOR DE
i Y B e Documento de No. " N " Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
|UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI| MANTA MANTA

j
1

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°:

20221308003P01019

FECHA DE OTORGAMIENTO:

1 DE JUNIO DEL 2022, (13:00)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

OBSERVACION:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (F)
ESCRITURA N°: 20221308003P01019
FECHA DE OTORGAMIENTO: |1 DE JUNIO DEL 2022, (13:00)
OTORGA: NOTARIA TERGCERA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:




N
NOTARIO(A) AKEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA ERCERA DEL CANTON MANTA
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON-SfANEA™"
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

2022 13 08 003 P01019 ‘

ACLARATORIA; Y RECTIFICATORIA
QUE OTORGAN:

LOS SENORES CONYUGES GINA IVETTE MERA SANTANA; Y,
RODDY RONALD BARCIA BERNARDI.

o
A FAVOR DE SI MISMOS. S i
CUANTIA: INDETERMINADA. NE 5
(DI2 COPIAS) L E
= o
G.M. 22
En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del Ecuadc:u?; 2"

hoy uno (1) de junio del dos mil veintidés, ante mi, ABOGADO ALEX ARTURO
CEVALLOS CHICA, NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON
MANTA, comparecen los sefiores conyuges GINA IVETTE MERA SANTANA,
portadora de la cédula de ciudadania nimero uno tres cero cinco nueve cero nueve
dos cinco guion nueve (130590925-9); vy RODDY RONALD BARCIA
BERNARDI, con cédula de ciudadania uno tres cero siete cero siete ocho dos siete
guion siete (130707827-7), de estado civil casados entre si, por sus propios y
personales derechos, para efectos de notificacion la compareciente sefiala lo
siguiente: domiciliados calle 121 avenida 108 de esta ciudad; con nimero de
teléfono 0989879343, a quienes en lo posterior se los denominara como “LOS
ACLARANTES”. - La compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad; legalmente capaz para contratar y obligarse a quienes de conocerlos
doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion, los cuales
mediante su autorizacion han sido verificado en el Sistema Nacional de

Identificacién Ciudadana del Registro Civil; y, me piden que eleve a escritura



publica el contenido de la minuta que me entregan cuyo tenor literal y que transcribo
es el siguiente. - “SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a su
cargo, sirvase insertar una de ACLARATORIA contenida en las siguientes
clausulas. PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece a celebrar, otorgar y
suscribir la presente escritura de ACLARATORIA Y RECTIFICATORIA
comparecen los sefiores conyuges GINA IVETTE MERA SANTANA; y
RODDY RONALD BARCIA BERNARDI, de estado civil casados entre si, por
sus propios y personales derechos, a quienes en adelante se les llamara “LOS
ACLARANTES”.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- Los sefiores conyuges
GINA IVETTE MERA SANTANA; vy RODDY RONALD BARCIA
BERNARDI, manifiestan lo siguiente: 2.1 Que mediante escritura Publica de
Compraventa celebrada en la Notaria Publica Tercera del cantén Manta, el treinta
(30) de noviembre del dos mil once (2011), otorgada por los sefiores RAMON
ALBERTO SANTA VINCES; Y, EUDOCIA DE JESUS MACHUCA; a favor de
la sefiora GINA IVETTE MERO SANTANA. Legalmente inscrita en el registro
de la propiedad el veintiuno (21) de diciembre del dos mil once (2011). Sobre un
LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA PARROQUIA TARQUI DEL
CANTON MANTA. El mismo que mide tres metros cincuenta centimetros de
frente por veinte y cuatro metros de fondo y que se encuentra delimitando por los
actuales linderos. POR EL FRENTE: Avenida cuatro de Noviembre. POR
ATRAS: Lote de terreno de Carmen Delgado, antes de herederos del causante Sr.
José Maria Lopez Pilozo. POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con propiedad del
comprador. POR EL COSTADO DERECHO: Con mas terrenos que se reserva
el vendedor. 2.2. Después de la Adquirir el lote de terreno los sefiores conyuges
GINA IVETTE MERA SANTANA; y, RODDY RONALD BARCIA

BERNARDI, manifiestan que realizaron una construccién que se halla implantada
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y ocupa la mayor parte del terreno, cuenta con un sistema constructivo en'yormigon e/
N 4

armado en todas sus piezas estructurales. Tal como lo justifican con el INF

DE AVALUO de fecha diecisiete de enero del dos mil veintidos, por el Arquitecto
Rubelly Moreno Garcia, perito Avaluador Superintendencia de Bancos PA-2005-
730.- TERCERA: ACLARATORIA Y RECTIFCATORIA.- Mediante el
presente instrumento los sefiores cényuges GINA IVETTE MERA SANTANA;
y, RODDY RONALD BARCIA BERNARDI, tienen a bien libre vy
voluntariamente ACLARAR Y RECTIFICAR que son propietarios de un LOTE
DE TERRENO UBICADO EN LA PARROQUIA TARQUI DEL CANTON

MANTA. El mismo que mide tres metros cincuenta centimetros de frente por veinte

Cevallos ( h_"'r;
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y cuatro metros de fondo y que se encuentra delimitando por los actuales linderos.

Arturp

NOTARID pyy

POR EL FRENTE: Avenida cuatro de Noviembre. POR ATRAS: Lote de terreno

/

Ab. Aoy
.

de Carmen Delgado, antes de herederos del causante Sr. José Maria Lopez Pilozo. :
POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con propiedad del comprador. POR EL '
COSTADO DERECHO: Con mas terrenos que se reserva el vendedor. Y dentro
del mismo ACTUALMENTE existe construccién que se halla implantada y ocupa
la mayor parte del terreno, cuenta con un sistema constructivo en hormigén armado
en todas sus piezas estructurales.. CUARTA: ACEPTACION.- Los
compareciente manifiestan que tiene a bien aceptar el presente contrato de
ACLARATORIA y RECTIFICATORIA por convenir a los intereses de sus
Mandantes que legalmente representa, por encontrarse conforme a su contenido.-
Usted sefior Notario se servira agregar las demas cldusulas de estilo que estimaré
convenientes y necesarias para la completa y plena validez de la misma.- (Firmado)
Minuta firmada por el Abogada Ana Lucia Villafuerte Mero, portador de la
matricula profesional numero 13-1986-04 del Foro de Abogados. - HASTA AQUI
EL CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el otorgamiento de la presente escritura



publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso
requiere; y, leida que le fue a la compareciente integramente por mi el Notario en
alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total de su contenido, para

constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

f) GINA IVETTE MERA SANTANA
C.C.N° 130590925-9

/
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OQWK‘LD BARCIA BERNARDI

RAZON: se otorga anté mjy en fe de ello confiero .
este primer testimogfio qu sello y firmo en la ciudad
ge Manta a la misma fecha de su otorgamiento

/]

AB. ALEX RO CEVALLOS CHICA
NOTARIO PUBLICO TERCERO CANTON MANTA




 REPUBLICA DEL ECUADOR S e eeneny Cedulacion
% Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion r:;;‘; A

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero tnico de identificacién: 1307078277
' Nombres del ciudadano: BARCIA BERNARDI RODDY RONALD

ST 'j Cc_indicién del cedulado: CIUDADANO

14 Y 3 Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
. . a  Fechade nacimiento: 25 DE FEBRERO DE 1973 .

it ﬁ St ' : ' ot

e, Sl

Nacionalidad: ECUATORIANA 7 s
Sexo: HOMBRE :

Instruccioén: S_UPERIO_R

N O‘-"J"’
Profesion: ESTUDIANTE _ petas gt o

Estado Civik: CASADO _
caﬁ._ygge: MERO SANTANA GINA IVETTE
Fecha de Matrimonio: 28 DE JULIO DE 1995
Datos de{_li‘Padre:_ BARCIA NAPOLEON OSWALDO
Naci_cn'_alidad: ECUATORIANA
| Datos de la Madre: BERNARDI LOPEZ NELLY
Na{éioﬁ-alidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 11 DE DICIEMBRE DE 2015

Condicién de donante: S| DONANTE

- Informacion ce_;tiﬁcada a la fecha: 1 DE JUNIO DE 2022
Erhi_sor;.GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANAB! - MANTA

N de certificado: 227-720-02887 o
- iy~ 72
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| BARCIA NASOLEON OSWALBO
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SERN \RDILOPEZ NELLY

-UCAE ¥ FECHA DIENREDIGON
MANTA
20151211

FECHA D2 EXPIRACION

2025-72-11
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BARCIA BERNARD| RCDDY RONALD
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-~ 1307078277




REPUBLICA DEL ECUADOR iy ?s:;z:;"c:z?z’:‘;‘2“:31?:;‘;?2;,"

Direccion General de Registre Civil, Identificacion y Cedulacién e

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

- Numero tnico de identificacion: 1305909259

' Nombres del ciudadano: MERO SANTANA GINA IVETTE
1305009253 I Cc;ndicién del ceduiédd- CiUDADANo |
| e Lugar de nacimiento: ECUADOR!MANABUMANTA/MANTA

3 Fecha de nac1mlento 13 DE OCTUBRE DE 1975

'Naclonail_dad: EC_UATORIANA_

Lo/ sexo:MUJER
‘.2 Instruccién: SUPERIOR i v ”f’m o %Tq\m :
s s s s e s sk N ol : iy S (Y "‘-‘c_q ok
e 0 e S - Mo e\
Profesién: ECONOMISTA (75 x \
_ R RN i i‘:»"é L)
:Estado Clwl CASADO = /f-

,«/

Conyuge BARCIA BERNARDI RODDY RONALD @“mm Fc\““/
Fech'a de Matrimonio: 28 DE JULIO DE 1995
Datos del Padre: MERO ZAMORA MILTON EDUARDO
N'aci:"t;nali_f_l_ad:-ECUATDRiANA
Datos de la .Médre:_,S_ANTANA MACHUCA JANETH

| Nacidnalidad'; ECUATORIANA
Fecha qé expedicién: 14 DE SEPTIEMBRE DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

‘Informacidn certificada a la fecha: 1 DE JUNIO DE 2022
Emisor: Gl_JSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 226-720-02864 ’
"V W

II II I " Ill || II ||I E‘E ’ Ing Fernando Aivearc

6-720-02864 % RO 55 PO I
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JOTACION 11 ABRIL 2077
o B . 23361993

CRCUNSGRIFCION 2

anion MANTA
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-c~ 1305909259

MERO SANTANA GINA IVETTE

L



(+ Emisidn 0.00
(+)Interés 0.00
(+)Coactiva 0.00
4
74
!
1L
L~
3.00 SUBTOTAL 2 2.00

SUBTOTAL 1

MENENDEZ MERO ANA MATILDE
SELLU Y rinMA UE LAERO

o0t 80,
3 ',
CUERPO DE BOMBEROS MANTA
HARTA CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA POR PREDIO
N® PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO N° TITULO DE CRERITO PERIODO
99078 2022/06/01 15:40 01/06/2022 03:40:00p. m. 784835 2022/06/01
CONTRIBUYENTE " MERO SANTANA GINA IVETTE C.I: 1305909259 i
CLAVE CATASTRAL 030747100000000000 T )
UBICACION LOS ESTEROS / SAN PEDRO 1 | AV. 4 DE NOVIEMBRE
DETALLE
RUBROSDELTITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
CERTIFICADO DE SOLVENCIA POR § 3 (+)SUB-TOTAL (1) 300 | (+)SUB-TOTAL (2) $3.00
PREDIO (-)Descuenta $0.00
(-)Abonos Titulo $0.00

USD 3.00

FORMA DE PAGO: EFECTIVO

_ TITULO ORIGINAL
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

| VI L ,
B MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
ot e Cennipytu e o Salsr e : [T e ]

. N° 062022-065876

Manta, miércoles 01 junio 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT()N_OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informéaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de MERO SANTANA GINA IVETTE con cédula de ciudadania No. 1305909259.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad..del Canton
Manta. A0 q_f“-ffm"r\:‘..

‘a a TEE (‘l“r:\"'-l

AT RPN

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 01 julio 2022

Codigo Seguro de Verificacién (CSV)

00 0 0 0 A I A

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




_ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
£l CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

SIS SRR T : It [ s ]

ALCALDIA

N° 062022-065875

Manta, miércoles 01 junio 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
ACLARATORIAS

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-07-47-10-000 perteneciente a MERO SANTANA
GINA IVETTE con C.C. 1305909259 ubicada en AV. 4 DE NOVIEMBRE BARRIO SAN
PEDRO PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la
cantidad de $52,363.20 CINCUENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS SESENTA Y TRES
DOLARES 20/100. R

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

A 0

665372WXPFS
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadano.manta.gob.ec

opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR "% T '@I';' 0 -h.:%
OF=t kﬁ@




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON )
M o A o cAmEIe MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
[oscs SLE s P et
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
5 CERTIFICADO DE AVALUO

N° 012022-055841
N° ELECTRONICO : 216565

Fecha: 2022-01-31

Ef suscrito Director de Avalios, Calastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constatoé que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 3-07-47-10-000

Ubicado en: AV. 4 DE NOVIEMBRE

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segiin Escritura: 84 m2

PROPIETARIOS

Documento | Propietario
1305909258 IMERO SANTANA-GINA IVETTE
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: TR 9NN
TERRENO: 7,660.80 Y sy :.:wq;“' DATY
CONSTRUCCION: 44,702.40 e WM * "l],
AVALUO TOTAL: 52,363.20 H< g > !
SON: CINCUENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS SESENTA Y TRES DOLARES 20/100 H

i

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite ya inspé@jc‘;p en el Iugag@ﬁ;ﬁé
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante; s’?s;egzgqq)}?ﬁb’ére
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, en las solicitudes correspondientes:—

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio: solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 ~ 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

" -Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sdbado 31 diciembre 2022

Cddigo Seguro de Verificacién (CSV) :
1564 PHWDL

85TN

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2022-02-18 11:21:11



A DIRECCION REGISTRO
# DE LA PROPIEDAD

MAN A | EEsio MAN

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

. 32444

:‘ Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22001573
Certifico hasta el dia 2022-01-13:

INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Catastral/Indentif.Predial: XXX Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: miércoles, 21 diciembre 2011 Parroquia: TARQUI
Informacién Municipal:

Direccién del Bien: Tarqui

DER G ALES: LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA PARROQUIA TARQUI DEL CANTON MANTA.
El mismo que mide tres metros cincuenta centimetros de frente por veinte y cuatro metros de fondo y que se encuentra delimitando por los
actuales linderos.

POR EL FRENTE: Avenida cuatro de Noviembre.
POR ATRAS: Lote de terreno de Carmen Delgado, antes de herederos del causante Sr. José Maria Lépez Pilozo

POR EL COSTADO IZQUIERDO: Con propiedad del comprador.
POR EL COSTADO DERECHO: Con mas terrenos que se reserva el vendedor,

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

S S S:
AR Y
Libro Acto Nuamero y Fecha de Inscripeién Folio Inici
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3542 miércoles, 21 diciembre 2011 62869 ~ Sq,\gag?’ﬁ E,Cb\r,_/'
TOS REG o

Registro de : COMPRA VENTA
[1/1] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 21 diciembre 2011
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otergamiento/Providencia: miércoles, 30 noviembre 2011

Numero de Inscripcién : 3542 Folio Inicial: 62869
Ntmero de Repertorio: 7449 Folio Final : 62876

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA de lote de terreno ubicado en la Parroquia Tarqui, Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR MERO SANTANA GINA IVETTE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MACHUCA EUDOCIA DE JESUS CASADO(A) MANTA
®  VENDEDOR SANTANA VINCES RAMON ALBERTO CASADO(A) MANTA
r T LD (0] ENTOS CERTIFICADOS:
" Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
_ Total Inscripciones >> 1 P
%
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (inicos que se refieren al predio que se certifican. ’
~ Cualquier enmendadura, alteracién 6ﬁEEifiEaE:‘iEél'ﬁa”xToTiEE};te_ééﬁﬂchE o invalida. T T 0'%@
Emitido el 2022-01-13 3 OOQ %
Elaborado por Servicio en linea 'i?;,/}c- e, /
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Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22001573 certifico hasta el dia 2022-01-13, la Ficha Registral Nimero: 32444, ‘5‘/,'_,; % ’é
B O,? % (g
S, Q
O

Paginal/2 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/porta.




MAY A |

ALCALDI A

Ny A DIRECCION REGISTRO
' DE LA PROPIEDAD

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominioo| -~ —— -

se emitiera un gravamen

erificar la validez de este Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)
. ‘ingresando a https:/portalciuda

d
'ob.ec/validar_cod_barras
adigo QR. Nota: En caso de
23?769KVSUPDW

o

‘acercarse a las oficinas.




Arg. Rubelly Moreno Garcia
Perito Avaluador

INFORME DE AVALUO

P S

i I A ¢
! ) ESAVA 3\
ze A I
ESPECIFICACIONES GENERALES: SOLICITADO: SRA. GINA MERO SANTA&!{A ) , Lﬁcﬁ}_’.i’:
INMUEBLE: LOCAL COMERCIAL sl

Avenida 4 de Noviembre, sector Villas del
Seguro, parroguia Targui, cantdn Manta,
provincia de Manabi.

OBJETIVOS: VALORACION DEL BIEN INMUEBLE LOTE DE TERRENO: 84,00 m2

PROFESIONAL: ARQ. RUBELLY MORENO GARCIA REGIMEN DE PROPIEDAD: PRIVADA

FECHA: 17 DE ENERO DEL 2022

. FIRMA;

SUPERINTENDENCIA DE BANCOS-¥-SEGUROS PA-2005-730
SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS SC - RNP - 515
ASOCIACION ECUATORIANA DE PERITOS AVALUADORES AEPA NS5

Direccidn: Av, 4 v calle #7 Edif. Torrecentra p8 of, 804 Email: rubellymoreno@hotmszil com Teisfono; 0892120294






1. | IDENTIFICACION Y TENDENCIA DEL INMUEBLE

Ei inmueble a valorar al memento de la inspeccién, se constituye de:

- LOCAL COMERCIAL
3L C
Provincia: Manabi
Cantén: Manta
Parroquia: Tarqui
Sector: Villas delf Seguro
Direccidn: Avenida 4 de Noviembre
Lote y Mz.: SN
Coordenadas georeferenciales: X -0.968395, Y: -80.704986

3074710000

Centro Comercial Paseo Shopging Industrias Ales ¥ ' > 3 “s
UVC Marta Unidad Educativa Maria Auwsiliadora 2= o ol

3. Estadio Jocay 6. Terminal Temestre de Manta \ /
N\ 3 /
i \l" (5:7-}
- ™ TR NCIA DE] NMUFBILF - \\ y. &) /
* LJ ( =L iNMUEBL \{-‘2491569?:-4
Tipo de Escritura PROPIETARIO: Sra. Gina lvette Mero Santana o
OTORGANTE: Sr. Ramén Alberto Santana Vinces y Sre. Eudocia de Jests Machuca
Compraventa
Eseritura Sitio
Fecha Escritura IFRENTE Avenida 4 de Noviembre 350 ml 3.50 mi
. Lote de temmeno de Carmen Delgado, antes de herederos del
K56 Hoviamtive- 86 2011 ATRAS causante Sr. José Maria Lopez Pilozo f 350 mi 350 mi
Notaria
iy COSTADO DERECHC  [Con mds terreno que se conserva el vendedor 24.00 m! 2400 m!
Tercera canton Manta
5 Reg. Propledad
{COSTADO ZQUIERDC |Con propiedad del comprador 2400 mi 2400 mi
21 de Diciembre de 2011 Area seguin Escrituras: £84.00 m2
Area segiin el Sitio: 84.00 m2
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IDENTIFICACION Y TENDENCIA DEL INMUEBLE

MEMTA PED CENTAD
- 1€ E yE

= SR 1T O LI AT UEL OQC 1 W

-  USOS PREDOMINANTES: Comercial, residenciai
. NIVEL DE CONSOLIDACION URBANA: Alta [  Media Baja L
- EQUIPAMIENTO URBANO DEL SECTOR: Centros Educativos
iglesias
Parques
Clinicas
Otros: Comercic
- TIPOLOGIA DE EDIFICACIONES: Comercial
-  PREDOMINANTE: Comercial
- TENDENCIA DE LA PLUSVALIA: Media

et ARAERMTACIARNM HIDDRAMA VHCENT
MKeLLANMEN T ALL URBANA VIGENIE

Codlficaclén urbana, Regufacioén y Ordenanzas Vigentes. B-406 |
Zona de regulacién urbana clasificada como Pareada B-408, lote minimo 400 m2, frente minimo 12m, |

altura méaxima 6 pisos (21 metros), COS 0.55%, CUS 3.30%; Retiros minimos, Frontal: Sm, lateral 3m .
otro lateral Om, y posten or 3m.

INFRAESTRUCTURA - DESCRIPCION DEL TERRENO

Alcantarillado: Red publica Estado del Terrenc y Construccion ' % ,3--1.5.»‘;
Agua Potable: Red publica Vaclo 1 construido En construcciéﬁ\ [ %|
Energla Eléctrica: Red pablica aérea Configuracion del Terreno Ny
Redes Telefénicas: Red publica Esquinero U Medianero Frente-Fondo -
Aceras: No posee Forma y Topografia

Bordillos: No posee Regular (1 ieguiar {1 Piana [¥] Pendiente

‘j EE seutor Villas del Segum se halla consclldado SU UusO de sue!c es mlxto res:denc:al - :
| comercial, la actividad comercial con mayor frecuencia se desarrolla a lo largo de los ejes :

viales como son la Avenida 4 de Noviembre y Avenida 113, vias de gran importancia y E
conectividad con otros puntos de la ciudad; este sector cuenta con todos los servicios basicos

de infraestructura y edificaciones dec equipamiento urbano, colinda con oiros sectores f

importantes comeo: El barrio Jocay, La Paz, Tarqui, Ales, Altamira, San Pedro etc. Como hitos %
de referencia tenemos en si Las Villas dei Seguro, Centro Comercial Paseo Shopping, Unidad |
de Vigilancia Comunitaria, consecionarios de vehiculos, Centro Comercial El Coral efc. '

Transporte Colectivo: Sobre la via principal
Recoleccién de Basura: Servicio municipal

Limpieza de Vias: Servicio municipal






CARACTERISTICAS FiSICAS DEL INMUEBLE

LOCAL COMERCIAL

Ao

| TER‘RENO UREANO Iote de terreno de conf guracion medianera, topografla plana y forma regutar proporcaén frante fondo 1 8

{ Area 8B4.00 m2.

| CONSTRUCCION: La construccion se halla implantada y ocupa la mayor parte del terreno, cuenta con un sistema constructivo en |
| hamigén armado en todas sus piezas estructurales, la edificacion se desamolla en dos plantas con las siguiente dmtnbumdn

funcnonal

| Ptanta Baja.- Se desarrolia el local comercial Soportec, drea de bodega, bafio. Area: 76,65 m2.

| Planta Alta.- Se desarrollan oficinas, drea de bodega, bafio, rea de cocina. Area: 87,50 m2.

' Subsuelo.- Se desarolla una bodega para el local comercial. Area: 76,65 m2.

5. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS DEL INMUEBLE
DESCRIPCION
NIVEL PLANTA BAJA PLANTA ALTA SUBSUELO
ESTRUCTURA Hormigdn Armado Hormigon Armado Heormigdn Armado
PISOS Honmigdn Armado Hormigdn Armado Hormigén Armado
SOBREPISOS Caramica Ceramica Ceramica
ESCALERAS Hormigén Armado
CUBIERTA Losa de entrepiso Metdlica de Steel Panel Losa de entrepiso
MAMPOSTERIA Ladrillo de arcilla Ladifio de arcilla Ladritio de arcilla
TUMBADC No posee Mo posee No posee ,‘,;'3'-'.,
PAREDES INTERIORES Enlucidas y pintadas Enfucidas y pintadas Enlucidas y pu'rlzv.:lps\1 ? 3
PAREDES EXTERIORES Enlucidas y pintadas Enlucidas y pintadas Enlucidas y pntadis* 3
PUERTAS INTERIORES I Mo posee No posee ', 'ﬂt B4
PUERTAS EXTERIORES Aluminio y vidrio / Metlica enroltable No posee No posee L,
CERRADURAS Nacionales Nacionales Nacionsles N\ .
VENTANAS ) : No posee R
MUEBLES DE COCINA No posea No poses Mo posae
MESONES DE COCINA No poses No posee Hormigén Armade/Ceramica
CLOSET iNo poses No poses No posee
MUEBLES DE BAROS No posee No posge
MESOMES DE BANGOS No posee - No posee
FIEZAS SANIT. Nacicnales Nacionales Nacionales
GRIFERIA Nacicnales Nacionales Nacionales
PIEZAS ELECTRICAS Plasticas nacionales Plasticas nacionales Plasticas nacionales

INST. ELECTRICAS

Empotradas desde la red

Empotradas desde Ia red

Empotradas desde la red

INST. SANITARIAS

Empotradas desde la red

Empotradas desde la red

Empotradas desde la red

PINTURA INT | EXT.

Latex vinil acritico

Latex vinii acrilico

Latex vinif acrilico

JCERRAMIENTO

Mamposteria de ladrillo

Mampostaria de ladrilio

Mamposteria de ladrilio

% DE AVANCE DE OBRA

100.00%

100.00%

100.00%|

10.00%

10.00%

10.00%

[DEP. POR EDAD Y MANT.






6. i CUADRO DE VALORACION DE LA PROPIEDAD

ALOR DEL TERRENO
R
PRECIO  leacton |FACTOR FACTOR FACTOR SACTOR ;:%m e
CONCEPTO | U | CANTIDAD |UNITARIO Fuente  |NFRAESTRUCTURA | (ol o0 TAARG CALIDAD bl 0
$m2 Y URBANISMO EDILICIA
MINIMO
TERRENG | 155 £4.00 800.00 0.50 1.10 1.20 0.70 1.00 0.60 39817 33.530.11
84.00
/ALUG COMERCIAL DEL TERRENO US$ 33.530.11 1
ALOR DE LAS CONSTRUCCIOINES
VALOR REPOSICION PRECIO UNIT. VALOR TOTAL
UNIDAD CANTIDAD
CONCEPTO w2 FACTOR CONSERVACION FACTOR AVANCE DE OBRA FINAL POR M2
I 1
ANTA BAJA m2 76.65 m2 $ 400.00 90.00% 100.00% $ 360.00 $ 27.594.00
ANTA ALTA m2 87.50 m2 $ 500.00 90.00% 100.00% $ 450.00 $ 39.375.00
IBSUELO m2 76.65 m2 $ 450.00 20.06% 100.00% $ 405.00 $31.043.25
TAL 240.30 m*

US$ 98.01 2.264
!AREA TOTAL DE LAS CONSTRUCCION (k2) 24080 m?!

[vaLor pe Rere

OR DE REPOSICION DE LAS EDIFICACIONES (Total)

USS 108.202 50
VALOR TOTAL DE LAS EDIFICACIONES USS$ 98.012.25
LOR DE LAS CONSTRUCCIONES ADICIONALES
DESCRIPCION UNIDAD MEDIDA V. REPOSICION ViU REAL TOTAL
m2 000 0.00 $0.00 $0.00
|AVALUO DE REPOSICIGN DE OBRAS ADICIONALES $0.00}
TOTAL AVALUOC DE LAS OBRAS ADICIONALES US$ 0.00
SUMEN DE VALORES DEL AVALUO
OR TOTAL DE EDIFICACIONES uss$ 98.012.25
OR TOTAL DE OBRAS ADICIONALES USs -
OR TOTAL DEL TERRENO uss 33.530.11
ALUO COMERCIAL uss 131.542.36
N: CIENTO TREINTA Y UN MIL QUINIENTOS CUARENTA Y DOS CON 36/100 DOLARES

Arq. Rubelly Morenc Garcia, por mis propios derschos, dentro def informe entregedo el 17-01
Irio, que el peritaje realizado en sujecién a la normativa
Iro, parroquiz Tarqui, del cantén Manta, provincia de

iimefte del misma.

y dispasiciones legales aplicables, en

-22, declaro, bajo la gravedad del juramento y con pleno conacimiento de las causas del
el kien inmueble lote de terreno ubicado en I

Avenida 4 de Noviembre, sector Villas de!
Manabi, propiedad de GINA IVETTE MERO SANTANA, es veraz, fidedigno y real,

r.agr\!f:~ tanto, me hago responsable civil o

.‘\\Arq. Rubeily Moreno Garc

Pento Avaluader
wp%

MCIA CE BANCOS PA 2005530
"“\_ s
s
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DETALLE DE UBICACICN E IMPLANTACION DEL II’;IMUEBLE
> i L L Q - - Wie b)

GONSENV CH 1" :

iIMPLANTACION
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Foto: Vista de la fachada frontal del local comercial

3 : 1 & : . e - oin 3
Foto: Vista interior del local comercial en planta baja

Foto: Vista de la oficina oto: Vista de iz bodega
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DETALLE FOTOGRAFICO DEL INMUEBLE

Foto: Vista de la planta alta

Foto: Vista de la planta alta

—
et 5

Foto: Vista del entorno inmediato - Kia Motors ' Foto: Vista del entorno inmediato - Hépemric.ra

o
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