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Municipalidad del Canton Manta

¥
.
Gobierno Autonomo Descentralizado
Direccién de Avaluos, Catastro y Registros

FECHA: Manta, Marzo 16 de 2013

Sefior Director de Avaldos, Catastros y Registros de la Ilustre Municipalidad de
Manta.

De conformidad a lo estipulado en el Art. 17 de la Ley de Inquilinato vigente, y con
la| finalidad de dar cumplimiento a los estipulado en el Art. 47 de la antes
mencionada Ley, solicito se sirva usted al pie de la presente fijar el Canon de

rendamiento que consta en el Registro a su cargo, sobre un inmueble ubicado en
la AVENIDA 4 DE NOVIEMBRE de este Cantén, destinado el inmueble para
PARQUEADERO VEHICULAR, catastrada a nombre de BASANTES COBA

Afentamente,

IRECCION DE AVALUOS, CATASTROS Y REGISTROS

PROPIETARIO:
ODERADO:
ARRENDADOR:
ARRENDADATARIO:
UBICACION:

CLLAVE CATASTRAL.:

AVALUOS TOTAL:

SERVICIOS BASICOS:

CANON MENSUAL :

CERTIFICO:

AT

// ~ 4 "I .
Manta, Mar b0, 16

F

T80 moza.
DIRECTOR DE AVALUQS, CATASTRO Y REGISTROS
MR DSZ..

o
o]
“Arenh T‘s =

JOSE BASANTES COBA.

XXX.

JOSE LUIS BASANTES COBA.

FERNANDO SAENZ MINO.

AVE. 4 DE NOVIEMBRE DE ESTE CANTON.
JOSE LUIS BASANTES COBA.

3074728000.

$105,700.00

EXISTEN TODOS LOS SERVICIOS BASICOS
$880.03

050

100%DEL  INMUEBLE  DESTINADO

PARQUEADERO VEHICULAR.




TITULO DE CREDITO no. 00015

+
Direccidn: Av. 4ta. y Calle|9 - Telf.: 2611-479 / 2611-477

ST 3121/2013.10:12
.. NOMBRE 0'RAZON.-SOCIAL : C.CIRUC. v = CONTROE | TiTULO N®
BASANTES COBA JOSE LUNS — 1708537251 R 65852 . | 162078
CANON DE ARRENDAMIENTO,

-.3/121/2013 i0:12 DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A ‘VARIACIGN POR REGULACIONES DE LEY
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Cedula
Catastral 4. ‘

307

Clave

|

s ceseguriag

Firma

Firma del Director de Avaluos y Catastro




Canon de arriendo

Area: 1%}0?

Propietario: Basantes Cobas José
Clave: 3074728000
Ubicacion: Avenida 4 de Noviembre

Para Parqueadero

Si hay s%rvicios basicos




CONTRATO DE ARRIENDO

PRIMERA.- COMPARECIENTES: Intervienen en la celebracién de este
contrato} a) Por una parte, el sefior José Luis Basantes Coba, por sus propios y
personales derechos, a quien en adelante se le podra llamar "ARRENDADOR":
y b) Por otra parte la compafia Corporacién Favorita C.A., legalmente
representada por su Vicepresidente de Operaciones, ingeniero Fernando Saenz
Mino, conforme consta del nombramiento que se agrega como habilitante, parte
a la que |en adelante se le podra llamar "ARRENDATARIA".

Los comparecientes son mayores de edad, de estado civil casados, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en la ciudad de Manta el Arrendador, hoy
de paso por esta ciudad y en Quito, Distrito Metropolitano el representante legal
de la Arrendataria.

SEGUNDA.- ANTECEDENTES:

a) Mediante escritura publica de compraventa de derechos y acciones,
celebrada el veintitrés de Octubre del dos mil ante el Notario Ptblico Tercero del
Cantén Manta, abogado Raidl Gonzélez Melgar, y legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad del mismo cantén bajo el nimero tres mil cincuenta y
ocho del Registro de Compraventas, anotada en el Repertorio General Nimero
cinco mil novecientos sesenta y dos el uno de noviembre del dos mil, los
senores Nelson Efrain Parra Pazmino, Vicente Efrain Parra Granda, Nelson
Gonzalo Parra Granda, Luisa Enith Parra Granda, Carmen Beatriz Parra Granda
y Alicia Maria Parra Granda, todos ellos en calidad de herederos del sefor Parra
Flores Nelson Efrain, dieron en venta y perpetua enajenacion a favor del sefor
José Luis Basantes Coba los derechos y acciones que les correspondian del lote
de terreno ubicado en la Avenida Cuatro de Noviembre, de la parroquia Tarqui,
del Canton Manta, Provincia de Manabi, el cual esté circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Quince metros a la Avenida
Cuatro de Noviembre; POR ATRAS: Quince metros y Calle Puablica; POR EL
LADO DERECHO: Con propiedad de los herederos de José Maria Lépez Pilozo
en cuarenta y seis metros; y, POR EL LADO IZQUIERDQ: Con el solar del sefior
Bernardo Garcia con cuarenta y seis metros.

b) Mediante escritura plblica de hipoteca abierta de derechos y acciones y
prohibicion de enajenar, celebrada el veinticuatro de marzo de dos mil cuatro
ante el Notario Tercero del Cantén Manta e inscrita en el Registro de la
propiedad del mismo cantén el veintiséis de marzo de dos mil cuatro, los
conyuges José Luis Basantes Coba y Grushenka Loreley Maya Romero, en
calidad de Garantes Hipotecarios del sefior José Neptali Basantes Pozo,
otorgaron a favor del Banco Pichincha C.A. hipoteca abierta y prohibicién de
enajenar del lote de terreno individualizado en la letra a) de esta clausula.




c) El senor José Luis Basantes Coba ha manifestado su voluntad de dar en
arriendo trescientos metros cuadrados del lote de terreno ubicado en la Avenida
Cuatro de Noviembre, de la parroquia Tarqui, del Cantén Manta, area que
consta perfectamente individualizada en el plano que se acompana a la presente
escritura.

TERCERA.- OBJETO: Con los antecedentes expuestos, el ARRENDADOR por
medio de |este instrumento da en arrendamiento a favor de CORPORACION
FAVORITA C.A. trescientos metros cuadrados de terreno que le corresponde
por los derechos y acciones que tienen sobre el bien inmueble individualizado en
la letra a), de la clausula segunda, de este instrumento. Area arrendada que
para mejor determinacion esta singularizado en el plano que se adjunta como
parte integrante de esta escritura. El terreno que se da en arriendo mediante
este contrato, principalmente sera destinado para la instalacion de parqueaderos
vehiculares del local comercial AKi MANTA, de propiedad de Ia
ARRENDATARIA, por lo que el ARRENDADOR de forma expresa autoriza a la
ARRENDATARIA a realizar en el predio materia de arriendo las instalaciones,
construcciones y adecuaciones que sean necesarias. EI ARRENDADOR
autorizan expresamente para que la ARRENDATARIA por si, 0 a través de un
tercero, realice todas y cada una de las mejoras, instalaciones, adecuaciones y
construcciones, pudiendo inclusive levantar muros, paredes y demas
construcciones que se requieran para el buen desempeno de la actividad
comercial de la "ARRENDATARIA", sin perjuicio del destino principal del
inmueble dado en arriendo, la ARRENDATARIA podra utilizarlo para el
cumplimiento de su objeto social y comercial. Adicionalmente podra dedicarlo
para la instalacién de negocios afines a su actividad principal y que forman parte
del grupo Gorporacion Favorita C.A. todo lo cual es expresamente aceptado y
autorizado por los ARRENDADORES.

CUARTA.- CANON Y FORMA DE PAGO: El canon de arrendamiento que fijan
las partes, libre y voluntariamente, y que la ARRENDATARIA se compromete a
pagar mensualmente al ARRENDADOR por el arrendamiento del inmueble
mencionado es el de DOSCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (USD$200,00). El canon sera cancelado por mensualidades
anticipadas en ddlares de los Estados Unidos de América y dentro de los cinco
primeros dias de cada mes, previa emision de la respectiva factura por parte del
ARRENDADOR.

De llegar a existir acuerdo entre las partes y estas acordaren renovar el presente
contrato, el canon se incrementara en un 10%.

Adicionalmente la ARRENDATARIA se compromete a cancelar el impuesto
predial del terreno arrendado.

QUINTA.- RENUNCIA: La ARRENDATARIA renuncia expresamente a la fijacién
del canon que pudiera realizar la Oficina de Arrendamiento del Municipio de




Manta. Consecuentemente si el valor del canon pactado resultare mayor al que
fije dicha oficina, la ARRENDATARIA renuncia expresamente a cualquier accion
para reclamar la diferencia, y exime al ARRENDADOR de cualquier
responsabilidad en la devolucidn del exceso, si lo hubiere.

SEXTA.- PLAZO: El plazo de duracién del presente contrato es de un ano,
contados a partir de la suscripcion del presente contrato, pudiendo prorrogarse
de comun acuerdo, tantas veces cuantas asi lo acordaren los contratantes. Si
una de las partes no deseare renovar el contrato, debera notificar a la otra en tal
sentido, por lo menos con noventa dias de anticipacion a la fecha de terminacion
de este contrato. El plazo de un afio que se pacta en este instrumento publico es
de obligatorio cumplimiento para las partes y tan sélo la prérroga es optativa y
de mutuo|acuerdo. Durante este plazo la ARRENDATARIA tendra derecho a
ocupar el |area de terreno materia de este contrato en el cumplimiento de su
objeto social y actividades conducentes a ejecutarlo y podra realizar en el
inmueble, & su costo, las instalaciones, construcciones y adecuaciones que sean
necesarias. ElI ARRENDADOR autoriza expresamente para que la
ARRENDATARIA, a su costo, por si, o a través de un tercero, realice todas y
cada una de las mejoras, instalaciones, adecuaciones y construcciones,
pudiendo inclusive derrocar y/o levantar muros, paredes y demas construcciones
que se requieran para el buen desempeno de la actividad comercial de la
ARRENDATARIA. Concluido el plazo de duracion de este contrato o
cualesquiera de sus prérrogas, la ARRENDATARIA devolverd al ARRENDADOR
el inmueble con todas y cada una de las mejoras y construcciones realizadas en
€l, en el estado en que se encueniren, tomando en cuenta que la Arrendataria
dara un mantenimiento continuo al mismo a lo largo del plazo acordado, como
es su politica habitual, por lo tanto se entregara el inmueble con el deterioro
normal por su uso, sin que el Arrendador deba cancelar valor alguno por las
mejoras que se hayan introducido en el inmueble.

SEPTIMA.- OPCION DE COMPRA: Las partes pactan que la ARRENDATARIA
en cualquier fecha durante el transcurso del plazo estipulado en la clausula
sexta anterior, podra optar por la compra del inmueble materia del
arrendamiento, debiendo de mutuo acuerdo fijar el precio de la compraventa de
acuerdo a |los valores pactados por las partes. En caso que el ARRENDADOR
vendiere o transfiriere el inmueble, el nuevo adquirente estar4 obligado a
respetar todas y cada una de las condiciones pactadas en este contrato,
inclusive e| plazo que es de obligatorio cumplimiento, el precio y la fijacion del
mismo en la forma acordada.

OCTAVA.-| CESION, SUBARRIENDO Y CONCESION.- EI ARRENDADOR
expresamente conviene que la ARRENDATARIA podré ceder y/o subarrendar
y/o concesionar parcialmente dicho inmueble, asi mismo la ARRENDATARIA
podra ceder y/o subarrendar y/o concesionar totalmente dicho inmueble cuando
esto se realice a favor de una compania o empresa directamente relacionada o
vinculada con la "ARRENDATARIA.




NOVENA.- TERMINACION DEL CONTRATO.- El presente contrato Unicamente
podré darse por terminado por las causales previstas en el articulo treinta de la
Ley de Inquilinato.

DECIMA.- GASTOS E IMPUESTOS: Todos los gastos que demande el
otorgamiento de este contrato serd de cuenta de la ARRENDATARIA, incluido el
impuesto predial que sera cancelado por la  ARRENDATARIA por le plazo de
vigencia de| este contrato, asi como cualquier otra clase de impuesto fiscal o
municipal que se creare en el futuro y que afecten al predio. Costo de las
acometidas de servicios bésicos, correran de cuenta del propietario, si estos no
existieren.

DECIMA PRIMERA.- JURISDICCION Y COMPETENCIA: En todo lo que no
estuviera contemplado, en el presente contrato, las partes se comprometen a las
disposiciones de la Ley de Inquilinato, su Reglamento y mas normas
aplicables, para el caso de controversias se someteran a los jueces
competentes de la ciudad de Manta.

DECIMA SEGUNDA: ACEPTACION.- Las partes contratantes manifiestan su
conformidad con el contenido del presente instrumento para constancia de lo
cual lo suscriben en 3 ejemplares del mismo tenor y

Sr. José’L_uis Basantes Coba 'Ing7 Fertnando Sae ino

Vicepresidente de Operaciones

C.C. 12
703 -]~ ; F
/ 35 es/ orporacién avorita C.A.
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Gobierno’AulénrornD Descentralizado V : :
gsn% Municipal del Cantdn Manta TITULO DE CREDITO no. 000159112
4 ;::i;;;:i: gg?? ?:ugg? Telf.: 2611-479 / 2611-477

3/11/2013 12:48

] DIRECGION coNTROL- -] 7 “fituLo N° -
AVALUO :
CODIGO GATASTRAL :
COMERCIAL [ AV 2 DE NOVIEWERE 7 [ 2013 | 88519 459112

3-07-47:26:000 m IMPUESTOS, TA CONTRIBUGIONES ESP. DE MEJORAS -

5 - C.C.IRU.C, ' VALOR |- REBAJAS() "
CONCEPTO ,
PARCIAL RECARGOS(+

3/11/2013 12:00 . 'MACIAS DAMIAN . El | v
lote se encuentra registrado como 3ra edad

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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