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PRIMER
oo .. TESTIMONIO DE LA ESCRITURA DE ACLARATORTA

DE LINDERQS Y MEDIDAS

ENTRE EL 3R. FRANCISCO CEDENG PILAY ERTIKA
OTORUA’\JTEH “ o i,
VILLEGAS VERA.,




2013-13-08-03-P3.206.-
CONTRATO DE ACLARATORIA DE LINDEROS Y MEDIDAS,
COMPRAVENTA: OTORGA EL SENOR FRANCISCO ANGEL
CEDENO PILAY A FAVOR DE LA SENORA ERIKA VERONICA
VILLEGAS VERA.-
" CUANTIA: USD $ 65,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA LA SENORA ERIKA VERONICA VILLEGAS VERA A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia martes oche de
Octubre det afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico TERCERO del Caht{)n, comparecen por una parte el
Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del
BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario Det Eco. Roberto Alejandro

Machuca Coello; Gerente General (E) del Biess, segin consta del documento

que en copia auténtica se acompana a la presente escritura como habilitante, parte
a la cual en adelante se la denominarad “EL BIESS” y/o “EL BANCO” ylo “EL
ACREEDOR?"; por ofra el sefior FRANCISCO ANGEL CEDENO PILAY, de estado

civil divorciado, por sus propios derechos, a quien en adelante se e llamard
“VENDEDOR?”; y por ctra la sefiora ERIKA VERONICA VILLEGAS VERA, de




estado civil soltera, por sus propios y personales derechos, y a quien en lo
posterior se le llamard ‘LA COMPRADORA Y/O LA PARTE DEUDORA”.- Los
comparecientes son mayores de edad, ecuatorianos, domiciliados en esta ciudad
de Manta, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
personalmente: v de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacion, Doy Fe .- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura
de CONTRATO DE ACLARATORIA DE LINDEROS Y MEDIDAS,
COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me
entregan una minuta para que la eleve a escritura plblica, cuyo texto es el que
sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo de escrituras publicas a su cargo,
sirvase incorporar una de un contrato de ACLARATORIA DE LINDEROS vy
MEDIDAS, COMPRAVENTA, CONSTITUCION: DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA ¥ PROHIBIC]ON VOLUNTARIA DE ENAJENAR, al tenor de las
siguientes  estipulaciones gque se detallan a conﬁnuacién PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE ACLARATORIA DE LINDEROS Y MEDIDAS
COMPRAVENTA COMPARECIENTES Comparecen a la celebracién de este
contrato de compraventa, por una parte, el sefior FRANC!SCO ANGEL CEDENO
PILAY, de estado civil divorciado, a quien en ,adelanté se le llamara “EL
VENDEDOR” y por otra la sefiora ERIKA VERONICA VILLEGAS VERA, de
estado civil soltera, a quien en lo pdsterior se le llamard “LA 'COMPRADORA”'
Juienes convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme con las
siguientes  clausulas,- PRIMERA: ANTECEDENTES.-E| sefior FRANCISCO
ANGEL CEDENQ PILAY, declara ser legitimo propietario de un lote de terreno y

-asa ubicado en el Barrio “Santa Elena” (Sitio' Mazato} actualmente calle

Tescientos trece y avenida doscientos, de Ia Parroquia Tarqui, del cantén

Vianta, Provincia de Manabi. Inmueble que fue adquirido por compra al sefior
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Vicior Vicente Villegas Vera, representado por el sefior Héctor Fernando Viflegas
Vera, en calidad de mandatario, mediante escritura de Compraventa, celebrada y
autorizada ante la Abogada Vielka Reyes Vinces, Notaria Publica Primera
Encargada del canton Manta, con fecha once de junio del afio dos mil trece, e
inscrita el veintiocho de junio del afio dos mil trece, en el Registro de la Propiedad

del cantén Manta. SEGUNDA: ACLARATORIA DE LINDEROS, MEDIDAS Y

SUPERFICIE TOTAL: Se dea aclarado que en la escntura de compraventa de

_Fecha once de junio del ano dos mil trece con%tab?n loc: slqmemef; Imderos

SUR: Lmderando con Gabriel Pico en una longitud de trece metros cincuenta
centimetros. POR EL ESTE: Calle niimero trescientos trece en una longitud de
quince metros cincuenta centimetros. OESTE: Propiedad de Cristina Avila, en una
longitud de quince metros cincuenta centimetros. La Superficie total de inmueble
es de DOSCIENTOS VEINTIOCHO METROS CUADROS SESENTA Y DOS

- e t——

DECiMETROS CUADRADOS. Pero en ia actualidad SBJHN la Auto rizacion

otorgada Um ia D-.-r_er_ cioén Ianeamlrﬁnto Urbano del Gobiemo Autonomg
Descentralizado Municipal del canton Manta, de fecha primero de octubre del afio
dos mi trece y que se adjunta como documents~Rabilitante, se encuentra -
comprendido dentro de los siguientes linderos v medidas: ERENTE: NORTE):
16 metros. Av. 200. ATRAS (SUR}) 13.50 metros Sr. Gabriel Pico. COSTADO

DCRECHO (ESTE) 15.50 metros Calle 313. COSTADO IZQUIERDO:( OESTE)
15.50 metros Sra. Cristina Avila. Area total 228.62 M2 TERCERA:
-'a_—'_—_——‘—-—-_-

~

COMPRAVENTA. Eu base a los antecedentes expuestos el sefior FRANCISCO

ANGEL CEDENO F’ILAY da en venta y perpetia enajenacion : f'w'v d !a
safora ERIKA VERONICA VILLEGAS VERA, el lote de terreno y ca%aublcado en

— T
el Barrio “Santa Elena” (Sitio_Mazato) actualmsnte calle tresr'~r1tu~ trece vy

avenida da ios, de la Parroqu;a Tafqm ﬂr’—l u—mto; Manta, Provincia de




Manabi. Bienes inmuebles comprendidos dentro de los siguientes linderos y
medidas: FRENTE: (NORTE): 16 metros. Av. 200. ATRAS: (SUR) 13.50 metros
Sr. Gabriel Pico. COSTADO DERECHO: (ESTE) 15.50 metros Calle 313
COSTADO IZQUIERDO:( OESTE) 15.50 metros Sra. Cristina Avila. Area total
228.62 M2 CUARTA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente
compraventa que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de
SESENTA Y CINCO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (USD.65.000,00) valor que la sefiora ERIKA VERONICA
VILLEGAS VERA, paga al VENDEDOR el sefior FRANCISCO ANGEL CEDENO
PILAY, con prestamo hipotecario que e otorga el BIESS, el cual sera acreditado

2n la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios

e pagos, por lo que, no tienen reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado
/ su forma de pago. QUINTA: TRANSFERENCIA. - EL VENDEDOR, declara que

asta confor;ne con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon
1

ransfiere a favor de LA COMPRADGRA, el dominio, posesion, uso ¥ goce del
nmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que

| hor su destino, accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi como
odos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres
wctivas y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. EL VENDEDOR,
leclara que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra
Ipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado
torgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento
abilitante. De igual manera, EL VENDEDOR declara gue el inmueble no esta
Ujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
:scisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla
Jre de juicios. LA COMPRADORA acepta la venta y transferencia de dominio por
r en seguridad de sus mutuos intereses. SEXTA: CUERPO CIERTO: Sin
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embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de
este contrato, ia transferencia de dominio se efectlta como cuerpo cierto.
SEPTIMA: SANEAMIENTO: LA COMPRADORA, acepta la transferencia de
dominio que EL VENDEDOR, realiza a su favor, obligandose por tanto éste ditimo
al saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios 2 que pudieran estar sometido el
indicado inmueble. OCTAVA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE
COMPRADORA”™ al constituirse como deudora hipotecaria declara expresa e
irrevocablemente que exime a la institucién financiera que otorgue el crédito para

la adquisicion del inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente al

acuerdo gue ésta realice con la parte vendedora respecto del precio de

compraventa del inmuebie materia del presente contrato, asi como su forma de
pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de
impuestos municipales v cualquier otra responsabilidad que tenga relacion con
dicho acuerdo entre compradora y vendedor. “LA PARTE COMPRADORA” al
constitiirse como deudora hipotecaria declara que toda vez que ha realizado la
inspeccion correspondiente al inmueble gue pretende adquirir a través del
presaente instruniento, se encuentra conforme con el mismo, por consiguiente
proceden al pago del precio total seglin lo acordado entre compradora y vendedor,
ast coma ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta son de tnica
y exclusiva responsabilidad de compradora vy vendedor, deslindando en tal
sentido a terceros.'NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSGRIPGION,
Los gastos gue causen esta escritura y su inscripcién, son de cuenta de Ia
COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en
la compraventa del inmueble, que en caso de haberic serdn de cuenta de los
vendedores. EL VENDEDOR autoriza a la COMPRADORA, a proceder a la

¢ion de ia presente escritura en el Registro de la Propiedad de! canton




contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de
sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y
manifiestan gue en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes del cantén de Manta y al tramite ejecutivo o verbal Sumaﬁo a
eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICI()N VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
cldusulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO
SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portovigjo, en
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social, en su

calidad de Mandatario Del Eco. Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente

General (E} del Biess, segin consta del documento que en copia auténtica se

acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la
denominara “EL BIESS” yfo “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR?”. b) Y por otra
parte compﬁréce la sefiora ERIKA VERONICA VILLEGAS VERA, por sus propios
y personales derechos, a guienes en lo posterior se les denominaran “La Parte
Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados
para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y
quienes de forma libre y voluntaria consienten en c_elebrar‘ este contrato de
cqnstituciOn de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE E.NAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO -es una institucidn
financiera publica, sujeta al contro! y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y
Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el
beneficid de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuateriano de Seguridad Social
(IESS). b) La sefiora ERIKA VERONICA VILLEGAS VERA, en su calidad de
afiliada del =SS ha solicttado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de
créditos u operaciones que implican obligaciones econdmicas a favor de EL

BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al
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RIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o
negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE
DEUDORA es prepietaria de un inmueble consistente en un lote de terrenc y casa
ubicado en el Barrio “Santa Eiena” (Sitic Mazato), actualmente calle trescientos
trece y avenida doscientos, de la Parroquia tarqui, del cantdn Mantg, Provincia de

Manabf. d} LLos antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquiri¢ el referido

inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato.

Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el
Reqgisirador de la Propiedad del cantdn, que se agrega al presente documento como
habilitante. Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido
- por el Registrador de la Propiedad dei. canton, que se agrega al presente
documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y
garantia real de todas y cada una de las obligaciones quemRTE DEUDORA
contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futurc, para can
el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del EIESS, sin limitacion
o restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en
las que se hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma
directa o indirecta, ya sea como obligados principales, sclidarios, accesorios o
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos,
descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de
plazos, modificacién de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones,

novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago,

o cedidos o de cualquier ofra indole a favar BIESS inciuyendo
infereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA

constituye a faver del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,




HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre los inmuebles de su

propledad descntos en el hteral c) de ia ciausula de ‘antecedentés deeste mismo

instrumento  y Cuyos Imderos dlmens;ones y superﬁcae son: LINDEROS
GENERALES: FRENTE: ( NORTE}): 16 metros. Av. 200. ATRAS: (SUR) 13.50
metros Sr. Gabriel Pico. COSTADC DERECHO: (ESTE) 15.50 metros Calle 313.
COSTADO IZQUIERDO;( OESTE) 15.50 metros Sra. Cristina Avila. -Area total
228. 62 MZ Esta garantia hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido

‘cada una de las obligéciones contraidas por LA PARTE
VDEUDORA para con el BIESS. Adicionaimente LA PARTE DEUDORA acepta
expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada por
parte del BIESS, si la- PARTE DEUDORA mantuviere algiin tipo de obligacion
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.
TERGERA 'ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de
'h!poteca ab;erta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por
mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de

enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre los inmuebles que quedan gravados,

hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas
en el BIESS v hasta que EL BANCO proceda con la cancelac1on total o parcial de
los gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento. Por
consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar los inmuebles que hoy se
" hipotecan, ni establecer ofras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin
el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito
concedido, sino aque! para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefalado, EL
BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la
obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin

necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones
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que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese
mamento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
obligaciones. Si ef crédito amparado por esta hipoteca comesponde a un Crédito
para Vivienda, en los {érminos establecidos en la normativa legal vigente, LA
PARTE DEUDORA no podrd entregar en Arrendamienio el bien que se hipoteca,
eximiendo al Bance de cualquier responsabillidad al respecto. En todo caso, si dicho
bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningtn caso, dicho contrato
podra ser celebrade mediante escritura publica inscrita en el Registro de Ia
Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca qgue se
constituye por este acte alcanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacion, naturaleza, accesién o incorporacion segtin las reglas del Codigo Civil
vigente e incluye tode derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble
que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
guedard también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen Y
prohibicion de enajenar comprenda toda ia propiedad. Todos los documentos gue
haya suscritc o suscribiere LA PARTE DEUDORA v todas sus obligaciones para
con EL BANCO, por cuaiguier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, v
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, exirajudiciales vy
honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con Ia hipoieca que se
constituys en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a

permitir fa inspeccion del(de los) inmueble(s) hipotecado{s) o comprobar de manera

Satisfa,c cria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avallo

do, del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesién y tenencia




del mismo y que no se ha creado sobre &l ninglin gravamen adicional, para todo lo
cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como
podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones
que correspondan, conforme a sus politicas v a lo establecido en fa normativa
vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble

hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido

el plazo de la(s) obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el
remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta 'que el BIESS podrd ceder en

cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y ios créditos amparados por
la misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones pdsteriores que
éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser
notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 11 de Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
egalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectile, para
'odos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de
a hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligaciéh de exhibir e] titulo o
sualquier oftra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
lerecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requérido por éste. Sin
»erjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente gue
=l Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
imparados por la misma para propositos de titularizacion, segin lo dispuesto por
3l Codige Civil, especialmente en la norma que eétipula gue cuando se deba ceder
' traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de

ltularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualguiera
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sea la naturaleza de aquelios, no se requerira notificacion alguna al deudor u

obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de titularizacion, se transfiere de pileno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito comoc las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCQO, aun
uando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podré dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de tedo lo que se la
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
gierciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacidn, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
. secuestrado, embargado o prohibide de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Institute Ecuatoriano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedorés; e} Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en €l que sea el propietario.
f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere conira LA PARTE DEUDORA accién
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u olro medio similar que traiga

.Como consecuencia la transferencia de dominio: h) Si LA PARTE DEUDORA na




cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella; i) Si
se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o
ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, 0 demandas en entidades publicas de
accién coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
pena]es. relacionadas con la produccion, comercializacidn o trafico de
estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas-; 1) Sia LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré qué el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron
para la concesidn del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado o no se pagaren- las primas correspohdientes; o) Si la PARTE

DEUDORA ynantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,

1
e mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del BANGO ponga en
deligro su(s) crédito(s) vy, p} En caso de que La PARTE DEUDORA destine el

nmueble que garantiza la operacidn, a un fin distinto al establecido en el contrafo

le prestamo o al autorizado por El BANCO. g} En caso de que La Parte Deudora
e negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos en el presente
nstrumento. r) Los demas casos cohtemplados en la Ley o en las demas
Slausulas det presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
SARTE DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para
ustificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir
le esta manera el pago inmediato de }a obligacién, bastando para tal efecto la sola
ifirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los
jue contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia

*Xpresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO vy éste podra

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola

afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentidc de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinades en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- | a hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
atin cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcicnario autorizado, realizar la
inspeccion de los bienes constituidos eh garantia, asi como fambién podra exigir se
mejoren o aumentan los valores del mismo en caso de disminucién de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
compania de seqguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terrsmoto y
lineas aliadas sobre el ¢ los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para cue la pdliza de
segure se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de sinies{ro
se abone a la 0 a las obligaciones gue estuvieren pendienies de pago el vaior gue
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase ef seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la pdliza, todes los riesgos seran de cuenta de LA PARTE

DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:

responsabilidad que el inmueble gue se hipoteca se encuentra libre

gravamen, prohib de enajenar, limitacion de dominio, juicio 0 acciGn rescis




resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a
partir de la inscripcién de este instrumento tal inmueble Unicamente estara afectado
por la hipoteca que se constituye por Ia pfesente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de
cualguier fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de
Regiétro Crediticio y Burés de informacién crediticia, sus referencias e informacion
personal{es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuen’[a(é),
corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento
de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizard en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
- Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL. BANCO por el uso que de a
dichos foiados. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para
que pueda dtilizar, transferir o entregar dicha informacion a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticid, Burds de
informaciéon crediticia y ofras instituciones o personas jﬁridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como ‘para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara

expresamente qué exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior gue tenga

relacion con las condiciones fisicas de los inmuebles que se hipotecan, DECIMO
TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que

demande el otorgamiento e inscripcién de esta escritura, y los que posteriormente

cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva
de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e
impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les

otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se
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viere en el caso de efectuar o anticipar cualguier egreso por estos conceptos, la

PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL- BANCO para que éste directamente o a través de la
persona o institucion que designe, inscriba e! presente instrumento en el Registro
de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha
inscripcion implique, como fo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente
instrumento.  DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la celebracidon y perfeccionamiente de este instrumento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la
. Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA
PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de
los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; v,
de riesgo de construccidn. DECIMO SEXTA: DOMICILIQ Y JURISDICCION.- Para
los efectos contenido.s en el presente documento, las partes renuncian domicilio y
se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija El. BANCO.
La ejecucion, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el
cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser
ejercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccién coactiva en
los términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta
ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la ljurisdiccién coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva seré ejercida‘con sujecion a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto- Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas

internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de Procedimiento
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Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORAGION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.

Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las

clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted

Sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas necesarias para la vahdez

de este instrumento. (Flrmado) Abogada A!exandra Zambrano Loor, matncula
namero mil  quinientos noventa y nueve del Coleglo de Abogados de
Manabi.- Hasta aqui la minuta que fos otorgantes la ratifican, la misma que junto a
sus documentos -anexos 'y hablhtantes queda elevada a Escritura Pablica con
todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la

| Ley. Y, leida esta Escntura a Ios otorgantes por mi &l Notario, en alta y clara

' rvdz de pfihcﬁpib a fin; aquéllos se ratifican en todo su contenido y firman,'junto

conmigcifel Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

JFRANCISCO ANGEL CEDENO PILAY
G.C.130184224-9
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NOTARIO V

PODER ESPECIAL,
OUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI

SEGURIDAD SOCIATL. {BIESS)

A FAVOR DEL ING.

EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, JEFE DE LA OFKC

COPIAS

yoclvil ©
. DEL BANCO
ORIDAD SOCTAL: v, en su calidad de &
ANCO  DE]

INSTITUTO ECUATORIANO




SOCIAL SUBROGANTE, seglin constan de los respectivos dosuinentos
“habilitantes que se agregan; bien instruido por mi el Notario sobre él objeto
y resultado de esta escritura piblica a la que procede de una manera libre
vy voluntaria.- Bl compareciente declara ser mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, legalmente capaz y hdbil para confratar y obligarse,
domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, a quien de
Conoce e, en virtud de haberme exhibido su documento de
identiﬁc-acién, cuya copia certificada se agrega como habilitante; y, me
pide que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
presenta, cuyo tenor literal que transcribo ?nt&grarhente a continuacidn es
el siguiente; “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras pitblicas 2 sn
digno cargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes

ﬁléﬁ.sx_llas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, €l Economista

ROBERTO ; ALEJANDRO MACHUCA COELLO, mayor de edad, de

nacionalidad acuatoriaﬁa, de estado aivil casado, Subgerente Genefa’l del
Banco del Instituto Fcuatoriano de Seguridad Social v en su calidad de
Grer-ente General de! Banco del Inétiﬁito Ecuateriano de Seguridad S-écial_,
subrogante, conforme consta de },os‘ documentos que se¢ adjuntan como
habilitantes y como tal, Representante Legal de la Institucién .y a quien en
adelante se denominara EL PODERDANTE o0 MANDANTE.- SEGUNDA -
AlV':[1ECTEDEfNT'ES.— UNQ) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
Nimero quinientos ochenta v siete (No. 587), de once (11) de mayo del dos
nil nueve (2009), se crea e nco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad

:35), como institucién financiera plblica, con competencia para

Wdministrar, baio criterios de banca de inversion, los fondos previsionales de!
nstituto Ecuvatoriang de Securidad Se ~DOS) Segin el ariieulo cuario de
w Ley constittiva el BIESS encarga de ejecutar operaciones y prestar

ervic fmancieros & sus usvarjos, afiliados v jubilados del Instituto
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SEGURIDAD SOQCIAL- BIESS todo acto relacionado con los
hipoteearios concedidos y/o cualquier otro tipo de erédito que comedg el
BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccisn de la prcl‘v'inéia de Manabi; asi
como también cualquier documento pitblico o privado relacionado con la
adquisicién de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por parte de
LLl‘ﬂC[U]-.,Td tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro de ello la
suscripeion de endosos, cesicnes y/o Lmlqur otm documento que fuera
menester a C‘ft‘t,’LU‘“ de que se perfeccione la transferencia de cartera a favor
del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS, sea en documento publico o privado. CINCO) El presente

poder podrd ser delegado total o parcialmente Onicamente previa

autoyizacin expresa y escrita del represeniante legal del MANDANTE.-

CUARTA.- ~ REVOCABILIDAD.- Este poder se entenderd
autométicémema revocado, sin necesidad de celebrarse escritura pitblica de
‘revocacién, una vez que EL ‘VIAND ATARIO cese, por Ludlqmer mOIWU en

sus funcmn de Jefe de la Oficina Especial del Banco del Instituto

Eecuator 1ann de Seguridad Social en Portovigjo.- QUINTA.- El presente
mandato dada su naturaleza es a titulo gratuito.- Usted, sefior Notario, se
servird agregar las demds cldusulas de ley para la perfecta Qalidaz de este
instrumento.- (Firmado) Doctor Cristian Altamirano Manchero, portador de
la matricula pfof’esiona nimero cinco uno nueve seis del Colegio de
5 de Pichincha- HASTA AQUI FEL CONTENIDO DE LA

JTA, la misma que queda elevada a escritura piblica con tedo su

l.- Para el otorcamiento de la presente escritura publica, se

e los preceptos legales que el caso requiere; v,

leida que le fue 2 el compareciente integramente por mi el Notano'en

alta v clara voz, se afirma y ratifica en el total contenido de este PODER.

=

4




15 SEXTO DEL CANTEN QUITO

NO Iﬁﬂulﬁlcész
FETROPOLITANO

DisTRITO M
e, 1

A JunRio . connngo

de ello firns

HOTARLA YIGESIA SEXT

1 Eco. Roberto Alejandro M achuca Coello

co. O Or3STE

Hoyero 1.0 J&Obando
7 \
gTX’I O DgL CANTON QUI 0.

NOTARIO VIGESIV
'-M 1 -

*—-:s-j'y.




L0 ROBERTO ALEJANDRO.

WINCLA _ CIRCUNECRIPCIGH
CUENGA ; :

A

CANTON




NI R
{J-201

y Sequrns, califica Ja idoneidad
v de |2 cédula de cludadania

o 15

: ol Funcionamienio del Dire )
rectorio del Banco del Instiluto
Alsjandro Machuca Coello presta iz co
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io y 11 de julio de 2013

ZON: Siento por tal que ¢l Directorio en sesién ordinaria de 26 de j
cargo de Gerente General;

conotid la renuncia ’i‘r‘_revocable del ingeniero Efrain Vieira Herrera
por fanto, y conforme lo establecen los Arts. 22, literzl a) y 23 de la Codificacidn del Estatuto Social
del Banco del Instituto .Ecuztariano de Seguridad Sodial, es atribucién del Subgerente General

reemplazar 2l Gerante General y asurnir ia representacion legal. Lo gue CERTIFICO.- Quito, DM, 15

de julio de 2013.

.-J-.-.nug‘r-s pEL COPIEDELDRISWAL,
_ .cgmﬂ.. a5 L SECRETRA
A DEL BIESS- QU0

15 JuL 201

La copia xerox qpe antecede es fie! compulsa de
la copia certificida que me fue presentada en
Saxkb. folgg utiles v gue luego devolvi al
interesado; en e ello canfisio la presente,
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Empresa Pablica Municipal
Registro de la Prepiedad de

Manta-EP - o - 4194
- UTINERRY

Avenida 4 y Calle I1

Lrpano

Compraventa relacionada con un bien inmueble ubicado en el Barrio "Santa Elena" (Sitio
Mazalo}, actualmente calle Trescientos Trece vy & : d ic la Parroquia Tarqui del

Manta v Ciudad Manabi. Comprendido dentro de los

guientes
linderos y medidas: POR EL NORTE: Avenida niimero veinte, en una longitud de dieciséis
metras. SUR: Linderando con Gabriel Pico, en una longitud de trece metros cincuenta
centimetros, ESTE: Calle ntimero trescientos trece, en una ](mé,itud de quince metros
cincuenta centimetr I'E: Pr(‘)piedad de Cristina Avil a, en und longitud de quince metros
nla centimetros. [a m.1perficie total del inmueble es de DOSCIENT(

METRC

EL PR

REGTSTRO DE COMPRA VENTA

mp? nt

Inscrito el 1 viernes, 29 de mavo de J

T

i e

i Folio Inicial: - Folio Ifinal: 1.699

o de Repertoria: : 1.042
Notarfa Segunda
Manta

Oficina donde se guarda el eriginal:
Nombre del C

e

micéreales, 27 de mayo de 1987




barrio "Santa Elena" (Sitio Mazato) de la parroquia Tarqui, cantén y ciudad de Manta, provincia dé Manabi,
. comprendido dentro-de_ios siguientes lirideros y medidas: NORTE: Avenida einte, €n unz longitud de
dieciseis metros. SUR: Linderando con Gabriel Pico, en una longitud de trece .:metros cincuenia centimetros.
ESTE: Calle ntimero trescientos trece, en una lengtitud de quince metros cincuenta centimetros. OESTE:
Propiedad de Cristina Avila, en una longitud de guince metros cincuenta centimetros. La superficie total del
inmueble es de Doscientos veintiocho metros cuadrados sesenta y dos decimetros cuadrados.
Con fechd Mayo 29 de 1987, se encuentra insertita Mutuo Hipotecario y Seguro de Desgravamen, a favor del
Fnstitwuto Ecunatoriance de Seguridad Social
Con fecha Mayo 8 de 1991, s¢ encuenira inscrita Prestamo de Consofidacion ¢ Hipoteca, bajo el N. 578, antorizada
6] 26 de Abril de 19%91,a favor del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.
Con fecha 01 de Julip del 2008, se encuentra canceladas las Hipitecas bajo el N.- 771, autorizada el 21 de Mayoe del
2008,. ante la Abg Adelaida Loor Ureta Notari-a Publica Primera del Canton Portovicjo,.
Mediante Qficio numer-o 13121300-269, de fecha 2008-04-14, la Sefiora Economista Marle Mendoza Villavicencio
Jefe de departamento :dc fondos de terceros, remite el espediente hipetccéro de Angela Targelia Vera Navarrete, ala_ .
Procuraduria para que sea elaborada Ja minuta de c’anze]ac‘.ion de Mipoiteca bajos los terminns siguientes P-H, C/

Seg, numero 521379, CANCELACION ANTICIPADA.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de tas Partes:
Calidad Céduola o RU.C.  Nombre y/o Razom Sogial -
Comprador © B0-00D00D00006388 Vera Navarrete Angela Targelia Casado Manta

Estado Civil Domicibio

Comprador 80-0000000006389 Villegas Vinces Victor Vicente Casado Manta
Vendedor 80-0000000031800 Campos Rivas Gladys Yolanda Casado . Manta
Vendedor 80-0000000031799 Defaz Armaas Hernan Alfredo Casado Manta

*4 3 Compraventa )

Inserito el :  martes, 17 de mayo de 2010
Tomo: 1 ¥olio Inicial: 18887 - Folio Fipal: 18.893 _
Numero de ¥nscripeion:  1.090 Niimero de Reperforio: 2.531
Oficinz donde se guarda ol original: Notaria Tercera

- Nombre del Cantén:- Manta
"Fecha de Otorgamiento/Providencia: Iunes, 03 de mayo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

" Fecha de Resolucidn:
a.- -Ohs'é‘rvacione.s: o

Un Inmueble ubicado en el Barrio Santa Elena (sitio Mazato) actuaimente Calle Trescientos trece y avenida

doscientos de la Parroguia Tarqui del Canton Manta. la venta se la realiza como CUETpo cierto.” -

b~ Apeliides, Nombres y Domicilio de las Partes:

o CAlidad Cédula o R.UC. Nombhre y/o Razén Social Estado Civil Damicilio
Comprador 13.07573384 Villegas Yera Vicior Vicente Viudo Meanta
Vendedor §0-0000000006388 Vera Navarrete Angela Targelia Casado Manta

Vendedor Casado Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: NoJnseripcién: Fec. Inscripeign: * Folio Inicial:  Folio final:

' Compra Venta 639 29-may-1987 1698 1659

Certificacion impresa por: Mups Fichs Registral; 4194




Fuolio Inicial: . - Tolic Final:
: 1,962 Nomero de Repertorio: 4.799
Notaria Primera
bre del Canton: Marnta
a de CHorgamiento/Providencia: martes, 11 de junio' de 2013

solucién:

icado en el Barrio “Santa Flena” (Sitio Mazate

de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta y Cludad
abi. La Superficie wotal de DOSC

I M E

Bomicilin

} Cedefio Piay Francisco Angel Divor Manta

84 Viliegas Vera Victor Vicente
sta inscripcidon se refiere a ia{s} que constaln) en:
Libro;

Viudo Mantz

NoInscripeign:
1090

“olio final:

n o nodificacidn al texto de este certificado lo invalida.
viernes, 27 de septiembre de 2013

A pelicidn de:

o 060 W

ez de} Certificado 30 dia
que se diers un traspaso de
emitiera un gravamen.

¢

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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Quits, wﬁ_@ =

Sefores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Presente.-

De mi consideracion:

o - 5] 2 9%
Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. 291 ,
pongo en su conocimiento que el precio de la Compra~\/enta del Inmueble detallade en mi

solicitud de trwi cual meﬁncuentzﬁquumendo con-financiamiento del BIESS, al-{a los)
sefior(es) eno ANLIE O & es de USS

(05 OOL){ btffj‘&f\] T C,.L!"JQJD M oo 00 Dolares de

lo 5 stados Unidos de América).

~

En tal virtud mttruyo expresamente.para que en la cldusula de precao de la compraventa se
establezca este valor y exima al BIESS de toda responsablildad que pudiere derivarse de esta
instruceién, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la
misma, en vista de que corresponde al valor de mi hegociacion.

Ate: ita rnente,

J“AD

& Jeronico. U.(IanS Ua
/3 01512232-5 .
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ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFI
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