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Sy : SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
. DIRECCION ZONAL 4
.le hace bien ol pais! DEPARTAMENTO DE COBRO

DZ4-COBOCVC19-00001120
e nounl o
Portoviejo, 17 8 jUH 2019

Licenciada )
BUENAVENTURA VELEZ YOHANA PAOLA
Ciudad.-

De mi consideracion:

Para fines de ley comunico a usted que dentro del Procedimiento de Ejecucién Coactiva No. 010182004 propuesto
por el Servicio de Rentas Internas de Manabi contra SALTOS MOREIRA CARLOS EDUARDO, con RUC No.
1304414293001, se ha dictado una providencia, la misma que en la parte pertinente dice:

n o i

“Portoviejo, 1 o “l"'l 2019 s las 09h00.- VISTOS: ... SEGUNDO: Dejar sin efecto la designacion otorgada
al sefior Carlos Eduardo Saltos Moreira, como Depositario Fiscal Ad-Hoc del bien inmueble embargado dentro del
presente procedimiento de ejecucion coactiva, consistente en un lote de terreno ubicado en el sitio Mazato de la parro-
quia Tarqui del cantén Manta, circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE: Ocho me-
tros y Avenida doscientos nueve. POR ATRAS: Los mismos ocho metros y terrenos del Sr. Moisés Cifuentes y Espo-
sa. POR UN COSTADO: Dieciocho metros y més terrenos del Sr. Moisés Cifuentes y Esposa. POR EL OTRO COS-
TADO: Los mismos dieciocho metros y terrenos del Sr. José Luis Cevallos. SUPERFICIE TOTAL: Ciento cuarenta y
cuatro metros cuadrados, designandose para el efecto a la Licenciada Yohana Paola Buenaventura Vélez: debiéndose
notificarla para que comparezca a tomar posesion de su cargo ante este despacho, en fecha y hora habiles dentro de
cinco dias de notificada. En caso de no comparecer se entendera por rehusado el depdsito, ante lo cual se designara
otro Depositario Fiscal Ad-Hoc.- Notifiquese a la licenciada Yohana Paola Buenaventura Vélez y al sefior Carlos
Eduardo Saltos Moreira, para los fines legales consiguientes.-".- Cumplase y Notifiquese.- Proveyé y firmé la pro-
videncia que antecede la abogada Fernanda Zambrano Carranza, Recaudadora Especial de la Direccién Zonal No. 4
del Servicio de Rentas Internas. LO CERTIFICO.-

Particular que comunico a Usted, para los fines legales consiguientes.

Atentamente,

C.c. File

www.SRI.gob.cc
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‘Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

) Avenida 4 y Calle 11

1/

INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura:  martes, 06 de mayo de 2008
Parroquia: Tarqui
Tipo de Predio: Urbano

Cod.Catastral/Rol/ldent.Predial: 0.9.0.0.0.0.9.0.0.0.6.6.6.6.6.90.09$99606060.0.4

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con Un lote de terreno ubicado en el sitio Mazato de la Parroquia
T & rqga'i. 4 ' 1 '€ a'm &t 6 n M a n t a

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
Por el frente, ocho metros y Avenida doscientos nueve
Por Atrds, los mismos ocho metros y terrenos del Sr. Moises Cifuentes y esposa
Por un Costado, Dieciocho metros y mas terrenos del Sr. Moises Cifuentes y Esposa.
Por el Otro costado, los mismos dieciocho metros y terrenos del Sr. Jose Luis Cevallos.
Superficie total de: Ciento Cuarenta y Cuatro Metros Cuadrados.
N o ¢ o n 8 t a m a s b i e n e s

SOLVENCIA: El predio descrito tiene Vigente Gravamenes.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto ___Namero y fecha de inscripeién Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 722 25/04/1989 2.202
Prohibiciones Judiciales y Legal Prohibicién de Enajenar 220  08/05/2007 378
Prohibiciones Judiciales y Legal Prohibicidn Judicial 172 06/05/2008 472
Prohibicionces Judiciales y Legal Prohibicidn 383  03/09/2008 1.192
Embargos Embargo 132 16/09/2008 573
Prohibiciones Judiciales y Legal Prohibicién Judicial 283  21/05/2009 853
Insolvencia Insolvencia 12 26/07/2013 25

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
| Compraventa
Inscrito el :  martes, 25 de abril de 1989
Tomo: 1 Folio Inicial:  2.202 - Folio Final: 2.203
Nimero de Inseripcion: 722 Niimero de Repertorio: 1.012

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 04 de abril de 1989

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Terreno ubicado en el sitio Mazato de la Parroquia urbana Tarqui del Canton Manta.

Con fecha 15 de Marzo de 1.995, bajo ¢l N. 354, los Cényuges Sres. CARLOS EDUARDO SALTOS MOREIRA Y
SRA ELISA MAGDALENA MONTALVAN MERO ticnen inscrito Hipoteca Abicrta, Mediante Escritura celebrada
ante ¢l Notario Publico Segundo del Cantén Manta cl 10 de Marzo de 1.995, a Favor del Banco Del Pichincha C. A,

Certificacién impresa por: Zai§ Ficha Registral: 1798 Pigina: | de 4



por C/I. posteriormente Dicha Hipoteca sc encuentra cancelada con fecha Mayo 02 decl 2006, bajo el no.443,

Mcdiante Escritura autorizada en la Notaria Primera de Manta, el 28 dec Abril del 2606

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000012731 Montalvan Mero Elisa Magdalena Casado Manta
Comprador 80-0000000001442 Saltos Moreira Carlos Eduardo Casado Manta
Vendedor 80-0000000012728 Cabrera Mejia Isabel de Fatima Casado Manta
Vendedor 80-0000000012726 Dclgado Espinoza Juan Ramon Casado Manta

2/ 4 Prohibicién de Enajenar

Inscrito el :  martes, 08 de mayo de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 378 - Folio Final: 382

Nimero de Inscripeion: 220 Nimero de Repertorio: 2.081
Oficina donde se guarda cl original: Juzgado Primero de Lo Civil

Nombre del Cantén: Manabi

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién: %
Fecha de Resoluci6n: &
a.- Observaciones:
PROHIBICION DE ENAJENAR, ordenado por el Juzgado Primero de lo Civil de Manabi, propuesio por ¢l Sr.

a
% 1y, BEES §5

- P
”/,qai l:. oV
30 031505

Diomedes Hernén Santana Delgado, cn contra del Sr. Carlos Eduardo Saltos Moreira y Otros. sobre un terrcno
ubicado en el sitio Mazato de la Parroquia Urbana Tarqui del Cantén Manta .

b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Autoridad Competente 80-0000000001734 Juzgado Primero de Lo Civil de Manabi Manta
Demandante 13-03123788 Santana Delgado Diomedes Hernan Casado(*)  Manlta
Deudor 80-0000000001442 Saltos Moreira Carlos Eduardo (Ninguno) Manta
Garante 80-0000000012723 Bowen Briones Juan Apolinario (Ninguno) Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 722 25-abr-1989 2202 2203

37 4 Prohibicién Judicial
Inscrito el :  martes, 06 de mayo de 2008

Tomo: 1 Folio Inicial: 472 - Folio Final: 476 g“ & o 4,
Nimero de Inscripcién: 172 Niamero de Repertorio: 2.268 u 2 z
Oficina donde se guarda el original: Juzgado Vigésime Quinto de Lo Civil g I o
Nombre del Cantén: Manabi ‘é 2
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 de abril de 2008 ° =y
r A (@) S MANTE o 3
Escritura/Juicio/Reselucion: «{,”Zq ) ™ O P
Fecha de Resolucién: bsgg’zﬁ%%‘s oY
a.- Observaciones: =7
Prohibicion de Enajenar sobre el 50% derechos y acciones y gananciales que le corresponden al Sr. Carlos Eduardo
S a 1 t 0 s M 0 r e i r a
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de lns Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Autoridad Competente 80-0000000000750 Juzgado Vigesimo Quinto de Lo Civil de Ma Manta
Demandado-Propietario  $0-0000000001442 Saltos Moreira Carlos Eduardo Casado(*) Manta
Demandante 80-0000000001443 Calva Alvarado Josclito Eduardo Casado(*) Manta

c.- Esta Inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 722 25-abr-1989 2202 2203

Certificacion impresa por: Zai§ Ficha Registral: 1798 dgina: de 4



4/ 4 Prohibicién

Inscrito el :  miércoles, 03 de septiembre de 2008

Tomo:" 2 Folio Inicial:  1.192 - Folio Final: 1.193
" Nimero de Inscripcién: 383 Niimero de Repertorio: 4.809
Oficina donde se guarda el original: Servicio de Rentas Internas S ¢
Nombre del Cantén: Portoviejo (\32
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 29 de agosto de 2008 %& o, o/ ?paéb
Escritura/Juicio/Resolucifn: °'b§~45| - Ecg.ab
Fecha de Resolucién: 9a ouss
a.- Observaciones:
Prohibicion dc Enajenar Bicnes. Of. RMA, COB. COA0 2008.01503 Juicio Coactivo No. 010182004
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil Domicilio
Autoridad Competente 80-0000000000208 Servicio de Rentas Internas Portoviejo
Deudor 80-0000000001442 Saltos Moreira Carlos Eduardo (Ninguno)  Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién:  Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 722 25-abr-1989 2202 2203

5/ | Embargo

Inscrito el : martes, 16 de septiembre de 2008

Tomo: 2 Folio Inicial: 573 - Folio Final: 589

Niimero de Inscripcion: 132 Niamero de Repertorio: 5.084 >
Oficina donde sc guarda el original: Juzgade Primero de Lo Civil & o
Nombre del Cantén: Portovicjo e

=4
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de mayo de 2008 %
Escritura/Juicio/Resolucion: Juzgado Primero Civil 06&
°

- A =i B v.v.
Fecha de Resolucién: martes, 12 de agosto de 2008 L W= :“)*’é
a.- Obscrvaciones: R VTS g

Embargo del 50% que le corresponde al Sr. Carlos Eduardo Santos Moreira. Para este efecto sc contara

con la Cényuge Elisa Magdalena Montalvan Mcro, en calidad de Depositaria del bien a cmbargarsc, en

la porcion del 50%. Inscripcion por mandato Judicial, dictada por el Juzgado Primero de lo Civil dc Manabi

cl 12 de Agosto del 2008. Deprecando al Juzgado Vigesimo Primero de lo Civil de Manabi.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil Domicilio
Actor 13-03123788 Santana Delgado Diomedes Hernan Soltero Manta
Autoridad Competente 80-0000000001734 Juzgado Primero de Lo Civil de Manabi Portoviejo
Deudor 80-0000000001442 Saltos Morcira Carlos Eduardo (Ninguno)  Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Imicial:  Folio final:
Compra Venta 722 25-abr-1989 2202 2203
z? E,”O‘P
6/ 4 Prohibicién Judicial K e PeaGp Ny
2 = & o l’f».‘v.o
Inscrito el :  jueves, 21 de mayo de 2009 5.} S ,?9 <
Tomo: 2 Folio Inicial: 853 - Folio Final: 860 gé,- °
Nimero de Inscripci6n: 283 Nimero de Repertorio: 2.905 Q g =
Oficina donde se guarda el original: Juzgado Sexto de Lo Civil S 3
Nombre del Cantén: Manabi o L pANTAS & °$’
% 2, B QO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 de abril de 2009 Vb;”‘l Bj - EG“}Q&A
Escritura/Juicio/Resoluci6n: 3q oy159?

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Prohibicion sobre el 50%, que le corresponde a la Sra, Elisa Magdalena Montalvan Mero, que no esta

embargado, por que el otro 50%, que le corresponde al Cényuge CArlos Eduardo Saltos Moreira, esta
Embargado, tal como consta en elCertificado de solvencia que sc encuentra adjunio, jnscrito el 16 de
Scptiembre del 2008, bajo el No. 132, ordenado por ¢l Juzgado Primero de | Civil de Manabi.

Certificacién impresa por: Zui§ Ficha Registral: 1798 Pégina: 3 de 4



b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nembre y/o Razdén Social Estado Livil Domicilio
Actor 80-0000000025847 Delgado Ordofiez Pedro Antonio Casado Manta
Autoridad Competente 80-0000000000166 Juzgado Sexto de Lo Civil de Manabi Manta
Deudor 80-0000000025846 Montalvan Mero Elisa Magalena Casado Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 722 25-abr-1989 2202 2203

77 ) Insolvencia
Inscrito el 1 viernes, 26 de julio de 2013

Tomo: 0 Folio Inicial: 25 - Folio Final: 26

Niamero de Inscripcién: 12 Nimero de Repertorio: 5.459
Oficina donde se guarda el original: Juzgado Vigésimo Primero de Lo Civil
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 de mayo de 2013
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
INSOLVENCIA OFICIO NUMERO 702-2013. del fallido Carlos Edvardo Saltos Moreira. el mismo que se

encuentra impedido de¢c administrar sus bienes.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Actor 80-0000000001443 Calva Alvarado Josclito Eduardo (Ninguno)  Manta
Autoridad Competente 80-0000000000807 Juzgado Vigesimo Primero de Lo Civil de M Manta
Insolvente 80-0000000001442 Saltos Morcira Carlos Eduardo (Ninguno)  Manta
c¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec., Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 722 25-abr-1989 2202 2203

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nitmero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones
Compra Venta 1 Insolvencia 1

Prohibiciones Judiciales y Legales 4

Embargos 1

| Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. |

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 12:38:05 del miércoles, 14 de agosto de 2013
Py g. Fex dosccalsy U\ :

Lo BB

Elaborado por : Zayda Azucena Saltos Pacha
130730043-2

A peticidn de:

0RO

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o s¢
emiticra un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Abg. Jaime E. Délgddo Propiedad.

Certificacién impresa por: Zai$ Ficha Registral: 1798 Pigina; 4 de 4
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INFORME DE AVALUO o e s oo

ACTOR (ES): SERVICIO DE RENTAS INTERNAS - DIRECCION ZONAL 4
PROCESO COACTIVO N*: 010182004 ,

DEMANDADO (S): SR. SALTOS MOREIRA CARLOS EDUARDO

RUC. N°: 1304414293001 |

OBJETO DE LA PERICIA: AVALUO DE BIENES INMUEBLES

PERITO ACREDITADO POR: CONSEJO DE LA JUDICATURA

PERITO: 'ARQ. DENNISSE ELIANA TRIVINO LOPEZ

PROFESION: ARQUITECTURA

ESPECIALIDAD (ES): ~ AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES ~ CATASTRO
CODIGO DE PERITO: 14-00179-00095

CORREO ELECTRONICO:  dentrilo87@hotmail.com
TELEFONO DE CONTACTO: 052-344-218 / 098-6643-777

FECHA DE POSESION: 16 DE JULIO DE 2019 - 13H38

FECHA DE INSPECCION: 19 DE JULIO DE 2019 - | 1H16

FECHA DE ENTREGA: 23 DE JULIO DE 2019 )

VALORDELINMUEBLE:  § 04 202 17 B

VALOR EN LETRAS: 7\/_ei-nﬂs‘_eis M'iI'vDoscriienfosiDos Qélores con Diecisiete Centavos

2
ARQ. DENNISSE TRIVINO LOPEZ
Consejo de la Judicatura: Cédigo de Perito: 14-00179-00095

Superintendencia de Bancos y Seguros: Regisiro No. PAP-2013-1593
Superintendencia de Compaiiias: Registro No. SCVS-RNP-489



Quien se suscribe: Arq. Dennisse Eliang Trivifio Lépez, acreditada como Perito del Consejo de Ia
Judicatura con cédigo de registro 14-00179-00095, declaro bajo mi palabra de honor que los
datos y apreciaciones que confiene el presente informe son reales y fidedignos.
Consecuentemente, asumo las responsabilidades que por accién u omisién me fueren imputables.

ANTECEDENTES

El SERVICIO DE RENTAS INTERNAS - DIRECCION ZONAL 4, ubicado en la ciudad de Portoviejo,
solicita que se realice un AVALUO DE BIENES INMUEBLES dentro del Procedimiento de Ejecucion
Coactiva N°: 010182004, tomando posesion legal del cargo el dia martes dieciséis de julio del dos
mil diecinueve, a las trece horas y treinta y ocho minutos, para realizar la pericia cuyo objeto es
AVALUO DE BIENES INMUEBLES, ante lo cual se dispone que se realice una Inspeccién Técnico
Ocular al predio Urbano materia de Ia Litis.

El dia viernes diecinueve de julio del dos mil diecinueve, a las once horas dieciséis minutos, con la
colaboracién de la SRA. LCDA. PAOLA BUENAVENTURA VELEZ en calidad de Depositaria Ad-Hoc v
el SUSCRITO, nos dirigimos hasta el lugar donde estd emplazado el predio, mismo que se
encuenira ubicado en Sitio: Mazato del cantén Manta, para realizar la Inspeccién Técnico Ocular
y constatar el estado del bien inmueble.

Una vez cumplidas con las formalidades técnicas y legales en la inspeccién, presento el siguiente
informe:

1.0 UBICACION GENERAL DEL BIEN INMUEBLE

Lote de Terreno medianero y Edificacién ubicados sobre la Avenida 209 entre Calle 302 y
Calle 303 del sitio Mazato de la parroquia Tarqui del cantén Manta.

2.0 CARACTERISTICAS DEL SECTOR DONDE SE ENCUENTRA UBICADO EL BIEN INMUEBLE

2.1 PLUSVALIA DEL SECTOR
Alta [] Media [] Baja [/
- El inmueble se encuentra ubicado en una zona de plusvalia baja, se evidencié dafios a
causa del fendmeno natural del 16A (Terremoto del 16 de abril de 2016).
-Goza de toda infraestructura vy servicios bdsicos acordes al sector donde se encuenira
ubicado el inmueble.

22 CLASIFICACION DE LA ZONA

Zonificacién:  Urbano Zonificacién y uso de Suelos
Uso del Suelo: Residencial
Edificacién:  Hormigén Armado con afectaciones por el 16A

Riesgos Naturales y/o afectaciones en convivencia: No

No existen riesgos naturales aparentes, ni afectaciones que puedan poner en riesgo a
este inmueble. ‘ ’ o

2.2.1 CARACTERISTICAS DE LA ZONA
INDICE DE SATURACION POBLACIONAL

ESTRATO SOCIO-ECONOMICO

Nula I 0 Alto O

~ Escasa Vel Medio O

; _ Normal s Bajo [
| ~ Media = . ~ Popular
i Semi-Densa [ ) _ Rural O
~  Demsa | O Otros O]

ARQ. DENNISSE TRIVINO LOPEZ
1 PERITO AVALUADOR - CATASTRO
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24

25

2.6

2.2.2 CARACTERISTICAS PANORAMICAS

El sector urbano es de hpo Residencial, de estrato socio-econémico Popular, con
edificaciones adecuadas al buen vivir y cuentan con los servicios basicos acordes a su
entorno.

Depésitos de Bosuro i s 5 Cementerio
Vista ol Mor ol Asentamientos Regulares v
Zonas Residenciales v Plantas Industriales
PCIISO]G Urbono vV Zonas de Tolerancia
Paisgje Rural Zonas Comerciales
Zonas de Servicios| = Otros
FACILIDADES DEL SECTOR / SERVICIOS PUBLICOS
en el Inmueble en la Via en la Zona
Redes Telefénicas . N Vv V
Energia Eléctrica v v J
Agua Potable | v v V
Alcantarillado ! N v vV
Vias: Pavimentadas V \/ v
Lastradas L v v
Adoquinadas v v
Empedradas
Tierra/Lastre
Veranera
Otras B
Bordillos v v vV
Aceras y v ¥
Centros Educativos I v
Centros Médicos i V
Transporte Colectivo v
Cercania Zonas Comerciales . 730,81 metros V vV
Alumbrado PUblico . vV ’ Vv y
Recoleccién de Basura L : N v
Guardiania Servicio de Patruliaje Pablico.

SERVICIOS DEL SECTOR, ACCESIBILIDAD Y ENTORNO

Servicios: Recreacién, comercial, transportacion, servicios, otros.

Accesibilidad: Cuenta con vias de segundo orden (Avenida 209, Calle 302, Calle 303) en
Buen estado.

Entomo En su enforno inmediato encon'rromos viviendas semimodernas, edificaciones de

ANALISIS DEI. MERCADO ;| ENTORNO

Ubicacion: ' Urﬁéna Sub-Urbana [] Rural [
Consolidacién: 100% - 85% [ 85% - 50% 25% []
Desarrollo de la Zona: Rapido [] Estable [] Lento
Oferta/Demanda: Sub-Oferta [ ] Balance Sobre Oferta [ ]
Sector Social de Demanda: Aito [] Medio [] Popular
Uso Predominante del Sector: ~ Residencial [1] Comercio [ . Agricola []
VULNERABILIDAD DEL SECTOR

Riesgo de inundacion = x 3 No
Riesgo de deslaves A ) No
Contaminacién ambiental cerccnc 1 (planta lndusfnol cercono Vc pocos metros de dlstcncm) Si
Contaminacién sonora cercana , , ~ No
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3.0

&7

2.8

3.1

3.2

SEGURIDAD DEL SECTOR
No cuenta con gug[di_qnio privada pnicgmepffe_con servicio de patrullaje publico.
TIPOS DE CONSTRUCCION PREDOMINANTE

En el vecindario inmediato se encuentran: edificaciones de tipologias residencial. Las edificaciones
en el sector en su mayoria son modernas de uno a dos niveles, alterndndose don edificaciones
conservadoras y dedicadas a uso residencial. Se encuentra Plania Indusirial cercana.

DATOS DE UBICACION DEL BIEN INMUEBLE MATERIA DE LA LITIS

Direccion: i T |

Lote de Terreno medianero y Edificacién ubicados sobre la Avenida 209 entre Calle 302 %
Calle 303 del siio Mazato de la parroquia Tarqui del cantén Manta.

Calle Principal:  Avenida 209 i Calle Secundaria: Calle 303y Calle 302
Sitio: ‘Mazato _ Ciudadela: - )

Ciudad: Manta N Parroquia: Tarqui Cantén: Manta

Clave Catastral:  No Indica u Prov..  Manabi
Coordenadas Latitud: 53209040 mE  Longitud: 9892982.68mS  SNM: 410 m

Georeferenciales DATUM: WGS84 / UTM / ZONA 17 SUR

FACTORES DE INFLUENCIA INMEDIATA Y EQUIPAMIENTO URBANO

En el Sector encontramos equipamiento como:

RECREATIVO ~ Centro Comercial Paseo Shopping 914,37 m

EDUCATIVO Unidad Educativa Fiscal Tarqui 470,80 m
Unidad Educativa Umifia 687,89 m
Unidad Educativa El Porvenir 504,30 m
Colegio Técnico Pedro Balda Cucalén 837,51 m

SERVICIO Club de Softbail del Pacifico 1.112.39 m

ASISTENCIA 4 uvC Manta h 785,19 m

ACCESO A LA PROPIEDAD

El acceso se lo realiza en sentido noreste-suroeste a través de Calle 304, avanzando hasta
interseccién de Avenida 209, avanzando 153,08 metros, @ mano derecha encontramos la
propiedad en estudio.

ARQ. DENNISSE TRIVING LOPEZ
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40 DOCUMENTACION LEGAL PROPORCIONADA DEL PROCESO
4.1 PROPIEDAD

[ Entidad Fecha
CompraVenta Notona Cuor’ro Manta 25 de abril de 1989
Prohibicién de Enajenar o A T SRI 03 de septiembre de 2008
Certificado Registro de la Propiedad "[@'  Registro de la Prop. - Manta 14 de agosto de 2013
Embargo R K - _“ - Bépos}téﬁo Judicial 05 de septiembre de 2013
Inscripcion de En:ubcrgo ' i 8 D_ ' o o -

4.2 VALOR CATASTRAL (no Indica)

Segun Gobierno Municipal de Manta, clave Catastral: No Indica:

VALOR AREA TIPO
$0.00 - -
$0.00 [-

5.0 CARACTERISTICAS DEL TERRENO
5.1 ESTADO DEL TERRENO

» Ubicacién Forma Topografia
Vacio ] ‘Esquinero [] Regular [“] Plana
Construido en Construce.  [] Medianero 7 Iregular [J Pendiente [] 0.0%
5.2  LINDEROS Y AREA SEGUN LA DOCUMENTACION PROPORCIONADA

Registro de la Propiedad del Cantén Manta, Acta de Embargo:
FRENTE:  8,00m  Avenida 209.
ATRAS: 800m St Moisés Cifuentes y Esposa.
UN COSTADO: 18,00 m v .Sr Monses leuenfes y Esposa.
OTRO COSTADO: ~ 1800m r. José Luis Cevallos.

TOTAL SUPERFICIE: 144,00 m?
53  LINDEROS Y AREA SEGUN LA INSPECCION EN SITIO (viernes, 19-julio-2019)
FRENTE: 8,00 m Avenida 209.
ATRAS: | 8,60 m _ Prbpiedod Particular.
UN COSTADO: 18,00 m - Propiedad Particular.
OTRO COSTADO:  1800m Propiedad Parficular.

TOTAL SUPERFICIE: | 144,00 m?

Las medidas, linderos y area tomados en sitio coinciden con los que constan en la documentacién
legal (Certificado del Registro de la Propiedad - Acta de Embargo) por lo que se considera para el
presente avalbo el drea de 144 00 m?y para la edlf" cacién el drea total tomada en sitio.

6.0  DISTRIBUCION FUNCIONAL DEL BIEN INMUEBLE OBSERVADA DURANTE LA INSPECCION EN SITIO
(AMBIENTES, OBRAS ADICIONALES, OTROS)

6.1  DISTRIBUCION FUNCIONAL

- Se frata de un lote de terreno urbano medianero destinado para uso Residencial-
Multifamiliar.

- Existe Edificaciéon de 2 Niveles mds terraza que muestra afectaciénes a causa del
Fenomeno Natural del 16 de abril de 2016 (Terremoto 16A).

- Elinmueble se encuentra construido en su totalidad.

- Se observd que la edificacién sufrié dafos considerables en la mamposteria de la
planta alta, y destruccion total de la mamposteria de la terraza, asi como una pared
caida del parte del cerramienfo postenor del pcho
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6.2

7.0
7.1

72

OBSERVACIONES ADICIONALES SOBRE EL ESTADO DE LAS EDIFICACIONES |
- Dentro del inmueble se encuentra una edificacion de hormigén armada de dos niveles
mds terraza utilizada como Vivienda Multifamiliar. distribuida de la siguiente manera:
- Planta Baja: Sala-comedor-cocing, unificaciéon de 2 dormitorios simple,| bano general,
escalera interna de acceso a la planta alta.
- Planta Alta: Sala, comedor, cocina destruida, 3 dormitorios con bafios, escalera intena
de acceso a terraza.
- Terraza: Area en DEFICIENTE estado consistia en un piso mds (departamento), pero sufrié
gran afectacién a causa del Terremoto del 16 de abril de 2016. (Ver Galeria Fotogréfica)
- Cisterna de 8,00 m?.
- Recibidor y Patio Posterior con baldosas. Existe escalera externa que sirve para acceder
a Planta Alta, no se valorard por encontarse fuera del drea que consta en el Registro de
la Propiedad y Acta de Embargo.

IMPLANTACION
RESUMEN DE AREAS
Descripciéon Areaq Verificada
Terreno 7 y 144,00 m?
[Edificacién - Planta Baja ‘ 78,86 m?
Edificacién - Planta Alta ) 90,31 m?
Recibidor Cubierto 7 25,11 m?
Patio Posterior (Baldosa) _ ] 26,00 m?
ESQUEMA DE AREAS REALES O IMPLANTACION GENERAL
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8.0

8.1

8.2

8.3

8.5

CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

Uso Edad _oproxnmcdo de la Edificacion ~ Ocup. Suelo

) . 0-5 onos [l -10afos [ 11- 20 ahos Il

SR 21 -30afios [] 31 -40afos []  mas de 41 afios [] el
Ufiizacidn de la Edificacion ~~ Edificacién comresponde a primer uso

1] vivienda [J Industial [ No Aplica No [Jsi [] No Aplica
Ambientes 18  Dormitorios 4 Lineas Telefénicas Si
Niveles 3  Garagje - No Cemamiento Si
Ascensor No Vivienda Muh‘lfomlllcr i Si internet No
Altura 6,58 Banos 4 Ofros Si
CARACTERISTICAS DE IMPLANTACION, CONSERVACION Y MANTENIMIENTO
Mantenimiento  Conservacion Implantacion de la Construccion

Deficiente Deficiente  Aislada Adosada [ Continua [
ESPECIFICACIONES TECNICAS

DESCRIPCION 7 . EDIFICACION
NIVEL PLANTA BAJA PLANTA ALTA

ESTRUCTURA Hormigdn Armado Hormigdn Armado
PISOS Hormigén Simple ' ’Hormigén Simple
SOBREPISOS Baldosa L Baldosa
MAMPOSTERIA Ladrillo artesanal pmtodo Y enlucndo Ladrillo artesanal pintado y enlucido
ESCALERAS Hormlgon Armodo / Bcldoso Hormigon Armado / Baldosa
CUBIERTA Losa de la Ploqto Alta Losa de la Terraza
TUMBADO No Dispone No Dispone
PAREDES EXTERIORES Ladrillo arfesanal pintado y enlucido Ladfillo artesanal pintado y enlucido
PAREDES INTERIORES Ladrillo or?esoncl pintado y enlucide Ladrille artesanal pintado y enlucido
PUERTAS EXTERIORES Metdlicas Ventanales
PUERTAS INTERIORES  Madera ' . Madera
CERRADURAS Nacionales " Nacionales
VENTANAS Aluminio/Vidrio Negro 'Aluminio/ Vidrio Negro
SEG. DE VENTANAS Hilos de Acero Hilos de Acero
MUEBLES DE COCINA  No Dispone o 'No Dispone
MESONES DE COCINA Hormigdn / Baldosa No Dispone
CLOSETS ‘No Dispone ' ‘No Dispone
MUEBLES DE BANO No Dispone No Dispone
MESONES DE BANO No Dispone No Dispone
PIEZAS SANITARIAS EDESA ¥ No Dispone
GRIFERIA Nacional i ‘Nacional
INST. ELECTRICAS Empofrodcs . ) Empotradas
PIEZAS ELECTRICAS  Nacionales i Nacionales
INST. SANITARIAS Empofrodos ' Empotradas
PINTURA EXTERIOR Caucho i ) Caucho
PINTURA INTERIOR ~ Caucho ) ‘Caucho
REVESTIMIENTO EXT. No Dlspone Ly S ~No Dispone
REVESTIMIENTO INT.  |No Dispone ~ No Dispone
CERRAMIENTO ~ Frontal (Hormlgon y geEs) Postqng;(Hormugon) Laterales (Hormigdn)
INST. ESPECIALES No Dispone No Dispone
OTROS Cisternas de 8,00 m* - Patio Posterior con baldosas
OBRAS COMPLEMENTARIAS

- Cisterna de 8,00 m®.
- Recibidor cubierto por losa de P. Alta |y patio posterior con baldosas.

% DE AVANCE DE OBRA —_ ‘ 65,00%

DEPRECIACION POR EDAD Y MANTENIMIENTO 45,00%
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9.0

8.6

9.1

9.2

OBSERVACIONES ADICIONALES SOBRE EL ESTADO DE LAS EDIFICACIONES

En términos generales la propiedad se trata lote de terreno urbano destinado para uso
RESIDENCIAL sobre el cual existen edificacién de hormigdn armado de dos niveles mas
teraza, en REGULAR estado de conservacion y mantenimiento.

- El inmueble cumple con las normas de edificacion para el sector, no se alteraron los
rangos permitidos.

- El inmuebie cumple con su funcién principal, apegado a las normativas municipales
establecidas.

CRITERIOS DE VALORACION |

Terreno:
Se ha utilizado el método comparativo - homogenizado sustentado en la oferta de terrenos
en la zona.

Edificacidon

Para este parédmetro se ha utilizado el método de reposiciéon, que consiste en determinar el
costo de reproducir en la fecha actual el mismo iInmueble, con sus caracteristicas v
acabados, (valor de reposicién inicial); y posteriormente la depreciacion por edad y estaclo
de mantenimiento. Aplicamos, finalmente, sobre tocos los componentes un factor de
comercializaciéon que es el resultado de la interaccidn de oferta y demanda, dando como
resultado el valor comercial del inmueble terminado.

ANALISIS INMOBILIARIO

Deficiencias / Atributos ’ _

- Elinmueble se encuentra ubicado en una zona de plusvalia baja, se evidencié dafos a
causa del fendmeno natural del 16A (Terremoto del 15 de abril de 201 6).

-Goza de toda infraestructura y servicios basicos acordes al sector donde se encuentra
ubicado el inmueble.

BIENES SIMILARES EN VENTA (METODO COMfARATIVO)

Para determinar el precio del terreno se ha uliizado el Método Comparativo-
Homogenizado, en funcién del precio actual de mercado de los inmuebles del entorno
cercano; para poder establecer una adecuada comparacion de las muestras se
estudian sus caracteristicas particulares y se establecen parametros de comparacién con
el bien tasado, se emplea un procedimiento de cdlculo homogeneizando las referencias,
aplicando factores de calificacién por tamaio, ubicacién y uso de los lotes, servicios,
ofros, reflejando un valor por del terreno en USD$ 69,83 /m? dependiendo de su
ubicacién con las zonas de mayor plusvalia y valor comercial del sector.

9.2.1 REFERENCIAS DE VALORACION (CARACTERISTICAS)

" Ubicacién del Predio:
Avenida 209 en'm? galle 322 y Qolle 303.

Area Terreno (m?): 286,00 m? i ~ Valor de venta (/m?): $76,92
Fuente: : ' 1Ve;ﬂ*6'ConEefcdc i Forma: Regular
Uso de Suelo:  Residencial E

Ubicacién: B Medianero 1. Ubicacién similar al Predio valorado.
:Infraesfruch)ra: ~ Todos Los Servicios Basicos

Contacto de la referencia:
Sr. Gerardo Montalvan - 0988057494
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 Ubicacién del Predio:

#2
Al final Norte de la Avenida 209 y Calle 301. -, .
Area Ten'eno (m?): 280 00 m? 4 ~ Valor de venta (/m?): $71.43
Fuente: _ Nento Concretodc ~ Forma: Regular
Uso de Suelo; ol fReSIdencnol = 1 . 7
'Ubicacién: 'Esquinero Ubicacién similar al Predio valorado.
‘Infraestructuro Todos Los Servicios Bcsucos :
Contacto de la referencia:
Sra. Maria Chavez -‘09957962_95 i r
#3 Ubicacién del Predio: - Bl = .
Lote #1, Avenida 209 y calle 308 del sitio Mazato de la paroquia Urbana Tarqui.
Area Terreno {m3): 102,36 m? . ) _Vulor_ de venta (/m?): $80.00
Fuente: AVen'fc Concrqtodc i Forma: Regular
Usq de Suelo: iResideryciol ] =
Ubicacion: ‘Medianero ! Mejor ubicacién que el Predio valorado.
Infraestruciura: 7 Todos Los Servicios Bsicos
Contacto de la referencia:
Sra. Nellys Maria Estrada Loor - 052920154 / 0991787283
9.2.2 CUADRO DE HOMOLOGACION DE VALORES
2 Are a Valor Fuente Frente Fondo Toin. Forma lesSei)e Ubic. ':chuefzr Total Total
f (mz) (/ mz) Mulfipic | Divide Divide Mulfipic Multipic Multipic  Divide Mullipic  Fact, Homogéneo
#1 286,00 $7692 l,ob 1,08 | 0,86 | 1,00 1,00 1,00 1,00 095 1,0228 $78.68
#2 280,00 $714 100 115 09 100 100 100 120 100 07548  $5392
#3 102,36 | $80,0 100 ' 1,02 1,02 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0962 $76,89
_ Suma de Valores  $ 209,49
Valor Homogenizado de venta por m? de terreno sin Construccién $ 69,83
PREDIO TIPO (Inmueble Valorado)
Descripcidn Area Un. qbicccién 3 Infraestructura Forma Uso de Suelo
Temreno 144,00 m? Medianero fodds Los. Servicies Regular Residencial
Basicos
Cdiculo de Factores Frenfe Fondo (CRIT@I?[O HOFFMAN)
Lote Tipo Referencla #l : Referencia #2 Referencia #3
Frente " Frenfe Lote 1 | Frente Lote 2 Frente Lote 3
8,00 m ki 7 llOOm 14,00 m 8,80 m
Fondo ’ Fondo Lote B Fondo Lote 2 Fondo Lotfe 3
18,00 m 26,00 m 20,00 m 17,07 m
9.2.3 FACTOR DE COMERCIALIZACION

Tabla de Herweet
COEFICIENTE DE 2 COEFICIENTE DE

CONDICION DE OFERTA ik, CONDICION DE DEMANDA by
EXIGUA | 165832  EXCESIVA 1,65832
ESCASA . 1,44224 | CONSIDERABLE 1,44224
BAJA 126493 ALTA i _ 1.26493
MODERADA | 1,11804  REGULAR Cosl 7 1,11804
BALANCEADA ~ 1.00000  BALANCEADA 1,00000
REGULAR | 089443  MODERADA 0,89443
ALTA | 07905  BAIA 0,79056
CONSIDERABLE | 049337  ESCASA  0,69337
EXCESIVA | 060302  EXIGUA 0,60302
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DETALLE DESCRIPCION
VENTAJAS DEL INMUEBLE T ~ SECTOR RESIDENCIAL DE PLUSVALIA BAJO
DEFICIENCIAS P e NINGUNO EN POTENCIA
RIESGOS 1 A NINGUNO POTENCIAL
GRUPO QUE DEMANDA EL BIEN | POPULAR, HABITANTES DE SECTOR INMEDIATO
NIVELDE OFERTA | 'BALANCEADA: | NIVEL DE DEMANDA BALANCEADA: |
POSIBILIDAD DE VENTA | LARGOPLAZIO [ppien DF COMERCIALZACION (sEGN 1,00000

De acuerdo al andlisis de brécios tanto en ofertas como en demandas del entorno, se
considera que la oferta es: BALANCEADA: 1, y la demanda: BALANCEADA: | mismos
que reflejan adecuadamente el valor comercial a fecha que tiene.

10.0 AVALUO DEL BIEN INMUEBLE
10.1 TERRENO  Se valora segUn sus caracteristicas de uso y de servicios.

FACIOR DE
DESCRIPCION UNIDAD AREA COMERCIALZACION  VALOR UNITARIO  VALOR TOTAL
: ! B (ngweeﬂ
Terreno m? 144,00 1,00000 $ 69,83 $ 10.055,47

AVAI.UO TOTAL DEL TERRENO $ 10.055,47

10.2 EDIFICACIONES Se estima su volor tomondo en CUem‘o sus caracteristicas fisicas v

acabados.

DESCRIPCION/NIVEL  AREA ) VALOZ?gS,f'CDN %A‘Q;fs o ioa"  VALORTOTAL
g‘;}g“c'm Fionia 78, 86 250,00 6500%  4500% 73.13 5.766,64
e e 90,31 250,00 6500%  4500% 7313 6.603,92

AreaTololde Consiuecion 90,31 m?  AVALUO REAL DE LAS EDIFICACIONES:  §12.370,56

g ) : ___ : 7:__v_it_ ; _j— 1 7_ —Pra}ﬁédlo Construchvo 136,98 /m?

10.3 OBRAS Instalaciones  especiales, elementos accesorios, obras
COMPLEMENTARIAS complementarias, se estimaré su valor siempre y cuando formen
parte integral del inmueble, tomando en cuenta sus
caracteristicas fisicas.
DEPRECIACION VALOR REPOSICION  VALOR REAL
DESCRIPCION UNIDAD  MEDIDA (ED AD Y MANT,) Usp/m? USD$/m? VALOR TOTAL
Recibidor Cubierto m: 25 1 65,00% 100,00 65,00 1.632,15
P P erior m? | 2600  40,00% 40,00 16,00 416,00
(Baldosa) A i , 7 .
Cisterna m? ‘ 8,00 70,00% 160,00 112,00 896,00
Cerramiento Posterior y Fa A T |
Latersl 16,00 65,00% 80,00 52,00 832,00
B ’ ) AVALUO TOTAL DE LAS OBRAS ADICIONALES: $3.776,15

Debllidades Se eshmc Ic perdldo de volor debndo a del‘enoro fISICO estado de
conservacion, obsolencia econémica, funcional, tecnolégica de acuerdo con sus
ccrccfenshccs pecullores (Avcnce de Obray Deprecnacnon)
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11.0 OBSERVACIONES DEL BIEN INMUEBLE

10

10.4 VALOR COMERCIAL CALCULADO

AVALUO TOTAL DEL TERRENO: $ 10.055,47
AVALUO REAL DE LAS gbih’;é&jc’)_msﬁs:' = ] e $ 12.370,56
AVALUO TOTAL DE LAs—OBEEs ABE:IO'E«;LES:—' | $3.776,15

—— t—————— P ——

AVALUO TOTAL:

S 26,202

Veintiseis Mil Doscientos Dos Délares con Diecisiete Centavos

Se trata de un Lote de Terreno medianero y Edificacién ubicados sobre la Avenida 209 entre
Calle 302 y Calle 303 del sitioc Mazato de la parroquia Tarqui del cantén Manta.

La edificacion se encuentra ocupando el 72,20% del total del lote de terreno.

No existen riesgos nafurales aparentes, ni afectaciones que puedan poner en riesgo a este
inmueble.

Servicios: Recreacidn, comercial, fransportacion, servicios, ofros.

Accesibiiidad: Cuenta con vias de segundo orden (Avenida 209, Calle 302, Calie 303) en
Buen estado.

Entorno: En su entorno inmediato encontramos viviendas semimodernas, edificaciones de
fipo residencial, otros.

El sector urbano es de tipo Residencial, de estrato socio-econémico Popular, con
edificaciones adecuadas al buen vivir y cuentan con los servicios bdsicos acordes a su
entorno.

En el vecindario inmediato se encuentran: edificaciones de fipologias residencial. Las
edificaciones en el sector en su mayoria son modernas de uno a dos niveles, alterndndose

En el momento de la inspeccién Judicial el predio materia de este estudio se enconiraba
habitada por el SR. SALTOS MOREIRA CARLOS EDUARDO.

De acuerdo al andlisis de precios tanto en ofertas como en demandas del entorno, se
considera que la oferta es: BALANCEADA: 1, y la demanda: BALANCEADA: 1 mismos que
reflejan adecuadamente el valor comercial a fecha que tiene.

Enfoque de Costo:
- Terreno: Se ha utilizado el método comparativo - homogenizado sustentado en la oferta de
ferrenos en la zona. En el sector de acuerdo con la oferta de propiedades de similares
caracteristicas a esta propiedad, en el sector los valores de negociacién son variables por
cada m? dependiendo de su ubicacién con las zonas de mayor plusvalia y valor comercial
de la ciudad.

Aplicamos, finalmente, sobre el componente un factor de comercializacion ,que es el
resuliado de la interaccién de oferta y demanda, dando como resultado el valor comercial
del inmueble.

- Consirucciones: Para este pardmetro se ha utilizado el método de reposicién, que consiste
en determinar el costo de reproducir en la fecha actual el mismo inmueble, con sus
caracteristicas y acabados, (valor de reposicién inicial); y posteriormente la depreciacion
por edad y estado de mantenimiento.

- Obras adicionales: Instalaciones especiales, elementos accesorios, obras complementarias,
se estimard su valor siempre y cuando formen parte integral del inmueble, tomando en
cuenta sus caracteristicas fisicas.

- Debilidades: Se estimard la perdida de valor debido a deterioro fisico, estado de
conservacion, obsolencia econdmica, funcional, tecnolégica de acuerdo con sus
caracteristicas peculiares.
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12.0 CONCLUSIONES

En base a las observaciones tengo a bien informar lo siguiente:

La inspeccién a la Propiedad se realizé el dia viernes diecinueve de julio del dos mil
diecinueve, a las once horas dieciséis minutos, con la colaboracién del LCDA. PAOLA
BUENAVENTURA VELEZ en cahdad de Depositaria Ad-Hoc

Se ha uhhzodo eI mefodo compcrchvo homogemzado sustentado en la oferta de terrenos
enla zona,

Los volores tasados en eI presenfe avallo son los precios actuales tomando en
consideracion un enfoque de costos y aspectos como: Acceso, Usos, servicios, cercanias de
los hitos de referencias (asistencia, entre ofros), Auge de la localidad (alto indice de
habitantes, expansién, consolidacion de la zona), entre otros. Todos éstos ltems o aspecios,
como la Zona, Accesibilidad, elevan el valor comercial de un bien inmueble.

En términos generales la propiedad se trata lote de terreno urbano destinado para uso
RESIDENCIAL sobre el cual existen edificacién de hormigén armado de dos niveles mds
terraza, en REGULAR estado de conservacion y mantenimiento.

- Elinmueble cumple con las normas de edificacién para el sector, no se alteraron los rangos
permitidos.

- Bl inmueble cumple con su funcién principal, apegado a las normativas municipales
establecidas.

- El inmueble se encuenira ubicado en una zona de plusvalia baja, se evidencié dafos a
causa del fenédmeno natural del 16A (Teremoto del 16 de abril de 2014).

-Goza de toda infraestructura y servicios bdsicos acordes al sector donde se encuentra
ubicado el inmueble.

La presente valoracion se limita a la inspeccioén visual de la parte fisica y evidente del bien:
no se puede determinar posibles inconvenientes en elementos ocultos © no especificados
por las personas a cargo de indicar el inmueble.

Cualquier cambio que se realice posterior a la visita del dia viernes diecinueve de juiio del
dos mil diecinueve, a las once horas dieciséis minutos no serd responsabilidad del perito por
la variacién econémica que sufra el bien.

Se considera que las posibilidades de comercializacién de la propiedad, en caso necesario,
son de LARGO PLAZO, debldo asu ublcoaon Yy dlsposucnon

Es todo lo que puedo informar en honor a la verdad y para los fines que su autoridad
juzgue pertinente, esperando que el informe le sea de utilidad para la gestién que se
encuentra realizando.

DECLARACION DE IMPARCIALIDAD

Como perito avaluador calificado por las entidades de control, deciaro que los datos del
presente informe corresponden a lo que efectivamente pudo constatarse en sitio en la
fecha de inspeccion; sin existir omisiones o alteraciones que falten a la verdad. Los valores
obtenidos son resultado de la aplicacién objetiva de criterios técnicos, sin existir conflicto de
intereses con los solicitantes, propietarios y/o terceros, que involucren al bien tasado.
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ANEXOS - GALERIA FOTOGRAFICA Il
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EDIFICACION - BANO EN DORMITORIO 2 - P. ALTA

EDIFICACION - BANO EN DORMITORIO 3 - P. ALTA

EDIFICACION - DORMITORIO 4 - P. ALTA
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ICIENTE ESTADO

EDIFICACION - TERRAZA EN DEFICIENTE ESTADO [ 7EDIF|CAClON - TERRAZA EN DEFICIENTE ESTADO
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 DETALLE DE BALCON

~ CISTERNA
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