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2013-13-08-2-P0149.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES:
CARLOS ALBERTO VERA GARCIA y ANGELA AUXILIADORA LOOR
BERMEC A FAVOR DEL SENOR CRISTHIAN DANIEL ZAMBRANO
PARRAGA -

CUANTIA: USD § 18,0CGC.GC.-
CONTRATQ DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
'PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA ‘EL SENOR
CRISTHIAN DANIEL ZAMBRANO PARRAGA A FAVGR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciydad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecara del Cantdn del mismo
nombre Provincia de Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dia Martes veintinueve
de enero|del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico SEGUNDO ENCARGADO del Cantdn, comparecen por
una parte la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria
de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandataria, segun

consta de] documento que en copia auténtica se acompana a la presente escritura

como habllitante, parte a la cual en adelante se Ia denominarér“'EL_BlESS” ylo “EL
BANCO” | ylo “EL ACREEDOR?”; por otra los conyuges sefiores: CARLOS
ALBERTO VERA GARCIA y ANGELA AUXILIADORA LOOR BERMEO,
casados entre si, por sus propios derechos, y a quienes en adelante se les
llamaran “LOS VENDEDORES”; y por otra parte el CRISTHIAN DANIEL
ZAMBRANO PARRAGA, de estado_civil soltero, por sus propios derechos, y a
quien en adelante se le llamara “EL COMPRADOR Y/O LA PARTE DEUDORA”.-
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Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados en esta ciudad con excepciéon de la sefora Econ. Maria Maricela
Pacheco Zambrano que es domiciliada en la ciudad de Portoviejo , en transito por
este puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacion, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura
de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me:
entregan una minuta para que la eleve a escritura pablica, cuyo texto es el que
sigue. SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una
escritura publica de compraventa, Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y
Prohibicion Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones
'PRIMERA PARTE: 'CONTRATC DE

= o SNITS T ~ e T a I et e
gJue SsSe eXpigsaii a Condnuacion:

COMPRAVENTA.-COMPARECIENTES: Comparecen a la celebraciéon de este

contrato de compraventa, por una parte los conyuges CARLOS ALBERTO VERA
GARCIA y ANGELA AUXILIADORA LOOR BERMEO, por sus prc;pios y
personales derechos y por los que representan de la sociedad conyugal formada

entre ellos, a quienes en adelante se le denominaréd “L.OS VENDEDORES” y por
otra el sefior CRISTHIAN DANIEL ZAMBRANO PARRAGA, de estado civil
soltero, por su propios y personales derechos que en adelante se les denominara
“EL. COMPRADOR”. PRIMERA: ANTECEDENTES. Los conyuges CARLOS
ALBERTO VERA GARCIA y ANGELA AUXILIADORA LOOR BERMEO,
declaran ser legitimos propietarios de un lote de terreno signado con el nimero
ONCE, de la manzana NOVENTA Y DOS, ubicado en la Parroquia Urbana Tarqui
del cantdn Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que lo adquirieron por compra
al senor Eutequio Erdulfo Montalvan Lépez, representado por su apoderado

especial el sefior Juan Silvino Rivera Mero, segln se desprende de-la Escritura
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publica de compraventa celebrada y autorizada por el Doctor Simén Zambrano

Vinces, Notario Publico Cuarto del canton Manta, el veintisiete de diciembre del
ano|/dos mil seis, e inscrita el once de enero del afio dos mil siete, en el Registro

de la Propiedad del cantén Manta. SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a los
antecedentes expuestos, los cényMTD—VERA GARCIA vy
AMGELA AUXILIADORA LOCR BERMEQ, dan en venta y psrpsiua enagjanacién
a favor del comprador el sefior C\RISTH!AN DANIEL ZAMBRANO PARRAGA, un
inmueble consistente en un lote de terreno signado con el nimero. ONCE de la
manzana NOVENTA Y DOS, ubicado en la Urbana Tarqui del cantén Manta,
Provincia de Manabi Con doce metros de frente por veinticinco metros cuarenta
centimetros de fondo, linderando POR EL FRENTE: Con la avenida 208, POR
ATRAS: El lote nimero doce. POR EL COSTADO DERECHO: El lote nimero 9,

R EL CCSTADDO IZQUIERDC: El lote numero 13. TERCERA: PRECIC.-Las

y,P N Ze LUail A
partes fijan y acuerdan como justo precio por el INMUEBLE descrito

anteriormente, la suma de DIECIOCHO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.18.000,00) valor que el COMPRADOR,
sefio CRISTHIAN DANIEL ZAMBRANO PARRAGA, paga a LOS
VENDEDORES, los conyuges CARLOS ALBERTO VERA GARCIA y ANGELA

AUXILIADORA LOOR BERMEO, con préstamo hipotecario que le otorga BIESS,
el cual serd acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del
sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tienen reclamo alguno que hacer
sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LOS

VENDEDORES, declaran que esta conforme con el precio pactado y los valores
recibidos, por cuya razén transfieren a favor del COMPRADOR, el dominio,

posesion, uso y goce de los inmuebles antes descritos en este contrato, con

toacs| los bienes muebles que por su destino, accesion o incorporacion se los

considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres,
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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entradas; salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: No obstante determinarse

los linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa constancia que la

transferencia de dominio de los inmuebles materia de esta compraventa se la
efectia como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: EL COMPRADOR, acepta
la transferencia de dominio que LOS VENDEDORES, realizan a su favor,

obligandose por tanto éstos Uitimos al saneamiento por eviccidon y vicios

redhibitorios a :que pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
DECLARACION. LOS VENDEDORES, declaran que el inmueble que se vende
mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido
de enajenar, conforme consta del certificado otorgado por el registro de la
propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, LOS
VENDEDORES declaran que el inmueble no estd sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de
juicios. EL COMPRADOR acepta la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcidén, son de
cuenta del COMPRADOR, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o
utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de
cuenta de los vendedores. LOS VENDEDORES, autorizan al COMPRADOR, a
proceder a la inscripcion de la presente escritura en el registro de la propiedad del
canton Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican
en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio
.de sus mutuos intereses y en seguridad del -bien objeto de este contrato, y
manifiestan que en el caso de futuras rec!amacibnes se someten a los jueces

competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a
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eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: a)Por una
parte la Economista MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO, Funcionaria de

ficina Especial del BIESS eh Portoviejo, en representacion del Banco del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandataria, segun

consta dal documento que en copia auténtica se acompafa a la presente escritura

como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL
BANCO” vy/o “EL ACREEDOR”b) Y. por otra parte comparece el sefior
CRISTHIAN DANIEL ZAMBRANO PARRAGA, a quien -en lo posterior se le
denominara “La Parte Deudora”. Los comparecientes son hébiles en derecho,
plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la

ciudad de Manta y quienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este
LD IR

lc constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PRORIBICION

ARIA DE ENAJENAR:PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es
institucion  financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la
rintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra ei
amiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto

toriane de Seguridad Social (IESS). b) El sefior CRISTHIAN DANIEL

AMIRRANMO PARRAGA, en su calidad de afiliado a el IESS ha solicitado al BIESS

ad privativa del BIESS el otorgar o negar e! o los créditos solicitados por LA
RTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmuebie
stente un lote de terreno signado con el niumero ONCE, de la manzana
IOVERNTA Y DOS, ubicado en ia Urbana Tarqui dei cantdn Manta, Provincia de
abi.  d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adguirio el
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referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este
contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por
el Registrador de la Propiedad del cantdn, que se agrega al presente documento
como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.-En seguridad y garantia real
de todas y cada una de las obligaciones que.LA PARTE DEUDORA contraiga, de

las que tuviere confraidas o las que contrajese en el futuro, para con &l BANCOC,

sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o
restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las
que se hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trafé de obligaciones contraidas en forma
directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios 0
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos,
descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o reduccion de
plazos, modificacién de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones,
novacién de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago,
ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos
endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA
constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de = Seguridad

Social HIPOTEC LIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su
T

propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula de antecedentes de este mismo

instrumento- y cuyos linderos, dimensiones y superficie son: LINDERO

GENERALES: Con doce metros de frente por veinticinco metros cuarenta
centimetros de fondo, linderando. POR EL FRENTE: Con la avenida 208, POR
ATRAS: El lote nimero doce. POR EL COSTADO DERECHO: El lote namero 9,
y, POR EL COSTADO IZQUIERDO: El lote niimero 13. Esta garantia hipotecaria

solo sera levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las
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obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.

Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta
caucién hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algun tipo de obligaciéon pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera
libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda
prahibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda
gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o
parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento.
Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy
se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros,
sin |el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito
congcedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL
BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la
obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL. BANCO queda plenamente facultado, sin
necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones
'que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese
momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito
para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente, LA
PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca,
eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho

bien|llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningln caso, dicho contrato

*ifQQQr ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la

‘o '\!j::
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Propiedad. QUINTA:EXTENSION DE LA HIPOTECA.-La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden
estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacion, naturaleza, accesion o incorporacion segtn las reglas del Codigo Civil
vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble
que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y ‘es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y
prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que
haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para
con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y
honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a
permitir la inspeccién del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera
satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avallo
actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia
del mismo y que no se ha creado sobre él ninglin gravamen adicional, para todo lo
cual EL BANCO podréa exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como
podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones

que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa
vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble
hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido
el plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el
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mate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE
“UDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en
alquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por
misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que
estos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser
notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por :
legalmente comunicadas de cualquier cesién de derechos que se efectle, para

todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de

la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o

cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propdsitos de titularizacion, segun lo dispuesto por
el Godigo Civil, especialmente en la norma que estipula gue cuando se deba ceder
y ftraspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera
sea la paturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de titularizacidn, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
andar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,

ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)

Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacion, o cuota, a favor de EL. BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de .cumplir cuélquier obligacion laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario.
f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria 0 de dominio con relacién al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella; i) Si
se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o
ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades ptblicas de
accion coactiva;k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
penaies relacionadas con la produccidn, comercializacion o trafico de
estupefacientes o sustancias legales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le
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comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron

para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien

hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE

DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA dgstine el inmueble
que (garantiza la operacién, a un fin distinto al establecidoggﬁel contrato de
préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En caso de que Lar Parte Deudora se

negare a aceptar la cesiéon de los derechos contenidos en el presente instrumento.

r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del

presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE

DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar y
declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS vy exigir de esta
manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los
que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tantc no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE

DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
MANTA




intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas

veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccién de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
compaiiia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por. las
obligaciones asumidas por L.a Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de
seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro
se abone a la o0 a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendrda EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accién rescisorias,
resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, de modo que a
partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble Unicamente estara afectado
por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de
cualquier fuente de informacion, inciuidos la Central de Riesgos, Sistema de
Registro Crediticio v Burdés de informacion crediticia, sus referencias e informacion
personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s),
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR

NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO
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Ec

rriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento
sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera
PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
cibir en el futuro, lo(s) utilizard en negocios licitos y permitidos por las Leyes del

uador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a

dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para

que pueda utlizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades

=

- competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burdés de

Informacion Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o

reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:

GASTOS.-Todos Ias impuestos, honorarios y mas gastos que demande el

otorgamiento e inscripcidon de esta escritura, y los que posteriormente cause ia

cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA

PA

RTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos

que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,

am

parados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el

caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE

DE

UDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:

INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL

BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institucion que

designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad

respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion

implique, como lo sefala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.

IMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
ande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago

ibutos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticién de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado.
Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de los seguros
de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de
construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.-Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicifio y se someten a

los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion,

embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de. las
obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y
cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los
términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccidon coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Soéial y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Serior Notario, se servird agregar las demas clausulas necesarias para la validez
de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
numero mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de
Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a

sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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GOB[ERN 0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA
T el
S usp-1:25
o :"\\

-

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

Apeticion verbal

que corre a mi

de Impuestos, Tasas y Tributos Municip

DEL CANTON MANTA

al de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesorerfa Municipal

cargo, no s¢ ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
ales a cargo leVERA GARCIA CARLOS Y SRA.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

IDA PARA LA,CLAVE
2602000

DESCENTRALIZADO
MUNIGIPAL  DEL/ CANTON MANTA

EEETEIN




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
 DELCANTONMANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

SPECIE VALORADA
L .

CERTIFICACION &5

No. 2146

La Dircccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad del Sr. CARLOS
ALBERTO VERA GARCIA Y SRA, con cluve Catastral 3082602000, ubicado en /a
manzana 92 lote 11 avenida 208 calles 303 31 306 San Peu’r() del sitio Mazato, parr ()qum
Tarqui Canton Manta, dicha pr ()/)lcc/uc/ se encuentra c/en/; 0 de su respectiva Linea de

Fahrica vy no esta afectado por el Plun Regulador ni Proyecto alguno, con lus siguientes

medidas v linderos.

Frente: 12m. Avenida 208

Atras: 12m. Lote 12

Costado derecho: 25,40m. Lote 9
Costado izquierdo. 25,40m. Lote 13.
Area. 300m2

Manta. enero 18 del 2013

Lty
SK. NIIE R

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTRQL URBANO

£l presente documento se enite de acuerdo a la docimentacian requerida para el trémire Y@ inspeceion en el ligar que
indica de buena 10 ¢l solicitente: por lu cual sabamos cevor u omision. eximiendo de responsabilidad al certificanie, si se
comprobure que se I presemiado datos falsos o representaciones  grdficas  errdneas.  en las  solicitudes
correspondicnies.

HM,




- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

ON FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

LA DIRECCI

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

I de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios
URBANO

AR

ncuentra registrada una propiedad que consiste en sgrap
perteneciente a VERA GARCIA CARLOS Y SRA.
) ) LT. 11 MZ-92 AV.208 C. 305 Y 306.

ubicada ,
AVALUO COMERCIAL PTE.
cuyo asciende a la cantidad
d $10500.00 DIES MIL QUINIENTOS 00/100 DOLARES.
e CERTIFICADO OTORGADU PARA TRAMITTE DE HIPOTECA.

A peticion verba

€1l Vigencia, se e

[_,rw

del8 ENERO ,ﬂml’ﬁeb\z()\

Jmoreira

' N
Director kgnanciero Municipal




CONSEJO NAGIONAL ELECTORAL
IR CERTIFICADO DE VOTACION. -
‘ _ EFERENDUM Y CONSULTA POPULAR 07/05/2011
VERA'GARCIA CARLOS ALBERTO - - 076-0036 BTS2ZB8
N ’ - o : ; -NUMERO CEDULA

LOORBERMED ANGELA AUXILIADORA

MANABI C A

S CPROVINGIAT CANTON
. 'ELOY ALFAROD . - e
- PARROQUIA wa\v
R " EYPREGIDENTA(E) D 3

-
. /

e e e oot e e+t e e e o e e i e e e




g_l/_/ {O[2012

Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mi consideracién:

DG, Yo
dio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No. 2 7R 005,‘
en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi
1 de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al {a fos)

o AndOS LDt Yean, (plree Y HA es de USS

Por me
pongo
solicitu
sefior{e

; ¢ P Ny
48000 (Diococlew pad 0 fizo Délares de

los Estatlos Unidos de América).

4
En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccién, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

Atentamente,
Tl TS

s A2uAs i D nued ﬁdwaﬁw‘luo gbl/mdfg
cC. /310745027




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

~usD:1:25
SIS

No. Certiﬁca&é’n: 99398

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 18 de enero de 2013 No. Electrdnico: 10009

El suscrito Director de Avalitos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  3-08-26-02-000
Ubicado en: LT 1] MZ—92AV.208 C 305Y306 .

Area total del predio segiin escritura:

Area Total de Predio: 3 00,00

Perteneciente u:
Documento Identidad Propietario
1714527106 VERA GARCIA CARLOS Y SRA.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 10500,00

CONSTRUCCION: 0,00
10500,00

Son: DIEZ MIL QUINIENTOS DOLARES

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el viflor delSuetpastual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Catonal dg eh Diciembre 29 de 2011, para el

Bienio 2012-2013.

Impreso por: . AMPARD QUIRCZ 18/01/2013 6:56:39




wpresa Publica Municipal

gistro de la Propiedad de 37150
P AR IRn

Avenida 4 y Calle 11

d Niumero: 95953, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 37150:
v L INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura: | jueves, 27 de septiembre de 2012

Parroquia: Tarqui

Conforme a la solicity

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: 3082602000

LINDERQOS REGISTRALES:
Predio ubicado en la Parroquia Urbana Tarqui del Cantén Manta, signado con el nimero Once

de la Manzana Noventa y dos, con doce metros de frente por veinticinco metros cuarenta
centimetros de fondo, linderando POR EL FRENTE: Con la Avenida doscientos ocho. POR
ATRAS: El lote ntimero doce.POR EL COSTADO DERECHO: El loté numero nueve, y
POR EL COSTADO IZQUIERDO: El lote numero trece SOLVENCIA: EL PREDIO
DESCRITO A ILA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DEWGRAVAMEN-

RESUMEN DE MOVIMIENTOS 11[1(:13TRALES:
| Libro , Acto Niimero y fecha de juseripeion — Folio Inicial

,[ Compra Venta Compraventa 954  24/08/1982 1.475
_ Compraventa (14 11/01/2007 1.406

|
I
{
i

l_, Compra Venta

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE | COMPRA VENTA
1/ 2 Compraventa

Inscrito el :  martes, 24 de agosto de 1982

Tomo: ] Folio Inicial:  1.475 - Folio Final: 1.476
Nimero de Inscripeion: 954 Numero de Repertorio: 1.461
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamientg/Providencia: viernes, 06 de agosto de 1982

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidon:

a.- Observaciones: ‘
Solar ubicado en la Parroquia Urbana Tarqui del Cantén Manta, signado con el nimero ONCE, de la Manzana

N 0 v e n t a y d ] s

b.- Apellidos, Nombres y Dpmicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social
Comprador 80-0000000063742 Montalvan Lopez Eutequio
Vendedor 09-00801440 Reyes Triviio Omar Arturo

Estado Civil Domicilio
Soltero Manta
Soltero Manta

Certificacidn impresa por: CleS Ficha Registral: 37150




2/ 2 Compraventa
Inscrito el 1 jueves, 11 de enero de 2007

Tomo: 1 Folio lnicial: 1.406 - Folio Final: 1415
Ntmero de Inscripeion: 114 Nuamero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 27 de diciembre de 2006

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
El Sr. Eutequio Erdulfo Montalvan Lopez, debidamente representado por el Sr. Juan Silvino Rivera Mero. Un solar
ubicado en la Parroquia Urbana Tarqui del Cantén Manta, signado como el ntimero Once de la manzana Noventay

dos, con doce metros de frente por veinticinco metros cuarenta cenlimetros de fondo.

bh.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
13-09373288 Loor Bermeo Angela Auxiliadora
17-14527106 Vera Garcia Carlos Alberto
13-00586458 Montalvan Lopez Eutequio Erdulfo J(Ninguno)

Estado Civil Domicilio
Casado Manta
Casado . Manta

Venezuela

Comprador
Comprador

Vendedor

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en: .
Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inscripcién:

24-ago-1982 1475 1476

Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta ' 954

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

p T !
Ltbro Namero de Inscripciones ]

Libro " Nimero de Imcnpaonesl

Compra Venta 2 )

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los vinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: ]‘44:18:48 del sabado, 05 de enero de 2013
‘ - - o/ 'N Zx’f/bl// a0 - /Oafw P

A peticién de: = ,C/’U STHIAN < . VLo

el L P JOC AN ORI VR
-Elaborado por : Cleoulde/Ortencna Sua z/f)el aq Validez del Certificado 30 dias, Excepto
: 130596459-3 \ gque se diera un traspaso de dominio o s¢
: ' emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

Certificacién impresa por: Cle§ Ficha Registral: 37130




RSt wint
N
»‘:\< " Direccisn: Av. 4ta, y

o

Municipal de

= I Cantén Manta
Ruc: 13600009 80001
alle 9 - Telf.: 2611-479 /2611477

2/6/2013 4:18

CODIGO CATASTRAL |

AREA AVALUO

| controL ] nTuLo Ne |

OBSERVACION
U

na escrilura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR
ubicada en MANTA de la parroquia TARQH

u

(CUANTIA $18000.00)

3082602000 |

300,00 1050000 | 59020

140489 |
-— 1

VENDEDOR

ALCABALAS Y ADICIONALES

7

C.C/RU.C. ’

NOMBRE Q RAZGN SOCIAL

| DIRECCION

CONCEPTO

VALOR |

1714527106

‘VERA GARCIA CARLOS Y SRA.

ILT. 11 MZ-52 AV.208 C. 305 Y 306

Impuesto principal

180,5]

ADQUIRIENTE

Junta de Beneficencia de Guayaquil

54,00

NOMBRE O|RAZON SOCIAL

DIRECCION

TOTAL A PAGAR

234_@

. CC/RULC,

1310845027

DANIEL

EMISION: 2/6/2013 4:18

ZAMBRANO PARRAGA CRISTHIAN

KLEVER MACIAS

E—

VALOR PAGADO
) SALDO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Gobierno A

Munici(Pal del Canton Manta

Ruc: 136000098000
Direccion: Av. 4ta. y Calle

- Teif.: 2611-479 / 2611.477

T ’—-\
Lanop

£

N Ay X

C

i
[ 3
RN Te:

~ TITULO DE CREDITO no.

0001460490

2/6/2013 4:18

- OBSERVACION

CODIGO CATASTRAL

AVALUO CONTROL

nrucone |

Una escritura pliblica de: COMPRA VEN
parroquia TARQU

TA DE SOLAR ubicada en MANTA de la

3-08-26-02-000

59030

10500,00

140490 ]

VENDEDOR

UTILIDADES

C.C/R.U.C.

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DIRECCION

CONCEPTO

1714527106

VERA GARCIA CARLDS Y SRA.

LT. 11 MZ-92 AV.208 C. 305 Y 306

GASTOS ADMINISTRATIVOS

ADQUIRIENTE

Impuesto Principal Compra-Venta

C.C/R.U.C.

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DIRECCION

TOTAL A PAGAR

DANIEL

1310845027

ZAMBRANO PARRAGA CRISTHIAN

VALOR PAGADO

EMISION:

SALDO SUJETO A VARIACION POR R

N

R
e

e

r

W,

R
A

2/6/2013 4:18 KLEVER MACIAS

SALDO

EGULACIONES DE LEY

S ; E
.‘N\E\ln},/f/{//z

A A
”"M-.«\‘&\



L INSTRUCCION.
' BACHILLERATO °.; : DBRE
| APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADS
REPUBLICA DEL ECUADOR ZAMBRANO BENIT
J y - APELLIDOS Y NOMBRES DE
DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL, PARRAGA BETSY MA
i B : ) LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
CEDULA DE - - - o . MANTA L
CIUDADANIA 431084502.7 2011-03.23
FECHA DE EXPIRACION
20210323

FECHA DE NACIVIENTO"
NACIONALIDAD.  ECUATORIANA

SEXO M
ESTACO CIviL  Soltero

N REPUBLICA DEL ECUADOR
£ns)  CONSEZJO NACICNAL ELECTORAL
Pae CER 30D

—

OTACION

1310845027

302-0081 CEDULA

NUMERO -

ZAMBRANb PARRAGA CRISTHIAN
DANIEL
WMANABI MANTA

f INCIA
EROVINCIA L ——__\CANIQN .

CUERPO DE BOMBERQOS DE MANTA
ergencias Telsfono: ~ RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccién: Avenida 11

entre Cailes 11y 12 N? }2468()3

Teléfono: 2621777 - 2611747
Manta - Manabi

O DE SOLVENCTIA

DATOS DEL CONTRSBUYE%ITE DATOS DEL PREDIO

CliRUC: : .
NOME _ VERA GARCIA CARLOS Y SRa. CLAVE CATASTRAL:
RES AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL:

DIRECCION - LT 11 M2-92 av. 208 c. 395
MgT\——\/

REGISTRO DE PAGO

N° PAGO: 24
SAJA: AN

e b
*ECHA DE PAGO: 013 15:12:672

VALIDO HASTA: Jueves, 18 de Abril de 2013
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

E

ORIGINAL CLIENT




NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUiTO
DISTRITO METROPOLITANO

CRITURA NUMERO: 3510

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL,

A FAVOR DE

MARIA MARICELA PACHECO ZAMBRANO
 CUANTIA: INDETERMINADA |
(D173 COPIAS )
| PR

Pod Pacheco
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULXO del dos mil
DOCE; ante mi doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del

Cantén Quito; comparcee ¢l sefior mngeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira

Herrera, en su calidad de Gerente Gén@ral del BANCO DEL INSTITUTO
RIANO DI SEGURID_AD SOCIAL, segL’m se desprende del

que se agrega como habilitanie a este instrumento publico: bien

ECUATO

documentqg

instruido por mi el Notario sobre e] objeto y resultados de esta escritura

publica a |la que comparece de una manera libre y volunlada.- E
comparecienie declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
domiciliado| en la ciudad de Quito, legalmente capaz para contratar y

obligarse, a |quien de conocerlo doy fe en virtud de habermc exhibido su
documento de identificacion, cuya copia certificada se adjunta a esie
ablico y me pide que eleve 2 escritura pablica el conténido de

instrumento p

la minuta que me entrega y cuyo tenor literal y -que franscribo es el




scrituras publicas a su

“SENOR NOTARIO: En el libro de e

siguiente.-
especial, al tenor

e las sigwiente

digno cargo, Sir incluir uns de poder

clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece

anco del Instituto Ecuatoniano de Segunidad Sccizl

OIEVSKY VIEIRA HERRERA, mavor de

en su calidad de

FRAIN DOS1
ccun na, de estado civil casado, a quien en

ninars BL PODERDANTE o MANDANTE - SEGUNI

ANTECEDENTES.- 1) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
de once de mayo del dos mif nucve, se

numcxo quimentos ochenta y 5)(,[«
112SS), como

cred cl me del ]n«mulo I umlonano de Seguridad Social (
institucion financicra publica; con competencia para administrar, bajo
criterios de ‘banca de inversion, los fondos previsionales del Instituto
IZcuatoriano de Seguridad Social. 2) Segun el articulo cuatro de su Ley

constitutiva el BIESS se encarga de ¢jecular operaciones y prestar servicios

hnancieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. 3) La Fcononusta Marla Maricela Pacheco Zambrmm,

estar debidamente legitimada para comparecer a nombre del BIESS a la

celebracién de Jos actos juridicos relacionados con las operaciones y
servicios mencionados c¢n ¢l numeral anterior, en la jurisdiccion de la
provincia de Manabi. TERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
antecedentes, el Ingeniero Iedn Efrain Dostolevsky Vieira Herrera en su
hdad de Gerente General del Banco del Instituto Ecﬁatoriano de Segundad

Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho se
requicre, a favor de la Economista MARIA MARICELA PACHECO
ZANMBRANO, con cédula de ciudadania niimero uno siete uno nueve siete
seis cinco tres dos guién uno, funcionaria dé la Oficina Especial del Banco
l en la ciudad de Portoviejo, de

2

lel Instituto Ecuatoriano de Seguridad Soci

R e

Mo iy

O




pr. HOMERO LOoPEZ OBANDO

NOTARID VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

R HOMg
N\ alora en adelante LA MANDATARIA para que, 2 ,mombre defBanco del
| VIGESIMA SEXTA . ’ 4 SR :-._. R .

’ Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, realice lo :;.: 2] us‘é bir a

nombre del BIESS, en la jurisdiccion

e hipoteca y contratos de mutuo para
rean a favor del BIESS, en todas sus van

Crédito del BIESS. Para la

matrices d

1antes Y

inmuebles, que se OtO

contempladas €n el Manual dc

presente mandato, LA MANDATARIA esta autorizada para -
] BANCO DEL INSTITUTO PCUATORIANO DE

productos

ejecucion |del

suscribir 24 nombre del

SEGURIDAD SOCIAL BIESS las tab

las de amortizacion, las nota> de

owmento legal

cesion, cancelaciones de hlpoteca hlpotecas y cualqulex d

nado con el mutuo con gardntla hlpotecana y/o'

rguen a favor del BANCO DEL '

publico o privado, relacio

bre bienes inmuebles, que se 0to

‘0 ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2)
] BANCO DEL INS fIIUTO hCUATORIANO DE

mufuo, SO

INSTITU]

Suscribir a nombre del

SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo act

s concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito

o relacionado con los créditos

que conceda el

hipotecarl

BIESS a sus prestatarios, €n la jurisdiccion de la provincia de Manabi; asi

ico o privado relacionado con la

EL IN STITUTO

como también cualquier documento publ

adquisicién de cartera transferida a favor del BANCO D

RIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, entendiéndose dentro

o cualquier otro documento que

ECUATOI

de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/

_ster a efectos de que se perfeccione ]a transferencia de cartera a

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD

ico 0 privado. 3) El presente poder

fuera men
favor del BANCO DEL
SOCIAL BIESS, sea en documento publ

-delegado total © parmaimente {Gnicamente previa autorizacion _
I .

representante legal del MANDAN TE.- CUARTA- \\@

mandato podra ser revocado en cualquier

pociE ser

expresa y |escrta del

REVOCABILIDAD El presente
1D neces1dad de" que LA MANDAfARIA s"ea | notlﬁcadaF\}ry

tiempo, 'S

I




nte sobre ese partiéular. Ademas este poder se entendera

previame
idad de celebrarse escritura publica de

automaticamente revocado, sin neces
revocacién, una vez que LA MANDATARIA cese, por cualquier motivo, en

sus funciénes en la Oficina Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social en Portoviejo. Usted, sefior Notario, se serviré agregar las
demsas clausulas de ley para la perfecta validez de este instrumento”.
(firmado) doctor Diego Hermida Iza, Abogado con matricula profesional

ntmero cinco mil seiscientos noventa del Colegio de Abogados de

Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda

elevada a escritura publica con todo su valor legal, leida que le fue al
compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma 'y ratifica en su

contenido y para constancia de ello finma juntamente conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera
cc. oqoF98t 424 ;

"

Dr. Jlomers Lonez Obanflo
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8 DLEDD
"~ Banco del IESS

T o - AGTADEPOSESION Nor002- - - — - oo -

En Quito, Distrito Metropolitano, alos siete dias del mes de julio del afio dos mil diez,
ante los sefiores Miembros del Directorio del Banco del Instifuto Ecuatoriano de
Sequridad Social Y. previa calificacion de su habilidad legal por parle de Ia
Superintendencia de Bancos y Seguros, segan Resolucion No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, el sefior Ingeniero Ledn. Efrain Dostoievsky Vieira Herrgr;_z presta la
correspondiente promesa legal para el desempefio dé las funciones de: Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesién celebrada &l 8 de Juriio de 2010, de conformidad con o
establecido en el articulo 15 de la Ley del Banco del [ESS y en ¢l articulo 19 de su

Estatuto. ) .
frz_actorjo_ del Bancodel IESS y e] = -

;- Para constancia fima con'los sefiores Hiembros del
- infrascrito Prosecrétario Ad-Hog que certifica.

Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

i)

Ing. Omar SerranoCueva Ec, Bolivar Cruz Huilcapi ) |
REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS REPR;SENTANTE DE LOS JUBILADOS

g. o
GERENTE GENERAL
BANCO DEL IESS

La copia xero} que antecede es fiel con
la col&'g certificada que me fue prese:
S il eSy-qug Juego d
inte ¢ de ello confierdya







La copia xerox que antecede es fiel compuisa de

la gio:a cem;(f;ada que me fue preseniada en
utiles y gue luego devolvi al

lrneresado enjg de ello canfiero Ja présente.

DR, HOMER LOREZ OBANB&
”GH"}-Q VIGEBING, S RXTer
TON QUID

J

Se otorgd ante el doctor Iomero Lépez Obando, Notario Vigésimo -Sexto del
Cantén Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segin accién de personal
numero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guiéon DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Escandén Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Consejo de la Judicatura; en fe de ello,
confiero esta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODER
ESPECIAXL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de MARIA MARICELA PACHECO

ZAMBRANO; firmada y sellada en Quito, a los nucve dias del mes de julio del

dos mil DOCI: -

7

()

DJ,;a_S drag ;A;on 2 ;
NOTARIAVIGESI /IO SEXFE ¥: QPLL JTL DEL (‘A\ITO\I QUITO.

NOTAR!A VIGESIMA SE’- 8
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todo el |valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con
la Lev. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en altay clara

voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

< \ A=
Econ. MARTAMARICELA PACHECO ZAMBRANO
: C.C 1719765321
Apoderada Especial del BIESS

CARLOS ALBERTO VERA GARCIA
" C.C.171452710-6

. ,

i

ANGELA AUXILIADORA LOOR BERMEO
C.C.130937328-8

CRISTHIAN DANIEL ZAMBRANO PARRAGA
C.C.131084502-7

74

NOTARIO/ENCARGADO.-

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO SEGUNDO ENCARGADO SE rTeRGr ..
MANTA




ANTE M1 Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y
FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO ENCARGADO.-

izdles Melgar
NDO ENCARGADO
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1/

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Numero: 95953, certifico hasta el dfa de hoy la Ficha Registral Namero 37150:

I S INFORMACION REGISTRAL
e Amertarar |jueves, 27 de septiembre de 2002
Parroquia: Tarqui

Tipo de Predio: Urbano /

C6d.Catastral/Rol/1dent. Predial: 3082602000
LINDEROS REGISTRALES:
Predio ubicado en la Parroquia Urbana Tarqui del Cantén Manta, signado con el mimero Once

e seemareth

de la Manzana Noventa y dos, con doce metros de frente por veinticinco metros cuarenta
centimetros dé H&;ﬁe’ﬁr_{c‘io POR EL FRENTE: Con la Avengig;a-c;;ientos ocho. POR
ATRAS: El lote namero doce.POR EL COSTADO DERECHO: El lote niimero nueve, y
POR EL COSTADO IZQUIERDO: El lote nimero trece SOLVENCIA: EL PREDIO
DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN ,/

T
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: )

e

Tibro | A Namero y fecha de inseripcion  Folio knicial
Compra Venta Compraventa 954  24/08/1982 1.475
Compra Venta Compraventa 114 11/01/2007 1406

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

e

2 Compraventa
Inserito el :  martes, 24 de agosto de 1982

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.475 - Folio Final: 1.476
Niimero de Inscripgion: 954 Nuamero de Repertorio: 1.461
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamjento/Providencia: viernes, 06 de agosto de 1982
Escritura/Juicio/Resolucion: 13

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Solar ubicado ¢n la Parroquia Urbana Tarqui del Cantén Manta, signado con el nimero ONCE, de la Manzana

N 0 v € n t a y d 0 ]
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Comprador 80-0000000063742 Montalvan Lopez Eutequio Soltero Manta
Vendedor 09-00801440 Reyes Triviiio Omar Arturo Soltero Manta

Certificacién impresa por: CleS Ficha Registral: 37150 Pagina: |




2/ 2Compraventa
Inscrito el :  jueves, 11 de enero de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.406 - Folio Final: 1415
Nimero de Inseripeion: 114 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 27 de diciembre de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
El Sr. Eutequio Erdulfo Montalvan Lépez, debidamente representado por el Sr. Juan Silvino Rivera Mero. Un solar

ubicado en la Parroquia Urbana Tarqui del Cantén Manta, signado como el namero Once de la manzana Noventa y

dos, con doce metros de frente por veinticinco metros cuarenta centimetros de fondo.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-09373288 Loor Bermeo Angela Auxiliador Casado Manta
Comprador 17-14527106 Vera Garcia Carlos Alberto Casado Manta
Vendedor 13-00586458 Montalvan Lopez Eutequio Erduifo (Ninguno)  Venezuela

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec, Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 954 24-ago-1982 1475 1476

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro Nimero de Inscripciones | Libro Niamero de Inscripciones '

Compra Venta

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicbs que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificaci6n al texto de estd certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:18:48  del sabado, 05 de enero de 2013

cnd 5'7’-/-/13'1\: Burubnao - paaumrx »

A petiéit’m de: sSr ¢

AR A

Elaborado por : Cleotilde 3t : : Validez del Certificado 30 dias, Excepto
. 130596459-—3 > que se diera un traspaso de dominio o se
{ emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.




Manta, 15 de

CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

Enero del 2013

CERTIFICACION

A peticion de la interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que la Sra. LOOR BERMEO ANGEL

AUXILIADORA,
sistema come
empresa

Lainteresada

Atentamente,

DORIS MONTU

con numero de cedula 130937328-8, no se encuentra registrado en nuestro
rcial SICO como usuario de CNEL. Por lo tanto NO mantienen deuda con ia

puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

@9@) %ﬁ%@d{% j

ATENCION AL

CLIEENTE







Rue: 1

1
Direccién: Av. 4ta. y Calle S - TeH.: 261

unicipal del Cant

on Manta

479 /2611477

TITULO DE CREDITO we 000136123

&+

i

o

11512013 822

CODIGO CATASTRAL

Area

/ AVALUO
- COMERCIAL . ..

DIRECCION

o

ARO

|/ conTROL

TITULO N°

A
LT 11 MZ-92 AV.208 C,1305.Y308:SAN PEDRG.

2013

136123

3-08-26-02-000

300,00

76072

$10.500,00[

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

NOMBRE O RAZON SOCIAL

-~

C.C./RU.C.

VERA GARCIA CARLOS Y SRA.

P

1714527168

CONCEPTO

VALOR
PARCIAL

REBAJAS(-)
RECARGOS(+)

VALOR A
PAGAR

. —
1/15/2013 12:00 BARBERAN HILDA
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGUIA

ACIONES DE LEY

Costa Judiciai

IMPUESTO PREDIAL

$3,15

($0,32)

$2,83

_Interes por Mora

' MEJORAS 2011

$1,336

$1.38

MEJORAS 2012

81,95

$1,95

MEJORAS HASTA 2010

$2296

$22,96

' SOLAR NO EDIFICADO

$ 21,00

$21,00

- TASA DE SEGURIDAD

$158

$ 1,58

TOTAL A PAGAR

$51,68

VALOR PAGADO|

$51,68

_saLdof

$ 0,00

TTYESORE!

ALTONCHO DCS

hlal
el

WERND

%)







SO
" COBIERNO AUTONOMO DESCENTRAL.

1) e CC el

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
S. CATASTRO Y REGISTRO

DJRECCION DE AVALUO { RE |

|-

FORMULARIO DE RECLAMO

[""_ el

Q.L@(

\/L\Q g:LO,IC{Q

Nombra:

Rubros.

lmpu;sto Pr\nclpalx

ol no toincado

i |

Cq

yatribuclon Mejoras \

S A ch 4.0 %9 i 255 37
Rechimo C 15 €<>‘> I
/T Cu .)C\ L,( l@ﬁ@%@ .
” “OAPTL m L

me Inspector

Firima del Inspeclos

infor

me de aprobacion

flima del Director de Avaluos vy Catariro




EBAD - MANTA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado \ ‘
Municipal Del Canton Manta 4 Avenida 4 y Calle 11

SN

Conforme a I3 solicitud Namero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral N I /
. INFORMACIONREGISTRAL = """
Fecha de Apertura:  jueves, 27 de septiembre de 2012
Parroquia: Tarqui
I'ipo de Predio: Urbano S/
Cod.Catastrial/Rol/1dent. Predial: 3082602000

LINDEROS REGISTRALES: S
Predio ubicado en la Parroquia Urlyxﬁ Tarqui del Cantén Manta, signado con el nimerg Once.

de la Manzana Noventa y dos, con doce metros de frente por veinticinco metros cuarenta
e U ——

.\.—‘
centimetros de fondo, linderando POR EL FRENTE: Con la Avenida doscientos ocho. POR
ATRAS: El lote nimero doce.POR EL COSTADO DERECHO: EI] lote nimero nueve, y
POR EL|COSTADO IZQUIERDO: El lote numero trece SOLVENCIA: EL PREDIO //

DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN ./
W/:
j  DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: ) ~
o - Acto ______ Nimero ynt;echa cgpirﬁ(ﬂpcién Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 954  24/08/1982 1,475 |
_ Compraventa 114 11/01/2007 1,406 |

Compra Venta

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA

s R o A8

1/ 2Compraventa

e A B A s AL SRS

Inscrito el { martes, 24 de agoste de 1982

Tomo: 1 Folio Inicial: 1,475 - Folio Final: 1,476
Nuamero de Inscripcién: 954 Nitmero de Repertorio: 1,461
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: viernes, 6 de agosto de 1982
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién: . \
a.- Observaciones:
Solar ubicado en la Parroquia Urbana Tarqui del Cantén Manta, signado con el niimero ONCE, de la Manzana

N o v e n t a y d 0 s

b.- Apellidos, Nombres ¥ Demicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilie
Comprador 80-0000000063742 Montalvan Lopez Eutequio Soltero Manta
Vendedor 09-00801440 Reyes Trivifio Omar Arturo Soltero Manta

2 Compraventa
Inscrito el jueves, 11 de enero de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 1,406 - Folio Final: 1,415
Namero de Inseripcién: 114 Ninero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notarfa Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: miércoles, 27 de diciembre de 2006

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa porx. Janp Ficha Registral: 371 Q




Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

El Sr. Eutequio Erdulfo Montalvan Lépez, aebidamente representado por el Sr.

a ' ‘

1

Juan Silvino Rivera Mero. Un solar

ubicado en la Parroquia Urbana Tarqui del Cant6n Manta, signado como el némero Once de la manzana Noventa y

dos, con doce metros de frente por veinticinco metros cuarenta centimetros de fondo.

5

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil
Comprador 13-09373288 Loor Bermeo Angela Auxiliad

ty‘ Casado Manta
Comprador 17-14527106 Vera Garcia Carlos Alberto Casado Manta
Vendedor

13-00586458 Montalvan Lopez Eutequio Erdulfo (Ninguno) = Venezuela
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: - Folio Inicial: Folio final:
Compra Venta 944 24-ago-1982 - 1475 1476

Domicilio

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

| Libro Nimero de Inscripciones | Libro Numero de Inscripciones
f Compra Venta

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este cegptificado lo invalida,

Emitido a las: 11:32:09 d jueves, 2 deoseptienfbre de 2012 l m"' mll Iml Iml Iml Im I“,

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: $ 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

|El interesado debe comunicar cualquier error
Jen este Documento al Registrador de la
{Propiedad.

. i\?‘
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E /j CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
I\EL REGIONAL MANABI

/-
’

anta, 24 de Septiembre del 2012. /

CERTIFICACION /

A \peticién de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que la Sra. LOOR
BERMEO ANGELA AUXILIADORA con numero de cédula 130937328-8 NO se
encuentra registrado como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema
Camercial SICO, con niimero de servicio el mismo que NO mantiene deuda con la
empresa.

‘linteresado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

entamente,

9. Renato Alvarez.
"ENCION AL CLIENTE
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