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Notoria Poblice Segunda

la dHctaria Segunda del cantén Manta el dis trecz de
. _— Ty

I
JES(S ADELAIDE
e —— Yy

Agosce del dos mil catorce; la seﬁora[_

—_—

|L@PEZ SﬂBﬂNDUl segun consta

celebrado en lz Notaria Segundzs del cantén Manta el dia

Ty

del Poder Especial,

] ;
once de Agosto del des mil catorce; y, del sefior VICTOR
- —— _\-‘I ——— _._l‘\:‘)h

! EDWARD LOPEZ SA3RNDO,\ segin consta del Poder General,
T

R
celehrads 2! en laz Ciodad do Woeva York, ode los Estados
I

Unidos de América el dia dieciséis de septiembre del
dos mil guince, y gue se adiuantan pars gue formen parte
de este acto. Advertida gue fue la compareciente por
mi la HNotaria de los efectos y resultades de esta
escritura  de DECLARATORIA AL EEGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, asi come examinada qgue fuera en forma
aislada y separada, de gue comparece al otorgamiente ce
eska escritura, Sin coaccion, amenzzas, temor
reverercial, ni promesz o seduscidén, me plde gue aleve

s  escritura  pibklica el lkexto de la  miruta, UV

ocior

fenor literario es come sigue: SENOR NOTARIC. - En ¢l

Registro de Escritura Publicas a =su cargo, Sirvase

FProtocolizar una cle DECLARATORIA AL BEEGTMEMN DE

Manta - Ecu

FROPIEDAD HORIZONTAL del edificio “LOPEZ SABANDOY, Ccon

las piznocs que se acorpanan tal come lo datermina el
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=n lu presento Rzorilura Ade DECLARATORIZA AL REGIMEN DE

PROPTEDAD HORIZONTAL del ed: ficio “LOPEL _SEE.*EI{DD”_, la
cafora la sefnra ZOILA TERESA SABANDO CEDENO, portadord

de la cédsla de cludadania nemers Lno  Soes oers uno
zlets cero stote slisle uno gquidn Cinco, oF nacional idad
AN eouzaloriang, mayor de ccad, de ostado ofwil Casmad,
comici lisda  en el captsn  Manla, en  celidad  de

mandatoria o la ceforya ThLZR  IRELNE TORER SADN

meatn conslba ool Foder cameral celsbrenc  ©n la Wotaria

egunda o ~oqTon Msnta eb dia Trafc de sgosto del dos

il catoros: ta SERoTL JESUS  ADRLALDL SOVES SARANLC,

segin  oonsbla Gl Boder  FRapecial, celehrade =n 1la
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podra designar en el presente instrumente como “Los

Propistarios”. - SEGUNMDA: ANTECEDENTES . — al Con fecha

dizcicche de agosto del dos mil tres bajo el ntGmero un

mil  cuztrocientos  freinta ¥ silete, se encuentra

inscrita sn el Registro de la Propiedad dal cantén

Manta la escrituras piblica de Conipraventa celebrada en

ls tlotariz Primers del cantén Manta, el dis ocho de

AZsseo del dos mil tres, en la que consta gue la sefiora

Zoilzs Teresa Sakando Cedefie, dio en vents real a favor

de  los  sefdores  Taliaz Irene Lopez  Szbando, Jests

Adelaida Lépez Szbando ¥ Victor Eward Lépez Sabando, un

tarreno ubicads en el Sitie Mazalto, parroguia Targul

Pedro, lote de terreno
. _

EOR EL

dal cantén Manta, oy Barrio San

Cuyas medidas v linderocs son las siguientes:

FRENTE, guince metros casrenta ¥ unr centimstros v

Avenida doscientos nueve; POR ATRAS, catorce metros

cincuenta centimetros ¥ la Avenida doscientcs diez: POR

EL COSTANO DERECHD, sezenta metros cincuents

- Ecwad

centimeires y lindera con el seficr Pedro Maria Ilores.

¥ POR EL COSTADD IZQUTERDO; Con SesSents metros

Muanitc

cincizenta centinstros con terrencs de los wendedoras.

b) Con fecha cuatro de septiembre del dos mil qguince
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sncuentra insorita en ol Reglstryo de 1a Preopicdad cel

. .
comt A Manta, e onorLiars o] SR ST T

MosphTe v RCEDTacnin  de Compravents, celenradoe

Nataria Promera o8l cantén Manta =21 aia diccinuevs oo

cos il cuince vy, ©} Con fechz trece de

Sulio del dos il guince ol Alealde (3l doe Manta Sso

aniorno dutdnomo Ues seen-ralizado Munivipzl del cantdn

U
Manla, cednr  Licenciado EDduardo Jelasouex: Carcia,
i

Toedl gt e Eesornoldn CO0E LR (5 BV, rEIuc

cprobas LA DecharaTtoria a: Rigimen o ek Rclntd

Corizontar el Sdificlo “WLOPERZ SABANDOY, de propleniad:

e les  Hermanos  FALIA  IRENE LOPEZ SRBANDO, JRSUE:

LOPEZ SABRNDO,:

ADELATDA LOPEZ SABANDC Y VICTCR FEDWARD

- o

sveridza  Dosclontos pusvao ¥

Goicado sn o =ntre LAas
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e : e L -
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lindera con 21 sefior Padre Maria Flores. Y POR EL
COSTADOD IZQUTIRERDO; Con zesenta  metros cincuenta
cerlimetros con terrenos de lLos vandedores, smparado en
los informes de la Direccisn de Planeamients Urbano i
Frocuracidén Sindica Municipal. La declaracién antes
mencionada y los planos del Edificie s=e accmpaiian en
calidad de docamentos nzkilitantes para sen
'ihcorpo:adcs en los correspondiertes protcecolos v o oso

besteriar inscripecidn en el Ragistro de la Propiedad de

v _
esta cantdon Manta,—tTERCEHA: DECLARATORIA DE FPROPIED

', HORIZONTAL.+ Sentado los antecedentes expuestos vV por
! |

haberse cumplido fiel v cabalmente lcs regquisitos
exigidos por las disposiciones de ley v Ordenanzas
B HMunicipales respectivas, “Los Propietarios”, sefiores

Taliz TIrene Lépez Sabando, Jesius AEdelaida Lépez Sabando

¥ Victor BEdward Lépez Sabando, tienen a bien cambiar el
actual  Régimen  Juridico de la Propiedad indivicual
del Edificic “LOPE SABANDO” por el régimen de
- - —— - — e _ ——
Propiedad Eorizontal, a2 fin de =mprendsr las
conjuntas wventas de las alicuotas por el sistema antes
mercionade, todo de conformidad con iz descripcidn
_._- T . . . ' . . A
general del edificio ¥ las espec1f1cac1onei£?

..... - o —



N aRia SFGLUNDA DE
A0 PATRICLS MENDOZA B
NIR: CALLE &Y AVE r;,u
TELEFONG: 05263

LioE

o

marticulares Ae omca unoe de los deparlbepentas, P

- 7
femgs coTunes, ¥ o dsmas gue constan &n Ll dD"UﬁF'tg

deromirads  DECLARATORLA TE PRDPI::.DP;D HORIZONTAL X

r-
o

RECIAMENTO INTERNO, gue 3s& agretd como doocuwneni

in

zoilitants, oon tode el valen seys | v conasititulds
L todo con o prossnoe deciaracion v por lo tanto de

onTfeatorio  cumplimiento pera 1los conddmines ¥y LT

copropislarics. - CUARTA: PROTOCOLIZACION DEL REGLAMENTO

INTERNG .- Mecianze cste instrumenlo guada protocolizads

¢l Reglamento Intorno dal edificin donominsdo “WEROFEZ

a

SABRNLOY o sa encilsnia adjunto. - OUINTA:

PROTOCOLIZACION DE FPLANGS.- Madiznise =sto instrumentis

ciedan  crotocclizados LOS mlanes  que Se LOOUENTEEN

sotunto dal paificic donominade “LOPEZ SABANDOY . - LAS

Al

T

Corony

DE ESTILO.- Sirvase anted sa2for Notario, 100w

roviaz las clausulas de esililo puld ta merlecta valider
del  presenTts  Lnslrumento. Minu—a firmeda por  SETO
mhogado Mariln Banluisa Franocd, oon heagislza
Srofesiconal Wo.  3-2005-137 del TUALM. - JHASTA BOUT PR
MTHULR: guo juntos oon ios  cocumestos  Anexes ¥

mabllitentes gue S8 LOCOIDDIER quada  elevacds &

csoritura paplica con todo ei vaior legal, y que, 12
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Compareciente acenta en todas ¥ cada una de sus partes,
para la celebracidén de la presente eseritura se
observaron los procentos ¥ roegquisitos previstos en la
lay Notarizl; v, leida que la fué a la compsreciente
bor mi la aotaria, se ratifics v firma conmige en
unidad de zcto guedandoe incorperada en ]l protocoic de
esta notaris, de todo cuanto doy fe.—éj?

Ylzborade por: C.M.M.B

Mo, L2017077.-5
EN CALILAD DE MANCATEZRTZ DE LOS
SRES. TALTA IRFNE LOPEZR SRBANDS,
JESUE ALDELAIDA LOPEY SABANDO Y
VICTOR EDWARD LCEEZ SABANDO




Empresa Pakiica Municipal
Registro de |3 Propiedad de
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Condorme 1 1a solicilud imern: 959603, certifico husia el'dia dethoy 1a Ificha Rtgihti’ﬂ '\Iumeru A3l

INFURN[A( TON REGISTRA L

mye o = . PR fm o e gz

CmErr— o

= 5
[etha do m}: s viernes, 22 o f-furero de Z{104 i
Trasrae iz Tarqui 3
Tipn de Pradic: Lly'pane “ X

Ps
e

Lo Cainstralf 2o Fldant. Predizl: SOET05000
| LINDEROS REGISIRALES: i :
Ln lote de Lerreng ik cadr} en Gl sitio Mazato, parroquia Tarqui d:,l canion Manta, nQisicss vt
Barrie San Pcdm TIn lote -:jc rerrenc cuvas medidas ¥ linderos son las ‘ilngﬁl'ltCS MOR
EL REWNTE, cuince tactros, cuarenla y un ccnnmetros v Avenida doscientos pueve;
g PORATR. 45 catorce melros cinetenia centimetros y la Avemida doscientas dicz, PO
Rl COSTADOQ DERECHO, scsenta metros oincuenta cenlimetros v lindera con ¢l
. 81 Pedro Marfa Florss, ’;Y POR BEL COSTADO IZQUIERDO; con I,scsan-ia metres

chcuenta centimetros €O terenos de los vendedozes. SOLVENCIA: Ll predio descrity

i la presz:nte___J_LLna se ene uf:ntrd libre de Gravaman,

ILE, q--I ML To™ e BT Ii‘r]l]'“'\ [o% Iil GT%TRALE‘:

Libew ] Actn ! Mittneza ¥ Techa de iu;tcri:p['i_fm Foiic [nicial i
Campra Wentg Campravania LIGE O8N5 2,007
; Campra Vents b Compraventa 1437 iBDEZGND 4893
Clompre Venta Beclificacian 29648 00BN 5 SLIBS ¢ ]
EL_ M TS REG IS TRALES:
. s R e R
REGLSTRED . DE COMPRR, _VENTA . e S A SR T _<j
T Compraventa . « 1 E
Tnseritn o 0 Vierpes, 04 de digiembre de 1981 : _%
Tomer 1 Folin bnieial: 2027 - Folia Binak 2.029 s
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

IA TESORERIA DEL GOBIERNG A IFTONOMO DESCENTRA LiZADO
MEUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e rovisado el zroinve de la Tesnreria

A petizion verbal de parte interesada, CERTINIICA: (u
netin Titule de Crédile pendicnle de

Municipal 4ue corTe a mi carge, ho se A encontrade ni
pan por concepto de Impuestos, Tasas ¥ Tributns Municipales a cargo de . . -
| LOPELSARANDOTALLA Y HNOS, e

Por consiguionte s establece gue no es deudor de esta Municipalidad.

i 2 15
Mante, 2% ode... septiembrz e 5 201
YLD PARATA LLAVE .
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Za HErione

Abg. Patricia Mend

TP FA N r PR I rhra e

‘mergencias Telé : : 4
Emerg ¢fona Lireccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGT
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Telefono: 2621777 - 2:6 47 O B D G ? 4 1 i 5
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fDAT'DS DEL CONTHEIBGYENTE DATOS BEL FREDIO '
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AN (73841

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBILHN(} AUTONOMO DESCENTRALLIZADG
MUNICTPAT, DEL CANTON MANTA URBANOG
SOLAR Y CONSTRUCELON
A peticion verbal de pare interesada, CERITFICA (Que revisade ef Calastro de Predios..

oI vigenaid, 8¢ oneientra registiada una propedad que COTSISIE €T 0 . ol cmen e
IORES SARANDD TALLA ¥ OS5,

[ 1-Lbnl::-:.lug}'{r CPEDRC T Ay 0e Y 2T
UBICAdE - gy ar 10 COMERELAL PRESENTE - e e
CUMBEIES 07 NOVEN Fa-0CH0 MILTRESEIFNTOS STSENTACY SEI5 DOLARFS CON afaffﬁ?‘vﬂdf‘
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Abg. Patricia Menddza rioncs

i

.

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
e, Y REGISTROS . EZWR
o R No. Certificacton: 0
: CERTIFICADO DE AVALUQ 33 seecebioninny;
N9 1265809 ﬁﬁy’%
Fecha: 11 de septiembre de " Na. Electronica: 34027

20158

El yuscrito Director de Avaldos, Catastros ¥ Registror Certifica: Oue revisands &l Calaytro de
Fredios en vigencia, en el archivo existents se constatd e

E! Predio de le Clave:  3-08-37-05-060
Ubicado en: SITIO MAZATO SAN PEDRO CALLE 309 AV.209 ¥ 210 PARROQUIA TARQUY

Area total def predio seqiin escritura:

Area Total de Predip: Qe 00 M2

Porteneciente ar

fii;j:_};mé&l}}&gﬁé}&;;i \Prpietari ) )

2506073704 L ESUS ADELAIDA LorES Samanne T i
zagcnzf?za fmmmavgmrus&aﬁm ) :
FINEFE 2 ' VICTOR E.DW;‘E&‘:..!} LG‘PE? _S{ifi‘.:-'_m"-fﬂﬂ

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOTARES ES DE

TERRENQ: 31640,00
CONSTRUCCION: 6672697
. 98366,97

Sera: ?;v’OVE.-‘ﬁ?H YOCRD MIL TRESCIENTOS SESENTA ¥ SEIS I;?DLARES CON
NOVENTA ¥ SIETE CENTAVOS

“Erte dovumento no constituye recongcimiento | fraccionamiente u ororgamisnto de in
titularided del predio; solo expresa ef valor de suels actugitle acu @l Ordenanza de
Aprobacion del Blane del Valor del :S’ ancionad: itiebre del aime 20713,

conforme a lp extabiecido en n Eeyoq
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CONSULADO GENERAL DEL ECUADOR EN NEW
YORE

Reupaiblicd del Ecvador

LIERC BE ESCRITURAS PUBLICAS

PODER GENERAL M® 888 / 2015
Tama 1. Pagina 338

Cn la ciudad de NEVY YORK, ESTADOS UNIDOS AMERICA, el 16 de saptembre de 2015, ante mi, YEROMICE ADRIAMA
MUENALA CONTERON, TERCER SECRETARIO, VICECONSUL cn esta ciudad, compareccin) VICTOR EDWARD
LOPEZ SABANDD, de nacionalidad ECUATORIANA, de estado civil Saltero, Cidula de civdadania némero
1306075712, con domicilic en 1214 NOBLE AV. BRONX NY 10477, ESTADCS UNIPOS AMERICA,
lzgaimente capae{ces) a quicn(os) oo conocer ooy fe, v quienies) liora y voluntzriamente, en 80 de sus lagiimos
derechos, confiere(in) POBER GENERAL, gencralisima, ampiio y suficiente, cual en derecha sc renuigre a o Ge
ZGILA TERESA SABAMDD CEDERC, da nacisnalidsd ECUATORIAMA, con Caduls de citdedania ndmera
1301707715, para que en su nambre y represenlacion intervengs ante rualquier autoridad judicial, admrsistratie,
miblica semi-piblica o privads d=i Fouador, ceiebro contratos, realice, entre ofros, (0§ Siguienies aclos, Snogue |z
gnumeracion kmite las alribucicnes del apoderaso: a) edministre tedos 10s Dicnes muebles o inmuchios prescnes vy
futurcs; b) adjuicra en ko sosterior, a cualguicr fiulo legat, teda Clese de biznes muebles & innuebles; ©f compre,
venda v cnajene, permute o hipetague, done bienes muebles & inmuchles o los dé en anticresis; anepte, fe:da o venda
derachos y acdones heredianios; cancelz y levanta todo tipo de gravamenss como: patrimomo familiar, hipatecs, v
otros; A suscriba contratos de arreadamienta, cobre fos canones arrendsiicios v oxtienda recibos de cancelacidn ¢e los
mmrmos; 2] reciba o dé dinevo 2 mutug, anticresis o on depdsite, a cualguier tilulo, aceptandaio o wnstituyenco
hipotecs, prenda u otras acciones; 0 cobre judizial o extrajudicialmeita o perdba todes o5 créditos que adsudan,
cacikba ef dinern o valores gue recaude, confiera recbos, clorgue Cancolacionas y finiguites, g3 abra cuentas corrientes
o de ahorios en bances, mutdalistas, 2szcanones, cocperativas de ahormos v de crédiso en el Ecuador v las acminstre;
hy cie existir cuentas anlericres, retice dincro, tolai o parciaimente, deposite, solicie préstamas, inchsive a persaias
particulares, quedando facuitadc pars que en garanlia de estes oréstamos, constiluya hipoteca sobre los o'encs
inmuckles de propicdad del (la, los, l2s) mandantas; () realice tede clase de tramites ante el Institule Ecuatorans de
Ynouridad  Sacis!, encaminades 4 cobrar pensiangs, obfener presames  hipotedariss < ouirogrefarics o &l
recanooimienta de sus derechas; §) efectie ante sl Servicio de Rentas Internas laces los trantbos que reguicrs el
roderdante; K} gire cheques, thranzas, letras de cambio, pagarés y en general Ledos aguellos dacumentos Jus
corstiayen titulos ejecutives, los cotre, erloee, acepts @ priteste; I3 intervenga en cualgiier neqacio conercial,
imdustrial, agricaia o minero y 27 0G0 lo permitido por las leyes ceustorianas; ) suscribg escitures pdblicas y celedre
teda clase de contratos con arreclo a las leyes ecumtorianas; o) de en venta y purpatya chzjenacion bisses mustlss,
camo veniculos ce prepiedad del poderdarts, adomas ponga prambicion {12 venta y recupsre |a tenenca de lcs biznes
rechles & inmuebles; a1 en cese de inmuchle de propicdad horizonka!, Autorice a compra de la alicuvia de derechos ¥
acciones on g berreno ¥ més bienes camures do' conderrinla, avtorice también la hipoteca de i cucle do los bignes
comunes o del local sdguirde, para que 53 adhizra al reglsments intemo de copapiedad o para oue pacte con los
conddmings el reglamenta de copropicdad o la sosoded colecivs civil oA someta a8 regiaments de prodiedad
hosizonlal didtado poe el eiscutive; p) realice los tramiles relacicnados €00 12 construcsidn, madificacion, ampliacian cei
rcrécia on la propicdad del (lados-las;  poderdantefs), solidite, abienga las permisne caspectives pars ess cfocto; o)
paza cue firme toda clsss de escritees pubkices, nchic la declaracion de la propiedad herizontal scbre gl Gien
nmueble ubicaco en ol barrio San Pedro, on la ciudad de Manta y autorice la particion yfo division dei misne bisn
nmuellz, Pars la ejecucion de este Poder ef mandalano aord facultado = coatratar 25 sarvidios profesionaies de un
fbogado en liove ejorciico de ia profesidn para Qo Teprescnie afl-la-los-ias) poderdanie(s] en toda tramiiz, ante
autorulades judiciales del Ccuador, guatando el Abogado nombrada en caddad de Procurador Judicial, de conformidad
cor lo gispuesto zn las leyes correspondientes. (Elolaalosa lag) paderdaniels) cunfereln] tooas ins atribucores 6
procuracion judizial constanies en lz seccion sequndz eel Cadigo ce Procedimicnto Ciwil Codificads ecuatorianals
nclusive las de coiegar mml o parcaimente cse poder @ cualquier ofra persena o @ Ui Abcgado con fines T
arocoracian jucicial, cspacizimente fas tipificadas o gl articuls 44 del citado cuerne legal, & fin de que no sea lz falt
e sstorizacicn 14 gue chste si figl cumplimiesto d2 csie mandsto. Quisn haga las veces de apoderzonzy s a2iys, Efly
sl ejecucin, & cumplic can ias disposicanes tpificadas en ios atticulos 45, 46 v 4/ del Cadiga e Procecimiento Cng
Cndificado. El presente mandato se mantendra vigente mientras al{la,los,las) poderdante(s) no lo revoqu
fn) ni necesitara(n} de un nuevo poder.- Hasa a0 1a voluntad cxpresa deills o los o lag mandante(s).
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Para cl oforgamientns de este Poder Gencsal se cumalieran con todes los requisitos legales v feido que fuc por mi
intcoramente al (a la o a los o 2 Jas) otorgante(s), se ratific(d-aran) en su contenide, zprob{dg-aron) fodas las paries v

firm{d-aren) conmige al pie de la presente, an ia cudad y fecha antes indicadas, de lo cual doy fe.-

VICTOR EDWARD LOPEZ SABANDO
FZ SABANT

Certfiion. CQue fa presente es primera copia, ficf y textusl del orginal que se encuentea inscito en el Libro de
Escrituras Poblicas (Poderes Generale&jl del CONSULADC GENERAL DEL ECUADCR EN HEW YORK .- Dado v sellada, &f

15 de septiemibre de 2015 """
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PODER ESPECIAL

CTORGA LA SERORA JESUS ADELAIDA LO7 SABANDO

AFAVOR DE LA SEYORA Z0ILA TERESA SARANDO CHDENG.-

NUMERQ: 2014-13-08-02-P.04.474
NOTARLS SEGUNIDA DEL (AN TON MANTA
Aulorizada por la Notaria Segonda

Abazada PATRICTA MERDOZA SRIONES
CTANTTA: INDETERMINALIA

FRCEA L OTORCGAMILNTD: 11 D AGOSTO DL 2014

racrsEEFE Y

CONFER] PRIMIEERA COPIA: EL DIA 11 DE AGL ST DL 2414 g

W

(C-ENE-T=l ")

Ml i lca -

-
Abg. Patricia idendozn Briones
NMotalia PUblica Segund4q




NUMERO:! 2_(114—]3—(]&{'}}1’.04.4’?4

PODER ESPECIAL: OTORGA LA SENCRA’ JEES[JS“%DELA]I;J;& LOPEZ

S ABANDO A FAVOR DELA SENORA ZOMLA TERESA SABANDO CHDHE .-
L CUANTTA: ._HQDETERW‘M}E.n

=n la chudad de Sz Pablonds Manta, Cebecerd del Camdén del mismi .‘-_.'l;f}]_'.lfl.h.l'iﬂ,,.

Seavineis de Manabi, Replbica del-iipuador, hoy dia funes ones de Agostu del afio’

dos mii catoree, ante o Abegata PATRICIA MENDOZA ER‘{G_NE:-;,'Mta:m'

Peblica Segunda del Canton, Comparscer, ot 1ia hrte id seflora JESU-S.'

,ﬁ._I}E.L{*LID_h:L: FOPLEE -SAEﬁ;T!PD’K’J, de estado civil soltera, cor: pimert ﬂé-ééﬂﬁ.]_a. u_L,
‘r@s Cern Seis ourg siele Tineo dets sern guitT crstra;’ por 05 prop) (s derschios ¥ :
quicn se- J&  Cemominard simplemente coma “LAC VIANDANTE 0O
PODRRDANTE?; y,  por ofrd parte I sefora ZOILA TERESA SABANDC
CEDENG, de estado civil casada, con mirnero deé sédula uro tre's ors o L cero
giote siefe una gaidn cined, poT SUS pmp;'i{vé ‘derechos ¥ quien se e dériominard
simplemente cotno “La I‘KIANDA’J_‘AII{:TA. O APODERADA”".- Liés comphrecientss

sen mayores de-edad, de pasienaidad [eustorana, dnmicilidadis en e cindad, =n

virtud de habgmo, exhibidd . Sus cédulas de efidadania S0yES ‘opiay ToTostatice:)

debidamente corlificadas por mi, AgTES0 ‘o egta escrrE, hibiles v capaces  pam
comiatar y obugarse i giLEDes de conocer pers::-na1msnfa.-DDj-' Te. - Bien ]JJ“:HLJdd.—E
en ¢l gbjeto, ¥ resuliados ds ouls escrimra Pébiica o Podur Esp.ec;ial;" a Cay0
Oorgartienic proCE AL por sus ~rupios dereshos, odf pomio sxaminadis que fugiar £’

foyrma ajslada  separadas, de que CoMmparecin ak pigrgamisnlt Ge esta sscrinra SIS

T
'tEC’u
T
'.':C
Yooy A -
=
:Cﬁ =
.:-\_:: _j:-
PR
1."_.:_,5_—'{_‘";4_
:-t“ﬂ;'i
-.gn_—_;_‘.’
‘.::A{-_.E
el
Lo
Y R
L5 D
.o
P R
4
: 8
r e O
:,EE
1 3
r-:EﬂJ
LR g
\\,FE.DW'
T MW
E a5
223
VIR
foé
.;E;-:
e B
R
-4
Pt




ELEL LN T,

adoed Brione,

<yl
¥

Abg. Patricia Me

COECCiGn amenazas, tﬁﬁor reverencial nl promesz 0 seduccitn, e piden goe eleve 2
escritira Piblea el texto de la minuta que me entregail ‘cuyo tenor Literaiio &8 &l que
sigue: SENORA NOTARIA - Bn ¢l Registro de escrituras-piblicas |, sirvase inserta
na de PODER =5 BEPECIAT, 2l tenor. de las sipuientes cstipulaciones: PRIVMERA;
COMPARECIENTES, - Iniervicnen, sustriben ¥ otorgan, por uda patte 13 sefiors
J“%SUS ADELATDA LOPEZ SABANDO; de estado civil: soltera; ‘con avimerd de
cedula wio Tes cera sels;cero siete. cineo: siete cern wuion cuafro, par sus propios
dercohos y & quien se Je depominard. simplemente como . “LA MANDANTE O
PODERDANTE™; v, por ofra. parte ia. sciiora: ZOA: TERESA - SABANDD'
CEDE}'STD_,I de estado civil cesada, cop nimero de-cédula wno tres cere uno siefe cerd

siefe sigte URG WOD CiNCo, por sus propios, derechos v quif:.ﬁ se le denominard
simplemente  como LA MANDATARIA . O APODERADA® .- SEGL’Iﬂ)E;L:'
&WIECE}}E]\TES La Mandanfe es propictasia.de un lote de terrénc ubicads en el

Smu M&zato d& laP arroguiz Tarqui del Cﬂﬂt{:uMﬂﬂiﬁ, adqumdu ol fn::un:na GoOjnta

- LOH sus bermanos TALLA IRENE LOPEZ SABANDO y VIETOR BWARD LOPEZ

- _:_ SABANDO, Tepresentados -por su hermana- TALIA LOFEZ SABANDO, -cscritura,

' Celcbrada en fa Notariz Primera del Capton Marita eﬂ'feahhnjch{}'de' Agosto del dos

Motaria pobii

mil tres & inscrita en ¢l Registro. ds. la Propiedad del Cantdn Manta er fechs

ecwn,hr:} e 4zosto del dos. mil tres- TERCERA: PODER ESPECIAL: La
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cinen, para gue en 51 nombie y repraseaacion 13 represente ¥ gjecute o8 8
acos  Administracién - del hien deserite aptenormete, celebre escritura de
aocptacién de compcavenla, divisién del Tote de terend, abtle amte el Grobicmo,
Winnicipalidedes, auteridades ¥ ofcinas piblicas o privadas y realice cualguier
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Z Coneeio Macional Elec tare., Delegacidn de Mznabl, axtionde el prescrite

cenieadn de volacidn Broy sianal de les Elo ocinnes Spoio” aes {ml 39 e

[re:-rz-rercj del 2014,

" & la safor (a) LOPEZ s,mmumo JESUS. ADELAIDA, portsd ar {a) de la cidulz ce

ciurdacania NE 130{‘13}"5;{] -4, decumento due podrd ser Ut ilizaco para reaizar
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PODER GENERAL

OTORGA LA SENCRITA TALIA [RENE LOFEZ SARANDO

A TAVOL DE LA SHNORA 70ILA TERESA SABANDO CELEND.-

NUMERO: 2014-13-08-02-P4.503

NOTARLA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

Antarizaca nor ia Notaria Segunda

Abcpada PATRICIA MENDOZA BRIGNES

CTANTLA; INDETERMINAD A

FECIIA 3 OTORGAMITNTO: 13 DE AGOSTCG DEL 2014

CONFERI PRIMERA COPIA: EL DLA 13 DE AGOSTO DEL aGl14
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NTMERO: 2014-13-08-02-F.04.505 SO

PODER GENERAL: OTORGA T.A SENORITA TALLA [ZENE LOPEZ SABANDAY

At

A FAVOR DE LA SENORA ZOILA TERESA SABANDO CEDENQ.-
CUANTLa: INDETRRMINADA.-
Zn la civdad de Sa Pehlo de Manta, Cabecera del Canton dei misma nombre, Provircis

ce Manahi, Reviblica dsl Ecuador, Doy d{a rnifrcoles fece de Agosto del afio dos nil

e

cotoree,  ante  mi Abogada PATRICIA MENDOZA BERIONES, Motaria Pibica

Seprnda del -Cactén, Comparseen, par BS parte a sefiorita TALTA TRENE LOFPEZ

SARANDO), do estado civil scllera, con qnimero. de csdila uno res Coro gpis cero siels

cinco siefe-dos guon cers, por sud cropios defechos v.oa quicn s€ le ‘derioiminard

simplemente coma LA AMANDANTE O PODERDANTE"; v, bocolra parte 1z sefiora
YOTLA TERTSA SABANDO CEDEND, de estado ¢ivil casacz, col nnmeze de cidula

e 08 CEr0 LG Siete coro siete wete e gmdT sinco, por sus neopios dersshes ¥ et
.
i : . . o
so |= denomninard sicplements como LA WANDATARLA ) APODERADA" - Lzs

comparecisntes son mayores de eczd de nacionalidad Feuaforjana, domiciliades €o esia

cindad: en vitied ¢e Daberme cxbibido sus cédwas de cindadania, -éryas copias

fotastatica debidemente serificadas por mi, agrege a eslz -sscrinra; habiles ¥y capaces

para contzater ¥ cblparse a Suisnes GO CENOCEr personaitiente. Doy fo. - Bien 1zainuidas

en ¢! obietc ¥ resultaces de esta escritgra Piblica s Poder (Gencral, a4 cuyo

otgrpamieato procedel [OT SUS propios derechas, asi coma examinadas gue fosran e

foma aislada v scparadas, de que COMDATECED 2l otorgamientc: de esia sserifira Siil

erepeial 7 promesa o SGCUCCIOT, TE piden que clevs 3

&

sseritora Piblica ef texto de la mrinuta:que me entregan CyU tenor literario es 2l ULy
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sigue: SENORA NOTARTA.- Fn e Regsiro de eserituras piblicas | sirvase inserts una
de: PODER GENERAL. al tenor de las sigwentes estipulacionss: PRIMERA:
COMPARECIENTES - Intervienen; suscribea v otorgapm, por una parte [z seficfita
TALLA IRENE LOPEZ SABANDO, de estido civil sottera, con ntimera de cédula uno
Ires cezo seis cero siets cinco siste dos guidm cero; por sus propios derechos ¥ d'quien se
le dendminars simplemente come.“LA MANDANTE O PODERDANTE” s ¥, - por
Clra parte Ja sefora ZOTLA TERESA SABANDG CEDENO, de estado cjvil casada, con-
oimero de cédula nno treg Cero- ue Sleie Ccerp siste siste nno gWGT’ ¢ingo, por-sus’
propios derechos y quien se fe denominard simplemente como “LA MANDATARTA O
APODERADA” - SEGUNDA - PODER- GENERAL: La Mandante, manifiesta que
tiene a bien. atorear PODER GENERAL ‘2 favor: de’ s Meandataria la seffora Z0IEA
TERESA SABANDO CBRENQ, de estado civil casada, con nimero de céduls ugo tres
0270 uno siets cero siefe siste 1mo puidn CIRCO, Para que en su nombre ¥ reprasentaciém
lo répresente v ejecute Jos. signientes actos: a) Admimistracion de fodosos biepes de'su
- propiedad - de. cudlquier gatwrdlera “que feeren, b))  Comparczer - arte
SUPERINIENDENCIAS DE -COMPANIAS, REGISTROS MERCANTILES -o.
cualquicr ofra entidad piblica o privada gue tengan relacién . celebre toda class de
contratos-civiles y mervantiles s .c) Para que cmnpf: ¥ venda blenes muebies ¢ inmuebies

de s2 propiedad ubicads en cualquier parte-del tergtorio ecuatorians, incluides derechos

Segunda
‘e gos

acciones hereditarigs, d) Para que celebre escritura de Cﬂmpfﬂ.‘r"sﬂlﬂ__, extincida de-

a::muamo ram_har donacidn; aceptacion, particidn, extryjudicial, posesidn efectiva,

.*s- e

IVISION, promesa. de compravents, rechficaciin de escritura, resciliacion o pulidad sobre
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Tnelituciones de Créditos del Eeuador, sean Eancos, Mutialista, Finangieras, [E:

BIESS, cie, (Qug procuevan la venid de planes de vivieada 0 Jepartameartos y propacga

& compravenia a créditos o a] cortaco o 81 se da gl caso sclicitar nréditos 4 cuzlquiera de

astag entidades, ) Reslice los pagos respeciivos v iTdmites que sean necesarics para
sonicitar informecién y matdculacién vehizular, pagos al Soat v commpafifas aseguradoras.
¢} Reulizar yic susetibir lode pe de actos ¥ somiatos, contrace chligaciones 4 nombre
‘e s mandante, hYy Compazezca ante el SERVICIOS DE RENTAS DNTERNAS con el
phjgte de realizer ios Lr:é.rﬁitcs, UE §EAN DECEIAI0S PAra o‘uimer & RAJC, rezilzas
notificaciones, feclaraciones de impuestos, renovaciones, cambios, anulasion del mlsTma,
colicitar informacicz, 1) Prometa la celebracion de confratos wo celebre log centratos
definifivas de compraventa,- dacign &0 Pago, cosion, perooula, - fracci-:zam.iaum,::
teansforenciz, hipoleca, prends, amencamiento; antoresis o de cuatalier OfT0 Fravame ¢

sancien, sobie sty bisnes amshics & iumnebles win presentes v que llegare a 20588 &l :

jeo Segunala

o - Byl

Wendoza Briongs

]
B

£i5k]

el

el futuro. J) Para que soliclie; renove, wnule o rotiré.farjetas de crédiios o cuaiquie}ﬂ_
epfidad Bancara : %) Para  guc  3cEDIC O constituva hipoiecas comvenclonzles O
indiciaies, evente o conslifnye toda clese ds prenda o gravarnen a0 caalouier Frtidad
Baicera, Conocratives, [ESS, B[ESS o ante cualquer persend watura?, selicitando
credites hipotseanos , presdarios o de cualguier oma fndole intenviniendo en calidad de
deudor..o garants, suseniba soligitud de crédite, fime documsnios de crédifio sumd
pegaré & la erden, conirate de préstamo o meteo hipolecario, coptrats licezs 5t
créditos, tatla dc_,. aartizacian, endosas, meluides fosque comraten por segurm, acepie ¥
ardoze Teias ds cambio, pagarés, cesicn de ‘derechod W ooz Aocimnéntos de créditos

.. . . I/-hl
reconocidoes oor las Leves del pats o de] exterior negoeiar cualguier clase de pape:ekr
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Bduciarios, pélizas de acumulacién, depésitos de 2horro tanto 1 ‘a vista o a plazo ﬁjtm ¥
mayor, efectvar toda clase de mversiones. I} . Para Que suscriba eonfratos de
arrendamients, comp arrendador, amendstario o sabarrendatario, solicite desahusios ¥
reconvenciones; cobre CANON-DE ARRENDAMIENTO ¢ de por concluzide dichda
contratos. 1) Comparezca snte cualquier Juez. ‘o Tribunal dentro’ de la Repiblica del
Eevador, en calidad de actor-o demandada, - dentro. de caysas Civiles, Penales g 'ds
coalquier mamiralezs qQue iuere, m) Fara-que - ¢elebre contrato de it & depdstta, n}
Para que vtorgue:  recibos; finiquitos ¥ cancelzciones; i) Suseriba. cualquicr acto o
celebre comtratg de admintstracidn, disposicion ¢ gravamen que tanga"r‘elac;’éﬁ COn Sus
Dienes Propios; tanfos muebles comg inmuebles, o) Para quz aceple herercias,
legados v donaciones son beneficio de inventario, P} ‘Aperfurar. clisntas corﬁenfes,;de g
aherros o de inversicn en cualquier Mstitucion. bancarda o autorizady para el ¢fedi, {as” -
administre, dispanga de Iz totalidad de os valores o dinern depositados en ellas v sobre

las.cuentas que actlalmente- mantiene [a Mandante-y cancelarlas .cnandg bisg tenga,

anularlas, solicitar chequeras, siempre ¥ cuando asi se Io requiers, ¢} Suseriba a2 nombre -

de Ja Mandante pélizas de segaro ds cualquiertipo v las endgse.- v} Para que actie znte
el Goblerno, MMunizipalidades, Institugs Ecuatoriand de Seguridad Social; IEIBPEGTDFIH de-
Trabajo y ademds autoridades ¥ eficinas piblicas o privadas ¥ realice cualquier reclamo

0 diligencias, retire. valorag por cualquier concepto, 3) Para querconstitiya Prepiedad.-

a—lmizunt'ﬂ sobre cualquisr bien de.sq propiedad: y ‘obtener 2 documentacisn (que gea

5 resanas la misma que servird como habilitante para ia-misma: t) Comparezca -ante 2]
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Talia Jrene Légez Sabando
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Para ios fines pertinentes, anexo original de la Resolucidn No. 0021-ALC-M-(S)-EVG, de
fecha 13 de Julio de 2015 emitida por el Lic. Eduarde Veldsquez Ciarcia, Alcalde de Manta
753 del Gobiemo Autdnomo Descentralizado Municipat del Cantén Manta, mediante la cna
se. aprucha Ja Decleratoria de Propiedad Horizontal del Fdificic “LOPEZ SABANDO” de
propiedad de los Hermanos Talia Irene Lopex Sabando, Jesis Adelaida Lopez Sabando y
Wiclor E@&L’ﬁﬁez_sa“a}_mdm;ﬂu%?ado entre bas avemgas 200 v 210 de la Parroguia Tarqui
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RESOLUCTON ADMINISTRATIVA No. 0021-ALC-M-(S)-EVG
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO “LOPEZ SABANDO”

ING. JORGE ZAVIBRANO CEDENO
ALCAIDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

One, el Art. 225 de la Constitucion de la Repiblica del Feuador, establece: “El sector
aiblico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen autdnomo descentralizado™.

Que, el Art. 226 de la Constitucidn de la Repiblica del Ecuador, sefiaia: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, fas servideras o servidores pabzices
v las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
corpperencias ¥ facuitades gue les sean atribuidas en la Constitucidn y Ja ley. Tendrdn el
dsher de coordinar acciones para el curnplimiento de sus fines ¥ hacer efsctive el goce ¥
sjercicic de los derechos reconocidos en la Constitueldn”.

Que, ¢l Art. 227 de la Constitucidn de Ia Repihblica del Ecuador, dispenc: "Lz
sfémiristracién pibiica constinrve up servicio a la colectividad que se rige por los principios
ds  cficacia, eficienciz, calidad, jerarquia, desconcentraciém, —desceniralizaceon,
eoordinacidn, participacin, planificacion, wansparcncia v evaluacion”™.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “Los
pohbicrnos imunicipales tendrdn Tas siguientes competencias exclusivas sin peguicie Ge ofras
que cetermning la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso v ocupacién del suelo en et canton”,

Que, el Art. 60 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia ¥
Descentralizacion, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modela
de gestidn administrativa mediante el cual deben ejecutarse ¢l plan cantonal de desarrolio ¥
¢l nréenamicnto termitorizl, los plancs de urbanismo v las corrsspondiente obeas pizhlicas; I
Resotver administrativaments todos los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art, 364~ Codige Organico de Organizacion Territorial, Antonomia ¥
Descentralizacion, sedala.- “Los Ejccutivos de los poblemos autdnomos descentralizados
podrén dictar o efecutar pata sl cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos do
siupre administracion, contratos adeministrativos y hechos administratives”.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corrcsponde z las
rmunicipalidades determinar los requisitos v aprobar los planos a que deben sujetirse las
sdificaciones 2 las cuales se refiers esla Ley. Los notarios no podrén autorizar mnguns
escritira piiblica sobre constitucién o traspaso de Ja propiedad de un piso o departamento,
ni los registradoras de la propisdad inscribirdn tales escrituras, sino se inserfa en cllas la
coviz auténtica de la comespondients declaracion municipal ¥ del Reglamento de
Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127 '
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Que, ¢l Reglamenfo General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art 4
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Hotizontal, que serd aprobada por la
respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hatd constar la naturalera
¥ el fin para el cual se construye €] condominio estahleciéndose, espacificamente, si se trata
de un conjunto de vivienda, de un centro comercial exclusivamente o de un conjunto mixte.
Sobre la base de estas especificaciones sc deberd elaborar el tespective reglamento interno,
sepiin sea el caso”,

Que, l2 Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el
Cantén Manta, en su seccidn 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al
régmen de propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa; Podrin sujetarse a las
normas del régimen de propiedad herizontal las edificaciones que alberguen dos o mas
unidades de vivienda, oficinas y comercios u ofros bienes que de acuerdo a Ia Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes ¥ puedan ser enajenados
individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacidn de Ja declaratoria en
Eémmen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccidn Municipal de
Planeamiento Urbane loe signientes documentos originales: a) Sclicitud dirigida al Alcalde o
Alcaldesa por el o los propietatios o su procurador comin: b) Informe de Aprobacion de
Planes; ¢} Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste 1a defimicién de
medidas y linderos, dreas comunales, reglamento interno, planos actualizados v el cuadro de
alfcuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeriero civil; d) Cerificado de
gravamenes e hipotecas achializado del Registrador de [a Propiedad del Cantén Manta: e)
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; ¥, ) En caso de modificatoria a la
declaratotia de propiedad hotizontal, adjuntaré ademds autorizacion notariada de todos los
copropietatios ¥ comprobante de pago de Ja tasa retributiva, Bl cuadro de abenotas contendes
fnica y especificamente las fracciones cammespondientes del total de las dreas de uso privado, v
suscepiibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignard alicuotas, debiendo
constar de mamera detallada la superficie v el destino. Asf mismo el articnlo 332, establece,
que la Direceién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias,
contados a partir de la fecha de su presentacitn, elaborara un informe técnico per escrito, el
cual en caso de ser favorable se remitirz al Ejecutive del GADMUC-Manta, quien a su vez la
derivard a la Direceidn de Gestidn Juridica, para que en el ttrming de tres dias pronuncie su
mforme ¥ con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita Ja Resolucisn de Declaratoria en
Regimen de Propiedad Horizonta] del bien inmueble, la cual serd notificada por la
Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones Municipales de Gestidn
Toridica; Avalios v Catastros; Financiero; v, Planeamiento Urbano, 2 fin de que se realice
el tramite correspondiente para la legalizacién de documentos ¥ e proceda con el pago de
la tasa respectiva. Bn caso de que el informe técnico emitido por la Direccidn Municipal de
Flaneamiento Thrbano no sea faveorable ¥ contenga observaciones, éste serd puesto en
conocimiento del o los interesados a través de la Secretarda (Gengral, para que se efectilen
las debidas correcciones y se retome el tramite. Si en el lapso de dos afios ¢l ¢ los interesados
que bayan obtenido una Declaratoria en Régumen de Propiedad Horizontal, no completaran el
trarnite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad de] Cantén; la Declaratoria
quedard sin efecto. Sihubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para
el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar el trdmite nitevamente.

Direccidn: Caile 9 v avenida 4 i wurw manta.gob.ec E slcaldia@manta.gob.ec
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Que, medisnte comunicacion dirigida a la Alcaldia de Manta, suserifa pot 1a sefory
Trene Lépez Sabando, solicita la aprobacién de incorporacion al Régimen de Prgp
Yprizontal del Edificio “I.OPEZ SABANDO” ubicado ¢n las avenidas 209 y 21
Parrequis Tarqui del Canion Manta.

Que, rmediante Oficio No. 0544-DPUM-TOC, de fechu 04 de jumo de 20+ 3, SUSCIlD pol 2
Arq. Jonathan Orozeo Cobenla, Iirector Ce Plancamiento Urbano, anexa informe Na, 0104-
MSMS, elaborado pos la Arquitecla Susana Murillo, Téemea de la Direccion de
Planeamients Uthana, ¢l cual indica en g1 parte pertinente lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES: Que, los Hermanos Talfa lrene Lépez 3abando, Jesus
Adelaida Lépez Sabande v Victor Eward Lépez Sabando, son propietanios de un
bien inmacble de 904,00m2 de superficie ublcado cntre fas avenidas 209 ¥ 210 ds1a
Parroquiz v Cantén Mants. Confonne al certificado de solvencia crutida por el
Regisirzder de ta Propisdad, €] citado predio se encusntra libre de gravamsiL

7.~ DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO.

F] Bdificio “T.OPEZ SABANDO™, sc compone de un bloque general de tres psos,
que alberga tres departamentos desarroltados individnalments en cada uno de sus
niveles, incorporando adicionalrnonts patios, distribuidos como departamentos
101,201 ¥ 301,

3-AREAS GENERATLES

¢ AREA TOTAL DE TERRENO: 904.00m2
« AREANETA 976,38m2
« AREA COMUN 331,28m2
« AREA TOTAL 1.307,66m2

4,- CONCLLSIONES:

(Que, al hanerse presentado a esta Municipalidad, toda la dncumentacidn téonics,
legal ¥ los esfudios de propiedad horizontal comrespondientes del edificio “LOPEY.
SABANDO", v, por camplir con lodos los requisitos pigvistos oo la Seccion 6ta. De
la Declaratoria de Propiedad Herizontal art. 331 Reguisitos de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitechura, Uso v Ocupacion det Suelo en ¢l Canton Manta, pusde sz
incorporado al Régimen de Propiedad Honzontal el edificio “LOPEZ SABANDOY
Ge propiedad ¢z los [Hermanos Teliz Irene Lépez Sabando, Jesds Adelaica Lipez
Sabando v Victer Eward Lopes Sabando

Que, mediante memorando No. 1748 -DGL-GVG-2013, de fecha 16 de jonio de 2013,
suserito por el Ab. Gonzalo Vera Gonzalez, Yrocurador Sindico Municipal, cmite
pronunciamiento legal con respecto a lo solisitado por la sefiora Talia Irems Lépez
Sakando, en los sipuientes términos: “Fn virfud de Io preceptuado  en el Art. 332 de la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en cl Canton Mania,

Direccion: Calle 9 v avenica & i wiwiw manta. gok.ec ﬁ alcaldis@manta.gob.ec
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emite promunciamients favorable en torno al informe presentado por el Arg. Jonathan
Urozco Cobefia, Director de Planeamiento Utbano del Gobiermo Antonono
Descentralizado Municipal del Canton Manta, en lo concerniente a la solicitud de
declaratoria 2] Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “LOPEZ, SABANDO™, por
lo que considero pertinente atender 1o requendo por la sefiora Talfa Irene Lépez Sabando;
por cuanto cumple con los parimetios téenicos que s¢ amerita y requisitos previstos en Ja
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en 2] Cantén Manta;
ante ello, corresponde sefior Alcalde, en su calidad de Primera Antoridad del Ejecutivo de
Goblerno  Autdnome  Deseentralizado Muntcipal, dicte resolicién administrativa
disponiendo que se protocclice la resolucidn de declaratoria de incorporacion al Régimen
de Propiedad Horizontal del Edificio “LOPEZ, SABANDO”, de propiedad de los
Hermanos Talia Irene Lépez Sabando, Jesiis Adelaida Lépez Sabando ¥ Vistor Eward
Lépez Sabando, ubicado entre las avenidas 209 ¥ 210 de la Patroquia Tarqui de! Cantén
Manta, cont clave catastral No. 3083705000, y la misma se inscriba en g] Registro de 1a
Propiedad, para que este acto administrative quede debidamente perfeccionado™

En virtud de lo expuesto v disposiciones legales; v, en uso de las atribuciones conferidas en
¢l Arf. 60 literales h) e 1) ¥ 364 del Cédigo Orpdnico de Orgamizacién Territoral,
Autonomia y Descentralizacion, el sefior Alcalde de Maota, como méxima Autoridad
Ejecutiva del GAD-Manta,

RESUELVE:

I.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del edificie “LOPEZ SABANDO™, de
propedad de los Hermanog Talfa Irene Lépez Sabando, Jesis Adelaida Lipez Sabande v
Victor Eward Lopes Sabando, ubicado entre [as avenidas 209 ¥ 218 de la Parroquia Targui
del Cantén Manta, con clave catastral No, 30837035000; esto, al amparo de las nommas
expuestas en la presente resolucidn; v, acogiendo los informes de Planeamients Urbano-
Area de Control Utbano; v, de Asesoria Juridica; que forman parte integral de ia presente.

2.~ Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; y, Avaltos, Catastros ¥
Registros den cumplimients g esta resolucidn; considerando los informes que han servido
como habilitante para que se dicte este acto administrativo,

3.- Notifiquese con esta resolucidn al Registro de Ia Propiedad de! Cantén Manta, ¥ la
parte Interesada,

Dada v fixmada en el despacho de 1z Alcaldia a los trece dias del mes de julio del afic dos
mil quirce,

Direccign: Calle 9 y avenida 4 I @ www.manta.gob.eg E alcalfaf@manta.gobec
Toléfonas: 2611 5587 2611 471 £ 2611 479 f Bl @municipio_Manta @MunicipioManta
Fax: 2811714 * B fo.comMunicipiomanta & youtube. comMAunicipiofdana

ETIERTN
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Estudio de Propiedad FHorizontal
EDIFICIO
“LOPEZ SABANDO”

Sitio Mazato
Actualmente Barric San Pedro

Parroquia Tarqui del Cantén Manta

Puopietarios:
Talia Irene Lépez Sabando

Jestis Adelaida Lépez Sabando

Victor Eward Lépez Sabando

Clave Catastial: 3083705000 -
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Estudic de Eropledad Forizontal
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1,-_DEFINICION DE TERMINOS,

{.1,- SUPERFICIE DEL TERRENO,
Faté constitsida por la superficie total del terreno donde se  encuentra
ipiantado el edificio, perteneciendo ésta superficle a los copropietarios del

MEHSMo.

'

1.2.- AREA DE CONSTRUGCION, |
Comprende la totalidad del area de constitucidn del edificio, incluyendo el area

del patio.

i AREA COMUN,

st comprendida por la suma de todas las areas de uso © propiedad comun
de los copropietarios en todos [os pisos del edificio, exceptuande el terrenc
que siendo también area comun, para efectos del preseme estudio, se [¢}
considerard como area de terreno simplemente.

1.4 AREA NETA VENDIBLE,

v e resullante o sumatoria de todas las areas vendibles de locales

coarciales ywo departamentos; y debe ser igual, a la diferencia entre el area
a consirdccion y el drea coman del edificio.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, el local
unicamente, y copropietario de ias partes anexas y accesorias de los espacios
comunes, como instalaciones de agua, desagies, red eléctrica, telefénica,
uesde ta acometida hasta las instalaciones propias de cada local o©
vapartamento. lgualmente e pertensce al copropietario, la mitad del espesar
de las losas de piso v de tumbado de su locat o departamento.

1.5~ ALICUQTA,

Correspontle &l nimera de cuatro decimales que representa la parte det todo
et edificio, correspondiente a cada local, la sumatoria de todas éstas debera
sizl igual @ @ unidad.
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1.6~ CUOTA DE AREA COMUN.
Es fa superficie o porcion de area comun que le corresponde a cada local,

para efectos de tributacion y copropiedad.
Son bienes comunes y de dominie indivisibles del edificio, os sigulentes:

« FEi terreno en el que se encuenira implantado el edificio con inciusion de
los espacios destinados a circulacion.

« Los accesos, retiros, gradas, halles y terrazas de cubieras.

s La estructura o elementos resistentes del edificio.

s Las paredes medianeras de la mitad exidrior de su espesor, que separan
bienes exclusivos de bienes comunes o -que delimitan al edificio con el
exterior, y las paredes no medianeras de servicios generales.

+  Los ductos de instalaciones y pozos de |uz.

«  Las fachadas del edificio v sus caras extenores.

Lo sistemas de conduccion y controles eléctricos, el transformador,
gancrador de emergencia y el tablero de medidores de ios departamentos
o locales.

« La cisterna, e tanque elevado. y bombas dei sistema de dotacion de agua
potable.

s Toda el sistema de agua potable del edificio.

. Lot sistemas (e aguas servidas y aguas lluvias.

Touas las demas partes y elementos det edificio que no tengan el caracter
fz bienes exclusivos.

Es el area o parte de temeno gue le corresponde a cada local ©
departamento para efectos de tributacién y copropiedad.

8. VALOR DEL LOCAL,

Representa e costo total, en el que se encuentran incluidos los costos
conaspondientss al érea neta del departamento 0O local y las cuotas de area
comun v terreno que le correspondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada local: el Comerciai
Municipal v el de Venta; el primero de acuerdo al avallio catastral vigente y &
saqundo o precio real, que se usara para efectos de la promocion v venta de

s tocales del edificio.
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4= DATOS GENERALES.
2.1~ ANTECEDENTES,

l.os hermanos TALIA IRENE LOPEZ SABANDO, JESUS ADELAIDA LOPEZ
SABANDO y VICTOR EWARD LOPEZ SABANDO, desean incorporar at
egimen de Propiedad Horizontal el Edificio “LOPEZ SABANDO”, para lo
LLsl proponen e siguiente estudio, "que ha sido realizado tomando en cuenta
lxing 0 Reglamentos  determinados por las instancias e Instituciones
paiiinaries, con tal propésite de su aprobacion definitiva,

il terreno donde se implanta el Fdificio LOPEZ SABANDO”® se encuentsa
ibre: de gravamen y en cumplimiento con el tribute anual de predios urbanos;
posea la Clave Catastral No. 3083705000, se ubica en el Sitio Mazato
acluminiente Barrlo San Pedro de |a Parroquia Tarqui de el Cantén Manta,
juslamenie entre las avenidas 209 vy 210, conforme Io detalla fa escritura
itz ef OB de Agosto de 2003 y autorizada por ia Notaria Primera def

Canian Manta el 07 de Agosto de 2003, poseyendo las siguientes medidas ¥
lIncieos:

#ur @l Frente (NORTE): 1541m - Avenida doscientos nueve.

Fo Aards (SURY #4.00m - Avenida doscientos digz.

cor el Costade Derecho (ESTEX  60,50m - Pedro Maria Ffores,

'ui &l Costado {zqulerdo {OESTE): 50,50m - Terrenos de los vendedores.

Ares total: 304,00m2

2,.3.- DESCRIPCION GENERAL DE], EDIFICIO,

La edificacidn se compone de un blogue general de tres pisos, que alberga
tres departamentos desarroliados individuaimente en cada uno de sus niveles,
incorporando  adicionalmente patios, distribuidos de acuerdo a las siguientes
caracleristicas y asignacién:
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. DEPARTAMENTO 101: Ubicadco en la planta baja
v PATIC 101: Ubicado en la planta baja

« DEPARTAMENTO 20%: Ubicado en la primera planta alta
= PATIO 201: Ubicade en la planta baja

o DEPARTAMENTO 301: Ubicado en fa segunda planta alta
» PFATIO 301: Ubicado en la planta baja

Ul Geiticie “LOPEZ  SABANDO” presenta las siguientes especificaciones

icnicas generales:

Estructura: Hormigdn Armado

Faredes: Ladrilo y { o blogue enlucido recubiertas con
pintura de caucho

Flsos: Ceramica

insistaciones eléctricas: Empotradas

insiai=cionss sanitarias: Empotradas

Vantanas: Alumirio y vidrio
CrTePiS0s: Losa de Mormigén Armado
Cubierta: Lasa de Hormigén Armado
Escalaras: Hormigon Armado
irarias: Madera

5. ESPECIFICACIONES PARTICULARES PARA_CADA UNO DE 10§
AMBIENTES y DEPARTAMENTOS,

3.1 DEPARTAMENTO 101 {18404 m2).

Se desarmolla sobre et mivel +0.36 y estd conformado por los ambientes de
sata, comedor, bafo social, comedor diario, cocing, dormitoric master con
huiio, tres dormitorios adicionales que incliuyen bafio privado, comesponde a
un departamento  unifamiliar ubicado en la planta baja; se accede a &l
plincipalnente desde et area comiin existente para este nivel y en su pare
rarat @ través del 4rea comin y gue ests a su vez ingiesa a la cocina que
pernite el ingreso  desde el patio 101 perteneciente a este mismo
cepariamento; poseyendo las siguientes medidas y linderos:
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Por abajo: Lindera con terrenc del edificio

For el Nofe: Lindera con area comuin en 9,30m

~or el Sun Lindera con area comdn y patio 101 perteneciente a este mismo
departamento y partiendo desde el Este hacia el Qeste en 3.55m; desde este
punic angulo 270° hacia ef Este con 2.80m; desde este punto angulo 90°
haca el Oeste con 1.40m; desde este punto anguio 270° hacia e Swr con
0.9%m; desde este punto angulo 90° hacia el Oeste con 4.25m.

Por el Este: Lindera con area comin y pertiendo desde el Norte hacia et Sur
en 0.90m; desde este punto angule 270° hacia el Este en 0.20m; desde este
ranio angulo 90° hacia el Sur en 1.50m; desde este punto gira en linea curva
figcia el Oeste en 1.55m; desde este punto &ngulo 270° hacia el Sur en
Luln; desde esto punto dngulo 90° hacia ef Oeste en 1.15m; desde este
puntc Angule 270° hacia el Sur en 1.35m; desde este punto angulo 270°
hacis et Este en 2.00m,; desde este punto angulo 90° hacia el Sur en 8.20m.
Poe ol Qaste: Lindera con drea comin vy terrenos particulares en 22.35m

firsa total: 184.04m2

vt PATIO 101 {(138.00m2),

Cosiofiado por el espacio abierto  propiamente mencionade de patio, se
ahcuertra ubicade en la parte posterior de la planta bhaja del edificio;
pedeneciendo  al  depantamento 101 v se accede por el &rea coman
exteriormente; poseyendo las siguientes medidas v linderos:

for amba: Lindera con e espacio aéreo

Hor abajo: Lindera con terreno del edificic

For ol Nonte: Lindera con area comun y Departamento 101 en 11.00m
"o &b Eun Lindera con patic 201 en 10.78m

For ef 2ste: Lindera con area comin  en 12.52m

i'or @ Ceste: Lindera con terreno paricular en 12.45m

fise total: 136.00m2

3.2~ DEPARTAMENTO 201 {188,17m2).
i odesarrolla sobre el nivel + 3.24 y astd conformado por los ambientes de
s, comedor, estudio, cocina, lavanderia, dormitoric master con bafio-closet v

balcn privado, un dormitorio que inciuye bafo privado, Un dormitorio v un
tano gengral, cormesponde a un  departamento  unifamiliar ubicado en la
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primera planta alia; se accede a & principaimente desde el Area comun
existente para este nivel;, poseyendo las siguientes medidas Y linderos:

bor arriba: Lindera con el depan@mento 301
Por abajo; Lindera con el departamento 101
aor el Norte: Lindera con vacio hacia srea comin y partiendo desde el Esie
hacia el Oeste en 0.40m, desde este punto  angulo 270° hacia el Norte en
Q90m: desde este punto énguio 907 hacie ol Oeste en 2.20m; desde este
punto angulo 270° hacia el Norte en 0.20m; desde este punto angule 90°
hacia e Oeste en 1.20m; desde este punto angulo §0° hacia el Sur en
q50m: desde este punto angulo 570° hacia el Oeste en 1.80m, desde este
punto angulo 270° hacia el Norte en 0.50m; desde este punta angule 270°
ncia el Oeste en 1.20m; desde este punto angulo g0° hacia el Sur en
. O.o0ny desde este punte angulo 570° hacia el Oeste en 2.60m; desde esie
[slnig angulo o0° haciz e Sur en 0.80m; desde este punto angulo 270°

nacia el Oeste en 0.40m;

Sor et Sur: Lindera con vacio hacia area comin y patio 101 en 10.50m

sor ol Este: Lindera con vacio hacia area comin y partiendo desde ei Norte
hacia e Sur en 4.25m; desde este puno anguio 90° hacia el Oeste en
1.4%m: desde este puntc angulo 270° hacia e Sur en 2.85m; desde este
suta angulo 99° hacia ol Oeste en 2.40m; desde este punto angule 270°
Lacia ] Sur en 2.55m, desde este punto Angulo 270° hacia el Este en 4.55m;
dasde este punto anguld 00° hacia el Sur en 2.65m; desde este punto angulo
90° hacia el Oeste en 0.20m; desde este punto anguio 270° y en linea recta
y curva hacia el Sur en 3.50m; desde este punto angulo 270° hacia el Este

. =n 020k desde este punto anguio 90° hacia & Sur en 3.65m.
for & Oeste: Lindera con vacio hacia area comin y terreno pafticular  en
15, T5m
Area toral: 188,17m2

3.2,1- PATIQ 201 (136.00m2),

Conformado por el espacio ablerto nropiamente mencionado de patio, se
encuentra ubicado en g pane nosterior de la planta haja de! edificio]
parteneciendo  al depantamento 201 y se accede por el area comun
owtecormente; poseyendo las siguientes medidas y linderos:
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“or arribar Lindera con ef espacio aéreo

Peor abajo: Lindera con terreno del edificio

Por el Norte: Lindera con patio 101 en 10.79m

FPor al Bur: Lindera con patic 301 en 10.59m

Por el Este: Lindera can &rea comin en 12.70m

~or gf Oeste: Lindera con terreno particular en 12.75m
Args total: 136.00m2

i PEPARTAMENTO 301 (195.17m2).
Se desarolla sobre el nivel +6.12 v estd conformado por los ambientes de

sala, comedor, estudio, cocina, baicdn, lavanderia, dormitorio master con bafio-
Clpset, terraza familiar, dos dormitorios que incluye bafic privado en cada uno;
corrésponde @ un departamento unifamiliar ubicado en |a segunda planta afta;
s¢ aicede a él principatmente desde el drea comin escalera existente para
2uie nivol, poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arrina: Lindera con losa de cubienta

For abajo: Lindera con el departamento 201

Por sl Norte: Lindera con vaclo hacia 4rem comiip y partiendo desde el Este
hacia el Oeste en 0.40m; desde este punto angulo 270° hacia el Morte en
0.3Cm; desde este punto anguic 90° hacia el Oeste en 2.20m; desde este
puntc angute 270° hacia el Norte en 0.20m; desde este punto angulc 90°
nacia ¢l Qesle en 1.20m; desde este punte angulo 90° hacia & Sur en
G5y desde este punto angulo 270° hacia el Oeste en 1.80m; desde este
foon0 gngulo 270° hacia el Norte en 0.50m: desde este punic angulo 270°
fiacia ol QGeste en 1.20m; desde este punto angulo 90° hacia el Sur en
G.20m; desde este punto anguic 270° hacia el Oeste en 2.80m: desde este
punio angulo 80° hacia el Sur en 0.90m; desde este punto angula 270°
hacila el Ceste en G.40m:

Hur el Sur Lindera con vacio hacia érea comun vy patio 101 en 10.50m

Por el Este: Lindera con vacio hacia area comin v partiendo desde el Notte
bucia el Sur en 4.25m; desde este punto angulo 90° hacia e Oeste en
l.45m; desde este punto anguio 270° hacia ei Swr en 3.90m; desde este
punte angulo 270° hacia el Este en 1.45m; desde este punto angulo 90° hacia
el Sur en 1.30m; desde este punto angulo 270° hacia e Este en 0.70m:
desde este punio angulo 90° hacia ef Sur en 2.65m; desde este punto angulo
557 hacia el Oeste en 0.20m; desde este punto Angulo 270° v en linea recta
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v curva hacia el Sur en 3.50m; desde este punto sngulo 270° hacia el Este
en 0.20m: desde este punto angulo 80° hacia el Sur en 3.65m.
Por af Oeste: Lindera con vacio hacia area comin y terrenc particular en

18 15m
Area total: 196.17m2

3.5.1- PATIO 3G3 (136.00m2}

Conformado por el espacio  abierto  propiamente mencionado de patio, se
ancuentra Ubicado en la parte posterior de la pianta baja det edificio;
senemaciendo  al  departamento 301y se  accede  por el area comon
cerormente; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

g arriba: Lindera con el espacio aéreo

~or abajo: Lindera con terreno del edificio

ror ef Norte: Lindera con area comim y patic 201 en
ar el Sur: Lindera con avenida 210 en 14.50m

13.59m

Por ol Este: Lindera con terreno patticular en 12.74m

sur e Oeste: Lindera con terreno particular en 7.39m
fiae total: 136,00m2

;- INCORMACION PARA EL PRQCESQ,

4.1, CUADRQ DE AREAS POR PLANTAS.

e EDIFICIO "LOPEZ SABANDO"

AREA AREA AREA

PLANTAS NETA COMUN TOTAL
PLANTA DAJA !

(IO P L0 - AREA COMUN - PATIOS 392.04, 3t1.96 204.00
PNl 3i - 301, _ , _

I PLANTA ALTA {DPTO. 2013 - 188.17 13.66 201.83
Ml PLANTA ALTA (DFTO. 308, _ 196.17 5.66 201831
TOTALES 976.38 331.28 1307.06
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42.- AREAS GENERALES.

_ |NEORMACION PARA PRQCESQ
S THRRENO: 904,00
4 TOTAL DE AREA NETA: 976.3%
S5 AREA COMUN TOTAL: 331.28
L6 ARCA TOTAL: 1307.66

5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS Y ALICUQTAS

P EDIFICIO "LOPEZ SABANDO" |
., LOCAL O AREA | ALICUOTA | AREADE | AREA | ARFA
PFPARTAMENTO NETA TERRENO | COMON | TOTAL
B M2 % M2 M2 Mz |
 pERARTAMENTO 101 /'134.04 0,1885 ] 170.40 6245 246.49
PATIO | 101 ~eon 0,1393 125931 4615|1823
EPARTAMENTO20T | 18817 00927 17420 6384 252.01
R VH 2 - 136.00| 0,1393:  12593| 4615! 18235
BrARTAMENTO 301 | 19817 0,2009 181.6] 6655 26272
PATIOL 136.00]  0,i393 12593]  4615| 18215]
TOTAL GENERAL 976,38 | 1,0000 904,00  331,28| 1307,66
®
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= DEPARTAMENTO 101: Ubicado en la planta baja

«  PATIO 101: Ubicado en [4 planta baja

* DEPARTAMENTO 201: Ubicado en la primera planta atta
s PATIO 20%: Ubicado en Ig ptanta baja

* DEPARTAMENTO 301: Ubicade en la segunda planta aita
+«  PATHO 301: Ubicado en ia planta baja

AL 4~ En los planos dal edificio, de acuerdo con ol reglamento interno de
Fropiedad horizental, se fiian los iinderos, dimensiones ¥ ubicacion del mismo,
distibucion de  las plantas en que esta dividido, los departamentos que
integran cada planta ¥ |1as especificaciones de los e5pacios de circulacion,
insialaciones v demas bienes comunes del edificio,

Los manas en referencia forman parte complementaria del presente reglamenioc

el cual lo aceptan Igs copropietarios como  (nicos para el régimen de
piopedad horizontal, su refacion ¥ sus derechos.

Cas LD 3.

I

8 uoimﬁm&@mmgmmme_s

Ari. 5.- BIENES EXCLUSIVOS .- Los departamentos de las plantas superipres,
sei bienss de  dominig exclusivo singular e indivisibie de sus respectivos
2l arios,

Sur parsdes medianeras |as que separan un departamento de otro de distinto
dueho, fas que separan un departaments de los espacios de circulacion o de
o5 ductes de  instalaciones de [os servicios generales. Las paredes que
aalimilan el edificio con el exterior s0n de propiedad exclusiva, exceptuando la
fachada en plantg baja. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios,
maros v puartas.

e excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya
Gue osias son bienes comunes. El acceso de entrada a ia paite aita def
edificia, los  pasillos, etc. son bienes comunes y su utilizacion sers
raglamentada.
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At 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su
Cuenta los gastos de administracion, mantenimiento Yy reparacion de sus
Hengs exclusivos asi come el Pago de tasas por servicios v de impuestos aue
4 eflns correspondan.

#ft. /- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Parg
ltroducis modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra
provectada no comprometa la estructura existente, seguridad, solidez o
salubridad del ipmueble declarado en propiedad horizontal, salvo gue dichas
modificaciones ademas de no comprometerlas, cuerten con la autorizacién de
fus copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se
ais y apruebe dicha solicitud v que ademas se encuentre de conformidad
o de Ley de Propiedad Horizontal, ef Reglamento General v el presente
[Reglamanto [nterno.

Art. 8- BIENES COMYUNES.- Son bienes tomunes todos los elementos v
partes det edificic que no tisnen caracter de bienes exclusivos, los cuales
sometidos como  estdn al régimen de copropiedad, no son susceptibles de
arropiacion individual ni exclusiva vy sobre elios cada copropietaric tieng un
dezrecho indivisible, comunitario v dependiente, cuya cuota se establece en el
presante regiamento,

Ait. 9.- DERECHOS DEL USUARIO- B arrendatario, usufructuario o acreedor
#nicretico fuluro, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los
hienes comunes det edificio y en las obligacicnes inherentes al régimen de
sopizdad horizontal,  excepcion hecha del pago de las expensas ordinarias ¥

CrlicnThiaas,

Ar. 10~ GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,
IRPGEFAcian,  CONservacion, reposicion y/o mejora de los bienes comunes seran
de cargo de fodos Ios copropietarios segdn las cuotas establecidas en eoste
1eglamento.

Se exceptdan los gastos de reparacién o reemplazo que se griginen en ios
acias de culps de algin copropietario o usuario, los cuales serdn de tuents
exclusiva del responsable,

12




Fstudic de Dropiedad 1 orizontal
FOIFICIG %L dpey Salande™

hY Cortipuir y pagar oporunamente los gastos v expensas ordinarias vy
cuteaordinarias necesarias para la administracion, conservacion, prima de
sequros del edificio y mejoras de los bienss Comunes con arreglo a la
iabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con & cuadrg de allcuotas.
~alae cuotas deberan ser satisfechas dentro de los Cinco primercs dias de
cada mes. En caso de mora se cobra el interés maximo comercial
convencional legal sin perjuicio de la accion judiciai correspendiente.

{} Pagar tas cuotas extraordinaras que  acordare la asamblea de
conpoplatarios, especialmente en el caso de producirse destruccion o daho
pascial del edificio; estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que
sefiale la misma asamblea.

iy Ei ¢erechn de acceso y uso del interior de 105 departamentos es exclusivo
de [os copropietarios de 05 mismos.

) Colocar 'a basura en el lugar destinade para el efecto, la misma que serd
denositada en bolsas de plasticos herméticamente ceradas.

At 12 TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos vy obligaciones
Gl &0 razon deb valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario
wspecie de los bienas comunes del edificio, se fijaran de acuerdo con fa
sijuiante tabla, fa risma que establece fo gque cada local representa
norcentualmente con relacion al edificio.

Csios gastes estaran contemplados en gl respectivo presupuesto anual, el
mismo gue podré ser revisado por circunstancias supervenienes necesarias y
cuyo reajuste se parad al aumemto de costos generalizados para lo cual se
aran como indicadares el aumento de indice de precios u otras situaciones
mie akeren fa economia nacional, como en e caso de la devaluacion
monetara o aumento satarial por efectos de reformas en la legislacion iaboral,
previa aprobacion de la asamblea de copropietarios.

LOCAL O AREA |PORCENTAJF
DEPARTAMENT() NETA
M2 %

DEPARTAMENTO 101 | 184,04] 1$.85!
PATFO 101 | 136,60 13,93
| DEPARTAMENTO201 | 188,17 19.27
PATIO 201 T 136,00 13,93
| DEPARTAMENTO 301 196,17 20,09
PATIO 30t 136,00] 13,93
TOTAL GENERAL 976,38 100,00

14
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Los copropietarios estaran solidariamente obligades al pago de dafios gue

Gausen Sus respectivos amrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores

anticrelicos 0 en general con la persona que use su propiedad exclusiva, con

relacién a los bienes comunes del edificio.

CARITIILOG 4.

ATL Tt~ DERECHOS vy OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son
derechos v obligaciones de los copropietarios:

&} bjercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar vy

Sy

f)

e}

cisponer en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley
de Propiedad Horizontal, e Reglamento Generai y este Reglamento.

Flecer su derecho de propiedad sobre los bienes comures del edificio en
la proporcion que les corresponda y usar de ellos con ias limitaciones y en
Iz forma legal v reglamentaria.

Concuriir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su
derecho de expresion, de voto, de peticion Y. BN general, hacer usc de ios
Gerechas y  atribuciones que la ley v este reglamento e asignen como
miembro de este organismo colegiado.

o Cumpdir con las  disposiciones legales y reglamentarias que norman e

rsgimen de propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer ias
rascluciones de la asamblea de copropietarios y desempefar los cargos vy
Ceimisiones que eésta fe confiera.

Permitir at administrador Ja nspeccién de sus ambientes en caso de dafios
&0 sus instalaciones, guejas de copropietarios ¥, en fin cuando este Io
considere necesarip.

Matificar al administrador con el nombre, direccion v teléfono de ia pErsong
Quf2, en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedaré
encargada de la custodia de las Haves de su ambiente a fin de gque actie
e caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacidn u otros
Casos de emergencia;

Introducir clusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de
dominio, comodato, arrendamients g anticresis, etc., que celebre e
copicpietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el
adquidente o usuario se somete expresamente al presente reglamento y a3
Iz5 resoluciones generales tomadas por la asamblea de copropietarios.
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» Pintar o colocar lefreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de los
departamentos del edificio, en los vestibulos, corredores, escaleras. en
a5 puertas gue comunican losg departamentos con los espacios de
ciiculacion; v, en general, en los bienes comunes del edificio.
Unicamente constara en dicha puerta el niumero dentificatorio  de!
depanamento, el mismo que sera de caracteres uniformes instatados
por el administrador del edificio.

» Instslar anteras de radio, telévision o cable sobre los bienes comunes
del edificio, salve con aularizacidn de la asambiea de coprapietarios.

+ Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de copropietarios 0 que sean incompatibles con el regimen
de propiedad horizontal a que estd sometido el edificio.

+ Colgar ropa, alfombras, o cosas simifares en 1as ventanas ¥y en generat,
colocar cosa alguma en las ventanas o bienes comunes, ni sacudir
poivo en las mismas, ni limpiar las cosas golpeando contra |las paredes
exteriores del edificio.

» Poner basura en ningln luger fuera de las instalaciones destinadas
para este efecto. En todo caso fa basura sera depositada en bolsas
de plastico.

» Dar alojamiento a personas que sufran enfermedad infecta contagiosa,
o de caracter psicopatico que impliquen peligro para la seguridad o
safud de los demas copropietarios.

« El propietaric, arrendataric o cualquier persona que use o goce el local
o departamento por otro titwlo legal, sera solidariamente responsable
con sus trabajadores  domésticos, visitantes y terceros que tengan
retacion con el tiwlar del local o departamento, en caso de gue infrinjan
la ley de propiedad horizontal, su reglamento v el presente reglamento
irterno.

« bUsar  los  vestibulos, halls, cormedores y escaieras para el
almacenamiento privado o colective, ni para reuniongs, o cualquier otra
propésite ajenc al transito normal de las PErsonas.,

+ Los copropietarios que arrienden sus respeciivos  bienes  exclusivos,
debergn comunicar en la debida oportunidad medianie nota escrita
dirgida al administrador, en la que ademas se determinard quien
cumplira con las obligaciones determinadas en el literal h) del Ar. 10
de este reglamento.
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CAPITULQ 5,

PE LAS PROHIBICIONES.

Art. 13.- [Esla prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a
todas las personas gue ejerzan derecho de usc sobre bienes exclusivos del
editicio.

= Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni aln a tittlo de mejora,
los hienes comunes del edificio.

= Modificar las distribuciones de la tabigueria, de la mamposteria de su
aropiedad  exclusiva sin la  autorizacién escrita y expresa de [a
Asamblea General de Copropietarios, previa consulia a un Ingeniero
Consultor capacitado para indagar si los cambios propuesios son
posibles. La tabiquerfa de ductos es inalterable.

= acer uso abusivo de su ambiente contrariando su desting natural vy
obstaculizando el legitime uso de los demés.

=« Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aguel para et
cual fueron construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios
a este reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad
de los copropietarios, o la seguridad del edificio.

» Instalar maquinas gue causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran
o distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la
corfignte eléctrica.

+ Almacenar substancias explosivas, toxicas, insaiubres o contaminantes
tanto en |os bienes exclusivos como en los comunes;

«  Tocar musica © causar ruido a niveles gue trasciendan dei ambito de la
oficina.

= Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asambles,
occasionen algln tipo de molestias, daftos o perjuicios a los demas
copropietarios o bienes comunales.

« Utilizar fos vestibulos, corredores y escaleras del edificio come lugares
de almacenamients, de reunidn o de trabajo.
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+ Publicar periddicamente la nomina de copropiefarios morcscs en los

medios de comunicacion acostumbrados por la administracion.

Art. 15.- El administrador debera actuar inmeadiatamente después de conocida
cuaiquier accion de infraccion o falta cometida por los copropietarios o©
arrendatarnos, salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor
debidamente  justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de
neqligencia comprobada, el administrador serd responsable de todo perjuicio
que acasionale a |0s copropietarnics, a sus Dienes o al edificio v podra ser
dastituida por ta asamblea.

Art. 1.- Cualguier copropietario podrd impugnar ante un juez competente de
esta ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean conirarios
con la ley, a los reglamentos o a Ias ordenanzas schre la materia, no
obstante 1o cual, el acuerdo sera ejecutado bajo fa responsatilidad de los
copropielarinos que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la
suspension. Dicha impugnacion solo podrd ejercitarse dentro de los diez dias
subsigiientes al acuerdo o a la notificacidn que hiciere al copropietario sino
hubiere asistido a la reunidn en que se tomd tal resolucion.

CAPITULG 7
DE_LA_ADMINISTRACION

At 1Y.- Son organcs de la administracion del edificic. La Asamblea de Co-
propictarios, EF Directorio vy El Administrador.

Art. 18- ASAMBLEA DE CCPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios
esta investida de {a méxima autoridad administrativa v se compone de fos
copropietarios © de sus representamtes © mandatarios; regula la conservacion
y administracion del edificio asi como ias relaciones de los conduefios, aunque
no concurran a la asamblea o voten en contra.

Art. 18.- La asambisa estara presidida por el director, y a falia de éste, por
el primer vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la
gsistencia del administrador vy del secretaric.

Art. 20.- SESIONES.- La Asamblsa de Copropietarios tendtd sesicnes
Ordinanas y Extracrdinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por
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» GSe prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estética, de
las fachadas; se podrd reparar o reemplazar, con cortinas de la misma
caiidad y color.

CAPITIHO &

DE LAS SANCIONES

At G- Para el caso de incumpiimiento o infraccion a las disposiciones de
la ley de propiedad horizontal o de este reglamento intero, se establecen las
sancianes que a contihuacion se determinan:

»  Amonestacion verbal en primera, v por escritc en segunda instancia,
par parte del adrministrador.

« mposicion de multa de hastg un SMV.

« Los gue infringieren las disposiciones de este reglamento, seran
demandados por el administrador en juicio verbal sumario ante un juez
competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a gue hubiere
hegar y podra ardenar inclusc la suspensidn de los actos y obras
prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estado originat,
esta accion serd autorizada por la asamblea general.

« Suspenstin de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren
en mova por dos ¢ maAs meses en las cuotas de mantenimiento sin

perjuicio de fa accion judicial correspondiente.

» Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuctas ordinarias o
extraordinanias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme
con este reglamento, seran demandados ante un juez competente de la
ciudad paor el administrador del edificio, en juicio ejecutivo, quien debera
ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida
al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde |a fecha en
que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses 1o
excluira el de indemnizaciones a que hublere fugar. Todas las
sanciones y acciones legales que debe ejecutar e administrador
deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el director de Ia
asamblea de copropietarios v si la gravedad del caso lo justifica, a
juicio  de cualquiera de éstos, por |la asamblea general de
coprapietarios.
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ciertas  resoluciones de caracier especial, segin o prescnto en  ests

reglamants,

Art. 24- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la
acsamblea con todos los derechos, en forma persgnal, o por medic de
reprosentames. La representacion se otorgara mediante poder notarial o por
medio de una carta cursada al director, los que se adjuntaran al acia de |a
respectiva sesion, '

At ?5.- DERECHO DE ASISTENGCIA.- Es el copropietario quien tiene el
derecho de concurtir a la asamblea y no su arrendatario, comodataric ©
usuiario, salvo en los casos contemplados en el articulo anterior.

At 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietaiio en la Asarblea
General tendra derechoe a voto en forma correlativa y equivalente a la allcuota
de dominio que corresponda al departamento. Para ejercer el derecho de voto
en la asamblea cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en el
nago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias, muitas, intereses
de mora y demas valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad,
mediante certificacion otorgada por la Administracion.

Art 97.- VOTACIONES.- Llas decisiones de la asamblea se tomaran por
sipie mayoria de votos que representen mas del 51%, salvo los casos en
que la ley ylo este reglamento  exijan mayores porcentajes. Cada
copropistario tendrd derecho al voto en proporcion a su alicucta.

Art. 28.- Se reguerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar
cuakquier reforma al Reglamento Interno  las decisiones sobre mejoras
voluntarias y la aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones
ralativas a la modificacién de la estructura resistente, aumentos de edificacion,
cambios  arquitecténicos a la fachada del edificio, iraspaso de propiedad,
anrendamiento, comodato y rever decisiones de la asambiea. Los volos ef
blanco se sumaran a la mayoria numérica.

At 26.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobardn y redactaran
cn la misma sesidn para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser
firmadas por 105 copropietarios asistentes, por el Director y €l secretario. Las
acias orginales se flevaran en un libro espectal a cargo del adrninistrador.
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afio calendario y dentro de los tres primeros meses de cada afo. Las

sesiones Extraordinarias se realizaran cuando fueren convocadas para tratar
asuntos determinados en la convocatoria.

Ait. 21- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para  sesiones
Ordinarias no Extraordinarias, serd hecha por el Director o el Administrader,
sea seg(n e casoe, a la iniciativa previa propia a peticién de uno de los
miembros del directorio, o0 de copropletarios que representen por lo menos
30% del total de votos de los copropietarios. En caso de que el Director o el
Administradar segin sea el caso, no procedieron a convocar a Asamblea
Gieneral conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse
con el respaide de por lo menos ef 40% del total de ios votos del inmueble
siquiendo el proceso normal de convocatoria.

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por
lu menos, a la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara
constancia de los puntos a tratarse y del lugar, ta fecha y 1a hora en que se
llevara a efecto. En caso de gue no hubiere gubrum en la hora senalada en
i primera  convocatoria, esta se entendera convocada para una segunda
reumian, pudiendo realizarse la misma no antes de 60 minutos después de ia
hora sefalada para fa primera convocatoria, con la advertencia de que la
reunion se efectuara con cualquier que fuere el nimerc de copropietarios que
asistieren.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido

para la primera.

Aut. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podréd reunirse sin previa
convocatoria en  cualquier momento, siempre que concurran todo  los
copropietarios, en cuyo caso se tratard de una asamblea universal.

Al 23- QUORUM.- El qudrum para ias sesiones de la asamblea estara
integrado por la concurrencia de copropietarios que representen el b1 % de las
alicuctas del edificio.

Si no hubiere dicho quorum a la hora fijada para que se instale la asamblea,
4aia podra instalarse legalmente y tomar resoluciones vélidas, una hora
rlesnués de la indicada en la convocatotia, cualquiera que sea el numera de
copropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con
axcepoion de aguellos casos en que se necesite oblo qudrum para tomar
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levaran la firma det Director y del Secretario, quienes podran delegar &
una comision de dos copropietarios para que redacte &l acta, en cuyo
caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata @ la
celebracion de la reunion.

CAPITULO 8.
DEL DIRECTORIQ, DEL ADMINISTRADQR. DEi SECRETARIO y DEL
COMISARIO.

Art. 31~ DEL DIRECTCRIO.- El directorio estard integrado por et Director,
dos vocailes prncipales y sus respectivos suplentes y por el administrador
quisn hara las funciones de secretario, sin derecho a volo.

Art. 32.- Los miembros dei directorio serén nombrados por la asamblea de
copropietarios, duraran un afio en sus funciones y nodran ser reelegidos.

Art. 33.- Para ser Direcior, Vocal o Secretario se requiare ser copropietario del
adificio. Los cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta
o impedimento temporal o definitivo del director, actuard el primer vocal o
siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal o los
dos a su vez, seran convocados fos respeclivas supientes.

Art. 34.- SON ATRIBUCJONES DEL DIRECTOR.

. a} Ejercer junto con o Administrador del edificio la representacion legal,

judicial v extrajudicial de los copropietanios, en todo cuanto se relacione &
regimen de Propiedad Horizontal del Edificio "LOPEZ SABANDO".
u) Convocar y presidir 1as reuniones de asamblea general de copropietarios.
&) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que Ta asamblea general resuelva lo pertinente.
d} Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones
legales reglamentarias vy en la asamblea, asi como las delegaciones dadas
por esta.

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir can el Director en
s funciones de éste y velar por el cumplimiento de fas disposiciones
emanadtas por ta asamblea de copropietanos.
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Art. 30.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la
asambiea general:

a)

B

i

k)

Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del
adificic v fijar 'a remuneracion de aste ultimo.

Nombrar las comisiones permanemntes u  ocasionales que fueren
necesaiias.

MNombrar un comisario y suU respectivo suplente.

Distribuir entre los copropietarios tas cuotas y las expensas necesarias
para ia administracion y conservacion de los bienes comunes, de
acuerdo con este reglamento.

Reformar este reglamento interno de acuerde con lo estipulado en el
Art. 28. El administradior hara protocolizar e inscribir las reformas para
que surtan efectos legales.

Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracion, conservacion o reparacidn de los bienes comunes. .
Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacidn o
aumentos de los bienes comunes y en sus lpcales cuando haya
comprobadc que son necesarias en beneficio del edificio o de Ia
oficing.

Aprobar  yio  maodificar el  presupuestc  anual  que presente  ei
Arlministrador.

Sokicitar rendicidn de cuentas al administrador cuando o estime
conveniente y, de manera especial cuando éste termine su periodo.
Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad
horizontal, sU reglamento, o el presente reglamento interno, a peticion
el administrador, en s ¢asos que sean de su competencia.

Conocer y resolver cualguier asunto que esté determinado en la ley de
propiedad horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales
y en e presente reglamento interno, y que sea de interes general para
los copropietarios del edificio.

Revocar y reformar las decisiones dei administrador cuando estas no
se sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, ¢ no
resultaren convenientes para los intereses del edificio.

Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de
las cuentas y caja de la Administracian.

Las actas de las asambleas generales serdn redactadas y aprobadas
en la misma reunibn, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas
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olicitar al juez la imposicion de las multas previstas en ests reglamento,
cuvo producto ingresard a los fondos comunales a sy cargo.

Celebrar los contratos de adgquisicion o arendamiento de bienes y Servictos
necesarios para la administracion, conservacion, reparacion y tnejora de los
nienes comunes del edificio, hasta los montos sefialados por la asamblaa.
Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion,
conservacion y limpieza de los bienes comunes y sefalar ta remuneracion
fie sy personal. Las remuneraciones del personal deberén ser aprobadas
nor ta asamblea general y formar parte del presupuesto de gastas anuales.
Liosmar anualmente a fa asamblea sobré el ejercicio de sus funciones,
cebiendo presentar ademas, el presupuesto-para el afio proxirmo.

Consefvar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de
ingresos y egresos y todos los documentos que tengan relacidon con &t
edificio.

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del

P}

o]

i

LY

terreno sobre ef cual estd construido el Edificio “LOPEZ SABANDO" asi
como de los pianos arguitectonicos, estructurales, de instalacionas generales
v olros documentos, todos los cuales farmaran la documentacion oficial del
adificio. Toda esta documentacion oficial debers entregaria mediante acta a
5l SUCESOor.

Custodiar y manejar el dinerc y 188 pertenencias comunes, abrr cuentas
corfientes bancarias, girar contra eflas con autorizacion del director, en |os
casos de excepcion, conforme lo dispone el literal o) de este articulo,
manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias, cumplir con el pago
de las deudas comunes y, en general, administrar prolija y eficientemente la
gestien econdmica, cOME U UNICo responsable.

\levar con sujecion a los principios de la técnica contable, ia contabilidad
de la administracion del edificio.

Lievar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,
acreedores anticréticos y usuarios del edificio, con indicacion de sus
respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y demas datos.

Asictir a las reuniones de la asambiea general y del directorio.

Atender con prestancia, esmero y conesfa los requerimientos o sugerencias
de los copropietarios.

supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas
trabaiadores del edificio.

24
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Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador dei edificio sera elegido
por a asambies general para el periodo de un aio y podrd ser reelegido
ncefinidamente, por periodns iguales. Para ser administrador no se requigre

ser copropietario del edificio, pero si que sea mayot de edad.
Art. 37.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

4 Fiercer fa representacion legal, judicial y extrajudiciai de fos copropietarios
sl Edificio “LOPEZ SABANDO", solo o junto con ef sefior Director. en
cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo,
pspecialmente sobre el cobro de las cuolas, intereses, multas, reclamos,
demandas, actos y contratos determinados O autorizados por la ley vy
reglamentos, entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los
mandatarios necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el
Cadigo de Procedimiento Civit.

ny Admiristrar 1os bienes comunes del adificio con el mayor celo y eficacia,
arbitrando  oportunamente  fas  medidas necesarias para fa buena
conservacion de éstos y realizando las reparaciones que fueren necesarias.

¢} Ffectuar los gastos de sdministracion, de conformidad con el presupuesto
aprobado y en casos de excepcion, con ja autorizacion del Director.

d) Presentar a consideracion de ia asamblea, con la pericdicidad que gsta le
sefule, las cuentas, balances, proyecios de presupuesto, estados de
situacion e informes scbre la administracidn a su cargo con el informe del
Comisario.

&) Fecaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cudtas
ordinarias & los copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente
con los intereses moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo
gstipuiado en &l presente reglamentao.

1} Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asambiea y, en casc
de mora de mas de treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas,
cobrarias judiciaimente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses
moratorios y las costas procesales.

g) Ordenar la reparacidn de los danos ocasionados en los bignes comunes
del edificic a costa de! copropietario o usuano causante o responsable de

éstng,
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A, 41~ Dentro de la constituyente de la presente propiedad horizontai
se deja establecido que hasta permanezcan vivos la sefiora Zoila teresa
Sabando Cedefio y esposo podran tener el misme derecho como
copropietarios dentro del edificle y areas comunes a pesar de gue con
ia constitucion de propiedad horizontal del bien inmueble pasen a sSer

ds exclusivo derecho de sus hijos.

Art. 42.- Los casos no previstos en aste reglamento y Que na puaden ser
resueltos de conformidad con la ley vy reglamento de propiedad horizontal por
no encontrarse estipulados en dichos Instrumentos, seran resueltos por la
asantblea general de copropietarios mediante resolucion adoptada por mas del
75% e ios asistentes.
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¢ Controlar v supervigilar 1as instalaciones comunales en forma pericdica,
continua ¥
sistematica.

) Cumphit y  hacer cumplic las resoluciongs Y srdenes emanadas de 1@
aeamblea general

v Cumpiir €on odas las deméas obligaciones due como mandatanc sean
convenidas en el respectivo Comtrato.

w) Fara celebracion y suscripcion de cualquier conirato, el administrador
deperd contar previamente con la aprobacién del director.

v Cancelar cumplida ppoftunamente todas las obligaciones de caracter
comun a enidades piblicas y privadas;
1) Eiercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley ¥ s

. regiamentos.

Art. 38- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.-

Fi secyotario sera elegido por la asamblea general per el periodo de un and.
Podra ser reelecto en forma indefinida por pericdos iguales,  Sus funciones
con asistir a las asambleas generales y elaborar ol acta de las mismas, asi
carna colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el directorio ¥
= adininistrador det edificio. Sus funcionas son honorificas.

A, 39- DEL COMISARIO. Son funciones del comisario, revisai 10s
documentos de comtabilidad de administracion  en cualquigr instante @
informar al directorio y/o asamblea de copropietaros ¥ preseriar anualmente

. un informe sobre 1a gestion acondmica del administrador.
CEPITULO 9.
Dlﬁ._F.’_OleIDﬂEi.GﬁNEB&LEi

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comun
des acuerdo con lo estipulado en e Art. 31 del Reglamento General de la Ley
de Propiedad Horizontal, se formara con el 5% de recargo sobre los gastos
comunes y Se incrementara con el producto de multas, intereses y €on
AniEs voluntarios. Se destinara @ gastos comunes urgentes y reparaciones

der bignes de dominio comun.
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Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

531
[T

Avenida 4 ¥ Calle 11

Conforme 2 lu snhutud Nﬁmem* 05954, certifico hasta ¢l dia de hoy la Ticha IU

. INF ORMACIGE:R]]GISTRMJ

boclia de Apuilora: viernes, 77 de Fehrara de 2008
Parriguins Tarqui

Tipo de Poedio: Urbana
Cad Catastrar el Tdens Prediul: SNEITOS000

LINDEROS REGISTRALES:
Lin lote de teyreno nbicado en ¢l sitio Mazato, parroquia Tarqui del cantin Ma nm

Rarrjo San Pedro,  Un lole de terrend cuyas medidas y linderos son las slguientes: PUTR
Bl FRENTE, quince metros, cuarenla y un centimetros y Avenida doscienlos nuacye,
POR ATRAS, catorce meiros cincuenta centimetros v la Avenida doscicntos digz; PR
L COSTADD DERECHO, sesenta metros cipeuenta centimetros y lindera con cl
5r Pedro Matia Flores. Y POR EL COSTADO [ZQUIERDO; con sescnla melios

cincuenta centimetros con leirenos de ios vendedores, SOLVENCIA El predio descrito

n la presente fecha s¢ encuenira likre de Gravamen.

LD ﬂ["l]l \ 1)& "»1{}"r|f'-III',hTE‘.IK ILE (:.IHI IULi ¥ "1

e L Am . ainva y oeh de ngeripiin |l (et
f ampra Venola Campravenia 129h  Dd1ZARSR] 207
Comzpra Yenta Compraventa 1457 LB il 1843
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REGISTRO DE COMERA VENTA: . i
Ly 2 nmprayenta .

laserito el - viernes, 04 de diciembre de 1981

Tome: | Folin inizial: 2027 - Folip Final: 2029

Mamurs de Inseripeién:  1.204 Nimero de Repertorio: L83

{icina donde se guarda vl original: MNotacia Coarta . S
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v Linderas son las siguicnies: Par el Fromle, qUinNGE metros, CUaTela ¥ Ui conlimetrns ¥ Avenida leseiolos e

Pat Alrdz, catoros Mmeiros cincuenta centimelros ¥ 12 Avenida doseientos dicz; Por gl Costage Derzehn, aosenli
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El

€nos de losg vendedoras,

SEfenta mearrpsz cincucnta CEntimetros y terr

b= Apellides, Nombres ¥ Donicilio e Tag Papreg:
Calfdad Cfdila o RALC,

Nombre yio Razin Socts[ Estado Civil  Domieilin
Compeador A0-0000000030341 Sabande Cedefio Terusy {tingunel  Manla
Vendedor 80-0000000030340 Leon Mactas Martha Maria Casade hanta
Yendedor BO-00004000] 0420 Ruperti Delgadg Jorge Hugo Casadp Manta

.- Estg fscripoitn se refiere a fals) que consta{n} an;
Lilipe:

No.lnzeripeién: Fec, Inseripeibn: * Folin Tuicial: Folio final:

Compra Venta ERG Zinov-1975 1444 ld46
T2 Compraventa !
Inserite el : lunes, 18 de Agosto de 2003
Tamg; 1 Foliv Inicial;  4.593 - Enlio Finak  4.903

MNimcra de inscripeién: 1,437
{Hicina donde se guarda el original;
Nomlwe el Cantdn:

Fecia de Grorgamisate/Proy
[sc rituraMuiciachmlul:j{m:

Fecha de Resalacidn:
- Observacioney:

Nimera de Reperiorig:
Notaria Primera
Manta

fdencia; viernes, 08 de agosty de 2003

“abandaqg ¥ Micto Eward

Bien inmuebie ubicado en el Sitin Mazato de

Lopeg 5 adandoap
la parroquia Tarqui del canedn Manta, hoy Rarrio San Pedre,

b- Apellidos, Nombres ¥ Dumicilia de
Calidyd

Ias Partes:

Cidula v RILC. Nombype ¥/0 Rartn Socigl

Estado Civil  Domieilin
Compradar RO-0D0000003 B2 52 Lopez Sabando fesus Adelaids Soltern Manta
Compratar 13-08075720 Lopez Sabands Talia lr¢ne Soltern Mlanrs
Coeprader 3C-00C0000g3%253 Lopez Sabando Yietor Eward Solterg Mania
Yendedor BO-00008000382 40 Sabando Cedefig Zoila Tereza Crsadol*) Manta
¢~ Esta inscripeion se refiere a lafs} que consta(n) en: '
Lilre: NoTnseriprion:  Fee. Inscripeion:  Enljg Inicial:  Falio fnal;
Compra Yenla 1208 ﬂd-dic_—l SR 2027 2029

warand
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Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiadad de
Manta-EP
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Emitide a lag: 15:17:44  del miéceoles, 13 de mayo de 2015 Vb‘;”’*?m Lc‘lpg'@b
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%LQ SERORA v ZDILA - TERESA SAEW 30 CEDESRO, EM EAl TDaD - DE
. VENDENGRA; v, PoR UTRA PARTE L& SERORITA TALIA IRENE. LDFPEZ
H SABAM G, PDR SuS PROPIOS DERECHOS v COMO AGENTE  FICIOg0
DE L3 SERDRES 2esyUg RDELATDA LOPE? SABANDD, SOLTERA v
VIETOR EWARD LOPE? SARANDO, EN  CALIDAD PE COMFRADORES. -
SE{E NG - ANTECEDEMTES _—t 5 parte vendedors es duesa ¥
propietaria  de  un bien tnmieble, guien 2dguirid en sy
cstado civil de SOLTERS, ubicadno en el Sitio ﬂézatﬂ, ae la
Parroguis Targui del fCantan Mzata, hoy Barrie San Fedro,
mediante epocriturg publica ¢ : ihratz o] veinticiete de
Marzo de Mil Hovecientos Ochern by Uro,ante 2l Wotarig
Cuarto del canten Manta e inserita on ol Regiskro de 1=z
propiedad el cuatro de Biciembre de My} Hovecientos Ochpmta
¥ U, bien que  tiene las siguienles medidas ¥ linderosg
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LIS VENDEDGHEED . ~ TERCERA: VENT Lon Ins antecedentes jndi
cados expresa 1z parie vendedo - aus oy tienen & bidn dar

e venta real v definitiva.el ip:ai trl terrens descrifc ep
Ia cldu=ula =egunda de geta mingitz. —Mo shatents de determi
frarce sus medidas,la ventsa ep s realize comp CUEernnt  Cier—
to, bije lindercs v medidsc va declaradas CUARTA: Por tanto
Ia vEndednra, transfiere & 1a parite sdauirants, ei dominio,

. . . ; . -
UEQ, 13CF Y pOSesitn mn el bien 1nmetile, descrito como eI

presente Escritura, i1ibre ¥ wwlantariamente FOR  UNA PARTE - .
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LA TESGREF{ A MUNICEPAL DEL CANTDN MANTA
A peticidn Verbai de parte m%eresada CERTIFICA Cue rewﬂsado

el archivo de la Tesorena Mummpal Que corre 2 mi carge, no

se ha encontrado regrstrado nmgt.n Tituio de Credt*o pend|ente

de pago Dormm;epto de |mpuestos o grauamenes a ca!ga de

SAZANDO CEDEN0 7OLLA TERESA Por CGHSIQU'EFWE se establece

queno ®° deudor & de esta Municipaldad

Manta, agosto 06 de 200 12

VALEIDA PARA LA CLAYE # 3083705000 SAH PESRZ C. 300 AYE, 205

Aanta,agosto seis del do- mil tres .. M&’-_r._'-",ffiff_‘ﬂ’.! 4= Menb

- ;' ‘x_
————— e I":';'_P e S ’R i;"'
TESOREL A MLl u_,l AL g

______ __.J:-.;'-"'
-
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LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA o

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el catastro de Predios _ IRBANCS €n vigencia, se encuentra

regrstrada una propled & gue cnnmste &N i { CAca

perteneciente a ! 20114 TERESk saamm CEDERD

| ubicada gy 5 san prpRo GALLE 305 AV_209 y 210 CCJ 3083705
cuyo

AVALUD GOMERCIAL PIE  COMPRA VT4 asctende a la cantidad

e 10| de WULNIENTGS TRELNTA T HUEVE,51/100 DOLARES. (§_539.51)

11 ___WOTA: NO GAUSA TAPUESTOS A Las UFTLIDADES

12 LIQUIDACION DEL IMPUESTC A LAS UTILIDADES

13| Frecio de Venta $

14| Costo de Adquisizion o .

15 | Diferencia Bruta: % .
_ , . _
o

168 5 o _— — — _
S, .

7L =

18 | Diferencia Neta: b

191 ARos Transcurridos _

20 _Desvﬁlcir__izacién Moneda

71 Utilidad Dispanible: _ _ e 3
22 | __Impuesto Causado: _ L .
26 14 23] Porles primeros $ _ N
g A
A ,T,?ﬂ 24| Porelexceso  § ) ) _ _ @
! " |
-—HF”EZP 25| TOUALDEIMPUEST®:. ___q./ Gl S
- 26 R % e o m
vl : . i, hK'*\{/n ML GALCT
g - Hrector Fmﬁ:zem Municipal

Gealizaz "Colar Frigs" "algfan BIAGEG . R g
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ALCABALAS Y ADICIONALES

w2 |

N 014040 [FOR 3

Manta,  Acosts 07 del 2003 dpl o0 _

Cenrromce a usted a celebracion da |

Compra vanta de wx cEsa ¥ solar

Ubicade en S+ 2/ san fedro " de ta patroguia __ Targul _
el cantén Marta ~ o que otorga E0T . EF.%_-‘*_[*JED CED['.‘!‘E(.‘J
_atavor ,
BRWLID —
539,51 _ _-vouys pago 56 elecila con el siguisnte detaller
ALCABALS . lmpuesi Tolal i 26,11 - J— |
ADICIONALES . . Defensa Macloral . — .. —— R
HBenef. Guayaguli — . — — ._1.6'1.P‘ - -
: *3‘;?“\"‘.* CANCELADD T7 500 G

"".-

Té‘s‘éﬁéﬁo M{me‘@h o g.x S

DA A~ LRV H 3 D - CORT 22D LLEFAY BIEZIE - Hlaal
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CURRIPG W BOMBEROS i MANTA

LA TESOREERIA DEL CUUIRPQ DE BOMBEROS DE MANTA

A peticién verbal de parte 1ut: -csada certifica:

Que revisado Jos archivos de cste DepartamentG no 8¢ encuentra registraco mngan

Titulo de Crédito pendinnte de pago con gl nombre del senot: |

SATRANNG CRDETY BN EenaT

;. : a3
‘ﬁLOR R S N TR TP, o e aledra enoesta nstilucion ala Liac: b, !
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Depuariamento de Avaldos y Gatastro

MUNICIPALIDAD DE MANTA

dirsimerite: Director e Avalios, CJatasbros v Reglstros
farbificar Que revi »aio el Zatastro do pradios ashanos
Fconstatado en el saTio gue:

51 predic de la clave: 3033703000

Ubicado en: 3-8AN LEDRO ¢ 30% AV, 209 Y 27007

Area totz) dal predic =egun ascrifura:

Araa total del :_',-re:i;u Sedlan dnspecl s BEa
fortanecienlbe ol meion A ‘SA_BAI\D[JLEDE\(}?UH_.’!LJ.ERES:‘L

Cuyo Avalils COMERTTRL YIEENTE av clalaves o e

s e,

S L

{EON 1 CUIMLER et L

; . . ._,- i H
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L3, PATRICIO (A30I4 V. dogistardor de ta Propiedad
del Caﬁgén Manta, apeticion del ARG, LUZS MERO.
| W a2 T LI C 0

due reviszdo el Archiveo fe la OFicine @ mil cargo,
Tonsta cue con fFochz 4 de Diciembre o 1981, 2e encuenbra inz-
crita la Tscriituvza Punlica de Comrpaverta, autcrizsda el 27 de
Marzo de 1981, ante el MNeotario Tuklico Tuarte del Canton HManta,
en ia gue 21 sr. CJorge Muperti Deigado v osu conyuge wvendon 2 Za-
vor fe la Srta. A0ILE TIRESA SABANDD CADEHC, un lote de terrenc
Abicade en el sitio Mazzate de la Parroguia Jrkana Targul el -
Cantaon Mantz, el misme gue se haila eircusacrilbe dentro da los
gsiguwicntes linderocs v medidazs: Por el frente guince fetros cus-
rerta ¥ oun centimoctros ¥ oavenda doscicntos auveve, Por atras cetors
ce metros cincuocnia centimetres ¥ la avenida doscientos diez. por
2] castado derecho sosenta metroz circuentz centimetros vy teroo-
g de Lo Conviges TFedro Maria Florses ¥ Sra. v ooy 21 coskado

izouierdo! copz sesehta metros cincusntz gentimetros ¥ terrenos
2 loz vendodores.

TOMINIC: E1l opredio fesecrio fue adguirido por los ven-
dedopes por comgsra heche a la Srta. Elfia Vera Mantusnc, mediante
sgcritus celebarda antoe la YNotardis Primerz el 6 Cde Agosto do 1974
i inscrita el 22 de Noviembre de 1976,

SOTYERMOTA: En una raviston necna en los Libros respec-
tiveos consta gue ol predio descriteo de gpropiedad de Z0OILA TERESH
SABANDO DEDREND, 3 lz fecha se erncuentra libre de gravamen.

5¢ wolara gue @1 vresente Zertificado se emite de
srucrdo a losd daitcs encontrados en el REeodstros de la Gficina 2
mi cargo, haciendo constar gue cuands asumi las funqign;s de Re-
gistrador se wvnoon Sraran registros do indices in:oﬁﬁeltos v dute-

rizradeos, lo cual fus dabidzmente inZormado a s Uovte Superior de

Partoviejso, por 1o fanto =salvamas error o omisiorn, axid

respeatabilidad al Certificante.
PR — e m e e m e
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fomprent B fndo . ctfanto s encuentre baioflos
"fl._:::._rtdgr;i_:_;s" y  mEnsurss  declaradas.- OUINTA:  PRECIO.L~ - E1
?p;EEiD de la presente compraventa convenido entre las
.partes es la cantidad de QUIMIENTOS TREINTH "f. I\IEU_E".-’E_ QDLQHES
COM CIMOUEMNTA Y UR EEMTAVOE, .quE la  parte vendedora
declars tenerlc recibida en dingero en sefective » moneda de
curss legal cde poder de ia  parle compradora v sif DRCLGR
por ecste coicepto o o reclamos ponbar por s o lara ademte e
parte wvendedDr e b ferrenna o meales va ol ol monsleAato we
ooouenbra P ibre cden s Smees il loddose o rrhes tan b =
SANEAMLERTC [ e Lo v ke Lo formssh Doron i Ly - BEN TS
ACEFRTACICHN. - Laos olo gaiddies mand ficsian gus ooeiban &l
contenido de ecbs diols oo 207 DaEENLE @ T Ll b s, -

CEFPTIMMA;

| & merss wondEcieo

Tacxite & la parie vanges ecbor o o0 sprvicny hirgpa sags o@TBE LGTA

GilE Solicato =i lieme obpenad o ger oasl freio- o ol Ta o Lwaad
corresponiiznte, ~EITAY D o0 cavdeddoe L w0 BailBe Ry, Ee
ge=1 [Fier: tsomentyis I T I B R I R AT T
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SFrEgar Taw therdn (EXENN o i K ; e T
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MTRE) LOFEY. matriculis el Colaeuih de Shogedos de Manabid
Hegistro hbifusesocy U050 0 - Humta  zoud ia

fe minukba gue 1os

otorcanrter | ia ratificsn s &l con ke i

HERA

minuts  inserto. 1o pedvans oue Junto
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‘quedan  elevagos o escriturs pdblica con todo el valor
legal.— Je cumplieron lo= Freceptos legales.~Leids ecta
wescritura & 1pos 2torgantec #or mi la Notariz de Principie =

=fin,la  aprueban ¥  Ftirmar tonmige &5 umidad de acto. Doy
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