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CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: OTORGA LA SENORA LUPE AZUCENA MERG MERC
A FAVOR DE LOS CONYUGES SENQRES: MARJORIE ROXANA
REYES MERO Y JUAN CARLOS ARTEAGA CHOEZ Y ESTOS A
FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTC ECUATORIANG Dt
SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: USD. 5 37,121,78 E INDETERMINADA.-
COPIA: PRIMERA
JUNIO 05 DEL 2014 -




Ar OTORGE LA B
5 CONYUGES
T JUAN CARLOS ARTEAGA CHOURE. -
CUANTIA: USD & 37.121.78.-
CONSTITUCION DE PRIMEEA HIF’C‘!T‘E%& ABIERETA ¥
OTORGAN

MARJORIE ROXANA REYES MERD ¥ JUAN
CHOEZ A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO

ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETEEMINADA.-

En |a ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nowlbre Provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy jusves cinco de Junio
del [dos mil catorce, ante mi Abogado JORGE NELSON GUANOLUISA
GUANSLUISA, Notaric Plblico PRIMERO del Cantén, comparecen, por una
parte, el Ingeniera JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina
Esppcial del BIESS Encargade, en la ciudad de Portovigjo, en representacion del
Bankto del institute Ecuatoriane de Seguridad Sociad, en su calidad de Apoderado
Espgcial del Doctor Eduardo Antonio de Jests Moreno Munoz, en su calidad de
Subherente Genaral del Banco del Instituto Ecuatogano de Seguridad Social, en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
Subfogants, segin consta del dacumento habilitante que en copias se agregan, y 2
quign en adelante se denominsrd como “EL BIESS” ylo “EL BANCO” y/o “EL
ACREEDOR: nor otra paite |a sefcra LUPE AZUCENA MERQ MERO, de estado

civill viuda, por sus propios y personales derechos y a quien en adelante se le

lamars “L.A VENDZDO ¥ otra los conyuges sefores: MARJORIE

ROKANA REY 5§ ARTEAGA CGHOEZ, casados entre

RIMERA DE MASNTA




pOT sus propios y personales derechos, parte a quien en lo posterior se les
lamaran “LOS COMPRADORES” YO PARTE DEUDORA HIPOTECARIA™ - Los
comparecientes son mayores de edad, de nacienalidad ecuatoriana, domiciliados
en esta ciudad, a excepcion del Sr. Ing. Jimmy Miranda Galarza, que es
domiciliade en la ciudad de Portoviejo, en transito por este Puerto, habiles y
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente. oy Fe.-
Bien instruidos en el objeto v resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA,
CONSTITUCION DE FPRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y ’FRDHIEICIDN
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una
minuta para que la eleve a escritura piblica, cuyo texto es el que sigue: SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase inserfar una
esctitura de COMPRAVENTA YPRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA
PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.. Intervienen en la
celebracion del presente contrate de Compra-Venta, por una parte la sefiora LUPE
AZUCENA MERO MERO, por sus propios y personales derechos, a quien en
adelante se la podra designar como “LA VENDEDORA", por ofra parte,
comparecen los cényuges sefiores MARJORIE ROXANA REYES MERO Y JUAN
CARLCS ARTEAGA CHOEZ, pcﬁ* sus propios y personales derechos y por los que
representan de la sociedad canyugal formada entre i, aquienes en adelante se los
podra designar como “LOS COMPRADCORES™. SEC:IJNDA: ANTECEDENTES DE
DOMINIO.- La Vendedora es propietaria de un terreno y vivienda, ubicado en gl sitio
Wazato, actualmente calle trescientos nueve y trescienfos diez, avenida doscientos
nueve, de [a parroguia urkana Targui del cantén-Manta, provincia de Manabi, el
mismo gue tiene las s]guiéntes medidas y finderos: POR EL FRENTE: dieciséis
metros_y calle piblica; POR &IRE.S: diecizéis metros y terrenos del sefior César
Pico, POR EL COSTADO DERECHOQ: veinlicinco metros y tarrencs de Jacinto
Freile, y, POR EL COSTADC IZQUIERDO: veinticinco y terrencs del sefior Juan

Veliz. Con una superficie total de wcuatrocientos metros cuadrados.-  Inmueblg, ...
! L




agdguinido por b2 vencedara en su estada civil. ¢  oon el seftor Fran y José
Heves Puyva, ms 5 @sciitura de Compraventa, celebrada en la Notariz Tercera
de! canten Mania, el veintinueve de aciubre de mil novecienios ochenta, e ins
n el Registro de la Prapiedad del canton Manta, el trece de noviembrse de mil
novecientns (w:hﬂ-n'i':' - Con fecha dieciséis de octubre dsl dos mil trece,
ancuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de
osesion Efectiva, celebrada en la Notaria Cuaria del cantdn Manta, el veintitres de
septiembre del dos mil trece, en la que se realiza |3 pasesi-:':’m efectiva pro indiviso de
lps biznes dejados por el causanie sefor Francisco José as Puya, a favor de |2
s=fiora Lupe Azucena hMero Mero, v de los sefiores Francisco Javier Reyes Mero,
Marjarie Roxana Peves Mero, Nancy Lorena Reyes Mero, y Reynaldo Rene Reyes
Mero.- Con fecha quinge de abril del dos mil caterce, se encuentra inscrita en el
egistro de la Propiedad del cantén Manta, la escriturs de Particidn Extrajudicial.
gelebrada en la Noiaria Cuaria del cantén Manta, €l diecioche de diciernbre del dos
mil trece, en lz que se realiza la paricion extrajudicial y renuncia de cuotas
ereditarias, al producirse el fallecimiento del senor Francisco José Reyes Puya. se
onstituyd una comunidad hereditaria de bienes entre su cényuge scbreviviente
defiora Lupe Azucena Mero Mero y sus hijos los seiiores Francisco Javier Reves
Mero, F'.-'i;—'-.ll'j‘-::l’l'“ Roxana Reves Mero, Nancy Lorena Reyes Mero y Reinaldo René
eves Mero y por ende (nicos y universales herederos pro derecho personal de
ien dejado por el prenombrado causante, PARTICION EXTRAJUDICIALL La
defiora lupe Azucsna Mero Mero y los sefiores Francisco Javier F‘e*,*:o Metro,
Marjorie Roxana Reyes Mero, Nancy Lorena Reyes Mere y Reynaldo Rene Reyes

Merp, tienen a bien partirse el bien inmueble dejados por el causante el sefor

upe Azucena Mero P-u'!er:_r, en calidad de conyuge sobreviviente le corresponde &

gilivalente al cincuenta por ciento de bien inmusble desciito, al sefor Francisco

avier Reyes N

punto cincuenta




heredero le corresponde el equivalente al doce punte cincuenta por ciento. A la
gefiora Martjorie Roxana Reyes Mero en calidad de heredera le correspande el
equivalente al doce punto cincuenta por ciento. A la sefiora Nancy Lorena Reyes
Wero en calidad de heredera le corresponde el equivalente al doce punto cincuenta
nar ciento del bien inmueble. RENUNCIA: con los antecedentes expuestos los
compareeientés por sus propios derechos manifiesta gque renuncian,
voluntariamente a los derechos y acciones hereditarias gue legalmente les
corresponde a favor de la sefiora Lupe Azucena Mero Mero, sobre un cuerpo de
terreno ubicado en el sitio Mazato, actualmente calle trescientos nueve y trescientos
diez, avenida doscigntos nueve de ia parroquia Tarqui del cantén Manta. El mismo
que se adjudica en calidad de cuerpa cierto con una superficie total de cuatrocientos
metros cuadrados.-  TERCERA! _COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
expuestos LA VENDEDDR:&, da en venta real y enajenacién perpetua a favor de
LOS COMPRADORES, el inmueble descrito anteriormente, consistente en un

terrendy-vivienda, ubicado en el sitio Mazato, actualmente calle trescientos nueve y -

[l e . — - "
trescientos digz, avenida doscientos nueve, de la parrogll ana Targui del
sl s Ues, JvElbd MV AR M DM =

cantén_ménta. provincia de Manabi, & mismo gue tiene las siguientes medidas y -
linderos: POR EL FRENTE: dieciséis metros y calle piblica; POR ATRAS: dieciséis
metros y terrenos del sefior Cé__s_ar Pico, POR EL COSTADO DERECHO:
veinticinco metros y terrenos de Jacinto Freile, y, FOR EL COSTADO IZQUIERDO:
veinticinco y terrenos del sefior Juan Veliz. Con una superficie total de cuairocientos
metros cuadrados.- La Vendedora transfiere el dominio y posesion del bien
iﬁﬁiﬂﬁﬁlﬁ,‘a—qﬁﬁ se reficre este contrato, y sin limitaciones de ninguna clase; con
todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran dentro de ellos,
servidumbres, usos y costumbres. La transferencia comprende todo aquello que
forma parte independiente vy exclusiva def inmueble en cuestién. Asi como todo lo
que por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion alguna. No obstante
determinarse |a cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. Los

anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el Ceriificado de.




an, conferido por el Hegistro de la Propledact del ¢ ri Manta, tjue se

como decumento habilitante, CUARTA: PREGIG.-Las partes, de mutuo
acugrdo han pacltzdo como precio real y justo por Iz venia del indicado bien
inmuehie descrito en la cldusula segunda, en [a suma de THEINTA Y SIETE M.
"’E:f"iﬂﬂ Lo ARES DE LE £ 2% UNIDOS D

A valor que LA VET :{DEIJDPI‘ declara haber recibido en moneda de curso

accion. Las partes de manera libre y voluntaria declaran,

imotiva, La Venta materia de este contrate, se la efectus

como cuerpo cierto dentro de los linderos senalados antenomments.

JNTA: DECLARACIONES ESPECIALES.- "LA PARTE COMPRADCRA" al
titlirse como deudor{es) hipotecario(s) declara{n} expresa & irrevacablemente

2 exime(n) a la institucion financiera que otorgue ef crédito para la adquisicidn

del inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que

éstas realicen con la pare vendedora respecio del precio de compraventa del
inmueble materiz del presenie contrato, asi como su forma de pago, gastos que
debe asumir cada una de las paries por concepto de pago de impuestos
muficipales v cualguier otra responsabilidad que tenga relacion con dicha acuerdo
entte comprador(es) y vendedat{es). "LA PARTE COWMPRADORA" al canstifuirse
corfio deudor(es) hipotecariols) dediara{n) gue toda wez gue ha{n) realizado la
peccion corespondiente al inmueble que F:ura"[ende{n] adquirir a través del
ente instrumento, se encuentra(n) conforme(s) can el misme, por consiguiente
ede(ny al pago del precio total segln lo acerdado entre comprador(es) y
srdedor{es). asi como ratifica(n} que los términos y condiciones de la compra-

verta son de Unica y exclusiva responsabilidad de comprador{es) y vendedor(es
en tal sentido a terceros. SEXTA: ACEPFTACIGN.- LOG

a su fawar, en los




Contrato, se encuentra fibre de todo gravamen, que el mismo no es materia de
Juicic ¥ no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los términos de ley.

OCTAVA: GASTOS.-Los gasios que ocasionen la celebracion de esta escritura,

tales como.impuestos, derechos notariales, inscripcion y demas correra por cuenta
de LOB COMPRADORES.- SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA E'iE ENAJENAR.- COMPARECIENTES: a) Por
una pe;rie el sefior JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA,Jefe de la Oiicina

Especial del BIESS Encargado, en la ciudad de Poriovigjo, en representacion del

Banco del Instifuto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de
apoderado especial del Doctor Eduardo Antonic de Jesis Maoreno Murioz, eh
su calidad de Subgerente General del Eanco del Institute Fcuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Gerente General del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social Subrogante, segun consta del documento que
en copia auténtica se acompana a la presente escritura como habilitante, parie a la
cual en adelante se la denominara “EL BIESS” yfo “EL BANCO” yfo “EL
ACREEDOR”. B) Y por otra parte comparece(n} comparecen los conyuges sefiores
MARJORIE ROXANA REYES MERO Y JUAN CARLOS ARTEAGA CHOEZ, por
sus propios y personales derechos y por los que representan de la sociedad
conyugal formada entre si, a quien(es) €n lo posterior se le(s) denominara ‘La Parte
Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente faculiados para
cetebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Portoviejo y Manta
respectivamente y guienes de forma libre y voluntaria consienten en celebrar este
contrate de constitucion de PRIMERA HIFOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es
una Institucién financiera puoblica, sujeta al controt y vigilancia de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuenira el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del .Insﬁtuto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). B) Los conyuges sefiores MARJORIE
ROXANA REYES MERO Y JUAN CARLOS ARTEAGA CHOEZ, en su(s;




dadies; de afiliadofs)juz 5] alidel IESS haln) solicitade al BIESS el
rgamiento de diferentes finos de crédites u operacicnes aue implican
5 2 favor de EL BANCO, por conceptoe de cualguier tipo de

ad privativa del BIESS el oforgar o negar el o los créditos saliciiados por LA

E DEUDORA. ) LA PARTE DEUDRORA es propletaria de un inmueble

trescientos nueve vy trescientos diez, avenida doscientos nueve, de la parroguia

ma Targui del cantdn Manta, provincia de Manabi. D) Los antecedentes de

iz orgen del BIESS, sin limitacidn o restriccidn alguna en cuanto al monto de las
obliggciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacidn &
suU ngturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate
ligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados
principales, solidarios, accesorios o subsidiarios o gue las obligaciones se
hubigren generado por présiamos directos, descuentos, fianzas o avales,
aciones bancarias, prérrogas o reduccion de plazos, modificacion de las
ciongs, consolidaciones, subrogaciones, novacidn de las obligaciones,
jramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago,

ue se traten de obligaciones de créditos endosados ¢ cedidos o de cuslguier

otra |ndole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales vy

udiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del insiit




Ecuatoriano de Seguridad Social HIFOTECA ABIERTA EN CALIDAD bE
PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢} de la clausula

de antecedentes de este mismo instrumento y clyos lindercs, dimensiones y
superficie son: LINDEROS GENERALES: POR EL FRENTE: dieciséis metros y
calle piblica; POR ATRAS: dieciséis metros y terrenos del sefior César Pico; POR
EL COSTADO DERECHO: veinticinco mefros y terrenos de Jacinto Freile, y, POR
EL. COSTADO IZQUIERDQ: veinticingo y terrenos del sefor Juan Veliz. El inmueble

tiene una superficie de 400,00 m2. Esta garantia hipotecaria solo sera |evantada

cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por

LA PARTE DEUDORA para con el BIESS, Adicionalmente LA PARTE DEUDORA
acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada
por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algdn tipe de obligacion
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL.
TERCERA: ACEPTACION.- El BJESS declara que acepta el derecho real de
hipoteca abierta constituida a su favor en la cldusula precedente. CUARTA!
PROHIBICION VOLUNTARLIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por
mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado,
hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas
en el BIESS y hasta que EL BANCOQ proceda con la cancelacién tetal o parcial de
los gravamenes gque se constituyen mediante el presente instrumento. ,Por
consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se
hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el
consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar ofto uso al crédito concedido,
sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra
dar por vencido el plazo y exigird judiciaimente el pago total de la cbligacidn. Si tai
cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir
con otro reguisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA

PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en es¢ momento y a demandgr:




ia para pago de tales obligaciones. Si el credito
ssponce a un Crédito para Vivienda, en los
5 en Iz normativa legal vigente, L& PARTE DEUDOREA no

ndamignto el bien que se hl[:]G'lE‘fd. eximiends al Banco de

ebrado
mediante |escrifura ;::u_"JIr.:-JIE-:::a inscrita en el Registro de |3 Pmph,_md QUINMTA:
e canstituye por este acto
estar hechas y todos los
mejoras ¥ construcciones hechos o o gue se hicigren en el futuro vy, en
tedo lo gue se considere inmuehle por destinacidn, naturaleza, accesian
o incorporacion segun las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye {odo derecho
que de fphrma conjunta yfo individual tengan o llegaren a tener LA PARTE
DELUDORA sobre el mismo. Los linderos ded inmuebls gue se hipoleca v que se
detallaron|anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna paris
del mismd no estuviere comprendide en elles, quedard también hipotecado, porgque
es voluntad de las partes que el gravamen y prohibiciéon de engjanar comprenda
la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribisre LA
ARTE DEUDORA vy todas sus obligacicnes para con EL BANCO, por cualquier
concepto, |directas e indirecias, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendients o
vencido, |ncluyendo gastos judiciales, extrajudiciales v honcrarioss de aboegado,
quedan integramante garantizadas cen la hipoteca que stituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion
delide losh inmuehle{s) hipoiecado{s) o comprobar de manera satisfactoria para EL
BARCO, fanto |z integridad de dicho bien, el avallo actualizado del mismo, asi
echo de encontrarse. ¢ se3i6n y tenencia del mismao v que no se ha

cual EL BANCO podia

exigir v dbtener los céific ff. Jpdientes, asi como pedra contratar por

cuenta dg LA PARTE BEWDR S{ifajes e Inspecciones (ue cowesponda




conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los
gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. 3i LA PARTE DEUDORA ne diers las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecade a los [nspectores
designados por EL Banco, este podra dar por vencido gl plazo de iafs)
obligacitr(es) garantizadas y exigir &l pago de la(s) misma(s) y el remate del bien
hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momenta, .
la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de

cualguier institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica ©

fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que ¢stos realicen, para

lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser nofificada
judicialmente de dicha cesion de cunfﬂ(mldad con lo dispussto en el articulo 11 de
Cédiga Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
comunicadas de cualquier cesién de derechos que se efectie, para todes los
efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el titulo o
cualquier otra formalidad legal, comprometiendose a realizar los pages sin
derecho 2 oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por este. 3in
perjuicio de o anterior, LA PARTE DEUDORA declara conoger expresamente que
El Banco padrd ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los creditos
amparados por la misma para propdsitos de fitularizacion, segin lo, dispuesto por
el Codigo Civii; especialmente en la norma gue estipula que cuando se deba ceder
y traspasar derechos o crédites para efeclos de desarrollar procesos de
titularizacién realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualguiera
sea la naturaleza de aquellos, no se requerird notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o creditos en
praceso de titularizacién, se tfransfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, adn-~*;




cugntio no ¢ =n vencidos los plazos de los créditos v demas obligaciones que
hubigren contraida LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencide el plazo y
demgndar la gjecucion de ests hipoteca, a mas del pago de todo o que se

v honorarios de abac

cian, o cuota, a favor de EL BANCO; by En caso de qye el inmuetie
cado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado.
strado, emb mrio o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE

2 u orden judicial, en todo o en parte. C) Si LA PARTE

umplir cualguier cbligacion laborat o patronal gue tengan para

us trabajadores, incluido los apories patronales al Institulo Ecuatoriane de

d Social. ) Si se iniciare en contra de LA FARTE DEUDORA juicios de

coacliva, de insalvencia o concurse de acreedores, g) Si LA PARTE DEUDORA
dejarg de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualguier bien en &l que sea el propietaric.
F) Si| LA PARTE DEUDOCRA dejare de mantener el inmueble gue s2 hipoteca por
este [contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO: g) Si se promoviere confra LA PARTE DEUDORA accidn
resaiteria, reivindicatoria, rescisoria o de dominic con relacion al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiackin ¢ ofre medio similar que traiga
comg consecusncia lg transferencia de dominio; by i LA PARTE DEUDORA no
cum ||Lr-:, con un auto de pago en gjgcucion promovido por tercerns contra ella; i} Si
se predujere la insolvencia o concursa de acreedores de la FARTE DEUDQRA, o
ésta fuere enjuiciada por estafa o cualguier ofro delito penal que pudiere afectar su

—

patrimonio; Y Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,

reclamaciones patronzles . o demandas en entidades pljbli-r:a:i de

accign coactiva; k) Fr ‘e quéa s PARTE DEUDORA se le sigan accion

penges  relacionad - pridifecion,  comercializacion o irafico




estupefacientes o sustancias ilegales o illcitas; [} 5 a LA PARTE DEUDORA se I2
comprobaré gque el impore del crédito fue destinado a ofro fin distinto del
establecide en la solicitud det crédito: m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad .an los datos suministrados por LA PARTE DEUDCRA y que sirviercn
para la concesion del préstamo; n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturgles o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro sufs) crédito(s) y, p) En caso de gue La PARTE DEUDORA destine el
inmueble que garantiza la aperacidn, a un fin distinto a! establecido en el contrato
de préstamo o al autorizado por EI BANCO. @) En caso de que La Parte Deudora
se negare a aceptar la cesién de los derechos contenides en el presenie
instrumento, 1 Los demas casos contemplados en Ia Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento. Por mutue acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en ¢ue no serd hecesaria prueba é[guna para
justificar y declarar la obligacion de plazo vencide por parte de EL BIESS y exigir
de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la scla
afirmacion aue el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los
fue contare para el efectio. NOVENA; PRUEBA.- LA PARTE DEUDCRA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCQO y éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencide. La scia
afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de gue A PARTE
PDEUDCRA ha incurrido en uno de los casos sefialados en ia cldusula precedente,
sera sufisiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA

DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira

aln cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que io garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de

intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas




or medio de un funcionarc aulor
nstifuidos en garantia, asi come tambign padra axigir s
s del mismo en caso de disminucidn de sus valores
SEGUROS.- La Parte Deudaora faculla
GO, para gue en su nombre ¥ & su cargs contrate con le
guros que £l Bance elija, un seguro contra incendio, terremats y
adas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia par las
sumidas por La Parte Deudora. La Parte Deudora autoriza del mismo
ara gue actle comae contratante con la compafiia de Segures de su
1, un seguro de desgravamen que cubra las conlingencias de muerte del
gl instante del desembolse de los recursos hasta |z
5 casns, el BIESS actuara unicamente como ager
tencion. Las primas respeclivas correrdn a carga del (los) deudor(zs) quien(es)

oGgerding a las condiciones punfuales de las polizas que se contraten.  Esltos

comercial del inmueble,  por el tiempo que el Banco detenning. LA FARTE
ara que iz poliza de seguro se emita a la orden de EL BANCO
Iemas para due, en caso de siniestro se abone a 13 © a las obligaciones que

zs de pago el valor gue perciha por tal segure; sin en‘:bargo, 5l

los i‘iEer-_:gDE. seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA vy ninguna
nsabilidad tendra EL BANGO. DECIMG SEGLINDA: DFCLARACIONES Y

~ LA PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad gue el

hle gue se hipoteca se encuentra libre de tedo gravamen, prohibicién de

o, limitacion de  dominio, juicte © accién rescisorias, resolutorias,
reivindicaterias, posesorias o de parlicion de herencia, de modo gue 3 padir de la
; ﬂTfl {al inmueble Unicamente estara afectada por la

| g escritura, como consta del cedificado

. Propiedad del Canton. LA PARTE




DEUDORA autoriza Cxpresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier
fuente de informacion, incluidos |a Cenfral de Riesgos, Sistema de Regisiro
Crediticio y Burés de informacisn crediticla, sus referencias e informacicn
personalies) sobre su comportamienta crediticio, mansjo de'su{s} cuenta(s),
corriente(s}, de ahorro, tarjeta(s} de crédito, et Y en general sobre g
cumplimiento de sus obligaciones y demgs aclivas, pasivos vy datos personales. Da
igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el{igs) préstarmo(s) recibidofs}
y los que va a rechir en el futy ro, lo(s) utfizara en negocios licitas ¥ permitidos
por las [eyes del Ecuader, eximiendo de cualguier respﬁcnsabilidad a EL
BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda
EXpresamente autorizade para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha
informacién  a autoridades competentes, organismos de canirof, Sistema de
Registro Crediticio, Burds de informacion crediticia ¥ otras instituciones o personas
juridicas legal o reglamentariaments facultadas, asi como para que pueda hacer
publico el comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDQORA. LA PARTE
DEUDORA declara expresaments gue exime al BIESS de cualquier responsabilidad
posterior que tenga relacién con las condiciones fisicas del inmueble gue se
hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS. Todos los impuestos, honorarios y mas
gastos que demande e oforgamiento e inscripcién de esta escritura, ¥ los que
posteriormente  cause la cancelacion de Iz hipoteca que queda constituida, son
de cuenta exclusiva de L4 PARTE DEUDORA, asi como también todos los
gastos, comisiones e impuestos Que se ocasionaren por los diversos confratos y
crédifos que se las oterguen, amparados con esta hipoteca. Siel BANCO
creyere conveniente o si se viere en el caso da efectuar o anticipar cualguier egreso
por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores
respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza
expresa e irmevocablemente a EL BANCO para que éste directamente ¢ a fraves

de la persona o inst] Ue designe, inscriba el presente instrumento en el

Registro de ropiedzd. respectivo, com:promet'iéndose @ asumir todos los,




cripcion imaoligue, como o sefala la clausula Dacimo Tet
instrumento. BECGIMO GUINTA: FINANCIAMIERTO DE L
- Los gastas gue demande ia celebracion y perfeccionamiento de este
ento, incluido el pago de tributos, derachos notartales, e inscripcion en
dad san de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a
peticidn de LA PARTE PEUDORA son financiados por el BIESS v se suman al
salar el crédito otargado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, i
tacidn de los seguros de: vida y de desgravamen, segures de incendios y
lineas) aliadas; v, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILID Y
JURISDICCION .- Para los efectos contenidos en el presente documenta, las paries
renungian domicilio v se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la
que dija EL BANCO. La ejecucian, embargo v remate de la presente garantia
hipotexaria, asi como el cobro de las obfigaciones crediticias respaldadas en Iz
presente garantia podran ser gjercidas v cobradas a eleccién de EL BANCO,
gjercigndo la jurisdiccién coactiva en los términes constantes en la Ley o a través de
los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacidn
. &l Banco del instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la
jurisdipcion coactiva para el cobro de los creditos v obligaciones a su favor, por
parte de personas naturales o juridicas. Esta coactiva sera ejercida con sujecion a
las narmas especiates contenidas en ia Ley del Banco del Instituto Ecuatorianc de
Segundad Soclal y demas normas internas pertinentes v a las disposiciones
pertingntes  del  Codigo  de  Procedimients  Civil. DECIMO  SEPTIMA:
INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran incorporadas al presente
instrumento todas las disposiciones establecidas en la Ley det Banco del IE!
Estatytos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan v se
ratifican en el contenido de turias *,f cada una de [as clausulas constantes en esta
escrityra, por asi convenir i =565, Usted Sefior Notario, se servird agregar

las demas clausulas earids pafa g alidez de este instrumento. {Firmado)

Doctop  Ces: a At A ] latricula MNo. 13-1984-4 Foro




Abogados.- Hasta agui la minuta gue los  oforgantes la rafifican, la misma
gue junto a sus documentos anexos vy habilitantes queda elevada a Escritura
Plblica con todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo
con la Ley. Y, lelda esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y
clara® voz de principio a fin; aguellos se ratifican en todo su contenida y firman,

conmige el Notario, en unidad de acto. Doy Fe;

|'; ]\J ,-'r- % !__.-1

ING. JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA
C.C. No. 130491444-1
JEFE DE LA OFICINA ESPECIAL DEL RIESS ENCARGADO
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| M Renga)

LUPE AZUCENA MERO MERO
C.C.130178157-9

- =
MARJORIE ROXANA REYES MERO
C.C.130980235-8

[y _.-----"'—_"L"'I‘II'I

_,_,A.--'. ! [l

JUAN CARLOS AfiTEAGA CHOEZ
C.C.130885160-7
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Inserits el @ jueves, 13 de noviembre de 1930

Torna: i Folic Tuicial:  1.874 - Fuolio Final: L3878
Nimero de Inscripeion: 1120 Nimero de Repertorio:

{Qhcina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantin: o .. Mantz

Fecha de '.'.ltlirrg."i:ll[r:n.tu.-"f’ri_:nvidur_i i micrcoles, 29 de octubre de 195(
_ 'll'.'scritur:a.-'.]uiv.i-:::a'Rasr_‘a]ul._ziu:'rn: ) .

chia de Resalogidn:

r Prdro Jaime 1. Chirvez, por sus prepios deréches ¥ como Ma

terreno ubicado en el 50iio Mazato de la Parroquia Urbaca Targui del Cantdn Manta,

b Apeellidag, Nombees v Doawicilio de (s Paries:
Calidad MNombre wio Razin Social
Cansante 103556 Lopez Piloze Jose Karia (Minguao} Delanta

Comprador 40-0i) 7% bierc Mero Lupe Azucena ; ] ivlanta

Estadn Civil Domicitio

Comprailor (604 Heves Puya Francisce Jose ez Manta
Yendedor (00 % Raijon Baria Del Rasario Vinda honta
Yendedor : 2 Lopez Chavex Pedro Jaime {Ming

Yendador Cnwdp BDAOGDOODO0OTAET Lepez Farias Bernardinn (Ningleio}
Yenddedor o 9 Lopez Farias Felipe Eustorgio (Ninguaw}  ivlanta
Vendedor - BRI\ ¥, Q3045275 Lopez Farias Joze Manwel Abrakan - (Minguno}  Manta
Vendedor O RO-D Lopez Farias Julio (Mingune)  Manta
Vendedor .- '. Lapez Farias Nelson Ceraldo (Mingone)  Manla
Vendedor S i 0043100 Lopex Farias Teresa Mercedes fNinguno)  Manta

.~ Esta inscripeiéin se refiere a lals) que constagn} en:
Libro: : MoIneeripciin:  Fer, Ingcripeion: Falio Inieial:  Falig {ioal:

Compra Venta 23 1%-nov-1942 56 Bl

miércoles, 16 de octulre de 2013

Tomee ] Folic Infeial:  3.190 - Foliv Final: 3,203
Namere de Inscripeign: 141 MNiimers de Repertoria:
Oficina dende se puarda 2] original: Nefaria Cuarta
Hombre del Crntdn: Ilanta
Fecha de Ctorgamiento/P rovidencia: lunes, I3 de septiembre de 2013
EscriturafTuiciofResalucidn:
Fecha die Resolucidn:
a.- Observacignes:

F O3 E

b= Apellices, Mombres ¥ Iy
Colidad ~ - 750 aln e RO, MNombre yfo Razdn Bocisd Estudy; Tomicilio
Beneficiarie ' ; HO0OOTOOTE Mere Mers Lupe Azucena Windg Mania

Reneliciario 1 454945 Reyes Mero Francises Javier Tlanty

Beneliciario 13-4 Reyes Mero Marjoric Roxana Casago Marnta

Beneficiario 1308174455 Reyes Méero Waney Lorens Divorciazdo  kanta

Beneficiarie 13-10414121 Reves Mere Reynaldo [enc {Casado( Mamia

Causante ' 20 T077 Reves Puya Francisco Jose (Hinguno) sl
¢.- Esta inscripcion ge relfie-re a tals) que constaln) en:

Librow Modoseripeidn:  Fee, Inseripeiont Fokio | Falig final:

Compra Verta 11240 13-nov-1950 1874 1876

L miprean purs Zaid Flehs Heplslral: 42290
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¥alitlez del Certifieadn 38 dias, Excepto
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IE] interesado debe comunicar cualquier error
len esfe Documento al Registrador de la
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EAY L dromiedad
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CERTIFICADO DE AVALDO

o ; dezice: 2]
Fechar M de mayo de 2014 21

Flsvserito Di hos, Cetarivos y sirog e, e ravisando o
F

K}l Fredio de b Claye:
Lihkeada eny CALLE 3

Aren totol del predio segin edcrituro;
Arett Totaf deVredio: £00.00
Fedeneciente ar

" Desmento Idwitidad Pragictario

LLIPE 4 MERG

'TE EN DOLARES EX DE:

14000,00
18202,32

322462,32

OSCITENTOS DOS D

fraccionamiento « slorgamiento de g
ual de ac




Frente 16m., Calle Pablics
. Iom. Sr. Cesar Pileo.
cha, 25m. Sr. Jacinto Freile, |

Sr. Juan Veliz,

Areu, 400m?2

M abril 30




RMO AUTONG

DEL CANTON I

A& peticién verbal de paite interesada, CERTTFICA: Que rewvi
que cotre & mi cargo, no se ha encontrado ninglin Titulo de Crédito pendiente de page

de Impues

. 3 . r
v Tributos Municipales a cargo de 2

Por consigniznte se establece que no es dendor de esta Murielp

28 .
Manta,— .de.—— deld

VaLIDo .FARA LA fLﬁ.‘u‘E
054319000 CALLE 208 ¥ 310 AY. 200 5T MAZATO
Manta, :1.-'v.=.]n'_ﬂ y ache de Abril del dos mil catorce

14
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ANTE MY EN FE DE ELLO COMFIEROD ESTA PRIMERA COPIA SELLADA
¥ FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE 5U
OTORGAMIEMNTO. EL NOTARID (20 FOJAS, ESCRITURA  No.
3.035/2014).-
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GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y REGISTROS

tan 1:25

No. Certificacion: T2

CERTIFICADO DE AVALUO

Area total del predio segin escritura:
Avea Totul de Predio:

Peortenectemnte i

Bocumeato Tdenridad

v MERC ME,

N DOLARES ES DE:

TERREND: | 14000, 00
CONSTRUCCHON: 53548,38
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