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COMPRAVENTA

privsR | TESTIMONIO DE LA ESCRITURA DE -

CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA AB ERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA

DE ENAJENAR







2013-13-08-03-P01.211.-
CONT#ATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES:
EUGE‘TIO ALCIBIADES PALMA ARTEAGA y MARIA NATIVIDAD MERO

ALAVA A FAVOR DE LA SENORA AUXILIADORA MONSERRATE PALMA

MEROl-
CUANTIA: USD $ 98,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA LA SENORA
AUXILIADORA MONSERRATE PALMA MERO A FAVOR DEL BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre| Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes ocho de
marzo del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico TERCERO del Canton, comparecen por una parte el
Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del
BIESS en Portoviejo, en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Ledon Efrain

Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segun consta del

documento que en copia auténtica se acompafa a la presente escritura como
habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL
BANCQ” ylo “EL ACREEDOR?”; por otra los cényuges sefores: EUGENIO
ALCIBIADES PALMA ARTEAGA y MARIA NATIVIDAD MERO ALAVA, casados
entre si, por sus propios y personales derechos, y a quienes en adelante se les
llamaran “LOS VENDEDORES” vy por otra la sefiora AUXILIADORA

. MONSERRATE PALMA MERO, de_estado civil casada, con disolucion de Ta
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posterior se le llamara “LA COMPRADORA Y/O LA PARTE DEUDORA”.- Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados
en esta ciudad de Manta, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes
de conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos
de identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta
Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a
celebrar, me entregan una minuta para que la eleve a escritura publica, cuyo texto
es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar
una escritura pablica de Compraventa, Mutuo, Constitucién de Gravamen
Hipotecario, Prohibicion de Enajenar que se otorga al tenor de las
estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO
- DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebraciéon de
este contrato de compraventa, por una parte, los coényuges EUGENIO
ALCIBIADES PALMA ARTEAGA y MARIA NATIVIDAD MERO ALAVA, | por
sus propios y personales derechos y por los que representan de la sociedad
conyugal que tienen formada entre ellos, que en adelante se les llamaran “LOS
VENDEDORES”; y, por otra la sefiora AUXILIADORA MONSERRATE PALMA
MERO, de estado civil casada, no comparece el conyuge porque existe disolucion
de la sociedad conyugal, tal como se justifica con la partida de matrimonio, que se
- agrega como documento habilitante, por su propio y personal derecho, que en lo
posterior se le llamara “ LA COMPRADORA”, quienes convienen en suscribir

este contrato de compraventa conforme. con las siguientes - clausulas.
PRIMERA: ANTECEDENTES.- Los conyuges EUGENIO ALCIBIADES PALMA
ARTEAGA y MARIA NATIVIDAD MERO ALAVA, son propietarios de los
derechos y acciones de un bien inmueble constituido de terreno y casa, ubicado

. en esta ciudad de Manta, Provincia de Manabi. Inmueble que lo adquirieron por
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comprg a la sefiores Sara Maria Alava Vélez Viuda de Mero, José Manuel Mero

Alava y Margarita De Los Angeles Mero Alava, segin se desprende de la Escritura

publica| de compraventa de Gananciales Derechos y Acciones, celebrada y
autorizada ante el Abogado Jaime Delgado Intriago; Notario Publico Tercero del
cantén|Manta, el diecisiete de Abril del aflo mil novecientos ochenta y seis, e

inscritaL el dieciocho de abril del aflo mil novecientos ochenta y seis, en el

de la Propiedad del canton Manta. SEGUNDA: COMPRAVENTA: En
base los antecedentes expuestos los COHMADES
PALMA ARTEAGA y MARIA NATIVIDAD MERO ALAVA, dan en venta y
perpetua enajenacion a favor de la sefiora AUXILIADORA MONSERRATE

PALMA MEROQ, los derechos y acciones de un bien inmueble constlfwdo de
terreno| y casa, ubicado en esta ciudad de Manta, Provincia de Manabi.

Registr

Comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas: POR UN FRENTE:
Seis metros sesenta centimetros y Avenida Diez. POR OTRO FRENTE: Diez
metros |cero seis centimetros y calle nimero catorce. POR UN COSTADO: Seis
metros diecinueve centimetros y terrenos de propiedad de Mélida Mosquera. POR
EL OTRO COSTADO: Diez metros cero seis centimetros y terrenos de propiedad
de Margarita Mero. Con una superficie total de SESENTA Y CUATRO METROS
CUAD AWJREMB“OS CUADRADOS. TERCERA:
PRECI . El precio del inmueble objeto de la presente combréthta que de comun
acuerdo han pactado las partes contratantes, es de NOVENTA'Y OCHO MIL CON
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD
98.000,00) valor que la sefiora la sefiora AUXILIADORA MONSERRATE PALMA
MERO, paga a los VENDEDORES los céonyuges EUGENIO ALCIBIADES
PALMA ARTEAGA y MARIA NATIVIDAD MERO ALAVA, con préstamo

hipotecario que le otorga el BIESS, el cual sera acreditado en la cuenta bancaria

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA. LOS VENDEDORES, declaran que esta conforme
~ con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de
la COMPRADORA, el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito
en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus

derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y

pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA:

S‘ANEAMIENTO: LA COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que
LOS VENDEDORES realizan a sy favor, obligandose por tanto éste ditimo al
saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el
indicado inmueble. SEXTA: DECLARACION. LOS VENDEDORES, declaran que
el inmueble que se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado,
embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado
por el Registro de la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De
igual manera, LOS VENDEDORES, declaran que el inmueble no esta sujeto a
. condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla
libre de juicios. LA COMPRADORA acepta la venta y transferencia de dominio por
Ser en seguridad de sus mutuos intereses. SEPTIMA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su
- inscripcién, son de cuenta de Ia COMPRADORA, excepto el pago de impuestos
a la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de
haberlo seran de cuenta de los vendedores. LOS VENDEDORES, autorizan a la
COMPRADORA, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en el
Registro de Ia Propiedad del canton Manta. OCTAVA: ACEPTACION: Los

contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las
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condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del

bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras

reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta y al

tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE:
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Contenida en las siguientes clausulas:
COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL
CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de
Mandatario, del Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente
General, del BIESS, segun consta del documento que en copia autéfitica se
acompana a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la
denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR”. b)Y por otra
parte comparece la sefiora AUXILIADORA MONSERRATE PALMA MERO, a

quien en lo posterior se le denominara “La Parte Deudora”. Los comparecientes

son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de
instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de forma libre y
voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion financiera pulblica, sujeta al
control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas
finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los
afiliados| y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) La
sefiora AUXILIADORA MONSERRATE PALMA MERO, en su calidad de afiliada a

el IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u

operacignes que implican obligaciones economicas a favor de EL BANCO, por
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normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o
los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA es
propietaria de los derechos y acciones de un inmueble consistente en un lote de
terreno y casa, ubicado, en esta ciudad de Manta, Provincia de Manabi. d) Los
antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referido inmueble
mediante compra venta celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la
Propiedad del cantén, que se agrega al presente documento como habilitante.
SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.-En seguridad y garantia real de todas y cada
unm LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccién alguna en
cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan
constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de
plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o subsidiarios
0 que las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos, descuentos,
fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de plazos,
modificacion de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacién de las
obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos
planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o
cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones,
gastos judicial_es y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad §_<3913I,HIPOTECA ABIERTA EN

CALIDAD DE e los derechos y acciones del inmueble de su

propiedad descrito en el literal c) de la clausula de antecedentes de este mismo

instrumento g}/cuyos linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS
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GENERALES: POR UN FRENTE: Seis metros sesenta centimetroé y Avenida
Diez. POR OTRO FRENTE: Diez metros cero seis centimetros y calle numero
catorce.| POR UN COSTADO: Seis metros diecinueve centimetros y terrenos de
propiedad de Mélida Mosquera. POR EL. OTRO COSTADO: Diez metros cero seis
centimetros y terrenos de propiedad de Margarita Mero. Con una superficie total
de SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS TREINTA Y TRES
DECiMEﬁ/RBE/EJUADRADOS. Esta garan?a hipotecaria solo serad levantada
cuaHdo hayan sido can;:éladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por

LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA

acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada
por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algun tipo de obligacion
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.
TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de

hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por
mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado,
hasta la|cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas
en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de
los gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento. Por

consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble gue hoy se

hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el

consentibiento expreso de EL BIESS, ni podré dar otro uso al crédito concedido,
sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra
dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal
cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir

con otro|requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA
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PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar
y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito
amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los
términos establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no
podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ningin caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante escritura publica inscrita en el Registo de la Propiedad.
QUINTA:EXTENSION DE LA HIPOTECA.-La hipoteca que se constituye por este
acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos

los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en

general, a todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesion

o incorporacién segun las reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho
que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE
DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna parte
del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque
es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de enajenar comprenda
toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA
PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier
concepto, directas’ e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o
vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado,
quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion
del inmueble hipotecado o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO,
tanto la integridad de dicho bien, el avalio actualizado del mismo, asi como el

hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado
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sobre €| ninglin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podréa exigir y
obtener| los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de
LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo
de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del
caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL
Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacion(es) garantizadas y
exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA:
CESION DE DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta
que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria
y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion finghciera o
a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como
las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA
renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha cesion de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Codigo Civil vigente y, acepta
manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualquier cesion
de derechos que se efectue, para todos los efectos legales, por el simple aviso
que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa
de la |obligacion de exhibir el titulo o cualquier otra formalidad legal,
comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su nuevo
acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE
DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podra ceder y transferir
la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para
propositos de titularizacion, segun lo dispuesto por el Cédigo Civil, especialmente
en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar derechos o

créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo

Y de Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se
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requerira notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos, Por
el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de
pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho O crédito
como las garantias constituidas sobre tales créditoys. OCTAVA: VENCIMIENTO
ANTICIPADO.-EL BANCO, atin cuando no estuvieren vencidos los plazos de los
creditos y demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA,
podra dar por vencido el plazo y demandar Ia ejecucion de esta hipoteca, a mas del
pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y
honorarios de abogado, ejerciendo Ia accion real hipotecaria, en uno cualquiera de
los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de

cualquier dividendo, obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO: b) En caso de que |

el inmueble hipotecado fuere - enajenado o gravado, éhtregado en anticresié;
donado, Secuestrado, embargado o prohibido de enajenayr por voluntad de Ja
PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA
PARTE DEUDORA deja de cumpilir cualquier obligacién laboral o patronal que
tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad. Social. d) Si se iniciére en contra de LA PARTE
DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA
PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los
impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en
él que sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el
inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenés condiciones, incluyendo sus
mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA
PARTE DEUDORA accion resolutoria, reivindicatorié, rescisoria o de dominio con
relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién u otro medio

similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE

DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros- B
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contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE
DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que
pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare
demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en
entidades publicas de accion coactiva k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA
se le sigan acciones penales relacionadas con la produccidn, comercializacion o
trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas: ) Si a LA PARTE
DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin
distinto del establecido en la solicitud del crédito: m) Si EL BIESS comprobare que
existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA Yy que

Ed
sirvieron |para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el

bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble
que garantiza la operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo| o al autorizado por EI BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se
negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente instrumento.k
r) Los demas casos confemplados en la Ley o en las demas Clausulas del
presente |Instrumento.  Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar y
declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta
mabnera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los
que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
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~ afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta ponstituida por este instrumento subsistira

aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y

hasta tanto no se extingan todas y cada; una de las obligaciones qué LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIEéS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se

mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores

por cualquier causa. DECIMO PRIMEBA: SEGURO.-La Parte Deudora faculta

expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
compafia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmueblesique se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deu’sdora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE bEUDORA autoriza para que la poliza de
seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro
se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro 0 si hubiese
dificultad para el cobro de la poliza, tod?s los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidadi tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZAClOl\!ES.-LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble qué_i* se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibiéién de enajenar, limitacion de dominio, juicio O accion rescisorias,

resolutorias, reivindicatorias, posesorias 0 de particion de herencia, de modo que a
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partir de la inscripcién de este instrumento tal inmueble Gnicamente estaré/alfectado
por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de
cualquier fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de
Registro Grediticio y Burés de informacion crediticia, sus referencias e informacion
personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s),
corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento
de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL. BANCO por el uso que de a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para
que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a autoridades
competentgs, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Buros de
Informacion  Crediticia y ofras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE ‘DEUDORA. DECIMO TERCERA:

GASTOS.-Todos los impuestos, honoranos y mas gastos que demande el
otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la
cancelacion|de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos

que se ocasionaren por los diversos contratos y creditos que se les otorguen,

amparados ¢on esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el

caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEQ autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:

WALTA NG 7"?/

CRfPQfG - LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL
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BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institucién que
designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
implique, como lo sefala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago
de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado.
Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de los seguros
de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de
construccion. DECIMO SEXTA: ‘DOMICILIO .Y - JURISDICCION.-Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a
los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion,
embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las
obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podréan ser ejercidas y
cobradas a eleccion de EL BANCO, gjerciendo la jurisdiccion coactiva en los

términos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad.

Conforme a lo destablecido,'en‘_;’_lar;tlreéijs.rlacién vigente, el Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Socnalejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones’a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la

Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.
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DrR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTGN QUITO
DrsrriTo METROPOLITANO

CCRITURA NUMIERO: 3511

PODER ESPECIAL

QUL OTORGA

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI

SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DI
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA
CUANTIA INDETERMINADA
(D1 COPIAS)

Pod Sandoval

I L ¢iudad de San Irancisco de Quito, Distrito Me ropolitanc, capital de 1o

Repablica del Lcuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos il

DOCIH; ante mi doctor Homero Loperz Obando, Notario Vigésimo Sexto del

Canton Quito; comparece ¢l sefior ingeniero J.eon Vfrain Dostoicvsky Vicira

Herrery, cn su calidad de Gprcntc Gcncral(ld ,BAN‘C() DEL INSTITUTO

LCUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. scoin se desprende del

documdnto que sc agrega como habilitante a este instrumento pablico; bien

instruidon por mi el Notario sobre ¢l objeto y resultados de esta escritura

publica | o la que comparece de una mancra Jibre v voluntaria. 19
compargeiente declara ser de nacionalidad ceuvatoriana. mayor de o cdud
domierihipdo en lo aindad de Quito, fegalimente capuy para contraia
doquicn deoconocerlo doy [eoen virtud de haberme exhibide s
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CSEGURIDAD SOCIAT BIESS. 2
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO ..

NOTARIO VIGESIMO SExTO DEL CANTON ero
DISTRITO METROPOLITANO
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MANDATARIO para que. a nombre del Banco del Instit{ito Fguq’t
et 1y Suseribir o nombre da

Seguridad Social, reatice o \n'uium.

R S RIS, PR B < R T N PR
jurisdiceion de la provineia de Manabi. las matrices de hipotdcaaScontiaiog

de mutuo para adquisicion de bienes muchies. que se otorgan a favor del
BIESS. en todas sus variantes Yy productos, contempladas en el Manual de

Crédito del BIESS. Para la gecucion  de! presente mandaio, 13

MANDATARIO esté autorizado para susceribir 2 nombre del BANCO D),

INSTIHUTO ECUATORIANO DE SEGURIDALD SOCIAL BIESS las

tablas de amortizacion, las notas de cesion, cancelaciones de hipotecy,

hipotecas y cualquier documento legal, pablico o privado, relacionado con ¢l

muluo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bicnes mmucbles, que se
favor del BANCO DEL INSTITUTO J-LCU/\'J‘()R}/\NQ?J),f:‘
2) Suscribir a nombre del J}/\N(l() ,J')lil‘;&;:f

olorguen a

INSTITUTO ECUATORIANO D)5 SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo

acto relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualguicr otrg
tipo de crédito que conceda ¢l BIESS a sus prestatanios, en la jurisdiccion de

la provincia de Manabi; asi como también cualquier documento publico o
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Sc otorgd ante ¢l doctor Homero Lopez. Obando, Notario Vigésmmo Scxto del
Cantdén Quito; cuyo archivo se cncuentra a mi cargo, segun accion de personal
ntmero dos mil ochocicntos cincucnta y dos guion DP guion DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Tvan ‘liscandon Montencgro.
Dircctor Provincial de Pichincha del Conscjo de Ja Judicatura; cn fe de cllo.
conficro esta SEGUNDA copia certilicada de la eseritura pablica de PODER
ESPIECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL a [avor de EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA:
(rmada y sclada en Quito. a los nucve dias del mes de julio del dos mil DOCT.

/4‘20 \-O,).\>
Dra. &tl)drd VLJ,, cxéd z\ld/LlLlLl NMobnu.

NOT \l\l\\l(li%l'\l( SLX(‘FA_UPY%\‘H DEL CANTON QUITTO

LRR




- ACTADE POSESION No. 002~ - - -

En Quito, Disfrito Metropolitano, alos siete dias dal mes de julio del afio dos mil diez,
ante- los sefiores |Miembros del Directorio del Banco del Instiftuto Fcuatoriano de
Seguridad Social |y, previa calificacién de su  habilidad legal por parte de la
Superintendencia de Bancos y Seguros, seqin Resolucion No. SBS-2010-401 de 2 de
julio de 2010, el sefior Ingenisrg Ledn. Efrain Dostoievsky Vieira Herrera presta Iz
correspondiente promesa legal para el desempésiio d& las funciones de- Gerente
General del Banco del [nstituto Ecuatoriano de Seguridad Social, para las que ha
sido designado en sesién celebrada el 8 de Juriio de 2010, de conformidad con lo
establecido en el articulo 15 de Ia Ley del Banco del IESS vy en el articulo 19 de su

Estatuto.

- Para constancia firma con-los’ sefiores Miembros del Directorio del Banco det IESS y eI

- infrasrito Prosecrétario Ad-Hoc que certifica.

%////4{

' Ramiro Ggrlzalez Jarami Ec. Leonardo H. Vicufia Izquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO
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(D/ e P _ @{v//

Ec. B ohvar Cruz Huilcapi

Ing. Omar Serrano Cueva
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Portoviejo, |

Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mi consideracién:

="« 05 _,pongo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del inmueble
detallado en mi solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento
del al los) sefior(es)

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT No.
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- En tal virtud instruyo expresamente para que enla cldusula de precio de la co'hjpravenrta se. r
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

Atentamente,
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sresa Publica Municipal

itsatré);ie la Propiedad de . 14572 :
— KO DR

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95953, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 14572: D

. ___INFORMACIONREGISTRAL / AW .
Fecha de Apertura:  jueves, 21 de mayo de 2009 ( \\(

Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/1dent. Predial: ) 0,0.0.8.0.90,0.0.0.0,00.0.0.000.0.9.0,0.0.0,0.0.4

LINDEROS REGISTRALES:
Un lote de terreno consistente en Solar y Casa ubicado en esta ciudad de Manta, el mismg

(DS

. . . « . vh\‘\\v
que tienc las siguientes medidas y linderos: POR UN FRENTE: Seis metros sesenta

centimetros y Avenida Diez.POR OTRO FRENTE: Diez metros cero seis centimetros y
calle numero catorce.POR UN COSTADO : Seis metros diecinueve centimetros y
terrenos de propiedad de Mélida Mosquera; y POR EL OTRO COSTADO: Diez metros
cero seis centimetros y terrenos de propiedad de Margarita Mero, este terreno es
esquinero y tiene una superficie total de Sesenta y cuatro metros cuadrados treinta y tre<
decimetros cuadrados.SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA
L I B R | E D E

ISR
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RE Sl MEN DL \l()\ IMI! \l(,)S REGISTRALES:

!

; l ibr 0 ] . f\ctr'o - \umcm y fcch) dL mccnpcu’m A Folio Tnicial "
l Compra Venta Compraventa 237 30/09/1950 77
.___ CompraVenta | Compraventade Dercchosy Accion 523 18/04/1986 1,422

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE | COMPRA VENTA

1/ 2 Compraventa
Inscrito el 1 sabado, 30 de septiembre de 1950

Tomo: 1 Folio Inicial: 77 - Folio Iinal: 77

Namero de Inscripeiony 257 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: sabado, 30 de septiembre de 1950

Escritura/Juicio/Resolycion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Un s o ljar u b i ¢ a d o

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RULC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Conlprag}\m:‘r: o, 80-0000000025813 Alava Velez Sura Maria Soltero Manta
Bowh NS 4
A t&“fdﬁ‘ﬂmnu Mor, /P N 80-0000000003968 Reves Deleado Jose Pedro Soltero Manta
vYéQ? '-7 ’:«Qp
s e 2 P Ya)
©

e
1d§ g& cciones
%é"bnl de 1986

- JDL‘ﬂﬂmua! 1.422 - Folio Final: 1,424
\umcrad;,'lmu :,;pehnbvo\SZS Nitnero de Repertorio:

Oficina (?(?ad‘k‘ ‘Yék"if‘&mi el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: : Manta

o~

Fecha de OtorgamientofProvidencia: jueves, 17 de abril de 1986 -

Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificacidn impresa por: Lout Ficha Registral: 14372




Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: g
COMPRAVENTA DE GANANCIALES DERECHOS Y ACCIONES.Un cuerpo de terreno ubicado en esta ciudad

de Manta. Casa y solar que tiene un frente seis metros sesenta centiimetros y Avenida Diez.Por otro frente diez

metros cero seis centimetros y calle numero catorce.Por uncostado seis metros diecinueve centimetros y terrenos de

propiedad de Melida Mosquera y por el otro costado diez metros cero seis centimetros y terrenos de propiedad de

Margarita Mero . este terreno es esquinero y tiene una superficie total de sesenta y cuatro metros cuadrados treinta y

tres decimetros cuadrados. no obstante de determinarse sus mensuras la venta se la realiza como cuerpo cierto bajo

l o s I i n d e r o s y a d e t e r m i n a d o s

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.ULC. - Nombre y/o Razén Social . Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000025818 Mero Alava Maria Natividad Casado Manta
Vendedor 80-0000000025815 Alava Velez Sara Maria Viudo Manta
Vendedor 80-0000000025817 Mero Alava Jose Manuel Casado Manta
Yendedor 80-0000000025816 Mero Alava Margarita de Los Angeles Casado Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: i
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcin: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta ' 257 30-sep-1950 77 77

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones |

¢ Libro Nuamero de Inséripcionég l Libro

Compra Venta - 2

|
L B 2
» I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica. l

5

&

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

~Emitido a las: 11:48:32 - del - miéreoles, 02 de eherb de2013 e

Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

o S e

Elaborado por: Laﬁ;a Carme “
130635712-8 .

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al - Registrador de la
Propiedad.

14572

Ficha Registral:

Certificacion impresa por: Leaus
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No. Certificacion: !93

CERTIFICADO DE AVALUO

No. Electronico: 9588

Fechu: 3 deenerode 2013

El su
Predi

crito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
)8 en vigencia, en el archivo existente se constato que: |

El Predio de la Clave:  1-04-53-14-000
Ubicado en: CALLE 14 AV. 10 BARRIO LA DOLOROSA

Area

otal del predio segin escritura:

Area Total de Predio: 64,00

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

13009

CUY(

Son:

¥5511) . MERO ALAVA MARIA NATIVIDAD
D AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 12672,00
VSTRUCCION: 126054,20
138726,20

CIENTO TREINTA'Y OCHO MIL SETECIENTOS VEINTISELS DOLARES CON
VEINTE CENTAVOS \

Este dpcumento no constituye reconocimiento, ijqcx:i(_)_n\amiento u oforgamiento de la

media

Bienio 2012-201 3.

titularidad del predio; solo expresa el Xa(/or del Suelo actual de acuerdo al sector aprobado

- i
)y

e Ordenanza por el Concejo Cagtonal c}'e anta pn Diciembre 29 de 2011, para el -
B

s :\3,_.‘-

1

4 fé./pa I

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por:




- Manta. enero 03 del 2013

No. 2574

La Direccion de Planeamicnto Urbano certifica que la Propiedad de la Sra. MARIEA
NATIVIDAD MERO ALAVA Y EUGENIO PALMA ARTEAGA, con clave ('u/cm‘]rja/
1045314000, ubicado en la avenida 10 y cale 14,  parroquia Mantu Esteros. Canton Manfu.

dicha propiedad se encuentra a’em/ 0 dc Su iespec In w Li inea de Fab/ ica y no esta a}‘cc /ur/() /7()/

el Plun chu/uc/()/ ni Pr())ec 1o cl/sgum) con /as s1g1//cnlcs medlc/m ¥ /m(/c'/ OS;

"'Frente' 6 0 ()m. vemda 1 ()
Atras: 6,1 .‘)m. Sra. Melida M().s‘qu@fu
Costado derecho: 10,06m. Calle 14 .
Costado izquierdo. 10,06m. Sra. Margarita Mero.

Area. 64,33m2

T s
P
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DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.

AREA DE CONTROL URBANO

Ll preseine documenia se emite de acuerdo o fa documeniacion requeriche pera el trdanate voa mspeceion ve ol figar que
telica do huena fo el solicitante: por o cual salvamos error u omision. eximicndo de respoisabdidad af certiticanie. sise

comprohare que se fan preseniado datos Julsos o represemiaciones graficas ervoneas. en las soficitides correspotidicntes

HAL




EMTRALIZADO MIUNICIPAL
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ESPECIE VALORARA
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DLEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADD

TXATOTYITT A TN LY A N
Vel U LAY “\}’L\x rreasvy o

wpparte Interzsada. CERTIFIC AL Que revisade of Catastro de PredigyreaNos
noipntra reghsirada una propiedad que consiste @SOLAR Y CONSTRUCCION

L MERO_ALAVA MARIANATIVIDAD
ubicadu __CALLE 14 AV. 10 BARRIO_LA DOJOROSA
CU}"Q AVALUO COMERCIAL PRESENTE COMPRAVENTA asciende a la cantidad
de $138726.20 CIENTO TREINTA Y OCHO MIL SETECIENTOS VEINTE Y SEIS CON ¥
20/100 DOLARES

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA.

MARZO 2013

FA)




ooy (MERO ALAVA MARIA NATIVIDAD

(SRS 54
Pan

A

LAVE | "o foin s i e o
. 10 BARRIO LA DOLOROSA
Manta, dos de erfero delfdos mil trece

CSCENTRAL TZALO
LANTON  RANTA
i

Ing. teias Gare
TTESOREND MUNICIFA]




Gobierne Autonena Descenlralizade

SN (R b b om R
Municipal de! Cantdn Manta
Ruc: 136060098000C1
Direccion: Av. 4ta. y Caite 9. Telf.: 2611479 7 2611.477

OBSERVACION CCEDIGD CATASTRAL AVALUO CONTROL

Una escritura publics de: COMPRAVENTA|DE SOLAR Y CONSTRUCION ubicada en 1.04-53-14-000 138726,20 82448
MAMNTA de ia parroguia MANTA

VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO

ALLE A Impusste principal
1300985510  [MERO ALAVA MARIA NATIVIDAD . CALLE 14 AV. 10 BARRIO LA pussto princip
DOLOROSA

Junta de Beneficencia de Guayaquil
TOTAL A PAGAR

ADQUIRIENTE
C.C/R.U.C. NOMERE O RAZON SCCIAL DIRECCION

~ PALMA MERO AUXILIADORA
1308122231 MONSERRATE SALDO

VALOR PAGADO

EMISION: 3/1/2013 10:39  NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

- Manabi

DE™S

MARIA MERO ALAVA DE i GATABTR,

14 AVDA. 10

T 22616
MARGARITA ANCHUNDIA L
15/10/2012 15:01:15

3:00

‘VALIDO "HASTA: “Domingo, 13 de Enero de 2013
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

LW







Ll
Las partes aceptan y s€ ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas |constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefor Notario, se servira agregar las demas clausulas necesarias para la validez
de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
numero mil  quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de
Manabi.- |Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a
sus documentos anexos Y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con
todo el |valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con
la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara
voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.- b

Pl N - //
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Ing Edmundo Sandoval Cordova
Jefe de la oficina Especial del Biess- Portoviejo

I‘M—C/ C/LZIJ;—LE Fags
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SN
EUGENIO ALCIBIADES PALMA ARTEAGA
C.C. 130122606 -2

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




MARIA NATIVIDAD MERO ALAVA
C.C.130098551-0

] 7 g
(.’;"(' /(/('/(/L,//’CL,(;'/L,L/@—/ //«é(/t/

- AUXILIADORA MONSERRATE PALMA MERO
o C.C.1308122231

EL NOTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y FIRMO
EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (20,
FOJAS )-

Abg Raill Gonzdloz 24y, ar

NO "!'AR!Q RCERD DE MANTA

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

b CERTIFICACION  iwi=

No. 2574

La Direccion de Pluneamiento Urbano certifica que la Propiedud de lu Sra. MARI
NATIVIDAD MERO ALAVA Y EUGENIO PALMA ARTEAGA, con clave Catasiy
1045314000, ubicado en la avenida 10y cale 14, parroquia Manta Esteros, Cantén Manta,
dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de F, dabrica y no esta afectado P

[ Plan Regulador ni Proyecto alguno, con las siguientes medidas y linderos.

Frente: 6,60m. Avenida 10
Atrds: 6,19m. Sra. Melida Mosquera
lostado derecho: 10,06m. Calle 14

‘ostado izquierdo. 10,06m. Sra. Margarita Mero.
rea. 64,33m?2

lanta, enero 03 de] 2013

DIRECCION DE PLANEAMIENT: O URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

L1 presente documento so emite de acuerdo a lg documentacion requerida pury el tramite yoainspeceion ool tigar gye
indica de bueny fo ol solicitante: por lo cual salvamos errOr i omision. eximiendo de responsabilidad al certificante. xilve

comprobure que se han presentado datos fulsos o representaciones grificas errdneas, en las solicitudes correspo

HM.

dientes.
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FORMULARIO DE RECLAMO
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Tasa de Seguridad A ,
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Reclamo: ‘
-Igy

Rubros:

Informe Inspector

Firma del Inspector

Informe de aprobaci

Firma del Director de Avaluos y Catastro




Empresa Publica Municipal N e
, Registro de la Propiedad de 14572

BRI

Conforme a la solicitud thero- 95953, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 14572:

~ INFORMACION REGISTRAL

“”Fechd‘d:’/\penurd ]u aves, 21 de mayo de 2009
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano // OZ/ < 3 / lf

C6d.Catastral/Rol/Ident Predial: )0.0.0.0.000.6.0.0.0.600.0606060006000
LINDEROS REGISTRALES:
Un lote de terreno consistente en Solar y Casa ubicado en esta ciudad de Manta, el mismo

Avenida 4 y Calle 11

que tiene las siguientes medidas y linderos: POR UN FRENTE: Seis metros sesenta
centimetros y Avenida Diez.POR OTRO FRENTE: Diez metros cero seis centimetros y
calle numero catorce. POR UN COSTADO : Seis metros diecinueve centimetros y
terrenos de propiedad de Mélida Mosquera; y POR EL OTRO COSTADO: Diez metros
cero seis centimetros y terrenos de propiedad de Margarita Mero, este terreno es
esquinero y tiene una superficie total de Sesenta y cuatro metros cuadrados treinta y tres
decimetros cuadrados.SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA
L I B R |E D E G R A vV A M E N

RESUMEN DE MOVIM IENTOS REGISTRALES:
Libro o b Namero y de inscripeion Folio Inicial

V Compra Venta S égfnpraventar 30/09/1950 77
Compra Venta _Compraventa de Derechos y Accion 523 18/04/1¢ 986 1422 3.

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE. COMPRA VENTA

2 Qﬂnﬂwﬁ
Inscrito el :  sabado, 30 de septiembre de 1950
Tomo: 1 Folio Inicial: 77 - Folio Final:
Numero de Inscripeién: 257 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamient /Providencia: sabado, 30 de septiembre de 1950
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
U n s o | u bic¢c ad o

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil ~ Domicilio
Comprador 80-0000000025815 Alava Velez Sara Maria Soltero Manta
Vendedor 80-0000000003968 Reyes Delgado Jose Pedro Soltero Manta

2 Compraventa de Derechos v Acciones
Inscrito el :  viernes, I8 de abril de 1986
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.422 - Folio Final: 1.424
Ntmero de Inscripeign: 523 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de abril de 1986

Fscritura/Juicio/Resolucion: .

Certificacién impresa por: Laut Ficha Registral: 14572




Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: ) .
COMPRAVENTA DE GANANCIALES DERECHOS Y ACCIONES.Un cuerpo de terreno ubicado en esta ciudad

de Manta. Casa y solar que tiene un frente seis metros sesenta centimetros y Avenida Diez.Por otrb frente diez

[\ |
3

metros cero seis centimetros y calle numero catorce.Por un costado seis metros diecinueve centimetros y terreno_’s de

propiedad de Melida Mosquera y por el otro costado diez metros cero seis centimetros y terrenos de propiedad de

Margarita Mero . este terreno es esquinero y tiene una superficie total de sesenta y cuatro metros cuadrados treinta y

tres decimetros cuadrados. no obstante de determinarse sus mensuras la venta se la realiza como cuerpo cierto bajo

1 o s 1 i n d e r o s y a d e t er m in a d o s
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social / Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000002025818 Mero Alava Maria Natividad Casado Manta
Vendedor 80-0000000025815 Alava Velez Sara Maria Viudo Manta
Vendedor 80-0000000025817 Mero Alava Jose Manuel Casado Manta

Vendedor 80-0000000025816 Mero Alava Margarita de Los Angeles Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: ~ Folio final:

Compra Venta 257 30-sep-1950 77 77

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Numero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo-invalida.
Emitido a las: 11:48:32 del miéreoles, 02 de enero de 2013

A peticién de:

Elaborado por : Laura Carme " i incz Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130635712-8 N que se diera'u.n traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.




N2 9995431

Fech

El su
Pred,

El Py
Ubicq

Area

Area

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS
No. Certificact&ns=mpha3 |
CERTIFICADO DE AVALUO

a: 15 de noviembre de No. Electrénico: 8527
2012

scrito Director de Avalilos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
ios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

edio de la Clave: 1-04-53-14-000
ado en: CALLE 14 AV. 10 BARRIO LA DOLOROSA

total del predio segiin escritura:
Total de Predio: 64,00

Perteneciente a:

Docu

mento Identidad Propietario

13 00§ 85510 . MERO ALAVA MARIA NATIVIDAD

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

Son:

Este

TERRENO: 12672,00
INSTRUCCION: 126174,10

138846,10

CIENTO TREINTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y SEIS DOLARES
CON DIEZ CENTAVOS

documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

titularidad del predio; solo expresa el vaior dek Sugtoactual de acuerdo al sector aprobado

mediante Ordenanza por el Concejo Ca
Bienjo 2012-2013.

Impreso por:~ MARIS REYES 15/11/2012 10:41:36




Manta, 02 de| Enero del 2013

CERTIFICACION

A peticion de ln parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que la Sra. MERO
ALAVA MARIA INATIVIDAD con niumero de cédula 130098551-0 se encuentry

registrado Cpmo usuario en nuestro sistema comercial SICO, con nimero de

servicio 167585,

el mismo que  no mantiene deuda con la empresa.

La Parte interesada  puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga a sus intereses.

Atentamente,

27z Murillo

LIENTE

£
%o




' Municipal del Gantar

Ruc: 1

360000980001
Direccion: Av. 4ta. y Calie 9 - Tel.: 2611-479 /

Manta

2611477

TITULO DE CREDITO no.

000126045

) :

1212013 10:33

CODIGO CATASTRAL Area

AVALUO
COMERCIAL

DIRECCION

ANO

CONTROL

TITULO N°

CALLE 14 AV. 10 BARRIO LA DOLOROSA

2013

58607

126045

1-04-53-14-000

64,00

$ 138.846,10

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

NOMBRE O RAZON SOCIAL

C.C.IR.U.C.

MERO ALAVA MARIA NATIVIDAD .

1300985510

CONCEPTO

VALOR
PARCIAL

REBAJAS(-)
RECARGOS(+)

VALORA
PAGAR

1212013 12:00 FIGUEROA ANA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Costa Judicial

IMPUESTO PREDIAL

$ 83,31

($8,33)

$74,98

interes por Mora

MEJORAS 2011

$17,80

$17,80

"~ MEJORAS 2012

$1360]

$13.60

MEJORAS HASTA 2010

$ 486,85

$46,85

TASA DE SEGURIDAD

$62,48

$62,48

TOTAL A PAGAR

$ 215,71

VALOR PAGADO

$215,71

SALDO

$0,00

GOBIERNOAY

MUNIGIPAL DE




1810 )2 )Y 18 . 5%
Muy Ilustre Municipio de
SAN PABLO DE MANTA

_ Calie 9y Av. 4 Teléf.: 2611-471 - 2611-479 Focs 2611-714
Correo Electronico: mimm®&manta.gov.ec
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Reclamo: ‘.

% % |informe de aprobacion:

Firma del Director de Avaluos y Catastro




£

|
. Sy

. BGAD-MAMNTA
REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Gobierno Auténomo Descentralizado
Runicipal Del Cantén Manta
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Avenida 4 y Calle 11

W

{"onforme a la solicitud Namero: 95952, certifico hasta el dia de hoy 1a Ficha Registral
INFORMACION REGISTRAL ,
Fecha de Apgrtura:  jueves, 21 de mayo de 2009 et

Parroquia: | Manta ‘Oq 65‘1‘\00@ (/

Tipo de Predio: Urbano
Cod Catastral/Rol/1dent. Predial: ):0.0.0.06.0.0.0,6.0.6.6.0.0.0.0.0.0.0.0.90.0.90.0,0¢

LINDEROS REGISTRALES:
Un lote de lterreno consistente en Solar y Casa ubicado en esta ciudad de Manta, ¢l misme \ A of

T 3 4 ‘W\
que tiene las siguientes medidas y linderos: POR UN FRENTE: Seis metros sesenta (F‘Q‘Oy Ry
centimetros y Avenida Diez.POR OTRO FRENTE: Diez metros cero seis centimetros y 10 ¢
calle namero catorce.POR UN COSTADO : Seis metros diecinueve centimetros y '(;(

terrenos de propiedad de Mélida Mosquera; y POR EL OTRO COSTADO: Diez metros QG o

OND,
&NV
Al
WOoORN

1]

cerc

(-

seis centimetros y terrenos de propiedad de Margarita Mero, este terreno et
esquinero y tiene una superficie total de Sesenta y cuatro metros cuadrados treinta y tres /
decimetras cuadrados.SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO TIENE VIGENTE

G R A \Y% A M E N . -

OVIMIENTOS REGISTRALES:

Libr Acto 7 Namero y fecha de inscripeion  Folio Inicial

; Compra Venta - .Coﬁlpravent; ' 257 30/09/1950 77
i Compra Venta Compraventa de Derechos y Accion 523 18/04/1986 1.422
| Hipotecas y Gravamenes _ Hipoteca Abierta o Ll62 1271172001

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

“ZISTRO DE COMPRA VENTA ,

Compraventa
Inscrito el : | sabado, 30 de septiembre de 1950

Tomo: 1 Folio Inicial: 77 - Folio Final: 77

Numero de Inscripeidén: 257 Nimero de Repertorio: - 645
Oficina dende se guarda el original: Notaria Primera

~ambre del Canton: Manta

Fecha de Otprgamiento/Providencia: sibado, 30 de septiembre de 1950

Fseritura/Juicio/Resolucién:

fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
U n | s ol ar u b i ¢ a d o € n e s t e P uer t o

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:
Estado Civil Donicilio

Calidad Céduia o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000025815 Alava Velez Sara Maria Soltero
T leder 80-0000000003968 Reyes Delgade Jose Pedro Soltero Manta

¥

e

/"

Ficha Registral: 14572 Pég‘ina: l de 3

»

Certificacién impresa por: Lasut




wESCEI0 @1 T viernes, 1¥ de abrit de 1986

Tomaea: i Folio Imicial: 1.422 - Folio Final: 1.424
Naémere de Inscripeién: 523 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de abril de 1986

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: ’ 35 &
COMPRAVENTA DE GANANCIALES DERECHOS Y ACCIONES.Un cu%a‘ffélterreno ubicado en esta ciudad

de Manta. Casay solar que tiene un frente seis metros sesenta centimetros y Avenida Diez.Por otro frentet diez
metros cero seis centimetros y calle numero catorce.Por un costado seis metros diecinueve centimetros y terrenos de
propiedad de Melida Mosquera y por el otro costado diez metros cero seis centimetros y terrenos de propiedad de
~=arita Mero . este terreno es esquinero y tiene una superficie total de sesenta y cuatro metros cuadrados treinta y
rcpetros cuadrados. no obstante de determinarse sus mensuras la venta se la realiza como cuerpo ciert(a bajo

I os I i n d e r o s y a d et e r m i n a d o s

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000025818 Mero Alava Maria Natividad Casado Manta
Vendedor 80-0000000025815 Alava Velez Sara Maria Viudo Manta
Vendedor 80-0000000025817 Mero Alava Jose Manuel Casado Manta
Vendedor 80-0000000025816 Mero Alava Margarita de Los Angeles Casado Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta({n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 257 30-sep-1950 77 77

! Hipoteca Abierta
Inscrito el :  lunes, 12 de noviembre de 2001

1 Folio Inicial:  7.044 - Folio Final: 7.048
v inseripeién: 1,162 Niamero de Repertorio: 5.492
. tunde se guarda el original: Notaria Tercera
ivombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de octubre de 2001
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resoluci6n:

a.- Observaciones:
El Ing. Edmundo Sandoval Cordova como Gerente Regional del Banco del Pichincha C.A. Un cuerpo de terreno y

vivienda ubicado en la ciudad de Manta. Fsta propiedad se encuentra ubicada en el Barrio Central de Manta,
clasificada como zona residencial comercial central. Superficie total de Sesenta y cuatro metros cuadrados treinta y

t r e s d e ¢ i m e t r o s ¢ u a d r a d o s

.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domizilie
Acreedor Hipotecario 80-0000000006015 Bance Del Pichincha C A Mant:
Deudor Hipotecario 80-0000000025818 Mero Alava Maria Natividad
Dendor Hipotecario 80-0000000025819 Palma Arteaga Eugenio Alcibiades

Csiainscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:

Compra Venta 523 18-abr-1986 1422
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b.- Apeilidos, Nomby
Calidad

TFe,

Deudor Hipote

¢.- Esta inscripcion
Libro:

Compra Venta

Vié

a.- Observaciones: S a3
COMPRAVENTA DE GANANCIALES DERECHOS Y ACCIONES. Un cggl%fa‘@éxtcrreno ubicado en esta ciudad

sumero de Inscripeion:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton:

Foiio Inicial:

¥ Nombre del Cantén:
-

raes. 18 de abril de ‘1986

1.422 - Folio Final: 1.424 W
ipeién: 8523 Nimero de Repertorio: ef‘
guarda el original: Notaria Tercera gc.\/;/v

Manta S s
miento/Providencia: jueves, 17 de abril de 1986 g Ug
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ién:

ay solar que tiene un frente scis metros sesenta centimetros y Avenida Diez.Por otro frentet diez

© . este terreno es esquinero y tiene una superficie total de sesenta y cuatro metros cuadrados {reinia v
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res ¥y Domicilio de las Partes:

esolucion:

on:

lo Sandoval Cordova como Gerente Regional del Banco del Pichincha C.A. Un cuerpo de terreno y
do en la ciudad de Manta. Esta propiedad se encuentra ubicada en el Barrio Central de Manta,
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0 zona residencial comercial central. Superficie total de Sesenta y cuatro metros cuadrados treinta y
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125, 12 de noviembre de 2001

Folio Inicial:
1.162
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metros cero sels centimetros y calle numero catorce.Por un costado seis metros diecinueve centimetros y terrenos de

wiedad de Melida Mosquera y por el otro costado diez metros cero seis centimetros y terrenos de propiedad de

tres deicmetros cuadrados. no obstante de determinarse sus mensuras la venta se la realiza como cuerpo cicrt(z bajo

d e r o s y a d e t e r m

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000025818 Mero Alava Maria Natividad
80-0000000025815 Alava Velez Sara Maria
80-0000000025817 Mero Alava Jose Manuel
80-0000000025816 Mero Alava Margarita de Los Angeles

- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

No.Inscripeion:
257

Folio Inicial:
77

Fec. Inscripcion:
30-sep-1950

7.044 - Folio Final:
Namero de Repertorio:

7.048
5.492

Mants

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de octubre de 2001

¢c i m e t r o s ¢ u a d

es y Domicilio de ias Partes:

wtecario

cario

cario

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000006015 Banco Del Pichincha C A /
80-0000000025818 Mero Alava Maria Natividad
80-0000000025819 Palma Arteaga Eugenio Alcibiades

1 se refiere a la(s) que consta(n) en:

Folio Inicial:
1422

No.Inscripeion:

523

Fec. Inscripcion:
18-abr-1986

B

Certificacién impresa por: Laut Ficha Registrai:

2
,)6

Ve

14572

n a d o s

Estado Civii Domicilio

Casado Manta

Viudo Manta -
Casado Manta

Casado Manta

Folio final:
77

r a d o s

Estado Civil Domiciiio

Manta

Pagina:




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
| Libro . Nimero de Inscripciones
2

Cuslquier enmmdadura,a!tmclél o modificacibn al texto de esy certificado lo iavxﬂa.

Emitido a las: 12:58:00  del viernes, 19 de octubre de 2012 ‘-.l..ll

A peticidn de: ’“L-; "Jﬂ:’ﬁ waf \d VALOR TOTAL PAGADO POR EL
: R CERTIFICADO: § 7

Validez dci Certificado 38 dins, Excepio
q-u:ius-md:“ose
cmiiticra sn gravamen.

interesado debe comunicar cualquier exror
este Documento al Registrador de la




CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAL
REGIONAL MANAB!

ta, 15 de Octubre del 2012. /

CERTIFICACION

/.

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que la Sra. MERO
ALAVA MARIA NATIVIDAD con nimero de cédula 130098551-0 sc encucntra
registrado como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO,
conl numero de servicio 167585 , el mismo que NO mantiene deuda con la
empresd.

Fl interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

ntamente,

(£
1g. Renato Alvarez.
ATENCION AL CLIENTE




