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2013-13-08-03-P3.369.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPARIA DE
TRANSPORTE Y CARGA “CIUDAD RODRIGO” COMPANiA
ANONIMA A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: MARIA
DEL CARMEN AVEIGA y FERNANDO HOMERO MACIAS

GONZAGA. -
' CUANTIA: USD $ 32,936.01.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y

ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:

OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: MARIA DEL CARMEN

AVEIGA y FERNANDO HOMERO MACIAS GONZAGA. A

FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerin "fD Sén Pable de Manta, Cabecera del Cantan det mismo
nombre Frovincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia viernes quince de
- Noviembre del dos mil trece, anle mi Abogado RAUL EDUARDQ GONZALEZ
MELGAR, Notario Piblico TERCERO del Cantén, comparecen, por una paite, el
ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Lspecial
del BIESS Encargado en la ciudad de Portoviejo, en representacion del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario

Del Eco. Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente General {E) del Biess,

ISl

escritura como habiiitanfe, parte a la cual en adelante se la denominara “EL
BIESS” y/o “EL BANCO” yfo “EL ACREEDOR”. El compareciente es de

gun consta del documento gue en copia auténtica se acompafa a la presenta




en iransito por esta ciudad de Manta; por otra el - sefior ROBERT MAGNO

VELEZ BARBER)&N, Gerente General y como tal Representante Legal
de la Compania de Transporte de Carga .“C!UDAD_ RODRIGO” Compafia

Anénima, como lo acredita con el documento que justifica su personeria y que

como habilitante se incorpora a esta escritura, a quien en adelante se

le podra designar corno “VENDEDORA”; y por otra’ parte los conyuges MARIA
e

DEL CARMEN AVEEGA y FERNANDO HOMERO MACIAS GONZAGA, casados

e L

U

_ entre si, por sus prOplOS y personales derechos a qmenes se les denominaran
'CbMPRADORES 'YIO  PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”.-  los
comparecientes son mayores de edad de nacnonahdad ecuatonana dom:cmados
en esta ciudad, a evcepmon de! ‘sefior Ing. Jimmy Miranda Galarza, que es
dormiciliado en la ciudad de - Portowejo en transito por este Puerto, habiles y
‘capaces para contratar y obltgarse a quienes de conocer personalmente. Doy
Fe.- Bien instruidos en el objeto y resuitados de esta Escritura de
.COMPRAVENTA CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
PROHIB[CION VOLUNTARIA DE ENAJENAR la cual proceden a celebrar me
entregan und mmuta para que la eleve a escrltura pubhca cuyo-texto es el que
sngun SENOR NOTARtO En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una
escri’{ura pubiica de compraventa Constltumon de. Primera Hipoteca Abierta y
Proh|bm|on Voluntaria de Enajenar que se otorga al tenor de las estupuiacaones

que se expresan a contmuamon. PRIMERA _ PARTE CONTRATO DE

COMPRAVENTA. - COMPAREC!ENTES. Comparecen a'la Celebramon de este

contrato de compraventa, por una parfe' el sefior ROBERT MAGNO VELEZ

BARBERAN, Gerente General y como tal Representante Legal de la Compafiia
dé Transporte de Carga “CIUDAD RODRIGO” Compafila Anénima, como lo
acredita con el documento <I:Iue‘ jué’tiﬁcé su -pérsoneria y que como
habilitante se Incorporé a esta e.scrit'ura,(a guien en ad:e[ante se le podra
designar  como “VENDEDORA”' y por otra parte los conyuges MARIA DEL

CARMEN AVEIGA y FERNANDO HOMERO MACIAS GONZAGA por sus
NOTARTA TERCERA MANTA : o
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR ' ‘
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propios v personzles derechos a quienes en lo posterior se les dehominaran

come “LOS COMPRADORES”. Quienes convienen en suscribir este contrato de
compraventa conforme a las siguientes clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES .-
a-} D a el compareciente que su representada es legilima propietana

de : b0 de terreno ubicado en ia caille Trescientos Nueve entre

avenidas  Dosciey Once vy Doscientos Doce  del  Barrio  Maria
Auxiliadora  Numero Dos de la parroquia urbana Eloy Alfaro, jurisdiceion
del  cantén Manta, provincia de Manabi, comprendido dentro de las

siguientes ~ medidas y linderos: FRENTE: En sesenta y cuatro metros,

cuarenta y cinco centimetros y lindera con avenida Doscientos Doce.
ATRAS: En cuarenta y tres metros y lindera con avenida Doscientos Once,
COSTADO DERECHO: En cincuenta y siete metros, siete centimetros vy
lindera con calle Trescientos Nueve. COSTADO IZQUIERDO: En treinta vy
tres. metros once centimetros, mas angulo hacia el costado derecho con

veinie me as angulo hacia la parte posterior con veinticuatro metros

cinco  centimetros vy lindera con propiedad particular. Teniendo  una
enicie  tolal  de TRES WML . Y
CUADRADOS CON CUARENTA Y CINCO CENTIMETROS (3.143,45 m2)
predioc que sc  obtuve mediante Escritura Pdblica de Rectificac
Unificacidn, celebrada enla Notaria Cuarta del cantén Manta, el quince de
noviembre del dos mil diez, inscrita en el Registro de la Propiedad del
¢l nueve de diccembre del afo dos mil diez, - b} Es CUErpo

staba constifuide de dos fotes de terreno adquiridos

liente forma: PRIMER CUERPO: Ubicado en la calle Trescientos

avenidas Doscientos Once y Doscientos Doce del Barrio

Nueve entre las
Maria Auxiliadora Dos - La Merced, de la parroguia urbana Eloy Alfaro,

jurisdiccion  del  cantdon  Manta, comprendide dentro de las siguientes

medidas vy linderos: Por e! frente, con cincuenta y slete metros treinta
por aftras, con ftreinta




metros y lindera con los conyuges Mieles Alava, mas veintisiete metros

cincuenta centimetros y lindera con el sefior Auro Mieles; por el cosfado
‘derecho, con cuarenta y-tres metros, cincuenta centimetros y lindera con
avenida Doscientos Once y, por el costado izquierdo, 60n cuarenta y ocho
metros y lindera con avenida Doscientos Doce. Con una superficie total de
dos mil cuatrocientos cuarenta metros cuadrados.- Adquirido por la compariia
compareciente, por compra que hiciera a los conyuges, sefiores: Fernando
Aquiles Vicufia Marifio y Mary - Siberia Castro Mora, segin consta de la
Escritura Pablica de Unificacion y Compraventa, celebrada enla Notaria
Primera del lc:anjtén- ‘Manta, con fecha dieciocho de junio del afio dos mil
tres, inscrita en el 'Regiétro de la Propiedad-de,Manta, el veinticuatro de
junio del afo dos mil tres. SEGUNDO CUERPQ: Ubicado en el sitio” Mazato
de la parroquia urbana Tarqui del “cantén’ Manta; constituido por los lotes
sighados con los nimeros DIECISIETE y DIECIOCHO que unidos entre si
f-o‘rmén un solo cuerpo cierfo circunscrito dentro de las. siguientes medidas
y linderos: Por el _ﬁ’ente, con veintidés metros diez centimetros y calle
Doscientos  Diez:. por a"tré_zs,-con veintidos metros diez centimetros, setenta
centiretros y lote m’Jmero'Diec:isiete,'-y./ cuatro metros setenta cenﬁrhétrbs,
formando un angulo vy terrenbs de varios propietarios; por - el costado
. izquierdo, con -véintiéiete_mEtrds veinte centimetrci's, cincuenta'ce'htimet'ros y
Jlote ndmero Ocho; y, por el costado: derecho, con veintisiete metros veinte
cén’{imetros,_ linderando con lote numero Once de la Lotizacion Teopanta
Ruperti de los vendedores. Adquirido por la compania compareciente, por
compra que hiciera al sefior Francisco Javier Lopez Montenegro, segin
consta de la Escritura Puoblica de Compraventa, celebrada en la Notaria
_Priméré del cantdon Manta, con fecha dos de septiembre del afio dos mit
tres,. inscrita en el Registio de Ia Prop.iedad de Manta, el ocho de
septiembre  del afic dos mil tresc) E! cuerpo de terreno antes
singularizado se encuentra libre de gravamenes y prohibiciones, como se
NOTARIA TERCERA MANTA
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justifica con los documentos que como habilitantes forman parte de esta
escritura.d) Sobre el cuerpo de terreno unificado, la Compafia de
Transporte de Carga “CIUDAD RODRIGO" Compafiia Andénima, ha
construido un  Conjunto Residencial al que ha denominado “SAN
PEDRO".TERCERA: a)Segun Declaratoria otorgada por el Ingeniero
Jaime Estrada Bonilla, Aicalde del Hustre Municipio de Manta, con fecha
dieciocho de febrero del dos mil once, se autorizé la Incorporacién al
Régimen de Propiedad Horizontal al Conjunto Residencial denominado
“SAN PEDRO”, construido sobre el cuerpo de terreno unificado antes
singularizado, ubicado en la calle Trescientos Nueve entre las avenidas
Doscientos Once y Doscientos Doce del Barrio Maria Auxiliadora numero
Dos de la parroguia Eloy Alfaro del canton Manta; se halla sometido al
Régimen de Propiedad Horizontal, segun Escritura Piblica de Constitucién al
Régimen de Propiedad Horizontal, celebrada en la Notaria Cuarta del cantdn
Manta, el veinticuatro de marzo del afio dos mil once, y consta inscrita el acto o
contrato Constitucién de Propiedad Horizontal, el diecisiete de mayo del afio dos
mil once, b) Con fecha diecisiete de mayo del afio dos mil once, se encuentra
inscrita el acto o contrato de Planos del Conjunto Residencial denominado "SAN
PEDRO". ¢.-) Formando parte del Conjunto Residencial “SAN PEDRO” se
encuentra la VIVIENDA numero CINCO, que a la presente fecha se
encuentra libre de gravamenes, como se justifica con los documentos que
forman parte de esta escritura. SEGUNDA: VENTA.-Con los antecedentes
expuestos y mediante el presente contrato de venta, el sefior ROBERT
MAGNO VELEZ BARBERAN, Gerente General y como  tal
Representante Legal de la Compafla de Transporte de Carga “CIUDAD

RODRIGO” Compafia Andnima, como lo acredita con el documento que

’ su personeria y que como habilitante se incorpora a esta
e.scr jra. vende, cede y transfiere a favor de los conyuges MARIA.DEL

' CARMEN AVEIGA y FERNANDO HOMERO MACIAS GONZAGA, quienes
S ANTA T
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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adquieren y acepta para si la VIVIENDA CINCO, del CONJUNTO
RESIDENCIAL SAN PEDRO”, ubicado en la calle Trescientos Nueve entre
avenimmoscientos Doce del Barrio Maria
Auxiliadora Numero Dos de la parroquia Eloy Alfaro, del canton Manta,
Provincia de Manabi. VIVIENDA CINCO. Consta de una planta, se ha planificado
con los siguientes ambientes; sala, comedor, cocina, dormitorio principal con
bafio, dos dormitorios, bafio general, y se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y linderos. PLANTA BAJA. Por arriba: Lindera con cubierta de la
misma vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de la vivienda. Por el Norte:
Lindera con patio posterior de la misma vivienda, partiendo desde ei Oeste en
2.80 metros desde este punto hacia el norte con angulo de 270° en 1.55 metros,
desde este punto hacia el este con angulo de 90° en 3.20 metros .Por el Sur:
Lindera con Patio Frontal de la misma vivienda, partiendo desde el oeste en 2.80
metros, desde este punto hacia el Sur con 4ngulo de 270° en 1.50 metros desde
este punto hacia este con angulo de 90° en 3, 20 metros. Por el este: Lindera
con vivienda 4 en 10.50 metros. Por el oeste: Lindera con vivienda 6 en 7.45
metros. AREA: 64,44M2. La planta baja tiene un 4rea neta de 54.44 m2. Alicuota
0.0252%. Area de terreno 79.11 m2, Area comin 24.67m2. Area total 79.11 m2.
PATIO FRONTAL: Por arriba: Lindera con espacio aéreo. Por abajo: Lindera
con de la terreno vivienda. Por el Norte: Lindera con vivienda 5, partiendo
desde el Oeste en 2.80 metros desde este punto hacia el Sur con angulo de 90°
en 1.50 metros desde este punto hacia el Este con angulo 270° en 3.20 metros.
Por el Sur: Lindera con 4rea comin calle interna en 6.00 metros. Por el este:
Lindera con patio frontal de la vivienda 4 en 1.50 metros. Por ef oeste: Lindera
con patio frontal de la vivienda 6 en 3.00 metros. Area 13.32 m2. PATIO
FRONTAL tiene un 4rea neta de 13.32m2. Alicuota 0.0082%. Area de terreno
19.36 m2. Area com(in 6.04 m2. Area total 19.36 m2. PATIO POSTERIOR: Por
arriba: Lindera con espacio aéreo. Por abajo: Lindera con terreno  vivienda.

Por el Norte: Lindera con calle 309 en 6.00 metros. Por el Sur: Lindera con
NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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vivienda 5 péﬁiendo desde el Oeste en 2.80 metr

norte con anguo de 80° en 1.55 metros, desde esie punto h

angulo de 270° en 3.20 metros. Por el este: Lindera con patio post

vivienda 4 en 1.65 metros. Por el oeste: Lindera corn patio posterior de

vivienda 6 en 2.95 metros. Area 13.21m2. PATIO POSTERIOR tiene un area

neta de 13.21m2. Alicucta 0.0061%. /—\rearde terreno 19.20 m2. Area comin 5.99

m2. Area total 19.02 m2.TOTAL DE LA VIVIENDA & Tiene Area neta de 80.97
Alicuota: de O 0374% | Area de terrenor;rm "’ Area comun:

36.70m2. Area to,taf\: 117.67m2. TERCERA: PRECIO: LI precio dei inmuebie

"ﬁc'}bjmo de la presente compraventa, gue de comun acuerdo han pactado las partes
contratantes, es de es de TREINTA Y DOS ML NOVECIENTOS TREINTA Y

SEIS CON 01/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

(USD.32.936,01) valor gue los compradores conyuges MARIA DEL CARMEN

AVEIGA y FERNANDO HOMERO MACIAS GONZAGA, pagan a la Compariia
vendedora, con prestame hipotecario que le otorga el BIESS, el cual seré
acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del
interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno qgue hacer sohre €!
su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- LA

COMPARIA VENDEDORA, a través de su representante legal, deciara que est?
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfieren
a favor de los COMPRADORES, el dominio, posesién, uso y goce del inmueble
antes descritc en este contrate, con todos los bie uebles que por su

ion o incorporacion se los co as! comao todc

costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas vy

nada para si. LA COMPANIA

sSOn ane f1<;3 SN reservarse
VENDEDORA, a través de su representante legal, declara gque el inmueble que se
vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni

prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro

. de la Propiedad que se agrega como documentu hdb litante. De igual manera, LA
D,‘p'ﬂ\ ERCE.? f

My,

wHTON




COMPARNIA VENDEDORA, a través de su representante legal, declara que el
inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son
motiva de acciones rescisorias, reivindic_atoriaé, posesorias o dé particidn de
h.erenc.ia, y que se halla libre de juicios. LOS COMPRADORESaceptan la venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA:
- CUERPO CIERTO: Sin embargo de determinarsé la cabida y dimensionés
del inmueble .m'éi'terfa de este contrato, la transferencia de dominio-se efectla
como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO:; LOS COMPRADORES, alcep’{an
la transferenicia de dominio que LA COMPARIA VENDEDORA, a través de su
representahte '!egal, realiza a su favor, obligéndose por tanto ésta dltima al
saneamiento por eviceidn y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido €l
indicado inmueble. SEPTIMA: "DECLARA_CIONES ESPE‘CIALES.- ‘LA PARTE
COMPRADORA” al constituirse c_:omo-déudores hipotecarios declaran expresa e

irrevocablemente que eximen a la institucién financiera que otorgue el crédito para

‘la adquisicion del inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente al

acuerdo que éstos realicen con la parte vendedora respecto del precio de
compraventa de} inmueble materia--del presente contrato, asi como st forma de
pago, gastos gue debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de
impuestos municipales y CuaEqwer otra responsabilidad que tenga relacion con
dicho acuerdo entre compradores y vendedora. “LA PARTE COMPRADORA” al

constituirse como deudores hipotecarios declaran que toda vez que han realizado

la inspeccién correspondiente al inmueble que pretenden adquirir a través del

presente insfrumento, se encuentran conformes con el mismo, por consiguiente
proceden al pago del precio total segin lo acordado entre compradores y
vendedora, ast como ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta
son de Unica y exclusiva responsabilidad de compradores y vendedora,
deslindando en tal sentido a terceros."OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION
DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcién, son dé
~cuenta de la COMPRADORA, excepto el -pégo de impuestos a la plusvalia o
NOTARIA TERCERA MANTA
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utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo
cuenta de la vendedora. LA COMPARIA VENDEDORA, a través de
representante legal, autoriza a los COMPRADORES, a proceder a la inscripcion
de la presente escritura en el Registro de ia Propiedad del canten Manta.
NOVENA: ACEPTACION: Los conlratantes acepia y se ratifican en el contenido
del presenie instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan gue en ¢
caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes del canton
de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccidn del demandante.
SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE. ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas:
COMPARECIENTES: a) Por una parte, el Ingeniero JIMMY EDUARDO
MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS Encargado, en ia
cludad de Portoviejo, en representacion de! Banco del Instituto Ecuatoriano de
uridad Soclal, en su caldad de Mandatario de! Economista Roherto
Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E) del Banco Instituto
ccuatoriano de Seguridad Social, I doctimento que en copia

auténtica sa

adelante se la denominara “EL BIESS”  ylo “EL BANCO” vy/o “EL

acompana a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en

ACREEDOR”. b) Y por otra- parte comparecen los conyuges MARIA DEL

CARMEN AVEIGA y FERNANDO HOMERO MACIAS GONZAGA, por sus

propic vy personal derecho, a quienes en lo posterior se les denominaran “La Parte

Deudora” lLos comparecientes son habiles en derecho, plenamente facullados

para celebrar este fipo de instrume s, domicilia en la ciudad de Manta y

quienes de forma libre vy voluntaria consienten en celebrar este centrato de
constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una instifucion

financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y




el beneficio de losr afiiados y jubilades del Instituto. Ecuatoriano dé Seg_uridad Social
(IESS). b) La sefiora MARIA DEL CARMEN AVEIGA, en su calidad de afiliada del
IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u
cperaciones que . implica obligaciones econémicas a favor de EL BANCO, por

concepto de cualquier ’fi_p'o de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la

normativa lega};y]gente, siendo facultad privativa 'de! BIESS el otorgar o negar el o
los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es
propretana de un inmueble consistente-el lote de terreno y casa signado VIVIENDA

CINCO del CONJUNTO RESIDENCIAL SAN PEDRO” ublcm

Tresc;entos Nueve entre avemdas Doscnentos Once y Doscientos Doce del
Barrio Maria Aumhadora “'Numero Dos de la, parroquia Eloy Alfaro, del
‘canton Manta, Provmma de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte
Deudora, adqumo el refendo inmueble medlante compraventa celebrada en la

| primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del

-'Cemﬁcado conferido por el Registrador de la Propiedad del canton, gue se agrega
al présente d'o(:umento como l1abi!itgnte.Los 'cle'més antecedentes de- dominio,

- constai del Gertiﬁc:_'ado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén, que
se agrega al presénte documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA
'ABIERTA -En segundad y garantia real de todas Vi cam

: que LA PARTE DEUDORA contralga de las que tuviere ‘contraidas o las que
contrajese en e futuro para con el BANCO sean dichas obligaciones a favor o a
la orden del BIESS, sin lrmltac:on 0 restncc;on alguna en cuanto ar monto de las
obhgac,ones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacaon a
su naturalsza u origen, chligaciones pendientes o de-pfazo vencido, bien se trate
de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como abligados
prmcrpales solidarios, accesonos o subsidiarios o que ias -obligaciones se
hubieren generado por prestamos dlrectos descuentos, fianzas o avaies,
aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccién de plazos, modificacion de las

obhgacmnes consohdacrones subrogaciones, novacion de las ‘obligaciones,
NOTARIA TERCERA MANTA
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s, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago,

sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cadidos o de cualquier

ofra indole a favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco dei Instituto

Ccuatoriano de Seguridad  Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE

de su propiedad descrito en &l llterai c:) de ia clausula
mismo instrumento vy cuyos linderos, dimensiones vy

superficie son: LINDEROS GENERALES: VIVIENDA CINCO. Consta de una
planta, se ha planificado con los siguientes ambientes; sala, comeder, cocina,
dormitorio principal con bafio, dos dormitorios, bafio general, y se circunscribe
dentro de las siguientes medidas y linderos: PLANTA BAJA. Por arriba: Lindera
con cubiertd de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de la
vivienda. Por el Norte: Lindera con patio posterior de la misma vivienda,
partiendo desde el Oeste en 2.80 metros desde este punio hacia el norte con
anguio de 270° en 1.55 metros, desde este punto hacia el este con angulo de
: Lindera con Patio Frontal de la misma vivienda,

desde este punto hacia of Su
270° en 1.50 metros desde este punto hacia este con angulo de  90°
20 metros. Por el este: Lindera con vivienda 4 en 10.50 metros. Por el

oeste: Lindera con vivienda 6 en 7.45 metros. AREA: 54,44M2. La planta baja

tiene un area neta de 54.44 m2. Alicuota 0.0252%. Area de terreno 79.11 m2.
Area comun 24.87m2. Area total 79.11 m2. PATIO FRONTAL: Por arriba:
o. Por abajo: Lindera con de la terreno vivic

el Norte: Lindera con vivienda 5, partiendo desde el Oesle en 2.80 me

este punto hacia el Sur con dngulo de 90° en 1.50 metros desde este punto hacia

el Este con angulo 270° en 3.20 metros. Por el Sur: Lindera con area comun

calle interna en 6.00 metros. Por el este: Lindera con patic frontal de la vivienda
4 en 1.50 metros. Por el oeste: Lindera con patio frontal de la vivienda 6 en 3.00
Area 1332 m2. PATIO FRONTAL tiene un area neta de 13.32m2.




Alicuota 0.0062%. Area de terrenc.19.36 m2. Area comin 6.04 m2. Area total,

19.36 m2. PATIO POSTERIOR: Por arriba: Lindera con espacio aéreo. Por

abajo: Lindera con terreno  vivienda. Por el Norte: Lindera con calle 309 en
6.00 metros. Por el Sur: Lindera con vivienda 5 partiendo desde el Qeste en. 2.80
metros, desde este punto hacia el norte con angulo de 90° en 1.55 metros, desde

este punto hacia el este con angulo de 270° en 3.20'metros. Por ef este: Lindera

con patio posterior de la vivienda 4 en 1. 65 metros. Por el oeste; Lindera con

patlo postenor de la vivienda 6 en 2.95 metros. Area 13. 21m2. PAT[O
POSTERIOR tiene un area neta de 13. 21m2. Alicuota 0.0061%. Area de terreno
19.20 m2. Area comtin 5.99 m2 Area total 19.02 m2,TOTAL DE LA VIVIENDA
5 Tiene Area neta de 80 9r m2. Ahcuota de 00374% Area de terreno:

11167n12 Area comtn: 36. 70m2 Area toMmz Esta garantia
‘ hlpOtBCE.iIFE—S‘OIO sera levqn‘{myan sido canceladas todas y cada una de
las obhga(:iones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS.

Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta ex‘presa g irrevocablemente gue
esta cauc‘ién “hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE
DEUDORA fnantuviere algan tipo de abligacion - pendiente en el INSTITUTO
FCUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. .TERCERA' ACEPTACION.- EI
BIESS declara que agepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su deCJF-
en la clausula : precedente. ' CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- De manera libre,_voluntaria y por mutuo ac‘uérdo entre las partes, LA
PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipéte(:'as
sobre el inmueble que queda gravadb, hasta la cancelacion absoluta de to_d_és_y-
cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO
proceda con la cancelacion total o parcial de los gravamenes que se constituyen

mediante el presente instrurmento. Por consiguiehte LA PARTE DEUDORA, no

podra enajenar el inmueble gue hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o

derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS,

ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aque! para el cual fue solicitado.
NOTARIA TERCERA MANTA -
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De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plaze y exigira

judicialmente el pago total de la obligacién. Sital cosa ccurriere, EL BANCO queda
plenaments facullado, sin necesidad de cumplir con ofro requisito, a declarar

s las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvie

vencidas todas
pendierttes de ps
hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito aﬂparfadu por esta
hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los {érminos establecidos en
la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en
Arrendami=nto el bien que se hipcteca, eximiendo al Banco de cualquier
responsabilidad af respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en
arrendamiento, en ningtin caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante
escritura piblica inscrita en el Registro de Ja Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE
LA HIPOTECA.- La hipoleca que se constituye por este acto alcanza las
construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos,
, echos o que se hicieren en el futuro y, en genera 3,
todo lo que se considere inmueble por destinacion, naturaleza, aCCBSI_én 0
INCOrpoOracion seguin as red el Codigo Civil vigente e inciuye 1o
de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA
sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se de 5Ham1
anteriormente, son los mas gene;alps y es entendido que si alguna parte del mismo
no estuviere compiendido en ellos, quedara fambién hipotecado, porque es
voluniad de las partes que el gravamen y prohibicion de enajenar comprenda toda
los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE
siones para con EL BANCO, por cualquier concepto,
directas e indirectas, pasadas, presenies, y futuras, de plazo pendiente o vencido,
incluyendo gastos judiciales, exirajudiciales y honorarios de abogado, guedan
‘integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA:

INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccién del(de

1 L GONZALEZ N
ES %L ERZO Y DEDICACION




BANCO, ianto la integridad de dicho bien, el avallio actualizado del mismo, asi

como el hecho de encontrarse en posesidn y tenencia del mismo y gue no se ha
creado sobre &l ningln gravamen adicional, paral todo lo cual EL BANCO podra
exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como podréa contratar por
cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan

Conforme a sus pohticas y a lo establecido en la normativa V|gt,nte corriendo los
gastoq a cargo de la PARTE DEUDORA 'Si LA PARTE DEUDORA no diere las
facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados’ por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de lafs)
obllgamon(es) garantlzadas y exigir el pago de la(s) m:sma(s) y el remate del bien
_hipotecado.” SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
'.expresamén.te_deCIafa y dcepta que el BIESS podra ceder en cualquier r_homento,
la presente garantia hipotecaria y los c’rédito_s amparados por la misma a favor de
-Cualquier institucién finahcieré o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteﬁores que éstos realicen, para
o cual LA 'PARTE DEUDOR—A- renUncia -expresamente a ser notificada
‘ judlc:laimente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de
Codigo Civil vigente Y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
‘comunicadas de cuaiqwer cesion de derechos que se efectle, para todos los

efectos legales, por el simple ‘aviso que realice el cesmnario.o tenedor de la '
hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o
cualq'uiér otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sih
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma pafa propositos de titula-rizécién, sequn lo dispuesto por,
el Codigo Civil, especiaimente en la norma que estipula que cuando se débé.-
ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de-
~ titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualguiera
NOTARIA TERCERA MANTA
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sea la naturaleza de aguellos, no se requerira nof‘riﬁéé'cién alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créeditos en
proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito 0
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTiC]PADO.r El BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones gue
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
gjerciendo la accidn real hipotecaria, en uno cualquiera de 108 siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,

obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble

hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,

secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parle. ¢} St LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualguier obligacion laboral o patronal que tengan para

con sus trabajadores, inciuido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de

dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos mMuniciy
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario.
f} Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, &
juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA a

resolutoria. reivindicatoria, rescisoria 0 de dominio con el 5n al

hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga

como consecuencia la transferencia de dominio; h} Si LA PARTE DEUDORA no

cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella; 1j




o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar

su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas. en entidades pdblicas de
accion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones -
penales reiacion'adas con la produbc'ic')n COmerCldllZdCJOH o trafico de
estupefamenteq 0 sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
establecido en la solicitud del credito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos summ;stradm por LA PARTE DEUDORA y que slrweron
para la concesion del prestamo n) Si no se contratase e! seguro sobre el blen_
hipotecado o no se pagaren las primas correspondlentes, o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere ob.ligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en ‘Ia prelacion de creditos, gue a juic_io‘det BANCO ponga en
peligro su(s) créditb(s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el
mmupbze que garantiza la operacién, a un fin distinto al es stablecido en el contrato
. dé préstamo o'al autonzado por El BANCO. g) En caso de que La Parte Deudora
se negare 'a--aCeptar la cesion- de los derechos contenidos: en el ‘presente-
inStrumentQ. 'r}lLos demas casos ‘Cohfempfados en Ié ley o en las demas
'C!.éusulas del presente ]ns_trumehto.. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
. PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd necesaria. prue‘ba alguna para
justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parté de EL BIESS y exigir
de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la
sola afirmacién que el BIESS, .hiciere en la demanda y los archivos contables con

los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA

renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO vy
éste podra proceder GOmo Si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La
sola- afirmacién de EL BANCO en la demanda, en el sentido de gue LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,

- sera suficiente prueba para los efectos determinados en elia. DECIMA.- VIGENCIA
NOTARIA TERCERA MANTA
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DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento cuh

aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos gue lo garanticen y

hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE

DEULORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de

intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. B! BIESS, pedra cuantas

veces crea conveniente v por medic de un funcionario autorizado, realizar Ja

inspeccién de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se

mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores

causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta

por cualguier
expresamente a EL BANCO, para gque en su nombre y a su cargo contrate con la

compafia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y

lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por Jlas

obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Eslos seguros, endosados a favor

del Acreedor, seran contratados por e! valor real comercial del inmueble, por el

tiempe gue el Banco determine LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza

de seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademéas para gue, en caso de

sitiesire se abone a la ¢ & las obligaciones que ©s

valor que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o

sl hubiese dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta ge

LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendrd EL. BANCO. DECIMO

SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
nilidad que el inmueble que se hipoteca se encus

> enajenar, limitacion de dominio, juicio o accidn

rescisorias, resoiutorias, reivindicatorias, posesorias o de pariicidon de herencia, de

modo que a partir de la inscripciéon de este instrumento fal inmueble Gnicamente

estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, comao

éonsta del ceriificado conferido por el sefior Registrador de ia.;P;'opiedad del
Canton. LA PARTE DEUDOF’A autoriza expresamente a EL BANCO para que
incluidos la Central de Riesgos,




Sistema de Registro Crediticio y Burds de informacién crediticia, sus referencias e
informacién personal(es) sobre su comportamiento  crediticio, manejo de SU(S)
cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, étc,, v en general scbre el
cumplimiento de sus obligacicnes y demas activos, pésivos y_datos personales. De
igual manera LA PARTE rUEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y
los que va a recibir en el futuro, lo(s) utifizard en negocios licitos y permitidos por
las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL. BANCO por el -
uso gque de a dichos fondos. De igual -forma, EL BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a
autoridades competentes, organismos de control, Slstema de Registro Crediticio,
Burés de informacion crediticia y otras mstntucmnes o personas juridicas iegal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda- hacer piblico el -
camportamlento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA -
' declara expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior
que tenga relacion con las condiciones fisicas del inmueble gue se hipoteca.

DECiMO TERCERA: GASTOS Todos los impuestos, honorarios y mas gastos

- -gue demande ei Dtorgdmmnto e insciipcin de esta escritura, y los que

postertormente cause la cancelacion de Ia hlpoteca que queda constituida, son de
Luenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA asi como tambren todos los gastos,

. Comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos coniratos y créditos

| que se les otorgtjen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere
conveniente o si‘se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por
estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos.
DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL BANCO para que éste di'rec‘tamente O a traves de la
persona o institucion que designe, inscriba el presente instrumento en el F_{egistr,o
de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que
dicha inscripcién implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente

“instrumento. . DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
' NOTARIA TERCERA MANTA
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gastos que demande la celebracion y perfecc nrH nto de este mnstrumento,

incluido el pago de tributes, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la

Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de

LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del

crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la

contratacion de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios

fineas aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMG SEXTA: DOMICILIO Y

JURISDICCION.- Para los efectos ont@mdua en el presente documento, las partes

renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la

que elija EI. BANCO. La elecucion, embargo v remate de la presente garaniia

hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la

presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO,

ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en la Ley o a trave

de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la

legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social gjercera
la jurisdiccion coactiva para el cobro de los creditos y obligaciones a su favor, por

parte de personas naturales o juridicas. Esta co a sera ejercida con sujecion a

normas e ’r;m--'m en anco del Instituto Ecuatonanc de

Seqguridad Social v demas normas internas pertinenies a las disposiciones
g Y ! Y f

pertéﬂémes del  Godigo de  Procedimiento  Civilh DECIMO  SEPTIMA:
INCORPORACION.- las partes contratantes declaran incorporadas al presente

instrumento todas las disposiciones establecidas en la Ley del Banco del [ESS,

Estatutes, Manuales v Reglamentos vigentes del BIESS, Las partes aceptan y se

rafificar: en el contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta

escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira

agregar las demas clausulas necesarias para la validez de este instrumento.
_(Flrmado\ Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero mil quinientos
noventa y nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta gue

los otorgantes la ratifican, fa misma gue junto a sus documentos anexos
HTA Moy ] UTARIA TERCERA MANTA
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y habilitantes gueda elevada a Escritura Plblica con todo el valor legal. Se
cumpliéron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta Escritura a
los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquellos

se ratifican en todo su contenido y firman, conmigo el Notario, en unidad de-acto.

Doy Fe.-

ING. JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA
T C.C. N0, 1304914441
APODERADO DEL BIESS-PORTOVIEJO
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de JTRMY EDUARDO MIRANDA GALARZA JEFE DE La OFICINA
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"CiA CIUDAD RODRIGQ C.A”Y

TRARSPORIL Y CONSTRUCECIHNGS

» & Ud. que la Junta Genpe ;
GA CIUDAD RODRIGO (€
tificarle ;

ponde la Representacion 1

idents; con los deberes y atribuciones que le confieren Ia
n del estatuto de la compafiia inscrito en el K

]

1870

1047 el 9 de I
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Sefigres

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL

Fresanie. -

De mi consideracién:
: L’/&l ol v

RONgo en su conedmiento que el precac de la Compra-Venta del Inmuobie detallado en mi

solicitud de grédite, ef pusl m C‘g,ncu 1EHEO cuqunh njin con fi naﬂu“wjn o dal BIESS, al {a log)
f 8. gzzmza%ﬁfﬁa %4

o medio del presente, dentro de mi tramee de Orédita Hipotecano pMUT 8o,

%enorces ya&{b(éb de  USS

(ﬁﬁ @fff(ﬁgﬁ\ j @’) M wjuw«%ﬁﬂ /I/j/(u}ﬂ'“f Délares de
dos ESt:IuC'b Umdo_s de América). wn 04 I [P

Cri tab virtud instruyo expresamento para que en la cldusuls de pracie de Js compravenia se
£55 de toda responsabilidad gue pudiere donvarse de esta

astablézen esre valor y eximn & Bl
legales que pudieren producirse deo la

instruccidn, asumiendo todas las responsabilidades

myisma, 20 visia de que corresponde al valor de mi negodacion.

Atentamente,

\ 1

3 I

¢ J30Trsorg -3

4

(i ol L utn fi







Empresa Piblica Municipal

Registro de ta Propieda | - 40177
v U lHiHHHIlJ

rroguia Eloy Altaro,

abajo: i
10 posterior de [a misma vi

14 ¢l norte con dngulo de

con angulc 7en 3.70m. Porel sur: L a con dred comim _11&; mierna en 6,
Por e s 1 ' o brontal de la Vivienda 4 en 1
B @:-,iijcﬁu fronta
mun 6,04
OR: Por arriba: Lindera con esnacio adreo. Por

wda. Por el norte: Lindera con calle 309 en 6,00m. Por ¢

lenda 5 partiendo desde el Oeste en 2,80m., desde este punto hacia

punto hacia el |

sterior de la vi

e impress pors Laws




‘Lindera con Pato Posterior de la vivienda 6 en 2,95m. Area: 13,21m2. Ei patio posteri_ox

tiene un drea neta de 13,21m2. Alicuota 0,0061% area de terreno 19,20m2. drea comun

8 aréé 1011119,21\12 Total de la VIVIENDA 5 . Tiene ur Area neta de 80071\12

24/06/200
08/09
16n de Solar
Propiedad Horizental
Pl

Tomo: . 1 5.406 - Foliv Final: 5.421.
Nrimero de Inseripeid . Nimero de Repertorio; ’
Oficina donde se g Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Oforgamiento/Providencia: miéreoles, 18 de junio de 2003
Escritura/Juicio/Resolucion:

a de Resolacién:
PRAVENTA.E] Sr.Isaac Clotario Vélez Calderero, en su calidad de Gerente General y
sentante Legal de la Compafifa de Transporte de Carga Ciudad Redrigo C.ATres cuerpos de terrenos ubicado
en el Barrio Maria Auxiliadora nimero Dos-La Merced de la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta PRIMER
L.OTE:Ubicado en la actual calle trescientos nueve entre avenidas doscientos once y doscientos doce del Barrio
a Auxiliadora ndmero Dos guién A Lz Merced de la parraquia Bloy Alfaro, cantén Manta,con una superficis
total de Doscientos sesenta y nueve metros cnadrados treinta y un centimetros Cuadrados. SEGUNDO

LOTE:Ubicadn en el sitio Mazate de la parroguia Tarqui del cantén Manta TERCER LOTE:Ubicado en el Barrio

los tres
metros
once y doscientos doce, Barrio Maria Auxiliadera Dos-La Merced de la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta. Con

una superficis total de DO.S MIL CUATROCIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOGS.

b.- Apellidos, Nombres y Pomicilio de las Partes:
Calidad Cédulao R . Nombre yfo Razn Social
Comprador- 80-0000000033950 Compaiia de Transporte de Carga Ciudad Manta

Vendedor 07-00989445 Castro Mora Mary Siberia Casado Manta

Yendedor 17-05079893 Yicufa Marifio Fernando Aquiles Casado 0 Manta
c.- Esta inseripeion se refiere 3 Ja(s) gque consta(n) en: 't

Libro: Nednscripeion:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial: _ Folio final:

Compra Venta 141 17-ene-2002 1038 1047

Certificacion impresa port Laut Ficha Registrzl: 40177

Estado Civil Domicilio



ven
Inscrito el ; es, 08 de septiembre de 2003
Tomo: : Folio fniz 45
Niimerc
Not
Manta

T martes

de las Partes:
Cédula n R.U

Ciudad

Soltera

Folio In : JFolio final:

<® S,
- el e
. ’ ga’?’o/ (:9

2

Tomo:

GInero

Mera/Jiui

a de Resq

l'rroqL ] oy / ) LI S ¥y cuatro metr
: avenida doscientos dox \S,en cuarenta y tres metros y lin
e cc:ntfmc:tru
veinte

lindera con propiedad

*
of
'i,'ﬂggbres y Domieilic de Jas Partes:

Certificacion impresa por: Law? sl 40177




L Estado Civil  Domicilio

. Propietario’._ 30-0000000033950 Compaiia de Transp - Manta
cripcin se refiere a la(s) que consta(n} e T

T Mo Inscripeion:

Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social

Fec. Inscripeidn: FQJID;{:@LM]:
24-jun-2003 5406
08-sep-2003 6439

Inscrito el ¥ martes, 17 de mayo de 2011 .
H Falio Inicial: 671 - Folio Final: 729
Nimero de Repertorio:
Notaria Cuarta
Manta )
jueves, 24 de marzo de 2011

nero de Inscripeidn; 17
ficina donde se puarda el original:

Techa de Reselucion:

a.~ Observaciones: ) .
ititueidn de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial San Pedro ubicado en el Barrio Marfa Auxiliadora

8 d e I a parrogqguia Urbagana Eloy Alfare
h.- Apellidos, Nonibres ¥ Domicilio de las Partes: .
nla o R.U.C. Nombre y/e Razin Social

$0-0000000033950 Compafia de Transporte de Carga Cindad

Calidad Estadé Civil,  Dowmicilio

jetario _ Manta
fi;#c'i_én se refiere a la(s) que consta(n) en:

- ’ Nodoscripeidn:  Fec. Inseripeibn:

20  17-may-2011 220 246

" c.-Estai

CLibro: Trehio Inicial;  Felio final:
Flanos.
"5/ 1 Planos
ito el = ‘martes, 17 de mayo de 2011
I Folio Tnicial:
¢ de Inscripcidn: 20 ]

Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 dé marzo de 2011

‘.: U
gﬁ/. Ecy
Ourgo

toralTuicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucion:

a.~ Observaciones: . .
Constitucidén de Planos del Conjunte Residencial San Pedro.

b.- Apcllidos, Nombres v Domicilio de las Paries: ‘ o -
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre v/0 Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Propietario %0-0000000033950 Compafiia de Transporte de Carga Cindad - Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a lals) que consta(n) en:
NoInscripeidn:  Fec. Inscripeién: -

Libro:
3011 00.-dic-2010

Compra Venta

imprecs por fowd




- TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

—

} Libro Nimero de Inscripciones | Libro - Numero de Inscripciones |
i - . e —— - !

[

" Plannas - 1
J Compra Venia S 3

| Propiedades Harizontalas 1
I - — -

[ Los movinientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos gue se refieren ol predio que se certificn.

Cualquier enmendadura, alteracién o rnodiﬁ actém a! texto de este certificado Jo invalida.

Emitido a las: 15:41:40  del jueves, 29 gosto de 2013

‘ A——
s er ) P I
A peticion de:  (Ym ede S olber

A —

) d; | TR

Flaborade por': Laura Car

Validez del Certificado 30 dies, Fxceptn
qie se diera nn traspase de dominio o se
emitiera 1 gravimen

El interesado debe comunicar cualquicr error
| eneste Docunento al Registrador de la
Ingriago Propicdad. .
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: mwmmnww%mmm%:mw%ﬂg  COMPROBANTE DE PAGO

| tre Calles 11y 12 |
‘_ ON Teléfono: 2621777 - 2611747 | 0257864

'NOMBRES - :
‘RAZON SOCIAL:.

CAJA:
FICHA DE PAGO:

a2

TOTAL A PAGAR !

“ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

ORIGVEN,A\.L CLIENTE




LA ASAMBLEA UNIVERSAL DE COPROPIETARIOS })EL
CONJUNTO RESHIENC L&L “SAN PEDRO”

» nombiar un Director v secretario Ad-hoc;
tversal, cargos que recayeron en la Se
' i n Véier Rarberan
. el Dire Ltor Ad- b
r0s- Ma
Aagno Vélez Barberan.

netarios por parie del j.):{rﬁuoi Ad -hoc de ia
el cien por ciento de los rwms del

or UI'LJ‘Ideud el
: -

iceder de inmedis

unt monto por concepio de expen
an Pedro ef i0 de que la adminstracion
1 antenimiento de los
11'u dL securidad

wsas Ordiparias fa suma de quince délares
enda que conforma el conjunio Residencial “San
7, a.fi que fftsaer;in cancelar los copropietarios los primeros If
o dias de eada mes; por adelantado y a partir del mes de Febrero del ;
-0 con la Acta de Entrega de 1a vivienda. El monto fijade por concepto |
38 ‘ordiparias podra ser reajustado por los copropiefarios en
mento y via resolucion de Asamblea,




® 3¢ precede 2z pombrar Administrador de} Conjunte Res;denc;ai “San '
.. Pedro”, dignidad que recae.por unammzdad de o : S—
Sefiora Sierra Cisneros Marcia Susana por un periodo§e2 a
esta fecha ' ST

iio Sa pa"‘}r de

No habiendo ofro asunto que tratar,. el Director Ad-hoc de la : samblea de
- Copropietarios del Conjunto Residencial * ban Pedre™ la Sefiora Sterra Ci'% eros Marcia
Susana concede un teceso para la redacei6n del Acta. Flecho asi, con la asistencia de Ias
mismas personas imicialmente presenies se reinstala la sesién y se da lectuia al. Acta la
que por ser encontradz conforme vy sin modificaciones gue hacerle, s aprobada por

unanimidad y para constancia €s suscrita por los asistentes; el Director Ad-hoc de la

Aﬂmbma Universal de Copropietarios del Conjunto Revdunma} “San Pedro” la'Sefiora
E\leud uanems Marcia ‘%uba*:a y Secretario Ad-hoc \,} sefor. Roburt Magno Veiez

Barber

———

' P ‘\;\
. Lf,{'{}.‘/t‘ﬁ’ ‘I’Qi{ﬂ -
SRR
Smﬁmemﬂam]a Susana
Director Ad-hoc de Ia Asamblea de

Copropietarios del Conjunto Residencial
“San Pedro”

Heber R{}d“ib 1inojosa Rutz
€.C. N°091326336-2

Compafiia de Tmﬁspoffe de Caroa
‘Ciudad Rodrigo C.A.
Gerente Geperal
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e

NICIPALIDAD DE MANTA

PROPIEDAD 1TO]

En base el informe Mo, 280-DPUM-5V(Q 34, emitido por la Arg. Susana
Vera de Feijoo, Directora de Plancamiento Urbano, atento a lo prescrito en el Art. 7 defa
Ordeneanza de viedad Herzantal el susenito Alealde de Manta; y, de acuerdo a lo
solicitado por |a Azociac Ahorro y nda “Mutualista
Pichinchs”, propielarios de) Co
callie sin nombrr_} del barsio Las

con clave calastral # 32203060

Sitor pamm la Vivie
1al Ldonardo Da Vinci, ubicedo en la
codigo #219; parroquia Tarqui, conldn Martn,
atlorizando la incoporacion al

Régimen de Prc

yase saber dd estn declamtons al seior Dhrector de Avalues, Cutastros y Reptstros

oa

Hiciso 2 €_| ('_".[

1ik
encargado de esln h--iuhiciprilil;!m_l_]mjr'i que proceda como la determinm el
onado Art)7 de fa Ordenanzn de Propiedad Horzontal :

Manta, Tumo 9 del &

Con lecha Junio
1 que le otorga el At 7 de la Ordenanza de Mropiednd Florizontnl, vy
o pot la Ao Susana
1ar Ia deciaratorne,

del Conjuntu

en uso do la Inculls

en base al informe Mo, 280-DPUM-8Y
Vera de eijoo, Direciorn de Planeamicnta Urbano, procedid s efe
al Iégimen de Propiedad Horizontal _
sin nombre del bermio Las

calas!ral

sutorizando la incorpomcion

Flabltacional Leonardo Da Vinci, ubicado en la Celle
Cumbires, codige # 219, pavoguia Tarqui, eanton Manta, con
DECOU, cuyas propielasios son la Asociacion de Ahorro y Crédiio para la

Manta, Junio 9 del 200

A SR
Tt gttt




TATE b E o e alicliords Jista Tivees et TESeTE Feplanientd: i

nnnicipal de fn declarajecia de la propicdad horizonial,

a'dererninindo arid aprobagion

e ronlar voansluaencin de e sulire uno de {05 dgpmluncnlus dL[ Conjlmh)

Arl. A5, - 1in t:-"wu}

Dabitnclonal, se estnblcke, com Tequisilu indispensablc, jusiificar ante ol presidenie de-la Asamblea, estor pl dha
e ef papo de Ins crlag o expensas comimes e b administracida, manteahimiento y reparacidn del mmuchlc.

Pars el complimicrity dc ste reipuisito, ¢f Notariu cxigiid ol documento peniinente, que lo agrcgard a h esciiluin

como ducmncnlu habilitante. Sm csfe requisito, na se podid olorgar la escrijera corrcs[mndlcnlc_

Al 6 - Vipcnc]n drel prr:cnlc Replomente Infcrno; Una yez npiobadn la dctfma!mm de pruplcuul
horisontal y ¢l prescnle reglimento islomo por cf Mum:splo de, Mamn cnleardn en vrgcncln y se ugrcgﬁmu a fas
eseriluras publmns de cnmpmvcnla de caa c;:a:hmcnro de! ccvn_[uu[o lmbz!auonai coimo documcu:m_

'lmhllll.mlts

) - st
de confmmhl;}d con hu] ‘j{es
ncﬂ'ps pu“,

Ari 07,2 I LS Casos N jMevistug encsic replamoento y iue o pucdcn serrcsuclios
ol !Lpl.m]cnlu de propicdid hurizental por no cnconlrarse estipulados en dichos fnslrumentas, scrén re

In .ls.lmblcn Lcmm! e LU[)H:]}IL! wins mcdisnic rosolucton ndopiada pormids ilel 50% de 10s asidentes

Sk T .
Tl \‘,‘H M. \]‘I]f\\ TR L TV A T TR Vg 1

ISR SANUES I 58 M A
Torpel s nnhl




B 2 VIA MR
Contlguo al Aerepuerte
Telel, 2350500 — 2380814
. Fax. 1380908

€I4. CIUPAD RODRIGO (.4, "
TRANSPORTE Y CONSTRULCCIONES

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Pormediodelap TTEFICO:

Que fa empresa CIA. DE TRANSPORTE DE CARGA CIUDAD RODRIGO C

RUC..#1390086861001, propietaria de la vivienda # 5, ubicado en el Conjunto Re

Propiedad izontal SAN P en la calle Trescientos Nueve enire
s Doscientos Once y :

la parroguia urbana Elo

por concepto de expensas ni por ningdn oo concepto.

En tal virtud, el portador de la presente Certificacion, puede hacer uso de la misms:

¢stime conve: dentro del marco legal establecido en nuestro pais.

Manta, Octubre 22 def 2013

Atentamente,

ANTA Na
NI ad







ACTA DE LA ASAMBLEA UNIVERSAL DE COPRDPHZ T ;\Rl{)b DEL
COV lU l'\ TO RESIDEN CIAL “SA\I PEDRG”

. Sierra Cisnex
“Transporte de
el sefior Robrert Magn

a .Ius que dlspone c.i artic
“San Pedro” deciden - instal:
oma punlo a (ratar el siguiente:.

- Nombrar Administrador del Conjunto Residencial San Pedro.

samblea de Copropi ?ﬁrim apmeba por mzavirnid;d el punto del arden

pueda sub
bienes ¢

_ s Fijar por concepto de expenmsas. Ordinarias ia suma de qumce dolaru, : ‘/'f\//?-
;‘?L": ,g.mmsuale por cada vivienda que conforma ei (:OIIJHIIIO Residencial “San /-
e ",' {antldad que deber‘zn cancelar fos ('opmpxetarws }as prlmeros--'_'




NP 09132635

~* Compafiia dé Transport
“ . .Ciudad Rodrigo €
Do -,Gérente‘(}megal; .




={

aCERA
VRCERA D

implantado v construido en €l predio ubicado en la Calle 300 enlbre

eniara an vi@e; cirds
vigente mienfras &ﬁ&iﬂ

REGLAMENTO INTERNC SAN PEDRO CONJUNTO R RESIDENCIAL

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL SAN PEDRO CONJUNTO RESIDENCIAL

Considerando:

“Que el Condominic dendmifisds *SANTPEDRO CONJGUNTG - RESIDENGIAL
lag Avensda 211y 212 del bma Maria

Aux Dos de la pamoquia Cloy Alfaso del canldn Manta ‘de [a provincia de Manabi . Sobrs
antes desaiio, s levantan 25 construcciones unifamiliares tpo villas de una sola planta, enfre las que
dsstacan 20 unidades de 54, 44m2 y 5 uridadss de42.18m2, cuyo fin es el de Conjunio Resldencial,
Que es necesario expedir el Reglamenio Intemo de Copropietarios del *3an Pedro Conjunt
.fin de que contenga fas nomas sobre agminisiraciin y consarn de los hienss

Residencial’, conel
comunes y al mantenimiento y conservacidn de las viviendas.

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL "SAN PEDRD CONJUNTO RESIDENCIAL”

7 ~ DISPOSICIONES Y PR!NC{PIOS GENERALES
Art 1- AMBITO DEI_ REGLAM::NT 0- H Reglamente Intemo de C@proptet:ﬁos det "San- Pedro
", se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Pr i Horizontaf
mto y la Ordenanza Municipal del-canton Manta sobre Propiedad Horizonlal, y el

s demas disposiciones legales que regulan la Propl ledad Horzontal en la

Art. 2- OBJETO.- Bl presente Reql aimento Infemo tiene por objeto cstablecer inciplos y nhom
sobre administracion, consarvacion, uso de los bienes comunes de la urbanizacién, las funciones que
5n del Administrador,

“coresponden a la- Asamblea de Copropiefarios, facultades y forma de eletci
umon de las cuolas. de administracion enfre los oopropeetaws y Iodo To que mnverqp a Io~,

sprapletarios yal manienimiento y conservacicndel C‘Ji)ﬂjuntu residencial.
tienen e? caracter de

Art 3- OBUGATORIEDAD Las disposiciones ded presents Raahmx*u Interno,
as sin diglincion, por todos los copropietarios, aendadores, coupant
ooupan

uier Gilulo, sean estos personas natrales o juridicas, incuyendo los
porales de las unidades de vivienda de  la ubanizacion, a los irabajaco

funcionarios o colaboradores, guardianes, visitanles, y vinoulados de las persanas
uridicas que ocupen por cualquier calsa kegal Iao wvmdas ded conjunto residencial

Xes

LA

Tan Ser aca

temo de Copro fatmos de! San Ped{o_Coruumo Residenc

& S

Residencial’. -

AL SAN PE ?i;{{} CDN]UT\JTD RLS




can aparcamlento 2 vehicuio, cistena y pam’h El CIJHJUHIO residendial fiene las caracter:cncas de una -
ciudadela cerada; tiens instalaciones infantiles, dreas vesdes y ve{edas y calles de uso comin. La

“gstriicira de fas edificaciones de vivisnda son de hormigon amado sismoTesisiente, cimentada - sobre

plin s Las paredes son de ladrillos de arcilla-eniucidos con mortero de cemento, La: cUu'erta 28 de loga

de. harmigdn armado. Los pisos estan nivelados. Sus. instalaciones_eléckicas basicas cuentan con . .
gircuitos-independientas de alumbrado.y.foma comientes de ciento. diez volfios.__Fl.conjunto Resideneial . .

como fal fiens un sistema hidrosanitaio con Hﬁ:eﬂas, h&iTB}S‘Q y accesorios de procedencia nacionsl y
unared eléctrica de media tension.

CAPITULO }f
DELOS BIENES EXCLUSIVOS

“ATE 6> BIENES EXCLUSIVOS - Son biefios de” doffinio sxclisio: Las villas; patios frontales; raserosy =

laterales, y los parqueos perienecientes alos cspropselam ios mismos que se encuentran delimitados
en losplanos que conslifuyen el Régimen de Propledad Honznntal de{ *San Pedro Conjunto ReSIdenCIal"’

- Art. 7- DESTINO DE LOS‘_,BIEHES_ EXCLGSNQS,-_,..E- p_mpi@_ia_f.fq__d@_un_a;_unrdgad;de v,i,wer;da,,,,q la
persona a quien el propietario Jo cediere a titulo de duefio, amendatario, concesionario, comodatario, |
Ustiario, elc. no podra destinarlo para un objelo iicilo, o que afeste a las buenas costumbres; o 2 Ja

- tranquilidad o seguridad de sus vecinas, 0 a la seguridad y buena conservacion de la urbanrzaclon y sus
partes oaun objeio distinto al que se indica en este Regiamemto '

Las wwendds no podran desfinarse para dio&)tdCczS venta de diSGOa unidades de produccion industial,
ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, ficoretas, salas de jueqo, u otm uso o desfinacion que no

sealade wwenda sea esla vacacional o permanente

En las viviendas no podran almacenarse eombuslihles, productos combustibles o fnafoiientes, o .
materizles con un neugo implicifo de qn:esfro por fuego o accion qmmlca .

— *“—Arba“ﬁEREC"HGS Y—FACUHABES“SGBRHBSHENES—EXCHJSWGS—I:OS ﬂtu]are&deﬁomm:o —
e ..__sobre_bienes_exclusivos._del. *San-Pedro Conjunto-Residencial” - podrén-usar-su-unidad- deVivienda-0 - - e e e
' _ parqueo de conformidad con lo establecido en fa Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y de -
 este reglamento interno. Cualquiera que sea ef aclo juridico que se realice en un bien exclusivo,
comprencera Ios derechos sobre los bienes de prmedad comiin que; co{responda al fitular de Javivienda- - - - -

Art, 9.- TRIBUTOS SOBRE L.OS BIENES EXCLUSIVOS -1 os impuiestos, t%as coninbuo;onﬂs ¥ damas.
fribufcs que alecten a fos bienes exduwou seran de cuentay cargo de cada uno de sus proplpianos ,

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIEHES EXCLUSWOS Paa'a mh‘oduur nwdrﬁcacmnes an ios blenes
Pchuswos es demren las vmendas eshecesaRo;

A DE
L e e e e e o o0 RRRR BEL Sws—
hcu,_pu PEL ¢ -‘;-

a) Que la ob[&§royedada no mrnpromla Ia estmiclura resistente, 1a segundad
salubndad &g:c lasedificacion paricular y ded *San Pedro Conjunto Res;denclai




E PE GTO DE LOS BJENES EXCLUbWOS Son obﬁgaf._ﬂcm

Qaic

\araciones nec :
amentes, bodegas o parquess, hacknd
GCaUSen a ios hienes ComLi

s& hiayan causade 0 s2 .
S PErsonas mcarqada\, de pm\, tar ins

Pernifir €l ingreso a su bien exclusivo a las
reaiizar trabgjos de inferés comin que alecten 4 los bienes comunes 0 3

vecinos; . ,
Mantener ia unida de vivienda de su p«'OpEdLL. en las mejores o

~limpieza;-conservadion y seguiridad; e e T
Los propietarios podran ingresar a conjuntc residancial tnicamente con ia farjela de ¢
em. ida rJor id ddﬂilﬂi tra{xién pnrk) QUD ueféd aspcmwbﬁdad de copropletario so
debe "1-”;» bufragar:h por

ara el iru_'

Wi=!
‘Jc.q

Los coprc.pietahc: tzanm derecho & cxc%ur"vo y Libre mgreqo a idf ]U:talﬁC}Oﬂ"% deporti
siempre y suando se encuentren al dia en las obiigaciones de pago de expfm sas comunales
a hacer uso de Iaf* mismas dn acuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulares o

Los copr Gplﬂldl gan en mmpnr con ias do

R entos y fas Ordenanzqs Municipales.

ion- de los copropigtanics, el colaborar con sus apartes 'dran el p_cggo Clt [

—i}—Es-obligac
_ aliclioas mensuale Salias fdld B U

del conjunio residencial, iaies como sistemas de seg
dreagverdes .fuquacion [ admlms[rac:(on elc.

ingL tari 0 de fas

un de no Fﬂ :upddo ul mrmcbip de su ;ropwdaﬂ ,;’o fossa
Los abonos ; parciales que hiciere e propietano so d_reﬂl-taf

intereses y-cuotas, en el orden demaym anfigitedad.

En ning(n caso, los propietarios de viviendas podran como medida correctiva para exighr el

cumplimiento de cualquier disposician reglamenlaria o la correccion. de cualquier defoctc
- responsabilidad gue. rnudlr:,ra sobrevenir, imputable o no a la Administracion, retener |

que Ies sorresnonda; Jgar

L SAN PEDRO CONJUNTO RESIDE]




Z de S fc;alad"fmio y.del presente reglmmto lntemo S —

ik 08 'pasos depa'tﬁrmm o-locales —comerciaiss, O hacerfmnshﬂ&mﬁnes de
andule excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, cambiar fachadas o colores

as mismas contravienen <o dmmstos en Iz Ley de Propiedad Horizontal, de su

- ac presents Teglamento inh ST 7 | g
C) Desﬂnar ei bien exdus:vo aun objeto cﬁstmto paa el c:ud fue cons: 'do es decir, la vivienda, o

—_— e —proh d@é-peH&Ley—eeﬁ ar
o cuando afecten el asso 0 Ia salubrdad del conjunto residencial;

d) Instalar maquinas que causen rukdos, produzean vibraciones, inferfieran o dasiorsnonen fas ondas
e e oSOl €S - e elRVISION 0. Alieren. el fivo.dela. cormente eléotrica e~ SR
' e) - Almacenar sustancias explosivas, xicas, nsdubfes, lientes o de profnbrda tenencia;
) Realizat acios en geneidl que sean ‘contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su

reglamento, y a presenie regiamento infemo.
) Cﬁ.‘Pi"ULO 1l

DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13- BIENES COMUMES Son bienes comunes y de dcmamo inalienable e mdms;bfe para cada uno
de los copropietarios del *San Pedro Conjunto Residendial”, las areas de circulacion exderior, calles y
aceras, refiros frontales y parques, gaita de ingreso y- porton, &reas verdes los mismos que se
encuentran defimitados en Jos planos que oonshhryer el Regimen de Propaedad Horizontal del ‘San Pedro

* Conjunio Residendial’
Art. 14- DERECHOS INSEPARABLES La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son

proporcionales & inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenaCfon
de dommro deestos &cia'a mdurda IaTeepedwa cuoia sobre aquelloq" R

Art. 15 DERECHOS DEL USUARIO.- H arrendatario, comodatano usuario, acreedor an’ucretzc:o
u*uctuano susmmra a prop;eta'm en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del "San Pedro

" axel z?:wament y sobre ellos, mda mpmpeelaqo i
i 13 &ciab}wdaen IaDeda'atonade Propiedad Honzontal e




= _= 3 T AN NI
AT, ..r - RMULINGAGIUR e EOS i:.ﬂ_;u
[N (',

confravengala Ley.de i
Municipat -d

"na‘ﬂ}: iﬂf‘ar aslicraren f&

al\j[m modo el }e{]mm derecho y uso de k}o demas;
las- expensas- ordinarias. y.exiracrdinaias fjadas para.la. adminis

_wwamon y mejoramiento de jos bienes comunes;
Colocar objetos tales como: ropa, dfoimbras o dimlares en las fachadas frontal 5 de |

viviendas;
Obstruir las &rcas comumes que sivan de kwonmm o dificullar su acceso, con muebias u

gueimpidan &l fibré Iranis afetten Tz vsidlica, buena pr .
manzanas e nmuebles, quedmm:ﬁhtb el Presidente yfo ef Administrador para el Inm:
refiro de los mismos. La imposicion de sanciones de la realizard de conformidad con o
establecido en [a Ley de Propiedad Hormm:ta! de su reglamento, y del presente reglamento

ntemo;
ision o a teren gl ﬂiij(} d@ Ia corrienie elécti US,'
xplosivas, toxicas, lm:aﬂubres ma!ouentpr.
u L:JIUC?H T ’[u!uﬂ G m&&, keireros

m( fJ}oL. para el cmlm’ Ot‘ ﬁmcm;;mmn?n 0 Taps

emdenie en Jos bienes comines; :
~Flectaar descuentos; reducciones, deductiones i oonpemnne

respecto de los pagos que dei

de ninguna naturaleza
hacer, sean éstos por expensas cormunales U otros valors
L.as reclamaciones deben formularse por escite y una vez  pagados los leoreo facturados

a oforgada por ¢
en el pago de




pu:?ran ser uflizados- por-los -famifizres, am@es o -invitados- de- fos -

_ Jnfanizl
S o edad qoo se encantrerr a diTesns SUSPages’y “ohiigaciongs conla

ias en que

“por frabajos de limpieza y manlenimiento, ﬁmgauan 0l ofros se Tequieran no dar!eo usa. En
dichas ocasiones la Adminisiracion avisaré con 24 horas de anficipacion esta niovedad. _

TAS O-REUNIONES EN DOWICILIOS PARTIGULARES

a) -En caso de retiniones o dja}quk-:er fipo de fiestas, cuyo nimero de invitados supere las 20

~—personas;-se deberd-enviar-ala- Adrmmsiracrar' COM-NO-TREN0S- de 24 horas de- anhc;paclon 1a

 lista de los invi
b) la fiestaore social debe tener jugar dentro de la propiedad det anfition, pro‘ub;enciobe el

. usode lavia pablica, parques, parterres, propiedades vecinas o terrenos,
¢) Paralos invitados que acuden a ias relmiones con guzrdaesp&ias que no sear el propio c:hofer
- Informar 2 jos invitades @ ' deberdn permancssr Toera dél corfunto

residencial durante ¢ eventc los mvitados que venqm con chofer podran ingresar

“acompanados por éste Gnicarmente,
d) - Se deberan cuidar el ruido de la fiesia, espec;ﬁcamnte e vo!umen de los equos de somdo no

moleste a los vesinos,

DELA SEGUR-IDAD

a) La seguridad del San Pedro'Conjunto Residencid eslara’ bago la responsabiiidad y “supervision
de la Administracion. Se confralaran los SE”V}G]OS de tma compafiia de segundad fas 24 horab

deldia'y ios 565 dzas dei ano

 CONSKUCION D conulruc’iores ayudantes de obfa"éﬁntratsias Y oﬁeros deolyas” temporafe que o
" TEalizATen 05 COpropistARGS UehETAT presentar TGN Uha Wentication con fofo, nimero’de

cédulay se anolara la placa del vehiculo en el que ingresen,

c) Los guardias de seguridad soficitarén a las personas que desesn | mgresar al conjunta residencial
. queindigu 1 la residencia a la que se dingen. Ef guardia se wamnrcara con cha familia p’il‘a
-.que “autorice. 1a enfrada do la peescm miada. Cuaﬁo‘

..personal de- rmrdcnoneo _




-,w.nai &l mismo. que sera refenido por. el control de sequridad . .

o heramjentas que lleva para la re

anotara el nimero de fa plfx.:a del vehlc;ulo
A i3 salida del misime se revisara que hayan saldo el mismo nimero de p
ingrewmn :
Ei retiro de materiales y maquinarias de constriecion sGio podrén redfivarse con la aulorz
nada del propietario ' '
0 Pl veh culo refire .(u@n'ﬁ&q 0 mg]umaﬂa de dguna ohra, deber entregar al guardia de
o guedlevard:

*“i:r‘:; que labora a fiernpo completo en las residencizs dal L,{ﬂuntu
sirado 2 sy ingreso y s:zfeda ARSI de descan
onal de sequrl idad. Los copropietarios
as adenfro y de la misma manera, de
isirade dete ""—‘1'%.7"‘0{3.’:',”:1! eside
de s J;Jundag, una ;_.-J‘.Oﬂa qu, ha laborado como servicio domésiico en el inmuzble
opietario, una vez que haya dejado dicho trabajo no podra ser conlratada por ofro
in ntz exprese del antenor empteador.
= L,ﬂpropietanu UVPH |a potesiad de dejar regisfrado ha;o su IF“:pGﬂS&bllhiad al perf-:on'%l q
o pueﬂe ‘nqre\,a[ a8y res“denc!a errsy-ausencia: - - T
»sar vehiculos en fa noche se deberdn apagar los faros y elrmnder laluz inte

nanties del confunio residencial no son zona de parqu
ile sehiaiza zados ara ol ef»‘m '




rorofiibs ia crciiiacion de vehiculos con escaps e 0 en mal estado
f} Los copropietarios deberan eslaconar Ghicamente en su ramﬁa’a
e - - podrén estacionar vehiculos sobse Jas.acesas, i
T *“G}_Lof “visitantes Mrmﬁr@asa—mﬂﬁr[m ex;}nﬂqa cia tme- UE—§C¢= EPFGP
estacionaran sus vehiculos en &l gage del copropietario que visita, o lo dejara en la via siempre
Ay

LY cuando ng obsiacxﬂlce‘ e traﬁco Bao nmgun gonceplo podra
' Ea urbani Cion y personas sin credendid o licendia de manejo.
Seprohlbe ei Liso de! daxmubocma
—"“— I ﬂueﬂe torm"para dejar 0 remger—mrpasaera

DELAS AREAS VERDES

tmwbsmmy%mmmpefflmdnqdﬂfﬂrceraspnrsopas Co

lales coma ermpleados, amigos o extrafios deben también cuidarlas.

Qued I'Ohibldo sembrar plantas, abustos o ahoies cuyas raices afecten dlrect

' erite as 208125, bordimas, 6 nstalaciones sublerraneas de JaUrbanizacion: -~
Las &reas verdes, no son zonas deparqueo, para ello existe lugar destinado para el efecto,

‘Sin perjuicio de lo anterior, los coprupietarios y sus dependientes, o invitados, no podran afectar

0 de ninguna manera dafiar estos bienes comunes,
En caso de gue algunos de los Zboles, pameras ylo reas v&rdes mencionados en el pamafo

anterior sufriera algfin dafo § imputable a un cobropletario o a sus dependientes, Ja administracion
procedera a la reposicion de os mismos a costo direcio del propistario responsable.

Las plantas sembradas por la urbanizacion en las &eas dreundantes a cada ferreno son de
responsebilidad de cada propielaio y su manienimiento, debe esfar a cargo de ellos, como
“consecuencia de ello si éstas se murieran deberdn ser ressplazadas cor Ja misma mnpdad y

por el propietanio responsable ded hecho,
. CAPETUL.O v

DE LAS SANCIONES

~con- Léﬁg:lf"r'dﬁfﬁé*d; nia; s {i Teglanenio, V y"éiﬁfé’serﬁe realanenio interno, sl pez)m ;
-paga delas. reparac:oneﬂemdmm:zaaorre@aquenumere Jugar, T

A '.' 20 - DE LAS WSITAS -

CONFUNTC




Uizia de eslas disposidiones, serd sandonad 12 mutta da dic

Améiica, que seran deslinades @ fondo de reserva comin. Fn

oL

’}8 U|':Z bO'uu 3 dt L)

Art 23- DE LAS MASCOTAS- En razdn de la actividad fmdenr:ldf del oonjunto resujenr ai‘ gueda
-terminaritemente prohibide la libre dearnhulacion. de-mascolas. vio. -calles
aceras y Areas comunes. Sus - excrementos deberan de
} atamnénts luego de su deposicion. St nouTpETieno dard
Sanidad, sin perjuicio de la respectiva mula de diez dolares da los Estados Unidoq de Am
copropletarios que fengan animales 5 domeslicos, grdndevop&quem‘, pedigrosos, deben mantenaric
a idas seguridades pars evitar que seescapen; y debest de ser mantenidos deniro de Tog finde
opio solar, procurando evitar que pefmrtgn la tranquilidad dei conpmnio residenciaf.

Si el propietario del animal quisiera sacarb a pasear dentro del conjunto residencial, lo podra hacer
do por su dusfio o crudrd" i4n, con las debidas seguridades y stijeto con correa

s animales no podran ingresar 2 parque Infaniil.

Art. 24- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- Encaso de mora en ¢ pago de expens
,vtfﬂuj'ndnas, el f ulrnfmsb’ado. CJUIBJd fos res pcctn'a\, lntnreses de morg, cahjlaﬁ :

de int

dar pos lerminado e cmtrazf:fde A 0 comadalo y procc,Jcr ala
to de vivienda en forma inmed ta,gbuervaudo_eLmﬂccdzmiento :




— : y :
' qerc&r ‘s dvrecho de. mepledad scbm fos b;enea exduswos del ‘GOI'}JUHtO readencna yusar y
] ' de Pmm%a*

Cumplir las mspomones Hgaes y regamnfmas que noiman . ~de
“horizorital, deatar las resoluciones ylo disposiciones de la Asamblea~deCopropietarios, dal
Directorio General, del Presidente y del Administrador;

g) Desempenar los cargos y COMmisiones que Iee sean as:g;ados par Ios organos oompeientes de

- laadministracion; -
Permilir 2 la persona que ejerza la admmstrac:on del con]unto rasldenc:a] realizar la inspeccian

r
o las reparaciones de los bienes comunes;

g} No’m" car al Administador ded conjimito resrdémxa! con ef nombre, direccion y teléfono de Ja
DETSONZ QUe, en SU ausenGia por mas de treinta’ d’ as, qmdma enca’gada de su bien, afin de

gue gctiie en casos de emergendcia;
h) inz'oduc:ir clausula especial, en los confratos de enajgnacion, hmr[auon de daminio, comodato,

arrendamiento o anlicresis que celebre & copmpaetam respecio de sus bienes exclusivos, en
-virtud de la-cual el adquirente o & usuaric de efles conoce-y-se somele expresamerte al

presente reglamento intemo, conoce el valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las
normas y resoluciones.generales antenormente fomadas por la Asamblea de Copropietarios y
por el Directorio General. Adicionamente, € copropaetmo debera notmcar su decision de
-celebrar: cualquiera-de- los-contraios™que :nxﬁcm—miemm&nte -al-Administrador-de la - -+ -
urrbamzae;en—prewa a-la-celebr 98: ne—etargaraﬂlnguna e
ceriificacién que acredite el aumplriento de las obligaciones émanados. del reglamento inferno -
o de aquellas resoluciones o -disposiciones dictadas por kos Organos-de Administracion, sin la

’ prewa verﬁcamon que en e-l contrato que se vaya a telebrar c:onsta Ia cfausula en referencla




o que un blen exclusive hay
cla abl.qaaen de pagar |

Art 29- REPRESENT, ACiOH~ Cuando un bien exclusivo perlenezca a-dos 0 nas poisonas, e
' ex-fosma lega para-que Jos represenie-en-todo-fo- SIeFclct

~CAPITHOML ..

DEL PRESUPUESTD DE ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

Art. 30- BE LA APROBACION DEL PRESUPUESTQ. La Asamblea General de ~opropiela
J’-Dlif’l{')ﬂ rrd' ?*izard v lmcab;rd cori I3 voidc:m de md-“{k. la mrmd de los asistentes a |

istrador. UIGhO pfampues o debera fomar en cuenta e déficit o ei superavit del €] mwrror
El presupuesio fendra vigencia por un afo fiscal, esio es, desde enero hasta diciembre de cada aho.

Art 31- DE LA ADMINISTRACION DE LDS B
2 Administrador dela u
Art. 32 :;.‘(P"'" = ORD:;‘{AP%S- :
la adminisiracion, conseivacion, & .afeuuny %gmﬂad de hu b;e
7, remuneracion de conserjes y empleados del
para las 3 ComUNgs, agua polahle para las &reas comunes, seg
“rjardinesy dreas comunes, ¥ sUseguro. B
3 ob'}i'gacién de
administracion, cx_)nsr;rvaoién ¥ maniemlm;eﬂio de fo‘, b}-enes oomune.s, Ho[mm;urlal
sada uno de ellos manteng re los hienes comune

Soer }{:s aé.ébs de c,-dmm \irarmun, m




Art 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS - Expensas extraomma'(as son las que fie la ﬁvamblea de.
Copropistarios para obras ucasronaies to residenc s

pnr fuerza. méyor como aoc:demtesy terremetns y pa'a gasins mogra‘nados que debm' reailzarsﬂ a future : -
TP« -1 exteriordelinmughle - - e

RGO por Gento (5%) sobre los gasios comunes yse inorehenta*a con ¢f prodicto GE multas, intereses y

con apories voluntarios.

GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESEN’TAC!ON LEGAL DEL CONJUNTO RES!DENC!AL

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS -1 a admmsstracm y control del ccnjunto residencial estaré a
cargo de la Asamblea de Copropictarios, del Diresiorio General, del P{es:d@ le v del Administrador.

Art. 38- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS - |2 Asamblea de Copropletanos es fa maxima
auforidad admipistativa'y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quérum y las demés condiciones exigidas por fa Ley de Prop;edad Horizontal, su

Regiamenio, y el presente reglamento infemo.,

e Are39s DERECHO BEVOTO.- Cada copropietarioena-Asamblea Generai tendré deresho a voloen
: 4erma@eﬁeFaWayequrfateﬁtp a%aﬁilcuﬁtaﬂedﬁmm@quewesponda-al—bferrexdusrvomegun‘sea el"—“

E_)!RE_CCION DE LA ASAMBLEA La Asamb
Hlea Genaral —ARTETA o Hano de-

£l ”res;dente ser
indcnmdamente




A efectos de reformar regiamento m{em:t o adopta

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL - La Asamblea Universal podrd Teuniise sin previa convecatoria en
cualauler momento, siempre que concusTan todos los copropietarios, en cuyo caso se tralara de una

Asamblea Universai.

Art. 44.- QUORUM - LI quorum para las reuniones de fa Asamblea Generdl, en primera convocatoria,
c"féré integrado por Ia concurrencia de tn nimero de copropietarios con derecho a volo, que repr :
figs dsl 50% de las dlicuotas de pwp;eafad del conjunio residencial constituida €3 con
declarado en propiedad horizental  En segunda convocaloria, el quorum quedara :

numero de copropietarios con derecho a voto, Que se encueniren presentos.

ebera estar

pistarioston derechoavata,

£ oe-uretare de d;rha Asamblea General flevard un régisiro con la firna o [epres.z,nta. jon de ca

tenr

A 45- REPRESEMA N- L os copropiotaios puede '—ﬂ'hc:pa{en s Acar

éséht’ﬂ(m $e olorgardmediants podes notaridhmente CCaan'ﬂdO ] pQF me
Py te o Admtm Iz rramxa que se ad;'mtcﬁa al a,ta de Ia res




: ERECHU OC ASISIENGIA- £S5 o copr'pier—:o
Asambiea y no su amendalanio, comodalam 0 usia,
- “Reglamenio ime*no - : S e

Lev arén las ﬁrm:'s auiog;dfau del _F
lidad, ef Libro de Actas en orig

w ﬁq RESOEBMOHES*'#?&SW do Ea”Asmﬁeam"obﬁ_uabnas—para—todos Jos

dererhos de usc- sobre los
‘"’homontai

" Art.50-DEBERES Y ET?JBU&G&ES& Son deberesy atribuciones de !é"‘ armblea General

Elegir y remover de su cargo al Administrador y & Pres;dente dp la Asamblea de Copropletanoa,

-vk,[p tifimo 2 91 véz serd's! Presidante dal DiraCionia P—.@prgl "

by Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que mnfomm e Dzrectono General

¢} Examinar y resolver sobre nformes, cuentas, balances y presupuesios que le presentaren el
Directorio General, €! Presidente yh el Administrador;

d) oﬂnafdr de acuerdo con este Reglamento, las cuolas de coniribucion de cada coproplntarlo para
fias y e"kaorffma".as de los bienes comunes generales e individuales v,

las cxprno-qb ordinarias

seguros obligatorios;
Revocar o reformar fas dec;saones def Direclorio General, def Presidente ylo del Administrader, |

Que sean contrarias a la Ley de Propzedad Honzsnia! asu regiamenio y aeste reglamento

nferne; -
Fxpadir o reformar y prot{x:nr 7ar el reglamento intemo del cmjunto rest enc;dl e inerpretarlo

~ confuerza obligatoria;
g} Ordenar, cuando lo estime hiecesano o c:onvemente la fiscaliza

Administracion,
h) Exng|r al Admlmc;tradc»r cuando o’ creyera conveniente, tna garmha para que responda por el

fel y _(:orrecto despmpeno de su cargo, daterm:nando la fo;ma en que. ha de rendirse esa

3.

1

. Y aquélios que

s LD | s - Wrwﬁ*ﬁg -
0 residencgak etegrdosporiaAsaré}EeadeCom ; Iams, deconfonmdad con lo ek Bgm’% %

en la Ley de Propledad Hofizental y en suRe




atars)

S AT 52 DIRECC

o General deberd aceptar |
. 5 mie bro\,, sz_emwe y cuando no. af
an‘ta ds la respecliva reunion. A falta de resofucion favorable, e mrbro respectivo deberg cnonhnuar en
sus fumuanas hasta tanto sea reempla,_ado

ordina na‘  extraordinarias. [as reuniones mﬁnai s se fas recﬁzdm durante los tres p: ime
de cada afio, y las extraordinarias, durante los seis GHimos rmeses del afio.

5.- REUNIONES UNIVFRSAT ES - Fi Dir
Iquier momento o lugar, siempre que ncuaTan fodos sus rré&e,rrbfos NG f_ai 35, EN wyo ,

tratara de una reunion universat

Art 56.- QUORUM I qune'ur‘] pard tas redniones r‘lei Direciorio Generad estara integr
e representen mas de la mitad. Sino hubiere tal gudrum

urda comvosat aria, la que podra iniciarse una vez que hayan franscurrido al menos
la hiora en que fue convocada la primera reunién, con la adverlencia que la reu

Art. 57.- REPRESENTACION- A las reuniones

del Direclorio (_v(,ner'-zl asistiran sy F
miembros y el Secretario del mismo. De sor d caso, ef Directorio General pod

personas ;;gra fratar especificamente e qmto inherentey pimtnaizado en la convoadhna H Directoric

pudra solicitar fa presencia en SUS sesiones de AsSanes Fepeaaizados 0 Piofesiondles que, as

con voz pero sin voto. - En ningtn ofm caso e permitira la parficipacién de persona alguna, inc
tratandose de copropietarios det edificio.

or-aprobadas-enta—
2l y del Sec
responoezﬁlhdii un Litro d& reunioneg;




: .uh‘eﬂesexdmcs Ufo mmesda[ mqumn res:denc:a. o IR

Art 61- DEBERES Y ATPJBUQOHES DEL BIRECTORlO GENERAL San deberes y ambuolonpf‘ d
~ Directorio General: L . o . L
opai‘aws las cuentas balances

prestpuestos e informes que e prmﬁare la Admindsiracion;
P;eparc&r ¥ poner a mnsgierac:on de | Copropietariqs_ Ia___pr_gformaj__ggf_w o

I — — - ——y-Programas que- ‘:Bfea}ﬁzgmye;emﬂmh —
¢)  Preparar y sugerir a la Asamblea de Cogopetm el aporte de cuolas extracrdinarias, de
aouerdo con las necesidades del conjunto residencial:
m)-— Preparar- L rnfonne-po.mzﬂo -sobre-las-pélizas-de-seguro que rnterese’] alos b;nnee de~

la Urbani; ado en propiedad horizonta;

' Preparar y.pr a la Asamblea de C(#)mpﬁa!os para su aprobamon en concordancia
con fa Ley de Prc)pledad Horizontal y el Reglaménto General, el proyecto de Reglamento

Intern y las normias necesarias y convenienles 1 paala aummstra(mn de los bienes comunas

deliriiriieble y la armonica relacitn de. lo2 copfopisizning, :
Previa resohicion de fa Asarr&ﬂea, contratar a fa persona que demnpmara fa administracion

del conjunio residenciat;
Aulorizar por escrito d Administador, para que contrate jos Servicios de los empleados

necesarios para la adminisiradion de los benes commes, y sefalar sus respechvas

remuneraciones; v,
Resolver cualquier cuestién inherente a la administracion , ¥ aquellos asuntos planteaoob por

los copropletanos yla Admlmstraqon

' Adicionalmenle, podra ejercer los demés deberes ¥ a!nbuaoms que le asignan la Ley de Pmpledad
Horlzontal, el Reglamento General y este reglamento’ inlerno. 7

Co T At B2 BEL PRESIDENTE- 1 Pres;denie de la Asamblea General de Copropxetartos que ademéas serg-
'*ﬁaﬂares@ente—demlrectono‘(?enera{ “sequITtoITesponda, Ser4 elegidd por Ja Asamblea General para €

- perfodé de un afio y podré ser reslegido indefinidamente.  Para ser Presidenle se requiere tener la
calidad de Copropletano :

eJ, ‘
5ito | tenw‘a* del Aﬁﬁ“ﬂ‘ﬁﬁr&d@r Eeagna'a prov;s:ona j"
lasmmhaﬁawesereweivabm convenie
ea General, conlraiara Ung poliza.de S6GuI0-con
esto-enial-ey @Prﬁwontal-wsdar de@%&
los

die




.Arf_ 84.- DEL ;ﬂDMFMSTRADOR— lLa persona que gerza la administrack
: (.z;i por_ta Asamblea de O ,;'\xxtn{am para-e iK un &

mbiea General,

At -65- - ATRIBUCIORES Y DEBERES DFL ADM??«E:)TRADOR Son atribuciones y deberes ds Ia

na quie ejerralaAdministracion:——— R —

a . Admm!strdr los bienes comunes del conjunto residencial, con el i mayor celo, eficadia y dentro de

biecidos en Ja Ley de Propiedad Hordzontal, en ef Regiamento Gener, ral y en este

reglamento terno;-

b) Adoptar oporbinamente [as s bienes de! conjuntc

s medidas pars 1a tm conservacion de jo

esidencial y ordenar las reparadiones gue fueran necesarnias,
-c} Pre sentar a la Asamblea Generd o d Direslorio Generd, paa que es
' "--':nsrdpra cion.de la Asarblea de Copropietarios, segim corresponda,
esios le senalen, las cuentas, balances, proyeclos de presupuests, st
|m‘Jnn»cm sobre ia administracion asu cargo;

d) Preparary presentar a la Asambles de Copropielarios para su aprobacion, en concordancia
la Ley de Propiedad Horizontd, v de su Regfamento Gefwm, ef proyecio de reglamento i

fe a su vez ponga en

(¢,

Y las normas ne a5 ¥ convenientes para la a
Armanica relacion de los copropietarios;
e} Recaudar dentro de los primeras diez dias de cada mes y mantenor bajo su
al'y pectniania, las cuotas ordinarias y extracrdinarias de los copropietarios y,
imora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extr’qmm'-ﬂ ¥, o pergistiere ia mora en
el pago, debera cobrarlas, juntamente con fos inlereses establecidos vy fos de rmra, A
Ya Lc f de Pruprdad Homonta* su Reqlamex tiu xn»araf ¥ es

jaleh »\Jﬂ

con o es ab]e:;n?
~intemo; - e
ﬂ —Al cesaren msfuncmnes dﬁvoiver log iondoc

informes respectivos;
g Urdrﬁnar la repajamor. dﬁ Ins dafios oca:non'ados en ]nﬁ ?:nanea oomune
0

L2 repesicion d
sante o resr

Qﬂbs [iasiuas cnpmpmian%mf&a&oz&o gu




- R S e _—ﬁ—-——n—,--——-*——w———r—— o r———— -
- CTEVIA igs suonZaciones comespondientes,. cefsbrar conralos de iabao para el personal
subalterno, empleades y obreros necesarios para ia aomjmstrecmn eonservacion, ilmpl
idad de los bienes ded conjunto residendial; v, cancel

SrAT SR Y Tormar pais o eSS 06 ga D_ebﬂra C.ump i ﬁei '
opoﬁunamentu todas y cada una de fas obligaciones pationales dF:'HV:szlS delos coniratos oue

:"'*ueneraf*mndtlurpreluar yeﬂa@estm- mmca mpodran T

Nevar firnas conjuntas con la del Presidente, s asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios;

m) Llevar, con sujecion a los principios de la- técnica contable; la contabilidad de Ia Admrnlf*tramon ' ‘

- del-conjunte residencial constifisida en condominioo: dec!aado N pmﬂedad horizontal;~

n) Llevar un libro de registro de copropietarios; aendatasi
les de vivienda, seqin sea el easo, oon indicacion de sus respeohvas cuotas de

dprechoa, bienes exdlusivos y demas datos; .
Cumpfir y hacer cumphr las resdimnes dispcs:aoms y Ordenes emanadas de g Asamblpa de )

“TCopropietarios, del] o
A los fitulo ]conjunto res:denczal constituida en

condominio o dedarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos
correspondientes a fa construccion del mismo, asi como. todo. documento, convenio, conirato,

poder comprobante de ingresos y egresos y lodo aquello que tengan relacion con la ciudadela;

a correspondendia de fa administracién del conjunto residencial, seré fi *mada por ¢l Prewuentc,

yfo por el Administrador;
Cumplir y hacer cumplir la Ley de' Propiedad Hmzoniai su Reglamenlo General, vy este,

reglamento infémno, ordenanzas municipales y demas nomas relagionadas con Ja Propiedad
Horizonlal, ast como las resoludiones y disposiciones emanada de los cmanos de
Administracion del inmueble;

Adoptar medidas de sequridad tendientes a precau’ze}a la integridad fisiea de lo‘_f__gg;_gr_{_:_p_r_etarfos o

Y. UsUarios en gerieral y, de los Bieries def mmeble constifuido en condomino o declarado en

‘—*““——propledadhonzonial,
: ) Previa aulorizacion expresa y por escrifo de la Asamblea de Copropretanos contrataré ias
pohzas de seguro ad:ctcna%es que sean netesarias o commmies

nOC i:%: ONTO =3




CAPITULO VIII
[h: LA SEGURIDAD:

de ia sequridad que se confrale en el con jurﬁo resi

Art. B7.- SEGUPJDAD Fl cosl
' le propiedad por Cada_urndad de

..tfe W35 CODIoie tai

Ar} F'—'l-l;

podra ‘:e.)mf-‘hdr) aun prwedxmm!o concﬂlatono verbal, breve y sumaric

Asamp l:a de Copropietarios.

Asi mismo, fos co pIDplntarTO‘-‘ podran tonvenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias

gue surjan enlre elios, en relacion con los derechos de utifizacion y goce sobre jas propiedades
exclusivas o sobre Jos bienes comunes del conjunto residencial declarada en propiedad
horizontal, seran sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion,
publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo’ disposicion legal en

contrario. :
CARTULO X

Art. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD. iz pubhc.dqd Y promc:mnn parn{‘ular dP cada uno de las

viviendas correré de cuenta de cada uno de sus propietarios.

Ne

T 59‘}&;“(—3@ ) ESPONSABLE




ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERQO FSTA SEGUNDA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (42 FOJAS)-esct. No.2013-1-308-03-
F3369
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