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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758
www registropmanta.gob.cc

Acta de Inscripcion
Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 3856 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 9555 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio:  miércoles, 06 de diciembre de 2017

1.- Fecha de Inscripcién:  miércoles, 06 de diciembre de 2017 12:16
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Clienie  Cédul/RUC/Fasaporte Nombres Compietos o Razén Social ‘ Estado Civil Provincia Ciudad
QMPRADOR
Natural 1307585651 MERO ACEBO MARIELISA MARISELA SOLTERO(A) MANABI MANTA
YVENDEDOR
Natural 800000000071315 PICO LUCAS CECILIA MONSERRATE CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1309028270 PICO PICO RAMON EDUARDO CASADO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Nombre del Canton: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 31 de agosto de 2017
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
Afiliado a la Cémara: D Plazo :
4.- Descripci6n de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Chdigo Catastral Fecha Aperture Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
3084610012 17/07/2013 0:00:00 41268 LOTEDE Urbano
TERRENO
Linderos Registrales:

Vivienda Numero Doce del Conjunto Residencial San Pedro, de la Parroquia Eloy Alfaro, - Vivienda Numero DOCE, consta de una
planta , se ha planificado con los siguientes ambientes , sala , comedor, cocina , dormitorio principal con bafio, dos dormitorios, bafio
general, y se circunscribe dentro de las siguientes medldas y lmderos PLANTA BAJA . Por arriba : lindera con cubierta de la misma
vivienda.Por abajo : lindera con terreno vivienda. Por el Norte . lindera con vivienda 10 en 7,45m.Por el sur : lindera con patio de la
misma vivienda en 10,00m. Por el este , lindera con patio de la misma vivienda , partiendo desde el norte en 2,80m. desde este punto
hacia el este con dngulo de 270° en 1,55m. desde este punto hacia el sur con 4ngulo de 90° en 3,20m.Por el oeste ; lindera con patio de
la misma vivienda partiendo desde el norte en 2,80m.desde este punto hacia ele oeste con angulo de 270° en 1 SOm desde este punto
hacia el sur con angulo de 90° en 3,20m. Area : 54,44 m2. Planta baja tiene 4rea neta 54,44m2. Alicuota 0,0252%, Area de terreno
79,11 m2. 4rea comtin 24,67 m2. 4rea total 79,11 m2 PATIO .Por arriba. lindera con espacio aéreo. Por abajo. lindera con terreno de la
vivienda. Por el Norte : lindera con patio frontal vivienda 11, vivienda 12 y patio posterior vivienda 11, partiendo desde el oeste en
2,43m. desde este punto hacia el sur con angulo de 90° en 2,80m. desde este punto hacia el oeste con angulo de 270° en 1,50m. desde
este punto hacia el sur con 4ngulo de 270° en 3,20m. desde este punto hacia el este con dngulo de 270 ° en 10,50 m. desde este punto
hacia el norte con dngulo de 270° en 3,20m. desde este punto hacia el oeste con dngulo de 270° en 1,55m. desde este punto hacia el
norte con angulo de 90° en 2,80m. desde este punto hacia el este con dngulo de 90° en 2,62m. Por el sur , lindera con propiedad
particular en 12,53 m.Por,el este lindera con avenida 211 en 7,00m. Por el oeste lindera con drea comin calle interna en 7,83m. Area
38,13 m2. El patio tiene un area neta de 38,13 m2. Alicuota 0,0176%, area de terreno 55,41m2. ARea comun 17,28m2 Area total
55,41 m2.Total de Vivienda Doce , Area neta 92,57m2. Alicuota 0,0428%.Area de terreno 134,52M2. ARea comun 41,95 m2. Area
total 134,52 m2.SOLVENCIA .LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Direccion del Bien: Conjunto Residencial San Pedro

5.- Observaciones:
COMPRAVENTA, Vivienda Numero Doce del Conjunto Residencial San Pedro, de la Parroquia Eloy Alfaro.
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TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TiTULO DE RESTITUCION
FIDUCIARIA QUE OTORGA LA (?01@9.‘[’31'm ﬁb(ycm S.A.
ADMINISTRADORA  DE FONDOS ’
MERCANTILES, EN SU CALIDADS D/ MR
FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVQCA MY N SIINADO
FIDEICOMISO CASA ECUADOR A “’m(;;q) RAMON
EDUARDO PICO PICO Y CECILIA MONSERRATE PICO LUCAS
CUANTIA: INDETERMINADA

AVALUO MUNICIPAL: USD$19.505,40

ACTOS JURIDICOS DE COMPRAVENTA QUE OTORGA RAMON
EDUARDO PICO PICO Y CECILIA MONSERRATE PICO LUCAS A
FAVOR DE MARIELISA MARISELA MERO ACEBO

CUANTIA: USDS$ 29.500,00

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA; QUE OTORGA
MARIELISA MARISELA MERO ACEBO A FAVOR DE LA
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA

VIVIENDA PICHINCHA.
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2 COPIAS)

J.B.
.
En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy treinta y uno (31), de Agosto del ai‘ﬁo
dos mil diecisiete, ante mi DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA

Horkd



NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen
las siguientes personas: UNO.- La compafila FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, en su calidad de fiduciaria del fideicomiso mercantil
irrevocable denominado FIDEICOMISO CASA ECUADOR, en adelante
FIDEICOMISO, quien comparece a través de su apoderada especial, la
sefiorita YAHAIRA EMPERATRIZ RECALDE VELASCO, segin
consta del poder que se adjunta al presente instrumento, para efecto de
notificaciones Direecién: Avenida 12 de Octubre numero N24-562 parroquia
La Floresta, Quito. Teléfono: 022987100, Correo electrénico: s/n. DOS.- El
sefior RAMON EDUARDO PICO PICO y CECILIA MONSERRATE
PICO LUCAS, por sus propios y personales derechos y por los que
representan de la Unidn de Hecho que tiene formada entre si segin consta de
la declaracion juramentada que se adjunta como documentos habilitante,
para efecto de notificaciones Direccién: Barrio San Pedro, Manta, Teléfono
0986555472, Correo electrénico: s/n; TRES.- La sefiorita MARIELISA
MARISELA MERO ACEBO, de estado civil soltera, por sus propios y
personales derechos, para efecto de notificaciones Direccién: Calle 3 avenida
4, Barrio La Ensenadita, Manta. Teléfono 0993217299 / 0998585440, Correo
electrénico: marielisa799@yahoo.es,; y, CUATRO.- El Ing. EDWIN
MANUEL JURADO BEDRAN, en su calidad de Apoderado Especial del
Ingeniero Juan Carlos Alarcén Chiriboga, Gerente General y Representante
Legal de la “ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA”, tal como lo justifica

con el Poder que se acompafia, para efecto de notificaciones Direccién:

Avenida 4 y Calle 9, Manta. Teléfono 052628640, Correo electréni¢o:

edwin.jurado@mutualistapichincha.com,; bien instruidos por mi el Notario

sobre el objeto y resultados de esta escritura ptiblica a la que procedepfde
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una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser: legalmente
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud de
haberme exhibido sus documentos de 1dentiﬁcacién, cuyas copias

Ol‘ro
jue elﬁg a escritura

certificadas se agregan como habilitantes; y, m@ﬁ’ en

publica el contenido de la minuta que me:pres h

Sbient® “Sefior
A g

digneﬁncorporar
. .
gwston fiduciaria,

contenida en las siguientes clausulas: Primera Parte: Transferencia de

que transcribo integramente a contmuacﬁn cy
2
Notario: En el registro de escrituras publicas %u cArgd

7
. - , 9
la presente transferencia de dominio a tltulofdwvﬂ

Dominio a Titulo de Restitucion Fiduciaria.- COMPARECIENTES.-

Comparecen a la celebracion de la presente escritura publica las siguientes
personas: a) El seflor RAMON EDUARDO PICO PICO y CECILIA
MONSERRATE PICO LUCAS, por sus propios y personales derechos y por
los que representan de la Union de Hecho que tiene formada entre si segin
consta de la declaracién juramentada que se adjunta como documentos
habilitante, a quien en adelante podra denominarse como “BENEFICIARIO
DE LA RESTITUCION”. b) La compafila FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
en su calidad de fiduciaria del fideicomiso mercantil irrevocable denominado
FIDEICOMISO CASA ECUADOR, en adelante FIDEICOMISO, quien
comparece a través de su apoderada especial, la sefiorita YAHAIRA
EMPERATRIZ RECALDE VELASCO, segun consta del poder que se
adjunta al presente instrumento, y a quien en adelante podrd denominarse
simplemente como “FIDUCIARIA” o “FIDUCIA”. Los comparecientes son
de nacionalidad ecuatoriana, excepto la sefiora Cecilia Monserrate Pico
Lucas que es de nacionalidad venezolana, mayores de edad, de estado civil
solteros, pero con unién de hecho los primeros y soltera la segunda,

domiciliados en la Republica de Venezuela de transito por la ciudad




Manta los primeros y en la ciudad de Quito y transito por la ciudad de Manta
la segunda. PRIMERA.- ANTECEDENTES.- Uno) El fideicomiso
mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMISO CASA ECUADOR” (en
adelante el FIDEICOMISO) fue constituido mediante escritura publica
otorgada ante el Notario Vigésimo Quinto del cantén Quito, Doctor Felipe
Iturralde Davalos, el once de julio del afio dos mil ocho siendo su fiduciaria
la compafifa Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles. Mediante escritura publica de fecha trece de mayo de dos mil
nueve, celebrada ante Notario Vigésimo Quinto del cantén Quito se realizd
una Reforma al FIDEICOMISO; posteriormente, mediante escritura publica
de fecha diecinueve de abril de dos mil trece, celebrada ante el Notario
Suplente encargado de la Notaria Décima del cantén Quito se realizd otra
reforma FIDEICOMISO. Dos) Mediante Convenio de Adhesién al
FIDEICOMISO celebrado ante la Notaria Encargada Cuarta del cantén
Manta, Abogada Elsye Cedefio Menéndez, el veintiséis de septiembre de dos
mil trece, RAMON EDUARDO PICO PICO y CECILIA MONSERRATE
PICO LUCAS, por sus propios y personales derechos y por los que
representan de la Union de Hecho que tiene formada entre si en calidad de
deudores adherentes (en adelante DEUDORES ADHERENTES) y RAMON
EDUARDO PICO PICO y CECILIA MONSERRATE PICO LUCAS, por
sus propios y personales derechos y por los que representan de la Unidén de
Hecho que tiene formada entre si en calidad de aportantes (en adelante
APORTANTES), se adhirieron al FIDEICOMISO, aportando este ultimo al
patrimonio auténomo el inmueble descrito en la clausula segunda del
presente documento, (en adelante INMUEBLE). Dicha escritura fue inscrita
el veintiocho de noviembre de dos mil trece en el Registro de la Propiedad
del cantén Manta. Tres) La Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito 15‘ l a
la Vivienda Pichincha, en adelante MUTUALISTA, era titular de unold
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varios créditos otorgados a favor de los DEUDORES ADHERENTES.

Dichos créditos fueron garantizados mediante el aporte y transferencia del
INMUEBLE al FIDEICOMISO. Cuatro) Mediante comunicacién remitida a
la FIDUCIARIA, la MUTUALISTA ha autorlz
transferencia del INMUEBLE en los términos del F@EI

El numeral 7.8) de la clausula séptima del contrﬁ) de]lSRES
faculta a la FIDUCIARIA para que una vez cumﬁl i
establecidas en dicho contrato, suscriba la correspo ] ,
favor de los BENEFICIARIOS DE LA RESTITUCION. SEGUNDA.-
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION
FIDUCIARIA.- Con los antecedentes expuestos, el FIDEICOMISO, en
cumplimiento de las instrucciones fiduciarias constantes en el contrato de
constitucién del FIDEICOMISO y en el Convenio de Adhesion al mismo,
procede a transferir la propiedad y el dominio del INMUEBLE detallado a
continuacion, a los BENEFICIARIOS DE LA RESTITUCION, a titulo
fiduciario sin ningln tipo de reserva, limitacion, gravamen o prohibicion de
enajenar. La identificacion, ubicacion, superficie, linderos, dimensiones y
demas especificaciones del INMUEBLE, constan a continuacion:
VIVIENDA signada con el ntimero DOCE del CONJUNTO RESIDENCIAL
“SAN PEDRO”, ubicado en la calle trescientos nueve entre avenidas
doscientos once y doscientos doce, del Barrio Maria Auxiliadora Numero
Dos de la Parroquia Eloy Alfaro del cantdon Manta, provincia de Manabi,
cuyos linderos, dimensiones y superficie son los siguientes: VIVIENDA
NUMERO DOCE. Clave catastral nimero 3-08-46-10-012. Consta de una
planta, se ha planificado con los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina,
dormitorio principal con bafio, dos dormitoriosv, bafio general y ,se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos. PLANTA BAU\ :

Por ‘Arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda. Por Abajo: Lind




con terreno vivienda. Por el Norte: Lindera con vivienda diez en siete metros
cuarenta y cinco centimetros. Por el Sur: Lindera con patio de la misma
vivienda en diez metros. Por el Este: Lindera con patio de la misma
vivienda, partiendo desde el norte en dos metros ochenta centimetros, desde
¢ste punto hacia el este con angulo de doscientos setenta grados en un metro
cincuenta y cinco centimetros, desde éste punto hacia el sur con angulo de
noventa grados en tres metros veinte centimetros. Por el Oeste: Lindera con
patio de la misma vivienda, partiendo desde el norte en dos metros ochenta
centimetros, desde éste punto hacia el oeste con angulo de doscientos setenta
grados en un metro cincuenta centimetros, desde éste punto hacia el sur con
angulo de noventa grados en tres metros veinte centimetros. AREA:
Cincuenta y cuatro coma cuarenta y cuatro metros cuadrados. La planta baja
tiene un érea neta de cincuenta y cuatro coma cuarenta y cuatro metros
cuadrados, alicuota de cero coma cero doscientos cincuenta y dos por ciento,
area de terreno de setenta y nueve coma once metros cuadrados, drea comun
de veinticuatro coma sesenta y siete metros cuadrados, 4rea total de setenta y
nueve coma once metros cuadrados. PATIO: Por Arriba: Lindera con
espacio aéreo. Por Abajo: Lindera con terreno vivienda. Por el Norte:
Lindera con patio frontal vivienda once, vivienda doce y‘patio posterior
vivienda once, partiendo desde el oeste en dos metros cuarenta y tres
centimetros, desde este punto hacia el sur con angulo de noventa grados en
dos metros‘ochenta centimetros, desde este punto hacia el oeste con angulo
de doscientos setenta grados en un metro cincuenta centimetros, desde este
punto hacia el sur con 4ngulo de doscientos setenta grados en tres metros
veinte ce‘ntimetros, desde este punto hacia el este con angulo de doscientos
setenta grados en diez metros cincuenta centimetros, desde este punto hacia
el norte con angulo de doscientos setenta grados en tres coma veinte met%cl)s,

desde este punto hacia el oeste con 4ngulo de doscientos setenta grados
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un metro cincuenta y cinco centimetros, desde este punto hacia el norte con

dngulo de noventa grados en dos metros ochenta centimetros, desde este

punto hacia el este con angulo de noventa grados en dgﬁ»“lae

Skl !'aglta y dos

a siete

cuadrados. El patio tiene un 4rea neta de treinta y ofaho coma trece metros
cuadrados, alicuota de cero coma cero ciento setenta y seis por ciento, area
de terreno de cincuenta y cinco coma cuarenta y uno metros cuadrados, area
comun de diecisiete coma veintiocho metros cuadrados, rea total de
cincuenta y cinco coma cuarenta y uno metros cuadrados. LA VIVIENDA
DOCE tiene un 4rea neta total de noventa y dos coma cincuenta y siete
metros cuadrados; alicuota total de cero coma cero cuatrocientos veintiocho
por ciento; area total de terreno de ciento treinta y cuatro coma cincuenta y
dos metros cuadrados; drea comun total de cuarenta y uno coma noventa y
cinco metros cuadrados; 4rea total de ciento treinta y cuatro coma cincuenta
y dos metros cuadrados. Con fecha diecisiete de mayo del afio dos mil once,
con el nimero de inscripcion diecisiete, consta la escritura publica de
constitucion al régimen de propiedad horizontal del conjunto residencial
denominado SAN PEDRO, celebrada en la Notaria Cuarta del canton
Manta, el veinticuatro de marzo del afio dos mil once. Con fecha diecisiete
de mayo del afio dos mil once, con el nimero de inscripcion veinte, se
encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del cantéon Manta,
constitucién de planos del Conjunto Residencial denominado SAN PEDRO.
El cuerpo de terreno ubicado en la calle Trescientos Nueve entre
avenidas Doscientos Once y Doscientos Doce - del Barrio Madria

Auxiliadora Ntmero Dos de la parroquia urbana Eloy Alf




jurisdiccion  del cantén Manta, provincia de Manabi, comprendido
dentro de las siguientes medidas y linderos: FRENTE: En sesenta y
cuatro metros, cuarenta y cinco cent(imetros y lindera con avenida
Doscientos Doce.' ATRAS: En cuarenta y tres metros y lindera con
avenida Doscientos Once; COSTADO DERECHO:‘En cincuenta y
siete metros, siete centimetros y lindera con calle Trescientos Nueve.
COSTADO IZQUIERDO: En treinta y tres metros once centimetros,
mas 4angulo hacia el costado derecho con veinte metros, mdas angulo
hacia la parte posterior con veinticuatro metros cinco centimetros y
lindera con propiedad particular. . Teniendo una superficie total de
TRES MIL CIENTO CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS
CON CUARENTA Y CINCO CENTIMETROS : Predio que se obtuvo
mediante Escritura Publica de Rectificacion y Unificacién, celebrada en
la Notaria Cuarta del cantén Manta, el qu&nce de noviembre del dos
mil diez, inscrita en el Registro dela Propiedad del cantén Manta, el
nueve de diciembre del afio dos mil diez. Se deja expresa constancia que
sin embargo de expresarse linderos y dimensiones del INMUEBLE, la
presente transferencia se la realiza como’cuerpo cierto. Adicionalmente, se
aclara que dicha transferencia comprende, actualmente y a futuro, todas las
construcciones y las cosas accesorias, asi como los bienes que por accesion,
adherencia, por destinacién o por incorporacion se agreguen al INMUEBLE
Yy sean consideradas como inmuebles conforme las disposiciones del Codigo
Civil. También incluye, actualmente y -a futuro, los productos y frutos
generados  por el INMUEBLE, asi como todas las entradas y salidas,
costumbres, usos, derechps, servidumbres activas y pasivas, y toda cuanto
les sea anexo al INMUEBLE. LOS BENEFICIARIOS aceptan la
trasferencia realizada a su favor y declara conocer e identificar plenamentelel

INMUEBLE, los linderos, dimensiones, superficie y todas las demBs
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caracteristicas del mismo, por lo que expresamente renuncian a presentar
cualquier reclamo, accion judicial, extrajudicial o arbitral en contra de la

FIDUCIARIA o del FIDEICOMISO por este motivo.°

declara expresamente conocer, aceptar y sometes@go al
Copropiedad del Conjunto Residencial en el 018'1 se
INMUEBLE. TERCERA: PRECIO.- La transfere@la
de restitucion fiduciaria, no determina un provecho étéraxllé \‘
Constituyente del FIDEICOMISO, ni para la FIDUO’IAR?
BENEFICIARIOS DE LA RESTITUCION, ni para el FIDEICOMISO y se
da como medio necesario para que la FIDUCIARIA pueda cumplir con el
objeto del FIDEICOMISO. En tal sentido no existe precio a convenirse.
CUARTA: ENTREGA DE LOS BIENES RESTITUIDOS.- EL
FIDEICOMISO eﬁ este mismo acto transfiere a favor de los
BENEFICIARIOS DE LA RESTITUCION el dominio y posesién del
INMUEBLE objeto de este contrato, y realiza la entrega del mismo, con
todos sus derechos, servicios, entradas, salidas, usos, costumbres,
servidumbres, instalaciones, construcciones y mas derechos reales anexos.
Los BENEFICIARIOS DE LA RESTITUCION declaran haber recibido el
INMUEBLE materia de esta transferencia de dominio a titulo de restitucién
fiduciaria a su entera satisfaccidén, renunciando a cualquier reclamo
posterior. QUINTA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos y tributos
necesarios para el perfeccionamiento de la presente escritura serdn de cuenta
de los BENEFICIARIOS DE LA RESTITUCION. SEXTA:
INSCRIPCION.- Cualquiera de las partes comparecientes se encuentran
facultadas para realizar los tramites necesarios hasta la inscripcion de la
presente escritura en el Registro de la Propiedad del Canton respectivo!
SEPTIMA: CUANTIA.- La cuantia del presente contrato, por su naturalea
es indeterminada. OCTAVA: COMODATO PRECARIO.- Mediante




suscripeion de la presente transferencia, queda extinguido de pleno derecho
el comodato precario existente sobre el INMUEBLE de acuerdo a lo
dispuesto en el numeral 8.2.5 de la clausula octava del Convenio de
Adhesion referido en el numeral 2) de la clausula primera del presente
instrumento. NOVENA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de
existir controversias o diferencias derivadas de la ejecucion de este contrato,
que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y
domicilio y deciden someterse a decisién del Tribunal de Arbitraje de la
Cémara de Comercio de Quito, que se sujetard a lo dispuesto por la Ley de
Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion
de la Camara de Comercio de Quito y cualquier otra reglamentacién que se
expida sobre el particular, atendiendo las siguientes normas: Nueve.uno.-
Los érbitros serdn seleccionados conforme lo establecido en la Ley de
Arbitraje y Mediacion; Nueve.dos.- Los arbitros de dicho Centro efectuaran
un arbitraje administrado, en derecho y confidencial y queda facultado para
dictar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos,
judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesarios acudir a un
juez ordinario alguno para tales efectos; Nueve.tres.- El Tribunal de
Arbitraje estard integrado por tres 4rbitros; Nueve.cuatro.- El procedimiento
arbitral tendra lugar en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion
de la Camara de Comercio de Quito; Nueve.cinco.- Las partes renuncian a la
jurisdiccion ordinaria, se obligan a acatar el laudo arbitral y se comprometen
a no interponer ningin tipo de recurso en contra del laudo arbitral. El laudo
arbitral serd inapelable. La reconvencion, de existir, se sometera también a lo
dispuesto en la presente cléusula y versara,Unicamente sobre la causa por la
cual se interpuso la demanda inicial.- Usted sefior Notario sirvase incorpo’jar
las demés clausulas de estilo para la Plena validez y eficacia del presepte

insfrumento. (Minuta firmada por la Ab. Diana Espin Robles, Matr. 17-20} -
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2120 F.A.) Seiior Notario: En el protocolo de instrumentos publicos a su
cargo, sirvase insertar la presente minuta que contiene los actos juridicos de
Compraventa y Constitucion de Hipoteca Abierta y Prohibicign Voluntaria
de Enajenar, otorgados al tenor de las siguientes c@g’u oF
PARTE: COMPRAVENTA.- CLAUSULA

COMPARECIENTES.- Comparecen a la susﬁpcxo :

_IP 7
K A@O
@%ﬂ @80 civil

solteros, por sus propios y personales derechos, en calidad de

“VENDEDORES”; y, Dos) La sefiorita MARIELISA MARISELA

compraventa las siguientes partes: Uno) Los sefiores

PICO PICO y CECILIA MONSERRATE PICO LU

MERO ACEBO, de estado civil soltera, por sus propios y personales
derechos, en calidad de “COMPRADORA”. CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDENTES E HISTORIA DE DOMINIO.- Uno) Mediante
escritura publica de Compraventa y Convenio de Adhesién a Fideicomiso y
Transferencia de Dominio a Titulo de Fideicomiso Mercantil Irrevocable,
celebrada en la Notarfa Publica Cuarta del canton Manta el dia veintiséis de
septiembre del afio dos mil trece, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
mismo canton con fecha veintiocho de noviembre del afio dos mil trece, con
el nimero de inscripcién tres mil seiscientos dos del registro de
compraventas, la COMPANIA DE TRANSPORTE DE CARGA CIUDAD
RODRIGO COMPANIA ANONIMA, dio en venta a favor de los sefiores
RAMON EDUARDO PICO PICO y CECILIA MONSERRATE PICO
LUCAS, de estado civil solteros, el bien inmueble consistente en la
VIVIENDA signada con el ntmero DOCE del CONJUNTO
RESIDENCIAL “SAN PEDRO”, ubicado en la calle trescientos nueve
entre avenidas doscientos once y doscientos doce, del Barrio Maria;
Auxiliadora Numero Dos, de la parroquia Eloy Alfaro del cantéhn ’

Manta, provincia de Manabi, cuyas medidas, linderos y mas caracteristic




particulares son descritas en la clausula siguiente. Dos) A su vez, en la
escritura publica descrita en el numeral Unop), los sefiores RAMON
EDUARDO PICO PICO y CECILIA MONSERRATE PICO LUCAS,
en calidad de deudor adherente, aportante y beneficiario de la restitucion, se
adhirieron al Fideicomiso Mercantil Irrevocable denominado Casa Ecuador,
aportando y transfiriendo al patrimonio auténomo del mismo el inmueble
antes mencionado, en garantfa del cumplimiento de las obligaciones
adquiridas para con la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la
Vivienda Pichincha, y en los términos constantes en el contrato de
Constitucion del Fideicomiso y Convenio de Adhesion suscrito. Tres)
Mediante transferencia de dominio a titulo de restitucion fiduciaria,
celebrada en la primera parte de éste instrumento publico, y una vez
cumplidas las condiciones establecidas en el contrato de Constitucién del
Fideicomiso Casa Ecuador y Convenio de Adhesién suscrito entre las partes,
la compafifa Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles, en su calidad de fiduciaria del fideicomiso mercantil irrevocable
denominado Fideicomiso Casa Ecuador, y a su vez representada por su
apoderada especial, la sefiorita Yahaira Emperatriz Recalde Velasco,
procedié a transferir a titulo de restitucién fiduciaria sin ningun tipo de
reserva, limitacién, gravamen o prohibicién de enajenar, la propiedad y el
dominio del inmueble indicado en lineas anteriores, esto es, de la
VIVIENDA signada con el nimero DOCE del CONJUNTO
RESIDENCIAL “SAN PEDRO?”, ubicado en la calle trescientos nueve
entre avenidas doscientos once y doscientos doce, del Barrio Maria

Auxiliadora Numero Dos, de la parroquia Eloy Alfaro del cantén

Manta, provincia de Manabi, a favor de los sefiores RAMO
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de mayo del afio dos mil once, con el nimero de inscripcion diecisiete,

consta inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura

diecisiete de mayo del afio dos mil once, consta inscrizo Pl{REEAET"

Residencial “SAN  PEDRO". CLAUS@QA«“’ “ ER
COMPRAVENTA Y TRANSFERENCIA DE DOﬁﬁW@‘:— l’SC‘?)n los
antecedentes expuestos, los VENDEDORES, de forma libre y voluntaria, sin
coaccién o amenaza de ninguna naturaleza, dan en venta real y enajenacion
perpetua, a favor de la sefiorita MARIELISA MARISELA MERO
ACEBO, en su calidad de COMPRADORA, quien adquiere y acepta para
si, el bien inmueble consistente en la VIVIENDA signada con el numero
DOCE del CONJUNTO RESIDENCIAL “SAN PEDRO”, ubicado en la
calle trescientos nueve entre avenidas doscientos once y doscientos doce,
del Barrio Maria Auxiliadora Numero Dos, de la parroquia Eloy Alfaro del
cantén Manta, provincia de Manabi, con las medidas, linderos y mas
caracteristicas que se detallan a continuacion: VIVIENDA NUMERO
DOCE.- Consta de una planta, se ha planificado con los siguientes
ambientes: Sala, Comedor, Cocina, Dormitorio Principal con Bafio, dos
Dormitorios, Bafio general y se circunscribe dentro de las siguientes medidas
y linderos. PLANTA BAJA: Por Arriba: Lindera con cubierta de la
misma vivienda. Por Abajo: Lindera con terreno vivienda. Por el Norte:
Lindera con vivienda diez en siete metros cuarenta y cinco centimetros. Por
el Sur: Lindera con patio de la misma vivienda en diez metros. Por el Este:
Lindera con patio de la misma vivienda, partiendo desde el norte en dok
metros ochenta centimetros, desde éste punto hacia el este con dngulo !ite

doscientos setenta grados en un metro cincuenta y cinco centimetros, des




¢ste punto hacia el sur con dngulo de noventa grados en tres metros veinte
centimetros. Por el Oeste: Lindera con patio de la misma vivienda,
partiendo desde el norte en dos metros ochenta centimetros, desde éste punto
hacia el oeste con angulo de doscientos setenta grados en un metro cincuenta
centimetros, desde éste punto hacia el sur con angulo de noventa grados en
tres metros veinte centimetros. AREA: Cincuenta y cuatro coma cuarenta y
cuatro metros cuadrados. La planta baja tiene un 4rea neta de cincuenta y
cuatro coma cuarenta y cuatro metros cuadrados, alicuota de cero coma cero
doscientos cincuenta y dos por ciento (0,0252%)), area de terreno de setenta y
nueve coma once metros cuadrados, drea comun de veinticuatro coma
sesenta y siete metros cuadrados, rea total de setenta y nueve coma once
metros cuadrados. PATIO: Por Arriba: Lindera con espacio aéreo. Por
Abajo: Lindera con terreno vivienda. Por el Norte: Lindera con patio
frontal vivienda once, vivienda doce y patio posterior vivienda once,
partiendo desde el oeste en dos metros cuarenta y tres centimetros, desde
este punto hacia el sur con 4ngulo de noventa grados en dos metros ochenta
centimetros, desde este punto hacia el oeste con angulo de doscientos setenta
grados en un metro cincuenta centimetros, desde este punto hacia el sur con
angulo de doscientos setenta grados en tres metros veinte centimetros, desde
este punto hacia el este con 4ngulo de doscientos setenta grados en diez
metros cincuenta centimetros, desde este punto hacia el norte con 4ngulo de
doscientos setenta grados en tres coma veinte metros, desde este punto hacia
el oeste con angulo de doscientos setenta grados en un metro cincuenta y
cinco centimetros, desde este punto hacia el norte con 4ngulo de noventa
grados en dos metros ochenta centimetros, desde este punto hacia el este con .
angulo de noventa grados en dos metros sesenta y dos centimetros. Por él
Suf: Lindera con propiedad particular en doce metros cincuenta y t%e‘s

centimetros. Por el Este: Lindera avenida doscientos once en siete metr
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Por el Oeste: Lindera con area comun calle interna en siete metros ochenta

y tres centimetros. AREA: Treinta y ocho coma trece metros cuadrados. El

patio tiene un é4rea neta de treinta y ocho coma trece() .
, ) . o .

alicuota de cero coma cero ciento setenta y seis por ~q,ﬁemo D 0176"/%area
ok b )

gRthdos, @rea
_ L L

comin de diecisiete coma veintiocho metros cyadrageRzAA&Hy totak: de

VIV@NDA

@0

\ehta y siete

orepadrados,
3 P

de terreno de cincuenta y cinco coma cuarenta y ung met

cincuenta y cinco coma cuarenta y uno metros cuad?%i . L
DOCE tiene un érea neta total de noventa y dos coma
metros cuadrados; alicuota total de cero coma cero cuatrocientos veintiocho
por ciento (0,0428%); area total de terreno de ciento treinta y cuatro coma
cincuenta y dos metros cuadrados; rea comun total de cuarenta y uno coma
noventa y cinco metros cuadrados; area total de ciento treinta y cuatro coma
cincuenta y dos metros cuadrados. No obstante determinarse la cabida del
inmueble, la venta se hace como CUERPO CIERTO. Conforme las
estipulaciones anteriores, la parte vendedora transfiere a la parte compradora
el dominio y posesién del bien inmueble que se refiere este contrato sin
limitaciones de ninguna clase, con toda sus entradas, uso, goce,
servidumbres y més derechos que le son anexos, sin reserva de ninguna
naturaleza, libre de todo gravamen como se desprende del certificado
respectivo que se adjunta en calidad del documento habilitante. La
transferencia comprende todo aquello que forma parte independiente y
exclusiva del inmueble descrito e individualizado en ésta misma clusula,
ademas de las construcciones e instalaciones que existieren actualmente en
dicho predio, asi como, todo lo que por ley se reputa inmueble. Los
anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en ¢] certificado
de gravamen conferido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta qui'e
se agrega como documento habilitante. CLAUSULA CUART g
PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan como justo precio por el INMUEBLE




que es objeto de esta compraventa, la suma de VEINTINUEVE MIL
QUINIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD § 29.500,00), que la COMPRADORA cancela a los
VENDEDORES de la siguiente forma: a) OCHO MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD $ 8.850,00) en dinero efectivo, que los VENDEDORES declaran tener
recibidos en moneda de curso legal, a su entera satisfaccién y sin tener nada
que reclamar al respecto; y, b) VEINTE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $
20.650,00) mediante crédito hipotecario concedido a su favor por la
Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha.
Precio y forma de pago que son aceptados por las partes por convenir a sus
mutuos intereses y no contravenir disposicién legal alguna. Las partes
declaran ademés, que aun, cuando no existe lesién enorme renuncian a
ejercer o intentar accién alguna por éste motivo. Sin perjuicio del precio de
venta pactado, las partes reconocen que el avalio comercial del inmueble de
acuerdo a la Direccién de Avaltios, Catastro y Registros del GAD Municipal
de Manta asciende a diecinueve mil quinientos cinco délares con cuarenta
centavos. CLAUSULA QUINTA: Los VENDEDORES declaran que sobre
el inmueble materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna
naturaleza que pueda limitar su dominio. De igual manera, los
VENDEDORES declaran que el inmueble no esta sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre de
juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccidon y vicios
redhibitorios de acuerdo con la Ley. CLAUSULA SEXTA: SUJECIO

AL REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD.- La pa@ri\J

compradora declara que conoce y acepta que el bien inmueble materia ¢
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presente instrumento, por encontrarse bajo el Régimen de Propiedad

Horizontal debe sujetarse a las disposiciones propias del Reglamento Interno

documento habilitante el Reglamento Intern%& de i
COMPRADORA se obliga a incorporar la presqﬁte clilli ‘ e
transferencia de dominio del INMUEBLE objeto @e e
llegare a realizar en el futuro. CLAUSULA SE
TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y tributos que ocasione la
celebracion y perfeccionamiento de la presente compraventa serdn de cuenta
y cargo exclusivo de la COMPRADORA, a excepcion del impuesto de
utilidades o plusvalia que serd cancelado por los VENDEDORES.
CLAUSULA OCTAVA: ACEPTACION E INSCRIPCION.- Las partes
declaran que aceptan el contenido del presente contrato por ser en beneficio
de sus mutuos intereses, lo que ratifican mediante la suscripcion del mismo.
Adicionalmente las partes se autorizan entre si a obtener la inscripcion del
presente instrumento publico en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta. CLAUSULA NOVENA: DOMICILIO Y TRAMITE.- Para
todos los efectos legales que se deriven de éste contrato, las partes
seflalan como su domicilio la ciudad de Manta, a cuyos jueces
competentes se someten. Usted sefior Notario sirvase incorporar las demas
clausulas de estilo para la plena validez y eficacia del presente instrumento.
TERCERA _PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE _ENAJENAR.- CLAUSULA
PRIMERA: COMPARECIENTES.- 1.- El sefior EDWIN MANUEL
JURADO BEDRAN, en su calidad de Apoderado Especial del Ingenier'

Juan Carlos Alarcén Chiriboga, Gerente General y por lo tant

Representante Legal de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHO




Y CREDITO PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA?”, segin consta de
los documentos habilitantes que en copias se agregan, parte contratante a la
que en adelante podra denominarse simplemente la Asociacién, la Mutualista
o la Acreedora. 2.- La sefiorita MARIELISA MARISELA MERO
ACEBO, de estado civil soltera, por sus propios y personales derechos, a
quien podrd denominarse simplemente como el “PRESTATARIO” o el
“DEUDOR”. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 1.- E (los)
Prestatario (s) es (son) socio (s) de la Mutualista y tienen la intencién de
contraer a favor de ésta, diversas obligaciones generadas en operaciones
crediticias que se las concedan de acuerdo con las disposiciones contenidas
en el Codigo Organico Monetario y Financiero y mas normas legales
aplicables. A este efecto se hallan dispuestos a caucionar tales obligaciones
mediante garantia hipotecaria. Sin embargo queda bien entendido que nada
en este contrato podrd interpretarse como obligacién de la Asociacién de
celebrar tales operaciones o de concederles créditos. 2.- Mediante contrato
de Compraventa celebrado en la segunda parte del presente instrumento
publico, los sefiores Ramén Eduardo Pico Pico y Cecilia Monserrate Pico
Lucas, solteros, dieron en venta y perpetua enajenacion, a favor de la sefior<~ x
MARIELISA MARISELA MERO ACEBO, de estado civil soltera, el
bien inmueble consistente en la VIVIENDA signada con el nimero DOCE
del CONJUNTO RESIDENCIAL “SAN PEDRO”, ubicado en la calle
trescientos nueve entre avenidas doscientos once y doscientos doce, del
Barrio Maria Auxiliadora Numero Dos, de la parroquia Eloy Alfaro del
cantén Manta, provincia de Manabi, cuyos linderos y mas especificaciones
se indican en la cldusula de constitucién de hipoteca. CLAUSULA
TERCERA: HIPOTECA ABIERTA.- La sefiorita MARIELIS
MARISELA MERO ACEBO, por sus propios y personales derechop.
constituye PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor de la Asociacid
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Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, especial y
sefialadamente, sobre el bien inmueble de su propiedad consistente en la
VIVIENDA signada con el numero DOCE del CONJUNTO
RESIDENCIAL “SAN PEDRO”, ubicado en la cage,\‘ﬂgs‘ Eﬁwga nueve
de

\ B2 rrio'%/laria
, ) ¥§= e
Auxiliadora Numero Dos, de la parroquia Eloy 5lfar am|pn Ménta,

as §e S€

detallan a continuacién: VIVIENDA NUMERO e ng e una
(v

A DEL
planta, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor,

entre avenidas doscientos once y doscientos @ce,

4
provincia de Manabi, con las medidas, linderos y @és chiagfefte:
7,

Cocina, Dormitorio Principal con Bafio, dos Dormitorios, Bafio general y se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos. PLANTA BAJA:
Por Arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda. Por Abajo:
Lindera con terreno vivienda. Por el Norte: Lindera con vivienda diez en
siete metros cuarenta y cinco centimetros. Por el Sur: Lindera con patio de
la misma vivienda en diez metros. Por el Este: Lindera con patio de la
misma vivienda, partiendo desde el norte en dos metros ochenta centimetros,
desde éste punto hacia el este con adngulo de doscientos setenta grados en un
metro cincuenta y cinco centimetros, desde éste punto hacia el sur con
angulo de noventa grados en tres metros veinte centimetros. Por el Oeste:
Lindera con patio de la misma vivienda, partiendo desde el norte en dos
metros ochenta centimetros, desde éste punto hacia el oeste con dngulo de
doscientos setenta grados en un metro cincuenta centimetros, desde éste
punto hacia el sur con angulo de noventa grados en tres metros veinte
centimetros. AREA: Cincuenta y cuatro coma cuarenta y cuatro metros
¢ cuadrados. La planta baja tiene un area neta de cincuenta y cuatro coma
cuarenta y cuatro metros cuadrados, alicuota de cero coma cero doscientot
cincuenta y dos por ciento (0,0252%), area de terreno de setenta y nueQi

coma once metros cuadrados, drea comin de veinticuatro coma sesent:

1




siete metros cuadrados, 4rea total de setenta y nueve coma once metros
cuadrados. PATIO: Por Arriba: Lindera con espacio aéreo. Por Abajo:
Lindera con terreno vivienda. Por el Norte: Lindera con patio frontal
vivienda once, vivienda doce y patio posterior vivienda once, partiendo
desde el oeste en dos metros cuarenta y tres centimetros, desde este punto
hacia el sur con 4ngulo de noventa grados en dos metros ochenta
centimetros, desde este punto hacia el oeste con angulo de doscientos setenta
grados en un metro cincuenta centimetros, desde este punto hacia el sur con
angulo de doscientos setenta grados en tres metros veinte centimetros, desde
este punto hacia el este con 4dngulo de doscientos setenta grados en diez
metros cincuenta centimetros, desde este punto hacia el norte con angulo de
doscientos setenta grados en tres coma veinte metros, desde este punto hacia
el oeste con 4ngulo de doscientos setenta grados en un metro cincuenta y
cinco centimetros, desde este punto hacia el norte con angulo de noventa
grados en dos metros ochenta centimetros, desde este punto hacia el este con
angulo de noventa grados en dos metros sesenta y dos centimetros. Por el
Sur: Lindera con propiedad particular en doce metros cincuenta y tres
centimetros. Por el Este: Lindera avenida doscientos once en siete metros.
Por el Oeste: Lindera con 4rea comin calle interna en siete metros ochenta
y tres centimetros. AREA: Treinta y ocho coma trece metros cuadrados. El
patio tiene un 4rea neta de treinta y ocho coma trece metros cuadrados,
alicuota de cero coma cero ciento setenta y seis por ciento (0,0176%), area
de terreno de cincuenta y cinco coma cuarenta ¥y uno metros cuadrados, drea
comin de diecisiete coma veintiocho metros cuadrados, area total de
cincuenta y cinco coma cuarenta y uno metros cuadrados. LA VIVIENDA
DOCE tiene un 4rea neta total de noventa y dos coma cincuenta y siete
metros cuadrados; alicuota total de cero coma cero cuatrocientos velntlocil

por ciento (0,0428%); area total de terreno de ciento treinta y cuatro co
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cincuenta y dos metros cuadrados; drea comun total de cuarenta y uno coma

noventa y cinco metros cuadrados; area total de ciento treinta y cuatro coma

conmsidere

) &
inmueble por destino, naturaleza e incorporacid, N.O‘““ a L§Ley;
&

aclarandose que si alguna parte del mismo no estu\;g% f;om r&ggﬁ) dentro

de los linderos que se sefialan también quedara hipotecado. La“Asociacion y
los deudores convienen expresamente que la presente hipoteca pase y se
extienda a las nuevas obligaciones que contraigan los deudores con la
Mutualista, por Novacion de las obligaciones primitivas, de cualquier forma
que ¢sta se efectie. El (los) Deudor (es) queda (n) prohibido (s) de
enajenar o gravar los inmuebles hipotecados. La Hipoteca que se
constituye por este instrumento a favor de la Mutualista Pichincha, tendra la
calidad de PRIMERA y ser4 el tnico gravamen que afecte al inmueble en lo
sucesivo. La Mutualista Pichincha acepta la presente hipoteca por ser en
seguridad de sus intereses. CLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES
CAUCIONADAS.- La hipoteca que se constituye, lo es en virtud de lo
dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo ntmero dos mil
trescientos quince del Codigo Civil, para garantizar las Obligaciones que los
prestatarios contrajeren o hubieren contraido con la Asociacién Mutualista
de Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, a consecuencia de las
concesiones hechas y que en lo sucesivo le hiciere la Mutualista, en
seguridad del crédito o los créditos que hubiere concedido o concediere
actualrpente o concediere en el futuro a los deudores, de gastos judiciales o
extrajudiciales, si fuere del caso, y en general de cualquier obligacién que
tengan o pudieren tener los deudores para con la Mutualista. CLAUSUIA
QUINTA: DOCUMENTOS DE CREDITO.- Las obligaciones flie




asegura esta hipoteca pueden constar en escrituras publicas, en instrumentos
publicos en general, instrumentos privados, letras de cambio, pagarés a la
orden y cualquier otra clase de titulos ejecutivos o documentos de cartera y
comerciales, aclarandose que la enumeracién que antecede es meramente
explicativa, ya que es intencién de las partes que la hipoteca garantice toda
clase de documentos de obligacién que son admitidos por las leyes del
Ecuador. CLAUSULA SEXTA: RESPONSABILIDAD.- Expresamente
convienen los contratantes que la caucién hipotecaria que se constituye por
el presente contrato asegurard y afianzara todos los préstamos contraidos por
los prestatarios, conjunta o separadamente, sin perjuicio de su
responsabilidad personal o solidaria, y de las otras garantias que se
constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre que estos
documentos pertenezcan a la Mutualista por cualquier causa o motivo.
CLAUSULA SEPTIMA: CUANTIA DE LOS PRESTAMOS.- Para la
fijacién de la cuantia de los préstamos y obligaciones, convienen también de
modo expreso que en todo caso serd la Mutualista Pichincha quien las
determine, sin que sea procedente reclamacién alguna al respecto.
CLAUSULA OCTAVA: EJECUCION ANTICIPADA DE LA
HIPOTECA.- La Mutualista Pichincha ain cuando no estuvieren vencidos
los plazos del o los préstamos y demads obligaciones que hubieren contraido
el (los) deudor (es) directa o indirectamente, podrd exigir en cualquier
tiempo todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones
personales y real hipotecaria, en cualquier de los siguientes casos: a) en caso
de incumplimiento de los Deudores, en el pago de cualquiera de las
obligaciones que mantenga con la Mutualista, instrumentadas o no, de los
intereses causados y de los que se causaren por estos conceptos; b)|si
enéjenaren total o parcialmente el inmueble hipotecado, lo cediere [én

anticresis, o constituyere cualquier otro gravamen, sin consentimie
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expreso de la Asociacion; c) en todos los casos en que la Mutualista
considere que se ha desmejorado el bien inmueble hipotecado; d) si

go que

la Mutualista lo ordenare; €) si dejare de pagarse 3&9 ungdiio o rx% los

impidieren las inspecciones al bien raiz hipotecado en cya

impuestos fiscales o municipales que gravaren el ingaueb 1"” thdo; B si
obstaren de cualquier modo el perfeccionamiento dQQ la e M o dgglos
créditos hipotecarios por parte de la Mutualista, la m?’ﬁgla, qud xpresnggnte
queda facultada hacerla a cualquier persona natural o ju dl@l '3 " negare
a contribuir a las expensas necesarias para la administracion, conservacion y
reparaciéon de los bienes comunes, pago de la prima de seguro o no
cumpliere con las obligaciones que sefiale la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento de Copropiedad y ésta escritura; y, h) en todos los demas casos
contemplados en esta escritura o en las leyes respectivas, en todo cuanto
fueren aplicables. En cualquiera de estos casos, la Asociacién podra dar por
vencido el plazo del préstamo y exigir el pago inmediato: del capital, de los
intereses penales de mora, calculados a la tasa maxima vigente a la fecha en
que se produzca el vencimiento de la respectiva obligacion, que establezcan
las disposiciones del Directorio del Banco Central del Ecuador, de
conformidad con la Ley, las costas, dafios y perjuicios, siendo suficiente a
este fin la afirmacién que sobre el incumplimiento haga la Mutualista en su
demanda y declaracién de vencimiento del plazo sin lugar a recurso alguno
por parte del deudor. En tales casos, la Asociacién se entendera también
autorizada para retener en su favor las cantidades que el Deudor tuvieren en
cualquier cuenta de la Mutualista y para imputarlas, sin mas requisito a la
obligacion que se encentrare adeudando los prestatarios en forma legal.
CLAUSULA NOVENA: SEGURO DE HIPOTECA.- EL (losi)
PRESTATARIO (s) se obliga (n) a contratar, a su costa, un seg Yo

hipotecario sobre las construcciones existentes o que llegaren a existir ¢l




inmueble que por el presente instrumento se hipoteca y prohibe de enajenar a
favor de La Mutualista Pichincha, en una cantidad no inferior a la sefialada
en el avalio del inmueble efectuado o que efectiie Mutualista Pichincha para
tal efecto, el mismo que sin necesidad de protocolizacién forma parte
integrante de este contrato, obligindose a entregar oportunamente la
respectiva poliza cedidas o endosadas a favor de Mutualista Pichincha.
CLAUSULA DECIMA: SEGURO DE DESGRAVAMEN.- El préstamo
que concede la Mutualista est4 sujeto a la condicion expresa de que el (los)
prestatario (s), sefiorita MARIELISA MARISELA MERO ACEBO,
mantenga (n) una péliza de seguro de desgravamen hipotecario, sobre saldos
deudores, que permanecera en vigencia durante todo el plazo del préstamo.-
El valor de la prima correspondiente pagara el asegurado el primer dia de
cada mes, a partir de la aprobacién de su solicitud de seguro de desgravamen
y conjuntamente con el dividendo del préstamo, cuando se inicie la
amortizaciéon del mismo.- En caso de que la péliza caducare por falta de
pago de la prima de seguro, cuyas condiciones constan de la respectiva
poliza la Mutualista podra dar por vencido el plazo del préstamo, exigiendo
el pago total de lo adeudado. CLAUSULA DECIMA PRIMERA:
CONDICIONES GENERALES DE LOS SEGUROS DE HIPOTECA'Y
DESGRAVAMEN.- Las pélizas deberan cumplir con las coberturas
minimas exigidas, extenderse a nombre del (los) PRESTATARIO (s) y
endosarse o cederse a favor de Mutualista Pichincha como acreedor
hipotecario. En el evento que el (los) PRESTATARIO (s) no contraten los
seguros antes indicados, a través del presente instrumento publico, de
manera libre y voluntaria, le otorgan un mandato, expreso a favor de
Mutualista Pichincha, para que lo contrate, inmediatamente, a su nombreiy
por su cuenta, aceptando y obligandose el (los) PRESTATARIO (s |

expresamente a reembolsar a Mutualista Pichincha, el pago de la o 1 ;
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primas correspondientes. Los seguros podran ser contratados por el (los)
PRESTATARIO (s) por periodos anuales pero si treinta dias antes del
vencimiento de las polizas correspondientes no fueren renovados, €l (los)

PRESTATARIO (s), de manera expresa autorizan, g@ ,

expreso, para que lo contraten a su nombre y por su g%nta efytori
debite de su cuenta las primas necesarias para manteg'r Vit e
Asimismo, queda convenido y entendido que, en casc@e s
Compafifa Aseguradora no podrd, sin previa autoriz#
Mutualista Pichincha, indemnizar en forma directa a la parteL§ el (los)
PRESTATARIO (s) y/o el (los) PROPIETARIO (s) del inmueble hipotecado
y siniestrada parcialmente. Serd también obligacion del (los)
PRESTATARIO (s) el rehabilitar los montos asegurados en caso de
siniestro, en los mismos términos y condiciones sefialados en los contratos
respectivos. En el evento que los seguros sean contratados directamente por
el (los) PRESTATARIO (s), en caso de mora o simple retardo en el pago de
los dividendos o cuotas, Mutualista Pichincha quedara liberado de toda
responsabilidad respecto de dichos seguros. Finalmente, el (los)
PRESTATARIO (s) declaran expresamente conocer y aceptar: a) Que
pueden contratar los seguros referidos por su cuenta, directamente en
cualquier entidad aseguradora o a través de cualquier corredor de ‘seguros del
pais. Si el (los) PRESTATARIO (s) opta por esta via, deberan contratar y
pagar dicho seguro por toda la vigencia del crédito y entregar a MUPI las
respectivas pélizas, debidamente endosada o cedidas a favor de Mutualista
Pichincha; b) Que, por norma general, las Compafiias de Seguros de Vida no
aseguran desgravamen una vez que el¢asegurado haya cumplido ochenta
afios de edad. En consecuencia, produciéndose tal evento, o la edad qde
prescriba la compaiifa aseguradora contratante del seguro de desgravamen’! el

crédito quedard desprotegido de tal seguro; y ¢) Que en caso que eXista




duplicidad de pélizas de seguros, el (los) PRESTATARIO (s) deberan
solicitar la devolucién, por concepto de pago de primas, directamente ante la
compafiia aseguradora correspondiente. CLAUSULA DECIMA
SEGUNDA: CESION.- La Mutualista esta legal y plenamente facultada
para ceder la presente garantia hipotecaria, en cuyo caso la Mutualista para
efectos de perfeccionamiento y legalizacion de la cesion que realice, queda
autorizada a informarnos por escrito de la misma a los suscritos deudores.
CLAUSULA DECIMA TERCERA: INSCRIPCION Y GASTOS.-
Todos los gastos que origine la presente escritura, su inscripcion, derechos,
asi como los de cancelacién del gravamen cuando fuere del caso, seran de
exclusiva cuenta del (los) deudor (s) quien (es) queda (n) facultado (s) para
alcanzar la inscripcién de esta escritura en el Registro de la Propiedad,
debiendo entregar a la Asociacién, dos copias certificadas e inscritas en el
plazo maximo de treinta dias a contarse de la fecha de la entrega de la
minuta; si en el mencionado plazo el o los contratantes no llegaren a
presentar a la Mutualista las escrituras debidamente inscritas, aceptaran el
cambio de la tasa de interés de Ia aprobacion del préstamo a la que se
encuentra vigente el dia de la contabilizacién del mismo. CLAUSULA
DECIMA CUARTA: DECLARACION.- El (los) Prestatario (s), declara
(n) que sobre el (los) inmueble (s) hipotecados (s) no pesa (n) ninguin
gravamen o limitacién de dominio alguna. Al efecto se agrega el
correspondiente certificado actualizado conferido por el sefior Registrador de
la Propiedad. CLAUSULA DECIMA QUINTA: DOMICILIO Y
TRAMITE.- Para todos los efectos legales que se deriven de esta escritura,
las partes contratantes sefialan como su domicilio la ciudad de Manta, a
cuyos Jueces competentes se someten, asi como al procedimiento Ejecutivo
0 Sumario a eleccién del demandante.- Usted, Sefior Notario, se servira

agregar las demds clausulas de estilo para la plena validez de egle
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instrumento. (Firmado) Doctor César Palma Alcivar, matricula nimero trece
guion mil novecientos ochenta y cuatro guién cuatro del Foro de Abogados
de Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma
Pl agdiante
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que queda elevada a escritura publica con todo su valor lem

el cual las partes contratantes declaran libre y vogﬁ?an
entre si; Para el otorgamiento de la presente escrltuE pub
todos y cada uno de los preceptos legales que el caso%qui i 1770 qt{g'les
fue a los comparecientes integramente por mi el Notafp altg
aquellos se afirman y ratifican en el total contenido des esta lzzompraventa ,

para constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy
fe.-

SWE
f) Srta. Yahaira Emperatriz Recalde Velasco
c.c. 171233674-0
APODERADA ESPECIAL DE LA COMPANiA FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y  FIDEICOMISOS
MERCANTILES, EN SU CALIDAD DE FIDUCIARIA DEL
FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE DENOMINADO
FIDEICOMISO CASA ECUADOR

f) Ing. E/d\/vin Manuel Jurado Bedran

éc. 170762096-7
/ ”
/" JAPODERADO ESPECIAL DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE

HORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA
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f) Sr. Ramoén Eduardo Pico Pico
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f) Sra. Cecilia Monserrate Pico Lucas
c.c. 305044040-7
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f) Srta. Marielisa Marisela Mero Acebo
c.c. 130758565-1
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 9 DE SEPTIEMBRE DE 1979

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padré: MERO MORALES CARLOS VICENTE
Nombres de la madre: ACEBO PISCO YOLANDA CRUZ

" Fecha de expedicién: 8 DE ABRIL DE 2015

Informacion certificada a la fecha: 31 DE AGOSTO DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 178-050-08049

178-050-0804%9

|H Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en.https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 3050440407
Ceamprr,
Nombres del ciudadano: PICO LUCAS @EILIA NSf%:@ATE
Q )

Condici6n del cedulado: CIUDADANOS L JI_I %

Z D7AIL |
Lugar de nacimiento: VENEZUELANEI%ZUE
&

o,
Fecha de nacimiento: 7 DE JUNIO DE 1982 ADE“CP@

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BASICA

Profesion: COSTURERA/O

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: PICO PICO MANUEL ANDRES
Nombres de la madre: LUCAS ALONSO HOLANDA MARILE

Fecha de expediciéon: 16 DE MAYO DE 2016

Informacién ceriiﬁcada ala fecha: 31 DE AGOSTO DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANAB! - MANTA

N° de certificado: 176-050-08026

0

II‘I lng.‘Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

_ 3

176-050-08026
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Anl. 4, numeral 1y a la LCE.
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Direccidon General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacion

0000102416
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1309028270

m
Nombres del ciudadano: PICO PICO RA %D ﬂﬁ)%
&

-~
Condicién del cedulado: CIUDADANCL [E
L

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MAN@BI/ N

g

Y,
%
Fecha de nacimiento: 14 DE ABRIL DE 133@7’7}1 DELCps\&

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BASICA

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Norﬁbres del padre: PICO FICO CARLOS ERNESTO

Nombres de la madre: PiCO DELGADO JUANA LUCCIOLA

Fecha de expedicion: 16 DE JUNIO DE 2016

Informacién certificada a la fecha: 31 DE AGOSTO DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 172-050-07929

|||||||| | ||| | || ||| || ||‘| |ng_‘Jorge Troya Fuertes

172-050-07929 Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero unico de identificacién: 1712336740
SN0,

Nombres del ciudadano: RECALDE VELA@O YARAIRA @JPERATRIZ

Condiciéon del cedulado: CIUDADANO Q ||= _l

1 eso™

Al
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHIN%HA/QJK i /SA@LAS

(/,
Fecha de nacimiento: 29 DE AGOSTO DE 1973

4 DE

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER
Instruccion: SUPERIOR
Profesiéon: LICENCIADA
Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra
; Fecha de Matrimonio: No Registra
. Npmbres del padre: RECALDE BRAULIO ENRIQUE
Nombres de la madre: VELASCO LUPE DE LOURDES

Fécha de expedicién: 30 DE DICIEMBRE DE 2014

¢
Infoqnacién certificada a la fecha: 31 DE AGOSTO DE 2017

Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 178-050-07907

178-050-07907

I‘I Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https: Ilvmual reglstrocnvul gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacion: 1707620967

Nombres del ciudadano: JURADO BEDRAN EEAR MQ’UEL
Qo !

Nacionalidad: ECUATORIANA ¢

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO BANCARIO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: COELLO MORA KATTYA PAOLA

i:echa de Matrimonio: 20 DE JULIO DE 2002

Nombres del padrg: ‘JURADO LOCKE CARLOS ENRIQUE
Nombres de la madré: BEDRAN BROWN ADELA MABEL

Fecha de expedicién: 23 DE FEBRERO DE 2011

¢
Informacion certificada a la fecha: 31 DE AGOSTO DE 2017

Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 179-050-07884

|

|.| Ing.‘Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado deberd validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y alaLCE.
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NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO
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| 26161701038P02680

ACTO O CONTRATO:!

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

| FECHA DE OTORGAMIENTO:

]30 DE AGOSTO DEL 20186, (15:50)

OTORGANTES
R _ Z+.. .5 OTORGADO POR™ :-.
No.
Persona Nombres/Razén social Tipo Intervininete Docume:nto de Identiflcacié | Nacionalidad Calidad Persona que le
Identidad n representa
' ASOCIACION MUTUALISTA DE
’Jurfdlca AHORRO Y CREDITO PARA LA |REPRESENTADO POR |RuUG 31900754940 iiu"TOR'A MANDANTE iléﬁg(?gﬁlé?ﬁme ocn
VIVIENDA PICHINCHA
ST - AFAVORDE%-:
Dotumento d No.
Persona NombresiRazén social Tipo interviniente ol(c::ier:;dad | identiflcacis Nacionalidad Calidad Persona gue representa
n
MONTERO ROSANIA POR SUS PROPIOS - ECUATORIA | MANDATARIO
Natural | 2 1STOBAL ALBERTO DERECHOS CEDULA 1704455326 {00 A
ARIZAGA SANCHEZ RAFAEL  |POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDATARIO
Natural [ eoers DERECHOS CEDULA 1706663281 {7 A)
LARREA CHACON JAIME POR SUS PROPIOS . ECUATORIA |MANDATARIO
Natral [ o ci0 DERECHOS CEDULA 1801811165 |~ )
JURADO BEDRAN EDWIN POR SUS PROPIOS . ECUATORIA | MANDATARIO
INalura) MANUEL DERECHOS CEDULA 1707620967 | 1 )
JARAMILLO ITURRALDE POR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO
Nawral 261 AR PATRICIO DERECHOS CEDULA 1703781276 {a (A)
POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDATARIO
Natural | VIVERO LOAYZA JOSE LUIS DERECHOS CEDULA 1706282603 {_ - A
IUBlCACION
L e Provincia Cantén 3 Parroquia
PICHINCHA QUITO INAQUITO
[DESCRIPCléN DOCUMENTO:
{OBJETOIOBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
H CONTRATO: INDETERMINADA
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Dra. Marfa Cpristina, Valiejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

ESCRITURA N° 2016-17-01-38-P02680

“én su calidad de Gerente General y
como tal Representante Legal de la
Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la

Vivienda “Pichincha”
A FAVOR DE:

CRISTOBAL ALBERTO MONTERO ROSANIA,
RAFAEL ALFREDO ARIZAGA SANCHEZ,
JAIME PATRICIO LARREA CHACON,
EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN,
BOLIVAR PATRICIO JARAMILLO ITURRALDE; Y,
JOSE LUIS VIVERO LOAYZA

CUANTIA: INDETERMINADA

DI: Q\ COPIAS.
MS
En la ciudad de San Francisco de Quito, capital de la
Replblica del Ecuador, el dia de hoy TREINTA DE AGOSTOQ
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Dra. Marfa Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

de dos mil dieciséis, ante mi, doctora Maria Cristina Vallejo
Ramirez, Notaria Trigésima Octava del cantéon Quito,
comparece el Ingeniero JUAN CARLOS ALARCON
CHIRIBOGA, en su calidad de Gerente General y como tal
Representante Legal de la Asociacién Mutualista de
Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, conforme se
édjunta el nombramiento como documento habilitante. EI
compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil casado, mayor de edad, de profesion y/u
ocupacion Ingeniero, domiciliado en el Distrito Metropolitano
de Quito, Provincia de Pichincha, legalmente habil y capaz
para obligarse y contratar, a quien (es) de conocer ddy fe en
virtud de haberme exhibido su(s) documentos (s) de
identificacion, que con su autorizacion ha(n) sido
verificado(s) en el Sistema Nacional de Identificacion
Ciudadana del Registro Civil, papeleta(s) de votacion, vy
demas documentos debidamente certificado(s) que se
agrega(n) al presente instrumento como habilitante(s), y, me
solicitan elevar a escritura pablica el contenido de I3
minuta, cuyo tenor literal es el siguiente: SENORA NOTARIA:
En el registro de escrituras plblicas a su cargo, sirvase
extender una de Poder Especial del siguiente tenor:
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTE.- Compa'rece al
otorgamiento de ésta escritura de Poder Especial, el sefior
Ingeniero Juan Carlos Alarcén Chiriboga, en su calidad de-
Gerente General y representante legal de la Asociacion
Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda

“Pichincha”, de acuerdo a los documentos habilitantes que@

ls}
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Dra. Marfa Cristina Valkjo R. Notaria 38
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA GUITA- L UADOR

se adjunta, como Mandante o Poderdante, y para los efgdctos
del articulo dos mil veinte y ocho dglypai
CLAUSULA SEGUNDA: PODER ESPEG&\L B\
Juan Carlos Alarcon Chiriboga, ensla j,

comparece, otorga poder especial amph@y "3"5'?&"51'- cug en

ALBERTO MONTERO ROSANIA, RAFAEL ALFREDO
ARIZAGA SANCHEZ, JAIME PATRICIO LARREA CHACON,
EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN, BOLIVAR PATRICIO
JARAMILLO ITURRALDE Y JOSE LUIS VIVERO LOAYZA
para que a su nombre y representacion realicen,
independientemente, dentro de las localidades asignadas lo
siguiente: a.- Realice todas las gestiones administrativas
inherentes al funcionamiento de las Agencias de Mutualista
Pichincha encargadas a cada uno de los mandatarios, para lo
cual quedan facultados para realizar todo acto o contrato
relacionado con el giro administrativo ordinario de las
Agencias que se les asigna en este poder; b.- Asumir la
representacion comercial de las Agencias asignadas, o de la
que le encargue el Directorio o la Gerencia General, ante
instituciones plblicas y privadas y ante personas naturales
dentro de las circunscripciones territoriales para ejercicio de
las funciones de esas Agencias; c.- Contratar personal
administrativo y/o profesional que sean necesario para el

desenvolvimiento de las necesidades de las Agencias a su

“cargo, previa la seleccion y autorizacion de la Direccion de

Talento Humano y de la Gerencia General de la [nstitucion, la
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Dra. Maria (ristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

salarial de la Institucion; pagar haberes y remuneraciones,
efectuar los descuentos que correspondan por Ley, por
disposicién judicial o por préstamos institucionales, liquidar
haberes e indemnizaciones que correspondan a renuncias o a
terminacion de relaciones laborales con empleados o
funcionarios de las Agencias asignadas o de la que se le
encargue, y realizar todo acto que signifique el ejercicio de
responsabilidad patronal y con pleno conocimiento del
Reglamento Administrativo Interno, y a nombre vy
representacion del Mandante; d.- Recibir, estudiar y aprobar
las solicitudes de crédito que se presenten en las Agencias
que les son asignadas o de la que le encargue, dentro de los
limites, montos establecidos y determinados por el Mandante,
o la Gerencia de Crédito, facultandole para la suscripcion de
los respectivos contratos de préstamos, pagarés, letras de
cambio o cualquier otro documento de crédito, y de acuerdo a
las distintas l>ineas de crédito que concede la Mutualista,
suscribir en las escrituras en las que la Mutualista intervenga
como acreedora, vendedora, beneficiario ylo cedente,
autorizandole incluso la aceptacion de hipotecas, prendas o
cualquier otra garantia a favor de la Mutualista y en
seguridad de los préstamos que se concedan. Podra en tal
virtud, firmar y suscribir notas de cesion en calidad de
Cedente; suscribir a nombre del Mandante cancelaciones de
hipoteca, prendas o reservas de dominio constituidas a favor
de Mutualista Pichincha y en general levante o cancele
c'u'éllq'u'ier gravamen dque pese sobre bienes muebles o

inmuebles que haya sido originado por operacion de crédito
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Dra. Maria Cristina Vallejo R Notaria 38
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA oI S

otorgado por Mutualista Pichincha; e.- El Mandatario pods

en ejercicio del presente poder, suscribir %4% I,Ioos
documentos dirigidos a personas naturalesz?oo j! icas‘,)",.
publicas o privadas, espemales y adm@str “‘af
permitan el desarrollo, construccion y aprobacmn TR0 ¥ g
@

/VTADEL
construya, promocione, adquiera, venda, beneficiario y/o
cedente. Podra suscribir y firmar comunicaciones u oficios
dirigidos a Municipios, Consejos Provinciales, Registros de la
Propiedad, etcétera, sin que la enumeracion que antecede
sea limitativa, pues es la intencion que se permita el
desarrollo de proyectos inmobiliarios. Al Mandatario, para el
pleno ejercicioc de éste Poder se le confiere incluso las
facultades especiales del articulo cuarenta y cuatro del
Codigo de Procedimiento Civil y articulo cuarenta y tres del
Codigo Organico General de Procesos, a fin de que no pueda
arguirse o alegarse falta o -insuficiencia de poder, vy
concediéndole |a facultad de ejercer la procuraduria judicial a
través de Abogados en ejercicio profesional y de conformidad
con la Ley de Federacion de Abogados y previa autorizacion
del Mandante, y en especial el Mandatario conjuntamente con
el Abogado Patrocinador, de ser el caso deberd atenerse a
los términos del poder, y podra transigir; comprometer el
pleito en arbitros, desistir del pleito o del recurso, aprobar
convenios, absolver posiciones vy diferir al juramento
decisorio, recibir valores o la cosa sobre la cual verse el

litigio o tomar posesion de ella. En tal virtud el Abogado 2

S

2oy

Patrocinador para cada intervencidn, deberd comparecer ADO

\a‘-’-
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Dra. Manria Cms’tina VVallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

conjuntamente escrita o personalmente con el mandatario.
CLAUSULA TERCERA: AGENCIAS ASIGNADAS.- Los
mandatarios podran ejercer las facultades establecidas en
este poder, de manera independiente, en las siguientes
tocalidades: uno.- El sefior Cristébal Alberto Montero Rosania
para la provincias de Guayas y Loja; dos.- El sefior Rafael
Alfredo Arizaga Sanchez para las provincias de Pichincha e
Imbabura; tres.- El sefior Jaime Patricio Larrea Chacon para
[as provincias de Cotopaxi, Tungurahua, Chimborazo y Azuay;
cuatro.- El sefior Edwin Manuel Jurado Bedran bara la
provincia de Manabi; cinco.- El sefior Bolivar' Patricio
Jaramillo lturralde para las provincias de Los Rios , Manabi y
Santo Domingo de los Tsachilas; y, seis.- El sefior José Luis
Vivero Loayza podra ejercer las facultades contenidas en este
poder a  nivel nacional. CLAUSULA  CUARTA:
REVOCATORIA.- Este Poder se revocarad automaticamente,
en la parte pertinente y quedara sin valor legal alguno en los
casos de renuncia de los Mandatarios a sus funciones de
Gerentes; cuando sean separados de-la misma, o trasladado o
se le asignen otras funciones. Usted, Sefiora Notaria se
servira agregar las demas clausulas de estilo para la plena
validez y eficacia de éste Poder. Firmado) Abogado Andrés
Cobo Gonzalez con maltricula profesional nimero diecisiete
guion dos mil doce guion doscientos cuarenta y dos (17-2012-
242). HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que
junto con los documentos anexos y habilitantes que se
incorpéran, qheda elevada a escritura publica con todo su

valor legal, y que el compareciente acepta en todas y cada

6
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Dra. Marfa Cristina Valejo R Notafria 38
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA CIT A

1 una de sus partes. Para la celebracion de la presegnte
2 escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos
3 en la Ley Notarial; y, lelda que le fue al con&gﬁ@&lenté por mi
4 la Notaria, se afirma y ratifica en todqﬁgu co témdﬁy para

Q
constancia de ello firma conmigogen
a

6 quedando incorporada en el protocog dq

7 todo lo cual doy fe.- %,
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccidn General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion

Direceidn Generel de Regiatto Clyil,
Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Nimero tnico de identificacién: 0800677957

Nombres del c1udadano ALARCON CHIRIBOGA JUAN CARLOS

CondICIon del: cedulado‘“_CIUDADANO

LES

Spdewasess

Luga“"‘de nac1m|ento PlCHINCHA/OUITO/SANTA PRISCA
Fecha de naC|m|ento 6 DE MAYO DE 1971
Nacmnalldad ECUA‘__OR NA. 8

Validez desgonocida

roya Fuertes sig
. ; | , TROYA FUERTES®
Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacion Dale: 2016.08.30 T8 108 ECT
i Reason: Firma kel
Documento firmado electrénicamente Location: Ecuador _ . . .
LR R L A S D e D e R - _ 3

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

2521 S2%
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CONSEJO'NACION cath
— CERTIFICADO DE VOTACION
] 003 ELECCIONES SECCIONALES 23-FE8-2014
B 03 - 0231 0800677967
f- NUMERQ DE CERTY c&ou r,.o
E OEXEGON CHIRIBOGA JUAN G, 2,
2 >,
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Dra. Ma. Cristina Vallejo R, "155 vtﬂi"fca ’B
TARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QLITO




REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccitn General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

Directién General de Regéstro Civll,
Identifieacion y Cedulsicién

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO .

NULI: 0800677957
Nombre: ALARCON CHIRIBOGA JUAN CARLOS

1. Informacmn referencual de dlscapacndad'

i

Mensaje:

CONADIS en'caso de’

fuente de informacion (CNE)
2.~ Encaso de voto facultativo verlficar

Informacion certificada a la fecha 30 DE AGO§ O DE}ZO,_Q,
Emisor: ELIZABETH DEL ROCIO BOLANOS PI TOﬁBI%ﬁlNCHA ~-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO
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Quito, 21 de julio de 2016

SENOR INGENIERQ
JUAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA
Ciudad.-

De mi consideracion:

realizada el dm 06 chuho de 70]6 y en cjercicio de la alnbuuon ebldhif.ctda enel numeral
31.3 delarticulo 31, de la Seccion IV “Organizacion Interna y Funcionamicnto™, del Capilulo
| *Norma para la Constitucion, Organizacion, Funcionamiento, y Liquidacién de las
Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para la Vivienda™. Titwlo XX “de Jas
Disposiciones Especiales para las Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para la
Vivienda”, del Libro I “Normas Generales para la Aplicacion de la Ley General de
[nstituciones del Sistema [Financicro™ de la Codilicacién de Resoluciones de la
Superintendencia de Bancos y Seguros y la Junta Bancaria; en concordancia con fo dispucsto
cn el numeral 5, del articulo 45 del Lstatuto Social de Mutualista Pichincha, resolvid designar
a Usted, como Gerente General de la Institucion para un periodo de dos (2) afios renovable.

Mediante Resolucion No. SB-DTL-2016-701 de 18 de julia de 2016, la Superintendencia de
Bancos del Ecuador resolvié calificar Ja idoneidad legal del Ingenicro Juan Carlos Alarcon
Chiriboga. como Gerente General de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la
Vivienda Pichincha.

De conformidad con el ‘articulo 33 de la Seccién [V “Organizacion Interna vy
Funcionamiento™, del  Capitulo [ “Norma para la  Constilucion, Organizacion.
['uncionamiento. y Liquidacion de las Asociaciones Mulualistas de Ahorro y Crédilo para la
Vivienda™, Titulo XX1I “de las Disposiciones Especiales para las Asociaciones Mulualislas
de Ahorro y Crédito para la Vivienda™, del Libro | “Normas Generales para la Aplicacion de
la Ley General de Instituciones del Sistema Financiero™ de la Codificacién de las
Resoluciones de la Superintendencia de Bancos y Seguros y Ja Junta Bancaria; y de
conformidad con el articulo 54 del Estatuto Social de Mutualista Pichincha, aprobado por la
Superintendencia de Bancos mediante Resolucion No. SBS-DTL-2013-764 de 22 de oclubre
de 2013, contenida cn la escritura publica otorgada ante ¢l Dr. Felipe [turralde Davalos,
Notario Vigésimo Quinto del Cantén Quito el 10 de septiembre de 2013 ¢ inscrita cn el
Registro Mercantil ¢l 11 de noviembre de 2013. Usted serd ¢l representante legal, judicial y
extrajudicial de Mutualista Pichincha, y la administrard bajo Ta vigilancia y control del
Direclorio.

El Acta Constitutiva de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda
“Pichincha™ [ue olorgada por ¢l Banco Ecuatoriano de la Vivienda el 24 de oclubre de 1962,



y.al. amparo de Jo prescrito en el Tiwlo (I, articulo 11 del Decreto- Ley No. 20, de 28 de
junio de 1962, publicado en el Registro Oficial No. 196 del 2 de julio del mismo afio.

Alentamente,

PPt
—T

s
/

——

. M{rcclo Lf)pf:z Arjona

’RI*%SH)EN"_I’I-; DEL DIRECTORIO

Acepto el nombramienlo que antecede y me comprometo al cumplimiento de lag
disposiciones de la Ley, del Replamento y del Estatuto de Mutualista Pichincha.

Quito. 21 de julio de 2016

7 .

Ing Juan Carlos Alureén Chiriboga
C.1.0800677957
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON Q mal‘m/po
RAZON DE INSCRIPCION O 2

| - %
RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO. 2 I” - " )
a X )
NUMERO DE REPERTORIO: 37884 z T =
FECHA DE INSCRIPCION: 25/08/2016 7, . v'g
- 4 ﬁéi
NUMERO DE INSCRIPCION: 12611 0 S
REGISTROSS: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS ‘A
1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
NOMBRE DE LA COMPARN(A: MUTUALISTA PICHINCHA
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | ALARCON CRIRIBOGA JUAN CARLOS
IDENTIFICACION 0800677957
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(AR0s): 2
2. DATOS ADICIONALES:
,iCTA CONSTITUTIVA 24/10/1962.- REGISTR0.0FICIAL N2 196 DEL 02/07/1962 j

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DE,G’ROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN Ll\ NORMATIVA VIGENTE,

FECHA DE E/ 1(5N QUITO, A28 DIA(S) DEL MES.BE AGOSTO DE 2016
/ ;

' DRA ’NNA E ABETH CONTRERAS LOPEZ (DELEGADA - RESOLUCION 015- RMQ 2015)

REGI TRA OR CANT L DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO AV. 6 DE DICIEMBRE N56-78 Y GASPAR DEVILLAROEL

NOTARIA TRIGESIMA OCTA NTO
De acuerdo con la (acultad prevista en e
Art 18 da la Le

Piginalde 1

1 Cﬂﬂmﬁ V’{H(_j@ R. v: w
RIRISREIA M A 1 (T



Feads

1 |‘

5 Bet

a0

%Ei&f }‘.I

é‘g. 8 fmutl “!

T ol T _J‘(‘_, o 7 .{

o e
[T

& Y
\%‘%‘ﬁ*ﬁ W o “:‘\:'




0000102429 .. ..

b

SDCEEDADES

NUMERD RUC: t79007549doo1

RAZON'SOGIAL:

NOMBRI; CO iEROIAL
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P INIGTE A BT bES: g1t
FEG. ISCRIPCION:: - 31704884

'ACTIV]DAD ECON'UM}CA PpmchAL
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se otorgd ante mi, una escritura de PODER ESPECIAL, otorgada por el: Ingeniero JUAN
CARLOS ALARCON CHIRIBOGA, en su calidad de Gerente General y como tal
Representante Legal de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la vivienda
“Pichincha”, a favor de: CRISTOBAL ALBERTO MONTERO ROSANIA, RAFAEL
ALFREDO ARIZAGA SANCHEZ, JAIME PATRICIO LARREA CHACON, EDWIN MANUEL
JURADO BEDRAN, BOLIVAR PATRICIO JARAMILLO ITURRALDE; Y, JOSE LUIS
VIVERO LOAYZA; y en fe de lo cual confieroesta LU COPIA CERTIFICADA, firmada y
sellada en Quito a.- UNO DE SEPTIEMBRE del dog'mil dieciséis.-
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: REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES ~ -lehace bienalpais

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1792149541001
RAZON SOCIAL.: FIDEICOMISO CASA ECUADOR
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL; FIDUCIA 8. A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
CONTADOR: RIVERA UBIDIA MARIA PAULINA (,“am(‘l‘ro
%f\ o

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 11/07/2008 FEC. CONSTITUCION: '& 1 107120%
FEC. INSCRIPCION: 20/08/2008 FECHA DE ACTUALIZAGION: W 20135

a [l 8

pidemy |

1% INO e §
ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL: %,
ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS. 00,47:‘1 DE&B

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia' PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia; LA FLORESTA Calle: AV. 12 DE OCTUBRE Numero: N24-562
Intersecaibn: LUIS CORDEROQ Blogque: A Edificio: WORLD TRADE CENTER Oficina: 101 Referencia ubicacion: JUNTO AL
SWISSOTEL Telefono Trabajo: 022987100 )

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
= ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 001 ABIERTOS: 1
JURISDICCION:  \ REGIONAL NORTE\ PICHINCHA CERRADOS: 0
¢ w  Se verdicd que los 00Cumantoy de idenitd-" ;
R’ y certificado de VOIACION RriGIfialis '
s BE. presemedos. partenscen-a! COFRNDVYENtE {

CQD:

SC32852 1 5 ABR

Usyario Agentia

Fitma 49’ Serudns Responvahle

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
Usuario: BBEO101006 Lugar de emision: QUITO/PAEZ N22-57 Y Fecha y hora: 15/04/2013 11:29:47
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SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1792149541001
RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO CASA ECUADOR
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT, 11/07/2008
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:

: FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: LA FLORESTA Calle: AV. 12 DE OCTUBRE Namero: N24-562 Interseccion: LLHS
CORDERO Referencla: JUNTO AL SWISSOTEL Bloque: A Edificio: WORLD TRADE CENTER Oficina: 101 Telefono Trabajo:
022987100
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PODER ESPECIAL
QUE OTORGA:

Ortega, Marta Sofia Benavides Cordova
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por su Gerente Generdl, sefior Pedro Orfiz Reinoso, segtin consta del documento adunto, en =
IDUCIA" 0 el “MANDANTE". Bl compareciente es ecliatoriano, mayor de edad, casado, y domiciiedo en
8 Quito. SEGUNDA: EIMAN especial pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere,

b 16, 7, D BT, DL 9 284, 200, 401, 7 22
§ 295, Qag, 2?727*5+1 +|+H_\,“ 1)+ rH““H’LI

ys h.ll\‘m



O ©© N O O Hh W N

N—\-—\_\_\._\.AA__\—\._\
(OCO\ICDU'IA(.ON-AO

Ortega, Marta Scfia Benavides Cérdova, en adelare ks MANDATARIOS, paraqueenformalndlvldtalomquw :
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fiduciarios, &l dominio de bienes muebles o inmuebles; transferir a terceras personas, a cualquier titulo, eldomnlode
los bienes de cualquier naturaleza, que confommean el patrimonio auténomo de los fideicomisos adnnstradospuq-‘,
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Quito, .29 de marzo Be 2012

1k
0\

Sefior

Pedro Xavier Ortiz Reinoso
Presente.-

)
G

De mi consideracion:

Tengo el agrado de comunicarle que la Junta General Extraordinaria Universal s i
compaiila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS KBRCA
sesion del dia de hoy, 29 de marzo de 2012, respolvié reelegirlo como GERENTE G

compafiia, por el periodo estatutario de TRES afos, debiendo no obstante permd®ecer e ‘:_b
hasta ser legalmente reemplazado.

D %‘\(&\0\3{’3
WBO — [ - e Dawor

EY
En su calidad de Gerente General y de conformidad con los Estatutos Sociales'%e 13
corresponde ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compaiiia df
Sus deberes y atribuciones se encuentran determinados
vigésimo quinto de los Estatutos Sociales de la Compaiiia.

" esoW
=
0

N

W Lo AN

$AN'S

~.

Su nombramiento anterior fue inscrito en el Registro Mercantil del canton Quito, bajo el Nimero 4041 del
Registro de Nombramientos, Tomo 140 éf dia 15 de abril del 2009,

Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, se constituyd mediante escritura
pubfica otorgada el 20 de marzo de 1987 ante la Notaria Segunda del cantén Quito, Dra. Ximena Moreno
de Solines, inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén el 19 de junio de {987, bajo la
denominacion de Corporacion Bursatit S.A. Fiducia, cambiando ésta a la actual mediante estritura publica
ctorgada el 23 de junio de 1995 ante la Notaria Segunda del cantén Quito, Dra. Ximenla Moreno de
Solines, legalmente inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton el 21 de septiembra de 1995.
Consecutivamente se reformaron los estatutos de la Compania mediante escritura publica o rgada el 20
de marzo del 2001 e inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito, el 30 de abfil del 2001,
Posteriormente los estatutos sociales de la compania fueron modificados mediante escritura publica
otorgada el 28 de junio del 2001 ante &l Notario Trigésimo Séptimo de! cantén Quito, Doctor Roberto
Duefas Mera, debidamente inscrita en el Registro Mercantil de! canton Quito, el 21 de agosto del 2001: Y,
mediante escritura puablica otorgada el 08 de agoslo del 2003 anle el Notario Trigésimo Séptimo del

canton Quito, Doctor Roberto Duefias Mera, debidamente inscrita en el Registro Mercantil del canton
Quito, el 02 de octubre del 2003,

N

) 00X

Sin otro particutar, aprovecho la oportunidad para reiterarle mis sentimientos de especial consideracion,

Atentamente,

oodn el 1 Sneso oA e\ Wa

Q

d\&\tu QQX
RN
U0 .~

N
A

Acepto la designacién de Gerente General de la compaiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta General de Accionistas de la
Compajiia efecluada el 29 de marzo de 2012.
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027 - 0247 1706773304

%5 OMERO DE CERTIFICADO CEDULA
) ORTIZ REINOSO PEDRO XAVIER

-

Se otorgd ante EL DOCTOR DIEGO ALMEIDA MONTERO, una escritura de
PODER ESPECIAL; otorgado por: LA COMPANIA FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES; a
favor de: EDGAR ROSENDO OSORIO VACA Y OTROS; cuyo archivo se
encuentra a mi cargo, y en fe de lo cual confiero esta COPIA CERTIFICADA
NUMERO TRESCIENTOS ONCE, firmada y sellada en Quito a, dos de marzo
del dos mil diecisiete,




DR. GABRIEL COBO U.
NOTARIO DECIMO (E)

RAZON:
Siento por tal, que en la matriz de PODER ESPECIAL,; otorgada ante
EL DOCTOR DIEGO ALMEIDA MONTERO, por: LA COMPANIA
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES; a favor de: EDGAR ROSENDO OSORIO VACA'Y
OTROS; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, existe DOS razén de
revocatoria a favor de: MARLON PATRICIO HIDALGO REVELO Y
VERONCA VANESSA NAVARRETE SERRANO, en Quito a, dos de
marzo del dos mil diecisiete. _ .
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NOMBRES/RAZON SOCIAL

NOTARIO OTORGANTE: DOCTOR DIEGO ALMEIDA MONTERO NOTARIO(A) DEL CANTON QUITO /
FECHA: 2 DE MARZO DEL 2017, (12:08) cxyamory.
COPIA DEL TESTIMONIO. COPIA CERTIFICADA NUMERO 311 > P
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL ° / 0,
ol T
. % (=)
| & , 7]
OTORGANTES = /
OTORGADO POR Z ) X
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD %, | No. DENTIFIC AFTON
GUAYHOST S.A POR SUS PROPIOS DERECHOS RUC ‘9 ﬁ 0991‘E;4&
M8 o Y
A FAVORDE . ..
| No. IDENTIFICACION

ITIPO INTERVINIENTE IDOCUMENTO DE IDENTIDAD

7
I
T
|
i
i

FECHA DE OTORGAMIENTO:

01-03-2013

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

GUAYHOST S A e

N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO:

0991418741001

| oOBSERVACIONES:

7 ';O 'COBO URQUIZO

D

NOTARIA DEGIMADEL LANTON QUITO

RAZON MARGINAL N¥20171701010000337

MATRIZ
FECHA: 2 DE MARZO DEL 2017, (12.08)
TIPO DE RAZON: NO REVOCADO
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: 01-03-2013

NUMERO DE PROTOCOLO:

OTORGANTES

. OTORGADO POR- . .

o

No. IDENTIFICACION

NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD
GUAYHOST S A POR SUS PROPIOS DERECHOS RUC 0991418741001
Ny v oA EAVOR DEsG £ S A L S
| DOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFICACION

NOMBRES/RAZON SOCIAL

[TIPO INTERVINIENTE

TESTIMONIO

ACTO Q CONTRATO:

PODER ESPECIAL

02-03-2017

NUMERO DE PROTOCOLO:

FECHA DE OTORGAMIENTO:
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Que, la Constitucién de la Reptiblica en su
- -comprende:...2: Las entjdades que integran e

Que, el articulo 227 ibidem establece: “La administracion publica constuyc ‘

1 régimen auténomo descenigfdizados”

R

000102441

RESOLUCION No. 005-ALC-M-JEB-2011
PROPIEDAD HORIZONTAL

CONSIDERANDO

articulo 225 sefiala: “Que el eq‘a

Q

»

la colectividad que se rige por los principios de eﬁcaci&-eﬁcienm%rca.li 3%,

" desconcentracidn, deszxccntralizacién, coordinacién,  participacr

transparencia y evaluacidn™;

e e e - - e AU 4 DELC
Que, el artfculo 264 ibidem sepala que los gobiernos municipales tendran Zivsrsiguicntcs

competencias  exclusivas sin perjuicio de

otra que determine la ley: 1. Planificar el

desarrollo cantonal y forthular los correspondientes de planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacjonal, regional, provincial y parroquial, con el fin
deregular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

Que, el Articulo 60 del COOTAD, seiiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa:. . .h)

Decidir el modelo de géstién adminjstrativa
cantonal de desarrollo iy de ordenamiento
correspondiente & su cargp;

Que, ¢l articulo 382 del COOTAD, sefiala:

mediante ¢ cual deben cjecutarse el plan
territorial, los planes de urbanismo y la

Los procedimientos administrativos —que se

ejecuten en los gobierrios auténomos descentralizados observaran los principios de

legalidad, celeridad, codperacién, eficiencia
acceso al cxpediente, infcirmalidad,

eficacia, transparencia, participacion, libre

inmediacién, buena fe y confianza legitima;

Que, el Art: 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén sujetarse a las normas del

Reégimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que albergucn dos 0 mas unidades de

vivienda, oficinas y comercios u 0tros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
* - Horzontal y su Reglametto sean independientes y puedan serenajenados individualmente;

Que, el sefior Roberth Vélez Barberan, Gerente General de la Compaiifa Ciudad Rodrigo

C.A., ingresada la solicifud al despacho de la

Alcaldia el 4 de enero de 2011, con trdmite

- "~ signado’ No. 032,” 're‘qginicndo"lrautorizac'rén'dz' propiedad ”hqn%gntfl _dc}})rgg_mn_nz-qc

"7 Viviepdss “Conjunto Habiracional $an Pedro (@5 viviendas).
. .'_.._.II\ :VE... -t —_—— e .

. o
i a‘dﬁcio No. 028-DPUM-TAV

aNTa
<o® S Mo

de fecha enero 5 del 2011, ed'D3 éctor~de

b éf'ai ﬁgeﬁi@'es?do el 16 de febrero de 2011, suscrito por My Tecnicos d&, \
samienth, PJBano, sTﬁores Arq. Galo Alvarez Gonzdlez y Carlos eorRodrigufz..
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YN gﬁ T Que, la Compaiia de Transporte y Carga Ciudad Rodrigo C.A, es
prop1etano de un Jote de terreno de 3,143.45m2, de acuerdo a la escritura de Unificacion ¥
Formacién de Solar, protocolizada en la Notaria Cuarta de Manta el 15 de noviembre de
2010 e inscrita ante la Registraduria de la Propicdad de Manta, el 9 de diciembre de 2010,
ubicado en Ia calle 309 entre las avenidas 211 y 212 del barrio Maria Auxiliadora # 2 de la

- parroquia-Tarqut del: cantém Manta, terfedo- qi€"dé acuerds-a cerfificado de - la-_R_t_:glst_radun@ R
- de la-Propiedad emitido el 17-d¢ diciembre de 2010, 16 posee ningha tipo de gravamen;

Que, el Conjunto Residencial San Pedro, esté construido de acuerdo a lo especificado en los
planos adjuntos, y posee Permiso de Construccién No. 040484 de febrero 15 de 2006,
" aprobado por Ja Direécién de Planeamiento Urbano de esta Mumicipalidad y se compone de
25 viviendas unifamiliaries, que constan de Sala, Comedor, Cocina Dormitorios y Patios
frontales y posteriores més la respectivas 4reas comunales de calles y parque, es importante
resaltar que adjunto al estudio de propiedad horizontal se han presentado los estudios de la

infraestructura respectiva debidamente aprobados por las empresas publicas pertmcntcs

Que, una reviseda toda la documentacidn pertinente, la Direccién de Planeamiento Urbano
mediante informe No. 012 de enero 25 de 2011, abalizada mediante oficio No. 028-DPUM-
TAV suscrita por el Arq. Teodoro Andrade” Vélcz, Director de Planeamiento Urbano, indican
que es procedente gprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto
Residencial San Pedro, ubicado en la calle 309 entre las avenidas 211 y 212 del barrio Maria
Auxiliadora No. 2 de la parroquia Tarqui del cantén Manta, con clave catastral No.
308461000; y, en base a las normas constitucionales, articulos 60 de] COOTAD, Art. 11.42
del Reglamento Urbano se aprueba la declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal;

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) y i) del Cédigo Organico de
Organjzacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién,

RESUELVE:

RESISENCIAL SAN PEDRO ubicado en la calle 309 entre las avenidas 211 y 212 del barrio
Maria Auxiliadora No. 2 de la parroquia Tarqui del cantén Manta, con clave catastral No.
308461000, de propiedad de la Compaiifa de Transporte de Carga Ciudad Rodrigo C.A; y al
amparo las normas expuestas y acogiendo el informe de la Direccidn de Planeamiento

=~ —Urbano Mumicipal;”

2.- Que, las Direcciones de Plancamiento Urbano y Avalies, Catastros y Registros den
cumplimiento a la resolucién, tomando en cuentz los informes que han servide como
habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

T Nouﬁquese con csta rcsolucmn a la partc mtcrcsada,

Dada y firmado en ¢l despacho de la Alcaldia a los dieciocho dias d e fcbrero del dos
mﬂ once, g .\,\D.\f‘
TcT T = t

_Elabarado: Gabricla Delgado LN .

».-1-—Aprobar la- Declaratoria- ‘al Régimen de Propiedad Horizontal del CONJUNTO : '




como habilitantes phra que se dicte este acto adm:nistrativo; @
3. Notifiquese con esth resolucion a la parte interesada, 7

-
i

e nde

Pdg. 3.- Resolucidn No.018-ALC-M-JEB-2012 PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HA
SoLr Q

2. Que, las Direccionps de Planeamiento Urbzno y AvalGos, Catagjros
cumplimiento a la gresente resolucion, tomando en cuenta los inf&mes

Dado y firmado en el Despacho de Ja Alcaldia de Manta, a los veintion dias del m’éstr% mayo
del afio dos mil doce.

8 DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DELCANTON MANTA V'

Trdmite No. 10702

CAuro
ToN 41 -
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'y,

Direccibn: Calle v;\ A .
Teléfonos: 2611 471 /2611 479 /2611538 ,
Fax: 2611 714 .
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REGLAMENTO INTERNO SAN PEDRO CONJUNTO RESIDENCIAL
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL SAN PEDRO CONJUNTO RESIDENCIAL.

Considerando:

nal

Que el Condominio denominado “SAN PEDRO CONJGUNTO RESID T'AL
implantado y construido en el predio ublcado en la Calile 309 enfre las Avenida 21 gﬁ del ]
Auxiliadora Dos de fa paroquia Bloy Alfaro del canton Manta de ta provincia de Manabi OB
antes descrifo, se levantan 25 3 unifamffiares tipo villas de una sola glanta,
destacan 20 unidades de 54, 44rh2 y 5 unidades de42,18m2, cuyo fin es el de Conyplo R

N

Que es necesario expadir ef Reglamento Intemo de Copropietarios del “S#
Residencial®, con el fin de que ¢ontenga las normas sobre adminisiracion y conservalii
comunes y al mantenimiento y cdnservacion de fas viviendas.

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL “SAN PEDRO CONJUNTO RESIDENCIAL”
CAPITULO |
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

At 1- AMBITO DEL REGLAMENTO.- B Reglamento Intemo de Copropietarios del "San Pedro
Conjunto Residencial’, se rige por ko determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su
respectivo Reglamento, y fa Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el

_Codigo Civil, y lodas las demés disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la
Republica del Ecuador.

Art. 2- OBJETO.- B presents Reglamento Intemo tiene por objeto establecer los principios y normas
sobre administracion, conservacidn, uso de los bienes comunes de la urbanizacion, las funciones que

comesponden a la Asamblea de Copropletarios, facullades y forma de eleccion de! Administrador,

T 77T Tntereses de 105 copropiefarios y & Tantenimiento y CoNSarvacion del conjurito fesidéncial.— ™~

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Intemno, tienen ef caracter de
obligatorias, y deberan ser acatadlas sin distincion, por todos los copropietarios, avendadores, ocupantes,
fenedores a cualquier ttub, sgan estos personas nalurales o juridicas, incluyendo los ccupantes
ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de la urbanizacion, a los trabajadores,
dependientes, funcionarios o cplaboradores, guardianes, visitanles, y vinculados de las personas
naturaleso ju;ic&ca:s que ocupen por cualquier causa legal ias viviendas del conjunto residencial.

hto Interno de Coprbipietarios del “San Pedro Conjunto Residencial’,
ripcion en el Registro de la Propiedad del canton Manta, y_se mantandig

vigente mientas 5 el aciud Regimen de Propiedad Horzontal “del” "San Pedro (5o
Residencial". \ cZg 5
- *\k (’3 S . T
. - = Att-5-CARACTERISHIEAS DEL SAN-PEDRO. CONJUNTO-RESIDENGIAL)
Residencal e&t4 &ogieRa por un cuerpo principal de cuatio manzapas
PRORIEDAIEHORIZONTAL SAN PEDRO CONJUNTE

3t
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distribucion.de Jas cuotas_de_hdministracion_entre los copropielanos y 1odo Jo que converge_alos .. .
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Gnifamiliares, que conbienen 2 unidades, 20 viviendas de 54,44mZ y 5 viviendas de 42,15mZ, todas ellas
————————— —orraparcaTientode vehiculd; cisterray patiosT B conjonito Teskdencial tiene tas Tar teristicas de una
cudadela cerada: tiene insthlaciones infantiles, areas verdes y veredas y calles de uso comin. La

estructura de las edificacionep de vivienda son de hormigdn amado sismo-resistente, cimentada sobre
plintos. Las paredes son de ladrillos de arcilla enlucidos con mortero de cemento. La cubierta es de losa
de hormigon amado. Los pisos estan nivelados. Sus instalaciones eléctricas basicas cuentan con
circuitos independientes de altmbrado y loma cormientes de ciento diez voltios. H conjunto Residencial
como tal tiene un sistema hi tario con tuberias, herales y accesxios de procedencia nacional y
una red eléctrica de media tenkion.

CAPITULO I
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Las villas, patios frontales, fraseros y

laterales, y los parqueos perténecientes a los coproplelarios, los mismos que se encuentran delimitados
en los planos que constituyen & Régimen de Propiedad Horizontal de! *San Pedro Conjunto Residencial®,

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS- H propiefario de una unidad de vivienda, o la
persona a quien el propietario lo cediere a fitulo de duefio, arendatario, concesionario, comodatario,
usuario, etc. no podra destingio para un objeto ilicito, 0 que afecle a las buenas costumbres, o a la
franquilidad o segquridad de sus vecinos, o a la sequridad y buena consetvacion de la urbanizacion y sus
partes, o a un objeto distinfo allque se indica en este Reglamento.

Las viviendas no podrén destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion industrial,
ni artesand, restaurantes, cafderias, abacerias, licoreras, sdlas de juego, u ofro uso o desfinacion que no
sea lads vivienda sea esta vadaciona o permanente.

En las viviendas no podran, aimacenarse combustibles, productos combustibles o malofientes, o
materiales con un riesgo implidito de siniestro por fuego o accion quimica.

Art. 8- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los fitulares de dominic
T T T T sobre bienes exdusivos del *San Pedro Conjunto Residencial’, podran usar su unidad de vivienda o
parqueo de conformidad con K establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y de
este raglamento interno. Cudlquiera que sea el acto juridico que se realice en un bien exclusivo,
comprendera los derechos sobfe los bienes de propiedad comiin que coiresponda al titular de la vivienda.

Art. 9- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas, confribuciones y demas
iributos que afecten a los biends exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus propielarios.

Art. 10 MODIFICACION DE L.OS BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir modificaciones en los bienes

exclus'rvbs“; e&decir en las viviendas, es necesario. e
S "
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Municipalidad de Manla, si ello fuere necesario.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TITULO,
RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propietarics o usuarios regpecto

de ios bienes exciusivos ias siguienies:
Ky

a)

b)

c)
d)

Art. 12~

DE SUS BIENESEXCLUSIVI

Efectuar ias reparaciojes necesaias a 1a conservacion, mantenimiento y rr@ma ge g
de los departamentos, bodegas o parqueos, hackéndose responsables de@ danos iy
cuipa se hayan causado 0 se causen a ios bienes comunes o a ofro bien eblusive
Permitir el ingreso a sy bien exclusivo a las personas encargadas de pmﬁctar i R
reaiizar trabajos de interés comin que afecten a ios bienes comunes NG"[AE ij]

vecinos;
Mantener la unlda de vivienda de su propiedad en ias mejores oondm%pgl '
limpieza, conservacion y sequridad;
Los propietarios podréh ingresar al conjunto residencial nicamente con la tarjeta de seguridad
emitida por la adminisfracion, por ko que sera de respons@iﬁdad de cada copropietaric solicitar
la misma; la cual tendfa un cosio extraomiinario a ia alicuota, que debera ser suiragade por el
copropietario. En casol de que el copropietario dé en alquiler su inmueble, debera entregar las
tarjetas, las cuales serfin anuladas y posteriormenie se emitiran unas nuevas para el inquilino.
Los copropietarios fierien derecho al exclusivo y kbre ingreso a las instalaciones  deportivas,
siempre y cuando se encuentren a dia en las obiigaciones de pago de expensas comunales y,
a hacer uso de las migmas de acuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulares o
especiales que s8 explb:eran

Los copropietarios bdnen desecho a parficipar en los eventos sociales que el conjunto
residencial promueva,y a preseniar sugerencias a ia adminisiracion para el mejor desarroiio
posible de sus funciones.

Los copropietarios, astimismo, deberan cumplir con las disposiciones emanadas de ia persona
o enfidad encargada d¢ la Administracion ded conjunto residencial.

Los copropietarios se obligan en cumplir con ias demas normas estabiecidas en la ley de
Reglamentos y las Ordgnanzas Municipales.

Es obligacion de los d:opfopletanos el colaborar con sus apories mediante el pago de ias

alicTotas ensuales necesanas paa el buen funcionamiento, mantenimiento y/o mejoramiento
del conjunto resndencadl tales como sisiemas de seguridad, recoleccion de basura, jardineria, ,
areas verdes, fumlgauqmes administracion, etc.

Ningin propietario podra abstenerse del pago de las dicuotas, multas, dafics, reposiciones,
ele: Ni tampoco podra tenunciar ala copropiedad total o parcial de los bienes comunes, ain a
titufo de no haber ocuppdo el inmueble de su propiedad y/o los servicios comunes,

Los abonos o pagos parciales que hiciere el propietario se acreditaran en primer lugar a los
intereses y cuotas, en &l orden de mayor antigliedad.

En ning(n caso, los propietarios de viviendas podran como medida comecfiva para exigir el
\oumphmtento de cualgpier disposicion reglamentaria o la correccion de cualquier defecto o
\respm$abilfdad que pudiera sobrevent, imputable o no ala Adminisiracion, retener (os valgxeg

s ﬁsporresponda p@ar ) S
HfoﬁlONES A(I;g> ERGPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUlER TITULO 3
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a) Realizar obras sobre $us bienes exclusives sin cumplir con los requisitos establecidos en a Ley
de Propiedad Horizontial, de su reglamento, y del presente reglamento intemo;

b) Construir nuevos pisbs, departamenios o locales comerciales, o hacer consfrucciones de
cualquier indole, excayaciones 0 ejecutar obras de cualquier dase, cambiar fachadas o colores
inclusive, s las mismas contravienen lo dispuestos en (a Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento, y del presente reglamenio interno. Las obras permmdas requeriran de la
auldrizacion de la Asambléa de Copropietanios, de conformidad con ko establecido en el articulo
ocho del presente reglamento intemo;

¢) Destinar el bien exclugivo a un objelo distinto para el cual fue construido, es decir, [a vivienda,
asi como también leg esti prohbido usarlos con fines flicitos, o destinarios a actividades
prohibidas por la Ley, ronfrarias o atentalorias a las buenas costumbres y a la moral en general
o cuando afecten el aspo o la salubridad del conjunto residencial;

d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o distorsionen fas ondas
radiales y de telewsnonlo alteren el fiujo de Ia commiente eléctrica;

e) Almacenar sustancias bxploavas, {oxicas, insakibres, malofientes o de prohibida fenencia;

f) Realizar actos en gdneral que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su

reglamento, y al presexhe reglamento intermno.
CAPITULO II!
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Bon bienes comunes y de dominio inallenable e indivisible para cada uno
de los copropietarios del *San Pedro Conjunto Residencial’, las areas de circulacion exterior, calles y
aceras, refiros frontales y paiques, garita de ingreso y porlon, areas verdes los mismos que se
encuentran delimitados en los planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del *San Pedro
Conjunto Residencial”

Art 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacion,

gravamen o limitacion de dominip de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquélios.

Art. 15- DERECHOS DEL UBUARIO.- H amendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario, sustituira al propidtario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes def “San Pedro
Conjunto Residencial’, y en las dbligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal,

Los bienes comunes del *San Pedro Conjunto Residencial’, no podran ser apropiados ni individual, ni
exclusivamente, y sobre elios, copropietario 0 usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y
depen nénte, cuya cuota de p jon esta establecida en la Dedaratoria de Propiedad Horizontal.

Art 1%- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobara la
repar?@n do ’es bienes comuxjgs, de_acuerdo oon la propuesta pre%ntada por.el. Adm(mstrador .Sl_qg____- —
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A, 17~ NMODIFICACION DE T0S BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios aulorizara la
modificacion, construccion o cambio de ks bienes comunes, previc estudio que presente el Direclorio
General y/o el Administrador ylo el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, el presente reglamento ilemo, la Ordenanza Municipal del canton Manta
sobre Propiedad Horizontal, eli Codigo Civil, y todas [as demas disposiciones legales que regulan la
Propiedad Horizontal en la Repfiblica del Fcuador.

)y

Art. 18- PROHIBICIONES -PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS- Esta xxt;d z l{;?&
copropietarios, arrendatarios, y, en genera, a lodas las personas que ejerzan detéﬁ de Usblsobre 9?,
bienes exclusivos del “San Pedio Conjunto Residencial’, respecto de los bienes oon@es lo SRS " %
™ AL (7]
a) Dahar, modiﬁcaroaﬂeraenfzxmadgma,rﬁahaﬁmbdenejora.bsbie%soo Lk | H o
b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natuy u obSEANr-&  §

algiin modo el legitimoiderecho y uso de los demds; %, )
¢) Dejar de pagar las-expensas ordinarias y extraordnaias fijadas para ',,r &

conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfornbras o simiares en lss fachadas frontales de las
viviendas;

e) Obstruir las areas cormunes que sivan de locomocién, o dificultar su acceso, con musbles u
objetos que impidan €] fibre ransito o afecten la estética, buena presentacion y fimpieza de las
manzanas e inmuebles, quedando facultado el Presidente y/o el Administrador para el inmediato
refiro de los mismos., La imposkion de sanciones de la redlizard de conformidad con o
establecido en {a Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento
interno;

g) Instalar maquinas que pausen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

h) Almacenar sustancias gxplosivas, 10xicas, insaubres, malolientes o de prohibida tenencia;

i) Pintar o colocar rotilos, cérteles, lefreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la

) fachadas de las viviendas, en las paredes o muros, o cualquiera de las areas comunes;

i) Oponerse a la enfradg de sus bienes exdusivos, del Presidente, del Administrador, obreros o
técnicos designados por elles para e control de funcionamiento o reparacion de los dafios
existentes en los bienes comunes;

|

k) Efsctuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza
respecto de los pagos ique deben hacer, sean éstos por expensas comunales u otros valores.
Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados fos valores facturados o
liquidados;

) Dar en venta o amiendo su bien exdlusivo, sin previa comunicacion escrita otorgada por el
Administrador del conjunio residencial, en la que se certifique que esta a dia en el pago de sus
obligaciones para con fa Urbanizacion;

m) | & Administrador por tahto, sera responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de comunicar

l\T!:?!;E!Tiendosy\femas ue se efeciien por los copropietarnios; y,
n) |UliliZar los bienes comdnes del conjunto residencial como siios de almacenamiento, de reunion,
dq febajo u_ ofros finés simiares, salvo_que_exista .autorizacion expresa y por. escrito. del .

iAdministrag
PR
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HEDRO CON

E JUEGOSINFANTILES

a) Los juegos infantleg podran ser utilizados por los familiares, amigos o invitados de los
copropielarios, menories de edad, que se encuentren al dia en sus pagos y obligacisnes con la
Adminisfracion.

b) * £ uso de dichos jusgos infantiles por parte de los menores de edad sera bajo la tnica y
exclusiva responsabilidad de la persona encargada def menor. -

c) Los juegos infantiles podran ser Utiizados los siete dias de la semana, exceplo los dias en que
por trabajos de limpigza y mantenimiento, fumigacion U ofros se requieran no darles uso. En
dichas ocasiones la Aiministracion avisara con 24 horas de anficipacion esta novedad.

DE LAS FIESTAS O REUMONES EN DOMICILIOS PARTICULARES

a) En caso de reuniones o cualquier fipo de fiestas, cuyo namero de invitados supere las 20
personas, se debera War a la Administracién con no menos de 24 horas de anficipacién, la
lista de los invitados, en orden alfabéfico.

b) La fiesta o reunion sacial debe tener lugar denbo de la propedad del anfitridn, prohibiéndose el
uso de lavia publica, parques, parterres, propiedades vecinas o lerrenos.

c) Paralos invitados que|acuden a las reuniones con guardaespaldas que no sean el propio chofer,
les pedimos informar la fos invitados que los méismos deberdn permanecer fuera del conjunto
residencial durante ¢ evenlo. Los invilados que vengan con chofer podran ingresar
acompariados por éslg Unicamente.

d) Se deberan cuidar el rido de la fiesta, especificamente el volumen de los equipos de sonido no
moleste a los vecinos.

DE LA SEGURIDAD

a) La seguridad del San Pedro Conjunlc Residencia estara bgjo la responsabilidad y supervision
de la Administracion. $e contrataran los servicios de una compafiia de seguridad las 24 horas
del dia y los 365 dias del ano.

b) Todo copropietario debera presentar su ldenhﬁcaaon al ingresar @ conjunto residencial. El

constructor o consirucipres, ayudantes de obra, conlrafistas y ohreros de obras lemporales, que

Tt T “realizarén 1os coproptanios deberdh presentar tambien tna identification con féta”n'ﬂﬁﬁd de’
cédulay se anofara la pplaca del vehiculo en el que ingresen.

c) Los guardias de segurilad soficitaran a las personas que deseen ingresar al conjunto residencial
que indiquen la residericia a la que se dirigen. El guardia se comunicara con dicha familia para
que ‘alltorice la entradh de fa persona svitada. Cuando se trata de terceros; esto es chofer,
personal de reparaciongs, etc., se les solicitara adicionalmente una identificacion.

d) Los empleados domésticos deberin de entregar su cédula de ciudadania para poder ingresar al
conjunto residencial, la misma que sera devuelta a la sdida.

e) El.personal de wgunqad podra revisar a personal de obreros y empleados domesticos a la
salida .del conjunto re{;demd si asi lo estima conveniente. E personal de seguridad esta

aubn'Zado -para no iir el ingreso al dia siguiente_de_la persona.o. personas. qugﬁ‘gﬂm m;%%__.
Ste0d0°ha sef reviss . """7-.
f) Lr vehiculos que o T“:f',
- encxal en dias ¥} gg;_
e @)@ _g?ehimh_que_\z 3
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WO L NSE ARl B y ARIIINMNTO REQTRFERICTAL
N, &;’dé’ SAN PEDRO CONJUNTO RESIDENCIAL

o Los ocupantds del vehiculo deberan presentar su idenbficacion
»  El conducior presentara akyin documento persondl, ef misme que sera retenido por el
control de seguridad hasta su sahida.
h} Cuando ingrese un vehiculo de un confralista, con materides, persona y/o maquinarias y
herramientas, debera:

« [|dentificar{a gonstruccion.

« Presentar dogumento personal, ef mismo que sera retenido por el oom@@ o b
hasta su salida. °o SN
» Dedlarar o idéntificar la maquinaria o heramientas que fleva parad; realizgngdidembs 'a
trabajos. ) % Al l 2
= Indicara los miateriales que seran instalados. Q A ,;__.J D
Se tomara nofa del niimera de personas que acompafian al oondu@r \ 1 5
*  Seanolara el himero de la placa del vehiculo. S
. Alasahdadelmsmserewsaaquehaymszﬁdoelnusmonumeroﬂ } nue
ingresaron. VT4 peL.CN
i) Elretiro de materides iy maquinarias de consiruccion soko podran realizarse con la autorizacion
firmada del propietario
j) Cuando el vehiculo retire materiales o maquinaria de diguna obra, deberd entregar al quardia de
sequridad comespondignte, un documento que llievara:
» Lafima aulorizada
e Descripcion de! bien
» Lacantidad ddl material o maquinaria
K) El personal de serviciq doméstico que labora a tiempo complelo en las residencias del conjunto
residencial debera seriregistrado a su ingreso y sakda en sus dias de descanso. A la salida
deberd ser revisado por el personal de seguridad. Los copropietarios deberan registrar en
Administracion al persanal de servicio puertas adentro y de la misma manera, deberan informar
al momento en que alguien de su personal regisirado deje de laborar en su residencia.
l) Por razones de seguridhd, una persona que ha laborado como servicio doméstico en el inmueble
de algin propistario, ut)a vez que haya dejado dicho trabgjo no podra ser contratada por otro
propietario sin el consentimiento expreso del anterior empleador.
m) El copropietario tiene 1a potestad de dejar registrado bqo su responsabhdad al personaj que
= pUeieringresara suTesidencia en SU-alsentig; - - - - e st o= -
n) Alingresar vehiculos erila noche se deberan apagar los faros y encender la fuz interior.
DE LA CIRCULACION
a) Dentro del conjunto residencial se debera acatar el fimile maximo de velocidad ef cual no podra
exceder de freinta kilémetros por hora para vehiculos livianos y veinticinco kilometres para los
vehiculos pesados.
b) . L’as veredas y parterres-de los &reas infaniiles del confunio resxdencia no son zona de parque,
ll “pafa ello, existen los lughres debtdanente sefiglizados para el efecto.
c) I Tan!b las areas de vehiculares y peatondles, asi como las areas verdes e%g;ﬂgg(% -

1Y
LTS

. desﬁnadaspara Sef i, para‘os fnes especificos para los cuales fueron co
‘g?ombéel usodetal&@spguosmmareasdemegosdepaﬁvo& o o T
d) {lios ¥ehiculos pesadasitiug ifigresen a las residencias no podran perciatiecer, g ofy
D \\(ﬁnjmto residencial 8 dafio que ocasionaren se 52
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~EF=%e"prohibs [a creulacion de veRhiculos con ascape libre o en mal estado
f) Los copropigtarios debleran estacionar Unicamente en su respectiva area de garaje. No se
podran estacionar vehigulos sobre las aceras.
q) Los visitanles podran lingresar previa artorizacion expresa de uno de los copropietarios y
eslacionaran sus vehicjilos en el garaie del copropietario que visita, o lo dejard en la via siempre
y cuando no obslaaﬂt;l trafico. Bajo ningin conceplo podré utilizar la acera ni tota, ni
parcialmente para parquear su vehiculo.
h) Se prohibe'que los mesiores dé edad hianejen clialquisr dase de vehictilo motorizado dentro de
la urbanizagion y persofias sin credencial o ficencia de manejo.
) Se prohibe el uso def claxon o bocina.
j) Cuando ingrese un taxi) este no podra pemanecer dentro de la urbanizacion mas tiempo que el
que le fome para dejar ¢ recoger un pasajero.
DE LAS AREAS VERDES

a) Losjardinesy parques|de la urbanizacion constityen lugares de omalo, por lo que su cuidado
corresponde a fodos log propietaries y sus dependientes, sin petjuicio de que terceras personas
tales como empleados, amigos o extrafios deben también cuidarlas.

b) Queda prohibido sembrar plantas, arbusios o aholes cuyas raices afecten directa o
indirectamente las acergs, bordilos, 0 instalaciones sublerraneas de fa Urbanizacion.

c) Las areas verdes, no sdn zonas de parqueo, para eflo existe ugar destinado para el efecto.

d) Sin perjuicio de lo antefior, los copropietarios y sus dependientes, o invitados, no podrén afectar
o de ninguna manera dafiar esios bienes comunes.

e) En caso de que algunds de los arboles, palmeras ylo areas verdes mencionados en el pamafo
anterior sufriera dglin dafio imputable a un copropietano o a sus dependientes, la administracion
procedera a la reposicidn de los mismos a costo directo del propietario responsable.

f) Las planltas sembradas por fa urbanizacion en las Aeas circundantes a cada terreno son de
responsabilidad de cada propietario y su manienimiento, debe estar a cargo de elios, como
consecuencia de ello s éstas se murieran deberén ser reemplazadas con la misma variedad y
por el propietario respoisable del hecho.

CAPITULO IV

DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realigacion de uno o mas aclos prohibidos, sera sancionado de oopformidad
con la Ley de Propiedad Honzi:ld su Tegiamento, y € presénte reglamento intemo, sin perjuicio del

pago de las reparaciones e i izaciones a que hubiere lugar.

Art. 20 DE LAS VISITAS.- Tada persona que ingrese a la whanizacion, sea de forma esporadica o
habitual, bdeperé presentar el comportamiento adecuado, eslo es, que no se permitira el ingreso de
person#ﬁ;’véstidas indecorosarmente o que de alguna manera atenten contra el pudor de los ggpgasﬂ car

A DE
YA EL ca >,
9:’ [4 YA ns_L ‘:”’:24_'

copropip&rios. . R X 1S L L o
At 21li-t‘;na_ LOS PARSUEDS Y AREAS DE INGRESO- Los cooropietarios solaglé & pdran 7o\
eslacion tse enisus progiS girages, es ded, los pargueos ubicados en los frentes de susa EoionBEo N 7 V8
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fos empieados domésticos o tualquier offo Trabajador en dichas zonas. Los servicios de impieza,
manlenimiento, y pintura de las calles sera ordenado por el Administrador. Es prohibido hacer uso del
pito, o alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquiera de éstas disposiciones, serd sancionado con una muita de diez dolares
de los Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comin. En caso fe

reincidencia, la multa sera el doble.

ART. 22.- DEL RUIDO .- Esta prohibido hacer ruido que aleren la tranquilidad de los @%
Quienes infrinjan esta dssposa& seran sancionado con una mulla de diez dolares ge los Gt
Unidos de América, que seran dbstinados al fondo de resesva comdn. En caso de reinci®ncia, /i

serd el doble. LA G
a NO’[‘;R .

aceras y areas Comunes. Sclns exuementos deberan de ser recogidos por Sus propie
inmediatamente luego de su Su ncumplmiento dara lugar a la demumncia a las Autoridades de
Sanidad, sin perjuicio de la respectiva mutta de diez dolares de los Estados Unidos de América. Los
copropietarios que tengan animales domécﬁws, grandes o pequeios, peligrosos, deben manlenerlos con
las debidas seguridades para evilar que se escapen, y deben de ser manienidos dentro de los linderos de
su propio solar, procurando evﬂaf!qm pertirben la franquiidad del conjunio residencial.

Si el propietario del animal quisjera sacark a pasear denfro del conjunto residencial, lo podra hacer
siempre que sea acompafiado par su duefio o guardian, con las debidas seguridades y sujeto con correa
o cadena.

Los animales no podran ingresar al parque infantil.

Art. 24- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ordinarias y
extraordinarias, el Administrador ¢obrara los respectivos intereses de mora, calculados a base de la tasa
de interés activa vigente de! Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin
cancelacion, a mas de los comespondientes gastos de cobranza exirajudicial y_judicial que ocasionen—.. - - - ———- —

Si un copropietaric o usuaio no pagare las expensas establecidas, pasados los freinta dias de
acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la

legislacion vigente.

L.os copropietarios, en razon del gerecho de uso de su unidad de vivienda olorgado a sus arrendatarios
ylo comodatarios, emanado del flespectivo contrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por
parle do éstos, asumiran dicho Incumplimiento y, deberan ademas de soficitar el establecimiento de
sanCIones antes detalladas, dar por lerminado el contraio de amendamiento o comodato y proceder a la
&ién del departamento da vivienda en forma inmediata, observando el procedimiento converydq;; BEL ¢,
n‘lralo 0 cua!quner otro pnasns&) en la Ley ot S oxl & j:;i% ]
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Art. 26

h)

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

- DERECHOS Y OBLIGACIONES - Son derechos y abligaciones de los copropietarios:

Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes de la urbanizacién y usar
-de ellos en {a forma y fon las fimitaciones legales y reglamentarias establecidas;

Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del conjunto residencial y usar y
disponer de eflos en [a forma y con las Emitaciones impuestas por la Ley de Propiedad
Horizontal, de su Reglainento, y de este Reglamenio Inlemo;

Asistir a la Asamblea dé Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del volo, de
peticion y en general hcer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal,
de su Reglamento Generdl, y del reglamento interno le asignan como miembro de ess 6rgano
colegiado; ,

Cumplir las disposiciotes legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal, acatar las resoluciones yio disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del
Direclorio General, del Bresidente y del Administrador; _

Dessmpeiiar I0s cargod y comisiones que Jes sean asignados por los érgancs competentes de
la administracion;

Permitir a la persona que ejerza la administracion del conjunto residendial, realizar la inspeccion
o as reparaciones de los bienes comunes;

Notificar al Administrador def conjunio residencia, con ¢l nombre, direccion y teléfono de la
persona que, en su augencia por més de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de
que achie en casos de dmergencia;

Introducir clausuia especial, en los contratos de enajenacion, fimitacion de dominio, comodato,
arrendamiento o anficrasis que celebre el copropietano respecto de sus bienes exdlusivos, en
virtud de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se somele expresamente al
pressnte reglamento intemo, conoce el valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las
normas y resoluciones generales anteriormente fomadas por la Asamblea de Copropietarios y
por el Directorio Geneyal. Adicionaimente, ¢ copropletario debera nofificar su decision de
celebrar cualquiera de: los contratos que se indican anleriommente al Administrador de la

)

- ~<umamzacxon,—prvewa-a-]acélebraaon—de—bsmsrms.—H—Administrador—no-otorgar-éﬂinguna-- -

ceriificacion que acreditp el cumplimiento de las obligaciones emanados del reglamento interno
o ds aquellas resoluciohes o disposiciones dictadas por los Organos de Administracion, sin la
previa verificacion que eh el contrato que se vaya a celebrar consta la clausula en referencia;
Pagar"-oportunamente ;las expensas ordinarias y- extraordinarias para la administracion,
reparacion, reposicion, iejora y mantenimiento de los bienes comunas;

Sefialar domidilio para lgs nofificaciones que por cualquier causa debe hacerle el Administrador
del conjunto residencial En caso de incumplimienio de esta obligacion, las noffficaciones se
haran en su bien exclusio;

.Eri‘Obtener bajo su exclusiva responsabiidad, lodas las autorizaciones legales, municipales, .

3 R N s - . A o
% administrativas y dgmés|que fuesen necesarias,y, o TR
I 5 56 derias- derpahios: Yl obligacionss -establecdos en la Ley de Propledad- Horizofigl-ghv sy 3% o
> Réglamento, y e Sresente Reglamento Intemo. TP ) 25
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DE SERVICIOS CONMUNALES - Para que fos coproplelanos o usuarios

tengan derecho a recibir y usal los servicios comunes, deberan esltar & dia en el pago de las expensas
comunes de administracion y de cualkquier ofro valor que fijle 1a Asamblea de Copropielarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPEQIAL - El hecho que un bien exdlusivo haya permanecido cerrado o sin ser

habitado, no exonera al ooprdpletmo de fa obligacidn de pagar las expensas pomam y
contribuciones extraordinarias ¥, en caso de mora, ios respectivos nlereses os a bag 2
de-interés-activa vigente-del Bhnco Central-del Ecuador parcada mes'o fraoea&‘\ de ries Pefuri %
cancelacion. ~ i °
Art 29.- REPRESENTACION. Cuando un bien exclusivo pertenezca a dog, 0 magecesg SeStas o

deberan nombrar un mandatario en forma legal para que bs represemie en l@o Jo RSy Ton |
propiedad y su administracion,

CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en su
reunion ordinaria, analizara y aprobara con la votacion de méas de la mitad de los asistentes a fa misma, el
presupuesto de mantenimienfo, conservacion, segwidad y demas gaslos presentados por el
Administrador. Dicho presupuekto debera tomar en cuenta el déficit o ef superavit del ejercicio anterior.
El presupuesto tendra vigencia por un ano fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada aro.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los bienes
comunes estara a cargo del Adnfinistrador de la urbanizacion.

Art. 32.- EXPENSAS ORDlNARlAS Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias
para |a administracion, conwrvqlcion reparacion ¥ seguridad de los bienes comunes e mcluyen gastes
de adminisiracion, remuneracioh de conserjes y empleados del conjunto residendial, energia eléctrica
para las dreas comunes, agua potable para las &eas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de
jardines y areas comunes, y su Seguro: o

Es obligacion de todos los copropietarios del conjunto residencial, contribuir al pago de gastos de
administracion, conservacion y hantenimienlo de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota
que cada uno de ellos mantengai sobre los blenes comunes.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al conjunto de vivienda
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Cada Copropietario es responsaple de los apories a los que se refiere el inciso anterior desde cuando
adquiere ef dominio de un bien exclusivo. Nmg(m copropietario eslara exento de esta obligacion, aun L
cuand:§ Raya cedido sus d “renUnciado a ellos o abandonado su propledad mientras sea el {it h iular .,

c_\)Hl

—~-dedo lﬂb 'Qurenegenqngxm&e ‘sean tenedores; USTANoS ouwfructnmos*seransohdanarrmfe R e -
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da Tos bienes comunes, se convcara a una Asamblea Extraordinania e [a que se acordaran los ajustes
requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios, las que seran
exigibles a partir del mes inmedidto posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDIRARIAS - Expensas extraordinarias son las que fije la Asamblea de
Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el conjunto residencial, y no se
. deshnaran para cubnr expensas Ordinmas

Art. 35- REPOSICION EN LAOS BIENES COMUNES POR DANGS.- Los gastos de reparacion o

reposicion que sa originen en ad:os de culpa o dolo de algln copropietario o usuario, seran de cuenta
exclusiva dsl copropielario y responsable e forma sofidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se establece la obgacidn de crear un Fondo Comin de
Resarva para reparaciones de lo$ bienes de domino comdn, para gastos comunes urgentes o imprevistos

por fuerza mayor como mdentés y lerremmolos y para gastos programados que deban realizarse a futuro
de acuerdo a la vida il de ides y elemenios, como la pintira o recubrimiento exterior del inmueble

y reparaciones de cublerlas y Este fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor al
cinco por ciento (5%) scbre los ghslos comunes, Y se incrementard con el producto de multas, intereses y

con aportes voluntarios.
CAPITULO VT
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - La administracin y control def confunto residencial estara a
cargo de la Asamblea de Copropiktarios, del Direclorio General, del Presidente y del Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS - La Asamblea de Copropietarios es la méxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quérum y las demas condiciones exigidas por 1a Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y el presente reglamento infemo.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Gada copropietario en la Asamblea General tendra derechoavotoen o

forma-corelativa y-equivalente-a-fa-alienota-de-dominio-que cormespondarat-biemrexdusivo; seglnseael

C3s0.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA - La Asamblea estara presidida por un Presidente designado
por {a Asamblea General. Actligra como Secretario de fa Asamblea de Copropietarios y del Directono
General, segun comesponda, el Administrador en caso de falta de ésle, se nombrara un Secretario ad
hoc. El Presidente sera e¥eg)d¢ por la Asarblea para ¢ periodo de un aho y podra ser reelegido
indefinidaments. En caso de lausencia termporal del Presidente podra presidir la Asamblea ofro
copropietario designado para el dfecio Para ser Presidente se requiere lener la calidad de wpropletano

deloon;uptoresdenaaldedaradeprvpoedadhqmmtd A s

3 :
\ ESIONES:- La Asamblea-de-Gopropietarios-tendra sesiones ordinarias y-extraordinariass; '&aﬁﬁ e
;- rdmanas réhllzar tna vez por aho calendario, y dentro de los tres pnmeros %

cadd afo. Las 53 exr aias se redizaran cuando fueran Wm igg,r p{og** “‘
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Art. 42.- CONVOCATORIA - L'b convocalona a Asamblea para sesiones ordinanas o exfraordinarias,
seran hechas por el Presidente b ef Administrador, a iniciativa propia o a peticion de uno de los miembros
del Directorio, del Administrador o de copropietanos que represenien por lo menos un 30% del total de
volos del conjunto residencial.

En caso que-e! Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea Gener¥ conforme
Qér%os :

al inciso anterior, los copropietadios pueden auto convocarse con el respaldo de por

" 16tald5 Volos “del” conjunto fésidencidl en propledad horizonidl, siguiendo gfpro ©,
convocatoria. Q %
Q
La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias flibiles fi de 9
anticipacion a la fecha de reunioh, en la que constaran, ef lugar, la fecha, (a horggy los R arse s
en la sesion, -g& $§'
70 >

En el caso que no hubiera quorm en la hora sefialada en la primera convocaloria, @

convocada para una segunda feunion, pudiendo reafizarse la misma no antes de besenta mlnutos
después de la hora sefialada para la primera convocaloria, con la advertencia que la reunion se efectuara

con cualquiera que fuere e nismero de copropletarios que asisbere.
No podra modificarse, en segundi convocaloria, e orden del dia establedido para la primera,

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL - L a Asamblea Universal podra reunirse sin previa convocaloria en
cualquier momento, siempre que concuiman todos los copropietarios, en cuyo caso se fratara de una
. Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- Bl quérum para las reuniones de la Asamblea Generd, en primera convocatoria,
estard integrado por la conaurencia de un nimero de copropletarios con derecho a volo, que represants
mas del 50% de las alicuoctas de propiedad del conjunio residencial constituida en condominio o
declarado en propiedad horizonlal. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido con ef
nimero de copropietarios con deriecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento intemo o_adoptar unq nuevo, debera estar_presente el 50%.de ..

Topropiotaios con deredio avotd: —

El Secretario de dicha Asamblea Generd llevara un registro con la firma o representacion de cada
asxstente a lamisma.

Para ejercer el derecho de volo en la Asamblea, cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en
el pago de las expensas oomunes, ordinarias o extraordnarias, mullas, intereses de mora y demas
valores establecidos, asi como .de cualquer otra cantidad, mediante ceriificacion otorgada por la

Administracion. Cada copropletaio tendra volos en proporcion a sus respecfivas alicuotas (1/1 1 9).
*
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) \REPRESENTACION Lps copropietarios pueden parficipar en_la Asamblea por si.o por meqm AR of L,w,’g.
) deTe &er}ian(e La'representacfon se obrtjara mediarilte poder notanalimenté conferido o por mea‘le, T N
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M;BER[:CHO DE ASTSTENCIA- Es el copropietanio quien tene derecho de concuriir a la
Asamblea y no su arendatania, comodatario o usuario, salvo o previsto en el arliculo anterior de este

Reglamento Intermo.

Art. 47- VOTACION - Las decigiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de volos que representen

- méas de la mitad de los votos qub tengan los concurrentes a la Asamblea.

Ait: 48.- APROBACION DE ACTAS.-- Las aclas de la Asambiea serdn aprobadas en la misma sesion;
flevaran las firmas autografag del Presidente y del Secretario. B Administrador llevara-bazjo su
responsabilidad, el Libro de Actgs en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asambiea son obligalorias para lodos los
copropietarios, arrendatarios, ias, usuarios, y en generd, para fodas las personas que ejerzan
derechos de uso sobre los bidnes del inmueble constitido en condominio o declarado en propiedad
herizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES - Son deberes y afribuciones de la Asamblea General:

a) Flegiry remover de su.cargo a Administrador y al Presidente de fa Asamblea de Copropietarios;
este Gitime a su vez setd’el Presidente del Directorio General;

b) Elegir y remover de su$ cargos, a los cinco miembros que conforman el Directorio General;

¢) Examinar y resolver sbbre nformes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el
Directorio General, el Hresdente ylo el Administrador;

d) Sehalar do acuerdo coh este Reglamento, las cuotas de contribucién de cada copropnetano para
las expensas ordinarids y extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales y,
seguros obligatorios;

) Revocar o reformar lag decisiones def Directorio General, del Presidente y/o del Administrador,
que sean contrarias a:la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a esle reglamento
interno;

) Expedir o reformar y protocoﬁza’ ¢ reglamento intemo ded conjunto residencia, e interpretarlo
con fuerza obligaloria; -

Adminisiracion,
h) Exigir al Administrador, cuando o creyera conveniente, una garantia para que responda por el
fiel y correcto desemgerio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa

garantia y el monto de la misma;

i) Diclar las nommas

ias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del

conjunto residencial;
Autorizar al Presidente:o a Administrador, la contratacion del seguro obligatorio que dispone la

Ley de Propiedad Honzpntat y su Reglamento General,

k) Resolver cualquier asuhio inherente a la administracion ded conjunto residencial; y aquéllos que
N Je planteen: el Prwdedle el Administrador, o los copropietanios. w°="f~':": 3 ,;!,

1]
|-
Aﬂm— DEL nmec}rﬁmo G

_- H DirectorioGenerd, estara mtegrado por cincy’ ooﬁr N 23
del cpn;mtogesndenc > el por la Asamblea de Copropietarios, de oonfonmdad con i :
en lajLey de Propledad?bloﬁziimd y en su Reglamento Genera. G ‘g.’.‘no- ,.,,,
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Los mierrbros del Direclorio duraran un aio en el ejercicio de su cargo y podran ser reelegidos
indefinidamente.

Art 52.- DIRECCION Y SECRETARIA - B Direciorio Genera estara presidido por su Pres:denle elegxdo

por [a Asamblea, y a falta temgoral de éste por otro de sus miembros elegido paa ,

ausencia es deﬁnmva la Asamblea de Copropietarios designara su memplazo. -

del Directorio Genera] el Seorelano de la Asambiea de Copropietarios, quien: b$§§gl_amg qv : e
" yotor T b

x.:
Art. 53- RENUNCIA.- H Diregtorio General debera aceplar las renuno\asQ oon
solicitadas por sus miembros, sempre y cuando no afecten a sy funaon nto

formulaciones no fueran dolosa$ o intermpestivas. Las perfinenies resoluciones% ?be
acta de la respectiva reunion. Aifalta de resolucion favorable, el miembro respectiv

sus funciones hasta tanto sea re¢mplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y ISESIONES =] Dreckmo Generd se convocara y fendra sesiones
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las reaizaran durante los tres primeros meses
de cada afio, y las extraordinariag, durante los sels (limos meses del afio,

Art. 55.- REUNIONES UHWERSALES H Directorio General podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento o lugar, siemipre que concurran fodos sus miembros principaes, en Guyo ¢aso ss
tratara de una reunion universal

* Art 56.- QUORUM.- El quorum para las reuniones del Direclorio General estara integrado por la
. concurrencia de un niimero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quorum se
hara una segunda convocaloria, 18 que podra iniciarse una vez que hayan franscurrido al menos sesenta
minutos desde la hora en que fub convocada la primera reunion, con la advertencia que {a reunion se
efectuara con cualquiera que fuere el nirmero de miembros que asistan.

Art. 57~ REPRESENTACION.- A las reuniones del Direclorio General asistiran su Presidente, sus
miembros y el Secretario de! mistno. De ser el caso, el Directorio General podra invilar a una o varias
personas para fratar especificamente el asunto'inherente y pimtuaiizado’en 13 convocatoria—El-Directorio - - ———— - ~ ——m-
'”chdmldmmﬁms sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistran
con voz pero sin voto. En ninglh ofro caso se permtir la participacion de persona alguna, inclusive
fraténdose de copropietarios de! ediificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES - Cada miembro def Direclorio General tierte derecho a un voto,

Las decisiones del Directorio Genérd se tomaran por mayarta de volos que representen mas de la mitad

de los concurrentes a la sesion. fn caso de empate en la volacian, el Presidente del Directorio Genaral
" la dirimira.

. Art 59.- APROBACION DE ACTAS.- | as actas_del Direckorio. General-deberan-ser- aprobadas enla ——- - -~
rnrsm*—‘,?e[mlon llevaran Ias%aias_ gieLPresdeme del Deciorio General y- del Secretama;m Bt
Gien fe de'to resueltd;3 i
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Art?SMESOLUCIONES llas resoluciones que adople el Direclorio General son obligalorias para
todos los copropietarios, areridatarios, comodatarios, usuaios, y en general, para todas las personas
que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusives ylo corunes del conjunto residencial.

Art. 61- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y atribuciones del
Directorio General:

a) Examinar y poner g consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances,
presupuestos e informes que Je presentare la Administracion;

b) Preparar y poner p consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del
presupuesfo anual df gastos def edificio; la que necesariamente ird acompariada de los planes
Y programas que se jealizaran y gjecutaran;

c)  Preparar y sugerir 4 la Asamblea de Copropielarios el aporte de cuolas extraordinarias, de
acuerdo con las necdsidades del conjunto residencial;

m) Prepara un informe -sobre las pdlizas de seguro que interesen a los bisnies de
la Urbanizacion declgrado en propiedad horizontal;

n)  Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién, en concordancia

- con la Ley de Propiedad Horizontal y €l Reglamento General, el proyecto de Reglamento
Interno y {as normas recesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes
del inmueble y la armbnica relacion de los copropetanios;

o)  Previa resolucion de la Asamblea, confratar a la persona que desempefiara la administracion
del conjunto residenclal;

p)  Autorizar por escritor al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados
necesarios para la administacion de los bienes comunes, Y sefalar sus respectivas
remuneraciones; y,

q)  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion , y aquellos asuntos planteados por
los copropietarios y laiAdministracion.

Adicionalmente, podra ejerces los demés deberes y atribuciones que le asignan la Ley de Propiedad
Honzontal el Reglamento Genetal y este reglamento interno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE - £l Presidente de la Asamblea General de Copropistarios, que ademas sera. - -

—-—él‘PresndenTe:&él‘Dlrectmo”Ger‘erdTSegﬂn" CONTESpONda, Serd elegido por 1a Asamblea General para el
periodo de un afio y podra sef reclegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere lener fa

calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE- Son aftribuciones y deberes del
Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Direclorio General, segiin

corresponda;
b) Ejercer el voto en las reunjiones de la Asamblea General y en las del Dlrectono General y; cuando

sed del gaso, dirimir la votacndrt\ roiendo el mismo; . - R B g S
. B Taso—de falta o ;Q damento” lemiporal’ del’ A&m:sir‘aﬂc?r“"dwgnafa prowszo_l o i,
reet glazo 0 delegara a olro jefirio las mismas hasta que se resuelva lo mz;ﬁognvemer\tgs &

. 7-»--—daﬂl ks Y ey—de—PfGW oratnii< .o;' 5 ;..
' T vaouones Elolos seguréyg)@scpondlenles los contrafarga favon‘de,f' ‘,S'Qem 3
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interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR-- La persona que ejerza la administracion de fa Urb
- legida por la Asamblea de Copropietarics, para el penodo de un afq, pudie
indefinidamente. Para ejercer I3 administracion no se requiere ser copropietario delx@Tjunto 1
" Sila”persona que gjerza la adminislranion fallare teimxiraln‘nenie s2 dalegara a ofe coprgght ' gt
funciones y, si la falta fuere defirfitiva, la susitucion sera resuelta por la Asamblea (awra( ;{ A

mplir 1as funciones que fe encargue Ta Asamblea de Copropietarios, ef Direclorio General ¥
aquéllas establecidas en fa Ldy de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL AD‘MINISTRADOR_- Son atribuciorg

persona que ejerza la Adminisiracion:

a)

los limites esiablec:dosnen la Ley de Propiedad Honzontai en el Reglamento General y en este
reglamento interno;

Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del conjunto
residencial y ordenar (a{; reparaciones que fueran necesarias;

Presentar a la Asamblea Genera o al Directorio General, para que este a su vez ponga en
consideracion de la Ashmblea de Copropietarios, segim comesponda, con la periodicidad que
éslos le sefialen, las tas, baances, proyeclos de prwupuosio estados de situacion e
informes sobre la administracion a su cargo;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con
Ja Ley de Propiedad Hohzontal y de su Reglamento Generd, el proyecto de reglamento interno
y las nommas necesaiss y convenientes para la administracion de los bienes cormunes y Ia
armonica relacion de log copropietarios;

Recaudar dentro de log primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad
personal y pecuniaria, l4s cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de
mora, en primera instangia reafizar una gestion de cobro extrajudicial y, s persistiere fa mora en
el pago, debera cobrarigs, juntamente con los infereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en lal ey de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento
intemo;

)

-?l
‘..

Altesaremsus fonciongs;” devoivmosrfondosv bierfes qE tiviere a SU cargo v presentar 168
informes respectivos;

Ordenar la reparacion: de los daos ocasionados ‘en los bienes comunes del conjunto
residencial; y, 1a reposicion de efios a costa del copropietario, arendatario o usuario causante o
responsable de-tales da‘ro& Asi mismo, ordenara la reparacion de los dafios ocasionados en
los bienes comunes lndmduaies o en fos exclusivos; cuando dichos dafios produzcan o puedan
flegar a producir menos¢abo 4 la propiedad de los otros conddminos. La reposicion de dichos
darios se realizara a costa del copropietario, arendatario o usuano causante o responsable de
los mismos.

: Solicitar que se dicte, la jmposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que
5 Jcausen dqno_s_a_la propvédad honzontal El pmducto de cﬁchas mones y multas mgrgsma"é}
*< Fando-Comun- deR ’
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BEDRO

CONJUNTO RESIDENCIAL

=] Previa las aulonzadlones correspondientes, celebrar contraios de rrabajo para el personal
subaltemo, empleadds y obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpieza y
seguridad de los bienes del conjunio residencid; y, cancelar las remuneraciones de los mismos,
las que deberdn ser )y formar pate del presupuesto de gasios anudes, Deberd cumplir fiel y
oportunamente lodas'y cada una de las obligaciones patronales derivadas de ios contratos que

celebre;

k) Cancelar.cumpiida y oportunamente todas las _obligaciones de_caracler comun a enfidades .

‘publicasy pnvaaas,

I) Custodiar y manejar el dinefo y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de ofra
indole, y girar conira lellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un

fondo rotativo para afiquisiciones pequefias, pagar cumpbdamente las deudas comunes y, en
general, conducir proqf a y efidentemente 1a gecbon economica. Las cuentas bancarias podran
llevar firmas conjuntag con la del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios;

m) Llevar, con sujecion 4 los prindipios de la técnica contable, la contabilidad de la Administracion
del conjunto residenciél consfitusda en condominio o dectarado en propiedad horizontal; - -

n) * Levar un ibro de registro de copropietarios, amendatarios, acreedores anticréticos y usuarios
de inmuebles de vivitnda, seqin sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuctas de
derechos, bienes exdliisivos y demas datos;

ir las resoluciones, disposiciones y drdenes emanadas de la Asamblea de

o) Cumpliry hacer cu

. - —-. - Copropietarios,del Difectorio-General y-de-su-Presidente;—------- — ——-—-—-=—-m-=wos = - - ceooiimoo -
p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del conjunto residencial constituida en

condominio o declarade en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos

- - correspondientes a lai construccion del mismo, asi como todo documento, convenio, contralo,
. poder, comprobante d¢ ingresos y egresos y todo aquelio que tengan relacion con la ciudadela;

’ g) Lacomespondencia de la administracion del conjunto residencial, sera firmada por el Presidente

yfo por el Administraddr;

r} Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este

reglamento intemo, osdenanzas municipales y demas normas relacionadas con la Propiedad

Horizonlal, asi comg las resoluciones y disposiciones emanadas de los organocs de

Administracion del inmpeble;

s) Adoptar medidas de s¢guridad tendientes a precautelar la integndad fisica de los copropietarios

— —propiedad horizantal, ™

'Y usuarios en generzﬂz' de kos |

bienes del intueble. constitido_en_candominio_o declarado-en-— - ——- —- ———-

{) Previa aulorizacion eXpresa y por escrifo de la Asamblea de Copropietarios, contratara las
pdlizas de seguro adicipnales que sean necesarias o convenientes;

u) Elaborary presentar a ja Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional anual
det Gonjunio residencial;

v) Preparar y solicitar-a I3 Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas exiraordinarias
para casos de emergefcias y aquelles que vayan de acuerdo con las necesidades del conjunto

residencial;

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar gutorizacion alguna, en caso de
mmlnenle peilgro de 1uina. del_inmueble o amenaza para la segundad o -salubridad de las

‘
S
v
A

.(.'.

- *Ejgroef'loS‘demas ¢
‘j-_- .Reglamento Generall étimewnle reg!amento interno,
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1000102452

G CONJUNTO RESIDENCIAL

.-““‘REPRESENTACIG}N LEGAL- La represenfacion legdl, judicial y extraudicial de los
copropielarios del San Pedio Conjunto Residencial, la ejerce individuaimente, el Prosidente y el
Administrador en fodo io relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

CAP{TULO VIl

DE LA SEGURIDAD

O
Art. 67.- SEGURIDAD.- £l cpsto de la seguridad que se contrate en el oonjunto@gﬁde

asumidos a proata de cada dlicuota de propiedad por cada unidad de vivienda, 1f2$y por
los copropietarios de cada unode ellos. ~ ,Lﬁ

CAPITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia que surja enfre los copropietarios 0 usuarios dei conjunte residencial,

podra ser somefido a un procédintento concifiatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante 1a
Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarigs podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias

que surjan entre ellos, en relacion con los derechos de utilizacion Yy goce sobre las propiedades

exclusivas o sobre los bienes comunes del conjunto residencial declarada en propiedad

horizontal, serdn sometidos & los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion,

publicada en el Registro OﬁcFaI No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en
' contrario.

CAPITULO X

el . _,_~_-___-._.____;_mEROMQCION.Y_EUBL!CIDAD___‘______-_.-_.______.._-_.__..-....., ,

Art. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- La publicidad y promocion particular de cada uno de las
viviendas comera de cuenta de cada uno de sus propietarios.
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COPIA AUTORIZADA Y ANOTADA, CONFOR—ME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN HL PROTOCOLO A MI CARGO, AL QUE ME
REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERQ ESTE
PRIMER TESTIMC?PNIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU

OTORGAMIENTO. CODIGO NUMERICO:_ 2013.13.08.04.P6293.- DOY

FE.- /f/

@/e @égaé)
Ab. Elsye fedeiio Mendied: -
Notaria Piblica Cuarld Encargada

Mz/nta - Ecuador

NOTARI, N 4
P aTAs uﬂl‘ Qdf TA DEL CA TON MANTA}
& a}copxa certs icada que me
] fue presentdda Zevue!ta &resado K
i en.. \ll ....... \r uteiw
Manta, a

-----------

NOTARIQ au;nm& CANTGW

S

To
25 T e,
"r L




000102453

Manta, 30 de Agosto del 2017

SRES.
MUTUALISTA PICHINCHA

De mis consideraciones

k]

Yo, SUSANA SIERRA de cédula de Ciudadania N°17 0463563-8 ADMINISTRADORA
DEL CCONJUNTO liESIDENCIAL SAN PEDRO, por medio de la presente y ante
peticion de la parte interesada, CERTIFICO que el Sefior RAMON EDUARDO PICO
PICO de cédula de Ciudadania N°130902827-0 tiene al dia el pago de las Alicuotas.

Es todo lo que puedo decir en honor a la verdad.

Le autorizo al Sefior RAMON EDUARDO PICO PICO, que haga uso de la presente, de la

forma licita que mejor convenga a sus intereses.

o «SAN PEDRO”
/ /s . /,/,7 | P ‘K“\N'CTQ;F'GN
\\\ ‘;// b ,*L.ak ) - d‘ '_ | ;
"'SUSANA. SIE

ADMINISTRADORA CONJUNTO RESIDENCIAL SAN PEDRO
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“Empresa Piiblica Municipal N
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

L 1000102454

" 4 Ficha Registral-Bien Inmueb!,e
Eay
B Md,. 7P,
da Flavi - 41268 S, %
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina \x“ ‘ﬁ e"%
www registropmanta gob.ec B ; =2
=~ E (—)

¥
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17016770, certifico hasta el dia de hoy 23/08/2017 17:53:48, 1a Flcha Reglstral %?nero

: S
41268. T T i S
‘\‘;‘.’;‘N;:/-CC\_‘-“DC:&\‘)
INFORMACION REGISTRAL “Cy,50900
Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio’ LOTE
Fecha de Apertura: miércoles, 17 de julio de 2013 Parroquia: EL@% RARO % O#%
Informacion Municipal \‘ @'
\ Q 2
LINDEROS REGISTRALES: S }i 17
| SJ
Vivienda Numero Doce del Conjunto Residencial San Pedro, ;ie la Par_rzoqux 0, - Vivienda

o0

Numero DOCE, consta de una planta , se ha planificado con los siguien - sala comedor,
cocina , dormitorio principal con bafio, dos dofmitorios, bafio general, )%; rlbe @ntro de las
siguientes medidas y linderos. PLANTA BAJA Y Por arriba : lindera con cubiel?@dmm a vivienda.Por
abajo : lindera con terreno vivienda. Por el Norte . lindera con vivienda 10 en 7,45m.Por el sur : lindera
con patio de la misma vivienda en 10,00m. Por el este , lindera con patio de la misma vivienda , partiendo
desde el norte en 2,80m. desde este punto hacia el este con angulo de 270° en 1,55m. desde este punto hacia
el sur con angulo de 90° en 3,20m.Por el oeste ; lindera con patio de la misma vivienda partiendo desde el
norte en 2,80m.desde este punto hacia ele oeste con angulo de 270° en 1,50m. desde este punto hacia el sur

con angulo de 90° en 3,20m. Area : 54,44 m2. Planta baja tiene 4rea neta 54,44m2. Alicuota 0,0252%, -

~ Area de terreno 79,11 m2. area comun 24,67 m2. 4rea total 79,11 m2 PATIO .Por arriba. lindera con
espacio aéreo. Por abajo. lindera con terreno de la vivienda. Por el Norte : lindera con patio frontal
vivienda 11, vivienda 12 y patio posterior vivienda 11, partiendo desde el oeste en 2,43m. desde este punto
hacia el sur con angulo de 90° en 2,80m. desde este punto hacia el oeste con angulo de 270° en 1,50m.
desde este punto hacia el sur con angulo de 270° en 3,20m. desde este punto hacia el este con angulo de 270

° en 10,50 m. desde este punto hacia el norte con dngulo de 270° en 3,20m. desde este punto hacia el oeste
con angulo de 270° en 1,55m. desde este punto hacia el norte con angulo de 90° en 2,80m. desde este punto
hacia el este con angulo de 90° en 2,62m. Por el sur , lindera con propiedad particular en 12,53 m.Por,el
este lindera con avenida 211 en 7,00m. Por el oeste lmdera con area comun calle interna en 7,83m. Area
38,13 m2. El patio tiene un area neta de 38,13 m2. Alicuota 0,0176%, area de terreno 55,41m2. ARea
comun 17,28m2 Area total 55,41 m2.Total de Vivienda Doce , Area neta 92,57m2. Alicuota 0,0428%.Area
de terreno 134,52M2. ARea comun 41,95 m2. Area total 134,52 m2.SOLVENCIA .LA VIVIENDA
DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE [}E/ GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENT RE:I TRALES:

[Libro Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio FiLMl
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1133 24/jun/2003 5406 5421
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1574 08/sep/2003 6 489 6498
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 3011 09/dic/2010 53021 53033
SOLAR ‘
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 17 17/may/2011 . 671 729
PLANOS PLANOS 20 17/may/201] 220 246
FIDEICOMISO - FIDEICOMISO MERCANTIL 55 28/nov/2013 1 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3602 28/mov/2013 1 i

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[t /7 }COMPRA VENTA

Inscrito el : martes, 24 de junio de 2003 Niimero de Inscripcién:

/



g (? o Niimero de Repertorio: 2544 Folio Inicial:5.406
Qe Sf. .
Oficink.donde’sg.gia ,aa'.cl on"ﬁinal: NOTARIA PRIMERA DE MANTA ., Folio Final'5.421
"~ =z . - /
Cmtﬁn-!NéYaqa ff IS MANTA
< ANV SRS & S

Escnturaﬂulclo/Resoluc‘qux\&

<, >
Fecha" degOtorgaxgqento@’rowdencm miércoles, 18 de junio de 2003

Fecha Resi)l?:cmnr“i

a.- Observaciones: .

UNIFICACION Y COMPRAVENTA.EI Sr.Isaac Clotario Vélez Calderero, en su calidad de Gerente General y
Representante Legal-de la Compafiia de Transporte de Carga Ciudad Rodrigo C.A.Tres cuerpos de terrenos

' ubicado en el Barrio Maria Auxiliadora nimero Dos-La Merced de la parroquia Eloy Alfaro del canton
Manta.PRIMER LOTE:Ubicado en la actual calle trescientos nueve entre avenidas doscientos once y doscientos
doce del Barrio Marfa Auxiliadora nimero Dos guién A La Merced de la parroquia Eloy Alfaro, cantén Manta,con
una superficie total de Doscientos sesenta y nueve metros cuadrados treinta y un centimetros
Cuadrados.SEGUNDO LOTE:Ubicado en el sitio Mazato de la parroquia Tarqui del cantén Manta. TERCER
LOTE:Ubicado en el Barrio Maria Auxiliadora nimero Dos de la actual parroquia Eloy Alfaro (antes parroquia
Tarqui) del cantén Manta.Con un 4rea total de Mil quinientos setenta metros cuadrados sesenta y nueve
centimetros cuadrados.UNIFICACION DE TRES CUERPOS DE TERRENO:Con los antecedentes expuestos y |
mediante este instrumento se procede a Unificar los tres cuerpos de terrenos descritos anteriormente,teniendo una
superficie total de Dos mil cuatrocientos cuarenta metros cuadrados. COMPRAVENTA :Inmueble ubicado en la
calle trescientos nueve entre las avenidas dosmentos once y doscientos doce, Barrio Maria Auxiliadora Dos-La

‘Merced de la parroquia Eloy Alfaro del cayon Manta.Con una superficie total de DOS MIL CUATROCIENTOS
CUARENTA METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalldad _Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio

COMPRADOR 800000000033950COMPANIA DE TRANSPORTE DE CARGA NO DEFINIDO  MANTA
CIUDAD RODRIGO C A

VENDEDOR 700989445 CASTRO MORA MARY SIBERIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1705079893 VICUNA MARINO FERNANDO AQUILES ~ CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ilero - 7 Nimero Inscripcton Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 141 ~- 17/ene/2002 1038 1 047
Registro de : COMPRA VENTA
[2 /7 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : lunes, 08 de septiembre de 2003 Numero de Inscripcion: 1574 Tomo: 1

Nombre del Cantdn: MANTA Niimero de Repertorio: 3696 Folio Inicial.6 489
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA Folio Final 6 498
Cantén Notaria: MANTA

E;critura/Juicio/Resolucién: 4 \‘
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 02 de septiembre de 2003 /

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

El Sr.Isaac Clotario Vélez Calderero,en su calidad de Gerente General y Representante Legal de la Compafiia de
Transporte de Carga Ciudad Rodrigo C.A.Inmueble ubicado en el sitio Mazato de la parroquia Tarqui del cantén
Manta, lotes nimeros Diecisiete y Dieciocho forman un solo cuerpo cierto.

b.- Apellidos, Nombres y Domlclllo de las Partes:

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domucilio

COMPRADOR 800000000033950COMPANIA DE TRANSPORTE DE CARGA  NO DEFINIDO
’ CIUDAD RODRIGO C.A.

VENDEDOR 1304738733 LOPEZ MONTENEGRO FRANCISCO JAVIER SOLTERO(A)

¢.- Esta inscripcion se :"eﬁere a la(s) que consta(n) en:

) 23 AGD, 2017

Ilero Numero Inscripcién Fecha Inscripcion Inicial Folio Final

[



' )

Empresa Publica Municipal
Registro de Ia Propiedad de
Manta-EP -

COMPRA VENTA - 1605

Registro de : COMPRA VEN?
[3 /7 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : jueves, 09 de diciembre de 2010 Nimero de Inscripcién: 5 I o \";
Agl-l8 '
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6793 MC c.@}éﬁﬁgclé‘l'ﬁ 021
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final 53 033
Cantoén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: .
J S S

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de noviembre de 2010 Q vb,‘
Fecha Resolucién: Q %

. [ el
a.- Observaciones: ‘ o D

Rectificacion y Unificacién de Bienes inmuebles.La compafifa de transporte de ogrga Oy 5}‘ R go tighie a bien
rectificar como en efecto rectifica,el lindero del frente del lote de terreno que se h#gescrifo y Mngularigo en la
“clausula anterior,signado como segundo cuerpo,en el sentido de que por un error dé%ran{cripch\h egd® escritura
Publica de compraventa,celebrada en la notaria Primera del cantén Manta,con fecha dos"¥Eas re del dos mil
tres,inscrita en el registro de la propiedad de Manta,el ocho de septiembre del afio dos mil tres,bajo el numero mil
quinientos setenta y cuatro,se menciona:por el frente con veintidés metros diez centimetros y calle doscientos -
diez,cuando en realidad lo correcto es Por el frente con veintidés metros diez centimetros y calle doscientos
doce,como se justifica con el Documento.UNIFICACION:como en efecto unifica en un solo cuerpo cierto los dos
cuerpos singularizados en las cldusulas de antecedentes.El cuerpo de terreno unificado esta ubicado en la calle
Trescientos nueve entre avenidas doscientos once y doscientos doce del barrio Maria Auxiliadora Numero dos de
la Parroquia Eloy Alfaro.POR EL FRENTE,en sesenta y cuatro metros cuarenta y cinco centimetros y lindera con
avenida doscientos doce. POR ATRAS, en cuarenta y tres metros y lindera con avenida doscientos once.POR EL
COSTADO DERECHO,en cincuenta y siete metros,siete centimetros y lindera con calle trescientos nueve.POR EL
LADO IZQUIERDO,en treinta y tres metros once centimetros mas angulo hacia el costado derecho con veinte
metros mas angulo hacia la parte posterior con veinticuatro metros cinco centimetros y lindera con propiedad

particular.Resultando con una superficie total de tres mil ciento cuarenta y tres metros cuadrados con cuarenta y
cinco centimetros.

f

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 4 !
Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
PROPIETARIO 800000000033950COMPANIA DE TRANSPORTE DE CARGA  NO DEFINIDO MANTA
! CIUDAD RODRIGO C.A
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
lLTbro Nuinero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folso Final
COMPRA VENTA ’ 1574 08/sep/2003 64389 6498
COMPRA VENTA 1133 24/jun/2003 5406 542}

Registro de: PROPIEDADES

HORIZONTALES /

[4 /7 1 PROPIEDADES HORIZONTALES -

Inscrito el : martes, 17 de mayo de 201! Namero de Inscripcion: 17 Tomo 1

Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 2850 Folio Inicial 671
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA 7 Folio Final: 729
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion: ; [ R e

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de marzo de 2011 | ' mmﬁ‘m

. - ’ A Mervg£0 de

Fecha Resolucién: C . .

a.- Observaciones: \ . A 3’ AGD, 200
Constitucién de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencigd San Pedro ubjcado en el Bagfjo Maria Auxiliadora
Dos de la parroquia Urbana Eloy Alfaro. G LY OSSR
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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(’/Q ‘AOT 3 "t\ 0(’
&R %%
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2o 2R R 8D
KIND £ oA 10
ICalidad Lol o (/gédula/R’UC& N§mbres y/o Razon Social , Estado Cwvil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIEB\RJO% 0000(3960035930@MPAN[A DE TRANSPORTE DE CAR A NO DEFINIDO MANTA -
\"‘ UDAD RODRIGO C A
c.- Esta ms,crlpcldnsc ref;re a\;a(s’) que consta(n) en: ~
LN
F_lbro BT 6\‘9 Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Fnal
<. ha A
PLANOS 20 17/may/2011 7220 246
COMPRA VENTA 3011 09/dic/2010 53021 53033

{5 /7 ]PLANOS\/

Inscrito el : martes, 17 de mayo de 2011 Nimero de lnscripci("m: 20 Tomo.1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repcrtor’io: 2851 Folio Inicial:220
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final-246
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de marzo de 2011 '
Fecha Resolucion: |

a.- Observaciones /
Constitucién de Planos del Conjunto Residencial San Pedro.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Es&ado Civit Ciudad Direccién Domicihio
PROPIETARIO 800000000033950COMPANIA DE TRANSPORTE DE CARGA  NO DEFINIDO  MANTA

CIUDAD RODRIGO C A
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
H.lbro Nuamero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3011 09/dic/2010 53021 53033
PLANOS 20 17/may/2011 220 246

Registro de : FIDEICOMISO
[6 /7 7FIDEICOMISO

Inscrito el : ) jueves, 28 de noviembre de 2013 Numero de Inscripcion: 55 Tomo|
Nombre del Cantén: MANTA . Nadmero de Repertorio: 8317 Folio Inicial.1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA . ~ Folio Final:1

i

Cantén Notaria: MANTA . '
Escritura/Juicio/Resolucion: C _
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 de sepnembre de 2013
Fecha Resolucién:

M
a.- Observaciones:

CONVENIO DE ADHESION A FIDEICOMISO Y/TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE
FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Cwil Ciudad Direccion Domicihio
. ACREEDOR 1790075494001 ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y NO DEFINIDO MANTA
CREDITO PARA LA VIVIENDA PIGHINCHA
APORTANTE 1309028270 PICO PICO RAMON EDUARDO SOLTERO(A) MANTA
APORTANTE 800000000071315PICO LUCAS CECILIA MONSERRA f SOLTERO(A) MANTA
. Em Publica Municipal
FIDEICOMISO 8000000000471 58FIDEICOMISO CASA ECUADOR NO DEFINIDO R.;::;g. @ Propieded de
FIDUCIARIO 800000000003406COMPANIA FIDUCIA S.A NO DEFINIDO A Marts.eP
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES 1 Z 3 AGO. 2017




Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-E8 - 0000102456

Inscrito el : jueves, 28 de noviembre de 2013 Nimero de Inscripcion: 3602“/ Tomo-1
Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: 8316 Folio Inicial. 1™
Oficina donde se guarda el original: NOTARIAJCUARTA DE MANTA «D’E . "'DQ Foho Final'l

e

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 26 de septiembre de 2013
Fecha Resolucién:

ja- Observaciones:

COMPRAVENTA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Cvil S omicilio J
COMPRADOR ] 1309028270 PICO PICO RAMON EDUARDO SOLTERO(g a
COMPRADOR 800000000071315PICO LUCAS CECILIA MONSERRATE SOLTERO(A_)z R
VENDEDOR 800000000051243COMPANIA DE TRANSPORTE DE CARGA yé DEFINID@A
CIUDAD RODRIGO COMPANIA ANONIMA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones /
COMPRA VENTA

4
FIDEICOMISO 1
PLANOS . 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1

7

<<Total Inscripciones >>

—_
A

!
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. |

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 17:53:48 del miércoles, 23 de agosto de 2017
A peticion de: MERO ACEBO MARIELISA MARISELA

l

Elaborade por :CLEOTILDE ORTENCIA SUAREZ
DELGADO _
e f Empy
.M ; -
’e

13059 Sl

. Validez del Certificado 30 dias, Excepto

€ que se diera un traspaso de dominio o se
351
% - emitiera un gravamen.
M n
T >
3

El g\tcresado debe comunicar cualquier error en este

D‘R«GEORGW OREIRA E
trado gacumento al Registrador de la Propiedad

F1rmad 1 Re L 348' Ecwﬂ
\ Ou5103?

%‘! a:.mo-n-m
) 4 3460, 2017

\
~
-
‘

.a - ceswsmacee:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
* DEL CANTON MANTA

, P e
IRECCION DE AVALUOS, CATASTRO =
P

Y REGISTROS B

-
No. CertiﬁcacM4

N2 143924 CERTIFICADO DE AVALUO 3™ fersce wo

i
A

i

/5%

6

DA é

= y =

o

A
Fecha: 29 de junio de 2017 No. Electronico: 50421

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 3-08-46-10-012
Ubicado en: CONJ.RES.SAN PEDRO VIV.12 PB+PAT’

Area total del predio segiin es¢7'i‘ura:

Area Neta: 92,57 M2
Area Comunal: 41,9500 M2
Area Terreno: 134,5200 M2

Perteneciente a:
Documento Identidad Propietario
" FIDEICOMISO CASA ECUADOR

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 4708,20
CONSTRUCCION: 14797,20
19505,40

Son: DIECINUEVE MIL QUINIENTOS CINCO DOLARES CON CUARENTA CENTAVOS

“FEste documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacié ::"-~ ol Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del ario 2015,
@Ogsig 2 la Ley, que rige para el Bienio 2016 — 2017
RY

*

0o
. o
SIS Ve
} L7 '
/ \J' '// -
B PR
n ¥
~t
'\L‘J 7

~ Impreso por: MARIS REYES 29/06/2017 14:14:42




. | 6000102457
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
>V N
o é ESPECIE VALORADA \é
N 115119 og(’ morrggéxus“%;%*
9,
L4 TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DEA":TQJEN 5%
MUNICIPAL DEL CANTON MAN B 8
% iy &
D N\

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado eag;él]} O g esoreria
Municipal que corre a mi cargoy no se ha encontrado ningun Titulo de Cradi6 pendiente de
pago por concepto de Illlpueygs, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

_ FIDEICOMISO CASA ECUADOR / .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

03 JuLio 2017

Manta,
VALIDO PARA LA CLAVE: é
3084610012: CONIJ.RES.SAN PEDRO VlV.12'I7 +PAT.
Manta, tres de julio del dos mil diecisiete

\‘"/,:, ),
S




b INFORME DE REGULACION URBANA :

ﬂ:m j:’L (1113 . )
MT (LINEA DE FABRICA)
W 77 FECHA DE INFORME: 03-07-2017
N° CONTROL: 000268 Vv
PROPIETARIO: FIDEICOMISO CASA ECUADOR
UBICACION: CONJ RES.SAN PEDRO VIV.12 PB+PAT. ]
C. CATASTRAL: 3084610012
PARROQUIA: ELOY ALFARO

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE FORMA DE OCUPACION DE SUELO

P Pl - t
5 P @ Qo CODIGO P-HORIZONTAL /
J A - 3 .
2 Q@\c M‘Jéev Cancebl OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO J
0 LOTE MIN: -
Notary Public (ﬁ\\c - FRENTE MIN: -
Nyana Cuana Manta
X N. PISOS: -
Centro comercial 5 Camavr:,;a;gh io ALTURA MAXIMA _
s COS: .
Federal
Cevichena ‘Cocta Rice™ Goverumenl Office CUS: -
Woneipic Manta
% z FRENTE: -
\eq 4 e$ @ - .
& % o Q LATERAL !: -
Cf > S
@ o LATERAL 2: -
4 COPYCOMPUMANTA ‘%
Yo Banco def Austro %p g POSTERIOR: -
Go-gle S s Map data €017 Google ENTRE BLOQUES: -

DATOS DE LINDEROS (SEG(IN SU ESCRITURA)

PROPIEDAD HORIZONTAL USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3.-

/

. N

AREA NETA: o257m2 RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso
AREA COMUN: 41.95m2

residencial en las que se permiten
ALICUOTA: 0.0428 % comercios, servicios y equipamientos de
AREA TOTAL: 134,52 m? nivel barral, sectorial y zonal, y de
manera condicionada el uso industral de
bajo impacto ambiental y urbano.

/JD T NO AFECTA AL PLAN REGULADOR ¥

‘

v \

{

Arq. Juvenal Zambrano Orejuela

"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trmite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:

por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o
representaciones graficas erréneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: el presente documento es vélido para: aprobacion de planos; tramites de hipdteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones;
edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacion del lote en el mapa solamente es de referencia.

g
)

3084610012WUS HMANTADIGITAL

Coneclando ia cudad Q

OBSERVACION
Si el terreno es esquinero se debe considerar ﬁ
el mismo retiro frontal de construccién




000102458

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MI.INIC[PAL
* DEL CANTON MANTA

| e
@

—2 ==y

S  ESPECIE VALORADA é

Ne 087082 pmorggU e

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTON(H/I
' MUNICIPAL DEL CANTON MAI\Q

O

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Cafag

en vigencia. se encuentra registrada una propiedad que consiste €n ¢ 1p v CONSTRUCCION

pertenceientyd - 511150 CASA ECUADOR.

ubicada cony RES.SAN PEDRO VIV.12 PB+PAT. /
CUYO AVALUO COMERCIAL PRESENTE -

de $35000.00 TREINTA Y CINCO MIL DOLARES 00/100

- CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRAVENTA NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA /
" CUANTIA ANTERIOR ES IGUAL AL ACTUAL

asciende a la cantidad

Elaborado: Jose Zambrano.

25 DE AGOSTO DEL 2017




/thr‘e/ (Sar MQ&O

BanEcuador B.P.

IB08 T G:d4:74 pop. UK
lﬂNrr e ey HFE-bUB[thU PROVINCIOL DE MHNRGL
UNLEFTU: 06 RECAUDACION VARIDS

_[A CoNUENIO: 3- -00117167-4 (37 -¢1a CORRIENTE
REFEREN![R 686104548
Luncepto de Pago: 110206 DE n ALCABALAS

OFICT™AT 183 - NUEVO TARGUT - HANTA (RG.) OP:pquiiij

IHS ITUFIDN DEPOaITﬁNTE GPH
FORMA € RFrAUDD Efectivo

Efactluu 1.y
Comision £t .qyg: 0.54
V8 ) 0.06
TOTAL 1.60

SUJETD A VERIFICACTuN

b Bﬁn\,cuador E
i 30 A |
|

AGENCI
Barr uadur BNLU E

WICUUTT

R T T THERTRANIC

- fu e v e LN
Fecha: . '08/2577 0::25:00 ..

No. Autorizacicn; .
30(H’“’/'A‘768! 3520u01°l4160200000015320!7152417

thisntz  :CONSUNIDOR FINAL

10 9 9999939999

Dir OE LA CULTURA PURLGE [y MER(IQL NUEYR
THROUI PARRODULA inRyy] €3 NT

Descriprgp Tgta)

fecaudn 0.54

SJDIU[H) day 0.54

IV 0.06

TC!HI usp 0,60

*¥ex GRACIAS puk SU VIST
Sin Derech a1l Iributarip

BanEcuador
30 AGO 2017

gﬁmlANToNAL

C
AGESCE;{/AO TARQU!

|

o e



000102459

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

ja Teléfono: mmmmm_.,wwﬂmmﬂmmﬂ COMPROBANTE DE PAGO
Teléfong: 2621777 - 2611747 000040473

A | )Pnta} Ylabi G ()

NCTA

DATOS DEL PREDIO

C.L./RU.C.:

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
DIRECCION PREDIO:

NOMBRES: FIDEICOMISO CASA ECUADOR

. CONJ.RES.SAN PEDRO VIV.12 PB+P
RAZON SOCIAL:

DIRECCION:
S

N N

\ : I
REGISTROESE PAGO /) ( vaLor DESCRIPCION VALGR 00 )
N° PAGO: VERONICA CUENCA <Hzoww
CAJA: 03/07/2017 12:20:46

FECHA DE PAGO:

3.00

\_VALIDO HASTA: Qoau..zooh—.Oo._.H\r_m% ﬂwmc wnm de 2017 \

~CERTITFICADO DE—SOLVENCTX N

ORIGINAL' CLIENTE

.




Goblerno >.._8=o=.o Déscentrallzado -

,,z_cs_n_vu_ del’ ﬂmsas z_m_:»u

_E._n ‘4360000980001,
2 Vit.s 2811~ ...E».: J

_
vz

PR ommmm<>o_02 " ", .| CODIGO CATASTRAL " Li| T AVALUO o/ CONTROL | TTULON®

Una escritura pablica de: GOMPRA VENTA cmmo§m<nozm§coo_oz CONLA| -’ 3-08-46-10-012 4 LYY - 1950540 £ | ~284856 | + 839731 {

CUANTIA DE $35000. oo Icada an MANTA de ia parroquia ELOY ALFARO e T T T e . e

! s -7 . - . VENDEDOR " -~ B . Yl v ewesupy o ALCABALAS Y ADICIONALES " * "vutle

-*C.CIRU.C. zo=mxmoz>noz SOCIAL ' DIRECCION - Lt ., "luh o+ CONCEPTO™ A ] . .VALOR'

1762149541001 |FIDEICOMISO CASA ECUADOR . - m_mﬁm RESSANPEDROVV.12PBA  ~~ @ = - Impuestoprincipal} - - 950,00 :
L - - - - .Y . .1 . Juntade Beneficencia de Guayaquit t 105,00

o : 4, . ADQUIRIENTE ™~ A = — - — ot

I i R ." ' TOTALAPAGAR|: '* 455,00
r o+ { -C.CIRULC zozmxmozﬁo: SOCIAL '* . DIRECCION - - s - - -
I , - - . SR . - . . VALORPAGADO|-* .- 455,00

1307585851 ' |MERO ACEBO MARIELISA MARISELA/ |NA™ .- P - N m—— - : ,

s o — E © . SALDO .~ 1 +0,004: L
) EMISION: 8/24/2017 441 OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE A o < a
: SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY ' ) E
T. ; ) i ;
' - v .y ..; ! L N ¢

, ) . e, . ' NP -
) ’ Lo : g gn o H.Iz!...{.\, \,
TE &
. ﬁ)),: Fila) I.J).
o - FROERR I




. Factura: 001-002-000037049

6¢
3000102460 (

20171308005P02784

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
(»\\ Ol‘[-o‘o
2 A @%
llgscrnuran': - [20171308005P02784 ]
T | B
i AR
(=] -] o
ACTO O CONTRATO: 2 R EL’
TRANSFERENCIAS GRATUITAS Y ONEROSAS DEL FIDUCIARIO DE BIENES UEBL S N
FECHA DE OTORGAMIENTO: 131 DE AGOSTO DEL 2017, (12:30) ‘§!
A3
Nm DN O
tGANTES \
= i R e it - - OTORGADO POR . ' R - LT
i - Documento de No. " . Persona que le
vNombreisazén social Tipo intervininete identidad Identificacion Naclonalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS 179214954100 | ECUATORIA
FIDEICOMISO CASA ECUADOR DERECHOS RUC 1 NA FIDUCIARIA
PICO LUCAS CECILIA POR SUS PROPIOS ECUATORIA |BENEFICIARIO
MONSERRATE DERECHOS CEDULA 3050440407 |0 @)
POR SUS PROPIOS ECUATORIA |BENEFICIARIO
PICO PICO RAMON EDUARDO DERECHOS CEDULA 1309028270 NA )
RN TR e s R G320, 0 CAFAVORDE S (v 2%, - - - oo e ot Tt PN
- Documento de No. " Persona que
Persona Nombres/Razén soclal Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad]. Calidad representa
UBICACION
RN RSAE. Provincla 'y, SRR Tt s CantonTEngfa o o |- ey oo Parroqulal, oL L L.
MANABI MANTA
"7ESCMPUONDOCUMENT0'
~BJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
LONTRATO: 19505.00 |

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

scritura N*:

ol

J20171308005P02784

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINO EN LAS QUE INTERVENGAN, LAS ASOCIACIONES MUTUALISTAS O COOPERATIVAS DE AHORRO Y CREDITO DE VIVIENDA
CON SUS ASOCIADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO:

31 DE AGOSTO DEL 2017, (12:30)




OTORGANTES

LU MR AR BN A AR, 1 - OTORGADO POR-™ = - P .-
' - . s Documen No.
; - ) ’ . Tipo N . . Persona que
Persona Nombres/Razén social intervininete ld;z t?:ad ldentl:‘icacié Naclonalidad Calidad e representa,
POR SUS
Natural ;‘ggs'“gf:‘ngEC'“A PROPIOS CEDULA |3050440407 EgUATOR'A VENDEDOR(A)
DERECHOS
POR SUS
Natural | PICO PICO RAMON EDUARDO | PROPIOS CEDULA 1308028270 ﬁi”ATOR’A VENDEDOR(A)
DERECHOS .
POR SUS
Natural miggéﬁfao MARIELISA PROPIOS CEDULA |1307585651 ﬁgUATOR'A glc;ngl;geagro(&))oeunomm
DERECHOS

PR oS MR R R RAT 2 AFAVOR DE. Zae w il

. Documen No. - I
| o Tigo . ; Persona que
Persona Nombres/Razén social intervinlente tode | Identificacié | Nacionalldad Ca”dad representa .
N Identidad n .

ASOCIACION MUTUALISTA-DE EDWIN

AHORRO Y CREDITO PARA LA REPRESENTA RUC 17900754940 | ECUATORIA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) MANUEL

VIVIENDA PICHINCHA DO POR 01 NA : JURADO

L BEDRAN
UBICACION
KCHACRRIE G Provincla S Fadeizm o ey vl T L Parroqula . 5 s 27 -

MANABI

MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: 29500.00

=

]

EXTRA!
4 DEL CM

Escritura N*:

=

20171308005P02784

N——

ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL

FECHA DE OTORGAMIENTO:

J31 DE AGOSTO DEL 2017, (12:30)

OTORGANTES

N P T Ty
SRR R R R

st T
e T R

- OTORGADO POR ;' ...

sk R i

Documento de

No.

Persona que le

Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
MERO ACEBO MARIELISA POR SUS PROPIOS ECUATORIA JCOMPARECIEN
Natural MARISELA DERECHOS CEDULA 1307585651 NA TE

R B ]

A FAVOR DE 7.

MANTA

- - aréin kerial < | . Tin " Documento de " Sy -- Persona que - °
?ersona - - Nombres/Razén social Tipo Interviniente identidad Identificacion Naclonalidad Calidad reprasenta .
UBICACION
AR Provincia SprARR IS > 1 L Rl R T
MANABI

»

~



0000102461

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJMETO/OBSERVACIONES:

Y
(.,
|CUA'NT|A DEL ACTO O
GCONTRATO: INDETERMINADA /\ \[

2 .. 2
ARIA QUINT’%PEL CANTON MANTA M 7]
K o« o
(/I/VT &

A DEL
% §

“






COMSEJO D LA
JUDICATURA oo

Factura: 001-002-000042363

0000102462

20171308005000916

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20171308005000916

NOTARIO OTORGANTE: DR. DIEGO CHAMORRO NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA

FECHA: 28 DE NOVIEMBRE DEL 2017, (16:59)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA

- TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION FIDUCIARIA; Y, TRANSFERENGIA DE DOMINIO GON
ACTO O CONTRATO: CONSTITUCION DE HIPOTECA
OTORGANTES
, u\‘;\“,:wﬁg ﬁﬁ{ﬁ f»c'{; ,,,”. Y ..K A3 e ,;..“‘.;I, Ay J-u OTORGADO POR o ‘.‘—. . o ” e oot ; B v /,"J.r‘lr oy ,« 3‘ ;; .
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE SOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
MERO ACEBO MARIELISA
MARISELE POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1307585651

R - " AFAVORDE - T T gy i e e
[NOMBRES/IRAZON SOCIAL __ | TIPO INTERVINIENTE JDOCUMENTO DE IDENTIDAD [ IDENTIFICACIaN
FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 28-11-2017
NOMBRE DEL PETICIONARIO: | MERO ACEBO MARIELISA MARISELA
N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1307585651
A PETICION MERO ACEBO MARIELISA MARISELA, EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA TERCERA COPIA CERTIFICADA DE
OBSERVACIONES: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION FIDUCIARIA; Y, TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON
CONSTITUCION DE HIPOTECA SIGNADA CON EL NUMERO 20171308005P02784 DEL 31 DE AGOSTO DEL 2017
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20171308005000916

NOTARIO OTORGANTE: DR. DIEGO CHAMORRO NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 28 DE NOVIEMBRE DEL 2017, (16:59)
COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTA

) TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION FIDUCIARIA; Y, TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON
ACTO O CONTRATO: CONSTITUCION DE HIPOTECA
[GTORGANTES
A R A N NS TOTORGADO POR - -~ « .+ o oo o T oe i, T e 4
NOMBRES/RAZON socw. TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD o, IDENTIFICACION
MERO ACEBO MARIELISA
MARISELA POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 4307585651
O, L e b, e, e L B “AFAVORDE RN ATIR R

NOMBRES/RAZON SOCIAL ITIPO INTERVINIENTE

IDOCUMENTO DE IDENTIDAD [ No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:  ]28-11-2017
NOMBRE DEL PETICIONARIO: ]|MERO ACEBO MARIELISA MARISELA <pAlOT,,
N* IDENTIFICACION DEL » v
PETICIONARIO: 1307585651 Qoo * 40&
.Nﬁ v
Q )
. A
OBSERVACIONES: A PETICION MERO ACEBO MARIELISMARIS :1I' PESRIFLLO CQNFIERO ESTA CUARTA COPIA CERTIFICADA DE
: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE R HDUCIARIA; Y, TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON
S T
% &
9 S



JCONSTITUCION DE HIPOTECA SIGNADA CON EL NUMERO 20171308005P02784 DEL 31 DE AGOSTO DEL 2017

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20171308005000916

NOTARIO OTORGANTE: DR. DIEGO CHAMORRO NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 28 DE NOVIEMBRE DEL 2017, (16:59)
COPIA DEL TESTIMONIO: QUINTA

- TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION FIDUCIARIA, Y, TRANSFERENCIA DE DOMINIO GON
ACTO O CONTRATO: CONSTITUCION DE HIPOTECA
OTORGANTES

NOMBRES/RAZON SOCIAL

A% /v -OTORGADO PORGE:
DOCUMENTO DE IDENTIDAD

R 7 S
No. IDENTIFICACION

TIPO INTERVINIENTE

MERO ACEBO MARIELISA
MARISELA

POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1307585651

A

NOMBRES/RAZON

SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE

e

s AFAVORDE 0 MW LT
DOCUMENTO DE IDENTIDAD

FECHA DE OTORGAMIENTO:  ]28-11-2017
NOMBRE DEL PETICIONARIO: | MERO ACEBO MARIELISA MARISELA
N* IDENTIFICAGION DEL
PETICIONARIO: 1307585651

A PETICION MERO ACEBO MARIE G ESTA QUINTA COPIA CERTIFICADA DE
OBSERVACIONES: TRANSFERENCIA DE DOMINIO TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON




-

000102463

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcién
Periodo: 2017 Nimero de Inscripcién: 3856
Niimero de Repertorio: 9555

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Seis de Diciembre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato d¢ COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 3856 celebrado entre :

Nro. Cédula ‘ Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1307585651 MERO ACEBO MARIELISA MARISELA COMPRADOR
800000000071315 PICO LUCAS CECILIA MONSERRATE VENDEDOR
1309028270 PICO PICO RAMON EDUARDO VENDEDOR

Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 3084610012 41268 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 06-dic./2017

Usuario: mayra_cevallos

DR. GEORGE MOREIRA MENBOZA
Registrador de la Propfeﬁnd
\

MANTA, miércoles, 6 de diciembre de 2017
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