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fe en wvirtud

en calidad de “COMPRADORES” los

RAMON EDUARDO PICO PICO y CECILIA MONSERRATE PICO LUC AS,
echos y por ir:'s que representan de la
ner formada entre si segin documento que
protocolo como habilitante. Los comparecientes son de
nacionalidad ecuatoriana y venezolana, respectivamente, mayores de edad,
domiciliados en la Republica de Venezuela ¥ en transito por ésta ciudad de
Manta, y a quienes, de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su
cedula de ciudadaniaz v certificadc de votacién, v cédula de identidad
venezolana, respectivarmente, cuyas copias fotostaticas debidamente
certificadas por mi agreso a ésta escritura publica.- SEGUNDA PARTE: La

!‘—-

compania FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente representada por la sefior YAHAIRA
EMPERATRIZ RECALDE VELASCO, en su calidad de Apoderada Especial, de

conformidad con el documento que se agrega como habilitante al presente

instrumento pitblico, compania que actia en calidad representante legal del
FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO
CASA ECUADOR?”, parte a la que en adelante denominara como la

“FIDUCIARIA”. La compareciente es mayor de edad, de estado civil soltera,
de nacionalided ecuatoriana, con domicilio en la ciudad Quite v en transito
por ésis cindad de Manta, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme _
exhibido su cédula de ciudadania ¥ certificado de votacion, cuyvas copias
fotostaticas debidamente certificadas Por mi agrego a esta escritura. Por otra
parte calidad de “ACREEDOR?”, la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO
Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, debidamente representada
por el sefior Doctor TRAJANO ERNESTO LUGO NARAN. JO, en su calidad de
Apoderado Especial del Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson,
Gerente General y por lo tanto Representante Legal de la [nstitucion, tal como
lo justifica con el Pader Especial gue se adjunta al protocolo  como
documento habilitante. EI compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, casado, domiciliado en el Cantén Quito y en transito por esta
ciudad de Manta, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su
cédula de ciudadania y certificade de votacién, cuyas copias

debidamente certificada S Por ml agrego a esta escritura.- Por otra parte, en
calidad de “APORTAN’I‘ES”, “DEUDORES ADHERENTES” N4
“BENEFICIARIOS DE LA RESTITUCION”, los sefores RAMON EDUARDO
PICO PICO y CECILIA MONSERRATE PICO LUCAS, de estado civil solteros,

Por sus propios derechos y por los que representan de la Unidn de Hecho que
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urbana
1abl, comprendi
FRENTE: En sesenta v
lindera con avenida
En  cuarerfta y tres metros ¥ Iindera con
Once; COSTADO DERECHO: En cincuenta ¥y siete

etros ¥ lindera con calle Trescientos Nueve.

COSTADO IZQUIERDO: En freinta Y tres metros once centimetros, mas

angulo hacia el costado derec con veinte metros, méas angulo hacia
la parte posterior con veinticuatro metros cinco centimetros y lindera
con propiedad part r. Teniendo una superficie total de TRES MIL
CIENTO CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS CON CUARENTA
¥ CINCO CENTIMETROS (3.143,45 m2). Predio que se obtuvo
mediante Escritura Publica de Rectific 1 ¥ Unificacidn, celebrada en
la Notaria Cuarta del cantén Manta, el quince de noviembre del dos mil
diez, inscrita en el Registro dela Propiedad del cantén Manta, el nueve
de diciembre del afo dos mil diez. b) Este cuerpo de ferreno a su veg,
estaba constituido de dos lotes de terreno adquiridos de la siguiente
forma: PRIMER CUERPO: Ubicado en la calle Trescientos Nueve entre
las avenidas Doscientos Once y Doscientos Doce del Barrio Maria
Auxiliadora Dos - La Merced, de Ia parroquia urbana Elcy Alfaro,
jurisdiccién ”de‘:i caﬁnté}n Ménta_, comprendido dentro de las siguientes
rmedidas v linderos: Por el frente, con cincuenta v siete metros treinta
centimetros y lindera con calle Trescientos Nueve; por atras, con treinta
metros ¥ lindera  con  los  conyuges Mieles Alava, mas veintisiete
metros cincuenta centimetros y lindera con el sefior Auro Mieles; por el
costade derec con cuarenta y fres rmefros, cincuenta centimetros N
lindera con avenida Doscientos Once ¥, por el costado izquierdo, con
cuarenta y ocho metros y lindera con avenida Doscientos Doce. Con
una sup ¢ total de dos mil cuatrocientos cuarenta metros cuadrados.-
Adquirido por la compaifiia compareciente, por compra gue hiciera a los
senores:  Fernando Aquiles Vicufia Marifio v Mary Siberia

in consta de la Escritura Publica de Unificacion ¥

Compraventa, celebrada en la Notaria Primera del cantdén Manta, con
ha di cho de junio del afio dos mil tres, inscrita en el Registro
de la Propiedad de Manta, el veinticuatro de junio del afio dos mil tres.
SEGUNDO CUERPQ: Ubicado en el sitio Mazato de la parroquia  urbana
Tarqui del cant Manta, constituido por los lotes signados con los
DIECISIETE y DIECIOCHO que unidos entre si forman un

rpo ' o itre de L 8 ¥

Por & ente, © stros  diez 1] s v calie
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RAMON EDUARDO PICO PICO y CECILIA MONSERRATE PICO LUCAS,
: & si, ia VIVIENDA si
“SAN PEDRO”, y

nton Mants, Provi s de Manabi, con lag medides, linderos ¥ omas

caracteristicas que se detallan a continuacion: VIVIEN &EIMEIE_E?CE

——

Clave catastral nimero 3-08-46-10—012.- Consta de una planta,

planificado con los sigujentes ambientes: Sala, Comedor, ¢ cina, Dormitoric
Principal con Bano, dos Dormiterios, Bane general ¥ se circunscribe dentro de
las siguientes medidas ¥ linderos. PLANTA BAJA: Por Arriba: ] indera con
cublerta de la misma vivienda. Por Abajo: Lindera con terreno vivienda. Por
el Norte: Lindera con vivienda diez en siete metros  cuarenta y cinep
centimetros. Por el Sur: Lindera con patio de la misma vivienda en diez
metros. Por el Este: Lindera con patio de la misma vivienda, partiendo desde
el norte en dos metros ochenta centimetros, desde éste punto hacia el este con
angulo de do CIENtOS setenta grados en un metro cincuenta

centimetiros, desde éste punte hacia el sur con angulo de noventa grados en
tres metros veinte centimetros. Por el Qeste: Lindera con patio de ia misma
vivienda, partiendo desde ] norte en dos metros ochenta centimetros, desde
&ste punto _he:-u;i el veste con angulo de doscientos setenta grados en un metro
clnouents centimetros, desde éste punto hacia el sur con angulo de noventa
grados en tres metros veinte centimetros. AREA: Cincuenta ¥ cuatro coma
cuarenta y cuatro metros cuadrados, La planta baja tiene un area neta de

N,

cincuenta vy cuatro toma cuarenta y cuatro metrog ‘cuadrados, alicuota
Cero coma cero doscientos cincuenta v dos por ciento (0,02
terreno de setents Y nueve coma once metros cuadrados, Area comnn
veinticuatro coma sesenta y siete metros Cuadrados, area total de setenta y
nueve coma once metrog cuadrados. PATIO: Por Arriba: Lindera con espacio
aéreo, Por Abajo: Linders con terreno vivienda. Por el Norte: Lindera con
patio frontal vivienda once, vivienda doce Y patio posterior vivienda once,
partiendo desde ¢ oeste en dos metros Cuarenta y tres centimetros, desde este
punto hacia el sur cop angulo de noventa gradoes en dos metros ochenta
centimetros, desde este punto hacia e] ceste con angule de doscientos setenta
grados en un metro cincuenta centimetros, desde este punto hacia el sur con
angulo de dosc tos setenta grades en tres metros veinte centimetros, desde
punto hacia el este con angulo de doscientos setenta grados en diez
0% clnclusnta centlinetros, desde este punto hacia el norte con angulo de
dos en tres coma veinte me ros, desde este punto hacia
angulo de doscientos set OS €N un metre cincuents ¥

to hacia el norte copn angule de noventa




v el Este:

el Oeste: Li:

uno metros

drs

l"'i!_,{t,‘
PRECIO.- autue acuerdo | DA io como nr eal ¥ justo
‘FE




n entre si a

L o enn el Registro de la

CLAUSULA SEXTA.- SANEAMIENTO.- La

dedora declara que el bien inmueble materia de este contrato se
encuentra libre de tode gravamen, que el mismo no es matéria de Juicio v se

al saneamiento en . los tErminos de ley. CLAUSULA

SEPTIMA.- IMPUESTOS y GASTOS.- Todos los gastos, tributos v derechos

que demanden la celebracién e inscripeion de la presente compraventa son de
cuenfa de los COMPRADORES, exceptuando el correspondiente a la plusvalia
que, en caso de causarse, le corresponde asumir a la Vendedora: CLAUSULA
OCTAVA: SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.- LOS COMPRADQRES se someteran a la Ley de Régimen de
propiedad horizonial wvigente y al Reglamento Interno de propiedad
horizental del Conjunto Residencial “San Pedro”, el cual declara conocer v
aceptar en todas sus partes. CLAUSULA NOVENA: DOMICILIO Y
TRAMITE.- Para todos los efectos legales que se deriven de  esta
a, las partes contratantes seflalan como su domicilio la ciudad de

Manta, a cuyos jueces r_‘.ompetenteé se someten, asi como al tramite
ejecutive, ordinario o wverbal sumario a eleccidén del demandante.
Anteponga y agregue sefior Notario las demas formalidades de estio para la
‘ecta  wvalidez de esta escrifura. SEGUNDA PARTE: CONVENIO DE
ADHESION A FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO
DE FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE.- CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracién de la presente escritura
publica, las siguientes partes: a) Por una parte, la compania FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, quien
actia debidamente representada por la sefora YAHAIRA EMPERATRIZ
RECALDE VELASCQO, en su calidad de Apoderada Especial, de conformidad
con el doecumento que adjunta al presente instrumento como habilitante,
representante  legal del fideicomiso mercantil irrevocable  denominado
“FIDEICOMISO CASA ECUADOR?”, parte a la que en adelante se la podra
denominar simplemente como “FIDUCIARIA”. La compareciente es mayor de
edad, de estado civil soltera, de nacionalidad ecuatoriana y domiciliads en la
ciudad de Quito, de transito por ésta ciudad de Manta; b) La ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA,
representada por el sefor Doctor TRAJANO ERNESTO LUGO NARANJG, en
su calidad de Apcderade Especial del Ingeniero Mario Burbano de Lara,
Gerente General y por lo  tanto Representante Legal de la Institucién, tal
como lo justifica  con el Poder Especial que se adjunta al protocole como
documento habilitante, parte a la que en adelante se la podrd denominar

simplemente como “ACREEDOR”. El compareciente es de nacionalidad




EDUARDO PICO

par
“DEUDOR ADHERENTE”.

;. RAMON EDUARDO PICO PICO v

5us propi

il de Manta, CLAUSULA SEGUNDA: TERMINOLOGIA.-




juntas ¢

enicide,

junia, sea gue tales CREDITOS hubiesen side oto
directamente por el
idos a cualguler titule al ACREEDCR, sin restriccién de ninguna clase,
sea como deudor, codeuder, obligade principal, garante solidario, fiador o
a cual fuere su origen o tipo, se hallen instrumentadas o no bajo
alquier titulo de crédito, ¥ que el ACREEDOR califique como tales o se
registren en sus libros de contabilidad del, hayan sido otorgadas por cuenta
del DEUDOR ADHERENTE o por terceros auterizados o avalizados por él, asi
como a sus correspondientes comisionss, intereses corrientes y moratoric
costos ¥y gastos de cobranza extrajudicial y judicial, incluyendo los honorarios
de los abogados contratades para tal efecto, si fuere del case ¥ cualquier otro
valor que por scla y unica decision del ACREEDOR se considere como
obligacién ya sea su origen anterior, simultaneo o posterior al presente
contrato. Formaré parte de los CREDITOS, adicionalments, cualquier gasto en
que incurriere el ACREEDOR para el desarrolle de este contrato, su
liquidacién y su ejecucion por falta de page. En caso de que el CREDITO del
DEUDOR ADHERENTE cumpla con las conadicior previstas en la Ley
Organica Para La Regulacidn De Los Créditos Para Vivienda Y Vehiculos, la

garantia que se otorga a través de la suscripcidén del presente CONVENIO DE

ADHESION se considerara una garantia especifica, pudiendo el DEUDOR

ADRBERENTE beneficiarse de lo prescrite en la mencionada ley. DOS punto
SIETE.- En lo que respecta al resto de términos utilizados en este
Instrumento, las partes acuerdan remitirse de manera expresa a la

terminologia utilizada dentro del contrato de constitucion del fidecomiso
mercantil irn ble denominado “FIDEICOMISO CASA ECUADOR”. Para tal
efecto, las partes acuerdan que las palabras o frases que en el presente
contrato se escriban con maytscula, tendran los significados, definicione
alcances conteni en la clausula segunda “Terminologia” del FIDEICOMISO.
Adicionalmente, las partes acuerdan que en casc que se introduzcan reformas
a la clausula segunda del contrato de constitucién del FIDEICOMISO, dichas
reformas aplicaran de manera inmediata v automatica al presente cantrato.
CLAUSULA TERCERA: ANTECEDENTES.- a) El fideicomiso
irrevocable denominado “FIDEICOMISQ CASA ECUADOR” (en adelante el
FIDEICOMISO) fue constituido mediante escritura publica ctorgada ante el
Notario Vigésimo inte del cantén Quito, Dr. Felipe Iturralde Davalos, el dia
10 dos mil ocho, siendo su fiduciaria la compania Fiducia

Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles.




CLAUSULA
TULO DE FIDEICORMISO




VIVIENDA
“SAN PEDRO”, 1

enfos once
Nimero Dos_ ude la Parroguia Elc
Manabi, con t sus usos, costumbres y servidumbres que le son ane:
cuyos lin 5, dimensiones y superficie son los siguientes: VIVIENDA
NUMERQ DOCE.- Clave catastral ndmero 3-08-46-10—012.;Consta d
planta : con los siguientes ambientes; Sala, Cormedor,
Dormitorio Principal con Bano, des Dormitorios, Bafio general v se
circunscribe dentro de las siguientes medidas v linderos. PLANTA BAJA:
Por Arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda. Por Abajo: Lindera
con terreno vivienda. Por el Norte: Lindera con vivienda diez en siete metros
cuarenta y cinco centimetros. Por el Sur: Lindera con patio de la misma
vivienda en diez metros. Por el Este: Lindera con patio de la misma vivienda,
partiendo desde el norte en dos metros ochenta centimetros, desde gste punto
hacia el este con angulo de doscientos setenta grados en un metro cincuenta y
cinco centimetros, desde éste punteo hacia el sur con éangulo de noventa grados
en tres metros velnte centimetros. Por el Oeste: Lindera con patic de la
misma vivienda, partiendo desde el norte en dos metros ochenta centimetros,
desde este punto hacia el oeste con dngulo de doscientos setenta grados en un
metro cincuenta centimetros, desde éste punto hacia el sur con angulo de
“noventa gra en tres metros veinte centimetros. AREA: Cincuenta y cuatro
coma cuarenta y cuatro metros cuadrados. La planta baja tiene un area neta
de cincuenta y cuatro coma cuarenta y cuatro metros cuadrados, alicuota de
cerc coma cero doscientos cincuenta y dos por ciento (0,0252%), area de
terrenc de setenta y eve coma once metres cuadrados, area comun de
veinticuatre coma sesenta y siete metros cuadrados, area total de setenta v
nueve coma once metres cuadrados. PATIO: Por Arriba: Lindera con espacio
0. Por Abajo: Lindera con terreno vivienda. Por el Norte: Lindera con
patio frontal vivienda once, vivienda doce y patio posterior vivienda onc
partiende desde el oeste en dos metros cuarenta y tres centimetros, desde
punto hacia el sur con angulo de ne a grados en docs metros ochenta
centimetros, desde este punto hacia el oeste con angulo de doscientos setenta
s en un metro cincuenta centimetros, desde este punto hacia el sur con
5 metros vei
tenta grados en diez
punto hacia €l norte con angulo de

nte metros, desde este punto hacia

oeste con angulo de doscientos setenta grades en un metro cincuenta y
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cen el futurd? mientras s cuentres vigente el presente contrato.
vel mismo extiende a los frutos civiles 3 os aqueilos muebles que por

bienes se reputen inmuebles de acuerdo con la ley sin que esf
implique pago alguno a favor del APORTANTE ¥y a cargo de la FIDUCIARIA y/o
FIDEICO] La FIDUCIARIA acepta la transferencia del INMUEBLE, como
apcrte del APORT S0 fideicomiso mercantil
irrevocable
obligaciones se hallan limitadas exclusivamente al cumplimiente de las
instrucciones impartidas en el contrato de constitucién del FIDEICOMISO,
que las partes declaran conocer a cabalidad, por lo que de ninguna manera
garantiza los resultados esperados del mismo. La transferencia del
INMUEBLE, no implica la cesién a la FIDUCIARIA de ninguna de las
obligaciones propias del APORTANTE o del DEUDOR ADHERENTE, ni de las

obligacicnes tributarias, civiles, laborales o de cu alquier otra indole propias de

su giro de negocio; tampoco significa novaci tiva o subjetiva de los
CREDITOS. En tal sentido la constituciéon del presente FIDEICOMISO no
ime al DEUDOR ADHERENTE del cumplimiento de los CREDITOS
contraidos o por contraerse con el ACREEDOR. La transferencia a titulo de
fideicomisc mercantil, no es onerosa, ni gratvita, ya que la misma no
determina un provecho economico ni para el APORTANTE, ni para el DEUDOR
ADHERENTE, ni para la FIDUCIARIA, ni para el FIDEICOMISO, ni para €l
ACREEDGR, ni para el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION, v se da como
medio necesario para que la FIDUCIARIA pueda cumplir con el objeto del
presente contrato. Consecuentemente, la transferencia a titulo de fideicomiso
mercantil, esta exenta de todo tipo de impuestos, tasas y contribucienes ya
que no stituye hecho generador para el nacimiento de obligaciones
tributarias, ni de impuestos indirectos previstos en las leyes gue gravan las
rencias gratuitas u onerosas. Por lo explicado precedentemente, en la
transferencia a dtulo fiduciario NO EXISTE PRECIO a convenirse ni tampoco
responde tal trans ncia o restitucidn a donacién alguna por parte del
APORTANTE y en tal wirtud se halla exenta del pago de impuestos de
Alcabalas, Registro e inscripcién y de los correspondientes adicionales,
nforme lo sefiala el articulo ciento trece de la Ley de Mercade de Valores.
CLAUSULA SEXTA: DESTINO DEL APORTE REALIZADO.- El INMUEBLE
ade al FIDEICOMISO, a través del presente instrumento, debera ser
cumplimiente del objet

el contrato de constitucién del
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DECLARACION JURAMENTADA.- SIETE punte UNO.- El APORTANTE
la




cualgquer reclamo
a, civil, penal o arbitral por tales meotiv
contrato tieme un ohjeto licito ¥
con ello ir perju s a tercercs o a 3 acreed: ; I Que la
del presente instrumento v su incorporacién como APORTANTE,
ha sidc solicitada a la FIDUCIARIA del FIDEICOMISO por su exclusiva
voluntad; g Que conoce y acepta los términos y condiciones del
FIDEICOMISO, sometiéndose expresamente a los mismos; h) El presente
instrumento ha sido analizado y revisade previamente per él, hallandose
totalmente de acuerde con los términos y condiciones de tales instrumentos,
por lo que se ratifica en la firma de esta escritura y renuncia expresamente a
esentar cualquier reclamo o accién judicial, extrajudicial, administrativa o
arbitral en contra de la FIDUCIARIA o del FIDEICOMISO per tal motivo; i) Que
e instrumento, ha recibide una explicacién completa del

jeto, efecto, términos y condiciones del FIDEICOMISC vy este

nte instrumento no  contiene clausulas prohibidas v que es.

perfectamente valido; k) Que una vez perfeccionado este instrumento, recit
urn testimonio original del mismo por parte de la FIDUCIARIA v que por tanto
cualquier elemplar que no haya sido celebrado con las solemnidades gque
determina la Ley carecerd de valer v no sera admitide en casc de controversias
per el Tribunal Arbitral; 1) Que conoce y acepta que los CREDITOS del
DEUDOR ADHERENTE han sido concedidos o seran concedidos por exclusiva
decision del ACREEDOR, sin que el FIDEICOMISO o la FIDUCIARIA del
FIDEICOMISZO hayan intervenido, asesorado o sugerido tales CREDITOS, ni
nciz alguna en su otorgamiento; m) Que conoce v acepta que la
m de la FIDUCIARIA del FIDEICOMISO es de medio v que por lo tanto
garantia alguna por los resultados esperados del
. cancelacién de los CREDITOS; n) Que conoce ¥
: todos los derechos y obligaciones que le corresponden en su calidad de

© del FIDEICOMIBO, los cuales constan expresamente ¢

en el FIDEICOMISO, los cuales son: en especial aquellos gue constan
esamente estipulados en la cldusula novena del FIDEICOMISO; o) Que
conoce ¥ acepta que no tendra ninglin de o sobre ef FIDEICOMISO v que
en tal virtud el INMUEBLE aportado al FIDEICOMISO, sera restituido al

ARIO DE LA RES CION designado a través de este instrumento,

cumplidas las condiclones estipuladas en el FIDEICOMISO, por lo




CLATSULA OCTA
BIENES APORTAIDOS.-

sunto DO

el INMUEDRLE
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nunicando de tal p

to realizar una notificacion por I

dentro del plazo estipulado, =1 FIDEICOM

derecho a reclamar ¥ cobrar ai DEUDOR ADHERENTE como multa por el
INMUERBLE, la suma de cincuenta ddlares de los Estados Unidos de América par
cada dia de retraso en dicha desocupacién y entrega, sin perjuicio del derecho
del FIDEICOMISC para exigir judicialmente tal desgcupacicn v entrega asi como
las indemnizaciones de dafios y perjuicios 2 que hubiere tugar v del derecho del
FIDEICOMISO pera interponer las acciones civiles y penales contra el
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION o sus representantes, segin corresponda,
por tal circunstar Al efecto, el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION
declara que recibe el INMUEBLE en perfectas condiciones, ob lose  por
tanto, a la terminacidn de este contrato, a restituir el mismo ! FIDEICOMISO o
a quien este indique en las mismas condiciones, salve su deterioro normal. En
tal sentido cualgquier reparacion que deba realizarse al INMUEBLE correra a
cargo del BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION, tomando en cuenta que él es
quien estara en uso del INMUEBLE mientras se halle vigente el COMODATO
PRECARIO otorgado mediante este mismo instrumento. El BENEFICIARIO DE
LARES “ION renuncia a reclamo de cualquier especie, asi como a cualquier

sn extrajudicial, judicial, administrativa o arbitral por las estipulaciones de
la presente clausula. OCHO punte CUATRO. El BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION no podra arrendar el INMUEBLE a menos de que exista una
expresa autorizacisn. fasérita del ACREEDOR dirigida al FIDEICOMISO y al
DEUDOR ADHERENTE en tal sentido. El BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION

tampoco podré celebrar cualquier clase de contrato o acuerde que implique el

de las obligaciones. que el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION contrae en

virtud de este contrato, dard derecho al FIDEICOMISO para dar per terminado
cste comodato precario vy exigir la desccupacién y entrega del INMUEBLE y- el
que competen de acuerdo a la Ley. OCHO punto

). La custodia del INMUEBLE objeto del presente contrato, asi como la
proteccidén, mantenimiento y cuidado del misme correspondera  al
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION hasta la terminacidn de este contrato
por cualquier causa. El BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION expresamente se
compromete a realizar esta gesiidn sin derecho a honorano alguno por tal
conceplo, correspondiéndele per tanto adoptar a su cargo todas las medidas,
costos, gastos, honora ¥ tributos que sean necesarics para tal efecto, ¥y

obligan a responder anfe el FIDEICOMISO y/o tercerog por todos los







mismos, solicitaiido inclusc el desaloje "= inmediata desccupacitn de los
mis las indemnizaciones de dar " perjuicios a que hubiere lugar.
OCHO punto DIEZ. Todas las mejoras y adiciones gue se realicen al
INMUEBLE incrementard al mismos, sin que el FIDEICOMISO o Ia
FIDUCIARIA deban pagar o rembolsar valor algunc por las mismas al
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION. CLAUSULA NOVENA: ACLARACION..
Todas las clausulas del FIDEICOMISO permanecen inalterables y en plena

CLAUSULA DECIMA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gasios v
tributos necesarios para el perfeccionamiento e inscripcién en el Registro de la
Propiedad de la presente escritura, en ¢ de ser necesario o requeridc por la
FIDUCIARIA, seran de cuenta del DEUDOR ADHERENTE. CLAUSULA
DECIMA PRIMERA: ANOTACION MARGINAL E INSCRIPCION.- Se facuita a
cualquiera de las partes comparecientes para realizar los tramites neces rics
para sentar la razén respectiva de la celebracién de esta escritura, en caso de
ser necesario o requerido por la FIDUCIARIA, al margen de la escritura publica
de constitucion del FIDEICOMISO, asi come para realizar el perfeccionamiento
e mscripeion de la transferencia de dominio del INMUEBLE en el Registro de la |
Propiedad correspondlente. CLAUSULA  DUODECIMA: DOMICILIO
CONTRACTUAL.- Para todos los efectos que se deriven del presente
CONVENIO DE ADHESION o del FIDEICOMISO o de los CREDITOS, el
APORTANTE, el DEUDOR ADHERENTE y €' BENEFICIARIO DE LA

RESTITUCION fijan como domicilio contractual, judicial y extrajudicial, las

siguientes direcciones: Doce punto Uno.- Aportante{s): Vivienda DOCE del

Conjunto  Residencial “San Pedro”, ubicado en la calle trescientos nueve
entre avenidas doscientos once y doscientos doce, Barrio Maria Auxiliadora
Dos, Parroquia Eloy Alfaro, Cantdn Manta, Provincia de Manabi; Doce punto
Dos.- Deudor{es) Adherente(s): Vivienda DOCE del Conjuntoe Residencial
“San Pedro”, ubicado en la calle trescientos nueve entre avenidas doscientos
orice vy doscientos doce, Barrio Maria Auxiliadera Dos, Parroquia Eloy Alfaro,
Cantdon Manta, Provincia de Manabi; Doce punto Tres.- Beneficiario de la
Restitucion: Vivienda DOCE del Conjunto Residencial “San Pedro”, ubicado
en la calle trescientos nueve entre avenidas doscientos once y dosclentos
doce, Barrio Maria Auxiliadora Dos, Parroquia Eloy Alfaro, Cantén Marnta,
El APORTANTE, el DEUDOR ADHERENTE v el

DE L& RESTITUCION déberan comunicar por

FIDUCIAR ¥ al ACREEDOR, cualquier cambio o modifica
direcciones sefials 11 est: 2 a. CLAUSULA DECIMA TERCERA:







del DEUTL
cualquier costo, gasto, hoz 10 o tributo del
ma tasa de mora
estipuiados en los
ndientgs  instrumentos del CREDITO, por
R ADHERENTE en doélares de los Estados Unidos de América. Para ta
resa su total ¥ voluntaria aceptacidon para que dichos valcres v sus
intereses, sean considerados como parte de los CREDITOS. Adicionalmente
autoriza al ACREEDQCR, a través del presente instrumento, para debitar de
cuentas de ahorros o cualquier ctro producto de inversién gque mante

en el ACREEDOR, los recursos necesarios para cancelar o abonar los referides
valores. SIETE puntoe TRES. El BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION
declara bajo juramento: a) Que, en la parte pertinente, hace suyas las
declaraciones del APORTANTE y del DEUDOR ADHERENTE, referidas en los

numerales SIETE punto UNO y SIETE punto DOS de la presente clausula,
por Io tanto se entenderan como realizadas también por el BENEFICIARIO D
LA RESTITUCION; b) Que conoce v acepta tcdos los términos y condiciones
del FIDEICOMISO y el presente instfumento, obligandose expresamente a
respetar y cumplir las mismas, en especial las obligaciones que le
corresponden  en  wvirtud de su  calidad de BENEFICIARIC DE LA
RESTITUCICON; ¢} Que conoce y acepta los términos v condiciones en los
cuales seran beneficiarios del FIDEICOMISO, en especial que conoce ¥ acepia

que unicamente tendra derecho a la restitucion de los INMUEEBLES apartados a

través del presente CONVENIO DE ADHESION y/o al remanente ¢ los recursos
strados dentro del respectivo REGISTRO DE DEUDOR, una vez

gque: (1) Se hayan cancelado totaimente los CREDITGS del respective DEUDOR
[ERENTE de acuerde a la certificacion que debera ser otorgada por el

ACREEDOR, o éste Gltirno autorice por escrito realizar dicha restitucion a pesar

FIDEICOMISQ, en el desarrolls de las distintas instrucciones fiduciarias, en lo

que guarde relacién directa con el respective REGISTRO DE  DEUDOR,

incluvendo todos aguellos que se deriven de la restitucidén y transferencia del
, homorarios y tributos que demanden di

a cuenta del respective BENEFICIARIO DE LA

RESTITUCION a favor de guien se realice la misma; d) Que conoce y acepta

coutar PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL

EBLE establecido en la clausula undécima del

contrato de constitucion del FIDEICOM , ¥ en tal evenio dicho INMUEBLE

personas a fin de abonar o cancelar los

CREDITCS, y gque de producirse tal evento sclo tendra derecho a que se le




VALORACIO

CLAUSULA DECIMA CUARTA:

RESPONSABILIDAD DE LA SUPERINTENDENCIA DE

Dl

COTH. CLAUSULA DECIMA QUINTA:
CONFLICTOS.-
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TRANSPORTE ¥ COMSTRUCCIONES

CERTIFICADO DE EXPENSAS

L 1l

Nueve entre avenidas
Nimere Dos de la par
Adeuda nada, por con

tal virtuc
‘ venicnte, dentr

{7t

IE DE CARGA CIUDAD RODRIGO C.A. con

la wvivienda

Atentamente,

= 12 13 U0

entos

Manta, Septiemre 16 del 2013




CEDULA TE

PICO PEGS




ERC

MODESTO ANDRES

MANATE
REVIREL




GOB]ERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON WL%I‘# TA

ESPECIE VALORADA

N

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PrediodRBANC
SQLAR Y CONSTRUC CION

en vigencia, s€ encuentra registrada una propiedad que consiste en

perteneciente a___CIA. DF TRANSPORTE DLLAB_G_A_CNDAD_BQQBJEQ—_—__—.
ubicada CONJ. RES. SAN PEDRO VIV, 12 PB+PAT

AVALUO COMERCIALPTE. ‘ ' o
1SS DIECINUEVE M QUINIENTOS CiNeD 10700~ A5ciende a la cantidad
de_____ CERTIFICADS OJJIO_B.LJALD_P_AREJEBAMJIE.HLEOIECARIQ—__—

Cuyo

JulIo - 2013

Municipal
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“CT4. CTLBAD RODRIGH €.A.,
TRANGPORTE Y COMSTRUCCIONES

Manta, 24 de Cctubre de 20127

Sefior Don
Robert Magno Vélez Barberan

Prccnr‘te -
De mi consideracion:

Pongo en su conocimiento que la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de la COMPANIA DE TRANSPORTE DE CARGA CIUDAD
RODRIGO C.A., en sesién celebrada hoy dia miércoles 24 de octubre de 2012
tuvo el acierto de elegir a Usted como GERENTE GENERAL de dicha empress,
gestion gue la dosempenara por el periode de DOS ANOS, a cuyo efecto, el
preserte senvira de instrumento suficiente para legitimar su personena Y
ostentar la representacion legal, judicial y extrajudicial dicha representacién fa
ejercera individualmente y podra ser reelegido indefinidamente.

Los deberes v atribuciones que le corresponden asumiir, constan sefiatados en el
Estatuto Sodal de la Compafiia.

la COMPANIA DE TRANSPORTE DE CARGA CIUDAD RODRIGO C.A., se
constituyd mediante escritura plblica celebrada en la Notaria Pablica Cuarta del
Cantén Manta, el 25 de Junio de 1984 y se encuentra Mﬁf@ﬂggistro
Mercantil del misyno Manta, el 21 de agosto de 198/4/bajo el numero 185,

é
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==.-\“t1\,ndg. OO punto gue tratar, ¢! Presidente dispone un rh'cr:so pa
sobre o resuelto por esta Junta, R einstalada [z junta y bul" dl la presente
acla se procede a dar lectura a Ia misma, [0s s0cios resuelven dﬂmbdr]a por unammldm

validez la suscriben; con lo a que el Presidente da por terminada la s

¥ para sue
las dieciocho horas ¥ diez minutos. Pgr mandato legal y para la plena val

presente acta la suscriben todos los socios concurrentes;

LLZ (.ALDF‘RE RO
Accionjsta

il
]

4

FIBERT. NAVt RODRIGUEZ
Accionista
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* Gablerno Auténomo Descentrallzado

Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000980001
Direccldn; Av. dta. y Calle 3 - Tell; 2641-479 F26%1477

VENDEDOR

CIA. DE TRANSPORTE DE CARGA
CIUDAD RODRIGOD

C.CrR.L.C.

EMISION: 9/17/2013 1:03  ANDREA GUERRERD MURILLD

SAIDO SUIETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

1000202374
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CUERPO DE mwO__/\_mwm_NOm DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11

enfre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 .mm;._wh,m

1
el

DATOS DEL CONTRIBUYEN

CHRUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:
DIRECCION :

N° PAGO’
CAJA:
FEGHA DE PAGO:

TOTAL A PAGAR

ORIGINAL CLIENTE




Empresa Publica Municipa!
Registro de ia Pmmedaq de
Manta-EP

Avenida 4 y Calle 11

certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nime

 BAJTA . Por arriba
“lindera con terreno vivienda. Por el ]
el sur : lindera

. lindera con patio de la misma vi

on anguio de 2707 en 1. desde este punto

lindera con pati::: 1sma vivienda partiendo

area total
¢ la
10 frontal vivienda 11,

13m. desde

m. desde este punto h
te con dngulo de 2707 en 3,20m. ¢ punto
¢ cSte pur achy oulo de

culo de 9

io tiene un area n

yrea total

Ficha




icuota 0,0428%. Area de terreno
Area total 134,52 m2. SOLVENCIA LA VIVIENDA
UENTRA LIB ;R_Q_QE;_'G RAVAMEN.

Compraventa
Compra Venta Compraventa 08/05/2003
Compra Venta Unificacidn y Formacion de Solar 09/12/72010

cpiedades Herizontales Propiedad Horizontal ' 17/05/2011
Planos Planos 174057201 ]

1/ 3 Compraventa
Inscrite el :  martes, 24 de junio de 2003

Tomo: 1 Folio Inicial:  5.406 - Folio Final: 5.421

Nuamero de Inseripeign: 1,133 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Primera

Nombre del Cantin: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 de junio de 2003

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.~ Observaciones:
UNIFICACION Y COMPRAVENTALEL Sr.Isaac Clotario Véiez Calderero, en su calidad de Gerente General y
Representante Legal de la Compafiia de Transporte de Carga Ciudad Rodrigo C.A Tres cuerpos de terrenas ubicado
en el Barrio Mearia Auxiliadera nimere Dos-La Merced de la parroguia Eloy Alfaro del cantén Manta PRIMER
LOTE:Ubicado en la actual calle trescisntos nueve entre avenidas doscientos once y doscientos doce del Barrio
Marfa Auxiliadora ntmero Dos guidn A La Merced de la parraquia Eloy Alfaro, cantén Manta,con una superficie

total de Deoscientos sesenta y nueve metros cuadrados treinta y un centimetros Cuadrados. SEGUNDO

LOTE:Ubicade en el sitio Mazato de la parroquia Tarqui del cantén Manta. TERCER LOTE:Ubicado en el Barrio
Maria Auxiliadera nimero Dos de la actual parroquia Eloy Alfaro (antes parroguia Tarqui) del cantdn Manta.Con un
&rea total de Mil quinientns setenta metros cuadrados sesenta v nueve centimetros cuadrados UNIFICACION DE
TRES CUERPOS DE TERRENO:Con los antecedentes expuestos y mediante este instrumento se procedes a Unificar
los tres cuerpos de terrenos descritos anteriormente, teniendo una superficie total de Dos mil cuatrocientos cuarenta
metros cuadrados. COMPRAVENTA: Inmueble ubicado en la calle trescientos nueve entre las avenidas doscientos
once ¥ descientos doce, Barrio Marfa Auxiliadora Dos-La Merced de la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta.Con
una superficie tetal de DOS MIL CUATROCIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS.

Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Tartes:

Calidad . Cédula o R.L Nombre y/o Razén Soeial Estado Civil
Comprador 80-0000000033950 Compaiiia de Transporte de Carga Ciudad Manta
Yendedor 07-06989445 Castro Mora Mary Siberia Casade Manta

Domicilio

Vendedor 17-05079893 Vicuiia Marifo Fernando Agquiles Casade Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s} gue consta(n) en;
Libro: No.nseripeidn:  Fec. Inscripeién: Folio Inicial:

Compra Venta 141 17-ene-2002 1038

Certlicacién impresa por: Miys Ficha Registral; 41268




Manta

martes, 02 de septiembre de 2603

Gerente Gener

aenelsit

Diceciocho for

inscripcid £ mj en:

Libro; NoInse

lio Final:
Numero de Repertorio:
Notaria Cuarta

viembre de 2010
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e ferreno

nia,el ¢

vl fr

El cuerpo de




4/

ficie total de tres mil ciento cuarent 5 metres cuadrados con cuarenta ¥

i i m : r a $

h.- Apel . Nombres y Domicilio de Las Partes: - . -
Calidad  CitulaoRUC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domieilio
Propietario 80-0000000033950 Compafila de Transporte de Carga Ciudad Manta
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Mo Inscripe Fec. Inscripcidn: Folio Inteial:  Folio final:
24-jun-2003 3406
Compra Venta Y74 (08-sep-2003 6489

! Propiedad Horizontat
Inserito el:  martes, 17 de mayo de 2011
Tomo: | Folio Inicial: 671 - Folio Final: 729
Namero de Inscripcin 17 Namero de Repertor
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
nstitucion de Propiedad Horizontal del Conjunto Residenc

Des de la parrogquia Urbana EIloy faro

Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ‘
Calidad . Cédula o R.1J.C. Nombre y/o Razén Social ado Civil Domicilio
Propictario 00033550 Compaiiia de Transporte de Carga Ciudad Manta

Esta inscripcion se refiere a la(s]'qua c'orrléta(n') e-n:
Libro: No.Inscripeidn:  Fee Inscripeidn: Folie Inicial:  Folio final:

anos 20 17-may-2011 220 246

/1 Planos

ito el :  martes, 17 de mayo de 2011
Toma: i Folio Inicial; 220 - Folio Final:
Nrimero de Inscripcién: 20 MNumero de Repertorio
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de marzo de 201]
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolueidn:
a.- Observaciones: .
onstitucién de Planos de! Coenjunto Residencial San Pedro.
b.- Apcllides, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/n Razém Social Estado Civil  Domicilio
Fropietario 80-0000000033950 Compaaia de Transporte de Carga Ciudad Manta
c.- Esta inscripeidn se refiere a la{s) que consta(n) en;
Libro: : Mo.Inscripeidn:  Fec. Inscripeion:  Folio Imicial:  Folio final:
Compra Yenta 3011 09-dic-2010 53021 53033

Certificacion impresa por: Muaps Ficha Registral: 41268




TOTALDE AMOVINMTENTOS CLRTIFICADOS: :
b o Nrmern de’jif;-,s':'ripcffme: Libro 7 Namero de Inscripoivnes

. 4

"Comrpra Venta 3

Prepiedades Horizontales 1

- ) 7

L Los movimientos Regivirales que constan én'esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica,

Cualguier cnmendadura, alteracidn o Inod@g‘acidn al texto de este certificado lo invalida.
R N

AT
Emitido a las: 16:14:29  del maries, 24 de Septiemhbre de 2013
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Vaiidez del Certificado 30 dias, Exeepro

131013711-0 que se d]cra-u.n traspese de dominio o se¢
: emitiera un gravamen,

Elaborade por : Mavra Dolores Saltos ‘«:[erj, dza

Bl interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

B JA A
i‘HY Intrisgo

Firma del Re i trado

Ficka Registrn): 41228




GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOQS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA
ForeeE ot

USD-1:25
- — ) -

NZ 105088 No. Certificacion: 105066

CERTIFICADO DE AVALUO

59 g g . No. Electrénico: 14185
Fecha: 23 de julio de 2073 1

ios, Catastros y Registros Certifica; Que revisando el Catastro de
a, en el archivo existente se CORStals que.

El Predio de la Claye: 3-8

8-46-10-012
Ubicado en: CONJRES SAN PEDRC {2 PB+PAT

Area total del predio segin escritura:
Area Neta:

Area Comunal:

Area Terreno:

Perten

Documento Identidad

DE CARGA CILD,

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 4708,20
CONSTRUCCION: 14797,20
' 19505,40

Son: DIECINUEVE ML QUINIENTOS CINCO DOLARES CON CUARENTA CENTAVOS

Director de dvaluos, Catastios v Regist

Impraso por:  pis




GOBIFRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO HUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

SEPECIE VALGRADA

Cspe k23
/4—"/ .__\--‘.

LA DIRECCTION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO BESCENTRALIZADO
SMIUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A pencién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios .
. ) . . . URBANOS

en vigencla, se encucnira registrada urna propiedad que consiste en ———<OLAR  CONSTRUTCON
perenceiente a__ 1A, DL TRANSPORTE DECARGACIUDAD RODRIGO “—
CONJ. RES. SAN PEDRO VIV 12+PBE+PAT

COMERCIAL PTE. . L g
CUYO s RO YE T UM RTOS TINCD CONFO T D eReE & e
de CERTIFICANC. OTORGARO BARA TRAMITE DE COMORAVENTADE COMPRAVENTA

uhicada -

17 SEETIEMIBRE 2013

Manta, de

Ing. Erika Pazmino 3.

T

s

. N o
Director Financiero Municipal




ERIA DEL GOBIERNQ AUTON

DE»E_J {j.“ial-."é‘?{.}?{ |

10n verbal de parte interes:
© COITe 2 mi cargo, n se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a car

Por consigniente se establece que ue es deudor d

22 julio
Manta, ——de

VALIDO PARA %emvf‘\\
32084610012 £0N].RES.SAN PEDRO VIV.12 PB+PAT.

te y dos de julio del dos mil trece

i

O por conceptc

DE CARGA CTUDAD RODRIGO
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la Asociacién
de Ahorro y Crédito para la Vivienda "Pichincha”, de
" el nombramiznto que se agrega, otorgo po
Naranjo, cor -
CLAUSULA PRIMER,

confiero

Luge Naranjo, con matricul

ional cuatro mil doscientos treinta y--siete

Abogades de Pichincha, a-fin de qus

las atribuciones que en mi calldad

Asociacién Mutualista de Ahorro

"Pichincha”, me asignan la Ley, los

= ella.- CLAUY SEGUNDA:- Declaro que mi Mandatario
tendra las siguient: 10 ara cuve eercicio le autor
expre ente:-  UNO .- spresent : : ate, en lz
suscripcion toda class ds s v contratos pidblicos ©

privados; vy, especialmente en los relacicnados a la actividad

)

sconomica, financiera e inmobiliaria de Mutualista Pichincha,
en los contratos d: praventa, de mutuo, asi coma
las escrituras piblicas o privadas, pudi

consttuir, modificar o cancelar
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dentro

CINCO - Emitir dictamenea:

par ‘escrito;-

cancelaci

antamiento, s tucion

Fatrimenio Familiar o de otra natural:

que  permitan el

irrolio, Y proyectos

inmabiiiarios que

promocione, adguiera, venda,
suscribir v firm os al Municipio,
Consejo Prc}'viﬂcial, Registro entre
'que la enumeracion gue Hmitativa,

de proyectos

. permita el  desarrollo

intenc

.- Otorge a mi Mandatario en Ia calidad de

faculta consignadas en el articuis
det Cédige de Procedimienta

comprometer el nleiio an arbitros,

diferir al juramento decisoric,

el litigio o tomar D

TERCERA: REVOCATORIA -
automaticamente y cuedara sin valo
renuncia del Mandatario 2

stitucion.- La cuantia poT suU naturale
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OTORGADO POR LA COMPANIA FIDUCIA
SOCIEDAD ANONIMA ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES

A FAVOR DE YAHAIRA RECALDE VELASCO,
MONICA PILAR COBOS LECN Y MARIA FERNANDA
MOSQUERS LUNA

CUANTIA: INDETERMINADA

DL COPIAS

‘de la presente escritur
A SOCIEDAD ANONIMA ADMINISTRADOR,
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, dehidamente

, en su calidad

del nombramisnto
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ANONIMA  ADMINIST

: requiere
2 YAHAIRA RECALI VELASCO, & 1z
rita MONICA PILAR COBQCS LEQON v a la sefiora’ MARIA
RNANDA MOSQUERA LUNA, para que en forma ndividual
y a nombre v representacion de la MANDANTE,
somparecer a la suscripeidn
onstitucién, refarma, modificacién, ampliacion, te

quidacion de

"1

strucciones de las negocios .ﬁduciazi:as en los cuales
FIDUCIA  actie como Fiducaria: € Para el cabal
cumplimiento de los mandatos referides en los literales
vy en estricta concordancia ¢ 1 las 181rUCClones

cada uno de los negocios fiduciarios

istrados por FIDUCIA, los mandatarios se encuentran
aCultados, en forma | ; o conjunta, para; cumplir y

el cumplhimiento de todas las obhgaciones asumidas en

leUClB.IiO-S, asi como para ejercer todos 1os

e le cortesponde o FIDUCIA en os mismos;

“Presentar a FIDUCIA, como fiduciaria de los







acién u ho ocrorarios; y, en general ejecutar todo
o documento que sea

r todo contrato

O acto v
el cumplimiento e

CIEDAD ANON

/ Fideicomi_:s-os Men
negee

IMA Adminigtrad, T
r 1 C U'_j

tritiles como fiducieria de los
iarios . comstituides o por
‘TERCERA: PLAZO

J.ld.ul

constituirse,

-8 duracidn del presente conmtrato es

de lo
revocable del mandato, En fal

sentido el presents mandato
pedra terminar, en cualquier moment:

1aturaleza  esencialmente

0, por cualguiera de las
alo dos mil noventa ¥ cuatro
CUARTA.-  PROHIBICION
Los

DE
mandatarios

no

podran
mand&ato total o parcialroente

BT 1T
OLario sirvase agreg

ar las demas clausulas de esti

Tumento. Hasta aqui la
1aliz firmada por la Dector

po:taqﬂ*a de la matrict

a Paulinia

ula profesional







_ esta"uta‘mo‘d A":P E‘S ar
énte reem

a Lompania.

torga da el EU de a ZG de 1987 ante 1a

SGH”EJ‘ inscrita en e\ Registrc Mercantil del mismo cantun el 11:! de jU!'ﬂO de 138

denominacion de Corporzcion Bursati §.A Fidacia, cambiando ésta a ia astusl mediante
gada el 23 de junio de 1995 ante |a Noiar' .)egunda el cantén Quito, 'ra. iena Mareno de
almente inscrita en e | sfru v’lPruant' isma cantan el 21 de sept 2 de 1934,
onseclitivamente se mfu reacon los esta i .f‘ante escritura piblica otorgada el 20
mazo del 2001 & el 30 de abrii del 2001

ente los F@.tafuto; qn,.dle: de i:a COmpn escrifura putlica

adiz el 28 de junio del 2001 ante el Notaria Trigésimd Seplima del cantdn Quito, Doctor Roberto
fas Mera, debidamente inscrita en el Registro Mercantil de! cantén Quito, el 27 de aqas{o del 2001, y,
arte escritura plblica ot rgada el 08 de agosto del 2003

santon Quite, Doctor Roberto Duedias Mera, ds

ante of Notaric Trigésime Séptime del
damente inscrita en o Rey
Quite, et.02 C‘f‘ Clubre del- 2003, :

t fa hnx:u.y.,
AEie]

e & Gerente Gen la compania FIDUGIA S.A. ADMINISTRADORA DE
f“i)NDU\J Y FIDtlL.OM SOS -MERGAN & crealizada, por la Iuntd ‘General de Accion

npafiz electuada.el.23 de.marzo deof Con' esta fatha queds ing

ol 1‘.18 [Gh&l}@:&f..}‘ieé,,.&..ﬁ“j

Nn\\' H"'ﬂmtﬁ oz
R s

A ?U‘S?J uu'.}"-’i
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RAZON: REVISADOS LOS ARCHIVOS DE ESTA NOTARL
Y EN MI CALIDAD DE NOTARIO TRIGESIMO SEPTIMO,
DEL  CANTON QUITO, CERTIFICO QUE HASTA EL
MOMENTO NO SE HaA PRESENTADO NINGUNA
REVOCATORIA EN ESTA NOTARIA DE Ta ESCRITURA
PUBLICA DE PODER ESPECIAL CELEBRADA ANTE MI,
CON FECHA DOCE DE ENERO DEL DOS MIL CINCO
OTORGADA POR LA COMPANIA FIDUCIA SOCIEDAD
ANONIMA ADMINISTRADORA  DE  FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES A FAVOR DE YAHAIRA
RECALDE  VELASCO, MIENTRAS OUE A  MARIA
FERNANDA MOSQUERA LUNA ¥ MONICA DEL PILAR
COBOS LEON ELI. PODER HA SIDO  REVOCADO
MEDIANTE ESCRITURA DE REVOCATORIA CELEBRADA

ANTE EL NOTARIO DECIMO BEXTO DEL CANTON Q’UI‘TO -
EL DIEZ Y SIETE DE DICIEMEBRE DEL DOS MIL OCHO,
ANTE EL NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON
QUITO EL CINCO DE MAYO DEL DOS MIL DIEz
RESPECTIVAMENTE.- EN QUITO A, VEINTINUEVE (29)
BE JULIO DEL DOS WMIL DIEZ. .

ELOYRDTARID







MOSQUERA  LUNA,
FUBLICA DE REVOCATORIA
CELEBRADA EN La NOTARIA DECIMA 5374
L CANTORN QUITO CON FECHA CINCO DE JUNIO DEL
DOS MIL SEIS, Y. SE HA RATIFICADO LA PRESENTS
MEDIANTE ESCRITURA PURBLICA DE
PODER ESPECIAL A YAKATRA RECALDE

MONICA PILAR COBOS LEON OTORGADA BN LA NOTARTA
DECIMA SEXTA DEL CANTGN QUITO CON FECHA TEES

JUNIO DEL DOS MIL NUZVE.- QUITO A, VEINTE DE
CCTUBRE DELD OS MIL NUEVE.-
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ondientes de planes de ¢
ci6n nacional, regional, provi
I suelo urbano y'rural. .

fala; Le corrssponde al Alcalde o A .
inistativa mediante el cual deben ejecutatse el plan
denamiento terriforial,  les plenes  de wwbanismo v la

trativos  que
ymos  descentralizados  observaran  los pri
eficiencia  eficacia, tran cia, participa
q leais

ongs que alberguen
os u ofos bienes que de acuerdo a ey de Propiedad
individualmente;

an, Gerente Genperal de la (
o de la Alcaldfa el 4
1eda fl ¥

de febrero de 2011,
1. Galo Alvarez Gronz:




la fumpm_ie. dc Transﬂortr‘ } ("arwa Ciudad ROmﬂo C..A, s

t'.,}ue,

Cue, el Conjunto Residencial San Pedro, estd construide de acuerdo a lo espchﬁL,ado en los
planos ad;untos y- posee Permlso de Construceién No. 040—4?,4 de febrero 15 de 2006,

25 viviendas unifamiliaries, que constan de Sala, COmedor Cocina Dormitorios ¥ Pamos
frontales y posteriores més la respectivas dreas comunales de calles y parque, es importante
resaltar que adjunto al estudio de propiedad horizontal se han presentado ios estudios de la
infracstructura respectiva debidamente aprobados por las empresas piblicas pcr‘lnentes

Que, una revisada toda la documentacién pertinents, la Direccién de Planeamiento Urbano
mediante informe No. 012 de enera 25 de 2011, abalizada mediante oficic No. 028-DPUM-
TAV suscrita por el Arq. Teodoro Andrade 'Vélez; Director de Planearmiento Urbano, indican
que es procedente aprobar la Declaatoria de Propiedad Horizontal ‘del Conjunto
Residencial San Pedro ubicado en la calle 309 entre las avenidas 211 y 212 dél barrio Maria
Auxiliadora No. 2 de la parroquia Tarqui del cantén Manta, con clave catastral No.
3084610060; v, en ba:‘sc a las normas constitucionales, articulos 60 del COOTAD, Art 11.42
del Reglamento Urbano se aprueba la declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal;

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) y i) del Cddigo Orgénico de
Organmcmu Territorial, Autonomia y Deacentrahzacmn,

ot s b Apt@bAR-- 130 Declamtona‘ g~ Régil

T RESISENCIAL SAN PEDRO ubicado en la calle 309 entre las avenidas 211 y 212 del barrio
Matia Auxiliadora No. 2 de la parroquia Tarqui del cant6n Manta, con clave catastrai No.
308461000, de propiedad de la Compariia de Transporte de Cargn Cludad Rod:ngo CAsyal

.ampare las normas-expuestas y acoglcndo el m.f

P —ﬂrﬁm—MW

2.~ Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros ¥ Registrus den
cutnplimiento a la resolucidn, tomando en cuenta los informes que han servido como

habmtantes para quf' se dicte este acto administrative; R

Elabaradb: Gabriela Dielgado
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EGLAMENTO INTERNO SAN PEDRO CONJUNTO RESIDENCIAL
LAMENTO INTERNO DE COPROMETARIOS DEL SAN PEDRO CONJUNTO RESIDENCIAL,
Constderando:

n e god’w Lﬁ)cc‘m- en la Cafe 3
ocu:a E J-oy ddfdn del uanton h‘anta d»» la provin

sida m:ml
COrmLIngs

REGIAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL “SAN PEDRO CONJUNTC RESIDENCIALY
CAPITULO |

DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- & Reglamento Intemo de Copropietarios del *San Pedro
uUﬂlLJﬂt(l Residendial’, sa n'ge— por Jo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horzontal,

anmnta, : anza Municinal del canton Manta sobre’ Propledad Horfzontal, v ef
Civil, y lodas Id& demas disposiciones legales que regulan ia Propiedad Henzontal on fa
Wpub.ma del Ef“Jdde

Art. 2. OBJETC - H presente Reglamento Interna tiene por objelo establecer los principios y rorma
sobre administragion, conservacion, usn dP 105 hiem:c; CoiTHINes da la urhanLL on !as funsiorp a o
onden a la Asambiles de :

0 principal de cuato m

PEDRO CONJUNTO R




il dﬂ adiia eniucidas con mor
5 estan nivelados. Sus instalacion

stario con h:heq’*s be(Ta;e* Y BCCesEK

CAPITULO It
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6 - BIENES EXCLUSIVGS.- Sory bienes de dominio exclusivo: Las villas, patios frontales, § ;
y los parquess perenecientes a los copropretanos, jos mismos que se encueniran delimitac

anas que constituyen ef Régimen de Propiedad Horizontal del “San Pedro Conjunto R ,
Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- H proplelsrio de una unidad de vwiendu, G
persona a quien el propietaio Yo cedicre a tisio de duefio, arendalano, concesionasio, oo
ustario, rodra destinario para un objelo ficito, o que afecle a las buenas costumbr
franquilicad o sequridad de sus vednos, 0 a 1a sequridad y buena conservacion de {a urbanizacion
partes, o aun ydistinto &l que se indica en este Reglamento.

pafqu%o da conforrmidad con Io Dﬂ?hl»ac:dc an Ia Ley de Propqedad Horizontal, de sU Fﬁqiamer‘um ¥ d&
este reglemanto intemo. Cusiquiera que sea e aclo juridico que se realice en un hien exdl "ﬂ'o
comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comiin que coresponda al titular de la vivienda.

Ao

Art. 9~ TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los impuestos, tasas, confribucibones y demas
mibutos que afecien a los bienes exclusives seran de cuenta ¥ cargo de cada une de sus propietarios.

aciones en fos bienes

2 ﬁu rFqi amenin mtvm'




CIONES DE LOS PFROPIETARIOS Y USUARIOS, / CUALQUIER TITULD
il ) >

LIG
EJ:NEa EXCLUSIVOS - Son obiigaciones da ks pron Usianios

a8
o
A

185 & (& CONSEryacion, Manienim
0as 0 parguens, haciéndose responsab
3] rau%w aios bienes comunes 1 a o

lendra un cosio extraordinaio a ia aficuota, qu: Uunerd se 0

caso de gue e copropietario dé en alquiler su inmueble, deberé entreg:
ts rpnﬂ a"fuaaasy chieuu’mema se cmmra,n urias nuevas para ] ing
{ L 08
g len.y. - se encueniren al dia en ias obiigaciones de pago de EXpansas comu )
a hacer uso de las mismas de acuerdo can el presente reglamento, reglamentos particulares

s gle se expidieran.
fienen dere-x"w a parlcipar en ios evenin\, 5%

ssidencial promueve, ¥ a presaniar sugerencias a la
posible de sus fundones.
| os copropietarios, asl mismo, deberan cumplir con las disposiciones
o entidad encargada de la Adminisiracion de! conjunto residencial.
Los o.Jprupwfann 58 le!an en C-UITIDHF CON {as demas nomas
F{eglan'hant 08y las Ordenanzas Municipales.
Es chhigacion de ILw copropietanos, el colaborar con sus apories medianie

1tin propietario podra ai:c*temrsa Lﬂ pqoo de las alicuoias, multas, dafics, reposicio
c. Ni tampoco podraTenunciar ala- copropiedard total o pardial de los bienes comunes, atn a
fituto de no haber ocupado el inmueble de su propiedad y/o los servicios comunes.
Luv abonos o pagos pardides que hiclere of propietario se acreditaran en primer iugar a
1 ed orden de mayor antigiiedad.
kv p(rwta.ms de wwendas podrm COMO modida correctiva parg exig

P_R PIETARIOS Y USUARIOS A LUALQUIER { TULO




thie mn o

o krak::; CIHTIRN G
obras d@ ol dq J!Ca" i

 bien exciusivo a un objcto distinte para of cud fue consfruid w:zr,
omo también les  esia prohibido usaros con fines ficilos, da:hnﬁbs aa
bidas por la Ley, contrarias o alentaforias a las buenas costumbres y a la mordl

'tanc:a” Pprswas toxm nsekbrea mzioﬂenteq cde prohsbm a lenencia;
en general que sean confratios & la ley de Propiedad Herizonlal a su
esenie reglarmenio interno.

CAPITULO Il
DE LOS BIENES COMUNES

Art 13.- BIENES COMUNESf Son bienes comunes y de domindo inafienable e indivisible para cada tno

3 "San Pedro Conjuntc Residencial’, las &eas de circulacién
y parques, garta de ingreso y-porion, areas verdes los mismas

[ B

i adoq en los plancs que constitiryen of Regimen de Promedﬂ Harizontal daf “San P

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES - La copropiedad, usc y goce sobie los bienes OO
proparcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exdlusivos. En la enajena

Art. 15- DERECHOS DEL USUARIO.- H arrendatario, comodatario,
usuiructuario, sustituira al propietanio en sus derechos de uso sobre los bienes comunes d
Canjunto Residencidl”, y en fas ohligaciones inherentes al regimen de propiedad horizontal.

ex samente, y sobre ellos, cada copropietanio o usuario fiene un derecho indivisible, comunitari
dependiente, ¢ ,wa cuota de participacion esta establecida en 1a Dedaratoria de Propiedad Horizonial,

sonas que ejercen e defecho de dominio, of Ad ulﬂ' '
in esperar [a auforizacion de 1 Asamb




PROHIBICIONES PARA
arenda ar‘{' S

Hicar o alterar en forma akguna, il &1 a fifulo de mejors, s bienes co:
Ha <o abusivo de ks bienes comunes o confranoc a s destmo natural u obstacul
Y qm modo ==! iﬁgmrm darecho v usa de los demas;
: a5 expensas ordinarnias y exfraordingias fjadas para la admini

s que im raa'i e! TDre transito o afecten la &cieix:a, men’-x pressntacion y ump!e a ‘p. z
nas & inmuebles, quedando facuftado of Presidente vio of Administrador para &l inma

a4 de conformidad

maguinas que causen ruides, produzcan vibraciones, mterfieran o dislorsl
y de Ielevision o alteren el flujo de la comiente eléckica;
Almacenar sustancias explosivas, foxicas, insalubres, maolientes o de prohibida tenen
rr_)tulw, carleles, lefreros, anuncics, avisos, Inscripch
endas, an las paredes o nuros, o cualquiera de fas 5;

Ed “Hh’:)dri de sus bienes exclusives, del Presidente, del Adminisfrador, obizros o
tpcm\ oos drs-:gn;njcf pnr ellos para el confrol de ﬁmc:on;menfo 0 reparacion de los dafios
Hﬂctuaf dP"’_}ueﬂtOS‘ mdumm deducdiones ni mp;mamomo de nin
re g; clo de los pages gue deben hacer, sean éstos por expensas comunales u otros va

iones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores factur

M ‘.ienta o amendo su bien exclusivo, sin previa comumicacion  escrita oborgada pf:-r el
Administrador del canjunio residendial, en fa que se ceriifique que esia al dia en el pago de
23 para con la urbanizacon;
” :‘ *m istrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropletanios, de oo
Dn’ioc; y ventas que se efectiien por ios copropielarios; ¥,
zar I bamn COITRINES oal mn;unto resrdpnmd GORTI0 om:o de alrna}«&ﬂ"ﬁ1ipfﬂ0, tds raunion,




I LAS AR

infantiles por parde de los o
' j:ﬁ.?  persona en_a*gadanﬂ

y mantsnimeento, fumigacion 1 ofros se
dichas ocasi 'om la dermu;Lr:ﬂon avisara con 24 horas

DFE LAS FIESTAS O REUNIONES EN DOMECILIOS PARTICULARES

caso de reuniones o cuakyuler fpe de fiestas, cuyo numera de invitados supes
arsonas, se deberd erviar g la Adminisiracidn con ne menas de 24 horas de anti
ista de log invilados, en orden affabéfico.
La fiestz o reunion social debe tener lugar dentro de la propiedad dal anfifridn, prohibiend
de |z via publica, parques, paterres, propiedades vacings o termenacs,

Para los invitados que acuden a las rewrviones con guardaespaidas que no sean el propic ch
les pedimes informar 2 los invitades que los mésmeos deberdn permanecer fuers del conjuno
residencial durmte el evento. los invitados que vengan con chofer podran ingresar
dr‘(i;npan?}ﬂ& ‘micamente. '
}. Se deberén cuidar af ruido de la fiesla, aspecificamente =f vol de los equipos de sonido no

moiestz alosy
DE LA SEGURIDAD

| San Pedro L.onjumo Re:;denc:gd estara bgo la responsabilidad y supervision.
s de 1na compania de sequridad las 24 horas

—_L
cpietanos debel, p'ese.nta texﬁnéﬁ fa"ia dent

G ,ula y 58 anctard la placa del vehiculo en ef que ingresen.
Los guardias de sequridad solficitaran a las personas que desesn ing
aue indiguen [a residencia a ia que s dirigen. H guardia se comunic 1a far =T

2 attorice 1a entrada de Iz persona invitad ado se fraa de terceros; esto es chofe
personal de reparaciones, elc., se les solicitard adiclonaimente una identificacic
Los empleados domésiicos deberéan de enlregar su cédufa de cudadania para poder ingresar af
conjunto residendial, h m't:m.a qua %{é devuelta alasdida
E§ perso nal de s-s- U

abies y por l.a puata de&gn -Jd’i para DE
= con materiales de-alguna-obra '




alily] doafn“ennfﬂ
rridad i“:.»:;td SUS
encto de un c;::wrabsia con

se tomara nota del nimero de personas que acompanan a conductor.
Se anotara el ntimero de la placa def vehiculo,
Al salida dﬂi IS0 Se revisard que hayan safido of mismo nimere de personas que

El refiro de materides y m.aqmmas de construcaion soko podm} realirarse con la autor
firmada del propietario
Cuando ef vehiculo refire maleriaes o maquinaria de alguna obra, deberd enfregar al gua
2spondiente, un documento que fevaré;

s [ afirma autorizada

« Descripcion del bien ‘

= [acantidad del material o magquinaria
Ll personal de servicio doméstico que labora a Fempo completo en las residencias cel conjunto
residencial deberd ser registrado a su ngreso v salida en sus dias de descanso. A |z salida
debera ser revisads par el persmd de seguridad. Los copropistarios deberdn ragistrar en
Administracion &l personal de servicie puertas adentro y de la misma manera, deheran nformar
al mamento en que alguien de su personal registrado deje de laborar en su residencia
For razones de segurrdad, una persona que ha faborade como servicio deméstico en ef inmusbis
de algln pmaip tario, una vez que haya dejado dicho frabajo no podré ser contratada por otro
pI fw"}et:—no r:m el CUHJE‘HI]PUPHH) PX})fP*‘:O de.l antenor empieaoor

nj A n gre:;ar vphculo enla noche e debefzm apagar los faros y encender ia luz intaric

DE LA CIRCULAGION
del confunto residencial se deberd acatar el fimite méximo d
r de treinfa Kidmeties por hora para vehiculos fvianos y v

,ﬁculo:, pegair)-"
es de los areas infanilies def confuno residencial no son zona de parqueo,

lugares debidamente senafizados para el efecto.

S GO0 AIeas
esen a [ds residencias no pcwdrdn




Se prohi
Cuando ng
que le tome para

DE LAS AREAS VERDES

a) los jardh S Y paEr
corresponde a todes los propiefaries y sus dependientes, sin pefuicio de que terceras
tales como emple dos, amigos 0 exiranos deben también cuidaries.
Quedd prohihido sembrar plantas, aibustos o @boles cuyas raices afecten directa o
s aceras, bordifios, o nstalaciones stblesraneas de fa Urbanizacion.
no son zonas de parques, para elio exisie lugar destinado para el efech.
Sin prl de lo anterior, los copropietarios y sus dependientes, o invitades, no podran
la ningunia manera dafar estos blenes cormunes.
so de que akjunes de los aboles, palmeras ylo dreas verdes mencionados en el par
anterior sufriera algin aafo umm:iﬁe a un copropietaio o a sus dependientes, la administracion
nrocedera & la reposicion de jos mismos a costo directo del propistario responsable.
|as plantas semiradas por la wbanizacion en las areas dreundanfes a cada terreno son
onsabilidad de cada propietario y su mantenimiento, debe estar a cargo de ef )
y do ello of ofag se munisran deberdn sef reempiazadas i
rio responsabie del hecho.

DELAS SANCIONES

ArL 19.- SANCIONES - La realizacion de tno o més acios prohibides, serd sancionado de co m‘lddfl]
Loy dé Propiedad Horizontd, s reglamesie, y o presente reglameénto interna, sin per] del
de |as reparaciones e inderrmizaciones a que hubisre lugar.

Art. 70 DE LAS VISITAS - Toda persona que ingrese a ta wbanizacién, sea de forma ssporadica o
j i : prwwu d uonmtamaﬂo adecuado, eslo es, que no Se permifira el ingreso J:—.
o que de alguna manera atenien contra &l pudor de j

LSAN PEDRD CONFLIT




la muh
ART. 22.- DEL. RUIDO - E
Quienas infrinjan esta d tacos
Unides de Amigrica, que
2 8l dobla.

Art 23- DE LAS MASCOTAS.- In razdn de la actividad residencial uei
te Fﬂur.miﬂwntu prohibido la Hbro deMacmﬂ de mas:nta:“ yfo anuml

r‘omur‘
WA alas AthOﬂdEFJSb de

I]Ul o de Ia IEJpF'dNa m:ﬁa de diez dolares de los Eotaju" Unidos da América. Los
25 domesticos, grandes o pequenos, paligrosos, deben mantene

& log linderos

U DIOH

animal quisiera sacarlo a pasear dentro del conjunio residencial, lo podré hacer
sy stijets can ¢

Sioel propietario del an
a acompanado por st duefio o guardia an, con las debidas s gunjdd

nales no podran ingresar @ parque nfantil,

) Al

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS - £n casn de mora en o nago de L.Ap*':’. sas
Pftr?ordmafs as el ﬂ.drmnisirador cobrara los respesﬁvos infereses de mora, caiculados a b

Siun copropietanio o usuaio O pagare las expensas eot'abieczdw, poﬁdm los ireinta dizs de

acordadas, ef Administrador podra inidlar las acdiones legales para su cobro de conformidad con |a
isiacian vigente.

emanado del respectivo contrafo, en caso de incumplimiento a bf g
asurniran dicho incumplimiento v, deberan ademas de soliciiar el eslablecimiento de

anies detalladas, dar por ferminado ef corralo de arrendamiento o comodalo y proceder af
ek el procedimiento co




ECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26 - DERECHOS Y OBUGACIONES - Son derechas y obligacic

Fjercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes de la urbanizacion 3 asar
~de-ellos enla forma y con laf fimitaciones legai&sy—mgianerﬂ:r asfablec:das '

cor su der

r a [a Asamblea de chmépie{m'y ejerver su derecho de expresiin 2
hacer uso de las demas alribuciones que la Ley de Pror

Cumplir las disposh
horizontal, acatar ias re:;olumﬁ y!o disposiciones de la Asamb Im de Co
Diractoric Genaral, del Presidente y del Adméristrador,; -

mpefiar los mqw y COMTESicnes que les sean asignadas por IS érganes compeles

na que eierza la administracion del conjunto reside;
olas erarqmo deles bianew comunes;
Notificar al Ac .
parsona gue, en s asencia por mas de tremta d’m* que:ieaa encagada de su bien, a hn de
que acile en casos de emergencis;
Introducir clausula especid, en los confratos de enajenacién, fimitacion de dominio, comodaio
arrendamiento o anficresis ue cclebre e copfopietaso respecio de sus biencs exclusivos, en
virtud de la cual ol adquirente o & usuano de elios conoce ¥ € somefe expresamente al
presonte eqlarnmm interno, conoce el vakor de las expensas ordinarias y extraordinarias
Icicnes generales anterioimente tormadas por la Aoambea de Copropi

nommnas y resslu

por e Directorio (;anem! Adicionaimenie, € mgmgetam debe,ra rofificar su dem sion da
;}‘én,—prewdma——fa rce}éhfamnde%s m;smes.fEJ Mﬁﬂn& = :
acion guo acredile el cumplimiento de las obligaciones emanad
1 de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de Adminisiracion, sfn la
nrevia verficacion que en el confrale que se vaya a Celebrar consta la dausula en referencia;
Garoportunanme nte las s “ordinarias. yextraordinarias para’ la adminis
reparacion, repasicidn, mekya y mantenimiento de los bianas comunas;
alar domiciio para las nofificaciones que por cuslguier catsa debe hacerle ef Adminis
conjunto Tesidencial. Fn caso de incumplniento de esta obigacion, las noffficaciones se
N SU bien ex G,
so su exclusiva responsabiidad, fodas fas aulprizaciones legales, munici
 demas que fuefen necesanas; y,
' abaqamﬁes astablecidos en la'Ley de Propiedad- Horiz

el rrr.jiamgn




‘xrt 48 GB LluAmuN ESFE{ Al H hecho cue un bisn exclust
1 o de [a obligacion de pagar

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo perlenezca a dos 0 mas personas

| nombrar un mandataro en forma legd para que bos mpresente en lodo lo refacionac
H -+

ad y su admiristracién.
CAPITULOM
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION
Art. 30- DELA APROBACION DEL PRESUPUEST O-la A;afrﬂea General de —npmpEafar‘w
e mantﬂnin*ﬂ'entn CONSarvasion, f&gmdad y demas gm[ou p

o
or. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o &f superavit del
‘e to tendré vigendia por un afio fiscdl, asfo es, desde enero hasta diciembre de cada afio,

qeroioio antericr.

Art. 31- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los big

comunes estara a carga del Adminisirador de la urhanizadion.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS - Son expensas ordinarias tas que son indispensables y neces

parala 8 dmun wmewm repdfacam ¥ c@mndad d@ los bk:ﬂF"—‘ COimnes & mdrryen ga

los mpmpietaim del conjunto residenc :ﬁ a_ﬂtrhmr al page de g
i onalments a Ia

'id.J e e_mpuco Lamdaj" por_laishis




. 34.- EXPERSAS EXTRAORDINARIAS - : : ; z
: a 3OS emelT :n e conjunta rasi

8 58 Oig 1 actos de cufpa o doko de agin O‘)TO’F&‘L-H’IU o usuario
del copropietario y usuario responsable en foima ooidma
Art 36.- DEL rOHDO L,DMUN DE RESEVA ‘>e a:‘:i.iiew fa obégnn de oreE LN Forjo Cormln de

bseﬂag y tachcs_ &e fon:‘ﬂ se formara por un pmcmt'ge de re-:,zrqo no m
o ' ' : de multas, inter
con 'wporx s voluntar

CAPITULO Vi
GOBRIERNQ, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

ArL 37 ORL-:A NOS ADMINISTRATIVOS - La administracitn y confrol def confunio n,‘:dvmai 3
oriztarios, del Direciorio Generd, def Presidente y del Adminisirador,

Art. 38.- DF [A ASAMBLFEA DE COPROPIETARIOS - |2 Asamblea de Copropietarios es la mé
fad administrativa y se compone de los copropietaios o de sus representanfes o manda
el quorum y las demds condiciones exigidas por fa Ley de DFODIt-j’Ki Horzonial, su
Reglamento, y el presente reglarmento htermno.

: COMO uecretam de la Asmé}ka de Joprukjpetanr*0 y del |
Geners gln cwrragmﬂa ef Admimistrador en caso de fata de éste, se nombrara un Secret
hoe. [l Presidents sera elegido por la Asamblea para e periodo de tn a0 y podra ser e
ofinidamente.  En caso de ausencia lemporal de! Presidente podrd presidir [a hS?mtEe
o ajesanf xio para o efecio. Para ser Predidente se requsers tener la calidad de co
arado en propiedad horizontal.




, 0 procedieren a
R «:ien auto corvocarse con el re

ra convocatona, ésta se-enlendsra
a una segunda FRUTHON, puﬁcmdo raai"m Ia rmisma no antes de sesenta mi
e la hora senalada para la primera convocsloia, con la adveriencia que la reunion se efecty
liera que fusre &l miEnero de copropietanios que asistiere.

No podra modiicarse, en segunda convocatoria, e orden del dis estabiécido para la primerz,

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL - La Asambiea Universal podra reuniise sin previa convo
cuaiguier momentc, siempre que copcwTan todos los copropielanos, en cuye caso se fratara
Asambica Universal.

oA o representacidn de cada

comunes, ordinanas o ﬁxtraordﬂmas, muf mt =Meses d mora y demas
i como de cuakqaer ofa cantidad, rnedimtﬂ ceriificacidn oforgada par la
Cada copropletario terdid vofos en proporidn a sus respeciivas alicuolas (1:’11%

med ante podier not
e 0 Hdrrmtsiraoor fa misma que se {Jjurtya ak d-cia de

SENRO O

S AN




48 APRUBACION [E ACTAS - Las actas de la Asamblea seran qrobadas en la misma sesion,
afas del P*e:)da"zfc y dol Secretaio. B Administrador Bevard baio su
: Aclas en orginzes

RESOLUCIONES. Las resoludones de la Asamblea son obfigaforias para o«
5, ?I’Tt‘,‘ﬂdgtdzm cormodatanios, usuanios, v en generdl, para fodas [as personas que
shos de uso sobre los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en pr
=~
NonZo

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES - Son deberes y atribuciones de la Asambiea General:

rmblea de Copropiet

Pre:ﬂadea & del Dzrecicm Gf.w-r;d'
» 5115 Cam0S, 4 los cinco miernbros que conforman el Directorio General;
5 fver sobre nformes, cuentas, balances y presupuesios que le presentaren e
rio General, & Presidente yho e Administrador;
Aalar de acuerds con este Reglamento, las cuoltas de contibucion de

levosar o refoma' Ias decisiones del Directorio General, del Presidents y/o del Administrador,
que sean conlrarias a la Ley de Propiedad Horizontd, 2 su reglamento, v @ este reglamenta
interno,
i y protocolizar e reqigneﬂto nfemo del conjunto residencial, e inferpretarle

i0 0 conveniente, ia fiscalizacion de.lzs cuantas.y.

ador, cuardo lo creyera conveniente, una garaniia para que responda
mmtwm de su cargo, determinande la forma en que ha de rendi

lietar-las
conjunto residencial; _
Autorizar al Presidente o af Administrador, {a.contratacion del seguro obligatorio gue dispone
f*' rizontal y su Reglamento General,
r asunto inherente a la administracion del conjunto residencidl; y aquéilos que

sidente, e Administrador, o kos copropeetanios.




mre y mfmdo no afe:cten a su fUﬂ»’.‘JOﬂnmlﬂn" regu l%r Y gus
ran d@ a5 0 internpesiives. Las pertinentes resoluciones deberdn consiar e
_ - A fdita de resolucion favorable, ef miembro respective deberd o
1asia tanto sea reemplazado.

€ xtmﬂrdmna.‘, durante kxs seis ulhmos meses df.:l aho.

\Teatal

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES - H Diratiorio Generdd podea fetmirse sin previa convecs

cuaiquier momente o iugar, siempre que cohcuTan fodos sus miembecs princinaies, en cuy:
tratara de una reunion universal

Art. 57- REPRESENTACION- A las reuniones del Direcloric General asisfiran su President .
mlcmtma\, eI Wurpt,ano du.{ mismo. De ser 64 taso, e Directorio General podra invitar a una o va
f L_m!naﬁz*xij" mvwai : EJL

| Directario Generai 58 tomarcn por nmyma de volos que repre@ﬁten més de la mit
es a la sesion. En caso de empate an 1a votacidn, ef Presidente dal Directorio Genors




-~ OEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.

, n de ia Asamblea mnptt
que ke presemara la Adrmm m,

zarany qucmacﬁ },
"y sugeri a la Asamblea de Copropietanios ef apore de cuotas extraordinar
actierdo con | sidades del conjunto residencial;
F-wpamr urt informe pormenorizado. sobre 1as polizas de seguro que interesen a los bisnes do
5n declerado en propiedad horizontal:
lar a la Asamplea de Copropietanios para su aprobacidn, en concor
& Propedad Horizontd y el Re.glamnto Gennral u mo‘)em dn F?g
frieme y las nomas nec&;aiasy mwenient
gel 'nm* ehﬂv Ia anm

izar pnr esmfn al Adminisador, para que confrate los seivicios de los emplea
ara la administractin de los blenes cormumes, y sefalar sus respecty

a la adminisfracion , y agquelios asuntes planteados
roor oo dn.f* s deberes y afrbuciones que e asignan la Ley de Prop
o reglanenio ntemo,

laa General de

Wr@spond“ﬁe?a"‘e”!?ﬁmn

un & y pcuw ser reckegido indefinidamente. Para ser
Coprepletanio.

- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PPESIDENTF_




portunamente las medidas para g buena cohsefvacion de kos bienes
esl MQJ y ardenar as reparaciones que fueran necesarias;
¢) Presentar a la Asamblea Generd o al Direcloric Generdal, para que &
i a Asamblea de Copropietarios, segln comesponds, ¢
as cuentas, baances, proyecios de presupiesto, estados
adminisiracion a su cargo;
tar a la Asamblea de Copropietarios para su aprc}bacirbn en conG

¥ idg HOMNEs : y
armonica relacion de los copropietanios;
'iUCiFi' dentio de los primetus disz digs de cada mes y mantener bajo su responsa
tas cuotas ordinarias y exiraordinarias de los copropistanios y, en caso de

a reaﬁzcg tma neshon te cobyn rhf:zjxu.ih avy, g pem“ﬁcn, famera en
do

devolver fos fondcic—y Hignes qie s T
inform >
Ordenar Ia n de los dahos ocasionados ‘en los bienes comunes del conjunio
ncial y, 1a reposicion de effos a costa del copropetane, arendatario o usuario causante o
: daios. Asi mésmo, ordenaa fa reparacion de los dafios ocasienados en
Ing bienes comunes individuales ¢ en jos exclusivos; cuands dichos danos produzsan o pusdar

liegar a producir mencscabo 4 la propledad de los otros conddminos. La reposicién de
d a realizara a costa def copropietanio, aendatano o usuario causante o responsabls




1 Una de !::: o@figa(:im&; pa

!fl: tnf as La:; oblig

anejar ef dinero y fas pﬂﬁ&rm::‘as comumes, abrr ¢ Lancaias v
y girar contra effas hasta por les valores y con las debidas ¢
i *"x;meg Lwnthlm pagar ammjw

ndudir pro
levar firm ,uruurtwcm la def F refndene Si asi k)dmonm Coprop
Llevar, con sujecidn a los pmr;p-ro“ de 1a técnica contable, la contabiiidad de la Admini
def conf : ] O-en propiedad horzantal- -
ar un fibro dk rem fro d;ﬂ mprogeh'm aremzxam, acreedores anficrl

! ¢ as .e:oiumnes dtfpas:m‘ ¥y Osdene
.CoprOpJetan'o*“ ~del Direclorio Geperaly de s Presidente: - :
Conservar en orden v debidamente archivados los titulos del conjunio residencial constituid:
condcmmw 0 d%da{dﬁ) en propiedad horizontdl, planos, memoras v demas

a la construecion del mismo, ast como fodo dﬂmk:ﬂlﬂ ] m»nzo
rebante de ingresos y egresos v fodo aquella qie ter
dancia de fa administracion del conjunto residercial ﬁrma‘uzi nor e:‘ F
yio pu e! Adrinistrador:
Cumnplir v hacer mmpfir ‘2 Ley de Propiedad chntm, su Reglamento General, \.f esle
reglamento in .'.mo ordmm:;r; municipales y demds nomas relacionadas con la Pro
Ho ; comn las resoluciones y disposiciones emanadas d& s Ar
acion dcf inmushic;
medidas de cn»gundad tendientes a precautelar la integridad fisica de los copropietarios
rfos an sr‘nara! ¥ b@g&,_dd inmueble consiituida_en, Mm.nm 0 deciar:

confratara

rary prcsen ara ia Ac ’ambk,a Ge,neml de Copropa:%m el presuptiasio operacional anual
corjuriio residencial;
rar y solicitar a la Asamblea General de f‘.opmpse arios, of cobio de cuotas exfraordina
sos de emergencias y aquelios que vayan de acuerdo con as necesid del conjunto

 [eparaciones necesanias y urgentes sin esperar autorizacion, alguna, an ¢
fi gro_ de ruma riel nmueble o amenaza. para la segurdad. o salubridad




SEGURIDAD - & «
ata d a dlicuota de propiedad por cada unidad de vi
e ellos,

CAPITULO IX

SOLUCION DE CONFLICTOS

3 que surfa enfre los copropietai ios det conjunto resi ,
que s& venlilard ants la

Asi mismo, los copropictarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias
que surfan entre ellos, en relacién con los derachos de utilizacion y goce sobre las propiedades
exclusivas o sobre jos bienes comumes del conjunto residencial declarada en propiedad
horizontal, seran sometidos a los procedimientos previstes en la Ley de Arbifraje v Mediacion,
puklicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1397, salvo disposicion legal en

confrario.
CAPTTULO X

__ . _PROMOCION.Y_PUBLICIDAD S —

Art. 63.- PROMOCION Y PUBLICIDAD-- la publicidad y promocitn parficuls

Vivien
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