CONTRATG DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGA LA COMPARNIA CONSTRUCTORA CIUDAD RODRIGO S.A. A
FAVOR DE LA SENORITA MELISSA ELIZABETH PENAFIEL MENDOZA Y
ESTA A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE

SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA; USD. % 33,595,75 E INDETERMINADA. -
COPIA: PRIMERA,
JUNIO 24 DEL 2014 .-




CODIGO NUMERICO: 2014-13-08-01-P4343

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA CONSTRUCTORA
CIUDADRODRIGO S. A. A FAVOR DE LA SENORITA MELISSA ELIZABETH PENAFIEL
MENDDZA.- R 2 | PENATIE

CUANTIA: USD § 33.585.73

PRIMERA HIFOTECA ABIERTA ¥ PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA
LA SENORITA MELISSA ELIZABETH PENAFIEL MENDOZA; A FAVOR DEL BANCG DEL
INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCHAL “BIESS" -

CUANTIA: INDETERMINADA
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COMPRAVENTA YPRIMERA HIPQTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.-
PRIMERA: [NTERVINIENTES.- [nfervienen en la celebracidn del presente confrato de
Compra-Venta, por una parte |2 compafifa CONSTRUCTORA CIUDADRODRIGD 5. A,
Iegalmente representada por &l sefior Robert Magno Vélez Barberan, en su calidad de Gerante
General, debidamente autarizado por ta Junta General Universal de Accionistas, tal como
acredita con 10s dogumentos que se adjuntan como habilitantes, a quien en adelante se ja podra
designar como “LA VENDEDORA™ por oira parle, comparecen la sefiorita MELISSA
ELIZABETH FENAFIEL MENDOZA, por sus propios y perscnales derechos, a quien en
adelante se la podra designar como “LA CDMFRADDRA“ SEGUNDA: ANTE{:EDENTE DE
DOMINIO .- La \iondedora, es urgm g un bien_inmueble adquirido de |3 S’I]LJIE‘FItE;_LﬂdII"-"FE'I _

atre de junio del dos mil tres, se encuentra inscriio en el Registro de la

Manta, [a.escriiura de Compraventa, celebrada en ia Motaria Primera del

fh-": de | |ur"||u del dos mil tres, en ta que se realiza la Compraventa y

saac Glotario Velez Calderero, en su calidad de (

Alfare del cantdn r']dnia F'FII‘»'1ER LF 1TE utm,ada en la actual L.aﬂe trescienios nueve ent:e
avenidas doscigntos once ¥ doscientos du uial Barfio Maria Auxiliadora nirern das quion A La

Ierced de la parroguiz Eloy Afaro, cantdn Manta, con una suparficie total de doscientos sesenta
¥ nueve metros cuadrados treinta y un centimetros cuadrados. SEGUNDO LOTE: ubicado en el
Sitio Mazato de la parrequia Targui del canton Manta. TERCER CUERPO; Ubicada en el Barrio
“Maria Ausiliadorz nimero dos de la actual parroquia Eloy Alfaro {antes parroguia Tarqui) del
canton Manta, Con un area lotal de mil quinientos setenta mekros cuadrades sesenta y nugve
cenlimetros cuadrados. UNIFICACION DE TRES CUERPOS DE TERRENC: con los
antecedentes expuestos y mediantc este instrmeanto se procede a Unilicar los tres cuerpos de
terrenos descritos anteriormente, teniendo una superficie total de dos mil cuatrocientos cuarenta
medros cuadrades. COMPRAVENTA: Inmueblz ukicado en Iz calle fresciantos nueve entrs las
avenidas doscientos once y doscientos doce, Bairio Maria Auxiliadora Dos — La Merced de la
parroquia Eloy Aliaro def cantdn Manta. Con una superficie total de dos mil cuatrocientos
clrarenta mafros cuadrados- b).- Con fecha ocho de septiembre del dos mil res, se encuenfra
inscrito en et Registeo de 12 Propiedad def cantén Manta, |a es critura de Compraventa, celebrada
en fa Notaria Primera del canfon Manta; ef dos de septiembre del dL‘IE‘ mil tees, en ka que ef sefior

Isaac Clotario Véloz Calderero, en su calidad de Eierenia_t.'_-ienera! y Representante Legal de I:
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Manta, la escritura de Cambio de Razén Social, celebrada en la WNotaria Cusrta def cantén
Mania, &l quinc:e de agl:]-E:r_r:: del dos mil trece, en la que se realiza &f cambic de denominacion,
midificac compaiia de transporte de carga
Ciudad Fudngu A la dunnmrnar‘lon actual es Compafia Constructora CiudadRodrigo 8. A, -
TERCERA: CDMWL;DH los antecedenies expuestos LA ¥ VENDEDURA da en venla

£
real y enajenacion perpetua a favor de LA COMPRADORA 8l rnmu&h!e f‘l"ll’lbl.:tt‘ﬂTF en e
-_— A

terrena y fa vivienda ndmero veinte del Conjunic PP’-?Id*-'ﬂ[‘Iai an Pedro, de la parroguia E!uv
Alfarg, del c‘.anhﬁn ['nﬂanta prm-'inr:ia de Manabi, el mismo que tiene las siguientes carackeristicas:
Hunstq de una planta s¢ ha planificado _con ios siguientes

r, cotina, durrrn[ﬂrm incipal con bdﬁf] dos dormitorios, bal general y
dentro de fos siguienfes Imdr:n 5 1 '_rﬁedidas PLﬁLNTﬂ. BAJA: PGR ARRIEA

en dog coma ochenta I‘I'Il-'fFI'J" Areas GinGUE iro melros
nacio aéran; PDR ﬂBMD: lindera

con tefrreno vivienda; POR EL NORTE: lindera con pEII.IC'r fmntal_*.fi'u_-i-e. ginfiung en uno coma
vainticingg metros; POR EL SUR: Iiﬁder'a-m::rrz QE!UCI__d_E la vivienda diecinueve en dos coma
gleniz y cinco e 2 8N S8is melios;
POR EL OESTE: lindera con vivienda vemte parhermi-:} de&de E| nort' n fres coma veinte
meiros, desde-es rrrT,Jnh haciz el ceste con angulo de doscientos sefenta grados en uno coma
cinctienta mefras, « este punto hacta el sur con. an-ulu de noventa gr n dos coma

ochenta mefros. Area o

lindera con vivienda veifite,” P 3 veinte metros, desde esle

punta hacia el este con dngulo de r.‘.Lantﬂs setenta {_ dd-r_'us en une c.curna-r::ir-‘:-euent:a-}-,f cingds
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en taf sentido a terceros. SEXTA! ACEPTACION.- [LA COMPRADORA, acepta |a transferancia,
que se efectla a su favor, en los términos que se indican en este conirato, por convenir a sus
intereses. SEPTIMA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que el bien iamueble, materia
de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que el mismo no es materia de Juicio y
no obstante fo cual se obliga al saneamianto en fos términos de ley. OCTAVA: GASTOS.-Los
gastos que ocasionen la celebracion de esta escritura, fales como impuestos, derschos
notariales, inscripeion y dernas cormera por cuenta de LA COMPRADORA - SEGUNDA PARTE:
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
COMPARECIENTES: a) Por una parte el sefior JIMMY EDUARDC MIRANDA GALARZA, Jefe
de fa Oficina Especial del BIESS Encargado, en |a ciudad de Poriovigjo, en representacion
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de apoderade
especial del Doctor Eduardo Antonie de Jesus Moreno Mufioz, en st calidad de
Subgerente General del Banco del Institufo Ecuatoriano de Seguridad Social, en su
ctalidad de Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

Subrogante, segin cansta del documento que en copia auténtica se acompafia a [a presente

BANCO" yfo "EL ACREEDOR". b} Y por ofra parte comparace(n) la sefiorita MELISSA
ELIZABETH PENAFIEL MENDOZA, por sus propios y personales derechos, a quien(es) en I
posterior se le(s) denominaré “La Parte Deudara”. Los compareniantes son habiles en derecho,
plenamente facullados para celebrer este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de
Fortoviejo y Manta respectivamente y quienes de forma fibre v voluniaria consienten en cefebrar
esle contralo de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
YOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIVERA: ANTECEDENTES - a) EL BANCO es una institucian
financiera plblica, sujefa al control v vigitancia de Ja Superintendencia de Bancos y Seguros,
entre cuyas finslidades se encuentra el otargamienio de préstamos para el heneficio de los
}. b} La sefiorita
MELISSA ELIZABETH PENAFIEL MENDOZA, en su(s) calidadiss) de afiliado(subiizdois)

alfdel [ESS hafn} solicitade al BIESS el oforgamiento de diferctes tipos de créditos U

afiados y jubilados del institufe Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS)

operaciones que implican obligaciones econémicas a favar de EL BANCO, por concepto de
cualguier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo
facultad privativa del BIESS el otorgar 0 negar el o fos créditos solicitados por LA PARTE
DEUDORA. ¢) LA PARTE EIEL__JD!ZIF{.&. 507) p_rclp'ie;ta 05 de un inmugble consistente en un terreno

¥ la viviende nimero veinte del Conjunto Residencial San Pedro, de ta parroquia Etay AMaro, del

canton Mania, provincia de Manabl. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora. .,
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con ferreno vivienda, POR EL NORTE: lindera con patio frontal vivienda veinfitno en uno Goma

veinficinco metres; POR EL SUR: lindera con patlﬂ de la vivienda diecinusvs en dos coma

ochenta Prrl..u. af'lrr-n 3
ARRIBA: lindera con es aéreo; POR ABAJO: Iind-era £on

NORTE: lindlera coa palic efior vivienda veintiunc en uno coma ueum C

ounio hacia el este con cmquln rjidu:m ientas mtent'—i qr’—nioa BN UN0 €oma clncienta ¥ ci. 0

metros, desde este punto h'—md el sur con angulo de noventa grados en dos coma ochenta

metros; POR EL OESTE: lindera con avenida duscientos trece en seis metros. Area onee coma

uJ'IF"J'If:l ¥ 368 metros cuat

ocho 1

el adfddx 1

ota| ciento trece coma freinta y cinco medro:

AR m[.‘-"DRﬂL BCEpi@ exp

levantada por parle del BIESS, s la PARTE UEU_E&. maniuviere cl|qur‘| fioo de obfigacion
pendiente en e INSTITUTO ECUATORIAMO DE SEGURIDAD SOCIAL, TERCERA:
ACEPTACION.- El BIESS deglara que avepta &l derecho real de hipoteca abierfs constituida a
su favor en |a clausula precedente, CUARTA: PRGHIBICION YOLUNTARIA DE ENAJENAR.-
De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda
prohibida de engjener v establecer nuevas hipotecas sobre el nmueble que queda gravads,
hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas en e BIESS y
hasta que EL BANCO proceda con la-cancelacion total o parial de los gravamenes que so
constituyen mediante &l prasente instrumento. Por ﬁ:nnsiguiente LA PARTE DEUDORA, no po
gnajenar el inmuzble que hoy se hiﬁintpca ni establgcer olras hipotecas o derechos reales a
favor do terceros, sin el ¢ mmnnr‘nmntu expresa de ‘EL: BIESS, ni podra dar oteo uso 4l crédito

cancedido, sine aquel para el cual fue sofficitads. De contravenir lo sefiatado, EL BIESS podra

dar por vencido el plazo v exigird judicialments el pago fotal de la obligacion. Si tal rcga"'
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par la misma & favor de cualquier institucion financiera a a favor de cualquier persona natural o
juridica o fideicomiso mercantil, asi como [4s cesiones posteriores gue estos realicen, para lo
cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada judicialmente de dicha
cesion dg conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Codigo Civil vigente v, ac

manifiesta y explicilamente darse por legalmenle comunicadas de cualguier cesion de derechos
que se efectle, para fodos los efectos legales, por ef simple aviso que realice &l cesionario o
fenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma exaresa de ia obligacion de exhibir el titulo o
cualguier olra formalidad legal, comprometiéndose & realizar los pages sin derecho a oposician
alguna a su nuevo acrzedor, al ser requerido por ésfe. Sin nafuicio da lo anterior, LA PARTE
DEUDORA declara conocer expresamente que £l Banco podra ceder v lransferir la presents
garantia hipotecaria y los créditos amparados per la misma para propositos de titularizacicn,
segin lo dispuesto por el Cédigo t'll'ivil, especialmente en la norma gue estipula que cuando se

d eder y iraspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizagian

realizados &l amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la naturalezs de aquéll-r:u:s,

no se reéquerira nofificacion alguna al deudor tt obligado de tales derechos o créditos. Por ef
traspeso de derechos o créditos en procesa de titularizacion, se transfiare de pleno derecho y sin
reguisita o farmalidad adicienal, tanto el derecho o credito coma las garantias constituidas sobre
tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, ain cuzndo no estuvieren
vencidos fos plazos de los créditos y demas obligaciones que hubleren contraido LA PARTE
DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y demandar a ejecucion de esta hipoleca, a mas del
page de toda lo que se g estuviere adeudando incluido capital, intereses, castos ¥ henorarios de
abogado, ejerciendo fa ascién real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguisnies casos: a) &i
LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cuafquier dividendo, obligacian, o cuola, &
favor de EL BANCO; b} En caso de que el inmueble hipoteradn fuere e gjenado 0 gravado,
enlregado en anticresis, donado, secuestrado, embargads o prohibido de enajenar por voluntad de
la PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) =1 LA PARTE
DEUDCHRA deja de cumplir cualquier obligacian laboral o patanal que tengan para con sus
rabajadores, incluido los aportes patronales el Insfituto Ecuatoriano de Sequridad Sovial d) Si se
nigiare en conbra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o coneurso de
acreedores; €] Si LA PARTE DEUDORA, dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los
impuestos municipaies o fiscales sobre f inmueble en garantia 0 cualquier bien en &f que sea &
propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener ef inmueble que se hipoteca por esfe
confrato, en busnas condiciones, incluyendo sus mejoras-y ampliacionss, a juicic de EL BANCO!

d} Si se promoviere conire LA PARTE DELUDORA accidn resolitoria, reivindicatoria, ressiscria o de
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aumenten los valores del mismo en caso de disminucian de valores gor cualquier causa,
DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- La Parte Deudora faculta ex presamente a EL BANCO, para que
BN SU nombre y & su ¢argoe conlvale con ks compafiia de seguros que £ Banco efija, un sequio
contrg incendio, teremcto y lineas aliadas sobre el o los inmuehles que $& hipolequen como
garantia por las obligaciones asumidas por La Parte Deudora. La Parte Deudora autoniza del
mismo modo al BIESS para que aciie como contratanke con fa compaiia de Seguros de su
gleccion, un seguro de desgravamen que cubra las conlingencias de muerte del ['II:J:S} deu-dur-.,esj,
desde al in > del desembolso de 1os recursos hasta |3 finalizacion del crédito. En ambos casos,
95 actuara imicamente coma agente de retencion. Las primas respectivas cormerdn a cargo
det {los) deudorfes) quienfes) se acogera(n} a las condiciones puntuales de las polizas que se
contraten. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, serdn contratados por el valor real
| del inmueble, por el iempo que el Banco determine. LA PARTE DEUDCRA autariza
parz que [a prﬁ:-liza de seguro se emits a la orden de EL BANCO vy ademas para que, en caso de
siniestra se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago ef valor que perciba
por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO confratase el seguro o si hubiese dificultad para el cobro

de la pofiza, ftodos los riesgos serdn de cuents de LA PARTE DEUDORA y ninguna

o

lidad tendrd EL BANCQO. DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y
AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que
se hipoleca se encuentra libre de todo gravamen, prohibision de enajenar, limitacion de dominic,
Juisio 0 accidn rescisonias, resolutorias, relvindicatorias, posesorias o de parficion de herencia, de
modo gue a partir ¢ ta inscripcidn de este instrumento tal inmueble Unicamente estard afectado
por la hipoteca que s2 constituye por la presenie escritura, como consia del certificado conferido
por el sefior Registrador de la Propiedad det Cantdn. LA PARTE DEUDORA autoriza
samente a EL BANCO para que oblenga de cualquier fuenie de informacion, incluidos a
Centrel de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio v Burds de informacion crediticia, sus
B informacion personal(es) sobre su comportamiento crediicio, maneje de sufs) -
cuentas), corriente(s), de aharro, tarjetals) de crédiio, elc., y en general sobre el cumplimiento da
sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De iguat manera LA PARTE
DEUBORA daclara que el{los) préstamofs) recibidofs) v los que va a recibir en el futuro, lo{s)
uiiizara en negocios ficltos y pemmitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
rasponsabilidad a EL BANCO por el uso que dé a dichos fondas. De igual forma, EL BANCO
gueda sxpresamente autorizado para que pueda utlh zar, transferir o emregar dicha infarmarion a

auforidades competentes, organismos de conbrol, Sistema. de Registro Crediticio, Burds de

informzcion credilicia y ofras instituciones o p-erscm-as juridicas legal o reglamentaiamante:

NOTARIA PURLICA PRIMERA DEL CANTON MAMNTA




. GASTOS. Todos los impJd

asta escrilura,

zon de o

que &ste dire
irst-umerts en el g, compromel
I_JlE:_.:i

GASTOS.- Los

anJrcian o

MOFTAIRLA FUBLICA PRIMERA D BL CANTON MANTA




corenion de todas y cada una de fas clausulas constantes en esta escritura, por i convenir a sus
intereses. Usted Sefior Notario, se servird agregar las demas clausulas necesarias para ka
validez de este instrumento. Hasta aquila  minuta que junto con los documentos anexos ¥
habillantes que se incorpora queda elevada a escritura publica con todo el valor legal,
Y que, los comparecientes aceptan en fodas y cada una de sus pares, minuta que esla
fimada por el DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, matricuda niimero: frece - mil novecientos
ochenta y cualro - cuatro. Fore de Abogadas, para la celebracion de Ia presents escritura

SIVaron 105 preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y, feida que les fue
a los comparecienias por mi el notario, se rafifican v firman conmigo en unidad de aclo

quedando incorporada en el protosolo de esta notaria, de todo cuanto DOY FE-

/ A

JIMMY EDYARDD MIRANDA GALARZA
JEFE DE LA OFICINA ESPECIAL DEL BIESS ENCARGADO

SEQTORGO..........
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NIsTRiTe METROPPLITANG

PODER BESPECIAL

QUT""'G'T(}RGA E1.
BANCO DEL INSTITUiﬂ LL‘U TR
Dl SEGURIDAD SOCEAL (BIRES

A FAVOR DEL ING.
T MMEY ELUARDO MIRANDA GALARZA, JEFE BE Li
OFICINA ESPECIAL DEL BIESS ENCARGADG, EN LA
| CYUDAD DE PORTOVIEID
T A IRDEFERMIMALA

LT

PE. Portovicie

Iin la ciudad de San 1mnmscu de Quite, Distrito Ix*latrapcaiitaxm-, capital

de Iz Repfiblica del Eouader, boy dis, CINCO (05} OE MARZO DEL

205 I’uﬂi C.a"f!'ﬂ?iﬂ!ﬂ; gnfe mi, I..}G[:tfz.!j‘ Ilumard Lapez (bando,
héotario .1»'?iﬂriS'EI'ﬂ..ﬂ- Sexlo del Canién Quito, comparece el Doctor
ENUARDO ANTO Q DE .I s0s M{‘# RENO MUNOZ, Subgerente

{jeneral dei o dels riano de Seg undad Sacial, oo s




caliﬂaﬂ.!"éé.-éefénié'Géﬁ&a] dei Banco deIInstitutn Ecuatoriano dé _
Seguridad Social Subrogante, conforme consta de los documentos que
s¢ adjuntan comp I‘aabilitanteé; bien instruide por mf &l Notario sobre
el resultado de esia escritura publicz a Ja que comparece de una manera
libre y voluntaria.- El compareciente declara ser de necionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, demiciliada en esta
cindad de Quito ﬁisﬁtﬂ Metropolitano, legalmente capaz para
contratar y obligasse, u quien de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibide 51, dnct}mgpta_dq idgntiﬁca_piﬁn, cuya copia ceriifieada se

adjunta a este instrumento piblico y me pide que eleve & escritura

piiblica el contenide de 1a minuta que me entrega y cuyo ienar literal y

que transcribo es ¢l siguiente.- “SENOR NOTARIO: En el libro de

escrituras publicas a su digne cargo, _sir\{&sc_ incluir wea de poder
especial,  al . tenor _E._a las sigtﬁentas c!ajps,_@las: PRIMERA:
CDM.PARECIENTE.-; Qumpar_qp_e, 53? Doctor EDﬁARH{! ANTONIO
BE JESUS MORENO MUNOZ, :jm;.rnr de edad, de nacienalidad
ccuatoriana, de estado civil casado, Subgersnte General del Banco del
Instituto Ecuatoriano de St:gurida& Social, en su calidad de Gerente
General de! Banco del Imstituto Eeustoriano de Seguridad Social
Subrogante, conforme consta de los documentos que se aﬂjuntan comn
I-sablhtnnies y como tal, R&:presentante Legal dela Insumcmn ¥y A
qmu: e adclante se dﬂnnmmar: EL PDDERDANTE 0 MANDANTL -
SEGUNI}A ANTECEHENTES UHD} Med!ante Laj-' publmnda en
r..I Registro Dﬂ:la.l numcro cmcu ochﬂ s:ete fNo SE?} de cnce {1}1)
de mayg del dus mll nueve {Zﬂ{lﬁ'} se crea e:l Bancn.ﬂal Instituto
Enuamnann da SﬂELIIIﬂad Snr:;al {BIEEE}, como :nsntucién financiera
.puhl:ca, L0 mmpetemma para adlmmslrar hzgu cntenns de banca de

inversién, los fondos previsionsles del Insntutu_ Ecuatunann de
2




GISTEITG METROPOLITANG

Seguridad Socizl. DBOS) Segun el articulo

conmstitutiva el BIESS sc encarga de ejecutar opera+:1c:~1ea*1rl prqst
servicios financieros & sus usuarms, afiliados ¥ _Iublladc-a delﬁnsim‘ztu
" Ecustoriana de Sepguridad Social. TRES) EI Ingenicro TIMBLY
EDUARDO mmﬂm CALARZA Jofe g la Oficina Especial del
BIE ’S Enc'u-badn &0 la cmdad de Portoviejo debe esiar debidamenie
legitim ade para CDE]EJE.ILC-L]’ a nombre del BIESS a Iz celebracion de
los actos jun’dicus rﬁ-ia{;iﬁnadﬁs con las nperacmnes v servicios
mencionados en el oumeral anterior, en la jurisdiccién de ta proviocia
‘de  Manabi. YERCERA.- PODER ESPECIAL.- Con estos
satecedentss, ol Doctor EDUARDD ANTORIO DE JESUS
MGRENG MUROZ, E:]l su calided de Gerente General det Banco del
Instituio E{iia.at-uﬁan?n'dé ééﬂﬁﬂdmiﬂﬂiﬁiai, mttie-nde poder especial,
amplic y suficiente, cual en derceho se requicre, a favor det Tngesivra
JIMMY -'Emnmm MIRANDA GALARZA, ton cidule de
cindadania TAmerd une tres cere cualrp nueve uno cuafre cuairp
citatrs vno ( 1304914441, Jefe do Tn Oficing Especial del Banco del
justitute Ecustoriaze L!-:: Seguridad Sﬁscf;iE Eﬂﬂ.?;ﬂ‘gﬂt.iﬁ? em Ja ebedad
de Portovieja, de ahora en adeclantz EL MANDATARIO para que, @
norabre del Banco del lustituto Bcuatorfanc de Sepuridad Social,
realice Io siguiente: 'ﬁﬁb}mSusc:riEir a nombre del BIESS, cn Ia
jurisdiceion de [a prdvi':ﬁ;:.ié de Manibl las mpirices de hipoteca ¥

cuniratos LIE muiuu que se cturgaq a favor del EBIICD de-‘t Instituto

prm’fuctes, c.ontemphdds en el I*.r’Ianu.-.rI dc. Crédito del BIESS. [FILRY)
‘-Luur ribir s membie del BF\NCD DEL INSIII‘UTO ECUATW{IM'

DEE Ef"i FILnD ﬂCIALBIESS Ia.é tad :I de amurnzm.mn {ag notas

de cesion,




escrituras piblicas de constitucién y capcelacién de hipotecas y

cualquier documento 1_:gal¥__}_::_rﬁb1_igu 0 priw._ra_dﬂ, r-:_iqg:ienadﬁ con el
contratg muﬁm con gﬁrantia hipate.caria yio mutae, sobre bienes
inﬁmeh‘le: que s¢ olorguen a favor del BANCO DEL. INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SGEML BIESS.  TRES)
Suseribir a nombre del BANC{} DEL H\I“TITUTD‘ ECUATDRIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL BIESE tode acto relscionade con los
créditos bipotecarios concedidos y/o cualquier oiro tipe de crédito que
concedg:ei BIESS 2 sus prestatarius en iz jurisdiccidn de la provineia
de Manabi; as{ cOmo tamb;én cuzlquier dﬂuumeniu pnbhr:u o privado
relacionado con la adqmmmﬁn de cartera transferida a favor del
BANCG DEL INSTITUTO ::E{'.II_I.IIAT;']RI@N_D_ DE SEGURIDAD
SDCIAL_ BIESS por ﬁar_t::- d_le. n_:ua_lquie_ra tercers persona, natural o
juridica, entendiéndose dentro de efio 2 suscripcién de endosos,
cesiones yfo cualguier oiro documento que ficra menesier a efectos de
Gue 5 perfe,cciﬂne la 'transfarancia de carters a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, ses
en documents piblico o privado. CUATROG) El presente poder podré
ser delegado tota] o parcial_mente ﬁa;;'_c_amcnte previa g}:tﬂrizaﬁiﬁn'
eXpresa y escrita __(?B[ Tepresentante _i_é__gzﬁ _de! MANDANTE.-
CUAE_'E‘_&- REVOC&BIL_II}%D.&_ E_stg poder se  entenderd
autnma‘t_icamante r-:var;adn, sin g_f:;:esidqd de cg_lqbra:jse esCrItra
piblica de revocacida, una vez gue EL .MANDATARID tese, par
cualquier metwn, en  sus f‘uncmnas et eI Eancu dei Instituto
Ecuatonane de Srenunﬁad Sumal £n Pnriovm_]u QUINT_:___ .- El presente
mandato dada su na;uraleza es a titula graiulta Ustad, Snﬁﬂr Notario,
s¢ ‘servird agregar Ias demas c]ausulas de Ig}r__l_;gra_:_l_a;_ pi_;ljfecta validez

de estc instrumento.”. (firmado) Doctor Cristian Altamirano
4




2658~ Setrio por (2 quae! Bu&cmrmmmh unﬁmfad.,. 25 g fehrevo de 2014 tmhmhmgn
de ponemr ls renanca u'r&*mr;hﬁ' del dasnpmisia Roherts Alajandro Mertesa Coclln =l coavgo
coltemrentn Geanerdl dal BERS Y, | roneecuontermenie, al entargs fs Seema Gereeral, :ir.:tﬁ*m s
doctar t-:.’xmmﬂ Arimnin de leas Morasn Mufoz cemb Subgernnm General e BJESH; pur tamiiss, ¥
mn*umx, ba mnablaca bos :-“qu 2‘? Titmrat a‘; y 25 da b Cadfseitn del Exlanhnn Sochal el Bauo
de) Inmiun EosinTiene de Ecrumia:ﬂ Eggial, ﬁaﬁﬁaﬂa’m uel&:d?wm Creness) Faornpiazar al
Gerants Guiers) v narnly ks ropresentecin logal bis gns £F8 CEETIICD. Cudio, DM, § de rmeres oR
. 2014, _ )

n{m&m wz—&stw. EEK‘I-’h nEL CAHTGN QU0
De HWD’N?‘ ie incuitad - “provisla an el
nummtﬁm do i Lay Howih, doy thqueta
3, gp iguah o tueumeske
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E Hanca del !ESS

Emﬁmmmamﬂ uemaemuawmm
 Ecustosiang de Saguided Socke-PIESS, resohi _
._._ﬁ.mmdﬂa _

M@Mﬁa No. Wm&iﬂﬂaﬁxﬁuﬂnzﬂﬂ, k2 lnizpdencia Nacional
Juridiza de [z Supasiniondencts de Bancos ¥ Sequios, califics [a Konelted legul dottor Eimanto
Arteato de Josls Morena Muhiaz, poiattr dz = cddula de chdarznlis Mo, (MOR51857, poa
que gjewa Iajﬁmﬁmmmsmm Gentrs dof DIESS.

wMﬁwmammmh@mmmm
hwmmmymhmmmmmmmm-
Subgersavh: Genoral deol BIESS,

' EEEE!EPHEGBELBE.:S
Lo cartico, Quito, D, 35 de Marm de 2014
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DISTRITC METROPOEITAN

énta y seis del Colegic de Aboga
QUI EL CONTENIDG DE LA MINY
_Ei.e.vada a Esmmra piblic
otorgamiento de ia presente e_sentura'ﬁ-iﬁ';}iib[ir:a_;_f_s_e Gbse;
~ cadz uno defos precej_:rtus Ie_gél:és que £l caso requiere; v, lefda que e -
fue al compareciente ﬁl}fﬁrﬂmﬁﬂiﬂ Por mi el Netaric ea alte y clara

voz, aguel se afirmd v yatifica en al total de su contenido, para.

constancia firma iiato sonmiga en unidad de acio, de todo lo cual doy

ON QUITQ.







gh antc mi, en fo de cilo conficro csta  PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de fa escriturn publica de PODER ESPECIAL
QU OTORGA FI. BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DL SEGURIDAL SOCIAL {(BH:SS) A FAVOR PEL ING. JIMMY
EDUARDO MIRANDA GALARZA. JEFE DE LA OFICINA
ESPECIAL DiE) BIESS NCARGADO, ¥N LA CIUDAD DF
PORTOVIEIQ.- Fimmada y seilada cn Quito, 2 ¢inco  de Marvo dol
dos mi! caloree.-

|'3 ot
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Emprasa Publica Municlpal ST
Registro de 1a Propiedad de 4073
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Avenida ¢y Calle 11

REGISTRAL
R RO KK
oquia Eloy

nsta de una p iguientes

. dormittorio pri

ibe dentro do
a : lindera con cubjerta de la misma vivienda. Por a

lindera con patio frontal de la misma vivi

e —r

lo 90% en
£

PATIO TRONTAL. Por

vivienda, PPor el b

-on patio de la vivienda 19 en

aenda 21 en 1,25m.Por el sur lindera

ye =

arca camin cille interna en 6,00m. el Oeste, hind

cndo desde cf noste en 3,20m. desde este punta hacla ¢l

1, d{-S "1 o

vivienda. P
. Por el este , lindera Con vi

lindera con patico de la vivienda 19 ¢n

partienda ' I [a el csie con angulo de

e i angdul -de0° o 1 2,80 m. Tor cl oeste , lind
, tiene un area total de

rea comun 35,35m2. ar
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hel E

. Nl’lme::n_:,- fecha de i

pra Venea Compraventa 1133

Compra Vanla Compravetta 1.5
Compra Venta Unificacidn ¥ Fermaridn de Solar
Propiedades Horizontales Propicdad Horizonial

Flanosg

Cambin de Razdn Bocial

REGISTRC DE  COMPRL VENTA
TP T R VAR LA
* Compraventa :
[nscvite ¢l :  martes, 24 de junio de 2003
Tomo: 1 Fobio Inicial:  5.406 - Folio Final: 5.
Mimere de Inseripeion: 1,133 Niimero de Reperto
Oficing donde s¢ puarda el priginal: Notaria Primera
Nombre del Cantén: Manta 2 ¢ o
Fecho de CtorgamticntoProvidenciy: miéreales, 18 de junio de 2003 '-‘f-:q , v.:so 3.‘-"
) T _ 8. pouPigd
Eserituratuicin/Resolucidn: YoygoT
‘eehy de Resolucidn:
A Obzervaciongs:
UNIFICACION ¥ COMPRAVENTA B Sr.1zasc Clotaric Vélez Caldercro, en st calidad de Gerente Geneyal ¥
Representante i.egal de iz Compadia de Transporte do Carga Ciudad Rodriga C. A, Tres cuerpos de termenos ubicado
en el Barcio Maria Auxiliadera némero Dos-La Merced de |a parreguiz Bloy Alfaro del cantén Manta PRIMER
LOTE:Ukicado ea [a actual caile mescientos nueve enire avenidas doscientos onee y doscientas doee del Barrip
Maria Auxiliadora nimere Dos guidn A La Merced de la parroguia Eley Alfaro, canton Manta,con usa superficie
total de Doscientes seseata y nueve metros cuadrados treinta ¥ un centimetros Cuadrados, SEGUND O
LOTE:Ubicady e el sitio Mazato ds la parroquis Tarqui del cantén Manta, TERCER LOTE:Ubicado en cl Barria
Maria Auxitiadora nlimero Dos de Ja actual parroquia Eloy Alfaro {antes parraquia Tarqui} ded cantéty Manta.Con an
area total de Mil quinientos setenta metros cuadrados sesenta ¥ nueve centimetros cuadrados UNIFICACION DE
TRES CUERPOS DT TERRENO:Con los antecrdentes expuestis y mediante este instrumente se procede 2 Unificar
tus tres cuerpos de terrenos descritos anteriomente tenjendo una superficic total de Dos mil cuatrociantos cuarenta
melres cuadrades. COMPRAVENTA Inmuehle ubicado en fa calle trescientos nueve entre [45 avenidas doscicntos
pace y doscientos deoce, Bamrio Marfa Auxilizdora Dos-La Merced de la parraquia Eloy Alfaro del cantén Manta Con
una superficie total de DOS MIL CUATROCIENTOS CUARENTA METROS CUALNRADOS.
b.- A pellides, Nombres'y Romicilio de Jag Parics:

Calidad . Cédwela o RALC.  Nomdrs wie Bazbn Social Estado Civil Dhotiiieilin
Camprader 3 0-00d0 950 Compafita de Transporte de Carga Cludad Manta
Vendedor S I7-00%59445 Castrg Mora Mary Siberia Casado Manta
Yendedor . L - 1705079853 Vieuda Marifio Fernando Armuiles " Cazada Maria

.- Esla Ingeripeidn sa refiere a lafs) que constain) an: _
Likro: Nodnseripeidn:  Fee. Tnseripeidn: - ¥olio Iulelal:  Folio Knal:
Compra Venta 141 - 17-ane-2002 1038 H47

Cerlifieacifio lprern por Faur Flehs Fegisiral: d0i<q
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Propietario 30-0000000033950 Compaitia de Transporte de Carge Cludad

.- Esta inecripeidn se refiere a la{s] que constaln) en:
Libras Inscripcion:  Fec Inscripeitm:  Felie Inielal:  Folio final:
Cothpea Yenta ' i 24-jun-2HE: Stk 5421
Compra Venla _ 1574 8-sep-2 pdds

[ Propiedad Horizontal
Inserita el 1 martes, 17 de mayo de 2011
Tomn: 1 Folio Inicial: 671 - Falig Final: T1%
Nimero de Ingeripeidn: 17 Nimere de Repertorio:
Dificinn donde se guards el originsl: Netarfa Cuarts
Mombie del Cgntdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de marze de 2011 A ""i-E;' Y S
itura/Juicion Resaloeidn: GGHJ:E\EB

Constitusién de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial San Pedro ubivado an el Barrio Maria Auxiliadosa

Wos de ta parcroquia Urbana Licy Alfaro

D Apellicdes, Nombres y Tromicilio de las Tactes:
Colidad . - Cédulao RAC.  Mombre yio Raxin Sociat Estado Civil  Domiclio
Praopietario 80-00000 50 Compaiiia de Transporte de Carga Ciudsd Mamta
c.- Esta inscripeldn se refiere a |afs) qua consta(n] en:
Libroe ’ Nonseripeidn:  Fee Inseripeidn:  Falio Inicial:  Faolio final:

Flanos 20

1 Planis
Lnserito el @ martes, 17 de mayo de 2011
Tomo: I Folip Inicial: 220 - Folio Final:
Miamera de Inscripeidn: 20 Miimeros de Repertoria:
Oficinn donde se guarda el ariginal: Notaria Cuarta
Mombre del Cantin: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 e marze de 2011
Eserituradduicio/Resalueion:
Fecha de Resolucidn:
a-~ Observiciongs:
Cungtitucién de Flanaos del Conjunte Residencial San Pedro.
Ii.- Apellidas, Nonthres ¥ Doiiicitio de las Partes:
Celidad Cédulan RLC.  Mombre vfo Raxdn Social Estadu Civil Domicilie
FPropietario 000000 50 Compadia de Transporte de Carga Civdad Manea
.- Esta inscripelan se refiere a lafs) que sonstafn) an:
Libre: MoInscripeidn: e Inscripeitm:  Folio Inicial:  Felio final:
Compra Venta 3011 po-die-2010 53021 53033
mbin de Razdn Spcial
Inserito gl :  jueves, 05 de diciembre de 2013
‘l'ome: I Fobio Inicial: 77 - Foliv Final: 138
Namers de Inscripeidn: 3 Niamern de Repertoria:

Oficiny donde se gonarda ¢l ariginal: Notaria Cuarta
Mombre del Cantén: hianta

Fecha de Qlorpamiento/Provideneia: jueves, 15 de agosto de 2013
Ezcrituraf)uicio/Besolucidn;

Fechs de Resalucidn:

INOMINACION, MODIFICACION DEL OBJETO SOCIAL Y REFORMA DI E "
LA COMPANIA DE TRANSPORTE DE CARGA CIUDAD RODRIGO CA. ta denomin

. Cevtifencitn impress porc Zowf Fighs Registrul: 40744
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ntales 7

Munrera o

Cuxlguier enmien

Eoftido a lus: 13:42:

AL

Yalickew ek Cermfiead:
pine s dicia wn i
paniticea wn

comunicar cualgeier ercor

mento al E e 1a




AL DE ACCIONISTAS DE
CARGA CIUDAD RODRIGD C.A.,

CELEBRADA EN MARZO 1 DEL 2011

Asunto: Aulorizar al Gerente General para lz veata-de las viviendas deln
Urlyamizacién San Pedro de propiedad de l2 compaia. '

o el (_I'apiml noC
S1ITIE f_I-'-' un ullon

IC'

Auatorizar al Gerente General para ta venta de las viviendas de la Urbanizactén
San Pcdre de propiedad de la compainda.

oo pl'f}n'l‘d!'ﬂ.d. 3
2 ::.ir..ldaii, ]




sometido a vntauau ‘este punto es aprobado de arera undnime . por los accionistas-
presentes y autorizan al Gerente General la venta de las ‘L’ﬂ'i'.?ﬂdas del pmgram.i de* '3*111
Pedro™. - : -
No exis tleﬁdﬂ otro punto que tratar, el Presidente d.lupune UL Teceso para la slaboracidn
del agta sobre Jo resuelto por esta Junta. Reinstelada Ia junta ¥ -elaborada la presente
acta se pl'ﬂuf.‘dt 2 dar lectura a Ja misma, los socios resuelven aproharla por uaanimidad
¥ para su vafidez la susériben; con Jo que ¢l Presidente da por terminada la sesién siendo
las dieciocho horas y diez mimutos. Por mandato legal v para ia plena 1-311:1&/ de Ia
presente acta la smcnhcn todos los socios concurrentes;. : L

LEZ BARBERAN ..
Presﬂentev:tccmm-:ta..._ —

B s

e ROt A s




ACTA DE LA ASAMBLEA UNIVERSAL DE COPROPIETARIOS DEL
CONJUNEQ RESIDENCIAL “5AN FEDRG”.

En Manta a los dos dias del mes de FL]:!I'L-IEI del afio dos mlT doce a las veinte }(}Id‘\ &7l

las instalaciones del Conjunto Residencial “S: ‘-xN PEFPR( , 5¢ rv:unen 1os copropistarios
ber R odri; o,

,_nrtlunu} ¥ la Compafila de
erresehtada legalmente por

En este acto los copropietarics proceden a nombrar un Director ¥ \
para lbevar a cabo I ante Asamblea Universal, cargos que recayeron en la Sefiora
Sierra Clisneros Marcia Susana v el sefior Robert Mapno Velsz Barberan
respectivainente, consecuentemente preside la Asamblea [niversal el Director ¢

de k1 Asamblea de propietanios Sierra Cisneros Marcia Susans, act
Secretapio Ad-hoc el sefior Ing. Robert Magno Veélez Barbeian.

Constatada la presencia ds todos los copropistarios por parte del Dircetor Ad-hoc de la

Asambica, y encontrandosc reunidos ¢l cien por ciento de los copropictarios del

condominio en aplicacién a los que dispoae el aritculo 20 del Reglamento interno del

Confunte Residencial “San v’ deciden instalarse en Asamblea Universal
stalMeciéndose como punte a tratar el siguiente:

1.~ Fijar lz suma de quince dolares mensuales por vivienda por concepto dz e
Ordinarias.

2 - Nombrar Administrador del Conjunto Residencial San Pedro.

L o
ordinarias en ¢l Conjunte Residencial “San Pedro™ a cfecto de que 1a administracion
pueda sufragar [os gastos de administacién; conscrvacion y mantenimiento de Tog
hienes comunes gencrales asi como los gastos generados por concepto de seguridad de
los habitantes de! Conjunto R.e;:dmumI ‘San Pedre” la Asambles Universal de
Copropietanios por unatinrdad resueive:

F:mr ;mr L{mr‘quﬂ de expensas Urdman-r b suma de quince rlﬁlar:sﬁ

gadn ya parﬁir ded l'ﬁi.i- de Fehrerﬂ ue! |1'
2 aivienda. El monto fijado por concepto |




e Se procede a nombrar Administrador del Conjunte Residencial “San
Pedro™, dignidad que recae por unsnimidad de votos en Ia personz de la
Sefora Sierrs Cisneros Marcua Susana por un periodo de 2 afios a pariir de
esta fecha.

No habiendo otro asunto que tratar, ¢l Director Ad-hoc de la Asamblea de
Copropictarios d¢] Conjunto Residencial “San Pedro” 12 Sefiora Sierra Cisneros Marcia
Susana concede un receso para la redaceidén del Acta. Hecho asi, con Ja asistencia de Jas
mismas personas inicialmente presentes se reinstala la sesién y s¢ da lectura al Acta la
que por ser encontrada conforme ¥ sin modificacionss que hacerle, es aprobada por
unanimidad v para constancia es suscrita por los asistentes; el Director Ad-hioc de la
Asamblea Universal de Copropietarios del Conjunto Residencial “San Pedro™ la Sefiora
Sierra  Cisneros Marcia Susana y Secretario Ad-hoc el sefior Robert Magne Velez
Barberan.

T ———

——

e /[dlnua' &’M :{g

{‘h%mrra"ﬁmsim Susana
Director Ad-hoc dela Asamblea de
Copropietarios del Conjunto Residencial
“San Pedro™

i I /e 7 J -' I . /_}
{_Afsn Lf'i-ﬂm yA ﬁ' e I_{L,_ﬁ‘% .
Heber Rodrigo Hinojosa Ruiz _ S:n:n‘a CignﬂmsM:m
C.C. N°091326356-2 ‘_C C. N l?Uﬂlﬁ"ﬂﬁE-E

———
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" CONSTRUCTORA CIUDADRODRIGO 8.8

Manta, 14 de Abiil de 2(14

[ Sefior Don
. Robert Magno Vélez Barberan
: Presente.-

" De mi consideradon:

Pongs en su concdimiento que lo Junta General Extracrdinaria y Universal de
Accionistas de la compafiia CONSTRUCTORA CIUDADRODRIGC S.A., en |
sesidn celebrada of dia viemes veintidnce de octubre de 2013, tuvo et aciertc de
elegir @ Usted como GERENTE GENERAL ce dicha empiess, gestion que la
desempefiara por e} perodo de DOS ANOS, a cuyo efecto, e presente sarvira de
instrumento suficiente para legitimar su personeria y ostentar la representacion
legal, judicial v exirajudidial dicha representacion ia gjercera individualmente y |
podra ser reelegide infinfdvamente. ' i

1os deberes y atribuciones que la corresponden asumir, constan sefialados en ¢i
. Estatuto Social de la Compafifa. |

' La Compafila de Transporte De Carga Cludad Rodrige CA., se constituyd |
mediante escritura piitica celebrada en la Notaria Poblica Cuarta del Canton
Manta, el 25 de junio de 1984 y se encuentra inscrita en €l Registro Mercaniil
de Manta, el 21 de agosto de 1984, bajo namero 195. Posteriormente cambio
su denominacidn social a CONSTRUCTORA CIUDADRODRIGC S.A.,
mediante escritura plblica celebrada en la Notarfa Piblica Cuarta del Canton

: Manta, et 15 de agosto de 2013 e inscrita en el Regisivo Mercantdl del Canton

I Manta el 23 dg octubre 2013,

Muy atentan

/1]
Ab. Falfiicio Anpchundia Ponce

| SECREFARIO AD-HOC
|

Acepio la designacidn que antecede.

— rl 1
Robegt Magnt- Velez-Barber
Nadonalidad: Ecuatorian
CC. 1307786523
! Canton Manta
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CERTIFICACION

No, 401-890

La Direccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propiedad de la
CONSTRUCTORA CIUDAD RODRIGO.S.4, con clave Catastral 3084610020,
wbicado en el Confunto Residencial San Pedro Vivienda # 20, parw:qm’a Eloy Alfaro
canton Mania, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva Linga de Fdbrica
y no estd gfectade por el Plan Regulador mi Proyecto giguno.

Mlamta, mayo 12 del 2014

s
DIRECLIO
AREN L

ol o el R frre
TGN reguerida para el dmite pa frspeccidn en el fuger
cual salvamos error 1 amisidn, eximiends de responsabifidad al
& fian p.l'r:st:nrrm'n dates falses o represeniaeionss grificas errdneas. en los

soflcitudes corres SPORAETES.

HM.
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BRL 2 VLA MANTA-FROCAFLERTE
Coprikpan ol Acropoenie— Cosilln 13 H.3851
Trlel, IHH —13FEEL4

“TA. CTUDAD RODRIGO C.A.”
TRANSPORTE Y CONSTRUGCIGNES

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente CERTIFICO):

Que la  empresa CONTRUCTORA CIUDAD RODRIGO SA con
RUC. #1390086861001, propietaria de la vivienda # 20, ubicado en el Conjunto
Residencial “SAN PEDRO” (Propiedad Horizontal SAN PEDRO) en a calle Trescientos
Nueve entre avenidas Doscientos Once v Doscientos Doce del Barmro Mara Auxiliadora
Nimsero Dos de la parroqnia urbana Eloy Alfaro del Canton Masta, a Ja presente fecha no
Adenda nada, por concepto de expensas mi por ningun ofte concepto.

En tal virtud, el portadar de la presente Certificacion, puede hacer uso de la misma como
estime conveniente, dentro del marco legal establecido en nuestro pais.

Manta, Junio (3 del 2014

Atlentamente,




S5 SN PLE)

REGLAMENTO INTERNG DE COPROPIETARIOS DEL "SAN PEDROD SIDENCIAL®

CAPTULG |

PR

z _I_.}
= canton M

nbx Reglarsenls Intzma, ben:
Boos o ;




- BIE33 VGIOES ¥ q.--:t:da“ ¥
d & :}.ﬁ‘] ETEFD eI
H da Ead“lﬂus dna EF-“”EI. shfuﬁdﬁ" mn rrr:h“ferﬂ da I“ﬂmﬂnL

3 dlunua:ir:-, _h:H‘FE _‘ ' ip dlez_vidfins i Residen
COMmO ol fiene vn sisfama hidrosanitaria oon [ubma:, harzes }f acceshiios de. procadancia nacional v

Una red eléclics de medts tenston.
CARITULD [}

DI [0S RIENES EXCLUSIVOS

- Art6x BIENES EXCEUSIVOS=Sonrtienes dadominio-axclusivo: Las villas paios fontales; trasarps: Yo

.ﬂterare_. ¥ les parquess pertenacisnies a b copropletarios, bas mismos qua se
&n [as-plance (qus consituyen &f Régimen de Propladad Horizonts el *San Pedre Conjunte Resldencial®.

encuznfran delimitados

-~ DESTIND BE LOS BIENES EXCLUSIVOS: B propistario de una unidad de vivienda ™ Ta

At 7

pE'r suna a quien el propistaris lo cediere a biuo de dueflo, amendatario, concesionario, comadataro,
usuario, afe. no podra destinaio para un objelo ificilo, o que afecle a fas buenas costurbres, ¢ a i‘.]
tdad de sus vecings, o a fa sequridad y buena conservacidn ds [a-urbanlzacion y sus

* tranquilidad o ze
elo distinto af que se indica en este Reglamenis.

partes, ¢ aun abj

MLy

Las viviendas no podran dastinarsa para drsmb:.,@,, venla de disoos, unidades dz production Industrizl,
i artasanal, restaurantes, cafeterfas, abacedas, ficoreras, salas de jueqo, b ofro usa o desinarion que no

62 2 de vivienda sea cala vacacional a permanente.
185 No podran alkmacernarss comhu slibfes, productos combuslbles o malohientes, o

En [as vivishd
materiales con un tesgo implicita de shiesro por firega o accifin quimica.

: 0 Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES BYELUSIVOE - Tos-tifares de dominio
-5obire bignes-exclusivos. del “San.Pedro Confunio-Residenciall -padrin usarsu-Unidad de vivienda.o -
parq‘uea de conformidad eon lo eslablecide en fa Ley do Propisdad Hodzontal de su Reglamento, y do

= infermo. L‘uqlqmura que s2a.¢l adlo juridico que se realica en Lrn blen exclisivo,

I-'J'rJ log s defechng

3- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los |m|:mpatuh, tauat* contribucionas y damés
tribufos que afectsn alos biznes exclusivos sardn d= cuenta’y cargo de cada una de stts propietarics, |
Art. 10.- MODIFICACION DBE LOS EIEHES EKCLL!SWDS Para hlnducir rncxﬁtkac:’-nnaa en fog blene
: Mezes-decieen. fa.ﬁwmm E'..‘:‘ R SAky e Y

lar Eiel_ "Ban P@:[rg _[}ﬂgn_iu:_u He.sudnnr

Elrﬂlf.r"l..""m';.h:"ﬂ de la-Asamblaa de Copropieiaes
:a:_c.nfmnd:ﬂ caitia previsio enla Ley dePropiefil.

,'Eed ad cormiin que cofresponda gl 1 vife ___‘_,_____
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a) - Realizar obras sobra strs hianes exclUsivos sin cumpir con los requisitos establecidos en (2 Ley
ds Frapledad Horizontal, de s regiamen fo, y de! presenie reglamento inteme;

b Consbuir nuevos pisos, deparfamentos o belos comercides, o hacer conslrecionss de
clalquisr indals, excavaciones o ejscular obras'de cudquier dlase, cambiar fachadas o solorag

inclusive, sf fas mismas onffavisnen I dispuesios en la Ley de Propiedad Hodzontal da sy

ragla o ¥ del presente reglamento intemo, Las obras pamiffidas requentdn da |3

autorizacidn de 2 Asamblea de Copeopietarios, de conformidad con ko estabiecidn en al arficilo

noho del pressnite raglamenta interor )
Destinar el bicn exdlusivo a un oljely distinte para ef cual fue conslrutdn, es dedlr, i3 vivienda,
asi oomo lambién les  estd prodibido wsadoe eon fines llicilos, o desfinarios 2 actividades
prohibidas por la Ley, confrasias o alentateriae 2 las buenas coshmbres y a'la moral en general
a cuando afecten ef aseo o la salubridad del conjunto residencial: : '
Instalar maquinas qtrs causen Niidas, produzean vibeaciones, interfieran o dstorsionen [as ondag
radizles y do felevisicn o alleren of fiuio de [a corientz eldctrica; '

) Almacanar sustancias explogivas, Ioxicas, nedibres, maolientas o da prohibida lenencia;

Redlizar acfes en general que s2an oontrarios a 13 Ley ds Propiedad Horizental, a sy

reglamento, v al presenie reglamento inferno,
CAPITULON-
DE LOS BIENES COMUNES

A, 13- BIENES COMUNES- Son bienes comunes y de dorminio inalienable e indivisbla para cada uno
da los copropietarios da) "San Pedra Conjinto Residendial”, las dreas de ciretilacion exterior, calles ¥
5, reficos frontzlas v parques, ganta de ingresn y- poricn, Areas verdes las mismos que se’
entran defimitados en log planos qua oonsfituyen ef Régimen de Propiedad Horizantal del *3an Pedro
to Residencial* :

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES - (a bopropiedad, uso y goce sobra los bienes eomunes 501
proparcichiales e inseparables do [a propiedad, uso ¥ goce da los bienes ax
gravamnen o limitaciin de dominia de éatos, estafd incluiiia I respectiva cuota sobra aquéllgs,

elico,

Art: 15 DERECHOS DEL USUARIO- B aTendatario, cornodatarin, usuario, acresdor antic
al propietario en sus derechos de Uso sohra Ios bignes comunes del “San Pedro

sncial', v en las obligaciones inherentes al régimen de propledad harizontal,

usifriacirarta, setirirs

5 eomunes del “San Pedro Conjunio Residenclal”, no padrén ser apropiados nf individual, ni

nie, y sabre eflos, cada copropielario o usyaria isne tn derecho indivisible, cormunitario, y
ente, cuya cuota de pariicipacion esth eslablacida ¢ la Declaralosia de Propiedad Horizontat,

Art. 16.- REPARAGION DF LOS BIENES COMUNES- La Asamblaa de Copropietarios aprobard I

reparacion de los bisnes comvines, da actierda oon {3 propuesta presentada por el Adminisirador. SLE8, ..
[raiart de repavaciones nearias v urgentos por irminente pefigro de nuina ded inmusbla o amelazs pt
A6 Jas personas quo slercen el derechn de dominio, &l Adminisigffss

e LA

l2 seguridad o salubhrda
praceder a sy inmediata sin esperar la autorizaciin de [ Asambles de Gﬂph:npl‘etar"f@

clusivas. En fa enafenacién— - -- - -



Fi CORYITH
: ropa, elombras o smifaces en Iz

deducci tnrﬂ Nl corg
T, 524 pr_nr




DORO CONJUNTS RESIDENCIAL

a) Los juegas infanfiles podran ser utiizados por los Famifres, amges o invitadas de log
menores de edad, que s encuentren o dia en sus pajos y obligaciones con la

eapropietarios,

Administracion. .
El uso de dichos juegas infanfles por parte do los menores ds -ed

exolusiva responsabilidad de b persona encargada def renor. |
Los juegas infantiles podran ser uflizadas los siete dias de la semana, exceplo los dias erf que
por trabajos de fimpieza y manfenimients, fumigaciin 1 sfres sa requieran no darles uso, En
dichas ocasiones Ja Administacion avisara con 24 horas da andicipacion esta novedad,

ad serd bajo la dnica v

DELAS FIESTAS O REUNIDNES EN DOMICILIOS PARTICULARES

£y
=}
"

} En caso de reuniones o csalquier tipa de fiestae, clyo ndmero de Invitados supera las 20
personas, se debera enviar a fa Adménistraciin con o menos da 24 horas tfe anficipacicn, [a
lista de los invitadns, en ordan alfsbético,
La fiesla o reunidn social debe lener lugar dentra de Ja propiedad dal anfiridn, prohibiéndass ef
us0 de |3 via pihlica, parques, parterres, propiedadss vecinas o lermenos,
.Para los invitadne que acuden a las rebriones con guardsespaldas que no sean ef propio chofer, .
les pedimos informar & Jos invitados que Tos mismos”debéran pérmanecer fuera del conjunio
residencial durarte el evenlo. Los iwvitados que vengan con chofer podrda Ingresar .
acompafiados por £ste Unicamente, :
Ty 8e deboran cuidar el niido de |a festa
melaste a los veoinos,

 especificamente el volumen de los equipes de sonids no

DE LA SEGURIDAD

a) La soguridad del San Pedmo Conjundo Residendial estara bajo la responsahifidad y supervizion

de |a Administracitn. Se contratardn los servicios de una compahia de sequridad las 24 horas
del dia y los 365 dlas del afo. '
Bl Todo copropietaria resentar st identificacion_al ingresar al conjimlo. residanclal, El
canstructor a o yUdantes de obra, contratislas y obreros de obras lemporales, que
i~ -————mealzaren-ls-capra et..:m_s-deharén-presmim—iarlbiém-una-idm!iﬁca:fﬁn-;mn-fntﬂ...nﬂrn-::ru..de.. B
cédulay se anatard ta placa del vehicul en &l fue ingresan,
) Los guardias de sequidad solicitaran atas personas que dessen ingresar af conjunto residenclal
qus indfquen fa residencia a la que se didgen, EI guardia g2 comunicara con dicha familia para
que atiorice 2 entvada da la persona imitada. Cuando se frata de tercercs; eelo es chofir,
personal de foparaciones, elc., so les soficitara adicionalments unag identifieagian,
d)  Losempleados domésticos deberdn de enfregar su cédula de ciudadania para peder Ingrasar ai
conjinto residencial, la misma que serd devielta a i salida,
e) H personal de saquridad podra meviear al personal de obiesos ¥ empleados doméshicos a la
safida del conjunto residencial, st asl 1o esfima canvenients. Ef personal de seguridad esty

Aorizado para o permifir el ingreso | dia siglients de la

rosislido ha mer revi .
- sporien materiales de consiruccitn SO podrén ingresag:
aglaborables y por la puerta designada para'el efocls, 34
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IcUls Gon £scape fibra o an mal estada

respectva drea gg garaje. No so

Los copropistarios deberdn esfasionar Unicaments en su
padran estasionar vehleulos sobys las aneras,
@ Los visitsnles podrén ingresar previa antorizacian expresa o2 tno de.los copropletares -y
cionardn sus vehictfos en al garajz del coprapietario qua visita, ¢ lo dafara en la via siempre
do no obstactiice ef afco. Bao aingdn concenio podra utilizar 12 acsra i Iotal, ni
icialmente para parquear st vehiculy, '
h)  Se prohike gue los manores de edad man
[a urbanizaritn y personas sin credencial o ficenia de maneja.
) Seprohibe el uso del daxen o bodna,
#1- Cuando ingrese un Lad, este no podra permanceer denfro d la urbarizacién mas fiemga que &
que le tome para dejar o recager un pasajaro. '

afsn cuakyder clase de vehiculs moforizada dentro de

CELAS AREAS VERDES
s de pinale, por Io que st cuidado

a). Los Jardines y parques de la urhanizacion constiluyen kigares
onde A fodos Jos propietaries y sts dependieniss, sin perjuicio de que lerceras personas
lales como empleadns, amiges o exfrafios deben lambién cuidarfaz, _
b) Queda prohibido sembrar plantss, abustos o aholes CUySs raices -afeclen directa o -
indirectarmente las aceras, bordillos, o instaiadiones subleraness de Ja Urbanizasiin.
Las draas verdes, no son zonas de parqueo, para eflo exisie lugar destinado para f efecln.
Sin perjuicio de fo anferior, lox copropielarios ¥ sus dependientes, o invitados, no podrén afectar
o ds hinguna mansara dafar eslos bisnes comunss, - .
En caso do que dgunos de os aboles, palmeras ylo reas verdes mencionadas en ef parafo
anterior suffiera algin dafe imperable a un copropiefario a 4 sus dependienies, [a administragian .
procaderd & la reposicion de los misines a cosl direct de) propietario responsahle.
-Las. plantas. sembradas por Ja.urbanizacion. en las dreas drelindantes a cada lerrene son de
idad de cada propietario y su mantenimiznto, debe etar 3 cargo de ellns, como
de elto i éslas s murieran deberén ser reamplazadas con la mismg variedad y

par &l propletario respotisable del hecho,
 cAPITULOIY

DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES - |.a realizacitn de uno o mas actos prohibidos, serd sancionada de conformidad
~con ta Ley de Propledad Horizontal, su reglamenlo, ¥ el presente reglaments interno, sin parjuici def

pago do [as reparacionas e indemnizaciones 5 qute hubigre fugar.

Art. 20- DE LAS VISITAS.- Toda persona que ingrese a [3 urbanizacion, sea de foma esporadica o
habitual, deberd preswntar el somporiamient adecttado, eslo es, que Ro se permitid ol ingreso de
i s Indecarcsarnerite o qus de

UEDS Y AREAS DE INGRESD- Los conrepietarios solag)
arages, es dao, lns paruecs ubieados en los frentes de uuﬁd’
> solamente cuando realicen el [avado dl vehigd &

as 8rea5 VBrdes ¢ dépinivas, efc. De fgud manera feq rﬂuhh&ﬁl'

e o ; . N, i o
LONTAL SAN PEDBEG E[‘sN[UIf'JTD RESIL‘-‘_E;t‘I:u' L ek
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DE LOS DERECHOS Y 0BLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Ast. 26,- DERECHOS ¥ OBLIGACIONES.- Son derechos 'y obligacionss de [os coproplstarios:
a) Ejercer st derecho de copropiedad sobre los bienes comunes da Ja urbanizaclén y usar
de ellos en la formma ¥ con 125 limitsciohes lagales y reglamentarias eslablecidas;
Efarcer su derecho de propledad sobre los bienas exclusivos del conjunio residencial y Usar y
disponsr de ellos en la forma y con las [mitaciones imptestas por [a [ey de F’mpiﬁdad
Harizontal, de si Regiamento, y de ests Reglamenio Infeme;
ala Asamblea da Copropietarios v ejercer st derecho de expresion  ravés del ‘-'EI-[D ds

pe i6n ¥ en garieral haser uso da las demds alribusiones que la Ley de Propiedad Horizontal, -
de sU Reglamento General, v def reglamento infemo le asignan como mIHmhrn de a2 Grgano
eolegiado;

Cumplir Tas disposiciones legales y reglamentaias que nomman & regimen de propiedad
horizontal, acatar las resoluciones y/o disposicianes da la Asamblea de Copropistarios, del

Direclorio Generdl, del Presidente y del Adminisirador,
Dasempefiar Ins cargos y crmsmas que Ies sean :ﬂqnair:as por los drganas compelentes de

b}

la administracion:
Permitir a |a persona que eferza la administracion del conjunto residencial, realizar |a inspscoitn

ot las toparaciones de Jos benss comunes;
Molificar al Administrador del conjunto residencial, con ef nombye, direccidn y eléfono de a
porsona que, en si ausencia por mas de beinta dias, quedara encargada de su bien, a fin do
que achite en casos de emergencia;
Inlraducir clausula especial, en los contratos da enafenadiin, imitacian de daminio, comodalo,
Carrendamiento o anticresis que relabre ef GJPI'DFJFLEE'.IG respesio de stis bignes excllsivos, en
virtud de la cual el adquirenic a of ustrario de efios conace ¥ Se somete expresaments al
presanis regiamenta inkera, conoce e valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las
normas y resoluciones gensraes-anlermente omadas por la Asamblea de Copropistarios y
lirestorie Ganeral Adicionaimente, e! copeopietario deberd nofificar su degision de_
rar cualquiera de los confralos que s= Indican antedforments al Administrador da s
a la celebracion de }D° ¢ mismos. Bl Adminfsrador no olorgara ninguna
dite el cumpliriento de fas obligaciones emanadog del reglamanio T
: resoluciones o disposicones distadas por jos Organos de Asminisiracion, sin la
a verificacion que en ef confralo que 52 vaya a celebear consla la cldustta en referencia:
r oporiinamente las expensas ordinaias y exfraordinarias para la administracion,
eparasion, reposicion, mejoray mantenimiznto de log bienes comines;
Senalar comisilic para fas noiificacones gue por cualquier cairsa debe hacerle of Adminls trder
del conjinto residencial. En caso de meumplimiento de esta c:bﬁgzmnn las notifisacionas
haran en su.bien exclusivo;
Obdener bajo en exclusiva responcabilidad, fodas las .avbrizaciones iegﬂles, municipales
administrativas s qUe fueren necesarias; ¥, Rl £
Los demés de S ¥ obigaciones: establecidos en la Ley da Prapdedad Horizofig:
-\.n!e Reglaments Interno, _‘*
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CAPITULO VT -

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION [DE LA URBANIZA CIU"J

\it. 30.- DE LA APROBACION DEL P;’IEQUF‘UEE;’J'{J,F La Asarmble;
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aran oz gjustes

g [0S e QIMUNEs,
B geran

requeriaes y se fjardn las nugvas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios, las qu
exigibles a partir del mes inmadiata posterior,

Ari. 34.- EXPERSAS EXTRAGRDINARIAS - Bxpensas exfraordinaias son las qus fils la Asamblea de
Copropistaris para obras ocagionales emergantes o inversiones an &l conjunto residenci, ¥ o se

oestinaran para cubrr expensas ordinadas,

Art. 335- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANDS.- Los gasios de reparacion o
repogician que so ofiginen en acts de culpa o dolo de algin copropistaro o usllaria, serdn de cuenta
exclusiva dal copropielaria y usuario responsable en forma sofidarnia. :

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERYA.- Se estahlace fa obfigacian de crear un Fondo Comin de
Ressiva para reparaciones de fos bienss da domina comdn, para gasios comunes urgentes o Imprevistos
por fuarza mayor come accidentes ¥ fermemotos y para gasios programados que debern reglizarse a fuluro
de acuerdo ala vida Gl de malsriaes y elementos, comn Ia pinfura o recubsivéento exterior del inmushie
y reparacionas de cubiertas y lechos. Esto fondo se formara b tn porcentaje de recaro no reehor ai
%) sohre los naslos samunes, v sa incrementara con e producto da mulias, interases y

cinco por ciamo (5%)
oon apories valunfarios,

CAFTULOWI
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL GONJUNTO RESIDENCIAL

Art. 37.- GRGANDS ADMINISTRATIVOS.- La adminisiracin y coniral de! confunto residencial estars a
cargo ot i Asamblea de Coproplatarios, del Direclorio General, dad Presidente y del Administrador,

At 38- OF LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS- Lg Azamblea de Copeopietarias es la rmmdxdma
altoridad administratiza y s2 compane de los sopropietarias o de sus representantes o mandatados,
reunidos oon ef quonim y las demas condiciones exigidas por la ley de Propleded Horfzontal, su
Realaments; v el presento reglements-infemn. '

Art. 39.- DERECHO OE VOTO.- Cada coprapletario en fa Asemblea General lendra derécho & voto eh
seqin 522 o

-~ .—dorma cotrelaliva y.equivalente 1 la alfcuota de dominio que comesponda a1 bien exchisiva, &

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA - | a Asamblea estars presidida por un Presidents designado
por la Asamblea General. Adtuara como Secretario de la Asambleg da Coprapietarios v dst Direciona

2gUn cormesponda, el Administrador en vaso ds falta de ésle, se nombrara un Secretario ad.
fiog. £l Presidente serd elegido por la Asamblea parg of periodo de un afio ¥ podid sor reelegido
amente.  En caso da ausencia lemporsl dal Presidents padrd presidir a Asamblea olo

Incdefinles;
copropielario desiqnado para ef efectn, Para set Presidente se Iequiere tener la cafidad de copropiataria.

de) canjunto residencial declarado en propiedad hertzontal,

Ari. 41.- SESIONES.- L3 Asamblea de Copropietariss fendra sesiories ordinarias v exirg
(zaran una vez por aio calendario, y dentro de los fes prime
raordinarfas eo reallzardn cirando fueran corvocadas, p

[ La) .

sesiones ardinaras saf

B F."’]a. [-1:. Al
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Art, 47~ VOTAGION.- Las decisiones de la Asamblea se lomaran par mayoria de volos que represanten
s de fa mitad de los volos que lengan los concumentes ala Asamblea.. i

Art. 48 - APROBACION DE ACTAS- Las anfas de [a Asamblea serdn sprobadas en la Inisma sesia;
llevaran fes firnas suldgrafas del Precidente ¥ dol Secretarip, B Adminfstrador llevara bajs su
respansabifidad, el Libya de Actas en ariginales. '

Art 45~ RESCLUCIONES.- I_qs rescliciones de a Aﬁrblea son obligatorias para fodos s
arige, amendalarios, comodatanos, ustarios, y en general para todas [as personas qUs eferzan

COJHT g
de uso sobie los bienes del inmueble constituide en condominia o declarado en propiedad

J

horizontal,

Art. 50- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son daberes y afribuciones de [3 Asamblea General:

Elagir ¥ remover de su cargo al Adminiztradaor v &l Presidents dv la Azamblea de Copropietarios;

este Oltima & sU ver serd'el Presidente del Direchorio General;

Elegir y remover de sug cargos, & los oineo miembros que conforman &l D]I'E'-L.i'ﬂﬂﬂ General;
Examinar y resolver sobve informas, coentas, halances ¥ presupuesios que e presentaren &f
Diraciorio Ganeral, ] Presidznte yi el Admintsfrador;

Sefialar de acterdo con este Beglaments, |as ciolas de contrbucian de cada copropiatario para

ql@ac
=

las expensas ordinanas y E‘\h’ﬂﬂfﬂ]ﬂﬂﬂ&._. de log blenes comunes generales e individualas y,

a.

s2guros obligaforios:
Revoca o reformar las decisiones del Direcloric General, del Presidents yio del Adminisfradar,
que sean conrarias 2 la Ley de Propiedad Horfzonta, a su reglamento, ¥ a ests rrqucrmnrliu

nferno;
Expetlic o reforimar y prolocolizer reqlam..nh:: itemo del mnjunln rEL“r_iunr“Jd[ & |r|[ﬂrpre1drlﬂ

con fusrza oblig Jrurra
Ordenar, cuando lo esfima necessrio o mnwnlenlp h ﬁfm!ILaa,lnn dn 7 c:uentas y caja da lg

Adminisracidn: - o ]
Exigic af Adminis trarJ'nr Mnnrln iu Greyera '“un"erumiu ima gar: -.EI'.ITI.:I pdf’d qup rPSI"-"Jﬂ ” FDI "

fiel ¥ comeclo desamperic de sy camo, determinando la forma en que ha de renditse esa

garanllay el monto de la misma;
Dictar las normas necesarias v convenientes para la adminislracidn de los bisnes comunss daf

conjunte residenctal; _
Autorizar &| Presidents o al Administrador, la contratacién-del seguro obligatorio qus dispone |a
Ley de Propizdad Horizontal y su Reglamenle General:

Fesolver cualquier asunto inherente & la administracidn daf conjunto residencial; v aquélios qua
Iz plantesn: el Presidente, &f Administrador, 0 los mpmp.te{.fm

Art. 51.- DEL DIREC]E
ded ganjunto rﬂ.:,h"ien
en la Lay do Propicd
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fodos fos on rurﬁplehrms, arrematam I'_“Cl‘l'r'ﬂddtaﬂl}... Ustaios, ],r en qnneral' para t. attas fa
quie eferzan derechos de uso sobre blerm exclusives yfo comunes det conjunio residencial.

Art, 67~ DEBERES Y ATF&IELICIUNES DEL DIHECTGF{!D GEHERAL Ebn du heras y ﬂthblﬂﬂEr daf
Direcfodn General: .

Examinar y poner a consideracin de la Asambles de Copropietades fas cuenfas, balances,

presupuestos e informes que fe presentare [a Administracion;

Preparar y poner a congideradidn de la Asamblea de {’,apmpletarms ia proiorma ded

presupuesto antal de gasios def edifico; [a qua necasariamente ira acompafiada de los planes

Y programas que se realizaran y ejecutaran;

Freparar ¥ sugerr a la Asamblsa de Copropietarios e aporte de cuofas exfracrdinarias, de
aclierdn con las necesidades dof conjinto residencia;

['Freparar un informe: pormencerizado sobre las péfizas de seguro que interesen a los bishes de

Ia Urbanizacion deddarado en propiedad horizontal:

Preparar y presenlar a la Asamblea de Copropielarios para su aprobaciin, en consordancia

con 1a Ley de Propiedad Horizontal ¥ el Reglaménta General, el proyecty da Reglamento

infemo y las nonmas necesarias y convenienies para la administracion de los bienes comunes -

delinmueble y la amdnica rélacion de los copropistarios;
Frevia resolucién de |2 Asamblea, confratar 7 la persena que desempenara |a administracion

d | conjunto residengial;
rzar por escrifo al Administador, para que confrale Ios Sarvicies de los empleadas

nocesarine para la administration de los blenes comunes, y seftalar aus respectivas

remunuramnnt:" ¥
Resolvar CUdll']fll"!' cuestion inherents a la ddrmrnqtramun y anuellos asunlos planfeados per

los coprepietarios y la Admintstracidn,
Adigionalmente, podea sjercer los demés deberes y atribusiones que fe asignan la Ley de Propiedad
- HoriZahtal, ¢ Reglameéndo Generalyests r&llamr-n[u Ianu.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE - E Presidente da fa Asamh[ea E‘F eral de Copropielarios, que ademéas sera
- elfresidente. def-Direclario Ceneral, segiin colresponda,. sara. elagido por. [a Asamblea General. para g

poriodo de Un afle y podra esr resleaido indefinidamente.  Para ser Presidente s reqilere lener ia

Ll-..al d-_'l..:l |jb f_.«C.IpI'LJPI-H[-FII'I'-J.
Art. B3~ ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIIENTE- Son affbuciones y dwuerm dsl
Presidents:
&) Convocar y presidir fas reumiones de la Asamblea d2 Copropictarios y el Direclorio General, segln

coresponda;
) Efercer ef vata en lag reuniones de la Asamblea General v en las def Direstorio General y, cuando
- ‘:T-ff

sog del sasa, difmir fa 'u"UL:h..hT erciendns sl mismo;
o} En caso de fdla o mmin lemporal del Adminisirador, designard provis JL'ﬂd]D{:
reamplaza o delegard a ofro & _'1-'1?5[10 las mismies hasta que se resuelya lo mis convenie
auforizaciin d Raivhlea General, contratara Una poliza de segure conlr
n la Ley de Propiedad Harizonlal y, cut

CanISOres, Segj
gl : . 3, los contratard a favor de los cop
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SAN EDF{O CONIUNTO RESIDENCIAL -

Az las aulonzaciones comespondientes, celebrar confralos 3jd para el parsona
suballemo, empleados y obrefos necesarios para la adminisfracion, conservacién, limpieza v
segurided de los bienes oel conunla residencial; v, cancelar las remuneraciones de Ios mismoe,

las que deberdn sor v formar pate del presupuesio de gastns anuales. Deberd cumplir fiel v

upflrtun mente lodas ¥ cada una da las obligacionas paftonales dervadas de fos donfratos que

calah
Can,r[ar cumplida y oporfunamenle !n-das las obfigaciones de cardeler camin a enfidades

pbficas y privadas;

1 Cuslodiar y manejar e dinero y l2s perienansias comunss, ahnr cuenlas hangarias v da offa
indale, y dirar conlra eltas hasia por los valores-y con las debidas aulborizacionss. Manejar un
foneo rotalivo para adquisiciones pequafias, pagar cumplidamente las detidas comunes v, en
goneral, condugir profja y eficienlemantz ia ge<:bon econdméica, Las cusntas banearias podian
lever firmas conjuntas con la del Presidents, si ast lo dispone fa Asamblea da Copropistarios:

m}  Llavar, con stfecion a los principios de la téonica contable, la conlabilidad de ta Administracion

del cenjunta residencial canstifuida en condaminio o declarada 0 propiedad horizontal,

Utevar un fihro da registro da mpmppataum‘ amendalzrins, acreedces anficrdficos vy usuarios

de inmuebles de viienda, segln sea ¢! caso, con mdlmun de sus THEpEH..U'n"dC‘ clatas de

derechos, bienes exclueivos ¥ demés dalos;

o) Cumpliry hacer complir las resohiciones, dispesicicnes y drdencs em‘-‘u‘la:fas da la Azamblea de

uc:pmpwta'm s, det Diredlorio General y de su Presidenle:
Conservar en orden ¥ debidamenta archivados'los tibitos del conjunte residencial mnnﬂfmda an

P}
candeminio o declarado en’ propiedad hatizontal, planos, memoras 3 ¥ demas documentos
correspondientes a la eansinucsin del mismo, asf come fodo dn-wrrm[u convenie, confrato,

poder, cornprobante de ingresos y egresos y lode aquelio que tengan refacién con la ciudadels;
o) : La comespondencia de la adinistraciin del eonjunto residendial, sard frmada par el PIF'EIEI'-'J'I[':'

yin par el Aoministradar:

Complir y hager chm_mrr la Ley de Propiedad HDﬂZIJﬂ!.::I] st Reglamenlo General, y este.
reglamendo infemo, ordenanzas rrmrmmpaie:" y demés nomas refacionadas con la Propledad
Horizondal, asi como las resoluciones y dlﬁ.pmsauun&, emmanadas de Js diganos de

Administracian- tled inmueble;
5)  Adoplar medidas de seguridad tendienles a precautelar b integridad fisica de los copropiafarios .

de los bienes de! inmueble constifuido en condominio o declarado en

k)

ny-

r

¥ ustiatios en genesal v,

- e opropiedad hoslzental. . oL - - : :
ff  Previa aviorzacidn expresa y por es:nfu gz la Il.zambrea de C ﬁp up[r'lal'lnt, mn[ra!dra las

de seglro adicioriales que sean necesarias o convenienles:
entar 2 [a Asambles General de Coproplelarios, el precuptiesto operacional aqual

pa

el conjunin residencial:
V) Froparar y solicitar a la Asamblea General de Gopropietarios, ef cobro ds cuatas exraordinarios

para casos de emurgpnmas y aquelbos que vayan de acuerdo con las neceﬂd&des del conjunta
residencial;
lizar las 1aparaciones necesaiias ¥ uigentes g@n esperar aulorizaciin alging, en caso de
e peligro de ruina del inmueble o amenara para la sequridad o salubddad de las
DSTEoNas qUE njnn.,a?]deq”&c:hm the ueo o de dominio;
X} Ejen:ﬂr Juf demas debifres y alribucionss e le asigne a Le:f dé Propledad Horizefy
F‘-.F Fresﬂ..rfw r&grd.rrpﬂn[ﬂ internd, a5 cora las resaluciagEs
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CAPITULO Il
DE LA SEGURIDAD.

fdad que so
i2d por cada unidad ¢
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E CONFLICTOS

Asi mismo, los copropistaring podean convenir, previo actierdo por escrits, que las diferencigs
gue surjan cttre ellos, £n relacion con los dercchos de utilizacion y goce sohre [2g ptopledades
e sobre bisnes vormmes del conjurto residencia) declarada en propledad

5 3 los procedimientos previstos en [a Ley de Arbitrafe y [fediacién,
ial Mo, 145 del 4 do septiembre de 1997, zalvo dizposicié lenzfl en
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Particular que cormunico para los fines pertinentes.

Atantantente,

Anita Fipueroa |
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WILLINTON PICD
RUC: 1360000980001

Gobierno Auténomo Descentralizado Murnicipal Def Cantdn Manta

REPORTE DE LIQUIDACION

T30872014 10:32:54
UTILIDADES ARG
0535278 - PENAFIEL MENDOZA MELISSA ELIZABETH # 112844
COMPRA VENTA DE 50L4R ¥ CONSTRUCCION  Reaizadg por SR WILLINTON
impuesto Prircipal Compra-Veots d
GASTOS ADMINISTRA TIVDS 0
Toral
’ Total
P 3082074 10:34:50
ALCABAL AR ¥ ADICIONALES
1310585276 - PENAFIEL MENDOZA MELISSA ELIZABETH # 112544
COMPRA VENTA DE S0LAR  Realizado frar PIGO WILLINTON
impueasto principal 135, 32505
Junta de Beneficencia de Guayatuil TG 100,76
Totaf X 43672
Total . 435,72
Total , 448.76
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M1 L

Cirecidn: Salle @ =/n, Av, 4
Tel: (+893) 5 261 1471
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ANTE MI'Y EN FE DE ELLO CONFIERQ ESTA PRIMERA COPIA SELLADA Y
FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU

OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (34 FOIAS, ESCRITURA No.
4.345/2014).-




