otaria -

de Manta °

TESTIL\’iONIQ DE I.A ES CRITURA DE COMPRAVENTA

CoNSTITUCTION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PRO

HIBICION VOLUNTARIA




2013-13-08-03-P2.623.-
CONTRATO COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPARNIA DE
TRANSPORTE =~ DE CARGA “CIUDAD RODRIGO”
COMPANiA ANONIMA A FAVOR DE LOS CONYUGES
' SENORES: OSCAR EDUARDO ZAMBRANO MERO y ERIKA

ELIZABETH LANDA MOLINA.-
CUANTIA: USD $ 31,820.00.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA

ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:

OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: OSCAR EDUARDO

ZAMBRANO MERO y ERIKA ELIZABETH LANDA MOLINA,

A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

- SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerta de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hby dia miércoles
veintiocho de Agosto del afo dos mil trece, ante mi Abogado RAUL
EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico TERCERO del Cantdn,
comparecen por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA,
Jefe de la Oficina Especial de! BIESS en Portoviejo, en representacién del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de
Mandatario Del Eco. Roberto Alejandrc Machuca Coello; Gerente General
(E) del Biess, segln consta del documento que en copia auténtica se
acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante
se la denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR?”; por
Coftra el sefior ROBERT MAGNO VELEZ BARBERAN, Gerente General
y como tal Representante Legal de la Compafiia de Transporte de

¥

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALE? JAR
ESFUERZO Y DEDICACION




Carga “CIUDAD RODRIGO” Compaiifa Anénima, como lo acredita con
el documento que justifica su personeria y que como hahilitante se
incorpora a esta escritura, a quien en adelante se le podra
designar como “VENDEDORA?”; y por otra los cdnyuges sefiores: OSCAR
EDUARDO ZAMBRANO MERO y ERIKA ELIZABETH LANDA MOLINA,
Casados entre si, por sus propios y personales derechos, a guienes en lo
posterior se les llamaran ‘LOS COMPRADORES Y/O LA PARTE
DEUDORA”.- Los comparecientes son mayores de edad, de nacionaiidad
ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, habiles y capaces para contratar y
obligarsé, a quienes de conacer personalmente y de haberme presentado sus
respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el
objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION
DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la
eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO:
En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de
compraventa, Constitucién de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicion
Valuntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones que se
expresan a continuacion: - PRIMERA _ PARTE: CONTRATO __ DE.
COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de

este contrato de compraventa, por una parte el sefior ROBERT MAGNO
VELEZ BARBERAN, Gerente General y como tal Representante
Legal de la Compafila de Transporte de Carga “CIUDAD RODRIGO”

Compafila Anénima, como lo acredita con el documento que justifica
su personerfa y que como habilitante se incorpora a esta escritura,
a quien en adelante se le podra designar como “YENDEDORA”, ¥y
por - ofra parte los cényuges OSCAR EDUARDO ZAMBRANO MERO y
ERIKA ELIZABETH LANDA MOLINA, por sus propios y personales derechos
a quienes en lo posterior se les denominaran como “LOS COMPRADORES”.
Quienes convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme a las
NOTARIA TERCERA MANTA
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siguientes clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a.-) Declara el

compareciente que su representada es legitima propistaria de un cuerpo

de terreno ubicado en la calle Trescientos Nueve entre avenidas

Doscientos Once y Doscientes Doce del  Barric  Maria  Auxiliadora

Numero Dos de la parroguia urbana Eloy Alfaro, jurisdiccion del canton

Manta, provincia de Manabi, comprendidc dentro de las siguientes
medidas y linderos: FRENTE: En sesenta y cuatro metros, cuarenta y
cinco centimetros y lindera con avenida Doscientos Doce. ATRAS: En

cuarenta y tres metros y lindera con avenida Doscientos Once;

COSTADO DERECHO: En cincuenta y siete metros, siete centimetros
y lindera con calle Trescientos Nueve. COSTADO IZQUIERDO: En
treinta y tres metros once centimetros, mas angulo hacia el costado
derecho con veinte metros, mas angulo hacia fa parte posterior con
veinticuairo metros cinco centimetros y lindera con propiedad particular.
Teniendo una superficie total de TRES MIL CIENTO CUARENTA Y
TRES METROS CUADRADOS CON CUARENTA Y CINCO
CENTIMETROS (3.143,45 m2) predic que se obtuvo mediante Escritura
Pablica de Rectificacion y Unificacidon, celebrada enla Notaria Cuarta de!
cantén Manta, el guince de noviembre del dos mil diez, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta, el nueve de diciembre del
afo dos mil diez, - b) Este cuerpo de terreno a su vez, estaba
constituido de dos lotes de terreno adquiridos de la siguiente forma:
PRIMER CUERPQ: Ubicado en la calle Trescientos Nueve entre las
avenidas Doscientos Once vy Doscientos Doce del Barrio Maria
Auxiliadora Dos - La Merced, de Ja parroguia urbana Eloy Alfaro,
jurisdiccion  del  cantdén  Manta, comprendido dentro de las siguientes
medidas y finderos: Por el frente, con cincuenta y siete metros treinta
centimetros y lindera con calle Trescientos  Nueve: por atras, con freinta
metros y lindera con los cényuges Mieles Alava, mas veintisiete
metros cincuenta centimetros y lindera con el sefior Auro Mieles, por el
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costado derecho, con cuarenta y tres metros, cincuenta centimetros y
lindera con avenida Doscientos Once y, por el costado izquierdo, con
cuarenta y ocho metros y lindera con avenida Doscientos Doce. Con una
superficie total ‘de dos mil cuatrocientos cuarenta metros cuadrados.-

Adguirido por la compafia compareciente, por compra gque hiciera a los

cdnyuges, sefiores; Fernando Aquiles Vicuda Marifio y Mary Siberia
Castro Mora, segln consta de la Escritura Publica de Unificacion y
Compraventa, celebrada en la Notaria Primera del cantén Manta, con
fecha dieciocho de junic del afio dos mil tres, inscrita en el Registro
de la Propiedad de Manta, el veinticuatro de junio del afio dos mil tres.
SEGUNDQ CUERPQ: Ubicado en el sitio Mazato de la parroquia urbana
Tarqui del cantdon Manta, constituido por los lotes signados con los
nimeros DIECISIETE y DIECIOCHO que unidos entre si forman un
solo cuerpo cierto circunscritc dentro de las siguientes medidas vy
linderos: Por el frente, con veintidés metros diez centimetros y calle
Doscientos Diez; por atras, con veintidds metros diez centimetros,
setenta centimetros y lote numero Diecisiete, y cuatro metros setenta
centimetros,. formando un angulo y terrenos de varios propietarios; por el
costado izquierdo, con veintisiele metros veinte centimetros, cincuenta
centimetros y lote nGmero Ocho, y, por el costado derecho, con
veintisiele metros veinte centimetros, linderando con lote numero Once
de la Lotizacién Teopanta Ruperti de ios vendedores. Adquirido por la
compafia compareciente, por compra que hiciera al sefior Franciscb
Javier Loépez Montenegro, segun consta de la Escritura Pdblica de
Compraventa, celebrada en la Notaria Primera del cantén Manta, con
fecha dos de septiembre del afo dos mil tres, inscrita en el Registro
de la Propiedad de Manta, el ocho de septiembre del afio dos mil
tres. ¢} Ei cuerpo de terreno antes singularizado se encuentra libre de
gravamenes y prohibiciones, como se justifica_ con los documentos que
como habifitantes forman parte de esta escritura. d) Sobre el cuerpo de
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terreno unificade, !'a Compafila de Transporte de Carga "Cth’UDAD
RODRIGO” Compafiia Anénima, ha construido un Conjunto Residencial al
que ha denominado “SAN PEDRO".TERCERA: a) Segun  Declaratoria
otorgada por el Ingeniero Jaime Estrada Bonilla, Alcalde del llustre
Municipio de Manta, con fecha dieciocho de febrero del dos mil once,
se autorizéd la Incorporacidén al Régimen de Propiedad Horizontal al
Conjuntc Residencial denomirado “SAN PEDRO?”, construido sobre e
cuerpo de terreno unificado antes singularizado, ubicado en la calle
Trescientos Nueve entre las avenidas Doscientos Once y Doscientos Doce
del Barrio Marfa Auxiliadora nimero Dos de la parroquia Eloy Alfaro del
canton Manta; se halla sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, segun
Escritura Piblica de Constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal,
celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta, el veinticuatro de marzo
del ano dos mil once, y consta inscrita el acto o contrato Constitucion de
Propiedad Horizontal, el diecisiete de mayo del ano dos mil once, b) Con
fecha diecisiete de mayo del afio dos mil once, se encuentra inscrita el acto o
contrato de Planos del Conjunto Residencial dencminado "SAN PEDRO". ¢.-)
Formando parte del Conjuntc Residencial “SAN PEDRO” se encuenira
la VIVIENDA nimero VEINTIDOS, que a la presente fecha se encuentra
libre de gravamenes, como se justifica con los documentos que forman parte
de esta escritura. SEGUNDA: VENTA -Con los antecedentes expuestos
y mediante el prese:i_tg_m el sefior ROBERT MAGNO
VELEZ BARBERAN, Gerente General y como tal Representante
Legal de la Compafila de Transporte de Carga “CIUDAD RODRIGO”
Compafila Anonima, como lo acredita con el documento que  justifica
Su personeria y que como habilitante se incorpora a esta escritura:
vende, cede y fransfiere a favor de los conyuges OSCAR EDUARDO
ZAMBRANO MERO y ERIKA ELIZABETH LANDA MOLINA, ;;Jénes

adquieren y acepta para si la VIVIENDA VEINTIDOS, del CONJUNTO

RESIDENGIAL SAN PEDRO" Ubicado en la calle Trescienios Nueve snire™




avenidas Doscientos Once y Doscientos Doce del Bario Maria
Auxiliadora Numero Dos de la parroquia Eioy Alfaro, del canton Manta,
Provincia de Manabi. VIVIENDA VEINTIDOS. Consta de una planta, se ha
planificado con los siguientes ambientes; sala, comedor, cocina, dormitori-o
principal con bafio, dos dormitorios, bafio general, y se circunscribe dentro de
las siguientes medidas y linderos. PLANTA BAJA. Por arriba: Lindera con
cubierta de fa misma vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de la vivienda.
Por el Norte: Lindera con vivienda 23 en 10,50 metros. Por el Sur: Lindera
con vivienda 21 en 7.45 metros. Por el este: Lindera con patio frontal de la
misma vivienda, partiendo desde el Norte en 3,20 metros, desde este punto
hacia el oeste con angulo 90° en 1,50 metros, desde este punto hacia el sur
con angulo de 270° en 2.80 metros. Por el oeste: Lindera con patio posterior
de la misma vivienda, partiendo desde el norte en 3.20 metros, desde este
punto hacia el este con angulo de 90° en 1,55 metros desde este punto hacia
el sur con angulo de 270° en 2.80 metros. AREA: 54,44M2. PATIO
FRONTAL: Por arriba: Lindera con espacio aéreo. Por “‘ébajo: Lindera con
de la terreno vivienda. Por el Norte: Lindera con patio frontal vivienda 23 en
1.25 metros. Por el Sur; Lindera con patio frontal vivienda 21 en 2.75 metros.
Por el este: Lindera con area comun calle interna en 6,00m. Por el oeste:
Lindera con vivienda 22, partiendo desde el norte en 3.20 metros, desde este
punto hacia el oeste con angulo de 270® en 1.50 metros desde este punto
hacia el sur con angulo de  90° en 2.80 metros. Area 11.70 m2. PATIO
POSTERIOR: Por arriba: Lindera con espacio aéreo. Por abajo: Lindera con
terrenc  vivienda. Por el Norte: Lindera con patio posterior vivienda 23 en
1.25 metros. Por el Sur: Lindera con patio posterior vivienda 21 en 2,80m. Por
el este: Lindera con vivienda 22, p-artiendo desde el norte en 3.20 metros,
desde este punto hacia el este con angulo de 270° en 1.55 metros, desde este
punto hacta el sur con angule de 90° en 2.80 metros. Por el oeste: Lindera
con avenida 213 en 6.00 metros. Area 11.86 m2. LA VIVIENDA 22 Tiene

Planta haja: Area neta de 54,44 m2. Alicuota: de 0.0252%. Area de
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terreno. 79.11m2. Area comun 24.67m2. Area total: 79.11m2. Patio

frontal: Area neta de 11.7 m2. Alicuota; de 0.0054%. Area de terreno:
17.00m2. Area comfin: 5.30m2. Area total: 177m2. Patio Posterior: Area
neta de 11.86 m2. Alicuota: de 0.0055%. Area de terreno: 17.24m2. Area
comun: 538m2. Area total: 17.24m2. Total vivienda 22: Area neta de 78

m2. Alicuota: de DO°61% Area de terreno 11335m2 Area comun:

35.35m2. Area total 113 35 m2 TERCERA: PRECIO: El precio del inmueble
'objeto de ia presente compraventa, que de comun acuerdo han pactado las
partes contratantes, es de es de TREINTA Y UN MIL OCHOCIENTOS VEINTE
CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD.31.820,00) valor que los compradores conyuges OSCAR EDUARDO
ZAMBRANO MERO y ERIKA ELIZABETH LANDA MOLINA, pagan a la
Compafiia vendedora , con préstamo hipotecario que le otorga el BIESS, el
cual sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del
sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene reclamo alguno que
hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA.- LA COMPANIA VENDEDORA, a través de su
representante legal, declara que estd conforme con el precio pactado y los
valares recibidos, por cuya razén transfieren a favor de los COMPRADORES,
el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en este
contrato, con todecs los bienes muebles que por su destinc, accesion o
incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales,
usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le
Son anexas, sin reservarse nada para si. LA COMPANIA VENDEDORA, a
través de su representante legal, declara que el inmueble que se vende
madiante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni
prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el
Registro de |a Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual
manera, LA CCMPANIA VENDEDORA, a través de su representante legal,

deciara que el inmueble no est3 sujeto a condiciones suspensivas n
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resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre de juicios. LOS
COMPRADORES aceptan la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin
embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia
de este contrato, la transferencia de dominio se efectlia como cuerpo cierto.
SEXTA: SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia de
dominio que LA COMPANIA VENDEDORA, a traves de su representante
legal, realiza a su favor, obligandose por tanto estos tltimos al saneamiento
por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado
inmueble. SEPTIMA: "DECLARACIONES ESPECIALES.- ‘LA PARTE
COMPRADORA” al constituirse como deudores hipotecarios declaran expresa
e irrevocablemente gue eximen a la institucion financiera que otorgue el crédito
para la adquisicion de! inmueble en referencia de toda responsabilidad
concerniente al acuerdo que éstos realicen con la parte vendedora respecto
del precio de compraventa del inmueble materia del presente contrato, asf
como su forma de pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por
concepto de pago de impuestos municipales y cualguier otra responsabilidad
que tenga relacion con dicho acuerdo entre compradores y vendedora. “LA
PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudores hipotecarios declaran
que toda vez que han realizado la inspeccién correspondiente al inmueble gue
pretenden adquirr a través del presente instrumento, se encuentran conformes
con el mismo, por consiguiente proceden al pago del precio total segln lo

acordado entre compradores y vendedora, asi como ratifican que los términos

y condiciones de la compra-venta son de Unica y exclusiva responsabilidad de

compradores y vendedora, deslindando en tal sentido a terceros."OCTAVA!:
GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta
escritura y su inscripcion, son de cuenta de la COMPRADORA, excepto el
pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del

inmueble, que en caso de haberio seran de cuenta de la vendedora. LA
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COMPANIA VENDEDORA, a fravés de su representante legal, autoriza a l0s

COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del canton Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los

contratantes acepta y se ratifican en el contenido del presente instrumento, 1as
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad
del bien abjeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes del cantén de Manta y al
tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA
PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas: COMPARECIENTES: a)
Por una parte ¢l Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la
Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario Del
Eco. Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente General {E) del Biess,
sequn consta del documento gue en copia auténtica se acompana a la presente
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL
BIESS” y/o “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR”. b) Y por otra parte
comparecen los canyuges OSCAR EDUARDO ZAMBRANO MERO y ERIKA
ELIZABETH LANDA MOLINA, por sus propio y personal derecho, a quienes en
lo posterior se les denominaran “La Parte Deudora”. Los comparecientes son
habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de
instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de forma libre y

voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion financiera
nlblica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y
Seguros, entre cuyas finglidades se encuentra e} otorgamienio de prestamaos
para el beneficio de los afiiados y jubilados del Instituto Ecuatarianc de
Seguridad Social (IESS). b) El sefior OSCAR EDUARDO ZAMBRANO MERO,

en su calidad de afiiado del 1ESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de
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diferentes tipos de créditos u operaciones que implica obligaciones econdmicas
a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los
permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad

privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE

DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente
el lote de terreno y casa signado VIVIENDA VEINTIDOS, del CONJUNTO
RESIDENCIAL SAN PEDRO”, ubicado en la calle Trescientos Nueve entre
avenidas Doscientos Once y Doscientos Doce del Barrio Maria
Auxiliadora Namero Dos de la pamoquia Eloy Alfaro, del cantdén Manta,
Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son; La Parte Deudora,
adquirié el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera
parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantdn, que se
agrega al presente documento como habilitante. Los demas antecedentes de
dominio, constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del
cantdn, que se agrega al presente documento como habilifante. SEGUNDA:
HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de fodas m
las—-ebligaciones que” LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las gue contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin iimitacién o restriccion alguna
en cuanto al monto de las cbligaciones ni en las monedas en las que se hayan
constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o
de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o
indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o
subsidiarios o que las abligaciones se hubieren generado. por préstamos
directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o
reduccion de plazos, modificacion de las obligaciones, consolidaciones,
subrogaciones, novacién de fas obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,
planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de
obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualguier otra indole a
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favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales ¥y
extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE

PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal 'c_)' de Ia

P

" clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,
dimensiones y superficie somr—LINDEROS GENERALES: VIVIENDA
VEINTIDOS. Consta de una planta, se ha planiﬂcadomcon los siguientes
ambientes; sala, comedor, cocina, dormitorio principal con bafio, dos
dormitorios, bafio general, y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y
linderos. PLANTA BAJA. Por arriba: Lindera con cubierta de la misma
vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de la vivienda. Por el Norte:
Lindera con vivienda 23 en 10,50 metros. Por et Sur: Lindera con vivienda 21
en 7.45 metros. Por el este: Lindera con patio frontal de la misma vivienda,
partiendo desde el Norte en 3,20 metros, desde este punto hacia el oeste con
angulo 90° en 1,50 metros, desde este punto hacia el sur con angulo de 270°
en 2.80 metros. Por el oeste: Lindera con patioc posterior de la misma
vivienda, partiendo desde el norte en 3.20 metros, desde este punto hacia el
este con angulo de 90° en 1,55 metros desde este punto hacia el sur con
angulo de 270° en 2.80 metros. AREA: 54,44M2. PATIO FRONTAL: Por
arriba: lLindera con espacio aéreo. Por abajo: lLindera con de la terreno
vivienda. Por el Norte: Lindera con patio frontal vivienda 23 en 1.25 metros.
Por el Sur: Lindera con patio frontal vivienda 21 en 2.75 metros. Por el este:
Lindera con area comdn calle interna en 6,00m. Por el ceste: Lindera con
vivienda 22, partiendo desde el norte en 3.20 metros, desde este punto hacia
el oeste con angulo de 270° en 1.50 metros desde este punto hacia el sur con
angulo de 90° en 2.80 metros. Area 11.70 m2. PATIO POSTERIOR: Por
arriba: Lindera con espacio aéreo. Por abajo: Lindera con terreno  vivienda.
Por el Norte: Lindera con patic posterior vivienda 23 en 1,25 metros. Por el
Sur: Lindera con patic posterior vivienda 21 en 2,80m. Por el este: Lindera

con vivienda 22, partiendo desde el norte en 3.20 metros, desde este punto
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hacia e! este con angulo de 270° en 1.55 metros, desde este punto hacia el sur
con angulo de 90° en 2.80 metros. Por el oeste: Lindera con avenida 213 en
6.00 metros. Area 11.86 m2. LA VIVIENDA 22 Tiene Planta baja: Area neta
de 54.44 m2. Alicuota: de 0.0252%. Area de terreno: 79.11m2. Area
comin: 24.67m?2. Area total: 79.11m2. Patio frontal: Area neta de 11.7 m2.
Alicuota: de 0.0054%. Area de terreno: 17.00m2. Area comin: 5.30m2.
Area total: 17m2. Patio Posterior: Area neta de 11.86 m2. Alicuota: de
0.0055%. Area de terreno: 17.24m2. Area comin: 5.38m2. Area total:
17 24m2. Total vivienda 22:Area neta de 78 m2. Alicuota: de 0.0361%.
Area de terreno: 113.35m2. Area comin: 35.35m2. Area total: 113.35 m2.
Esta garantia hipotecaria solo sera levantada cuando hayan sido canceladas
todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para
con el BIESS. Adicionaimente LA PARTE DEUDORA acepta expresa €
irevocablemente gue esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del
BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacion pendiente

en el INSTITUTO ECUAT_ORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA:
ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca
abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y
por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA gueda prohibida de

enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble gue queda gravado,

hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la canceiacion
total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente
instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el
inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales
a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, “a excepcion
de Ja Prohibicién de Enajenar establecida por el MIDUVI", en el contrato de
compraventa, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el
cua! fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por
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vencido el plazo vy exigira judiciaimente el pago tota! de la obligacién. Si tal
cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de
cumplir con ofro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por

parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento

y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de taies
obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un

Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal

vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien que
se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En
todo ecaso, si dicha kien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningun
caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante escritura piblica inscrita en
el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La
hipoteca que se constituye por este acito alcanza las construcciones que
eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras vy
construcciones hechos o que se hicieren en el future y, en general, a todo ¢ que
se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesiéon o incorporacion
segun las reglas det Codigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma
conjunta y/o individual tengan o ilegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre
el mismo. Los finderos del inmueble gue se hipoteca y que se detallaron
anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna parte del
mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque
es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicidn de enajenar comprenda
toda la propiedad. Todos los documentos gue haya suscrito o suscribiere LA
PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier
concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo
pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios
de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se
constituye en este actc. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se
obliga a permitir la inspeccién del{de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar
de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, e
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avallio actualizado del mismo, asl como el hecho de encontrarse en posesién y
tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él ningn gravamen adicional,
para todo lo cual EL BANCO podréd exigir y obtener los certificados
correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA PARTE
DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus
politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo
de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere ias facilidades del
caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por
EL Banco, éste podrd dar por vencido el plazo de la{s) obligacién(es)
garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado.
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente
declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente
garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de
cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica
o fideicomiso mercantil, asf como las cesiones posteriores que éstos realicen,
para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada

judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en el articuto 11

de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalmente comunicadas de cualquier cesién de derechos que se efectue, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario ©
tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de
exhibir e} titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar
los pagos sin derecho a oposicidén alguna a su nuevo acreedor, al ser
requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara
conocer expresamente que El Banco podra ceder y transferir la presente
garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para propositos de
titularizacién, .segin lo dispuesto por el Cédigo Civil, especialmente en la
norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar derechos o creditos
para efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo de

la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se
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requerird notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos.
Por el traspaso de derechos o créditos en procesc de ftitularizacion, se
transfiere de pleno derecho v sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones gue
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podrd dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le

estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,

ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de ios siguientes casos:
a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacion, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble

hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,

secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voiuntad de la PARTE
DELUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal gque tengan
para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE
DEUDCRA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si
LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los
impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien
en él que sea el propietario. f} Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el
inmueble gue se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo
sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra
LA PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio
con relacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacidn u
otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h})
-Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion
promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia o concurso
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
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cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales,
colectivas, o demandas en entidades pUblicas de accién coactiva; k) En caso
de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con
la produccidn, comercializacion o trafico de estupefacientes o sustahcias
ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el
importe del crédito fue destinado a ofro fin distinto del establecido en la
solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los
datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la
concesidon del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado o0 no se pagaren las primas correspondientes; o} Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o
juridicas, de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del
BANCO ponga en peligro su(s) crédito(s) y, p} En caso de que La PARTE
DEUDQRA destine el inmueble que garantiza la operacién, a un fin distinto al
establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por EI BANCO. q) En
caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesién de los derechos
contenidos en el presente instrumento. r) Los demas casos contemplados en
la Ley 0 en las demas Clausuias del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo
tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no sera
necesaria prueba alguna para justificar y declarar la obligacién de plazo
vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la
obligacién, bastando para tal efecto la sola afirmacion que el BIESS, hiciere en
la demanda y los archivos contables con los que contare para el efecto.
NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al
beneficio del plazo que les haya otorgado EL. BANCO vy éste podra proceder
como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacion
de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha

incurrido en uno de los casos sefhalados en la cldusula precedente, sera

suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
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DE LA GARANTIA.- la hipoteca abierta constituida por este instrumento
subsistira aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que fo
garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones
que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de
elia el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. Ei

BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio de un funcicnario

autorizadeo, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en garantia, asi

como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en
caso de disminucién de sus valores por cualquier causa. DECIMO PRIMERA:
SEGURO.- La Parte Deudora facuita expresamente a kL. BANCO, para que en
su nombre y a su cargo contrate con la compaiiia de segurcs que El Banco elja,
un seguro contra incendio, terremoto vy iineas aliadas sobre el o los inmuebles
que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por La Parte
Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acreedor, seran contratados por
el valor real comercial del inmueble, par el tiempo que el Banco determine. LA
PARTE DEUDORA autoriza para que la péliza de seguro se emita a la orden de
EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro se abone a la o a las
obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el segure o si hubiese dificuitad
para el cobro de la poliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo
su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accién
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia,
de mecdo que a partir de la inscripcién de este instrumento tal inmueble
Unicamente estard afectado por la hipoteca que se constituye por ia presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA: autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuente de informacidn, incluidos la




Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burés de informacion
crediticia, sus referencias e informacion personal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de

crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas
activos, pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA

declara que ei(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro,
lo(s) utilizard en negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador,
eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos
fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que
pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burés de
informacion crediticia y otras instituciones o perscnas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA
declara - expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad
posterior que tenga relacion con las condiciones fisicas del inmueble que se
hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y
mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcién de esta escritura, y los
que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida,
son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los
gastos, comisiones e impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y
créditos que se les otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO
creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier
egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los
valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste
directamente o a través de la persona o institucion que designe, inscriba el
presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiendose a asumir todos los gastos que dicha inscripcidn implique,
como lo sefiala la cldusula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
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QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande ia

celebracién y perfeccionamiento de este instrumento, incluide el pago de

tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito

otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion

de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias
respaldadas en la presente garantia podrén ser gjercidas y cobradas a eleccion
de EL BANGO, ejerciendo la jurisdiccién coactiva en las términos constantes en
la Ley 0 a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos vy
obligacicnes a su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta
coactiva serd ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en ia
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Cédigo de
Procedimiento Civi. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas ias
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por
asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las
demas clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado)
Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula ntmerc mil quinientos
noventa y nueve del Colegio de Abogados de Manabi- Hasta aguila
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minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos

anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor
legal. Y, leilda esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en aita y

clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman,

junto conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

Ing Edmundo Sandoval Cordova
Jefe de1a oficina Especial del Biess- Portoviejo

ROBERT MAGNO VELEZ BARBERAN
: C.C.130778652-3
GERENTE GENERAL CIA. DE TRASPORTE
DE CARGA “CIUDAD RODRIGO” COMPANIA ANONIMA

N X .
OSCAR EDUARDO?AMBRANO MERO
C.C.131175944-1

|

2 «‘é;{tﬁ/ /

ERIKA EL ZABETH L NDA MOLINA
‘c.c.1312 905 0
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FOTARIA VIGESIMA SEXTA

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SExTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANGO

P4068

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL (BIESS)
A FAVOR DEL ING.

EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, JEFE DE LA OFICINA
ESPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL EN LA CIUDAD DE FORTOVIEJO
CUANTIA: INDETERMINADA
Di- 3, COPIAS

P BIESS-CUATRO

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de
la Reptblica de! lcuador, a las diez horas y treinta minutos de hoy dia
DIECISEIS (16) DE JULIO DEL ANO DOS MIL TRECE, ante mi,

Doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexte del Cantén Qutto,

comparece: El sefior Economista ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA

COELLO, de estado civil casado, en su calidad de SUBGERENTE

GENTRAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL; v, en su calidad de GERENTE GENERAL DEL
ECUATORIANO Ij ¥ SEGURIDAD

1

1




SOCIAL SUBROGANTE, seglin constan de los respectivos documentos
habilitantes que se agregan; bien instruido por mi el Notario sobre el objeto
v resultado de esta escritura piiblica a la que procede de una manera libre

y voluntaria.- El compareciente declara ser mayor de edad, de nacionalidad

ecuatoriana, legalmente capaz y habil para contratar y obligarse,

domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, a quien de

conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido su documento de

identificacién, cuya copia certificada se agrega como habilitante; y, me
pide que eleve a escritura publica el contenide de la minuta que me
presenta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacién es
el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el libro de escrituras piblicas a su
digno eargo, sirvase incluir una de poder especial, al tenor de las siguientes

clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece, el Economista

ROBERTO ALEJANDRO MACHUCA COELLO, mayor de edad, de

nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, Subgerente General del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y en su calidad de
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
subrogante, conforme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes y como tal, Representante Legal de la Institucion y a quien en
adelante se denominarda EL PODERDANTE o MANDANTE.- SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- UNO) Mediante Ley publicada en el Registro Oficial
Nimero quinientos ochenta y siete (No. 587), de once (11) de mayo de! dos
mil nueve (2009), se crea el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
~-Social .(_.BIESS), como 1nstitucion financiera piblica, con competencia para
administrar, bajo criterios de banca de inversidn, [os fondos previsionales del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.- DOS) Segtn el articulo cuarto de
su Ley constitutiva el BIESS  se encarga de ejecutar operaciones y prestar

serviclos [nancleres a sus usuarios, afiliados vy jubilados del Instituto
2




MOTARIA VIGESIMA STXNTA

DR. HOMERO LGPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESiMa SEXTO DEL Cantdwn QUITO
DISTRITO METROPOLITANOD

ano  de widad Social.- TRES) El

os juridicos relacionados ¢
mencionados el pumeral ant:
provincia de Manabi- TERCERA.- PODER
loberta Al

antecedentes, el
chuca C co del Instituto
riano de Seguridad Social, extiende  poder especial, amphc y
suficiente, cual en derecho se requiere, a favor del Ingeniero Edmundo
Sandoval Cérdova, con cédula de ciudadania niimero uno siete cero cero
ocho dos cero uno cuatro guion tréé (176082014-3), Jefe de la Oficina
Especial del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en la
ciudad de Portoviejo,de ahora en adelante EL MANDATARIOpara que, a

nombre del Ranco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, realice lo

siguiente:- UNO)Y Suscribir 2 nombre del BIESS, en la jurisdiccion de la

ratos de mut

algriano de S ridad S

BIESS, en todas sus variantes y productes, contempladas en el Manual de

Crédito del BIESS.-DOS) Suscribir a nombre del BANCO DEL
INSTITUTO ATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las
tablas amortizacién, las notas de cesidn, cancelaciones de hipoteca,
contratos de mutuo o préstamos, escrituras publicas de copsiilucion v
y cualquier documento legal, publico o pos
confrato muiuo con garantia hipotecaria y/o mutuo, $0




SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo acto relacionado con los créditos
hipotecarias concedidos y/o cualquier otro tipo de crédito que conceda el
BIESS a sus prestatarios, en la jurisdiccién de la provincia de Manabi; asi B
como también cualquier documento publico o privado relacionado con la
adquisicién de cartera transferida a favor del BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS por parte de

cualquiera tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro de ello la

suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que fuera

menester a efectos de que se perfeccione la transferencia de cartera a favor
det BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS, sea en documento publico o privado.- CINCO) El presente
poder podrd ser delegado total o parcia]rﬁenté Unicamente previa

autorizacion expresa y escrita del representante legal del MANDANTE.-

CUARTA.- REVOCABILIDAD.- Este poder se entepdera

automdticarnente revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocacion, una vez que EL. MANDATARIO cese, por cualquier motivo, en
sus funciones de Jefe de la Oficina Especial del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social en Portoviejo.- QUINTA.- El presente
mandato dada su naturaleza es a titulo gratuito.- Usted, sefior Notario, se
servira agregar las demas clausulas de ley para la perfecta validez de este
instrurnento.- (Firmado) Doctor Cristian Altamirano Mancheno, portador de
la matricula profesional mimero cinco uno nueve seis del Colegio de
Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DELA
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura publica con todo su
valor legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se
cbservaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; v,
leida que le fue a el compareciente integramente por mi ¢l Notanc en

alta y clara voz, se afirma y ratifica en el total contenido de este PODER
' 4
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Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SExTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITAND

N

\
ESPECYAL, para constancia de ello firma jupto  conmigo unidad _dc.s'

MOTARLL VIGESIMA SEXNTA

-

acto. de todo lo cual doy fe.-

gl
fy Fco. Roberto Alejandro Machuca Coello
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ACTA DE POSESION
LERENTE GENERAL DEL BIES!

trace, el Direcionio

Sirss

resohvid dssmdr al economisia
!wg ‘uca Ccello como Subgeran eral del BIESS, con base en 1o
publicado en el Suplemento

da! Es.amb Sociat del B

slucidn No. SBS-INJ-2013-508 de 11 de julio de 2013, 1a !ntendéncia ?'-J"rianaf

aupanm”"d:nua da Bancos y Seguros, califica Ja idoneidad legal dcl e
eawdro Machuca Coelio, portador de la cédula de ciudadania No. 0

n
ESS.

PObHi
para que ejerza las funcicnes como Subgerente General del B!

-~

E cumplirmiento de fo
ficulo 3, lefras a) ¥ b} del Reglamento para el Funcionamiento del Directorio del BL

Julio de 3 ante el Presidente del Directorio del Banco del instituto Feualofiano de
C}Lﬂddu Social el economisia Roberto Alejandre Machuea Coello pr sta la correspondienie
promesa y se le declara legalmente pasesionado para las funciones e Subgerente General

_del BIESS. -

dispuesio en el articulo 15, letra d del Estatuio Social da

oo, &

' Para constancia frma conjuntamante con el sefior Presidents del Directoric del B!

infrascrita Secretaria que.certifica.

= mﬁab——éordem Cueva
NTE DEL DJRECI RODEL BIESS

J—f&Jﬁjar‘lﬁ(o Machuca Coelio -
ENTE GENERAL DEL BIESS




ZON: Siento por tal que el Directorio en sesion crdinaria de 26 de junio y 11 de julio de 2013
conocid s renuncia irrevocable del ingenierg Efrain Vieira Herrera al cargo de Gerente General;
por tanto, y conforme lo establecen los Arts. 22, literal a} y 23 de la Codificacién deAI Estatuto Social
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, es atribucidn del Subgerente Genersal
reemplazar al Gerente General y asurnir la representacién legal. Lo gue CERTIFICO.- Quita, DM, 15

de julio de 2013.

SECRETARIA GENERAIL BIESS
PROSECRETARIA DIRECTORIO

OREMAL,

FFTIFICE QUE ES FIEL COPIA DELORE

F7 mee mtamss.&:'.oaAﬁcm}snmsmmm
T CREANL DEL BIESS.-QUT0

. ponce dal 1IESF &

15 JUL 2013

La copla xerox gpe antecede es fiel com

. ) 1 ulsa de
la copia certific ida que me fue presen?ada en
xRS fof i$ utiles y que luego devolvi al
Interesada. en ¥nde éllo confiera la presente,

Se otor- — -




STITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCT,
E PORTOVIEJO; firmada v sellada en Quito, a dieciséis {16) de julio del
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FAL 3 VLA ATANTA - ROCAFT Rz
Contiguo 2l Acropireto — Casifls 3 J45E
© o Telel 23EDSR0 23RBS
Farx, 2380098

Manta, 24 de Octubre de 2012

Seior Don _
Robert Magno Vélez Barberan
Presente.-

De mi consideracion:

Pongo en su conocimiento que la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de la COMPANIA DE TRANSPORTE DE CARGA CIUDAD
RODRIGO C.A., en sesion celebrada hoy dia miérecoles 24 de octubre de 2012
tuvo el acierto de elegir a Usted como GERENTE GENERAL de dicha empresa,
gestion que la desempenara por el periodo de DOS ANOS, a cuyo efecto, el
presente servira de instrumento suficiente para legitimar su personeria v
ostentar la representacion legal, judicial v extrajudicial dicha representacion la
ejercera individualmente y podra ser reelegido indefinidamente.

Los deberes y atribuciones que le corresponden asumir, constan sefialados en el
Estatuto Sodal de la Compaiia.

La COMPANIA DE TRANSPORTE DE CARGA CIUDAD RODRIGO C.A., s¢
constituyd mediante escritura pablica celebrada en la Notaria Piblica

Rober?: Magnwfeieﬁ_BarhE{a&x =
Nacdionalidad: Ecuato’r'ana
CC.130778652-3

Canton Manta




FM-2 ViA MANTA - RCCAFUERTE
Contiguo al Aercpuerio * Casilla 13-05-3851
Teléfs 2380990 - 2380975 - 2330871
Telefax: 2380983
MANTA - ECUADOR

EFLoJi: reypficiadudadredrige.cemn
sid ad_x odtrig eghotmadl coin
oz wnerin ciacisablisdrodsign,cam

Y,

GENERAL UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE LA

ACTA DE JUN
RODRIGO C.A.,

COMPANIA DE TRANSPORTE DE CARGA CIUDAD
CELEBRADA EN MARZO 1 DEL 2011

ara la venia de las viviendas dela

Asunto: Autorizar al Gerente General p
Urbanizacién San Pedro de propiedad de la compaiia.

En la ciudad de Manta, el dia Martes primeto del mes de Marzo del afio 2011 siendo las
diez y seis horas en la oficina de la compafiia ubicada en el Km.1 1/2 de la vfaﬁlyiama-
Rocafuerte contiguo a! aeropuerto, los se retinen los accionistas de la COMPANIA DE
TRANSPORTE DE CARGA CIUDAD RODRIGO C.A_, sefior Isaac Vélez Caldererg,
por sus propios y personales derechos, como propietario de 1.699.828 acciones
ordinarias ¥ nominativas de USD.$1.00 cada una; el sefior Rodrigo VéIez-Barbé#zi_m por
Sus propios y personales derechos, propietario de 43 acciones ordinarias y nominativas
de USD.$1.00 cada una; el sefior Jorge Vélez Barberdn, por sus propios y persondles
derechos, propietario de 43 acciones ordinarias y nominativas de USD.$1.00 cada una;
el sefior Robert Vélez Barberdn por sus propios y personales derechos, propictario de 43
acciones ordinarias y nominativas de USD.$1.00 cada una; la sefiora Maria Libertad
Navia Rodriguez, por sus propios y personales derechos, propictaria de 43 acciones
ordinarias y nominativas de USD.$1.00 cada una; con lo cual se encuentra presente el
100% del Capital Social suscrito ¥ pagado de Ja compafiia, €] mismo que asciende a la
stma de un millén setecientos mil dolares, dividido en un millén setecientas mil
acciones ordinarias y nominativas de un valor noounal de USD.$1.00 cada una.

El secretario formula la lista de asistentes y el némero de acciones que representan,
constatando que se encuentra presente el cien por cicnto del capital social de la
compailia, por lo que existe quérum para que se pueda llevar a cabo la junta.

Se Instala la sesién y Preside la misma el sefior Rodrigo Vélez Barberan Presidente del
directorio, ¥ actfia como secretario el sefior Robert Vélez Barberan. Se deja expresa
constancia que antes de instalarse la sesidn los concurrentes por unamimidad de votos,
resolvieron constituirse en ese instante en Junta General Universal de Accionistas, para
conocer y resolver ¢l siguiente v tnico punto del orden del dia, el cual los presentes

acuerdan tratar en forma undnime-
Autorizar al Gerente General para la venta de Jas vivien das de la Urbanizacién

San Pedro de propiedad de Ia compafia.

ot [ s
Sometiendo a condnie ¢ ante Ia junta de zccionis

entes apruebantratarlo, vy el sefior Robert Vélez Barberan Gerente

tas este tnico punto del orden dei

>sta que coma es de conocimiento de los sefiores acgf

nero en la construceion de un pequeiio I amaff
ubicado en el barrio San Pedro de csta ¢
C ¥ por esta razdn solicita la anterizacidn




sometido a votacidn este punto es aprobado de manera undnime . por los accionistas:
presentes y autorizan al Gerente General la venta de las viviendas del programa de “San

Pedro”. '

No existiendo otro punto que iratar, el Presidente dispone un receso para la elaboracién
del acta sobre lo resuelto por esta Junta. Reinstalada la junta y. d_é_tborada Ja presente
acta se procede a dar lectura a la misma, los socios resuelven aprobarla por unanimidad
y para su validez la suscriben; con lo que el Presidente da por terminada la sesion siendo
las dieciocho horas y diez minutos. Por mandato legal y para la plena validez de la
presente acta la suscriben fodos los socios concurrentes; . : :

RODRIGO VELEZ BARBERAN -
~ Presidente-Accionista—_ -
- e e b Anh et — o
T

)
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APELLIDOS ¥ NOMBAES DEL PADAE. -
ZAMBRANO AGUSTIN.MARIA

- APELLIDGS Y NOMBHES L LA MADRE . -
MERO PILOZO MARIA MONSERRAT

2012:07-30
FECHA DE EXPIRACH]
20220730
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[ARECCION GENERAL DE REGISTRO
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Y
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Manta, 17 de julio-del 2013

Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANGC DE SEGURIDAD SOCIAL.

Presente .-
De mi consideracion;

Por medio de la presente, dentro de mi tramite de crédito NUT N°. 354727 pongo en su
conocimiento que el precio de la compra-venta del inmueble detallado en mi solicitud de crédito,
el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, al (a los) sefier (es) CIA DE
TRASNPORTE CIUDAD RODRIGO CA esde US S 31,82.0.00 (treinta y un mil ochocientos veinte
délares de los Estados Unidos de América).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compra de venta se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta

instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de fa misma,

en vista de que corresponde al valor de mi negociacion.

Atentamente,

Oscar Zambrano,

C.C. 131175944-1




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUGS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE

No. Certificacion:

CERTIFICADO DE AVALUO

No. Electronico: [3646

FPradios en vigencia, en ef archivo existenie se consialo que:

El Predio de In Clave: 3-08-46-10-022
Ubicado en: CONJRES SAN PEDRO VIV.22 PB.PF.PP

Area total del predio sequin escritura:
Area Neta:

Area Comunal:

Area Terreno:

Perteneaente a:

I)ocunu m‘o Iden ndad
4D RODRIGO

396725
37405,50

4137275

f‘lHL TRESCIENTOS SETENTA Y DOS DOL ARES CON S

ekrﬂcﬂ.{al de ac uerdo u! secror aprubaan
Diciembré 29de 2011, para el

mediante Ordenanza por el Concejo C fanta e
Bienio 2012-2013. /

Director de Avaluos, Catastros y Registros

impreso por:







Empresa Pablica Municipal
.. Registro de ia Propiedad de
F‘ Manta-EP

le _];.ZU?E:’;J. de
loy Alfaro

Urbano

LINDEROS REGISTRALES:
Vivienda Numcro VEINTIDOS del Conjunto residencial San Pedro de la Parroquia Eloy
Alfaro. VIVIENDA N. 22, consta de una planta , se ha planificado con los siguientes
ambientes , sala, comedor, cocina , dormitorio principal con bafio, dos dormitorios, bafio
general y se circunscribe dentro de los siguientes medidas y linderos . PLANTA BAJA
Por arriba ,lindera con cubierta de la misma vivienda. Por abajo, lindera con terreno de
la vivienda. Por el Norte : lindera con vivienda 23 en 10,50m. Por el sur, lindera con
vivienda 21 en 7,45m. Por el este , lindera con patio frontal de la misma vivienda ,
partiendo desde el norte en 3,20m. desde este punto hacia el Oeste con angulo de 90° en

,50m. desde este punto hacia el sur con dngulo de 270° en 2,80m. Por el Oeste | lindera
con patio posterior de la misma vivienda , partiendo desde el norte en 3,20m. desde este
punto hacia el este con dngulo de 90° en 1,55m. desde este punto hacia el sur con dngulo
de 270% en 2,80m. Area . 54,44m2. PATIO FRONTAL . Por arriba ,lindera con e i
aéreo. Por abajo, lindera con terreno de 1e nda. Por el Norte lindera con patio frontal

vivienda 23 en 1,25m. Por ¢l sur, lindera con patio frontal vivienda 21 en 2,75m. Por el
este , lindera con area comun calle interna en 6,00m. Por el oeste, lindera con vivienda

22, partiendo desde el norte en 3,20m. desde este punto hacia el Oeste con dngulo de

270° en 1,50m. desde este punto hacia el sur con angulo de 90° en 2,80m. Area

11,70m2. PATIO POSTERIOR. Por arriba , lindera con espacio aéreo. Por abajo, lindera

con terreno vivienda. Por el Norte , lindera con patio posterior vivienda 23 en 1,25m.Por
ste , lindera con vivienda

el sur, imdera con patio posterior vivienda 21 en 2,80m.Por el e

do desde el Norte en 3,20m. desde este punto hacia el este con angulo de 270°

m. desde este punto hacia el sur con dngulo de 90° en 2,80m.Por el oeste lindera

con avenida 213 en 6,00m. Area 11,86m?2 La vivienda 22 tiene . Planta baja, rea neta
Area de terreno 79,11 m2. Area comun 24,67 m2. Ares

Patio Frontal tiene un drea neta 11,7m2. Alicuota 0,0054% Arca

Certifieacian impresa por: Lo Fichu Registrals 40738 Vi)\zxiun de 3




terreno 17,00m2. Area comfin 5,30m?2. Area _tOtgil 17m2. Patio Posterior tiene Area neta

11.86m2. Alicuota 0,00SS%’, Area de terreno 17,24m2. Area comiin 5,38m2. Area total
17,24m2. Total de la viviendé 22 'Area Nléta 78m2. Alicuota 0,0__361%. Area de terreno
113,35 m2. Area comtin 35,35m?2.Area total 113,35m2.SOLVENCIA.LA VIVIENDA

DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN
——— -

i

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Compra Venta Compraventa 2|
Compra Venta Compraventa 08/09/2003
Compra Venta Unificacién y Formacion de Solar 09/12/2010
Proptedades Horizontales Propiedad Horizontal 17/05/2011
Planos Planos 17/05/2011

ENTOS REGISTRA

Inscrito el :  moartes, 24 de junio de 2003

Toma: 1 Folio Inicial: 5.406 - Folio Final: 5.421
Niimero de Inseripeidén:  1.133 Nimero de Repertorio: 2.544
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Primera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 de junio de 2003

EscrituralJuicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Ohservaciones:
UNIFICACION Y COMPRAVENTA E! Sr.Isaac Clotario Vélez Calderero, en su calidad de Gerente General y

Representante Legal de 1a Compafiia de Transporte de Carga Ciudad Rodrigo C.A.Tres cuerpos de terrenos ubicade
en el Barrio Marla Auxiliadora niimero Dos-1.a Merced de la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta. PRIMER
LOTE:Ubicado en Ja actual calle trescientos nueve entre avenidas doscientos on.cc y doscientos doce del Barrio
Maria Auxiliadora ntmero Dros guidn A La Merced de la parroquia Eloy Alfaro, cantén Manta,con una superficie
total de Doscientos sesenta y nueve metros cuadrados treinta y un centimetros Cuadrados. SEGUNDO
LOTE:Ubicado en el sitio Mazato de la parroquia Tarqui del cantén Manta, TERCER LOTE:Ubicado en el Barrio
Marfa Auxiliadora niimero Dos de la actual parroguia Eloy Alfaro (antes parroquia Tarqui) del cantén Manta.Con un
drea total de Mil quinientos setenta metros cnadrados sesenta y nueve centimetros cuadrados. UNIF ICACION DE
TRES CUERPOS DE TERRENO:Con los antecedentes expuestos y mediante este instruménto se procede a Uniftcat
los tres cuerpos de terrenos descritos anteriormente,teniendo una superficie total de Dos mil cuatrocientos cuarenta
metros cuadrados. COMPRAVENTA: Inmueble ubicado en la calle trescientos nueve entre las avenidas doscientos
once y doscientos doce, Barrio Maria Auxiliadora Dos-La Merced de a parroquia Eloy Alfaro del cantén Mantz.Con
-una superficie total de DOS MIL CUATROCIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1us Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razdn Social
Comprador 80-0000000033950 Compahia de Transporte de Carga Ciudad

Vendedor 07-00989445 Castro Mora Mary Siberia
Vendedor 17.05079893 Vicufia Marifio Fernando Aguiles

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: ) No.Inscripcitn:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio finak
Rginn:

Estado Civil Damicilio
Manta
Casado Manta
Casado Manta

17-ene-2002 1038 1047

Ficha Registral: 40736

Compra Venta . 141

Certificacién impresa por: Lant




] Tpraverntsa
Inscrito el lunes, 08 de septiembre de 2003
Tomo: 1 Folio Inicial; 6.489 - Folio Final; 6.498
Nimero de Inscripeion:  1.574 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notar(a Primera
Manta
Fecha de.Otorgamiento/Providencia: martes, 02 de septiembre de 2003

esoluci
Observaciones:
| Sr:1saac Clatario Vé Calderero.en su calidad de Gerente General ¥ Representante 1.epal de la pafifa de
ransporte de Carga Ciudad Rodrigo C.A Inmueble ubicado en el sitio Mazato de iz parroquia Tarqui del cantén
isicte y Dieciocho forman un solo Cuerpo cierto.
- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de 1as Purtes:

Calidad Cédula o RILC. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000033950 Compaiiia de Transporte de Carga Ciudad Manta

Estado C Domicilio

Vendedor [3-04738733 Lopez Montenegro Francisco Javier Soltera Manta

¢.- Esta inscripeion se refiere 3 la(s) que consta{n) en:
Libro: Nodnscripcién: Fec. Inscripeién: — Folio Inicial:  Folis final:

Compra Venta 1665 15-jun-2001 13 13613
3/ 3 Unificacidn v Formacion de Solar

Inserito el 1 jueves, 09 de diciembre de 2010
Toma: 1 o Imicial:  53.021 - Folio Final:  53.033
Namero de lascripeion:  3.011 Nlmero de Repertorio; 6.793
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Canién: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 de noviembre de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Rectificacion y Unificacién de Bienes inmuchl La compaftia de transparte de carga Ciudad Rodr £0 tienc « bien
rectificar como en efecto rect .¢l lindero del frente del lote de terreno quc se ha descrito y singularizado en la
cléusula anterior signardo e undo cuerpo,en el sentido de que por un error de tre cripeidn en la escritura
Publica de compraventa,celebrada en la notaria Primera del cantén Manta,con fecha dos de septiembre del dos mil
tres,inscrita en el registra de la propiedad de Manta,el ocho de septiembre del afio dos mil tres,bajo el numero mil
quinienios sctenta y cuatre,se menciona:por el frente con veintidds metros diez centimetros y calle doscientos
diez,cuando en realidad lo correcto €3 Por el frente con veintidés metros diez centimetros y calle doscientos
doce,como s justifica con el Documento. UNIFICACION como en efecto unifica en un solo cuerpo cierto los dos
cuerpos singularizados en las cliusulas de antecedentes.El cuerpo de terreno unificado esta ubicado en Ja calie
Trescientos nueve entre avenidas doscientos once y doscientos doce det barrio Maria Auxiliadora Numero dos de la

0.POR EL FRENTE, en scsenta ¥ cugtro metras cuarenta y cinco centimetros ¥ lindera con

oscientos .c_i'oce. POR ATRAS, en cuarenta ¥ tres metros y lindera con avenida doscientos ence POR EL

STADO DERECHO,en cincuenta ¥ siete metros,siete centimetros y lindera con calle trescientos nueve. POR FL

D treinta y tres metros once centfmetros mas dngulo hacia e] costado derecho con veinte
fa la parte posterior con veinticuatro metros cinco eentimetros v lindera con propiedad
O.con una superficie total de tres mil ciento cuarenta y tres metro L CON Cuarenta y

0 c s n t i m < S

io de fas Partes:
Cédula o RU.C Nombre v/o Razén Social

Cerrifi presa _p-)ﬁ Luwt Ficha Registral: 40736




Propietario 80-0000000033950 Compaiiia de Transporte de Carga Ciudad
c.- Esta inscripcion se refiere a 1a{s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:

Compra Venta 1133 24-jun-2003 3406 - 5421
1574 08-sep-2003 6485 6498

Folio final:

Compra Venta

4/ 1 ieds ; Evp
Propiedad Horucntal 4‘»’?'?3. Delgag, 4;6:?
Inscrite el : - martes, 17 de mayo de 2011 f‘f. B
Tomao: 1 TFofio Inicial: 671 - Folio Final: 729 g
Numero de Inscripcién: 17 Nimero de Repertorio:

(ficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de marzo de 2011

Escritura/Juicio/Resclucion:

Fecha de Resolucidn:

.- Observaciones:
Constitucién de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencizl San Pedro ubicado en el Barrio Marfa Auxiliadora

D o s d e la parroquia Urbana Eloy Alfaro.
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de Jas Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000033950 Compaiiia de Transporte de Carga Ciudad

Estado Civil Domicilio
Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) gue consta(n) en: :
Libre: . No.Inscripeién: Fec. Yoscripeibn:  Feolio Inicial:

Folio final:

Planos 20 17-may-2011 220 246

5/ 1Planos
Inscrito el ; - martes, 17 de mayo de 2011
Tomao: 1 Folio‘Inicial: 220 - _FD]iD Final: 246
Nimero de Inscripeion: 20 Nomero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Cuarta
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:

Constitucién de Planos del Conjunto Residencial San Pedro.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000033950 Compahia de Transporte de Carga Ciudad

Estado Civil Domicilio
Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:.
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta on 09-dic-2010 53021 53033

Certificacién impresa por: Laur Ficha Registral: 40736




RTIFICADOS:

Nitmero de fnscripciones

[Planos Y-
| N
| Compra Venta v"?-é‘e "
>
Yo 0

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:32:07 del martes, 2

VAR

Validez del Certificado 30 dias
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

a lmpresa par: Leut Ficha Registral: 40736 Pdgina: 5







GOBH]RNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Oue revnddo el Catastro de Preduﬂ] ANE
env igencia, se encuenira registrada una propiedad que consiste elSOLAR Y CONSTRUCCION

perteneciente a C/A- DE TRANSPORTE DE CARGA CIUDAD RODRIGO

. CONJ. RES.SAN PEDRO VIV. 22 PB. PF. PP
hicada ——ponttié-coMPREALPRESENTEHIPOTEOA—————————
Cuy0541372 75 CUARENTA Y LN MIL TRESCIENTOS SETENTA'Y DOS CON 75/100 REHARAS & la cantidad

CER TiFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA.

_dL

27 JUNIO 2013

AFIGUEROA .
Manta, de det20

Ing. Erika Pazmifio

: -
Birector Flnanciero Municipal




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA |

N2 84378

LA TESORERTA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte mieresada, CERTIF ICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningém Titulo de Crédito pendlente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de cis_nrIRsuseORTE DE CARGACIUDADRODRICO.

Por consiguiente se establece que no es;deudor de esta Mumupahdad

VALIDA FARA
3 084 61 002 2




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

CIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

=

CERTIFICACION

No. 855-1539

0n de Planeamiento Urbano certifica que las Propiedades de la CIA. DE
TRANSPORTE DE CARGA CIUDAD RODRIGO, con clave Catastral
3084670022 Vivienda 22 del Conjunto Residencial San Pedro, parroguia Eloy Alfaro
canton Manta, dichas propiedades se encuentran dentro de su respectiva Linea de
Fabrica y no estdn afectadas por el Plan Regulador ni Proyecto alguno.

Mania, junio 26 del 2043

DE PLANEA

eximiends de responsabilid,

o5 falsos o representaciones g







Cobkferno Autanome De Nirafizado

B . j - - ’ 7.
Municipal del Cantén Manta - TITULO DE CREDITO no. DUO-’iO4202

COMPRA VENTA DE
SARC s

o "VENDEDOR |

NOMBRE O RAZO : ) CONCEPTO

GASTOS ACMIN

. -EMISION:- . 92412013 5:07  VERONICA HOYOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Municipal del Canton Manta
Ruc: 136000038000+
Direcciba: Av. 41a.y Calle 3« Tell.t 2611478 / 2611477

1PRA
quia ELOY ALFAR

Gl DE TRANSPDRTE DE CARGA
CIUDADR RODRIGO -

wZ4/2013 5:06  VERONICA HOYOS

4D SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

iy,




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

ias Teléfono:  RUC: 1360020070001
Emergencias Teléfono:  RUC: 136002007000 COMPROBANTE DE PAGO

0263762

CHRUC:
NCMBRES L
) A IRANSPORTE DE CARGA
RAZON SOCIAL: o ) ]
\_ DIRECCION : .

N? PAGQ:
JARGE L ANCEUNDI ;
CAJA: ANCHUNDIA L

[ =

y, i3 11:28:48
FECHA DE PAGO;

ORIGINAL CLIERTE

'ESTE ZUGMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL m,mm_m.._.won DE PAGO-




RESOLUCION No. 005-ALC-M-JEB-2011
PROPIEDAD HORIZONTAL

CONSIDERANDO

&

n de la Republica en su articulo 225 sei
2: Las entidades que integran el régimen auténomao descentralizados’;

“Que el sector pliblico

comprende:. ..

Que, el articulo 227 ibidem establece: “La administracién piiblica constituye un servicio a
la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,

desconcentracién,  descentralizacion, coordinacién,  participacién,  planificacidn,

transparencia y evaluacidn™;

Que, el articulo 264 ibidem sefiala que los gobiernos municipales tendrdn las siguientes
competencias  exclusivas  sin perjuicio de otra que determine la ley: 1. Planificar el
desarrolio cantonal y formular los correspondientes de planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la plapificacién nacional; regional, provincial y parroguial, con el fin
de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.

Que, el Articulo 60 del COOTAD, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa:.. h)
Decidir el modelo de gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan
cantonal de desarrollo y de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y la

correspondiente & su cargo;

382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observaran  los principios de
legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia eficacia, transparer participacién, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima;

Oue, e articulo

Que, el Art: 11.42 del Reglamento Urbana, expresa: Podrdn sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mds unidades de
vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser engjenados individualmente;

Que, el sefior Roberth Vélez Barberan, Gerente General de la Compafifa Ciudad Rodrigo
C gresada la solicitud al despacho de Ja Alcaldia el 4 de enero de 201 1, con trdmite
signado No. 032, requiriendo la autorizacién de propiedad horizontal del programa de
viviendas “Conjunto Habitacional San Pedro (25 viviendas).

_ Jrbano, sef
igg{ente v

PR




e R Que, Ia Compafifa de Transporte y Carga Ciudad Radrigo C.A, es
~ prop tario de un lote de terreno de 3,143.45m2, de acuerdo a la escrifura de Unificacion ¥
Formacién de Solar, protocolizada en la Notarfa Cuarta de Manta el 15 de noviembre de
2010 e inscrita ante la Registraduria de Ia Propiedad de Manta, el 9 de diciembre de 2010,
ubicado en la calle 309 entre las avenidas 211 y 212 del barrio Maria Auxiliadora # 2 de Ja
parroquia Tarqui del cantdn Manta, terreno que de acuerdo a certificado de Ia Registraduria
de la Propiedad emitido ¢l 17 de diciembre de 2010, no posee ningiin tipo de gravamen;

Que, el Conjunto Residencial San Pedro, est4 construido de acuerdo a lo especificado en los
planos adjuntos, y posee Permiso de Construccién No. 040-484 de febrero 15 de 2006,
aprobado por la Direccién de Planeamiento Urbano de esta Municipalidad y se compone de
25 viviendas unifamiliaries, que constan de Sala, Comedor, Cocina Dormitorios ¥y Patios
frontales y posteriores mds la respectivas dreas comunales de calles ¥ parque, es importante
resaltar que adjunto al estudio de propiedad hbrizontal s¢ han presentado los estudios de Ja
infraestructura respectiva debidamente aprobados por las cmpresas publicas pertinentes.

Que, una revisada toda la documentacién pertinente, la Direccién de Planeamiento Urbane
mediante informe No. 012 de enero 25 de 2011, abalizada mediante oficio No. 028-DPUM-
TAYV suscrita por el Arq. Teodoro Andrade Vélez, Director de Planeamiento Urbano, indican
- que es procedente aprobar ‘Ia Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto

Residencial San Pedro, ubicado en [a calle 309 entre las avenidas 211 y 212 del barrio Marfa
Auxiliadora No. 2 de la parroquia Tarqui del cantdn Manta, con clave catastral No.
$ constitucionales, articulos 60 de] COOTAD, Att. 11.42 -

308461000; v, en base a las norma
del Reglamento Urbano se aprueba la declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal:

es b}y i) del Cddigo Organico de

En uso de las atribuciones conferidas en e] Art. 60 literal
Organizacién Territorial, Autonomia ¥ Descentralizacion,

RESUELVE;:

Propiedad Horizontal del CONJUNTO

1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de
309 entre las avenidas 211 y 212 del barrio

RESISENCIAL SAN PEDRO ubicado en la calle
Matia Auxiliadora No, 2 de Ia parroquia Tarqui del cantdén Manta, con clave catastral No.

308461000, de prapiedad de la Compaiifa de Transporte de Carga Ciudad Rodrigo C.A; y al
amparo las normas expuestas ¥y acogicado el informe de la Direccién de Planeamiento

Urbano Municipat;

2.- Que, las Direcciones de Planeamiento  Urbano y Avaltios, Catastros y Registros den
cumplimiento a la resolucién, tomandg en cuenta los informes que han servido como

habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3.~ Notifiquese con esta resolucién a Ja parte interesada;

Dado y firmado en el despacho de 1a Alcaldia a los dieciocho dias del.mes. de febrero del dos

mil once.




ACTA DE LA ASAMBLEA UNIVERSAL DE COPROPIETARIOS DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL “SAN PEDRO”.

En Manta 2 los dos dias del mes de Febrero del afio dos mil doce a las veinte horas, en
las instalaciones del Conjunto Residencial “SAN PEDRQ”, se refinen los copropietarios
del mencionado Conjunto habitacional los sefiores: Hinojosa Ruiz Heber Rodrigo,
Sierra Cisneros Marcia Susana, Caicedo Delgado Julio Antonio y la Compafiia de
Transporte de Carga Ciudad Rodrigo Compafiia Anénima representada legalmente por
el sefior Robert Magno Vélez Barberan en su calidad de Gerente General.

En este acto los copropietarios proceden a nombrar un Director y secretario Ad-hog;
para llevar a cabo la presente Asamblea Universal, cargos que recayeron en la Sefiora
Sierra Cisneros Marcia Susana y el sefior Robert Magno Vélez Barberan
respectivamente, consecuentemente preside fa Asamblea Universal el Director Ad- hoe
de la Asamblea de Copropietarios Sierra Cisneros Marcia Susana, actia como
Secretario Ad-hoc el sefior Ing. Robert Magno Vélez Barberan.

Constatada la presencia de todos los copropietarios por parte del Director Ad-hoc de la
Asamblea, v encontrindose reunidos el cien por ciento de los copropictarios del
condominio en aplicacion a los que dispone el articulo 20 del Reglamento mtermo del
Conjunto Residencial “San Pedro” deciden instalarse en Asamblea Universal

estableciéndose como punto a tratar el siguiente:

1.- Fijar 1a suma de quince délares mensuales por vivienda por concepto de eXpensas
Ordinarias.

2.- Nombrar Administrador del Conjunto Residencial San Pedro. :

La Asamblea de Copropietatios aprueba por unanimidad el punto del orden del dia y el
Director Ad-hoc manifiesta que se debe proceder de inmediato a resolver el mismo.

Luego de breves deliberaciones, La Asamblea Universal de Copropietarios del Conjunto
Residencial “San Pedro”, por unanimidad de votos, resuelve lo siguiente:

Considerando que ¢s una necesidad establecer un monto por concepto de expensas

ordinarias en el Conjunto Residencial “San Pedro” a efecto de que la admnnistracién -

pueda sufragar los gastos de administracion; conservacion y mantenimiento de los
bienes comunes generales asi como los gastos generados por concepto de seguridad de
los habitantes del Conjunto Residencial “San Pedro” la Asamblea Universal de

Copropietarios por unanimidad resuelve:

e Fijar por concepto de expensas Ordinarias la suma de quince dodlares
mensuales por cada vivienda que conforma el conjunto Residencial “San
Pedro”, cantidad que deberdn cancelar los copropietarios los primeros

aco dias de cada mes; por adelantado y a partir del mes de Febrero del |

con Ia Acta de Entrega de ia vivienda. El monto fijado por concepto *

ensas ordinarias podra ser reajustado por los copropietarios en
ier momento y via resclucion de Asamblea.

/)




¢ Se procede a noembrar Administrador del Conjunto Residencial “San
Pedro”, dignidad que recae por unanimidad de votos-en la persona de la
Sefiera Sierra Cisreros Marcia Susana por un periode de 2 afios a partir de

esta fecha.

No habiendo otro asunto que tratar, el Director Ad-hoc de la Asamblea de
Copropietarios del Conjunto Residencial “San Pedro” la Sefiora Sierra Cisneros Marcia
Susana concede un receso para fa redaccion del Acta. Hecho asi, con la asistencia de las
mismas persenas inicialmente presentes se reinstala la sesién y se da lectura al Acta la
que por ser encontrada conforme y sin modzﬁcacmnes que hacerle, es aprobada por
unanimidad y para constancia es suscrita por los asistentes; el Director Ad-hoc de Ja
Asamblea Universal de Copropietarios del Conjunto Residencial “San Pedro” Ia Sefiora
Sierra Cisneros Marcia Susana y Secretario Ad-hoc el sefior Robert Magno Vélez

Barbersn,

Director Ad-hoc de Ia Asamblea de
Copropietarios del Conjunto Reﬂdencml
“San Pedro™

g

Heber Rodrigo Hinojosa Ruiz
C. C_. N° 091326356-2 : >.C. N 170463563-8 _

Crudad Rodrlgo CA.
Gerente Gerneral.




KL 2 VIA MANTA -
Contiguo al Aeropu

3 oF “CIA, CHPAD RODRIGH C.A,*
SESEES TRANSPORTE Y CONSTRUCCIONES

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente CERTIFICO:

Que la empresa CIA. DE TRANSPORTE DE CARGA CIUDAD RODRIGO C.A. con
RUC..#1390086861001, propietaria de la vivienda # 22, ubicado en el Conjunto
Residencial “SAN PEDRO” (Propiedad Horizontal SAN PEDRO) en la calle Tresci

Nueve entre avenidas Doscientos Once y Doscientos Doce del Barro Marfa Auxiliadora
Nimero Dos de la parroquia urbana Eloy Alfaro del Cantén Manta, a la presente fecha no

Adeuda nada, por concepto de expensas ni por ningiin otro concepto.

En tal virtud, el portador de la presente Certificacion, puede hacer uso de la misma como
estime conveniente, dentro del marco legal establecido en nuestro pais.

Maanta, Agosto 21 del 2

Atentamente,

7
N

ABMINISTR ADOK;







REGIAKENTO INTERRO SAN PEDRO CORJUNTO RESIDENCIAL

REGLAMENTO INTERHO DE COPROPIETARIOS DEL SAK PEDRO CORJUNTO RESIDERCIAL.

Considerando:

T QU e Comdominio derominiade~"SAN-PEDRO™ CONJGUNTO- RESIDENGIAL™ -~ se-haya: - = wmmvm oo

implantado y consiruido en el predio ubicado en la Calle 309 entre fas Avenida 211y 212 del barrio Maria
Auxiliadora Dos de fa pamoquia Hoy Affaro dal cantdn Manta de [a provincia de Manabi . Sobre el solar
antes descrito, sa levantan 25 construcciones unifamiliares tipo villzs de una sola planta, entre !as que se
destacan 20 vnidades de 54,.44m2 y 5 unidades de42, 18m?2, cuyo fin e< ef de Conjunio Residencial.

Que es necesario expadir el Reglamento Intemo de Copropietarios del "San Pedro Conjunta
Residencial’, con el fin de que contenga las nomas sobre adminisiracion y conservacion de los bisnss

comunes y al mantenimiento y conservaciin de las viviendas.

REGLAMENTQ INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL “SAN PEDRO CONJUNTO RESIDENCIAL”
CARTULD 1
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art 1- AMBITO DEL REGLAMENTO.- B Reglamenio Intemmo de Copropietarios de! *San Pedro
Conjunic Residencial’, se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su
respectivo Reglamento, y 1a Ordenanza Municipal de! cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, y el
- Caodigo Civil, vy todas las demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en ia

Repiblica del Fouador,

Art. 2. OBJETO.- E presente Reglamendo Intemo tiens por objsto establecer los principios y normas
sobre administracion, conservacian, uso de los bienes comunes de [a urbanizacion, las funciones que

correspenden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Admlmstrador
dislribucion de las cuotas de administracion entre los coproplelam y lodo To que converge a fos -
intsreses de loscopropietarios y al mantenimiento y conservacion del CoﬂjﬂntOTe°TdF3ﬂCi al.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presents Reglamento Intemmo, tienen el caracler de

“obligaforias, v deberan ser acatadas sin distincién, por todos [os copropietarios, arendadores, ocupantes,
tenedores” a cualquier titulo, sean estos personas naturales o juridicas, incluyendo fos ocupantss

ocasionales o temporales de las unidades de vivienda de la urbanizacion, a los irabgjadores,
dependientes, funcionarios ¢ colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas
naturales 0 juridic.as que ocupen por cudiquisr causa legal las viviendas del conjunio rasidencial. :

Artd- 4 VIGENCIA— H Reglamento. fntemo de Copropleta"m del "San Pedro Conjunto F’ec‘!déncial”
emrara an wgencfa desde su lnsmpcron en &I Regtotro de [a Propiedad [ del canton Man 2, y 22 mantgﬂdr@

5 DEL SAN PEDRO CONJUNTO RESIDENCIAL - £“Sar P
por un cuerpo principal de cuato manzanas o blog
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unifamiliares, que condienen 25 unidades, :
con aparcamiento de vehiculo, cisterna y patios. El conjunto residencial iens las caracteristicas de tna

ciudadela ceada; fiene instalaciones infantiles, &reas verdes y veredas y calles de vso comdin. La

estructura de las edificaciones de vivienda son de hormigbn amado sismo-esistente, oimentada sobre

plintos: Las paredes son de laddflos de arcilla enlucidos con mortero de cemento. La cublerta es de losa

de hormigén armado. Los pisos estan nivelados. Sus instalaciones eléctricas basicas cuentan con
o cifcuitosindependientes de alimbrado y loma.corrientes.de.ciento diez voltios.  El conjun {o.Residencial

como tal iene un sistema hidresanitario con tubsiias, hefraies y accesorios de procedencia nacional y

una red eléctrica de media tensidn.
CAPITULO I

DE L.OS BIENES EXCLUSIVOS

At 6 BIENES EXCLUSIVOS- Son bienes de dominio exclisivo: Las villas, patios frontales, aseros’y

laterales, y los parqueos pertenedientes a los copropietarios, los mismos que se encuenfran delimitados
en los planos que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del *San Pedro Conjunto Residencial”.

Art. 7- DESTINOG DE LOS BIENES EXCLUSIVOS- B propiciario de una unidad de vivienda, o la
persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio, amendatario, concesionario, comodatario,
ustrario, ete. no podra destinardo para un objeto ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, o a la

 tranquiidad o sequridad de sus vecinos, 0 a la seguridad y buena conservacion de la urbanizacion y sus
partes, @ a un objelo distinto al que se indica en este Reglamenio. '

Lag viviendas no podrén destinarse para discolecas, venta de discos, unidades de produccion industrial,
ni artesanal, restaurantes, cafeterias, ahacerias, licoretas, salas de juego, u ofro uso o desfinacion gue no

seala de vivienda sea esta vacacional o pemanente.

Fn las viviendas no podrdn almacenarse combuslibles, productos combusfibles o malofientes, o
materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accion quimica.

—————Art-8=DERECHOS Y- FACULTADES-SOBRE LOS BIENESEXCLUSIVOS-t0s filularesde-dominio

—-———-5obre-bienes-exclusivos- del _*San-Pedro-Conjunto. Residencial” - podran- usar-su-unidad.de-vivienda-o --

' parqueo de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y de
este reglamento infemo. Cualquiera que sea el aclo juridico que se realice en un bien exclusivo,

- comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad comtin que coresponda al fitular de Ia vivienda.

Art. 8- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los impuestos, tasas, confribliciones y dsmas
tributos que afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios. .

Art. 10.- & MQ_D_IE[_CACI(JH_Q__IE_J:QS BIERES EXCLUSIVOS.- Para infroducir modificaciones en fos bienes

exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario:

r

la sequridad, lgssigeao

-

a) Quefaob ag)royec{ada no comprometa la estruciura resistente,

%ediﬁcadbn paficular y def *San Pedro Canjunto Residencial” sk
- = Fuenten con la autorizacion de la Asamblea de Copropictafts
T T también gieelenguentre en conformidad con fo previslo e Ia Ley de FYopiE

yeelpresente reglamento interno; v,

salubridad ggl




Q .
R naﬂ'fpdlfddd de Mantz, s ello fuera nec
Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARICS, A CUALQUIER TITULD
RESPECTO DE L.OS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de los propiefarios o HsLAanes resnpct

o

xolusivos fzs sigulentes:

|55 reparaciones NeCasaEs 4 13 COnservation, manienmiant y mejora de 6ada uno

de |os departamentos, bodegas 0 parqueos, haczemoae responsablas de los dafios que per su
clilpa se hayan causado o sa causan a jos bisnes comunes o a ofro bien exclusive,

Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, inspnocmnar o
reaiizar trabajos de inferés comin que afecten a los bienes comunes o a bienes exciusivos
vecinos; :

Mantener i3 unida de vivienda de su propledad en las mejores condiciones de higiene,

impieza, conservacion y b::gdﬁdr.d :
Los propiatarios podran ingresar 2l conjunio remdenc:ar umcamente conia taqpta de seguridad

emitida por la adminisfracion, por ko que serdade respons&bﬁ?dad de cada copropietario solicitar
ia mismna; la cual tendra un cosio exiracrdinario a ia aficuota, que debera ser sufragado por el
capropietario. Fn casa de que ef copropietario dé en alquiler su inmueble, debera entregar las

tarjetas, las cuales serén anuladas y posteriormenie s émifiran unas nuevas para ef inquiling..
L.os copropietarios tienen derecho al exdusivo y lbre ingreso a las instalaciones  deporfivas,
siempre y cuando se encueniren af dia en ias obligaciones de pago de expensas comunales y,
a hacer uso de las mismas de acuerdo con el presante reglamento, reglamentos particulares o

espaciales que se expidieran.

Los cooropletaﬂos fienen derecho a parhc:par en los evenlos sociales que e conjunio
residencial promusva, y a presentar sugerencias a ia adminisiracion para sf mejor desarrolio

posible de sus fundiones.
L&s coprop s, 2si mismo, deberan cumplir con fas disposiciones emanadas de la persona
niidad encargada de la Administracion deid conjunio residencial.

Los copropielarios se obiigan en cumpiir con {as demas normas e
Reglamentos y las Ordenanzas Munisipales.

')ﬁEsLbi:‘iigacic’uh_daioo,copfopietaﬂos' el_colaberar con_sus aportes medianh ,,#.LFLEIQO

__alicuctas mfnoualgsn cesanas para ef buen funcionamiento, mantenimiento y/o mejoramiento

del conjunta residencial, 1aies como sisiemas de sequridad, recoleccion de bastra, jardineria, ,

areas verdes, furnigaciones, administracion, efc.
. Ningin_ prooietano podra abstenerse del pago de las aliguotas, multas, darios, reposiciores,
efé. Ni tampoco podra renundiar ala eopropiedad total o parcial de los bienes comunes, aln
fitulo de no hsber octpado ef inmueble de su propiedad yia los servicios comunes.

Los abonos o pagoes parciales que hiciere el propietario se acreditaran en primer lugar a los
intereses y cuotas, enel orden de mayor anfigiiedad.

En ninglin caso, los propietarios de viviendas pedran como medida correctiva para exigir e
cumplimiento de cualquier disposicion reglamentaria o fa correccién de cualquier defecto o
respon:abmdad que pud(era sobreveni, imputable o no ala. Admtmstramon refener los vagg[eu B

esiabiecidas en la jgy de




= e e H = s s
realizar obras sobis sus bieniss exclusivos sin oumiplir con los reguisilos estabiecidos ¥

~\
gj
ds Propiedad Horizontal, de.su reglamento, y def presenie reglamsnto intemo;
——h)-—Consfruirnuevos—pisos;-departamentos-o-locales—comerdidies o—hayr—cmshnocianee—ac— —
cualquier indole, excavasiones o gjecutar obras de cuakyuier clase, cambiar fachadas o colores
inclusive, sf fas mismas conlravienen o cﬁspuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su :
reglamento, y del presente reglamento’ btemo. Las obras  permifidas requeriran dela

‘autorizacion de la Asamblea de Copropilzios, do caﬂ&xmaj con o establecido en ef articulo

ocho de presente reglamento intammo;
Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para of cual fue construido, es deci, |z vivienda,

asi como fambién les - estd prohibido usares_con fines ificites, o deslinarlos a actividades
srohibidas-perla-Ley.eontrasias o atentaiorias- a—!as—l‘a}@iafai’fzmsﬂae@m’breﬁr arla-meralen-general——————————
o cuando afecten €] aseo o la salubridad del conjunto residencial;

Instalar méquinas que causen nidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
~radiales y-de felevision o alisren el fijo ds lacomiente eléctics, .

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, nsaubres, makilientes o de prohibida tenencia;

Realizar aclos en generd que sean contr&@ids a Ia Ley de Propiedad Horizontal, a su

reglamento, y al presente regiamento interno.

CAPITULO HI
DE LOS BIENES COMUNES

Art 13- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dorinio inalienable e indivisible para cada uno
de los copropietarios def “San Pedro Conjunto Residendial’, las dreas de circulacion exterior, cafles y
aceras, refiros frontales y parques, garita de ingreso y poridn, &eas verdes los mismos que se
encuentran delimitades en los planos que constituyen ef Régimen de Propiedad Horizontal def "San Pedro

Conjunto Residencial®

Art 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- |a copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En ta enajenacidr,
gravamen 0 llmIIBCIOJ'J de dommro de estos, esta'a incluidala respaﬂwa cuota sobra aqueifos S

Art. 15- DERECHOS DEL USUARIO.- El aendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
ustifructuario, susfituira al propietario en sus dereches de uso sobre fos bienes comunes del *San Pedro
_f‘onjunio Reac_{encaal', y enlas odpgmmsmherentes a reg;men de prop;edad honzontal.

Los bienes comunes del "San Pedro Conjunio Res:csenaal’ no podran ser aprop[ados ni lndtwdual ni
exolusivamenta, y sobre elios, cada copropietario o usitaro isne un derecho indivisible, cormunitario, y
] dependiente  cuya cuota de - participacién estd eﬁeb&ec&da enla Dgzda'aimw de Prop;edad Horizontal,

: reparaclon de los bienes comunes, d& acuerdo con, Iampuesta premntada por el Adminisirador. Si- - :
tratan-de reparaciones neoarias y Lrgenies por inminente peligro de nanads] Nmeble o ameqa;éﬁ/é?ﬁi"‘\”: 3
la seguridad o sa]utmdaé-% las personas que ejercen of derecho de dominio, el Admlntsh: &k o
proceder a su inmiediata réalizagion sin esparar 4 aitorizacion de la Asamblea de Copropletafigl S 7. "%,




acién, construccién o cambio & :;n:s w’nu;m, previa esiudio que presante el Di
eral y/o el Administrador vlo.el. Pragdame, -gempre-y cuando, no confravenga la Ley de Proo;em
' ”’IU sureglamenty,” aj}'es‘anw—reg‘mm ntamo; i OrdenanzaMemicipa-del-cantén-fManfa- -
sobre Propiadad Horizontal, of Cidigo Ciil, y todas las demas disposiclones  legales que regulan ia

Propiedad Horizontal en fa Repiiblica del Ecuador.

Art. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS™ Y USUARIOS: s
copropietarios, arendatarios, v, en general, a bodas las personas que ejefzan derecho de uso sobre
blenes axclusives del *San Pedro Conjunto Residencial’, respecto de los bienes comunas o siguiente:
—a)—Dafar-modificarc-alieraren forma aiguna; fi-atn-a-litulo-de 1icjora - fes-biopes comunes;
b} Hacer uso abusivo de los biznes comnes o contraio a su destino natural u obstaculizar de
algtin modo e! legitmo derecho y uso de los demas;
--Dejar- de- pagar-las. expensas-ondinarias - y--exiraordinaias- fjadas para. la administracion,

conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;
Colocar objetos tales como: ropa, alformbras o siméares en las fachadas frontales de las

viviendas;

Obsiruir las reas comunes que sirvan de }ODD'ITDGOTI o dificultar su acceso, con muebles u

objeios que impidan el libre ransito o afecten la estelica, buena presentacidn y limpieza de fas

manzanas e inmuebles, quedando facullado & Presidente yfo el Administrador para el inmediato

refiro de fos mismos. La imposicion de sanciones de la reaiizard de conformidad lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizonlal, de su reglamento, y del presente reglamwntu

mtpmo
Instalar maguinas que causen nidos, produzcan wbracbms, interfieran o distorsionen Jas ondas

radiales y de telavisidn o alteren &l flujo de la corriente eléctrica;
Almacenar suslancias explosivas, toxicas, insalubres, maolientes o de prohibida lenencia;
Pinlar o colocar rotules, carteles, lefreros, anuncios, avisos, inscripciones © signes en la
fachadas de las viviendas, en las paredes o muros, o cuakpiiera de las &reas comunes;
Oponerse a la entrada de sus bisnes exciusives, del Presidente, dpf Administrador, obreros o
tecnicos designades por eflos para € cmtro{ dﬂ ftmc:ionamenf o reparacion de los dafios
exislentes en los bienes comunes; - ' '

- Fecluar descuenios, reducciones, deducciones ni compensadiones de ninguna nafurale
respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales L otros valores.
Las reclamaciones deben formularse por esarifo y una vez pagados los valores facturados ¢
liquidados;

"~ Dar en Venia o amiendo ST bieh eXCiuevo, Sn pre prévia ComeEicacion  escrita oforgada i por =
Administradar del conjunto residencial, en ia que se ceriifique que esta al dia en el pago ds sus

obligaciones para con la urbanizacion;
my El Administrador por {anto, sera raaponsable ante la Asarb&ea de Copmp;btanos de comunicar

sy ventas qQue §

T%—UU!IZBL{O«:_bEGDES_(IJHJUDUS_dEﬁ wn;un[m&sadena@mhasﬁa_alw ﬂpﬂ{q de reunion, .
p r e"cr,to del

ohibido "a log




.a) -Los juegos infantles podran ser ufiizades por los famiiares, amigos o invitades de los
— propisianios; menores de edad queTse erusntre al dig e sus pages y obligadionssconla T T T

Adrministracian.
h) El uso.de dichos jusgos infanties por parte de los menores de edad serd bajo la tnica y

xclusiva responsabilidad de la persona encargada ded menor. .

"8 Los jusgos infantiles podrén ser utkzados ks siete dias Ge la sefmana, exceplo los dias en que
por trabajos de limpieza y mantenimisnto, fumigacion  ofros se requieran no darles uso. En
dlc:has acas:ones la Adminisiracitn avisara con 24 horas de anficipacion esta novedac,

——W—BEbﬁ[S*FiESTﬁSﬂREHH?BHES‘EN‘B*BEEEFHGS‘PARHGUE&RES

a} En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo ndmero de invitados supere las 20
---personas; se deberé enviar-a la-Administracidn con no mencs de-24 horas de -anficipasion, la

lista de los invitados, en orden alfabéfico.

La fiesta o reunion social debe tener lugar dentio de la propicdad del anfifrion, prohibiéndose

uso de 1a via plblica, parques, parterres, propiedades vesinas o terrenos.

c) Paralos invitados que acuden alas reuniones con guardaespaldas que no sean &l propio chofer,
les pedimas informar a los invitados que los mismos deberdn permanecer fusra del conjunie
residencial durante el evento. Los iwitados que vengan con chofer podran ingresar

acompafiados por éste nicamentle.
Se deberan cuidar el ruido de Ia flesta, especificamente ef volurnen de los equipos de sonido no

molests a los vecinos,

b)

d).

DE LA SEGURIDAD

a) 1.a seguridad del San Pedro Conjunto Residencial estara bajo la responsabilidad y supervision
de la Administracion. Se confrataran ks servicios de una compafia de seguridad las 24 horas
del dia y los 365 dias del afio.

b} Todo copropietario debera presentar su identificacion a ingresar al conjunto residencial. £

 christriictof o coristructores, aytidantes de obra, conlratistas y obreros de obras lemporales, que

" Teali7aren o8 copropietarios dabsran presentar 1aTHiSh tNa 1deniificasion con folo, niiimero de
cédulay se anotara la placa del vehiculo en el que ingresen.
Los guardias de seguridad solicitardn a las personas que deseen | mgresar al conjunto residencial
que indiquen la residendia a la que se dirigen. Ef guardia se comunicara con dicha familia para
que aiforice |a enfrada de 1a persona iwvilada. Cuando se Frata de ferceros; eslo es chofer
_ personal de reparaciones, elc., se les solicitara adicionalmente una identifi c:amon o
Los empleados domésticos debarin de entregar su cédula de ciudadania para poder mgresar al
. ....._Sconjunloresidencial lamismaqueserédevucitaalasdida | ___
&) El personal de soguridad podra revisar a personal dé 0breros y “empleado domésticos a la
————sahda_de!_m_n}untmdmdﬁwhmnmlmte“anaLdmgundaMW
autorizado para no perniir el ingreso 2 dia siguents de-la persona o porsmas 9 ?sei%ré‘“ e

" Tesistd i SeT revm;dczs




s del vehiiculo deberan presentar si identncacion
uctor presentara agun doc:unEnio persond, el mismo qua saia l'r,i:*l"m]u por ef
_oon tm’ de seguridad '

:..-b;.ra
h.-{ 2 ’T |3 consfuios .rr..rn

J

- Pressnlar documento persond, el mismo que serd retenido por &l confro! de seguridad

hasta su salida.
s Dedlarar g idenfiiica

frabajos.
s__ Indicara los materiates qu~ serén ms‘.af’adeAAil_ _

» Sefomaraneta del nlmero de personas que amfrpma'} d conductor.

e Seanolara el nimerc da la placa del vehiculo.
_Ala salida del mismo se revisard que hayan salido el mismo nidmero de pers

r la maquinania o heramientas qus fleva para la reafizacion de io

a
ingresaron. :
El refiro de materiales y maquinarias de consiuodion siio pa:lrm realizarss con la autorizacion

firmada del propietario
Cuando &l vehiculo refire materigles o maquinaria de alguna obra, deberd entregar al guardia de

spondiente, un documento que Nevara:

& firma autorizada
» Descripcion del bien
= lacantdad del material o maquinaria
El personal de servicio domésfico que labora a fempo completo en las residencias del conjunto
residencial debera ser registrado a su ingreso y salida en sus dias de descanso. A la salida
deberé ser revisado por el personal de seguridad. Los copropietarios deberan registrar en
Administracian al personal de servicio puertas adentro y de la misma manera, deberan informar
al momento en que algulen de su personal registrado daie de lahorar en su residencia.
cor razones de seguridad, una persona que ha laborado comu servicio doméstico en el inmueble
ds algin propielaric, una vez que haya dejado dicha frabajo no podra ser contratada por ofro
propietario sin &l consentimients expreso del anterior empleador.
~mj El-copropietario tiene la pofestad de dejar registrado bajo su raspansabli}dad al p ﬂnaf que
== ———liede-ingresar-a st residendia en-sy-ausencia, — -
- n) Alingresar vehiculos en fa noche se deberan apagar los faros y encender la luz interior.

DE LA CIRCULACION

el fimite maximo e velocidad ¢! cual no pod-é
filcuios ivanos  y veinlicinco Kiometros parz los

a) Deniro de! conjunto residencial ss deberd acatar
excsuer Ce freinta kl!us"l-c:uCS por 1573 para ve

b) "las veredas y pateires ds bos &réas infaniles del C(‘"g.ﬂ'!%‘.‘l residencial 1o oM Zona de parqueo,

u,,ﬁm_h__para ello, existen los| uaras debidamente sefiaf zwuma elefecty.




i

Los copropletarios deherdn estadonar iin

-- podrén esiasionar vehiculos sobrelas aceras. ,
) “Losvisitantespodran-ingresar- p:?ﬂR‘&f&t&ﬁ&ﬁ'em dsw de-los -gopropietatios-y - ——————

estacionaran sus vehiculos en e garaie def capropietario que visita, o lo dejara en la via siempre

y‘ cuando. no obstaculice e} Irafice. Bajo ninglin conceple podrd ufilizar Ja acera ni tofal, ni

_parcialmente para parquear su vehiculo.
" h} Se prohibe gque los menores de edad mansisn cuakpist Gias6 dé vehiclo ‘Totorizadd dentro de

la urbanizacion y personas sin credencial o licencia de manejo.
i} Se prohibe el uso del claxon o bodina.
)+ Cuando ingrese un taxi, este no podra permanscer dentio de la urbanizacion mas tiempo que el
~—quetetome paradejaorecogertinpasaeo:

DE LAS AREAS VERDES

. a) Los Jard:nes ¥ parques de Ia wbamzamn txmﬁt;yen ktga’ac de omato por Io que su curdado
corresponde a fodos bos propietarios y sus deperiiisntes, s pefjiiido ds que terceras personas
tales como empleados, amigos o extrafios deben también cuidarlas.

Queda prohibido sembrar plantas, arbuslos o &boles cuyas raices afecten direcla o
indirectamente las aceras, bordifkos, o instalaciones sublerraneas de fa Urbanizacion.

Las reas verdes, no son zonas de parques, para ello exisle lugar destinado para el efecio.

Sin perjuicio de lo anterior, las copropietarios y sus dependientes, o invitados, no podran afectar
o de ninguna manera dafiar estos bienes comunes,

En caso de que algunos de los aboles, palmeras ylo dress veﬂi&c mencionados en el pamafo
anterior sufriera algfin dafio imputable a un copropielaiio o a sus dependientes, la administracion
procedera a la repasicion de ks mismos a costo directo del propietario responsable.

Las plantas sembradas por la whanizacion en las &reas dreundantes a cada ferreno son de
responsabilidad de cada propictario y su mantenimiento, debe estar a cargo de elios, como

‘gonsacuencia de ello si éstas se murieran deberdn ser resimplazadas con la misma variedad y

por el propietario responsable del hecho.
CAPITULO [V

DELAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- |.a redlizacion de uno o mas actos prohibidos, sera sancionado de conformidad
- conla [.ey de | Propxedad?—kmzm - SU reglamento, ¥ € preseTie reganenty mtemo sin petjuicio del
. pago de las reparaciones e 1ndemmzacmnes aque nuDlere lugar. _

_Art. 20- DE LAS VISITAS.- Toda persona que ingrese a la urbanizacidn, sea de forma esporadicao

7 habitial, debéra prossntar of corporiamierto adecuado, esio 65, e 0 5 pailira & ingreso &
wmupeitsonas-wshdwndemrnsamnm_mcm_de_dgunaﬁMDian_an&emudor dﬂl_os_geﬁiﬁﬁsf
_'_—_G\l RIA DE

#-‘ s uhl‘" AEL o b

L .
7o
HE

. 21.- DE Los PARQJEOS Y AREAS DE IRGRESO.--
s's da:nlospa*caaosm:nesmbsfrmtesdesus

pr S S

i ‘133 zonas selamsnte cuando realicen ellavado del vehigirT




El incurmplimients de cualquiera de éstas dispasiciones, sard sancionado con una multa de disz ddl
' aso

de.los Eslados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comin. En caso de

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que alteren la franquilidad de los copropietarios
Quienes infrinjan esta disposician, serdn sandionado oon una melia de disz ddlares de los Estados
Unidos de América, que ssrén deﬁa:i@:: al fondo da reserva comen. En caso de reincidencia, 1z muita

sera-eldoble. v e

Art 23- DE LAS MASCOTAS- En razén de la actividad residencial del conjunte residencial, queda
terminantementa. prohibido la fibre deambulacion de mascotas ylo animales domésficos en las cafles,
aceras y Aarsas comunes. Sus ﬂxu'eaﬁmto:. deberan de sar recogidos por sus propistarios
inmediatamente Juego de su deposicion. Sune nienio dard kxgar a la denuncia a las Autoridadas de
Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa de diez dolares de los Estades Unidos de América. Los
copropietariog que tﬂngan animales domeésticos grandes o pequeiios, pelfigroscs, deben mantsnerlos con

shidas seguridades para evitar que se escapen, y ceban de sef manienidos denire de los finderos de

su proplo solar, procuranda evitar que periurben la ranquiidad def conjunto residencial.

Si el propistario del animal quisiera sacarlo a pasear denfro del conjunto residencidl, lo podra hacer
slempre que soa acompaniade por su ducdio o guardian, con las debidas seguridades y sujeto con correa

o0 cadena.
|.os animales no podran ingresar & parque mfantl

Art 24~ MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS - [n caso ds mora en ef pago de expensas ordinarias
extracrdinarias, & Administrador cobrard Jos respectivos infereses de mora, calculades a base de fa fasa
dz interés activa vigente del Banco Central del Ecuados, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin
cancelacion, a mas de los comq)ondxentes gastos de cobranza exirajudicial y- jUd'K}E}J que ocasionen.

Si un copropietario o usuario N0 pagae las expensas estahlec:das, pasados ios freinta dias d
acordades, el Administrador podra iniclar fas acciones legales para su cobro de conformidad con la

ieg.slao onvi gunte

) Los copropietarios, en razdn del derecho de uso de sy unidad de vivienda oforgade a sus arrendatarios
y/o comodatarios, emanado ded respectivo confrato, en caso de lncumpJarmanto a las obligaciones por
parte de éstos, asumirén dicho incumplimiento y, deberdn “ademas de soficitar ‘el eatablemmlantgidﬁe )

o t‘ancmne” antao detalladas, dar por ienmenado ef comirdo de arendaméznio o comodalc ¥ proceder a la
mmmﬂa&bsewmdum@mlcaimayxmwn

Art. 25.-OTRAS SAH
acuerdo ala graveda




- DE LOS DERECHQS ¥ CBLIGACIORES DE LS COPROPIETARICS

AFL 26.- DERECHOS Y OBLIGACIORES - Son derechosy obligaciones de los copropietarios:

a} Eiercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes de la urbanizacion y usar

" deellos en la Totina Y oon 15 iniiSciones legales y regansinaias establecidss;

b} Ejercer su derecho de propiedad sobre ios bienes exclusivos del conjunio residencial y usar y
disponer de ellos en la forma y con las Emilagionss impuestas por la Ley de Propiedad

Horizontal, de su Reglamento, y deeste Reglamento Intemo; -

H%!SQHMMWWM@W atravésdelvolo, de

peticion y en general hacer uso de las demés alribuciones que la Ley de Propiedad Herizontal,
de su Reglamento General, y dd reglamento infemo e asignan como miembro de ese c’)rgano

colegiado; ___ .. .. . ___ . N

i ”Cumphr las mspos;cm&e legaes y regamentaias que naman Vel regimen de propredad

h

Sefialar para Jas notficaciones g

horizontal, ‘acatar las resoluciones ylo disposiciones de la Asamblea de” Copropietarios, del
Directorio General, del Presidente y del Administrador;
Desempefiar los cargos y comisiones que kes sean asignados por !os érganos compelentes de

la administracion;
Permitir a la persona que ejerzala administracion del conjunto residencial, realizar [a inspeccion

o las reparaciones de los bienes comunes;
Noffficar al Administrador de conjunio res:denc:d con ¢ nombre, direccion y teléfono de la
persona que, en su ausencia por mas de freinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de
aue achle en casos de emergenda;

Infroducir dlausula especidl, en los contralos de engjenacion, limitacion de dominio, comodato,
arrendamiento o anticresis que celebre ef copropistario respecio de sus hienes exclusivas, en
virud de 1a cual el adquirente o o usuario do elios conoce y se somele expresamente al -
presente reglamento intemo, concce el valor de las expensas ordinarias y exfracrdinarias y las
normas y resolucicnes generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropielarios y
por el Direclorio General. Adicionamente, el copropietario debera noffficar su decision de
celebrar- cualquiera -de log' confralos: que ‘se -indican anteriormente a-Administrador- de Ia

urbanizacidn—previa-a-la-celebracion-de-os- mismos— Fl-Administrader- naﬂtergaraﬂlnguna—— ——=

certificacion que acredite ef cumnplmiento de las obligaciones emanados del reglamento inferno
o de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por kos Organos de Administracion, sin la

- previa venﬁcamon que en el oonh'ato que sevayaa celebrar consta laclausula en referencia;

extraordinarias —para—la—adminisiracion;

hacerle el AdminisTader
del conjunto residendial: En-caso de lrmrpfmemn de esta obﬁg ‘las nofificaciones se
ﬁa ar] en Sdh'eﬁ_é'xausvo_i._"—_f_‘_— - = e T T n m e e e . e TR e

W
- .-A__‘n-f'“\"

y- obligaciones edablecidos en la- Loy -do Propiedad- Honzo%a-
esente Reglamento Inferno. &




o Sin ser

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL - A hecho qua un bien exclusiva haya | uer’nmpmdo cerrado o
habltfr:lo, no exonera al copropietario ds la obligacién de pagar las expensas por gastes comunes y
dinarias y, en caso de mora, los respactivos intereses calcuiados a bass de [a tas ]

~ de inferés acfiva vigente del Ranco Cenral def Ecuador por cada mes o fraccidn da mes decurido sin
cancelacian.
“Art. 29.- REPRESENTACION - Cuando un blen exclusivo perlenezea a dos o mas personas, estas
——ueberannombrarun-mandatario-en-forma-iegal- para-que- bwiﬁf”“'steaaﬁ{sda%nre:auanadam g

pro,.nedad Y su administracion.

- CAPITULO VT
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION Dé LA URBANIZACION

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en su
reunion ordinaria, analizara Y aprobaa con la votacion de mas de Ja mitad de los asisienies a la misma, el
presupuesto de manlenimiento, conservacion, sequidad y demas gastos presentados por el
Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el superévit del ejercicio anterior.
Ef presupuesto fendra vigencia por un afio fiscdl, esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio.

Art 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los bienes
comunss estara a cargo del Administrador de fa urbanizadion.

Art, 32~ EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinaias las que son indispensables y necesarias
para la adminisiracion, conservacion, reparasion y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos
de administracion, remuneracion de conserjes y empleados del conjunto residencial, energia eléctrica

para las areas comunes, agua potable para las &eas comunes, seguridad y vrg;lanma mantenimiento de

jardines y areas comunes, y su seguro

Es dblfgacién de todos los copropietaﬁos del conjunto residencial, confribuir al page de gasios de
administracion, conservacidn y mantenimisnio de los bienes comunes, proporcionalmente a ia aficuota
que cada uno de e!las mantenga c;obre bs bfenes COMUNEs.

Ademas, estan obligados al pago oporiuno de las primas de seguro que amparan &l conjunio de vivienda
canstituido en condorminio o deciarado en propiedad horizontal.

' Cada Copropistaric es responsable de os anort aportes a los que se refiere e nGiso anTienor Gesde cluando
- ——-adquisze el dominio de vin hien exclusivo. Ningitn copvopietario estara exento de esta cbligacion, aun____

r‘uarﬁa mhava o:—~d|do suS daédh" rsmmaﬁo aellos o abandonado su DTOpIPdad mientras sea el fitular,




raguendos y se fiaran las nusvas cuolas

-exmbf%sparumelmcsmna:z. aloposleriorn.. . o L _

Art. 34- EXPENSAS EXTRAORDIHARIAS- E)C[)&'!S&c extraordinarias son las que fije la Asamblea de
Copropietarios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el mn;unto resrdenc:a: ¥ na se

'deshnaran para cubrzr expmsasorcﬁn&'las. . o e

Art. 35- REPOSICION EN LUS BEEHES COMUHES PGR DAHOS Los gastos de reparacion o
reposicion que se originen en acles de culpa o dol de algin oopmpletm'lo o usiario, seran de cuenta
exclusiva del copropielaric y usuario responsable en forma sofidaria. -

————AH36 PDE{:FQﬂQQﬁQ&EU&H%SEVA&&%&s&-&%mW&&F@M&G@mUH -de
Ressrva para reparaciones de los bisnes de domino CorTin, para gastos comunes urgentes o imprevisios
por fuerza mayor como accidentes y krermolos y para gastos programados que deban realizarse a futuro

- --- - -~-(e acuerdo.a’la.vida (il de materiales y elementos, como la pintiaa.o recubrimiento. exterior- del inmueble -
y reparaciones de cublerfas y techos. Este fondo se formara por un porceniaje de recargo no menor al
cinco por clento {5%) sobre los gastos comemes, y 'se incrémanitars &on el pradiicio da miltas, intereges y

con aportes voluntarios.
CARIULO VA

GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL CONJUNTO RESID ENCIAL

Art. 37- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracién y contral ded conjunio residencial estard a

cargo de la Asamblea de Copropietarios, del Direclorio General, def Presidente v del Administrador

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropictarios es la maxima
autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quérum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propfadad Horizontal, su

Reglamento, y el presente reglamento interno.

-~ Art-39:- DERECHO BE VOTO.- Cada copropistario-en la Asamblea General tendra-derecho avoto en -
ﬁrﬁmwa'ermaﬁeﬁelahvayequwalanteﬂnlaai|cua{aﬂeﬂonmoquemnespondzra]—blerrexduavo—segun‘sea e

| - DIRECCION DE L A ASAMBLEA - La Asamblea estara presidida por un Presidente designado
— porla Asamiblea GeneralAutias conw Secralanio da 13 1 Asambiea de | Copropleos y def Directorio

General, seglin cormesponda, e] Adminisirador en caso de R ] DG
a0 podra ser reeleglco

hoc. - Bl Presidente sera elegido por la Asamblea para &
indefinidamente. En caso de ausencia-temporal “del-Presidente podra presidir la- Asamblea ofro

" ““copropiefario designado para & eloclo. Pard ser Presidanie se requiere tener la calidad ae capropiglatio
Imu;unim%imwmﬁm

- Apk-41=-SESIONES.- La Asanﬁnﬁea “de- Gopmpletanos tandfasemnmmanasy exvéorfirnarlasr ﬁ@
sesiones ordinarias sefreairzaran Lma vez por E: 7.¢) cdenda’m ¥ dentm de los ires mmeros sﬂ& e

" cada aho Las’
- Adetermznadoa en- fa. con}r




& CONVOCEIONE 4 Asamnbiea p

efie 0 of Adminisiradon, 3 inigialiva propia o 4 pslic

DH“EL,.. 0, daf ﬁdﬂ%!‘f'{i@f 0 de copiopizlaios que representen por Lo IMEnOs Un -»0 dﬂ.

o8 del sonjunto reaiiem:a! en p;opadai 2 Forizontd, s:gm&'tdo o p*oaeéa homral da

convocatoria,
enfo esariio, con ocho dias habiles por fo msnos de

“La convocatoria“ s efectuard mediante docu _
g @ﬁi?hﬁfﬁﬁoﬂ“asunLOq-a-tra[ﬂr‘_gi-——mﬂ

e f——ﬁ_anﬁmpamgna%afaﬁxﬂ-dpfeum{mm a'ﬂﬂ_eHUQ&
en la sagion.

En el caso que no hubisra quorum en fa hora sefialada en la primera-convocatoria; ésta se entendera

co ocada para una segunda reuron, pudiendo reaﬁzase_ la misma no antes dn s_e_spnia mznutoo
después de Ia hora sefiglada parala m&bﬁﬁdﬁma con la advertenda que fa ratmion se efectuiar,

con cualguiera que fuere el nimero de copropietarios que asisfiere.
- No bodra mbdificarse, en seginda convogalnda &l orieh 62l dia

Art. 43- ASAMBLEA UNIVERSAL - L a Asamblea Universal podra reunirse sin previa convosaloria en
cuaiquier momento, siempre que concurran todes los copropiatarios, en cuyo caso se fratara de una

Asamblea Universal.

Art. 44- QUORUM.- £ quérum para las reuniones de ta Asamblea General, en primera convacatoria,
estara integrado por la concurrencia de un nimero de copropictarios con derecho a volo, que represente
mas del 50% de las alicuolas de propiedad de! comjunio residencial constituida en condominic o
dociarado en prapledad horizontal. En segunda convocaloria, el quorum quedard establecido con &l
nimero de copmmelanos can derpc:ho avolo, gtie se encueniren presentes.

el reglamento intemio o adoptar uno Nigeve, deberd eslar pre%nte el 80% de

estahl

“Aefectos de reformar
CUpropielarios conueEresho avoio.

El Secretario de dicha Asamblea General ilevard un registre con la fima o representacion de cada
asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de volo en la Asamblea, cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en

el page de jas & EXPensas Comunes, ordinarias o extraordinarias, mulias, intereses ds mora y demas
n otO{gada_ per la

- valores e\?ahfecrydqf, asi_como de’ cuakpuier ofra cantidad, mediante cerl ada
Administragitn. Cada c:cmmpic-iemo teridra volos en proporcion a sis respeciivas alicuotas (1/119).

s repr,srlntant La
una mrta mr:,a‘da aJ;




RCLHY LIE ASISiChsiAac- £S & cOpiopielano quien @ieng Gefedno de CONCUmir & ia

Asamblea y no su arendatario, comadataro o usua, salvo lo pravisio en ef articuio anterior e asle

Reglamento intemo. :

Art. 47.- VOTACIONR - L as decisiones de la Asamblea s2 lomardn por mayoria de volos que represenien
" mas de la mitad de Ios voios que tengan ks concurrentes ala Asamblea. _ .

Krti? APROBACION DE ACTAS- Las adtzs e la Asamblea serén gwobadas en la misma sesion;
flevaran las firmas autbgrafas del Presidente y del Secretaric. B Administrador fevard bajo su

 responsabilidad, el Libro de Actas en ongmalas

ﬁ—“’—ﬁﬁ“‘éH_RESGEUﬁOh:S‘ﬁwreﬁmﬁ—de—b—Amﬂea—mn—obﬁaabnasmrtOdcﬁos
copropietarios, amrendatarios, comodatarios, usuarios, y en generdl, para lodas fas personas que gjerzan
derechos de uso sobre los bienes del fnmuebie consfitido en condominio o declarado en propfedad

- horizontal.—— -~ |
Art. 50- DEBERES Y ATRIBUCIONES - Son deberes y alribuciones de la Asamblea General:

Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de Copropietarios;
aétp Yltimn 2 sy vey =erd’sl Pracidante del Direclono {:_;gnéra

Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembios gue conforman el Direclorio General,
Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le preseniaren el

Directorio Generdl, e Presidente yko el Administrador;
Sefialar de acuerdo con este Reglamento, as cuolas de contribucion de cada copropietario para

155 expensas o;c.‘ma.'tas y extraordma,"as Ing Hienes comunss generales e individuales v,
seguros obligatorios;

Revocar o reformar las decisiones del Direclorio General, ds! Presidente y/o del Administrador,
que sean conlrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento

interna;
Expedir o reformar y prolocoﬁza' el reglamento inferno ded cm;unio residencial, e interpretarlo

f)
con fuerza obllgatona

g
_—Pﬁ*“ﬂﬁnmmaaon“*‘—r‘“—‘—‘——_ﬁ“_—“”———“ﬁ'—‘“_

h) Exigir al Adminisirador, cuando lo sreyera conveniente, una garantia para que responda por el
fiel y comecto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de endirse esa

garaniia y el monto de la misma;
Dictar las normas necesarias ¥ convenientes paa la acu'imstra@on de 105 bienes comunes del

conjunta residencial; . .
Alttorizar al Présidente o 2 Adminisirador, !a connfatacnon del seguro obhgalono que. diapone Ja

_ .. Ley de Propiedad Horizontal taly suReglamento General, = o
k) ‘Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del corgumo residericial; y aqueilos gle
CUARTADEL o

&planteewlﬁmdmte—dﬁdmmadgpobsm_ ietados

‘AﬂL 51+ DEL DIREC;LF QRIO GENERAL-H Duectono Ge‘r}éra estara mtegrado por cinco copr" i ]
del conjunto residen etegxdos por la Asamblea de Copr jetarios, de oonfonmdad con 1o

en laley de Propi:
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Art 61- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL BHRECTORIO GENERAL -

Directorio General: .
Examinar y paner a consideracdn de la Asamblea de Copropietanos las cuentas, balances,
presupuestos e informes que ke presentare fa Adminfstracion;

Preparar ¥ poner a consideracdion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del
presupuesto anual de gastos del edificio; 1a que recesariamente ird acompaniada de ios planes

y-programas-que-setealizaran y elecutardn
Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias, de
acuerdo con fas necesidades del conjunto residenciat:

Preparar up- informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen a los bisnes de

Ja Urbanizacion declarado en propiedad horizonta:
Preparar y presentar a fa Asambles de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal y e Reglamente General, el proyeclo de Reglamanto
interno y las normas necesarias y convenientes: para la adminisiracion de los bienes comunes

del inmueble y la armdnica relackin de Jos copropietaring:
Previa resolucion de la Asamblea confratar a fa persma que desanq}ﬁnara ia administracion

de!l conjunto residencial;
Autorizar por escrito al Administrador, para que confrate Jos servicios de fos empleados
necesaros para la adminisiracion de los bienes comunes, y sefialar sus respactivas

Scn deberes y afribusionas

b)

remuneraciones; y,
Resoiver cualquier cuestidn inherente a la adminisfracion | y aguellos asunios planteados por

los copropietarios y la Administracion.
Adicionalmente, podrd ejercer los demés deberes y atribudiones que le asignan la | ey de Propiedad

Horizontal, el R eg!qmenio General y este reglamento inferno.
erg

Art. 62- DEL PRESIDENTE.- H Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ademas s&
el Presidentedel DirectorioGenerdl, ssglimcorresponda; Ser4 elsgido por 1a Asamblea Genaral para &

se requiere tener fa

periodo de un afic y podré ser reclegido indefinidaments.  Para ser Presidente se

caidad de Coprcpletano.
Art 63“—ATRIBUC10hES"Y_DEBERES DEFPRESIDFN'E Son atnb"clonﬁs

reumpla_o 0 delegara aofro GOEH’ ¥
d) F'rewa autom.aaon dd B A

iely dienies, ios contratard a favor.delos. wﬂrooiptar!ﬂsﬁj \




interho

Art. 64- DEL ADMEHISTRADDE{— La parsona que ejerza la adminisracion de la Urbanizacion, sera
elegida por fa Asamblea de Copropietarios, para e periodo -de un afo, pudiendo. sar reelsgida
mdeﬁmdamﬂnte Para sjercer Ia administragidn no se requiere ser copropistario dal conjunto residencial.

Sila persona que gjerza la adminisiracion faifare femporalments, se delegara a ofro copropietanio esas
funciones y, i Ja falta fuere definitiva, la susfitucion serd resuelta por la Asamblea General.

Arf 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ABm!F\EST RADOR - Son affbuciones y deberes de fa
e PEFSORE qUB ejerza la Admimistracitn——————————

a) Administrar los hienes comunes del conjunto residencial, con el mayor celo, eficacia y denfro de
- los-limites. establecrdos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y-en este

reglamento
Adoptar oporiunamen!e las medidas para la buena conservacidn de los bienes del conjunto

residencial y ordenar las reparaciones que fueran necesarias;
Fresentar a la Asamblea Generd o & Direclorio General, para que esle a su vez ponga en
consideracion de fa Asamblea de Copropietarios, seqgim corresponda, con la periodicidad que
éslos le senalen, las cuenlas, bdances, proyecios de presupuesio, estados de situacion e
informes sobre la administracion a su cargo;

Preparar y presentar a la Asambléa de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con
la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento Generdl, o proyecto de-Teglamento inferno
y ias normas necesarias v convenienfes para la administracion de los bienes comunes v |a
arménica relacién de los copropietarios;

Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad
personal y pecuniaria, las cuolas ordinarias y extraordinastas de bos mpmmetanos y, en ¢aso de
mora, en primera instancia reafizar una gestién de cobro extrajudicial y, sf persistiere la moraen
el pago, debera cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
conlo establecido en !a Ley de Propiedad Honzontai su Reglamento Generaf y este reglamenio

= interno;

——ﬂ—#cesaremsfunmnes—devmerlos‘fondos‘y‘btéﬁés_q@‘mere F ST carga y presentar 1as

informes respectivos;
Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados ‘en los bienes comunes del conjunto

reSIdenclal Y, la repoacmn de elkzs acostac del co;ropetan anendatano 0 Usuario causante o

log blenes comunes mdrv:dua%es oenlos exciusivos; cuando dichos danos produzean o puedan

'Hegar a producir menoscabo 4 ia propiedad de los ofres condominos. La reposicion de dichos
dafios se reallzara a cosla deJ coprop&eta'no a’rendataw 0 umano causemte 0 responsable de

" los'mismos; T

) mﬁﬂ%i@www&@%%@mmwﬂm@
jusen dafos a [a propiedad honzontal E! producto de dmhas smc:ones y multas mg i

Fondoﬁnmurrdgggesew T T

j)
admlmstramn 5
[ _mmunble consﬁﬁa&a

C,U'_
LARTA "'E'-c‘”fr '?4‘,,“.. i



T GOTTaios Ge Tana jo par e {}""F"“Jﬂdl

ubaltermo, emp 5 ¥ obieos ne i0S pda ia a:mums:; acion, consey
uridad de los bienes del mju'lio re

Tlasmquedsherat BTy finar pate da pre
oporiunaments fodas y cada una de las obhgaaanes pafronsles derivadas de los con\ratcc que

cslshre;,
Cancelar CdﬂpJIuB ¥ cuarmncumjtc ii_.d:':"z::  fas obﬁgmras de car.

 pliblicas y privadas;
Custediar y manejar ef dinero y las perlenencias comunes, abrir cusntas bancarias y de otra

indole, y girar contra eifas hasta por los valores y con las debidas auforizaciones. Manejar un
fondo rotafive para adquisiciones pequafias, pagar cumplidamente las detidas comunes ¥, en
cEntas bancanas podian

~~—generalcondacir profja y efickesemestie b OESHGT BeOTOmica, Las oot
llevar firmas conjuntas con la del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios:

m)  Llevar, con sujesion a los principios de a técnica contable, la contabilidad d= {a Administracicn
- - del conjunto residencial conslituida en condominio o declarado en propiedad horizontal:
Llevar un fibro de registro de copropietarios, avendatarios, acreedores anficrélicos y usuarios
da inmuebles de vivienda, segiin sea el caso, con indicacion de sus respeciivas cuotas de
derechos, bienes exclusivos y demas datos;
0} Cumplir y hacer cumplir las resoludiones, dlspescxmes ¥y ordenes emanadas de la Asamblez de
- - ———— - Lopropietarios, del Direclorio General y-de-suPresidanle— - ——————
p)  Conservar en orden y debidamente archivades los titulos del conjunto residencial cons triwda en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos
correspondientes a la construccidn del mismo, asi como todo documento, convenio, contrato,
poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquelio que tengan relacion con fa ciudadelg;
q} La comespondencia de la adminiskacion del conjunto residendial, seré frmada por ef Presidente
yfo por el Administrador;
r}  Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propledad Homomai su Reglamento General, y este
regiamento intémo, ordenanzas municipales y demds normas relasionadas con la Propiedad
Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los brganos de
Administracion del inmueble:
) Adoplar medidas de seguridad tendientes a piecautelar la integridad fisica de los copropietarios
- yUsl&ros eh general y, 'de ks bienes del nmueble mmwm

“—_——*“mpropmdadhonzon tal,
f)  Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, conlratard las
polizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes;
u) Elaborary pressntar a !a Asamblea General de Copropietarios, el pzesupuesto onaracxonal Deracional anual
~ delcomuntoresdencial, - .
v} Preparary soficitar a ia Mnbba Genera de Copmpfetanos, &l cobro de cuatas exfraordinarias
para casos de emergencias y aquelos que vayan de acuerdo con las necesidades del conjunto

~ residencial; e I I
W) Realizar Iag rey feparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion. FQuna en caso de

- ;ﬂmlﬂf"‘ﬂ le_peligro-de mm&ddwble:e:amanazapma—!a—smaﬁdad—s—safﬂbﬁdaa—de—fasffﬁﬁ,,,, =

n)

r-vy)-—v-E-jp cerlos demaa

Reglamento Genord, éf presene regfanﬂ to mtema asi como Ias resolucior
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HUN LEGAL- La represeniacion legal, judicial y exiraudicial de los
copropietarios del San Pedro Conjunio Residendid, fa ejercs individusimente, el Presidente y ef
Administrador en fodo fo relasionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

Art. 67 SEGURIDAD.- Ef coslo de ia ssguridad que se contrate en el conjunto residencial, seran
propiedad poy cada unidad de vivienda, 1/25, y por cada uno de

asumidos a prorrata de cada aficuota de
los copropietarios de cada uno de ellos,

CAPITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTOS
Art. 68.- Cualquisr confroversia que surfa entre los coprapietarios o dsuarios del conjunto Tesidenci,
podra ser sometido a un procedimiento concliatorio verbdl, breve y sumario, que se ventilard ante la
Asamblea de Copropietarios. ‘

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias
que surjan entre ellos, en refacién con los derechos de ulilizacion ¥ gote sobre fas propiedades
exclusivas o sobre los bienes comumes del conjunto residencial declarada en propiedad
horizontal, serén sometidos a Jos procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacién,
publicada en el Regisiro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salve disposicion legal en

confrario.

CAPITULO X
" PROMOCION Y PUBLICIDAD ~~

Art. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- 13 publicidad y promocion parficular de cada uno de las
viviendas correrd de cuenta de cada uno de sus propietarios. ,

‘\llagiae Dala
Villagas Dalg

ENICO-ESPONSABLE




(CUARENTA)

ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y
FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO.

EL NOTARIO (40, FOJAS)-ESCT. No.2013-13-08-03-P2623.
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