NT HS. Bulei

oY P
2 G0 v




2013-13-08-03-P3.304.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA DE
TRANSPORTE Y CARGA “CIUDAD RODRIGO” COMPANIA
ANONIMA A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES: YESICA
YESENIA VERGARA GARCIA y ANGEL GEOVANNY ALCIVAR

QUIROZ.-
CUANTIA: USD $ 23,000.0.-

CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: YESICA YESENIA
VERGARA GARCIA y ANGEL GEOVANNY ALCIVAR QUIROZ
A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerio de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provincia de Manabi, RepUblica del Ecuador, hoy dia viernes ocho de
Noviembre del dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico TERCERO del Canton, comparecen, por una parte, e
Ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA Jefe de la Cficina Fspecial
del BIESS Encargado en la ciudad de Portovigjo, en representacion del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario
Del Eco. Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E) de! Biess,
‘segun consta del documento que en copia auténtica se acompana a la presente
“escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL
BIESS”, ylo. “EL BANCO” vy/o “EL ACREEDOR”. El compareciente es de

Bstado civil casado, Ingeniero, ecuatoriano, domiciliado en la ciudad de Portovigj
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en transito por esta ciudad de Manta; por otra el sefior ROBERT MAGNO
VELEZ BARBERAN, Gerente General y como tal Representante Legal
de la Compania de Transporte de _quga “CIUDAD RODRIGO” Compaﬁié :
Anénima,” como lo acredita con “ el documento que j'u.'stiﬁc";a su :
personeria y que como habilitante se incorpora a esta escrituré'; a quien
en adelante se le podra designar como “VENDEDORA”, vy por otra
parte los conyuges YESICA YESENIA VERGARA GARCIA y  ANGEL
GEOVANNY ALCIVAR QUIROZ, casados entre si, por sus propios y personales
dercchos, a quienes se les denominaran ‘COMPRADORES Y/O PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA”.- Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, arexcepcién del senor Ing.
Jimmy Miranda Galarza, que es domiciliado en la ciudad de Portoviejo, en transito
por este Puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de
-conocer personalmente. Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta
Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual proceden a
celebrar, me entregan una minuta para que la elev'efa'escritura publica, cuyo texto
es el que sigue:‘ SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase in’corpdrar
una escritura plblica de compraventa, Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y - -
_ Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tén.or de fas estipulaciones
gque se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este
contrato de compraventa, por una parte el sefior ROBERT MAGNO VELEZ

BARBERAN, Gerente General y como tal Repreééntante Legal de la
Compafila de Transporte de Carga “CIUDAD RODRIGO” Corlnpaﬁ_ia'

Andnima, como lo acredita con el documento que justifica  su

personeria y que como habilitante se incorpora a eété escritura, a quien
en adelante se le podra designar como “VENDEDORA”: y por ofra

parte los conyuges YESICA YESENIA VERGARA GARCIA y ANGEL
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GEOVANNY ALCIVAR QUIRQOZ, por sus propios y personales derechos a

quienes en lo posterior se les denominaran como “LOS

COMPRADORES”.Quienes cenvienen en suscribir este contrato de compraventa
conforme a las siguientes clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a.-) Declara
el compareciente que su representada es legitima propietaria de un cuerpo
de fterreno ubicado en la calle Trescientos Nueve entre  avenidas
Doscientos Once y Doscientos Doce del Barrio Maria Auxiliadora Numero
Dos de la parroquia urbana Eloy Alfaro, jurisdiccién del cantén Manta,
provincia de Manabi, comprendido dentro de las siguientes medidas v
linderos: FRENTE: En sesenta y cuatro metros, cuarenta y cinco centimetros
y lindera con avenida Doscientos Doce. ATRAS: En cuarenta y tres metros
y lindera con avenida Doscientos Once; COSTADO DERECHO: En
cincuenta y siete metros, siete centimetros y lindera con calle Trescientos
Nueve. COSTADO IZQUIERDO: En treinta y tres metros once centimetros,
mas angulo hacia el costado derecho con veinte metros, mas angulo hacia
la parte posterior con veinticuatro metros cinco centimetros y lindera con
propledad parficuiar. Teniendo una superficic total de TRES MIL CHENIQ
CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS CON CUARENTA Y CINCO
CENTIMETROS (3.143,45 m2) predio que se obtuvo mediante Escritura
Publica de Rectificacién y Unificacion, celebrada en la Notaria Cuarta del
canton Manta, el quince de noviembre del dos mil diez, inscrita en el

fa Propiedad del cantdn Manta, ef nueve de diciembre del afio
dos mil diez. - b) Este cuerpo de terreno a su vez, estaha constituido de
dos lotes de terreno adquiridos de la siguiente forma; PRIMER CUERPO:
Ubicado en la calle Trescientos Nueve entre las avenidas Doscientos Once

y Doscientos Doce. del Barrio- Maria Auxiliadora Dos - La Merced, de la

‘parroquia urbana Fioy Alfaro, jurisdiccion del cantén  Manta, comprendido

treinta centimetros y lindera con calle Trescientos Nueve; por
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atras, con treinta metros y lindera con los conyuges Mieles Alava, mas
veintisiete metros cincuenta centimetros y lindera con el sefior Auro Mieles;
por el costado derecho, con cuarenta y tres metros, cincuenta centimetros y
lindera con avenida Doscientos Once y, por el costado izquierdo, con
cuarenta y ocho metros y lindera con avenida Doscientos Doce. Con una
superficie total de dos mil cuatrocientos cuarenta metros cuadrados.-
Adquirido por la compaiiia compareciente, por compra que hiciera a los
conyuges, sefores: Fernando Aquiles Vicuha Marifio y Mary Siberia
Castro Mora, segln consta de la Escritura Puoblica de Unificacion vy
Compraventa, celebrada en la Notaria Primera del cantdn Manta, con fecha
dieciocho de junio del afio dos mil tres, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Manta, el veinticuatro de junio' 'del afioc dos mil tres.
SEGUNDO CUERPO: Ubicado en el sitic Mazato de la parroquia urbana
Tarqui del cantdn Manta, constituido por los lotes signados con los
nimeros DIECISIETE y DIECIOCHO que unidos entre si forman un solo
cuerpo cierto circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: Por
el frente, con veintidéé metros diez centimetros y calle Doscientos Diez;
por atras, con veintidés metros diez centimetros, setenta centimetros y lote
nimero Diecisiete, y cuatro metros setenta centimetros, formando un angulo
y terrenos de varios propietarios; por el costado izquierdo, con veintisiete
metros veinte centimetros, cincuenta centimetros y lote numero Ocho; v,
por el costado derecho, con veintisiete metros veinte centimetros, linderando
con lote nimero Once dela Lotizacion Teopanta Ruperti de los vendedores.
Adguirido por la compafia compareciente, por comprra gue hiciera al senor
Francisco Javier Lopez Montenegro, segin consta de la Escritura Publica de
Compraventa, celebrada en la Notaria Primera del cantén Manta, con fecha
dos de septiembre del afio dos mii tres, inscrita en el ﬁégistro 'de‘la‘

Propiedad de Manta, el ocho de septiembre del afioc dos mil tres. ¢} El

cuerpo de terreno antes singularizado se encuentra libre de gravamenes y
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prohibiciones, como se justifica con los documentos que como hat;-i!itantes
forman parie de esta escritura. d) Sobre el cuerpo de terreno unificado, la
Compafiia de Transporte de Carga “CIUDAD RODRIGO" Compaiia
Anonima, ha construido un Conjunto Residencial al que ha denominado
“SAN PEDRO”.TERCERA: a) Segin Declaratoria otorgada por el
Ingehiero Jaime Estrada Bonilla, Alcalde del llustre Municipio de Manta, con
fecha dieciocho de febrero del dos mil once, se autorizd la Incorporacién al
Régimen de Propiedad Heorizontal al Conjunto Re&denp;al denommado
“SAN PEDRO", " construido sobre el cuerpo de terreno umﬁcado antes
smgularlzado ubicado en la . calle Trescientos Nueve entre las avenidas
Doscientos Once y Doscientos Doce del Barrio Maria Auxiliadora nimero Dos
de la ‘parroquia. Eloy Alfaro del cantdn Manta; se halla sometido al Régimen
de Propiedad Horizontal, segin-Escritura Pdblica de Constitucion al Régimen de
Propiedad Horizontal, celebrada.en la Notaria Cuarta del cantdn Manta, el
veinticuatro de marzo del afo dos mil once, y consta inscrita el acto o contrato
7- Constitucion de Propiedad Horizontal, el diecisiete de mayo del afio dos mil once,
b} Con fecha diecisicte de mayo del afo dos mil once, se encucntra msarita 2
acto o confrato de Planos del Conjunto Residencial denominado "SAN PEDRO".
c.-} Formando parte del Conjunto Readencm! “SAN PEDRO” se encuentra
fa V!VIENDA nuamero VEINTITREé"m;;‘tJe a la pleééhte fecha se encuentra
fibre" de g ‘avamen nes, como se justifica con los documentos que forman  parte

de asta escritura SEGUNDA VENTA Con los antecedentes expuestos vy

mediante el presente contrato  de venta el sefor ROBERT MAGNO

VELEZ BARBERAN, Gerente General y como tai Representante Legal
de la- Compafila de Transporte de Carga “CIUDAD RODRIGO” Compafiia

Andnima, como lo acredita con el documento que justifica su personeria

Yy o que .c:omorhabilitante se incorpora a esta escritura; vende, cede vy
transfiere a favor de los conyuges YESICA YESENIA VERGARA GARCIA y

ANGEL GEOVANNY ALCIVAR QUIRQZ, quienes adquieren y aceptan para si
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la VIVIENDA VEINTITRES de! CONJUNTO RESW”'
ublcagggn_f; Eaile Trescnentos F\lueve entre avenidas Doscientos Once vy
Doscientos Doce del Barrio Maria Auxiliadora ‘Nimero Dos de la
parrogquia Eloy Alfaro, del cantén Manta, Provincia de Manabi. VIVIENDA
VEINTITRES. Consta de una planta, se ha planificado con los siguientes
ambientes; sala, comedor, cocina, dormitorio principal con bafo, dos dormitorios,
bafio general, y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos. -

PLANTA BAJA. Por arriba: Lindera c¢on cubierta de'la misma vivienda. Por~ -
abajo: Lindera con terreno de la vivienda. Por el Norte: Lindera con vivienda 24
en 7,45 metros. Por el Sur: Lindera con’ vivienda 22 en 10,50 metros. Por &l -
este: Lindera con patio frontal de la misma-vivienda, partiendo desde el Noite en
2,80 metros, desde este punto hacia el este cbn-éng’uld 270° en 1,50 metros;
desde este punto hacia el sur con angule‘de 90° en 320 metros.’ Por el oeste:"
Lindera con patio posterior de la misma vivienda, 'bafti"eh'do desde el‘norte-en -
2.80 metros, desde este punto hacia €l oeste con angulo de 270°&n 1,55 metros -
desde este punto hacia el surcon angulode 90° en3.20 metros. AREA: 54,44M2.°

PATIO FRONTAL: Por arriba: Lindera con eéspacio aéreo. Por- abajo: Lindera -
con terreno de la vivienda. Por el Norte: Lindera cori patio frontal vivienda 24

en.2.75 metros. Por el Sur: Lindera conpatio frontal vivienda 22 en 1.25 metros.

Por el este: Lindera con drea comun callé interna en 6,00m. Por el oeste: -

Lindera con vivienda 23, partiendo desdé el norté en 2.80 metios, desde este’

punto hacia el este con angulo de 90° en 1:50 metros deésde este punto-hacia el -

sur con angulo de 270° en 3.20 metros. Area 11.70 m2. PATIO POSTERIOR; "

Por-arriba: Lindera con espacio aéreo.”Por  abdjo: Lindera con terreno

vivienda. Por el Norte: Lindera con patio posterior vivienda 24 en 2.80 metros,
Por el Sur: Lindera con patio posterior vivienda 22 en 1,25m. Por el ‘este: Lindera
con vivienda 23, partiendo desde el norte’ en 2.80 metros, desde este punto hacia -
el oeste con angulo de 90° en 1.55 metros, desde este punto hacia el sur con

angulo de 270° en 3.20 metros. Por el oeste: Lindera ‘con avenida‘213 en 6.00
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metros. Area 11.86 m2. LA VIVIENDA 23 Tiene Planta baja:Area neta de 54,44

m2. Alicuota: de 0.0252%. Area de terreno: 79.11m2. Area comun: 24.67m2.
Area total: 79.11m2. Patio frontal:Area neta de 11.7 m2. Alicuota: de 0.0054%.
Area de terreno: 17.00m2. Area comun: 5.30m2. Area total: 17m2. Patio
Posterior:Area neta de 11.86 m2. Alicuota: de 0.0055%. Area de terreno:
17.24m2. Area comin: 5.38m2. Area total: 17.24m2. Total vivienda 23:Area
neta de 78 m2. Alicuota: de 0.0361%. Area de terreno: 113.35m2. Area
comtin: 35.35m2. Area total:_113.35 m2. TERCERA: PRECIO: El precio del
inmueble objeto de la presente compraventa, que de comun acuerdo han pactado
las partes contratantes, es de es de VEINTITRES MIL CON 00/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.23.000,00) valor que los
compradores conyuges YESICA YESENIA VERGARA GARCIA y ANGEL
GEOVANNY ALCIVAR QUIROZ, pagan a la Compafiia vendedora, con préstamo
hipotecario que le otorga el BIESS, el cual sera acreditado en la cuenta bancaria
de la parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no
tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago.
CUARTA: TRANSFERENCIA.- LA COMPANIA VENDEDORA, a través de su
representante legal, declara que esta conforme con el precio pactado y los valores
recibidos, por cuya razdn transfieren a favor de los COMPRADORES, el dominio,
posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en este confrato, con todos

los bienes muebles que por su destino, accesion o incorporacion se los

considera inmuebies, asi como todos sus derechos reales, usos, cosiumbres,

entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nada para si. LA COMPANIA VENDEDORA, a través de su
‘répresentahte legal, declara gue el inmueble que se vende mediante este
'insrt'_rUmento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
' "Corwférr'xie consta det Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se
agrega como documento habilitante. De igual manera, LA COMPANIA

DEDORA, a través de su representante legal, declara gue el inmuebie no esta
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sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
rescisorias, reivindiéatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla
libre de juicios. LOS COMPRADORES aceptan Ja venta y transferencia de dominio
por ser en seguridad de sus mutuos intereses. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin

embargo de determinarse la cabida y dimensiones de! inmueble materia de

este contrato, la transferencia de dominio se efectla como cuerpo cierfo. SEXTA:
SANEAMIENTO: LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia de dominio
que LA COMPANIA VENDEDORA, a través de su representante legal, realiza a su
favor, obligandose por tanto éstos Uitimos al saneamiento por eviccidon y vicios
redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble. SEPTIMA:
"DECL.ARACIONES ESPECIALES.- “LA PARTE COMPRADORA" al constituirse
como deudores hipotecarios declaran expresa e irrévoéablemente que eximen a la
institucion financiera que otorgue el crédito para la adquisicién del inmueble en
referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos realicen con
la parte vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del
presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada una
de las partes por concepto de pago de impueétos municipales y cualguier otra
responsabilidad que ienga relacion con dicho acuerdo entre compradores vy
vendedora. “LA PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudores
. hipotecarios declaran que toda vez que han realizado la inspeccidn
corresporndiente al inmueble que pretenden adquirir a través del presente
instrumento, se encuentran conformes con el mismo, por consiguiente proceden al
pago del precio total segtin lo acordado entre compradores y vendedora, asi como
ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta son de tnica y
exclusiva responsabilidad de compradores y vendedora, deslindando en tal-
sentido a terceros."OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPGION.
Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son de cuenta ‘de la
COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en

la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de cuenta de la
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vendedora. LA COMPANIA VENDEDORA, a través de su representari‘f:te Tégai_.
autoriza a los COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la presente
escritura en el Registro de Ja Propiedad del cantén Manta. NOVENA:
ACEPTACION: Los contratantes acepta y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en e! caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes del canton de Manta y al
tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE:
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
Contenida en las siguientes clausulas; COMPARECIENTES: a) Por una parte el
Ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de la Oficina Especial
del BIESS Encargado, en la ciudad de - Portovigjo, en representacién del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Mandatario Del
Eco. Roberto Alejandro Machuca Coello; Gerente General (E) del Biess,
segun consta del documento que en copia auténtica se acompana a la presente
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL
BIESS” v/o “EL BANCO” yflo *“EL ACREEDOR”. b) Y por otra pare
comparecen los conyuges YESICA YESENIA VERGARA GARCIA v ANGEL
GEOVANNY ALCIVAR QUIROZ, por sus propio y personal derecho, a quienes en
lo posterior se les denominaran “La Parte Deudora™ |os comparecientes son
hébi!es en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos,
domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de forma libre y voluntaria consienten
en celebrar este contrate de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a)

EL BANCO es una institucion financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la

: _Sijperinrtendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados vy jubilados del Institute
toriano de Seguridad Social (IESS). b) La  sefiora YESICA YESENIA

{RA GARCIA, en su calidad de afiliada del IESS ha solicitado al BIFSS e
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otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implica obligaciones
econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier'tipo de créditos de los
permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa
del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA.
¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente el lote de
terreno y casa signado VIVIENDA VEINTITRES, del CONJUNTO RESIDENCIAL
SAN PEDRO”, ubicado en la calle Trescientos Nueve entre avenidas
Doscientos Once y Doscientos Doce del Barrio Maria Auxiliadora Numero
Dos de la parroquia Eloy Alfaro, del cantdon Manta, Provincia de Manabi. d) Los
antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirié el referido inmueble
mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato. Los demas
antecedentes de dominio, constan del Certificado cdnférido por el Registrador de la
Propiedad del canton, que se agrega al presente documento como habilitante.Los
demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el
Registrador de la Propiedad del canton, que se agrega al presente documento como
habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En éeguridad y garantia real de
todas y cada ungm PARTE DEUDORA contraiga, de'las

que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean

dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion

alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se
hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma
directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos directos,
descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccion de
plazos, modificacion de las obligaciones, consolidéciones, subrogaciones,
novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago,
ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos

endosados o cedidos o de cualquier ofra indole a favor BIESS incluyendo
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intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA

constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su

propiedad descrito en el ixteral c) de la clausula de antecedentes de este mismo

instrumento vy cuyos hnderos dimensiones y superfme son: LINDERQGS

GENERALES: VIVIENDA VEINTITRES. Consta de una planta, se ha planificado
con los siguientes ambientes; sala, comedor, cocina, dormitorio principal con bafio,
dos dormitorios, bafio general, y se circunscribe dentro de las siguientes medidas
y linderos. PLANTA BAJA. Por arriba: Lindera con cubierta de la misma
vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de la vivienda. Por el Norte: Lindera
con vivienda 24 en 7,45 metros. Por el Sur: Lindera con vivienda 22 en 10,50
metros. Por el este: Lindera con patio frontal de Ja misma vivienda, partiendo
desde el Norte en 2,80 meiros, desde este punto hacia el este con angulo 270 en
1 50 metros, desde este punio hacia el sur con angulo de 80° en 3.20 metros. Por
el oeste: Lindera con patio posterior de la misma vivienda, partiendo desde el
norte en 2.80 metros, desde este punto hacia el oeste con anguio de 270° en 1,55

i este punio hacia el sur con angule de 80° en 3 20 metros. AREA:
54,44M2. PATIO FRONTAL: Por arriba: Lindera con espacio agreo. Por abajo:
Lindera con terreno de la vivienda. Por el Norte: Lindera con patio frontal
vivienda 24 en 2.75 metros. Por el Sur: Lindera con patio frontal vivienda 22 en
1.25 metros. Por el este: Lindera con area comin calle interna en 6,00m. Por el

23, partiendo de: el norte en 2.80 metros,

~este punto hacia el este con angulo de 90° en 1.50 metros desde este punio hacia

el sur con angulo de 270°% en 3.20 metros. Area 11.70 m2. PATIO POSTERIOR:

Por arriba: Lindera con espacio aéreo. Por abajo: Lindera con terreno
vivienda. Por el Norte: Lindera con patio posterior vivienda 24 en 2.80 metros.
Por el Sur: Lindera con patio posterior vivienda 22 en 1,25m. Por el este: Lindera
tan vivienda 23, partiendo desde el norte en 2.80 metros, desde este punto hacia

geste con anguio de 90° en ";.55 metros, desde este punto hacia. el sur con




angulo de 270° en 3.20 metros. Por el oeste: Lindera con avenida 213 en 6.00
metros. Area 11.86 m2. LA VIVIENDA 23 Tiene Planta baja:Area neta de 54,44
m2. Alicuota: de 0.0252%. Area de terreno: 79.11m2. Area comin: 24.67m2.
Area total: 79.11m2. Patio frontal:Area neta de 11.7 m2. Alicuota: de 0.0054%.
Area de terreno: 17.00m2. Area comun: 5.30m2. Area total: 17m2. Patio
Posterior:.ireg;:leta de 11.86 m2. Alicuota: de 0.0055%. Area de terreno:

17.24m2. Area comin: 5.38m2. Area total: 17.24m2. Tofal vivienda 23:Area
neta de 78 m2. Alicuota: de 0.0361%. Area de terreno: 113.35m2. Area

i

comiin: 35.35m2. Area total: 113.35 m2. Esta garantia hipotecaria solo sera
levéntada "gu;r_;jo hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones
contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionaimente LA
PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion
‘hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA
mantuviere algln tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO

DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que

acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida 'a su favor en la clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera
libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda

prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda
gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacian total o
parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento.
Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra .enajenar el inmueble que hoy
se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros,
sin el consentimiento expreso de EL BIESS, “a excépcién de la Prohibicidn de
Enajenar establecida por el MIDUVI”, en el contrato de compraventa, ni podré
dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual:fue solicitado. De
contravenir lo sefialado, EL BIESS podrd dar por vencido el plazo y exigira

judiciaimente el pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda
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plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a deciarar
vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren

pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia

hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparadc por esta
hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos establecides en la
normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento
el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al
respecto. kn todo casoe, si dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en
ningun caso, dicho contrato podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita
en el Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La
hipoteca que se constituye por este acto alcanza las construcciones que
evenualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras vy
construcciones hechos o que se hicieren en el futurc y, en general, a todo lo gue se
considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesion o incorporacion segln 1as
reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o
individual tengan o liegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los
finderos del inmusble que se hipoteca y que se datallaron anteriorr
mas generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere
comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porgue es voluntad de las
partes que el gravamen y prohibicion de enajenar comprenda toda la propiedad.
Todos los documentos gue haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy
lones para con EL BANCO, por cualguier concepto, directas
indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo
gastos Judicia exirajudiciales y honorarios de abogade, guedan integramente
garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA:
INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se cbliga a permitir la inspeccion del{de los)

inmueble(s) Hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO,

tanto la integridad de dicho bien, el avalic actualizado de! mismo, asi como el

fe encontrarse en posesion y tenencia dei misme y que nc se ha creado
NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
N

ESFUERZO Y DEDICACIO!




sobre él ningin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCQO podra exigir y
obtener los certificados correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de
LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a
sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo
de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del
caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los inspectores designados por EL
Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacion(es) garantizadas y
exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA:
CESION DE DERECHOS. - LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta
que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria
y los créditos amparados por la misma a favor de cualguier institucion financiera o
a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como
las cesiones posteriores que éstos realicen, para jo cual LA PARTE DEUDORA
renuncia expresamente a ser nofificada judicialmente de dicha cesion de

conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de Cadigo Civil vigente vy, acepta

manifiesta y explicitamente darse por legalmente comunicadas de cualguier cesion

de derechos que se efectle, para todos los efectos legales, por el simple aviso
que realice el cesionario o tenedor de [a hipoteca, eximiéndosele en forma expresa
de la obligacién de exhibir el titulo o cualquier- otra formalidad legal,
comprometiéndose a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su nuevo
acreedor, al ser requerido por éste. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE
DEUDORA declara conocer expresamente que El Banco podra ceder y: transferir
la presente garantia hipotecaria y los creditos amparados por la misma para
propésitos de titularizacion, segtn lo dispuesto por el Codigo Civil, especialmente
en la norma que estipula que cuando se deba ceder y traspasar derechos o
créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo
de ia-Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquelios, no se
requerird notificacion aiguna al deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por

el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de
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pleno derecho y sin reguisitc o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito

como las garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO
ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de los
créditos y demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA,
podra dar por vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del
pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y
honorarios de abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno cualguiera de
los siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de
cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO: b) En caso de que
el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis,
donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la
PARTE DEUDORA o por sentencia u orde.n judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA
PARTE DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacidn laboral o patronal que
tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE
DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores: e) Si LA
PARTE DEUDRORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los
impuestos municipales o fiscaies sobre el inmueble en garantia o cualguier bien en
€l que sea el propietario. f} Si 1A PARTE DEUDORA dejare de mantener el
inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus

mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA

oria, rescisoria o de dominio con

PARTE DEUDORA accion resolutoria, reivind
refacion al inmuebie hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio
simifar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h) 51 LA PARTE
DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros
contra ella; 1) Si se produjere la insclvencia o concurso de acreedores de la PARTE
DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito nenal que

1diefe afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se ie instaurare

borales, reclamaciones patrenales, colectivas, o demandas en
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entidades pUblicas de accion coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA
se le sigan acciones penales relacionadas con la produccion, comercializacién o
trafico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE
DEUDORA se le comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin
distinto del establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare gue
existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que
sirvieron para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el
bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o} Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas hatura!es o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su(s) credito(s) y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el
inmueble que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato
de préstamo o al autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora
se negare a aceptar la cesidn de los derechos contenidos en el presente
instrumento, r) Los demds casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
- PARTE DEUDORA, acuerdan en que no serd--necesaria prueba alguna para
justificar y deciarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir
de esta manera el pago inmediato de Ia obligacﬁic’m, bastando para tal efecto la sola
~ afirmacioén que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los
que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- L A PARTE DEUDORA renuncia
expresamente a! beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacion de EL BANCO en la demanda, en e} sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en unc de los casos sefalados en la clausula precedente,

sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA

' DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira

aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y

hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de elia e% pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. EI' BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGUROQ.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
compariia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza de
seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro
se abone a la 0 a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA v ningun2 responsabilidad tendra EL RANCO DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicién de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accion rescisorias,
resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de pariicion de herencia, de modo que a
partir de la inscrincion de este instrumento tal inmueble dnicamente estara afectado
por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para gue obtenga de
cualquier fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de

Registro Crediticio v Burés de informacién crediticia, sus referencias e informacion

personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s),

de ahorro, tarjetals) de crédito, ete., y en general sobre el cumplimiento
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de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De igual manera
LA PARTE DEUDORA declara qu'e el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para
que pueda utﬂizar, transferir ¢ entregar dicha informacibn a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burds de
informacién crediticia y ofras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad posterior que tenga
relacién con las condiciones fisicas del inmueble que se hipoteca. DECIMO
TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que
| demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, v los que posteriormente
cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva

de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e

Impuestos que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les

otorguen, amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyére conveniente o si se

viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la
PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO
CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
imevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la
persona o institucion que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro
de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha
inscripcion implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente
instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la. celebracion y perfeccionamiento de este' instrumento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la

Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA
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el crédita

PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor d
otargado. Estos rubros podrén incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de

los seguros de: vida y de desgravamen, segurcs de incendios y lineas aliadas; y,
de riesgo de construccién. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para
los efectos contenidos en el presente documento, Ias partes renuncian domicilio y
se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO.
La ejecucion, embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el
cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser
ejercidas y cobradas a eleccion de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en
los terminos constantes en la Ley o a través de los jueces competentes de esta
ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacién vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccidn coactiva para el cobro de
los creditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o© juridicas.
Esta coactiva sera ejercida con sujecién a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Caodigo de Procedimianto
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco de! IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus in
2Ivird agregar las demas clausulas necesarias para la valider
instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambranc Loor, matricula

numero mil guinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de Manabi.-
Hasta aqui fa minuta que los  oforgantes la ratifican. la  misma gque junto a
sus documentos anexos vy habilitantes queda elevada a Escritura Publica con

todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos iegales de acuerdo con la Ley. Y,




principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, conmigo el

Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-
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Contigua al Acropuerts —
Telell 233050 -2

BAR RODRIGH
TRANSPORTE ¥ musmmowsﬁ

Manta, 24 de Octubre de 2012

Sefior Don
Robert Magno Véler Barberan

Presenta.~
De mi consideracion:

Pongo en sy conocimiento gue la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de la COMPANIA DE TRANSPORTE DE CARGA CIUDAD
RODRIGO C.A., en sesién celebrada hoy dia miéreoles 24 de octubre de 2012
tuvo el acierto de elegir a Usted como GERENTE GENERAL de dicha empresa,
gestion que la desempefiard por el perfodo de DOS ANOS, a cuyo efecto, e
presente servird de instrumento suficiente para legiimar su personeria y
ostentar Ia representacion legal, judicial y extrajudicial dicha representacién la
ejercera individualmente y podra ser reelegido indefinidamente.

Los deberes y atribuciones que le corresponden asumir, constan sefialados en el
Estatutc Social de la Compaiia.

La COMPANIA DE TRANSPORTE DE CARGA CIUDAD RODRIGO CA.,, se
constituyd mediante escritura publica celebrada en la Notaria Plblica Cuarta del

S

&Tﬁ*«f

Robert sfiagnﬁ}r\feiev
Namonahdadl cuatoriana
CC.130778652-3
Canton Manta

Fux 2380998

AANTA — ECUATIR




GENERAL UNIVERSAL DE ACCIONIS
DE CARGA CIUDAD RODRIC

Asunto:

Urbanizacidn fmm ' irn de prop;edad de Ia compafiia.

dia Martes primero del mes de Marzo del afio 2011 do las

Enla ciudad de Manta, el
m.1 1/2 de la via Manta-

diez y seis horas en la oficina de la compafifa ubicada en el
'querto los se rednen los accionistas de la COMPANIA
TRANSPO; A CIUDAD RODRIGO C.A, seilor Isaac 8

por sus propios ¥ personales dercchos, como propietario de 1.699.8

ordinarias y nominativas de USD.$1.00 cada una; el sefior Rodrigo Vélez Barberan, por
sus propios y personales derechos, propietario de 43 acciones ordinarias y neminativas
de USD.$1.00 cada una; el sefior Jorge Vélez Barberan, por sus propios y person::zles
propu,t'mo de 43 acciones ordmanas v nominativas de USD $1. 00 Ja una;

Rocafuerte conti

d(,rt;,cho 8,

acciones 01d1n¢m% ¥ nomm'mvm; de USD-‘EI 00 L&dd una; 1'1 senora Malm L1bf.rtad

Navm Rndnuuu por sus propios y personales dchchos propictaria de 43 acciones

nominativas de USD.$1.00 cada una; con lo cual se encuentra presente cf

apifal Social suserito y pagado de la compafiia, el mismo que asciende a la

?C}(‘uto mil dolares, dividido en un millén setecientas mil
ras de un valor nominai de 3.51.060 cada una,

El secretario formula la lista de-asistentes y €] ntiimero de acciones que representan,
encucnira presente el clen por ciento del capital social de &

constatando que
te quorum para que se pueda levar a cabo la junta,

'-erenfe {,emral para la venta de las viviendas de la Urbanizacion

San Pedro d( pmp;e Jad de la compan




sometido a votacion este punto es aprobado de Thanera unénime - por los acclonistas
lendas del programa de “San_

_ _‘_plesentes ¥ autorizan al Gerenta, Genelai la venta de las Vviy

No existiendo otro punto que tratar, el Presidente dispone tin receso para la elaboracién
del acta sobre lo resuelto por esta Junta. Reinstalada Iz junta y . elaborada la, presente
acta se procede adar lectura a la misma, los socios resuslven apmbarla por. unamm1dad
y para su validez la suscriben; con lo que ¢l Presidente daport terminada la sesién siendo
las dieciocho horas y diez minutos. Por mandato legal y para la plena validez de la

presente acta la suscriben todos los socios conpcurrentes; -
- N \

" Accionista < \
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Empresa Publica Municipal

;Ziits-:-';;e la Propiedad de h 40019
T J 0GR ”lflﬂlUm

Avenida 4 y Calle 11

Lunhlenth , sals medaor, cocina , dormitorio principal con bafio, dos dormitorias, baifio

general y se circunscribe dentro de los siguientes medidas y linderos . PLANTA BAJA

Por arriba ,lindera con cubierta de la misma vivienda. Por abajo, lindera con terreno de

la vivienda. Por el Narte : lindera con vivienda “4 en 7,45m. Por el sur, lindera con

vivienda 22 en 10,50m. Por ¢l este , lindera con patio frontal de la misma vivienda

partiendo desde el norte en 2,80m. desde este punto hacia el este con dngulo de 270° en

I.50m. desde este punto hacia el sur con dngulo de 90° en 3,20 m. Por el Qeste , lindera

con patio posterior de la misma vivienda , partiendo desde el norte en 2,80 m. desde este

LN L T N T e Ao ITINT as P B B PR T TP B )
UL BACIL Ci GCs3{C Con an U a8 2/ u el l JJHZ \_lL AL SRl p\.hl:.() Hnalia 1 sur Cun

angulo de 90° 54,44m2. PATIO FRONTAIL . Por arriba ,lindera con

ajo, lindera con terreno de Ia vivienda. Por ¢l Norte ,lindera con

patto frontal vivienda 24 en 2,75m. Por el sur, lindera con patio frontal vivienda 22 en

1,25m. Per el este , lindera con drea comun calle interna en 6,00m., Por el oeste, lindera

con vivienda 23, particndo desde el not
angulo de 90° ¢n 1,50m. des ste punto hacia cl sur con angulo
Area 11,70 ATIO POSTERIOR. Por arriba , lindera con e

lindera ienda. Por ¢l Norte , lindera con patio posterior vivienda 24 en

2,80m.Por el sur, lindera con patio posterior vivienda 22 en 1,25m.. Por el este , lindera

de el Nortc en 2,80m. des punto hacia el oe I
3.20m.Por

~ 1

en 6,00m. Area 11.,86m?2 La vivienda 23 tiene .Plants

Area de terreno 79,11 m2. Area comun 24,67

I 7911 m?2. Patio Frontal tiene un area neta 11,7m?2. Alicuo\ta 0,005

impresa por: Lo Fichs Repistral 20029




17

Area de terreno 17,00m2. Area comun 5,30m2. Area total 17m2. Patio Posterior tiene
Area neta 11,86m2. Alicuota 0,0055%. Area de terreno 17,242, Area comun 5,38m2.
Area total 17,24m?2. Total de la vivienda 23. Area Neta 78m2. Alicuota 0,0361%. Area de

terreno 113,35 m2. Area comun 35,35m?2. Area total 113,.§_5m2.SOL\7ENCIA.LA

—

VIVIENRA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. -

RESUME:

-~ _ Némeroy fecha de inscripel
Compraventa 1.133 24/06/2003
Compraventa 1.574  08/09/2003

Compra Venta Unificacién y Formacion de Solar 3011 Q%/12/2010

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 17 17/05/2011
Planos 20 17/05/2011

Caompra Venta
Compra Venta

Pkmos
05 REGISTRALES:

Inserito el :  martes, 24 de junio de 2003

Tomao: 1 Folio Inicial: 5.406 - Folio ¥inal; 5.421
Nimero de [nscripeién: 1133 Nimero de Repertorio; 2.544
Oficina donde se guarda el oripinal: Notaria Primera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 de junic de 2003

Escriturafjuvicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones;
UNIFICACION ¥ COMPRAVENTA._EI Sr.1saac Clotario Vélez Calderero, en su calidad de Gerente General y

Representante Legal de la Compafia de Transporte de Carga Ciudad Rodrigo C.A.Tres cuerpos de terrenos ubicado
en ¢l Barrio Maria Auxiliadora nimero Dos-La Merced de la parroguia Eloy Alfaro del canton Manta PRIMER
LOTiS:Ubicado en la actual callc trescientos nueve entre avenidas doscientos once v doscientos doce del Barrio
Marfa Auxiliadora niimere Dos guién‘A La Merced de la parroquia Eloy Alfaro, cantén Manta,con una superficie
total de Doscientos sesenta ¥ nucve metros cuadrados treinta ¥ un centimetros Cuadrados. SEGUNDO
LOTE:Ubicado en el sitio Mazato de la patroquia Tarqui del cantén Manta. TERCER LOTE:Ubicado en el Barrio
Maria Auxiliadera ndmere Dos de la actual parroquia Eloy Alfaro (antes parroquia Tarqui) del cantén Manta.Con w
drea total de Mil quinientos setenta metros cuadrados sesenta v nueve centimetros cuadrados. UNIFICACION DE
TRES CUERPOS DE TERRENO: Con los antecedentes expuestos y mediante este instrumento se procede a Unificar
los tres cuerpos de terrenos descritos anteriormente,teniendo una superficie total de Dos mil cuatrocientos cuarenta
ragtros cuadrades. COMPRAVENTA:Inmueble ubicade en la calle trescientos nueve entre las avenidas doscientos
once y doselentos doce, Barrio Maria Auxiliadora Dos-La Merced de la parroquia Bloy Alfaro del cantén Manta.Con
una superficie total de DOS MIL CUATROCIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS,
b.- Apellidos, Nonbres y Domicilio de [as Partes: V
Calidad Cédula o R.U.C, Nombre /0 Razdn Social
Comprador 80-0000000033950 Compaiiia de Transporte de Carga Ciudad
Vendedor 07-00988445 Castro Mora Mary Siberia Casado
Vendedar 17-05079893 Vicufia Marifio Fernando Aquiles Casado

Estado Civil  Domicilia
Manta
Manta
Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} en:

Libro: No.Inseripei6n:. Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 141 ‘ 17-ene-2002 1038 1047

Ceitificacion impresa por: Lot Ficha Registral: 30019




Propietario &0-000000003 Compafia de Transporte de Carga Ciudad

.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: NoInseripeifn:  Fee. Inscripeidgn:  Folie al:  Folio nak:
Compra Venta

Compra Venta

I Propiedad He tal
Inserito el @ martes, 17 de mavo de 2011
Tome: I Folic Inicial: 671 - Folio Final: 72
Nimere de Inscripeién: 17 imero ile Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l oviginal:  Notaria Cuarta

Nombre def Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/ idencia: jueves, 24 de marzo de 2011
Escritura/Juicia/Rese
ka de Resolucién:
a.- Ghservacic

l'a parrogquia Urb

.- Apelfidos, Nemb ] ictdio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razé Bomicilio

Propietario 30-0060000033950 Compahia de Transporte de Carga Ciudad Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) que consta(n) en:
Libro: No ripeifn:  Fee. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 20 17-may-2011 220

ENAN Planos

Inserite ¢l  martes, 17 de ms

Tomo: I Folio Inicial: 22 - Folio Final: 246
Nimero de Inscripeinn: 20

Oficina dende se guarda ¢} or

Nombre del Cantén:

Fecha de Otorgamic

Escritara/Jaicio/Resofucion:

Fecha de Resolucion:

- Observaciones:
Constitucidn de Planos el Conjunto Residencial Sa

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de fas Partes:
Calidad Cédula o RUL Estado ¢

Propie 80-G000 5 fe Trans arga Ciudad
o, Estains
Lilro: . No.nseripeidn: Folio Inicial:  Folin final:

Compra Vonta 3014

Groimpresa por: Lant Ficha Registral: 40319




7. 3 Compraventa
Inscrito el v Junes, 08 de septiembre de 2003
Toma: 1 Folio Inicial:  6.489 - Folio Final: 6.498
Namero de Inseripeion:  1.574 Nitmero de Repertorio; 3.65%6
Oficina donde se guarda ef original: Notaria Primera
Nombre del Cantin: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 02 de septiembre de 2003
Escritura/}uicio/Resolucién:

Fechia de Resolucidn;

4.- Observaciones: _
El Sr.Isaac Clotario Vélez Calderero,en su calidad de Gerente General y Representante Legal de la Compadiia de
Transporie de Carga Ciudad Rodrige C.A. Inmueble ubicado eq el sitio Mazato de {a parroquia Tarqui del cantdn

Manta,lotes nimeros Diccisicte ¥ Dieciocho forman un solo cuerpo cierto,

b.- Apciides, Nombres v Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RYU.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000033950 Compaiiia de Transporte de Carga Ciudad
Vendedor 13-04738733 Lopez Montenegro Francisco Javier

Estado Civit Domicilio
Manta
Soltero Manta

¢.- Esta inscripei6n se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeidn:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1605 15-jur-2001 13605 13613

3/ 3 Unificacién y Formacian de Solar

Toscrito ¢l © jueves, 09 de diciembre de 2010

Tomo: 1 Folio Tnicial: 53.021 - Folio Final: 53.033
Namero de Inscripeion:  3.011 Nimero de Repertorio: 6.793
Oficina donde se guarda el original: Notaria Cuarta

Nombre del Cantén; Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Iunes, 15 de noviembre de 2010

Escritura/Juicio/Resoluncidn:

Feeha de Resolucidn:

a.- Observaciones: ] : ] . B —_— . :
Rectificacién y Unificacién de Bienes inmuoshles La compafifa de transporte de carga Ciudad Rodrigo tiens a bies

rectificar como en efecto rectifica,el lindero del freate del late de terreno que se ha deserito y singularizado en
clausula anterior,signado como segundo cuerpo,en el seatido- de que por un error de transcripeidn en la escritura
Fublica de compraventa,celebrada en [a notaria Primera del cantén Manta,con fecha dos de septiembre del dos mif
tres,inscrita en el registro de la propiedad de Manta,el acho de septiembre del afio dos mil tres,bajo £l pumero mil
quinicntes setenta v cuatro, se mencianazpor el frente con veintidés metros diez ceatimetros y calle doscientos
diez.cuando cn realidad lo correcto es For el frente con veintidds metros diez centimetros y calle doscientos
doce,eamo sc justifica con el Documento UNIFICACION:como en efecto unifica en un solo cuerpo cierto los dos
cuerpos singularizados en las clausulas de antecedentes.E) cucrpo' de terreno unificado esta vbicado en Ia calle
Trescientos nueve entre avenidas doscientos once ¥ doscientos doce del bar.rio PvIarIE_x‘Auxiliadora Numero dos de la
Parroquia Eloy Alfaro.POR EL FRENTE,en sesenta y cuatro metros cuarenta ¥ cinco centimetros y lindera con
avenida doscientos doce. POR ATRAS, en cuarenta ¥ tres metros y lindera con avenida doscientos once POR BL
COSTADO DERECHO,en cincuenta ¥ siete metros,siete centimetros ¥ lindera con calle trescientos nueve.POR EL
LADO [ZQUIERDO,en treinta ¥ tres metros once centimetros mas angulo hacia el costado derecho con veinte

melros mas dngulo hacia la parte pasterior con veinticuatro metros cinco centimetros y lindera con propiedad

C i | o C = n t i m e t r o

particular.Resultando con una superficie total de tres mii ciento cuarenta y tres metros cuadrados con cusl‘ren;a g
/ \L‘/\

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de fas Partes:

Calidad Cédulao RU.C. Nombre v/o Razén Social . Estado Civil  Dom
Certificacidn impresa por; Lagt Ficha Registral: 40019 Pigina: .




Compra Ventia

i Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteraci : certificado lo invalida.
Emitido a las: 8:31:13 del jueves

A peticién de:

LR IRLGT 00

Validez del Certificado 30 dias
que se diera un traspaso de dominio ¢ se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualguier error
en esie Documento al Registrador de la

rnﬁ-ﬁ-tria q

i ;{Tﬂ‘irm a del

=
£

tral: 40019 Pigina: 5







O AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL \
DEL CANTON MANTA ' R

MO 102510 , :
Fecha- ] No. Electrénico: [247 j

» Regisiros Cerfifica: Que revisando el Catastro d

F’?

sencia, en el archivo existente : staio gue:

&

El Predio de la Clave:  3-08-46-10-023
Ubicado en: CONJ. RES. SAN PEDRO VIV.23 PB.PF PP

Area total del predio segun escrituro:
Area Neta: 78,00
Area Comunal: 33,5

Area Terreno:

Perteneciente a:

; Dacumento Identidad Propietario

Impreso por:
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Sefores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG DE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.-

De mi consideracion:

Por medio del presente, dentro de mi trdmite de Crédite Hipotecario NUT No. 35 2 G “: ,
PONgo en su conodmiento que el precio de la Compra-Venta del inmueble detallado en mi
solicitud de crédito, el cual me encuentro adguiriendo con financiamiento de! BIESS, al (a Jos)

sefior(es) Cia. Clanan fevales < A es de USS

23000.%  ( deinr€ y TES MiL *Tran Dolares de

los Estados Unidos de América).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cliusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccion, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la

misma, en vista de que corresponde al valar de mi negociacidn.

Atentamente,

YC SUA \/ CSC p3 1A UE;’E’GMM GA,Q COA
344424 64§ '
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GOBIERN 0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE YALORADA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
- MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios gppang -—
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en _SOLARY CONSTRUCCION

pertenecientea_ CIA DF TRANSPORTE DE CARGACIUDADRODRIGO. -

CONJ. RES. SAN PEDRQ VIV, 23 PB.PE.PP.

ubicada ‘ .
AVALUQ COMERCIAL PTE asciende a la cantidad

CUYo

$16311.07 DIESCISEIS MIL TRESCIENTOS ONCE 07/100 DOLARES.

Qe e TTFCADO OTORGADO PARR TRAMITEHIPOTECARID

JMOREIRA  Manta, 23 ABRIlde] 20 2013




larchivo dela T
o ningun Titulo de Crédito pendiente
les a cargo de

ente se establece gue no es deudor de esta

Manta,

VALIDA PARA LA CLAVE
3084610023 CONJ.RES.SAN PEDRO VIV.23 FE.FE.PP

Manta, diez v nueve de abril del dos mil trece







Gohierne Aule o

Municipal de__l Cantén Manta
R

1360680530001

DRO VIv.33

TOTAL A PAGAR
DIRECCION VALOR PAGADRG

EMISION: - 11/12/3013 4330 VERONICA HOYOS

ALDO SUJETO A VARIA \ POR REGULACIONES DE LEY

=4 .i<
GOBTERNO AUTOMIMO
MUNICTRAL | ARG

Guobierno Autonoma Bescentralizada

Municipal del Canton Manta

A, 1360000980001
;A

EMISION: 1112/2013 4:31 VEROH,

SALDO SUIETD A VARIACION
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KM 2 VIA MANTA - ROCAFUERTE
Contigno al derepuerto — Casilia 43-05-3§51
Telell 2350900 - 2380814

a . Fax. 238659

4 “CI4. CTUDAD RODRIGO €. 4.
S TRANSPORTE Y CONSTRUCCIONES

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente CERTIFICO:

Que la empresa CIA. DE TRANSPORTE DE CARGA CIUDAD RODRIGO C.A. con
RUC..#1390086861001, propietaria de la vivienda # 23, ubicado en el Conjunto
Residencial “SAN PEDRO” (Propiedad Horizontal SAN PEDRO) en la calle Trescientos
Nueve entre avenidas Doscientos Once y Doscientos Doce del Barro Maria Auxiliadora
Nuumero Dos de fa parroquia urbana Eloy Alfaro del Canton Manta, a la presente fecha no
Adeuda nada, por concepto de eXpensas ni por ninghn otro concepto.

En tal virtud, el portador de la presente Certificacién, puede hacer uso de la misma como
estime conveniente, dentro del marco legal establecido en nuestro pais.

Manta, Octubre 03 def 2013

Alentamente,

v

ADMINISTRADOR A




 tlypRosla
 CIGHERGS.

i %}}.314_' ‘
P_It—%i? !t?iféf x4

08 ABOST




ACTA DE LA ASAMBLEA UNIVERSAL DE COPROPIETARIOS DEL
CONJUNTOQO RESIDENCIAL “SAN PEDRO”.

EFn Manta a los dos dias det mes de Febrero del afio dos mil doce a las veinte horas, en
las instalaciones del Conjunto Residencial “SAN PEDRO”, se retinen los copropietarios
del mencionado Conjunto habitacional los sefiores: Hinojosa Ruiz Heber Rodrigo,
Sierra Cisneros Marcia Susana, Caicedo Delgade Julio Antonio ¥y la Compafiia de
Transporte de Carga Ciudad Rodrigo Compafifa Andnima representada legalmente por =
el sefior Robert Magno Vélez Barberan en su calidad de Gerente Gencral

En este acto los copropietarios proceden a nombrar un Director y secrefario Ad-hoc;
para llevar a cabo la presente Asamblea Universal, cargos que recayeron en la Sefiora
Sierra Cisneros Marcia Susana y e} ‘sefior Robert Magno Vélez Barberan
Tespectivamente, consecuentemente preside la Asamblea Universal el Director Ad- hoc
de Ia Asamblea de Copropietarios Sierra Cisneros Marcia Susana, actia como

Secretario Ad-hoc ¢l sefior Ing. Robert Magno Vélez Barberin,

Constatada la presencia de todos los copropietarios por parte del Director Ad-hoc de la
Asamblea, y encontrandose reunidos el cien por ciento de los copropietarios del
condominio en aplicacion a los que dispone el articulo 20 del Reglamento interno del
Comjunto  Residencial “San Pedro” deciden instalarse en Asamblea Universal

estableciéndose como punto a tratar el siguiente:

1.- Fijar Ja suma de quince dolares mensuales por vivienda por concepto de expensas
Ordinarias.

2.- Nombrar Administrador del Conjunto Residencial San Pedro.

i.a Asamblea de Copropietarios aprueba por unammudad el punio Jei orden del dia y ¢f

Director Ad-hoc manifiesta que se debe proceder de inmediato a resolver el mismo.

Luego de breves deliberaciones, La Asamblea Universal de Copropietarios del Conjunto
Residencial “San Pedro”, por unanimidad de votos, resuelve lo siguiente:

Constderando que
ordinarias en ¢l Conjunto

pueda sulragar los gastos de
bienes comunes gengrales asi como 10;. g.ﬂstos G:;:neradm por concepto de seguridad de

los habitantes del Conjunto Residencial “San Pedro” la Asamblea Universal tir'
Copropietarios por unanimidad resuelve:

a eicu{n de que Ls ddi?’]lll]%fﬁc C1om
servacion y mantentmiento de 10s

s Fijar por concepto de expensas Ordinarias la sama de quince ddlares
mensuales por cada vivienda gue conforma el conjunto Residencial “San
Pedro”, cantidad que deberdn cancelar los copropietarios los primeros |
cinco dias de cada mes; por adelantado y a partir del mes de Febrero del
012 o con la Acta de Entrega de la vivienda. El monto fijado por concepts
c«de expensas ordinarias podrd ser reajustado por los copropietarios en

ualquier momento y via resolucion de Asamblea,




¢ Se procede a nombrar Administrador del Copjunto Residencial “San
Pedro”, dignidad que recae por unanimidad de votos en la persona de la
Sefiora Sierra Cisneros Marcia Susana por un pericdo de 2 afios a partir de

esta fecha.

No habiendo otro asunto que tratar, el Director Ad-hoc de la Asamblea de
Copropietarios del Conjunto Residencial “San Pedro” la Sefiora Sierra Cisneros Marcia
Susana concede un receso para la redaccion del Acta. Hecho asi, con la asistencia de las
nLSMas personas inicialmente presentes se reinstala la sesién y s da lectura al Acta la
que por ser encontrada conforme y sin modificaciones que hacerle, es aprobada por
unanimidad y para constancia es suscrita por los asistentes; el Director Ad-hoc de la .
Asamblea Universal de Copropietarios del Conjunto Residencial “San Pedro” 1a Seffora
Sierra Cisneros Marcia Susana v Sccretano Ad-hoc el sefior Robert Magno Vélez

Barberan,

Director Ad—hoc de la Asamblea de
Copropietarios del Conjunto Residencial
“San Pedro™

Heber Rodrigo Hinojosa Ruiz 1 a Llsnﬂés—kfﬁffﬁ%ﬁmana
C.C.N° 091326356-2 “C.C.N° 170463563- 8

B .

Compaiifa de Transpotte  de Carga
Crudad Rodrigo C.A.
Gerente General.




RESOLUCION No. 005-ALC-M-JEB-2011
PROPIEDAD HORIZONTAL:

CONSIDERANDO

ucién de. la. Repubhca en.su articulo 225 sefiala:-“Que el sector puibli
2 I..as enﬁdadt:s que mtegran el régimen d.utOIlquO dESk iﬂfl’dll._,ddﬂ -

-’7 1b1dcm Est&blwe 'La ddﬂ'llDJ.gfI‘iL én ﬂubhca (omtltuve un Lrvlc o

Vélez Barberan, Gerente General de la Compafiia Cindad Rodrigo
itud al despacho de la Alcaldiz el 4 de enero de 2011, con trémite
uin'*’udn la auterizacidn de propic‘dad horizontal del programa de

L\Io 0'3 DPU‘vI TAV de feuha enero 5 dl 2011,

c‘:l ]6 dc"‘ tebmu dP HJII S ltD por
s Arg. Galo Alvarez Gonzé




A Que, la Compaiifa de Transporte y Carga Ciudad Rodrigo C.A, es
" propigtario de un lote de lerreno de 3,143.45m2, de acuerdo a Ja escrifuza de Unificacién ¥
Formacién de Solar, protocolizada en 1z Notaria Cuarta de Manta el 15 de noviembre de
- 2010 e inscrita ante la Registradurfa de la Propiedad de M: anta, e] 9 de dici
*-. ubicado en la calle 309 crifre Jag : venidas 211y 212" del barrip Mar{ 1 # 2 ¢
‘parroquia Tarqui del canfén Manta, terrend giie de acuerdo a certificads do la Registraduria
de la Propiedad emitido el 17 de diciembre de- 2010, no posee ningiin tipo de gravamen;-

d 0

o 3@8461 000, c_I'é pr : Ny e Transporte dgk'C_arga Ciudad Rodrigo C A: y al
“amparo las’ hormas- e

o el informe de la Direccién de Planeamiento
Urbano Municipal;* " N dAT : : :

2.- Que, las Direcciones de Plancarmiento
cumplimiento a la resolucid
habilitantes

Urbano y Avalvios, Catastros y Regjstros den

1, tomando en cuenta los informes que han servido como
para que se dicte este acto administrativo;

3.- Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada;

Dado y firmado en el despacho

de la Alcaldfa a Jos dieciocho dias
mil once.

del.mes de febrero del dos

Elaborada: Gabriela Delgads




REGLAMENT-O INTERNO SAN PEDRO CONJUNTO RESIDENCIAL

REGLAMENTQ INTERKO DE COPROPETARIOS DEL SAR PEDRO CONJUNTO RESIDENCIAL.

NCIAL™  se haya

o en el predio ubicado en la Calle 309 enfre las Avenida 211y 212 del barrio Maria

Auxi adora Dos de la paroquia Hloy Affaro def canton Manta de fa provincia de Manahi . Sobre el solar

qnteo descrite, se levantan 25 construcciones unifarmiliares tipo villas de una sofa planta, enfre las que s
destacan 20 unidades de 54, 44m2 y 5 unidades de42,18m2, cuyo fin es el de Conjunto Residendial.

(lue es necesanio expedir el Reglamento Intemo de Copropietarios del "San Pedro Conjunto
Residancial’, con el fin de que contenga las nommas sobre administracion y conservauon de ios bienes

comunes ¥ af mantenimienio y conservacion de fas viviendas,

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL “SAN PEDRO CONJUNTO RESIDENCIAL”

CAPITULO |
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- B Reglamento Interno de Copropielarios. del "San Pedro
Conjunio Residendial”, se rige por lo delerminado en la Ley de Régimen de Propisdad Horizontal, su
: ) o, ¥ la Ordenanza Municipal del cantdn Manta sobre Propiedad Horizontal, y el

o 1
i \upuuuvd

Art. 2.- OBJETO.- & presente Reglamenio Interno tene por objelo establecer los principios y normas

sobre adminisfracion, conservacion, uso de Jos bienes comunes de [a urbanizacian, las funciones que

conespondcn a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de elecsidn dél Administrado
7@Ladmnﬁtm_er_tke_bs_mﬁwetm todo Jo que copverge a_l

Art. 3.- OBLIGATORIFDAD -

dp las unidades de vivienda de  a urb:—mﬁacm n, a ln z :
S personas

o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las

naiurales o jur Clipen pos cugquisr causa kegd las viviendas del conjunto res:dem al.

Art4. V'!uENCiA Ei Realamﬂw intemo de Copmpzetamg dr,l *San Pedm Canjunte Rusraenudl"

N-PEERO-CONJUNTO-RESIDENGIAL —El =S ar-P

:!—1 o un Cuefpo pnncrpal de
| DRO CONJUNTO RESIDER

Ao




mZ y b vivienaas 778mZ, tedes ellas

' ook, O ; j -erTas caractEristicas ag una
cludadela ceada; fiene instaiaciones infantiles, Areas verdes y versdas ¥ calles de uso comin, La
sstructura de jas edificaciones de vivienda son de hormigdn amado Ssmosesistente, dimentada sobre
plintos. Las paredes son de |adrilies de adilla enlucidos 6o moriero de cemento. [ a cubleria‘es de losa
ds hormigén armado. Los pisos ectan nivelados. Sus instalaciones electicas bésicas cuenian con
' virolitos independientes g6 Aombrado y ma comentes de ciento die7 voltics. B conjunto Residencial
mé tal feng O sislema hidrasanitaria con fubsfias, heiTas y accesios de procedencia nacional y
una red eléctrica de media tension.

CAPITULO It

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

- Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivo: Las villas, patios frontales, fraseros ¥
laterales, y los parqueos . 2 los copropietarios, los Mismos que S8 encuentran delimitados
en los-planos que consiituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del “San Pedro Conjunto Residencial”.

Art. 7.~ DESTING DE LOS BIENES EXCLUSIVOS- B propielatio de una unidad de vivienda, o ia
persona a quien el provietario lo cediere 3 fhiio de duefio, amendaizi, concesionaria, comodataric,
usuario, elo. no podra destinario para tn objeto Ticito, o que afecte a las buenas costumbres; o 2 1a

- franquilidad o seguridad de sus vecinos, 0 a la seguridad y buena conservacion de la urbanizacion y sus
parfes, o aun objelo distinto &l que se indica en este Reglamento. -

scos, unidades de produccion indusirial,

Las viviendas no podran destinarse para discolecas, venta de di
o desfinacion gue no

ni arfesana), restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u ofro uso

seala de Vivienda sea esta vacaciona o permanente. -

almacenarse combusiibles, produstos combustibles © malolientes, ©
de siniestro por fuego 0 accion quimica.

Art. 8- DERECHOS Y FACULTABES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los ﬁhgi@resdf?__@%ﬂiﬂiﬁL——r_d
sobis bisnes exclusivos del “San’ Pedro Conjunto Residencia’, podran usal su oriidad de Vivienda o :
parqueo de conformidad con lo eslablecido en [a Ley de Propiedad Horizontdl, de su Reglamento, y de
este reglamento Inferno. Cualquiera que sea &l aclo juridico que s& realice en un bien exclusive,

comprenters os darechos sobre fos bienes de popis lar de la vivienda,

En las viviendas no podran
materiales con un riesgo implicilo

ad comin que cormesponda al it

 Art, 8- TRIBUTDS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Los impuestos, tasas, contribuciones y demas
tributos que afeclen a jos bienes excusivos seran de cuentay cargo de cada uno de sus propiefarios. .

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIERES EXCLUSIVOS - Para intsoducir
exclusivos, es decir en las viviendas, s necesaro:
?foye'ctada"no‘ ometa la estructura resistents, 5 sequridad; B
paiticular y ded "San Pedro Conjunto Residencial ;%
i de la Asamblea de Copropietadod esf
gﬁ}eptgeiensaquqyﬁdgi_con-bfpceﬁsbeﬂvlake}hdetf?mpi ]
recente reglamento intefro; ¥, V

modificaciones en fos bienes




licipalidad da M nta, s ello fusre nece:
Y USUARIOS, A CUALQUIER TITULO,

nizfarios g Usyarios respecio

et

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS
pESPECTO DE LDS BIENES EXCLUSIVOS - Son ObL’;d::JorkS de los propi
siguientes:

. as reparaciones Sn, mantenimiento y mejora de cada uno
de los departamantos, bodegas o parqueos, haciéndosa responsables de los dafos que por s
cuipa se hayan causado o s £ausen & ios bienes comunes 0 & ofro bien exciusivo,

Permitir el ingreso a su bien exdusivo a las personas encargadas de proyectar, inspeccionar ¢
de interés comim que afscten a ios bisnss comunes o a bienss exciusivos

netesarias a ia consery

realizar trabzjos

vecinos; .

Mantener i3 unida de vivienda de su propiedad en fas mejores condiciones de higleng,

flimpisza, conservacion y seguridad;

Los propietarios podran ingresat &l conjunto residencial imicaments con ia tarjeta de ssguridad

emitida por la administracion, por ko que serd de responsabiidad de cada coproplatano soficitar

la misma; ia cual fendra un cosio exiraordinario a fa alicuala, que debera ser suiragado por el

copropietario. En caso de que el copropietario dé en alquiler su inmueble, debera enfregar las

ran anuladas y pesterionmente se emifiran unas nuevas para el inquilina..
85

[21alEa/s]

arjetas, las cuales so

ta
‘Loz copropietarios tienen derecho al exclusivo y Bibre ingreso a las instataciones  deporfivas,
siempre y cuande se encuentren & dia en fas obiigaciones de pago de EXpansas comunales y,
a hacer uso de las mismas de acuerdo con e} presente reglamento, reglamentos particulares

especiales que sa expidieran,
Los coprepietarios fienen derechd a parficipar en los eventos sociales que el conjunio
idenciaf promueva y a preseniar sugerencias a la adminisiracion para el mejor desarrolio
i< funciones.
_:tarmb, asi mismo, deberan cumplic con ias disposiciones emanadas de ia persona
- gada de |z Administracion del conjurio residencial.
os copropietarios se obiigan en cumpiir con ias demas nornas estabiecidas en (a ley de
tqlamentov y las Ordenanzas Municipales.
n de ics copropietarics, el colaborar con sus aportes mediante el pago de ias
nsugies necesanas pa’a ammﬁ mntunl_ﬁﬁ) }rlo m\,JOdeTE‘DtD

imigaciones
i farig podr
efc: Ni-tampoce podra renunciar ala a)propwdcﬁ foted o pai
fitllo de no haber ocupadoe el inmueble de su propisdad yio los s
Los abonos o pagos parcides qus hiciere ef propietario se acredit
intere ‘cuotas, en el oroen de maycr anfigliedad.
En ningln caso, l propietarios de viviendas podrén como medida comectva para exigi &l
f‘u"npl ento de cuaque, dtopomon reg.ampmana o la corra,aon d cualqmer defeclo ©

.r

)5 comunes, aun a
08 Comun

ran en primer lugar a los




) Realizar obras sobre sus hienes exclusivas sin cumpli con los requisitos establecidos en Ia Ley
de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento interno;

b} Construir nueves pisos, depatamentos o keales comercisles, 0 hacer construcgiones ds

cualquier indols, excavaciones o ejecutar obras de cuakjuier dlase, cambiar fachadas o colores

inclusive, si las mismas contravienen ko, dispuestos en ia Ley de-Propiedad Harizontal, ds su

reglamento, 'y dgl presente reglamenio infemo. Las obras pemmifidas requeriran de la
 dutorizacion de 1a Asamblea de Copropistaios; ds corformidad con o establedido en el articulo

ocho del presente reglamento interna; ‘ _ )

Destinar el bien exdusivo a un obielo disfinto para el cud fue construidn, es decir, la vivienda,

asi como tambiéh Jes esta prohibido usarlos con fnes licitos, o destinarlos a actividades

prohibidas por la Ley, contratias o alentatorias a las buenas costumbres Yy ala moral en general

0 cuando afecten el asea o la salubridad del conjunto residengial;
: interfieran o distorsionen las ondas

Instalar maquinas que causen ruides, produzcan vibraciones,
radialesy de television o alteren el o de la comiente elécirica; -

Almacenar sustancias explosivas, fixicas, insalubres, maldlientes o de prohibida lenencia;
Realizar actos en general que sean conirarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su

reglamento, y af presente reglamento intermo.

CAFITULO i

-

[=1

DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES - Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno
de los copropietarios det "San Pedro Conjunto Residencial’, las &reas de circulacion exterior, calles y
aeeras, refros frontales y parques, garita de ingreso y- partén, 4reas verdes los mismos que se
encuentran delimitados en los planos que constituyen ef Régimen de Propiedad Horizontal def *San Pedro
Conjunto Residencial” ' S _

Art. 14- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes eomunes 50N
proporcionales e insaparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exdlusives. En la enajenacion,
gravamen o imitacidn de dominio de ésfos, eslard incluida la respesiiva cuola sohre aquélios. -
Art: 15- DERECHOS DEL USUARIO- O arendatario, comodatario, usuario, acreedor anficréfico,
usufructuario, susttuira af propietario en sus derechos de uso sobre los bienes camunes del *San Pedro
Conjunto Residencial’, y en las ohliigaciones inherentes al régimen de propledad horizontal. -

Los bienes comunes del *SanPedro Conjunio Residencial, no podran ser apropiados ni individual, ni
exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario o usuario iene un derecho indivisible, comunitario, y
dependisnie, cuya cuota de parficipacian ests establocida en la Dedaratoria de Propiedad Horizontal.

Art 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES- La Asamblea de Capropietarios aprobara |a
Teparacion de log hisnes comunes wgmmeﬂamfad.a-rpﬂ.f_emdministra’dor,._kS; oo

asy wgesTies po inminente peligro de ruin el TmUebIe o amenzazs it
5 fa

iratan-de reparaciones




obras sobre sus bienes exclusives sin cumplir con fos requisitos establecidos en fa Ley
de Propiedad Horizontdl, ds su reglamento, y del pressnte reglamenio infemo;

Construlr nuevos 5, deparlamentos o bocales comerciales, 0 hager G.;nstrucdones de
cuaiguier indole, excavaciones o ejecular obras de cualquier dase, cambiar fachadas o coiores

inclusive, si las mismas confravienen o dispuestos en la Ley de-Propiedad Horizonlal, do su
glamento, y del” presente regiamento inferno. Las olxas miidas requeriran de la

Gion dE |5 ABamHiea 48 Copropialaios, de conformidad oon o esiablacido en el articulo

ocho del presents reglamento intemo;
Destinar el bien exdusivo a un obelo distinto para &f cual fue conslruida, es decir, la vivienda,
estd prohibido usaos con fines ilicitos, o destinarios a aclividades

asi coma tambign les
prohibidas por la Ley, contrarias o alentaiorias a las buenas costumbres v a la moral en general
o cuando afecten el aseo o la salubridad det conjunto residencial;

Instalar maquinas que causen nides, produzean vibraciones, interfieran o distorsionen las onda
radiales y de televisién o alleren el fiujo de la commisnte eléchiea; - '

Almacenar sustancias explosivas, ixicas, insdubres, imaldlientes o de prohlbfda lenencia;
Realizar aclos en general que ssan contados a la Ley de Propiedad Horizontal, a su

reglamento, y &l presenfe reglamento intermo.

CAPITULO I

Reaiizar
|

DE LGS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio ingfienable e indivisible para cada une
de los copropietarios del *San Pedro Conjunto Residencial”, las &eas de ciroulacion exterior, calles y
aceras, refiros frontales y parques, garita de ingreso y- porton, dreas verdes los mismos que se
i gefimitados en jos phrrov Gl CONS luj’i‘ﬂ el [y I\P{JIJ’"&'] de Progiedad Horizandal del "San Pedro

bonpﬂio Residencial”

. La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son
proparcionales e inseparables de la propiadad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la engjenacion,

Art. 14.- DERECHOS INSEPARARLES.-

_gravameno Irmtamon de dommro de Pﬁoc edara mciu»da la raepec[ma m;)ta SDbLE_EQL[L”OE’ :

da(e“ﬂc dﬁ' us
,)' en !" ubl' I




Sopropiefarios auforizara ia

modrﬁcaaon consiruccién o cambio de kis bienes comunes, previo estudio que presents el Directoric

General ylo el Administrador y/o &l Presidente, slempre y ctiando, no confravenga la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, of presente reglamento itemo, Ia Ordenanza Municipal def canfén Manta

sobre Pmi:iedad Hoﬁzontz;l el Codigo Givil, y lodas las demas disposiciones legales que regulan Ia
Propiedad Horizontal en la Repiiblica del Fouador.

Art. 18- PROHIBICIONES PARA CODROPIETARIOS Y USUARIOS. Esta p'OhibldO a los
_copropietarios, aendatarios, v, en general, a fodas las personas que eferzan derecho de uso sobie
bieries excruswos del *San Pedro Conjunto Residendial”, respecto de los bienes comunes lo siguiente:

a) Danar, modificar o alterar en forma akguna, ni &m a blub de mefora, ks bienes comtnes;
.b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o confrario a s desfino natural u obstaculizar de
algin modo el legitimo derecho y uso de los demas;
. Dejar de pagar las. expenses ordinarizs y exiraordinaias fijadas para la administracion,
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;
" Colocar objetos tales como: ropa, aformbras o simizres en las fachadas fontales de las

viviendas;

Obslruir las dreas comunes que sivan de locomocidn, o dificultar su acceso, con musbles u
objetos que impidan el fibre frénsito o afeclen la estélica, buéna presentacion y limpieza de las
manzanas e inmuebles, quedmdo facultado &f Presidente y/o ef Administrador para el inmediato
refiro de los mismos. La imposidién de sanciones de la realizara de conformidad con o
establecido en la Ley de Propiedad Horzontai de su reglamento, y del presente reglamento

interno;
Instalar maquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, inlerfieran o distorsionen las ondas
radiales y de felevision o alteren el fiujo de la cormiente eléctrica;
Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;
Pintar o colocar rotulos, carleles, letreros; anuncios, avisos, inscripciones o signos en la
fachadas de las viviendas, en las paredes o murns, o cuaiquiera de las &reas comunes;

del Administrador, chreros o

Oponerse a la entrada de sus bienes exclusives, del Presidente,
téonicos designados por elfos para el confrol de ﬁmmmento 0 reparacion de los dafios

existentes en fos bienes comunes;
Efactuar descuentos, reductiones; deducciones ni wpensamones de ninguna naturaleza
respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas ‘comunales u otros valores,
Las reglamaciones deben formularse por esdito y una vez pagados fos valores factirados o

liquidados,
- Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comuricacion  esorita olorgada por el

Admiristrador del conjunto residencial, en la que se ceriiiique que esta al dia en el pago de sus

obligaciones para con la urbanizacion;
El Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de comunicar

m)
los amlendos y ventas que se efectiien por kos copropietarios; y,

n) Utilizar los bienes comunes dal conjunto residencial como sifios de almacenarniento, de reunion,
__de_trabgjo u ofres fines simiares, salvo aue BXISfa autorizacion. EXpresa. Y. por escuto_ dal- Y,

Admmrstra?

Oty
2
™
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DETAS AREAS CUMUNES DE JUEGOSINFARTILES

&) Los jusgos infanties podran ser utiizados por los famdiires, amigos o invitados de los
copropietarios, manores de edad, que se encueniren 2 diz en sus pagos v obiigaciones con la
Administracion. _ : : '
El uso de dishos jueges infantifes por parte de los menores de edad s2ré baje la tnica vy
exclusiva resporisabilidad de fa persona encargada def menor. - '
Los jusgos infantiés podraT ser itfzados bs siefe dias gz la semang,
por trabajos de limpieza y mantenimiento, furnigacién 4 otros se requi
dichas ocasicnes la Adménisirasién avisara con 24 horas de anficipacion esta novedad.

nto I :
aran no darles uso,

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN DORSCILIOS PARTICULARES

a) En caso da reuniones o cualquisr tipo de fiestas, cuyo nimero ds invitados supers las 20
persenas, se deberd enviar a la Adminisiracion con no rmenos de 24 horas de-anficipacion, la
lista de Ios invitados, en orden alfabafico. '

La flesta o reunidn social debe tener lugar dentro de la propiedad del anfitrion, prohibiéndose el
uso de la via plbiica, parques, parterres, propiedades vecinas o terrenos.

Para Ios invitados que actden a las reuniones con guardaespaldas que no sean el propio chofer,
les-padimos informar a fos Invildos que fos mismos debarin permanceer fusra del conjunio
residencial durante ¢ evenlo. Los mvitados que vepgan con chofer podran ingresar _

acompariades por éste (micamente.
d} - Se deberan cuidar el ruido de Ia fiesta, especificamente ef volumen de los equipos de sonido no
molasie a os vecinos. '

Oy

DE LA SEGURIDAD
La seguridad def San Pedro Conjunio Residencial estara bego 1a responsabilidad y supervision
de la Adminisfracion. Se conbrataran ks servicios de una compafia de seguridad las 24 horas

dsl dia y los 365 dias del afo.
Todo copropistario debera presoatar su identificadisn al ingresar al conjunio residencial, £

~
Los guardias

undad solicttaran a
que in A residen C

ala que S8 0l
qus : ada, Cuando se bata de it

: solicitara adicionalmente una identific
Los emplaados don &n de entregar s cédula de dudadani:
conjunto residencial, la misma que sera devuelta a la salida.
egurkiad podra revisar al persona de obreros y empleados domésticos

El personal de set
salida del conjunto residencid, i asi ko esfima conveniente. parsonal de saguridad estd

ala

~autorizado.para no

wten materisles de consiecian sdlo podran i
aborablas y por ta puerta designada para el e
esarcon Meteriales de-elguna-obra-debera:

f)  Los vehiculos que fansn
residencial en dias y herasd
hicufa que g




»  Los osupanies def vehiculo deberan presentar su idenfmcacion
El conducior presentard algln documento personal, ef mismo que ser4 retenido por
control de seguridad hasta su safida.
h) Cuando ingrese un vehicub de un contralista, con materiales, persona ylo maquinarias y
heramientas, debera: ' ' S

» ldentificarlacopstuesion. _ o .o
. Presentar documento personal, el mismo. que seré retenido.por. el confrol de sequridad

hasta su salida.
Declarar o identificar la maquinaria o hemramientas que lleva para la reaiizacion de los
frabajos. -

Indicaré los materiales que serdn instalados,

Se tomard nofa del nimero de personas que acompafian a conductor.

Se anotara el nimero de fa placa del vehiculo,
mismo se revisara que hayan safido el mismo niimero de personas que

= Ala sdlida del
ingresaron. : _
El refiro de materizles y maquinarias de construccidn soio podran redlizarse con la autorizacion

firmada de! propietario _ '
Cuando el vehiculo refire materiales 0 maquinaria de aguna obra, debera entregar al guardia de

seguridad comespondiente, un documento que llavars:
» Lafirma autorizada
»  Desocripcion del bien

» 1acantidad del material o haquinaﬁa : :
Et personal de servicio domesfico que labora a fiempo complelo en Ias residencias del canjunto

residencial debera sey registrado a st ingreso y safida en sus dias de descanso. A la salida
deberd ser revisado por el personal de seguridad. Los copropietarios deberan registrar en

Administracion al personal de servicio puertas.adentro y de la misma manera, deberan informar
al momenio en que alguien de su personal registrado deje de laborar en su residencia. '
Por razones de segquridad, una persona que ha laborado como servicio doméstico en el inmueble
de algin propietario, una vez que haya dejado dicho frabajo no podra ser contratada por otro
 propietario sin el consentimianio expreso del anterior empleador, _
m) El.copropietario iene Ja polestad de-deiar registrado bajo su- nsabilidad alpersonalgque
T T puedeingresarasuTesidenciaensiausengia - ————— — T T T e S s e
n} Alingresar vehicuios en fa noche se deberan apagar los faros y encender la luz inferior,

DE LA CIRCULACION

&) Deng del conjunts residencial se debera acatar el limite maximo de velocidad el cual-no podra
exceder de treinta kilimetros por hora para vehiculos vianos y veinficinco kildmstros para los
vehiculos pesados,
b} Las veredasy parterres de los draas infantiles do! conjunto fesidencia No son zona de parqueo,
para ello, existen los lugares debidamente sefializados para el efeclo, L
9. lanlo' 18 dreas de pirculadion yehiouares v peatondes, asi-como las dreas verdes esiinen.
= deslihadaspara-gar | ‘para losTines especificos paralos-cuales-fusron-constgh, Sor-udais
prohibe el uso de taleS spiacios como dreas de juegos depxrves. Y
d} Los vehiculos X @re&m a lass residencias no podrén permanecer en &y
. conjunfo residencisl i j i ropistaric




rohiibe Ta creulacion ds vahiculos con escape iure 0 en mai &
Los copropistarios dsberdn estadonar Unicamente en su respectvs drea de
pcdra’n estacionar vehiculos sobre las aceras.

os visilantes podran mgpeswr pevia adiodzacdn
u,t sonaran sus vehicuios en ef gaaie del copropietario que visita; o Io d
y cuando no obstaculice e trafico. Bajo mngun oomep[o podra. u fizar 1.1
parcialmente para parquear su vehiculo.
Se prohibe que les menores de edad manSisr cialyeay olase de vehiotly
laurbanizacion y personas sin credendid o licendia de manejo.
Se prohibie el uso del daxon o bocha.
Cuando ingrese un {axi, este no podra pemmazecer dentro de la urbanizacion mas fiempo gue el

que le fome para dejar o recoger un pasaieno.

expresa g2 uno de los copropisfarios y
ejard en la via sizmpre
cera ni total, ni

DE LAS AREAS VERDES

p) Los jardines y parques de la LHba’IlZ’iC}Oﬂ msﬁtlyen Juga’es de omato por Jo que sy cu;dado
comesponde a todes los propietarios y sus dependientes, sin perfuicia de que ferceras personas
tales como empleados, amigos o extrafios deben fambién cuidarias.

Queda prohibido sembrar planfas, abustos o aboles cuyas raices afecten dirsc
indirectamente las aceras; bordifios, o instafaciones sublerraneas de la Urbanizacion.

Las dreas verdes, no son zonas de parques, para sflo existe lugar destinado para el efacto

Sin perjuicio de Jo anterior, los copropietarios ¥ sus dependientes, o invitados, no podran afectar

o de ninguna manera danar esfos bienes comunes.

£n caso de que algunos de los aboles, palmeras ylo &ress v&xﬂeo mencionados en el pamafo

anterior suffiera algin daio mﬂu‘ﬁﬂ un copropielano o a sus depem" enles, la administracién
procedera a la reposicidn de los mismos a cesto directo del propletario responsable.
< aga i=lre ¢

L tag semhradas por la wh cion en & 210 ¢
e DDHo&JJ:Id.‘J de cada propietario y su mantenimenio, debe eslar a cargo de ellos, como
“consecuendcia de ello s eslas se murieran deberdn ser reemplazadas con fa misma variedad y

por &l propictario responsable del hecho,

CAPITULO IV

DELAS SANCIONES

"'mn Iar no eir

pago de Jas Teparaciones e indemnizaciones a que hUbIETF' IUC].JI
Art. 20.- DE LAS V]SITAS - Toda persona qua ingrese a la whanizacitn, sea de forma esporadica o
i 0 de

habitual, debera presentar ef comportamienlo adecusado, esio es, que o se parmifira el ingre
perftonas vmhdaa indecorosamerite o que de alguna manera atenten confra e! pudor de los de

decrr, los p&qmoc Lﬂm:sdm en ks frt,n

~
_)tr, o5




mplaados domesticos o cualquisr ofro I 2s zonas. Los servicios de limpieza,
mantenimiento, y pintura de las calles serd ordenado por el Administrador, Es prohibido hacer uso del

pito, 0 alarmas en los parqueos.

- El incurnplimiento de cuakquiera de éstas disposiciones, serd sandionado con una multa de diez dolares
a fondo de reserva comin. En caso de

de los Estados Unidos de América, que seran deslinados
reincidencia; [z multa sera e dobls. ] e

ART. 22- DEL RUIDO.- Esfa prohibido hacer ruido que alteren la franquilidad de los copropistarios.
Quienes infrinjan esta disposicion, seran sandionado con tna multa de diez dolares de los Estados
Unidos de America, que seran destinados & fondo de reserva comin. En caso de reincidencia, fa mulfa

sera el doble.

Art. 23- DE LAS MASCOTAS.- En razén de la actividad residencial del conjunto residencial, quada

- - ferminantemente prohibido Ia. fbre deambulacion. de mascolzs ylo animales domésticos en las calles,
aceras y areas comunes. Sus excremenios deberdn de ser recogidos por sus propietarios
inmediatamente luego de su deposicion. Su incumplmiento dard lugar a la dentinciz a las Autoridades de
Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa de diez dolares de los Estados Unidos de América. Los
Copropietarios que fengan animales domésticos, grandes o pequefios, peligrosos, deben mantenarlos con
las-dsbidas seguridades para-evitar que serescapen, y deberi de sor manléhidas dentro de los Jinderos de
su propio solar, procurando evilar que perturben la ranquiidad def coniunto residencial.

Si el propietario del animal quisiera sacarlo a | pasear denfro del conjunto residencial, lo podrg hacer
siermpre que sea acompafiado por su duasio o guardian, con las debidas seguridades y sujeto cor correa
"0 cadena. : A '
‘Los animales no podrén ingresar al parque infantil.

Art. 24~ MORA EN EL. PAGO DE EXPENSAS.- Fn.caso de mora en el pago de expensas ordinarias y
extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base de ja tasa
de interés activa vigente del Banco Centrdl del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes afrasado sin

cancelacion, a mas de los corm tes de cobraniza  exraudicial y judicial que ocasionen.—

Si un copropiefatio o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los frainta dias de
acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con Ia

iegislacion vigente.

Los copropietarios, en-razén dal derecho de uso de su unidad de vivienda olorgado-a sus arrendatarios
mplimiento a fas obligaciones por

¥lo comodatarios, emanado def respectivo conlrato, en caso de inou

parte de &stos, asumirdn dicho incumplimiento y, deberan ademds de soficitar e establecimiento de
sanciones antes detalladas, dar por fesmnado & coniralo de aendaniento o comodalo y proceder ala
recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observando el procadimiento convenidoner, .

Art. 25- OTRAS SANCIGNES - La Asamblea de Copropistarios estaré facuiada a imponer s
acuierdo a la gravedad;de! ncumplimiento de! presente reglamento infemo, y de las demas
u&zegulanla.pcopiedédiqu tal . - 3




DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS
nes de los copropistarios:

Art. 26.- BERECHOS Y OBUGACIONES ~ Son derechos y.obligacio

a} . Hercer su derecho de copropiedad sobre jos bienes comunes de la urbanizacion y usar
-elios-enla forma 'y con las fimitaciones legales y reglamentarizs establecidas; "7 77777 7
ar su derecho de propiedad sobre los blenes exclusivos def conjunto residencial y usar

disponer de elios en la forma y con las Emitaciones impuestas por ia Ley de Propledad

Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento Intermo;
Agistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su desecho de sxpresitn a fravés del volo, de
Dﬁuir'm y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal,
st Reglamento Generd, y del reglamento inferno le asignan como miembra de ese drgano

. Jeglado e
pun"phr las cnsmac:rones Iegaes y rega’nenimas que noman &l reglmﬁn de proplcddd

horizontal, acatar las resoluclones yio dispesiciones de la Asamblea de Copropietarios, del

Directorio Generd, def Presidente y del Adminisfrador;
Desempenar los cargos y comisiones que les sean asignados por los Grganos compelentes de

la adminisiracion;
Permitir a la persona que ejasza la administracion del conjunto residencial, realizar la inspeccion

0 las reparaciones de fos bienss comunes;
Notificar al Adminisirador dad conﬁm{o residencidd, con e nombre, direccion y teléfono de la
persona que, en su ausencia por mas de treinta dias, quedard encargada dﬂ sy bien, a fin de

que achle en cases de emergencia;
Infroducir cldusula espacial, en los confratos de engjenadion, fimitacion de dominio
nrrenda 00 s que celebre of copropielanio respecio de sus bienss e
virlud de la cual el adquirente o & usuario de ellos conoce y se somele oxpres ’nento al

=ente reglamento intomo, conoce ef valor de las expensas ordinarias y exfraordinarias y las
normas y rasofucionzs generales steriormente lomadas por 12 Asamblea de Copropictatios y
por el Directorio General. Adidonaimente, & copropietario debera nofificar su decision de
celebrar cuafquiera dﬂ Iov oonh“atos indican. anteriomente &l Administador-de {a

2 fos-mismoes—FEl-Administrador-nae-elorgara-ningina-— -

ﬂnlo de lar obﬁgadones eman%dos er-E reg I“rrrento nternc
' "n, sin la

ra y man{emmsenta d«ﬂ b" NES COMKINES;

racion, r'epo n, I
dar domiciio nolificaciones que por cuakguier causa debe hacerla el Administrad

del conjunto re
“ haranen gu bipfl exc:}u '.' :

NTALSANPEDRO CONJTUNTO




- rdra que ios copropiefarios o uslarios

ir y usar fos servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las expensas
ta Asamblaa de Copropietarios.

L. ]
tengan derecho & redib
comunes de administracin y de cualquisr ofro valor que fije

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL - H hecho que un bien exclusivo haya pemanecido cerrado o-sin ser- -~ - .
habitado, no exonera a copropistario da la obligacion de pagar Izs expensas por gastos comunes yoo- .
- contribuciones extraordinarias ¥; en caso de mora, kos respestives inlereses caleulados a base ds la tasa :
deinterés-activa-vigente def-Banco Centra Bovador preezrlames o e o8 mes decimdo s
cancelacion. : o .

Art. 29.- REPRESENTACION- Cuando tn blen exdlusivo pertenezca a dos o mas personas, estas
debaran nombrar un mandataio en forma legal para que bs represente en lodo Io reladionada con a

propiedad y su administracion.
e . _CAPTULOML...._..... .

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en su

 reunién ordinarta, analizard y aprobara con fa votacidn de mids de Ja mitad de os asisientes a Ja misma; el
demés gaslos presentados por o

presupuesic de mantenimiento, conservacion, seguridad y
Administrader. Dicha presupuesto debera fomar en cuenta & déficit o el superavit del ejercicio anterior,
Et presuptiesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada ario,

Art 31- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUHES.— La Administracion de los bienes
comunes estara a cargo del Administrador de la urbanizacion.

Art. 32- EXPENSAS ORDINARIAS - Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias

. para la administracion, conservacion, reparacion y sequridad de bos bienes comunes e incluyen: gastos

de administracion, remuneracién de conseres y empleados del conjunto residencial, energia elécirica
alas &eas comunes, seguridad y vigilancia, manfenimiento de

para las éreas comunes, agua potable par;
- .- -—jardines y &reas.comunes; y su SBUMD: -+ = moe e e e e e e
%"—_—r——"—-w__
—_—— e e e

‘Es obligacion de fodos los copropielarios del conjunto residencial, contribuir al pago de gastos de
administracién, conservacion y mantenimiento de Jos bienes cormunes, proporcionalmente a la alicuota

que cada uno de eflos mantanga sobre kos bienes comtines. . -

Ademas, estan obiigados al pago oporiuno de las
- conslifuido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Cada Copropietario es responsable de kos aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando
...adquiere el dominio de un bien exclusivo. Nmgin copropletario estard exento de esta obligagicn, aun____
“cuando haya cedido sus derechos, remunciads = ollos o abandonado su propiedad, mientras sea el fitdar
~dgdominio, QuieTes or azombre sean tenedores; Tsianos o usuh ocinarios serén solidara A
responsables por dichos &g . .

primas de segura que amparan al conjunio de vivienda

At 33- DEFICIT PR
- -.—-Copropietarios,_resiffe |




aran ios

Extaordinaria en la qus
. {as que s

as 2 a pagar por cada une de los copropis
exigh uler a partr GHI mes inmediato posierior.

EXTRAORDIRA UAS~ Expensas exfraor dl:n.‘J:B son fas que fj
s.ocasiondles emeigentes o inversiones en ef conjunto resi

sas ordinaias,

Art. 34- EXPERSA
“Copropistarios para obra
destinaran para cubrr ex

. 0N que s wriginen en actos de culzg o dolo de aiglm mp"op;gfmo 0 umano seran d mentd
exclusiva del copropietario y usuaio r&sponsa&e en forma sohcana.
Art 36.- DEL. FONDO COMUN DE RESERVA - Se establece Ia obEgacian de arear un Fondo Comtn de
Resarva para teparacionas de los bienes de domino comin, para gastos cornunes urgentes o imprevisios
por fuerza mayor como accidentes y terremolos y para gasios programados que deban realizarse a fuluro
- de.acterdo.a’la vida Gl de materiales y. elementos, como fa pmftra o recubrimiento exterior dal inmueble
¥ reparaciones de cublertas y techos. et fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor al
cinco par cianlo (5%) sobre los gastos cormunes, y se incrementara con ef producto de mulfas, interases y
con aportes valuntarios.

CARTULO WY
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL CONJUNTO RES!DENCIAL

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - | a administracion y control ded conjunto residencial estard
cargo de la Asamblea de Copropietarios, del Direclorio General, def Presidente y del Adminisirador.
Art. 28- DE LA ASAMRBIEA DE COPROPIETARIOS - La Asamblea de ( fios es la maxl
autoridad adminisfraliva y se compon : copropietarics o de sus representantes o mandatz
reunidos con el quérum y las demés’ condidones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglameznto, y &l presente reglamenio mtﬁzmo '

Art 39-- DERECHO DE VOTO.- Cada oo’}rrrpletano en 1 A;arrblea General tendl [~ndra derecho a vn o en

SN 0 po¥ La A:mb%ea para d per}rdn d@ un ao y pijra ser eleguﬂ
indefinidams £n caso de ausencia lermporal dcl Presidente podra presidlr la Asamb t:"\
copropletario designado para e efec. Para s Presidente se requiere tener la calidad de copro

unual declarado en D'E'Opr.{c.g_r_i{}s_'[g_ wa

lea
plst

el conjunto
. -—"m}mﬁc bomop:n[a%ri,_ [mdla saszofzfas-o*d;rfana,}' e«‘fr'




AL 37 CORVOCATORIA- [a Grwocaona a Asarbica para sesiones ordinanas 0 exiraordinarias,
saran hachas por el Presidenta o el Administrador, a iniciativa propia o a peficién de uno de los miemnbros
del Direclorio, del Administrador o de copropietarios que repressnten por lo mencs un 30% del fofal de
voios del conjunto residendial. _ _

En 6aso qun el Preadenie o el Adm:mstrador no pmmdleren a convosar aAsamh}ea Ganera! conforme

' B R R conjiinto resdenad en propedad. hostzont, s:zgmﬂcb el progeso nonnal da
convocatoria, ‘

. La convocatoria se efécluard mediante documento eswito, con ocho dias habiles por lo menos de
anficipacion a la fecha de reunitn, en la que constaran, el lugar, la fecha, Ia hora y los asuntos a fratarse

en la sesion.

. -En el caso.que-no. hublera quérum en-la-hora-sefialada-en la-primera- convocaloria-ésta-se-entenderd - - - -

convocada para una segunda reunddn, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenfa minttos
despues de la hora sefialada para la primera convocaloria, con Iz ad’vertesna qu'c Ja reunion se efectuara

con cualquiera que fuere ef niimeso de copropietarios que asishiere.

Nopodra modiicarss, & . “en segunda convoratona =l orden deldia gstahlaniis nara la primera,

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL - La Asamblea Universal podra reunirse’ sin previa convocatoria en
cualguier momento, sietnpre que concuran todos Jos copropistarios, en cuyo caso se fratard de una

Asamblea Universal,

Art. 44- QUORUM- £l qudrum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,
eslard integrade por la concurrencia de un nimero de copropiétarios con derecho a volo, que fepresente
mas del 50% de las alicuotas de propiedad del conjunio residencial consfifuida en condominio o
declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el quorum quedard establecido con el

2
nimero de copropietarios con derecho a volo, que se: encueniren presenles.

-~ #Acefectos-de-reformar el reglamento-interno o adoplar una nuevo; ¢ deBLB_BSIHI'”EESDDL.BI _50% de__

wopropielarios can derecho avoto,

f- Secretaric de dicha Asamblea General llevard un registro con la fima o representacion de cada

aolsten e alamisma. R

Para njnrce; el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera justiicar encontrarse 4l dia zn
el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordnarias, mullas, infereses de mora y deméas
valores establecidos, asi como de cuakquier oba cantidad, medianie cerfiicacion oforgada por la

Administracion. Cada copropietario terdra volos en proporcion a sus respeclivas alicuotas (1!1 19).

45.- RFPRESENTACION L Qopf_opigtams Qu_a_den parhmpar en. la. ﬁsn bfrla pnr sl.0. por rrnﬂc[vx

—derepresentante.
una carta cursada al:Ped
sesion.
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rt 47 - VOTACJOH

“Art; 48. B’AC&DH'[TE' ACTAS  [as acias de la Asamblea s
flevaran las firmas autografas del Presidenle y del Sewelaio.
responsabifidad, el Libro de Actas en originaes,

Art. 49-- "ESGLUC;'{}HES Las resoluciones de la Asamblea son obligaforias para t
copropietarios, aTendatarios, comodatarios, usuarios, y en generd, para todas las persenas qua gjerzan
derechos de uso sobre los bienes dsl inmusble constituido en condominio o declarado en }_JFOWIF*L_,dd

- horizontal.-. - -
Art. 50- DEBERES Y ATRIBUCIONES - Son deberes y alriwiciones de la Asamblea Lngﬂefﬁ!.

= A{kmmsiraﬂor Jievara bajo su

todos los

a} Elegiry remover de su cargo al Adminisfrador y & Pre&dpnte de la Asamblea d»— Copropiatarios;
a7 cora

esta Ulimo a 11 vez sera’sl Pregidanta del Direclorio General:
b) Elegiry remover de sus cargos, a ks cinco miembros que conforman & Direclorio General;
Examinar y resolver sobxe informes, cuentas, balances y presupuesios que le presentaren ef

Directorio Genera), el Pradidente y/o o] Admintstrader;
Senalar da acusrdo con esla Reglamento, las cuotas de contribucion de cada ¢
ordinanias e}’traordlnmas de Jos bienss comunes gen

ﬁqaturzoq

que sean confrarias a la lL.j ge Propsedad Horvcnhl asu raqldmﬂ,nto y a esls raqlal
iniﬂmn
T o reformar y pr cial, e interpretar

con fuerza obhqatona :
: ana_o conveniente, a fiscalizacian de las_cuentas y

g F)rde’mar cuando |
— % O

mﬁzar el reglamento ntermo del conjunio 1

era conveniente, tna garantia
emminando la forma e

conjunt
Autorizar al { ,

Ley de Pmpipdad Horizontal y su Reglamento General;

Res: iver cua.qumr c::miu mm'emtp ala a&nmsﬁmn dei c:an;umo resi ya




rectono durardn U ano et el ejarcico Su carga y pogcran ser reslegidos

indefinidamente.
Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA - 8 Directorio General estara presidido por st Presidente, elegido
- por fa Asamblea, y 2 falta termporal de esie-por olro da sus miembros elegido para dicho efeclo.” Sifa” -~
ausencia es definifva, la Asamblea.de Coprapiatarios designara sy resmplazo. Actuars como Secretario
.-~ del-Biregforio General; el o]
I T (NI —

Art. 53.- RENUNCIA- Fl Directorio General debar aceptar fas renuncias y conceder las ficencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento regular y que las
formulaciones no fueran dofosas o infempestivas, Las pertinentes resoluciones deberan constar en g
acta de fa respectiva reunion. A falta de resalucion favorable, e mismbro respectivo debera confinuar en
sus funciones hasta tanio sea reemplazado. :

Art."54- CONVOCATORIA Y SESIONES- B Direciorio General se comooad y tendra sesiones
ordinarias y exiraordinarizs. Las retniones ordinanias se las redfzaan durante los tres pimesos meses
de cada afio, y las extraordinarias, duranie los sels tifimos meses del afo.

- Art- 55 REUNIORES UNIVERSAL £S = H Direciorio General podri Tetmise sin previa convooalona en
cualquier momento o jugar, Siempre que concuiTan fodos sus mismbros principales, en cuyo caso sa

tratara de una reunion universal
Art. 56.- QUORUM.- El quérum para las reuniones del Birectorio General esfara integrado por la

concurencia de un nimero de miembros que representen mas de la mitad. Sino hubiere tal quorum se

haré una segunda convoeatoria, la que podra infiarse una vez que hayan banscurmido al menas sesents
- minttos desde [a hora en que fue convocada la primera reunian, con la advertencia que fa reunion se

efectuard con cualguiera que fuere ef ntmero de miembyos que asisian, - ‘ '

Art. 57~ REPRESENTACION- A las reuniones del Direciorio General asistirdn su Presidente, sus
rmiembros y ef Secretaio def mismo. De ser el cass, el Directiri Gorer podra invitar a una o variag L
"o mpersonaspara ralar especificaments el asuntoinherentery puntizizade en 1 comvecatona. Bl Direelarn. T
T poda solicltar 17 presentia eh sus SSgones 18 Asesias o Profesionales que, asistran -
£on voz pero sin volo, En ninglin ofro caso se permitira Ia
traténdese de copropietarios del edificio.

Secretario de ld Asamblea de Copropiefarios, diiien iéne solaments voz y no - - -

participacién de persona alguna, inclusive

T AL SE- VOTACION Y DECISIONES: Cada rmiermbro del Dircctoris Ganerdl fisns derecho a un v
Las decisiones del Directorio General se omaran por mayosta de volos que representen mias de la mitad
de fos concumentes a la sasion. En caso ds empate en la volacion, el Presidente del Diractorio Genergl

“la difimira.

oric. Geg.}ard--y-»deL-SecretgrEg;;;yggE‘v—--- T
S T Gk o)

N

- Uevarén Iz - autbgratas del Pr
e aCretErio llevars bas _“‘_@@'Tﬁﬁéﬂ;‘Uﬁflﬁr'bkdefréunioné }5‘;& ”
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Art. 59 APROBAGION DE AC

RO CONJUNTO RESIDENCIAL




modalanios, usuzrios, ¥ en genaral para toﬁa

arendalaios, (
Usives ylo comunes ded conjunto residenc

sohre bienes ex
Art 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTGRIO CENERAL.- Spn debers: 3’ alribu
Directorio Ge \ _ .
orma def

pre.odp uestes e informes que ke p’esﬁniam Ia Ad;m:tra:a
os planss

b} Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de L,opropleiarn la pn:n.
presupuesto anual de gastos del edificio; 2 que necesariaments ira acompanada de |
Yy programas que s realizardn y efectiaran;
Preparar y sugerir a la Asamblea da Coprapietarios ef aporte de cuolas extraodinarias, de
acuerdo con las necesidades dal conjunto residencial

- Preparar-un-nforme- pormenolizado-sobre-las polizas de- sequro -que-interesen a los bienes de
la Urbanizacion deciarado en progiedad horizontal
Freparar y presentar a la Asambles de Copropietarios para su aprobacian, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal y ef Reglamento General, el proyecto de Reglamento
Infemo y las normas necesarias y convenientes para la adninisiracion de los bienss comunes
linrmusble 'y [ amménica rélacian de ks Gopropieianos;

Previa resolucion de la Asamblea, confratar a la Defsona que dewnpenam la administracion

del conjunto residencial; _
Aulorizar pfr r,;umo aI Adminiutrador para QUF‘ contratp ioc servicios de los empleados
. Y sefadlar sus respectivas

s astntos plants

Adicionalmenle, podra eferces Jos demas deberes y atribudones Qe fe
Horizontal, el Reglarmento General y este reglamenio interno.

&) Convocar y pr
corresponda;

Ty
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ireciorio General

ST Carpl T2 Tuncionss que e encaigue
aquélias establecidas en la Ley de Propiedad Hon_onta{ el Reglamento General y esie reglamsnfo

inferno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR- L a persona que ejerza la administracion de la Urbanizacion, serd -

~ eiegida por la Asamblea de Copropietaios, para el periodo de un afin, pudiendo. sar reelegida
i mente Paraejercer la adrmn:sirwonmseramereserca;xo&etawda! con;unto resudenc*al

indefin
func jonesy, sila faJta ﬁJere definitiva, [a sustitucion serd resuelta por la Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL. ADMINISTRADOR- Son afribuciones y deberes de la
persona que-ejerza la Administracion:’

a) Administrar los bienes comunes def comjunto residencial, con el mayor celo, eficacia y dentro de
e - e . J08 limiltes. establecidos en . la Ley.de Propiedad Horizontal, en el- Reglamento General y en este

regfamento intemo;
Adoplar aportunamente les medides para la buena conservacian de Jos biznes del conjunto

residencial y ordenar las reparaciones que fueran necesarias;
¢} Fresentar a la Asamblea Generd o d Direclorio Geneyal, para que este a su vez ponga en

consideracién de la Asamblea de Copropietarios; seqET coesponda, con la periodicidad que
éstos le sefialen, les cuentas, balances, proyeclos de presupuesto, eslados de sitiacion e
informes sobre 1a administracion a su cargo;

Preparar y presentar a la Asambléa de Copropietarios para su aprohacion, en concordancia con
la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, ef proyecto de regiamento interno

Y las normas necesaras y convenientes para la administracin d::' Jos bienes comunes y la
armaonica relacion de los copropietanios;

Recaudar dentro ds ios primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y exfraordinarias de los copropietarios y, en caso de
mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extraiudicial y, si persistiere la mora en
&l pago, debera cobrarlas, juntamente con los infereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo estahlecido en la Ley de Propiedad Horizental, su Reglamento General y este reglamento

b)

interno; -
)y Artesarensusfonciones, devolver los Tondos s ]Ttﬁefe:.—q“ue iiviefe a €1 ¢algo ¥ presentar']oq

informes respectivos;
Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados ‘en los bienes comunes dal conjunto

a) Ord
idenial; y, la reposicion de ellos a costa det copropletario, amendatario o usuario causante o

resl

- --Tesponsable-de-fales-dafios. Asi-mismo, ordenara la reparacion-de los dafios ocasionados en
los bienes comunes individuales o en fos exdusivos; cuando dichos dafios produw‘an 0 pusdan

flegar a produch mencseabo 4 la propiedad de les ofros condamines. |La reposicion de dichos
dafios se realizara a cosla ded copropietario, amendatario o usuario causante o responsable de

los mismos. )
_hy__Solicitar Que se, dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropretanos mfraotores 0 que :

la propied




dos y uhrero necesaios para la admi
S Jundad de fas bienes del conjunlo residencidl; v, cancelar lck. ‘ ok
y formar pate dél presupuesto de gasio . Debard ”:meh:

5 y cada una de las obligaciones patron 2 los contratos

“comun a entid;
pn’v’ﬁf - R
' s bancarias y de otra
i z Jione:-:. Mansjar un
erl

umplida y oporiunamente todas Iss

indele, },f grar contra F'HQS h%J;a pa os vaiores y con las d !
fondo rotaliva para adquisiciones pequefias, pagar chpM:-_'TBnie lzs detidas comunes
general, conducir prolja y eficientermente la gestion econdmica Las cuéntas bancarias podran
llevar firmas conjuntas con la def Presidente, i asi ko dispone a Asamblea de Copropletarios:;
m)  Llevar, con sijecidn a ks prindpios de Iz téenica contable, a contabilidad de la Administraciér
... deLconjunto.residencial constittida en condominio o declarado en propiedad horizontal,—
ny * Usvar un libro de registro de oopop}e{ams, arrendatarios, acreedores anficréficos y usuaios
de

de inmuebles de vivienda, segin sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuotas
derechos, bienes exdusivos y damas dalos;
o) Cumplir y hacer cumplir las resotucionss, disposiciones y ordenes emanadas de la Asamblea da

S ¢ Copropietarios, dei Direciode-Ganeral y-d6 st Piesidente;

p) Conservar en orden y debidamente archivades los titulos del conjunto residencial oonvnmda &M
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y deméas documantos

cortespondientes a la consfruccion del mismo, asi como todo documento, convenio, contrato,

poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquedlo que tengan refadion con la ciudadela

q)  La comrespondencia ds fa administracidn del conjunto residendial, seré firmada por el Presidents
ylo por el Adm strador -

s'con fa I—.dpmdar‘

s de los drganos de

Haorzontal, asi mrw I:lo es: :Fuum y disposiciones cman

Administracidn del inmueble;
Adoplar medidas de sequridad tem' entes a p{ecautp{ar la MIaqridad fisica de Jas cﬂproplefdnus

7 d.a C—U’QFC;"‘I

s del conjunic

zar las reparaciones Necessias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso da
zZa. paraJa l,,gundAd 0--salubr

_inminente_psligro de ruina del_inmueble_o. -amenaz

- presenfe reglamenio inferno, asi como {as resolucia

Hef conjunto residencial




udicial 'y exfrajudicia

copropietarios del San Pedro Conjﬁnha Residencial, la ejerce individuaiments, el Presidente y el
Administrador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VI

Art. 67.- SEGURIDAD.- El cosfo de fa seguridad que se contrate en el conjunfo residencial, seran
asumidos a provata de cada alfcuota de propiedad por cada unidad de vivienda, 1125, y por cada uno de
los copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTOS
Art. 68> Cualquier controversia que surja enfre tos copropietarios o Usuarios def conjimto residencia,
podra ser somefido a un pracedimiento conciiatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante Iz
Asamblea de Copropietarios.

Asl mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias
gue surjan enfre ellos, en relacion con los derechos de ufilizacion ¥ goce sobre las propiedades
exclusivas o sobre los bienes comunes del conmjunto residencial declarada en propiedad
horizontal, serdn sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y- Mediacion,
publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, 'salvo’ disposicion legal en

contrario. ‘ :
CAPTULO X

-] E{DMOJCJc‘usnuaur:_z|_1,(:1[);\134;_____“%T

Art. 69- PROMOCION Y PUBLICIDAD- La pubiicidad y promocion parficular de cada unc de las

viviendas correra de cuenta de cada uno de sus propistarios.

Ing. Humbert Villegas Delgaidg;;
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