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MERAPARTE: COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA DE TRANSPORTE
DE CARGA “CIUDAD RODRIGO” COMPANIA ANONIMA; A FAVOR DE LOS

SENORLS JORGE SAMUEL ROMERO BERMUDEZ Y HERVITA TIONILDA ALONSO

RIVERA.-
CUANTIA : USD $ 31,000,00
SEGUNDA_PARTE: CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGAN LOS SENORES JORGE
SAMUEL ROMERO BERMUDEZ Y HERVITA TIONILDA ALONSO RIVERA; A
FAV OR DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUA’IORIAI\G DE __SEGURIDAD.. 50CIAL .
BIESS.-
7 CUANTIA: INDETERMINADA
En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia
de Manab{, Repdhlica del Ecuador, hoy dia martes veinticuatro de septirembre
del dos mil trece, ante mi, Abogada ELSYE CEDENG MENENDEZ, Notaria
Encargada de la Notaria Padblica Cuarta del canién Manta, cbmparecen
por una parte el Ingenicro EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, jefe de la Oficina
. en representacion del Bamnco del Institulo
Feuatoriano  de  Seguridad  Social, en su  calidad de  Mandatario, del
" Economista Roberto Alejandro Machuca Coelio; Gerente General (E) del BIESS,
segun consta del documento que en copia auténtica se acompafiaa la presente
escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara "EL
BIESS” y/o "EL BANCO” y/o °EL ACREEDOR". E! compareciente es de
nalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en esta ciudad '
por otra parte, e sefior ROBERT MAGNO VELEZ BARBERAN, ¢
General y como tal Representante Legal de la Compafila de Transporte de
“CIUDAD RODRIGO” Compafila Andnima, como lo acredita con el

o que justifica su personeria y que como habilitante se incorpora




civil divorciadéé, - aqmenes en To posterior se les denominaré. - _LIX_ETAI;{EE—
. DEUDORA”. L3 comparecientes son ~mayores de edad;, * denac;onahdad |
ECuatOriané, _domici}iadbs'_ en‘esta ciudad, todos habiles ¥ capaces para 'éontraté} :
y obligarse a quienes de conocer persoﬁarlm'ente y de ;-.‘haberme _préséfitéd.ﬁ' sus
respectivos documentos de identificacién. Doy Fé.- Bién instruidos en“el.objeto y
resultados de esta Escritura de;, COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA
PRIMERA Y ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, la cual

proceden a celebrar, me entregan una minuta para que-Ja eléve a escritura
- plblica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En &l protocolo a su cargo
—SitvaS® incorporar A ESCEIT PUBICE e Compavent, ConsHRIIoR e PRmeR -

Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de
las estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA PARTE: CONTRATO
DE COMPRAVENTA,~COMPAR-ECIENT_ES: Conﬁparécen a la celebracién de este
contrato de compraventa, por una parte e] sefior ROBERT MAGNO VELEZ
“BARBERAN, Gerente General 'y como  tal  Representante Legal de Ia
Compafila de Transporte de Carga “CIUDAD RODRIGO” Compafila Andnima,
como lo acredita con el documento que justifica su personerfa y que
como habilitante se incorpora a ‘esta escritura, a quien en adelante se le .
podré designar  como “VENDEDORA” y por otra parte el sefior JORGE
" 'SAMUEL ROMERO BERMUDEZ ¥ su conviviente ‘sefiord HERVITA' TIONILDA
ALONSO RIVERA, tal como lo justifican con el Acta Notarial- de Declaracién
Juramentada de Unién de Hecho, celebrada y autorizada en la Notarfa Piiblica Cuarta
del cantdn Manta, con fecha diecisiete de septiembre del afio dos mil tre'c‘é, por sus
propios ¥ persbnaleé derechos a quienes en lo posterior se les denominara como
“LOS COMPRADORES”. Quienes convienen efi suscribir este contrato de
- compraventa conforme a las siguientes clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES:- a.-
J Declara el compareciente que su representada es legiﬁma propietaria de un
cuerpo de terreno ubicado en la calle Trescientos Nueve entre avenidas
Doscientos Once y Doscientos Doce del Barrio Marfa Auxiliadora Namero -
Dos de la parroquia urbana Eloy Alfaro, jurisdiccién .del ééﬂtfm‘ Manta,

provincia de Manabi, comprendido dentro de las siguientes medida_s v linderos:




FRENTE: En sesenta y cuatro metros, cuarenta y cince centimetros v lindera

con avenida Doscientos Dace. "ATRAS: En cuarenta ¥ tres metros y lindera ton

siete  centimetros vy lindera con calle 'Trescientos Nueve, COSTADO
IZQUIERDO: En treinta y tres metros once centimetros, més angulo hacia el
costado derecho con veinte metros, méas angulo hacia la parte posterior con
veinticualro metros cinco centimetros y lindera con propiedad particular.
Teniendo una superficie total de TRES MIL CIENTO CUARENTA Y TRES
METROS CUADRADOS CON CUARENTA Y CINCO CENTIMETROS (3.143,45
mZ) predio que se obtuvo mediante Escritura Publica de Rectificacién y
Unificacién, celebrada enla Notarfa Cuarta del cantén Manta, el quince de
noviembre del dos mil diez, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn
Manta, el nueve de diciembre delafio dos mil diez, - b) Este cuerpo de terreno
a su vez, estaba constituido de dos lotes de terreno adquiridos de la siguiente
forma: PRIMER CUERPO: Ubicado en Ja calle Trescicntos Nueve entre las
avenidas Doscientos Once y Doscientos Doce del

- La Merced, de la parroguia urbana Eloy Alfaro, jurisdiccién del cantén
Manta, comprendido dentro de siguientes medidas v linderos: Por el fre
con dncuenta v sicle meiros treinta centimetros v lind con calle T 2nios
Nueve; por alrds, con treinta metros y lindera con los cényuges Mieles
Alava, mds veintisicte metros cincuenta centimetros y lindera con el sehior
Auro Mieles; por el costado derecho, con cuarenta y tres metros, cincuenta
centfmetros y lindera con avenida Doscientos Once y, por el costado izquierdo,
con cuarenta y ocho metros v lindera con avenida Doscientos Doce. Con una
superficie total de dos mil cuatrocientos cuarenta metros cuadrados.- Adquirido

por la compaifz comp >, DOr compra gue

junjo  ae

ro de la Propiedad de Manta, ¢! veinticuatro de

- mil tres. SEGUNDO CUERPC: Ubicado en e sitic M




parroquia urbana Tarqui del cantén Manta, constituido por los lotes. signados
con los nimeros DIECISIETE y DIECIOCHO que unidos entre’si forman un
solo cuerpo clerto circunserite dentro de las siguientes medidas y linderos:
- Por el frente, con veintidés metros diez centimetros y calle Doscientos Diez;
por atras, con veintidds metros diez centimetros, setenta centimetros y lote
nimero Diecisiete, y cuatro metros setenta centimetros, formando un dngulo y
terrenos de varios propietarios; por el costado izquierdo, con veintisiete metros
veinte centimetros, cincuenta centimetros y lote nimero Ocho; y, por el
costado derecho, con veintisiete metros veinte centimetros, linderando con lote
nimero Once dela Lotizacidn Teopanta Ruperti de los vendedores. Adquirido
por la compafila compareciente, por compra que hiciera al sefior Francisco
Javier Lépez Montenegro, segin consta de la Escritura Publica de Compraventa,
celebrada en la Notaria Primera del cantdon Manta, con fecha dos de
septiembre del afio dos mil tres, inscrita en el Registro de la Propiedad de
Manta, el ocho de septiembre del afio dos mil tres. ¢} El cuerpo de terreno
antes singularizado se encuentra libre de gravamenes y prohibiciones, como se
justifica con los documentos que como habilitantes forman parte de esta
escritura. d} Sobre el cuerpo de terreno unificado, la Compafiia de Transporte
de Carga “CIUDAD RODRIGO” Compafifa Anénima, ha construido un junto
Residencial al 'que ha denominado “SAN PEDRO”. TERCERA: a} Segin
Declaratoria otorgada por el Ingeniero Jaime Estrada Bonilla, Alcalde del
llustre Municipic de Manta, con fecha dieciocho de febrero del dos mil once,
se autorizé la Incorporacidn al Régimen de Propiedad Horizontal al Conjunto
Residencial denominade "SAN PEDRO”, construido sobre el cuerpo de terreno
unificado antes singularizado, ubicado en la calle Trescientos Nueve entre las

avenidas Doscientos Once v Doscientos Doce del Barrio Marfa Auxiliadora

niimero Dos de la parroquia Eloy Alfaro del canton Manta; se halla sometido al

Régimen de Propiedad Horizontal, sesin Escritura Puablica de Constitucién al
o k ¥ o

Régimen de Propiedad Horizontal, celebrada en la Notarfa Cuarta del canton

Manta, el veinticuatro de marzo del afio dos mil once, v consta inscrita el acto o

contrata Ceonstitucién de Propiedad Horizontal, el diecisiete de mayo del afio dos




mil once, h) Con fecha d > der del ano ntra i

el acto o contrato ; unto Residencial dencminado "SAN PEDRO",

c.-) Forme e del dencial "SAN PEDRO" se encuentra la

VIVIENDA nimero VEINTICUATRO, gue a la presente fecha se encuentra libre
con los documento

Con los ante

en venta y perpetua enaje on a favor del

BERMUDEZ v su conviviente sefiora HERVITA TIONILDA ALONSO RIVERA, el lote

de Terreno y casa signado / rIcua’ de
- entre |

def Maria Auxiliadora

lay Altaro, del cantdn Manta, Provincia de M anabl.

inmueble gue ayva comprendido, dentro de los siguie inderos v medidas:
VIVIENDA VEINTICUATRO. sta de a, se ha planificade con los

al con hs

. Por el Sur: Lindera con vivie
le la misma vivienda, partiendo desde ¢l Norte en
e punto hacia el ceste con angulo 90¢ en 1,50 metros, des
este punto hacia e on angulo de 2702 en 2.80 metros. Por el oeste: Lind
con patio posterior de la mi
de punio hacia el este con dngulo de 90¢ en 1,55 me

hacia el sur o o n 2.80 metros. AREA: D 1M 2. PATIO FRONTAL:

Por arri y con cspacio aérec, Por abajo: Lindera con ferreno de la

ra con patio de la vivienda 25 en 1.25 metros. Por el
natio frontal viviend 'n 2.75 metros, Por el este: Lindera

Om, Por el ceste; LI




en 1.50 metros desde este punto hacia el sur con.dangulode 90% en 2,80 metros.
Area 11.70 m2. PATIO POSTERIOR: Por arriba: Lindéra con espacio aéreo. Por
abajo: Lindera con terreno  vivienda. Por el Norte: Lindera con patio de la
vivienda 25 en 1.25 metros. Por el Sur: Lindera con patio posterior vivienda 23 en
2,80m. Por el este: Lindera con vivienda 24, partiendo desde el norte en 3.20
metros, desde este punto hacia el este con dngulo de 270° en 1.55 metros, desde
este punto hacia et sur con dngulo de 902 en 2.80 metros. Por el oeste: Lindera con
avenida 213 en 6.00 metros. Area 11.86 m2. LA VIVIENDA 24 Tiene Planta baja:
Area neta de 54,44 m2. Alicuota: de 0.0252%. Area de terreno: 79.1im2. Area
comin: 24.67m2. Area total: 79.11m2. Patio frontal: Area neta de 11.7 m2.
Alicuota: de 0.0054%. Area de terreno: 17.00m2. Area comun: 5.30m2. Area
total: 17m2. Patio Posterior: Area neta de 11.86 m2. Alicuota: de 0.0055%. Area
de terreno: 17.24m?. Area comiin: -5.381112. Area total: 17.24m2. Total vivienda
24: Area neta de 78 m2. Alicuota: de 0.0361%. Area de terreno: 113.35m2.
Area comiin: 35.35m2. Area total: 113,35 m2. TERCERA: PRECIO: El precio del
inmueble objete de la presente compraventa, que de comin acuerdo han pactado las
partes contratantes, es de es de TREINTA Y UN MIL CON 00/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA {USD 31,000,00) valor que el comprador
el serior JORGE SAMUE]L ROMERO BERMUDEZ y su conviviente sefiora HERVITA
TIONILDA ALONSO RIVERA, paga a la Compaiia vendedora, con préstamo
hipatecario que le otorga el BIESS, el cual serd acreditado en la cuenta bancaria de la
parte vendedora, a través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tiene
reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA.- LA COMPAR{A VENDEDORA, a través de su representante legal,
declara que esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya
razdn transfieren a favor del COMPRADOR, el dominio, posesién, uso y goce del
inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles que por
su destino, accesidn o incorporacién se los considera inmuebles, asi como todos sus
derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas

que le son anexas, sin reservarse nada para si. LA COMPANIA VENDEDORA, a través

de su representante legal, declara que el inmueble que se vende mediante este




instrun

abilitante. De igual manera, LA
‘esentante legal, declara que el inmueb

solutorias, que no son motivo de

transferencia de dominio se efectda como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO:
OMPRADORES, = tan la transferencia de dominio que LA COMPA
DEDORA, c S rep) 1t lega! 7 o ar, ob
v victos redhibitoric
SEPTIMA: "DECLARACIONES
OMPRADORA™ al  constituirs
rocablemente Que eximen a la
ta adquisicion del inn
idaa concerni al acuerdo
to el ]
forma de pay tos que
por conce tos municipales y cualguier otra responsabilidad

que tenga relacién con dicho acuerdo entre comprado y vendedora. "LA PARTE

COMPRAD 2 stitiirse como deudores hipotecarios declaran que toda vez

ondicnte al inmucble que pretenden

on el mismo,

10 ratifican que Ic

clusiva res;




la plusvalia o utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo
seran de cuenta de la vendedora. LA COMPANIA VENDEDORA, a través dé su
representante legal, autoriza a los COMPRADORES, a proceder a la inscripcion de la
presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantép Manta. NOVENA:
ACEPTACION: Los contratantes acepta y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en
seguridad del bien objeta de este contrato, y manifiestan que en el caso de futuras
reclamaciones se someten a los jueces competentes del cantén de Manta y al tramite
ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA_ Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en
las siguientes cldusulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en
Portoviejo, en representacion del 'Ban.co del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, en su calidad de Mandatario Del Eco. Roberto Alejandro Machuca Coello;
Gerente General (E) del Biess, segin consta del documento que en copia auténtica
se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se la
denominard “EL BIESS” v/o “EL BANCO” y/o "EL ACREEDOR”. b) Y por otra parte
comparece el sefior JORGE SAMUEL ROMERC BERMUDEZ y su conviviente
sefiora HERVITA TIONILDA ALONSO RIVERA, por sus propio y personal derecho, a

quienes en lo postericr se les denominardn“La Parte Deudora”. Los comparecientes

son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo . de
instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de forma libre y
voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucién financiera piiblica, sujeta al control
¥ 'vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se
encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados
de] Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) El sefior JORGE SAMUEL
ROMER(O BERMUDEZ, en su calidad de afiliado  del 1ESS ha solicitado al BIESS el
otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implica obligaciones

econémicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualguier tipo de créditos de los




permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa
del BIESS el atorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. )
LA PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en la VIVIENDA
VEINTICUATRO, del CONJUNTO RESIDENCIAL SAN PEDRO”, ubicado en la calle
Trescientos Nucve entre avenidas Doscientos Once y Doscientos Doce  del
Barrio Maria Auxiliadora Ndmero Dos de la parroquia Eloy Alfaro, del canton
Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora,
adquirié el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte
de este contrato. Los demds antecedentes de dominio, constan del Certificado
conferido por el Registrador de la Propiedad del cantdn, que se agrega al presente
documento como habilitante. Los demas antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega al
presente documento como habilitante, w I'A.- En
seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que L5 PARTE
DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o fas que contrajese en el future,
para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden det BIESS, sin
limitacién o restriccién alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las
monedas en las que se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza w origen
obligaciones pendientes o de plazo vencido, bicn se trate de obligac contraidas
en forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios,
accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por
préstamos directos, descuentos, flanzas o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas
o reduecién de plazos, modificacién de las obligaciones, consclidaciones,
subrogaciones, novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,
planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de

os 0 de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo

a4 favor del Banco del Institute

en el literal o pdeJa-clausula-de antecadentes de este mismo instru

0s, dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: VIVIENDA




VEINTICUATRO. Consta de una planta, se ha planificado con los siguientes
ambientes; sala, comedor, cocina, dormitorio principal con bafio, dos dormitorios,
bafio general, y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos.
PLANTA BAJA. Por arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda. Por abajo:
Lindera con terreno de la vivienda. Por el Norte: Lindera con vivienda 25 en 10,50
metros. Por el Sur;: Lindera con vivienda 23 en 7.45 metros. Por el este: Lindera
con patio frontal de la misma vivienda, partiendo desde el Norte en 3,20 metros,
desde este punto hacia el oeste con 4ngulo 90° en 1,50 metros, desde este punto
hacia el sur con dngulo de 2702 en 2.80 metros. Por el oeste: Lindera con patio
posterior de la misma vivienda, partiendo desde el norte en 3.20 metros, desde
este punto hacia el este con angulo de 902 en 1,55 metros desde este punto hacia el -
sur con angulo de 2702 en 2,80 metros. AREA: 54,44M2. PATIO FRONTAL: Por
arriba: Lindera con espacio aéreo. Por abajo: Lindera con terreno dela vivienda.
Por el Norte: Lindera con patio de la vivienda 25 en 1.25 metros. Por el Sur:
Lindera con patio frontal vivienda 23 en 2.75 metros. Por el este: Lindera con area
comin- calle interna en 6,00m. Por el oeste: Lindera con vivienda 24, partiendo
desde el norte en 3.20 metros, desde este punto hacia el oeste con dngulo de 270°

en 1.50 metros desde este punto hacia el sur con dngulo de  90% en 2.80 metros.

Area 11.70 m2. PATIO POSTERIOR: Por arriba: Lindera con espacio aéreo. Por |

abajo: Lindera con terreno  vivienda. Por el Norte: Lindera con patio de la
vivienda 25 en 1.25 metros. Por el Sur: Lindera con patio posterior vivienda 23 en

2,80m. Por el este: Lindera con vivienda 24, partiendo desde el norte en 3.20°

metros, desde este punto hacia el este con 4dngulo de 2702 en 1.55 metros, desde] .

este punto hacia el sur con dngulo de 902 en 2.80 metros. Por el oeste: Lindera cong

avenida 213 en 6.00 metros. Area 11.86 m2. LA VIVIENDA 24 Tiene Planta baja'. '

Area neta de 54,44 m2. Alicuota: de 0.0252%. Area de terreno: 79.11m2. Are§

comiin: 24.67m2. Area total: 79.11m2. Patio frontal: Area neta de 117 m

Alicuota: de 0.0054%. Area de terreno: 17.00m2. Area comin: 5.30m2. Arg
total: 17m2, Patio Posterior: Area neta de 11.86 m2. Alicuota: de 0.0055%. Arg;
de terreno: 17.24m2. Area comin: 5.38m2. Area total: 17.24m2. Total vivien

24: Area neta de 78 m2. Alicuota: de 0.0361%. Area de terreno: 113.35

I
e




1 COmY 5 Area total: 113.35 m?,
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segln las r del Cédigo Civil vigente e

conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el
mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca ¥ que se detailaron anteriormente,
son los mas generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere
comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes
que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los
documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus
obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas,
pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos
judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente
garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto, SEXTA: INSPECCION.- LA
PARTE DEUDORA se obliga a permitir Ja inspeccién del(de los) inmueble(s]
hipotecado(s) ¢ comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la

integridad de dicho bien, el avalio actualizado del mismo, asi como el hecho de

encontrarse en posesion v tenencia del mismo v que no se ha creado sobre €l ningiin

gravamen adicional, para tedo lo cual EL BANCO podra exigir y oblener los
s, asl come podra contratar }f;J[ cuenta de LA PARTE

e inspecciones gue correspondan, conforme a sus politicas y a

lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a ca‘rgd de la PARTE
DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar
el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por
vencido el plazo de la(s) obligacidn(es) garantizadas y exigir e pago de la(s} misma(s)
v el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier
momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a
favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualguier persona natural o
juridica o fideicomiso mercantil, asf como las cesiones posteriores que éstos

resamente a-s
judicialmente de dicha cesién de conformidad con io dispuesto en el articulo 11 de

Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y.explicitamente darse por legalmente
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PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por este contrato,
en hiienas condiciones, incluyéndo sus mejoras v ampliaciones, a juicio de EL BANCO
g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accidn resolutoria, reivindgicatoria,
rescisoria o de dominio con relacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de

expropiacién u otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de

dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion

promovido por terceros contra ella; i} Si se produjere la insolvencia o concurso de

acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro
delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le
instaurare demandas lahorales, reclamaciones patronales, colectivas, o demandas
en entidades pGblicas de accién coactiva; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA

se le sigan acciones penales relacionadas con la produccién, comercializac
tréfico de estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA
se le comprabaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
establecido en la solicitud del crédito; m} Si EL B comprobare que existe
faisedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA v que sirvieron parala
concesién del préstamo. n} Si no se contratase el segura sobre el bien hipotecado o
1o se pagaren las primas correspondien o) Sila PARTE DEUDCRA mantuviere
obligaciones impagas con perso naturales o juridicas, de mejor privilegio en la
prelacion de créditos, que a juicio de} BANCO ponga en peligro su(s) crédito{s]) y, p)
En casc de que La PARTE DEUDORA destine el inmuebie que garantiza la operacidn,
a un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El
BANCO. g} En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesion de los
derechos contenidos en el presente instrumento. rj Los demas casos contemplados
enla Ley o en las demds Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo
tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria
pruehba alguna para justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de
exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacidn, bastando para

la afirmacidn que el BIESS, hiciere en Iz den

Contable.s con jos que contare para el efectc. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE

M

DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL
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autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de

inforinacion, incluidos la Centiral de R s, Sistema de Registro Crediticio y Buros de

informacién crediticia, sus referencias e informacion personal(es) scbre su
comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro,
tarjeta(s) de crédito, etc, y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y
demds activos, pasivos y datos persopales. De igual manera LA PARTE DEUDORA
declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el future, lo(s)
utilizara en negocios licitos v permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de
cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual
forma, EL BANCO gueda expresamente autorizado para que pueda utilizar, transferir
o entregar dicha informacién a autoridades competentes, organismos de control,
Sistemna de Registro Crediticio, Burds de informacion crediticia y otras instituciones o
personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda
hacer publico el comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE
DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad
posterior que tenga relacién con las condiciones [isicas del inmueble que se hipoteca.
DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honcrarios y mas gastos que
demande el otorgamiento e inscripcidn de esta escritura, y los que posteriormente
cause la cancelacidn de la bipoteca que queda constituida, son de cuenta e a de
LA PARTE DEUDORA, asf como también todos los gastos, comisiones e impuestos que
se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen, amparados
con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el caso de efectuar
o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el
cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que éste
directamente o a través de ]a persona o institucién que designe, inscriba el presente
instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir
todos los gastos que dicha inscripcidn implique, como lo sefiala Ja clausula D¢
Tercera del p te instrumento. DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS

GASTOS.- Los gastos que demande la celebracion y perfeccionamiento

3

-l pago de tributos, derechos notariales, e inscripcidn en el
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conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta
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~Manta, 24 de Octubre de 2012

Senor Don
Robert Magno Vélez Barberadn
Bresante.-

De mi consideradon:

Pongo en su conodrmiento que la Junta General Extraordinaria y Universal de
AcCionisias de la COMPANIA DE TRANSPORTE DE CARGA CIUDAD
RODRIGO C.A., en sesion celebrada hoy dia miércoles 24 de octubre de 2012
tuvo el aderto de elegir a Usted como GERENTE GENERAL de dicha empress,
gestion que ia desempefiara por ef pericdo de DOS ANOS, a cuyo efedo, el
presente servird de instrumento suficiente para legitimar su personena Y
osteniar la represents sCidn legal, judicial v extrajudicial dicha representacion o
siercera individualmente y podra ser reelegido indefinidamente.

| 0s deberes v atribuciones que le corresponden asumir, constan sefialados en ej

Estatuic Sodial de {a Compania.

iz COMPA E‘ém 35: TR;?&HS;—’G, E EE CARGA CILDAD RODRIGU C.A., 5=
<: beedd en fa Nowrsa PLDJEE Cuaria del
2gistro

'f)aj{) el numero 195.

Muy atentamente,
e "
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del acta sobre lo resuelio por esta Junta. Reinstalada la junia ¥y elaborada la p

acta se procede a dar lectura a la misma, l0s socios resuelven aprobarla por una’nimidg’d

Y para su validez la suscriben; con Io que el Presidente da por terminada la ses’%én siendo
cho horas v di s. Por mandato legal y para la plena validez de la
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Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de 4 ’7‘1:"
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Avenidad v Calle 11 7

. dormitorio principal con b
itro de los siguientes medidas
Porarriba lindera con cubiert
la vivi Por el

viend
> punto hacia el sur co
rior de ja misma vivienda ,

1o de

acun lerrenn de lg

n. Por el sur, lindera con patio frontal viviends

man ¢ interna en 6,00m. Por el oeste,
e el norte en 3,20m. desde este punto ha
cste punto hacia el sur con angulo de 90
arriba , lindera con

1 patio ¢

este punto haci

- con angulo d

2 La vivienda
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a

11,36m2. Alicuota 0,0055%. Area de terreno 17,24m2. Area comun 5,38m2. Area total

17.24m2. Total de la vivienda 24. Area Neta 78m2. Alicuota 0,0361%. Area de terreno

113,351 Area comun 35.335n ytal 113,357 CNCIA. LA VIVIE]

DESCRITA—SE-ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
IMEEN X
Libro - - 1 de ins Folio Lnicial
Compra Venta . ; _ 24/06/2003 5.406
Compra Venta Cor 37¢ (18/09/2003 6.48%
nra Venta Unificacidn v Formacién de Solar .0 09/12/201C 53.021
Propiedades Haorizontales Propicdad Herizontal 17/053/2011

Planos ) Planos

REGISTRO DE COMPRA VENTA |
3 Compraventa

lnserito el @ martes, 24 de junio de 2003

Tomao: 1 Folic Inicial:  5.4006 - Folio Final: 5.421

Némero de Inseripeion: 1133 Ninmere de Repertorio:

COficina donde se guarda e} original:  Notarja Primera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 de junio de 2003

NseriturafJuicio/Reselucidn:

Fecha de Resoluci
a.~- Observaciones:

UNIFICACION Y COMPRAVENTAEL Sr.1 Clatario Vélez Calderero, en su calidad de Gerente General y

entante Legal de la Compaifiia de Transporte de Carga Ciudad Rodrigo C_A.Tres cuerpos de terrenos ubicade

en el Barrio Maria Auxiliadora ntimero Dos-La Merced de la parroguia Eloy Alfaro del cantén Manta PRIMER
LOTE: Ubicado en la actual calle trescientos nueve entre avenidas doscientos once y doscientos doce del Barrio
Marfa Auxiliadora niimero Dos guién A La Merced de la parroguia Eloy Alfaro, cantén Manta,con una superficie
total de Do chid ¥ nu sadrados tre thnetras Cuadrados. SEGUNDO
LOTE:Ubicade en el sitio Mazato de la parroquia Tarqui del canton Manta. TERCER LOTE: Ubicado en el Barrio

" Marfa Auxiliadora niimero Dos de la actual parroquia Eloy Alfare (antes parroguia Tarqui) del cantén Manta. Con un
area total de Mil quinientos setenta metros cuadrados sesenta y aueve centimetros € rados. UNIFICACION DE
TRES CUERPOS DE TERRENC:Con los antecedentes expuestos y mediante este Instrumento se procede a Unificar
los tres cuerpos de terrenos descritos anteriormente,teniendo una superficis total de Dos mil cuatrocientos cuarenta
metros cuadrados. COMPRAVENTA:Inmueble ubicado en b calle trescientos nueve entre las avenidas descientos
once v doscientos doce, Barrio Maria Auxiliadora Dos-La Merced de la parroquia Eloy Alfare del canton Manta.Con
una superficie total de DOS MIL CU ATROCIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS.

.- Apellidos, Nomb Domiciio de las Parfes:

Calidad Cédula b R Nombre yfo Razén Social Estada Civit  Domicilio
Comprador £0-0000000033950 Compaiiia de Transporte de Carea Cindad Manta
Yendedor . 0003 [ary Siberia Casado Manta
Vendedor 1 Casado Manta

t.- Esta inscripeion se refiere a la{s) que consta(n} en:
Libro: NoJuseripeidn: E Folio Inicial:  Folio finak

Comprs Venta 141 0 1038

-sn por: Laur Flcha




Nofar
Manta

Hucion:
Fectia de Resolucion:

a.- Observacion

Comprador
Yende

cbre de 2003

‘o Ruzdn So Lstado Civil
mpafin de Transporte de €

3 Lop ontenegro Francisen Ja

- Esta inscripeién se refiere a lafs} gue consta(n) en:

NoInsevipeidn:  Fec. Inscripeidn:

Insc

Tome:

Nimero de Inscrip
Oficina donde se guards et

edel C

r Finol: 33,030

Cen
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Pepemte v s 5 s e e et T

c.- Esta inscripeién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: Nodnseripeidn:  Fee Inseripcidn: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Yenta 1133 un-2003
Comora Venta 1574 sep-2003
4/ | Propiedad Horizogtal
Inscrito el :ﬁ martes, 17 dem de 2011 -
mo: i Folio Imicial: 671 - Folio Final: 729
Nimero de Inseripeion: 17 Nimero de Repertorio:
Ofeina donde se guarda el original: MNotaria Cuarta
Nombre del Canton: wanta
Fecha de O amiento/Providencin: jueves, 24 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion: .
Fecha de Resolucian:
.- Observaciones:

Constitucién de Propiedad Horizonial del Conjunto Residencial San Pedro ubicade en e] Barrio Maria Auxiliadora

D o s d e 1 a parrogulda Urbana E 1 ¥ Alfaro

1.~ Apellidos, Nombres ¥ Domicilio do las Pavtes:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nembre y/fo Razdn Social Estado Civil  Don
Propietario 20-0000000033950 Compaiiia d¢ Transporte de Carga Ciudad Manta
c. Esta inscripeién se refiere a la{s} que consta(n} en:
Lihro: No.dnseripcion:  Fee. Inscripeidn: Yolio Inteial:

Planos 20 17-may-2011 220

o

5701 Prlanes

worat

luscrito el 1 martes, 17 de mayo de 2011
Y

-.J?\EDE'-

-~

Tamn: 1

P
o

Nimero de Inseripeién:
Oficina donde se guarda ¢l original: Motaria Cuarta
Nombre del Cantdn: wanta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 de marzo de 2011

a.- Obs
Constitucién de Planos del Conjunto Residencial San Pedro.
b.- Apctiidos, Nombres y Domicilio de lus Partes: :
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilie
Propietario £0-0000000033950 Compafiia d¢ Transporte de Carga Ciudad Manta
.- Esta inscripcion se refiere a las} que constan} en:
Librao: No.Jnscripeién:  Fee. Inseripeion: Folip Inicial:  Folio {inal:
Compra Yenta 301




npra Ve

icar cualqu
istrador de la

Jain

AT ;ﬁ'

g ""r.-;\*!




| GUBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCJON DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS.

CDECIE

No. Certificacisn: 104210

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 27 de junio de 2013 No. Electrénico: [3640

El suscrito Dirvector de Avalitos, Catastros 1 Reg
Predios en vigencia, en el archivo existente se ¢

El Predio de la Clave:  3-08-46-10-024
Ubicado en: CONJRES.SAN PEDRC VIV.24 PB.PF.PP

Area total del predio seqin escritura:
Area Neta:
Area Comunal:
Area Terreno:
Perteneciente a:
Documento Mentidad : Propietario
- " CIA. DE TRANSPORTE DE CARGA CIUDAD RODRIGO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

3967,25

CINCO CENTAVOS

Este documento ne constituye reconoci
titularidad del i0; s0lo exp

Bienio 2012-2013.

L [
Director de Avaluos, Catasty




CERTIFICACION

No. 856-1538
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{0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA '

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO /
MUNICIPAL DEL CA?

RBEANG
en vigencla, se encuentra registrada una propiedad que consiste COLAR Y.CONSTRUCCION
perteneciente a A DE TRANSPORTE DE CARGA CIUDAD RODRIGO

CONIJ. RES.SAN PEDRO VIV. 24 PB. PE. PP
T AVATUG COMERTIAT PRESENTE HIPOTECA :
CUYOLAL372:75 CUARENTA Y UN MIL TRESCIENTOS SETENTAY.DOS CON.75/100 P@liards & la cantidad
de CERTIFICADO OTORGADOQ PARA TRAMITE DE HIPOTECA.

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA - Que revisado ¢l Catastro de Predi%c;

ubicada

AFIGUEROA ) 2, ! JUNIO




O DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
CANTON MANTA

O AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A PCHICION v o o parte moeresadae, CER O A QL.C revisadgo ol archivo de o lesorema ‘\ELEHiL!j.)LI!

(e corre 2 m cargo. no se b encontrado ningan Tiwlo de Crédite pondicnie de pago por concepin

de brmpuesios. Tasas v Tributos Municipales a cargo de cia mereasseoars bE CARGA CILDAD RODEIGO

Por constguicnie se establece gue no ¢y deudor de esta Municipalidad.

junio

Manta,

VALIDA PARA LA CLAVE
3084610024 COMNTRFS.SAN PEDRO VIV.24 PB.PE.PP
Manta, veintey cuatro de junio del dos mil trece




v
Rue: 1360000580001
Direccldni Av. 4la, y Salie 9 - Tell.! 2611-479 1 2611-477

. ., ._ mouﬂ.r—_.:,n.:br.nmh.ﬂuiuan..um_..:._.u:w“..no . E ~ 3 .
5% Muricival del canton manta— TITULO DE CREDITO  No. 4505047
gt

CONJRES.SAN PEDRO
PE.PFFP

DIRECCION VALOR PAGADO 537,85

3ALDC

EMISION: 10712013 11:49  VERONIGA HOTOS

SALDGQ SUJETE A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




TITULO DE CREDITO no. (000204714




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
e IC: 4360020070001 ‘
Emergencias Teléfono; mﬁmwmcwd%umw M%M%m\m pOMPROBANTE DE PAGO
\m@“w entre Calles 11 y 12 Dmmmﬂmw

Teléfona: 2621777 - 2611

CERTEFICADS DESOLVENCTA—

NOMBRES

RAZON SOCIAL: RECGCION PREDIO:

DIRECCION ) . ?,i
e vt e J..Pﬂ%-l.n!lﬂl-?‘.z.]., .”-..ll.lll.h! s iﬂ!..l.l...—lx..‘ii
REGISTR DESCRIPCION VALOR
i e "' X e et e S -ln!‘.?.'llll].ll.i\l.?lll.'(.t!k © e e i Y ..xnlu‘ﬁmlhq.l:!.

m———
N

FECHA DE PAGO:

I e
)
!

TOTAL A FAGAR ;r




RTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de ta presente CERTIFICO:

ubtcado en

uTOEa whana Bl
oncepto de expensas

Ja pi te. Certiftcacion, puede hacer

del marco legal establecido en nuestro )

Manta, Se




REPUBLICA DEL ECUADOR
CONSEJD NACIOMAL ELECTORAL -
.CERTIFICADD DEVOTACION. - -
ELECCICHES GENERALES 17-FER201Y.
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Se procede a nombrar Administrador del Conjunto Residencial “San
Pedro™, dignidad que recae por unanimidad de votos en la persona de la
Seficra Sierra Cisneros Marcia Susana por un periodo de 2 afios a partir de
esta fecha. b ” i

No habiendo otro asunto que tratar, el Director Ad-hoc de 1a Asamblea de
Capropietarios del Conjunto Residencial “San Pedro™ la Sefiora Sierra Cisneros Marcia
Susana concede un receso para la redaccion del Acta. Hecho asi, con la asistencia de las
rismas personas inicialmente presentes se reinstala la sesién y se da lectura al Acta la
que por ser e¢ncontrada conforme y sin medificaciones que hacerle, es aprobada por
unanimidad y para constancia es suscrita por los asistentes; el Director Ad-hoc de la
Asamblea Universal de Copropietarios del Conjunto Residencial “San Pedro™ la Sefiora
Sierra Cisneros Marcia Susana y Secretario Ad-hoc €l sefior Robert Magno Vélez
Barberan.

L
'\"- r P - . P
~———SferrE CTsneros Marcia Susana

Director Ad-hoe de la Asamblea de

Copropietarios del Conjunto Residencial
“San Pedro™

< ‘—-:,‘ “FRt / .~_
Haber Rodrigo Hinojosa Ruiz
C.C. N°091326356-2

Ciudad Rodnigo C. A
(Gerente General.
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Tene que dc ac.ué:rdc' ac
embre de 2010, no posee ning

construido de acuerdo a Jo
nstruccidn No. 040-484 de fehre
. lancamiento Urbano de esta Municipalidad y se compone de
s unifamiliaries, stan de Sala, Comedor, Cocina Dormitorios ¥ Patios
[rontales v pcusterjr\r otivas dreas comunales de calles y Y parque, es-importan
resaltar que adiu ropiedad horizontal se han prasentado los estudios de la
ile aprobados por las empresas piiblicas pertinentes.

, la Direccién de Planeamiento Urbano
¢da mtdldnu iicio No. 028-DPUM-
o Urbano
J wedad Horizontal  del VINE )
doen ia calle ﬂOQ c-nfrc Ias th‘ﬂIddo JI v 212 del 1;alnu Mdm

: uel barrio
la parroguis qui def canton Mdﬂt& con clﬁvr‘ cata:,tral No.

U&%IUUO de prupwdad de la Compaiifa de Transporte de Carga Ciudad Rodrigo C.A; y al
amparo las normas ex pt iendo el informe de la Direccién de Planeamiento

Urbano Munic tpal;

stros den
do como




RESCLUCION No. 005-ALC-M-JEB-2011
PROPIEDAD H(_)RIZONTAL

CONSIDERANDO

. Que, Ja Constitucién de la Reptblica en su articulo’ 225 sefiala: “Que el sector priblico
comprende:...2: Las entidades que'integran el régimen auténomo descentratizados™:

Que, el articulo 227 ibidem establece: “T.a administracién piblica constituye un servicip z-
la colectividad que se rige por los.
descc‘mcentmcién, descentralizacisa, coordinacion, participacidn,

ransparencia y evaluacién®;

planificacidn,

Que, el articulo 264 ibidem sefiala que los gobiernos muricipales tendran las siguientes
Competencias  exclusivas  sin pejuicio  de ofra que determine la ley: 1. Planificar el
desarrollo cantonal y formular Jos Sorrespondientes de Piznes de ordenamiento territorial, de
manera articulada cop ja planificaci6n nacional, regional, provincial Y parroguial, con el fin

de regular el usp ¥ la ocupacién del suelo urbang y raral, -

Que, el Articulo 60 de] COOTAD, sefigla: Le corresponde al Alcalde o A]caldega:...l)
Decidir el modelo de gestion. administrativa  mediante el cual deben ¢jecutarse ¢ plan
cantopal de desarrollo ¥y de ordenamiento territorial,  Jos planes de nrbanismo vyl

correspondiente a sy cargo;

Que, el articuln 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se
_ €lecuten en los gobiernos auténo 08 descentralizados  observaran los principios de

legalidad, celeridad, cooperacién efiz a  eficacia, tféﬁépﬁféﬁéiﬁ;?é&if:ip'aé;io'n,', libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacién, buena fo ¥ confianza legitima;

jetarse’ a las normas del

dos o més unidades de

lIa Ley de Propiedad
das individualmente;

Que, el sefigr Roberth Vélez Barberan, Gerente General de la. Compafifa Ciudad Rodrigo

C-A., ingresada la solicitug al despacho de 12 Ajcaldis 4 de enero de 2011, con trémite

.Signado No, 032, requiriendo acién de propiedad horizontal dej programa de
ndas “Conjunto Habitacional Sap Pedro (25 viviendas), - - ot B

8

¢ Qfigio No. 028-DPUM-TAY de fecha enero 5 de) 2011, _
h (2N

Hi—gg:resado ¢l 16 de febrero de. 2011, suscrita por : T)ééﬁicos; g
Bafio, sefiores Arq. Galo Alvarez Gonzdlez y Carjps 1o e0XRodr| ),z,,r
; ¥ 1‘7-...:__\.:' .

principios de eficacia,- eficiéncia, calidad, Jjerarquia, -

Sbaip, Arg. Teodoro Andrade Vélez, commmica ] sefior & saus)emN

v




o comin, La
e, cimentada scbre

loma comentes de dento diez voltics. [ conjunto Residencia
i0 oon tuberias, herrges y accesarios de procadencia nacional y

CAPITULOH
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS - Son bienes de dominio exclusivo: Las villas, patios frontales, fraseros y
lateraies, v los parqueos pertenedentes a los copropietarios, los mismos que se encuentran delimitados
en los planos que constifiyen el Régirmen de Propiedad Herizontal del *San Pedro Conjunic Residencial”,

REY ub;eto ificiio, o que df&(‘[P
¢ a la segundad y buena consenvacion de:z la urhanizacion y
ydica en este Reglamento.

s0h : 1 Pedro Conjunto Residendia’, podrén usar su u
pargqueo dc nfon d con k lecido en la L@y de Propu;dad Hnnmn{ai (‘e su F{eqlam@nto |

este 18
c::lrr‘:p|c.nnnera los u&reohog sobre fog b‘fbﬂt.‘_ dt p:opwddd COmin que wres;xmdd dl fitutar de ta wrpnda

Art. 8- TRIBUTOS SOBRE L.OS BIENES FXCLUSIVOS.-Los impues
fributes oh alos bienes e ]
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"REGLAMENTO INTERNO SAN PEDRO CONJUNTO RESIDENCIAL -

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL SAN PEDRO CONJUNTO RESIDENCIAL.

Considerando:

Que el Condominic denominado ‘SAN PEDRO CONJGUNTO RESIDENCIAL™  se haya
impiantado v consfruido en & predio ubicado en [a Galle 309 enire las Avenida 211 y 212 def baio Masia
Auxiliadora Dos de [a parroquia Eloy Alfaro del canton Manta de la provincia de Manabi . Sobre el solar
antes desorito, se levantan 25 constucciones unifamifiares tipo villas de una sola planta, enfre las que se
destacan 20 unidades de 54, 44m2 y 5 unidades ded2,18m2, cuyo fin es ef de Conjunto Residencia),

Que es necesario expedir et Reglamento Infemo de Copropietarios del "San Pedro Conjunto
Residencial’, con el fin de que confenga las nomas sobre administracion y conservacion de los bienes
comunes y al mantenimiento y conservacion de las viviendas.

REGLAMENTO INTERNO BE COPROPIETARIOS DEL “SAN PEDRO CONJUNTO RESIDENCIAL”
CAPITULO |
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1- AMBITO DEL REGLAMENTO. B Reglamento Inlemo de Copropietanios del *San Pedro
Coniunto Residencial’, se rige por lo determinade en Ia Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su
respectivo Reglamento, y la Ordenanza Municipal del cantén Manta sohre Propiedad Herizontdl, y el

. Godiga Civil, y lodas las demas disposiciones  legales que regulan la Propiedad Horizontal en la -
Repubiica del Fcuador.

Art. 2.- OBJETO- H presenle Reglamento Intemo fiene por objeto establecer los principios y normas
sobre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes de Ja urbanizacion, las funclones que
corresponden a la Asamblea de Copropietanos, facultades y forma de eleccion del Administrador,
- distribucion_de las cuotas _de_administraciin_ entre_los copropistarios - loque copverge ados

~ intereses de 108 6 é'ﬁlétéﬁﬁé’;""ﬁ!‘rﬁéﬁtéﬁffﬁéﬁfd?bﬁﬁ%ﬁéa?ﬁé’ﬁ'tléi'&n@“"]' sidencial
Art. 3~ OBLIGATORIEDAD.- | as disposiciones del presente Reglamento Intemo, fienen el cardcter de
obligatorias, y deberén ser acatadas sin distincion, por todos los copropietarios, amendadores, ocupanles,
tenedores a cualquier titulo, sean eslos personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes
ocasiondles o femporales de las unidades de vivienda de la ubanizacion, a los trabajadcres,
dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitanles, y vinculados de las personas
nafurales o juridicas que ecupen por cudquier causa legal las viviendas del conjunto residencial.

-Art.A.- VIGENCIA - El Reglamento Intemo de Gopropietarios del *San Pedro Canjunto Residendia?,
enirard _eg_}.r_iggﬁgiajdgsde sS4 insoripeion en.el Registro de Ja Propiedad.def santon Manta, y se.manfond
' mienfas subsisa el actual Régimen 08 Propisdad Horzontd del "Sai Petic Ak

~ L
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ST mm’wnr con
ente, y def presente reg
enlos o bodes < _ conslruos
citar obras de cuakquier dase, cambiar fach
n o dispuestos en fa de -Propiedad
ite reglamenfo nfemo. Las obras permifidas requeriran dt,
& ia Asamblea de ngwp#tam\, de conformedad con b establecido en el articulo
Al .

Destinar el bien exdusivo a un otquo disinto para e cud fue construido, es decir, la wwenja
asi como también les estd prohibido usaros con fnes ilicilos, o destinarios a actvidades
prehibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general
o cuanda afecten el aseo 0 la sdubridad del conjunto residendial;
instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen fas ondas
radiales y de television o alteren el fujo de la comente elécirica; '
Almacenar sustancias explosivas, loxicas, nsakibres, maolientes o de prohibida tensnicia;
Realizar aclos en general que sean contramios 3 la Ley de Propiedad Hon:ontal, a su

reglamento, y & presente reglamento infemo.
CAPITULG il
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13 BIFNF S CGMUI\ES - Son brene, COMLNGS ¥ de dominio inafienable ¢ indivigble para cada uno
naial, las dreas de r:arcuLn, on eyi@nur calles )

Ari. 14- DERECHOS il"uISFPAME’I EC‘ & Jpﬂlplf‘ddd u‘oy Jh: sobr
proporcionales e inseparab
Qrd amen o firr :

Art. 15- DERECHOS DEL USUARIO- B amendatario, comodatario, usuario, dedeOf anbrrehro
Ustffictuario, sustituira af propistario en sus derechos de uso sobre fos bienes cormun
- Cenjunto Residencial’, y en las obligaciones inherentes al 1eginen de propiedad horizo

nunes def "San Pedro Conjunto Residencia”, no podran ser aprop

":cuﬂvampnfe ¥y sobre ellos, cada copropictario o usuario tler;e un g
dependiente, cuyz cuota de participacion esti establecida en Ja Dedlaraioria de Fropiedad Hon, ontal.

ArL 16.- REPARACKON DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de L,oprc:pi >tarios aprobar la
rep de X s, de acuerdo oon la propuesta presentada por el Administrador..Si s

genies pnr mment, peﬁqm de nEna deJ N




Municipalidad de Manta, si ello fuere necesario.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARICS Y USUARIGS, A CUALQUIER TITULO,
RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Son obfigaciones de los propielanios o usuarios respecto
de fos bienes exciusivos ias siguientes; -

2)

b)

Efectuar ias reparaciones necesarias a ia conservacion, mantenimiento y mejora de cada uno
de los departamentos, bodegas o parqueos, haciéndose responsables de los dafios que por su
Culpa se hayan causado o se causen a os bienes comunes o 2 oiro bien exclusivo;

Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, inspeccionar o
realizar trabajos de interés comun que afecien a ios bienes comunes a a biches exgiusivos
vecinos;

Mantener la unida de vivienda de su propiedad en ias mejores condiciones de higiene,
limpieza, conservacion y sequridad;

Los-propietarios podran ingresar ai conjunia residencial tnicamenie con ia iareta de seguridad
ermitida por la administracion, por lo que sera de responsabiidad de cada copropietario solicitar
ia misma; ia cual tendra un costo extracrdinano a ia alicuota, que debera ser sufragade por e
copropietario. £n caso de que el copropietario dé en alquiler su inmueble, debera enfregar las
tarjetas, las cuales seran anuladas y posteriormente se emifiran unas nuevas para el inguiiing.
Los copropietarios fienen derecho al exdusivo v fibre mgreso a las instalaciones  deportivas,
siempre y cuando se encueniren al dia en jas obiigaciones de pago de expensas comunales Y,
2 hacer uso de las mismas de acuerdo con el presente reglamento, reglamentos parficularss o
espaciales que se expidieran.

L.os copropietarios tienen derecho a parficipar en los evenios sociales que el canjunto
residencial promueva, y a preseniar sugerencias a la adminisiracion para el mejor desarroiio
posible de sus funcianes.

Los copropietarios, asi mismo, deberan curnpiir con lag disposiciones emanadas de ia persona
0 entidad encargada de la Administracién del conjunio residencial.

Los copropietarios se obiigan en cumpiir con ias demas nermas estabiecidas en ia ley de
Reglamentos y las- Ordenanzas Municipales. o

Es cbiigacion de jos cepropietarios, el colaborar con sus apor
del conjunto residenciai, taies come sisiemas de seguridad, recolescion de basura, jardineria, |
areas verdes, fumigaciones, administracion, eic.

Ningln propietario- podra absienerse del pago de las alicuotas, muitas, dafos, reposiciones,
ete: Ni tampoco podra renunciar ala copropiedad lotal o parcial de los bienes camunes, aln a
titlo de no haber ocupado ef inmueble de su propiedac y/o ios servicios comunes.

Los abonos o pagos parciales que hiciere el propietaric se acreditaran en primer lugar a los
Intereses y cuatas, en el orden de mayor antigiiedad.

En ningln caso, los propielarios de viviendas podran como medida corectiva para exigir el
cumplimiento de cualquier dispasicidn reglamentaria o fa correccion de cualquier defecto o

responsabilidad que pudiera sobreventr, imputable o no a la Admiristracion, retener los v
o 7qu R 1 S T L T B T e e R - - - - TR ‘El

de las
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zdos de ios
igaciones con la

iad de fa persona encargada del menor,
podra] ser utlizados ks siele dias de fa semana, excepto los dias en que
: »ﬂnmﬁnlo furrugcx:un a olmq 58 reamp an no darls r

DE LAS FIESTAS O REUNMIONES EN DOMICILIOS PARTICULARES

a) En caso de reunionss o cualquier tipo de fiestas, cuyo mimero de invitados supere las 20
personas, se deberd enviar a la Administracion con no menoes de 24 horas de anficipacion, la
lista de Iovmwta\daf en orden afabéfico.

La fiesta o reunidn social debe tener lugar dentro de la propiedad det andiirion, prohibigndose ef
uso de la via piblica, parques, parlerres, propiedades vesinas o terrenos.
Paraics lnwtddm gue acuden a las rewiones con guardaespaldas que no sean ¢! propio chofer,

a ]f},\, lr‘l'f' Ve i o jng r'n TN r{ahr_rfn—- ;_w)rmqn.:s.—\n: F-Jz:.ra dc] U‘C‘.’? o

e i sty Cie

le 08 infor
reflduic;al durante & evenlo. Los invitados que vengan con chofer podran ingresar
acompanados por ésie inicamente.
5 : sla, especificamente el volumen de nos de sonido no

5 presentar su idem:,}r"&m)n al ingresar al

} S na identiicacion con oo, nimero de
cedulay se anotara la plac chicule en el que ingresan.
Los guardias idad soficitaran a las personas que deseen ingresar al conjunto residencial
que indiquen la residencia a la que se dirigen. £l quardia se comunicard con dicha familia para
que ‘autorice 1a enfrada de ia persona Hmiada Guando se trata de ler ct,rcs, esto as chofer,
personal de I“pdrm‘IUﬂF‘C\, ele, seles s :
Los emple domesiicos deberan de J]f{egqf su cédula dL uudaﬂaﬂm p’arﬂ poder ingresar =
conjunto residencial, la misma que sera devuelta a la sdlida.
El personal de seg una.dd poda'a revisar a! r)e{sr,ws de obreros y empleados domésticos a la
= ol conjunio res i ' -l personal de seguidad esta
{ Tl"rit!! ;:-l []'}J‘i’ff?f}} al d;A r:umgmntr: dr: ]3 l{\grf‘f}:?'l?. 0 DErsn AR Sk




AR T - La Asamblea de Copropielanos altonzar la
modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previc estudio que presente e! Directorio
General y/o el Administrador yio el Presidents, siempre y cuando, no confravenga ia Ley de Propiedad
Horizental, su reglamento, of presente reglamento ntemo, la Ordesanza Municipal del cantén Mants
sobre Propiedad Horizontal, ef Codigo Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan la
Propiedad Horizontal en la Repdblica del Ecuador. '

Art. 18- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS- Ests prohibidc a los

copropiefaries, arendatarios, y, en generd, a fodas las personas que eferzan derecho de uso sobre
bienes exclusivos del *San Pedro Conjunto Residencial’, respecto de los bienes comunes lo siguients:

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni adn a titulo de mefora, kos bienes comunes;
Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a s destino natural u cbstaculizar de
algun modo el legifimo derecho y uso de los demas;
Dejar de pagar las. expensas ordinarias y extrasdinaias fiadas para ia administracion,
CONSErvacion y mejoramiento de log bienes comunes;
Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o smdares en las fachadas frontales de las
viviendas;
Obstruir las areas comunes que sivan de jocomocidn, o dificultar su acceso, con muabies y
objefos que impidan e libre fransito o afecien la esiélica, buena presentacian y limpieza de las
manzanas e inmuebles, quedando facuitado ef Presidente yfo &l Administrador para el inmediato
refiro de los mismos. La imposicion de sanciones de la realizara de conformidad con o
establecido en la Ley de Propiedad Horizontd, de su reglamento, y del presente raglamento
intemo;

g) Instalar maquinas que causen ruides, prodizean vibraciones, inlesfieran o distorsionen las ondas

radiales y de television o alieren el fijo de la corriente slécirica:

h)  Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

) Pintar o colocar rétulos, carteles, lefreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la
fachadas de las viviendas, en las paredes o murcs, o cuaiquiera de las areas comunes;

I} Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador, obrercs o
tecnicos designados por elios para & control de funcionamiento o reparacion de los dafios

_eXdlentes enjosbienescomnes,

k) Efectuar descuentos, reduccionas, deducciones ni compensaciones de ninguna naturalsza
respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales u otros valores,
iI_as reciamaciones deben formularse por esrito Y una vez pagados los valores facturados o
iquidados;

[)  Dar en venta o amiendo su bien exclusivo, sin previa comumicacion  escrita otorgada por &l
Administrador del conjunto residendial, en la Que se ceriffigue que esta al dia en el pago de sus
obligaciones para con iz urbanizacion;

m) Bl Administrador por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de comunicar
Ios arriendos y ventas que se efeciiien por los copropietanios; y,

n) Utilizar los bienes comunes del conjunto residencial coma sitios de almacenamiento, de reunion,
f\?i frabajo u ofros fines similares, salve que_exista_autorizacion expresa. v por. escito del
A ministraT '

-




& Unicamnents of
obie las aceras,
podran ingresar mrna autorizacion expresa de umo de Iof‘ copropietar
ropielanio gue visita, jard enla vi
: Baio ningln conceplo podra ulil
3 mente para parquear su vehiculo,
ohibe que los menores de edad manejen cuskquier dase de vehicib molorizada dentro de
la uthanizacion y personas sin credendial o ficendia de manejo.
e prohibe el uso del daxon o bocna,
Cuando ingrese un laxi, este no podra pesmanecer dentro de la urbanizacion mas tiempo que el
que le tome para dejar o recoges un pasajero.

sl
o3

0TI =

DE L AS AREAS VERDES

a) Los jardines y parques de la whanizacion constitiyen lugares de omato, por lo que su cuidado
corresponde a todos los propietarios y sus dependientes, sin pericio de que terceras personas
0 empieados, amigos o exrancs deben tambien cuidarlas.
profibido  scmbrar plantas, abuslos o aboles cuyas raices afecten direcia o
. “wa, L\Uﬁi{[b‘o o Instalaciones subteffmeasaeia Urhcm
| as dreas
Sin petjuicio d - or, s m;mpeemos y sus d:;pendlente-s, o invilados, no pudran df:;zctar
o de i ranera danar i

DELAS SANCIONES

Art. 18- SANCIONES - | 3 redlizacién de uno o mas actos prohibidas, sera sancionado de oonforrmdad
con la Ley de Propiedad Hotizontd, su regianiento, y & presente reglamento inferna, sin perj
pago de lasTeparaciones e indernnizaciones a que hubicre lugar.

Art. 20.- DE LAS VISITAS.- Toda persona que ingrese a ta urhanizacion, sea de foima esporadica o

hebitual, debera presentar of comportamiento adecuado, esio es, que no se pamitira el ingreso de
sonas vestidas indecorosamente o que d~ dlguna manera atenten contra el pudor de los demgas

copmpa@tarzog ol e

Art. 21- DE LOS PAR
&slacionarse en sus prop




» LoSoccupanies del vehicule deberan presentar su idenimcasion
» Bl conductor presentar algin documento persond. ef mismo que sera retenido por el
centrol de seguridad hasta su safida.
h} Cuando ingrese un vehictio de un contratista, con matefiges, personal yfo maquinanas y
herramientas, debera:
« |dentificar-la consiruccin., ‘
= Presentar documento personal, e mismo que sers retenido por & control de seguridad
hasta su salida.
Declarar o identificar la maquinaria o heramientas que lleva para |a redlizacion de los
trabajos.
Indicara los materiales que seran instalados.
Se tomaré nota del nitmero de personas que acompaiian & conductor.
Se anolard el niimero de fa placa del vehiculo, _
A la salida del mismo se revisara que hayan safido el mismo nimero de personas que
ingresaron. ' '
El retiro de materiales y maquinarias de consiruccién sblo podran realizarse con la autorizacion
firmada del propietario ‘ :
Cuando el vehiculo refire materiaes o maquinaria de alguna obra, debera enfregar al guardis de
seguridad comespondiente, un documento que Jlevara;
= Lafimma autorizada
»  Descripcion del bien ,
» Lacantidad del material o maquinaria
El personal de servicio doméstics que labora a fiempo completo en ias residencias del conjunic
residencial debera sar registrade a st ingreso y salida en sus dias de descanso. A la sdlida
debera ser revisado por el personal de seguridad. Los copropietarios deberan registrar an
Administracion al personal de servicio puertas adeniro y de la misma manera, deberan informar
al momento en que alguien de su personal registrado deje de laborar en su residencia,
Por razones de seguridad, una persona que ha laborado como servicio doméstico en el inmushie
de algln propietario, una vez que haya dejada dicho trabajo no pedrd ser contratada par otro
propietario sin e| consentimiento expreso del anterior ernpleador,
El copropietario tiene la potestad de dejar regisirado bajo su responsabilidad al personalque
puede“,ﬁgfgsaﬁm@amaj‘ e S o e e o e e
Al ingresar vehiculos en la noche se deberan apagar los faros y encender la iuz inferior,

DE LA CIRCULACION

a) Dentro del conjunio residencial se debera acatar el limite maxime de velocidad el cual no podra
exceder de freinta kilsmetros por hora para vehiculos livianos y veinficinco kilometros para Jos
vehiculos pesados,

Las veredas y parteres de los areas infanfles det conjunto reskiencial no son zona de parqueo,
para ello, existen los lugares debidamente sef '
Tan

2 como areas de juegos deportivos.,
u}gresen a las residencias no podran permanecer en
Her daf que ocasionaten sexd impuiado 2l propieiar




¥ OBLIGACIORES DE LOS COPROPIETARIOS
Art. 26.- DERECHOS Y OBUIGACIONES - Son derechos y obligaciones de los

a} Flercer su derecho de copropiadad sobre jos bienes comunes de |z urbanizacion y usar
de ellos en la formay con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;
erecho de propiedad sobre los bienes exdusivos del conjunto r»wdenr“m! y usar y
ellos en la forma y con las limitadones impuestas por la Ley de Propiedad
Horlzontal, de st Reglamento, y de este Reglamento Interno;
Asistr a la Asamblea de Copropielarios y eercer st derecho de expresion a través de} volo, de
peticion y en general hacer usa de las demés atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal,
de su Reglamento Generd, y del reglamento infeino le asignan como miembro de ese 6rganc
colegiado;
Cumplir las disposiciones legales y regiameniaias que nomnan e régimen de propiedad
horizontal, acalar fas resoluciones ylo disposiciones de fa Asamblea de Copropietarios, del
Dir Pcfono General, del Presidente y del Administrador,
j S Y COMESIONEeS que Jes sean asignades por los &rganos competentes de

Permarjr a Id per;ona que eferza la administracion del conjunto residencial, realizar 1a inspeccion

0 las reparaciones de los bienes comunes;
al Administrador del conunlo residendid, con el nombre, direccion y teléfono de la

ehcia pnf mas de freinla dias, quedara encargada de su bien, g fin de

re e c:)propﬁeiam respeciu de sus b!b]lm&. e;.a. k
o &l usuzio de eﬂov ConoCe y se somele ex

émene e] COFHOpiC[HﬂO dcbera noti su desision de
05 (que se iﬂ(ﬁC&’l anterionmen Adminis de la

Cﬁ-‘l‘ﬁﬂ[dClOn que acredite Pf mmphrmento de las obilgaciones emanados de! req!amentu interno
o de aguellas resoluciones o dispesiciones dicladas por kes Organos de Administracion, sin Ja
previa verificacion que en el contraio que se vaya a celebrar consia la dausula en referencia;
Pagar- opormndmente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion,
reparacion, repos mejora y mantenimianto da s bienes conwunes;
Senalar domicilio para tas nofificaciones que por cuaikquber cavsa debe hacerle sl Administrador
del conjunio residencial. Fn caso de incumplimiento de esla obligacion, fas nofifcaciones se
haran en su bien exclusive;
Obfener baje su exclusiva responsabiidad, fodas las autorizaciones leg

a gue fumm necesanas; y




gacos domeslicos ¢ cu otto rabay a5 zonas. Los servicios de limpieza,
mantenimiento, y pintura de las calles sera ordenado por el Administrador. Es prohibido hacer uso del
plio, 0 alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquiera de éstas dispasiciones, sera sanclonado con una multa de diez dolares
de los Estados Unidos de América, que seran destnados a fondo de reserva comin. En caso de
reincidencia, la mufta sera ef doble.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que aiteren la tranquilidad de los copropietarios.
Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionado con una melta de diez dolares de los Estados
Unidos de América, que seran destinados a fondo de resefva comin. En caso de reincidencia, fa multa

seré e} dable. ‘

Art. 23- DE LAS MASCOTAS.- En razén de la actividad residencial del conjunto residencial, queda
terminantemente prohibido la fibre deambulacitn de mascotas yfo animales domésticos en las cailes,
acerss y dreas comunes. SUS excremenios deberan de .sef recogdos pof sus  propietarios
inmediatamente luego de su deposicion. Su incumplimiento dara lugar a la demimcia a las Autoridades de
Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa de diez dotares de los Ftados Unidos de América. Los
copropietarios que tengan animales domésticos, grandes o pequefios, peligrosos, deben mantenerlos con
las debidas sequridades para evitar que se escapen, v deben de ser mantenidos dentro de los finderos de
SU propio solar, procurando evitar que perturben fa tranquiidad de! conjunto residencial.

Si el propietario del animal guisiera sacarlo a pasear dentro del conjunto residencial, to podra hacer
siempre que sea acompariado POF su dusfio o guardian, con las debidas seguridades ¥ sujefo con correa
0 cadena. '
Les animales no podran ingresar & parque infantil.

Art. 24- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ordinarias y
extraordinarias, el Administrador cobrara Jos respectivos intereses de mora, calcutados a base de la tasa
de interés activa vigente del Banco Cenkral del Ecuador, por cada mes o fraccién de mes atrasado &in

_’35‘”CeEE‘?J@;i!l@ﬂ%@i@&%@i@&_Qéﬂqsuie_QQQBLalza,exkajudﬁal_y_judﬁal,que_ocasionen,_-. ————

Si un copropietariq 0 usuano no pagare las expensas establecidas, pasados los freinta dias de
acordadas, el Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobra de conformidad con la
legislacion vigente.,

los copropistarios, en razén del derecho de uso de su unidad de vivienda otorgado-a sus arrendatarios

yfo comodatarios, emanado def respeciivo contrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por

parte de éslos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan adermas de solicitar ol establecimiento de
sanciones: antes detalladas, dar por termmado ef coniralo de arendamiento o comodalo ¥ progeder afa .
recupetacion del departamento de vivienda en forma inmediata, chservando el procedirniento convenigiges ce, .

&n el fo.0 cualquier ofra previsto en | (22l STk S5 S

Copropielarios estara facuitada a imponer '
ento del presente reglamento intermo, y de las deméas




Art. 35- REPOSICION EN LOS BJENES COMUNES POR DANOS- [os g8

iC i de culpa o dolo de alaln copropietario o usuario, seran de
va del coprop ¥y usuarno E'E‘mi..cb;e en forma soldana
Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA - Se eslablece [a obigacin de orear un Fondo Comin de
Reserva para reparaciones de los bienes de domino comin, para gastos comunes urgentes o imprevisios
por fuerza mayor como accidentes y termemolos y para gastos programados que deban realizarse a futuro
de acuerdo ala vida Uil de materides y elementos, como la pinkiza o recubrimiento exterior del inmuebie

y *eparauoneo de CUbJPi’fd{‘ y kchc» Este fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor al
S COMRINES, Y se incrementara con el producto de multas, inlereses | y

Ly

con def[CS \.’Okh jfanos,
CAPTULO Vi
GOBIERNO, ADMINISTRACIOM Y REPRESENTACION LEGAL DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS - | a adminisiracion y contrd ded conjunto residencial esta
de la Asamblea de Copropiefarios, del Diresionio General, ded Presidente y del Admi ;-,;irddc.r.

A*‘t 38.- BE LA ASAMBI EA DE COPROPIETARIDS.- L"i AS‘}I’nbka

ani

hac. El Prugdante sera &.legwdo por ld ;'\c.arb%ea para é pemdo de un aho y podm ser reclegida
ndefinidamente.  En caso de ausencia tempora del Presidente podra presidi la Asamblea oiro
propietanio designado para ef efecto. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de coprog )

ito residencial declarado en propiedad horizontal.




ECH - tarz-que los copropletanics o usuarios
tengan derecho a recibir y usar los setvicios comunes, deberan esiar al dia en el pago de |as expensas
comunes de administracién y de cuaiquier olro valor que fiie la Asamblea de Copropistarios.

Art. 28.- OBLIGAGION ESPECIAL - B hecho que un bien exclusive haya permanecido cerrads o sin ser
habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de pagar las® expensas por gastos comunes y
contribiciones extraordinarias y, en caso de mora, los respectives intereses calculados a base de |a tasa
de interés-activa vigente del Banco Central del Fcuador por cada mes o fractidn de mes desiride R
cancelacion,

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos 0 mas personas, estas
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo relacionado con Ja
propiedad y sut administracion. '

CAPITULO W1
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DF LA URBANIZACION

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Coprepietarios, en su
reunion ordinaria, analizard y aprobara con la votacion de miés de 1a miled de Jos asistentes a la rnisma, el
presupuestc  de mantenimiento, conservacion, seguidad y demds gastos presentados por e
Adminristrader. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta & déficit o el superavit del ejercicio anterior,
El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES- La Administracion de los bienes
comunes estara a cargo del Administrador de la urbanizacion.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS - Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias

para ia administracion, conservacion, reparacion y seguridad de Jos bienes comunes e incluyen: gastos

de administracion, remuneracion de conseries y empleados del conjunto residericial, energia eléctrica

para las areas comunes, agua potable para las &eas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de

jardines y areas comunes, y su seguro. : : : B S e

‘Es obligacion de todos ios copropietarios del conjunto residencial, contribuir al page de gastos de
administracion, conservacion y mantenimiento de Jos bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota
que cada uno de elios mantenga sobre los bienes comunes.

Ademag, estén obligados al pago oportuno de tas primas de seguro que amparan al conjunio de vivienda
. constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Cada. Q_OQWD?EtB)’iO es responsable de Jos aportes a los que se refiere e inciso anterior desde cuando
adgquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningim copropletario eslara exento de esta bligagion, aun
aya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el fifular

TR £
GUARTA D) C

eisém{enéddres,'uméics;0"u§iﬁ1;éﬁlams*sefén“solidariarr_}@§( R S
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Cuando_el_ presupuesto_acordzdo..por. |
acer los gastos de administacion, mante




Mréﬂ axobadas en la misma sesion;
El Administrador levara bajo su

Art. 48. RESOLUCIONES.- las resoficiones de la Asamblea son obligalorias para fodos los
copropietarios, arendatarios, comodatarios, usuarnios, y en general, para fodas fas personas que ejerzan
derechos de uso sobre los bienes ded inmuehle consfituido en condominio o declarado en propiedad

horizontal.
Art. 50- DEBERES Y ATRIBUCIONES - Son deberes y atribuciones de la Asamblea General:

"ddor y d Presidente de la Asamblea de Copropielarios;
win (:-4 neral

f';torln (+rwral &

ar de emerd esle -’egi'amemo las cuolas de contnibucion de cada coprepietario para

1Y ex h.m{dmr rias de los biepes comunes generales e individuales vy,

21 Directorio General, del Presidente y/fo det Admiristrador,
iedad Horzental, a su regl '

amento inteme del conunio

Exigir al Admlﬂlukad{)r cuando o treyera conveniente, una garantia para que responda por ef
fiel y correcto desempeno de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa

garantia y et monlo de la misma;
Dictar las normas necesarias v copvenientes para Ja adminisfracion de log bien

conjunio residendial;
A ar g dente ¢ al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio que dispone la

Ley de Pmpied ad Horizental y su Reglaments General;

88 comunes del




ArtEZ- - La cxwocalona a Asamiblea para sesiones ardnanas o extraordiarias,
serdn hechas por ef Presidente ¢ e Administrador, a iniciativa propia o a paticidn de uno de los miembros
del Directorio, de! Administrador o de copropielarios que representen por b menos un 30% dsl tolal de
votos del conjunto residencial,

En caso que €l Presidente o ¢ Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General conforme
al inciso antericr, los copropigtarios pueden > espaldo de por lo mencs el 40% del

- total"de volos "del” conjlnto “résidencal propledad horizontal, sigiendo el process normal de
convocaloria,

La corvocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias habiles por io menos de
anticipacion a la fecha de reunion, en I Que constaran, el lugar, a fecha, [a hora y fos asuntos a tratarse
an la sesion. :

En el caso.que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria; ésta se enfenderd
convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos
después de |a hora sefialada para la primera convocatoria, con |a advertencia gue la reunion se efectuarg
con cualguiera que fuere el nimero de copropietarios que asisfiere.

Mo podra modificarse, en segunda convocatoria, e orden del dia establecida para la nrimere,

Art. 43~ ASAMBLEA UNIVERSAL - L 2 Asamblea Universal podra reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento, siempre que concuian lodos los copropietarios, en cuyo caso se fratara de una
Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM.- Bl quérum para las reuniones de la Asamblea Generd, en primera convocatoria,
estara integrado por Iz concurrencia de un namero de copropietarios con derecho a voto, que represents
mas del 50% de las alicuotas de propiedad det conjunio residencial constiuida en condominio o
declarado en propiedad horizontal En segunda convosatoria, ef quérum quedara establecido con el
nimero de copropietarios con derechio a volo, gue se encueniren presentes,

_. A efectos de reformar el reglamento_intema o _adoptar uno nue bera estar_presente.el_50%_de.

- T eopropistarios echoavoto—— T T
Ei Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la fima o representacion de cada
asislente a la misma.

Para ejercer el derecho de volo en Ja Asamblea, cada copropietario deberd jusfificar enconirarse al dia en
el pago de las expensas comunes, ordinatias o extraordnarias, multas, intereses de mora y demas
valores establecidos, asi como de cuakquier ofra cantidad, mediznie certificacién oforgada per la
Adminislracion, Cada copropietario tendra votos en Proportion a sus respeciivas

45,{ REPRESENTAGONLOS— Ebéropiéﬁi’éé_pueden parficipar -én } ; o rprc;r meg{w' BEL
OTESEHL A & obrga"amedza*)te & notERAMEnte conferds digdeais o
ministrador, la misma que se adjuntard al acla d

[
SrAlRLy




opte el T}
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sy alrlbuci

r-\f't 61 - DEBE ES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIQ GENERAL - Son debere

Examinar y poner a consideracion de la Asanblos de Osgopﬁtg S c:,lentw, balan
presupiiestos e informes que Je presentare la Adminisracion:

Prepatar y poner a consideracion de la Asamblea de ielarios
presupuesto anual de gastos del edifico; la que necesariamente ira ac:umpanada de los pldna"
¥ programas que se realizaran y ejecutaran;

Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropiatarios ef aporte de cuotas exiracrdinarias, de
acuerdo con las necesidades del conjunto residencial;

Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de sequro que interesen a los bishes d
ta Urbanizacion declarado en propiedad hotizonia;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios paa st aprobacion, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal y e Reglamento General, ¢ proyeclo de Kegiamento
Inferno y las norm arias y convenientes para Ja adminisiracion de Ios bienes

del inmueble y Is armonica rélacién de Jos copropietarios;

Previa resolucion de la Asamblea, contratar 3 la persona que dwﬂmpem*a la administracion

del uonjunto reside

@ prujorrr. a del

& la administracion | y aquell intes pianteados par

18, 6erd elegido por ta Asamblea General pzm el

per odo de un aio y po xjra ser reglegido indefinidamente.  Para ser Presidente se requisre

calidad de Copropietario.

Art. 63- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.-
Fresidenie:

a) Co samiiea de Copropietarios y def Directorio General, s
(;()rrrm">
s de |a Asamblea Generai y en las del Direciorio General y, cuands




-~ [os tiembres de egidos

indefinidamente.

Art. 52- DIRECCION Y SECRETARIA - 5§ Directoric General estara presidido por st Presidente, _e!egfdo

por fa Asamblea, y a falta tempordl de éste por ofro de sus miembros elegido para dicho efecto. Sila

ausencia es definifiva, la Asamblea de Copropietarios designara su resmplaz., Actuara como Secretario

de! Directorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropielarios, quien tiene solamente voz yno
Gl e e et e A YA TINEA 08 LA

Art. 53.- RENUNCIA.- El Directorio General dedera aceptar las renuncias v conceder las licendias
solicitadas por sus Miembras, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento regular y que las
formlfaciones no fueran dolosas o intempestivas. Las perfinenies resoluciones deberan conslar en ¢

acta ds la respectiva reunion. A faita de resolucicn favorable, el miembro respectivo debera confinuar en
sus funciones hasta tanto sea reemplazado. | _
Art. 54. CONVOCATOR!A _Y' SESIONES- B Directorio General se convocara y tendra sesiones
ordinarias y extraordinarias. Las retniones ordinanias se las realizardn drante los res primeros meses
de cada afio, y las extraordinarias, durante los seis attirmos meses def afio,

Art..55.- REUNIONES UNIVERSALES- 5 Direcinrio General podra reunirse sin previa convogatoriz en
cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, en CUYo caso se
tratara de una reunion universal

Art 56.- QUORUM.- FI quérum para fas reuniones del Directorio General estara integrado por ia
concurrencia de un niimero de miembros Que represenien més de la mitad. Si no hubiere tal quérnim se

hard una Segunda convacaloria, la que podra
minutcs desde Ia hora en que fue convocad 107,
efectuara con cualquiera que fuere el ntirmero de miembros que asistan.

Art 57- REPRESENTACION- A las reuniones del Direclorio General asistiran su Presidente, sus
miembros v el Secretario del mismo, De ser el caso, el Directorio’ General podré invitar a una o varias *
personas para tratay especificamente ef asunto inherente y puntualizado en J convocatoria—El Direstorio—
ﬁdr?scﬁcitaﬂza‘pré‘sam?éh—@?' @“‘Wﬁoﬁ“ﬁ‘oﬁmmﬁéﬁ%?‘_
COn Vaz pero sin voto.  En ningun ofro caso se permitira la participacion de persona alguna, inclusive
tratandose de copropietarios del edificio.




25 del eonunto residendcial; y, cancelar las remur
fr"mnr pate def presuptiesto de gastos anuz
cada una de lzs ohligadiones patronales derva

todas las obligaci

nio!n ¥ qm contra elias hasta por los valores y con las debid ]
fondo rotative para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes Yy, en
generdl, conduch profja y efidentemente la gaf;hon econdmica Las cuenias bancarnias podran
levar firmas conjuntas con la del Presidente, s asi lo dispone fa Asamblea de Caopropietarics;
Llevar, con sujecion a kos principios de la técnica contable, la contabiidad de 1a Adminisiracion
del conjunto residencial constituida en condominio o declarado en propiedad horizontal
~ Llevar un fibro de regisiro de copropietarios, amendalarios, acreedores anticréticos y usiani
de inmuebles de vivienda, in sea el caso, con indicacion de sus respsctivas cuotas de
s exclusivos y demas datos; '
S mfduu(\ncf, disposiciones y ordenes emanadas de la Asz mb ea dH
: wi0.General y-de suPresidentes—-- - - : —
Servar en orden y dpbmrmnle archivados los Btulos del conjunto residencial consti
c:rk,ndummlo 0 dedarado e ad horizontal, planocs, memorias v demas documenta
o del mismo, ast como todo dO‘::U”R,J]!O conveni

mmue{" censﬁtuzdﬂ en cond’)rr

—,@rnblpa de rzpro,netano&, coniratars las

Elaborary presentar ala Asamblea General de Copropietarios, ¢f presupuesto aperacional anval
del conjunto residendial:
Preparar y solicitar a la Asambles General de Copropistarios, el cobr
para ca
residencial;
Redlizar ias
inminente p
personas ( :
cer o fises & e la Ley de DIOplﬁdﬂd Horiz
Reglamentn ' ' r»q %rnﬂr,[o internc, asi como las

Crganos de Admi




nciones que e encargue ea de Copropfetarios, el Dreolono Gen
aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horlzontal, ef Reglamento General y esta reglamento
interna.

Art. 84- DEL ADMINISTRADOR- La persona que ejerza la administracion de la Urbanizacion, serd
- glegida por la Asamblea de Copropielarios, para & periodo de un afia, pudiendo. ser reelagida
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere sef copropietanio ded conjunto residencial.
“Si'la"persona que gjerza la administracion faltare témpordmente, se delegars a otfo copropietanc esas
funcionss y, si 1 falta fuere definitiva, la sustucion seré resuelta por la Asamblea General,

Art. 65- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR- Son atribuciones ¥y deberes de la
perscna que ejeiza la Administracion:

Administrar los bienes comunes del conjunto residencial, con el mayor celo, eficacia y dentro de
los limites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en esta
reglamento intemne;
Adoptar oportunamente las medidas para la buena consesvacion de los bienes del conjunto
residencial y ordenar las reparaciones que fueran necesarias; .
Presentar a la Asamblea Generd o a Direclorio General, para que este a su vez £onga en
consideracion de Ja Asamblea de. Copropietarios, segim comesponda, con la periodicidad que
éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyeclos de presupuesto, estados de situacién e
informes sobre a administracion a su cargo:
Preparar y presentar a la Asambléa de Copropiclarios para su aprobacion, en concordancia con
|2 Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, &l proyecto de reglamento inferno
¥ las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes y Ja
armonica relacion de los copropietarios;
Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener baje su responsabilidad
perscnal y pecuniaria, fas cuotas ordinarias ¥ extraordinarias de Jos copropietarios y, en caso de
mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persistiers la mora en
el pago, debera cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos v ios de mora, de acuerdo

. con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Genera y este reglamento
interno; e S

T f—Alcesarensus anes; devolverlos fondos y bienes que oviers 3 80 cargo y presenar ios
informes respectivos;
) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados ‘en los bienes camunes del conjunto
residencial; y, la reposicion de ellos a costa del copfopietaric, arendatario o usuario causante o
responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacién  de los dafios ocasionados en
os bienes comunes individuales o en los exclusivos; cuando dichos dafios produzean o puedan
llegar a producir menascabo a la propiedad de fos ofros condéminos. La reposicion de dichos
dafios se realizara a costa del copropietario, aendalario o usuario causante o responsable de
iC§ mismos,
Soligitar que se dicte, la imposicion de sanciones y. mullas a los copropietarios infractores ¢ que
dafos a la propiedad horizontal. E producto de dicha

nde.Comin de:Reserva; — -
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CAPITULO VII!
DELA SEGURIDAD

Art. 67.- SEGURIDAD.- 5 coslo de |3 seguridad que se confra'e &n of conjunto residencial, serg
sumides a promata de cada aficuota de propiedad por cada unidad de vivienda, 1725, y per cada uno ¢
los copropietarios de cada uno de ellos.

CAPITULO IX

SOLUCION DE CONFLICTOS

Art 88.- Cualquisr conlroversia que suriq en 2 108 copropigtaios o s del conjunio resi

i
podré ser somefido a un procedimien i verbal, bre sumaro, que se ventilarg ante
Asamblea de Lopropietarios,

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previe acuerde por escrito, que Ias diferencias
que suwijan entre ellos, en relacién con los derechos de utilizacion y goce sobre las propiedades
exclusivas o sobre los bienes comunes del conjunto residencial declarada en propiedad
horizental, seran sometidos a Jos procedimientos previstes en Iz Ley de Arbitraje y Mediacion,
publicada en el Registro Oficial No. 145 def 4 de septiembre de 1937, salvo disposicion legal en
cantrario.

CAPITULO X
.. PROMOCION Y PUBLICIDAL . -

Art. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD - |a pubicidad y promocion parfcular de cada uno de fas
viviendas correra de cuenta de cada unc de sus propistarios.
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