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CONTRATO DE COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PRORIBICION VOLUNTARIA DE EMAJENAR:
OTORGAN 1LOS CONYUGES SENORES: JORGE LUDGARDD CHICA
RAMIREZ ¥ PATRICIA ALICIA INTRIAGO PAREDES & FAVOR DEL SENOR
LUIS YOMNNY MACIAS ZAMBRAND Y ESTE A FAVOR DEL BANCO DEL

INSTITUTO ECUATORIANO DF SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTLA: USD. 18,000 00 EINDETERMINADA.-
CORIA: PRIMIERA '

JULIO 30 DEL 2014.-




2014 | 3 T " 1 e5281 |

CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES
SENORES: JORGE LUDGARDO CHICA RAMIREZ Y PATRICIA
ALICIA INTRIAGQO PAREDES A FAVOR DEL SENOR LUIS YONNY
MACIAS ZAMBRANQO. -

CUANTIA: USD & 11,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERA Y
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA
EL SENOR LUIS YONNY MACIAS ZAMBRANO A FAVOR DEL BANCO
LEL INSTITUTO ECUATORIANQO DE SEGURIDAD SOCIAL.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Fuerio de San Pable de Manta, Cabecera del Cantdn del mismo
nombre Frovinoia de Manabi Replblica del Ecuador, hoy dia migrcoles treinta
de JJullo der dos mil catorce, ante mi Abogado JORGE NELSON
GUANCGLUISA GUANOLUISA. Notario Plblice PRIMERCG del Cantan,
Lcoqmparecen, por una parte. el Ingeniero JIMMY..EDUARDO MIRANDA
GALARZA, Jefe de la Oficina Especial dol BIESS Encarg: lac
Porioviejo, en represantacion del Ba ' del Instituto Ecuatorian:
Socizl, en su calidas de l'n.l'lEH‘tdE.féﬂﬁ del Doctor Eduarde Antonic de Jesus
Morcne Munoz; Gerente General del Banco dei Instituio Ecuatoriano de
Sequridad Social Subrogante a
auignrtica se acompasfis a la
o cual en adelante s¢ la do ard “EL BIESS" yfo “"EL BANCGO" ylo
“EL ACREEDOR. I - es de estado civil casads, [geniero,
ecuziorano, domicilkado .n:':‘:r| a cudad de Poitovieio er iransiio por esta
ciudad de Manta; por otra el zefior JORGE LUDGARDO CHICA RAMIREZ,
' sUs propios y parsonales derechos y por 10s que representa de su

BEE




u,

quiencs en adelante se les llamara “LOS VENDEDORES " V¥, |

r LS YDNNY MAC!AS ZAMBRANQ, de e':tddc: fl\']l Sﬁftr‘m por_sus

pmph 5 ; peraortdlcs derechos, v & qLJE"'-"H en lo prmtprmr se le I]'amara EL_

COMPRADORES  Y/O PMLDDEA——HLEO—TECAHIA - lLos

de mnacionalidad ecuatoriana,

L

comparecientes son mayores de edad,

domiciliados en esta ciudad, a excepcion del sefor ing. Jimmy Miranda

Galarza, que es domiciliado en Portaviejo, en transito por este Puerto, habiles
y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente.
Doy Fe- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de

COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIMERAX-ABIERTA-
Y PRDHIBICLMLUNILRLA—DE_ENAJENAR la cual proceden a

celebrar, me entregan una minuta para que la eleve & escritura publica, cuyo

texto es el que sigue: SENCOR NOTAR!IO: En el protocolo a su GaAMJoY sirvase

incorporar una escritura pdblica de Compraventa, Constitucidon de Primera

Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar, que se olorga al

tenor de ias estipulaciones que se expresan & continuacion; . PRIMERA

PARTE: CONTRATO _DE _COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES:

Comparecen a la celebracién de este contrato de compraventa, por una parte,

el sefior JORGE LUDGARDO CHICA RAMIREZ, por Sus propios ¥

personales derechos y por los que representa de su conyuge sednora

PATRICIA ALICIA 1 INTHIAGD PAREDES _en calidad de Apoderado, sedln
a quienes en

consta del Poder Especial que se adjunta como habilitante,
adelante se les tlamara “LOS VENDEDORES a quienes en adelante se les

llarmara “LOS VENDEDORES” y, por otra el sefior LUIS YONNY MACIAS,

ZAMBRANO, de L—‘St"idu civil soltero, a guien en lo posterior sé le llamara “EL
CDMPRADDR‘.‘ por sus propios y perscnaies derechos, quienes convienen
an suscrbir este  contrato de compraventa gonforme
clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- El senor JORGE LUDGARDO
CHICA RAMIREZ, por sus propios y personales derechos y por los que -

representa de su conyuge sefiora PATRICIA ALICIA INTRIAGC PAREDES,
de terreno, ubicado en g! Sitig;

con las siguientes

declara ser legifimos propietarios de un Jote

NOTARIA PRIMERA DE MANTA
TRABAIANDO CON DE DICACION




Mazata, <o la Parregquiz Targu, Canton dManta, Previncia de Manab!
Inmuebiz cus o adauisiercr poy s a los 5 Emilia Maria Espin
Palma v Manuel Antonio tntrizgo Valez, scglin se iz la Escritura
Prblica de compraventa celsbrada ante la Netaria Pablica Primera del canton
Mantacristi, con fecha dos de diciembre del afio mil novecientos noventa vy
dos. ¢ insaritz con fecha orce d= enero del afio mil novecientos noventa y
tres, en el Registro de la Propisdad dal cantdn Manta. Posteriormente con
facha weintiuno sepliembre del afio dos mil doce consta inscriia en el
Registre de la Propisdad del Canion Manta, escritura de Ratifl
Gestiones de Negocioz, que elecuto & z oficio
Lider Guagdamud Molina, en la -~Tr|tuta de compravanta,
aulorizada ante el Abogado Renalo Esteves Safiudo. Notario Vigesimo Noverno
Suplente Encargado del canton Guayaquii, con fecha treinta y uno de octubre
mil once SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los
! sefior JORGE LUDG.&F{D_D_EI-HEFI._ RAMIREZ, por sus
25 derechos y por los que representa de su co

iora PATRIC[A ALICIA 'NTF‘II\GO FAREDES da en v

terrenc ubicada en ei Sitio Nl'aﬂto _
de erHhI* E'amn mn.:eb]e L.;-._ll.:? tiene los siguientes linderos vy
! FRENTE Dlvc» me __iiﬂr.j_e__ra con a'-_.hr::ntd_a_r.:i rienics veintidos.
ATRAS: En diez mairos y lincer:
DERECHO?.Trcj;int'a_ metros y

COSTADO IZQUIERDO: Treinta me

S

Nubia de Espin. Lote de terrenc que tiene una  superfici

TRESMENTOS METROS CUADI ADDS _TERCERA: PREGIC: T

Thmueble objeto de la presente compraventa, que de comun acuerdo han
pactado las paries contratantes. es de ONCE MIL CON 00/100 COLARES DE
0% ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.11.000,00} valor que el
or LUIS YONNY MACIAS ZAMBRANQ, paga a fos VENDEDCRES los
PATRICIA ALICIA ;-




INTRIAGO PAREDES, con préstamo hipatecario que le otorga <! BIESS, el
cual serd acreditado en la cuenta bancaria de fa parte vendedora, a través del
sistema Interbancarios de pagos, por lo gue, no tienen reclamo alguno que
hacer sobre el precic pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA.- LOS VENDEDORES, declaran que estan conforme con
el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfieren a favor del
COMPRADOR, el dominio, posesion, use y goce del inmueble antes descrito
eh este contrato, con todos los hienes muebles que por su destino,
accesidn o incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus

derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y

pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si. LOS VENDEDORES,

declaran que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta
del Cerificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como
documento habilitante, De igual manera, LOS VENDEDORES, dectaran que el
inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son
motivo de acciones rescisorias, relvindicatorias, posesorias 0 de particion de
herencia, y que se halla iibre de juicios. EL COMPRADCR acepta Ia venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.
QUINTA: CUERPC CIERTO: Sin embargo de determinarse ia cabida y
dimensiones del inmuehble materia de este contrato, la tfransferencia de
dominio se efecita como cuerpo ciere. SEXTA: SANEAMIENTO: EL
COMPRADOR, aceptan ia transferencia de dominio que LOS VENDEDORES,
realizan a su favor, obligandose por tante €stos Gltimos al saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado
inmueble. SEPTIMA: “DECLARACIONES ESPECIALES.- ‘LA PARTE
COMPRADORA” al constituirse como deudores hipatecarios declaran expresa
e irrevocablemente que eximen a |a institucién financiera que otargue el crédito
para la adquisicion del inmueble en referencia de toda responsabilidad
concerntente al acuerdo que éstos realicen con la parte vendedora respecto

del precio de compraventa del inmueble materia del presente contrato, as}

T
¥




ASUITIF
o dz implesstos municipales y cualguier o
on ccn gicho acuerdo entre compradore
ORA" al constituirsa como ds
(N Coras

cresente instrumento, se es

nes te la compra-venta son de Onica y exc
deres y vencedoras, deslindando en tal s

GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. L

> cUanta de los vended

RADOR, a pr e ala inseri

ad del cantdn Manta, NOVENA: ACEPTA

instrumento, las condic

brien o

SEGLNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes clausulas: COMPAREGIENTES: a]

Paor una parte, el Ingeniero JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, Jefe de
la Oficina Especial del BIESS Encargado, en la ciidad de FPortovigjo, en
:ntacidn dal Banco del Institute Ecuatoriano de Seguridad Sectal, en su

ce Mandatario del Doctor FEduardo Antonio de Jesus Moreno

Murioz; Gerente General del Banco del Institutc Ecuatoriane de

L BIESS" yio “EL BANCO? yio “EL ACREEDOR”




b} Y por otra parte comparecen el sefdor LUIS YONNY MACIAS ZA!V'ERAND
4 quien  en lo posteriar 3¢ le denominara ‘La Parte Deudora" | og
comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celeprar
este tipo de in sttumentos, domigiliados en fa ciwdad de Manta ¥ Quienes de
forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de
PRIMERA, HIFOTEC, aBiEs RTA Y PROMIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAFR:
PRIMERA: ANTECEDENTES - a) EL BANCO es una institucién financiera publica,
sujeta al control v vigilancia de Ia Superintendencia de Bancos ¥ Seguros, entre
cuyas finalidades €Ncuentra el otorgamignto de préstamos para el beneficio

de los afiliados v y Jubilados del instituto £ uatoriana de Seguridad Socigl {IESS).
b) El sefior LUIS YONNY MACIAS ZAMBRANO, en sy N su calidad de afiliade del
JEnu hd soficitado al-BIESS & ots::rqamiur:tu de diferentes finos e créditos u

Operaciones que implican Db]ll‘uul_iﬂwfw‘ ecce Icas a favor de EL BANC 0, por

concepto de _rualr; I ipo ¢ de creditos de Jos pu:rrmtrricwq c:torgqr al BIESS en i
normativa legaf vi gente, siendo f:ar ultrm' privativg del BIESS el g _t;:rgar ﬁ npgar el
o los Grédito 5Di|t Hados pur LiII F’HR F'E DEUDCRA, c} LA PARTE DEUNORA £5

FIFL'}F}JFHII;:] du urt inmuebie cnrwwtenfu B0 Un iote dE‘ terreno ubmadn en {—;I' Sitlo

Mazato, de fa Paroquia Tarqu* ,anton Manta; F'mvmrrd de’ I".,*Ian b

antec Pderlte:} 28 de domamo son; La F’d Dn—*urium auiqunrra el refu:ndo mrrwﬂbln

clebrada en Ia Primera parte de este contrato, Los ~

de dominio, constan del Cedificado conferido por el

Hegfstradar de la Propiedad def camén, que se agrega aI;esente d{;cumanto
como habilitante. Los demss antecedentes de dominio, constan del Cerfificado
conferido por gf Registrador de I Propiedad del canton, que se agrega al
preseMte documento comoe habilitante, SEGUNDA HIPOTECA ABIERTA - En
Seguridad v garantia real de fodas y cada una de jas obligaciones que LA
PARTE DEUDORA contraiga, de las que luviere contraidas ¢ las que
contrajese aen gf futuro, para con g BANCO, sean dichas obligaciones a favor o
a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccién alguna en cuanto A monto de
fas obligaciones nj en las monedas en fas Que se hayan constituido, nj con .

relacion a su naturaleza 4 origen, obligacionas pendientes o de plazo Venacido,.:




hien se trate de obligscionas contraidas en forma di
ales, sclidarios, accesorios o
nubieren pensrado por préstaimos
as bancarias, pror
consalid:
nes, sushituciones, planes
ca que se traten de obligaciones
cedidcs o de cualquier otra indole a favor Bl:
comisiones, g¢astos judiciales y cxtrajudicia A PARTE
DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuateriane de Seguridad
H[PDTECA ABIERTA EN CALIDQD DE PR[MERA

fla de 2

COSTADO DERECHO Tru

g con terrenos
de tE reno qgue T|r—r"|r- ung U criicie total de:

Emti';-?, hipctacaria solo
y cada ura de las obligaciones
cortraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS, Adicionalmente LA
PARTE DEUDORA acepta expresa e irreubsabbrnerﬂe qua esta calcion
hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, 51 la PA T__ DEUDORA .
mantuviere  algun  tipo  de  abligacic =) = en el |NSTITUTO
ECUATORIANO DE ¢ CIAL. TERCERA: AGEPTACION.- L

EHEE‘E—Z: i=r"lard {11_1:& acepta el dere ipoteca abienta
avor en la clausula precedents. CUARTA: PRDH[BIC]@N VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.-

LA PARTE DEUDORA gueda prohibida de enajenar v establecer nue

sobre el inmueble gue queda oravadeo, hasta ia cancelzcion absoluta

1a una de las obligaciones cantraida:




FL BANCO proceda con [a cancelacion total o parcial de os gravamenas gue

se canstituyen mediznte el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDQRA, no podra enajenar el inmuehle que hoy se hipoteca, ni establecer
otras hipolecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquet
para el cual fue sc:.lir;itada. De contravenir lo sefalado, EL BIESS podra dar pot
vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal
cosa ocurriere, EL BANCO gueda plenamente facultado, sin necesidad de
cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por
parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento
y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
obligaciones.  Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un
Crédito para Vivienda, en los t&rminos establecidos en la normativa legal
vigente, LA PARTE DEUDORA no podra entregar en Arrendamiento el bien gque
se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En
todo caso, si dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningdn
caso, dicho contrato podra ser ¢elebrado mediante escritura pudblica inscrita en
el Registro de |a Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA- (la
hipoleca que se constituye por este acto alcanza las construcciones gue
eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras vy
construcciones hechos o que se hicieren en el futuro Yy, en general, a todo o que
se considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesion o incorporacién
segln las reglas del Cadigo Civil vigente e incluye todo derecho que de forma
conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre
el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detaliaron
anteriormente, son los mas generales y es entendide gue si alguna parte del
mismo no estuviere comprendido en ellos, quedaré también hipotecado, porgue
es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda
toda la propiedad. Tedes los documentos gue haya suscrite o suscribiere LA
PARTE DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier
conceplo, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plaz

NOTARIA PRIMERA DE MAN1'A
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con Iz hipoteca gue
LA PARTE BEUDC
. hipotecad
IANCO, tanto |a integridad de dicho bien, e
avaluo actualizado dal mismo, as 2| hecho de e Arse en [ 10
tenencia del mismo y 2 N0 se ha creade sobre él ningdn gravamen adicional,
para todo lo cual EL BANCO p exigic vy obtener los cer

coriespondientas, asi como podrd conlratar por cucnta de LA PARTE

DEUDORA  los 5 ¢ INSpecciones que CorresSpork conforme a sus

pcliticas y a lo ] 0 en la normativa vigente, carriendo lus gastos a cargo
de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere ias facilidade
50 PAErE NS nar el inmueble hipotecado a los Inspeciores designe
EL Banco, 2 i dar por vencido el plazo de la{s} obligacion
garantizadas y exigir ei pago de la(s} misma(s} y el remata del bier hipotecads,
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, XD mente
ul: a y acepta que el BIESS podrd ceder en cualguier momento, la presente
garantia hipotec v los créditos amparados por la misma a favor de
cualgurer mstitucicn financiera o a favor de cualquier persena natural o juridica
o fideicomise mercantil, asi come las cesiones pesterio
o cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresazmonte a ser notific
lrnente de dicha cesién de conformidad con lo dispuasto en el articuls 11
Civil vigente y, acepia manifiesia y explicitamente da po7
municadas de cualguier cesion de derechos gue se efecile, para
los efectos legales, por s mple aviso gue re gl cesionaria o
la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion
exhibir el titulo o cualquier otra formaldad legal, compromeatiéndose a realizar
sin derechc a oposicidn aiguna & su nuevo acreedor, al
=. Sin petjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA de
¥ transferir la presente

editos amparados por la mis




titularizacion, segun lo dispuesto por el Codigo Civil, especieinente en |a
norma gue estipula que cuando se deba ceder y traspasar derechos ¢ créditos
para efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo de
la Ley de Mercado de Valores, cualquiera sea |la naturaleza de aquellos, no se
requerira notificacion alguna al deudor u obligado de tafes derechos o créditos.
For el traspaso de derechos o crédilos en proceso de titularizacién, se
transfiers de plenc dereche y sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demds obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podréa dar por vencido el Mazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo gue se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
gjerciendo la accion real hipotacaria, en uno cualquiera de los siguientes casos:
a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualguier dividendo,
obligacidn, o cuota, a favor de EL E“ANCD‘; b} En caso de que el inmueble
hipotecado fuere engjenado o gravado, enfregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de fa PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ©) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualguier obligacién laboral o patronal que tengan
para con sus frabajadores, incluido los aportes patronales al  Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE
DEUDCRA juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si
LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los
impuestos municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien
en &l que sea el propietario. f) 5i LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el
inmueble que se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo
sus mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra
A PARTE DEUDORA accidn resolutoria, reivindicatoria, rescisoria ¢ de dominio

con relacion al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién u

otro medio similar que traiga como consecuencia a fransferencia de dominio;
aq

»
Y

A DE MANTA
™ DEDICACTION




Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de wagQo 20 ejecucion
promavido por terceros contra ella; 1) 3i se produjere la in:
dz !a PARTE DEUDORA, o &5t

cualguier otro delilo penal cue ia LA PARTZ
DEUDORA s2 le instaurare demandas laborales, Nes patrona.es,
colectivas, o demandas en enticades publicas de accion cliva;, k) En caso

> 5 LA PARTE DEUDORA se ie sigan accionzs penales relacionadas

1, comercializacion o trafico de estupefacientes o sustancias

23 o licitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que el
impoerte del ¢ to fue destinado a otro fin distinfo dei esiablecid
solicitud del crédito; m) S1 EL BIESS comprobare que ste falsedad en los

suministrados por LA PARTE DEUDORA vy que sirvieron para ia
concesién del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado © no se pagarcn las primas correspondientes; o) 3t la PARTE
DEUDCREA mantuviere obligaciones impa con personas naturales o
juridicas, de mejor privilegio en la grelacién de creditos

BANCO ponga en peligro su(s) lito{s} y, p) En caso de que La PARTL

DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion, a un fin distinto ai

establecidc en el contrato de préstamo o al autorizado por EI BANCCO. g} En
caso de que La Parte Deudara se negare a aceplar ia cesion de los derechos
contenidos en el presenie instrumento. r) Los demas casos contemplados en
[a Ley o en las demas Clausulas del presente instrumente. Por mutuo acuerdo
tanto EL BIESS ccrmo LA PARTE DEUDORA, acuerdan en que no
necesara prueba alguna para jusiificar y declarar la obligacion de plaze
vencido por pars de EL B 2xigir de esta manera el pago inmediato ce la
chligacién, bastando para fzl efecto la

la demanda vy los archivos contables con los que contare para
NOVENA: PRUEBA.- L& PARTE DEUDORA renuncia expresamente al

ste podra procedar

E' EEHN CO en la demanda, en 2l sentido de gue LA PARTE DEUDORA h




incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente, sera
suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
subsistira alin cuando hubiese vencide el plazo del o de los préstamos que [0
garanticen y hasta tanto no se exiingan todas y cada una de las obligaciones
que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de
ella ef pago de intereses, comisiones, gastos judiciales y gxtrajudiciales. Fl
BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y par medio r&ie un funcionario
autorizado, realizar la inspeccién de los bienes constituidos en garantia, asi
como también podrd exigir se mejoren o aumenten los valores del mismo en
caso de disminucion de sus valores por cualguier causa., DECIMO PRIMERA:
SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO, para que en
su nombre y a su cargo contrate con la compafiia de seguros gue El Banco elija,
un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles
que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas por La Parte
Deudora. Estos seguros, endosados a favor del Acteedor, seran contratados por
el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco determine. LA
PARTE DEUDORA autoriza para gue la poliza de seguro se emita a la orden de
EL BANCO y ademas para que, en casa de siniestro se abone a la o a las
obligaciones que estuvieren pendientes de pagoe el valor gue perciba por tal
seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese dificultad
para el cobro de la poliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo

su responsabitidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra lbre de todo

gravamen, prohibicion de engjenar, limitacion de dominio, juicio © accion
rescisorias, resclutorias, reivindicatorias, posesctias o de particion de herencia,
de modo que a parir de [a inscripcién de este instrumento tal inmueble
Gnicamente estard afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura, como consta del cerificado conferide por el sefior Registrador de la |
Propiedad de! Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente & E

MOTARLA PRIMERA [E MANTA
TRABAIANDC CON DEDICACION




Central do Ri Sistema de Registro Crediticic y B

-u

rhiticia sus ro

* gencral sobre gl cumplimiento de sus obligasiong
De igual manara LA PARTE DEUDC
2 que elf : ecibidols] v los que va a racibir en el futuro,

utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador,

io de cualguer responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dic

"

fondos. De igual forma, EL BANCO gueda expresamente autorizado para gua

put utlizar,  transferr o entregar dicha  informacion  a  autoridades
competentes, organismos de contrel, Sistema de Registro
informacian  crediticia vy ofras  instiluciones o person
reglamentariamante faculiadas, asi como para que pueda hacer pub
comportamian liticia de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE BEUDOEREA
declara expresamenie que exime al BIESS de cualguier responsabilidad
or que tenga relacion con las condiciones fisicas del inmueble gue
. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorari
15N de esta ritura, y los

3 conshituida,

£ impue que se acasionaren por los dive
guen, amparados con esta hipoteca.  Si el BANCG
e viere en el caso de efectuar o anticipar cualguier
la PARTE DEUDORA autcriza el cobro
INSCRIPCION.- LA

g irevocablemente a EL BANCO para que
directamente ¢ a trave
sente  instrumerto
tiendogse a asumir todos los os gue dicha inscripcidn impligue,

clausula D nte instrurnento. DECIMOQ™




QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande [a
celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluide €f pago de
fributes, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gasios, a peficién de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del credito
otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANGCO, la contratacion
de los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas: y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en ef presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esia
ciudad o de la que elija EL BANCO, La ejecucion, embargo y remate de Ia
presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias -
respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion

de EL BANCO, ejerciendo |a jurisdiccion coactiva en ios términos constantes en

la Ley o a través de los jueces éon1petentes de esta ciudad. Conforme a lo

t—‘StEblE‘CIdG en I'—‘: quls!acmn vigente, e Banco del Instituto Ecuatoriano de
Sngrsdad bcjual gjercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los creditos
obligaciones a su favor, por pare de personas naturales ¢ juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecion @ las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas  pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codiga de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas a! presente instrumento todas [as
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS, Las paries aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por
as| convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, e sewvird agregar las
demas clausulas necesarias para la validez de este instrumento. {Firmado}
Abogada Alexandra Zambrano Lootr, matricula numero 13-1895-11 Foro de
Abagados.- Hasta agui la minuta que los otorgantes la ratifican. la misma
que junto a sus documentos anema v habilitantes gueda elevada a Escrltura
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DISTEITO MEITROGFOLITANG

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA EL
BSANCO DEL INSTITUTO ECUATORIAND
OE SEGURIDAD SOCIAL (KIESS)

A FAVOR DEL ING.
JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, JEFE BE LA

e N LT A O T P R AR TR I T St e T TS T '

OFICINA ESPECIAL DEL BIESS ENCARGADG, EN LA
CIUDAD DE PORTOVIEFQ
CUANTIA: INDETERMINADA
(Dls COPIAS)
NEF

© g e MRS AT L R LT

FE. Portevicjo

g ta ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropelitane, capital

de la Repibliica del Scuador, hoy dia, CINCO (65} DE MARZO BEL
N0S MIL CATORCE: ante mi, Doclor Ilemera Lipez Obande,
Notario Vigésimmo Sexto del Cantén Quiio, comparces el Doctor
EDUARDO ANTONIO BE JESUS MORENO MUNOZ, Subgerente

Gencral del Banco del Institute Ecuatoriano de Seguridad Secial. co su




calidad de Gerentc General del Banco del Institoto Ecustoriafo de
Seguridad Social Subrogante, couforme consta de los documenios gue
se adjuntan como habilitantes; bien instruido pox mi &l Notario sobre
el resultado de esta escritura péblica a Ja que comparece de una manera
libee y voluntaria- El compareciente declara ser de nacionalidad
gcusloriana, mayor de eded, de estado civil rasado, domiciliado en esia
ciudad de Quito Distﬁm Metropolitanc, legalmente capaz para
comtratar y obligarse, a guien de conocer doy f& en viriud de haberme
exhibido su. documento :::Ie idensificacion, cuya copia certificada se
adjunta a este iﬁst_m:ﬁentn piblico y. me pide que eleve a escrifura
piiblica el conténido de l2 minuta que me entrega y cuyo lenos literal ¥
que transcribo es el siguiente.» “SENOR NOTARIO: En ¢l libro de
escrituras phblicas 2 su digno cargo, sirvase incl_pi_r una de poder
especial, al tepor de iaﬁ_ siguientes  clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTE.- Comparece, el Doctor EDUARDC ANTONIQ

PE JESTUS MORENC MUNOZ, mayor de cdad, de macionalidad

énuaturiana, de estado civil casado, Subgerente General del Banco del’
Instituto Ecuwatorjano de Seguridad Social, en su calidad de Gerente
General del Banco del Instituto Ecuvatoriano de Segguridad Social
Subrogante, conforme consta de los documentos que se adjuntan como
‘habilitantes  y como tal, Rﬂprﬂsentantc Lega! de la Institucion y a
qumn en adelante se denammara EL PDDERD&NTE o MANDANTE.-

SEGUNB& ANTECEBENTES UNO) Mtdmnte Ley pubhcada en
el Reg:stm Dﬁmal nimero cinco ocho siete ('Nn. 587), de once (11)
de mayo del &as mﬁ nueve (21)#)9) s¢ crea el Banco del Instituto
Ecvatoriano de chmdad Samal { BIESS} £OmMo msmuclun financiera
publlca, £on mmpf:tenma para admmislrar, bajo cntcnus de banca de

inversién, los fondos previsionales del Instituto Ecuatoriano de
2




DisTRITGC METROPOLITANWD i

Mancheno, portador de 1z matricula profesional nfim%\m !
\ﬁ'i:

ciento novents y seis del Colegio de Abogades de Piﬂ-hiﬂﬂh}f"‘ﬁﬁﬁ?i
il

AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misms que’% ﬂ“‘fd*
Fow
clcvada a escritura piiblica con todo su valor legal- Bar el
ofergamiento de la presenie escritura pablics, se observaron todos y
cade uno de los preceptos legaies gue el caso requiere; ¥, leida que fe
fue al comparecisntc fn}xt‘gframcnte por mi ef Notario en alta v elara
voz, aguel se Eﬁ.fi';_'p&':j}' ratifica en el total de su contenido, para

o A . .
constancia firma Hinte conmiga en waidad de acto, de todo le cual doy

fe.-

f) Dr. Eduardo Ang Eic- de Jesis Moreno Mufox
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BISTRITO METROPDLITANGD

Seguridad Sosial. DOS) Segiin e ariiouls  cnafs

constitutiva el BIESS  se encarga de ejecatar ope _
servicios financieros a sus usuarios, afiliados ¥ julilados delifnsti;’ﬁm
Eevatoriano de Seguridad Social. TRES} EI Iageniera JEMMY
EBDUARDO MIRANDA GALARZA Jefe de [z Oficina Esperial dal
BIESS Encargado, en la ciudad de Portoviejo debe esiar debidamente
legitimado para comparecer a nombre del BIESS & la celebracion de
los setos jurfdicos relaciopados com jas operaciones y servicios
mercionados en ¢l numeral anterior, en 2 jurisdiceion de la provineia
‘de Manabi, TERCERA.- PODER KESPECIAL.- Con estos
avtecedentes, el Doctor EDUARPO ANTONIG DE JESUS
MORENG MUNOZ, cn su calidad de Gerente Genera! del Banco del
Institulo Ecnatoriano de SeEiiridad Social, extiende poder cspecial,
amplic v suficiente, cual en derecho se yequiere, a favor def lugeniero
JIMMY EDUARDO MIRANDA GALARZA, com cédelz de
cindadanin nimero uno tres cero cualro nueve uno cuairo cualro
cuatre vng { 13{!4914441};,' Jefe de Ta Oficing Especial del Bance dof
Ipstituto Ecoatorianc de Scguridad Socis) Encargade, en Ja ciwdad -
de Portoviejo, de ahora en adelante El, MANDATARIO para gue, a
nombre del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sociai,
realice lo siguiente: UNQ) Suseribir 2 nombre del BIESS, en Ia
jurisdiccion de fa pmvihﬂa de Manabi, las matrices de hipoteca v
contratos de mutto, que se otorgan a favor del Banco del Instituto
Ecuatoriano d¢ Sepuridad Social BIESS, en todas sus variantes Yy
productos, contempladas en el Manual de Crédito def BIESS. DOS)
Suscribir & nombre del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD S0CTAL BIESS [as tablas de amoriizacion, las notas

de cesidn, cancelaciones de hipoteca, coniratos de mutuo ¢ préstamos,
. : . 3




escrituras piblicas de constitseion ¥ ;a.ncaiaci_im de hipoiecas ¥

cyalquier documento legel, piblica © privade, relacionado con el
contrate mutuo con garantia hipme-::aria. ylo muoe, sobre bienes
inmpuchles, que se otorguen a favor del BANCO DEL NSTITUTC
ECUATORIANO DE SEGURTDAD $OCIAL BIESS. TRES)
Suscribir a nombre del BANCO DEL I'NST_['I‘_I.J_TQ ECUATDRIAND
DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS tedo aciy r&'igciunada con los
craditos hipotecarios cancedidos yio cvalquicr ofrd tipo de crédito que
conceda el BIESS & sus prestatarios, &0 la jurisdiccion de la provincia
de Manabi; asi como también cualguier docomento piblico o privade
refacicnado con la adquisic_:ién_d;_ cartera _:trg;lsfgr_iggi a faveor del
BANCO DEL NSTITUTO _ECUATQR:_I{LND DE SEGURIDAD
gGCIAL BIESS por patne de cualquiera tercera persona, natural ©
juridica, entendiéndose dentro de ello la sugcripci_&n de endosos,
cesiones y/o cualquier otro documento gue fuera menester a efectes de
que 56 perfeccione la t_.ransfcr_gnc_ia de cartera a favor del I%&N{ZD DEL
STITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCTAL BIESS, sa
en documento piblico © privade. CUATRO} El presens poder podra
ser delegado total © parcigl_n_mnte ﬁn_i_cg;nénte previa autorizacidn
expresa ¥ escrita ‘del representante lelgal del .MhNDANTE.-
CUARTA.- REVGCABIL_I.DAD.-_ Este poder  se entendera
automaticamente revocado, sio g_acesidad de cgl_qb;ar;e escriturg
piblica de revocacién, wna vez Queé EL MﬁH[{ﬁT&RID cese, por
cualquier motivo, en Sus funniq:_;;s en al__ Banco _dt:l [nstifuto
Ecuatoriano de _S_e:guridad Social é-_.n Portgviejo. QU:I-I‘:!IT;;,-_ El presante
mandato dada su_natur_aleza es B ﬁtuiﬂ gfatui_t:.::.__:ﬂétpd__,__ sefior Notario,
sc servira agregar las demas :;Ile':qsul_gs _{Ie_l;y_paré ta perfecta validez

de este ingtrumento.”. {firmado) Doctor Cristiaa  Altamirano
4




Banco daf IESS

Efl gamdn ol celeimada of 28 de febamo de 2014, &Mﬁ@ﬁmﬁﬂ}!m
Eam—ammswammmmdmmm
Hmraan&a&ﬁm%m&i&ﬁamﬂﬂﬂﬂﬁ&mﬂmh%m&am
33, &im b} 98 h Codfeaciin ol Eslahdo Social det BIESS, publicatn o of Suplemento ¢z
Regisiro Ofcial Ho. 943 de 29 dé abeil de 2013,

Ededisaie Resoliciie No. SRSINJ-AHA-201 de 25 de felrem de 2014, k bdendenc Naciona!
e da s Supssintandencia da Bancos v Seguwos, colfica b idonsitsd lega! doctor Edusrdo
Auinnio da Jesis Momne Muliaz, portador de kb chtula de chadadania No, 010095158-7, pem
que 2erza las mclones como Subgerenie Genara dof BIESS.

En cumpimenic de jo dspueslo en el articulo 15, letra d) de Ja CefBication del Fatatide Secia!
gei HIESS y el artlcuo 3, letras.a) y b) ded Reglamento para el Funcionamients del Direclorn det
BIESS, o] § de mann de 2044, arde of Prosidania del Direclorid def Banco ded hnsiRuin
Ecuatorine de Seguidad Soci, & doclor Etdusnio Antonlo de Jests Morene Bufics pemsta
k2 correspondianis promesa y s2 ke dechis legdimente posesionado para kas funciones de
Sthpermin General dot BIESS,

Para constencin fme conjuntaments con | el sefior Ppesiiente ds! Directoria del BIESS v =

' mmmmﬁm

Lo cerfiteo, Duiln, DM, 35 de Mawm de 2014










gd antc mi, cA fe de clio conficro ¢st@ PRIMIFRA COPLA
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GOBIERNO AUTON OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANERMIENTD,URB&NU

CERTIFICACION

No. 263-0513
La Direccién de Planeamiento Urbano certifica que ia }"rr:m:'ecz‘ﬂ'd de PATRICIA

ALICIA INTRIAGO _PAREDEL con clave Catastral 4 305 cado en la
avenida 222 del sitio Mazaio, parroquia Tarqui © ~anton Manta, dicha pm*ue dad se
encuenira dentro de su respectiva Linea de Fébrica y no estd afectado por el Plan

Regulador ni Proyecta alguno. Con las Siguientes medidas y linderos
Frente 10m, Avenida 222
Atrds. 10m. Propiedad dela vendedora.

Costado derecho. 30m. Propiedad de Tomas lntriago

Costado izquierdo 30m. Sra. Nubia de Espin.

Area. 300m2
Wanta, FArZ0 1"1 del "'[114

S
- ;F-Mﬁ-ulﬂ_i-r- wrl

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

ite de gouerdo a la documentacidn requerida pava el trdmite y & inspecetdrn en F'f Ik
g bueng fe el solicitgree; por o ¢ut salverios Error u Omisién, eximie wdo de responsabd
ke, s 5o comprobare gue g han ‘presentady dnkes Sfalzos o represent o e Erroned, ot % -
sodicitides L?D:-res;r:-a.r1d:'énre.::. '
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 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

IE WALOSACA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCE! CTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Manta, d

—deg  eeppens— 4




-+~ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
. = DEL CANTON MANTA .

|, GOBIERNO AUTONOMO D ESCENTRAL .-I_IA’.’I'} O MUNICIPAL

LA TESORERIA DE.
DEL CANTON MANTA
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NOTARIA DUGDECIMA

CAMTON GUAYAOUIL
REPUBLICA DEL ECUADOR

L SUE

fe hace,

icio de sus Dukcion

Civil, Elsted

caloree m
J'i.l.{_._}_ I._|- ]. _I_-.'l.‘t .[.‘1"'.[ I |\ 1 J'J.bl. -
Pablica pard  que suita todos

mi  Registro

v se dieren, Leida que fue | amente DO

3 la aprueban, se afinman ¥ ratibcan

EI1

v para constaneia fioman en unidad  de acto conmigo &l

A

WEREDRES

T'J {:}FE ) Jfljl I:\
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NOTARIA DUODECIMA
CANTON GUAYAQUIL
REPUBLICA DEL ECUADOR

SE OTORGO ANTE M,

SRIMER TESTIMONIO CERTIFICADO DE LA ESCRITURA
SUBLICA DE PODER ESPECIAL EN TRES FOJAS UTILES
NCLUYENDO LA PRESENTE Y COPIAS DE CEDULAS
QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE GUAYAQUIL, EL
MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO - EL- NOTARIOZA, .

DR, SALIN £ MANZUR CAPELOSS
< Notario Duodecima :
GuavaAQUiL
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